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T Landeshauptstadt
7~ Muanchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung V/51

Georg-Brauchle-Ring (sudlich), Hanauer Straf3e (6stlich),
Dachauer Stralde (nérdlich) - ehemaliges Gaswerksgelande

Lage im Stadtgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Der Planungsbereich liegt im 10. Stadtbezirk
Moosach und wird im Westen von der Hanauer
Stral3e, im Stden von der Dachauer Stral3e, im
Osten von der Emmy-Noether- StralRe und im
Norden vom Georg-Brauchle-Ring begrenzt und
umfasst im Wesentlichen den westlichen Bereich
des ehemaligen stadtischen Gaswerksgelandes.

Derzeit wird der nordliche Teil des Planungsge-
bietes iberwiegend gewerblich bzw. als Abstell-
flache flr Fahrzeuge genutzt. Sudlich davon lie-
gen an der Hanauer StralRe zwei denkmalge-
schiitzte Doppelhauser der "Lehrkolonie
Moosach", die als Wohngebaude genutzt wer-
den. Im 6stlichen Anschluss daran liegen eine
Schrebergartenanlage, die sich im Eigentum der
Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM) befindet,
sowie eine Offentliche Grinflache.

Im sldlichen Bereich des Planungsareals, an
der Ecke Emmy-Noether-Stralle / Dachauer
Stral3e, befand sich das Gebaude der ehemali-
gen stadtischen Zentralwascherei. Die Nutzung
wurde bereits im Jahr 2013 aufgegeben.

Ostlich an das Planungsgebiet schlieRen die
Verwaltungsgebaude der SWM, der Technolo-
giepark M-Campus sowie die Zentrale des
Abfallwirtschaftsbetriebes Minchen mit Werk-
stattentrakt an.

Innerhalb des Planungsgebiets bzw. im direkten
Anschluss daran befinden sich mehrere schiit-
zenswerte, naturschutzfachlich hochwertige
Bereiche (u.a. die Biotope M-468-01, M-468-02,
M468-03; Biotop M-468-05; Ausgleichsflache fiir
das Biotop M-0113), die hier insbesondere aus
Lebensraumen fiir Arten trockener, magerer

Standorte sowie Laichgewassern und Landhabi-
taten fir die Wechselkréte bestehen.

Das Planungsgebiet ist durch die Lage im unmit-
telbaren Einzugsbereich der U-Bahnhaltepunkte
Westfriedhof und Georg-Brauchle-Ring sehr gut
an den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angeschlossen. Ergéanzt wird die 6ffent-
liche ErschlieRung durch Bus- und Trambahnli-
nien, die das Planungsgebiet an die nahere
Umgebung anbinden.

Die Anbindung fur den motorisierten Individual-
verkehr an das Miinchner HauptstralRennetz ist
Uber die Dachauer Strale, den Georg-Brauchle-
Ring und die Hanauer Stral’e gegeben. Die
Dachauer Stralie ist Bestandteil des Minchner
Hauptstraliennetzes mit malgebender bzw.
regionaler Verbindungsfunktion.

Das Planungsgebiet und dessen Umfeld unter-
liegt auf Grund des umgebenden Strallennetzes
vor allem im Kreuzungsbereich von Hanauer
Stral3e / Georg-Brauchle-Ring einer hohen bis
sehr hohen Verkehrslarmbelastung sowie damit
verbundenen, verkehrsbedingten Schadstoffbe-
lastungen. Des Weiteren bestehen fiir das Pla-
nungsgebiet und dessen Nachbarschaft erhebli-
che Belastungen durch Anlagen- und Gewerbe-
larm. Auch fiihren die Sport- und Freizeitanlagen
des Olympiaparks zu relevanten Gerauschein-
wirkungen im Planungsgebiet und dessen Nach-
barschaft.

Bis auf einen befristet genehmigten Lebensmit-
teldiscounter norddstlich der Kreuzung Dachauer
Stral3e / Hanauer StralRe befinden sich in unmit-
telbarer Umgebung des Planungsgebietes keine
Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs. Ein umfassendes Versor-
gungsangebot befindet sich noérdlich des Pla-
nungsgebietes im Olympia-Einkaufszentrum,
das gemals dem Zentrenkonzept die Funktion
eines Stadtteilzentrums Ubernimmt.

Fur das Planungsareal wurde bereits nach Auf-
gabe der urspriinglichen Nutzung eine Flachen-
nutzungsplan-Anderung (wirksam mit Veroffentli-
chung im Amtsblatt Nr. 24 vom 30.08.2005) mit
dem Ziel einer stadtebaulichen Neuordnung
durchgefihrt. Auf Grund seiner guten verkehrli-
chen Anbindung sowie der seinerzeitigen Anfor-
derungen sollten grofe Bereiche des ehemali-
gen Gaswerksgelandes einer hdherwertigen



gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung sind im Planungsgebiet
Kerngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Allge-
meine Grinflachen sowie eine Okologische Vor-
rangflache dargestellt. Die urspriinglich geplan-
ten Standorte von zwei Kindertagesstatten sind
als Gemeinbedarfsflache Erziehung dargestellt.
Durch das Kerngebiet im Bereich der ehemali-
gen stadtischen Zentralwascherei verlauft diago-
nal eine Ortliche Griinverbindung, die unter Ein-
beziehung der 6ffentlichen Grinflache eine Ver-
bindung zu den Grin- und Freiflachen des West-
friedhofs und des Dantestadions herstellt. Der
Uberwiegende Bereich des Planungsgebiets ist
im Flachennutzungsplan als "Flache mit Boden-
belastungen" gekennzeichnet.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellung

Auf Grund aktueller Entwicklungen sowie dem
Umstand, dass die urspriinglich beabsichtigten
Nachnutzungen auf absehbare Zeit nicht umge-
setzt werden, wurde fiir die derzeit noch nicht
umgenutzten Bereiche des ehemaligen Gas-
werksgelandes eine Rahmenplanung erstellt, die
der Vollversammlung des Stadtrats am
18.12.2013 im Rahmen eines Aufstellungs- und
Eckdatenbeschlusses vorgestellt und von die-
sem als Grundlage fir eine Flachennutzungs-
plan-Anderung sowie die Anderung / Aufstellung
von Bebauungsplanen beschlossen wurde.
Danach werden nunmehr zur Deckung des Woh-
nungsbedarfs und des Bedarfs an sozialer Infra-
struktur innerhalb des Stadtgebiets sowie der
Dringlichkeit der Entwicklung eines Ersatzstand-
ortes fiir den sich derzeit an der Westendstralle
befindlichen Busbetriebshof der SWM folgende
Planungsziele verfolgt:

« Entwickeln eines Ersatzstandortes fiir einen
Busbetriebshof fir den &ffentlichen Personen-
nahverkehr mit Abstell-, Werkstatt- und
Betriebshallen mit den zugehdrigen Sozialrau-
men und Verwaltungsflachen sowie Bereitstel-
len weiterer Buroflachen fur Unternehmen im
nordwestlichen Bereich des Planungsareals
(geplante Darstellung im Flachennutzungsplan
als "Sondergebiet Gewerblicher Gemeinbe-
darf" SOGE).

 Berucksichtigen der westlichen Erweiterungs-
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flachen des Abfallwirtschaftsbetriebes Min-
chen (geplante Darstellung im Flachennut-
zungsplan als "Ver- und Entsorgungsflache"
VE).

« Entwickeln einer Wohnnutzung und einer Kin-
dertageseinrichtung sidlich des geplanten
Busbetriebshofs unter Einbeziehung der denk-
malgeschutzten Doppelhauser der "Lehrkolo-
nie Moosach" (geplante Darstellung im Fla-
chennutzungsplan als "Allgemeines Wohnge-
biet" WA). Zur Versorgung mit Gitern des tag-
lichen Bedarfs wird in diesen Bereich eine Ein-
zelhandelseinrichtung integriert.

- Entwickeln eines Standortes fiir eine Grund-
schule mit einem Haus fir Kinder (Krippe und
Kindergarten) mit entsprechenden Freiflachen
auf dem Gelande der ehemaligen Zentralwa-
scherei zur Deckung des Bedarfs an sozialer
Infrastruktur aus dem geplanten Wohngebiet
sowie der Umgebung (geplante Darstellung im
Flachennutzungsplan als "Gemeinbedarfsfla-
che Erziehung" E).

« Sichern einer ausreichenden Grinausstattung
und Durchwegung bzw. Anbindung an vorhan-
dene Grunraume in der Umgebung fir die
geplanten Nutzungen durch Bereitstellen von
Grin- und Freiflachen zur Sicherung der Erho-
lungsversorgung der zukiinftigen Bewohnerin-
nen und Bewohner (geplante Darstellung im
Flachennutzungsplan als "Allgemeine Grinfla-
che" AG). Anbindung durch Ortliche Griinver-
bindungen an das weitere griine Netz.

» Grofitmogliche Berticksichtigung 6kologischer
Gesichtspunkte hier v.a. bei den naturschutz-
fachlich hochwertigen Strukturen im Bereich
der bestehenden Grun- und Freiflachen sowie
Erhalt eines ausreichend strukturierten
Lebensraumes fir die Wechselkrote.

Auswirkungen der Planung

Mit der geplanten Flachennutzungsplan-Ande-
rung wird das Planungsgebiet einer stadtebau-
lich sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt. Durch die
Darstellung der Erweiterungsflachen des Abfall-
wirtschaftschaftsbetriebes Minchen wird der
vorhandene Bedarf entsprechend bericksichtigt.
Mit der Planung einer Wohnnutzung in gut
erschlossener Lage kann ein wirksamer Beitrag
zur Deckung des anhaltend grofen Wohnungs-
bedarfs in der Landeshauptstadt Minchen
geleistet werden.



Mit der Planung eines Schulstandortes und von
Kindertageseinrichtungen kann dem prognosti-
zierten Bedarf fir eine zusatzliche Schule zur
Versorgung der neuen Wohnbevélkerung und
der Umgebung an dieser Stelle Rechnung getra-
gen werden.

Fir die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen
(Wohnnutzungen, Kindertageseinrichtungen und
Schule, Arbeitsplatze) werden absehbar auf-
grund der bestehenden Larmbelastungen Schall-
schutzmalinahmen erforderlich, die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend
zu bericksichtigen sind. Der geplante Busbe-
triebshof ist dabei mit seinen Emissionen sowie
mit den auf ihn einwirkenden Immissionen glei-
chermalen in die Betrachtungen mit einzubezie-
hen.

Zur Ermittlung der Larmbelastungen wurde
bereits ein Gutachten veranlasst. Dieses ist im
weiteren Verlauf der Planung zu vertiefen, die
Ergebnisse sind entsprechend zu berucksichti-
gen.

Der kinftige, auch durch die Umsetzung der Pla-
nung ausgeltste Verkehr kann gemal eines
Verkehrsgutachtens auf dem umgebenden Stra-
Rennetz, ggf. mit erforderlich werdenden
Umbaumalnahmen, abgewickelt werden.

Vor allem in den Randbereichen entlang von
Straflen und Grundstlicksgrenzen befindet sich
erhaltenswerter Baumbestand. Der Erhalt und
die Sicherung und Aufwertung von vorhandenen
Grun- und Freiflachen und deren Anbindung an
das Ubergeordnete Netz sowie von wertvollen
Vegetationsbestanden ist anzustreben.

Das Vorkommen der Wechselkrote sowie ein
potenzielles Vorkommen von Hohlenbritern und
Fledermausen innerhalb des Planungsgebiets ist
nicht auszuschliel®en. Hierflir wurde eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung beauftragt,
deren Ergebnisse in der weiteren Planung
bericksichtigt werden.

Im Laufe des weiteren Verfahrens wird gleich-
falls der erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflachenbedarf ermittelt und tber geeig-
nete Malnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gesichert.
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Fur das Planungsgebiet liegt ein Altlastengut-
achten vor. Gemaf aktuellem Kenntnisstand ste-
hen die vorhandenen Altlasten den geplanten
Nutzungen nicht entgegen. Im Rahmen des Bau-
vollzugs sind gegebenenfalls detaillierte Auf-
lagen zum Umgang mit verunreinigtem Erdreich
festzulegen. Die Kennzeichnung von "Flachen
mit Bodenbelastungen" bleibt erhalten.

Nachhaltigkeit

Die vorliegende Planung ermdglicht die Wieder-
nutzbarmachung einer gewerblich-industriell
genutzten Flache. Im Sinne einer zukunftsfahi-
gen Innenentwicklung werden Flachen fir Woh-
nen, soziale und verkehrliche Infrastruktur,
Arbeiten und Dienstleistung geschaffen. Die
Anbindung an den OPNV ermdglicht kurze
Wege und eine umweltvertragliche Mobilitat.
Bezlglich des Themas Energieeinsparung und
Klimaschutz steht mit der Fernwarme eine
umweltfreundliche Energieversorgung zur Verfi-
gung. Ein Energiekonzept ist in Arbeit.

Umweltbericht

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausflihrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgeset-

zen und Fachplanen festgelegten umweltrele-

vanten Ziele

— Laut Arten- und Biotopschutzprogramm der
Landeshauptstadt Minchen (ABSP) werden
der im Osten des Planungsgebiets als Aus-
gleichsflache durch den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1927a festgesetzte Bereich
und die ehemalige Gleistrasse als Uiberregio-
nal bedeutsame ABSP-Flache (Nr. 173) ein-
gestuft. Diese Uberregionale Bedeutung fuir
den Arten- und Naturschutz ergibt sich aus
dem Bestand an Trockenstandorten, dem
potenziellen Vorkommen der Wechselkrote,
dem Nachweis des Idas-Blaulings und der
Blaufliigeligen Odlandschrecke sowie des
Brutverdachts des Gartenrotschwanzes. Des
Weiteren befinden sich im Planungsgebiet
die lokal bedeutsamen ABSP-Flachen (Nr.
174 und 175) bei denen es sich um Geholz-
bestande handelt.
Als weitere Ziele sind im ABSP fir das Pla-



nungsgebiet der Erhalt von Lebensraumkom-
plexen aus Laichgewassern und Sommerle-
bensrdumen der Wechselkrote, der Erhalt
und die Forderung des Strukturreichtums in
Siedlungsgebieten mit Brutnachweis des
Gartenrotschwanzes, die 6kologische Auf-
wertung von Bebauungsflachen mit struktur-
armen AuRenanlagen sowie - im Ostlichen
Randbereich - der Erhalt und die Optimierung
von Trockenstandorten als lineare Vernet-
zungsachsen formuliert.

— Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
1927a ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Hierbei handelt es
sich um eine Ausgleichsflache, die im Zuge
der Beseitigung eines Biotops hergestellt
wurde.

Weitere umweltrelevante Ziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen sind nicht
bekannt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung

Betroffene Schutzgiiter

Die Betroffenheit der Schutzgtiter Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Orts-
und Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter wird
nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

e Larm
Das Planungsgebiet unterliegt einer hohen bis
sehr hohen Verkehrslarmbelastung durch die
umgebenden Stralen. Zusatzliche Belastun-
gen ergeben sich durch den Anlagen- und
Gewerbelarm der umgebenden Nutzungen
(Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen), der Sport-
und Freizeitanlagen des Olympiaparks,
Gewerbegebiete nordlich des Georg-Brauchle-
Rings und 6stlich der Hanauer Stral3e, des
Verwaltungsstandorts der Stadtwerke Min-
chen GmbH (SWM), dem sogenannten "Tech-
nologiepark” sowie den Emmissionen der
zukunftigen Nutzungen.
Ein Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Umsetzung der Planung von einer
Erhéhung der Larmbelastungen durch Ver-
kehrs- und Anlagenlarm auszugehen ist. Es
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sind daher auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung fir alle betroffenen Bereiche
ausreichende SchallschutzmalRnahmen sowie
Gerauschkontingentierungen zu regeln, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewabhrleisten.

Erschiitterung, sekundérer Luftschall, elektro-
magnetische Felder

In der Hanauer Stral3e verlauft die Trasse der
U-Bahnlinien U1 und U7. Die eingebauten
MaRnahmen zum Erschiitterungsschutz sind
im gesamten Trassenverlauf wirksam. Fir das
geplante Sondergebiet Gewerblicher Gemein-
bedarf mit ausschlieRlich tags schutzbedirfti-
gen Raumen ist ab einem Abstand von ca. 3 m
zur Tunnelréhre bzw. zum Tunnelbauwerk der
U-Bahn von keinen erheblichen Auswirkungen
durch Erschitterungen und sekundaren Luft-
schall auszugehen. Fur das geplante Wohnge-
biet und die Schule im siidlichen Bereich des
Planungsgebietes ist zu bertcksichtigen, dass
bei der Errichtung von Gebauden mit schutz-
bediirftigen Aufenthaltsraumen in einem
Abstand von weniger als 10 m zur U-Bahn-
Trasse und von weniger als 30 m zu den Stra-
Renbahngleisen in der Dachauer StralRe tech-
nische bzw. konstruktive MalRnahmen gegen
Erschutterungseinwirkungen vorzusehen sind.
Entsprechende Festsetzungen sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu tref-
fen.

Belastungen durch elektromagnetische Immis-
sionen liegen gemaR eines Gutachtens unter-
halb der maligeblichen Grenzwerte.

Erholung

Mit der geplanten Flachennutzungsplan-Ande-
rung ist eine Reduzierung der Grunfla-
chen-Darstellungen im Flachennutzungsplan
verbunden. Die urspriinglichen Planungsziele
des Flachennutzungsplans bzgl. der Realisie-
rung von Grunflachen von der zentralen Frei-
flache ausgehend in Richtung Norden (Georg-
Brauchle-Ring) bzw. Westen (Hanauer Strale)
wurden seit der letzten Anderung im Jahr 2005
(rechtswirksam seit dem 30.08.2005, Amtsblatt
Nr. 24) nicht umgesetzt.

Der flachenmaRig grofite Teil des Planungsge-
biets besitzt auf Grund seiner momentanen
gewerblichen Nutzung bzw. als Abstellflache
fur Fahrzeuge keine grof3e Bedeutung fir die
Erholung. Im Osten des Planungsgebiets



schliel3t sich eine offentliche Griinflache an,
die durch den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1927a bereits fiir eine Erholungsnut-
zung gesichert ist. Des Weiteren befindet sich
eine Schrebergartenanlage im zentralen
Bereich des Planungsgebiets. Im weiteren
Umfeld befinden sich die Griinanlagen des
Westfriedhofs, eine Kleingartenanlage sid-
westlich der Dachauer Stral3e und der Olym-
piapark.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist der
entsprechende Bedarf an privaten und 6ffentli-
chen Grunflachen nachzuweisen. Mit dem vor-
handenen Wegenetz ist eine Anbindung an die
umliegenden Freiflachen gewahrleistet. Trotz
der Reduzierung der Griinflachen-Darstellung
im Flachennutzungsplan kann fiir die kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner und Angestell-
ten ein ausreichendes Erholungsflachenange-
bot zur Verfigung gestellt werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Vegetation innerhalb des Planungsgebiets
setzt sich im Norden aus unbebauten Brachfla-
chen mit Baum- und Gehdlzbestand in den
Randbereichen und Sukzessionsflachen mit
Ruderalflur zusammen. Im zentralen Bereich lie-
gen die intensiv genutzten, strukturreichen Gar-
tenflachen der vorhandenen Wohnbebauung
und der Schrebergartenanlage. Der stdliche
Bereich des Planungsgebiets - der ehemalige
Standort der stadtischen Zentralwascherei - ist
durch einen hohen Anteil an versiegelten Fla-
chen gepragt. Nordlich der 6ffentlichen Grinfla-
che im Osten des Planungsgebiets liegt die Aus-
gleichsflache aus dem Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Nr. 1927a. Hier befinden sich Lebens-
raume fir die Arten der trockenen, mageren
Standorte sowie Laichgewasser und Landhabi-
tate fur die Wechselkrote.

Ein Erhalt dieser Ausgleichsflache ist bei Umset-
zung der Planung aufgrund interner Strafl3ener-
schlieung nicht mdglich. Daher wird diese Fla-
che kinftig als Allgemeine Grunflache darge-
stellt. Ein entsprechender Ausgleich fiir den
Funktions- und Flachenverlust wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sichergestellt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen der Bauleitplanverfahren hat ergeben,
dass bei Umsetzung der Planung unter Ergreifen
konfliktvermeidender MaRnahmen bei den im
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Gebiet zu erwartenden bzw. vorhandenen arten-
schutzrechtlich relevanten Arten (Fledermausar-
ten, Grinspecht, Gartenrotschwanz, Turmfalke,
Flussregenpfeifer, Steinschmetzer, Rabenkrahe,
Gartenrotschwanz) keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande vorliegen.

Fir die Wechselkréte verbleibt ein Restrisiko, fur
das auf Grund der Lebensweise der Tiere eine
Signifikanz nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Durch Ergreifen einer FCS-MalRhahme
(Malinahme zur Verhinderung einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustands der Art) wird ver-
mieden, dass sich der derzeitige unglnstige
Erhaltungszustand der Art vorhabensbedingt
weiter verschlechtert. Da der Erhaltungszustand
der Populationen der Wechselkrote unter Beach-
tung der vorgesehenen MaRnahmen unbeein-
trachtigt bleibt, sind die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmi-
gung erfullt. Fir weitere Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie bietet das Gebiet keine geeig-
neten Voraussetzungen, um als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte genutzt zu werden.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung nachteilige Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere,
die jedoch durch geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung auf ein vertragliches
Mal gesenkt bzw. durch Kompensationsmal}-
nahme ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut Boden

Durch die vorangegangene Nutzung ist der
Boden innerhalb des Planungsgebiets grof3fla-
chig versiegelt bzw. stark verdichtet, und weist
einen gestorten Bodenaufbau sowie tiberwie-
gend eine stark eingeschrankte Lebensraum-
funktion auf. Die Funktionsfahigkeit fiir den
Wasser- und Stoffhaushalt ist stark reduziert. Mit
Umsetzung der Planung kommt es im Vergleich
zur derzeit planungsrechtlich méglichen Kernge-
biets- und Wohnnutzung voraussichtlich zu einer
geringflgigen Erhéhung der Versiegelung.

Grol3¥flachige Bereiche im Norden des Planungs-
gebiets sind auf Grund vorangegangener Nut-
zungen als Flachen mit Bodenbelastungen
gekennzeichnet. Ein Teilbereich im Osten wurde
bereits im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans mit Griinordnung Nr. 1927a saniert. In den
noch nicht sanierten Bereichen finden sich punk-



tuell Uberschreitungen an Schadstoffbelastun-
gen. Im Zuge der Umsetzung der Planung sind
diese - soweit erforderlich - zu entfernen. Somit
kommt es voraussichtlich zu keiner erheblichen
Beeinflussung des Grundwassers. . Belastbare
Aussagen fir den Gefahrdungspfad Boden-
Mensch sind erst nach Durchflihrung weiterer
Altlastenuntersuchungen, unter anderem im
Bereich der geplanten sensiblen Nutzungen
(Schule, Hausgarten, etc.) mdglich.

Insgesamt wird die Eingriffsempfindlichkeit des
Schutzgutes Boden aufgrund des relativ gerin-
gen Erfillungsgrades fiir die Bodenfunktionen
und der hohen Vorbelastungen als gering einge-
schatzt.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet bestehen keine natiirlichen
Oberflachen- oder FlieRgewasser. Fir das
Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von
Bedeutung. Der Grundwasserflurabstand betragt
ca. 3 m. Vorbelastungen stellen mogliche im
Boden verbliebene Altlasten dar. Bei Umsetzung
der Planung kdnnen punktuelle Eingriffe in den
Grundwasserleiter durch die Anlage von Tiefga-
ragen sowie Kellergeschossen erfolgen. Gege-
benenfalls sind im Rahmen des Bauvollzugs
wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich.
Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplan-
Anderung sind keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Das Planungsgebiet weist derzeitig Uberwiegend
gering bewachsene bzw. stark versiegelte / stark
verdichtete Flachen auf. Die in den Randberei-
chen vorkommenden Gehdlzbestande leisten
einen geringen Beitrag zum Ausgleich. Mit der
Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung
wird sich die Versiegelung voraussichtlich
geringfiigig erhéhen. Beziglich der thermischen
Belastung im Planungsgebiet ergeben sich
dadurch keine erheblichen Anderungen. Die
geplante Neuanlage von Grunflachen, Freifla-
chen sowie Dachbegriinung kénnen in gewis-
sem Mal3e langfristig temperaturausgleichend
wirken.

Aufgrund der Lage zwischen Georg-Brauchle-
Ring, Hanauer Stral’e, Dachauer Strafl3e und
Landshuter Allee, sind das Planungsgebiet und
dessen Umfeld verkehrsbedingt bereits aktuell
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hohen lufthygienischen Schadstoffbelastungen
ausgesetzt. Die hochsten Luftschadstoffbelas-
tungen ergeben sich entlang des Georg-
Brauchle-Rings. Die zulassigen Tagesmittelwert-
Uberschreitungen von 35 Tagen/Jahr fir PM10
werden gemal eines Gutachtens voraussichtlich
deutlich unterschritten. Bei Umsetzung der Pla-
nung kénnen die malgeblichen Grenzwerte der
39. Bundes-Immissionschutzverordnung
(BImSchV) im Planungsgebiet unmittelbar an
den Gebauden des Georg-Brauchle-Rings nicht
eingehalten werden. In der verbindlichen Bauleit-
planung missen daher Festsetzungen zum
Schutz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse getroffen werden. Auf Grund der Gebau-
deabschirmung und mit zunehmender Entfer-
nung von den StralRenverkehrsflachen gehen die
Immissionswerte zurtick.

In der Nachbarschaft, entlang des Georg-
Brauchle-Rings, kommt es bei Umsetzung der
Planung zu einer deutlichen Erhéhung der Luft-
schadstoffbelastung durch das erhéhte Ver-
kehrsaufkommen.Die Grenzwerte der 39.
BImSchV werden jedoch nach wie vor deutlich
unterschritten. So werden in der Nachbarschaft
auch weiterhin die Grenzwerte der 39. BImSchV
fur NO2 und PM10 eingehalten. Die Realisierung
der Planung lasst keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Luftschadstoffbelastung in der Nach-
barschaft erwarten. Uberschreitungen der
Tagesmittelwerte an mehr als 35 Tagen/Jahr
sind nicht zu erwarten.

Laut Klimafunktionskarte Minchen ist die Durch-
liftung in Nord-Sud-Richtung sowie aus Westen
vom Westpark bedeutend. Diese Durchliftungs-
bahnen gehen bei Umsetzung der Planung vor-

aussichtlich verloren.

Insgesamt sind bei der Umsetzung der Flachen-
nutzungsplan-Anderung keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu
erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet, das in direkter Nachbar-
schaft zum stadtrdumlich pragenden O.-Tower
liegt, ist fir das Orts- und Landschaftsbild auf
lokaler Ebene von untergeordneter Bedeutung.
Positiv auf das Stadtbild wirken sich vor allem
die in den Randbereichen des Planungsgebiets
liegenden Gehdlzbestande aus. Der Stidosten



des Planungsgebietes wird durch Rohboden-
standorte sowie durch eine 6ffentliche Grinfla-
che mit ihren flankierenden Baumreihen gepragt.

Die unmittelbare Nachbarschaft im Osten ist
durch gewerblich genutzte Bereiche, Lagerfla-
chen und Verwaltungsgebaude gepragt. Im Nor-
den befindet sich eine Mischung aus Wohn-,
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen.

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhan-
denen teils dominanten Vegetationsstrukturen
innerhalb des Planungsgebiets entlang der
Hanauer Strale und des Georg-Brauchle-Rings
entfernt und durch bauliche Strukturen ersetzt.
Das vorhandene Strallenbegleitgriin bleibt erhal-
ten. Die zukiinftige Bebauung entlang der
Hanauer Straf’e und dem Georg-Brauchle-Ring
ordnet den StralRenraum neu und gibt eine stadt-
raumlich pragende Struktur vor.

Flr das Schutzgut ergeben sich insgesamt bei
Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung
keine negativen Auswirkungen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Planungsgebiets sind von der
ehemaligen Lehrkolonie Moosach die zweige-
schossigen Doppelhauser Hanauer Strafte 12/12
a und 14/14 a erhalten und in die Denkmalliste
(D-1-62-000-2391, Ehem. Lehrkolonie Moosach,
Versuchsbauten zur Erprobung von Ersatzbau-
stoffen) eingetragen. Suidéstlich auRRerhalb des
Planungsgebietes ist von den alten Gebduden
des ehemaligen Gaswerks noch der Wasserturm
(D-1-62-000-7802) vorhanden.

Bei Umsetzung der Flachennutzungsplan-Ande-
rung bleibt die Zuordnung der Lehrkolonie zum
Allgemeinen Wohngebiet wie bereits im Bestand
erhalten. Die Lehrkolonie bleibt von der Hanauer
Stral3e aus sichtbar.

Die Situation fur den Wasserturm andert sich
durch Umsetzung der Planung nicht. Da der
Wasserturm nur innerhalb des Planungsgebiets
von der Emmy-Noether-Strale aus wahrnehm-
bar ist, kann er weiterhin seine Funktion als
quartiersinterne Orientierungsmarke ausfullen.

Bodendenkmaler oder sonstige Sachguter sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhan-
den. Werden im Zuge von Erdarbeiten Boden-
denkmale angetroffen, ist dies gemag Art. 8
Bayerisches Denkmalschutzgesetz unverzuglich
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der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belas-
sen.

Wechselwirkung der Schutzgiiter untereinan-
der

Aus den Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern - soweit nicht bei der Darstellung
in den einzelnen Schutzgutern angesprochen -
ergeben sich keine abwagungsrelevanten
Aspekte. Negative Wechselwirkungen als Folge
der Umsetzung der Planung sind nicht zu erwar-
ten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Fir das Verfahren zur Anderung des Fléchen-
nutzungsplans leitet sich die Nullvariante aus
den Darstellungen des derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplans ab. Eine kinftige bauliche
Entwicklung wurde sich somit an den derzeitigen
Kerngebiets-Darstellungen orientieren.

Danach ist von einer geordneten Entwicklung
der moglichen Kerngebietsnutzungen auszuge-
hen. Diese wirden sich gut in das hauptsachlich
gewerblich genutzte Umfeld einpassen.

Insgesamt kann bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nung von einer vergleichbaren Auswirkung auf
die Schutzguter ausgegangen werden.

Geplante MaBRnahmen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich

Ein naturschutzrechtlich ausgleichspflichtiger
Eingriff gemal Bundesnaturschutzgesetzund
Baugesetzbuch entsteht durch die Umsetzung
der Planung unter Berlicksichtigung des beste-
henden Baurechts nach §§ 34 und 35 Bauge-
setzbuch nur in untergeordnetem Male. Fur den
Eingriff in Grun- und Freiflachen sowie in die
Ausgleichsflache des Bebauungsplans mit Grin-
ordnung Nr. 1927a besteht ein Ausgleichserfor-
dernis. Eine detaillierte Bilanzierung hierzu
sowie die Festsetzung entsprechender Aus-
gleichsmalRnahmen erfolgen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Einen artenschutzrechtlich ausgleichspflichtiger
Eingriff gemal Bundesnaturschutzgesetz stellt



die Inanspruchnahme eines Teils der bestehen-
den Ausgleichsflache im Bezug auf die Habitat-
funktion fir Wechselkréten dar. Der aktuell
ungunstige bis unzureichende Erhaltungszu-
stand der Art wird sich vorhabensbedingt unter
Berucksichtigung der geplanten Vermeidungs-
und bestandsstiitzenden MaRnahmen, die in der
verbindlichen Bauleitplanung zu regeln sind,
nicht verschlechtern. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung ist auf Basis dieser
MaRnahmen im weiteren Verfahren zu erwirken.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Auf Grund aktueller Entwicklungen sowie des
Umstands, dass die ursprunglich beabsichtigten
hoherwertigen gewerblichen Nutzungen auf
absehbare Zeit nicht umgesetzt werden, werden
nunmehr als Planungsziele fiir den nérdlichen
Bereich des Planungsgebietes die Entwicklung
eines dringend bendtigten Ersatzstandortes fir
den sich derzeit an der Westendstralie befindli-
chen Busbetriebshof der SWM sowie die Erwei-
terung der Betriebsflachen des Abfallwirtschafts-
betriebs Munchen verfolgt. Im Rahmen von
Standortuntersuchungen fur den bendétigten Bus-
betriebshof wurden mehrere Alternativen
gepruft. Die Flache am Georg-Brauchle-Ring
eignet sich am besten fiir die Realisierung der
0.g. Nutzungen.

Im stdlichen Bereich sollen auf Grund des
anhaltend grofen Wohnungsbedarfs eine Wohn-
nutzung sowie die u.a. dafur bendtigte soziale
Infrastruktur in Form einer Grundschule und Kin-
dertageseinrichtungen entstehen. Alternativen
hierzu wurden nicht untersucht.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB festgelegten Umweltbelange. Hinsicht-
lich des methodischen Vorgehens wird auf die
Auswertung und Beschreibung der vorliegenden
Fachgutachten verwiesen. Um die voraussichtli-
chen Auswirkungen auf die Schutzgulter qualita-
tiv zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewer-
ten, wurden die vorliegenden Fachgutachten als
ausreichend eingeschatzt.

MaRnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
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zungsplans wird in einem Parallelverfahren zur
Aufstellung der Bebauungsplane mit Griinord-
nung Nr. 2087a und Nr. 2087b durchgeflhrt.
Bezliglich der durchzufiihrenden Uberwachungs-
mafnahmen wird daher fiir den Planungsbereich
auf die im Umweltbericht zu diesen Bebauungs-
planen genannten MaRnahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Abweichend von der urspriinglichen Planung,
die fr den Planungsbereich eine Kerngebiets-
und Wohnnutzung gegliedert durch Allgemeine
Grinflachen vorsah, sollen nunmehr die Ent-
wicklung eines dringend bendtigten Ersatzstand-
ortes fiur den sich derzeit an der Westendstralie
befindlichen Busbetriebshof der SWM, einer
Wohnnutzung, von Standorten fiir eine Grund-
schule und Kindertageseinrichtungen sowie die
Erweiterung der Betriebsflachen des Abfallwirt-
schaftsbetriebs Miinchen als Planungsziele ver-
folgt werden.

Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplan-
Anderung ist fiir das Schutzgut Kultur- und
Sachguter keine Betroffenheit zu prognostizie-
ren. Fur die Schutzguter Orts- und Landschafts-
bild, Boden sowie Grundwasser ergeben sich
geringfligige Anderungen in den Auswirkungen,
erhebliche Beeintrachtigungen kénnen jedoch
ausgeschlossen werden.

Fir das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass
sich die verkehrs- und anlagenbedingten Larme-
missionen erhdhen werden. Auf Grund der
hohen immissionstechnischen Belastung sind
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
fur alle betroffenen Bereiche ausreichende
Schallschutzmalnahmen festzusetzen, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewabhrleisten.

Mit nachteiligen Auswirkungen durch etwaige
elektromagnetische Immissionen aus der U-
Bahntrasse ist gemafl einschlagiger Gutachten
nicht zu rechnen.

Erschutterungen und Sekundarschall sind
gemal eines Gutachtens vor allem im sudlichen
Planungsgebiet zu beachten. Bei Einhaltung
eines Mindestabstands zur Tunnelréhre bzw.
zum Tunnelbauwerk der U-Bahn bzw. bei ent-
sprechenden technischen SchutzmalRnahmen ist
von keinen erheblichen Auswirkungen auf die
zukinftige Bebauung auszugehen.

Die Umwandlung von Brach- und Lagerflachen,
die derzeit nur geringen Erholungswert aufwei-



sen, in qualitatsvolle Freiflachen fir die zukinfti-
gen Arbeithnehmerinnen und Arbeitnehmer und
Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Schaf-
fung offentlicher FuBwegeverbindungen haben
positive Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
im Planungsgebiet. Trotz einer Reduzierung der
Grunflachen-Darstellung kann bei Realisierung
der Planung fir die kiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohner und Angestellten ein ausreichen-
des Erholungsflachenangebot zur Verfligung
gestellt werden.

Durch die Planung kommt es zu einem Eingriff in
Lebensbereiche europarechtlich geschitzter
Arten (Fledermausarten, Vogelarten, Wechsel-
krote). Durch die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kommt es bei den relevanten
Fledermaus- und Vogelarten nicht zur Auslésung
eines Verbotstatbestandes. Durch die Planung
erfolgt ein Eingriff in die Habitatstrukturen der
Wechselkrote. Durch entsprechende festzuset-
zende Vermeidungs- und bestandsstlitzende
MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung kann erreicht werden, dass der aktu-
ell ungunstige bis unzureichende Erhaltungszu-
stand der Art nicht weiter verschlechtert wird.
Auf dieser Grundlage kann eine Inaussichtstel-
lung der Ausnahmegenehmigung erwirkt wer-
den.

Im Planungsgebiet fand in Teilbereichen bereits
eine Altlastensanierung statt. In den noch nicht
sanierten Bereichen wird durch die Umsetzung
der Planung eine weitgehende Entnahme der
verbliebenen Schadstoffe erreicht. U.U. sind wei-
tergehende Sicherungsmaf3nahmen vorzusehen.
Eine Gefahrdung des Grundwassers sowie des
Wirk-Pfades Boden-Mensch ist voraussichtlich
nicht gegeben. Die Durchfiihrung weiterer Unter-
suchungen ist erforderlich.

Der Bereich des Planungsgebiets ist bereits
heute hohen Belastungen durch Luftschadstoffe
ausgesetzt, die durch die Umsetzung der Pla-
nung vor allem im Bereich des Georg-Brauchle-
Rings noch verstarkt werden kénnen. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sind daher
entsprechende Festsetzungen zu treffen, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher
zu stellen.
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Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts
ist festzustellen, dass bei der Umsetzung der
Flachennutzungsplan-Anderung keine unzumut-
baren oder verbleibenden erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen im Sinne der einzel-
nen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten
sind. Hierbei ist es jedoch erforderlich,auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung geeignete Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen, u.a.
zum Schall- und Erschutterungsschutz, zur Luft-
hygiene und zum Artenschutz vorzusehen..



