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Veranderungssperre Nr. 655
LachnerstraBBe
Flurstick Nr. 576/19 Gemarkung Neuhausen

Erste Verlangerung nach § 17 Abs.1 Satz 3 BauGB

Stadtbezirk 09 - Neuhausen-Nymphenburg

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06182

Anlagen:

1.
2.

Lageplan mit Stadtbezirkseinteilung
Bebauungsplan Nr. 104

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 01.06.2016 (SB)

Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung
gemaR § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates.

Bereits in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung am 06.04.2016
wurde ein Beschluss zur ersten Verlangerung der Veranderungssperre vorgelegt
(Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 05476) und gefasst. Versehentlich wurde im Betreff
dieses Beschlusses und auch teilweise im textlichen Teil eine falsche Nummer fir die
Veranderungssperre und ein zu grof3er Geltungsbereich fir die Verlangerung der Veran-
derungssperre genannt.

Diese Fehler missen berichtigt werden, daher wird die vorliegende Vorlage eingebracht,
in der alle Korrekturen wie folgt eingearbeitet sind:

Es handelt sich um die Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 655, betroffen ist nur die
Lachnerstralde, Flurstiick Nr. 576/19 der Gemarkung Neuhausen. Der Beschluss vom
06.04.2016 wird daher mit dieser Vorlage aufgehoben

Fir dieses Grundstlick wurde zur Sicherung der Planung mit Beschluss des Ausschusses
fur Stadtplanung und Bauordnung vom 17.09.2014, Vorlagen Nr. 14-20 / V 01403
(Bekanntgabe der Satzung im Amtsblatt vom 10.10.2014) eine Veranderungssperre
erlassen, die am 10.10.2016 aul3er Kraft tritt. Daher ist eine erneute Beschlussvorlage in
dieser Sitzung sowie eine Aufhebung des Beschlusses vom 06.04.2016 zeitlich unproble-
matisch.

Zur weiteren Sicherung der Planung ist die unterbrechungsfreie Fortsetzung planungssi-
chernder MalRnahmen, wie hier die Fristverlangerung der Veranderungssperre Nr. 655
gemal § 17 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich, da voraussichtlich das Bebau-
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ungsplanverfahren bis zum Zeitpunkt des zeitlichen Ablaufes der Veranderungssperre

Nr. 655 noch nicht abgeschlossen sein wird.

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 104 erfolgt im Normalverfahren nach §§ 2 ff.
BauGB.

Inzwischen wurden die Verfahrensschritte nach § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung
der Behorden) und § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) sowie § 4
Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden) durchgefihrt.

Planungsanlass und Planungsziel

Fir die Anwesen Lachnerstralie 26 und 28 besteht seit dem 27.11.1964 der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 104, der die Grundstlicke Flursticknummern (Flst.Nrn.)
576/13, 576/18 und 576/19 der Gemarkung Neuhausen umfasst. Dieser Bebauungsplan
wurde zur Baurechtsschaffung sowie der Grundstlicksteilung, die zu dem Erlasszeitpunkt
einer Genehmigung bedurfte, erlassen. Die nach dem Bebauungsplan Nr. 104 genehmi-
gungsfahige Neubebauung wurde bisher nicht realisiert.

Das Grundstlick Lachnerstrale 28 wechselte im Jahr 2012 den Eigentiimer. Mit zwei
Antragen auf Vorbescheid wurde im Jahr 2014 auf dem Anwesen Lachnerstralle 28 die
Errichtung eines Wohnhauses im rlickwartigen Grundstlicksbereich Flst.Nr. 576/19 der
Gemarkung Neuhausen abgefragt.

Der Antrag auf Vorbescheid vom 22.01.2014 (Antrag 1) wurde mit Bescheid vom
29.04.2014 dahingehend negativ verbeschieden, dass das beantragte Vorhaben aus
bauplanungsrechtlichen Griinden unzuldssig ist, da wesentliche Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht eingehalten waren und eine diesbeziigliche Befreiung nicht in
Aussicht gestellt werden konnte. Gegen den Bescheid zu Antrag 1 wurde Klage beim
Verwaltungsgericht eingelegt, die inzwischen aber von der Klagerin und deren Vertreter
zurickgenommen wurden.

Der zweite Antrag auf Vorbescheid vom 01.08.2014 (Antrag 2) reagiert auf die Ausfuh-
rungen zu Antrag 1 und hat nun ein Bauvorhaben zum Gegenstand, welches den
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans entsprache. Da einer positiven
Verbescheidung des Antrags sowohl stadtebauliche Griinde als auch gewichtige Belange
des Denkmal- und Ensembleschutzes an dieser Stelle entgegenstehen, wurde der Antrag
zunachst geman § 15 BauGB zuriickgestellt und eine Veranderungssperre gemaf

§ 14 BauGB erlassen.

Da sowohl stadtebauliche Griinde als auch gewichtige Belange des Denkmal- und
Ensembleschutzes an dieser Stelle einer rickwartigen Bebauung des Grundstucksberei-
ches entgegen stehen und eine Entwicklung einer Bebauung ,in 2. Reihe® im Quartier
AiblingerstralRe / Lachnerstralie / Nibelungenstralie / Flliggenstrale / Rondell Neuwittels-
bach nachhaltig und langfristig ausgeschlossen werden soll, muss die Veranderungs-
sperre und die Zurlckstellung verlangert werden, damit Gber den Vorbescheid vor
Abschluss der Aufhebung des Bebauungsplans nicht entschieden werden muss. Ziel ist
es, den Vorbescheid abschlagig verbescheiden zu kénnen.
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Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 104 sollen und kénnen folgende Planungs-
ziele erreicht werden:

- Sicherung der besonderen stadtraumlichen und stadtebaulichen Situation
einer strallenbegleitenden offenen Einzelhausbebauung mit grof3en
zusammenhangenden Freirdumen auf der strallenabgewandten Seite

- Erhalt und nachhaltiger Schutz des Quartiers AiblingerstralRe / Lachnerstrale /
Nibelungenstrale / FliggenstralRe / Rondell Neuwittelsbach als integralem
Bestandteil des Ensemble ,Villenkolonie Neuwittelsbach® in seinem stadtrdumlichen,
baulichen und denkmalfachlichen Erscheinungsbild

- langfristige Sicherung des Ensembles ,Villenkolonie Neuwittelsbach® in seiner
Eigenschaft als Ensemble nach dem Denkmalschutzgesetz

- Erhalt und nachhaltiger Schutz der im Quartier Aiblingerstral’e / Lachnerstrale /
NibelungenstralRe / Fliiggenstralie / Rondell Neuwittelsbach vorhandenen
Einzelbaudenkmaler einschliellich der zugehdrigen Gartenflachen und
Gartenanlagen

- Erhalt des wertvollen Baumbestands im Innenbereich des Quartiers
AiblingerstralRe / Lachnerstral’e / Nibelungenstralie / Fliggenstrale / Rondell
Neuwittelsbach

- Erhalt des 6kologischen Wertbestandes des Planungsgebiets, insbesondere im
Quartier Aiblingerstralde / Lachnerstralde / Nibelungenstralle / Fliggenstralie /
Rondell Neuwittelsbach

Ziel ist es, bis Ende 2016 den Billigungsbeschluss durch den Stadtrat der Landehaupt-
stadt Miinchen fassen zu lassen, anschlieBend das Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) durchzuflihren. Der Satzungsbeschluss ist fir Mitte 2017
geplant.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 09 Neuhausen-Nymphenburg hat Abdruck der
Vorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Rieke, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Der Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.04.2016
mit der Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 05476 wird aufgehoben.

2. Fur das Flurstiick Nr. 576/19 der Gemarkung Neuhausen (Lachnerstralle 28) wird die
Satzung zur Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 655 gemaf nachfolgenden
Satzungstext erlassen.

3. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzung

tiber die Verlangerung

der Veranderungssperre Nr. 655
fiir das Flurstiick 576/19

der Gemarkung Neuhausen
(LachnerstraBe 28)

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches
(BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung:

§1

Verlangerung der Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre fur das Flurstiick Nr. 576/19 der Gemarkung
Neuhausen (Lachnerstralle 28) — Satzung vom 29.09.2014 , MUABI. Nr. 28 Seite 777 —
wird um ein Jahr verlangert.

(2) Die Jahresfrist beginnt mit Ablauf der bisherigen Veranderungssperre.

§2

In-Kraft-Treten und AuBer-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Sie tritt aufRer Kraft, wenn und soweit der fur den Geltungsbereich dieser Satzung

aufzustellende Bebauungsplan in Kraft getreten ist, spatestens jedoch mit
Ablauf des 10.10.2017.
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Anlage zur Veranderungssperre Nr. 655 der Landeshauptstadt Munchen
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Grundstick: Lachnerstralie Dieser Plan ist Bestandteil der
Elurst. Nr. 576/19 Verdnderungssperre Nr. 655
LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN
REFERAT FUR STADTPLANUNG
UND BAUORDNUNG HAIl / 23P
M.: o.M

AM - 14.08.2014
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Iv.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister

Abdruck von I. - ll.

Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Direktorium - Rechtsabteilung (3 x)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin



V. WV Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

Am

bestatigt.

An den Bezirksausschuss 09

An das Kommunalreferat -RV

An das Kommunalreferat -IS — KD — GV

An das Kommunalreferat -Geodatenservice-Bodenordnung
An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

. An das Referat flir Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/ 23 P
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/ 52

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/ 24 B
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung —HA IV/ 22 T
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
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