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Nutzerbedarfsprogramm (NBP)

1. | Bedarfsableitung

1.1 Ist-Stand -

Das aktuelle Infrastrukturprogramm Sport in Miinchen, das der Stadtrat am
03./17.12.2014 besch[ossen hat, enthalt in Teil 1 die stadtischen Sportbaumaf-
nahmen (siehe Sltzungsvorlage Nr. 14-20/V 01789). Diese werden gemaf ihrer -
sportfachlichen und baufachlichen Dringlichkeit in einer Prioritatenliste gefthrt.

Die Modernisierung der Bezirkssportaniage am Surheimer Weg 3 ist in der derzeit
gultigen Prioritatenliste (Stand August 2014) auf Platz 4 vorgemerkt und steht da-
mit zur Realis‘ierung an. ,

Auf der Bezirkssportanlage sind derzeit 39 Mannschaften folgender Vereine,

Sportgruppen und Schulen untergebracht:

FC Hertha Miinchen e. V., FC Croatia e. V., Forstenrieder Sportclub e. V., Resi-

denzia Seniorenzentrum und Soznaltherapeutlsche Langzeiteinrichtung, A 24

GmbH, FreizeitfuBballer des Baureferates-Tiefbau, Dienstsportgruppe des Kreis-

verwaltungsreferates-Branddirektion, private Neuhof—Schulen Grundschule und
- Mittelschule Zlelstattstr 74 '

Die: Anlage wurde Anfang der 1960|ger Jahre errichtet.

Sie entspricht im Hinblick auf den sportfachlichen Bedarif sowie in Bezug auf bau-
fachliche Gesnchtspunkte nicht mehr den aktuellen Anforderungen und Vorschrif-
ten.

Das Sportbetrlebsgebaude umfasst in seiner Grundstruktur lediglich funf Umkleide-
und zwei Duschrdume, einen Schiedsrichterraum/Platzwartraum, Sanitarbereiche
sowie zwei AuRengeraterdume.

Dadurch entsteht ein erheblicher Engpass im Betnebsablauf vor allem fur die Ver-
eine, die die Bezirkssportanlage intensiv nutzen. - ,
Das Gebaude ist nicht unterkellert; damit stehen keine Auswelchflachen zur Verfil-
gung. Die fehlenden Flachen/Raume kdnnen aufgrund der vorhandenen Raumzu-
schnitte/Grundfléchen nicht im bestehenden Gebdude umgesetzt werden.
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Der Frelsportberelch ist mit folgenden Einrichtungen ausgestattet:

Rasenhauptfeld, zwei Rasennebenfelder, Tennenplatz, Kunstrasen-Minispielfeld,
Lelchtathlektlkanlagen hierzu gehdren: KugelstoBanlage mit drei Kreisen, 130 m-
Laufbahn Tenne mit sechs Bahnen, 400 m- -Rundlaufbahn Tenne, zwei Weitsprung-

anlagen.

Die Vereinsgaststatte mit angegliedertem Jugend-/Besprechungsraum, die an die

" Spaten-Léwenbrau GmbH verpachtet ist, weist Raumdefizite vor allem im Perso-

nalbereich sowie in den nach heutigem - insbesondere lebensmittelrechtlichem -
Standard erforderlichen Lagerrdumen auf.

Der aktuelle baufachliche Standard ist nicht erfillt, z. B. ist die Haustechnik veraltet
und es fehlt als wesentliche's Ausstattungsdetail der fir einen ordnungsgemaien
Kuchenbetrleb erforderliche Fettabschelder

Das an das Sportbetriebsgebdude anschhef&ende Platzwarthaus mit Garage erfullt
vom Raumangebot her zwar den Nutzungszweck ist jedoch aus energetischer
Sicht sanierungsbediirftig. :

i

Soll-Konzept ' Ty

Die Bezirkssportanlage, die durch Vereins-, Freizeit- und Schulsport einem intensi-
ven Nutzungsdruck ausgesetzt ist, muss einer umfassenden Modernisierung unter-
zogen werden, um eine Anpassung an die aktuellen sportfachlichen und baufachli-
chen Bedarfe bzw. Vorschriften zu erlangen :

E|ne sinnvolle und zukunftsonentlerte Losung erfordert den Neubau des Betriebs-
geb&udes mit Dienstwohnung und der Vereinsgaststatte mit Terrasse sowie die
Modernisierung der Freisportanlagen.

Bei der Erarbeitung des Planungskonzepts soll als Alternative gepriift werden, ob -
es aus finanziellen und géstalterischen Griinden angemessen und vertretbar wére,
das Platzwarthaus zu sanieren und in das neue Gesamtkonzept der Bezirkssport-

_anlage zu integrieren.

Das Sportbetnebsgebaude muss in seinem Raumangebot auf die Hauptnutzer der
Anlage, den FC Hertha Miinchen é. V. und den FC Croatia e. V., die mlt 32 Mann-
schaften auf der Anlage vertreten sind, ausgerlchtet werden. :

In diesem Zusammenhang sind i in ausreichender Anzahl Umkleide- und Duschrau-
me mit Sanitérbereichen, Geschaftszimmer, Schledsrlchterraume und Platzwart-

raum elnzuplanen . L

~ Die Veremsgaststatte soll weiterhin Uber Sitzplatze fur ca. 80 Personen, die Ter-

rasse weiterhin Uber Sitzplétze fur ca. 100.Personen verfugeni. Dies wurde mit der
Pachterln Spaten-Léwenbrdu GmbH abgestimmt.

Die Freisportanlagen missen modernisiert und in den Anlagebereichen sanlert
werden, die elementare Telle des Sportangebots darstellen und entspreohend fre-
quentiert sind.

Insbesondere ist geplant, den mcht mehr zeitgeméalen Tennenplatz durch einen
Kunstrasenplatz zu ersetzen (siehe Beschluss des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 22.09.2010, Sitzungsvorlage Nr. 08-14/V 04286). N

Dariiber hinaus ist es aus sportfachlichen und baufachlichen Erwégungen erforder-

lich, auch die 400 m- -Rundlaufbahin, die Weltsprunganlage und die KugelstoBanla-

ge in den Projektumfang einzubeziehen.

Die Rundlaufbahn soll in eine zeitgemaRe kunststoffgebundene Bahn umgebaut
werden. _

Die KugelstoRanlage mit drei Anlagen wird kiinftig auf zwei Anlagen ausgelegt. .’

Far rein schulsportliche. Zwecke wire eine Anlage ausreichend; allerdings nutzen .
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zwei Vereine mit Leichtathletik das Sportangebot, sodass auch dieser Bedarf zu

berticksichtigen ist.
Im Rahmen der Modernisierung miissen auch die baufachlich erforderlichen MaR-

nahmen umgesetzt werden

Um den Sportbetrieb wahrend der BaumaBnahmen zumindest teilweise aufrecht
erhalten zu k6nnen, sind Contalnerraume fur die Nutzerinnen und ein Buro fUr den
Platzwart erforderllch

Wahrend der BaumaBnahmen steht die Dienstwohnung nicht zur Ven‘ugung, eine

-Interimslésung auf dem Geldnde ist nicht mdglich.
Die einze[nen MaRnahmen sind unter Punkt 2.2.1, FuRnote 17, naher erlautert.

“Alternative Lésungsmdglichkeiten

Alternativen sind nicht vorhanden.

Bedarfsdarstellung

Rédumliche Anforderung

Teilprojekte

TellprOJekte sind nicht méglich, da der Sportbetrieb auf alle Anlagentelle angewie-

sen ist. _
Dartiber hinaus sollen durch die zeitgleiche Abwicklung der Neubauten und Moder-

nisierung der.Freisportanlagen Synergieeffekte genutzt werden.

Nu{zunqseinheite'n

Das Spo}'tbetriebsgebé‘nude mit Vereinsgaststatte bietet ausreichend Réume fiir die
auf'der Anlage befindlichen Vereine, Sportgruppen und Schulen.

Die Dienstwohinung wird im Hinblick auf GréRe und Ausstattung nach aktuellem
Standard fur Dienstwohnungen zur Verfligung gestellt

Die Frelsportanlagen umfassen einen Kunstrasenplatz ein Kunstrasen -Minispiel-

feld, ein Rasenhauptfeld und zwei Rasennebenfelder sowie Leichtathletikanlagen
fur Laufen, KugelstoBen und Weltsprung

IRaumprogramm
(s. Anlage)

Fﬁnktionel!e Anforderungen

Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Die erarbeitetén Raumprogramme erflllen dle Anspriiche an ein gut nutzbares -

-Raumkonzept und stellen die Basis fur einen an aktuellen Bedarfen orientierten
‘Sporistattenbetrieb dar:

Die Vereinsgaststatte mit zuschaltbarem-Jugend-/Besprechungsraum eréffnet die
Méglichkeit der Nutzung als Zone fiir Zusammenkinfte und Veranstaltungen und
fordert damlt das Veremsleben :
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FuRnoten zum 'Raumprogramm:

1. Duschraume,von den Umkleideraumen aus zugénglich, Ausstattung mit kontrol-

lierter Be- und Entluftung

WGC-Raume von den Umkleéiderdumen aus zugénglich -

Geschaftszimmer mit Telefonanschiuss, Telefax-Anschluss, Internetanschluss

Der Platzwartraum soll im Eingangsbereich liegen und eine Sichtbeziehung zum

Eingangbeéreich und zu den Sportfléchen erhalten. Ausstattung mit Telefonan-

schluss, Telefax-Anschluss, Anschluss flr einen Verwaltungsrechner

mit Handwaschbecken (Kalt- und Warmwasser)

mit je 2 Anschliissen fur Waschmaschine und Trockner fiir die Vereine, die

Hauptnutzer der Anlage sind '

7. je Stockwerk, mit Ausgussbecken, mit Liftungsschlitz im Turblatt

8. Das Tor des Gerateraums fur Platzpflegegerate muss mindestens 220 cm hoch
sein. :
Platzbedarf Kleintraktor mit angebautem Raumschild und Streuer: mindestens
300 cm Léange und 150 cm Breite , S : :
Platzbedarf je Streugutbehaiter 1100 Liter: 170 x 90 x 90 cm. '

9. Die Geraterdume kénnen auch zusammengelegt und je Verein mit einer ab-
schlieRbaren Gitterbox ausgestattet werden.

10.Die Dienstwohnung ist mit zwei Kinderzimmern, einem Absteliraum und eige-
nem Eingang zu planen. Dabéi ist darauf zu achten, dass die Wohnung nicht in
der Nihe der Vereinsgaststatte und des Eingangs zum Sportbetriebsgeb&ude
situiert wird. o
Es ist ein Kfz-Stellplatz in einer Garage vorzusehen.

11.Die Gaststattenfliche umfasst auch den Windfang mit ca. 4 m? und den The-

" kenbereich (mit getrennter Ausgabe/Riickgabe) mit ca. 10 m L

Die Planung muss in Abstimmung mit der P&chterin Spaten-Léwenbrau GmbH
. erstelit werden. : ' ‘
Die Einrichtung der Gaststétte einschlieRlich Theke und die Méblierung fur die
Terrasse werden von der Péchterin beschafft. a g _
12.Der Jugend-/Besprechungsraum muss der Gaststatte zuschaltbar sein.
13.Die Kiichenfldche umfasst auch den separaten Spuilbereich von ca. 6 m?.

'Es ist zu beachten, dass eine separate Warenanlieferung mdglich sein soll (Zu-
gang der Lieferung nicht tiber den Durchgang der Kiiche). ' - .
Die Planung muss in Abstimmung mit der Pachterin Spaten-Léwenbréu GmbH
erfolgen. \ : :
Die Kuicheneinrichtung wird von der P&chterin beschafft. ; -

14.Bliro Gastwirtln mit Telefonanschluss, Telefaxanschluss, Internetanschluss
15.WC-Anlage fir die Besucherlnnen: ,
behindertengerechtes WC, WC Damen, WC Herren ey
16.Der Wirtschaftshof dient insbesondere als Lagerméglichkeit fur AuRenmobiliar
und Stellplatz fir die Mulltonnen, die tiberdacht untergebracht werden sollen

- (2 Restmiilitonnen 1100 Liter, 1 Papiertonne 240 Liter, 1 Biotonne 240 Liter,

~Speiserestetonne bedarfsabhangig). -

17 .Bei der Modernisierung der Freisportanlagen werden folgende Punkte aufgegrif-

fen: : ' o

Ersatz des Tennenplatzes durch einen Kunstrasenplatz '
Erneuerung der 400 m-Rundlaufbahn, kunststoffgebundene Ausfuhrung

Hwn

o o

Erneuerung der KugelstoBanlage, 2 Kreise
Erneuerung der Weitsprungarilage
Errichtung eines Grundwasserbrunnens - , .
Einplanung einer automatischen Beregnungsaniage mit Randregnern fur alle .
Plétze , '
Erneuerung der Flutlichtanlage soweit baulich erforderlich und Umstellung-auf
eine absenkbare Anlage -~ , ' o

" Erneuerung von Toren, Banken, Spielerkabinen, Umwehrung mit Werbung,
Stiefelwaschanlage '
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Erneuerung von Grundstickszaunen und Ballfangzaunen soweit baulich erfor-
derlich
Erneuerung der Erschllersungswege bzw - flachen.
Schaffung einer Pflegezufahrt

18.Um den Vereinen eine - auch nach Ge=schlechtern getrennte Nutzung der -
‘Sportanlage wahrend der Baumafinahmen zu ermoglichen, sind Contalnerrau-
me fiir Umleiden, Duschen und Sanitéranlagen erforderlich.
Das Platzwartbiro ist mit Telefonanschluss, Telefaxanschluss und Anschluss
fur einen Verwaltungsrechrier auszustatten.
Far die Unterbnngung der Platzpflegegerate ist eine Abdeckung mit Planen
ausreichend.

Anforderungen an Standard und Ausstattun.q'

Es sind die Richtlinien der Unfallkasse sowie die einschidgigen Richtlinien fir den
Sportstattenbau und die Lebensmittelhygiene—Ve_r’ordnung zu beriucksichtigen.

Anforderunqeh an die Freifldchen

Es bestehen keine zusétzlichen Anforderungen.

Besondere Anforderungen

Die Gebaude sind barrierefrei auszustatten.

Zeitliche Dringlichkeit

Es wird angestrebt, die BaumaRnahmen ziigig zu realisieren.



