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Planungskonzept

Die bestehende Bezirkssportaniage soll durch einen gréReren, den aktuellen An-
forderungen entsprechenden Neubau ersetzt werden, in den die Betriebsraume
eine Gaststatte und eine Dienstwohnung fur den Platzwart integriert werden sol-
len.

Der langgestreckte eingeschossige Baukérper mit markantem Kopfbau vereinigt
die organisatorischen und funktionalen Aspekte mit der Einbindung in die durch
Grunflachen und einen groRen Baumbestand gepragte Umgebung des angren-
zenden Landschaftsschutzgebiets und Biotops. ,

Mit der Fassade aus geschiemmtem Verblendmauerwerk entspricht der Massiv-
bau den Anforderungen eines robusten und unterhaltsarmen Bauwerks fir Sport-
nutzung. -

Alternative Losungsmdglichkeiten

Beschreibung

Aufgrund des zur Verfiigung stehenden, planungsrechtlichen Baufeldes, zwischen
der im Westen angrenzenden Griinanlage und der Freisportanlage im Osten
kommt fur das Sportbetriebsgebiude nur diese Situierung in Nord-Stdrichtung in
Betracht.

Folgende Varianten wurden untersucht:

2.1.1. Sanierung und Erweiterung des Bestandsgeb&udes

Zur Behebung der baulichen Defizite und der Deckung der zusatzlichen sportfach-
lichen Bedarfe ist die Generalinstandsetzung mit einer Erweiterung untersucht
worden.

2.1.2. 2-geschossiger Baukdrper ohne Teilunterkellerung
Um ggf. auf eine Unterkellerung verzichten zu kénnen wurde alternativ eine
Variante mit 2-geschossigem Baukérper untersucht.

Bewertung

Die unter 2.1. beschriebenen alternativen Lésungsmadglichkeiten wurden wie folgt
bewertet:

Variante 2.1.1. Sanierung und Erweiterung des Bestandsgeb&udes:

Die Variante wurde aufgrund fehlender Wirtschaftlichkeit nicht weiterverfolgt.
Aufgrund der umfassenden, notwendigen MaBnahmen an der Baukonstruktion
und der kompletten Gebadudetechnik fir die Generalinstandsetzung und die not-
wendigen Eingriffe fur die Erweiterung sind die geschatzten Sanierungskosten
tber 80% der Kosten fur einen vergleichbaren Neubau.
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Variante 2.1.2. 2-geschossiger Bauké&rper ohne Teilunterkellerung:

Der 2-geschossige Baukérper mit der Platzwartwohnung im Obergeschoss
gliedert sich wenig in die von Grunflachen bestimmte Umgebung ein. Der
2-geschossige Baukdrper stellt eine wesentliche Erhéhung der Baumasse dar.
Die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit dieser Planung in direkter An-
grenzung an das Landschutzgebiet und den Biotopflachen ist kritisch zu sehen.
Durch die zweigeschossige Ausbildung des Baukérpers entstehen zusatzliche
Fassaden- und Erschlieffungsflichen. Durch diesen Umstand wird kein wesent-
licher wirtschaftlicher Vorteil gegentber der Vorplanung mit einer Teilunter-
kellerung erzielt.

Entscheidung

Die Vorplanung mit einem 1-geschossigen Gebaude mit Teilunterkellerung und
dem zur StraBe orientierten Kopfbau fiigt sich gut in die Umgebung ein und bietet
eine kurze, barierefreie ErschlieBung fur alle Funktionsbereiche.

Die Vorplanung stellt in der Gesamtbetrachtung die geeignetste und wirtschaft-
lichste Lésung dar.

Gebiude

Erlauterung der Planung

Der neue Massivbau ist wie der Bestand parallel zum Hauptspielfeld angeordnet
und als eingeschossiges Gebaude mit Teilunterkellerung im Sportbetriebsbereich
geplant. Die Fassade mit zweischaligen Aulenwanden besteht aus verschlamm-
tem Verblendmauerwerk, welches einerseits sehr robust ist, dem Geb&aude aber
auch in Kombination mit den Materialien Glas und Metall eine moderne Gestalt
verleiht.

Die Erschlieung erfolgt wie bisher von der Hoglwérther Strale.

Durch die Trennung von FuB- und Radweg vom Fahrverkehr wird die Verkehrssi-
cherheit deutlich erhéht.

Aufgliederung der Baukérper

Der Neubau besteht aus drei Gebaudeteilen, die durch das Foyer und einen
Durchgang zwischen Sportbetrieb und Dienstwohnung klar gegliedert sind.

Der Kopfbau, dem etwas héheren Gebaudeteil, welcher sich zum Sportplatz und
zur Héglworther Strale orientiert, dient der Adressbildung und ist wesentlicher Be-
standteil der Konzepts. Er beherbergt die Vereinsgaststatte, welche in erster Linie
der Sportanlage zugeordnet ist; aber auch eigensténdig betrieben werden kann.
An die Gaststitte ist ein Jugend- und Besprechungsraum fur die Vereine ange-
gliedert. ‘

Im mittleren Gebaudeteil befindet sich der Sportbetriebsbereich mit Umkleiden,
Vereinsburos, Platzwartbiro, Werkstatt, sowie diversen Gerate- und Lager-

raumen.
Die Dienstwohnung ist im stidlichen Gebédudeteil situiert.
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Zahl der Geschosse

Das Gebaude ist eingeschossig mit Teilunterkellerung im Sportbetriebsbereich.

Freisport- und Au3enaniagen
Erlauterung der Planung

Der vorhandene Tennenplatz wird durch einen 90x60m groRen Kunstrasenplatz
mit Flutlichtanlage und einer automatischen Unterflurberegnungsanlage ersetzt.
Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks wird auch das nérdlich angrenzende Rasen-
trainingsfeld mit einer Beleuchtung versehen.

Die vorhandene, sanierungsbedurftige 400m-Tennenrundlaufbahn wird rlickge-
baut und durch eine 400m-Kunststoffrundlaufbahn mit 4 Bahnen ersetzt. Die
Westseite der 400m-Laufbahn wird mit 6 Bahnen fiur 110m-Hurdenlauf ausgebaut.
Die bestehenden maroden Weitsprunganlagen mit Tennenanlaufbahnen werden
riickgebaut und durch eine neue Weitsprunganlage mit 2-bahniger
Kunststoffanlaufbahn ersetzt. Ferner wird im nérdlichen Segment der Laufbahn
eine Beachvolleyballanlage eingebaut, die mit einer 2-Ring-Kugelstoaniage flr
den Schulsport kombiniert wird. Die Beachvolleyballanlage wird beleuchtet.

Der sanierungsbedirftige Maschendrahtzaun an der Grundsticksgrenze und der
sanierungsbedirftige Ballfangzaun an der Ostseite der Rasentrainingsfelder bzw.
des Kunstrasenplatzes werden erneuert.

Die Wegebeleuchtung entlang des bestehenden Zugangswegs zu den westlich
gelegenen Sportfeldern wird erneuert und erganzt.

Im Vorfeld des neuen Geb&audes werden die nach Baurecht erforderlichen 14
PKW-Stellpldtze (davon einer behindertengerecht) sowie ca. 30 Radstellplatze
errichtet. Fur die Stellplatzanlage wird von der Héglwérther Stralke eine neue
Zufahrt geschaffen, die gleichzeitig als Feuerwehr- und Anlieferungszufahrt dient.

Kunstlerische Ausgestaltung

Das bestehende Kunstwerk, eine Betontafel mit Relief aus den 1960er Jahren,
soll nach Abstimmung mit QUIVID erhalten, gereinigt und saniert werden. Es wird
in den Eingangsbereich des Neubaus versetzt.



