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- Aufstellungsbeschluss -
Stadtbezirk 22 Aubing-Lochhausen-Langwied
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 06026

Anlagen:
1. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

2. Ubersichtsplan M 1:5.000 Umgriff Aufstellungsbeschluss
3. Ausschnitt Flachennutzungsplan

4. Luftbild

5. Bestand

6. Konzeptplan

7. Strukturkonzept Muhlangerstral3e/Langwied, 2007

8. Antrag Fristverlangerung BA 21

9. Stellungnahme BA 21

10. Stellungnahme BA 22

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 15.06.2016

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Vorbemerkung

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtplanung

PLAN-HA 11/42P

PLAN-HA 11/54

PLAN-HA 11/45

Die Beschlussvorlage wurde gemeinsam mit der Vorlage fir den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2111 in der
Bauleitplankommission am 12.05.2016 vorgestellt. Dort ergaben sich einige
Nachfragen, die nunmehr geklart werden konnten. Um eine weitere zeitliche
Verzogerung zu vermeiden und zeitnah vor den Sommerferien den nachsten
Verfahrensschritt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
durchfiihren zu kénnen, wird die Vorlage nun direkt in die Vollversammlung

eingebracht.
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Planungsanlass

Am 03.06.1992 hat der Stadtrat einen Beschluss zum ,Gewerbegebiet Freiland-
stralle®, der auch die Flachen des Planungsgebietes einschlieldt, gefasst. Ziel des
Beschlusses war, im Bereich Langwied erstmalig die Ansiedlung von gewerblichen
Einrichtungen in gréRerem Umfang zu ermdglichen.

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 04.10.2007 mit dem Beschluss
~Strukturkonzept Mihlangerstrale/Langwied“ (Vorlage Nr. 02-08/V 10767) dieses Ziel
aktualisiert. Danach sollen im Gebiet ,MihlangerstralRe/Langwied” im noérdlichen
Bereich am Autobahnkreuz A 8/A 99 Flachen von ca. 45 ha flr klassische
gewerbliche Nutzungen entwickelt werden (siehe Anlage 7).

Ein Teilbereich von ca. 15 ha ist inzwischen entwickelt. Unmittelbar sidlich des
Autobahnkreuzes A 8/A 99 wurde der neue Standort fir die Paulaner Brauerei
angesiedelt. Seit Juni 2014 errichtet die Paulaner Brauerei hier ihre neue
Produktionsstatte, deren Fertigstellung flr 2016 geplant ist. Eine Erweiterung des
Brauereiareals fir Getrankevertrieb und Logistikeinrichtungen stidéstlich des
Standortes befindet sich in der Planungsphase (Aufstellungsbeschluss Nr. 14-20/V
04029 vom 21.10.2015).

Bereits errichtet ist ein 7.000 m? grof3er Wertstoffhof des Abfallwirtschaftsbetriebs
Munchen (AWM) in Langwied, der im September 2014 eréffnet wurde.

Weitere Ver- und Entsorgungsflachen fur den AWM im Munchner Westen wurden
ursprunglich in Freiham Sud im Bereich des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr.
1916a vorgesehen. Ein hierflir vorgesehenes Grundstlick befindet sich im Eigentum
des Kommunalreferats (KR) der Landeshauptstadt Minchen. Zwischenzeitlich wird
jedoch eine andere Verwendung fir diese Flache angestrebt. Es soll hier eine
Betriebserweiterung des unmittelbar angrenzenden Mébelhauses Hoffner realisiert
werden. Derzeit ist dieses Grundstlick von der Firma Hoéffner als LKW-Stellplatz
angemietet. Erste Gesprache zu einer moglichen Betriebserweiterung auf diesem
Grundstick haben bereits 2007 stattgefunden. Bedingung fur einen Verkauf des
Grundstuiicks in Freiham Sid an die Firma Hoffner ist die Bereitstellung eines gleich-
wertigen Grundstiicks mit gleicher Flachengréfie und Baurecht als Ersatzflache fiir
den AWM. In einem Abstimmungsprozess mit dem KR der Landeshauptstadt
Minchen und dem AWM wurden in Minchen Langwied die beiden Flurstiicke Nr. 158
und 159 (= Planungsgebiet) als Tauschflache und Ersatz fiur eine Nutzung durch den
AWM bestimmt.

Die Ersatzflache fur die Ver- und Entsorgungsflache fir den AWM in Freiham umfasst
die Flurstlicke Nr. 158 und 159 der Gemarkung Aubing, welche unmittelbar nérdlich
an den neuen Wertstoffhof des AWM angrenzen. Durch das Grundstlick FI.Nr. 158 an
der Muhlangerstral’e in Verbindung mit dem Grundstiick FI.Nr. 159 kann eine aus-
reichend groRRe Flache fir den AWM zur Verfligung gestellt werden. Um gleichwertiges
Baurecht, wie es fur die VE2-Flache in Freiham besteht, gewahrleisten zu kénnen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grunordnung erforderlich, welcher die
stadtebaulichen Kennwerte der VE2-Flache in Freiham, insbesondere ein Bau-
volumen, das u. a. eine Geschossflache von rund 12.200 m? ermoglicht, Gbernimmt.
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In einem zweiten Verfahren soll parallel fir die genannte VE2-Flache in Freiham eine
Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 1916a im Hinblick auf die Art der Nutzung
durchgefiihrt werden, um die Erweiterung des bestehenden Mébelhauses zu
ermaoglichen.

Ausgangssituation

. Lage im Stadtgebiet, GroBe, Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet fir die Ersatzflache des AWM liegt im Nordwesten Miinchens, im
Stadtbezirk 22 Aubing-Lochhausen-Langwied.

Die Muhlangerstralie bildet die Begrenzung im Westen, die neu hergestellte
Malzereistrale im Norden, der Staudenackerweg im Osten und der neue Wertstoffhof
des AWM im Siiden.

Die Flache des Planungsgebietes betragt insgesamt ca. 3,2 ha.

Der geplante Umgriff des Bebauungsplans befindet sich zum Teil in privatem
Eigentum. Die Krieger Projektentwicklungs- und Bau GmbH hat im Jahr 2015 einen
notariellen Kaufvertrag fur die Grundstiicksflache mit der FI.Nr. 158 Gemarkung
Langwied abgeschlossen. Das sudliche Grundstiick FI.Nr. 159 befindet sich in
stadtischem Eigentum und ist an einen Verein als Ausbildungs- und Trainingsgelande
fur Hunde verpachtet.

Umfeld des Planungsgebietes

Die unmittelbare Umgebung des Planungsgebietes ist heterogen. Im Westen wird es
von landwirtschaftlichen Strukturen und im Siiden von dem neuen Wertstoffhof des
AWM gepragt.

In dstlicher bzw. sudostlicher Richtung sind landwirtschaftliche Strukturen, der Betrieb
einer Bodenborse sowie das Hauptumspannwerk Menzing vorhanden. In die
Landwirtschaftsflachen sind Geholzbestande und einzelne Splitterbebauungen
eingestreut. Es handelt sich zum Teil um Wohnnutzungen und Wochenendhguser.
Diese befinden sich unter anderem nérdlich des Umspannwerkes an der
Mooswiesenstralie.

Norddstlich des Planungsgebietes befindet sich die neu erbaute Paulaner Brauerei,
sudlich davon eine Splittersiedlung mit Gberwiegend Gewerbe-, aber auch
Wohnbebauung.

Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird das
Planungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Stadtrat hat am 21.10.2015 die Aufstellung zur Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 04029). Das Planungsgebiet soll
kinftig entsprechend als Ver- und Entsorgungsflache dargestellt werden.
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3.4.

3.5.

Baurecht und bestehende Beschrankungen

Das Planungsgebiet ist als AuRenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Das Planungsgebiet wird von Sud-Sudwesten nach Nord-Nordosten von einer
Hochspannungsleitung (110 kV) sowie entlang der nordéstlichen Grenze von einer
Hochstspannungsleitung (380 kV) gequert. Unterhalb dieser Spannungsleitungen
sowie im Bereich der Schutzzonen gelten die Beschrankungen der Hohe baulicher
Anlagen gemal Starkstromleitungsrecht.

Im Osten und Sudosten setzen der Bebauungsplan Nr. 1066 und dessen
Teilanderung, der Bebauungsplan Nr. 1233, Versorgungsflachen fir das
Umspannwerk Menzing sowie kleinere Strallenverkehrsflachen fest.

Nordlich des Planungsumgriffs befinden sich zudem zwei Bebauungsplane in
Aufstellung. Zum einen grenzt der bestehende Aufstellungsbeschluss Nr. 2014, der
die Entwicklung der dortigen Flachen in gewerbliches Bauland vorsieht, westlich an
die Malzereistrale. Des weiteren grenzt der bestehende Aufstellungsbeschluss Nr.
2105, der die Erweiterung des Brauereiareals fur Logistikeinrichtungen
planungsrechtlich sichern soll, éstlich an die Malzereistralie.

Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der Munchner Schotterebene und wurde bis
vor kurzem im Bereich des Flurstiicks Nr. 158 landwirtschaftlich genutzt. Dieser Teil
liegt jetzt brach und ist frei von Geholzbestand. Der sudliche Teil des Planungs-
umgriffs im Bereich des Flursticks Nr. 159 ist Wiesenflache, die am Rand mit grof3en
und kleinen Baumen sowie Strauchern bestanden ist und im Inneren des Flursticks
eine dichte Vegetationsstruktur mit waldartigem Charakter aufweist.

Bisher wurden auf den Grundstlicken keine besonders geschiitzten Arten festgestellt.
Schutzmalinahmen in Verbindung mit der im Stden direkt angrenzenden Aus-
gleichsflache des AWM-Wertstoffhofs auf dem Flurstiick Nr. 160 werden eingeleitet.
So wird derzeit eine Amphibienleiteinrichtung auf der Grundsticksgrenze zu dieser
Ausgleichsflache beauftragt. Biotopvernetzung und Artenaustausch werden zudem
durch Mihlanger- und Malzereistrale eingeschrankt.

Im Entstehen begriffen ist in ndrdlicher Richtung der Neubau der Paulaner Brauerei
mit Bauhohen bis zu 30 m, der das Landschaftsbild im Gebiet dominant beherrschen
wird.

Das Landschaftsbild wird auRerdem durch die von Stidwesten nach Nordosten sowie
die darUber hinweg von Sudosten nach Nordwesten verlaufende Hochspannungs-
leitung mit Masthdhen von bis zu 80 m beeintrachtigt.
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Verkehrliche ErschlieBung

Nordlich des Planungsumgriffs wird der neue Brauereistandort durch eine neue
Buslinie zunachst in einem Probebetrieb von Herbst 2015 bis zum Fahrbahnwechsel
im Dezember 2017 erschlossen.

Die S-Bahn Station Langwied liegt stdlich des Planungsgebietes und ist etwa 1,5 km
entfernt.

Das Planungsgebiet ist flir den Kfz-Verkehr insbesondere Uber die Malzereistralle
und die Muhlangerstral3e an das Uberortliche StralRennetz angebunden.
Untergeordnet ist ein Anschluss an die Mooswiesenstralte vorhanden.

Uber die Mihlangerstrafie und weiter (iber die Anschlussstelle Miinchen-Lochhausen
auf der Bundesautobahn A 99 besteht eine direkte Anbindung an das Autobahnnetz
(A 99/A 8).

Der Rad- und Fuldverkehr kann derzeit neben der wenig befahrenen
Mooswiesenstrale die stral’enbegleitenden gemeinsamen Geh- und Radwege an
der Muhlangerstral’e und Malzereistralie im direkten Umfeld des Planungsgebietes
nutzen.

Vorbelastungen

Das Flurstick Nr. 158 liegt im Umgriff einer ehemaligen verfiillten Kiesgrube. Deshalb
wurde flr die Flursticke Nr. 158 und 159 eine orientierende Altlasterkundung
durchgeflihrt. Dabei wurden im Bereich des Flurstiicks Nr. 158 Auffillungen aus
Bauschutt, Erdaushub sowie Hausmiill und Gewerbeabfallen festgestellt, die zu einer
deutlichen Belastung mit Schadstoffen in Teilbereichen des Flurstiicks fiihren. Das
Flurstiick Nr. 159 liegt aul3erhalb des Umgriffs der ehemaligen Kiesgrube. Eine
Schadstoffbelastung konnte hier nicht nachgewiesen werden.

Das Planungsgebiet unterliegt in untergeordnetem Umfang einer Vorbelastung durch
Schallimmissionen und Luftschadstoffen ausgehend von Mihlangerstraf’e und
Malzereistralle.

Im Bereich der querenden Hochspannungsleitungen sind elektromagnetische Felder
vorhanden.

Planungsziele
Mit der Planung sollen insbesondere folgende Ziele verfolgt werden:
+ Schaffung des Baurechts flir einen Standort des AWM in vergleichbarem

Umfang wie im Bebauungsplan Nr. 1916a auf der Gemeinbedarfsflache VE2-
Recyclingwirtschaft,
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« stadtraumliche Einbindung des zuklnftigen Gebaudevolumens in das bauliche
und freirdumliche Umfeld,

« vertragliche Einbindung des neuen Standortes des AWM in das Gesamtkonzept
zum Verkehr,

« Schaffung einer qualitativ hochwertigen Randeingriinung zur Einfassung des
Gebietes gegenuber der Umgebung,

+  Vermeidung bzw. Verringerung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft, ressourcenschonender Umgang mit dem Naturhaushalt zum Erhalt
seiner Leistungsfahigkeit.

5. Weiteres Vorgehen

Nach dem Aufstellungsbeschluss soll unmittelbar mit der konkreten Planung
begonnen werden. Es wird auf die strukturellen Untersuchungen in der Anlage 7
verwiesen.

Als nachste Schritte werden flr das Bebauungsplanverfahren angestrebt:

- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB vor der Sommerpause 2016,

+ der Billigungsbeschluss Ende 2016,

+ der Satzungsbeschluss im Jahr 2017.

6. Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Der Arbeitsgruppe zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) wurde am 09.12.2015
das Vorhaben vorgestellt. Die Planung 16st keine InfrastrukturmafRnahmen und keine
Lasten und Kosten bei der Landeshauptstadt Minchen im Sinne der SoBoN-
Grundsatze aus. Daher finden die Regelungen und Verfahrensgrundsatze zur SoBoN
keine Anwendung.

7. Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die betroffenen Bezirksausschiisse des 21. und 22. Stadtbezirkes wurden gemag § 9
Abs. 2 und 3, § 13 Abs. 1 und § 15 der Satzung fur die Bezirksausschisse in
Verbindung mit dem ,Katalog der Falle flr Entscheidung, Anhérung und Unterrichtung
der Bezirksausschiisse“ (Anlage 1 der Bezirksausschusssatzung), Abschnitt Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1 angehort.
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Der Bezirksausschuss des 21. Stadtbezirkes Pasing-Obermenzing hat sich in der
Sitzung vom 05.04.2016 mit der Planung befasst und mit Schreiben vom 07.04.2016
um Auskunft Gber die Art der kunftigen, konkreten Nutzung der Flache und um
Fristverlangerung zur Abgabe der Stellungnahme bis zur nachsten BA-Sitzung am
03.05.2016 gebeten (s. Anlage 8).

Stellungnahme der Stadtplanung:

Dem Bezirksausschuss des 21. Stadtbezirkes wurde mit Schreiben vom 21.04.2016
folgendes mitgeteilt:

Der Bezirksausschuss kann seine Stellungnahme jederzeit in das laufende Verfahren
einbringen, diese wird im Verfahren berlcksichtigt und dem Stadtrat zur
Entscheidung vorgelegt. Fir die Vorlage des Aufstellungsbeschlusses kann eine
Fristverlangerung zur Abgabe der Stellungnahme nicht gewahrt werden, da dies zu
erheblichen Verzdégerungen im Bebauungsplanverfahren fuhren wirde.

Im Hinblick auf die Beschleunigung der Bebauungsplanverfahren ist die Stadtplanung
generell gehalten, keine Verlangerungen uber die sechswdchige Anhdrungsfrist der
Bezirksausschusse hinaus zu gewahren.

Das Verfahren fir den vorliegenden Bebauungsplan ist zudem terminlich an ein
anderes Verfahren gebunden. Die Flache in Langwied dient als Tauschflache und
Ersatz fir eine Nutzung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM). Fir die
bisher flir den AWM vorgesehene VE 2-Flache in Freiham soll in einem parallelen
Verfahren eine Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 1916a im Hinblick auf die Art
der Nutzung durchgefiihrt werden, um die Erweiterung des bestehenden Mdbel-
hauses zu ermdglichen. Die beiden Bebauungsplanverfahren laufen aufgrund ihres
sachlichen Zusammenhangs parallel. Um den Terminplan fir die beiden Verfahren
halten zu kdénnen, ist es erforderlich, den Aufstellungsbeschluss im Juni dem Stadtrat
zur Entscheidung vorzulegen.

Bezuglich der Nachfrage nach der Art der kuinftigen, konkreten Nutzung der Flache
wird auf die Ausfliihrungen im Aufstellungsbeschluss verwiesen. Die Flache in
Langwied wird als ,Ver- und Entsorgungsflache” festgesetzt, Gber die konkrete
Nutzung kann derzeit vom AWM keine Aussage getroffen werden.

Der 21. Stadtbezirk ist lediglich indirekt Uber das Verkehrsgeschehen von der
Planung betroffen. Ein gegentber der dem Bezirksausschuss 21 bisher bekannten
Prognose erhdhtes Verkehrsaufkommen ist im Zusammenhang mit der Planung
jedoch nicht zu erwarten. Die bisherigen Verkehrsgutachten haben eine gewerbliche
Nutzung mit dem zu erwartenden Verkehr bereits unterstellt.

Der Bezirksausschuss wird zudem im weiteren Verfahren (§ 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1
BauGB) erneut Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme erhalten.

Der Bezirksausschuss des 21. Stadtbezirkes Pasing-Obermenzing hat sich in der
Sitzung vom 03.05.2016 erneut mit dem Beschlussentwurf befasst und hierzu
einstimmig folgende Stellungnahme beschlossen: ,Der Bezirksausschuss 21 Pasing-
Obermenzing fordert, dass er bei einer Konkretisierung der Planung frihzeitig
zwingend mit eingebunden wird“ (s. Anlage 9).
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Die Einbindung wurde dem Bezirksausschuss bereits mit 0.g. Schreiben vom
21.04.2016 zugesichert.

Der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirkes Aubing-Lochhausen-Langwied hat
sich in der Sitzung vom 16.03.2016 mit der Planung befasst und anliegende
Stellungnahme abgegeben (s. Anlage 10). Der Bezirksausschuss 22 stimmt den
Planungen einstimmig unter folgender Mal3gabe zu: ,Der Bezirksausschuss weist hier
nochmals ausdriicklich darauf hin, dass eine weitere Entwicklung stdlich der
Muhlangerstrale abgelehnt wird.”

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung:

Die aktuelle Planung liegt nérdlich der MUhlangerstrae. Eine Entwicklung sudlich der
Muhlangerstral3e ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wurde mit Stadtratsbeschluss vom
21.10.2015 beauftragt, u. a. fur die Flachen sudlich der Muhlangerstral3e einen
stadtebaulichen und freirdumlichen Rahmenplan (,Machbarkeitsstudie®) zu
erarbeiten.

Die erforderlichen Untersuchungen sind noch nicht abgeschlossen. Somit kénnen zu
einer moglichen Entwicklung der Flachen sldlich der Mihlangerstralte derzeit noch
keine Aussagen getroffen werden.

Die Bezirksausschisse der Stadtbezirke 21 Pasing-Obermenzing und 22 Aubing-
Lochhausen-Langwied haben jeweils einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin
der HA ll, Frau Stadtratin Rieke, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat der HA |,
Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist jeweils ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet
worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fir das im Ubersichtsplan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom
01.02.2016, M 1:5.000, schwarz umrandete Gebiet Mihlangerstralde (Ostlich),
Malzereistralle (stdlich), Staudenackerweg (westlich), Wertstoffhof (ndrdlich) ist ein
Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen. Der diesbeziigliche Ubersichtsplan
(Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Den im Vortrag unter Kapitel I., Ziffer 4 dargelegten Planungszielen flir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2112 wird zugestimmt.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Blurgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin



Seite 10

IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/45
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 21

3. An den Bezirksausschuss 22

4. An das Kommunalreferat — RV

5. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

6. An das Baureferat VV EO

7. An das Baureferat

8. An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

10. An das Referat fur Bildung und Sport

11. An das Sozialreferat

12. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

14. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/42P

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/44B

17. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/54

18. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/45



