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1. Antrag Nr. 08-14/A 04208
2, Antrag Nr. 08-147A 0455?

Beschluss der "s!alluersamm[ung ﬁas Stad’trates VOm 'leg 201 5
Offantliche Slizung =

I ‘.frortrag der Eeferanﬂn . '
Dle Sladirdtinnen und Efadtﬁé’te der 3PD- Sfadtraisfrakﬁaﬁ {Harr A} axander Relssi, Herr
Andreas Lotte, Frau Claudia Tausend, Herr Christian Anilong, Fray lrene Schmitt, Frau
Beatrix Zurek) sowie der Stadtratsirakiion Die Grilnen ~ rosa Liste (Fran Glilseren Demi-
rel, Frau Sabine Nallinger, Frau Anja Berger, Herr Paul Bickelbacher, Herr Herbert Dan-
ner, Frau Lydia Dietrich, Frau Jutta Keller und Frau Sabine Krieger) haben am 30.04.2013

den anliagenden .Arﬁrag Nr. 08-14/A ﬂ@@a {Arilage 1) gastellt,

Mri Sehra]bm yom 06.08.2013 hat das Refarai fiir Etaﬁigtamung urigd Baunrdnung um Ter

" minverlingerung gebsten. Disse wurde gewshrt,
Ferner hat Herr Stadirat Josef Schmid den anflegenden Antrag Nr, 08-14 / A O45ET {An a-
go 2) gestellt, Mit Schrelben vom 27.09.2013 wurde auch hisr um Termimarlangerurug ge-

betan, Dlese wurde mit Elnschrénkung geWahrﬁ
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Zusténdig fir die Entseheidung Ist die Vellversammilung des Stadirates gemaR § 4 Ziffer
9 b} der Geschéftsordnung des Stadirates. o ‘ ; '
. Gegenstand der vorlisgenden Beschlussvorlage et U.a, dle Nuizbarmachung Zweler dar-
 zeit Teerstehender Anwesen (Thierschsiralbe 10 und Wagnerstraite 3} als Pilotprojekis
{stehe Ziffer 3.2 des Vortrages) fur das vorgesehens und im Vorirag dleses Beschlusses

@

Ea

ausfiibirich dargestelite Programm zur gchaffung und Sicherung ven hezahibarem Wohn-

raum flr stadtische Beschéftigte. : . , ,
Eine direkte Befassung der Vollversammiung ohne Vorberatung im Ausschuss flir Bladt-
"~ planung und Bauordnung war dahar insbesondere auch aufgrund des enger Sachzusam-
menhangs mit der ebenfalls in hsutiger Bitzung gingebrachien Beschlussvarlage JNohn-

raumnbewitschaftung der Landeshauptstadi Minchen® erforderfich, um so die Moglichkelt

=i schaffen, die beiden o.g. Anwesen 2ligig siner Bebauung zuzuflihren.

. Das Referat filr Stadiplanung und Bauordnung fihrt zu den den beiden Stadiratsantragen
zugrunds Hlegenden Thematiken ‘Wohnraumversorgung: Bezahlbaren Wohnraum flir
stadtische Mitarbeiterinnen und I itarbefter schaffen sowie dauerhafi slchern” und Be-
riicksichtigung von Beschaftigien In Mangsiberufan { nachgefragien Sozialberufen in den
stadilschen .Wu’hnungsfﬁrﬁanpmgrammen*? Folgendes aus: | - - '

1. Ausgangslaga

Der Wattbewerh um geelgnete und qualifizierte Mitarbeiterlnnien und Mitarbelter mit der
Wirtschaft und auch andgren Sifentlichen Arbeltgebern nimmt selt Jahren gplirbar zu.
Gleichzeltly hiaben gut ausgeblidete und auf dem Arbeltsmarkt begehrte Fachkrafte die
\Wahl, flir welche Atbeitgeberin oder welchen Arbéltgsber sla thtig werden wollen. Das
hohe Mistpreisniveau und die angespannle Whnraumsltuation im Ballungsraim tdtin-
.chen — prognostizlert auch fiir die kammenden Jahre — stellen srschwersnde Faktoren so-
wohl fiir die Personalgewinnung als auch flr den Personalerhalt bel der Landeshaupistadt
Milnchen dar. ' ‘ o f : o

Dies zelgt slch momentéan sehr dsutlich im Erziehungsdisnst: Die Parsenalsituation dort -
apitzt sich weiter zu, Fir das neus Kindergartenjahr 2013{2014 werden noch 234 Erziehe-

finnen und Erzisher gesucht, um das Stammpersonal zu decken und um in Krankbisitsfal-

len als Ersalz einzuspringsn. Unter|shrig miissten zudem monallich 30 bis 40 Erzisherin-

nan und Erzieher singestellt werden, um die unterjihrige Fluktuation auszuglelchen, was "™
derzelt nicht realisiert warden kann, Die Personalgewinnungsmafinahmen miissen deg-
hatb tberreglonal stattfinden, o S . R
Das Einstallungssoll flir die Betufsgruppe der Erzleheri-innen, Kinderpfleger/innen sowie
Berufspraktikantenf-inien und den daraus resullisranden Wohnungsbedarf (bel elnef
Nachfragequote von 30 9%} schétzt das Referat fiir Bildung und Sport wie folgt ein; |

T [ oom | wa 015 | 2018 | 2017
Einstellungssoll 678 731 851’ 571 | 491

Wemungsbedarf | 204 | 220 | 86 | 172 ] 140

«




Salte 3 vor 14

Auch die Gewinnung von stiidtischen Dienstkriften im Berelch der Abfallentsorgung - ein
Berelch, der andars als der Erzishungsdisnst, bisher nlcht im Fokus dar Offentlichkeit
steht - stellt slch als problematisch dar. Bereits heute bestehan grofte Schwierigksiten,
gualifizlerte Kiz-Mechatroniker-innen und andare Handwerksberufe zu gewinnen.
Ahnlich sieht es mit zunehmender Tendenz im Bereloh der Kraftfahreriinnen aus, Beige-
tragen haben hisrzu v.a. dle durch das Berufskraftfahrerqualiiikationsgesetz notwend g
gewordenan teuren Weilterblldungen und der Riickgang der Filhrerscheinerwerbe fiir
- LKWs bei der Bundeswehr nach Ausselzung der Wehrpflicht. Dazu kommi, dass der Ab- -
fallwirtschaftsbetrieb Miinchen (AWM Mlnchen) mit geiner Anbindung an den Tarifvertrag
flir den 6ffenillchen Dienst {TV5D) In finanzielier Hinsicht bel allan Fachkrgften in elnem -
starken Wettbéwerb mit anderen Untemehmen steht. Aufgrund der Oberalterung der Re-
. legschaft im oparativen Kerngeschéft grgibt slch filr die néchsten Jahre ein erbéhter Ein-
- stellungsbedarf, dem durch deutschland- und europaweite Anwerbe- und Personalge-
- winnungsmafnshmen bagegnet werden soll. : , CoL

wm"r bel Berufsgruppen mit hiéheren Bnilﬁuhgsabsah!ﬂséan wie im Berelch der Informatf-
anstechnologle und bel Arzfinnen und Arzten gibt es Personalgewinnungsprableme,

- Darliber hinaus lst es niqh‘f absehbar, ob die weltere Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt - -
und der prognostizierte Fachkrdifflemangsf nicht zu welteren Mangelberufen flihren wer-
“den, : o - ’ T T

An den o.g. Beispielen zelgt sich, dass dle 'Wohningsfiirsorge neben.dem Gehaltsgefiige
fn Minchen sinen entscheidenden Faktor darstelit, um als Arbeitgeberin auch weiterhin
altrakilv zu blelben sowie den Aufgaben aus der Daseinsversorge nachkommen zu kb ‘
nen. Ein knappes Wohnungsangebot sowle stelgende Mietpreise und das zum Tell niadri-
ge Elnkommen besfimmiter Dienst- und Fachkedifte erfordern daher neve Lésungsanshtze -
im Hinbligk auf dle Wohnungsfiirsorge flr stédtische Dienstkrifte, '

.o N ‘ - ' ' ' - . i . |
2. Bisherige Maflnahmen Im Rahmen der stidtischen Wohnungsfilrsorge und der-
zelffger Bedart e . . o

B

- 2.4 Bisherige Mafnahmen

Im Vollzug des Beschlusses der Vollversammlung des Stadlrates vom 07.11,1880 wurde
ein Gesamtkonzept der Wohnungsfiirsorge flir stddtische Mitarbslterinnen und Mitatheiter
aufgelegt, Zis! war s, aine Verbesserunyg der Woh nungssifuation fiir Mangelberufe (da-
mals insbesonders Kranken- und Allenpflegepersonal sowis Feuerwehrbaamiinnen und
Feuerwehrbeamte) hatbeizufithinen, Meben &inem Sonderprogramm filr Pflegekrafte {in
Form von Insgesamt 130 Wohnungen bel der GEWOFAG und.der GWG Miinchen) wur-
den weiters Malnahmen in die Weges gelsitet, Der Erwerb von Belegungsrechten an den-
Wohnungen der GWG Miinchen, die Andarung der Vergabepraxis von hindungsfreien Alt-
bauwohnungen der stédtischen Wohnungsbaugeselischaften, die Vermittiung von Sozlal-
wohnungen an berechtigte Mitarbelterinnen und Mitarbeiter oder auch die Schaffung ar- -
beitgebergafirdertar Wohnungen soliten elne entschaidende Verbesserung der Woh- |

nungeversorgung stéidischer Dienstkrafte bewirken,




' In einem welteren Sohritt wurden ml :
“oum 01.04.1984 Yergabekritarien flir dan st
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t inkraftssizen der s0g. Wohnungsfiirsorgerichiinien®
diisghan Dlenstkraften zur Verfilgung stehen-

den Wohnraum geregell. Neben der Fesllsgung dear Dringlichkeltsstufen fir die An-

spruchsharechiigung atfolgle eina Unters

mungsnolstandisllen, die Festiagung von Mangetherifan

Eingtufung der Dringlichkelt nach der allgamel
durch dle stédlische Wohnungsflirsorgestelie

 gration.’

2.2 Uberblick zim derzeitigen Bedarf

Die Landeshauptstadt Milnchen besch#figtrund 32,000

in hrem Hoheltsberelch. Ir den Eigenbetrieben arbeiten

. Mitarbeiter, Die Nachfrage von stadt
durch dle Stadt ist zwischen 2012 und 2

auf dls allgemeine Entwicklung auf dem

Anfrage gesilegen. Das entspricht ainer

cheidung zwischen aufergewbhnlichen Woh-

zur Personalgewinaung und die <

inan Punktetabelie der thnungwsrgabe
Im Soziairsferat, Aml ftir Wohnen und Mi-

Mitarbelterinnen und Mitarbelter

{iber 2.000.Mitarbelterinnen und
schen Dienstkrften nach Wohnraumversorgung =~
013 von 1.408 auf 1.773 (Prognosewert fir 2013)
Nachfragestelgerung von 26 %, dle insbesondare
Wilnehner Wohnungsmarkt zurlickzufihren ist.

Diirch die Amwerbung von Dienstkraften fiir Mangelberiife wird erwariet, dass sich dieser

“Trend fortsetzen wird, Augh derAnstieg der

wietprelse auf dem Miinchner Wohnungs-

markt kinnte weitere stédlische Dienstkrafte dazu veranlassen, einen Wohnungsantrag -
_ bafder sladtischen Wahnung:sfﬁrsmge zu stellan. \ .

' Die Folge dieser Entwiokdung |

gehen Dienstiraftan nach praigwertem

Zurm Stand vom 05.08.2013 welst das 8

gt eing nicht mehr 20 %afﬂﬁdigsﬁﬂa Nachfrage yon stédti-

\Wohnraum mit entsprechend negativen Auswir-

kungen auf die Ziele der Personalgewinnung und Peraonalerhaltung.

ozlalreferat, Amt flr Wohnen und Migration rund.

1.080 Registrierungen fllr die Vermittiung in prelswerten Wohnraum auif, wobei {iberwie-

gand Wohnungen it 2 Wohnriumen nachgefragt warden:

Taballe 1; Wohnungsnachfrags piach Zimmarzahl -

D

TEhie Zmmerzal ahg
H Wohnraum | T
[ Wohnrduma REL 50%
2 Wohmraume 226 %
IWohnriume i 0%
5 Wohnraume 19 9%
|6 Wohnréume
7 Wohnriume

- |Easamt

Die Einkv:virﬁm&ﬁ der registrierien sté
.z den anderen Zielgruppen der g0zl
aberen Bereich. 31 o, der raglstilarte

richt die Voraussetzungen fur

dtischen Dienslirifte bewegen sioh —im Gegensalz
alen Wohnraumyersorgung — tendenziell eher im -
n stidlischen Bedienststan (8. Tabelle 2) erfiillen

den Bezug elner geforderten Wohnung. Sie konnen daher
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nur mit Wohnungen aus dem frelfinanzierten Barelch éBe!sgrenhtswﬂhnumgea}l pder mit

\

Arbeltgebermitteln gefirderten Wohnungen versorgt werden. A

Tabelle 2: Wohnungshachtrage nach El’:ﬁkémmén

|EOF {Btufa {)
[EX-Grenze 1-Pers-HH o i
-Netto:12.000 €, Brutto: 18,100 &} CiBF %
ECF {(Stufe [} - R o
[El-Grarize {-Para-HH - A . N ) '
- [Nefto:15.600 £, Brutle: 23,200 €) ' 199 19%

|ECF {Stufe I1) . g , T
[(EK-Grenze {-Pars-HH ' . . :
Netto:19.000 € Brullo: 28,1006} 131 L 12%
{MOnchen Modell [Stufe IV} - R

([EK-Grenze 1-Pers-HH ‘ : .,
. |Metto: 22,800 €, Brulto; 33,500 €) 241 . pay,
Elnkemmen Gber Stufe 1V —
(Elnkémmensiiberschreiter) , .

* Ol Siufen bééi&hgrr sich auf Ziffer 19,3 der Wﬁhh»raunsfﬁrdemngsbﬁsﬁmmméan 2012 (WFB
2012); die Btufe IV wurde flir das Miinchen-Modell in dar Systematik der WFE 2012 waiteranbwi-
ckelt. ’ ' o S ,

-Alleinstehende Erzisherinnen und Erzisher in Vollzeit erfillfen belsplelswelse die Elnkom-
mensgrenzen flir gaférderte Wohnuingen grundsétzlich nicht. Lediglioh Erzieherinnen und
Erzieher unter vier Jahren Berufserfahrung haben die Méglichkelt, slne Beschelnigung flr .
eine Wohnung nach dem Miinchen Modsll der Stufe IV zu erhalten. Hier erfolgt die Woh-
ningsvergabe durch die Vermieterin oder den Vermister, Dies bedsulet, dass Erzisherin-
nen und Erzighem fm Rahmen der stidtischen Wohnungsfiirsorge nur frelfinanzierts

Wohnungen mit Misten bis in Hohe des Minchner Mieispiagafg angehoten werden kén-

nen, : : : l . ‘

Dle Vergabe der Wohnungen flir stidiische Badienstets, die die Einkemmensgrenzen his™
Zu Stufe 11l, Ziffer 18,3 der WFB 2012 elnhalten, srfolgt iiber das zusténdige Sozialreferat,
Amt flir Wohnen und Migration anhand der Wohn ungsftirsorgerichtlingn, Sowohl alle Be-
schiftiglen der stédilschen Tochtergesellschaften (Stadbverke GmbH, Stidlisches Kiini-

“kum Miinchen GmbH, Mlinchen-Stift gGmbH) als auch der stidtischen Eigenbetriebe
nshimen derzeft an der stédtischen Wohnungsfiirsorga tail,

Beschaftigle in Mangelberufen hzw., nachgsfragten Saﬁaibem'ﬁen kBnnen darltber hinaus
aber her die bersits bestehenden stédtischen Wohnungsbauférderprogramme Zuggng

" zu bezahlbarem Wohnraum erhalten, soweit sie die Einkommensvoraussetzungen des

Mfinehen Modells (max. Stufe IV} srflllien - dies sogar ohne elnzuhaltsnde Wartefistan,
Wie viele Baschéfiigte hier zum Zuge kommen hizw, gekommen sind, [t mangels Erhe-.
- bungen nicht bekannt. ' S




BelleBvontd

Der Bedar! von stadiischen E’iiaﬁsﬂﬁéﬁém bt denen dla Nihe der Wohnung zum Arbelts-
platz erforderlich Ist, wie es belsplélswelse In den Berelchen Feuerwehren, Schulen,
Friadhafe, Bauhtts oder Klsrwerk der Fall ist, wird durch ca. 540 Dienstwohnungen im

Stadtgebiet und ca. 30 Dienstwohnungen aulerhalb Miinchens, welshe von dam zustan- '

digen Kommunalreferat zugewiesen werden, sichergestellL, Anstelle der Mlete wird In der
Regel dle sog, ;hichste Dienstwoh nungsvergtifung” (DWY) gezahlt, welche slch nach

dem anrechenbaren Bruttogehalt der Mitarbeilerin / des Mitarbelters richtet und samfliche

zut Wohnung gehdrenden Nebenkosten enthéit. Sofem die DWW nladriger iat als der Net-
tomiatwert der jewslligen Wohnung, ist dle Dlfferenz zwischen dan beiden Betrigen (ab-
zliglich Parsonalrabatt und Frelbeirag) vom Dienstwohnungsinhaber als geldwarter Vortell
zu verstauern, ' . o ' A :

3. Ansatzpunkte zur E&haﬁuné und Sicherung von Wohnraum
:8.1 Dauerhafte :Sisheruﬁg dar vﬂrhaﬂﬂaﬁsﬁ Belegrechiswohnungen
. Dls Belegung der ungeﬁuﬁdanen Wahnungen der stédilschen Wohnu ngsbaugeselischaf-

ten st seit 1890 durch die abgeschlossenen Belegungsbindungsveririge geregslt, Aus -
dlesem Grund wurde der Bestand der ungebundenen Wohnungen der GWG Miinchen

und GEWOFAG sowls des Kommunalreferats der sg. Eingriffsreserva” zugerechnet, die

die Summe aller Wohnungen darstellen soll, die dem Sozialreferat, Amt flir Wohnen und
hfigration zur Belegung zur Varfligung stehen. Die frelwerdenden ungsbundenen Woh-
" nungen wurden hlerzu Uber die Belegungsbindungsverlrage besiimmien Zielgruppen zu-

geordnet und nach den dazu entsprechend vereinbarten ModalltAten vergeben. -
- Die Vermittlung von Wohnungen i Rahmen der stadiischen Wohnungsflirsorge an Be-

' schiftigle der Landeshauptstadt Mdnchen erfolgt unabhéngig von der Elnhaltung von Ein-
kommensgrenzen, X " » : e
Iri Rahmen des von der Vollversammiung/Sozialausschusses am 28.01.1888 [Sitzungs-
vorlage Nr. 02-08 / V 00963) und 08.03.2012 beschlossenen (Sitzungsvotlage Nr. 0814/
W 08607) , Konzept Soziale Mletobergrenzen” (KSM) wird bel der Vergabe der freffinan-
Zierten und nicht mehr geférderten Wohnungen der GWG Miinchen, der GEWOFAG und
des Kemmunalreferates der Mistverirag nicht mehr an das Arbeitsverhiltnis bei der Lan-

- sammiung dés Stadlrates vom 28.01,1998 {Slizungsvorlage Nr, 02-08 / V 00983) sowie
vom 20,11.2003 {Sitzungsvorlage Nr, 02-08 / V 03100) verwiesen. Die freffinanzierien
Wohnurigen, dle dem Belegungsbindungsvertrag unterliegen, werden zu 50 % an stadti-
sche Dienstkréfte vargeben. Das Sozialreferat hat das Vergabeverfahren fllr stédtische
Dienstkrafte unter Berlicksichiigung der Worschifige des Gesamtpersonalrats optimiert,
Hierzi wird Im Detall auf die Beschlilsse der Vollversammiung des Stadirates vom -

" deshauptstadt Miinchen geblinden, Hisrzu wird lm Detall auf die Beschiisse der Vollver-

98,07,2006 (Sitzungsvoriage Nr, 02-08/V 08272) und 21,08.2012 (Sitzungsvorlage Nr. 02-.

08V 08607) verwiesen. ) | ,
Aus dem im Jahr 1880 vom Stadirat verabsohladeten Gesamtkonzept zur Wohnungstle-
sorge resultleren verschiedsne Bindungen bzw. Belegungsrechts. A

A




- Salie 7 ven 14

So befinden sich unter den mit Arbeitgebermitieln geftrderten 2,818 Wohnungen derzalt

481 Wohnungen mit einer Belegungsbindung fiir stddiische Bedlanstete im Portfolio der
GEWOFAG, o : S ' -

- Augh bel der GWG Milnchen sind derzelt 1.103 Wohnungen mit der Bindung filr stadt-
sthe Dlenstkréifte hinterlegt, Diese Bindungen begriinden sich dursh diverse Forderdartg-
. hen der Landeshauptstadt Milnchen. B , C
‘Nach ardentlicher Tilgung ehifallen dlase Bindungen, allardings behat die Landeshaupt-
stadt Milnghen besl 50 % der aus der Bindung failenden Wohintingen der GEWOFAG und
GWG Miinchen aufgrund des Belegungsbindungsvertrages das Direktbelagungsrecht zu-

gunsten der stadtischen Dienstkréfte,

Bei den rund 1.300 Wohnungen der {ibrigen Verflgungsberechtigten {wie z.B. Haimbau
Bayarn Bau- und Verwaltungsgesellschaff mbH, Wohnungs- u, Siediungebau Bayern
GmbH & Co OHG) verliert die Landeshauptstadt Milnchsn nach Bindungsablauf das Di-
rekthelegungsrecht. Bis zum Jahr 2021 badeutet dies einen Verlust von mindestens 300
- Wohnungen. - ‘ : \

- Der Ankauf von Belegungsbindungen an diesen sukzessive aus der Bindung faflenden

- Wohnungen st eine ergénzends Moglichkelt, prelsgiinsfigen Wohnungsbestand flir die
stddtischen Dienstkriffe weiterhin zu sichern, Das hierfilr Tederfihrende Sozlalreferal, Amt
filr Wohnen und Migration wird gebeten, zu pritfen, ob und wie die ablavfenden Bindun-
gen dausthaft forigesetzt werden kdnnen. g

Ausgehand von den derzsit 1,060 Reglstrierungen In der stéd{lschen Wohnungsfiirsorge

- wird It dein néichsten Jahren it elner Stelgerung durch Neueinstellungen fn H6he von 71
- stadtischen Dienstkriften pro Jahr gerechnat, : ‘

Unter der Anniahme einer gleichbleibenden Vergabe ergibt sich ein Bedarf bis zum Jahr
2017 inHohavon 1.418, R ‘ |

Talielle 3: Hadarf Persongigewitnung

[Jaht | 20w 2014 o8l zoq8] 2oy
[Registtierte Porsonen InWF | 1.060] - 1.131 1208 4873 1.344
|Stelgerung durch S D .
Neusinstellungen (Proghoss) | - 71 il M7 s
Bedarf Wohnungsflirsorge |~ 9481]  4.802]  4.078 1344 943

- Darilber hinaus fst'aufgrund der allgemeiﬁeﬁ Emlwink?ung auf dem Minchner Wohnungs- -
marki nooh mit weiteren Stelgerungen aus dem berelts vorhandenen Personalbestand zu -
rechnen. B T :

3.2 Neubau auf stadtischen Flichen / Pllotprojekte

Im Zusammenhang mit den belden vorllegenden Anfriigen zur stadiischen Wohnungsflis
sorge haben die stidtischen Wohnungsuntemehmen GWG Mitnghen und GEWOFAG
neben efner Unterstiitzung im Rahmen des Ankaufs von Belegungsbindungen {s. Ziffer "
3.1 des Vorlrages} grundsétzlich auch ihre Berellschaft zur Reslis lerung von Piiotprojek-




A

¥
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ten Im Neubau erklart.

Eine Mglichkeit, antsmeﬁhaaﬂa Projektyorhaben flr gtdiische Kitarbelterinnen und Mit- - N

arbalter zuverwirklichen, aréfinet sich auf Flachen flir das Minchen Modell, aber auch Im
Rahtnen des fa,‘e‘“lfiﬁﬁﬁgiarten Konzeptionelien istwohnungebaus {Beschluss der Violiver=
sammiung des Stadtrates vom 24 07,2013, Sitzungsvoriage Nr, 08-14/ 12582), Das Mo-
- dall sight vor, dass auf stéadtischen Eldchen 30 % der Gesamtgeschossilache mit langfris-
figen ,Bindungen Zugunstan des Mietwohnungsbaus" belegt werden. Der Konzeptionelie
Mietwohnurigsbau soll zungchst in drel Planungsgebisten (Parkstadt Schwabing — WA B,
' ghemaligs Prinz-Eugen-Kaseme, Messgestadt Riem — Bebauungsplan mit Griinplan Mr.
2065) zur Anwendung kommen. , ' o o ~
8o ware die GEWOFAG bereit, im Falle alrier Grundstlicksvergabe im Beralch der Messe-
gtadt Riem — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2065 - dort atch ein Pilotprojekt fir
 gtédlische Dienstkréfte zu reallsleren. Dieser Bereich eignet sich besonders aufgrind des
" hohen Bedarfs an Erzshungspersonal, der lm Bersich der Messestadt vorherrscht. Aber
auch In der ehemaligan Prinz-Eugen-Kaseime soll ein entsprechendes Vorhaben umge-
. sefztwerden. Beides wird derzelt nosh gepriift. . '

Neben den vorgenannten Prajekten sind in Zusarmmenarbsit mit der GEWOFAG zwel
weltere worhabsn an der Thierschstraie 10 und Wagnersirae 3 yorgesehan, welche sich
"derzeit noch In der Projekientwicklung befinden: U T

" pie Llegenschaft Thigrschetrafe 10 {Flsl, 2206, 2207 und 2210 der Gemarkung Altstadt-
{ehel) beflndet sich im Eigentum der GEWOFAG und hat eine Grésfe von ¢a. 1,080 m?
Die Gebiude Thisrschstralte B und 10 sind denkmalgeschiltzt und vermietet; das
Rilekgebiuds zur Thisrschstrafie 10 ist baufallig und steht leer. Das Konzept sieht glnen -
" Abbruch dieses Rilckgebdudes und elng wauliche Verdichtung des innanhofes gemalk

don stadiebaulichen Yorgaben des Bebauungaplan Nr. 15 ¢ vor. X o

Die Liegenschaft Wagnersirafie 3 {Flurstiick 80 der Gemarkung Schwabing-Freimannm)
nefindet sich Im Eigentum der GEWOFAG und hat elne Grife von 468 m? Wohnfléche
sowie alner, Gewerbeelrihett mit 72 m?® Nutzilache im Rilokgeblude, Eln'von der ‘
GEWOFAG beaufiragtes «1natan-;ihaiiungsgutach&en hat zum Ergebils, dass das Gebiude
wirtschaftlich nicht saniert werden kann und daher abgebrochen Lind neu gebaut werdan
muss. Das wauliche Konzept, dessen haurschiliche Zuldssigkeit momentan Im Rahmen
* gines Antrages auf Bauvarbescheid von der Lokatbaukommisslan gepriift wird, sieht vor,
dass das strafenseltigs Gobiude durch einen Neubau arsetzl wird uind die verschiedenen
' Baukérper im Hinterhof neu organisiert werdon. ~ ‘

An der Realisierung dieser Pilotprojekte wirken die stadtische 'Wghnun{gsbaugesetlsdhaﬂ ,
BEWOFAG und - entsprechend der jewelligen ainschifigigen Fachkompelenzen Dzw.
zistindigketten - das &nzlalreferat und das Personal- und Drganisaﬁﬂnsrefsrat mit, Dig
Federflhrung fir die sinzelnen Projekte fiegh wie cchon bl den Pliofprojekien fir das
Nifohnen ftir Auszublidends, nelm Referal fiir Stadtplanung und Bauordnung. Die

. jeweiligen Vorhaben werden derm Ausschuss fiir Stadiplanung und Bauordnung jewells
gesondert zur Beschlussfassing vorgelegt. Dot werden dann das konkrete Projekt, die
jewelligen Farderkonditionen, die Ausgestaltung der Belegung eic. dargelegt und
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' ausgefilhit. Zislsetzung fiir diese Vorhaben ist dabei die Anlehnung an&aamit% besfehends
kommunale Ebrderpragramme bzw. die Reallslerung der Projekie im Rahmen des
ionzeptionellen Mistwohrungsbaus, . :

3.3 Belegrechte bel Drittén "

 Eine weltere Maglichkelt, Wehnraum filr stédlische Dlenstkedifte zu gensrleren, liegt im Af-
. kauf von Balegrechten bei Baugenossenschaften, der Minchensiift GmbH, den Stadtwer-
. ken Mitinchen oder auch privatan Bestandshaltern der Wohnungswirtschaft - bevorzugt iy
Rahmen von Neubaumafnahmen. . '

So wurde helspislsweise Im Rahmen des Fachtags .Mitelnander bauen - miteinander
wohnen" flir Baugemsinschaften und Baugenossanschaften am 01.07.2013 die Miglich-
keit des Ankaufs von Bslegrechten angssprochen und thematislert, Grundsétzliches inter- .
. esse seltens einiger Baugenossenschaften st vorhanden und erste Gespréiche ber die ‘
weitere, konkretere Ausgestaltung laufen bergits. : ,

.

Siﬁw@hﬁraumvérsargung flir Mangel- und Eﬁziiailbérufé auflerkalb der stadtischan -
Wohnungsfilrsorge, fiir Buszubildende und Studierende, Werkswohnungen,
Staatshedienstetenwohnungen ‘ '

Im Hinblick auf die Anregung im Staﬁtratsantmg von Herrn Stadtrat Josef Schimid vom
08.08.2013, Beschaftigle in Mangelberufen / nachgefragten Sozlalberufen bel der Wolin-

ratwnversorgung mit zu berlicksichtigen, wird Folgendes ausgefithrt:

Die Landeshauptstadt hat gerade in den lefzten Jahren durch vieliltige Initiativen und Ane
derungen In bestehenden Regelungen grofe Anslrengungen unternommen, auch die
Wohnungssituation der Auszubiidenden und Studierenden sowle der Berufstatigen, unab-
héngig von Threr jewelllgen berufichen Tatigkelt, zu verbessern {die Mangelberufe verdn-
dern sloh, wie die vorstehenden Austiihrungen zelgen).

- 8o wurden im Rahmen des Beschlusses des Ausschusses fllr Stadiptanung und Bauord-
" nung am 26.00,2012 (Silzungsvorlage Nr. 08-141 10158) zum Thema Werkswohnungs-
bau urid Staatsbedlenstetenwohnungen die Ergebnisse der Inillative des Herm Oberblir-

" germeisters und des Referates filr Arbeit und Wirlschaft zur Férderung des Wohnungs-.
baus mif Unterstiitzung der Milnchner Wirtschait dargestellt und Kooperationsmbglichkel-
tan mit den stidlischen Wohnungshaugeselischaften aufgezeigt. Zudem ist be den der-
salt anstehenden Ausschraibungen der Grundstiicksfidchen im Bersich der ehemaligen

 Funkkaseme vorgesehen, ain Bauifeld konkret fir Wearkewohnungsbau auszuschrelben.

Im Zusammenhang mit Wohnungen flr Auszubildende und Studierende” (Beschluss des
Ausschusses flr Stadiplanung nd Bauordnung vom 30.01,2013, Sltzungsvorlage Nr. 08-
147 11131) hat der Stadirat ein Férderprogramni fir Auszublidends beschlossen. Dabel
" sollen zusammen mit der GEWOFAG als erster Schriit zwal Pllatprojekte umgesetz{ wer-
den. Der Stadirat hat dabel beschlossen, dass eln Drittel der Wohneinheiten zur Belegung .
mit stadiischen Auszublidenden verwendet warden soll. Ein welterss Drittel soll Milnchner
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" Betriehen zum Erwarb von Eeﬂsgfeﬁhian angehoten werden. Hier bsate'hf, fallz — wie er-

warlet — mehr Interesse besteht, als Wohnungen zu belegen sind, die Moglichkett, bei der

. Auswahl Auszubildende in Mangelberufen zu bevorzugen. Dies ist auch filr das leizte

Drittel mgich, filr das sloh Auszublldends direkt bewerhen konnen. _
{m Rahmen der Lérmschutzbebauting im Bereich Innsbrucker Ring / Grafinger Stralte ist

" durch dle GEWORAG die Errlchiung von weiteren ca, 112 Auszublidenden-Wohnungen
baralts singeplant. Des Waeitaren plant die GEWOFAG anlésslich der Nachverdichiung mit -

Erglinzungsbauten auf sinem Grundstlick an der Dachauer Strafie gegenliber dem soge-
nannten Kreativquartier” atich die Errichtung von Wahnungen fiir Auszubildends In sinam
Umfang von.ca. 86 Wohneinhellen, An der Dachauer Strafte sollen insgesamt drei Bau-

kérper als Schallschulzbebauung zwischen vier Bestandsgebiuden an der Heldstralbe

10-32 eingefligt werden. Durch den Schallschutz wird die riickllegende Siedlung Max i in

der Wohnqualitit gefdrdert. Zur Findung der besten architektorischen Qualitét in disser

stadtbildprigenden Sttuation wird momentan ein Architektenreallsierungswettbewerh zur

Vergabe der Architektenisistungen durchgefiihrt, Fiir die Belsgung dar Wohnungen sind
auch Auszubiidende in den klassischen Mangslberafen wie Erzieherinnen und Erzieher

{zum Beispiel Im Berufsprakiikum bzw, 'im‘Sczialpédagogisshm Seminar) und Pflegekraf- -

te vorgesehen.

2ur akiuellen Sltuation hinslohtlich der Unterbringung der stédtischen Auszubiidenden sel

- evghinzend erwdhnt, dass dis Landeshaupistadt Miinchen bis zum 31.12.2012 24 Einzim-

' merappartements in der Relchenhaller Strafie 16 und 18 angemistet hatte. Die Apparte-

ments dlenten varnghmiich der Unlerbringung von Nachwuchskréften flir den Vorberel-

*tungsdienst der 3. Qualifizierungsebene (QE), konnten jedech in Ausnahmefilien auch
it Auszubildenden und Beschéftigten der Landeshauptstadt Minchen belegt werden.

‘Selt 01.01.2013 werden Zug um Zug bfs zu 24 Appartements am Sanateriumsplatz reno-
vierl und von der GWG Miinchen an Nachwuchskrfte fiir den Vorbereitungsdienst der a
Qualifizierungsebane (QE) der Landeshauptstadt Milnchen vermietet. Zu wealteren Bele--
gungsméglichkelten finden derzeit Gespréche zwischen dem Sozlalreferat, Amt fiir Woh-
ren und Migratlon und dem Personal- und Organisationsrefarat statt.

(Iber den Sanatoriumeplatz hinaus steht derzeit kein stadtischer Wohnraum fr Nach-"
wuchskréfte fiir den Vorbereilungsdienst der 2. und 3. Qualifizlerungsebene (QE) sowie
Auszubiidende zur Verfiigung. Insbesondare das Referat fir Bildung und Sport, das suro-
pawelt um Erzleherlnnen und Erzlaher flr die Miinchner Kindertagesstatten wirbt und

 Jahilich 140 Berufspraktikantinnen und -prakilkanten glnstellt, beméngelt die fehlende

Maglichkelt, Personal befristet In Appariements und Wohngemeinschaften unterbringen
2u kdnnen. : ’ T ,

Auch Nashwuchskréfte fir den Varbereliungsdienst dar 2. und 3. Qualifizierungsebens "~ .
{QEE) sowle Auszublidende kbnnen sleh auf Wohriungen im Rahmen der stédiischen Woh-
nungsflirsorge bewerben. Des Walteren haben sie dle Mdglichkeit, sinen Antrag auf eine
Wohnung des sozlalen Wohnungsbaus zu stellsn. Allerdings sind die Aussichten, flir neu
nach Milnchen gezogene Auszubiidende und Nachwuchskrfte flir den Vaorberellungs-

. dienst der 2. und 3. Qualifizierungsebene eine gaftrdarte Wolinung zu erhalten, nurge-

ring, da sie die Wartezelten nicht erfiilen. 5 ,
lm Bereich der Miinchner Stadtentwisserung (MSE) werden bef Bedarf auch kurzfrlslig
Apparlements im BRK-Senlorenwohnheim in der Waestendstralle vermittelt, ' -

w4

‘-
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Im Zusarmenhang mit der Fortschreibung der sgziaigsrashtén Beodennutzung —SoBoM -

(Beschiuss der Vollversammiung des Stadirates ,Sozlalgerechte Bodennutzung — Der

Miinchner Weg, Fortschreibung der Stadiratsbeschllisss” vom 27.06 2012, Sitzungavarla-

ge Nr. 08-14/V 08511) wurde als elne dar Alternative zur Auffillung des sog. .Edrderdsl-
fas" auf Elachen Privater naben dem Miinchen Modell auch Werkswohnungen bzw. allge-

‘mein arbaiigebergaftrderte Wohnungen und Sludentenwohnen zugelassen. Das Forder-
" delta bezelchnet den Tell der Férderquote, der bei der Anrechning des fiktiven Wohnbau-
rechis zu elnem Anteil des geférderten/soztal prisntierten Wohnsns van 30 % an der nel-

geschaffenen Wohnbauflche fehi, Hier wiirden sich filr Betriebs/Arbellgeberinnen/Ar-

beltgeber mit Beschifiigten in wangelberufen Méglichkeiten ergeben, in Kaaperation mit
Plantingsbeglinstigten und Wohnungsunternehmen bezahlbaren Wohnraum flir thre Ar-
heitnehmerinnen und Arbeltnehmer zu schaffen. Werkswohnungsbau ist im Ubrigen seit

Mlahnen in Minchen V" auch auf Tellen der ;normaten” Forderquote der SoBoN méglich.

1

Irn Rahmen von Jé’siﬁﬁnen irs Miinchen V" {Basc;hiués der Vollversammilung des Stadirates

~ yom 01.02.2012, Sitzungsvorlage Nr, 08-14 V 08187} hat dle Landeshauptstadt Minchen
auch fir den Frelstaat Bayern, der auch Diensther und Arbellgebier vieler Beschéfigter in

Mangelberufen ist, die Praxis hestiitigh, dass der Freistaat die Férderquote auf selnen
Grundstiicken, die nach dan Vierfahrenagrundsatzen der SoBoN entwickelt werden, Zur
Génze fiir Staatshedianstetenwohnungen verwenden daf. Alternatiy wurde nsu die Mog-

*lighkeit geschatfen, dort auch Studentenwohnungen zu erichten, : ,
- Was die angéregte Bevorzugung ¥on Beschéftigien in Mangsiberufen beim Konzeptionsl-

Jen Mistwohnungsbal betrlfit, wird dies kellisch gesehen, da die Akzeptanz des Konzep-

flonallen ilatwohnungsbaus (es handelt sich dabei um freifinanzisrten Mistwohnungsbau}
 durch so waitralchende Forderungen in Frage gestellt und gefahrdel werden kinnte. :

4 Woelteres Vorgehen

Nach der Evaluferung der Erfahrungen mit den verschledenen Pilotprojekten ist eln Kori-
zapt flir zukiinfiige und auf lange Sicht tragfihlge Vorhabsn zu eratbeifen. B
Anhiand dieser Ergebnisse kann ferner eine Enfscheldung darliber getroffen werden, ob
gegebenenfalls eln spezielles Fisederprogramm ,Nachhaltige Sicherung der Dazeinsvor-

‘sorge — Wohnungen flir stadllsche Mitarbaiterinnen und Mitarbelter” aufgelsgt pder eines

Férderung im Rahmen der bestehenden Wohnraumfdrderungsprogramme als ausrel-
chend angesehen wird, In dle Uberiegungen ginbezogen werden solien auch die Ergsb-

* nisse der Uberpriifung der bestehenden Belegungsmbplichkeiten und deren Veriingerung

 gowle das Ergebnis der Bamiihungen um Belegrechte bel Dritten (sishe Zifer3.1und 3.3
des Vorlrages). ‘ . '

,Dem Antrag Nr. DB-14 | A 04208 von Heren StR Alexander Relssl, Herrm StR ﬁnﬁreas Lot-

te, Frau BtRin Claudia Tausend, ‘Harra StR Chyistian Amlang, Frau SiRin Irene Schraitt, -

" Frau SiRIn Beatrix Zurek, Frau StRin Gillseren Dermirel, Frau SRin Sabing Nallinger,

Frau StRin Anja Berger, Herrn StR Paul Bickelbacher, Herrn SiR Herbert Danner, Frau

StRin Lydia. Diatrich, Frau StRin Julla Koller, Frau StRin Sabine Krieger vom 30.04.201 3

sowle dem Anirag Nr. 08-141 A (4557 von Herrn SR Jasef Schraid vom 08,08.2013 kann

!
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nur nach Mafigabe der vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen werden,

' Das Sozjalreferat und das Personal- und Organisatlonsreferat haben der Sitzungsvorlage

1L

 zugestimmt.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Eine Betefliguny der Bezirksausschilsse sieht die Bezirksausschusssatzung In dieser An-
gelegenheit nicht vor. Dle Bezlrksausschilisse 1-28 haben aber Abdruck der Beschiussvor-
lage erhaltsn. : : :

Deim Korreferenton, Herm Stadirat Z8ler, und den zusténdigen Verwallungsbelriten,
Heren Stadtrat Podiuk und Herrn- Stadtrat Amlong (Betelligungsmanagement), st eln Abe
druck der Sitzungsvoriage zugelefte worden. - . | I

- ¢

Antrag dar Reforantin

. Ech‘baéﬁﬁrage Folgendes:

s v&n den Aﬁsﬁihﬂfﬁg&ﬁ im Varlrag der. R@fﬁf&nﬁn wird Kenntnls genomenen,

2. Das Sozialreferat wird in Zusammenarbeit mit dem Referat fir Btadiplanung und Bau-
ordnung gebaten, eln Konzept zur dauerhaften Bindung der bestehenden Beleg-
rechtswohnungen filr stédiische Dienstkréfte zu erarbeiten und dem Stadirat zur Ent-
scheidung vorzulegen. : ‘ _

3. Das Referal filr Stadiplanung und Bauordnung wird beauftragt, auf der Basls alnes
vom Personal- und Organlsationsraferat 2u entwickelnden Gesamtkonzeptes gemein-
. gam mit den stadtischen Wohnungsbaugeselischaften GEWOFAG und GWG Min- -
cher dla Pllotprojekte In der Prinz-Eugen-Kaserne, der Messesfadt Riem - Bebau-
ungsplan Nr. 2085 zu priifen und dle Pllotprojekte in der Thierschstralle 10 und der
Wagnerstralie 3 zur Reallsiarung von Wohnungen flir stadtische Dienstkrifte weiter.
4 verfolgen. , K

4. Die Piliprojekie sind mit den Férderdarlehen flir Jedes Projekt gesondert dem Aus-

schuss flir Stadiplanung und Bauordnung zur Beschlussfassung vorzulegen.

8. Das Sozlalreferat wird En Zusammenarbelt mit dem Referat flr Stadipianurxg unid Bfa'zrlaaa

ordnung gebeten, gemelnsam mit privaten Wohnungsunternshmen, Insbesondere mit

" Genossenschaften, hinslchtlich des Erwerbs von Belegungsrechten flr dis Landes-
- hauptstadt Miinchen zugunsten der stidtischen Diensikréfien bei deren Vorhaben zu

N

1

. verhandeln. Das Personal- und Organisationsreferat wird gebeten, die diesbezilgliche

© Ausgestaltung sowie Finanzierung im Rahmen des Gesamtkonzeptes zu entwickaly..
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8. Das Peisonal- und @fgaeﬂéa‘ﬁmﬁefﬂrat wird forner gabaten, gemeinsam mit dem So-
zialreferat und dem Referat filr Sladtplanung und Bauordnung, dem Stadirat eln Kon-
zept zur Weiterenfwicklung der Wohnungsflirsorge filr stadtizche Disnstkréfte vorzu-
legen. . \ ‘ \
- 7. Der Antrag Nr. 08-14/ A 04208 von Herm SIR Alexander Reissl, Hemn BIR Andreas
Lofte, Frau SiRin Claudia Tausend, Herrn SIR Christian Amlong, Frau SiRin irene
* Behmitt, Frau StRin Beatrix Zurek, Frau StRin Glilseren Demirel, Frau SiRin Sabina
. Nallinger, Frau StRin Anja Berger, Herrn StR Paul Bickelbacher, Heren StR Herbert e
Danner, Frau StRin Lydla Dietrich, Frau StRin Julta Kellsr, Frau StRin Sabine Kriegar .
vorn 30.04.2013 st damit geschifisordnungsgemihl behandell, - -
8. Der Antrag Nr, 08-14 / A 04557 von Herm SIR Josef Schmid vom 08.08.2013 fst da-
miit geschaftsordnungsgemal behandelt. - L

k3

.8, Dleser Beschiuss unterliegt nlcht der Essnhlussamwzugskﬁmmue ,

. Beschluss - N S
pachantiag Slehe Reschlysssedle

. Der Stadat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzonde o  Die Referentin .

Stadtbauritin
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