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I. Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfes (Seite 9 ff.).
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fir diese Bauleitplanung wurde die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB wahrend der Zeit vom 22.04. mit 24.05.2016 durchgefuhrt.

Die wahrend dieser Zeit vorgebrachten AuRerungen zum Bebauungsplan lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

1.

Im Baugebiet WA 5 wurde mit Bescheid vom 17.08.2015 ein offener Liefer- und Ver-
ladebereich fir den Nahversorger genehmigt. Im Textteil des Bebauungsplans Nr.
1898b, Ziffer 7.3.3 Schutzgut Mensch werde ausgeflhrt, dass durch den Gewerbe-
larm im Baugebiet bzw. Teilbaugebiet MI 1 (1), Ml 1 (2) und MI 2 die Immissions-
richtwerte der TA-Larm Uberschritten werden. Somit seien flir diese Bereiche eine
Einhausung der Liefer- und Verladebereiche oder die Integration in die Gebaude
vorgeschrieben.

Im Teilbaugebiet WA 5 komme es ebenfalls zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA-Larm in der angrenzenden Wohnbebauung. Dies stelle eine Un-
gleichbehandlung der gewerblichen Liefer- und Verladebereiche 6stlich und westlich
des Lieberweges dar.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan lasst im angesprochenen Bereich des WA 5 (2) und WA 5 (3)
ein Bauvorhaben zu, wie es bisher durch eine Baugenehmigung bereits als zulassig
erachtet wurde und bereits weitgehend erstellt ist. Eine Einhausung der Anlieferzone
war fur dieses nicht erforderlich erachtet worden. Soweit sich deren Notwendigkeit
zur Gewahrleistung der Grenzwerte der TA-Larm zu gegebener Zeit ergeben kénn-
te, soll dem durch eine entsprechende Erganzung der Satzung auch Rechnung ge-
tragen werden kénnen. Unter § 4 wird entsprechend als zusatzlicher Absatz 9 die
Festsetzung ,Im WA 5 (3) ist eine eingeschossige Uberbauung zwischen dstlichster
Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie zugunsten einer Einhausung eines Anlie-
ferbereiches zulassig, soweit dies zur Einhaltung der Grenzwerte der TA-Larm erfor-
derlich ist.“ aufgenommen. Unter § 3 wird entsprechend als zusatzlicher Absatz 4
die Festsetzung ,Bei Einhausung einer Ablieferzone im WA 5 (3) entsprechend

§ 4 Absatz 9 kann das zulassige Mal} der Nutzung um deren Geschossflache Uber-
schritten werden.“ aufgenommen.

Der Zweirichtungsverkehr fur den Hauttmannweg werde abgelehnt, da dieser keine
Entlastung fiir den Lieferverkehr im Zentrum sein kdnne.

Stellungnahme:

Der Hauttmannweg ist hinsichtlich der Breite zwischen den Stralenbegrenzungslini-
en grundsatzlich auch fur einen Zweirichtungsverkehr geeignet. Der Bebauungsplan
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I&sst dies zu, trifft hierzu aber keine Regelungen. Dies bleibt in der Entscheidungs-
kompetenz sowie Zustandigkeit des Baureferats und Kreisverwaltungsreferats.

3. Fir den Supermarkt im Teilbaugebiet WA 5 (2) und WA 5 (3) seien keine Kunden-
parkplatze vorgesehen, da mit Vertrag vom 17.08.2015 elf Stellplatze fiir die Gewer-
benutzung abgel6st wurden.

Stellungnahme:

Far den genehmigten Einzelhandel im Bereich des WA 5 (3) und WA 5 (2) sind
13 Stellplatze nachzuweisen und entsprechend zu errichten. Ein Ablése von

11 Stellplatzen wurde angesichts der sehr guten OPNV-ErschlieBung und wegen
des sehr beengten Zuschnittes des Baugrundstlickes flir mdglich erachtet.

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

Der Haussperling stehe in ganz Deutschland auf der Vorwarnliste. In Miinchen wirden
Haussperlinge nur noch inselhaft vorkommen, weshalb der Haussperling fir das Stadtge-
biet als potentiell gefahrdet eingestuft werde, da ein Austausch der Einzelpopulationen
kaum noch gewahrleistet sei.

Nachdem Haussperlinge im Planungsgebiet kartiert wurden (Ziffer 2.2.7, Ziffer 7.2.1.2 der
Begriindung) sei davon auszugehen, dass in der Nahe zum Ort der Sichtung auch Brut-
platze bestehen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen seien Ersatzquartiere fur Haus-
sperlinge obligatorisch festzulegen.

Im Sinne des Katalogs 6kologischer Kriterien der Landeshauptstadt Miinchen sowie dem
Schutz und der Férderung von Gebaudebrutern sollte jedoch eine flachendeckende Aus-
stattung mit Brutgelegenheiten an den Neubauten gemafR dem Vorbild Funkkaserne oder
Freiham Nord fur alle genannten Arten entstehen. Hierbei seien Brutmoglichkeiten fur
Mauersegler und Star an den héheren Gebauden und fir Haussperlinge auch an niedrige-
ren Gebauden sinnvoll. Ein flachendeckendes Angebot bereits ab dem ersten Bauab-
schnitt bewirke, dass im Sinne einer CEF-MalRnahme flir Haussperlinge immer ein ent-
sprechendes Brutplatzangebot zur Verfligung steht.

BegrufRenswert sei die geplante Schaffung von Ersatzquartieren an Gebauden. Hier sei
ein flachendeckendes Angebot an Fassadenquartieren in unterschiedlichen Hohen und
Expositionen nétig und sinnvoll, um den Annahmeerfolg zu beschleunigen. Hier sollte
auch eine Anzahl pro Gebaude bzw. pro Einheit Fassadenlange festgelegt werden.

Nicht zugestimmt werden kdnne der Prognose Tiere und Pflanzen, nach der Fledermause
durch die ,stufenweise Realisierung auf andere Bereiche ausweichen kénnen“ (Ziffer
7.2.2.1 der Begrundung). Da von insgesamt 12 erfassten Hohlenbdumen schrittweise
zehn Hohlenbaume vorhersehbar gefallt werden, sei ein Riickgang der baumbewohnen-
den Fledermausarten vorprogrammiert. Neu gepflanzte Baume wiirden kaum Nahrungs-
und Quartierangebot fur Fledermause bieten und Jahrzehnte bendtigen, um den ékologi-
schen Wert eines alten Hohlenbaums zu erreichen. Nachdem auch Fledermauskasten als
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Uberwinterungsquartier in der Regel nicht geeignet sind, mussten alle fiir Fledermause
geeigneten Hohlenbaume sowie Hohlenbaume mit Entwicklungspotential fir Fledermause
im Planungsgebiet zwingend erhalten werden.

Zur Abschirmung von Larm sind verschiedene Malinahmen dargestellt (verglaste Loggien,
Balkone, Terrassen, Wintergarten, Einhausungen von Tiefgaragen, verglaste Vorbauten).
Die Verwendung derartiger Glaselemente kénne zu Vogelkollisionen mit tddlichem Aus-
gang fuhren. Zum Schutz der Vogelwelt sei in die Satzung aufzunehmen, dass bei Ver-
wendung von Glas und Glasbauteilen dieser Art mit einem Meidefaktor von mindestens
80 % gegen Vogelschlag gesichert werden.

Stellungnahmen:

In der Grundvereinbarung zum Bebauungsplan mit Griinordnung sind erforderliche arten-
schutzrechtliche MaRnahmen gesichert, insbesondere die Verpflichtung zum Nachweis
von Ersatzhabitaten fiir Héhlenbriter und baumbewohnende Fledermausarten. Ferner ist
die Schaffung neuer Quartiermdglichkeiten sowohl fir Fledermause als auch fur gebaude-
britende Végel an den zukinftigen Gebauden durch Anbringen von Niststeinen bzw.
Fassadenréhren oder der Schaffung von Spaltenquartieren geregelt. Der Hinweis, dass
diese in unterschiedlichen Hohen und Expositionen vorzusehen sind, wird aufgenommen.
Vorhandene Nistkasten dirfen zudem nur bei guter Witterung aufRerhalb der Brutzeit bzw.
nach vorherigem Ausschluss von Vogelbruten umgehangt werden.

Die mdgliche Fallung von zehn Héhlenbdaumen stellt den ungiinstigsten Fall dar; die ge-
naue Anzahl unvermeidbarer Fallungen ist auf Grund der Spielraume innerhalb der
Baurdume noch nicht abschlieRend bilanzierbar. Ein vollstandiger Erhalt aller Hoéhlenbau-
me, um Auswirkungen auf Fledermause zu vermeiden, ist jedoch nach Auffassung der zu-
standigen Fachdienststellen (Untere Naturschutzbehérde, Referat flir Gesundheit und
Umwelt) und der beauftragten Fachgutachter nicht zwingend erforderlich. Demzufolge er-
scheint eine Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande fir Fledermause un-
ter Berucksichtigung der im Umweltbericht vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen
grundséatzlich moglich.

Eine Sicherung eventuell verwendeter Glasbauteile an Gebauden gegen Vogelschlag
kann nicht auf Bebauungsplanebene erfolgen und ist im Rahmen des Bauvollzuges zu re-
geln. Ein entsprechender Hinweis wird aber in den Umweltbericht aufgenommen (siehe
7.2.3.3).

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Die Festsetzung erhaltenswerter Baume auflerhalb des Bauraums und der weitest mogli-
che Erhalt der Baume innerhalb der festgesetzten Bauraume werde befurwortet. Auch die
Ersatzpflanzungen wirden den Zielen des Bundes Naturschutz entsprechen. Dennoch
werde gefordert, dass mehr als nur 97 von 875 Baumen als sehr erhaltenswert eingestuft
werden. Die Ersatzpflanzungen sollen mit heimischen Baumarten durchgefihrt werden.
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Das Vorkommen von Grunspecht und Fledermausen zeige, wie wertvoll die Grinflachen
bereits sind und wiirden einen besonders sensiblen Eingriff erfordern.

Der neue offentliche Grunanger zwischen KampferstralRe und Humannweg sei ebenso zu
begrifRen, wie die Begriinung der StralRenrdume. Die Baumpflanzungen hierfir sollten
ebenfalls mit einheimischen Baumarten erfolgen.

Stellungnahme:

Die Anzahl der erhaltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Bestandsbaume ist das Ergeb-
nis einer fachlichen Baumkartierung mit Bewertung nach relativ strengen Kriterien fiir den
Erhaltungswert, in denen neben der Vitalitat auch die Langlebigkeit (zu erwartende Le-
bensdauer der Baume), die artspezifische Wertigkeit (landschaftstypische Baumart, Laub-
gehdlz), der Stammumfang und die Bedeutung fir das Ortsbild (herausragende Stellung
im Siedlungsbild oder StralRenraum) beriicksichtigt wurden. Bei Ersatzpflanzungen fir un-
vermeidbare Fallungen ist die Verwendung standortgerechter Baumarten festgesetzt; be-
vorzugt sind heimische Arten vorgeschrieben. StralRenbegleitend sind auf Privatgrund
Winterlinden bzw. Hainbuchen vorgesehen. Die Artenauswahl soll jedoch nicht zu stark
eingeschrankt werden, um angemessen auf die Einzelsituation reagieren kénnen (z. B.
lichtdurchlassige Arten).

Beteiligungsverfahren gemaR§ 4 BauGB

1. Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestiinden aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundsatzlich keine Einwande. Hierzu wurde auch auf die Stellungnahme vom
07.06.2006 verwiesen, in der darauf hingewiesen wurde, dass bei erforderlichen
Eingriffen ins Grundwasser beim Bau trotz des Grundwasserflurabstandes von
4 bis 5 m zur Berucksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange gesonderte
Wasserrechtsverfahren durchzufihren waren.

Stellungnahme:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Dem zustandigen Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung - Lokalbaukommission wurden Kopien der Stellungnahmen
des Wasserwirtschaftsamtes mit der Bitte um Beachtung der hierin enthaltenen For-
derungen im Bauvollzug Ubersandt.

2. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als
Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wurde allgemein auf die Verpflichtung hingewiesen, bei Auffindung von Boden-
denkmalern, diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:

Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die Planung, soweit
aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, keine grundsatzlichen Bedenken.

Stellungnahme:

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da die Verpflichtung zur
Anzeige von aufgefundenen Denkmalern in Art. 8 Denkmalschutzgesetz verbindlich
geregelt ist.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV - Lokalbaukommission hat
zusatzlich eine Kopie der Stellungnahme zur Beachtung im Bauvollzug erhalten.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH

Es wurde darauf aufmerksam gemacht, dass die vorhandene Telekommunikations-
infrastruktur eventuell nicht ausreicht, das Planungsgebiet zu versorgen, so dass zu-
satzliche Planungen und Baumalinahmen erforderlich sind.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom so-
wie der Koordinierung mit den Baumafinahmen ist es unbedingt erforderlich, Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen der Deutschen Telekom so friih als még-
lich schriftlich anzuzeigen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und den Planungsbeglinstigten mit der
Bitte um Berlcksichtigung zugeleitet. AuRerdem erhalt das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung - HA IV - Lokalbaukommission eine Kopie der Stellungnahme zur
Beachtung im Bauvollzug.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirks — Milbertshofen-Am Hart (BA 11) hat sich in
seiner Sitzung am 11.05.2016 mit dem Bebauungsplanentwurf befasst und diesem mehr-
heitlich mit nachfolgenden Anderungen zugestimmt:

» Seite 17, Abs. 1 Satz 3 bitte wie folgt andern: ,Die bendétigten Stellplatze fir die Wohn-
anlagen werden in Tiefgaragen geschaffen. Es fallen keine oberirdischen Stellplatze im
Strallenraum weg.“
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» Aufgrund der angespannten Wohnsituation wird um Prifung einer einheitlich flinfge-
schossigen Bebauung gebeten.

Stellungnahme:

Der BA 11 wiinschte eine Anderung des letzten Absatz des Begriindungstextes unter der
Ziffer 4.2. Der Begrundungstext kann erganzt werden mit ,Die Stellplatze fir Wohnungen,
welche gemal Bayerischer Bauordnung nachzuweisen sind, missen entsprechend auf
den Baugrundstlicken in Tiefgaragen nachgewiesen werden. Die Straldenraume bleiben
durch die Bauleitplanung nahezu unverandert und insoweit entfallen auf der Ebene der
Bauleitplanung nahezu keine Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum. Inwieweit es im
Rahmen des Bauvollzuges wegen zusatzlicher Zufahrten oder anderen Aspekten bzw. bei
Neuausbau des Strallenraumes zu einer Minderung der momentan vorhanden Stellplatze
im StraRenraum kommen konnte, ist derzeit nicht erkennbar.”

Eine durchgangige funfgeschossige Bebauung wirde eine zu starke Umstrukturierung
des vorhandenen Siedlungsgebietes Harthof-Nord nach sich ziehen und ist von daher
nicht anzustreben. Im Vergleich zum Siedlungsgebiet Harthof Sud ist die vorliegende Pla-
nung durch die fiinfgeschossig zulassige Bebauung nérdlich und stdlich der 6ffentlichen
Grunflachen entlang des Schliemannweges bereits auf eine hdhere Dichte hin angelegt.

Aufhebung des nicht liberplanten Restbereiches des
Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 1898

Durch die getroffenen bzw. vorgesehenen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 1898a
und Nr. 1898b konnten die im Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan mit Grinord-
nung Nr. 1898 formulierten Ziele, soweit sie durch aktuelle Entwicklungen nicht tGberholt
waren, planungsrechtlich gesichert bzw. umgesetzt werden. Da fur den in Anlage 2 dieser
Beschlussvorlage bezeichneten Restbereich des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1898 also
keinerlei Planungsnotwendigkeit mehr besteht, wird dieser Bereich des Aufstellungsbe-
schlusses aufgehoben.

Der Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Rieke, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Den AuRerungen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB kann nur nach Maligabe der Ausfihrungen unter Buchstabe A) des Vortrags
entsprochen werden; daruber hinaus kdnnen sie nicht bericksichtigt werden.
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Den Forderungen des Landesbundes fiir Vogelschutz in Bayern e.V. und des Bundes
Naturschutz in Bayern e.V. kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Buchsta-
ben B) und C) des Vortrages entsprochen werden; dartuber hinaus kdnnen sie nicht be-
ricksichtigt werden.

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB kdénnen nur nach
Mafgabe der Ausfiihrungen unter Buchstabe D) des Vortrags bertcksichtigt werden;
ansonsten kann ihnen nicht entsprochen werden.

Den Forderungen des Bezirksausschusses 11 kdnnen nur nach MaRRgabe der Ausfuh-
rungen unter Buchstabe E) des Vortrags bericksichtigt werden; ansonsten kann ihnen
nicht entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 1898b fur den Bereich Wey-
prechtstralte, Max-Liebermann-Stralle, Kdmpferstralde, Dientzenhoferstralte, Humann-
weg (jeweils beiderseits), Lieberweg (beiderseits zwischen Humannweg und Rébling-
bzw. Wiegandweg) — GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich Nord — Plan vom 02.06.2016
und Text — und die dazugehdrige Begriindung werden gebilligt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erst dann 6ffentlich auszu-
legen, wenn die Grundvereinbarungen fur alle Beteiligten verbindlich geworden sind,
die dort vereinbarten Sicherheiten gestellt wurden, die Dienstbarkeiten und die Reallast
sowie die Auflassungsvormerkung zum geférderten Wohnungsbau im Grundbuch
rangrichtig eingetragen sind bzw. eine Notarbestatigung vorliegt, dass die Grund-
buchantrage unwiderruflich gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsicht in das
Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis (Markentabelle) keine Umstan-
de bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan nicht erfasste Bereich des Aufstellungsbe-
schlusses flir den Bebauungsplan Nr. 1898 vom 02.05.2001 wird entsprechend den
Darstellungen im Ubersichtsplan des Planungsreferates vom 31.05.2016,

Mafstab = 1 : 5.000, aufgehoben.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungsentwurf

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1898b
der Landeshauptstadt Miinchen

WeyprechtstraBe, Max-Liebermann-StralRe, Kimpferstrale,
DientzenhoferstraBe, Humannweg (jeweils beiderseits),
Lieberweg (beiderseits zwischen Humannweg und
Rébling- bzw. Wiegandweg)

— GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich Nord —
(Verdrangung des Bebauungsplanes Nr. 620 und Teilverdrangung
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1898a)

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sowie der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbin-
dung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan

(1)  FUr den Bereich Weyprechtstralie, Max-Liebermann-Stralte, Kadmpferstralde, Dientzenhofer-
stralle, Humannweg (jeweils beiderseits), Lieberweg (beiderseits zwischen Humannweg und
Robling- bzw. Wiegandweg) — GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich Nord — wird ein Bebau-
ungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan (Planteil 1 und Planteil 2) der Landeshauptstadt
Minchen vom 02.06.2016, angefertigt vom GeodatenService Minchen am ..................... ,
und diesem Satzungstext.

(3) Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 620 und die vom vorliegenden Bebauungsplan er-
fassten Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1898a und der fir das
Planungsgebiet geltende, gemal § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) libergeleitete Be-
bauungsplan werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 1898b verdrangt.
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Art der Nutzung

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

§3

Als Baugebiete werden acht Reine Wohngebiete (WR 1 mit WR 8), neun Allgemeine Wohn-
gebiete (WA 1 mit WA 9), zwei Mischgebiete (MI 1 und MI 2) und drei Gemeinbedarfsflachen
(KITA1, KITA 2, RELIGION) festgesetzt.

a) Das WAS5 besteht aus den Teilgebieten WA S (1) mit WA 5 (3).
b) Das MI 1 besteht aus den Teilgebieten Ml 1 (1) mit MI 1 (3).

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im WAS5 (1), WAS (2) und WA (3) sind im Erdgeschoss keine Wohnnutzungen zulassig. Im
Erdgeschoss von WA 5 (3) und WA 5 (2) sind ab der slidlichsten Baulinie, entlang dem Wie-
gandweg, in einer Tiefe von 35 m im Bauraum nur Einzelhandelsnutzung, anderen Nutzun-
gen dienende Hauszugange und Treppenraume sowie Tiefgaragenzu- bzw. -ausfahrten zu-
lassig. Im WA5 (1) sind Verwaltungen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO allgemein zulas-

sig.

Im MI 1 wird im Erdgeschoss Wohnnutzung ausgeschlossen. Im Erdgeschoss sind im Bau-
raum entlang des Lieberweges in einer Tiefe von 24 m ab der dstlichen Baulinie und einer
Tiefe von 50 m ab der siidlichen Baugrenze nur Einzelhandelsnutzung, anderen Nutzungen
dienende Hauszugange und Treppenrdume sowie Tiefgaragenzu- bzw. -ausfahrten zulassig.

Im MI 2 sind im Erdgeschoss des in Ost-West-Richtung angeordneten und zur Max-Lieber-
mann-StralRe orientierten Bauraumbereichs mit im Hochstmal drei zulassigen Vollgeschos-
sen in dem Bereich mit 13 bis 32 m Abstand zur westlichen Grundstlicksgrenze und 12 bis
24 m Abstand von der noérdlichen Grundstlicksgrenze nur Schank- und Speisewirtschaften
zulassig. Hiervon kann lagemaRig innerhalb des MI 2 abgewichen werden, wenn im Erdge-
schoss 250 m? Geschossflache flir Schank- und Speisewirtschaften nicht unterschritten wer-
den.

In den Mischgebieten werden die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zulassigen bzw. ge-
maf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

MaR der Nutzung

(1)
(2)

Uberschreitungen geman § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO sind nicht zuléssig.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande sind
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bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache mitzurechnen.

(3) Werden Mullrdume, Abstellrdume fir Fahrrader und Kinderwagen oder andere Gemein-
schaftsraume im Erdgeschoss eines Gebaudes untergebracht, so darf die jeweils zulassige
Geschossflache um deren Geschossflache Uberschritten werden, je Treppenhaus jedoch
nicht um mehr als 90 m2. Die zulassigen Geschossflachen dirfen durch die Geschossflachen
verglaster Loggien, Schallschutzvorbauten (verglaste Balkone) und Laubengange, welche
aus Larmschutzgrinden erforderlich sind, je Loggia um maximal 6 m? iberschritten werden.
Werden zweite bauliche Rettungswege vorgesehen, kann das zulassige Mal der Nutzung
um deren Geschossflache Uberschritten werden.

Werden Tiefgaragenzu- bzw. -ausfahrten in Gebaude integriert, so kann die jeweils zulassige
Geschossflache um deren Geschossflachen Uberschritten werden, je Zu- bzw. Ausfahrt je-
doch nicht mehr als 150 m2.

(4) Bei Einhausung einer Anlieferzone im WA 5 (3) entsprechend § 4 Absatz 9, kann das zulassi-
ge Mal} der Nutzung um deren Geschossflache lUberschritten werden.

4

§Bauréiume, Bauweise, Hohenentwicklung, Durchfahrten

(1) Die mit einer Baulinie festgesetzte StralRenrandbebauung ist durchgangig und ohne Zwi-
schenrdume zu errichten. Abweichend davon kénnen Unterbrechungen der Baukérper vor-
genommen werden in den Eckbereichen Max-Liebermann-Stralle/Kampferstralte, Kampfer-
stralRe/Dientzenhoferstralle, Dientzenhoferstraie/Humannweg sowie im WR 4 einmal ent-
lang der Kampferstralle, im WR 6 einmal entlang des Humannweges und im WR 7 im &stli-
chen Bauraum einmal entlang des Humannwegs.

(2) Die festgesetzten Wandhohen (WH) beziehen sich auf die gemittelte traufseitige Hohe, ge-
messen von der im Mittelpunkt der langsten Seite des jeweiligen Baukoérpers nachstgelege-
nen Gehsteigoberkante.

(3) Inden Gebieten WR 1 bis WR 8, WA 1 bis WA 4, WA 8 und WA 9 sind folgende Wandhdhen
(WH) maximal zulassig:

a) In Bereichen mit zulassigen zwei Vollgeschossen 6,3 m,
b) in Bereichen mit zulassigen drei Vollgeschossen 9,2 m,
c) in Bereichen mit zulassigen vier Vollgeschossen 12,1 m,
d) in Bereichen mit zulassigen funf Vollgeschossen 15,0 m.

(4) Im WAS bis WA7 und im MI 1 sind folgende Wandhdhen (WH) maximal zuléssig:

a) In Bereichen mit zulassigen einem Vollgeschoss 5,0 m,
b) in Bereichen mit zulassigen vier Vollgeschossen 14,3 m,
c) in Bereichen mit zuldssigen funf Vollgeschossen 17,2 m.
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(6)
(7)

(8)

9)

§5
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Im MI 2 ist in Bereichen mit zulassigen drei Vollgeschossen, einschliellich ausgebautem
Dach, eine Wandhéhe (WH) von maximal 7,5 m zulassig.

In den Gebieten KITA 1 und KITA 2 ist eine Wandhohe (WH) von maximal 10,0 m zulassig.

Die festgesetzten Wandhéhen im Hochstmald dirfen durch Attikaverlangerungen, die als
massives Gelander genutzt werden, um bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

In den Gebieten MI 1 (1) bis Ml 1 (3) sowie im WA 6 und WA 7 ist die Errichtung der Tiefgara-
ge auch im Bereich zwischen Stralkenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baulinie zuldssig.

Im WA 5 (3) ist eine eingeschossige Uberbauung zwischen stlichster Baugrenze und Stra-
Renbegrenzungslinie zugunsten einer Einhausung eines Anlieferbereiches zulassig, soweit
dies zur Einhaltung der Grenzwerte der TA-Larm erforderlich ist.

Ausbildung obere Geschosse

Bei vier- und flinfgeschossigen Gebauden, ausgenommen die Bebauung im Ml 2 und auf der Ge-
meinbedarfsflache - RELIGION, sind die Geschosse Uber dem dritten Vollgeschoss insgesamt ei-
genstandig ablesbar, mindestens in Farbe abgesetzt, auszufihren.

§6

Dachform, Dachneigung, Dachbegriinung

(1)

(2)
3)

(4)

Ab drei Geschossen sind in den Gebieten Ml 1, WR 1 bis WR 8 und WA 1 bis WA 4 und
WA 6 bis WA 9 nur Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 20 Grad bis héchstens
25 Grad mit einheitlicher ziegelroter Dacheindeckung sowie Dachiberstande bis maximal
0,8 m zulassig.

Im WA 5 sind nur Flachdacher zuldssig.

Im MI 2 sind bei mehrgeschossigen Bauten nur Satteldacher mit einer Neigung von mindes-
tens 40 Grad bis hochstens 45 Grad mit einheitlicher ziegelroter Dacheindeckung und mit ei-
nem Dachuberstand von bis zu 0,5 m zulassig.

Bei ein- und zweigeschossigen Gebauden und Gebaudeteilen sind nur flach geneigte Da-
cher oder Flachdacher zulassig. Diese sind ab einer Flache von 100 m? mit einer extensiven
Dachbegrunung zu versehen, sofern sie nicht als Terrassenflachen genutzt werden. Dabei ist
eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlieRlich Dranschicht)
vorzusehen.
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(5) Aufden Gemeinbedarfsflachen KITA1 und KITA 2 sind bei ein- und mehrgeschossigen Bau-
ten nur Flachdacher oder Satteldacher mit einer Neigung von bis zu 45 Grad oder Terrassen-
flachen zuldssig. Im Falle einer Flachdachausbildung (bis 15 Grad Dachneigung) ist eine ex-
tensive Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm
(einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen.

§7
Abstandsfllachen

(1) Die Abstandsflachentiefen gemafl BayBO sind einzuhalten.

(2) Inden Gebieten WR 1 bis WR 6 betragt, abweichend von Absatz 1, die Tiefe der Abstands-
flachen 0,8 H, mindestens 3 m. Je Gebaude genlgt vor zwei Aulienwanden von nicht mehr
als 16 m Lange als Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens 3 m.

§8

Dachgeschosse, Kniestock

Uber dem letzten Vollgeschoss ist ein Kniestock (gemessen an der aufgehenden AuRenwand zwi-
schen ihren Schnittpunkten mit Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachhaut) von héchstens
0,5 m, abweichend davon im Baugebiet M| 2 von héchstens 1,5 m zulassig.

§9

Dachgauben, Dachaufbauten

(1) Dachgauben und Dachaufbauten sind und der Gemeinbedarfsflachen ausgeschlossen.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Aufzugsuberfahrten, Kamine von Luftungsanlagen oder Heizungen so-
wie Solaranlagen und im Baugebiet MI 2 nicht fir untergeordnete Dachgauben.

(3) Je Gebaude ist die Errichtung einer Satellitenempfangsanlage zulassig. Ferner sind insge-
samt zwei Satellitensammelempfangsanlagen (sog. Kopfstationen) im Planungsgebiet zulas-
sig. Satellitenanlagen an Gebaudefassaden sind ausgeschlossen.

§10
SchallschutzmaBnahmen

Allgemein

(1)  Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Aus-
gabe November 1989, vorzusehen. Notwendige Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis
des Schallschutzes nach DIN 4109 zu bertcksichtigen und so zu bemessen, dass das resul-
tierende Schallddamm-Maf gemaf DIN 4109 nicht verschlechtert wird.
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Tiefgaragenrampen und Anlieferzonen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren
und mit einem Tor zu versehen. Durch eine entsprechende Ausfiihrung der Au3enbauteile ist
sicherzustellen, dass keine malfigeblichen Gerausche tber Wande und Decken der Einhau-
sung ins Freie dringen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung von mindestens

25 dB(A) auszufihren.

Die Innenwande der Tiefgaragenrampe sind schallabsorbierend zu verkleiden und muissen
einen Absorbtionskoeffizienten von a500 20,60 bei 500 Hz aufweisen. Abdeckungen in der
Tiefgaragenabfahrt, z. B. fiir eine Regenrinne, sind dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch gleichwertigem, larmarm aus-
zufiihren. Der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne usw.)
darf die Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt/Anlieferzufahrt durch Kraftfahrzeu-
ge nicht nennenswert erhéhen (< 1 dB(A)). Die Tiefgaragenrampe und deren Zufahrtswege
sind mit glattem Fahrbahnbelag mit D« = 0 dB(A) auszufuhren.

Verkehrslarm

In den Baugebieten sind schutzbedirftige Aufenthaltsrdaume von Wohnnutzungen nach

DIN 4109 sowie Aufenthaltsrdume (Gruppenraume o. A.) von Kinderbetreuungseinrichtungen
an Gebaudeseiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 65/60
dB(A) tags/nachts nicht zulassig. Dort sind auch Auenwohnbereiche nicht zulassig.

Abweichend von Absatz 3 Satz 1 sind schutzbediirftige Aufenthaltsraume von Wohnnutzun-
gen nach DIN 4109 sowie Aufenthaltsrdume (Gruppenraume o. A.) von Kinderbetreuungsein-
richtungen zuldssig, sofern diese (iber ein Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite
bellftet werden kénnen.

Abweichend von Absatz 3 ist bei Wohnungen, bei denen mindestens die Halfte der schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsrdume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite bellftet
werden kann, die Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsraume auch an Gebaudeseiten mit
einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts zulassig,
wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedrftige Raume
(z. B. vorgehangte Fassaden, Laubengéange, Loggien, verglaste Vorbauten oder Kastenfens-
terkonstruktionen) gewahrleistet wird, dass vor den liGftungstechnisch notwendigen Fenstern
dieser Aufenthaltsraume unter Einrechnung der Zuschlage von lichtzeichengeregelten Kreu-
zungen und Einmindungen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A)
tags/nachts nicht tberschritten wird. Vorbauten missen hygienisch ausreichend belliftet wer-
den. Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf die Schallddmmung des Vorraumes nicht bei der Er-
mittlung des erforderlichen Schalldamm-Malies der Aufenthaltsraume gemal DIN 4109 be-
ricksichtigt werden.

In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von > 59 dB(A) tagsuber / > 49 dB(A) nachts vor-
handen sind, missen Fenster von Aufenthaltsraumen bei Wohnnutzung (Schlaf- und Kinder-
zimmer) und Kinderbetreuungseinrichtungen mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
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oder gleichwertigen Malinahmen ausgestattet werden. Dies gilt nicht, falls die entsprechen-
den Raume Uber eine larmabgewandte Seite beliiftet werden kénnen, an der die vorgenann-
ten Verkehrslarmpegel eingehalten werden.

Innerhalb des Plangebietes sind schutzbedurftige Freiflachen (Terrassen, Dachterrassen,
Balkone usw.) so anzuordnen oder durch geeignete SchallschutzmaRnahmen abzuschirmen,
dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) tags nicht Gberschritten wird. Abweichend da-
von sind AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) in Bereichen mit Beurteilungs-
pegeln durch Verkehrslarm von > 59 dB(A) und < 65 dB(A) tagsuber nur dann zulassig, wenn
durch technische Malinahmen (z. B. ¢ffenbare Verglasung) gewahrleistet wird, dass dort in
einer Aufpunkthdéhe von 2,0 m Uber Oberkante Fertigfullboden ein Verkehrslarm-Beurtei-
lungspegel von 59 dB(A) tagstliber eingehalten wird.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Arbeitsrdumen im
Sinn der DIN 4109 sind die Fenster dieser Arbeitsrdume in Bereichen mit Verkehrslarmpe-
geln von > 65 dB(A) mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch ge-
eigneten Mallnahmen zur Bellftung auszustatten. Dies gilt nicht, falls die entsprechenden
Raume Uber eine larmabgewandte Seite belliftet werden kénnen, an der der vorgenannte
Verkehrslarmpegel eingehalten wird.

Anlagenlarm

Die Anordnung von o6ffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen ist in Be-
reichen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Gewerbelarm
oder des entsprechenden Spitzenpegelkriteriums gemaf TA Larm sowie in Bereichen mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung) durch Sportlarm nicht zulassig.

Abweichend von Absatz 9 sind 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen zuldssig, wenn
durch geeignete schalltechnische MalRinahmen (wie z. B. Eigenabschirmung, zuriickgesetzte,
ganz oder teilweise festverglaste Loggien) sichergestellt wird, dass die 0. a. Immissionsricht-
werte an den malgeblichen Immissionsorten, die sich gemaR TA Larm bzw. 18. BImSchV in
0,5 m Entfernung vor dem zu 6ffnenden Fenster befinden, eingehalten werden. In Teilberei-
chen mit festverglasten Loggien muss mindestens ein Fenster eines schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraumes einer Wohnung an der larmabgewandten Fassade situiert sein. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist durch Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens ein
Nachweis zu fuhren, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maf3geblichen Im-
missionsorten in der Nachbarschaft eingehalten werden. Sofern die Bebauung einzelner
Baugebiete nicht gleichzeitig oder zeitnah gesichert erfolgt, ist die Nutzungsaufnahme von
Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nur dann zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dass der jeweilige Immissionsrichtwert der TA Larm eingehalten wird oder technisch
gleichwertige SchallschutzmalRnahmen (z. B. temporare Schallschutzwand etc.) vorhanden
sind.
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11
gtellplétze, Tiefgaragen, Zufahrten
(1) Die nach Art. 47 BayBO i. V. m. der Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Ermitt-
lung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung —
StPIS) vom 19.12.2007 (MUABI. 2008 Sondernummer 1, S. 1 ff.) nachzuweisenden Stellplat-
ze sind auf Privatgrund in Tiefgaragen nachzuweisen. Die Vorgartenbereiche der Baugebiete
MI 1, WA 6 und WA 7 dirfen auch unterbaut werden.

(2) Stellplatze dirfen nur im Umfang der nach der unter Absatz 1 genannten Satzung mindes-
tens nachzuweisenden, auf eine ganze Zahl gerundeten Anzahl notwendiger Stellplatze her-
gestellt werden. Dies gilt nicht, soweit das jeweils geltende Bauordnungsrecht eine hdhere
Anzahl notwendiger Stellplatze vorschreibt.

(3) Die fur die Kindertagesstatten KITA 1 und KITA 2 erforderlichen Stellplatze sind auf dem je-
weiligen Baugrundstiick auch oberirdisch, jedoch strallennah und auf3erhalb der Vorgarten-
bereiche zulassig. Dabei ist eine ausreichende Randeingriinung der Grundstucke zu gewahr-
leisten. Ausnahmsweise koénnen die fir die Kindertagesstatte KITA 2 erforderlichen Stellplat-
ze auf dem nordostlichen Teil der Gemeinbedarfsflache im Bereich zwischen Bauraum und
Stralte angeordnet werden.

(4) Nach der Stellplatzsatzung erforderliche Kfz-Stellplatze sind im Baugebiet MI 2 im Umfang
von maximal vier Stellplatzen auch in einer oberirdischen Anlage, angegliedert an die zuge-
lassene Zu- und Ausfahrt an der Weyprechtstralle, zulassig. Zudem sind bis zu sieben der
nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze im Bereich des Bauraumes mit einem
Vollgeschoss als Hochstmald moglich, sofern die Grenzwerte der TA-Larm zu den nérdlich
angrenzenden Wohngebauden gewahrt werden.

(5) Geringfligige Abweichungen von den Grenzen der Tiefgaragen und der Lage der Zu- und
Ausfahrten sind zuldssig, wenn technische Griinde oder Griinde des Baumschutzes dies er-
fordern und die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

(6) Beluftungseinrichtungen von Tiefgaragen und Tiefgaragenein- und -ausgange sind nur in
Verbindung mit Gebauden oder am Rand von Freiflachen zulassig.

(7) Entluftungseinrichtungen sind Uber Dach der zugeordneten Gebdude zu flhren. Falls dies
nicht moéglich ist, sind Entliftungseinrichtungen in den Freiflachen in einem Abstand von min-
destens 4,50 m zu Spielplatzen, Freisitzen, Wohnungsgarten, Aufenthaltsbereichen und an-
deren vergleichbar sensiblen Nutzungen anzuordnen und dirfen die Bodenoberflache nicht
Uberragen.

(8) Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in Gebduden vom Schliemannweg aus sind ausgeschlossen.
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Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind im MI 2 nur in den zwei im Plan gekennzeichneten Be-
reichen von der Max-Liebermann-Stral3e und der Weyprechtstralie aus zulassig.

Feuerwehrzufahrten, dinglich zu sichernde Flachen

(1)

(2)

§13

In der Strallenrandbebauung ist bei Gebaudelangen mit mehr als 70 m ein Durchgang zur
ruckwartigen Bebauung anzuordnen.

Von der festgesetzten Lage der Gehrechtsflachen sowie der Leitungsrechtsflache kann aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder planerische Griinde dies erfordern
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Miillbehalterraume, Fahrradstellplatze, Gerateschuppen, Nebenanlagen

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

Fahrradabstelleinrichtungen und Mullbehalterrdume sind innerhalb der Baurdume und dort
in den Gebauden oder Uber Tiefgaragen unterzubringen.

Nicht Gberdachte Fahrradabstellplatze fir Einzelhandelseinrichtungen kénnen, abweichend
von Absatz 1, ost- und nordseitig des Bauraum der Gebiete MI 1, WA, 6, WA 7 und westseitig
des Bauraum des Gebietes WA 5 auch aufRerhalb des Bauraumes auf Flachen zwischen 6f-
fentlichem Gehweg und Gebdude nachgewiesen werden.

Nicht Gberdachte Fahrradabstellplatze kénnen, abweichend von Absatz 1, in untergeordne-
tem Umfang unmittelbar den Hauseingangen zugeordnet auch aulerhalb der Baurdume
nachgewiesen werden. Diese sind dann auf wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

Gerateschuppen sind auf3erhalb von Hauptgebduden nur im Bereich von Wohnungsgarten
bis zu einer maximalen Grundflache von 4,0 m? pro Wohnungsgarten gestattet. In Vorgarten
sind Gerateschuppen ausgeschlossen. Nebenanlagen, die nicht der Gartennutzung dienen,
sind innerhalb der Wohnungsgarten unzulassig.

Nebenanlagen, Millbehalterraume, berdachte Fahrradabstellplatze sowie Gerateschuppen
sind innerhalb eines Baugebietes in Material und Bauweise einheitlich zu gestalten.

Sonstige Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdu-
me zulassig.

Oberirdische Nebenanlagen fir die Kindertagesstatten und Kinderspielplatze dirfen auch
auflerhalb der Baurdume angeordnet werden.
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§ 14
Untergeordnete Bauteile, Bauraumiiberschreitungen

(1) Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien kdnnen im Erdgeschoss durch Terrassen und in
den Obergeschossen durch Wintergarten, Erker und Balkone mit jeweils maximal 5 m Lange
um jeweils bis zu 2 m Tiefe auf maximal einem Drittel der Lange der jeweiligen Gebaudeau-
Renwand Uberschritten werden.

(2) Inden Baugebieten Ml 1, WA 5, WA 6 und WA 7 sind, abweichend von Absatz 1, strallensei-
tig zum Lieberweg und zur Weyprechtstralle an den Gebauden Wintergarten, Erker, Balkone
und andere Vorbauten ausgeschlossen.

In dem Baugebiet WR 7 sind, abweichend von Absatz 1, entlang dem Hauttmannweg stra-
Renseitig keinerlei Terrasse, Wintergarten, Erker, Balkone oder andere Vorbauten zulassig

(3) Im WA 2 sind an nicht von der Stral3e aus einsehbaren Fassaden neben Balkonen nach Ab-
satz 1 auch, durchgehende Balkone an der Fassade zulassig, deren Tiefe nicht mehr als 2 m
betragen darf.

§ 15
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an Gebauden und ausschlieRlich am Ort ihrer Leistung zuldssig.
Fremdwerbung ist allgemein unzulassig.

(2) Werbeanlagen in den Wohngebieten durfen eine Flache von 0,5 m? pro Werbeanlage nicht
uberschreiten.

(3) In den Baugebieten Ml 1, WA 5 bis WA 7 diirfen Werbeanlagen eine GréRe von 2 m? pro Ge-
baudefassade nicht Uberschreiten. Im MI 2 durfen Werbeanlagen eine GréfRe von maximal
4 m? pro Gebaudefassade haben.

(4) Werbeanlagen sind ausschlielich im Bereich des Erdgeschosses und im unteren Drittel des
ersten Obergeschosses erlaubt.

(5) Werbeanlagen sind nur in Form von Firmennamen und Firmenlogos und nur mit einer Héhe
von maximal 1 m zulassig. Sie sind nur zulassig mit einer Gesamtbreite von maximal 5 m je
Werbeanlage und auf maximal einem Drittel der Lange der jeweiligen Gebaudeauflienwand.

(6) Werbeanlagen sind im Bereich von Fensterflaichen ausgeschlossen. Abweichend davon sind
an Schaufenstern in den Erdgeschosszonen der Baugebiete MI 1 und WA 5 bis WA 7 Werbe-
anlagen erlaubt.

(7) Werbeanlagen in Form von Laufschriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, farbige Fassaden-
beleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen, Videowande, Skybeamer, Laserstrahler
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und ahnliche Anlagen sind unzulassig. Ebenso werden Werbeanlagen in Form von Fahnen
und Masten ausgeschlossen.

Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRRe in die jeweilige Gebaude-
fassade und in das Orts- und Landschaftsbild einfugen.

Abgrabungen, Bodenmodellierungen

(1)
(2)

§ 17

Abgrabungen und grof¥flachige Bodenmodellierungen sind ausgeschlossen.

Abweichend sind Bodenmodellierungen in stralRenabgewandten Bereichen in Verbindung mit
Spielbereichen in éffentlichen Grinflachen und auf privaten Freiflachen sowie in den Freifla-
chen der KITA 1 und KITA 2 (in Form von Spielhtigeln) in funktionell notwendigem Umfang
zulassig. Auf privaten Freiflachen wird die Hohe von Bodenmodellierungen auf 1 m begrenzt.
Ausgenommen von der Regelung gemafR Satz 1 und 2 sind die Schutzbereiche (= Kronen-
traufbereich zuzuglich 1,5 m) von zu erhaltenden Baumen.

Platzbereich, Boulevardflache

(1)

(2)

§18

Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Platzbe-
reich” ist als Platzflache mit Aufenthaltsqualitat zu gestalten, entsprechend zu méblieren und
mit 14 GroRbaumpflanzungen (Endwuchshéhe > 20 m) einheitlich, vorzugsweise mit licht-
durchlassigen Laubbaumarten zu bepflanzen. Dabei ist in den Belagsflachen eine durchwur-
zelbare spartenfreie Mindestflache von 24 m? je Baum vorzusehen.

Der Bereich zwischen o6ffentlichem FulRweg und Baukoérper im Bereich Weyprechtstralle
(sudlich)/Lieberweg (westlich) ist einheitlich mit einer Belagsflache aus Minchner Gehweg-
platten zu versehen. Nutzungen wie Freischankflache und Fahrradabstellplatz sind ebenso
wie eine Begrunung in Form von Pflanzkubeln in untergeordnetem Umfang zulassig.

Grunordnung

(1)

(2)

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen haben den Qualitatsanforderungen der Grinordnungsfestsetzun-
gen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestset-
zungen ausgenommen.

Von den Festsetzungen kann hinsichtlich Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden, die Abweichung zur Sicherung einer ausreichenden Belichtung und Beson-
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(8)

9)
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nung notwendig ist und die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

FUr nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die grinordnerischen Festsetzun-
gen fUr die angrenzenden Flachen entsprechend.

Die Anordnung der Gebaude und samtlicher baulichen Nebenanlagen soll grundsétzlich den
Erhalt der innerhalb der festgesetzten Bauraume bzw. in unmittelbarem Anschluss an diese
im Plan als Hinweis dargestellten vorhandenen erhaltenswerten Baume gewahrleisten, so-
fern diese von guter bis sehr guter Vitalitat sind. Im Konfliktfall hat dabei, falls nicht anders
moglich, die Umsetzung des jeweils zuldssigen Nutzungsmales fur die Gebdude bzw. der
offenen Bauweise Vorrang vor dem Baumerhalt. Bei den Nebenanlagen (z. B. Stellplatze und
Tiefgaragen, Mullbehalterrdume, Fahrrad- und Geratehauser) sowie den erforderlichen
Feuerwehrzufahrts- und -aufstellflachen sind dagegen im Konfliktfall den Baumerhalt ge-
wahrleistende platzsparende Anordnungen zu wahlen.

Bei Beseitigung eines erhaltenswerten Baumes sind als Ersatz zu pflanzen:

a) Je GroRRbaum zwei standortgerechte mittelgro3e Laubbdume mit einem Stammumfang
von 20/25 cm (Endwuchshdhe < 20 m)

b) Je mittelgroRem Baum ein standortgerechter mittelgroRer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 20/25 cm (Endwuchshdéhe < 20 m)

Je angefangene 200 m? der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein mittel-
groflier (Endwuchshéhe 10-20 m) standortgerechter, lichtdurchlassiger Laubbaum zu pflan-
zen. Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, und die festgesetzten Neupflanzungen
sind anzurechnen.

Fir die im Plan als zu pflanzen festgesetzten Baume sind je nach Festsetzung im Plan grolie
oder mittelgroRe standortgerechte, lichtdurchlassige Laubbdume, bevorzugt heimische Arten,
in einer Mindestpflanzqualitat von 20-25 cm Stammumfang zu verwenden.

Fir die in den Vorgartenbereichen entlang der StralRen Humannweg, Dientzenhoferstralie,
Kampferstralle und Max-Liebermann-Strale im Plan festgesetzten Pflanzungen mittelgroer
und kleiner Baume sind Saulen-Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata') zu verwenden.

Fir die entlang des Schliemannweges im Plan festgesetzten Pflanzungen groRer Baume
sind Winterlinden (Tilia cordata) zu verwenden.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Weyprechtstralle ist nérdlich der Baugebiete
MI 1, WA 6 und WA 7 eine Baumreihe aus grof3en standortgerechten Laubbaumen in einem
durchgehenden Baumgraben mit einer Mindestbreite von 3 m und einem Regelabstand von
14 m zu pflanzen.
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Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache des Lieberweges ist in Fortfihrung der StralRenpla-
nung Harthof-Sid beidseitig eine Baumreihe mit grofien bzw. mittelgroen standortgerechten
Laubbaumen derselben Art wie im stdlichen Anschluss in einem durchgehenden Baumgra-
ben mit einer Mindestbreite von 2,5 m und einem Regelabstand von 10 m zu pflanzen.

Bei Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshéhe > 20 m) auf Tiefgaragen sind diese Be-
reiche auf einer Flache von 10 m? um mindestens 1,20 m abzusenken und entsprechend
hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

Die festgesetzten Leitungsrechtflachen dirfen nur mit flachwurzelnden Baumen und Strau-
chern bepflanzt werden. Bei notwendigen Reparaturarbeiten kdnnen diese entfernt werden
und sind nach erfolgter Reparatur nachzupflanzen.

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten dirfen Wohnungsgarten einschliellich Ter-
rassengarten nicht mehr als 30 % der jeweiligen Grundstiicksfreiflache beanspruchen. Die
Tiefe der Wohnungsgarten darf 7 m nicht tGberschreiten.

Einfriedungen

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

Grundsatzlich sind in den Allgemeinen Wohngebieten und Reinen Wohngebieten Einfriedun-
gen nur fir die Wohnungsgarten und in einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

In den Baugebieten MI 1 und MI 2 sind Einfriedungen nur in einer Hohe von maximal 1,20 m
zulassig.

In den Baugebieten MI 1 und WA 5 bis WA 7 werden Einfriedungen stralRenseitig vor der
Flucht der festgesetzten Baulinie ausgeschlossen.

Um die Gemeinbedarfsflachen KITA 1 und KITA 2 sind Einfriedungen in einer Hohe von ma-
ximal 1,50 m zulassig.

Die Einfriedungen sind offen, ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu gestalten und in einheitliche Schnitthecken aus Laubgehdlzen zu inte-
grieren.

Sichtschutzwande sind nur auRerhalb des Vorgartenbereichs, pro Baugebiet einheitlich ge-
staltet und nur im Bereich der Terrassen der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete mit einer
maximalen Tiefe und Hohe von 2 m zulassig.
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§ 20
Baugenehmigungspflicht

Die Genehmigungsfreistellung geman Art. 58 BayBO wird fiir alle gewerblichen und handwerkli-
chen Bauvorhaben in den Baugebieten MI 1, Ml 2 und WA 5 bis WA 7 ausgeschlossen.

§ 21
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in Kraft.
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Begriindungsentwurf

Planungsanlass

Die Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen (GWG) besitzt am Harthof ihre groflte zu-
sammen hangende Wohnanlage mit insgesamt ca. 2.000 Wohneinheiten, wovon die
meisten Gebaude mit ca. 1.800 Wohnungen in den Jahren 1939 bis 1945 bzw. 1951 bis
1957 als Einfachst- und Schlichtwohnungen errichtet wurden.

Die Gebaudesubstanz der Wohnungen mit durchschnittlichen FlachengréRen zwischen
ca. 37 und 43 m? Wohnflache ist grofdtenteils aus wirtschaftlichen und technischen Griin-
den nicht mehr modernisierungsfahig und entspricht ebenso wenig den heutigen Anforde-
rungen an Wohnkomfort.

Eine von der GWG im Jahr 1979 in Auftrag gegebene Untersuchung des Institutes fir
Bauforschung, Hannover, und ein Gutachten der Bauingenieure Cronauer und Jahreis,
Dresden, ergab bereits damals, dass 1.800 Wohnungen stark sanierungsbedurftig sind.
Bei einem erforderlichen Modernisierungsaufwand mit mehr als 75 % der Neubaukosten
sind die Forderungsvoraussetzungen fur Modernisierungsmittel nicht mehr gegeben.

Auf Grund dieser Situation beauftragte der Aufsichtsrat der GWG die Geschaftsfiihrung,
Vorschlage fur eine Neubebauung des Gebietes Harthof zu erarbeiten. Zur Erlangung von
alternativen Entwirfen wurde im Jahr 1980 in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung ein Plangutachten mit vier Architekturbiiros durchgeftihrt. Die Ar-
beit der Architekten Griiner, Schnell, Bierler und Kalckhoff Landschaftsarchitekten, Min-
chen, ist als Grundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung aus-
gewahlt worden.

Stadtebauliche und grunplanerische Ziele der angestrebten Entwicklung wurden in einem
Rahmenplan formuliert, der sowohl die raumliche Gliederung des Gebietes aufzeigt als
auch u. a. Aussagen zu Wohnungsbau- und Frei- und Grunflachen sowie den o6ffentlichen
ErschlieBungsflachen trifft.

Am 02.05.2001 beschloss daraufhin der Stadtrat fur die Siedlung ,,Harthof* zwischen Rat-
henaustralte (nérdlich), beiderseits der Parlerstra’e, Max-Liebermann-Stralle, Kampfer-
und DientzenhoferstralRe auf der Basis des stadtebaulichen und grinordnerischen Rah-
menplanes den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1898 aufzustellen und das Verfah-
ren, soweit erforderlich, Gber Teilbebauungsplane durchzuflhren. Der Teilbebauungsplan
Nr. 1898a - GWG-Siedlung Harthof Siid (Bereich stdlich der Weyprechtstral’e und des
Humannweges bis zur Rathenaustral3e) ist bereits am 10.11.2005 in Kraft getreten.

Ausgangssituation

Raumliche Lage und GroRe des Planungsgebiets im Stadtgebiet/Eigentumsanteile

Der Teilbereich Harthof-Nord befindet sich im 11. Stadtbezirk — Milbertshofen-Am Hart. Er
umfasst im Siiden den Bereich mit Weyprechtstralle, Lieberweg, Wiegandweg, Hautt-
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mann- und Humannweg, im Westen mit Max-Liebermann-Stral3e und Harthofanger,
Trenkleweg, im Norden mit Kampferstrale sowie im Osten mit der Dientzenhoferstralie.

Der Umgriff des Bebauungsplans wird durch folgende Strukturen begrenzt:

- Den Parkplatz und die anschlieRende Kleingartenanlage im Norden,
- die offentliche Griinflache im Osten,

- die Reihenhausbebauung noérdlich des Wiegandweges im Siden,

- die offentliche Grunflache bis zur Bezirkssportanlage im Westen.

Zum Umgriff gehért zudem das Grundstick Ecke Wegenerstrale/Trenkleweg gegentber
dem o.g. Parkplatz.

Raumlich erstreckt sich das Planungsgebiet Giber eine Flache von ca. 17 ha und befindet
sich weitgehend im Eigentum der GWG — Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen
mbH. Davon ausgenommen sind die in Privatbesitz befindlichen Flurstiicke Nr. 1211/49,
1211/50, 1211/52 und 1233/17 im Bereich Weyprechtstralte 76, 78, 80, 86, 88 und 90
(westlich entlang des Lieberweges) und im Bereich Lieberweg 42 und 44 sowie 1211/165
(Postgebaude) im Bereich Max-Liebermann-Stralie 1b, Flurstlick Nr. 1233/18 (Gaststatte
~Weyprechthof“) im Bereich Max-Liebermann-Strale 6 (Ecke Weyprechtstralte) und
1211/47 (Kirche) im Bereich Weyprechtstralle 75 (Ecke Max-Liebermann-Stralie).

Uber den Umgriff des Aufstellungsbeschlusses hinausgehende Grundstiicksflachen im
Zentrum wurden in die Planung mit einbezogen, da sie in einem funktionalen Zusammen-
hang mit der stadtebaulichen Neuordnung der Siedlung Harthof stehen.

Lediglich die Verkehrsflachen und die 6ffentlichen Grinflachen auf den Flurstiicken Nr.
1254/4 im Bereich Kémpferstral3e (6stlich), Nr. 1264/8 (zwei Teilflachen) in Verlangerung
des Schliemannweges westliche und des Kampferweges slidwestlich an der Max-Lieber-
mann-Stralde sowie Nr. 1233/42 am westlichen Ende des Humannweges, befinden sich
im stadtischen Eigentum.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Stadtebauliche Struktur

Die Siedlung der GWG am Harthof wird durch die umgebenden Griinflachen und ihre bau-
lichen Strukturen als eigenstéandiges Gebiet erlebt. Nord- und Sudteil unterscheiden sich
durch Eigenstandigkeit in der Bebauung, dabei wirkt der Nordteil nicht im gleichen Maf}
homogen wie der Sidteil.

Der Nordteil wird durch die dreigeschossigen Nachkriegsbauten mit flach geneigten Sat-
teldachern und durch altere zwei- und dreigeschossige Gebaude mit steilen Satteldachern
stadtebaulich gepragt. Gleichartig ist fiir beide Gebiete die Siedlungsstruktur einer offenen
zwei- bis dreigeschossigen meist parallel zu den StralRen stehenden Zeilenwohnbebau-
ung. Die Siedlungsbereiche mit Zeilen senkrecht zur Stralte und dazwischen liegenden
grof3ziigigen privaten Freiflachen sind insbesondere nérdlich des Humannweges zu fin-
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den. In den privaten Freiflachen befinden sich zahlreiche Mietergarten; in Nord-Sid-Rich-
tung quert ein offentlicher FuBweg (Bastian- und Winckelmannweg) den Grinraum.

Nordlich aufRerhalb des Planungsumgriffs, schlie3t eine stadtische Kleingartenanlage
ohne Querungsmaglichkeit fir die Offentlichkeit an. Am siidéstlichen Rand des Planungs-
gebiets existiert eine zweigeschossige Reihenhaussiedlung in privatem Eigentum und
nordwestlich am Trenkleweg grenzt eine stadtische Bezirkssportanlage an. Westlich, in
die offentliche Grunflache eingebettet, befinden sich die Grund- und Mittelschule an der
Bernaysstrale sowie Kindertagesstatten.

Derzeitige bauliche Nutzungen im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend durch Wohnnutzung in den einzelnen Bauquartieren
gekennzeichnet, wobei den Siedlungsmittelpunkt von Nord- und Sudteil des Harthofes
das Umfeld von Weyprechtstrale/Einmindung Lieberweg bildet. Es sind dort Laden, eine
Sparkassenfiliale, eine Apotheke, die Katholische Kirchengemeinde St. Gertrud, eine
Gaststatte, die Postbezirksstation in der Max-Liebermann-Strae sowie die zustandige
Hausverwaltung der GWG am Hauttmannweg vorzufinden. Mit all diesen Einrichtungen
erhalt die Harthofsiedlung hier einen kleinteiligen Zentrumscharakter mit eigener értlicher
Identitat.

Nutzungsdichte, Gebaudezustand

Die durchschnittliche Nutzungsdichte der Bebauung im Planungsgebiet liegt derzeit bei ei-
ner Geschossflachenzahl (GFZ) unter 0,5. Als stadtebauliche Qualitaten sind in erster Li-
nie die grof3zugigen privaten Freiflachen mit teilweise hochwertigem Baumbestand und
die offene, zeilenartige Bauweise in der stadtebaulichen Struktur des Gebietes zu nennen.

Der Wohnungsbestand der GWG ist bei den alteren Gebauden einseitig zu Gunsten von
Kleinwohnungen ausgerichtet und entspricht beziiglich Raumgréfie sowie technischer
Ausrustung nicht heutigen Wohnungsstandards, dies gilt auch hinsichtlich energetischer
und schalltechnischer Anforderungen.

Verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das zu Uberplanende Gebiet liegt am nérdlichen Stadtrand, ist jedoch gut an das Netz
des offentlichen Personennahverkehrsmittels (OPNV) angebunden. Die U-Bahnlinie U 2,
die eine Verbindung zur Innenstadt und den benachbarten Stadtvierteln im Nordwesten
herstellt, verlauft am westlichen Rand der Siedlung, der Bahnhof ,Harthof* bietet Zugange
beiderseits der Weyprechtstralte. Damit befindet sich das Planungsgebiet Harthof-Nord
fast ganz im 600 m-Einzugsbereich der U-Bahnlinie. Erganzend erschliel3t die Buslinie
Nr. 171 Gber den Humannweg und die WeyprechtstralRe stdliche Teilbereiche.
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Motorisierter Individualverkehr (MIV), Stellplatze

Ein Anschluss des Planungsgebietes an das Hauptstrallennetz erfolgt nach Westen tber
die Weyprechtstrale zur Schleillheimer Straflde, nach Norden und nach Osten Uber die
Rockefellerstral’e, Neuherbergstralle an die Ingolstadter Strale. Nach Siden wird tber
den Lieberweg eine Verbindung zur Knorrstralde als Hauptverkehrsstralle hergestellt.

Im Inneren des Siedlungsgebietes sind die StralRenziige Kadmpferstralle, Schliemannweg
und Humannweg als Einbahnstra3en sowie die Dientzenhoferstrafle und die Max-Lieber-
mann-Strale mit Zweirichtungsverkehr zur Erschliefung vorhanden.

Stellplatze fur Wohngebaude, Arbeits- und Betriebsstatten gibt es im moderaten Umfang
in Form von oberirdischen Stellplatzanlagen auf den jeweiligen Grundstucksflachen und in
Tiefgaragenanlagen, jedoch nur bei neueren Wohnanlagen. StralRenbegleitendes einseiti-
ges Parken ist auf den Verkehrsflachen (v. a. den Einbahnstra3en) des Gebietes der Fall,
ausgewiesene Stellplatzparkanlagen im 6ffentlichem Stralenraum gibt es in der Max-Lie-
bermann-Strale, in der Weyprechtstra3e/Lieberweg, Dientzenhoferstral’e und in Stra’en-
aufweitungen im Gebiet.

Radfahr- und FuBverkehr

Radfahrwege sind nur beiderseits der Weyprechtstralle und im Lieberweg realisiert. Ful3-
wege bestehen beiderseits der vorhandenen Strallen und zudem als mittige Nord-Sid-
ErschlieBung fur den FuBverkehr in Form des 3 m breiten Weges (Bastian- und Winckel-
mannweg) durch das Planungsgebiet.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch relativ niedrige Geschosswoh-
nungsbauten in Zeilenbauweise gepragt.

Gemal dem Verlauf der West-Ost ErschlieBungsstralen (Kdmpferstral3e, Schliemann-
weg und Humanweg) gliedert sich der Kernbereich der Siedlung in eine streifenférmige
Struktur.

Zwischen der Kleingartenanlage an der nérdlichen Siedlungsgrenze und dem Schlie-
mannweg entstehen durch die Strallenrandbebauung grof3e Innenbereiche, die fast voll-
standig durch Mietergarten belegt werden. Dies fiihrt einerseits zu einer Gppigen Begri-
nung dieser Innenbereiche, andererseits fehlt es an Uberschaubaren und klar ablesbaren
Grinstrukturen sowie an 6ffentlichen und halb 6ffentlichen Erschlieungswegen in Nord-
Sud-Richtung und attraktiven gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen.

Im Siedlungsbereich zwischen Schliemann- und Humannweg sowie sudlich des Humann-
weges bestehen schmalere Innenhéfe ohne Mietergarten mit vielen Baumgruppen und
Einzelbdumen, die jedoch keine rdumlichen Zonierungen schaffen.

Der 6stliche und westliche Siedlungsrand wird analog zur Nordgrenze der Siedlung durch
grol3e Gartenbereiche fur Mieter zu den umgebenden 6ffentlichen Griinflachen abge-
schlossen.
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Wesentliche Sichtachsen sind innerhalb des Planungsumgriffs nicht erkennbar. Das Ge-
lande ist eben und enthalt keine markante, ortsbildpragende Topographie.

Im gesamten Siedlungsgebiet fehlt es an durchgehenden StralRenraumbegriinungen. Be-
dingt durch diese fehlende raumliche Gliederung und die Uberwiegend monotone
Baustruktur mangelt es im Planungsgebiet an eindeutigen Zuordnungs- und Wiedererken-
nungspunkten. Daher ist eine Identifizierung und Orientierung innerhalb des Siedlungsge-
biets erschwert.

Naturhaushalt

Das Planungsgebiet ist eben und der Standort ist aufgrund der Wohngeb&ude und der
gartnerischen Nutzung anthropogen verandert.

Das Planungsgebiet ist derzeit zu ca. 32 % versiegelt.

Das Grundwasser flieRt von Sidwesten nach Nordosten. Die im Untersuchungsgebiet zu
erwartenden Grundwasserhochststande (HW1940) liegen in etwa 4,3 bis 5 m unter der
Gelandeoberflache. Im Mittel steht das Grundwasser 8 bis 10 m unter der Flur an.

Das Gebiet liegt im klimatisch eher gering belasteten Stadtrandbereich.

Vegetation und Biotopfunktion, Artenschutz
Die potentiell natlrliche Vegetation besteht aus einem Fingerkraut-Kiefern-Eichenwald.

Aufgrund seiner Nahe zur Panzerwiese und zum ehemaligen Virginia-Depot liegt das Ge-
biet im Randbereich des Magerrasen-Verbundbereichs, ohne jedoch die daflr typische
Vegetation aufzuweisen.

Der Geholzbestand ist stark anthropogen gepragt. Als Gehdlzhauptarten sind insbesonde-
re verschiedene Fichten-, Ahorn-, Eschen-, Hainbuchen-, Birken- und Linden-Arten zu
nennen. Dagegen sind die flr den Standort typische Kiefer und Stieleiche relativ selten
anzutreffen.

Der Planungsbereich ist durch umfangreichen Baumbestand gepragt. Auf Grund der fur
grolRe Teilbereiche langfristigen Zeitschiene bis zur Realisierung des Bebauungsplans
wurden fur die Baumbestandsbewertung bereits Baume ab 60 cm Stammumfang aufge-
nommen, wodurch 875 Baume innerhalb des Planungsumgriffs und unmittelbar daran an-
grenzend erfasst wurden.

Dem Alter der Siedlung entsprechend sind die Baume meist ca. 50-70 Jahre alt. Um die
notwendigen Spielrdume fir eine Neubebauung mit Optimierung der Griin- und Freifla-
chensituation zu gewabhrleisten, wurden die vorhandenen Baume nach folgenden Kriterien
in ihrem Erhaltungswert beurteilt: Langlebigkeit (zu erwartende Lebensdauer der jeweili-
gen Baumart), artspezifische Wertigkeit (auf Grund des Status als landschaftstypische
Baumart oder als Laubgehdlz), Stammumfang, Vitalitdt und Bedeutung fur das Ortsbild
(herausragende Stellung im Siedlungs-/StralRenbild). Diese Einstufung ergab eine Anzahl
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von 97 erhaltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Baumen, auf die bei der Neuplanung in
besonderem Mal} Riicksicht genommen werden soll.

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Minchen und Biotopkartierung sind im Pla-
nungsumgriff keine Biotope vorhanden.

Innerhalb des Planungsgebiets gibt es Fledermausvorkommen (an Gebauden und in Hoh-
lenbaumen). GemaR vorliegender erster faunistischer Untersuchung vom 20.10.2009 wur-
de im Nordteil der Grinspecht vorgefunden. Andere geschiitzte Vogelarten konnten da-
mals als Brutvogel auf Grund des Zeitpunktes der Ortsbegehungen im Sommer nicht ein-
deutig nachgewiesen werden. Laut zweiter erganzender faunistischer Untersuchung vom
10.06.2015 konnten innerhalb des Planungsgebiets trotz gezielter Nachsuche keine Brut-
nachweise von Gartenrotschwanz, Grinspecht und Mauersegler gefunden werden. Die
Brutplatzeignung der Hauser ist aufgrund der Gebaudestrukturen gering. Als Brutvdgel
konnten lediglich allgemein haufigere, ungefahrdete Arten festgestellt werden (z. B. Am-
sel, Buchfink, Girlitz, Haussperling, Ringeltaube und Ménchsgrasmicke).

Erholung

Offentliche Griinflichen

Die momentane Versorgung mit offentlichen Granflachen auf Wohngebietsebene ist tber-
durchschnittlich gut, die auf Stadtteilebene ausreichend.

Ein deutliches Versorgungsdefizit ist lediglich auf Nachbarschaftsebene erkennbar, was
sich im weitgehenden Fehlen von &ffentlichen Grinflachen innerhalb des Planungsum-
griffs verdeutlicht.

Das Planungsgebiet liegt aber zwischen zwei Ubergeordneten Griinbeziehungen, die im
Osten den Griinzug Luitpoldpark - Hufelandstrale - Panzerwiese Mitte (ehemalige Tram-
bahntrasse) bilden und im Westen einen Griinzug zwischen dem Griinzug in Verlange-
rung der Heidemannstraflie und der Panzerwiese-West. Beide Grlinziige sind bisher nur
im Sudteil realisiert.

Im Gegensatz zum Sidteil besteht beim Nordteil der Siedlung Harthof jedoch derzeit kei-
ne durchgangige, offentliche Grinverbindung des Planungsgebiets in West-Ost-Richtung
mit den angrenzenden oOffentlichen Grinflachen. Beiderseits ist eine direkte Anbindung
durch die bestehende Bebauung blockiert und nur im Westen eine schmale FulRwegver-
bindung auf Hohe des Schliemannweges vorhanden.

Ubergeordnet betrachtet (Wohngebiets- und Stadtteilebene) liegt das Planungsgebiet da-
mit zwar in einem gut mit 6ffentlichem Grin ausgestatteten Gesamtbereich, der eigentli-
che Siedlungskern ist jedoch mit 6ffentlich nutzbaren Griinflachen unterversorgt.

Spielplatze
AulRerhalb des Planungsgebietes sind verschiedene Spielflachen in den 6ffentlichen
Grinflachen vorhanden. Diese kénnen den vorhandenen Bedarf nicht vollstandig abde-
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cken. Zudem ist die Erreichbarkeit dieser Spielbereiche durch die fehlende Griinverbin-
dung in Ost-West-Richtung vom Siedlungskern aus deutlich eingeschrankt.

Im Grundstulicksbereich der GWG sind Spielbereiche fir Kleinkinder und Kinder im
Schulalter kaum vorhanden und nur sehr sparlich mit veralteten Spielgeraten ausgestat-
tet.

Private Freiflichen

Die vorhandenen privaten Freiflachen im Planungsgebiet Ubersteigen deutlich die Orien-
tierungswerte. Dies spiegelt sich auch im groflen Umfang an Mietergarten, der fir eine
uberdurchschnittlich hohe Versorgung mit privatem Grun steht. Als Ausnahmen sind hier
lediglich die Siedlungsteile sudlich des Schliemannweges zu sehen, in denen keine Mie-
tergarten vorhanden sind. Die dort stattdessen vorhandenen, gemeinschaftlichen Grunfla-
chen bieten jedoch vor allem wegen fehlender Ausstattung und Attraktivitat keine Aufent-
haltsqualitat. Der Pflegezustand der Mietergartenflachen ist sehr unterschiedlich, teilweise
jedoch schon deutlich gepragt von mangelnder Nutzung.

Vorbelastungen

Verkehrslarm

Im Planungsgebiet sind die Weyprechtstralle und der Lieberweg die HaupterschlieBungs-
und Durchgangsstrafien, die das Gebiet durch Verkehrslarm am héchsten belasten. Hier
ergeben sich schon jetzt Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
(ORW) der DIN 18005 fur Wohnnutzung und zum Teil gemischte Nutzung an den stral3en-
zugewandten Gebaudeseiten. Auch entlang der anderen Stralden kommt es in Teilberei-
chen zu Uberschreitungen Orientierungswerten fiir Reine bzw. Allgemeine Wohngebiete.

Gewerbeldarm
Auf das Planungsgebiet wirken im Bestand folgende gewerblichen Schallquellen ein:

— Bestehende gewerbliche Nutzungen im MI 1 (Sparkasse, Eisdiele),
—  Hotel mit Gastronomie und Biergarten im Ml 2 (,Weyprechthof),

— ein bereits genehmigter Vollsortimentverkauf im WA S (3),

— die bestehende Postbezirksstation im WA 2.

Die Postbezirksstation wird gegebenenfalls ab 2018 aufgegeben. Die Neubebauung im
WA 8 wird voraussichtlich erst nach diesem Zeitpunkt errichtet. Aus diesem Grunde wird
diese Einrichtung nicht mehr als gewerbliche Schallquelle berticksichtigt. Der frihest mog-
liche Zeitpunkt der Bebauung im WA 8 ist in der Grundvereinbarung auch entsprechend
geregelt, um Nutzungskonflikte aus Larmschutzaspekten sicher ausschliefsen zu kénnen.
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Sport- und Freizeitlarm

Im Nordwesten befindet sich auRerhalb des Planungsgebietes die Bezirkssportanlage an
der Wegenerstralle mit Schul- und Mannschaftssportnutzung, bestehend aus Hauptspiel-
feld, Rasennebenplatz, Kunstrasenplatz, Allwetterplatz, Tennisplatzen, einer Gymnastik-
halle und einem Vereinsheim mit Sportgaststatte. Die Anlage wurde im Wesentlichen zwi-
schen 1956 und 1991 errichtet. Die Genehmigung des Rasenspielfeldes und des Kunstra-
senplatzes ist vom 10.07.1991. Danach wurde lediglich die ehemalige Schulschwimmbhal-
le in eine Gymnastikhalle umgenutzt, was aber keine emissionsrelevante Anderung im
Sinne der 18. BImSchV ist. Aufgrund der Genehmigung der Anlage vor Inkrafttreten der
18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) ist eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV um bis zu 5 dB(A) zuldssig (,Altanlagenbonus®).

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete werden im Be-
stand im Breitensport wahrend der Spielzeiten an den benachbarten Wohngebauden im
Wesentlichen eingehalten (Beurteilungspegel von rund 47 dB(A)). Lediglich in der sonn-
taglichen Ruhezeit werden die Immissionsrichtwerte fur Reine Wohngebiete von 45 dB(A)
geringfligig um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Unter Bertcksichtigung des ,Altanlagenbo-
nus® ist diese Uberschreitung rechtlich zul&ssig.

Erschitterungen und Sekundarluftschall

Relevante Quelle fir Erschiitterungen ist die U-Bahnlinie U2, die am westlichen Rand des
Untersuchungsbereichs verlauft. Die Abstande (mindestens ca. 100 m) zum Rand der ge-
planten Bebauung sind jedoch ausreichend, da bereits beim Bau der U-Bahn ein entspre-
chender baulicher Erschitterungsschutz vorgesehen wurde.

Altlasten

Fur den Planungsumgriff sind keine Altlastverdachtsflachen verzeichnet. Abfallrechtlich re-
levante Bodenbelastungen wurden jedoch 6stlich der Max-Liebermann-Stral3e/ sudlich
der Kampferstralle nachgewiesen. Dabei handelt es sich um eine Auffiillung aus sandi-
gen Kiesen mit Beimengungen von Ziegel und Wurzelresten mit einer Machtigkeit von

1,0 m, die in Teilbereichen bis maximal 4,5 m unter Gelandeoberkante (GOK) reicht. Ge-
mal ergdnzendem Gutachten zur Orientierenden Altlastenerkundung (05.12.2007) sind in
den Auffillungen in drei Bodenproben erhdhte Werte an polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) und in einem Fall an Mineralélkohlenwasserstoffen ermittelt
worden. Die betroffenen Bodenproben stammen aus oberflachennahen Schichten zwi-
schen 0,3 und 0,8 m und weisen aber eine geringe horizontale Ausdehnung auf.

Entnommene Oberbodenproben waren organoleptisch vollig unauffallig. Die Prifwerte ge-
maf Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) fir Kinderspielplatze und Kleingartenan-
lagen wurden deutlich unterschritten. Eine Gefahrdung fiir Gebaude, Freiflachen und Nut-
zerlnnen geht nicht davon aus.
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Planerische Ausgangslage

PERSPEKTIVE MUNCHEN (Auszug)

GemaR Leitlinie der PERSPEKTIVE MUNCHEN sind im Sinne einer nachhaltigen Ent-
wicklung bei kinftigen Umstrukturierungen und Nutzungsintensivierungen zugleich Maf3-
nahmen zur nachhaltigen Verbesserung der d6kologischen Funktionsfahigkeit und zur
Sicherung und Entwicklung eines ausreichenden Freiraumangebotes zu integrieren.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Miinchen

Zu den wesentlichen Leitzielen des vom Stadtrat am 22.07.2009 beschlossenen Zentren-
konzepts mit Schwerpunkt Nahversorgung gehort die Konzentration von Einzelhandels-
nutzungen zur verbrauchernahen Versorgung auf zentrale Standorte innerhalb des Stadt-
gebietes. Nahbereichszentren sollen v. a. die wohnortnahe Versorgung, insbesondere von
bestehenden und den gewachsenen Zentren sicherstellen. Dies soll durch Erganzung und
Starkung verhandener Nahversorgungseinrichtungen, z. B. durch Schaffung zeitgemalier
Flachenangebote geschehen. Der ortliche Bereich an der Weyprechtstralle/Einmiindung
Lieberweg wird als ein Standort zur Entwicklung eines Nahbereichszentrums der Siedlung
Harthof fachlich dazu befurwortet.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der gegenwartig gultige Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt
fur den Uberwiegenden Bereich des Planungsgebietes Reines Wohngebiet (WR) dar.

Allgemeine Wohngebiete (WA) sind an Randbereichen (westlich der Max-Lieber-
mann-Stralle), nordlich sowie sudlich der Weyprechtstralde und 6stlich des Lieberweges
dargestellt.

Im Westen ist die katholische Kirche St. Gertrud in der Max-Liebermann-Stral3e als Ge-
meinbedarfsflache - RELIGION (R), sowie eine kleine Gemeinbedarfsflache Verwaltung
(V) an der Ecke Lieberweg/Humannweg dargestellt.

Nordlich der Wegenerstral3e und westlich des Trenkleweges ist ein Sportgebiet (SPOR)
(Bezirkssportanlage) dargestellt, nérdlich, aulerhalb des Planungsgebietes eine Kleingar-
tenanlage.

Der Flachennutzungsplan sieht als landschaftsplanerisches Ziel eine Verbindung der
Grinzige Harthofanger im Westen und des Grlinzuges an der ehemaligen Strallenbahn-
trasse im Osten durch eine o6rtliche Grinverbindung vor. Die Erhaltung und Weiterentwick-
lung der vorhandenen guten Grinausstattung ist ein weiteres Ziel.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen ist das Planungs-
gebiet als ,Regionaler Entwicklungsschwerpunkt fur den Erhalt und die Entwicklung von
Trockenbiotopen in ausreichender Grofie fiir die Habitatvernetzung® dargestellit.
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Rechtliche Ausgangslage

Vorhandenes Baurecht

Nahezu das gesamte Gebiet ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB dem Innenbereich -
im Zusammenhang bebaute Ortsteile - zuzuordnen und weitldufig bebaut. Es besteht ein
einfacher, Gbergeleiteter Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) in Form von Stral3enbe-
grenzungslinien und Baufluchten in Form von Baugrenzen und teilweise Baulinien. Eine
starkere bauliche Verdichtung Uber das vorhandene Nutzungsmal’ des Bestandes hinaus
ist nach geltender Rechtslage ohne ein Bauleitplanverfahren ausgeschlossen.

Auf dem Postgrundstlick, Max-Liebermann-Stralle 1b (Flurstlick Nr. 1211/165), gilt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 620, welcher hier eine Gemeinbedarfsflache Post
mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
sowie eine maximal zweigeschossige Bebauung festsetzt.

Zur Neubebauung der Grundstlcke am Lieberweg 42-44 (Flurstick Nr.1233/17 und ehe-
maliges Flurstiick Nr. 1233/41) wurde am 17.08.2015 ein Baugenehmigungsbescheid fiir
ein viergeschossiges Wohn- und Geschaftshaus mit Terrassengeschoss erteilt, welcher
eine Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss und Wohnungen in den Obergeschossen mit
einer GFZ von 2,4 ermdglicht.

Eine Teilflache aus dem Flurstlick Nr. 1211/53 (am Roéblingweg) und eine Teilflache des
Roblingweges liegen im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1898a
(Harthof-Sudteil), der hier ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Bauraumen und einer Ge-
schossflache (GF) von 5.050 m?, einer Grundflache (GR) von 2.580 m? sowie eine 6ffentli-
che Verkehrsflache in Form eines verkehrsberuhigten Bereichs festsetzt.

Satzungen und Verordnungen

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich insbesondere folgender Satzungen und Verordnun-
gen der Landeshauptstadt MUnchen:

- Freiflachengestaltungssatzung vom 08.05.1996,

- Einfriedungssatzung vom 18.04.1990,

- Novellierung der Baumschutzverordnung vom 18.01.2013,

- Entwasserungssatzung vom 14.02.1980,

- Stellplatzsatzung vom 19.12.2007,

- Fahrradabstellplatzsatzung vom 25.07.2012.

Planungsziele

Allgemeine Zielsetzungen

Mit der Bauleitplanung sollen die Baustruktur im Stdteil der Siedlung nach Norden weiter-
entwickelt, die stadtebauliche Neustrukturierung und Nachverdichtung des Wohnstand-
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ortes Harthof ermdglicht und der vorhandene Siedlungsmittelpunkt ausgebaut werden.
Neben Wohnraumschaffung sind die erforderlichen Flachen fir die Nahversorgung des
Gebietes zu berucksichtigen. Daruber hinaus sind wichtige 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
chen sowie Ful- und Radwege Bestandteil der Malnahme, insbesondere die Anlage ei-
nes Quartierplatzes im Zentrum und 6ffentlich zuganglicher Granflachen im Gebietsinne-
ren. Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist es, wertvollen Baumbestand in das Neu-
planungskonzept zu integrieren und den Siedlungscharakter einer weitgehend offenen
Baustruktur mit dazwischen liegenden Grinraumen weiter zu entwickeln.

Im Ubrigen gewahrleistet der Bebauungsplan mit Griinordnung eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, wie sie in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB beschrieben wird. Hierbei sind
,die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen und ist eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten®.
Hinsichtlich der konkreten Umsetzung der verschiedenen Nachhaltigkeitsaspekte wird auf
die Ausfuhrungen in Kapitel 4.2 verwiesen.

Bauliche Nutzungen und Baubestand

Der in weiten Teilen veraltete Gebaudebestand der GWG soll Uber einen langeren Zeit-
raum abschnittsweise durch neue, zeitgemalle Wohngebaude und Bauquartiere ersetzt
werden konnen. Im Zentrum sollen gemischt genutzte Gebaude erstellt werden kénnen.

Verkehrliche ErschlieBung, Stellplatznachweis, FuB- und Radwege

Eine vertragliche Verkehrsabwicklung soll weiterhin Uber das bestehende o6ffentliche Stra-
Ren- und Wegesystem erfolgen, aufwandige Spartenverlegungen sowie zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahmen vermieden werden. Die ortlichen Verkehrsflachen eignen sich
verkehrsplanerisch mit baulichen Anpassungen im StralRenraum zur Erschlief3ung aller
Bauquartiere. Der im Sudteil des Lieberweges begonnene StralRenausbau soll in seiner
Profilierung in die Weyprechtstralle als Hauptachse des Gebietes fortgesetzt werden.
Ziel- und Quellverkehrsaufkommen aus den geplanten Quartieren kann auf den vorhande
nen StralRenzigen abgewickelt werden, was in der Verkehrsuntersuchung des Ing.-Buros
Dorsch Consult vom August 2015 bestatigt wird.

Die fur Wohnungen und Arbeitsstatten nachzuweisenden Stellplatze gemal Bayerischer
Bauordnung in Verbindung mit der Stellplatzsatzung sollen klnftig in Tiefgaragenanlagen
untergebracht werden.

Auf Grund der sehr guten ErschlieRung durch den &ffentlichen Personennahverkehr kann
und soll die zulassige Stellplatzanzahl im Zentrumsbereich dabei beschrankt werden, so-
weit es sich nicht um fur die Wohnnutzung bendtigte Stellplatze handelt. Die Festsetzung
von Tiefgaragenanlagen sowie die Stellplatzbeschrankung férdern Ruhe und Sicherheit in
den Wohnquartieren und die Schaffung grofRerer zusammenhangender Frei- und Nutzfla-
chen und flhrt zu Verbesserungen im Ortsbild der Siedlung.
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Ein funktionierendes und barrierefreies FuRwege- und Radwegenetz innerhalb des Sied-
lungsabschnitts Nord soll die glnstige Erreichbarkeit von Einrichtungen im Zentrum er-
mdglichen, die Quartiere untereinander verbinden, Zugange zu 6ffentlichen Grin- und
Freiflachen herstellen und zur Verkehrsreduzierung allgemein beitragen.

Griin- und Freiflachen

Der Charakter einer grof3zligig durchgriinten Siedlungsstruktur, insbesondere bei den pri-
vaten Freiflachen einschliellich Wohnungsgarten, soll bewahrt werden.

Eine verbesserte Versorgung mit offentlichen Grinflachen ist ebenso wie die Schaffung
einer Grinverbindung zwischen den aufierhalb des Planungsumgriffs im Westen und Os-
ten liegenden Griinangern ein wichtiges griinordnerisches Planungsziel.

Durch einen kleinen zentralen Quartiersplatz mit Aufenthaltsqualitat soll die Identifikation
mit dem Wohngebiet gestarkt und der Zentrumsbereich mit seinen Funktionen verbessert
werden.

Die Orientierung in den Freiflachen und die Zonierung der Freiflachen, StralRenrdume und
Platzbereiche im Planungsgebiet soll verbessert werden. Hierzu sind klare rdumliche
Strukturen zu schaffen.

Auf den erhaltenswerten Baumbestand soll besonders Ricksicht genommen werden. Far
unvermeidbare Eingriffe ist ein entsprechender Ausgleich sicher zu stellen.

Sozialstruktur, Wohnfolgeeinrichtungen

Im Planungsgebiet Uberwiegt Wohnungsbau, private Wohn- und Geschaftsgebaude gibt
es teilweise im Zentrum.

Aufgrund der Nachverdichtung im Wohnungsbau ist es ferner Planungsziel, die damit ver-
bundene Versorgung mit Platzen der Kinderbetreuung (Kinderkrippen, Kindergarten) in
Einrichtungen in erreichbarer und geeigneter Lage mit Freiflachenangeboten sicher zu
stellen.

Planungskonzept

Stadtebauliche und griinplanerische Grundidee

Zentrum

Im Zentrum der Siedlung Harthof sollen die Kirche ,St. Gertrud“ und der gegendiber lie-
gende ,Weyprechthof* mit seinen Freiflachen weiterhin ortsbildpragend und identitatsstif-
tend sein, wobei fir den ,Weyprechthof* eine bauliche Einwicklung ermdglicht wird.

Gegenuber liegend sldlich der Weyprechtstrale und beidseitig am Ende des Lieberwe-
ges sollen wie bisher Geschafts- und Buronutzungen, Dienstleistungen, ggf. Schank- und
Speisewirtschaften sowie Beherbergungsbetriebe neben Wohnnutzungen zuldssig sein
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und das Zentrum baulich und funktional entsprechend mitprédgen. Zudem werden zwei
Standorte fiir Einzelhandel festgesetzt und hiermit den Vorgaben des Zentrenkonzepts
Rechnung getragen. Die geschlossene Bauweise der Strallenrandbebauung am Lieber-
weg und der Weyprechtstralle schafft zudem ein Stlick weit Urbanitat, ist entsprechend
mit ortsbildpragend und identitatsstiftend.

Ein neu zu errichtender kleiner Quartiersplatz an der Einmindung des Humannwegs in
die Weyprechtstralle erganzt das Zentrum Harthof auch um ein solches Element und er-
offnet hier Mdglichkeiten zu unterschiedlichen Aktivitaten, wie z. B. Wochenmarkt oder
Stadtteilveranstaltungen, die den nachbarschaftlichen Austausch férdern.

Wohnbauquartiere, Wohnfolgeeinrichtungen

Fir die Siedlung besteht das stadtebauliche Leitbild einer traufstandigen Wohnbebauung
entlang der Straen und im Ubrigen zu der inneren éffentlichen Griinflache und der nordli-
chen Kleingartenanlage hin einer offenen, giebelstandigen Wohnbebauung mit begriinten
Freiraumen. Die besondere Lage des Harthofs am nérdlichen Stadtrand und den angren-
zenden o6ffentlichen Grun- und Freiflachen als auch die vorgegebene Hohenentwicklung
der Bauten im Gebiet finden im stadtebaulichen Konzept, u. a. Gber die offene Bauweise,
Hohenentwicklung und Bauquartiere, Berucksichtigung. Baustruktur und bauliche Dichten
des Bebauungsplanentwurfes lassen dabei die spatere Umsetzung in gut belichtete, be-
grinte und ansprechende Wohnungsbaugebiete zu. Zwei Standorte fir Wohnfolgeeinrich-
tungen sind im Planungsgebiet in ruhigeren, auch zu Ful’ gut erreichbaren Orten, in ent-
sprechender GrofRe und Ausstattung und Lage festzulegen.

Griinplanung

Ein neuer offentlicher Grinanger zwischen Kampferstralde und Humannweg bildet den
Mittelpunkt des Gebietes hinsichtlich der Grunflachen. VerknUpft wird dieser mit einer stra-
Renbegleitenden Grunachse in Ost-West-Richtung, die die beiden 8stlich und westlich an-
grenzenden Griinanger verbindet.

Dieser offentliche Grinraum in Ost-West-Richtung soll sich mdglichst optimal mit den pri-
vaten Freiflachen verzahnen, weshalb die Gebaude-Hauptausrichtung im Inneren des
Kernbereiches senkrecht dazu in Nord-Sid-Richtung festgesetzt wird.

Die StralRenraume werden durch strallenbegleitende Baumreihen auf den Privatgrund-
stiicken gegliedert und raumlich gefasst.

Im Planungsgebiet werden bei allen Reinen und grof3teils auch bei den Allgemeinen
Wohngebieten im Erdgeschoss je nach Ausrichtung sidlich oder westlich anschlieend
Wohnungsgarten zugelassen und entsprechend im Bebauungsplan als Hinweis darge-
stellt. Auch flr Mieterinnen und Mieter ohne Erdgeschosswohnung sind innerhalb der pri-
vaten Freiflachen weitere Wohnungsgartenbereiche in vertraglichem Ausmal von insge-
samt maximal 30 % der jeweiligen Grundstucksfreiflache mdglich.

Die speziellen Festsetzungen zu Baumerhalt und -ersatz gewahrleisten eine ausreichen-
de Ausstattung mit Bdumen. Durch die entsprechenden zusatzlichen vertraglichen Rege-
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lungen in der Grundvereinbarung werden zudem die artspezifische Lebensdauer, der Vita-
litatszustand, die Ortsbildwirkung und somit auch die Erhaltungswirdigkeit des Baumbe-
stands zum Zeitpunkt der Realisierung der Neubebauung berucksichtigt.

Nachhaltigkeitsaspekte und Solarenergetische Optimierung (SolenOp)

Nachhaltigkeitsaspekte

Hinsichtlich des Kriteriums ,6ffentlicher und privater Freiraum® und der diesbeziiglichen
Zielvereinbarung des Angebots von vielfaltigen und hochwertigen 6ffentlichen und priva-
ten Freiflachen wurden im Bebauungsplan mit Griinordnung folgende Festsetzungen ge-
troffen:

Festsetzung von offentlichen Granflachen in Ost-West- und Nord-Sid-Richtung und somit
Optimierung der Erreichbarkeit und Vernetzung, insbesondere auch fir die umliegenden
Grlinanger, Zonierung/Differenzierung in éffentliche, gemeinschaftlich nutzbare und priva-
te Freiraume; zusatzlich Optimierung der Freiraumqualitat und -ausstattung.

Zum Kriterium ,MIV Infrastruktur® und dem Ziel der Reduzierung der MIV-Erschlielung
und Neuordnung zugehoriger Stellflachen beinhaltet das Planungskonzept die Festset-
zung des Stellplatznachweises in Tiefgaragen statt bisher oberirdischen Stellplatzanlagen,
die Beschrankung der zulassigen Stellplatzzahl fur Nicht-Wohnnutzungen auf Grund sehr
guter OPNV-ErschlieRung (U-Bahn, Bus) und damit die Sicherstellung einer groeren Ver-
traglichkeit (mehr Ruhe und Sicherheit im Wohngebiet). Die Stellplatze fir Wohnungen,
welche gemal Bayerischer Bauordnung nachzuweisen sind, mussen entsprechend auf
den Baugrundstlicken in Tiefgaragen nachgewiesen werden. Die Stralsenraume bleiben
durch die Bauleitplanung nahezu unverandert und insoweit entfallen auf der Ebene der
Bauleitplanung nahezu keine Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum. Inwieweit es im
Rahmen des Bauvollzuges wegen zusétzlicher Zufahrten oder anderen Aspekten bzw. bei
Neuausbau des Strallenraumes zu einer Minderung der momentan vorhanden Stellplatze
im Strallenraum kommen kdnnte, ist derzeit nicht erkennbar.

Solarenergetische Optimierung (SolenOp)

Gemal Beschluss des Stadtrates vom 29.04.2009 waren solarenergetische Untersuchun-
gen bei groReren stadtebaulichen Vorhaben mit mehr als 500 Wohneinheiten durchzufiih-
ren. Diese Praxis wurde gemalR Beschluss des Stadtrates vom 16.03.2016 zur ,Optimie-
rung der Bebauungsplanverfahren und der Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit im
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung; Organisatorische Anpassung in der Hauptab-
teilung Il, Stadtplanung; Personalentwicklung im Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04459) zwischenzeitlich entsprechend geandert. Bei
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf war die SolenOp daher noch entsprechend des
Beschlusses aus dem Jahr 2009 durchgefiihrt worden und deren Ergebnisse in die Abwa-
gung mit einbezogen worden. Zweck einer solchen Untersuchung war eine Optimierung
der Besonnungssituation von Wohnungen und des Energiebedarfes fur deren Raumhei-
zungen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde mit dem Gutachten des Ing.-Blro
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Dr. Goretzki, Stuttgart dazu Uberpruft. Verschiedene Verbesserungsmal3nahmen aus die-
ser Untersuchung sind in das Bebauungsplankonzept ibernommen worden:

— Anstelle zuvor nur viergeschossig zulassiger Wohngebaude wurde im Inneren der
Baugebiete WR 3 bis WA 6 die Zulassigkeit auf funf Vollgeschosse erhéht. Dadurch
kénnen ein groRerer Anteil der zulassigen Wohnungen eine gute Besonnung erhalten
und das Verhaltnis der Gebaudeaullenflachen in Bezug zum umbauten Volumen
(A/V-Verhaltnis) ginstiger gestaltet werden.

— Zur Verringerung der Verschattung der geplanten Wohngebaude wird auf die Festset-
zung von GrofRbaumpflanzungen auf den privaten Freiflachen mit Ausnahme der
Baumreihe entlang des Schliemannweges verzichtet. Dies ist vertretbar, da vorhande-
ne Grollbaume auf den privaten Freiflachen mdglichst erhalten werden sollen und zu-
satzliche Neupflanzungen in den vorhandenen und geplanten &ffentlichen Grinfla-
chen vorgesehen sind. Fir die zu pflanzenden mittelgrolRen Baume ist aulerdem ein
erhohter Pflanzstandard festgesetzt. Deren Wuchshdéhe reicht im Ubrigen zur Ge-
wahrleistung eines ausreichenden Blickschutzes zwischen den Wohngebauden aus.

— Fur die als zu pflanzen festgesetzten Baume sind lichtdurchlassige Laubbaumarten
zu verwenden.

— Fur die stralRenbegleitenden Baumreihen in den Vorgartenbereichen sind weitestge-
hend Saulen-Hainbuchen vorgesehen, die schmale, wenig verschattende Kronen auf-
weisen.

Das Planungsgebiet ist an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Minchen angebunden und
weist insoweit eine umweltvertragliche Warmeversorgung auf. Zusatzlich kbnnen mit er-
ganzenden technischen Malnahmen héhere energetische Standards (z. B. Passivhaus)
der Wohn- und Geschéaftsgebaude erreicht werden.

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet Ml 1

Im Ortsmittelpunkt der Siedlung Harthof wird westlich des Lieberweges und sidlich am
Ende der Weyprechtstralie ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt, das aus den
Teilbaugebieten MI 1 (1) bis MI 1 (3) besteht. Das Quartier soll durch Mischnutzung aus
Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen insbesondere auch zur Deckung des Bedarfes
des Gebietes dienen. Aufgrund seiner Lagegunst und bereits bestehender Einrichtungen
eignet es sich zur Anordnung von Einzelhandelsflachen v. a. mit Warensortimenten, Gu-
tern des taglichen Bedarfes, Drogeriemarktsortimente und ggf. zusatzlich nicht stérender,
kleinflachiger Gewerbeeinheiten, wie z. B. Bank, Apotheke in den Erdgeschosszonen und
von Wohnraum bzw. Biros, Praxen in den darlber liegenden Obergeschossen der Ge-
baude. Zur Sicherung der Einzelhandelsnutzungsflachen zur Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs wird festgesetzt, dass im Bauraum entlang des Lieberweges in einer
Tiefe von 24 m ab der &stlichen Baulinie und einer Tiefe von 50 m ab der stdlichen Bau-
grenze im Erdgeschoss nur Einzelhandelsnutzungen, sowie Tiefgaragenzufahrten und
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Treppenhauser anderer Nutzungen zuldssig sind. Diese Flache ist nach Lage und Abmes-
sung geeignet eine fir die Nahversorgung notwendige Einzelhandelsnutzung, zusatzlich
zu einer solchen im gegenuberliegenden Bereich des WA 5 (3) und WA 5 (2), zu sichern.

In dem Mischgebiet werden die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten ausgeschlossen sowie die gemaf

§ 6 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten nicht zugelassen. Von
diesen Nutzungen sind planerisch nicht erwliinschte Auswirkungen, z. B. auf das Ver-
kehrsaufkommen, Emissionen und negative soziale Auswirkungen im Planungsgebiet auf
die stadtebauliche Entwicklung zu erwarten.

Mischgebiet Ml 2

In dem Mischgebiet MI 2 sind entsprechend Wohnnutzung, Geschéfts- und Blronutzun-
gen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe als auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Im Erdgeschoss des in Ost-West-Richtung angeordneten Bauraumbereiches mit drei zu-
I&ssigen Vollgeschossen in dem Bereich von 13 bis 32 m Abstand zur westlichen Grund-
sticksgrenze und 12 bis 24 m von der nérdlichen Grundsticksgrenze nur Schank- und
Speisewirtschaften zuldssig. Hiervon kann lagemaRig abgewichen werden, soweit 250 m?
Geschossflache nicht unterschritten werden. Damit soll sicher gestellt werden, dass in
diesem zentral liegenden Baugebiet der Siedlung, im Gegenlber zur Kirche, weiterhin ga-
stronomische Nutzungen zur Gebietsversorgung ausgeulbt werden kénnen. Mit der Fest-
setzung wird insoweit eine entsprechenden Nutzung als Schank- und Speisewirtschaft in
der derzeit vorhandenen Lage und GroRRe gesichert und kann im Falle einer umfassende-
ren baulichen Anderung in dann sinnvoller Lage angeordnet werden.

In dem Mischgebiet werden die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen sowie die geman

§ 6 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht zugelassen. Von
diesen Nutzungen waren planerisch nicht erwiinschte Auswirkungen im zu entwickelnden
Planungsgebiet zu erwarten.

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 9) und Reine Wohngebiete (WR 1 bis WR 8)

Im Planungsgebiet sollen eigenstandige Wohnquartiere mit attraktiver Grinausstattung
und hoher Wohnqualitat entstehen. Grundlage fir die Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung ist dabei einerseits die Darstellung des Gebietes im derzeit glltigen Flachennut-
zungsplan (FNP) als auch die Schaffung von Wohnraum als 6ffentliches Interesse.

Die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 9) werden Ostlich der Dientzenhoferstralie,
beidseitig der Max-Liebermann-Strale und teilweise im Zentrum der Siedlung ausgewie-
sen. Kleinflachige gewerbliche Nutzungen sind dort bereits heute zum Teil in der Orts-
struktur vorhanden und erganzen damit die Wohnnutzungen. Das Nutzungsspektrum
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kann kunftig entsprechend neben dem primar zulassigen Wohnen um die in einem Allge-
meinen Wohngebiet zusatzlich zulassigen Nutzungen erganzt werden.

Im WAS5 (1), WAS5 (2) und WA5 (3) werden im Erdgeschoss keine Wohnnutzungen zuge-
lassen, da diese Flache sich vorrangig fiir die in einem WA zulassigen Nichtwohnnutzun-
gen geeignet erscheint und nur sehr bedingt fir Wohnnutzungen. Im WA 5 (1) werden da-
bei zudem Verwaltungen gemaf § 4 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO allgemein zuldssig. Im Erd-
geschoss von WA 5 (3) und WA 5 (2) werden ab der stidlichsten Baulinie, entlang dem
Wiegandweg, in einer Tiefe von 35 m im Bauraum nur Einzelhandelsnutzung, anderen
Nutzungen dienende Hauszugange und Treppenrdume sowie Tiefgaragenzu- bzw. -aus-
fahrten zugelassen. Diese Flache ist nach Lage und Abmessung geeignet eine fir die
Nahversorgung notwendige Einzelhandelsnutzung, zusatzlich zu einer solchen im gegen-
Uberliegenden Bereich des Ml 1 (1) und MI 1 (2), zu sichern.

Reine Wohngebiete (WR 1 bis WR 6) sind zum zentralen Grinraum und zur Kleingarten-
anlage hin orientiert, an den ruhigen, inneren Zonen des Planungsgebietes und im Nor-
den festgesetzt, welche eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat auch in den Wohnfreifla-
chen erwarten lassen. Die Nahe zu den geplanten offentlichen Grinflachen tber die offe-
nen Innenhofe, schafft gute Voraussetzungen im erweiterten Wohnumfeld fur Freizeit- und
Erholungsaktivitaten und wertet diese Lage stadtebaulich fir den Wohnungsbau auf.

In den Randbereichen des Planungsgebiets im Stiden und Westen (Bereich Humann- und
Roéblingweg) werden die Reinen Baugebiete WR 7 und WR 8 analog dem benachbarten
reinen Wohngebietscharakter planerisch fortgefuhrt.

Zur Gewabhrleistung eines ungestérten Wohnens bzw. Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten werden in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO in Form von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ausge-
schlossen.

Gemeinbedarf Kindertagesstitten (KITA 1 und KITA 2) und RELIGION

Im Zuge der Mallnahme sind zwei Standorte sozialer Infrastruktureinrichtungen zur wohn-
ortnahen Versorgung planungsrechtlich zu sichern und raumlich auszuweisen. Die beiden
Standorte der Kindertagesstatten werden als Gemeinbedarfsflachen KITA 1 und KITA 2
mit Einzelbaurdumen und den zugehorigen Freiflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Fir die Gemeinbedarfsflache RELIGION werden keine weitergehenden Festsetzungen
getroffen. Dies Flache wurde wegen ihrer Bedeutung flr das Quartier mit in den Umgriff
mit aufgenommen. Hier bleibt es bei den bestehenden Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zum Teil durch im Plan festgesetzte GFZ-Werte und
GRZ-Werte als Hochstmalle festgelegt, wobei die zulassigen GRZ-Werte gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht Gberschritten werden dirfen. Zum Teil wird eine Ge-
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schossflache (GF) und eine Grundflache (GR) festgesetzt. Die festgesetzte GR darf dann
ebenfalls nicht gemanR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO uberschritten werden.

Anstelle der bisher zulassigen GF von ca. 73.630 m? wird kunftig eine solche von ca.
131.870 m? (einschliellich der GF fur die KITAS) zulassig sein, wovon sich fur die Wohn-
nutzung eine zulassige GF von ca. 121.900 m? ergibt. Bei Annahme einer GF von 91 m?
pro Wohnung, kdnnen mit der MalRnahme insgesamt ca.1.340 Wohnungen geschaffen
werden. Dem stehen derzeit ca. 900 Wohneinheiten in der Mehrzahl mit jeweils nur

ca. 47 m? Wohnflache im Bestand der GWG gegeniber.

Die kiunftig um ca. 50 % héher zuldssige Wohngeschossflache lasst insoweit eine Anhe-
bung der absoluten Wohnungsanzahl um 35 % zu, bei gleichzeitiger deutlicher Erhéhung
der Wohnflache je Wohnung (ca. 45 % Erhéhung der bisherigen

47 m? Wohnflache bei kiinftig 91 m? Geschossflache je Wohnung). Der Anteil zulassiger
gewerblicher Nutzungen aus den Mischgebieten MI 1 (1) bis Ml 1 (3), MI 2 und Nicht-
wohnnutzungen aus den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 9) umfasst eine Ge-
schossflache von ca. 9.960 m2.

In den Erdgeschosszonen der Wohngebaude soll die Unterbringung von Mull-, Fahrrad-
und Kinderwagenabstellrdumen und Gemeinschaftsrdumen begunstigt werden. Hierzu
kann die zulassige Geschossflache um den Wert der Geschossflache dieser Raume in
dem Wohngebaude Uberschritten werden, jedoch nur um maximal 90 m? je Treppenhaus.
Bei Larmschutzmallnahmen in Form verglaster Loggien an der Weyprechtstral3e kann die
zulassige Geschossflache um den Wert der Geschossflache dieser Loggien in dem
Wohngebaude Uberschritten werden, jedoch maximal nicht mehr als 6 m? der zulassigen
GF je Loggia.

Soweit zweite bauliche Rettungswege vorgesehen werden, so soll das zulassige MaR der
Nutzung auch um deren Geschossflache Uberschritten werden kdnnen. Hierdurch wird
eine Schaffung des zweiten Rettungsweges erleichtert und in Folge dessen zudem eine
geringere Befestigung in Form von Feuerwehrflachen notwendig.

Zudem soll sich die Integration von Tiefgaragenrampen in Gebaude nicht zu einem Ge-
schossflachenverlust flihren und durch eine mégliche Uberschreitung der zuldssigen GF
um deren jeweilige Geschossflache bzw. zu jeweils maximal 150 m? pro Rampe ausgegli-
chen werden kdnnen.

Soweit bei dem WA 5 eine Einhausung der Anlieferzone fir die Einzelhandelnutzung er-
forderlich werden kénnte, um die Grenzwerte der TA-Larm einzuhalten, soll dies es zur
Einhaltung der Grenzwerte der TA-Larm einzuhalten, soll das zulassige Mafl} der Nutzung
um deren Geschossflache Uberschritten werden kénnen.

Bei der Ermittlung von Geschossflachen sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Diese sind in der festgesetzten
baulichen Dichte (GF und GFZ) der Baugebiete entsprechend bereits mit eingerechnet.
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Allgemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete

Fur die Allgemeinen und Reinen Wohngebiete wird Uberwiegend eine GFZ von 1,2 bzw.
1,1 festgesetzt. Zu den Ubergangsbereichen, zur Kleingartenanlage und zur westlichen

und dstlichen o&ffentlichen Grinflache hin ist teilweise eine geringere GFZ von 0,9 vorge-
sehen. Mit den festgesetzten baulichen Dichten kénnen im Planungsgebiet im Vergleich
zum Bestand beachtliche Nachverdichtungen zugunsten sowohl bendtigten Wohnraums
als auch fur Arbeitsstatten geschaffen werden.

Im Teilbaugebiet WA 5 (1) liegt die bauliche Dichte, die Uber eine GF und eine GR regu-
liert wird, umgerechnet mit einer GFZ von 1,9 und einer GRZ von 0,7 héher als im Gbrigen
Planungsgebiet. Auch in den Baugebieten WA 6 und WA 7 sind mit umgerechnet GRZ 0,8
und GRZ 0,7 Uberschreitungen der Obergrenze der zulassigen Bodenversiegelung nach
BauNVO moglich. Ausschlaggebend und stadtebaulicher Grund daftir ist die erforderliche
héhere bauliche Dichte zur Entwicklung des Nahbereichzentrums.

Die Uberschreitungen der Obergrenzen nach BauNVO flihren nicht zu Beeintrachtigungen
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Gebauden, da u.a. die gesetzlichen Ab-
standsflachen bzw. der 45 Grad Lichteinfallswinkel eingehalten werden konnen und somit
eine ausreichende Belichtung und Beliftung von Aufenthalts- und Arbeitsrdumen unter-
stellt werden kann.

Die Grundflachenzahl (GRZ) in den anderen Reinen und Allgemeinen Wohnbaugebieten
bewegt sich zwischen 0,4 und 0,6; Uberschreitungen geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
werden nicht zugelassen.

In den Teilbaugebieten WA 5 (2) bis WA 5 (3) wird das gemafl § 34 BauGB bereits beste-
hende Baurecht durch Bebauungsplan festgesetzt (Baugenehmigung vom 17.08.2015).

Mischgebiete

Im Mischgebiet MI 1 wird fiir die geschlossene Strallenrandbebauung, westlich des Lie-
berweges und sudlich der Weyprechtstralie, eine Geschossflache je Teilbaugebiet festge-
setzt. Um die notwendigen Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss dieses Gebaudes
anordnen zu kdnnen, wird in der Zone entlang des Lieberweges uberwiegend nur Einzel-
handelsnutzung zugelassen. Dies ermdglicht die Anordnung von Einzelhandelsnutzung
mit einer GF von ca. 1.200 m2.

Die héchst zuldssige versiegelbare Grundflache wird in den Teilbaugebieten MI 1 (1) bis
MI 1 (3) Uber eine GR pro Teilbaugebiet festgesetzt; Uberschreitungen geman § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

In den Teilbaugebieten MI 1 (1) und MI 1(2) werden mit einer umgerechneten GFZ von 1,7
und einer GRZ von 1,0 sowie im Teilbaugebiet Ml 1 (3) mit einer umgerechneten GFZ von
2,0 und GRZ 1,0 die Obergrenzen nach BauNVO (berschritten.

Ausschlaggebend und stadtebaulicher Grund dafir ist die erforderliche hdhere bauliche
Dichte zur Entwicklung des Nahbereichzentrums.
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Die Uberschreitungen der Obergrenzen nach BauNVO flihren nicht zu Beeintrachtigungen
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Gebauden, da u.a. die gesetzlichen Ab-
standsflachen eingehalten werden kénnen und somit eine ausreichende Belichtung und
Bellftung von Aufenthalts- und Arbeitsrdumen unterstellt werden kann.

Im Baugebiet MI 2 werden zur vertraglichen Nachverdichtung der vorhandenen Nutzun-
gen eine GFZ von 1,0 sowie eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Kindertageseinrichtungen

Fur die im Plan ausgewiesenen Standorte der Kindertagesstatten ist eine GFZ von 0,75
zur Errichtung bis zu dreigeschossiger frei stehender Gebaude festgesetzt (vgl. Ziffer 4.7).

Stadtgestalt und Ortsbild

Héhenentwicklung, Baurdume, Bauweise

Das Planungskonzept geht von einer Bebauung mit im Allgemeinen vier Vollgeschossen
und entlang der zentralen Grunflachen mit finf Vollgeschossen aus. Im Baugebiet WA 5
werden Wandhdhen entsprechend der Baugenehmigung vom 17.08.2015 fur das Wohn-
und Geschaftshaus festgesetzt; im nérdlich anschlieRenden Gebaude der GWG-Hausver-
waltung sind ebenso vier Vollgeschosse mit zusatzlichem Terrassengeschoss als Hochst-
grenze der Bebauung zugelassen. Der kinftige Quartiersplatz Harthof erhalt dadurch auf
dieser Seite eine einheitliche rdumliche Fassung.

Als Dachformen gebietspragend sollen, wie im angrenzenden Sudabschnitt der Siedlung
Harthof, GUberwiegend Satteldacher sein.

Im weiteren erfolgt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen mittels Baulini-
en und Baugrenzen (Bauraume) und textliche Festsetzungen sowie der Gebaudehdhen
Uber die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse und Wandhohen als Hochstmald.

Entsprechend dem planerischen Konzept sind die Baurdume der inneren und der nordli-
chen Baugebiete groRformatig und somit flexibler bebaubar. Im Bereich des Zentrums
Harthof und im Ubergang zu dem umgebenden Kontext im Westen, Siiden und Osten
sind dagegen eher Einzelbaurdume angelegt.

Eine klare raumliche Fassung der Strallenrdume soll durch Festsetzung von Baulinien
und hier weitgehend vorgeschriebener geschlossener Bauweise entlang der Weyprecht-
strale, dem Lieberweg, der Max-Liebermann-Strale, der Kampferstralle, der Dientzenho-
ferstralle und dem Humannweg erreicht werden. Es sollen dadurch eine stral3enbeglei-
tende, traufstandige Bebauung, mit entsprechender Ausbildung eines StralRenraumes er-
reicht. Im Ubrigen soll eine Nord-Siid-ausgerichtete offene Bebauung in Bezug auf die in-
neren Grinflachen gesichert werden.

Es werden im Bebauungsplan Wandhdéhen in Form von maximalen Wandhéhen bezogen
auf die dem Baukorper nachst gelegene Gehbahnoberkante festgesetzt.
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Die nach Geschossen gestaffelten hochstzulassigen Wandhéhen von 6,3 m fur zwei Ge-
schosse bis 15 m fiir flinf Geschosse sehen in den Allgemeinen Wohnbieten (WA 1 bis
WA 4, WA 8 und WA 9)) und in den Reinen Wohngebieten (WR 1 bis WR 8) je 2,9 m pro
Wohngeschoss, sowie 0,5 m fir den Kniestock inklusive Dachaufbau als maximal moglich
VOor.

In den Zentrumsbaugebieten Ml 1 und WA 5 bis WA 7, die u. a. zur Versorgung des Pla-
nungsgebietes mit Einzelhandel dienen, werden Wandhohen von 5 m fur eingeschossige,
14,3 m flr viergeschossige und 17,2 m fir finfgeschossige Bauteile als Hochstgrenzen
festgesetzt. Hierbei werden ein Erdgeschoss von 4,5 m, ein Blrogeschoss mit 3,5 m und
die restlichen Wohngeschosse mit 2,9 m analog der Wohngebiete berlcksichtigt. Bei
Flachdachausbildung wird zusétzlich eine Attikahdhe von 0,5 m eingerechnet. Uberschrei-
tungen durch Attikaverlangerungen, die als Gelander dienen kdnnen, werden bis zu einer
Hohe von 1 m zugelassen.

Im Mischgebiet MI 2 berticksichtigt die festgesetzte maximale Wandhéhe von 7,5 m, im
Falle eines Kniestockes von 0,5 m, die Ausbildung eines Erdgeschosses mit 4 m und ei-
nes Obergeschosses (z. B. flr Hotelnutzung) mit 3 m. Im MI 2 wird dabei ein Kniestock
mit héchstens 1,5 m, um eine gleich hohe umlaufende Traufhéhe beider Gebaudetrakte
realisieren zu kénnen, soweit nutzungsabhangig unterschiedliche Geschosshéhen vorge-
sehen wirden. Zulassig wird hierdurch ein Grundbaukdérper mit zwei Vollgeschossen und
dariber ausbaufahigem Dachkérper. In Letzterem ist ein drittes Vollgeschoss sowie dar-
uber ein weiteres viertes Geschoss madglich.

Auf den beiden KITA-Gebieten wird eine maximale Wandhohe der Gebaude von 10 m flr
die zuldssigen drei Geschosse festgesetzt.

Die Baugrenzen und Baulinien kédnnen im Erdgeschoss durch untergeordnete Bauteile in
Form von Terrassen und in den Obergeschossen in Form Wintergarten, Erkern und Balko-
nen mit jeweils maximal 5 m Lange um bis zu 2 m Tiefe auf maximal ein Drittel der jeweili-
gen Gebaudeseite Uberschritten werden. Dies gilt nicht fir die nur wenige Meter tiefe Vor-
gartenzone des Baugebietes WR 7 entlang dem Humannweg, da die raumlichen Verhalt-
nisse dem hier entgegen stehen.

Untergeordnete Bauteile sind ferner in den Baugebieten MI 1, WA 5 bis 7 entlang des Lie-
berweges und der Weyprechtstralle stral’enseitig aus Griinden des Ortsbildes unzulassig.
Im Baugebiet WA 2 sind von der Stralde nicht einsehbaren Fassaden durchgehende Bal-
kone am Gebaude bis zu einer Tiefe von 2 m, zulassig.

Dachgestaltung

In der Fortfihrung der Bebauung aus dem Sidteil der Siedlung Harthof (rechtsverbindli-
cher Bebauungsplan Nr. 1898a) soll in gleicher Weise eine ruhige, zurlickhaltende Dach-
landschaft mit Satteldachern, ohne stoérende Einschnitte und Aufbauten, auch im vorlie-
genden Planungsgebiet des Nordteil der Siedlung Harthof entstehen.
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Bei allen mehrgeschossigen Baukdrpern, mit Ausnahme der Baugebiete WA 5, Mischge-
biet Ml 2 und Flache fir Gemeinbedarf - RELIGION sowie Baugebiete KITA 1 und KITA 2,
sind grundsatzlich Satteldacher in einer Neigung von mindestens 20 und hdchstens

25 Grad, mit ziegelroter Eindeckung und einem maximalen Dachuberstand von bis zu
0,80 m zulassig. Zur Dachkonstruktion kann dabei ein konstruktiver Kniestock bis zu einer
Hohe von maximal 0,50 m Gber dem obersten Geschoss errichtet werden. Dachgauben
und sonstige Dachaufbauten werden aus Grinden des Ortsbildes und dem Konzept einer
ruhigen Dachlandschaft ausgeschlossen. Dies gilt jedoch nicht flir technisch erforderliche
Aufzugsuberfahrten, Kamine von Liftungs- oder Heizungsanlagen und Solaranlagen. Sa-
tellitenempfangsanlagen sind im Gebiet allgemein zuldssig. Pro Gebaude darf jedoch nur
eine Empfangsanlage auf dem Dach installiert werden. Ferner sind héchstens zwei Satel-
litensammelempfangsstationen (sog. Kopfstationen) im Gebiet zulassig. Satellitenanlagen
montiert an Gebaudefassaden werden ausgeschlossen.

Ausnahmen:

In den Baugebieten WA 5 und MI 2 sowie in den Gemeinbedarfsflachen von KITA 1,
KITA 2 und RELIGION gelten die vorgenannten Regelungen nicht, da sie im Ortsbild Son-
derstellungen einnehmen bzw. bestehendes Baurecht eingeschrankt wirde. Fir ein- und
zweigeschossige Bauteile der Baugebiete MI 1, WA 2, WA 5 und eingeschossige Bauteile
beim MI 2 ist ebenfalls ein Flachdach zulassig, da diese aufgrund ihrer Wandhéhe keinen
pragenden Charakter auf das Ortsbild aufweisen.

Im Baugebiet WA 5 ist in dessen Sidhélfte ein Baukdrper entsprechend dem zuletzt ge-
nehmigten Bauvorhaben (Bescheid vom 17.08.2015) mit vier Vollgeschossen und zurlck-
gesetztem funften Terrassengeschoss mit Flachdach sowie einer erdgeschossigen Erwei-
terung fur einen Einzelhandel festgesetzt. Analog wird fur die Nordhalfte des WA 5 auch
ein Baukorper mit vier Vollgeschossen und zurtickgesetztem funften Terrassengeschoss
mit Flachdach zugelassen. An dieser zentralen Stelle der Siedlung mit dem vorgelagerten
geplanten Platzbereich erscheint diese besondere Baukdrperfigur auch stadtebaulich ver-
tretbar.

Das Baugebiet MI 2 soll kunftig weiterhin im Zusammenspiel mit dem gegenuberliegen-
den Kirchenanwesen das Siedlungszentrum durch seine bauliche Ausformung auf beson-
dere Weise pragen. Es ist entsprechend eine Bebauung mit einem zweigeschossigen
Grundbaukorper und darauf zulassigem Satteldach mit 40 bis 45 Grad Dachneigung fest-
gesetzt. Untergeordnete Dachgauben sind im Mischgebiet MI 2 zulassig, um dort flr
Dachgeschossnutzungen auch senkrechte Fensterelemente zu ermdglichen.

In den Baugebieten KITA 1 und KITA 2 sind sowohl Flachdacher als auch Satteldacher,
bis zu einer Neigung von maximal 45 Grad, zulassig. Im Falle einer Dachneigung unter
15 Grad ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. Dies hat sowohl asthetische
Grunde, da die Dacher teilweise von den umliegenden Wohngebauden aus einsehbar
sind, als auch 6kologische Gesichtspunkte (Wasserretention, Verdunstung).

Zudem wird eine extensive Dachbegrinung grundsatzlich fur ein- und zweigeschossige
Bauteile, insbesondere aus Grinden der Einsehbarkeit zur Gewahrleistung einer anspre-
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chenden Dachaufsicht festgesetzt, sofern diese nicht als Terrassenflachen genutzt wer-
den.

Fir die Gemeinbedarfsflache RELIGION werden keine Regelungen getroffen.

Gestaltung viertes und fiinftes Vollgeschoss

Die Siedlung ist bisher gepragt von einer zweigeschossigen Bebauung mit Satteldach.
Durch die zu erwartende bauabschnittsweise Nachverdichtung wird diese Pragung auch
eine entsprechende Zeit noch mehr oder weniger mit bestimmend bleiben. Dieser kinfti-
gen visuellen Veranderung des Siedlungsbildes entsprechend erscheint es férderlich, die
neu zulassigen Gebdudehdhen zu gliedern. Daher sind bei allen Gebauden Uber dem drit-
ten Vollgeschoss die darliber liegenden Geschosse farblich oder durch einen Material-
wechsel von den unteren Geschossen gestalterisch abzusetzen. Dies entspricht den ana-
log vorhandenen Festsetzungen zu dem stidlich angrenzenden Teil der Siedlung Harthof.
Ausgenommen von diesen Regelungen werden das Baugebiet MI 2 und die Gemeinbe-
darfsflache — RELIGION.

Abstandsflachen

Fir die kleineren Gebiete WA 1 bis WA 4, WR 7 und WR 8, KITA 1 und KITA 2 sowie flr
das MI 2 gilt hinsichtlich der Abstandsflachen grundsatzlich Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
Lediglich zu den Stralen hin dirfen die regularen Abstandsflachentiefen infolge der Fest-
setzungen des Bebauungsplans lberschritten werden, um einerseits den Strallenraum zu
definieren und hier die Anleiterung durch die Feuerwehr von der Stralle aus zu ermogli-
chen. Somit kann auf Feuerwehraufstellflachen im Vorgarten verzichtet werden. Zusatz-
lich bleibt es mdglich, die Abstandsflachen vor zwei Wanden von nicht mehr als 16 m Lan-
ge auf 0,5 der Gebaudehdhe (H) zu verkirzen. Durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird eine Uberschneidung mit vor anderen Gebauden erforderlichen Abstandsfla-
chen ausgeschlossen. Hiermit sind eine ausreichende Belichtung und Beluftung gewahr-
leistet und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.

Fur die Baugebiete WR 1 bis WR 6 wird eine Abstandsflache von 0,8 H bzw. von 0,4 H fir
zwei Wande je Gebaude unter 16 m Lange festgesetzt. Da es sich hier um grofie Gebiete
mit guter Durchgriinung handelt, sind eine ausreichende Belichtung und Belliftung sowie
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet. Bei dieser vertretbaren etwas ge-
ringeren Abstandsflache ist es zudem mdglich, zwei gegeniber liegende Gebaudezeilen
ggf. nur mit einer gemeinsamen Feuerwehraufstellzone zu bedienen und nicht je Gebau-
de eine solche vorsehen zu missen.

Fir den Zentrumsbereich MI 1 (1) bis Ml 1 (3), WA5 (1) bis WA5 (3), WA 6 und WA gilt
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO. Hier soll der Stralkenraum eingefasst und die stadtebauliche
Zentrumsfunktion durch die bauliche Dichte aufgezeigt werden. In den beiden Baugebie-
ten sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss ausgeschlossen und Buronutzung in den obe-
ren Geschossen zugelassen. Die Abstandsflachen sind auRerdem gréf3er als 0,5 H. Eine
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ausreichende Belichtung und Bellftung, sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind auch in diesem Fall gesichert.

Feuerwehrzufahrten

Die Anleiterbarkeit der geplanten Gebaude durch die Feuerwehr kann zumeist nicht von
der offentlichen Stral3e aus erfolgen. Eine Inanspruchnahme der 6ffentlichen Grinflachen
ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Dem entsprechend ist planerisch dafiir zu sorgen, dass der zweite Fluchtweg entweder
als zweite notwendige Treppe, Sicherheitstreppenhaus oder liber Feuerwehrbewegungs-
und -aufstellflachen ausschlie3lich auf dem Baugrundstlck unter Berlicksichtigung des er-
haltenswerten Baumbestandes zu I6sen ist.

Im zweiten Fall ist die Befahrbarkeit von Tiefgaragen durch entsprechende statische Di-
mensionierungen der Bauteile vom Bauherrn zu gewahrleisten. Der Stralenraum kann
auch unabhangig von notwendigen brandschutztechnischen Anlagen (wie z. B. Zufahrten,
Aufstellflachen) damit qualitativ besser gestaltet werden und groRere zusammenhangen-
de Vorgartenzonen geschaffen werden.

Nebenanlagen und andere Bauteile

In Hinblick auf die Minimierung der Versiegelung und der Beeintrachtigung der Freifla-
chen, sowie den Baumerhalt und Baumschutz sind die zulassigen Nebenanlagen

(§ 14 Abs. 1 BauNVO) fur Fahrrader, Mullbehalterrdume und Geratehduser in den Gebau-
den und als eigene Gebaude uber den Tiefgaragen anzuordnen. Dabei sind jedoch immer
platzsparende, den Erhalt von erhaltenswerten Bdumen gewahrleistende Anordnungen zu
wahlen. Bei der Unterbringung im Gebaude kann die GFZ um um deren Geschossflache
bis zu maximal 90 m? pro Treppenhaus Uberschritten werden. Darliber hinaus sind diese
auf Grundlage eines einheitlichen Gestaltungskonzeptes zu erstellen. Nicht tGberdachte
Fahrradstellplatze fur Besucherinnen und Besucher sind auf wasserdurchlassigen Belags-
flachen in geringer Anzahl in Zuordnung zu den Hauseingangen maglich. Nicht Giberdach-
te Fahrradstellplatze fur Einzelhandelseinrichtungen kdnnen auch, oberirdisch in Zu-
gangsnahe zu den Verkaufsraumen, auf Flachen zwischen Gebaude und 6&ffentlichem
FulRweg angeordnet werden. Geratehauser in den Wohnungsgarten durfen eine maximale
Grundflache von je 4 m? nicht Gberschreiten.

Um das einheitliche Stralenraumbild im Lieberweg und in der Weyprechtstral’e aus dem
sudliche Bauabschnitt weiterfihren zu kénnen, sind in den Baugebieten MI 1, Ml 2 und
WA 5 bis WA 7 zur StralRenseite (Lieberweg, Weyprechtstral3e) Vorbauten in Form von
Balkonen oder Erkern ausgeschlossen. Wohnungsbezogene Freisitzmdglichkeiten sind
bei Bedarf hier nur in Form von Loggien zugelassen. Aus Larmschutzgriinden kdnnen die-
se mit einer einfachen Verglasung geschlossen ausgefihrt werden. Hierzu wird eine ent-
sprechende Uberschreitung der festgesetzten GFZ erméglicht.



4.5.7

4.5.8

45.9

Seite 47

Einfriedungen und Sichtschutzwande

Einfriedungen sind in den Wohngebieten nur zur Abgrenzung der Wohnungsgarten in offe-
ner Bauweise und mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig. Aus Grunden der Ein-
heitlichkeit sind diese in Schnitthecken aus Laubgehdlzen zu integrieren.

Sichtschutzwande sind nur auRerhalb des Vorgartenbereichs, pro Baugebiet einheitlich
gestaltet und nur im Bereich der Terrassen der Wohnbaugebiete mit einer maximalen Tie-
fe und Hohe von 2 m zulassig.

Im M1 1, WA 5 bis WA 7 sind stra3enseitig vor der Flucht der festgesetzten Baulinien Ein-
friedungen unzuldssig und im rickwartigen Bereich nur mit einer maximalen H6he von
1,20 m analog zu den Wohngebieten zulassig. Strallenseitig soll damit der eher offentli-
che Charakter der dortigen Belagsflachen sicher gestellt werden.

Im Mischgebiet 2 sind Einfriedungen bis maximal 1,20 m zul&ssig. Die Aulzenspielflachen
der beiden Kindertagesstatten kdnnen mit Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m
versehen werden.

Abgrabungen, Bodenmodellierungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Bodenmodellierungen werden zur Sicherung eines landschaftsgerech-
ten Erscheinungsbildes und zur Erhaltung des offenen Charakters der Freiflachen grund-
satzlich ausgeschlossen.

Ausgenommen davon sind Bodenmodellierungen im Bereich der Tiefgaragenzufahrten
und Aufschattungen in vertraglichem Mal} und in funktionell notwendigem Umfang in stra-
Renabgewandten Bereichen fiir Kinderspielflachen in éffentlichen Griinflachen und auf pri-
vaten Freiflachen. Bodenmodellierungen und Aufschittungen in Kinderspielbereichen auf
privaten Freiflachen werden bis zu einer Héhe von 1,0 m zugelassen. In den AulRenberei-
chen der Kindertagesstatten sind Bodenmodellierungen in Form von Spielhugeln zur Stei-
gerung der Attraktivitat der Freibereiche ebenfalls zuladssig. In jedem Fall sind die Schutz-
bereiche von zu erhaltenden Bestandsbaumen von jeglichen Bodenmodellierungen freizu-
halten.

Werbe- und Hinweisanlagen

Zur Gestaltung des Ortsbildes in dieser Siedlung ist der Umfang und die Errichtung von
Werbeanlagen zu regeln. Zum Zweck der Eigenwerbung am Ort der Leistung werden ent-
sprechend notwendige Anlagen zugelassen und Fremdwerbung bleibt ausgeschlossen.

Far alle Baugebiete gilt, dass Werbeanlagen im wesentlichen nur hinweisenden Charakter
haben sollen, um auf den Standort des Unternehmens bzw. auf dessen Zweck hinzuwei-
sen. Sie missen in einem angemessenen Verhaltnis zur stadtebaulichen Situation stehen
und sind in Umfang, GréRRe, Form, Material und Farbgebung an die Gebaude anzupas-
sen.
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Grundsatzlich wird tGber dem Erdgeschoss und der Fensterbristung des ersten Oberge-
schosses keine Werbung zugelassen. Anlagen sind als Firmennamen in und Firmenlogos
mit einer H6he von maximal 1,0 m zuldssig, bis zu einer Einzelldnge von 5,0 m bzw. in der
Summe auf maximal einem Drittel der Fassadenlange.

In den Wohngebieten werden Werbeanlagen auf eine Flache von héchstens 0,5 m? pro
Anlage begrenzt, um das Wohnumfeld nicht zu beeintrachtigen.

In den Baugebieten MI 1 und im WA 5 bis WA 7 werden Werbeanlagen in ihrer GréRRe auf
maximal 2 m? pro Gebaudefassade beschrankt, um das Umfeld nicht zu beeintrachtigen,
im Baugebiet Ml 2 auf maximal 4 m2.

Werbung im Bereich von Fensterflachen ist grundsatzlich in allen Baugebieten unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind die Schaufenster von Laden in den Erdgeschossen der Ge-
baude in den Baugebieten Ml 1 und WA 5 mit WA 7.

Werbeanlagen in Form von Laufschriften, Blink- und Wechsellichtanlagen sind ferner aus
stadtgestalterischen Grunden und wegen moglicher Beeintrachtigung sensiblerer Nutzun-
gen ausgeschlossen. Ebenso werden Fahnen und Masten ausgeschlossen. Mit diesen
Maflinahmen soll eine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes vermieden werden.

Durchgange

Zur Verbesserung der halbéffentlichen Durchlassigkeit und der Quartierquerung fur Fuf3-
ganger ist in der geschlossenen Strallenrandbebauung der Baugebiete WR 3, WR 4 und
WR 6 jeweils nach 70 m Gebaudelange ein ausreichend breiter Durchgang in den Hofbe-
reich einzuplanen. Geringfiigige Abweichungen (5-10 m) bleiben davon unbertihrt. Bei
Gebaudelangen von Uber 80 m ist ein Feuerwehrdurchfahrt vorzusehen.

Aulerdem wird die Durchlassigkeit dadurch gewahrleistet, dass in den Baugebiete WR 3,
WR 4 und WR 6 keine komplett geschlossene Strallenrandbebauung auch Uber zwei Ge-
baudeseiten erfolgen muss. Diese Malinahme tragt zu einem aufgelockerten stadtebauli-
chen Erscheinungsbild bei und hilft zum anderen, den Charakter der Siedlung zu bewah-
ren.

Leitungsrecht

Zur Sicherung der bestehenden Leitungstrasse wird auf einer Teilflache des Baugebiet
WR 2 im Bereich der Verschwenkung der Kampferstralle eine Dienstbarkeit zu Gunsten
der Landeshauptstadt Minchen festgesetzt.
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Verkehrliche ErschlieBung, Stellplitze, Offentliche Platzfliche, Gehrechtsflichen

Motorisierter Individualverkehr

Die vorhandene VerkehrserschlieRung des Viertels wird flir die Planung beibehalten; es
kénnen damit alle Baugebiete der Erneuerungsmaflnahme erschlossen werden. Im Gut-
achten des Ingenieursbiiros Dorsch Consult vom August 2015 wird dieser Ansatz fachlich
als realisierbar eingestuft und bestatigt.

Primare ErschlieBungsstralien flr die Bauquartiere sind der Lieberweg, die Weyprecht-
strale, die Max-Liebermann-Straf’e und die Dientzenhoferstralle. Das Geflecht der davon
abzweigenden inneren WohnerschlieRungsstral’en bilden Kampferstralte, Schliemann-
weg. Sie erfahren infolge der Baumalinahme leichte bauliche Korrekturen.

Teilflachen der StralRenziige 6stlich des Réblingweges, westlich des Wiegandweges und
der gesamte Hauttmannweg wurden wegen ihrer Bedeutung u.a. als Zufahrten fir die vor-
gesehenen Einzelhandelseinrichtungen in den Umgriff miteinbezogen.

Im Hauptverkehrsstra3enabschnitt Lieberweg und Weyprechtstralle sollen die Strallen-
profilierungen, entsprechend der im Sudteil der Siedlung Harthof festgelegten, weiter ge-
fuhrt werden kénnen. Der gegenwartig noch sehr breite Lieberweg und die Weyprecht-
stral3e kann daher innerhalb der vorhandenen StralRenbegrenzungslinien ein schmaleres
Profil mit 6,5 m Fahrbahn erhalten, so dass sie beidseitig einen Baumgraben, Parkbuch-
ten und Gehsteige und Radwege aufnehmen kénnen. Die Einmindung des Humannwe-
ges in die Weyprechtstral’e wird im Zuge der Anlage des Quartiersplatzes westlich ver-
setzt.

Die Kampferstral’e und der Schliemannweg werden wegen des neu geschaffenen Grin-
zugs im Bereich der Verschwenkungen geringfiigig geandert und die Straltenbegren-
zungslinien entsprechend angepasst. An der Ecke Dientzenhofer-/Kampferstra3e wird auf
die bestehende, nur als Parkplatz genutzte StralRenaufweitung verzichtet und die Flache
dem angrenzenden Bauland als Vorgartenzone zugeschlagen, StralRenbegrenzungslinien
werden dazu korrigiert.

Die Verlangerung des Schliemannweges in Richtung Westen zur 6ffentlichen Grinanlage
hin entfallt und wird nunmehr als FuRweg in der 6ffentlichen Grinflache mit einbezogen.
Die StralRenbegrenzungslinien werden dazu in diesem Bereich aufgehoben.

Auf Grund des Anlieferverkehrs flr die méglichen Einzelhandelseinrichtungen (Baugebie-
te Ml 1 und WA 5) ergeben sich dort ebenfalls geringfiigige Anpassungen, indem der ver-
kehrsberuhigte Bereich im Rdblingweg im Ausfahrtsbereich der Tiefgaragenanlage und
der Anlieferzone aufgehoben und in eine 6ffentliche Verkehrsflache bei gleichem Quer-
schnitt festgesetzt wird.

Der Hauttmannweg (Einbahnstralte) mit einer Breite von derzeit 12 m erméglicht eine
Fahrbahnbreite von 5,5 m flr den Zweirichtungsverkehr und die Anlage beidseitiger Ful3-
wege sowie Langsparkbuchten einschliellich Begrinung. Lieferverkehr im Zentrum soll
mit der Umgestaltung verkehrlich besser gefuhrt werden.
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Stellplatznachweis, Zufahrten

Die nach der Bayerischen Bauordnung erforderlichen Stellplatze sind in allen Wohngebie-
ten, dem Mischgebiet Ml 1 sowie dem Mischgebiet MI 2 mit Ausnahme der Gemeinbe-
darfsflachen der Kindertagesstatten (KITA 1 und KITA 2) und RELIGION ausschlieBlich in
Tiefgaragenanlagen innerhalb der Baurdume und Umgrenzungen von Flachen fur Tiefga-
ragen nachzuweisen.

Zur Gewabhrleistung eines ruhigen Wohnens und zur Verkehrsreduzierung in den inneren
Baugebieten (WR 3 bis WR 6), sind Tiefgaragenzufahrten dazu ausschlie3lich von dem
aulieren Strallenring (Humannweg, Dientzenhoferstralte, Kdmpferstralte, Max-Lieber-
mann-Stral3e) im Gebiet zulassig.

In den Baugebieten MI 1 und WA 5 werden die Lage der Tiefgaragenzufahrten festge-
setzt, soweit diese vom Roéblingweg und vom Hauttmannweg aus vorgesehen werden.

Die Anordnung der Zufahrten in die Tiefgaragenstellplatzanlage des Baugebietes Ml 2 ist
nur Uber die Max-Liebermann-Stral3e im Bereich der nordlichen Grundstucksgrenze und
die zudem entsprechend im Plan vorgesehene Zufahrtszone von der Weyprechtstralie zu-
lassig, um den wertvollen Baumbestand an diesem Ort erhalten zu kénnen. Erforderliche
Stellplatze kénnen im untergeordneten Umfang von maximal 4 Stellplatzen auch in einer
oberirdischen Stellplatzanlage angegliedert an die zuldssige Zu- und Ausfahrt an der
Weyprechtstralle angeordnet werden. Zudem sind bis zu sieben der nach Stellplatzsat-
zung erforderlichen Stellplatze im Bereich des Bauraumes mit hochstens einem Vollge-
schoss mdglich, sofern die Grenzwerte der TA-Larm zu den ndrdlich angrenzenden
Wohngebauden gewahrt sind.

Fur die beiden Kindertageseinrichtungen werden oberirdische Stellplatze zugelassen.

Stellplatzbeschrankung

Das Planungsgebiet liegt nahezu vollstédndig im 600 m-Einzugsbereich der U-Bahnstation
Harthof. Zur Anwendung der Stellplatzbeschrankung bzw. Stellplatzablése fiir Nichtwohn-
nutzungen der im Zentrum befindlichen Baugebiete Ml 1, Ml 2 und WA 5 bis WA 7 liegen
somit die Voraussetzungen gemal Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen vor.
Stellplatze dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplan entsprechend beschrankt,
nur im Umfang der nach Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen mindestens
nachzuweisenden, auf eine ganze Zahl gerundeten Menge, notwendigen Stellplatze her-
gestellt werden. Dies gilt nicht, soweit das jeweils geltende Bauordnungsrecht eine hohere
Zahl notwendiger Stellplatze vorschreibt.

Fur Nichtwohnnutzungen ergibt sich insoweit durch Anwendung des § 3 Abs. 2 der Stell-
platzsatzung eine Beschrankung auf 75 % der nach § 3 Abs. 1 nachzuweisenden Stell-
platze.
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Fahrradstellplatze

Entsprechend der geltenden Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) sind erforderliche Fahr-
radstellplatze fur Wohnnutzung grundsatzlich in geeigneten Raumen im Erdgeschoss in
den Gebauden oder in den dazugehdrigen Tiefgaragenanlagen innerhalb der Bauraume
nachzuweisen. In untergeordnetem Umfang sind diese auch nicht Gberdacht unmittelbar
an den Hauszugangen zulassig. Im Hinblick auf die gute Versorgung mit privaten Freifla-
chen kdnnen Fahrrader zudem auch oberirdisch wettergeschiitzt in Gberdachten Fahrra-
dabstelleinrichtungen ausschlieflich auf Flachen uber den Tiefgaragen untergebracht
werden.

Nicht Uberdachte Fahrradstellplatze fur Einzelhandelseinrichtungen kénnen ost- und nord-
seitig des Bauraum der Gebiete MI 1, WA, 6, WA 7 und westseitig des Bauraum des Ge-
bietes WA 5 auch aulRerhalb des Bauraumes auf Flachen zwischen 6ffentlichem Gehweg
und Gebaude nachgewiesen werden.

Anlieferung der Einzelhandelsmarkte (Baugebiete Ml 1 und WA 5)

Die Anlieferung und Entsorgung der geplanten Einzelhandelsmarkte durch Transportfahr-
zeuge (Wirtschaftsverkehr) soll moglichst auf direkten Weg aus dem Hauptstralenver-
kehrsnetz erfolgen. Zu dem geplanten Einzelhandelsmarkt im Baugebiet Ml 1 ist sie Uber
den Roblingweg von der Ostseite her (ca. 30 m-Bereich) und zu dem genehmigten Wohn-
und Geschaftshaus mit Einzelhandelsmarkt am Lieberweg 42, (Baugebiete WA 5 (2) und
5 (3)) Uber den Hauttmannweg zulassig. Im Ml 1 ist eine Anlieferung tber den Rdblingweg
zur Nachtzeit im Sinne der TA-Larm und die Nutzung der Tiefgaragenzufahrt durch Kun-
denverkehr ausgeschlossen.

Stellplatze im offentlichen StraBenraum

Das Stellplatzangebot fiir Kraftfahrzeuge im 6ffentlichen Strallenraum bericksichtigt so-
wohl die Nutzungen als auch die értlichen Verhaltnisse. Es ist in etwa eine Anzahl von Be-
sucherstellplatze im Verhaltnis von einem Stellplatz pro sechs Wohneinheiten im o6ffentli-
chen StralRenverkehrsraum realisierbar. Dies stellt ein ausreichendes Stellplatzangebot
angesichts der guten OPNV-ErschlieBung und des durch die Eigentimerin GWG zu er-
wartenden hohem Umfang an geférdertem Wohnungsbau mit entsprechend geringerem
Stellplatzbedarf dar.

FuB- und RadwegeerschlieRung

Ausgebaute Fullwege sind beiderseits der bestehenden 6ffentlichen StralRen im Gebiet
vorhanden. Die derzeitige Nord-Sitid-FuBwegeverbindung Uber die beiden Wege Bastian-
weg und Winckelmannweg wird im Zuge der Planungen aufgeldst und in den neu entste-
henden o6ffentlichen Griinzug integriert. Nach Norden wird in dessen Fortsetzung eine We-
geverbindung Uber die KITA 1 bis zur bestehenden Kleingartenanlage gesichert (Geh-
rechtsflache) mit dem Ziel, eine attraktive Spazierwegeverbindung aus dem Planungsge-



4.6.7

4.7

Seite 52

biet in nérdliche Richtung Gber die Mortonstralle mit Wegeanschluss zu den Erholungs-
freiflachen der Panzerwiese zu ermoglichen. Nach Siden kann eine attraktive Verbindung
in das Zentrum und zur OPNV-Haltestelle hergestellt werden. Zusatzlich wird abgeriickt
vom Verkehr des Schliemannweges ein FulRweg in Ost- West-Richtung in der neuen 6f-
fentlichen Grunflache geschaffen, der alternativ zu dem bestehenden strallenbegleiten-
den FuBweg genutzt werden kann und diesen somit entlastet.

Bestehende Radwege beidseitig entlang des Lieberweges und der Weyprechtstralle blei-
ben ebenfalls erhalten bzw. sollen im Zuge der Stralienerneuerung ausgebaut werden.

Boulevardflachen im Zentrumsbereich und 6ffentliche Platzflache (Quartiersplatz)

Um den Zentrumsbereich Harthof stadtraumlich hervorzuheben und fiir Fuliganger erleb-
bar und attraktiver zu gestalten, wird stralRenseitig in den Baugebieten Ml 1,

WAS5 (1) und (2), WA 6 und WA 7, entlang des Lieberweges und der Weyprechtstralie zu
Gunsten einer breiteren Gehwegsflache mit ,Boulevardcharakter* auf zu begriinende Vor-
garten verzichtet. Diese Flachen der Baugebiete Ml 1, WA 6 und WA 7 dirfen daher nicht
eingezaunt werden und sind einheitlich mit ,Minchner Gehwegplatten® als Bodenbelag
herzustellen.

AulRerdem wird im Bereich der Kreuzung Lieberweg/Weyprechtstralle/Humannweg ein
zentraler, baumuberstandener Platzbereich (Quartiersplatz) mit Aufenthaltsqualitat fir die
Wohnsiedlung geschaffen, der z. B. fur einen Wochenmarkt und andere Aktivitaten ge-
nutzt werden kann. Vorzugsweise ist daflr als Begriinung eine lichte GrolRbaumart zu
wahlen, um die Flache nicht zu stark zu verschatten. Der Platzbereich soll zweckentspre-
chend mobliert sein (z. B. mit Sitzgelegenheiten an den Randbereichen). Zur Verwirkli-
chung des Quartiersplatzes ist eine Teilflache aus dem Flurstlick Nr. 1233/38 abzutreten.
Die dort bestehende Stralkenbegrenzungslinie wird nach Osten zuriick genommen und
der ganze Platzbereich als eine ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung*® festge-
setzt. Die an den offentlichen Platzbereich angrenzende Flache des Teilbaugebietes
WA5 (1) wird mit einem Gehrecht (G) gesichert. Ferner ist in diesem Bereich der
Humannweg teilweise im Profil umzugestalten, wobei auch das stadtische Flurstick

Nr. 1233/42 mit einbezogen wird.

Wohnfolgeeinrichtungen

Im Planungsgebiet werden entsprechend der Prognosen der Fachreferate zwei Standorte
fur Kindertageseinrichtungen planungsrechtlich ausgewiesen, welche zur Befriedigung ur-
sachlicher sozialer Bedarfe geeignet sind:

- Inder Kdmpferstralte (Baugebiet KITA1)
Kooperationseinrichtung mit zwei Krippen- und vier Kindergartengruppen
(ca. 2.660 m? Grundstiicksgrofie),
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- in der Max-Liebermann-Strafde (ndrdlich)/Wegenerstralde (Baugebiet KITA 2)
Drei Krippen- und zwei Hortgruppen
(ca. 2.440 m? GrundstucksgrofRe).

Die notwendigen Stellplatze der Kindertagesstatten kénnen oberirdisch auf eigenem
Grund aul3erhalb des Vorgartenbereichs situiert werden. Auf der Grundsticksflache der
Kindertagestatte, KITA 2, konnen Stellplatze dagegen im norddstlichen Grundsticksteil,
im Vorgarten, geschaffen werden. Auf dem Grundstuck der KITA 1 ist der Vorgartenbe-
reich ganzlich von Stellplatzen freizuhalten und zu begriinen. Auf der Grundstilicksflache
Ostlich des Bauraums ist unter Berlcksichtigung einer ausreichenden Randeingrinung
nach Osten zur 6ffentlichen Grinflache hin die Anordnung der erforderlichen Stellplatze
zulassig. Eine andere Zufahrtsmdglichkeit zu den nachzuweisenden Stellplatzen ist we-
gen der als zu erhalten festgesetzte Bestandsbaume nicht maglich.

Etwaiger ursachlicher Bedarf an Grundschul- und Hortplatzen fiir schulpflichtige Kinder
aus dem Planungsgebiet kann Uber die Schule an der Hugo-Wolf-Strafl3e und die Schule
an der Bernaystralie gedeckt werden.

Schall- und Immissionsschutz

Verkehrslarm

Zum Bebauungsplanentwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Inge-
nieur-Buro Muller BBM hinsichtlich moglicher Emissionsbelastungen durchgefihrt. Grund-
lage war die Verkehrsprognose der GesamtsanierungsmalRnahme Harthof (Nord- und
Sidteil) nach dem Gutachten des Ingenieurbiros Dorsch Consult, Minchen.

An den stralRenzugewandten Fassaden in den Baugebieten WR 1 bis WR 8 (Strallenziige
KampferstralRe, Dientzenhoferstralle, Humannweg, Max-Liebermann-Stralle, Schliemann-
weg, Réblingweg) ergeben sich Uberschreitungen des Orientierungswertes nach

DIN 18005 durch Verkehrslarm teilweise um bis zu 13 dB(A) tags und teilweise 14 dB(A)
nachts. Diese hohen Uberschreitungen treten vor allem in den Kreuzungsbereichen auf.
An den straenabgewandten Fassaden fallen die Uberschreitungen tiberwiegend deutlich
geringer aus bzw. der Orientierungswert kann teilweise eingehalten werden. Die hilfswei-
se in der Beurteilung heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Stra-
Renverkehrslarmschutzverordnung) von 59/49 dB(A) tags/nachts werden nahezu in allen
Reinen Wohngebieten eingehalten. Uberschreitungen um bis zu 4 dB(A) tags bzw. 5
dB(A) nachts treten im Bereich KdmpferstralRe/Dientzenhoferstrale und Humannweg auf.

Ebenso ergeben sich an den strallenzugewandten Fassaden der Baugebiete WA 1 bis
WA 9 (StraBenziige Max-Liebermann-StraRe und DientzenhoferstraRe) Uberschreitungen
der Orientierungswerte durch Verkehrslarm um bis zu 14 dB(A) tags und nachts (im WA 5
Ostlich des Lieberweges). An den abgewandten Gebaudefassaden kann der Orientie-
rungswert teilweise eingehalten werden.

In den Baugebieten MI 1 und MI 2 und Gemeinbedarfsflache - RELIGION wird der Orien-
tierungswert an den stralRenzugewandten Fassaden (Lieberweg, Weyprechtstral3e) bis zu
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8 dB(A) tags und nachts mit Verkehrslarm Uberschritten. An den strallenabgewandten
Fassaden kann der Orientierungswert meistens eingehalten werden. Die hilfsweise in der
Beurteilung heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts werden im Bereich des Lieberweges und der Weyprechtstralle um
bis zu 4 dB(A) tags bzw. nachts iberschritten.

An der KITA 2 im Trenkleweg kann der Orientierungswert von 55 dB(A) tags am gesamten
Gebaude eingehalten werden, an der Stralenfassade der KITA 1, in der Kdmpferstrale,
kommt es zu Uberschreitungen des Orientierungswertes von bis zu 2 dB(A).

In den ebenerdigen Freibereichen kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
Wohngebiete in Hohe von 59 dB(A) bzw. fur Mischgebiete in Hohe von 64 dB(A) grélten-
teils eingehalten werden. Nur in einigen Randbereichen im Nahbereich der Strallen
kommt es zu Uberschreitungen. Die stadtischen Anforderungen an die KITA-Freiflachen
kénnen erfullt werden. Beim Biergarten des ,Weyprechthofs“ im Ml 2 wird der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV in Hohe von 64 dB(A) groftenteils eingehalten und nur im
sudlichen Randbereich zwischen 1 dB(A) bis 4 dB(A) Uberschritten. Auf die Festsetzung
von Schallschutzwanden fur den Biergarten wird aus stadtebaulichen Grinden verzichtet.
Der Biergarten mit seinen grolRen Baumen sowie seinen Wiesenflachen hat fir den Stra-
Renraum der Weyprechtstralle an dieser Stelle eine pragende Bedeutung. Da die Uber-
schreitungen nur in den Randbereichen auftreten und auf der Hauptflache des Biergar-
tens die Grenzwerte eingehalten werden kénnen, ist der Verzicht auf eine Schallschutz-
wand in der Gesamtabwagung der Belange vertretbar.

SchallschutzmaBnahmen Verkehrslarm

Ausreichend wirksame Abschirmeinrichtungen direkt entlang der Verkehrswege, welche
die Schallpegel im erforderlichen Mal} senken, sind wegen des zu geringen Abstandes

und aus stadtebaulichen Griinden nicht praktikabel, ebenso nicht der Liickenschluss in

der zeilenartigen Bebauung in der Kdmpferstralie und teilweise im Schliemannweg.

Fir Gebaudefassaden mit Uberschreitung der Orientierungswerte werden daher priméar
passive Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen, hierzu ist Gber eine geeignete Grund-
rissgestaltung der Wohnungen und den Einbau von Schallschutzfenstern in Aufenthalts-
raumen zu den Stra3enseiten hin oder mit zusammen einfach verglasten Loggien oder

Wintergarten der erforderliche Larmschutz zu gewahrleisten (Schallschutznachweis ge-
man DIN 4109).

Schalltechnisch glinstige Grundrissgestaltung

Im Prognosefall werden an folgenden Fassaden die Beurteilungspegel von 65 dB(A) tags
Uberschritten:

—  WADB5: Westfassade,

— WAG6: Nordfassade,

— WAY: Nordfassade,
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— Ml 1: Nord- und Ostfassade,
— MI 2: Sudfassade/Gebaudestirnseite (Neuplanung).

Fir Wohnungen an diesen Bereichen ist eine Grundrissorientierung hinsichtlich des
Schallschutzes erforderlich. Hierbei sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume so anzuord-
nen, dass die Bellftung Uber ein Fenster an einer Fassade ohne bzw. nur mit geringer
Uberschreitung des Orientierungswertes mdglich ist.

Aufenthaltsraume in Wohnungen der o. g. Baugebiete, beidseitig des Lieberweges und
der Weyprechtstral3e sind in der Grundrissaufteilung daher so anzulegen, dass mindes-
tens die Halfte der Aufenthaltsraume an der larmabgewandten Gebaudeseite

(= 65/60 dB(A) tags/nachts) angeordnet und von dort auch bellftet werden kann.

Bei Biuroraumen ist in diesen Bereichen eine schallgedammte Liftungseinrichtung ausrei-
chend, sofern der Blroraum nicht Gber ein Fenster an einer larmabgewandten Fassade
(< 65/60 dB(A) tags/nachts) bellftet werden kann.

In den weniger durch Verkehslarmemissionen belasteten Strallenziigen des Planungsge-
bietes ist der Einbau von entsprechend dimensionierten Schallschutzfenstern als techni-
sche Malinahme ausreichend.

Nachweis ausreichender Schallschutzdammung der AuBenbauteile nach DIN 4109

Bei schutzbedulrftigen Raumen an belasteten Verkehrswegen ist an den Gebaudefassa-
den zusatzlich der Schallschutznachweis gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu
fuhren. Mindestanforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen sind konkretisiert
durch Schalldammmale von Aullenbauteilen in Abhangigkeit der jeweiligen Raumnutzung
und des vorherrschenden Larmpegelbereiches gemaf Tab. 8. Fir Wohngebaude wie fur
Hotels ist ab dem Larmpegelbereich lll, fir Blirogebaude ab den Larmpegelbereich 1V ein
Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der AuRenbauteile erforderlich:

- Gebaudefassaden beidseitig des Lieberweges und der Weyprechtstralie (Ml 1, Ml 2
und WA 5, WA 6, WA7),

- Gebaudefassaden beidseitig der Max-Liebermann-Stralie (Gemeinbedarfsflache —
RELIGION/Pfarrhof, Ml 2, WA 2, WA 8, WA 1 und WA 9 (im sldlichen Teilbereich)),

- Gebaudefassaden beidseitig der Dientzenhoferstrafie (WR 4, WR 6, WA 3 und WA 4)
sowie Stirnfassaden/teilweise Sitidfassaden der Gebaude im WA 3 und WA 4,

- Gebaudefassaden beidseitig der Kdmpferstralde in Teilbereichen (WR 1, WR 2, KITA
1, WR 4 und WA 3),

- Gebaudefassaden beidseitig am Schliemannweg (WA 8, WA 9, WR 3 bis WR 6),

- Gebaudefassaden beidseitig des Humannweges (Ml 2, WR 5, WR 6, WA 5 (1) und
WR 7),

- Gebaudefassaden beidseitig noérdlich des Réblingweges (WR 8, MI 1 und WA 6 sowie
WAT).

Verglaste Vorbauten in Form von Wintergarten oder geschlossenen Loggien an den

Fassaden der Gebaude sind als LarmschutzmalRnahme alternativ zulassig, sofern insge-
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samt weniger als ein Drittel der jeweiligen Fassade flachenmafig in Anspruch genommen
wird.

Bei auftretenden Schallpegelwerten tber 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts ist der Ein-
bau von Schalldammluftern in Bauteile an den Fassaden erforderlich, wenn Uber geeigne-
te Grundrissgestaltungen oder andere SchallschutzmalRnahmen keine Losung zur Liftung
schutzenswerter Aufenthaltsraume (v. a. Schlaf- und Kinderzimmer) an den belasteten
Verkehrswegen erreicht werden kann.

Die Tiefgaragenzufahrten der Wohnbaugebiete und der Einzelhandelsmarkte sind kom-
plett baukonstruktiv einzuhausen oder in die Bauten zu integrieren. Die Ausfihrung ist ge-
mank dem aktuellen Stand der La&rmminderungstechnik herzustellen.

Bei Balkonen und Terrassen, die in einem Bereich mit Beurteilungspegeln von < 59 dB(A)
liegen, sind Abschirmmaflnahmen, wie z.B. 6ffenbare Verglasungen u.a. erforderlich, um
einen gesunden Aufenthalt zu gewahrleisten.

Gewerbelarm

Gewerbliche Larmemissionen treten v. a. im Umfeld der geplanten Einzelhandelsmarkte,
in den Baugebieten MI 1 und WA 5 sowie der Gaststatte/Hotel mit Biergarten im Bauge-
biet MI 2 auf. Emissionsorte sind die jeweiligen Anlieferzonen und Kundentiefgaragenzu-
fahrten sowie der Biergarten im MI 2.

Tagsulber kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der Wohngebiete
grundsatzlich eingehalten werden, wenn SchallschutzmalRnahmen beriucksichtigt werden,
wie z. B.

- die Einhausung der Anlieferzone im Ml 1,

- die unterirdische Be- und Entladung fur den Hotelbetrieb, Betrieb des Biergartens ge-
maf Bayerischer Biergartenverordnung im Ml 2,

- die Ausfuhrung der Tiefgaragenzufahrten in asphaltierter Form im Ml 1 und Ml 2.

In der Nacht darf die Tiefgaragenzufahrt im Ml 1 vom Réblingweg nicht flir Kundenverkehr
genutzt werden. AuRerdem ist eine Anlieferung Uber den Roblingweg in der Nachtzeit un-
zulassig. Auch die noérdliche Tiefgarage im MI 2 darf wahrend der Nachtzeit nicht betrie-
ben werden, da es dann zu Uberschreitungen der Richtwerte an der Stidfassade des Ge-
baudes im WA 8 kommt. Dies ist in der Grundvereinbarung geregelt.

Sport- und Freizeitanlagenlarm

Auf der stadtischen Bezirkssportanlage an der Wegenerstrale werden werktags die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV sowohl beim Breitensport als auch beim Schulsport
eingehalten. An Sonn- und Feiertagen werden tags, auf3erhalb der Ruhezeit, die Richt-
werte ebenfalls sicher eingehalten. Nur in der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr kommt es
bei Spielbetrieb auf dem Hauptspielfeld und dem Kunstrasenplatz zu einer Uberschreitung
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der Anforderungen der 18. BImSchV um bis zu 2 dB(A) an den nachst gelegenen Gebau-
den (Baugebiet WR 1).

Da die Sportanlage vor Inkrafttreten der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) genehmigt wurde, kann hier ein sogenannter ,Altanlagenbonus® berlcksichtigt wer-
den, d. h. dass Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) zuldssig sind. Da die Uberschreitun-
gen nur kurzfristig auftreten, sind diese als vertretbar einzustufen.

Priifung entsprechend der 16. BImSchV

Eine wesentliche bauliche Anderung von StraRenziigen im Planungsgebiet nach den Be-
stimmungen der 16. BImSchV liegt nicht vor. Neufestsetzungen bzw. Anderungen von
Stralkenbegrenzungslinien erfolgen lediglich partiell bzw. flir Anpassungen im 6ffentlichen
Strallenraum (Um- bzw. Rickbau von Lieberweg und Weyprechtstralle innerhalb der vor-
handenen StralRenbegrenzungslinien).

Grunordnung

Das Planungskonzept fur die 6ffentlichen Grunflachen und privaten Freiflachen basiert
zum Einen auf Erhalt und Ausbau des griinen Siedlungscharakters im Einklang mit der
neuen Baustruktur, zum Anderen auf der Kompensation festgestellter Defizite hinsichtlich
Ausstattung, Zonierung, Erreichbarkeit und Vernetzung der Freirdume in Verbindung mit
den landschaftsplanerischen Vorgaben im Flachennutzungsplan.

Offentliche Griinflichen und Griinverbindungen, Ausgleichsflichen

Die derzeit nur sehr sparlich und kleinflachig isoliert vorhandenen o&ffentlichen Grinfla-
chen am norddstlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes erfahren unterschied-
liche Verbesserungen, Erganzungen und Vernetzungen mit den vorhandenen 6ffentlichen
Grinflachen aulierhalb des Planungsumgriffs. lhre Realisierung erfolgt sukzessive je
nach Umsetzung der einzelnen Wohngebiete.

Der geplante, ca. 1,5 ha gro3e zentrale Grinanger erganzt und verbindet die bestehen-
den und die unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzenden 6ffentlichen Grunflachen
auf Nachbarschaftsebene, so dass trotz erhdhter Bewohnerzahl auch im Hinblick auf die
gute Versorgung mit privaten Freiflachen insgesamt eine grof3ztigige Grinflachenversor-
gung fur die zukunftigen Bewohner im Planungsgebiet gewahrleistet wird.

Durch die linearen Verzahnungen des zentralen Grinangers mit den Wohnquartieren in
West-Ost- und in Nord-Sudrichtung wird zudem eine gute Erreichbarkeit fir FuRganger si-
cher gestellt und dartber hinaus eine wesentlich verbesserte Anbindung an die umliegen-
den offentlichen Grunflachen ermoglicht.

Den zentralen Bereich des Grinangers zwischen KITA 1 und Schliemannweg bildet eine
groRzugige offentliche Grunflache mit Spielplatz.
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Parallel zum Schliemannweg entsteht eine vom Strallenverkehr abgerickte FuRwegver-
bindung. In Ost-Westrichtung sowie in Nord-Siidrichtung soll der vorhandene Baumbe-
stand in der &ffentlichen Granflache durch lockere, raumwirksame Baumgruppen erganzt
werden. Diese Anordnung unterstltzt die gewilinschte Verzahnung der 6ffentlichen und
privaten Freirdume. Eine Abgrenzung der Flachen kann trotzdem durch vor Ort ablesbare
Gestaltungselemente (wie z. B. Gehélzpflanzungen, Pflasterzeilen, Sitzmauern o. A.) ge-
wahrleistet werden.

Da in den neu als 6ffentliche Griinflachen festgesetzten ehemaligen Baugrundstiicksfla-
chen auf eine zulassige Bebauung und damit auf einen bisher zulassigen Eingriff verzich-
tet wird, werden diese Flachen zugleich auch als Ausgleichsflachen festgesetzt und in der
Eingriffsbilanzierung nach Abzug der geplanten Festflachen (Wege, Spielplatze) entspre-
chend prozentual angerechnet.

StraBenrdaume, Platzbereich

Da die vorhandenen Stralienprofile (im Bestand ohne Stralenbegleitgriin) beibehalten
werden, ist eine strallenbegleitende Bepflanzung mit Sdulenhainbuchen bzw. Linden
(Sudseite des Schliemannweges) auf Privatgrund vorgesehen. Die entstehenden Baum-
reihen bzw. Alleen trennen dabei den Verkehr von den Baukérpern mit ihren privaten Frei-
flachen und erganzen in ihrem Erscheinungsbild den griinen Charakter des gesamten
Siedlungsgebiets. Die vorhandenen Strallenrdume sollen zudem durch das vorgeschlage-
ne Stralenbegleitgriin insbesondere im Zentrumsbereich (Weyprechtstralle, Lieberweg,
Hauttmannweg) raumlich gefasst und rhythmisiert werden.

In diesem neuen gemeinsamen Zentrum der Siedlungsbereiche ,Harthof Sid und Nord*
entsteht eine kleine offentliche Platzflache, die als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung® mit der Spezifizierung ,Platzbereich® festgesetzt ist. Die vielseitig nutzbare Fla-
che wird mit hainartigen Grobaumpflanzungen aus lichtdurchlassigen Baumarten gefasst
und Uberstellt, 1adt durch entsprechende Moblierung zum Aufenthalt ein und bietet noch
ausreichend Platz fir flexible, temporare Nutzungen, wie z. B. einen Wochenmarkt.

Private Freiflichen

Die Versorgung der Bewohner mit privaten Freiflachen wird auch weiterhin gut sein. Die
Freiflachen zwischen den Baukdrpern sind zu begriinen und sollen den vielfaltigen An-
spruchen der direkten Anwohnerinnen und Anwohner (FuRwege, Wohnungserschliel3ung,
Wohnungsgarten, Kinderspiel, Aufenthaltsbereiche etc.) ausreichend Rechnung tragen.
Im Hinblick auf eine Minimierung der Versiegelung werden die zulassigen Nebenanlagen
fur Fahrrader, Millbehalterraume oder Geratehauschen innerhalb der Bauraume (in den
Gebauden oder Uber Tiefgaragenflachen) angeordnet. Dartiber hinaus sind diese pro
Bauraum einheitlich in Material und Bauweise herzustellen.
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Spielplitze

Neben dem neuen 6ffentlichen Spielbereich im zentralen Griinanger wird durch die vorge-
sehene Ost-West-Verbindung eine bessere Zuganglichkeit zu den aul3erhalb des Bebau-
ungsplanumgriffs gelegenen Spielbereichen geschaffen. Jugendspieleinrichtungen im Ge-
biet sind auf Grund der einzuhaltenden Mindestabstande zur umgebenden Wohnbebau-
ung nicht realisierbar. Gemaf Bayerischer Bauordnung und Freiflachengestaltungssat-
zung sind auf den privaten Grundstiicken ausreichend dimensionierte Flachen fur woh-
nungsnahes Kinder- und Kleinkinderspiel herzustellen.

Wohnungsgarten

Der vorhandene umfangreiche Bestand an Wohnungsgarten kann auf Grund der Nach-
verdichtung der Bebauung nicht in gleicher Dimension wiederhergestellt werden, ist aber
auch zukunftig nicht mehr in dieser Grolkenordnung erforderlich. Soweit es andere Nut-
zungsanspriche zulassen, kénnen Wohnungsgarten, insbesondere in Form von Terras-
sengarten, wieder angelegt werden. Die Garten tragen zur Identifikation, Wohnzufrieden-
heit und sozialen Kontrolle innerhalb der Siedlung bei.

In Anbetracht der laut Aussage der GWG geplanten Belegung der Wohnungen mit durch-
schnittlich 2,6 Einwohnerinnen bzw. Einwohner pro Wohneinheit erscheint eine mogliche
Versorgung der Halfte der zukunftigen Einwohnerinnen und Einwohner mit Garten in der
GréRenordnung von Terrassengarten angemessen, falls die Nachfrage bestiinde. Durch
die durchschnittlich 20 m? gro3en Garten waren dann ca. 30 % der Freiflachen der Bau-
grundstiicke mit Wohnungsgartenflachen belegt. Es verblieben somit gentigend gemein-
schaftlich nutzbare private Freiflachen mit Spieleinrichtungen und Aufenthalts-/Begeg-
nungsbereichen. Zudem ist bei dieser Obergrenze eine ausreichende Bertcksichtigung
des erhaltenswerten Baumbestandes gewahrleistet.

Erdgeschossige Terrassengarten kénnen als private Freiflachen Uberall dort angeboten
werden, wo es die Ausrichtung der Baukdrper zulasst. Wo dies moglich ist, kbnnen zudem
Mieterinnen und Mietern ohne Erdgeschosswohnung in der Nahe befindliche Wohnungs-
gartenbereiche in den Gemeinschaftsgrinflachen angeboten werden. Die Garten sind mit
Laubschnitthecken einzufassen, in die offene Zaune ohne durchgehenden Sockel inte-
griert werden kdnnen.

Die Garten der Erdgeschosswohnungen kdnnen durch einheitlich gestaltete Sichtschutz-
wande im Terrassenbereich abgetrennt werden.

Vorhandener Baumbestand

Gemal den griinordnerischen Planungszielen soll der wertvolle Baumbestand so weit als
mdglich erhalten werden.

Auf Grund der flexiblen Bauraumfestsetzungen und der langfristigen Zeitschiene der Rea-
lisierung wird der Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes Uiber entsprechende textli-
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che Satzungsbestimmungen in Verbindung mit zusatzlichen vertraglichen Vereinbarungen
(Baumerhalt, Ersatzpflanzungen, Erforderlichkeit eines Fachgutachtens hinsichtlich Natur-
und Artenschutz) geregelt.

Dadurch kann bei der Situierung der Baukérper, insbesondere bei den im Innenbereich
des Planungsgebietes liegenden Baugebieten WR 3 mit WR 6, besser auf die Verande-
rungen im Baumbestand (Zuwachs, Vitalitat) reagiert werden.

Alternativ wurde in der Umweltprifung geprtft, welcher Anteil insbesondere der beson-
ders wertvollen Baume bei der vorgeschlagenen Baukoérpersituierung und einer optimier-
ten Tiefgaragenanordnung sowie Anordnung der Feuerwehrflachen erhalten werden kénn-
te.

Baugenehmigungspflicht

Unter Zugrundelegung des Art. 58 Abs.1 Satz 2 BayBO wird in den Baugebieten Ml 1,

MI 2 und WA 5 bis WA 7 eine Genehmigungsfreistellung fur handwerkliche und gewerbli-
che Nutzungen ausgeschlossen, da diese Bereiche im Zentrum einer genaueren Prifung
hinsichtlich stadt- und grinplanerischer Belange unterzogen werden sollen.

Stadtebauliche und griinordnerische Auswirkungen der Planung

- Neuordnung und Nachverdichtung des Siedlungsabschnittes Harthof-Nord, Schaffung
von zusatzlichen Wohnraum fur unterschiedliche Nutzungs- und Einkommensgrup-
pen und Mdglichkeit der Umsetzung in verschiedenen Wohnmodellen.

- Schaffung von Arbeitsplatzen, v. a in den Einzelhandelseinrichtungen im Zentrum.
- Ausbau und Bereitstellung eines attraktiven Wegenetzes im Gebiet.

- Verbesserung des Wohnumfeldes und Ortsbildes durch Einzelmalinahmen und die
GesamtmafRnahme (u. a. 6ffentliche Grinflachen, Wohnungsgarten, gestaltetes We-
genetz insbesondere flr FuBverkehr, Stellplatznachweis in Tiefgaragenanlagen).

- Ausbau des vorhandenen Ortszentrums am Lieberweg/an der Weyprechtstralle mit
zusatzlichen mdéglichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs und Wohnen sowie Ein-
richtung eines vielseitig nutzbaren kleinen Quartierplatzes, z. B. fir Wochenmarkte,
Stadtteilveranstaltungen u. v. m..

- Neuanlage bzw. deutliche Aufwertung der in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung ver-
laufenden &ffentlichen Griinziige und Vernetzung mit den bestehenden umgebenden
Grinraumen.

- Erneuerung und Aufwertung von Strallenrdumen, insbesondere der
Weyprechtstrale/des Lieberweges, und in den Wohn- und Sammelstraf’en durch
Pflanzung stralenbegleitender Baumreihen auf Privatgrund.

- Teilweise Entfernung des vorhandenen Baumbestandes durch die Neubebauung und
und Verjlingung des Bestands durch entsprechende Ersatzpflanzungen.
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- Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung mit Kindergéarten, Kinderkrippen und
Horteinrichtungen in zwei vorgesehenen Standorten.

- Unterbringung aller kinftig nachzuweisender Stellplatze aus der Bebauung in den zu-
geordneten Tiefgaragenanlagen der jeweiligen Baugebiete.

- Moglichkeit zur Anwendung der Stellplatzreduzierung/-ablése im Rahmen der Stell-
platzsatzung in den Baugebieten des Zentrums flir Nicht-Wohnnutzung.

- Entstehung von attraktiven, bedarfsgerechten Spielangeboten im 6ffentlichen Griin
und in den privaten Freiflachen.

Erhohung des Versiegelungsgrades durch die geplante Nutzung von derzeit tatsach-
lich ca. 32 % bzw. ca. 40 % (nach § 34 BauGB zulassig) auf kiinftig ca. 56 %.

MaBnahmen

Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt mittel- bis langfristig und, &ahnlich wie im
sudlichen Bebauungsplan Nr. 1898a, in Teilbauabschnitten.

Die einzelnen Bauabschnitte sollen nach Angaben der GWG Miinchen jeweils

ca. 60 Wohneinheiten umfassen. Allen vom Abbruch der Bestandswohnungen betroffenen
Mietern werden innerhalb des Siedlungsgebiets Ersatzwohnungen angeboten. Dies kann
in bereits vorhandene Neubauwohnungen oder in Altbestanden erfolgen. Die GWG leistet
Unterstutzung in allen umzugsrelevanten, organisatorischen sowie behdérdlichen Belan-
gen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Durch die Neuversiegelung sowie durch nicht vermeidbare Eingriffe in den Baumbestand
wird ein Eingriff in Natur und Landschaft verursacht, der einen Ausgleichsbedarf von

ca. 10.140 m? ausl6st. Die Ausgleichsflachen kdnnen teilweise durch Baurechtsverzicht im
Bereich neu geplanter &ffentlicher Grinflachen innerhalb des Planungsgebietes nachge-
wiesen werden, zum Teil sind sie aber auch auRerhalb im interkommunalen Okokonto der
Froéttmaninger Heide zu erbringen.

Kosten und Lasten/Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Die Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) finden fir den Be-
bauungsplan Anwendung; die Grundzustimmungen der Planungsbeguinstigten liegen vor.
Zwischen den Planungsbeginstigten und der Landeshauptstadt Minchen wurden zwei
Grundvereinbarungen erarbeitet, in denen insbesondere Folgendes geregelt ist:

- Ubernahme der Kosten der Umbau-/SanierungsmaRnahmen der éffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen nach den Richtlinien der Landeshauptstadt,
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- Grundstlicksabtretung und Herstellung der 6ffentlichen Platzflache,

- dingliche Sicherung der im Bebauungsplan festgesetzten Geh- und Leitungsrechtsfla-
chen zu Gunsten der Allgemeinheit,

- Grundsticksabtretungen fir die Kindertagesstatten KITA 1 und KITA2 und Fi-
nanzierung der Einrichtungen,

- geférderter Wohnungsbau,

- Ubernahme der Planungskosten, insbesondere Kostentragung des Verkehrsgutach-
tens, Larmgutachtens, der Umweltprifung und der damit in Zusammenhang stehen-
den Gutachten (z. B. Artenschutzgutachten) sowie des Gutachtens zur solarenergeti-
schen Optimierung (SolenOp),

- Regelungen zur Nutzungsaufnahme des geplanten an die Max-Liebermann-Stralte
angrenzenden Gebaudes im Baugebiet WA 8,

- Ubernahme der Grundstiicksbereitstellungs- und Herstellungskosten fiir die 6ffentli-
chen Grinflachen,

- Umsetzung und diesbeziigliche Kostenlibernahme der erforderlichen Ausgleichsfla-
chen aulRerhalb des Planungsgebietes,

- Abstimmung jeder Bauvorlage mit beantragten Baumfallungen mit dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, Untere Naturschutzbehdrde und Griinplanung, zur
Sicherstellung eines ausreichenden Baumerhaltes und zur Berticksichtigung von
VermeidungsmafRnahmen fur geschutzte Arten,

- der Lastenausgleich zwischen den Planungsbegunstigten.

Zum Zeitpunkt der Drucklegung des Billigungsbeschlusses ist vorgesehen, dass eine
Grundvereinbarung zwischen der GWG und der Stadt (mit umfangreichen Regelungen
insbesondere zu den erforderlichen Flachenabtretungen) und eine Grundvereinbarung
zwischen samtlichen Planungsbegunstigten und der Stadt (mit Regelungen zur erforderli-
chen Kostenbeteiligung der Planungsbegiinstigen neben der GWG und zu deren internem
Lastenausgleich) zum Billigungsbeschluss notariell beurkundet sein werden, zum Teil je-
doch (wegen Gremienentscheidungen oder Verhinderung aus triftigem Grund) zu ihrer
Wirksamkeit der Nachgenehmigung bedurfen. Die referatsibergreifende Arbeitsgruppe
~S0zialgerechte Bodennutzung® hat dieser Vorgehensweise zuletzt in ihrer Sitzung am
08.06.2016 zugestimmt.

Umweltbericht
Einleitung

Beschreibung des Vorhabens

Die ausflihrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des Pla-
nungskonzepts ist den Kapiteln 2, 3. und 4. dieses Begriindungsentwurfs zu entnehmen.
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Planerisch und gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Als landschaftsplanerische Ziele sind die Erhaltung und Weiterentwicklung der vorhande-
nen guten Grunausstattung und eine ortliche Grinverbindung in Ost-West-Richtung dar-
gestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Miinchen (ABSP)

Fur die im Planungsgebiet liegenden Flachen werden im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) der Stadt Miinchen keine Artangaben gemacht. Innerhalb der Bauflachen
sollen, so wie im gesamten noérdlichen Stadtgebiet, nach Mdglichkeit Trockenstandorte
entwickelt werden.

Im strukturreichen Bereich sudlich des Schliemannweges und dstlich der Max-Lieber-
mann-Strale und des Lieberweges bis zur 6ffentlichen Grinflache sidlich der Schule ist
im ABSP das Ziel ,Erhalt der strukturreichen Aul3enanlagen von Bebauungsflachen® fest-
geschrieben. U. a. sind folgende Malinahmen vorgesehen:

- Erhalt der Baumsubstanz,

- Erhalt der Griinbestande, ggf. durch naturschutzrechtliche Sicherung insbesondere in
Bereichen mit Brutnachweisen des Gartenrotschwanzes,

- Erhalt magerer Weg- und Stralenrander im besiedelten Bereich als lineare Vernet-
zungsachsen fir Arten wie Blaufliigelige Odlandschrecke oder Idas-Blauling u. a..

Fir die strukturarmen Flachen im Bereich ndrdlich des Schliemannweges und westlich
der Max-Liebermann-Stral’e sowie in den geplanten Gebieten Ml und WR 8 ist im ABSP
das Ziel ,Okologische Aufwertung von Bebauungsflachen mit strukturarmen AufRenan-
lagen (auch koniferenreiche Bestande)“ festgeschrieben. Unter Anderem sind folgenden
MalRnahmen vorgesehen:

- Erhéhung des Geholzanteils.

- Foérderung der Verwendung von heimischen Baum- und Straucharten, insbesondere
in koniferenreichen Garten- bzw. Au3enanlagen.

- Entsiegelung und Strukturanreicherung von Platzen z. B. durch Pflanzung von Grof3-
baumen.

- Foérderung naturnaher Freiflachengestaltung.
- Entwicklung magerer Weg- und Stralenrander im besiedelten Bereich.

Die Flachendarstellungen im ABSP werden im Bereich des Planungsumgriffs durch eine
Schraffur Uberlagert, die regionale Entwicklungsschwerpunkte flr den Erhalt von Trocken-
standorten und die Entwicklung von Trockenbiotopen in ausreichender Grofe fir die Ha-
bitatvernetzung insbesondere fur im stidbayerischen Raum seltene Arten wie Wechselkro-
te, Steinschmatzer, Heidelerche, Flussregenpfeifer, Blaufliigelige Sand- und Odlandschre-
cke, ldas-Blauling etc. vorsieht.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Mensch/seine Gesundheit/Bevoélkerung

Larm

Teile des Planungsgebietes unterliegen einer Vorbelastung aus Schallimmissionen des
Straltenverkehrs. Besonders betroffen sind die Gebaude entlang der Weyprechtstralle
und am Lieberweg. Gegenstand der Umweltprifung sind der inklusive des Neuverkehrs
einwirkende Verkehrslarm, der auf das Planungsgebiet einwirkende Anlagenlarm aus dem
Mischgebieten und teilweise Allgemeinen Wohngebieten sowie der Sport- und Freizeit-
[arm.

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarm der HaupterschlieBungs- und Durchgangs-
strallen, v. a. der Weyprechtstralle, dem Lieberweg sowie Dientzenhoferstralle, Humann-
weg und Max-Liebermann-Stralle belastet. Gemal Schalltechnischer Untersuchung vom
11.07.2006 (Ing.-Biiro. Sennewald) kommt es zu Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohnnutzung durch Larmemissionen an den stra-
Renzugewandten Gebaudeseiten bereits aus dem im Bestand erzeugten Verkehrslarm.

Norddstlich des Planungsgebietes fihrt die stark befahrene Rockefellerstral’e vorbei. Der
Verkehrslarm stellt auf Grund ihres Abstands nur teilweise bzw. eine unwesentliche Be-
eintrachtigung fir das Untersuchungsgebiet dar.

GemalR o. g. Gutachten missten somit auch ohne Neubebauung bei ggf. durchzuflhren-
den Sanierungsmaflinahmen an Gebauden SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden.

Gewerbelarm (Anlagenlarm)

Durch die Nutzung der Postbezirksstation an der Max-Liebermann-Stral3e, v. a. durch de-
ren Betrieb, kommt es derzeit vor allem nachts zu Larmbelastungen an der gegenuber lie-
genden Bebauung, der Immissionsrichtwert nach TA Larm fir Wohnnutzung wird dabei
uberschritten. Nach Auskunft des Grundstlickseigentimers der Immobilie soll die Postbe-
zirksstation noch bis zum Jahr 2018 vertraglich am Standort verbleiben und dann ver-
lagert werden. Eine Neubebauung des Baugebietes WA 8 kann erst nach diesem Zeit-
punkt geschehen, was auch im stadtebaulichen Vertrag geregelt wird. Aus diesem Grunde
wird die Postbezirksstation nicht mehr als gewerbliche Schallquelle bertcksichtigt.

Nordlich der Weyprechtstrale befindet sich die traditionelle Gaststatte mit Biergarten -
~Weyprechthof. Emissionen sind im Ublichen Umfang gastronomischer Betriebe (u. a.
Freischankflachenbetrieb im Sommer) dort vorzufinden. Von der davon ausgehenden
Larmbelastung sind derzeit vor allem Teile der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung be-
troffen. Gemal Gutachten Buro Muller-BBM (Nov. 2015) ist bei einem ,lauten® Biergarten
Worst-Case-Betrachtung von einem mittleren flichenbezogenen Schallleistungspegel von
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Ly.=70 dB(A)/m? auszugehen. Somit wiirde sich flr eine Flache von ca. 1.000 m? ein
Schalleistungspegel von L, = 100 dB(A) ergeben. Aufgrund der Abstandsminderung re-

sultieren am Gebauderiegel sldlich der Weyprechtstralle an den stral’enseitigen Fassa-
den der Baugebiete MI 1, WA 6 und WA 7 jedoch nur Beurteilungspegelwerte von bis zu
54dB(A) und an der Kirchenfassade in der Max-Liebermann-Stralle 56 dB(A) aus dem
Gesamtbetrieb.

Sport- und Freizeitlarm

Im Nordwesten aul3erhalb des Planungsgebietes befindet sich die stadtische Bezirkss-
portanlage an der Wegenerstralte mit Schul- und Mannschaftssportnutzung. Geman
Schalltechnischer Vertraglichkeitsuntersuchung des Ing.-Buros Muller-BBM vom
08.04.2009 werden werktags die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an allen Immissi-
onsorten sowohl beim Breitensport als auch beim Schulsport sicher eingehalten. Nur
Sonntags in der Ruhezeit von 13.00-15.00 Uhr kann es zu Uberschreitungen um bis

zu 2 dB(A) an den nachst gelegenen Gebaudefassaden kommen.

Erschiitterungen

Relevante Quelle fur Erschutterungen ist die U-Bahnlinie U 2, die am westlichen Rand
des Untersuchungsbereichs unterirdisch verlauft. Auf Grund der grof3en Abstande von
ca. 112 m zur Wohnbebauung ist nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen. In dem Be-
reich, in dem die U-Bahn noch Uber einen Schotterkérper fahrt, ware ein Abstand von
25 m planerisch ausreichend.

Elektromagnetische Felder

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich keine Quellen starker elektromagneti-
scher Strahlung.

Natiirliche und kiinstliche Belichtung, Verschattung

Auf Grund der vorwiegend zwei- bis dreigeschossigen Bebauung und der ausreichenden
Abstande kommt es derzeit zu keinen Beeintrachtigungen der Belichtungssituation.

Erholung

Das Planungsgebiet liegt zwischen zwei Ubergeordneten Grinbeziehungen im Osten und
Westen. Im Gegensatz zum Teilbereich Harthof-Siid besteht im Harthof-Nord derzeit keine
durchgangige o6ffentliche Griinverbindung zwischen diesen beiden Griinziigen.

Das Planungsgebiet ist quantitativ Gberdurchschnittlich gut mit privaten Freiflachen ver-
sorgt. Ein Grolteil dieser Freiflachen besteht aus Mietergarten fur einen eingeschrankten
Nutzerkreis. Sie befinden sich teilweise in vernachlassigtem Zustand. Die restlichen priva-
ten Freiflachen stellen sich Gberwiegend als Abstandsgriin mit geringer Aufenthaltsqualitat
dar. Attraktive Spielbereiche fir Kleinkinder und Kinder im Schulalter sind hier kaum vor-
handen und nur sehr sparlich oder mit veralteten Spielgeraten ausgestattet.
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Es besteht ein Defizit an nachbarschaftsbezogenen 6ffentlichen Griinflachen sowie an gut
ausgestatteten gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen. In Anbetracht der 6stlich und
westlich unmittelbar angrenzenden Grinzlge ist das Planungsgebiet aber trotzdem insge-
samt noch ausreichend mit 6ffentlichen Grinflachen in erreichbarer Entfernung versorgt.

Sicherheit

Die Gebaude sind Uberwiegend von der den Stral’en abgewandten Seiten erschlossen
und ErschlieBungswege fihren entlang der Hauser zu den Eingangen. Daran schliel3en
sich mit Hecken eingefasste Gartenparzellen an, die sich zum Teil bis zwischen die Ge-
baude erstrecken. Der Pflegezustand der Garten ist im Allgemeinen recht gut; einige wer-
den jedoch vernachlassigt.

Durch die ruckwartige ErschlieBung mit den unmittelbar angrenzenden stark bewachse-
nen Garten entstehen teilweise schwer einsehbare Angstraume.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Die potentiell natlrliche Vegetation besteht aus einem Fingerkraut-Kiefern-Eichenwald
(Potentillo-Quercetum).

Auf Grund der Nahe zur Panzerwiese (ca. 600 m entfernt) und zum ehemaligen Vigi-
nia-Depot liegt das Gebiet im Randbereich des Magerrasen-Verbundbereichs, ohne die
daflr typische Vegetation aufzuweisen.

Der Geholzbestand ist anthropogen gepragt und setzt sich zum Gberwiegenden Teil aus
verschiedenen Ahornarten, Fichten, Eschen, Hainbuchen, Sandbirken und Lindenarten
zusammen. Dagegen sind die fur den Standort typischen Waldkiefern und Stieleichen
eher selten anzutreffen. Dem Alter der Siedlung entsprechend sind die meisten Baume
50-70 Jahre alt. Im Umgriff des Bebauungsplans sowie in unmittelbarem Anschluss daran
wurden 875 Baume kartiert, wovon aber nur 97 Baume auf Grund ihres Stammumfangs,
ihrer Langlebigkeit, Vitalitat, Art und Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild als er-
haltenswert oder sehr erhaltenswert eingestuft wurden.

Die Mietergarten sind mit geschnittenen Hecken eingefasst, die Uberwiegend aus heimi-
schen Laubgehdlzen (z. B. Acer campestre, Ligustrum vulgare) bestehen. Sie weisen
Uberwiegend Rasenflachen und Pflanzungen aus Stauden und Zierstrauchern auf. Der
Pflegezustand der Garten reicht von intensiv gepflegt bis verwildert.

Bei den Wiesenflachen handelt es sich um eingewachsene, nur zum Teil wenig gedlingte
Bestande. Die Rasenflachen sind intensiv gepflegt und genutzt.

Im Planungsgebiet liegen keine im Zuge der Stadtbiotopkartierung kartierten Biotope vor.

Tiere

Im Hinblick auf die Aussagen zu den vorgefundenen Vogel- und Fledermausarten im Pla-
nungsgebiet wird im Detail auf das vorliegende faunistische Gutachten des Biros Schwai-
ger und Burbach (Stand 20.10.2009) verwiesen. Im Jahr 2015 wurden diese Daten durch
weitere Erhebungen zu Vdgeln und Fledermadusen aktualisiert (Buro Dr. H.M. Schober).
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Die Ergebnisse der aktuellen Kartierungen sind in der vorliegenden Fassung des Umwelt-
berichts aktualisiert und berucksichtigt.

Baumhodhlenerfassung im Marz/April 2015

Im Marz 2015 wurde fir das gesamte Planungsgebiet eine Aktualisierung der Héhlen-
baumkartierung durch das Buro Dr. H.M. Schober vorgenommen. Die kartierten Hohlen-
baume sind vorsorglich im Rechtsplan durch ein entsprechendes Sonderzeichen gekenn-
zeichnet und hinweislich fur den Bauvollzug dargestellt. Auf dem Gelande wurden insge-
samt zwolf ,Biotopbaume* mit artenschutzrechtlich relevanten Héhlen oder Spalten gefun-
den, aullerdem sind mehrere Nistkdsten vorhanden. Insgesamt 10 der ,Biotopbdume*
sind potenziell sowohl fiir Fledermause als auch fir héhlenbriitende Vogelarten geeignet,
zwei der Badume weisen keine entsprechend tiefen bzw. voluminésen Quartiere auf.

Saugetiere (ohne Flederméause)

Im Planungsgebiet kann mit den Ublichen Kulturfolgern an Kleinsaugern gerechnet wer-
den, wie z. B. Mause, Igel, Wanderratten und Steinmarder.

Vogel

Gemal faunistischem Gutachten des Blros Schwaiger & Burbach aus dem Jahr 2009 ist
v. a. mit Vorkommen allgemein haufiger Arten (liberwiegend Freibriter in Gehodlzen) zu
rechnen. An selteneren Arten erscheint das Vorkommen des Gartenrotschwanzes még-
lich. Diese Prognose konnte durch die aktuellen Untersuchungen im Jahr 2015 (Biro Dr.
H.M. Schober) im Hinblick auf das Vorkommen von Gebaudebritern bestatigt werden. Es
konnten im Planungsgebiet tatsachlich nur wenige, allgemein haufige und ungefahrdete
Arten wie Haussperling, Amsel, Buchfink, Girlitz, Ringeltaube, Mdnchsgrasmiicke nachge-
wiesen werden. Trotz gezielter Nachsuchen konnten hier keine Brutnachweise von Gar-
tenrotschwanz oder Grinspecht erbracht werden. Ferner gelang an keiner der urspring-
lich vom Buntspecht angelegten Hohlen ein Brutnachweis der Art. Soweit feststellbar, wa-
ren alle potenziell als Brutplatz geeigneten Baumhdohlen von Staren besetzt. Es gelangen
keine regelmafigen Aus- oder Einflugbeobachtungen oder der akustische Nachweis von
Jungvogeln. An der Kirche St. Gertrud wurden dartber hinaus Turmfalke und Mauerseg-
ler als Brutvogel erfasst.

Fledermause

Die nachfolgenden Ausfuhrungen sind dem faunistischen Gutachten aus dem Jahr 2009
entnommen und konnten gemaf aktuellem Gutachten des Biros Schober (Oktober 2015)
bestatigt werden.

An mehreren Gebauden sind Verstecke flr Spalten bewohnende Fledermausarten vor-
handen. Eine Weilirandfledermaus wurde beim Einflug in einen Spalt am Gebaude beob-
achtet. Hinweise auf Dachstuhl bewohnende Fledermausarten gab es nicht. Von den zehn
bekannten Héhlenbdumen mit nennenswerten und entsprechend tiefen Spalten sind drei
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fur Fledermause geeignet. Die auf dem Gelande angebrachten Nistkdsten kénnen teilwei-
se auch Fledermausen als Quartiermdglichkeit dienen. Von weiteren Quartiermdglichkei-
ten (z. B. in den groRen Pappeln zwischen Schliemannweg und Kampferstralle) muss
ausgegangen werden. Es wurden jedoch keine Hinweise auf eine Nutzung der Hohlen
durch Fledermause gefunden.

Durch Detektorbegehungen konnten im Jahr 2009 Zwerg-, Zweifarb-, Bart-,
Rauhaut-/Weilrandfledermaus-Gruppe und Grof3er Abendsegler sowie im Jahr 2015
Abendsegler, Weilirand- und Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Die Nachweise ka-
men nahezu alle aus dem Kernbereich zwischen Kampferstralte und Humannweg. Da im
Juli keine Fledermause angetroffen wurden, sind Vorkommen von Wochenstuben nicht
anzunehmen.

Boden

Bodenaufbau

Das Planungsgebiet befindet sich in der Miinchner Schotterebene. Auf Grund der Bauta-
tigkeiten und gartnerischen Nutzungen ist davon auszugehen, dass der natlrliche Boden-
aufbau (Ackerpararendzina aus carbonatreichen Schottern) zumindest grotenteils nicht
mehr vorhanden ist.

Versiegelung

Gegenwartig weist das Planungsgebiet ca. 32 % versiegelte bzw. ca. 40 % nach
§ 34 BauGB versiegelbare Flache auf (siehe auch Versiegelungsbilanz Kapitel 7.2.3.2).

Altlasten

Laut Altlastenkataster der Landeshauptstadt Miinchen befindet sich dstlich der Max-Lie-
bermann-Stral’e und sudlich der KdmpferstralRe die Verdachtsflache 27/N14. Dabei han-
delt es sich um eine verflllte Grube. Gemal Erganzungsgutachten zum Bodengutachten
wurden im Bereich der Kleingartenanlage meist nur gering machtige (bis ca. 0,90 m) oder
gar keine Auffullungen unter dem Mutterboden angetroffen. In einem Teilbereich wurden
tiefer reichende Auffillungen bis 4,50 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Es handelt
sich Uberwiegend um Fein- bis Grobkiese, bereichsweise mit Ziegelresten sowie in einer
Bohrung mit Betonbruchstiicken. In dieser Bohrung wurden zwischen 3,5 bis 4,0 m unter
Gelandeoberkante sowie in gering machtigen Anteilen in zwei weiteren unmittelbar unter
dem Mutterboden ein lehmiger, weicher bis steifer Aufflllhorizont mit organischen Anteilen
gefunden.

Ergebnisse der Bodenanalytik (Wirkungspfad Boden-Mensch)

Gemal Gutachten vom 17.08.2001 wurden im Oberboden Benzo(a)pyren-Konzentratio-
nen Uber dem Prifwert der BBodSchV, Anhang 2, fur Kinderspielflachen und PAK in Kon-
zentrationen Uber dem Hilfswert 1 des LfW-Merkblatts 3.8 festgestellt. In dem erweiterten
Gutachten vom 05.12.2007 konnten jedoch aufgrund der aussagekraftigeren Untersu-
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chungsergebnisse keine Prifwertliberschreitungen festgestellt werden. Aufgrund dieser
Ergebnisse muss davon ausgegangen werden, dass die urspriinglich festgestellten, ho-
hen PAK- und Benzo(a)pyrenwerte nicht reprasentativ waren. Eine Gefahrdung im Hin-
blick des Wirkungspfades Boden-Mensch geht somit vom Oberboden nicht aus. Eine
Kennzeichnung dieser Flachen im Bebauungsplan als Bereich mit erheblichen Unter-
grundverunreinigungen kann entfallen.

Ergebnisse der Bodenanalytik (Wirkungspfad Boden-Grundwasser)

Der hochste Grundwasserabstand in der Kampferstralle liegt ca. bei 5,0 m unter Gelan-
deoberkante (ca. 492,70 m U. NN). Die orientierende Altlastenuntersuchung vom
17.08.2001 ergab, dass es keinen direkten Kontakt zwischen den kontaminierten Auffll-
lungen und dem Grundwasser gibt. Eine Unterschreitung des Prufwertes am Ort der Beur-
teilung kann jedoch gemaf Gutachten vom 05.12.2007 nicht fiir die gesamt Altlastenver-
dachtsflache prognostiziert werden und der Verdacht fur das Vorliegen oder eine kunftig
zu erwartende erhebliche Grundwasserverunreinigung kann nicht ausgeraumt werden. Es
liegt jedoch auch kein hinreichend erharteter Gefahrenverdacht vor.

Kampfmittelbelastungen

Die potentielle Kampfmittelbelastung des Planungsgebietes wird fachlicherseits als hoch
eingestuft. Nach dem Bericht, Luftbildauswertung und historische Recherche Uber Kriegs-
einwirkungen vom 04.02.2016, liegt es innerhalb einer friheren Bombenabwurfszone,

v. a. durch seine Nahe zu industriellen Anlagen im Norden Miinchens.

Aufgrund der historischen Recherche ist davon auszugehen, dass das Untersuchungs-/
Planungsgebiet, neben mit Abwurfmunition auch durch andere Munitionsarten belastet
sein konnte, das Vorhandensein etwaiger gro3kalibriger Sprengbombenblindganger, Artil-
lerieblindganger oder FLAK-Blindganger kann dabei nicht vollig ausgeschlossen werden.

Es wird eine vorherige Kampfmittelnachsuche des Baugelandes mit dem Versuch fur
moglichst viele Flachen eine Kampfmittelfreigabe zu erteilen empfohlen. Fur die Bereiche,
fur die keine Kampfmittelfreigabe im Vorfeld erteilt werden kann, wird solange eine sicher-
heitstechnische Aushublberwachung nach § 20 SprengG empfohlen, bis eine Sohlfreiga-
be erteilt werden kann.

Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Grundwasser

Das Grundwasser bewegt sich auf dem tertiaren Flinz (Sohlschicht) von Stidwest nach
Nordost. Die im Untersuchungsgebiet zu erwartenden Grundwasserhochststande
(HW1940) liegen in etwa 4,3-5 m unter der Gelandeoberflache. Im Zuge der orientieren-
den Altlastenerkundung wurde bis in 6 m Tiefe derzeit kein Grundwasser angetroffen. Im
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Mittel steht das Grundwasser 8-10 m unter der Flur an. Derzeit wird das Dachwasser in
die stadtische Kanalisation abgegeben.

Luft

Das Planungsgebiet ist entlang der Weyprechtstra’e und des Lieberweges aufgrund des
Verkehrsaufkommens mit Luftschadstoffen belastet. Die Beheizung der Wohnungen durch
Gaseinzel6fen fuhrt zu einer Schadstoffbelastung, die Gber derer von modern beheizten
Gebauden liegt.

Die Straen innerhalb des Planungsgebiets weisen gemaR Luftreinhalteplan keine Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV auf.

Klima

Das Planungsgebiet liegt in einem tUberdurchschnittlich gut durchgriinten Stadtrandbe-
reich. Dadurch gibt es nur eine geringe thermische Belastung.

Ortsbild/Landschaftsbild

Das Bild der Siedlung wird im Wesentlichen durch zwei- bis dreigeschossige Wohnungs-
bauten in offener Zeilenbebauung und gréRere Grinflachen mit umfangreichem Baumbe-
stand und Garten gepragt.

Entlang der Stral’en wird das Ortsbild durch die Bebauung und einzelne Baumen gepragt.
Zur StralRenseite hin finden sich vorwiegend Rasenflachen mit einzelnen Strauchern und
Baumen. Eine durchgangige Raumbildung durch Bebauung oder Baumreihen fehlt.

Im Gegensatz dazu sind in den rickwartigen Bereichen viele kleinteilige Strukturen zu fin-
den. Zahlreiche, mit Hecken eingefasste Gartenparzellen und Erschliefungswege pragen
hier das Bild.

Lediglich im Bereich des Humannweges werden die Freiflachen durch grofRere baum- und
strauchbestandene Wiesenflachen gepragt.

Diese unterschiedlichen Strukturen bewirken einen Mangel an Zuordnungs- und Wieder-
erkennungsmerkmalen.

An der Ecke Max-Liebermann-Strafie/WeyprechtstralRe befindet sich ein Biergarten mit
zahlreichen Baumen. Zusammen mit den in dem Bereich ansassigen Geschéaften und Ein-
richtungen bilden sie das Zentrum des Gebiets. Obwohl es in diesem Bereich entlang der
Stralten ausreichend Platz fir Aufenthaltsflachen geben wiirde, wirken sie aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens und der fehlenden Grinstruktur wenig gestaltet und attraktiv.

Kultur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mensch/seine Gesundheit/Bevolkerung

Verkehrslarm/Beurteilung nach DIN 18005

Aufgrund der Verkehrslarmbelastungen entlang der Hauptverkehrswege und teilweise der
untergeordneten StralRenzlige treten an den geplanten Gebauden und im ebenerdigen
Freiraum Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte (ORW) der DIN
18005 bzw. der 16. BImSchV auf, die Schallschutzmallnahmen zur Bewaltigung von
Larmkonflikten erforderlich machen.

Fur die geplanten Reinen Wohngebiete (WR 1 bis WR 8) ergeben sich an den
straRenzugewandten Fassaden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 von bis zu 13 dB(A) tags und 14 dB(A) nachts. An den abgewandten Fassaden
fallen die Uberschreitungen teilweise deutlich geringer aus bzw. kann der Orientie-
rungswert z. T. eingehalten werden. Die hilfsweise in der Beurteilung heranzuziehen-
den Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
werden im WA 5 um bis zu 10 dB tags und nachts Uberschritten jedoch an den
straRenabgewandten Seiten zumeist eingehalten, Uberschreitungen von 4 dB(A) tags
und 5 dB(A) nachts treten im Bereich der Kampferstrae/Dientzenhoferstrafie und
Humanweg auf.

Fur die geplanten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 9) werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 an den StraRenfassaden um bis zu 14 dB(A) tags und
nachts (im WA 5 ostlich des Lieberwegs) Uberschritten. An den abgewandten Fassa-
den kann der Orientierungswert teilweise eingehalten werden. Die hilfsweise in der
Beurteilung heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts, werden um bis zu 10 dB(A) tags und nachts Uberschritten
(im WA 5) sowie an den stralRenabgewandten Fassaden zumeist eingehalten.

Die geplanten Mischgebiete, MI 1 bis MI 2 und das Gemeinbedarfsgebiet RELIGION
weisen an der Straenfassade zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte
(60/50 dB(A) tags/nachts) von bis zu 8 dB(A) tags und nachts auf. An den abgewand-
ten Fassaden kann der Orientierungswert meist eingehalten werden. Die hilfsweise in
der Beurteilung heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden im Bereich Lieberweg und Weyprechtstralle
um bis zu 4 dB(A) tags bzw. nachts liberschritten.

An der KITA 1 wird der Orientierungswert an der strallenzugewandten Seite um

2 dB(A) tags uberschritten. An der KITA 2 wird der Orientierungswert fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB (A) tags am gesamten Gebaude eingehalten.

Die stadtischen Anforderungen an Freispielbereiche von Kinderspieleinrichtungen
werden in den ebenerdigen Freibereichen eingehalten.
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- In den ebenerdigen Freibereichen kdnnen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV flr Wohngebiete in Héhe von 59 dB(A) bzw. fir Mischgebiete in Hohe
von 64 dB(A) grofitenteils eingehalten werden. Nur in einigen Randbereichen im Nah-
feld der StraRen errechnen sich Uberschreitungen.

- Beim Biergarten des ,Weyprechthofs® wird der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV in Héhe von 64 dB(A) grofitenteils eingehalten und nur im sudlichen
Randbereich zwischen 1 bis 4 dB(A) Uberschritten.

- Wahrend der Bauzeit ist voribergehend mit baustellentypischem LKW-Verkehr und
allgemeinem Baustellenlarm zu rechnen.

Gewerbelarm/Beurteilung nach TA-Larm

Relevante Anlagenlarmeinwirkungen aus geplanten gewerblichen Betrieben innerhalb des
Planungsgebietes gehen v. a. von deren Anlieferzonen in den Baugebieten bzw. Teilbau-
gebieten MI 1 (1), MI 1 (2), MI 2 sowie den Tiefgaragenzufahrten zu Kundenparkplatzen
aus. Die Anlieferung uber den Roblingweg (M1 1 (1)) und auch die Anlieferung im Bereich
des Hotel und Gastronomiebetriebs im MI 2 ist nur zur Tageszeit zulassig und die Anliefer-
zone ist vollstandig einzuhausen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Gewerbe-
gerausche werden unter Berlicksichtigung dieser Malinahmen an allen Gebauden einge-
halten.

Die Anforderungen der TALarm an kurzzeitige Gerauschspitzen kénnen in der Tageszeit
an allen Immissionsorten eingehalten werden. In der ungunstigsten Nachtstunde wird an
der Sudfassade des Gebdudes im WA 8 der Richtwert fur kurzzeitige Gerduschspitzen um
1 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitungen resultieren aus der beschleunigten
PKW-Abfahrt aus der westlichen Tiefgarage im MI 2.

Weitere Ausflihrungen siehe Punkt 4.8.2.

Sport- und Freizeitgerdausche/Beurteilung nach 18. BImSchV

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden werktags an allen Immissionsorten so-
wohl beim Breitensport als auch beim Schulsport sicher eingehalten.

An Sonn- und Feiertagen werden tags aulierhalb der Ruhezeit die Immissionsrichtwerte
ebenfalls sicher eingehalten. Nur sonntags in der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr kann
es bei Spielbetrieb auf dem Hauptspielfeld und dem Kunstrasenplatz zu einer Uberschrei-
tung der Anforderungen der 18. BImSchV um bis zu 3 dB(A) an den nachstgelegenen Ge-
bauden in dem Reinen Wohngebiet WR 1 kommen. Aufgrund der értlichen Situation sind
keine wirkungsvollen SchallschutzmalRnahmen méglich. Die Uberschreitung ist jedoch re-
lativ gering und zeitlich kurzfristig (nur bei tatsachlichem Spielbetrieb mit 100 Zuschaue-
rinnen und Zuschauern sonntags zwischen 13.00 und 15.00 Uhr). Zudem ergibt sich
durch die Neubebauung eine Verbesserung der schalltechnischen Situation, da die ge-
planten Gebaude weiter von der Sportanlage abriicken.Da die Uberschreitung nur gering-
fugig ist, kann dies unter Anwendung des ,Altanlagenbonus®“ nach 18. BImSchV von der
zu prufenden Behdrde abgewogen werden. Ansonsten durfen an Nord- und Westfassade
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des westlichen Gebdudes keine 6ffenbaren Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume
angeordnet werden.

Die Uberschreitungen sonntags innerhalb der Ruhezeit an der nachstgelegenen KITA 2
sind nicht mafdgeblich, da zu dieser Zeit keine Nutzung stattfindet. Bei einem Schiedsrich-
terpfiff wird der Immissionsrichtwert der 18.BImSchV im Bereich der KITA 2 und der an-
grenzenden Wohngebiete sicher eingehalten.

Erschiitterungen

Relevante Quelle fur Erschitterungen ist die U-Bahnlinie U2, die am westlichen Rand des
Untersuchungsbereichs verlauft. Die Abstande zur geplanten Bebauung sind jedoch aus-
reichend grof3;bereits beim Bau der U-Bahn wurde ein entsprechender baulicher Erschut-
terungsschutz an der Trasse vorgesehen; es sind somit keine Auswirkungen auf die kinf-
tige Bebauung zu erwarten.

Elektromagnetische Felder

Nach derzeitiger Information, befinden sich im Bereich des Planungsgebietes keine Quel-
len starker elektromagnetischer Strahlung.

Natiirliche und kiinstliche Belichtung, Verschattung

Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen werden lberwiegend eingehalten.
Lediglich in den nachfolgenden Baugebieten werden bei der Errichtung von Baukdrpern
die Abstandsflachen wie folgt verkurzt:

- Innerhalb des Baugebiete WR 1 bis WR 6 auf 0,8 H generell bzw. 0,4 H bei zwei Ge-
baudeteilen mit maximal 16 m Lange.

- In den Baugebieten WA 5 und MI 1 (zum Lieberweg) bis zur Stral3enmitte.

- In den Baugebieten WA 3, WA 4 (DientzenhoferstralRe) und WR 7 im Bereich des Hu-
manweges bis zur StralRenmitte.

- an der sudwestlichen Grundstlicksgrenze des Baugebietes MI 1 durch Abstandfla-
chen des Baukorpers im Baugebiet WR 8.

Nachdem gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hierbei nicht beeintrachtigt werden,
kénnen die Unterschreitungen der Abstandflachen wegen ihrer Geringfiigigkeit hingenom-
men werden.

Erholung

Wahrend der Bauphase wird die Nutzung der Erholungsflachen durch Larm, Staubent-
wicklung und zum Teil nicht nutzbare Freiflachen beeintrachtigt.

Die Versorgung mit &ffentlichen Granflachen und deren Vernetzung verbessert sich deut-
lich. Es wird eine in Ost-West-Richtung verlaufende Grinverbindung geschaffen und an
die 6stlich und westlich angrenzenden Griinziige angeschlossen werden. Auch in Nord-
Sid-Richtung entsteht eine 6ffentlich nutzbare griine Achse. In Verlangerung dieser Ach-
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se verlauft im Stden der Hauttmannweg und im Norden eine FulRwegverbindung zu der
ndrdlich angrenzende Kleingartenanlage.

Die Versorgung mit privaten Freiflachen sinkt auf ca. 24 m? pro Einwohner, liegt damit
aber immer noch deutlich Gber dem Orientierungswert von 20 m? pro Einwohner brutto.
Der vorhandene umfangreiche Bestand an Mietergarten kann nicht in gleicher Dimension
wieder hergestellt werden, da ansonsten noch starker in den schiitzenswerten Baumbe-
stand eingegriffen werden misste. Bei einer maximal zulassigen Belegung mit 30 % der
privaten Freiflachen mit Mietergarten kann aber immerhin die Halfte der zukunftigen Ein-
wohner im Bedarfsfall mit ca. 20 m? groRen Garten versorgt werden.

Im Hinblick auf eine Minimierung der Versiegelung und mdglichst geringe Beeintrachti-
gung der Freiflachen werden die zulassigen Nebenanlagen fur Fahrrader, Millbehalter-
raume oder Geratehauschen soweit als mdglich in den Gebauden bzw. Gber Tiefgaragen
angeordnet. Hierfur wird je Bauraum ein einheitliches Gestaltungskonzept festgesetzt,
dessen Umsetzung im stadtebaulichen Vertrag geregelt ist.

Bei der Neubebauung sind die Kinderspielplatze auf den Baugrundstiicken gemaf
Art. 8 BayBO nachzuweisen. Die Bedirfnisse verschiedener Altersstufen sind bei der
Neuanlage zu berucksichtigen.

Durch die vorgesehene Ost-West-Verbindung sind die au3erhalb des Planungsgebietes
gelegenen offentlichen Spielplatze besser erreichbar. Zusatzlich wird im zentralen 6ffentli-
chen Grunanger ein Kinderspielplatz festgesetzt.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist daher insgesamt nicht zu erkennen. Die
Planung bringt vielmehr eine Verbesserung der Nutzungsmdglichkeiten der Griinstruktu-
ren und privaten Freiflachen sowie eine deutlich bessere Anbindung des Wohngebietes
an die bestehenden umgebenden Griinflachen mit sich.

Sicherheit

Wahrend der Bauphase kommt es zu moglichen Beeintrachtigungen der Sicherheit von
Anwohnern und Passanten durch Baustellenbetrieb (Baustellenverkehr, Baustelle).

Die geplante Ost-West-FuRgangerverbindung und der Weg zur U-Bahn Station verlaufen
parallel zur StralRe. Die geplante Nord-Sud Grinverbindung wird ebenfalls durch FuRgan-
gerwege erschlossen. Angstraume sind durch geeignete Bepflanzung zu vermeiden.

Die geplante Bebauung berlcksichtigt zudem eine ErschlieBung der Wohngebaude, die
dem Sicherheitsbedurfnis des Menschen entspricht.

Tiere und Pflanzen

Negative baubedingte Auswirkungen kénnen sich im direkten Umfeld der BaumaRnahme
ergeben. Hier kommt es zu Emissionen von Stauben und Schadstoffen sowie zu opti-
schen und akustischen Stérungen (Baularm, Erschitterungen, Beunruhigung).

Insgesamt sind im Planungsgebiet und im unmittelbar angrenzenden Umgriff 875 Be-
standsbaume mit einem Mindeststammumfang von 60 cm kartiert worden, wovon 97 er-
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haltenswert bzw. sehr erhaltenswert sind. Durch die geplanten BaumalRnahmen kann es
im schlimmsten Fall zum Verlust von 308 Baumen innerhalb des Planungsgebiets kom-
men; davon sind 20 Baume erhaltenswert. Hier wird von der kompletten Fallung aller Bau-
me innerhalb der festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen ausgegangen. Ebenfalls dazu
gerechnet werden alle Baume, deren Krone einen Bereich von 1,50 m um die Baufelder
tangiert, sowie alle Baume auf méglichen oder festgesetzten Tiefgaragenbereichen.

Eine abschlieRende Bilanzierung der Baumfallungen ist auf Grund der groRzligig gefass-
ten Bauraum- und Tiefgaragenfestsetzungen schwer méglich. Bei Berlicksichtigung der
maximal zulassigen GFZ ist jedoch mit Sicherheit davon auszugehen, dass nicht der kom-
plette Baumbestand innerhalb der Baurdume entfernt wird.

Durch die Fallung von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen gehen diese als Lebensraum
fur Insekten und Saugetiere sowie als Ansitz bzw. Singwarte und Bruthabitat fiir Vogel
verloren. Die stufenweise Realisierung flhrt aber dazu, dass die Baume nur bereichswei-
se gefallt und anschlieldend wieder neu gepflanzt werden. Baumbewohnende Vogel- und
auch Fledermausarten haben somit die Mdglichkeit, auf andere, noch nicht von Baumal}-
nahmen betroffene Bereiche mit altem Baumbestand und bereits vorhandenen bzw. zu-
satzlich anzubringenden Nistkdsten auszuweichen.

Grundsatzlich sind die kartierten Hohlenbaume nach Moglichkeit zu erhalten. Bei unver-
meidbaren Fallungen sind im Rahmen des Bauvollzugs entsprechende artenschutzfachli-
che MalRnahmen zu beachten. Von den zwolf erfassten Hoéhlenbdumen (davon einer au-
Rerhalb des Planungsumgriffs in der nérdlich angrenzenden Kleingartenanlage) kdnnen
nur im ungunstigsten Fall zehn nicht erhalten werden, da sie innerhalb der Bauraume
bzw. auf festgesetzten Tiefgaragenflachen liegen oder mit ihnren Baumkronenbereichen
unmittelbar daran angrenzen.

Zudem kommt es innerhalb des Planungsgebietes zum Verlust weiterer Lebensraume in
Form von Rasen- und Wiesenflachen sowie Strauchbereichen. Auch bei den Rasen- und
Wiesenflachen sowie den Strauchbereichen kann auf Grund der abschnittsweisen Reali-
sierung davon ausgegangen werden, dass die Fauna weitestgehend auf angrenzende,

noch nicht von BaumalRnahmen tangierte Flachen im Planungsgebiet ausweichen kann.

Es kommt durch den Abriss der alten Gebaude zum Verlust von Spalten in Hausmauern
und damit zum Verlust von potentiellen Winterquartieren fur Fledermause.

Gemal vorliegender faunistischer Gutachten sind jedoch unter Berlicksichtigung der Ver-
meidungsmalnahmen keine negativen Auswirkungen auf den regionalen Fledermausbe-
stand zu erwarten. Der Erhaltungszustand lokaler Populationen wird vorhabensbedingt
nicht verschlechtert.

Positiv ist zu vermerken, dass der eingewachsene, jedoch stark anthropogen beeinflusste
und teilweise standortfremde Gehdlzbestand mittelfristig zu einem standortgerechten und
bevorzugt heimischen Bestand umstrukturiert wird. Die 6kologische Funktion einer Uber
viele Jahre gewachsenen Grunstruktur kann jedoch erst nach Jahren wieder erreicht wer-
den.
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Auswirkungen der Planung auf das ca. 430 m weiter nérdlich gelegene FFH-Gebiet ,Hei-
deflachen und Lohwalder ndrdlich von Minchen® sind allenfalls in Form einer weiteren Er-
holungsnutzung durch neue Einwohner im Planungsgebiet erkennbar. Eine signifikante
Erhoéhung ist jedoch nicht zu erwarten, da nach wie vor ausreichende, zukiinftig besser
nutzbare private Freiflachen und zusatzlich neue, attraktive &ffentliche Grinflachen wohn-
ortnah im Gebiet zur Verfligung stehen werden. AulRerdem ist der Weg zum FFH-Gebiet
derzeit fur Erholungssuchende umstandlich und wenig attraktiv (Folgen und Querung von
Hauptverkehrsstralien).

Boden

Im Bereich der mit Schadstoffen belasteten Flachen kann es wahrend der Baumallnahme
zur Offenlegung von belasteten Flachen und damit zur Windverfrachtung bzw. Auswa-
schung von Schadstoffen und vermehrtem Schadstoffeintrag ins Grundwasser kommen.
Prinzipiell stellt die Entfernung von Deckschichten eine Gefahrdung fir das Grundwasser
dar, da Verunreinigungen auf direkterem Weg ins Grundwasser gelangen kénnen. Dieser
Gefahrdungstypus liegt nur wahrend der Bauphase (von Aushub der Baugrube bis zur
Wiederverfiillung) vor.

Die geplante MaRnahme fiihrt zu einer hdheren Versiegelung. Der Anteil der versiegelten
Flachen steigt von den derzeit vorhandenen 32 % bzw. derzeit baurechtlich zulassigen 40
% auf kinftig 52 % in den Wohngebieten und 67 % in den Mischgebieten, was einen
Durchschnittswert von 56 % bedeutet. Dies stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff dar
(siehe hierzu Punkt 7.2.3.2).

Durch die geplante BaumalRnahme wird der Boden im Bereich der Bodenbelastung abge-
tragen. Mit Schadstoffen belastete Béden im Bereich der Baugruben und eventueller Ver-
sickerungsbereiche werden in Abstimmung mit der zustandigen Fachdienststelle entfernt.

Wasser

Wahrend der Bauphase kann es durch den Eintrag von Schadstoffen zu einer Gefahrdung
des Grundwassers kommen.

Da der hochste Grundwasserspiegel bei 4 bis 5 m unter Gelandeoberkante liegt, kommt
es bei eingeschossigen Tiefgaragen voraussichtlich nicht zu einem Kontakt mit dem
Grundwasser. Gegebenenfalls ist im Rahmen des Bauvollzuges ein wasserrechtliches
Verfahren flr einen eventuell erforderlichen Eingriff in das Grundwasser durchzufihren.

Luft

Wahrend der Neubauphase wird es sowohl beim Abbruch als auch wahrend des Erdaus-
hubs zu einer starkeren Belastung durch Stdube und Abgase kommen.

Die Wohnungen der Neubebauung werden durch Zentralheizungen, moglicherweise
durch Fernwarme beheizt. Hierdurch wird es zu einer verminderten Schadstoffabgabe an
die Luft kommen.
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Klima

Durch die Zunahme der versiegelten Flachen kann es zu einer geringfigigen Zunahme
der thermischen Belastung im Planungsgebiet an heilRen Tagen kommen. Die geplanten
grofdzigigen Grin- und Freiflachen wirken dem jedoch entgegen.

GroRere negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch den Abbruch der pragenden Baustrukturen und deren Ersatz
durch neue Baukorper, das Entfernen von Baumbestand und Hecken, sowie die Beseiti-
gung der alten, eingewachsenen Gartenparzellen mit Schrebergartencharakter zu Guns-
ten neuer Mietergarten verandert.

Gleichzeitig werden neue Baumpflanzungen in hochwertigen Pflanzqualitaten festgesetzt
und neue Wohnungsgarten- bzw. Terrassengartenflachen vorgeschlagen.

Die Strallenraume werden durch festgesetzte Baumneupflanzungen in den privaten Vor-
gartenbereichen klar definiert und deutlich aufgewertet.

Durch die Neuplanung kommt es damit insgesamt zu einer deutlichen Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Larmbelastung durch Verkehrslarm ist schon heute in Teilbereichen des Planungsge-
bietes, v. a. in der Weyprechtstrae/Lieberweg und im Umfeld der Postgebaudes hoch.
Da die Hauser weder (ber aktiven noch passiven Larmschutz verfligen und zum Teil die
Grenzwerte der DIN 18005 und TA Larm uberschritten werden, wirden nach heutigen
Malstaben bei Sanierungsmafnahmen Schallschutz an Gebaudefassaden erforderlich
werden.

Die Erholungsmaoglichkeiten innerhalb des Planungsgebietes sind derzeit unbefriedigend.
Es ist kaum nutzbares Gemeinschaftsgriin mit Aufenthaltsqualitat und es sind keine 6f-
fentlichen Grinflachen innerhalb des Gebietes vorhanden. Die Anwohnerinnen und An-
wohner ohne Mietergarten mussen deshalb auf die 6stlich und westlich anschlie3enden
offentlichen Grunflachen ausweichen. Dieser Zustand wurde sich nicht verandern.

Die den Charakter der Siedlung pragenden Mietergarten wirden durch die abnehmende
Anzahl an belegten Wohnungen immer weniger genutzt und letztendlich der Sukzession
uberlassen. Der Geholzbestand wirde weiter Uberaltern. Nicht einsehbare Winkel kbnnen
Angstraume darstellen.

Das quantitative und qualitative Defizit an Kinderspielflachen wiirde bestehen bleiben.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Eine Erhdhung der Versiegelung von derzeit ca. 32 % auf ca. 40 % ware baurechtlich
ohne Ausgleich moglich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Grundwasser bliebe unbeeinflusst.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geholzbestand ware weiterhin stark anthropogen beeinflusst und teilweise tberaltert.
Ohne Durchflihrung der Planung wiirde kein erheblicher Eingriff in Flora und Fauna zu
verzeichnen sein.

Beeintrachtigungen von Végeln und Fledermausen blieben aus.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Derzeitig wird die Luft durch das Verkehrsaufkommen und die Beheizung mit Einzeldlofen
belastet. Der glnstige thermische Zustand des Kleinklimas bliebe weitgehend unbeein-
flusst.

Auswirkungen auf das Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

Die wenig strukturierten Freiflachen und fehlende Orientierungsmaoglichkeiten blieben be-
stehen. Die ortsbildpragenden Baumgruppen blieben erhalten.

MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
Mensch

Verkehrslarm

Aktive Larmschutzmalnahmen wie Abschirmeinrichtungen direkt entlang der Verkehrs-
wege sind aufgrund des geringen Abstandes sowie der Hohe der geplanten Gebaude und
auch aus stadtebaulichen Griinden nicht praktikabel. Denkbar ware allenfalls ein Licken-
schluss durch Abschirmeinrichtungen o. . zwischen den senkrecht zu den Verkehrswe-
gen stehenden Gebauden entlang der Kdmpferstra’e und dem Schliemannweg. Dies
wilrde v. a. im Bereich der Freibereiche und im Erdgeschoss eine Verbesserung der
schalltechnischen Situation bewirken.

Mit der Grundrissgestaltung der Wohnungen ist auf die schalltechnische Situation einzu-
gehen. Schutzbedurftige Aufenthaltsraume sind deshalb so anzuordnen, dass die Beluf-
tung Uber ein Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 oder zumindest der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV moglich ist. Dies
gilt insbesondere fur Schlafrdume. Daruber hinaus fordert das Referat fur Gesundheit und
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Umwelt der Stadt Miinchen, das Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Woh-
nungen und Kinderbetreuungseinrichtungen ausschlieRlich an Fassaden mit Beurtei-
lungspegeln von gréflier 65 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts durch weitergehende Schall-
schutzmalnahmen zu schiitzen sind. Dies betrifft im Planungsgebiet die Westfassade im
WA 5, die Nord- und Ostfassade in den Gebieten WA 6 und WA 7, die Nord- und Ost-
fassade im MI 1 sowie die Sudfassade im Ml 2.

Fir notwendige Fenster zur Bellftung der Aufenthaltsraume, die nicht ausreichend ge-
schitzt werden kdnnen, kénnen (teil)verglaste Vorbauten vorgesehen werden. An den Ge-
bauden mit Uberschreitung der fir Aufenthaltsrdume maRgeblichen AuBenlarmpegel

(61 dB(A)) ist ferner eine ausreichende Schalldd@mmung der Auf3enbauteile nach DIN
4109 (im Baugenehmigungsverfahren) nachzuweisen, der Einbau von Schallschutzfens-
tern ist daher an den stark belasteten Strallenzligen (v. a. Lieberweg, Weyprechtstrale,
Max-Liebermann-Stralie) stralenseitig sinnvoll und notwendig (siehe auch Punkt 4.8).

Da die Schalldammung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlos-
sen sind, wird gemaf VDI Richtlinie, ab einem Schalldruckpegel von 59 dB(A) tags/
49 dB(A) nachts eine schallddmmende Luftungseinrichtung gefordert.

Gemal den Anforderungen des RGU sind bei Verkehrslarmbeurteilungspegeln groier
59 dB(A) tags Terrassen nur mit Abschirmmafinahmen und Balkone nur mit 6ffenbaren
Verglasungen zulassig.

Hinsichtlich der geplanten Tiefgaragen in den Wohngebieten liegen noch keine detaillier-
ten Angaben zu den geplanten Stellplatzanzahlen und die genaue Lage der Zu-/Abfahrten
vor, so dass keine detaillierte Beurteilung maoglich ist. Entsprechend dem Stand der Larm-
minderungstechnik sollten geplante Tiefgaragenzufahrten in den Wohngebieten im Freien
moglichst kurz und asphaltiert sein, die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und absor-
bierend zu verkleiden; die Einhausung ist mit einer Schalldammung von mindestens

25 dB(A) auszufuhren; die Lage der Zufahrt sollte jeweils mit moglichst groRem Abstand
zum nachsten Immissionsort gewahlt werden. Ggf. erforderliche Regenrinnen und Gar-
agentore sind dem Stand der Technik entsprechend larmarm auszubilden.

Die westliche Tiefgarage des WR 5 flihrt zu Uberschreitungen an der Siid- sowie teilwei-
se Westfassade des westlichsten Gebaudes. Neben den passiven Larmschutzmalnah-
men wie beim Verkehrslarm benannt, konnte die Tiefgarage nachts auch nicht genutzt
werden.

Gewerbeldarm
Zum Schutz gegen Gewerbelarm kommen folgende Malhahmen in Betracht:
- Keine Anlieferung in den Gebieten MI 1und MI 2 in der Nachtzeit von 22 bis 6 Uhr.

- Einhausung der Anlieferzone im MI 1 und SchlieBung der Tore wahrend der Be- und
Entladevorgange.
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- Be- und Entladung der Hotel- und Gastronomieanlieferung im MI 2 unterirdisch/inner-
halb des Gebaudes mit geschlossenen Toren, so dass kein mageblicher Larm ins
Freie dringt.

- Einhaltung der héchstzulassigen Schalleistungspegel der raumlufttechnischen An-
lagenteile im Freien:
* Im MI 1 Super-/Drogeriemarkt (in Summe): L, = 73/60 dB(A) tags/nachts,
+ im MI 2 Hotel/Gaststatte (Nord/Ost, jeweils): L, = 75/62 dB(A) tags/nachts.

- Ausfuhrung der Tiefgaragenzufahrten in den Baugebieten Ml 1 und Ml 2 gemaR dem
Stand der Larmminderungstechnik in asphaltierter, akustisch nicht auffalliger Form
mit einer Regenrinne. Im Bereich der Ausfahrt ist bei geschlossenen Rampen die
Tiefgaragenzufahrt absorbierend zu verkleiden.

- Betrieb des vorhandenen Biergartens im Baugebiet M| 2 als ,Bayerischer Biergarten®
entsprechend den Anforderungen der Bayerischen Biergartenverordnung.

Gemal erganzender schalltechnischer Vertraglichkeitsuntersuchung (Ing.-Blro Muil-
ler-BBM vom 08.04.2009 sowie 05.11.2015 und 29.01.2016) kdnnen mit den vorge-
schlagenen Schallschutzmaflinahmen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm in der Ta-
geszeit und der Nachtzeit an allen daflr relevanten Immissionsorten sicher eingehalten
werden.

Die Anforderungen an kurzzeitige Gerauschspitzen werden tagsiber und nachts an den
meisten Immissionsorten eingehalten. An der Sldfassade des Gebaudes im Baugebiet
WA 8 wird der nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm fiir kurzzeitige Gerauschspit-
zen durch die Nutzung der westlichen Tiefgarage um 1 dB(A) Uberschritten. Kann diese
geringe Uberschreitung nicht abgewogen werden, sind an den Gebaudefassaden mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte entweder keine 6ffenbaren Fenster schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume zulassig oder alternativ wird die Tiefgaragenausfahrt im Wes-
ten nachts nicht genutzt, sondern ausschlief3lich die stidliche Ausfahrt.

Sport- und Freizeitlarm

Sofern die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes sonntags innerhalb der Ruhezeit
von 13 bis 15 Uhr in H6he von bis zu 3 dB von der Genehmigungsbehdrde unter Beriick-
sichtigung des ,Altanlagenbonus® nicht abgewogen werden kann, dirfen an der Nord- und
Westfassade des westlichsten Gebaudes im WR 1 keine &ffenbaren Fenster schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume angeordnet werden.

Erholung

Durch die Festsetzung neuer &ffentlicher Grinflachen wird zusammen mit den privaten
Freiflachen auch fiir die kiinftig héhere Einwohnerzahl ein ausreichendes Erholungsange-
bot sicher gestellt.

Sicherheit

Die FulR- und Radwege werden in erforderlicher Breite weitest gehend entlang von Stra-
Ren geflihrt, so dass eine ausreichende Beleuchtung und Einsehbarkeit gewahrleistet ist.
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Zusatzliche FulRwege in den offentlichen Granflachen werden weitestmdglich einsehbar
und Ubersichtlich angelegt.

Pflanzen und Tiere
Uber Festsetzungen gesicherte MaRnahmen:
- Festsetzung erhaltenswerter Bdume auf3erhalb der Baurdume.

- Weitest méglicher Erhalt der erhaltenswerten, vitalen Baume innerhalb der festge-
setzten Bauraume.

- Festsetzung von geeigneten Ersatzpflanzungen fiir entfallende Baume.

- Festsetzung bei Nach- und Neupflanzungen von abwechslungsreichen Mischungen
aus standortgerechten, vorwiegend heimischen Strauchern und Baumen.

In der Grundvereinbarung geregelte Mallnahmen:

- Fixierung der Kriterien fur den Baumerhalt und Abstimmung der Bauvorhaben unter
dem Aspekt des maximal mdglichen Baumerhalts.

- Eingriffe in Gehdlzbestande nur sukzessive und aulRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der
Uberwinterungszeit fiir Flederm&use (d. h. nur von Mitte August bis Mitte Oktober).

- Fallung von Hohlenbaumen bzw. Abhangen/Umhangen von Nistkasten bei guter Wit-
terung (Nachttemperatur > 8° C, kein Regen) auRerhalb der Brutzeit bzw. Uberwinte-
rungszeit und Wochenstubenzeit der Fledermause bzw. nach vorherigem Ausschluss
von Vogelbruten und Fledermausvorkommen durch ein Fachgutachten.

- Verpflichtung zum Nachweis von Ersatzhabitaten fir Hohlenbriter und baumbewoh-
nende Fledermausarten bei Fallung von Héhlenbdumen.

- Abrissarbeiten an Gebauden dirfen beim Hinweis auf Vogelnester oder Fledermaus-
quartiere nicht in der Brutzeit und nicht wahrend der Fledermaus-Wochenstubenzeit
(= Ende Mai bis Anfang August) oder Winterschlafperiode durchgefihrt werden. Am
unkritischsten sind Zeitspannen von Mitte August — Mitte/Ende Oktober sowie bei vor-
herigem Ausschluss von Vogelbruten durch ein Fachgutachten auch Mitte April -
Ende Mai.

- Abstimmung samtlicher Baumfallungen und Abrissarbeiten im Rahmen des Bauvoll-
zugs mit der Unteren Naturschutzbehérde.

- Ersatz verloren gehender Quartiermdglichkeiten fir Fledermause und gebaudebri-
tende Vdgel an den zukunftigen Gebauden in unterschiedlichen Hoéhen und Gebau-
deseiten durch Anbringen von Niststeinen bzw. Fassadenréhren oder durch Schaf-
fung von Spaltenquartieren, Uberwachung und Meldung im Rahmen eines Fachgut-
achtens.
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Boden

- Unterbringung von Nebenanlagen wie Mullbehalterraume, Gerateschuppen, Fahrrad-
stellplatze unter bzw. in den Gebauden oder im Bereich der Tiefgaragen,

- Fachgerechte Entsorgung von Altlasten im Rahmen des Bauvollzugs in Abstimmung
mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt.

Wasser

Die Zulassigkeit eines eventuell erforderlichen Eingriffs in das Grundwasser durch den
Bau von Tiefgaragen ist durch ein wasserrechtliches Verfahren im Rahmen des Bauvoll-
zuges zu klaren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Eingriffstatbestande

Gemal Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 3 BauGB) und Bundesnaturschutzgesetz
(§ 15 BNatSchG) sind bei Planungen von Bauvorhaben Eingriffe moglichst zu vermeiden
bzw. nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Durch die geplanten BaumaRnahmen kommt es auf dem lberwiegenden Teil der Bauge-
bietsflachen zu einer Zunahme der Versiegelung und damit zu einem auszugleichenden
Eingriff.

Ebenso wird es unvermeidbare Eingriffe in den Baumbestand geben.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Der Ausgleichsflachenbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staats-
ministeriums aus dem Jahr 2003 ermittelt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass es sich bei
den Baufeldern um teilweise versiegelte und mit Baurecht nach § 34 BauGB versehene
Grundstticke handelt.

Bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs kdnnen die 6ffentlichen Verkehrsflachen ver-
nachlassigt werden, da sie in ihren Dimensionierungen ungefahr gleich bleiben. Im Be-
reich der vorhandenen und geplanten 6ffentlichen Grinflachen findet ebenfalls kein Ein-
griff statt.

Zur Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs in den verbleibenden Baugebietsflachen
wird unter Berlcksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaRRnahmen von einem Kom-
pensationsfaktor von 0,45 ausgegangen. Dies entspricht laut Bayerischem Leitfaden dem
mittleren Kompensationsfaktor flr ein Gebiet mit geringer Bedeutung flr Naturhaushalt
und Landschaftsbild und einer GRZ > 0,35 (Kategorie Al).

Die versiegelbaren Bestandsflachen setzen sich aus den tatséchlichen Gebaudegrundfla-
chen, den nach § 34 BauGB zulassigen Tiefgaragen und den Erschlielungsflachen, die
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pauschal mit 10 % der zuldssigen Tiefgaragenflache und Gebaudegrundflachen ange-
nommen werden, zusammen.

Unter Berlcksichtigung des bereits zulassigen Baurechts nach § 34 BauGB sind insge-
samt ca. 109.100 m? der Baugebietsflachen von einem Eingriff in Form von Neuversiege-
lung betroffen. Es entsteht somit ein Bedarf von ca. 10.140 m? Ausgleichsflachen.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs sind ca. 9.930 m? Ausgleichsflachen verflgbar. Es
handelt sich dabei um neu entstehende 6ffentliche Grinflachen mit der Festsetzung ,Aus-
gleichsflache® abzliglich der dort erforderlichen Festflachen (wie Wege und Kinderspielfla-
chen).

Die anrechenbare, bisher versiegelbare Flache auf diesen Ausgleichsgrundstiicken (= in
Ausgleichsflache umgewandelte Baugrundstiicke) betragt 40 % (siehe Versiegelungsbi-
lanz unten). Daraus ergibt sich eine anrechenbare Ausgleichsflache innerhalb des Pla-
nungsgebietes von ca. 4 000 m?.

Die verbleibenden 6.140 m? des Ausgleichsflachenbedarfs sollen aulRerhalb des Bebau-
ungsplanumgriffs im interkommunalen Okokonto der Fréttmaninger Heide nachgewiesen
werden.

Versiegelungsbilanz

Da der Bebauungsplan auf dem Grundstlick der Kirche zu keiner baulichen Veranderung
fuhrt, wurde es in der Versiegelungsbilanz nicht berlcksichtigt. Die Stral3enflachen blei-
ben ebenfalls weitgehend gleich. Die Gesamtflache ohne das Kirchengrundstiick umfasst
16,3 ha. Davon sind tatsachlich im Bestand versiegelt derzeit ca. 32 %. Baurechtlich zu-
I&ssig ware eine Versiegelung von ca. 40 % (Nebenanlagen und Wege pauschal mit 10 %
der Gebaude und Tiefgaragenflachen angesetzt). Nach der vorliegenden Planung ist zu-
kiinftig eine Versiegelung von bis zu 56 % zulassig.

Baumbilanz

Fur den Bebauungsplan wurden 875 Bestandsbaume im Planungsgebiet und unmittelba-
ren Anschluss daran kartiert und bewertet. Es wurden 97 Baume mit erhaltenswert bzw.
sehr erhaltenswert bewertet. Die restlichen Bestandsbaume haben einen geringeren
Wert.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung gibt die zukiinftige Baustruktur und die mégliche
Lage der Tiefgaragen in einem ,offenen Konzept* durch Ausweisung relativ groRztgiger
Bauraume nur bedingt vor. Somit kann nicht abschlieRend bestimmt werden, wie viele
oder welche Baume zum Zeitpunkt der Bebauung tatsachlich gefallt werden missen. Die
Baumbilanz berticksichtigt daher sowohl den mdglichen unglinstigsten Fall, als auch eine
optimierte, wahrscheinliche Planungsvariante.

Bei unglinstiger Gebaudestellung und Lage der Tiefgaragen kdénnten alle Baume inner-
halb der Bauraume bzw. Tiefgaragenbereiche gefallt werden missen. Im unglinstigsten
Fall kdnnte es somit zu voraussichtlich 308 Fallungen von insgesamt 875 Bestandsbau-
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men mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm innerhalb des Planungsgebiets
kommen, 567 Baume wirden also erhalten bleiben. Unter den zu fallenden Baumen wa-
ren aber nur 20 Baume, die als erhaltenswert bzw. sehr erhaltenswert eingestuft wurden.
Der Grolteil (ca. 80 %) der erhaltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Baume bliebe er-
halten. Dieser Fall ist jedoch als sehr unwahrscheinlich einzustufen.

Realistischer ist, dass bei optimierter Situierung der Tiefgaragen und Gebaude der Fortbe-
stand von weiteren Baumen gesichert werden kann.

Im konkret untersuchten Planungsfall (vorgeschlagene Baukdrpersituierung laut Plandar-
stellung und optimierte Tiefgaragenanordnung) mussten nur 15 der insgesamt 97 erhal-
tenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Bestandsbaume beseitigt werden.

Fir die verbleibenden zu fallenden Bestandsbaume ist zudem ein ausreichender Ersatz
gesichert:

Der Bebauungsplan setzt im Plan insgesamt 132 Baumneupflanzungen fest, wovon 128
auf Privatgrund und 4 in der o6ffentlichen Grinflache angeordnet werden. Im o6ffentlichen
Platzbereich wird zudem die Pflanzung von 14 Grol3bdumen textlich festgesetzt.

Durch Satzungsbestimmung wird aufierdem vorgeschrieben, dass fiir die unvermeidbare
Fallung eines erhaltenswerten GroRbaumes unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der
solarenergetischen Optimierung zwei neue mittelgrof3e Laubbdume zu pflanzen sind und
bei Entfall eines mittelgro3en Baumes ein neuer mittelgroRer Laubbaum zu pflanzen ist.

Ferner ist gemaR Satzung pro angefangene 200 m? der nicht Gberbauten Grundstiicksfla-
chen mindestens ein mittelgroBer (Endwuchshéhe 10-20 m) standortgerechter, lichtdurch-
I&ssiger Laubbaum zu pflanzen, wobei festgesetzte Neupflanzungen sowie Baumbestand,
der diesen Kriterien entspricht, darauf angerechnet werden. Dadurch wird unter Gewahr-
leistung eines Gestaltungsfreiraumes eine Mindestausstattung der Baugrundstiicke mit
Baumen gesichert.

Bei den Neupflanzungen sind bevorzugt heimische, standortgerechte Baume mit einer
Wuchshdhe von maximal 20 m zu verwenden.

Daruber hinaus werden die Standorte der Strallenbdume (im Plan als Hinweis dargestellt)
im Zuge der Realisierung voraussichtlich weitgehend umgesetzt bzw. im Zentrumsbereich
der Siedlung durch textliche Festsetzungen gesichert.

Ein Ersatz nach Vollzug der BaumSchVO fur sonstige Baume erscheint durch die Umset-
zung der oben genannten Satzungsbestimmungen weitestgehend maglich.

Die erforderlichen Baumfallungen kénnen somit innerhalb des Planungsgebiets durch
Neupflanzungen ausreichend ausgeglichen werden.
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Als Datengrundlage liegen faunistische Untersuchungen zum Vorkommen von Vogel- und
Fledermausarten aus den Jahren 2009 (Biro Schwaiger und Burbach 2009, Bearbeitung
K. Burbach, D. Gohle) und 2015 (Buro Dr. H. M. Schober GmbH Végel / D. Gohle Fleder-

mause) vor.

Kernaussagen der zugehorigen Fachberichte sind:

Vogelarten

- Die Brutplatzeignung der Hauser im Untersuchungsgebiet ist auf Grund der vorhan-
denen Gebaudestrukturen gering.

- Dagegen ist eine Reihe von Baumhohlen vorhanden, die als Brutplatze fir Hohlen-

bruter geeignet sind.

- Als Brutvogel konnten lediglich Vorkommen in Bayern allgemein haufigerer, ungefahr-
deter Arten festgestellt werden.

- Als saP-relevante Vogelarten im Bebauungsplangebiet sind einzustufen:

Art RLD [RLB |RLT |Status im Untersuchungsgebiet saP-relevant
geman*

Feldsperling |V V Vv Brutvogel, regelmaRige Nachweise in den LfU, LHM
Passer mon- Schrebergarten ndrdlich der Kdmpferstralle und
tanus dem Randbereich der anschlieRenden Kleingar-

tenanlage
Girlitz - - - Brutvogel; Nachweise an den zwei Kontrolltermi- | RGU-UW12
Serinus seri- nen im Mai und Anfang Juni, drei bis 4 Reviere
nus
Grau- - - - Nahrungsgast, potenziell Brutvogel dreimalige LHM
schnapper Nachweise in den Schrebergarten nérdlich der
Muscicapa Kémpferstrale und dem Randbereich der an-
striata schlieRenden Kleingartenanlage
Ringeltaube |- - - Brutvogel, Nachweise an vier Untersuchungsta- |LHM
Columba pa- gen in den Schrebergarten nérdlich der Kdmp-
lumbus ferstralle und dem Randbereich der anschlie-

lenden Kleingartenanlage sowie ostlich der

Dietzenhofer Strafte
Kleiber - - - Eventuell Nahrungsgast; im UG selbst keine Be- | LHM
Sitta euro- obachtung, am 16.03., 10.04., 27.04. und 25.05.
paea 2015 jedoch Rufnachweise in der Parkanlage

mit Altbaumbestand westlich der Max-Lieber-
mann-Stralie
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Art RLD [RLB |RLT |Status im Untersuchungsgebiet saP-relevant
gemaR*
Sumpfmeise |- - - Méglicherweise Brutvogel; Nachweise an zwei |LHM
Parus palust- Untersuchungstagen in den Schrebergarten
ris nordlich der Kampferstralle und dem Randbe-
reich der anschlielenden Kleingartenanlage
Haussperling |V - - Brutvogel, Nachweise an allen Untersuchungs- |RGU-UW12
Passer do- tagen
mesticus
Grinspecht |- V 3 Eventuell Nahrungsgast; Nachweis in der Park- |LfU
Picus viridis anlage westlich Max-Liebermann-Strale
Mauersegler |- V V Brutvogel (Kirche St. Gertrud) LfU
Apus apus
Turmfalke - - - Brutvogel (Kirche St. Gertrud) LfU
Falco tinnun-
culus

* sap-relevant geman

LfU - saP-Abschichtungsliste Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
RGU-UW12 — Stellungnahme von 10.05.2016

LHM - saP-Abschichtungsliste der Stadt Miinchen (Stand 19.01.2012)

Fledermause

— Im Jahr 2009 konnten mit dem Grolen Abendsegler, der Kleinen Bartfledermaus, der
Weilirand-, der Zweifarb-, der Rauhaut- und der Zwergfledermaus sechs Fleder-
mausarten in der Siedlung nachgewiesen werden. Durch die Untersuchung aus dem
Jahr 2015 ist das Vorkommen von mindestens drei dieser Arten unmittelbar im Pro-
jektgebiet bestatigt worden (Grolier Abendsegler, Weiltrand- und Zwergfledermaus).
Die Nachweise kamen nahezu alle aus dem Kernbereich zwischen Kampferstralle
und Humannweg.

— Das im Jahr 2009 nachgewiesene Weilrandfledermausquartier war bei den Kontrol-
len im Jahr 2015 zwar nicht besetzt, dafir wurde ein Quartier unbestimmter Art am
Gebaude Humanweg 40 festgestellt. Beide bisher nachgewiesenen Verstecke befin-
den sich in AuRenspalten im Dachbereich. Dabei handelt es sich aber nicht um Wo-
chenstuben, sondern um Einzelquartiere.

— Mit weiteren durch WeilRrandfledermause genutzten Spaltenverstecken v. a. am
Humann- und Schliemannweg ist zu rechnen, da die Art haufige Quartierwechsel vor-
nimmt und geeignete Versteckmdglichkeiten an zahlreichen Gebduden vorhanden
sind.

— Auf Grund der deutlichen Ausbreitungstendenz kénnen zukinftige Wochenstubenvor-
kommen der Weilirandfledermaus an den Gebauden im Bebauungsplangebiet nicht
mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

— Es liegen keine Hinweise auf besetzte Baumhohlen bzw. Baumquartiere vor.
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— Eine sporadische Nutzung auch kleinerer Risse und Spalten insbesondere durch die
Rauhhautfledermaus kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf die Avifauna und die Fledermausfauna sind folgende zu erwartenden Pro-
jektwirkungen von besonderer Bedeutung:

- Gebaudeabriss
- Beseitigung von Gehdlzen
- Flachenumwandlungen

Dadurch ist mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden zu rechnen. Allerdings kon-
nen genaue Prognosen hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die geschitzten
Arten zum Zeitpunkt der Satzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung nicht getroffen
werden, da dieser groRe Spielraume in Bezug auf die Umsetzung des vorgesehenen Bau-
rechts zulasst (grofte Baurdume). Hinzu kommt, dass fur die Umsetzung ein Zeitraum von
ca. 20 Jahren vorgesehen ist, sodass innerhalb dieses Zeitraumes auch mit relevanten
Anderungen der Bestandssituation zu rechnen ist. Daher ist eine abschlieBende spezielle
artenschutzrechtliche Prufung und Festlegung entsprechender Malinahmen erst im Rah-
men des Bauvollzuges fachlich sinnvoll und méglich.

Aus diesem Grund scheidet auch die Einholung einer Inaussichtstellung entsprechender
Ausnahmen bei der Regierung von Oberbayern aus.

Trotzdem werden im Rahmen des Bebauungsplanes bereits mogliche Vermeidungsmal3-
nahmen und Hinweise vorgesehen.

VermeidungsmaRnahmen und Hinweise im Bebauungsplan:

Festsetzung von zu erhaltenden Baumen

-  Festsetzung ausreichender Ersatzpflanzungen fir entfallende Baume

- hinweisliche Darstellung der zum Satzungszeitpunkt vorhandenen Héhlenbdume

- Zum Schutz von Nachtfaltern und Fledermausen vor einer verstarkten Anziehung
durch eine nachtliche AuRenraumbeleuchtung sollten Beleuchtungskoérper verwendet
werden, die nur eine geringe Anlockwirkung flr Insekten und damit auch Fledermau-
se auslben. Hinweis: zum derzeitigen Stand der Technik sind dies LED-Lampen.

- Zur Vermeidung erhohter Kollisionsverluste von Végeln an grof¥flachigen Glasfens-
tern bzw. Glasfassaden der Gebadude sollten "vogelfreundliche" Verglasungen und
Gestaltungen gewahlt werden, z. B. Verwendung reflexionsarmer und/oder mit
Schutzstreifen ausgestatteter Glaser.
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In der Grundvereinbarung | geregelte Vermeidungs- und KompensationsmaRnah-
men:

Abstimmung jeder Bauvorlage mit beantragten Baumfallungen mit dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, Untere Naturschutzbehdrde und Griinplanung, zur
Sicherstellung eines ausreichenden Baumerhaltes und zur Berticksichtigung von
VermeidungsmafRnahmen fur geschutzte Arten.

Fixierung der Kriterien fir den Baumerhalt und Abstimmung der Bauvorhaben unter
dem Aspekt des maximal moglichen Baumerhalts.

Eingriffe in Gehdlzbestande nur sukzessive und aulRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der
Uberwinterungszeit fir Fledermause (d.h. nur von Mitte August bis Mitte Oktober).

Fallung von Héhlenbaumen bzw. Abhangen/Umhangen von Nistkasten bei guter Wit-
terung (Nachttemperatur > 8° C, kein Regen) auRerhalb der Brutzeit bzw. Uberwinte-
rungszeit und Wochenstubenzeit der Fledermause bzw. nach vorherigem Ausschluss
von Vogelbruten und Fledermausvorkommen durch ein Fachgutachten.

Verpflichtung zum Nachweis von Ersatzhabitaten fur Hohlenbriter und Baum bewoh-
nende Fledermausarten bei Fallung von Hohlenbaumen. Fiur den Verlust eines Hoh-
lenbaumes sollen jeweils mehrere Ersatzquartiere in Form von Fledermaus- und Vo-
gelnistkasten) hergestellt werden. Je nach Bedeutung des Héhlenbaums ist fur die
Anzahl der Ersatzquartiere ein Verhaltnis von 1 : 3 bis 1 : 5 vorzusehen.

Aufstellung eines 6kologischen Bauzeitenplans zur értlichen und zeitlichen Festle-
gung von Vermeidungsmafinahmen im Vorgriff zu den einzelnen Abbruch- und Bau-
maflnahmen.

Artenschutzrechtliche Erhebungen und Uberpriifungen im Vorgriff zu Bauvorlagen
oder zu Abbruchgenehmigungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehér-
de.

Abrissarbeiten an Gebauden dirfen beim Hinweis auf Vogelnester oder Fledermaus-
quartiere nicht in der Brutzeit und nicht wahrend der Fledermaus-Wochenstubenzeit
(= Ende Mai bis Anfang August) oder Winterschlafperiode durchgefihrt werden. Am
unkritischsten sind Zeitspannen von Mitte August — Mitte/Ende Oktober sowie bei vor-
herigem Ausschluss von Vogelbruten durch ein Fachgutachten auch Mitte April bis
Ende Mai.

Abstimmung samtlicher Baumfallungen und Abrissarbeiten im Rahmen des Bauvoll-
zugs mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Ersatz verloren gehender Quartiermoglichkeiten fur Fledermause und gebaudebri-
tende Vogel an den zukunftigen Gebauden in unterschiedlichen Hohen und Gebau-
deseiten (teilweise in winterfester Ausfiihrung). Zum derzeitigen Stand der Technik
kann dies durch Anbringen von Niststeinen bzw. Fassadenrohren oder durch Schaf-
fung von Spaltenquartieren z.B. unter Flachdachkanten oder hinter Verschalungen er-
reicht werden.
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- Uberwachung und Meldung im Rahmen eines Fachgutachtens, (iber das auch die
Mindestzahl an Quartieren / Kasten fir das Gebiet, die Art der Ausfiihrung der Quar-
tiere und der zeitliche Ablauf der Eingriffe und der Bereitstellung von Ersatzquartieren
geregelt wird.

Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Von der der GWG ist in Abstimmung mit dem Planungsreferat ein stadtebauliches Plan-
gutachten unter vier Architekturbiros mit Landschaftsarchitekturbiros Uber das Gesamt-
gebiet der Siedlung Harthof durchgefiihrt worden, um Vorschlage zu einer Siedlungsneu-
strukturierung im Zuge der anstehenden Gebaudesanierungsmalnahmen auf ihren
Grundstucksflachen zu erhalten. Zusammen mit stadtischen Fachreferaten ist im Jahr
2001 das stadtebauliche Rahmenkonzept des Architekturbiiros Griiner und Schnell und
des Landschaftsarchitekturbiliros Kalckhoff als planerische Grundlage fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ausgewahlt und durch die Vollversammlung des Stadtrates per
Beschluss bestatigt worden.

Im Verlauf des Planungsprozesses sind auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmen-
konzeptes Varianten zu stadtebaulicher Struktur, baulicher Dichte der Quartiere, der ver-
kehrlichen ErschlieBung und Lage und Zuganglichkeit der 6ffentlichen Grinflachen sowie
Ubergeordneten Griinverbindungen erarbeitet und unter den Planungsbeteiligten diskutiert
und bewertet worden.

In Anbetracht des langfristigen Umsetzungszeitraumes der GWG und zur Minimierung des
Eingriffs in den wertvollen Baumbestand sollte auRerdem ein Bebauungsplankonzept er-
arbeitet werden, das eine offenere und flexible Entwicklung der einzelnen Bauquartiere
und Anpassungsmoglichkeiten an sich verandernde Rahmenbedingungen gewahrleisten
konnte. Nachfolgende Anpassungen und Anderungen wurden im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf zusatzlich vorgenommen:

- Rduckspringe in den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien und in den Tiefgaragen-
begrenzungen wurde auf erhaltenswerten Baumbestand Ricksicht genommen
(MI 1 und WAS5),

- Baukoérpergestaltung in den Baugebieten Ml 1, Ml 2 und WA5,

- Uberarbeitung des Bebauungsvorschlags fiir das Baugebiet WA 2 (Postgrundstiick),

- Anderung der Festsetzungen fiir Baumpflanzungen aufgrund der solarenergetischen
Optimierung (SolenOp) und der Baukorperstellungen und -héhen in Teilbereichen der
Baugebiete,

- Festsetzung von Nutzung, Dichte und Héhenentwicklung des auf Grundlage des posi-
tiven Vorbescheidsantrages vom 03.09.2013 auf dem Flurstlick Nr. 1233/17 zulassi-

gen Wohn- und Geschaftshauses zur Sicherung der Einzelhandelsnutzung im Erdge-
schoss und der Wohnnutzung in den Obergeschossen.
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Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, das ABSP, der Umweltatlas Min-
chen und Angaben von Fachbehodrden. Die vorliegende Umweltprifung erstreckt sich auf
die im Scoping-Termin vom 07.03.2006 nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgestellten Um-
weltschutzbelange.

Aussagen zum Verkehrslarm, Gewerbelarm, Freizeitlarm, Pflanzen und Tieren, Boden,
Wasser und Luft wurden den im Anhang angegebenen Gutachten entnommen. Genauere
Aussagen zu den angewandten Untersuchungsmethoden und auftretenden Schwierigkei-
ten sind diesen Gutachten zu entnehmen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Schwere des Eingriffs in den Baumbestand kann durch die zum Teil sehr offen und
flexibel gehaltenen Bestimmungen nicht abschlieRend dargestellt werden. Zudem wird mit
der Bebauung in den Uberwiegenden zentralen Bereichen erst in ca. 15-20 Jahren ge-
rechnet, so dass die Aussagen zum Baumbestand und die Vitalitatsbewertungen nur Hin-
weischarakter haben kénnen. Die Berechnungen und Bewertungen wurden daher sowohl
auf Grundlage des groRtmdglichen Eingriffs als auch auf Grundlage einer konkreten,
wahrscheinlichen Planungsvariante erstellt.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

- Uberpriifung der vertraglich geregelten ArtenschutzmaRnahmen durch das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung - HA 1l/5 im Benehmen mit dem Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung - HA IV/5 (Untere Naturschutzbehdrde) auf Basis eines Be-
richts / einer Meldung des zu beauftragenden Fachgutachters an die Abteilung HA
/5.

- Uberprifung der Artenschutzmafnahmen (Fallungs- und Abbruchzeitpunkt, Umhan-
gen der Nistkasten) durch das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/5.

Der Bebauungsplan soll zwar sukzessive in einzelnen Bauabschnitten umgesetzt werden,
die Realisierung der ersten, randlich gelegenen Bauabschnitte ist jedoch bereits zeitnah
im ndchsten Jahr geplant. Daher kommt der Ublicherweise geltende
Uberwachungszeitpunkt durch die stadtischen Dienststellen von in der Regel 5 Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zum Tragen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend kann zu den Umweltauswirkungen Folgendes ausgefihrt werden:

Schutzgut Mensch

Sowohl im Bestand als auch im Planungsfall wird das Planungsgebiet mit Verkehrslarm
belastet. An den straBenzugewandten Gebaudefassaden kommt es teilweise zu Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Hier sind in jedem
Fall SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. An den
gerauschabgewandten Seiten der Gebaude finden meist keine gravierenden Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte statt.

Durch Gewerbelarm kommt es sowohl tags als auch nachts teilweise zu Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm, an Betrieben (Baugebiete bzw. Teilbaugebiete
MI 1 (1), MI 1 (2) und MI 2) angrenzender Wohnbebauung. Durch verschiedene Larm-
schutzmalnahmen, wie die textlich festgesetzte Einhausung der Liefer- und Verladeberei-
che oder Integration in Gebaude kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehal-
ten werden.

Die bestehende Bezirkssportanlage im Nordwesten fihrt lediglich Sonntags in der Ruhe-
zeit bei Spielbetrieb zu einer geringfuigigen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV an dem nachstgelegenen Gebaude im Baugebiet WR 1. Da es im Gegen-
satz zum Bestand zu einer Verbesserung kommt und die Uberschreitung nur geringfiigig
ist, kann dies unter Anwendung des ,Altanlagenbonus® nach 18. BImSchV von der zu pru-
fenden Behorde abgewogen werden. Ansonsten durfen an Nord- und Westfassade des
westlichen Gebaudes keine 6ffenbaren Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsraume ange-
ordnet werden.

Relevante Auswirkungen durch Erschitterungen und elektromagnetische Felder sind nicht
gegeben.

Die geplanten o6ffentlichen Grunflachen und privaten Freiflachen sind ausreichend dimen-
sioniert und besser nutzbar. Durch neue Wegeverbindungen wird der Anschluss an die
Grinzuge Harthofanger im Westen und ehemalige StralRenbahntrasse im Osten deutlich
verbessert.

Schutzgut Flora und Fauna

Auf Grund der BaumalRnahme werden maximal 308 von 875 Baumen gefallt, darunter
20 von 97 erhaltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Baumen. Die Baumfallungen
werden durch Neupflanzungen im Planungsgebiet ausreichend kompensiert.

Innerhalb des Planungsgebiets wurden Fledermause kartiert. Baumfallungen und der Ab-
riss von Gebauden mussen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.
Unter dieser Voraussetzung und bei Berlcksichtigung der vertraglich gesicherten Vermei-
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dungsmafnahmen sind laut faunistischer Gutachten aus dem Jahr 2009 und 2015 vor-
aussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der vorhandenen Arten zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Zunahme der Versiegelung von derzeit
32 % vor Ort bzw. 40 % baurechtlich zulassiger Versiegelung auf 56 %. Dies stellt einen
auszugleichenden Eingriff dar. Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf (siehe Kapitel
7.2.3.2) betragt ca. 10.140 m?, wovon ca. 4.000 m? innerhalb des Planungsgebietes und
die restlichen ca. 6.140 m? auBerhalb im interkommunalen Okokonto der Fréttmaninger
Heide nachgewiesen werden sollen.

Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

Durch die neue stadtebauliche und grinplanerische Situation kommt es zu einer Verbes-
serung des Ortsbilds.

Fazit

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei der Realisierung des Vorhabens
bereichsweise nachteilige Auswirkungen auf Schutzgtiter Flora/Fauna und Boden verblei-
ben werden. Beriicksichtigt man die tber den Bebauungsplan mit Griinordnung gesicher-
ten Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen im Planungsgebiet, so sind die verblei-
benden negativen Auswirkungen jedoch als nicht erheblich einzustufen.
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Daten zum Bebauungsplan (Annaherungs- bzw. gerundete Werte)

Gesamtumgriff

Nettobauland
(inklusive KITA, ohne Kirche)

Grundstuicksflachen WR
Grundstuickflachen WA

Grundstuickflache Ml 1
Grundstiicksflache Ml 2

Grundstuickflache KITA 1+2
Offentliche StralRenverkehrsflachen
Offentliche Grinflachen (Bestand+Neuplanung)

Grundstuicksflache Kirche

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister

ca. 16,9 ha
120.145 m?

90.500 m?
14.500 m?

3.160 m?
4.800 m?

5.100 m?
25.600 m?
17.000 m?
6.377 m?

Die Referentin

Prof. Dr.(1) Merk
Stadtbauratin
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Uber den Stenografischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2 An den Bezirksausschuss 11

3 An das Kommunalreferat - RV

4. An das Kommunalreferat - IS - KD - GV

5. An das Baureferat - HA Tiefbau

6

7

8

An das Baureferat - HA Gartenbau

An das Kreisverwaltungsreferat
An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

9. An das Referat fiir Bildung und Sport
10. An das Sozialreferat

11.  An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA |

13. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/01
14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 P

15. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/54-1
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11l

17. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HAIV/41 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 V
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