Minchen :

Landeshauptstadt

- Referat fiir Stadtplanung

und Bauordn_ung

Begriindung zur Flaichennutzungsplan-Anderung IV/34

Trimburgstrale (stdlich), Am Gleisdreieck (westlich), Vogierstral_?se (nordlich),

LeisaustraRe (6stlich) Dornier-Gelénde

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2086) -

Lage im Stadtgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet befindet sich im 22. Stadt-
bezirk sldlich des Industriegebietes an der
Trimburgstrale, siidwestlich der Stralke Am
Gleisdreieck sowie Ostlich der bestehenden
‘Wohnbebauung entlang der LeisaustraRe.

Im Siiden des Planungsumgriffes verlauft die
Stadtgrenze der Landeshauptstadt Miinchen.
.Das Planungsgebiet befindet sich in direkter
Nachbarschaft zur Gemeinde Gréfelfing.

Auf dem Areal des ehemaligen Dornier-
Gelandes wurden seit 1934 Flugzeuge produ-
ziert. Nach der SchlieBung der Flugzeugwerke
_Im Jahr 1995 wurde das Gelande in einen
Gewerbepark umgewandelt, der bis heute

_ Bestand hat. Dabei wurden die ehemaligen
Werksanlagen auf dem Nordteil groBtenteils
erhalten. Der Stdteil, der nunmehr iiberplant -
werden soll, wird derzeit weitgehend als
Parkplatz flir den nérdlich gelegenen Gewer--
bepark genutzt. Des Weiteren befinden sich hier
vorwiegend Griin- und Brachflachen, ein privat
‘genutzter Rasensportplatz mit zugehdrigem

Gebaude sowie angrenzend eine private Klein=

gartenanlage.

Aufgrund der momentanen Nutzung des
Planungsgebietes, wird die Chance gesehen,
den Parkplatz in einem mehrgeschossigen
Parkhaus im Norden zusammenzufassen und
die freiwerdenden sowie brachliegenden
Flachen einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Der geltende Fl&chennutzungsplan mit
integrierter Landschaftsplanung stellt den

Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes als
Industriegebiet dar. Daran grenzt im siidwest-
lichen Bereich des Planungsgebietes eine
Sonstige Griinfléche an, die als Trenngriin zu
der vorhandenen Wohnnutzung westlich des
Planungsgebietes fungiert. Imsiidlichen Bereich
des Planungsgebietes ist entlang der Stadt-
grenze eine Fl4che fiir Kleingérten dargestellt.
Nordlich des Planungsgebietes setzt sich das
Industriegebiet mit der landschaftsplanerischen
Uberlagerung ,Vorrangige MaRnahmen zur
Verbesserung der Griinausstattung* fort. Ostlich-
schliefen ein Sondergebiet GroRhandel sowie
eine Okologische Vorrangflache an, iiber die in
Nord-Siidrichtung eine (ibergeordnete Griinbe-
ziehung verlduft. Im Stden grenzt die Wohnbe-
bauung der Gemeinde Gréfelfing an. Im

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Grafelfing
- ist dieser Bereich als Reines Wohngebiet darge-

stellt. Im Westen des Planungsgebietes befindet
sich die Wohnbebauung von Miinchen-
Neuaubing als Reines Wohngebiet.

- Teile des Planungsgebietes sind im Gewerbefla-

chenentwicklungsprogramm der Landeshatupt-
stadt Miinchen als A-Flachen fir klassische

- Gewerbenutzungen ausgewiesen.

Eine ErschlieBung des Planungsgebietes durch
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
ist durch die S-Bahnhaltestelle Neuaubing sowie
eine Buslinie gegeben.

Die Anbindung des Planungsgebietes fiir den
motorisierten Individualverkehr an das (iberge-
ordnete Strallennetz (Bodenseestrale im
Norden) erfolgt derzeit Uiber die Brunham- und
Trimburgstrale im Westen, von Siiden iiber die
Voglerstral’e und von Nordosten (iber die StraRe-
Am Gleisdreieck. ' s

Zur Versorgung mit Giitern des taglichen
Bedarfs befinden sich die ndchstgelegenen
Einkaufsmdglichkeiten im Quartierszentrum
Aubing an der Limesstrale sowie der Bodensee-
strale. :

- Die Schulversorgung soll mit der gep!anfen

Grundschule Freiham Siid (Bebauungsplan mit-
Grinordnung Nr. 2104) sichergestellt werden.
Bis zu deren Realisierung ist ein voriiberge-
hendes Provisorium in Freiham geplant.
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Das Planungsgebiet ist Larmimmissionen durch
~ den benachbarten Gewerbepark im Norden und
den GroRBhandelsmarkt im Osten ausgesetzt.
 Ebenso wirkt StraRenverkehrslarm, insbe-
sondere ausgehend von der Stralle Am
Gleisdreieck, auf das Planungsgebiet ein.

Der Stiden und der Westen des Planungsge-
bietes liegen im Umgriff von ehemaligen
Kiesgruben mit Bodenbelastungen. Fiir das
gesamte Untersuchungsgebiet gibt es Hinweise
auf Kriegseinwirkungen aufgrund von Luftan-

- griffen, demzufolge Kampfmittel im Boden nicht -
auszuschlieBen sind.

Am 27.11.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V

13307) hat der Stadtrat die Anderung des

Flachennutzungsplans mit integrierter -

Landschaftsplanung und die Aufstellung des

Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2086 fiir
das Planungsgebiet beauftragt.

Planungsziel und beabsichtigte Darste!lung;_

Durch die geplante Konzentration der vorhan-
denen Parkplatze in einem mehrgeschossigen
‘Parkhaus, sollen die frei werdenden Flachen
zugunsten einer Wohnnutzung mit entspre--
chenden Freiflachen und sozialer Infrastruktur
entwickelt werden. -

Diese Bereiche werden im Flachennutzungsplan

mit integrierter Landschaftsplanung als Allge-

+ meines Wohngebiet dargestellt. Eine gesonderte
Darstellung der Kmdertagesemnchtung erfalgt

nicht. :

Der Bereich des geplanten Parkhauses wird
aufgrund seiner Zuordnung zum nérdlich
gelegenen Gewerbepark in die Darstellung des
Industnegebletes integriert.

Die Ubergangszone zur siidlich angrenzenden

* Wohnnutzung soll mit der Schraffur ,Flachen mit
Malnahmen zum Schutz gegen schédliche
Umweltauswwkungen versehen werden.

" Gemal den geplanten Festsetzungen auf Ebene
der Bebauungsplanung wird durch das Parkhaus
.der Schallschutz fiir die siidlich angrenzende
Wohnnutzung gewahrleistet.

Zur Deckung des durch die neuen Wohnquar-
tiere entstehenden Bedarfs an sozialér Infra-

Se_ite 2von 8

* struktur ist zur wohnungsnahen Versorgung eine

integrierte Kindertageseinrichtung innerhalb des
Planungsbereichs vorgesehen, die erganzend-
auch bestehende Umgebungsbedarfe mit
aufnehmen kann.

Zur Versorgung mit gut erreichbaren, éffent-
lichen Griin- und Freiflachen soll im Planungs-
gebiet ein attraktives Griin- und Freiflachen-
system geschaffen werden. Durch die Errichtung
6ffentlicher und privater Freiflachen kann dem -
Erholungsdruck auf die angrenzenden, natur-
schutzfachlich hochwertigen Ausgleichsflachen
oOstlich des Planungsgebletes entgegengewwkt
werden.

Die Freibereiche im westlichen sowie siidost-
lichen Bereich des Planungsgebietes sollen als
Allgemeine Griinflache dargestellt werden. Im
Bereich des geplanten Allgemeinen Wohnge-

" bietes sollen diese durch eine Ortliche Grunver—
.bindung vernetzt werden

Die bestehenden Privatgarten im Osten sollen

~kiinftig als Kleingartenanlage dargestellt werden.

Auswi-rkunge'n der Planung

Durch die Neuplanung kénnen die bisher als

. Parkplatz genutzten bzw. brach liegenden -
‘Flachen Gberwiegend einer Wohnnutzung

zugefiihrt und damit ein Beitrag zum grofRen

- Wohnungsbedarf in Miinchen geleistet werden.

Durch die Schaffung eines gut nutzbaren, attrak-
tiven Griin- und Freiflachensystems ist eine
ausreichende Griinversorgung der geplanten
Wohnnutzung sicher gestellt.

Die wohnortnahe Versorgung des Planungsbe-
reiches sowie der Umgebung mit sozialer Infra-

- struktur wird (iber eine integrierte Kindertages-

einrichtung sichergestellt.

Die Schulversorgung soll (iber die geplante
Grundschule Freiham Stid gedeckt werden. Bis
zur Realisierung soll der Bedarf mittel eines
Provisoriums sichergestellt werden.

- Das vorhandene Quartierszentrum Aubing

sichert die wohnungsnahe Versorgung mit
Gltern des taglichen Bedarfs.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen der vorgesehenen
Entwicklung auf das Planungsgebiet und seine
Umgebung ermittelt. Die Trimburgstrake




wird durch den Wegfall des Verkehrs des
Firmenparkplatzes erheblich entlastet. Fiir die
Voglerstrae ergibt sich ebenfalls durch die
Uberplanung des Firmenparkplatzes und die neu
entstehende Wohnbebauung mit einem nur sehr
begrenzten Verkehrsaufkommen mit Umsetzung
" der Planung insgesamt eine deutliche Verbes-
serung.

Das geplante ErschlieBungskonzept fiihrt auf der

Stralse Am Gleisdreieck zu einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens.
Insgesamt kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass durch die Umsetzung der -
Fléachennutzungsplan-Anderung das westlich
angrenzende Siedlungsgebiet entlastet und die
Brunhamstraf3e nicht zuséatzlich belastet wird:
Der durch die Wohnbebauung neu entstehende
Verkehr Am Gleisdreick kann als bewéltigbar

- eingestuft werden.

Hinsichtlich der zu erwartenden zukiinftigen
L&rmbelastungen wurde ein Larmgutachten
erstellt. GemaR der Ergebnisse dieses

- Gutachtens kénnen im gesamiten Planungs-
gebiet bei Ergreifen entsprechender
MaRnahmen im Rahmen der nachfolgenden
Verfahren gestnde Wohn- und Arbeﬂsverhaft—
nisse hergestellt werden. -

1A Umwéitbericht -

Anlass und Ziele der Flachgnn ut- :

zungsplan-Anderung e
Zu Standort, Anlass, Art und Umfang SOWIe s
Ausw1rkungen der Planung wird auf dle vorange—
gangenen Ausfuhrungen verwnesen e

Darstellung der in emschlaglgen Fachge- :
- setzen und Fachplanen festgelegten Zlele
des Umweltschutzes = -
Laut Regmnalplan MUnchen (Reg|on 14)
kommt der Planungsberelch fiir die- Stedlungs-
entwicklung besonders in Betracht.-
Das Arten- und BlotOpsc:hutzprogramm :
(ABSP) der Landeshauptstadt Miinchen nennt.
flr.den Planungsberelch fofgende Entwu:k---
lungsziele: - ' :
« Erhalt und dauerhafte Slcherung der Hecken—

strukturen und Geblsche. Integration vorhan- .

dener Hecken und anderer Geholzformatlonen;

bei der Erschlreﬁung neuer Baugebiete (z. B. -
_durch Festsetzung in den Bebautngsplanen).

-~

F Aufenthaltsqualitdt im Planungsbereich wird
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‘Der Erhalt von Hecken ist Nédpflanzungen _
oder Umsetzungen grundsatzhch vorzuzrehen j:
(s. ABSP Kap. 64528) o

Op

- Flachennutzungsplans mit mtegrlerter i

Landschaftsplanung

Betroffene Schutzguter ;

Die Betroffenheit der Schutzgliter Mensch Trere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschafts— / Ortsbild, Kultur— und Sachguter
Wli‘d nachfolgend darge!egt S

Schutzgut Mensch
« Erholung : : =

~ Innerhalb des P[anungsberelches beﬂndet SICh
derzeit eine private Sportanlage sowie unter-

- geordnete private Garten als Flachen mit

; Bedeutung fir die Erholung Die sons’ngen

- Flachen weisen derzeit keine nennenswerte

- Erholungsfunktion auf. Die Naherholungs-

_ funktion ist durch die im Norden und Osten des

- Planungsbereichs Ilegenden Industrie- und

: Gewerbegebaete nur elngeschrankt gegeben

- Die Planung sieht umfangreiche offentliche

" Griinflachen sowie Klnderspielplatze vor. Die

- damit deutlich erhoht und der Nt
__auf das Ostlich angrenzende Gle]Sdre|eck
E 'redu21ert . :

« Ldrm B :

- Derzeit ist das Planungsgebiet Larmimmis-
~sionen durch bestehende Gewerbenutzungen .

~ und den Kfz-Verkehr auf dem angrenzenden

: StraBennetz ausgesetzt. Durch die geplante

Verlagerung der HaupterschlieBung konnen:

- das Verkehrsaufkommen und damit

~ verbundene Larmbeelntrachtlgungen vernngert

~ werden. .
Ein im Rahmen der Planung erstelltes schall-
technisches Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass in der verbindlichen Bauleit-
‘planung fir die betroffenen Bereiche gee|gnete
_Schalfschutzmaﬂnahmen festzusetzen sind,

~um gesunde Wohn~ und Arbeitsverhaltnisse zu
‘gewihrleisten und eine Beeintrachtigung der



~ bestehenden Gewerbenutzungen zu
. verhindern. Diese werden im Flachennut
;;;zungsplan mit der Schraffur: ,.Flachen mit ==
ahmen zum Schutz gegen schadliche
_Umwe auswirkungen® versehen. :
Durch die Umsetzung der Planung ‘kommt es
sowohl fiir Verkehrslarm als auch fiir
Anlageniarm zu Pegelmmderungen innerhalb
des Planungsbereichs sowie im Béreich der
Brunham-, Trimburg- und Leisaustrale. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die
; bestehende Larmsfrua’uon unverander’t

, [nsgesamt ergeben smh bei. Umsetzung der
: F[achennutzungsp[a_nanderung posntlve Auswn'-
: kungen auf das ‘Schutzgut Mensch. o

: Schutzgut Tlere und
Im Planungsbereich finder
Bereiche unterschiedlich
gischer Wertigkeit. Der > Teil ist
tiberwiegend durch Nutzung als groRtenteils.
asphaltierter. sowie geschotterter Park- und
Lagerplatz und durch den 6stli angrenzenden
Sportplatz mit Vereinsheim und: die. privaten
Kleingarten gepragt. Im Stiden des P]anungsbe—
reichs wurde die ehemallge Bebauung vor ¢
einigen: Jahren uf den anstehenden Kies
abgeschoben und der Sukzession iberlassen.
Den Geholzbestar kommt eine mittlere
' _natur§chutzfach deutung ZuU. Standorte

_|ch'Nutzungen und_;;
sitat und okolo-

verloren Dies ist lnsbes
erforderhche Bodensanis _bedlngt im

Ieltplanung smd ;

.daher entsprechende MaRhahmen' vorzusehen, -
so dass d|e7VerIuste mittel- bis langfrlstlg ;

Planungsberelch Vorkommen natlonal

chiitzter Arten aus den Artengruppen

euschrecken und Tagfalter sowie nach

! opaischem Recht relevanter Arten aus der
Artengruppe der Fledermause, Krlechtlere

(Zaunadechse) und Vogel nachgewiesen. Die

Nachweise erfolgten im Zuge der Bestandsauf-

- Nahrungshabitatsflachen und die verbleibenden

- eine Ausnahme sind unter Berucksmhtlgung

; Schutzgut'Boden
- Altlasten -
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D i;e[len artehSchu'{ér'echtlichén'

en artenschutzrechtllchen
geeignete kompensatorl-
-alle vom Vorhaben poten-
ziell betroffenen Arten die Funktionalitat betrof-

fener Lebensstatt, -dumlichen und funktio-
nalen Zusammenhang ;-wéhr’end‘ und
der Baumalknahme gewahrt bzw. eine
Verschlechterung des E rhaltungszustan
Population vermieden werden. Fiir Verluste'an

GemaR der sp
Prifung kann
scher. Mal&nahme.

Belas ngen stehen den betroffenen Arten
ende Ausweichraume in raumliche
Verfugung bzw. konnen dies durch -

kommt zu dem Ergebnis, dass fur d|e Zaunel-
dechse und fiinf Vogelarten Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) elnschlaglg werden bzw. vorsorglich
angenommen werden missen. Elne Ausnahme
gemars § 45 Abs. 7. BNatSchG von den Verboten
ist im Zuge der verbindlichen Bauleltp]anung zu
beantragen Die fachhchen Voraussetzungen

satorischer MaBnahmen (sog “FC
'men") gegeben i
Insgesamt ist bei Umsetzung der Flachennut

negatlven Auswwkungen auf d Sc_hutzgut zZu
rechnen; da die zu erwartenden Beeintrachti-
gungen fur die. betroffenen Arten auf den
nachfolgenden Ebenen (verbmdhche Bauleit-
planung und Baugenehmigung) durch -
Vermeldungs— und M|n|m|erungsmaf3nahmen auf
ein vertraghches Mal} gesenkt bzw. durch FCS-

MaBnahmen mpenSiertwerde

Durch ein im Rahmen der Planung erstelltes
Fachgutachten wurde eine Schadstoffbelastung
des Bodens insbe 'ere im westlichen ;
Planungsbereich liesen. Weitere Scha

- stoffbelastungen liege 1 auch im stdlichen -

chungen im westhchen Bereich ergaben
hinsichtlich des erkungspfades Boden-Men
(direkter Kontakt) eine deutliche Uberschreﬁ"
des Prufwertes fiir die sensibelste Nutzung :
Kl_ndersplelplatz Hinsichtlich des Wirkungs

. pfades Boden-Mensch wurde der Schadstoff-




grenzwert zum Teil deutlich berschritten. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist daher
die Dekontamination des Bodens sicherzu-
stellen. Zur Beurteilung des Wirkungspfades
Boden-Grundwasser wurden erganzende Unter-
suchungen durchgefiihrt. Danach ist bei einer
Umsetzung der Planung nicht von einer erheb-
lichen Grundwassergefahrdung auszugehen.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe das
vorhandene Gefahrdungspotenzial fir die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser bestehen:.

Kampfmrftel o ;
Durch eine Luftb:ldrecherche konnte eine Krlegs—

einwirkung durch Kampfmittel im Planungsbe- i

reich nachgewiesen werden. Insgesamt muss

- daher von einem hohen Risiko flr die Planungs-
flache ausgegangen werden. Mit den :
MaRnahmen zur Sanierung des belasteten
Bodens ist daher eine Kampfmitteluntersuchung
du_r_chzufijhren.- '

: Bodenfunktlonen

D!e vorhandenen Boden: haben keine oder eine
geringe Bedeutung fiir die Schutzgutfunktionen.
Durch die Planung kommt es zum Verlust bzw.
Zur Veranderung alle:r,rBoden Durch anteilige,
oberirdische Versiegelung gehen die vorhan-
denen Bodenfunktionen (Lebensraumbedin-

] gungen flir Fauna und Flora) in diesen
Bereichen vollstand!g verloren.

Bei Umsetzung der Pianung kénnen s;ch auf den
geplanten Freiflachen die Bodenfunktlonen
w:eder regeneneren

Schutzgut Wasser ;
Im Planungsbereich befindet snch kein Oberfla—
chengewasser Trinkwasserschutzgebiete,

Uberschwemmungsgebiete oder Wassersen5|ble. A

Bereiche liegen nicht vor.

Da die vorhandenen Bbéden extrem wasser— :
durchlasmg sind, ist die Gefahr einer Kontami-
nation des Grundwassers bei nicht standortge-
rechter oder zu intensiver Nutzung sehr hoch.
Aufgrund ihrer hohen Wasserdurchlassigkeit
sind diese Béden dagegen von besonderer
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.
Zum weitestgehenden Erhalt der Grundwasser-
‘neubildung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Vorrichtungen zur oberﬂéchigen
Versickerung vorzusehen.,

Die gep!ante Entsorgung von Béden mit.
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erhohten Schadstoffgehalten wirkt sich pOSItIV
auf den Grundwasserhaushalt aus. .~

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte das
im Planungsbereich anfallende Niederschlags-
wasser wie im Bestand groffléchig versickern.

' Allerdings wiirden auch die schadstoffbelasteten

Béden belassen werden, von welchen eine
potenzielle Gefahr fiir das Grundwasser
ausgeht.

Schutzgut Klima und Luft

Die lufthygienische Situation wird hauptséchlich
durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs und die
im Norden und Osten liegenden Gewerbebe-
triebe bestimmt. Die Flachen im Planungsbe-
reich haben liberwiegend eine hohe Bedeutung
fir die klimatische Ausgleichsfunktion innerhalb
der Siedlungsflachen. Die Flachen des
Parkplatzes und der Schotterfléche erhitzen sich
tagstiber im Sommer stark, da keine oder kaum

Beschattung vorhanden ist, kiihlen nachts aber
- auch wieder ab. Sie kénnen somit zur Kaltluftlie-

ferung bzw. zum Luftaustausch beitragen,
sodass fir die benachbarten Siedlungsstruk-
turen keine erhebllchen Beelntrachngungen
entstehen:

-Bei Umsetzung der Pianung verblelbt trotz der

geplanten Bebauung ein grofier Anteil an 6ffent-
lichen Griin- und privaten Freiflachen, so dass

"insgesamt eine gute Durchliiftung des Planungs-

bereiches erreicht werden kann, was eine
positive Wirkung auf die Luftre;nhelt sowie. das s
Kleinklima hat.

Temperaturextreme werden nach Umsetzun
der Planung nicht mehr auftreten, da die Flac
Uberwiegend begriint sind bzw. der Wechsel
versiegelten und begriinten Flichen klemte '
als vorher sein wird. .
Es ergeben sich insgesamt kelne negat:ve
Beeintréchtigungen der kI|mat=schen Ausgl
funktion.

Schutzgut Landschaft I Ortsblld
Der Planungsbereich ist im Westen und
geprégt von Griinlandbrachen des ehemaligen :
Industriegelandes sowie Parkplatz- und Lager-

- flachen. Der ostliche Bereich wird durch das.

private Sportgelande mit Vereinsheim bestimmt.
Der Geholzbestand an der westlichen und :
stdlichen Planungsbereichsgrenze sowie
innerhalb des Gelandes ist aufgrund Aufbau und
Alter pragend flir das lokale Ortsbild. Die
Umgebung des Planungsbereiches stellt sich im



; Bel Umsetzung der Planung werden dle
denen Walle abg_etragen ansonsten_ WlI'

: tg
relcher Geholzbestand im Pl _
entWIc:keIn kann. Insgesamt sine

Z|eren

Schutzgut Kultpi_r-* sonstige Sachgiiter -
Baudenkmaler sin Planungsgebiet nicht
vorhanden. Im Osten ragt im Bereich des

- Baumwalles das Bodendenkmal D-1-7834- 0105
(Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung) in-
den Planungsbereich hinein. Da der Baumwall
im Zuge der Bodensamerungsmal&nahmen :
vollsténdig abgetragen wird, kénnen Beeintrach-
tigungen fiir das Bodendenkmal mcht ausge—
schlossen werden. ,

Erdarbeiten bediirfen gemal?s Art 7 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, in der konkrete MaBnahmen beauflagt
werden kénnen, wie z. B. eine wissenschaftliche
Untersuchung, Dokumentatlon und Bergung.
Gegebenenfalls dirfen daher der Oberbo-
denabtrag und Erdarbeiten im Umfeld des
Bodendenkmals nur unter qual|f|2|erter archaolo-
gischer Aufsicht des Landes mts fur Denkmal- -
schutz durchgefiihrt werden.
Werden im Zuge von. Erdarbeiten (weltere) :
Bodendenkmale angetroffen ist dies geman Art :
8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehord
oder dem Bayerls'chen Landesamt fir D
pflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegen- -
stande und der Fundort sind bis zum ‘Ablauf von

belassen. -

‘ Geplan

: planung fe gesetzt
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Wechselwnkungen der Schutzguter unterein-
ander
Im Zuge der Bodensam ung und der para[lel
durchzufuihrenden Kampfmlttelraumung muss -
auch der besteh G,eholzwall im Westen deS'

genutzte bzw brach hegende Bere;ch konnte
einer. gewerbllchen Nutzung oder elner‘- K_Ielngar—'

Flache_nnutzungsplans mlt mtegrierter

Ausw1rkungen
Eln naturschutzfachhche




: Alternatlve Planungsmogllchkelten
Miinchen ist eine wachsende Stadt mit starkem
Zuzug und zugle|ch eine Stadt mit beschrankten
Flachenreserven. Die derzeit unzureichend
genutzten Flachen des ehemallgen Domler-
Gelandes leisten durch die geplante Ent\mcklung
einen Beitrag zur Schaffung von Wohnraum in-
Miinchen: :
Entsprech nd der fruheren Nutzung istder -
Planungsberelch im Wesentlichen als Industrie-
gebiet ausgewiesen. Durch die parallele FNP-

A ' lage fiir die Nutzung als

| Allgemelnes Wohngebjet geschaffen. Weitere

Nutzungsalternatlven wurden nlcht geprft

Methodlsches Vorgeh’en und techmsche
Schwierigkeiten e =
Die vorliegende Umweitprufung erstreckt sich
- auf die im Scoping nach § 2 Abs. 4 Satz 2 :
BauGB festgestellten Umweltschutzbelange. Dle
Beurtellung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbalargumentativ unter Beriicksichtigung der -
vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung
der Datengrundlagen und die: Vorgehenswelse
bei der Bewertung erfolgen nach elnschlaglger" :
_E :chhteratur ; :

Mafsnahmen zur Uberwachung auf der Ebene :

des Fiachennutzungsplans mit mtegrlerter
Landschaftsplanung '

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut—
Aufstellung des Bebauungsp]ans mitsse
"“Grunordnung Nr. 2086 durchgefiihrt. Bezugllch
der durchzufiihrenden UberwachungsmaR-
nahmen wird daher auf die im Umweltbericht -
zum Bebauungsplan genannten MaBnahmen
VerW[BSen :' ; :

Allgemem verstandllche Zusammenfassung
Fir die Schutzgiiter Mensch und Boden fiihrt die
Umsetzung der Planung zu deutliche positiven
Auswirkungen. Die Zusatzbelastung fiir die
anderen Schutzgiiter ist als mittel bis gering zu
beurteilen. Eine dauerhafte, erhebliche Beein- :
trachtigung kann fiir die untersuchten Schutz- :
glter ausgeschlossen werden ;
Durch Festsetzung entsprechender Schall— :
schutzmaflinahmen auf Ebene der verblndllchen
Bauleitplanung kénnen Einschrankungen der
" bestehenden Gewerbebetriebe verhindert
werden. Das vorliegende schalltechnische
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auf
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Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fiir
einige Bereiche geeignete SchallschutzmaR-
nahmen festzusetzen sind, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Mit
der Umwandlung in ein Wohngebiet und eine
6ffentliche Grinflache werden die Aufenthalts-
qualitat und die Erholungsnutzung des -
Planungsberelchs deutlich gesteigert. :
Die Umsetzung der Planung bedingt den nahezu
vollstandigen Verlust der Vegetationsbestande
im Planungsberelch Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung sind daher umfangrerche -
Begrunungsmal’&nahmen und- Baumpﬂanzungen
zur Kompensation vorzusehen. Die Auswir-
kungen auf artenschutzrechthch relevante Tier-

- und Pﬂanzenarten wurden'i im Rahmen einer

speziellen artenschutzrechtlichen Priifung unter-
sucht. Fur die Zauneidechse sowie fiinf Vogel-
arten ist eine Ausnahm n den Verboten des

- §44 Abs. 1 zu beantragen, da eine Totung: oder

ein Verlust von Fortpflanzungsstatten nicht
ausgeschlossen werden kann. Die fachhchen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme smd unter
Beriicksichtigung kompensatonscher
MaBnahmen gegeben. -
Im Planungsberelch smd schadstoffbelastete
Boden vorhanden, die im Zuge der Baumal-
nahme zu entfernen sind. Fir die Flachen

~ wurden auch Kampfmittelvorkommen nachge-
“wiesen. Eine weiterflhrende Untersuchung bzw.

Ka pfmltte[raumung ist im Zuge der Bodensa-
durchzufiihren. -
peraturextreme werden nach Umsetz_ g
der Planung deutlich minimiert, da eine =
groRziigige Griinflache entsteht und der
Wechsel aus vers:egelten und begriinten .
Flachen im Wohngebtet klemtemger als vorher
sein wird.

Die fachgerechte Entsorgung der im Planungs-
bereich vorhandenen Altlasten stellt auch eine
Verbesserung fir'das Schutzgut Wasser dar
Bei Umsetzung der Planung verbleibt trotz der
geplanten Bebauung ein groRer Anteil an offent-
lichen Griin- und privaten Freiflachen, so dass

insgesamt eine gute Durch!uftung des Planungs- _

bereiches errelcht werden kann, was eine

- positive Wirkung auf die Luftreinheit hat.

Die Planung hat keine erhebllchen Auswrr-

i kungen auf die klelnkllmattschen Verhéltnisse im

Planungsberelch zur Fo]ge Fir die Nachbar-.
schaft ergeben sich durch die Planung keine =
nennenswerten Unterschiede bei Durchfiihrung
bzw. Nicht- Durchfuhrung der Planung.
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Mlt der geplanten Umnutzung des Planungsbe-
reichs erfolgt eine Aufwertung des lokalen
Ortsbildes, das Landschaftsbild wird nicht beein-
trachtigt. S R
- Im Planungs ch befindet sich ein Boden-
denkmai Oberbodenabtrag und Erdarbelten rm .

Aufsmht des Landesamts flir Denkmalschutz
durchzufuhren

einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu
erwarten smd sofern __auf der Ebene der verbind-

und passiven ;Schal_ls‘i:ﬁutli"festgesetzt werden.

e e



Planentwurf zur Flachennutzungsplan-Anderung 1V/34 ,
Trimburgstralie (sudlich), Am Gleisdreieck (westlich), Voglerstrale (nordlich), Leisaustralie (6stlich) -
ehem. Dornier-Gelande i

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2086)

_ T, L A : P " e Vo <| Vorhandene Nutzungen
e v WA 1 BRIZ = = im Planungsgebiet:
S A A UTARERAEEE Lt oSN s — ¢ - Industriegebiet
7 S LJ - Kleingarten

B ~&| - Sonstige Griinflache

4| Uberlagernde Darstellungen im
integrierten Landschaftsplan:
% | - Vorrangige Manahmen zur
| Verbesserung der Griinausstat-
tung

* | Nachrichtliche Ubernahmen /

| Kennzeichnungen:
- Hangkante

*

WEET Umgriff Planungsgehiet

Geltender Stand
M1:10000

= Geplante Nutzungen

! im Planungsgebiet:
4 - Allgemeines Wohngebist
- Industriegebiet
- Gewerbegebiet
9 - Allgemeine Griinflache’
- Kleingarten

Uberlagernde Darstellungen im

% integrierten Landschaftsplan:

| - Vorrangige MaRnahmen zur

| Verbesserung der Griinausstat-
~ tung :

- Ortliche Griinverbindung

- Flachen fir Manahmen zum
Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen :

wesn Umgriff Planungsgebiet

Beabsichtigte Darstellung
M 1:10 000

Landeshauptstad{ Miinchen
Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
21.03.2016




Planentwurf zur Flachennutzungsplan-Anderung IV/34

Trimburgstrale (sidlich), Am Gleisdreieck (westlich), Voglerstralie (nordlich), Leisaustrale (dstlich) -

ehem. Dornier-Gelande

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2086)

Legende
Wohnbauflachen

Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete

W | Allgemeine Wohngebiete
Bl Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflichen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngehiete
Gewerbliche Baufiachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

SO Gewerblicher Gemeinbedarf
80 Industrieller Gemeinbedarf
80 Einzelhandel

SO Fachmarkt

so6H SO Grofhandel

SOM 50 Messe

80H 8O Hochschule !

sov SO Landesverteidigung

80F SO Forschung

sosv SO Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan

B Gemeinbedarfsfidchen
e GB Erziehung
F GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

@
w

Ver- und Entsorgungsflachen

Uberértliche Hauptverkehrsstraten
Ortliche HauptverkehrsstraRen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplétze
FuBgéngsrbersiche (begriint)
Bahnanlagen

Allgemeine Griinflachen
Sportanlagen

Friedhdfe

Kleingérten

Campingplatze

Sondergriinfiichen

Intensiv nutzbarer Bereich fir Jugendliche

BIENG (1@ &<-=--

m..
=

:
=4

PR

w| o

(=)
oila ;

Qo -

[sc | Sonstige Griinflachen
Okologische Vorrangflachen
Waldfidchen
Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fiir den Gartenbau
Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiete

MaBnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

Vorrangige MaBnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

¢ 4| Flachen auf denen auch Manahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen

“ | l” Ubergeordnete Griinbeziehung
(11| Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen

Regionaler Griinzug '
KES | \orrangflache fiir Kiesabbau
FFH-Gebiet
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsbestandteil
seee Wasserschutzgebiet

418

eeese Bannwald
VvV Hangkante
000 Alleen

" Naturdenkmal

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Ermittelte Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ensemblebereich

XXX Flachen mit Bodenbelastungen
vyyvy Aufschiittung

eee9e Flughafen-Bauschutzbereich
—— Hochspannungsleitung
——=— U- und S-Bahn

mmmmm Stadf- und Teilbereichsgrenze

g Z\ Stadtteilzentrum
A=/ (gemdlk Zentrenkonzept der LHM)
Quartierszentrum

/‘Z\
&/ (geméaR Zentrenkonzept der LHM)




FléchennUtzung'splanéndéruhg
fur den Bereich |V/34

TrimburgstraRe (siidlich), Am Gleisdreieck (westlich),

VoglerstraRe (nérdlich), Leisaustrafie (8stlich) -
ehemaliges Dornier-Geléande)

Planungsgebiet

B ’”\i

7
/( /[w

'Lage'plan

250 500 - 1.000 Meter

T|||I|||

M1 :25.000

30.05.2015

Landeshauptstadt Minchen

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung HA 1/42







