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Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich aus
§ 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen.

21

2.2

Anlass der Planung

Mit Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 22.07.2009
,Sattlerplatz (beiderseits) zwischen Flrstenfelder StralRe und Farbergraben® (siehe
Anlage 3 zur vorliegenden Sitzungsvorlage, RIS Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / A
00429) wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, unter Be-
rucksichtigung der im Grundsatzbeschluss formulierten Ziele und des dort aufge-
zeigten weiteren Vorgehens die nachsten Planungsschritte einzuleiten.

Ferner wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung im Grundsatzbe-
schluss des Stadtrats vom 22.07.2009 zu Folgendem beauftragt:

,Die im Vortrag der Referentin unter Ziffer 3 formulierten Ziele und das unter Ziffer
4 aufgezeigte weitere Vorgehen sind Grundlage fir die nachsten Planungsschritte.
Die Grole der Tiefgarage ist im Wettbewerb planerisch offen zu lassen. Das Pla-
nungsreferat wird gebeten, vor Abriss des Parkhauses am Farbergraben das Ge-
samtkonzept zum Parken in der Innenstadt fortzuentwickeln. Der Wohnanteil soll
30 % betragen, dabei soll geférderter Wohnungsbau geprift werden.*

Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet

Das Areal liegt innerhalb des Altstadtrings im Stadtbezirk 1 Altstadt-Lehel. Es liegt
im norddstlichen Bereich des sogenannten Hackenviertels und wird sidwestlich
vom Farbergraben und norddstlich von der Furstenfelder StralRe begrenzt. Die
Sattlerstralle, die etwa mittig durch das Areal verlauft, verbindet die beiden Stra-
Benzige. Das Areal umfasst eine Flache von etwa 6.700 m?; davon sind 4.560 m?
in stadtischem Eigentum (FIst. 502 rd. 2.150 m?; Verkehrsflachen rd. 2.410 m?).

Das Anwesen Sattlerstral’e 1 (Post, insgesamt rd. 2.140 m?) mit davor liegender
Freiflache (817 m?) ist im privaten Eigentum.

Planungsrechtliche Situation

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Kerngebiet dar. Der inte-
grierte Landschaftsplan sieht fliir das gesamte Gebiet Mallnahmen zur Verbesse-
rung der Grunausstattung vor.

FUr den Bereich besteht ein einfacher libergeleiteter Bebauungsplan geman § 30
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Form von Bau- und Straltenbegren-
zungslinien. Dabei entsprechen die Baulinien den auf3eren Konturen der in den
1960er Jahren genehmigten Gebaude der Post (Sattlerstr. 1) und des Parkhauses
(Farbergraben 5). Das Vorfeld des Postgebaudes wird durch eine Strallenbegren-
zungslinie und Baulinie gefasst; dort wurden 16 Stellplatze auf dem heute privaten
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Grundstuick fir das damalige Postamt genehmigt.

Im Zuge der Realisierung der stidwestlich anschlieRenden ,Hofstatt* wurden 2012
die Stellplatze zugunsten einer Begrinung und Aufwertung der Flache umgestaltet.
Ein Teil der Stellplatze musste daflir verlegt werden. Diese wurden auf der Stra-
Renverkehrsflache direkt vor dem Parkhaus angeordnet. Die Gestaltung stellt kei-
ne dauerhafte Lésung dar, sondern kann jederzeit in den urspringlichen Zustand
zurtckgebaut werden.

PLAN HA Il/2

Zwischen dem Parkhaus und dem Vorfeld ist die Sattlerstralle als Stral’enver-
kehrsflache festgesetzt und als OrtsstralRe gewidmet. Im Ubrigen liegt das Gebiet
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist planungsrechtlich
entsprechend § 34 BauGB zu beurteilen.

Jede bauliche Weiterentwicklung bzw. Umstrukturierung tber den Bestand hinaus
oder Veranderung der verkehrlichen ErschlieRung setzt eine Anderung des gelten-
den Bauliniengefliges Uber ein Bebauungsplanverfahren voraus.

Planungsgrundlagen und Ziele fiir die Bauleitplanung

Grundsatzbeschluss und weiteres Vorgehen 2006 - Hofstatt
Erstmalig mit Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom
31.05.2006 (Sitzungsvorlagen RIS Nr. 02-08 / V 08034) wurde im Zusammenhang
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mit der damaligen Nachnutzung des Stammgelandes des Siiddeutschen Verlages
- heutige Hofstatt - zwischen Sendlinger Stralle, Hackenstralle, Hotterstralle und
Farbergraben auch flr den Anschlussbereich Richtung Firstenfelder Stral3e fest-
gestellt, dass eine Entwicklung dieses Bereiches nur im stadtstrukturellen und
stadtebauliche Gesamtkontext mdglich ist und die zuklnftige Entwicklung inner-
halb des Planungsumgriffs eine abgestimmte Betrachtung erfordert.

,Die raumliche Fassung der Freiflache zwischen Farbergraben, Sattlerstral’e und
Flrstenfelder Stral3e ist bereits durch den Geb&udebestand gegeben. Die vorhan-
dene bauliche Ausformung, aber auch die Gestaltung und Funktionalitat der Frei-
flache selbst ist wenig attraktiv und bedarf der Neugestaltung. Hier soll die ankom-
mende Kaufinger-Passage uber eine Wegefiihrung mit der des Stammgelandes
raumlich verknlpft und die Aufenthaltsqualitat verbessert werden. Diese Flache
kann ihre wichtige Funktion als stadtraumliche Verknipfung zwischen Fuliganger-
zone und dem Hackenviertel nur erfillen, wenn sie gestalterisch und funktionell
entsprechend aufgewertet wird.

Mit Uberplanung dieses Bereiches sollen auch verkehrliche Verbesserungen flr
den Lieferverkehr (vom Altheimer Eck zu den Kaufhdusern an der Furstenfelder
Stralde), FuRgangerverkehr (von und zu der Neuhauser und Kaufinger Passage)
und Radverkehr (direkte Verbindung von der Firstenfelder Stral3e zur Hotterstra-
3e) erzielt werden, als auch die Attraktivitat des Standortes insgesamt erreicht wer-
den.”

Gleichzeitig soll die Reduzierung des Kurzzeitparkangebot innerhalb des sensiblen
Altstadtbereiches die Aufwertung des Areals erbringen.

Grundsatzbeschluss und weiteres Vorgehen 2009 - Sattlerstralte

Fir den Umgriff des Planungsgebietes wurden mit Grundsatzbeschluss der Voll-
versammlung des Stadtrates vom 22.07.2009 (siehe Anlage 3) die wesentlichen
Inhalte fUr die Entwicklung festgelegt. Hier sind insbesondere die

- Eckdaten fir die Umstrukturierung des Bereiches unter besonderer Berticksichti-
gung der stadtraumlichen, funktionalen und historischen Zusammenhange

- Schaffung einer ausgewogenen Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Gastrono-
mie, kulturellen Einrichtungen, Wohnen und Dienstleistung

- Zustimmung zu den stadtstrukturellen, stadtebaulichen, griin- und freiraum- so-
wie verkehrsplanerischen Zielen sowie die Berucksichtigung der Entwicklungen
auf dem ehemaligen Stammgelande des Siddeutschen Verlages — jetzt Hofstatt

- und die dargelegte Vorgehensweise zu nennen.

Im Rahmen der Miinchner Stadtentwicklungsplanung PERSPEKTIVE MUNCHEN
und der Konkretisierung der Leitlinie Nr. 5, der sog. Innenentwicklung (Entwicklung
zukunftsfahiger Siedlungsstrukturen durch intelligente Nutzung der innerhalb der
Stadt vorhandenen Flachenpotenziale) wurde die Férderung des innerstadtischen
Wohnens durch einen Wohnanteil von mindestens 20-30 % bei Neubau- und Um-
strukturierungsmalnahmen aufgestellt. Hier sind auch die Erweiterung und Entlas-
tung der 1a-Lagen, der Ausbau des Passagen- und Hofsystems bei Neubau- und
Umstrukturierungsvorhaben sowie die bestandsorientierte Weiterentwicklung der
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Einzelhandelsflachen in allen Branchenfeldern benannt.

Mit den Planungsbeglinstigen sollen Verhandlungen aufgenommen werden, um
eine gemeinschaftliche Entwicklung des Areals um die Sattlerstrale herum zu er-
reichen.

Im Zusammenhang mit der Projektentwicklung soll die Grofie der Tiefgarage mit
den pflichtigen wie auch der Umgang mit den Stellplatzen aus dem Parkhaus pla-
nerisch offengelassen werden. Vor Abriss des Parkhauses am Farbergraben solle
das Gesamtkonzept zum Parken in der Innenstadt fortentwickelt werden.

Alle planerischen Zielsetzungen des 0.g. Grundsatzbeschlusses behalten weiterhin
Gliltigkeit bis auf die MaRRgabe unter Ziffer 4 des Vortrags, einen stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb fir das Gesamtareal und einen
Realisierungsteil fir das Postareal durchzufiihren.

Im Folgenden wird eine Modifikation dieser Ziffer vorgeschlagen, da mittlerweile in
einem internen Planungsverfahren tber Alternativen ein stadtebauliches und land-
schaftsplanerisches Konzept entwickelt wurde, dass dem weiteren Verfahren zur
Grunde gelegt werden soll. Ein Realisierungswettbewerb wird nun fir die Neubau-
mafnahme auf stadtischen Grund vorgeschlagen.

Flr das oben genannte Planungsgebiet soll nunmehr das zur stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung erforderliche Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden.

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Ausgehend von den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Zielsetzungen der
vorgenannten Stadtratsbeschliisse hat das Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung unter Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes, der historischen
Entwicklung des Stadtgrundrisses, der PERSPEKTIVE MUNCHEN mit der Leitlinie
Innenstadtkonzept und den Potenzialen dieses Ortes eine stadtebauliche und frei-
raumplanerische Untersuchung durchgefihrt und ein stadtebaulich/freiraumplane-
risches Konzept entwickelt.

Munchens Altstadt |st gepragt von der mittelalterlichen, kleinteiligen Parzellenstruk-
tur und einem System von
Querverbindungen durch Pas-
sagen und offenen Hofe. Die
historische, stadtebauliche
Struktur der Altstadt I&sst sich
bis heute im Stadtgrundriss ab-
lesen. Um in der Minchner In-
nenstadt auch kunftig Tradition
und Moderne zu vereinen, mus-
sen sich neue Strukturen behut-
sam in gewachsene integrieren.

Eine Grundlage flr das neue
Konzept bildet der historische
Stadtgrundriss mit seiner Stra-
Benverbindung im Kreuzungs-

1 908/ 1 909 Auszug aus Stadtkarte
Miinchen, Stadt. Vermessungsamt
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bereich Hotterstr./Altheimer Eck sowie die Fortsetzung des hier einwirkenden Sys-
tems der Passagen/Durchgange und Hoéfe/Platze in der Altstadt.

Die Schaffung neuer Aufenthaltsmdglichkeiten und die Verbesserung im &ffentli-
chen Raum stellen zwei zentrale Ziele des Innenstadtkonzeptes zur Attraktivitats-
steigerung der Innenstadt dar.

Yy v Sy
PLAN HA 1l/2

y _

Stédtebauliches’kbnzebt -

Das Planungsgebiet liegt in direkter Verlangerung zweier wichtiger Passagen in
der Altstadt, der Kaufinger Tor-Passage und der Hofstatt. Diese Passagen flihren
bereits heute in das Planungsgebiet und dienen mit der stadtraumlichen Aufwei-
tung im Planungsgebiet als attraktivere Vernetzung zwischen Fu3gangerzone und
Hackviertel/Sendlinger Stralle. Hieran soll festgehalten werden und durch eine ad-
aquate raumliche Fassung ein spannungsreicher Stadtraum entstehen. Die neu
gefasste Aufweitung kann mit einer attraktiver Gestaltung das fulllaufige Erschlie-
Bungsnetz mit seinen Passagen- und Hofsystem adaquat erganzen.

Um diesen Stadtraum attraktiv und verkehrsfrei zu erhalten, ist die Verlagerung der
Sattlerstral3e erforderlich.

Eine Verbindung zwischen Farbergraben und Furstenfelder StralRe muss aus ver-
kehrsplanerischer Sicht beibehalten bleiben. Sie dient dem Lieferverkehr des Ein-
zelhandels Uber die Furstenfelder Strale. Die Sattlerstral’e wird im Westen neu si-
tuiert. Mit ihrer zuklinftigen Lage nimmt die Flache den Bezug zum historischen
Stadtgrundriss auf.

Uber diesen neuen StrafRenverlauf auf Hohe Hotterstr. soll auch weiterhin der Lie-
ferverkehr gefuhrt werden.
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Durch die Entwicklung neuer stadtraumlicher Zasuren konnen Wegebeziehungen
und Verknlpfungen entstehen, die flr das Hackenviertel starkend und attraktivi-
tatssteigernd wirken. Durch eine attraktives Nutzungsangebot in der Erdgeschoss-
zone soll die Belebung des o6ffentlichen Raums erreicht werden.

Nutzungskonzept

Wie im Grundsatzbeschluss von 2009 formuliert soll im Planungsgebiet zur Star-
kung des Hackenviertels die tradierte Nutzungsvielfalt aus Einzelhandel, Gastrono-
mie, Kultur, Baronutzung sowie Wohnen erhalten werden. Die Wohnnutzung, die
fur die Neubebauung der derzeit stadtischen Grundstiicke mit dem Mindest-
wohnanteil festgeschrieben werden soll, wie ihn die vom Stadtrat beschlossenen
Leitlinien fur die Innenstadt vorsehen, soll geférdert werden, um die Innenstadt als
traditionellen Wohnstandort weiterhin attraktiv zu gestalten und eine Belebung der
Innenstadt auch nach den Ladendéffnungszeiten zu sichern.

Die Untergeschosse werden dahingehend neben den technischen Einrichtungen
fur die neue Nutzung auch die gesamten Stellplatze beinhalten.

Der zu beobachtende Strukturwandel im Handel, der Konzentrationsprozess von
Handelsketten, der zunehmende Filialisierungsgrad, die extreme Mietpreisentwick-
lung und die Nachfolgeproblematik, aber auch das veranderte Mobilitatsverhalten
der Verbraucherinnen und Verbraucher haben auch in Minchen den traditionellen
mittelstdndischen Facheinzelhandel mit seiner Angebotsbreite in den letzten Jahr-
zehnten stark zuriickgedrangt. In stadteigenen Anwesen sind nach wie vor eine
Vielzahl traditioneller kleinteiliger Laden ( circa. 185 stadtische Ladengeschafte
von insgesamt rund 2000 Betrieben) vertreten, die fur die Innenstadt eine wertvolle
Bereicherung im Hinblick auf Angebotsvielfalt und lebendiger Mischung darstellen
und in diesem Umfang unbedingt erhalten bleiben missen.

Hinsichtlich der vorgesehen Einzelhandelsnutzung sollte mit Bezug auf die ent-
sprechende Leitlinie des Innenstadtkonzeptes "Unterstitzung des traditionellen
Facheinzelhandels® im Rahmen der weiteren Konzeptvertiefung gepruft werden,
inwieweit ein bestimmter Anteil der Verkaufsflachen entsprechend Vermietungspra-
xis von stadtischen Liegenschaften fir den Facheinzelhandel gesichert werden
kann. Die Preisentwicklungen flr Einzelhandelsvermietungen der vergangenen
Jahre in der Minchner Innenstadt und die allgemeinen Entwicklungen im Handel
haben die Wettbewerbsbedingungen fir den kleinteiligen Einzelhandel zusatzlich
verscharft.

Im weiteren Verfahren ist der Anteil an Einzelhandelsnutzung naher zu bestimmen.
Dieser ist abhangig von einem tUberzeugenden Gesamtkonzept. Ziel ist ein vielfalti-
ges Nutzungsangebot.
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Verkehrskonzept, Stellplatze

Handlungsleitlinien Verkehr

Allgemeine Zielsetzungen fur die Verkehrsentwicklung werden durch die Hand-
lungsleitlinien Verkehr (PERSPEKTIVE MUNCHEN, Innenstadtkonzept, Beschluss
des Stadtrats vom 05.10.2006, Kap. 3.6, Sitzungsvorlagen Nr. 02-08 / VV 08288,
Ratsinformationssystem RIS des Stadtrats) gestitzt, die eine stadtvertragliche Be-
waltigung der Mobilitat in den Vordergrund stellen, unter anderem durch:

- die Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr (MIV) auf den OPNV, FulR-
und Radverkehr,

- die Berlcksichtigung der Belange des Wirtschaftsverkehrs und Férderung der
stadtvertraglichen Abwicklung,

- die Optimierung des Ruhenden Verkehrs durch weitere maflvolle Umsetzung
des Parkraummanagements,

- die Férderung des Ful3- und Radverkehrs

- die Starkung der Aufenthaltsfunktion durch bauliche Umgestaltung von StralRen
und Platzen.

Lieferverkehr

Die Erschlieffungsfunktion fur den erforderlichen Wirtschaftsverkehr des sudlichen
Bereiches der Fulligangerzone Neuhauser Strale/Kaufingerstralie Uber die
Firstenfelder Stralde, Altheimer Eck und Farbergraben bleibt erhalten. Die Abwick-
lung des Lieferverkehrs innerhalb des Viertels ist zu optimieren. Der Lieferverkehr
fur Kaufhof, C&A sowie Hofstatt wird bei der neuen konzeptionellen Betrachtung zu
berlcksichtigen sein.

Grundsatzlich ist der Wirtschaftsverkehr im Untergeschoss vorzunehmen.

FuBgéanger

Die Durchlassigkeit des Planungsgebietes fur FuRgangerinnen und Fuldganger ist
zwischen dem Farbergraben und der Firstenfelder Stralte zu erhalten. Dabei ist
darauf zu achten, dass eine sinnvolle Verbindung mit dem bestehenden FulRwege-
netz (Passagen), insbesondere mit der Passage “Kaufinger Tor“ und “Hofstatt” er-
folgt.

Stellplatze

Parkhaus Farbergraben, Bestandssituation und Bewertung

Grundlage fir die Errichtung des Parkhauses Farbergraben bildete eine in den
1960er Jahren vom Stadtrat beschlossene Gesamtverkehrsplanung, die u.a. die
Aufhebung von Stral3enparkplatzen in der Altstadt vorsah, um den Verkehr zu ver-
flissigen und FulRgéngerbereiche schaffen zu kénnen. Die im Stadtgebiet Min-
chen errichteten Parkhauser, u.a. auch das hier in Rede stehende, wurden durch
Zuschusszahlungen von Bauherrn im Innenstadtbereich mitfinanziert. Diese Bau-
herrn erbrachten den Nachweis fiir die im Zuge ihres Bauvorhabens baurechtlich
notwendigen Stellplatze durch Zahlung eines Zuschusses an den privaten Park-
hausbetreiber; dies wurde von der Landeshauptstadt als Erflllung der Stellplatz-
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pflicht anerkannt und der Bauherr erhielt im Gegenzug seine Baugenehmigung.
Dabei raumte der Parkhausbetreiber dem Bauherrn ein vertragliches Vorbenut-
zungsrecht fir eine dem Zuschuss entsprechende Zahl von Stellplatzen im Park-
haus ein. Soweit bekannt, wurde dieses Recht ,wahrend der Dauer des Bestandes
der Garagenanlage® vereinbart. Das Parkhaus Farbergraben umfasste 571 dieser-
art bezuschusste Stellplatze, von diesen sind derzeit 146 Stellplatze dauerhaft ver-
mietet. Im Zuge von Anderungen der internen Stellplatzorganisation, Umbaumaf-
nahmen (z.B. Entfall der Tankstelle mit Werkstatt, kleinteiliger Einzelhandel in der
Erdgeschosszone), Schaffung von Behindertenstellplatzen hat sich die Anzahl ak-
tuell auf 546 Stellplatze reduziert.

Der Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 22.07.2009 beinhaltete
noch die Aussage, dass die meisten Parkgaragen im Bereich der Altstadt genu-
gend freie Kapazitaten an Kurzzeitstellplatzen aufweisen und bei Auflassung des
Parkhauses Farbergraben die dort nachgefragten Kurzzeitstellplatze allein durch
die Tiefgarage am Stachus-Einkaufszentrum kompensiert werden kénnten.

Veranderte Rahmenbedingungen wie die Verringerung des Parkraumangebots im
offentlichen Strallenraum sowie Neuordnungs- und Umbaumafnahmen in ver-
schiedenen Bereichen der Altstadt fuhrten gleichzeitig zu einer erhéhten Nachfrage
an Kurzzeitstellplatzen in den o6ffentlichen Parkgaragen. Dies erforderte eine Neu-
bewertung der dort vorhandenen freien Kapazitaten. Die Betrachtung erfolgte unter
Zuhilfenahme der vorliegenden Belegungsdaten aus dem Parkleitsystem, wobei
darauf hinzuweisen ist, dass die angezeigten Werte im Parkleitsystem durch die
Betreiber manuell verandert werden kdnnen. Somit kdnnte es sich bei den maxi-
mal freigegebenen Stellplatzen um Kapazitaten handeln, die zwar durchschnittlich
aber nicht permanent zur Verfligung stehen.

Aktuelle Datenauswertungen und stichprobenartige Begehungen verschiedener
Parkgaragen ergaben folgende Situation:

- Das Parkhaus am Farbergraben (Kapazitat ca. 400 Kurzzeitstellplatze) weist
einen Rickgang der Belegung auf; werktags werden durchschnittlich ca. 170
Stellplatze weniger nachgefragt.

- Die Tiefgarage am Stachus Einkaufszentrum wird mittlerweile nach Umbau und
Sanierung gut angenommen. Nach aktuellem Stand der Auswertungen verfugt
sie in der Hauptauslastungszeit nicht mehr tber genligend freie Stellplatze als
alleiniger Ersatz fur das Parkhaus Farbergraben (an Werktagen im Mittelwert ca.
160 freie Stellplatze).

- In der Ende 2013 neuerdffneten Pschorr-Garage sind an Werktagen durch-
schnittlich ca. 100 Stellplatze frei.

- An Wochenenden ist die Auslastung aller Parkgaragen im Altstadtbereich hoher,
so dass die entfallenden Kurzzeitstellplatze aus dem Parkhaus Farbergraben in
den beiden vorgenannten Anlagen Stachus und Pschorr-Garage nicht vollstan-
dig ersetzt werden kénnen.
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Darilber hinaus stehen im direkten Umfeld weitere Parkhauser zur Verfligung.
- Im Parkhaus Oberpollinger sind an Werktagen 98 Stellplatze frei.

- Im Parkhaus Adolf-Kolping-Straf3e sind bei einer Auslastung von 50 % der Kurz-
zeitparkplatze an Werktagen 190 Kurzzeitparkplatze frei.

Im Fazit kdnnen an Werktagen die derzeit nachgefragten ca. 230 Kurzzeitstellplat-
ze aus dem Parkhaus Farbergraben in den o.a. Parkgaragen aufgefangen werden.
Eine Verlagerung der Stellplatze ist mdglich, wenn sowohl die Tiefgarage am Sta-
chus-Einkaufszentrum als auch die Pschorr-Garage in Anspruch genommen wer-
den.

Um die héhere Wochenendnachfrage an Kurzzeitstellplatzen abzudecken, stehen
in den Parkgaragen Rieger-City und Isarparkhaus in ausreichendem Umfang und
vertretbarer Entfernung, weitere Kapazitaten zur Verfugung.

Die heutigen 146 dauervermieteten Stellplatze sollen weiterhin am Standort Far-
bergraben in einer Tiefgarage unter dem kiinftigen Gebaude (Nachfolgenutzung
des Parkhauses) wiederhergestellt werden.

Anwohnerparken

In Erganzung der 146 dauervermieteten Stellplatze sollen Anwohnerparkplatze
vorgesehen werden. Im Rahmen einer Bedarfsabschatzung fur den Umkreis der
Sattlerstralle wurde ein Bedarf von 50 Anwohnerstellplatzen ermittelt. Diese kénn-
ten mit 50% der Baukosten bezuschusst werden und einem beschrankten Perso-
nenkreis zur Verfiigung stehen.

Pflichtige Stellplatze

Zusatzlich zu den oben aufgeflihrten Stellplatzen aus dem Parkhaus werden auch
alle bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir die neue Nutzung in dieser
neu zu errichtenden Tiefgarage untergebracht.

Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob und wie viele der durch die geplanten Nut-
zungen ausgeldsten Stellplatze fir Nichtwohnnutzung aus verkehrsplanerischer
Sicht beschrankt werden kénnen. Die Hohe der Beschrankung ist abhangig von
der zu entwickelnden Nutzungsmischung.

Fahrradabstellplatze

Der Standort am Farbergraben bietet sich fiir dringend bendtigte Fahrradabstell-
platze an zentraler innerstadtischer Stelle an. Es soll gepruft werden, inwieweit Un-
terstellmdglichkeiten in der neu herzustellenden Tiefgarage mit angeboten
und/oder im umgestalteten offentlichen Raum untergebracht werden kdnnen.

Verkehrliche Abwicklung im Hackenviertel

Im weiteren Verfahren ist die fur die Altstadt und das Hackenviertel erforderliche
Neuausrichtung des Verkehrsnetzes zu prifen. Im Grundsatz kann festgestellt
werden, dass mit Aufgabe der Parkhausnutzung und Errichtung einer neuer Stell-
platzanlage mit den oben aufgeflihrten gesamten Stellplatzen eine Reduzierung
der Verkehrsmengen an Ziel- und Quellverkehr zum Planungsgebiet erfolgen wird.
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Insgesamt kann mit einer Reduzierung der Fahrbewegungen im Hackenviertel eine
spurbare Entlastung und somit Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat im
Quartier erwartet werden. Durch erganzende verkehrsleitende Mallnahmen bzw.
Anderungen punktueller verkehrlicher Funktionen, (z.B. mégliche Erweiterung der
FuRgangerzone Sendlinger Strafl3e), kdnnte diese Inwertsetzung des 6ffentlichen
Raumes eine nochmalige spurbaren Steigerung erfahren.

Weiteres Vorgehen

Mit dem Grundsatzbeschluss 2009 wurde zur Entwicklung von Konzepten die
Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbe-
werb fir das Gesamtareal und Realisierungsteil fiir das Postareal beschlossen.

Hierzu waren damals beide Eigentimer bereit. In der Zwischenzeit fand auf priva-
ter Seite ein Eigentimerwechsel statt. Auf stadtischer Seite lauft dahingehend der
Erbbauvertrag Ende 2016 aus, insofern ist planerischer Handlungsbedarf gege-
ben.

Nachdem die oben aufgeflihrten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Rahmenbedingungen eine fur den Ort angemessene Entwicklung mit einem stad-
tebaulich stimmigen Konzept aufgezeigt haben, wird auf dieser Grundlage ein Be-
bauungsplan aufgestellt. Das Konzept soll so flexibel wie méglich im Bebauungs-
plan umgesetzt werden, so dass Anpassung im Detail vorgenommen werden kon-
ne, ohne die grundsatzliche stadtebauliche Konzeption in Frage zu stellen

Der Bebauungsplanentwurf wird dann in Abstimmung mit den zustandigen Refera-
ten als Grundlage fur eine Vergabe des stadtischen Grundstucks dienen. In der
Vergabe soll die Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbs fir die Neubau-
mafRnahme auf stadtischen Grund unter Beteiligung der Landeshauptstadt Min-
chen enthalten sein.

Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung

Das giltige Bauliniengefige gem. § 30 Abs. 3 BauGB l|asst die oben aufgeflhrte
bauliche Entwicklung nicht zu. Aus diesem Grund ist die Anderung des geltenden
Bauliniengefliges erforderlich. Aus Sicht des Referates fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung ist damit eine nachhaltige, stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses
bedeutsamen Areals im Sinne des o. g. Grundsatzbeschlusses vom 22.07.2009
gewahrleistet.

Zur Sicherung der genannten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziele
fur den Planungsumgriff ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinord-
nung erforderlich.

In Anbetracht des auslaufenden Erbbaurechtsvertrages wird das Bauleitplanver-
fahren Nr. 2102 mit diesem Aufstellungsbeschluss eingeleitet. Die Ergebnisses der
erforderlichen verkehrlichen Untersuchungen werden in das Verfahren einbezo-
gen.
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Verfahren gemaR § 13 a BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung

Das Vorhaben dient zusammen der Wiedernutzbarmachung von Flachen und da-
mit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnen in der
Munchner Innenstadt.

Es wird eine zulassige Grundflache von deutlich weniger als 20.000 m? festgesetzt;
das gesamte Planungsgebiet weist eine Groe von ca. 7.000 m? auf.

Weitere mal3gebliche Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB ist
die Prufung des Vorhabens hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Umwelt.

Insgesamt hat die Priifung ergeben, dass das Vorhaben keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben wird.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung un-
terliegen (vgl. § 13 a Abs. 1 S. 4 BauGB). Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur
die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguiter (vgl.
§ 13 aAbs. 1 S. 4 BauGB).

Die Uberpriifung der Versiegelung von Flachen hat ergeben, dass das Planungs-
gebiet bereits heute groRtenteils versiegelt ist. Es ist von keiner rechnerischen Er-
héhung der Versiegelung auszugehen. Schutzgebiete oder Lebensraume nach eu-
ropaischem oder nationalen Recht geschitzter Arten werden nicht beeintrachtigt.

Somit liegen auch die Voraussetzungen gemaf dem stadtischen Kriterienkatalog
der Stadtratsbeschliisse vom 25.06.2008 sowie vom 01.06.2011 zur Durchfiihrung
eines Bebauungsplanverfahrens mit Griinordnung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB vor.

Insgesamt liegen damit die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des geplanten
Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB vor.

Das geplante Vorhaben kann in einem Bebauungsplanverfahren gemalR § 13 a
BauGB als ,andere MalRnahmen der Innenentwicklung®, durchgefiihrt werden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzungskategorie eines Kerngebietes
(MK) bleibt unverandert erhalten.

Verfahren nach § 13 BauGB, einfaches Anderungsverfahren

Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob auch ein einfaches Bebauungsplanande-
rungsverfahren gemaR § 13 BauGB die geordnete stadtebauliche Entwicklung si-
cherstellen kann. Voraussetzung dafir ist, dass die 0.g. stadtebaulichen Zielset-
zungen Uberwiegend durch das Ausschreibungsverfahren gesichert werden kon-
nen.

Sozialgerechte Bodennutzung

Die referatstibergreifende Arbeitsgruppe zur Sozialgerechten Bodennutzung wurde
in ihrer Sitzung am 22.04.2015 Uber das klnftige Projekt informiert.
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Da auf den betreffenden Grundstlicken bereits ein hohes Baurecht nach

§ 34 BauGB vorhanden ist, das lediglich in anderer Form durch einen Bebauungs-
plan umgesetzt werden soll, wird voraussichtlich keine Baurechtsmehrung erfol-
gen. Die Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung finden keine
Anwendung.

Im Hinblick auf den dringenden Bedarf an preisgedampften Mietwohnungsbau wird
vorgeschlagen, die gesamte Wohnbauflache hier fir den konzeptionellen Mietwoh-
nungsbau zu verwenden.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes Altstadt-Lehel wurde gemaf
§ 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung,
Ziffer 6.1) der Satzung fir die Bezirksausschiisse mit Schreiben vom 11.06.2015
zu einer Sitzungsvorlage kurzfristig angehort, die aber im Zuge der gefuhrten Ver-
handlungsgesprache redaktionell aktualisiert wurde.

Die Stellungnahme des Bezirksausschusses 1 Altstadt-Lehel vom 17.06.2015 liegt
dieser Sitzungsvorlage als Anlage 4 bei.

Hierzu wird festgestellt:

Forderung des Bezirksausschusses 1, einen qualifizierten Bebauungsplan
aufzustellen und Einbeziehung des Bezirksausschusses in die einzelnen
Planungsphasen:

Fir das Planungsgebiet wird das Bebauungsplanverfahren gewahlt, das die Um-
setzung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielsetzung gewahrleis-
tet, aber auch schlanke und kurze Verfahrensablaufe ermoglicht. Durch die gege-
benen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen in bebauter Umgebung ist diese
Vorgehensweise moglich.

Die weitere Beteiligung des Bezirksausschusses 1 am Bebauungsplanverfahren
auch fir die verkehrliche Abwagung erfolgt entsprechend den Festlegungen der
Satzung fur die Bezirksausschusse der Landeshauptstadt Munchen.

Forderung, zusatzliche Punkte zu priifen und zu bearbeiten:
1. (Gemeinschaftliches Konzept)

Die Verhandlungen mit der privaten Eigentimerin werden mit der Zielsetzung ei-
nes gemeinschaftlichen Konzeptes gefuhrt.Die Verhandlungen laufen noch. Diese
Beschlussvorlage entspricht dem derzeitigen Verhandlungsstand.

2. (Europaweite Ausschreibung)

Eine Grundstiicksvergabe kann nur fir das stadtische Grundstiick ohne weitere
private Eigentiumer nach dem Aufstellungsbeschluss durchgefiihrt werden. Offen
hierbei ist noch die Form der Vergabe, welche von den zustandigen Referaten ge-
pruft wird. Alle Fragen im Zusammenhang mit dem stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Konzept sowie einer angemessenen Kosten- und Lastenver-
teilung sind auf Ebene der Bauleitplanung zu klaren.
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3. (Denkmalschutz)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind alle Behérden und sonstiger Tra-
ger oOffentlicher Belange einzubinden. Hierzu gehdren auch das Bayerische Lan-

desamt fiir Denkmalpflege, der Heimatpfleger und die Untere Denkmalschutzbe-

hérde.

« Forderung zu einzelnen Punkten im Vortrag der Referentin:
zu Punkt 3.2. “Nutzungskonzept"

Der Standort eignet sich aufgrund der erzielbaren Wohnbauflachen weniger fur
eine Aufteilung in klassischen geférderten Wohnungsbau, Miinchen Modell und
freifinanziertem Wohnungsbau. Zur Aufrechterhaltung der ,Minchner Mischung®,
d.h. einer Streuung von verschiedenen Einkommensgruppen und entsprechenden
qualitativ hochwertigen Wohnungsangeboten, und um auch mit diesem Projekt be-
zahlbaren und preisgedampften Wohnungsbau in der Innenstadt anbieten zu kon-
nen, wird stattdessen vorgeschlagen, die gesamte Wohnbauflache fir den konzep-
tionellen Mietwohnungsbau zu verwenden. Dartber hinaus wird geprift, auch
preisglnstigen Wohnraum fiir stadtische Dienstkrafte in Mangelberufen anzubie-
ten.

Der Anteil an Einzelhandelsflachen ist im weiteren Verfahren naher zu bestimmen.
Eine Boardinghausnutzung ist dabei nicht Teil der angestrebten Nutzungen.

Der Forderungen des Bezirksausschusses kann nur nach o.g. Mal3gabe entspro-
chen werden.

zu Punkt 3.3. “Verkehrskonzept, Stellplatze*

Mit der zukiinftigen Baumanahme werden die vertraglich festgelegten Stellplatze,
die Anwohnerstellplatze sowie die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
nachgewiesen.

Der Forderung des Bezirksausschusses kann entsprochen werden.

zu Punkt 6. “Sozialgerechte Bodennutzung®

Die Formulierung bleibt wie im Vortrag der Referentin bestehen. Der aktuelle Pla-
nungsstand lasst nur diese Annahme zu.

Der nun vorliegende Beschlussentwurf konnte dem Bezirksausschuss nicht mehr zur
Anhorung vorgelegt werden. Er wurde aber mundlich Uber die Inhalte in Kenntnis gesetzt
und auf sein Rederecht hingewiesen.

Der Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes Altstadt-Lehel hat Abdruck der Sitzungs-
vorlage erhalten. Die Sitzungsvorlage ist mit dem Kommunalreferat abgestimmt.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und der zustandige Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Rieke, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
01.06.2015, M = 1:2.500, schwarz umrandete Gebiet beiderseits der Sattlerstralle
zwischen Furstenfelder Stralle und Farbergraben ist ein Bebauungsplan mit
Griinordnung aufzustellen. Der Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

2.  Wird der Bebauungsplan mit Griinordnung qualifiziert weitergefiihrt, wird er im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchflhrung einer
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt.

Wird der Bebauungsplan mit Griinordnung als einfacher Bebauungsplan weiter-
geflhrt, wird er nach § 13 BauGB durchgeflihrt.

3. Die im Vortrag der Referentin unter Ziffer 3 formulierten Ziele und das unter Ziffer 4
aufgezeigte weitere Vorgehen sind Grundlage flr die nachsten Planungsschritte.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Ober-/Burgermeister Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. - Il.

Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/21 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 1

3. An das Baureferat

4. An das Kommunalreferat

5. An das Kommunalreferat KR-RV-Z
6. An das Kreisverwaltungsreferat
7
8
9

An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft
An das Referat flir Gesundheit und Umwelt
. An das Kulturreferat
10. An das Sozialreferat
11. An das Referat fiir Bildung und Sport
12. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
13. An die Stadtwerke Miinchen MVG
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA |

16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/01

17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/21 P
18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/24 B

19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/52
20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA llI
21. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/2

22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1V/6

23. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 1l/ 21 V
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