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FC Teutonia e.V.
Abschluss eines Mietvertrages liber die Sportanlage Schwere-Reiter-Str. 13
gem. 8§ 6 der Sportférderrichtlinien der Landeshauptstadt Miinchen

Anlage
Lageplan

Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V06501

Beschluss des Sportausschusses des Stadtrates vom 14.09.2016 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Mit Beschluss des Kommunalauschusses vom 22.11.2012, Sitzungsvorlage

Nr. 08-14 / V 10370, wurde im Zuge der Arrondierung des westlichen Olympiaparks ein
Grundstiuckstausch mit dem Freistaat Bayern beschlossen. Im Zuge dieses
Grundstickstausches ging das Eigentum an der Sportanlage Schwere-Reiter-Str. 13,
gelegen auf den Flurstiicken 401/14, 401/15 und 401/32, alle Gemarkung Milbertshofen,
zum 01.07.2013 auf die Landeshauptstadt Minchen tber.

Gemal} § 566 BGB trat die Landeshauptstadt Minchen damit an Stelle des Freistaats
Bayern in das Mietverhaltnis (geregelt mit Nutzungsvereinbarung vom Juli 1975)
zwischen diesem und dem FC Teutonia e.V. ein. Dieses ist auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen, kann aber von beiden Seiten mit einer Frist von sechs Monaten
geklundigt werden.

Der FC Teutonia e.V. plant nun einige InstandsetzungsmalRnahmen an der Anlage und hat
hierzu Antrage auf Investitionszuschuss gestellt. GemalR § 7 der Sportférderrichtlinien der
Landeshauptstadt Minchen ist eine der Voraussetzungen fir die Ausreichung eines
Investitionszuschusses die unkiindbare Sicherung des Bestands und deren
zweckentsprechende Verwendung auf 25 Jahre zum Zeitpunkt der Antragstellung. Dies ist
durch die bestehende Nutzungsvereinbarung nicht gegeben.

Das Referat fir Bildung und Sport - Sportamt beabsichtigt daher in Abstimmung mit dem
FC Teutonia e.V., einen Mietvertrag mit einer Laufzeit von 25 Jahren tber die Anlage
abzuschlielRen.
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Die Sportanlage Schwere-Reiter-Str. 13 umfasst ein vereinseigenes Betriebsgebaude mit
Vereinsgaststéatte, Duschraumen, Sanitdranlagen und Umkleidekabinen, einem
Gerateschuppen, einem Jugendhaus mit Aufenthaltsraum, sowie 3 FuRballspielfeldern.

Die ebenfalls auf der Anlage befindliche Schulsportanlage mit Tartankleinspielfeld,
Tartanlaufbahn, Sprunggrube und Wurfanlage ist nicht Bestandteil des Vertrags.

Der FC Teutonia e.V. ist ein gemeinnutziger, forderungsfahiger Ful3ballverein mit
insgesamt 688 Mitgliedern und einem Anteil von 64,73 % Kindern und Jugendlichen,
gemessen an den aktiven Mitgliedern.

Der Verein weist folgende Mitgliederstruktur auf:

Stand 01.01.2014 Mannlich Weiblich Gesamt
Kinder bis 6 Jahre 9 0 9
Kinder von 6-14 Jahre 238 50 288
Jugendliche von 14 — 18 Jahre 77 15 92
Erwachsene von 18 — 25 Jahre |78 18 96
Erwachsene von 26 — 40 Jahre |58 10 68
Erwachsene von 41 — 60 Jahre |47 47
Erwachsene Uber 60 Jahre 1 1
Passive 80 87
Gesamt ** Expression |** ok

is faulty ** Expressio | Expression

r*is faulty |is faulty **

Das Referat fiir Bildung und Sport - Sportamt schlagt vor, einen Mietvertrag mit einer
Laufzeit von 25 Jahren mit den folgenden Konditionen abzuschliel3en:

Mieter:

FC Teutonia e.V.

Objek:

Sportanlage Schwere-Reiter-Str. 13
Freiflachen: 3 Rasenspielfelder
sonstige Freiflachen
Vereinsheim: Vereinsgaststatte
Duschraume
Sanitaranlagen
Umkleidekabinen
Gerateschuppen
Jugendhaus mit Aufenthaltsraum
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Miete

Entgelt:

0,01 €/m2/Jahr fir unbebaute Flachen

0,41 €/m2/Jahr fur Gberbaute Flachen

gem. 8§ 6 der Sportférderrichtlinien der Landeshauptstadt
Minchen

Die Miete kann angepasst werden, wenn der Stadtrat eine
allgemeine Erh6hung der Nutzungsentgelte fiir Sportvereine
beschliel3t.

Kindigung:

Das Nutzungsrecht wird unkiindbar, unabdingbar und
uneingeschrankt eingerdaumt. Die Mdglichkeit der fristlosen
Kiindigung aus wichtigem Grund ist nur im Rahmen des

§ 543 BGB i.V.m. 581 Abs. 2 BGB mdglich.

Leistungen des Vereins

Der Mieter tragt alle Nebenkosten, z.B. Wasser,
Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Gas, Strom, Heizung,
Kaminkehrer, Sicherung und Reinigung der
Grundstiicksflache, Unterhalt, usw.

Es wird insbesondere auf die Prifungspflichten gem. der
Trinkwasserverordnung verwiesen.

Des Weiteren ist der Mieter verantwortlich fir den gesamten
Unterhalt und Instandhaltung, Ersatzbeschaffung und ggf.
Neuerrichtung aller Anlagenteile, insbesondere des
vereinseigenen Betriebsgebaudes.

Leistungen der
Landeshauptstadt
Munchen

Grundsteuer, ErschlieBungsbeitrége, Stral3enreinigung

Den Unterhalt von Gehdlzen mit Ausnahme reiner
Strauchpflanzungen Ubernimmt die Stadt.

Der Verein verpflichtet sich, die Stadt unverziglich zu
informieren, wenn er von Baumen ausgehende Gefahren
feststellt, wie Anzeichen fir eine unzureichende
Standfestigkeit oder von Bruchgefahr (z. B. Schiefstand,
Beschadigungen am Stamm, morsche oder angebrochene
Aste, Krankheitssymptome, Schadlingsbefall).
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Mitbenutzungsregelung

Der Verein gestattet die Mitbenutzung der Sportanlage durch
die umliegenden Schulen.

Den Schulen ist die Nutzung der Freiflachen, Duschen und
Umkleiden kostenlos zur Verfigung zu stellen.

Bei der Nutzung von Sportraumen beteiligt sich die Stadt
angemessen an den anfallenden Unterhaltskosten.

Bei Miet- und Pachtvertragen steht der Landeshauptstadt
Milnchen ein Belegungsrecht zu, um auch anderen
Sportvereine und Dritten die Nutzung zu erméglichen. In
diesem Fall ist eine angemessene Kostenregelung zu
vereinbaren.

Die Anlage (Vereinsheim) kann bei Bedarf fur
Versammlungen des Bezirksausschusses genutzt werden.
Die erforderlichen Vereinbarungen werden gesondert
zwischen den Vertragsparteien getroffen.

Eine Nutzung durch die Schulen, andere Sportvereine und
Dritte ist jedoch nur in dem Mal3e vorgesehen, wie dies im
Rahmen der Férderung durch den Freistaat Bayern und die
Landeshauptstadt Minchen zuléssig ist.

Dafur muss die Summe der schulsportlichen und weiteren
Nutzungen in ihrem Umfang und ihrer Intensitat hinter der
Nutzung durch den Verein zuriick bleiben. Die Nutzung durch
den Verein hat stets Vorrang. Weitere Einzelheiten kénnen in
einer gesonderten Vereinbarung geregelt werden.

Das Kommunalreferat erhebt keine Einwendungen.

Das Baureferat erhebt keine Einwendungen.

Ein Anhorungsrecht des Bezirksausschusses besteht nicht. Der Bezirksausschuss des
Stadtbezirks 9 Neuhausen-Nymphenburg erhélt einen Abdruck dieses Beschlusses.

Die Korreferentin des Referates fiir Bildung und Sport, Frau Stadtratin Gabriele Neff, und
die Verwaltungsbeiratin des Sportamtes, Frau Stadtratin Verena Dietl, haben einen
Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.




V.

Antrag der Referentin

1. Der Sportausschuss beflirwortet den Abschluss eines Mietvertrages zu den im

Vortrag genannten Konditionen.

2. Das Kommunalreferat wird gebeten, einen entsprechenden Mietvertrag mit dem FC

Teutonia e.V. abzuschlielRen.
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3. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende

Christine Strobl
3. Blrgermeisterin

Abdruck von I. mit Ill.

Uber den Stenografischen Sitzungsdienst
an das Direktorium — Dokumentationsstelle (2x)

an die StadtkAmmerei

an das Revisionsamt
z. K.

Die Referentin

Beatrix Zurek
Stadtschulratin

V. Wiedervorlage im Referat fiir Bildung und Sport - Sportamt
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1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestéatigt.

2. An den Bezirksausschuss 9
An das RBS - S/ V11/V12
An das Kommunalreferat-IM-ZD-VS
An das Baureferat
z. K.

Am



