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Planungskonzept

Das Haus fur Kinder mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen und die
offene Einrichtung fur Jugendliche und Heranwachsende sind voneinander
getrennt geplant, mit zwei separaten Eingdngen und mit entsprechend getrennten
Freiflachen. Die offene Einrichtung fur Jugendliche und Heranwachsende liegt in
einem Gebaudeteil in Verlangerung der Wohnbauteile entlang der
HochéckerstralRe, das Haus fur Kinder schlief3t direkt im Osten entlang der
Sammy-Drechsler-Stral3e an.

Beide Teilprojekte sollen zeitgleich errichtet werden.

Alternative Losungsmdéglichkeiten
2.1 Beschreibung

In der Vorplanung wurden verschiedene Lésungsmaoglichkeiten unter
Berucksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2045, des
Gestaltungsleitfadens sowie des Nutzbedarfsprogrammes entwickelt.
Die Varianten wurden hinsichtlich folgender Gebaudeausbildungen analysiert:
- dreigeschossiges Gebaude (Untergeschoss mit Tiefgarage, Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss)
- zweigeschossiges Gebaude (Erdgeschoss mit funf integrierten
Kfz-Stellplatzen und 1. Obergeschoss)
- mit gemeinsamen zentralen ErschlieBungskern (Treppe und Aufzug) und
getrennten Eingangen,
- mit getrennten ErschlieRungskernen und Eingangen.
Des Weiteren wurden unterschiedliche funktionale Anordnungen der
Raumlichkeiten untersucht.

2.2 Bewertung

Die Varianten wurde hinsichtlich Kriterien wie stadtebauliche Gestaltung, dul3ere
ErschlieBung, innere Organisation, 6kologische und energiesparende Bauweise
und Wirtschaftlichkeit bewertet.

2.3 Entscheidung

Es wurde die wirtschaftlichste Variante gewdahlt. Mit ausschlaggebend fir die
gewahlte Variante war die notwendige Trennung der beiden Einrichtungen
aufgrund der unterschiedlichen Nutzergruppen sowie der Anforderung fir einen
getrennten Betrieb.



Gebaude

3.1  Erléduterung der Planung

Der Gebaudekomplex ist zweigeschossig, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss.
Das Gebaude wird in konventioneller Bauweise (Stahlbeton) mit begriintem
Flachdach konzipiert.

Beide Einrichtungen, Haus fur Kinder und offene Einrichtung fur Jugendliche und
Heranwachsende, werden lber eine gemeinsame Technik- und Heizzentrale
(getrennte Steuerung), die sich im Erdgeschoss des Hauses fur Kinder befindet,
versorgt.

Auf dem Dach des Hauses fir Kinder wird eine Photovoltaikanlage errichtet.

Fur die Heizung ist Fernwarme vorgesehen.

3.2 Aufgliederung der Baukdrper

Die offene Einrichtung fir Heranwachsende und Jugendliche liegt in einem
Gebaudeteil entlang der HochackerstraRe mit Nord-Std-Ausrichtung. Das Haus
far Kinder schlie3t direkt im Osten entlang der Sammy-Drechsler-StraRe mit
Ost-West-Ausrichtung an.

Beide Baukdrper bilden gemeinsam eine L-Form und haben die gleiche
Gebaudehdhe und Gebéaudetiefe

3.3 Zahl der Geschosse
Die zwei Gebaudeteile besitzen zwei Geschosse und sind nicht unterkellert:

Um den Eingangsbereich des Hauses flir Kinder situiert sich eine Gruppeneinheit
(bestehend aus je einem Krippen-, Kindergarten- und Multifunktionsraum) mit den
dazugehorigen Nebenrdumen, ein Blro der Leitung, das Personalzimmer. Im
Norden sind die Kiiche sowie fiinf im Erdgeschoss integrierte Kfz-Stellplatze
untergebracht.

Im 1. Obergeschoss befinden sich zwei weitere Gruppeneinheiten mit den
dazugehdrigen Nebenrdumen, das Biro der stellvertretenden Leitung, ein
Hauswirtschafts-raum sowie der Mehrzweckraum.

Im Eingangsbereich befinden sich die breite einlaufige Treppe und ein
angegliederter Wartebereich fur die Eltern, der zugleich als Ausgang zu den
Freiflachen fungiert.

Als zentraler Teil der offenen Einrichtung fur Jugendliche und Heranwachsende ist
das Café inkl. Kiiche und Nebenraumen im Erdgeschoss direkt neben dem
Eingang situiert. Des Weiteren befindet sich im Erdgeschoss ein Gruppenraum.
Neben dem Biro der Leitung und einem zweiten Gruppenraum ist im 1.
Obergeschoss der Mehrzweckraum mit dazugehérigen Nebenraumen
angeordnet.



3.4 Besondere Anforderungen

Gemal Bebauungsplan Nr. 2045 sind die neun erforderlichen Kfz-Stellplatze in
Tiefgaragen unterzubringen. Diese Festsetzung ist jedoch unwirtschaftlich. Statt
dessen wurde eine kostenglnstigere Sonderlésung erarbeitet. Funf Stellplatze
werden auf eigenem Grundstiick ebenerdig in das Gebaude integriert und die vier
restlichen Stellplatze in der benachbarten Tiefgarage durch Ankauf
nachge-wiesen. Diese Variante wurde vorab mit den Genehmigungsbehérden und
dem Beraterkreis abgeklart und kann aus deren Sicht mitgetragen werden.

. AuBenanlagen
4.1 Erlauterung der Planung

Das Grundstiick erstreckt sich von der Hochéackerstral3e entlang der
Sammy-Drechsler-Stral3e. Eine Hecke grenzt an der Nordseite gegen einen
offentlichen Park und auf der Ostseite gegen das Nachbargrundstiick ab.

Aufgrund der Trennung beider Einrichtungen und der Erfillung der Mindestgré3e
Freispielflache fur das Haus fir Kinder bietet nur der Bereich zwischen
HochéckerstralRe und Gebaude der offenen Einrichtung fur Jugendliche und
Heranwachsende eine Platzflache als Freiflache. Diese Platzflache ist zugleich
offentlichkeitswirksam die Eingangszone der offenen Einrichtung fur Jugendliche
und Heranwachsende, die durch Sitzbank und Anpflanzungen den Bereich zum
offentlichen Gehweg hin zoniert.

In Verlangerung der Platzflache sind im Bereich des Vorgartens acht
Fahrrad-Stellplatze positioniert.

Die Freiflache des Hauses flur Kinder erstreckt sich L-Férmig von der Nordseite
des Hauses fur Kinder bis zur Nordseite der offenen Einrichtung. Die Spielflache
wird durch die Pflegezufahrt, die in Verlangerung der Stellplatzzufahrt situiert ist,
in einen nérdlichen und stdlichen Spielbereich aufgegliedert.

Der sidliche Spielbreich beinhaltet Spielwiese mit Rodelhtigel, Sandkasten und
Sandspielbereich. Der Ubergang der Gebaude zur griinen Spielflache wird durch
lange Terrassen gesaumt. An der langestreckten westlichen Grenze erstreckt sich
eine "Streifraumzone mit Trampelpfad"

Im Bereich des Pflegezufahrt ist das AuRengeratehaus als "Angelpunkt" platziert.
Im ndrdlichen Spielbreich befinden sich ein Kletterwald und der Schaukelbereich.

Entlang der Sammy-Drechsler-Stral3e erstreckt sich der schmale Vorgarten des
Hauses fur Kinder mit Eingangsbereich, 12 Fahrrad-Stellplatzen, Pflanzflachen
und Zufahrt zu den Kfz-Stellplatzen.

Ein Altbaumbestand ist auf dem Grundstiick nicht vorhanden.
Die Flachdécher der beiden Gebaude werden extensiv begrint.



4.2 Besondere Anforderungen

Das Grundstuck liegt auf dem Gelande einer ehemaligen Gartnerei.

Vorab durchgefuhrte Boden- und Oberbodenuntersuchungen ergaben eine
Einstufung des suddstlichen Teil des Bebauungsplangebietes als Z0 bis Z1.2.
Maoglicherweise ist ein Bodenaustausch vorzunehmen.

5. Kiinstlerische Ausgestaltung

Es soll ein gemeinsames Konzept zur kinstlerischen Ausgestaltung der beiden
Einrichtungen erarbeitet werden.
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