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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 26.10.2016 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Angelegenheit ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 4 Nr. 9b
der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach Vorberatung
im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung.

1. Ausgangslage und Anlass der Beschlussvorlage

Der Mittlere Ring als Hauptverkehrsader in der Landeshauptstadt Minchen und in seiner
Funktion unverzichtbarer Verkehrsraum, ist an einigen Abschnitten Wohnort fir viele
Minchnerinnen und Minchner. Mit dem Férderprogramm ,Wohnen am Ring* gibt die
Landeshauptstadt Munchen seit 2001 Eigentimerinnen und Eigentimern und
Bauherrinnen und Bauherren Impulse, an stark larmbelasteten Wohngebauden am
Mittleren Ring entsprechende LarmschutzmaRnahmen durchzuflihren. Damit soll die
Wohn- und Wohnumfeldqualitat an geeigneten Abschnitten des Mittleren Rings nachhaltig
verbessert werden.

Das Forderprogramm ,Wohnen am Ring“ wurde auf Grundlage der Beschlusse der
Vollversammlung des Stadtrates zum ,Handlungsprogramm Mittlerer Ring 2001-2005*
vom 13.12.2000 und 23.05.2001 als Zuschussprogramm und damit als finanzieller Anreiz
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fur Investorinnen und Investoren zur Planung und Durchflihrung geeigneter
Larmschutzmalinahmen am Ring aufgelegt. Seit dem Jahr 2001 standen dem Programm
jahrlich fur die Dauer von 10 Jahren zweckgebunden 2,556 Mio. € bereit.

Seit Einrichtung des Férderprogramms ,Wohnen am Ring“ sind eine Reihe von
Larmschutzmalinahmen entstanden. Das Spektrum reicht von einfachen, aber durchaus
sehr wirksamen MalRnahmen, wie Schiebeladen oder Loggienverglasungen bis hin zu
Neubauten als sogenannte Larmschutzbauten. Das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung hat in der Bekanntgabe vom 21.09.2005 (RIS-Vorlagen-Nr. 02-08/V 06818)
erstmals Uber geférderte, realisierte LarmschutzmalRnahmen berichtet. Dem Stadtrat
wurden die Larmschutzprojekte, die innerhalb der Faltblattserie ,Geférderter
Wohnungsbau in Minchen - Wohnen am Ring“ (Faltblatter 1-6) veroffentlicht wurden,
vorgestellt.

Erste Erfahrungen bei der Anwendung des Forderprogramms erforderten an einigen
Stellen eine Anpassung und damit eine Verbesserung der Wirksamkeit des
Forderprogramms. In der Bekanntgabe wurden diese Anderungen erlautert.

Ende des Jahres 2010 lief das Férderprogramm aus. Daher wurde das Programm im
Dezember 2009 mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
02.12.2009 ,Handlungsprogramm Mittlerer Ring, Wohnen am Ring - Fortflihrung des
Forderprogramms*” und Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 16.12.2009
(RIS-Vorlagen-Nr. 08-14/V 03345) ab dem Jahr 2011 um weitere sechs Jahre verlangert.
Mit diesem Beschluss wurde unter anderem das jahrliche Budget angepasst und bis zum
Jahr 2016 aufgrund der geringen Nachfrage auf 1,0 Mio. € jahrlich gekurzt. Die
Beschlussvorlage stellt zudem eine Ubersicht aller im Zeitraum von 2002 bis 2009
geforderter Projekte vor und zeigt anhand von ausgewahlten, realisierten Malnahmen
das breite Spektrum des Forderprogramms auf. Insgesamt wurden seit Einrichtung des
Forderprogramms ,Wohnen am Ring“ bis Ende 2009 rund 2.232 Wohnungen
schallberuhigt.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 28.07.2010 zum
,Mehrjahresinvestitionsprogramm fur die Jahre 2010-2014“ (RIS-Vorlagen-Nr. 08-14/V
04614) erfolgte eine nochmalige Kirzung der Férdersumme um 10 Prozent.

Im September 2012 erschien die Broschire ,Endlich Ruhe - Neues Wohnen am Mittleren
Ring“. Die Broschure zeigt geforderte Projekte, die mit experimentellen Planungsansatzen
und innovativen Bautechniken auch in verkehrsreichen Lagen die Qualitat fur das
Wohnen und das Wohnumfeld nachhaltig verbessern. Vorgestellt wird eine Auswahl
beispielhafter, realisierter Wohnungsbauvorhaben. Insbesondere durch die Erganzung
des Bestandes in den bestehenden Quartieren sind in Larmschutzbebauungen neue,
ruhige Wohnungen entstanden. Der Neubau von Wohnungen brachte an diesen Stellen
neben dem Larmschutz im Bestand noch weitere Synergieeffekte mit sich.
Familienwohnungen und barrierefreie Wohnungen erweitern das vorhandene, teils
einseitige und nicht mehr zeitgemale Wohnungsangebot des Bestandes.



Seite 3 von 15

Das Programm ,Wohnen am Ring* 1auft Ende des Jahres 2016 aus. In dieser
Beschlussvorlage wird der Stadtrat gebeten, es um weitere sechs Jahre bis einschliellich
2022 fortzufuihren. Die Vollversammlung des Stadtrates verlangerte bereits im Dezember
2015 mit Beschluss ,Mehrjahresinvestitionsprogramm fiir die Jahre 2015-2019 vom
16.12.2015 (RIS-Vorlagen-Nr. 14-20/V 04049) die Laufzeit des Forderprogramms
»,Wohnen am Ring“ Uber das Jahr 2016 hinaus.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung kindigte zudem im Beschluss des
Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 06.04.2016 ,Heute nicht flr gestern
planen 5 - Intelligente bauliche Lésungen flr den Schallschutz” (RIS-Vorlagen-Nr. 14-20/A
01495) die Evaluierung des Forderprogramms ,Wohnen am Ring“ Anfang des Jahres
2017 an.

In der vorliegenden Beschlussvorlage werden demnach die drei folgenden Themen
behandelt:

+  Fortfiihrung des Forderprogramms Uber das Jahr 2016 hinaus und Sicherung der
Finanzmittel fir weitere sechs Jahre bis einschlieRlich 2022,

« Anpassung der Forderrichtlinien,

+ Bericht Gber im Programm ,Wohnen am Ring“ geférderte Mallnahmen im
Zeitraum von 2009 bis 2016.

Im Rahmen der Fortschreibung des wohnungspolitischen Handlungsprogramms "Wohnen
in Minchen VI" wird dem Stadtrat fir Vorhaben in der staatlichen einkommensorientierten
Foérderung (EOF) und im kiinftigen kommunalen Midnchner Wohnungsbau (hier sind die
bisherigen kommunalen Wohnungsbauférderprogramme mit Ausnahme des Miinchen
Modells zusammengefasst) eine Férderung unabweisbarer Mehrkosten vorgeschlagen,
wenn nur so die Wirtschaftlichkeit eines Vorhabens gesichert werden kann. Darunter
fallen auch Larmschutzmafnahmen. Die Mehrkostenférderung wird aber nur subsidiar
gewahrt, d.h. die Férdermdglichkeiten spezieller Programme wie "Wohnen am Ring"
missen vorrangig in Anspruch genommen werden. Es kommt also nicht zu
Uberschneidungen bei der Férderung von LarmschutzmaRnahmen.

2. Fortfiihrung des Forderprogramms

Mit Fertigstellung der drei Tunnel am Mittleren Ring bis 2017 hat ein grof3er Bereich des
Mittleren Rings wesentliche Verkehrsberuhigung erfahren. Zudem sind mit dem
Forderprogramm ,Wohnen am Ring“ bereits zahlreiche ,Leuchtturmprojekte” entstanden.
Dennoch bestehen an vielen Stellen fir den Bereich des Wohnens und der Grinflachen
des Mittleren Rings nach wie vor Defizite. Damit das Wohnen am Ring weiterhin an
Qualitat gewinnt, schlagt das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung dem Stadtrat vor,
das Programm um weitere sechs Jahre zu verlangern.
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Das Zuschussprogramm soll also weiterhin als ein finanzieller Anreiz flr Eigentimerinnen
und Eigentiimer sowie Bauherrinnen und Bauherren bestehen bleiben, um
Larmschutzmallnahmen an Wohngebduden am Mittleren Ring zu realisieren.

2.1 Uberblick allgemeine Férdersystematik

Neben der unmittelbaren Lage am Mittleren Ring ist eine Voraussetzung fur eine
Foérderung der LarmschutzmalRnahmen, dass in den betroffenen Wohnungen die Werte
der 24. Bundesimmissionsschutzverordnung (24. BImSchV - Verkehrswege-
Schallschutzmalinahmenverordnung) in Schlafzimmern nachts 30 dB(A), in
Wohnzimmern tags 40 dB(A), jeweils bei natirlicher Bellftung nachweisbar erreicht
werden. Larm wird in der logarithmischen Einheit Dezibel (dB) angegeben.

Mit dem Programm werden nur diejenigen LarmschutzmalRnahmen bezuschusst, die Uber
baurechtlich unverzichtbare Auflagen (z.B. Festsetzungen im Bebauungsplan, Auflagen
der DIN 4109, etc.) hinausgehen.

Bei erganzenden Larmschutzbauten kénnen die Mehrkosten fiir Schallschutzmalinahmen
gegenuber einem vergleichbaren ,unbelasteten Neubau und die Kosten der
Verbindungsteile zwischen neuer Schallschutzbebauung und Bestand bezuschusst
werden.

Gefordert werden die nicht rentierlichen Aufwendungen fir Schallschutzmallinahmen am
Gebaude bzw. auf dem Baugrundstiick, je nach Erfordernis mit einem Zuschuss bis
insgesamt 150,- € pro Quadratmeter verbesserter Wohnflache. Wichtig ist, dass fur die
Maflnahme ein technisches Gesamtkonzept vorliegt.

Im Bestand werden beispielsweise Aufwendungen flir Kastenfenster, Schiebeladen, die
Verglasung bestehender Loggien, vorgesetzte Larmschutzfassaden als sogenannte
Zweite Haut", neue ErschlieBungsformen, wie z.B. vorgesetzte Laubengange, oder die
Umorganisation bestehender Grundrisse gefordert.

2.2 Mittelbedarf

Angeglichen an die Nachfrage wurden fir das Férderprogramm ,Wohnen am Ring*“ fur
den Zeitraum 2011 bis 2016 jahrlich 900.000,- € bereitgestellt. Erfahrungen der letzten
Jahre zeigen, dass diese Summe flr das Forderprogramm auskdmmlich ist. Es werden in
dieser Beschlussvorlage keine zusatzlichen Mittel pro Jahr beantragt.

Die Mittel sollen wie bisher in Form von Verpflichtungsermachtigungen bzw.
Haushaltsansatzen zur Verfliigung stehen und jahrlich Gbertragbar sein, um einen
flexiblen Mitteleinsatz zu ermdglichen. Flexibel heif’t in diesem Fall, dass die Restmittel
eines Jahres im darauf folgenden Jahr fir groRere Mallnahmen, wie z.B. eine
Larmschutzbebauung, eingesetzt werden kdénnen.
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Die Bereitstellung von jahrlich 900.000,- € ab dem Jahr 2017 fiir die Dauer von sechs
Jahren ist zweckgebunden fir das Zuschussprogramm zur Fortschreibung des

MIP 2015-2019 mit verbindlicher Planung bis 2022 sowie zum Haushalt 2022 in Form von
Verpflichtungsermachtigungen bzw. Haushaltsansatzen anzumelden.

2.2.1 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

dauerhaft

einmalig

befristet

Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. Zeile
S5 des Finanzrechnungsrechnungsschemas)

900.000,-
von 2017 bis 2022

davon:

Auszahlungen fir den Erwerb von Grundstiicken und
Gebauden (Zeile 20)

Auszahlungen fir Baumal3nahmen
(Zeile 21)

Auszahlungen fir den Erwerb von beweglichen
Vermogen (Zeile 22)

Auszahlungen fir den Erwerb von
Finanzvermogen (Zeile 23)

Auszahlungen fir
InvestitionsférderungsmaflRnahmen (Zeile 24)

900.000,-
von 2017 bis 2020

Auszahlungen fiur sonstige Investitionstatigkeit
(Zeile 25)

MIP alt:

Handlungsprogramm Mittlerer Ring; LarmschutzmafRnahmen
Investitionsliste 1, UA 6200, MaRnahmen-Nr. 7560, Rangfolgen-Nr. 3 (in Tsd. €)

Gruppe Gesamt- Finanz. Programmjahr 2015 bis 2019 nachrichtlich
Bez. k bis Fi

osten Inanz.
(Nr.) 2014 |summe | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |2021 ff
B (988) 6.757 2.794 3.963 1.200 900 1.863 0 0 0 0
Summe | 6757| 2794| 3.963| 1.200| 900| 1.863 0 0 0 0
Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
StA 6.757| 2.794| 3.963| 1.200( 900| 1.863 0 0 0 0

Hinweis: In den Jahresraten 2015 und 2017 sind Haushaltsausgabereste aus Vorjahren

inkludiert.
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MIP neu:
Handlungsprogramm Mittlerer Ring; Larmschutzmaflinahmen
Investitionsliste 1, UA 6200, MaRnahmen-Nr. 7560, Rangfolgen-Nr. 3 (in Tsd. €)

Gruppe G Finanz. Programmjahr 2015 bis 2019 nachrichtlich
Bez. K estamt— bis Finanz.
(Nr) | °S'®" 12014 |summe | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |2021ff

B (988) 12.494 2.794| 6.700 1.200| 2.500 900 900 900 900 1.800

12.494 2.794 6.700 1.200| 2.500 900 900 900 900 1.800

Summe
Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St A 12.494 2.794 6.700 1.200 2.500 900 900 900 900 1.800

Hinweis: Die noch verbliebenen Reste aus den Jahren 2012 und 2015 (gesamt

2,1 Mio. €) werden i.H.v. 1.500.000,- € aufgrund bestehender Verpflichtungen noch
bendtigt. Nach Riickfrage bei den Zuschussnehmern werden die Mittel voraussichtlich im
Jahr 2016 i.H.v. 1.500 Tsd. € wieder eingeplant.

2.2.2 Nutzen im Bereich der Investitionstatigkeit

Mit dem Zuschussprogramm soll weiterhin ein finanzieller Anreiz fiir Eigentimerinnen und
Eigentumer sowie Bauherrinnen und Bauherren bestehen, Larmschutzmal3nahmen an
Wohngebauden am Mittleren Ring zu realisieren. Auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 2 wird
verwiesen.

2.3 Finanzierung

Die Finanzierung kann weder durch Einsparungen noch aus dem eigenen Referatsbudget
erfolgen.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 16.12.2015 (RIS-Vorlagen-Nr. 14-20/V 04049) wurde
der Verlangerung des Programms Uber das Jahr 2016 hinaus bereits zugestimmt. Die
oben dargestellten Mittel wurden daher vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung im
Rahmen der Meldung zum Nachtragshaushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2016 und zum
Mehrjahresinvestitionsprogramm 2016-2020 bereits bei der Stadtkdmmerei angemeldet.

2.4. Anpassung der Forderungsrichtlinien

Laut Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 02.05.2001 und
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.05.2001 ist das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung ermachtigt, geringfiigige Anderungen an den
Forderungsrichtlinien, die der Verwaltungsvereinfachung oder der Anpassung an den
Stand der Technik dienen, eigenstandig vorzunehmen.
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Da sich die im Jahr 2009 fortgeschriebenen Férderungsrichtlinien in der Anwendung
bewahrt haben, ist eine Anderung der Richtlinien in ihren Grundziigen nicht erforderlich.
Im Vollzug haben sich lediglich redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen ergeben, die
der Vereinfachung der Verwaltung dienen und an den Stand der Technik angepasst
wurden (siehe Anlage).

3. Seit 2009 geforderte LarmschutzmaBnahmen

In den Haushaltsjahren 2010 bis 2016 wurden
« Zuschusse in Hohe von gerundet 1.723.160,- € bewilligt
« und damit 210 schallgeschutzte Wohnungen geférdert.

Zudem wurden Beratungen fur rund 20 Projekte geflhrt. Zwei Antragsteller zogen im
Laufe der Planung ihren Forderantrag zurlick.

Im Folgenden werden als Auswahl drei Projekte vorgestellt, die seit dem Jahr 2009 mit
dem Programm als LarmschutzmaRnahmen geférdert wurden.

3.1 Ruhiges Wohnen an der Brandenburger StraBe / Ungererstrale

Die zum Isarring hin stadtebaulich offene Zeilenstruktur besteht aus flnf 3-geschossigen
Gebauden aus den 1950er Jahren und umfasst 82 Wohneinheiten. Da die Giebel der
Bestandsgebaude zum Mittleren Ring ausgerichtet sind, konnte der Verkehrslarm
ungehindert in die Wohnanlage eindringen, Wohnungen und Freiflachen waren sehr stark
von Larm belastet. Es bestand also groRer Handlungsbedarf.

Die Baumalinahme eines privaten Tragers schlie3t die vier zum Mittleren Ring hin offenen
Licken des Bestandes mit vier 4-geschossige Neubauten, die in ihrer
Grundrissorganisation als Larmschutzbauten konzipiert sind. Es entstanden im Neubau
32 Mietwohnungen mit einer Wohnflache von rund 2.450 m?, davon 12 geférderte
Wohnungen nach der Einkommensorientierten Férderung.

Bei den Neubauten handelt es sich um klassische Larmschutztypen: Die Wohnungen sind
so geplant, dass die Aufenthaltsraume nach Studen zum ruhigen Innenhof orientiert sind.
Im Norden zum Isarring befinden nur die Kichen und Nebenraume. Die Wohnzimmer
sind ,durchgesteckt und kénnen von der ruhigen Gebaudeseite bellftet werden.
Kinderzimmer und Elternschlafraume liegen nach Studen zum beruhigten Innenhof. Die
BellUftung der Aufenthaltsrdume erfolgt Uber die Innenhdfe.

Der bauliche Anschluss der Neubauten an den Bestand erfolgt tUber grof3ziigige Loggien.
Die Loggien sind an der Stralenseite schallschitzend verglast, sodass kein Larm in die
Innenhoéfe eindringen kann.

Vier Bestandsgebaude werden an der Giebelseite jeweils um eine Wohnung aufgestockt.
Dadurch entstehen vier zusatzliche neue Wohnungen mit einer Wohnflache von 267 m?2.
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Die verlarmten Bestandsfassaden an den Au3enrandern der Wohnanlage entlang der
Ungererstralte und an der Brandenburger Stralle sowie die Giebelseiten zum Isarring
sind durch Schallschutzbausteine, wie Schallschutzfenster und vorgesetzte Kastenfenster
mit Dauerbelliftung geschutzt.

Durch den Lickenschluss wurden die begriinten Innenhdfe beruhigt, der wertvolle, alte
Baumbestand blieb weitgehend erhalten. Lediglich fur die Unterbauung des Hofes
zwischen zwei Zeilen mit einer neuen Tiefgarage mit 33 Stellplatzen musste vereinzelt
Baumbestand gefallt werden.

Ziel der Malnahme war es, der Wohnanlage einen wirksamen Schallschutz zum Mittleren
Ring zu ermdglichen und die bestehenden Larmemissionen deutlich zu reduzieren.
Gleichzeitig sollten auf den Grundstiicken durch Neubau und Aufstockung der
Kopfbauten vorhandene Potenziale fir mehr Wohnraum ausgeschopft werden.

Mit dem Schlief3en der zum Ring hin offenen Zeilenstrukturen konnten grofie
Larmschutzeffekte erzielt werden. Durch 32 neue, barrierefrei erreichbare und
familiengerechte Mietwohnungen wird das vorhandene Wohnungsangebot erweitert und
zugleich die Wohnungen des Gebaudebestandes larmgeschiitzt. Die Innenhdéfe und die
Freiflachen mit dem schonen, alten Baumbestand sind nun beruhigt, die Balkone gut
nutzbar.

Der Zuschuss betragt bei dem Bauvorhaben rund 92% der unrentierlichen Mehrkosten fur
den Schallschutz. Das Vorhaben wurde im Sommer 2016 fertig gestellt.

3.2 Forderstatte mit Wohnungen an der St.-Quirin-StraBe

Der Neubau an der St.-Quirin-Stralte am Ringabschnitt Chiemgaustra3e mit Forderstatte,
Werkstatten, behindertengerechten Wohnungen, Therapiepraxis und Tiefgarage erweitert
eine bereits bestehende Forderstatte fur Menschen mit Behinderung. Es handelt sich sich
hierbei um eine Spezialeinrichtung fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene.

Die Einrichtung verfolgt das Ziel, dass die Bewohnerinnen und Bewohner ein moglichst
eigenstandiges Leben fuhren kdnnen. Es entstanden 54 neue Forderplatze.

Bei den Bestandsgebauden handelt es sich um zwischen 1992 bis 1995 sanierte und
umgebaute ehemalige Wohngebaude, die an ein ehemaliges amerikanisches Kasernen-
gelande angeschlossen waren. Diese Wohngebdude wurden generalsaniert und mit
einem Verbindungsbau, in dem sich auch der Haupteingang befindet, verbunden.

Im Erdgeschoss des Neubaus entstehen Raume fur Verwaltung und Therapieraume.
Das erste Obergeschoss beinhaltet funf Férderstatten und die dazugehoérigen Pausen-
und Ruherdume. Im 2., 3. und 4. Obergeschoss sind Wohnungen untergebracht. Die
Wohnungen sind fir behinderte und nichtbehinderte Menschen geplant.
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Gefordert wurden rund 950 m? Wohnflache flr 25 Wohnungen. Wesentlicher Baustein
des Schallschutzkonzepts ist bei diesem Projekt die Liftung. Aufgrund der inneren
Grundrisskonfiguration des Gebaudes wahlte die Bauherrin fur die Be- und Entluftung der
Wohn- und Ruherdume dezentrale Einzellliftungsgerate, die flir jedes Zimmer einzeln
gesteuert werden kénnen. Eine integrierte Sensorsteuerung misst flr jeden Bereich
individuell CO,, Feuchte und Temperatur. Diese Gerate leisten den geforderten
Schallschutz und auch den Warmeschutz fur den Passivhaus-Standard. Ein Gerat
versorgt rund 70 m? Wohnflache mit Frischluft.

Die Gerate wurden bereits im Werk in die Aulenwande aus Stahlbetonfertigteilen
eingebaut. Liftungs- bzw. Entliftungsrohre sind innerhalb der Fertigteile abgeknickt,
sodass sich so der Schallddmmwert nochmals verbessert. Zusatzlich haben die Gerate
einen Luftfilter eingebaut, wodurch sich die Feinstaubbelastung verringert.

Der Zuschuss betragt bei der Mallhahme rund 72% der unrentierlichen Mehrkosten fur
den Schallschutz. Die Forderstatte wurde im Frihjahr 2016 fertig gestellt.

3.3 Wohnen an der Konrad-Celtis-StraBe / HeckenstallerstraRe

Auf dem Grundstiick am Mittleren Ring mit ehemals Blronutzung errichtet eine
Bautragergesellschaft eine neue Wohnanlage mit 303 Wohnungen, einer
Kindertagesstatte und einer Tiefgarage mit 306 Kfz-Stellplatzen.

Das Bebauungskonzept umfasst im wesentlichen Wohnen in Larmschutzbauten und
beruhigte Innenhéfe. Der Bestand wird abgebrochen.

Besonders schwierig ist an dieser Lage der Larmschutz zu gewahrleisten, da der Mittlere
Ring im Stiden der Neubebauung liegt. Die Neubaumalnahme besteht aus finf 5- bis
6-geschossigen winkelférmigen Gebauden, dazwischen sind vier kleinere 4-geschossige
Schallschutzbauten gestellt, die ruhige Innenhéfe schaffen. Diese Hauser weisen nur
geringe Gebaudetiefen von 7,50 - 9,00 m auf. Die Wohnungen sind so geplant, dass die
Kinderzimmer und Elternschlafraume nach Norden zum ruhigen Innenhof orientiert sind.
Im Stden zum Ring befinden sich nur Kiichen und Bader. Die Wohnzimmer sind
»durchgesteckt* und kénnen von der ruhigen Gebaudeseite belliftet werden. Terrassen
und grofzigige Loggien sind vom Wohnzimmer zugénglich und von Schallschutzwanden
larmgeschitzt.

Offene Licken zwischen den Gebauden werden mit sog. Larmschutzwanden
geschlossen, sodass kein Larm in die Innenhéfe eindringen kann. Wohn- und
Schlafraume, sofern sie an der larmzugewandten Seite liegen, kdnnen grofiteils tUber
Schallschutzloggien naturlich bellftet werden.

Von den insgesamt 303 geplanten Wohnungen werden 43 Wohnungen nach der
Einkommensorientierten Forderung geférdert. Nur fir diese Mietwohnungen greift das
Programm ,Wohnen am Ring“. Es entsteht ein Wohnungsmix von der kleinen 1-Zimmer-
Wohnung bis zur familiengerechten 4-Zimmer-Wohnung. Die Wohnflachen reichen von
rund 28 m? bis ca. 110 m2.
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Die beruhigte Wohnflache umfasst rund 1.170 m2. Der Zuschuss entspricht ca. 58% der
unrentierlichen Mehrkosten flir den Schallschutz.

Die Baugenehmigung wurde am 09.05.2016 erteilt. Mit dem Bau der Wohnungen wurde
bereits begonnen, die 106 Eigentumswohnungen des ersten Bauabschnitts sind bereits
zum Kauf angeboten.

4. Ausblick auf kiunftige Projekte

Die nachfolgend aufgeflihrten Projekte befinden sich derzeit in Vorplanung oder in
Vorberatung.

4.1 Studentenwohnquartier an der ChiemgaustraBe

Das Grundstuck des gemeinnutzigen Tragers liegt in Obergiesing an der
Chiemgaustralle, direkt am Mittleren Ring. Es ist beabsichtigt, die bestehende
Wohnanlage auf dem Grundstiick abzubrechen. Auf dem Gelande soll dann in drei
Bauabschnitten eine neue Wohnanlage fir Studierende mit ca. 820 Wohnplatzen
entstehen. Die Wohnplatze werden Uberwiegend als Einzelapartments gestaltet. Es wird
aber auch Wohngruppen mit bis zu vier Wohnplatzen geben, Eltern-Kind-Apartments,
Apartments flr Rollstuhlfahrer, Gemeinschaftsraume und eine Kinderkrippe mit zwei
Gruppen.

Aus Larmschutzgriinden wird entlang der Chiemgaustral3e eine geschlossene, moglichst
lickenlose Bebauung geplant. Im Innenbereich des Quartiers entsteht ein zentrale,
grof3zlgiger Hof mit larmgeschiitzten Freiflachen, die von allen Bewohnerinnen und
Bewohnern genutzt werden kénnen.

Im August 2014 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb mit Realisierungsteil ausgelobt.
Die Jury pramierte im Dezember 2014 einen Architektenentwurf, der in allen wesentlichen
Elementen der Aufgabenstellung sehr gut gerecht wurde. Der Entwurf tragt in seiner
Malstablichkeit und stadtebaulichen Differenziertheit sehr gut zur gewtinschten
Aufwertung des Umfeldes bei.

Die Studentenwohnanlage wird in drei Bauabschnitten gebaut. Fur den ersten
Bauabschnitt ist die Fertigstellung im 3. Quartal 2019 geplant. Zweiter und dritter
Bauabschnitt werden dann jeweils im Zeitraum von zwei Jahren nachfolgen.

4.2 Wohnanlage an der ChiemgaustraBe / Schwanseestrafe
Die 3-und 4-geschossige Wohnanlage eines privaten Tragers an der Chiemgaustralie

66-104 und Schwanseestralle 42-52 besteht aus vier Wohngebauden aus den 1960er
Jahren, die senkrecht zum Mittleren Ring stehen. Wohnungen und Freiflachen werden
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ungehindert durch Verkehrslarm beeintrachtigt. Die Lage an der Chiemgau- und
Schwanseestralie ist daher stadtebaulich fir eine erganzende Schallschutzbebauung
besonders gut geeignet.

Die Planung sieht vor, die Bestandsgebdude um ein bzw. zwei Geschosse aufzustocken.
Es entstehen rund 90 Wohnungen in leichter Holzbauweise.

Die Zwischenrdume zwischen den bestehenden Hauszeilen werden drei parallel zum Ring
liegende, in ihrer Grundrissorganisation als 5-geschossige Larmschutzbauten konzipierte
Gebaude zu schlielen. In den Ergdnzungsbauten sind rund 30 neue Mietwohnungen
geplant, deren Aufenthaltsrdume zur beruhigten Hofseite nach Stiden orientiert sind.

Die erganzende Schallschutzbebauung schutzt zudem die bestehenden Wohnzeilen auf
beiden Gebaudeseiten mit ihnren Wohn- und Schlafrdumen im Osten und Westen.
Insgesamt wird damit ein Bestand von rund 200 Iarmbelasteten Wohnungen beruhigt.
Zugleich werden auch die Frei- und Grinbereiche durch Abschirmung des Larms
aufgewertet. Der Bau einer neuen Tiefgarage entlastet zusatzlich die Grinflachen und
verbessert die Freiraum- und Nutzungsqualitaten.

Eine Bauvoranfrage wurde am 09.03.2016 positiv beschieden. Die Einreichung des
Bauantrags ist im September 2016 geplant.

4.3 EUROPAN-Wettbewerb an der BacherstraBe / Chiemgaustralle

Die Wohnanlage der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG Wohnen GmbH
(GEWOFAG) umfasst Wohnungen aus den 1960er Jahren und liegt an der Bacherstrale
30-42 / ChiemgaustralRe in Obergiesing. Sie ist der einzige Minchner Standort im
europaischen Wettbewerb EUROPAN fir junge Architektinnen und Architekten. Unter
dem Motto ,Wohnen am Ring“ wurden mit dem Wettbewerb neue Anregungen fur
Larmschutzlésungen gesucht, die fur die Bewohnerinnen und Bewohner auch eine
Steigerung an Wohn- und Lebensqualitat bewirken.

Da die Bestandsgebaude rechtwinklig zum vielbefahrenen Mittleren Ring orientiert sind,
war die zentrale stadtebauliche Aufgabenstellung, die bestehende Wohnanlage zum Larm
hin durch einen strallenbegleitenden Neubau zu schiutzen und einen ruhigen Innenhof mit
entsprechenden Aufenthaltsqualitdten zu schaffen.

Durch die stadtebauliche Fassung des Mittleren Rings entlang der Chiemgaustralie
entsteht eine neue ldentitat am Ring. Zwischen die bestehenden Hauserzeilen wird ein
vielseitig nutzbares ,Wohnregal“ aus Containern® gestellt, das einen interessanten
Nutzungsmix aus Ateliers und Arbeitsrdumen, Gasteapartments und griinen Wintergarten
anbietet. Mit wenig spielerischen Mitteln wird die Qualitat des Bestandes erhalten und mit
Neubau weiterentwickelt.

Mit dem Bauvorhaben wird laut GEWOFAG voraussichtlich im Jahr 2022 begonnen.
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5. Zusammenfassung

Wie kdnnen Menschen auch am Mittleren Ring trotz hohem Verkehrsaufkommen gut
wohnen? Um diese aufgrund ihrer Lagegunst - innenstadtnah und verkehrlich
hervorragend angebunden - bei den Bewohnerinnen und Bewohnern beliebten
Wohnquartiere fiir die Zukunft zu risten, wird besonderes Augenmerk auf eine
Steigerung der Wohnqualitat gelegt. Ziel des Programms ,Wohnen am Ring® ist es,
innovative ldeen zu Larmschutzmafnahmen zu férdern, die gleichzeitig ein Plus an
Wohnwert und Lebensqualitat fir die Bewohner bereitstellen. Neue intelligente Lésungen
sind gefragt, um die Wohnqualitat in lauten Lagen weiterhin zu verbessern.

Gerade mit ,kleineren“ MalRnahmen, wie z.B. die ergdnzende Larmschutzbebauung, aber
auch Loggienverglasungen oder Schiebeladen, wird gegenlber ,groflen® Loésungen wie
Tunnel, mehr Effekte erreicht, da hier kein Verdrangungseffekt der angestammten
Bewohnerschaft stattfindet. Es profitieren unmittelbar diejenigen Bewohnerinnen und
Bewohner, die auch jahrelang Larm und Staub am Mittleren Ring aushalten mussten.

Das Zuschussprogramm ,Wohnen am Ring“ soll daher um weitere sechs Jahre bis
einschlief3lich 2022 verlangert werden, und zwar mit einem Budget in Hohe von
900.000,- € jahrlich.

Die Stadtkammerei hat der Sitzungsvorlage zugestimmt.

Beteiligung der Bezirksausschiisse
Die Bezirksausschuss-Satzung sieht in vorliegender Angelegenheit keine Beteiligung der
Bezirksausschusse vor. Die Bezirksausschusse der Stadtbezirke 01 bis 25 haben jeweils
Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und den zustandigen Verwaltungsbeiraten
Herrn Stadtrat Podiuk und Herrn Stadtrat Kuffer (Beteiligungsmanagement), wurde
jeweils ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Vom Vortrag der Referentin wird Kenntnis genommen.
Das Handlungsprogramm Mittlerer Ring - Wohnen am Ring wird Gber das Jahr 2016
hinaus um weitere sechs Jahre bis einschlieRlich 2022 fortgesetzt.
Die bisherigen Forderungsrichtlinien gelten in den wesentlichen Grundziigen weiter.
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Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die fir das
Haushaltsjahr 2017 benétigten Auszahlungsmittel in H6he von 900.000,- € im
Rahmen des Schlussabgleichs sowie im Rahmen der Mehrjahresinvestitionsplanung
anzumelden.

Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2015-2019 ist wie folgt anzupassen:
MIP alt:

Handlungsprogramm Mittlerer Ring; Larmschutzmalinahmen
Investitionsliste 1, UA 6200, MaRnahmen-Nr. 7560, Rangfolgen-Nr. 3 (in Tsd. €)

Gruppe G Finanz. Programmjahr 2015 bis 2019 nachrichtlich
Bez. kes?mt bis Finanz.
(Nr) | ™5™ 12014 |summe| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |2021
B (988) 6.757 | 2.794 3.963| 1.200 900| 1.863 0 0 0 0
Summe 6.757 2.794 3.963| 1.200 900| 1.863 0 0 0 0
Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St A 6.757 2.794 3.963| 1.200 900| 1.863 0 0 0 0
MIP neu:

Handlungsprogramm Mittlerer Ring; LarmschutzmalRnahmen
Investitionsliste 1, UA 6200, Mallnhahmen-Nr. 7560, Rangfolgen-Nr. 3 (in Tsd. €)

Gruppe Finanz. Programmjahr 2015 bis 2019 nachrichtlich

Gesamt

Bez. bis Finanz.

(Nr) | *OS®" 12014 |summe| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |2021

B (988) 12494 | 2.794| 6.700| 1.200| 2.500 900 900 900 900| 1.800

Summe | 12494| 2794 6.700| 1200 2500| 900| 900| 900 900| 1.800

Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

St A 12494 | 2794 6.700( 1.200| 2.500 900 900 900 900 | 1.800

Der Auftrag des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung
,Heute nicht fur gestern planen 5 - Intelligente bauliche Lésungen flr den
Schallschutz” (RIS-Vorlagen-Nr. 14-20/A 01495) vom 06.04.2016, die Evaluierung
des Forderprogramms ,Wohnen am Ring® vorzunehmen, ist damit behandelt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugkontrolle.
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Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin

Abdruck von |. mit lll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
zur weiteren Veranlassung.

zu V.

—

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An die Bezirksausschisse der Stadtbezirke 01 bis 25
An das Baureferat

An das Kommunalreferat

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Sozialreferat

An die Stadtkdmmerei

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA I
10. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
11. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV
12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG

13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 2, SG 3
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

©CoNOORWND

14. Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 111/22

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 3



