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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2076
RegerstraBe (nordwestlich),

WelfenstraBe (stidlich) und

OhlImillerstraBe (westlich)

Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
der fiir die Offentlichkeit nutzbaren Dienstbarkeitsflichen
(Wegeverbindungen)

im 5. Stadtbezirk Au - Haidhausen

Bedarfs- und Konzeptgenehmigung

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07224

Anlagen

- Ubersichtslageplan (Anlage 1)
- Bedarfsprogramm (Anlage 2)

Beschluss des Bauausschusses vom 22.11.2016 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1.

Sachstand / Bedarfsbegriindung

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung des Stadtrates hat am 02.12.2015
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2076 Regerstralle
(nordwestlich), WelfenstralRe (sudlich) und Ohimdllerstrale (westlich) inklusive der
Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 77, 892 und 1995 als Satzung beschlossen
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04632).

Der Bebauungsplan trat mit Veréffentlichung im Amtsblatt am 29.02.2016 in Kraft.

Zur Durchflhrung der stadtebaulichen MalRnahmen des Bebauungsplanes wurde
von der Landeshauptstadt Minchen am 12.06.2015 ein stadtebaulicher Vertrag
sowie, darauf aufbauend, ein Vertrag Uber die Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und von durch die Offentlichkeit nutzbaren Dienstbarkeitsflachen
mit der Bayerischen Hausbau GmbH & Co. KG als Planungsbegtinstigte

am 01./21.07.2016 geschlossen.
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Dieser Herstellungsvertrag beinhaltet die Verpflichtung der Planungsbeglinstigten,
folgende Planungsbestandteile des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2076
auf eigene Kosten zu projektieren und zu realisieren:

«  Umbau offentlicher Verkehrsflachen in der Reger-, Welfen- und
Hiendimayrstralle

« Herstellung der U-1730 (Verlangerung der Senftlstral3e) als offentliche
Verkehrsflache

- Herstellung von Teilen der fiir die Offentlichkeit nutzbaren
Dienstbarkeitsflachen (Wegeverbindungen)

In Abhangigkeit vom Baufortschritt der Hochbauten der stadtebaulichen Malinahmen
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2076 wird mit der Durchfihrung der
oben genannten Umbau- und Herstellungsmalnahmen voraussichtlich Mitte 2019
begonnen.

Als VorwegmaRnahme hierzu ist es erforderlich, eine Druckregelstation des
stadtischen Gasnetzes zu verlagern. Sie befindet sich aktuell im Bereich des im
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2076 ausgewiesenen Baugebietes 2 und soll
in die HiendimayrstralRe verlegt werden. Ihr neuer Standort dort soll im Zuge der
Entwurfsplanung festgelegt und die Planung der vorgenannten Umbau- bzw.
Herstellungsmalinahmen darauf abgestimmt erstellt werden.

Als Ergebnis der Bedarfsableitung wurde das als Anlage beigefligte
Bedarfsprogramm erarbeitet.

Es wird hiermit zur Genehmigung vorgelegt.

Projektbeschreibung

Umbau Regerstralle einschlieRlich Kreuzungsbereich Welfenstralle

Bei der Regerstralle handelt es sich um eine Hauptverkehrsstralle, die zudem auch
als Neben- bzw. Hauptroute des Realisierungsnetzes Radverkehr ausgewiesen ist.
In die Fahrbahn der Regerstrale ist eine zweigleisige Trambahntrasse integriert,
wobei der Kfz-Verkehr und der OPNV teilweise auf einer gemeinsamen Flache
verlaufen.

Nordlich der WelfenstralRe befinden sich durchgehend beidseitig Langsparkplatze
und hieran angrenzend jeweils ein Baumgraben. Die Nebenflachen teilen sich in
beidseitig verlaufende Radwege und Gehbahnen auf.

Der stidliche Abschnitt der Regerstrale unterscheidet sich zum nérdlichen Bereich
vor allem durch die zugunsten verschiedener Abbiegebeziehungen aufgeweitete
Fahrbahn. Diese schliel3t mit einem Fahrstreifen je Richtung an die Regerbriicke
im Siden an.
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In der Regerstralle werden gemal Festsetzungen im Bebauungsplan folgende
Um- bzw. AusbaumafRnahmen durchgeflhrt;

Am Einmindungsbereich der Welfenstralde in die Regerstral3e wird an der Westseite
des Baugebiets 3 eine Platzsituation geschaffen. Dieser Bereich wird als
Dienstbarkeitsflache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit dinglich
gesichert.

Sudlich der Einmundung der Welfenstra3e wird in der Regerstralie durch die
Schaffung eines ausreichend breiten Strafltenprofils die Errichtung ausreichend
breiter Full- und Radverkehrsanlagen und die Errichtung einer zusatzlichen
Trambahn- bzw. Bushaltestelle ermdglicht.

Die Realisierung der Trambahn- bzw. Bushaltestelle inklusive der notwendigen
Anpassungen an Strallen und Gleisen soll zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen
eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens, das durch die Stadtwerke Minchen
GmbH durchzufiuihren ist, planungsrechtlich gesichert werden.

Die Landeshauptstadt Miinchen (Baureferat) hat gegentber der Planungsbegtinstig-
ten und der Stadtwerke Minchen GmbH verdeutlicht, dass die Planungen
aufeinander abzustimmen sind.

WelfenstralRe (zwischen Senftlstralle und Regerstralie)

Die Welfenstralie ist ebenfalls eine Hauptverkehrsstralle und ist zudem als
Hauptroute des Realisierungsnetzes Radverkehr ausgewiesen.

Im Abschnitt zwischen ihrer Einmindung in die Auerfeldstrale und der Senftlstralle
wurde die Welfenstrale bereits im Zuge der baulichen Umsetzung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1995 umgebaut.

Sie verfiigt in diesem Bereich entlang der Fahrbahn beidseitig Gber Langsparkplatze
sowie Baumpflanzungen. Das StraRenprofil weist zudem beidseitig Radwege neben
den jeweiligen Gehbahnen auf.

Der noch nicht umprofilierte Bereich der Welfenstralde zwischen dem Ende des
Bebauungsplanumgriffs des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2076 und der
Stralle U-1730 wird im Zuge des Umbaus des Knotens Regerstralle / Welfenstralie
mit umgebaut und an den Bestand angeschlossen.

Der Umbau erfolgt analog dem oben genannten, bereits umgebauten
Strallenabschnitt bzw. entsprechend den Festsetzungen des hier geltenden
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1995.

Die Gesamtbreite der Offentlichen Verkehrsflache der Welfenstral3e ist darin mit 22 m
festgesetzt.
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Umbau der HiendimayrstrafRe inklusive Einmiindung Ruhestralie

Die Hiendimayrstrale wird in inrem Profil einschlieRlich der Einmindungsbereiche
in die RuhestralRe und die Regerstralte bedarfsgerecht angepasst.

Insgesamt ist die 6ffentliche Strallenverkehrsflache der ErschlieRungsstralle mit
einer Breite von 10,5 m festgesetzt.

Entlang der SlUdseite ist eine Langsparkbucht vorgesehen; an der Nordseite der
Fahrbahn verlduft eine Gehbahn.

Nordlich neben dieser Gehbahn befindet sich im Mittelstlick der Hiendimayrstralie
eine Versorgungsflache einer im Bestand zu sichernden, unterirdischen
Trinkwasserdruckregelanlage. Diese Flache ist Bestandteil der 6ffentlichen
Verkehrsflache.

An die Gehbahn, bis hin zu den geplanten Hochbauten des Baugebietes 2, schlief3t
sich eine Dienstbarkeitsflache an, die mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Fahrrecht fir einen beschrankten Personenkreis
ausgestattet ist.

Auf dieser Dienstbarkeitsflache sind im 6stlichen Teilbereich ein privates Vorfeld mit
Kfz-Stellplatzen und Aufstellflachen fir die Feuerwehr und im westlichen Teilbereich
eine Bushaltezone fur die Gaststatte am Nockherberg vorgesehen.

ErschlieBungsstralte U-1730 (Verlangerung der Senftistralle)

Die U-1730 wird gemal’ Bebauungsplan als Verlangerung der Senftlstral’e nach
Suden Richtung Bahnlinie Minchen-Rosenheim hergestellt.

Damit wird die Erschliefung des westlich anliegenden Baugebiets 3 und der 6stlich
angrenzenden Kerngebietsbebauung mit dem dort situierten Stral3enreinigungs-
stutzpunkt gesichert.

Sie ist als Stichstrafle mit Wendehammer konzipiert und verfigt auf beiden Seiten
Uber Gehbahnen. Zudem ist eine Begrlinung vorgesehen.

Die StralRenverkehrsflache der U-1730 ist mit einer Breite von 21 m festgesetzt.
Sie ist ausreichend grol3 um als Feuerwehr- bzw. Rettungsanfahrt zu den
Bahnflachen im Katastrophenfall zu dienen.

Die ErschlielBungsstralle U-1730 wird als Eigentimerweg gewidmet.
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2.5 Dienstbarkeitsflachen als Wegeverbindungen

Folgende fiir die Offentlichkeit nutzbaren Dienstbarkeitsflachen werden geman
Festsetzungen im Bebauungsplan mit einer Funktion auch als Wegeverbindungen
hergestellt:

Die bereits abschnittsweise bestehende 6ffentliche FulR- und Radwegeverbindung
ndrdlich der Bahnlinie Miinchen-Rosenheim wird durch die Herstellung folgender
Dienstbarkeitsflachen komplettiert:

« An der Sldseite des Tassiloplatzes wird, im Anschluss an das Ostende der
FuR- und Radwegeverbindung, eine Dienstbarkeitsflache mit Geh- und
Radfahrrecht hergestellt. Sie ist so dimensioniert, dass der darauf
stattfindende Ful3- und Radverkehr richtlinienkonform abgewickelt werden
kann.

« Zudem wird die bestehende Ful- und Radwegeverbindung entlang des
Baugebietes 3 zur Regerstralle hin fortgefiihrt. Diese Verlangerung wird
ebenfalls in Form einer Dienstbarkeitsflache mit Geh- und Radfahrrecht und
einer dem Ful- und Radverkehr angemessenen Dimensionierung realisiert.

Des Weiteren sind im Baugebiet 2 Dienstbarkeitsflachen, die auch die Funktion einer
Wegeverbindung haben, festgesetzt.

Es handelt sich dabei um private Hauszugangsflachen, die zudem als Feuerwehr-
bzw. Rettungsanfahrt dienen.

Daruber hinaus sind sie im Rahmen eines Gehrechts auch fir die Allgemeinheit
nutzbar. Sie er6ffnen so den Zugang zu der im Innern des Baugebietes 2 situierten,
offentlich nutzbaren Grinflache.

Da die Projektierung, Baudurchfiihrung und Finanzierung der zuvor genannten
MafRnahmen von der Planungsbeglnstigten ibernommen werden, entfallen die
weiteren Genehmigungsschritte gemaf den stadtischen Projektierungsrichtlinien.
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3. Kosten

Die Kosten fir die aus der Aufstellung des Bebauungsplans ursachlichen
UmbaumalRnahmen sind nach den Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung
durch die Planungsbegunstigte zu tragen: Sie sind damit zu 100 % vom Erschliel3er
zu finanzieren.

Die Kostenverantwortung liegt folglich nicht bei der Landeshauptstadt Munchen.
Eine Kostenobergrenze kann somit nicht festgelegt werden.

Die Finanzierung der Kosten fir die Planung und Herstellung der neuen Haltestelle

in der Regerstralle einschliellich der hierdurch ausgelésten Folgekosten erfolgt im
Rahmen der geltenden Regelungen zur Betrauung flir Zusatzaufgaben Infrastruktur
zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Stadtwerke Minchen GmbH
(Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.01.2013, Sitzungsvorlage

Nr. 08-14 / V 10515, vorberaten in der gemeinsamen Sitzung des Finanzausschusses,
des Ausschusses fur Arbeit und Wirtschaft und des Bauausschusses vom 15.01.2013).

Die aktivierungsfahigen Eigenleistungen des Baureferates sind im anliegenden
Termin- und Mittelbedarfsplan nachrichtlich aufgeftihrt.

4. Finanzierung

Die Planungsbegunstigte hat sich verpflichtet, alle Kosten fur die unter Ziffer 1
beschriebenen MaRnahmen zu Gbernehmen.

Die Herstellung der Stra’enbeleuchtung plant und projektiert das Baureferat.
Diese Kosten werden vom Baureferat vorfinanziert und der Planungsbeguinstigten
in Rechnung gestellt.

Die Finanzierung der Kosten flir die Planung und Herstellung der neuen Haltestelle
einschlief3lich der hierdurch ausgeldsten Folgekosten erfolgt im Rahmen der
geltenden Regelungen zur Betrauung flir Zusatzaufgaben Infrastruktur zwischen
der Landeshauptstadt Minchen und der Stadtwerke Minchen GmbH.

Die Stadtkdmmerei ist mit der Sachbehandlung einverstanden.

Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft hat die Sitzungsvorlage mitgezeichnet.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 5 Au - Haidhausen wird im Zuge der
Projektentwicklung satzungsgeman beteiligt.

Im Rahmen dieser Beschlussvorlage besteht kein Beteiligungsrecht des
Bezirksausschusses 5 Au - Haidhausen.

Der Bezirksausschuss erhalt jedoch Abdrucke dieser Vorlage zur Information.
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Dem Korreferenten des Baureferates, Herrn Stadtrat Danner, und der Verwaltungs-
beiratin der Hauptabteilung Tiefbau, Frau Stadtratin Dr. Menges, ist je ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
1. Die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung wird erteilt.

2. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Josef Schmid Rosemarie Hingerl
2. Burgermeister Berufsm. Stadtratin
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Abdruck von I. - Il

uber das Direktorium HA [I/V Stadtratsprotokolle
an das Direktorium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

an die Stadtkdmmerei 11/21

zur Kenntnis.

Wv. Baureferat - RG 4 zur weiteren Veranlassung.

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 5

An das Kommunalreferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

An die Stadtwerke Miinchen GmbH

An das Baureferat - G, H15, J, V, MSE

An das Baureferat - RZ, RG 2, RG 4

An das Baureferat - TO, T1, T1/B, T2, T3111, T3112, TZ, TZ/IK
zur Kenntnis.

Mit Vorgang zurlick zum Baureferat - T 1/CS-Ost
zum Vollzug des Beschlusses.

Baureferat - RG 4

LA
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