Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2031b
Bereich: Freisinger Landstrafle (6stlich), Garchinger Miihlbach (westlich) und
Verlangerung Josef-Wirth-Weg (nérdlich)

zZwischen

1. der Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung,
Blumenstralle 28b, 80331 Miinchen, vertreten durch Herrn Stadtdirektor
Dr. Klaus - Michael Dengler

- hachfolgend ,,Stadt“ genannt —
und

2. der GM Objekt Miinchen B GmbH, Zur Schanze 2, 92283 Lauterhofen, vertreten
durch deren Geschéaftsfiihrer Herrn Thomas Klee

- nachfolgend ,,Vorhabentrégerin“ genannt - .

Vorbemerkung

Mit notariellem Kaufvertrag vom 28.09.2012 (URNr. 2628/2012 des Notars Dr. Frank mit Sitz
in Amberg) hat die Vorhabentragerin das Grundstiick Freisinger Landstrale 74 (FI.Nrn.
544/4, 544/8, 544/11 und 544/21, Gemarkung Freimann; nachfolgend: ,Baugrundstiick") von
der PSB Partner SystemBau UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG (nachfolgend: ,PSB*) er-
worben. Die Gesamtflache des Grundstiicks betragt ca. 12.481 gm. Zur Arrondierung der
Flachen hat die Vorhabentréagerin weiterhin von der Stadt eine Fldche von 165 gm erworben
(FLNr. 511/6, Gemarkung Freimann). Die Vorhabentrégerin plant eine Bebauung des Bau-
grundstlicks mit einem Studentenwohnheim mit integriertem Café / Backerei mit Imbiss mit
einer Geschossflache von ca. 14.500 gm. '

Die PSB hat mit der Stadt am 24.11.2011 eine stadtebauliche Vereinbarung tber das Bau-
grundstlick geschlossen und mit Schreiben vom 10.02.2012 einen Antrag auf Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB fiir Studentenwohnungen ge-
stellt. Der Vorhabentrager hat durch Kaufvertrag vom 28.09.2012 die stadtebauliche Verein-
barung vom 24.11.2011 Glbernommen und mit Schreiben vom 21.01.2014 gegentiber der
Stadt mit dem Verweis auf eine gesicherte Finanzierung angezeigt.

Die Stadt ist an der Schaffung von Wohnraum fur Studenten und einer Neustrukturierung und
Bebauung des Grundstiicks interessiert. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat
daher mit Beschluss vom 25.07.2012 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans beschlossen: _ -

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien was folgt:




- I

§1
Grundbuchstand

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fiir Freimann (Band 80, Blatt 2908 und Blatt
11169) ist die Vorhabentragerin Eigenttimerin der dort vorgetragenen Grundstlicke
Freisinger Landstralle 74 der Gemarkung Freimann, Flst. Nrn.

a) 544/11 (Ifd. Nr. 6, Band 80, Blatt 2908)
b) 544/8 (Ifd. Nr. 12, Band 80, Blatt 2908)
c) 544/4 (Ifd. Nr. 14, Band 80, Blatt 2908)
d) 544/21 (Ifd. Nr. 14, Band 80, Blatt 2908)
e) 511/6 (Ifd. Nr. 1, Band 80, Blatt 11169)

Das Grundstuck ist in Abt. Il belastet wie folgt:

a) FI.Nr. 544/11

Lfd. Nr. 12: Baubeschrénkung fur die Landeshauptstadt Miinchen; geman Bewilli-
gung vom 06.06.2002 -URNr. 1095/Notar von Heynitz-; eingetragen am
12.06.2002.

Lfd. Nr. 13: Beschrénkte persoénliche Dienstbarkeit (Gewerbe- und Emissionsbe- -
schrankung) -bedingt- fir Landeshauptstadt Miinchen; Vorrangsvorbehalt: Hypo-
theken oder Grundschulden bis 50.000.000 EUR, bis 18 % Zinsen jahrlich; bis 5 %
Nebenleistungen einmalig; mehrmalig ausnutzbar; geman Bewilligung vom
01.12.2011 URNTr. 2424 und vom 13.12.2011 URNr. 2517 je Notarifi Zehetmeier,
Munchen; eingetragen am 15.12.2011.

Lfd. Nr. 14: Grunddienstbarkeit (Gewerbe- und Emissionsbeschrankung) -bedingt-
fur die jeweiligen Eigentlimer der Grundstticke Flste. 544/6, 544/2, 548/13 als Ge-
samtberechtigte gem. § 428 BGB; Vorrangsvorbehalt: Hypotheken oder Grund-
schulden bis 50.000.000 EUR, bis 18 % Zinsen jahrlich; bis 5 % Nebenleistungen
einmalig; mehrmalig ausnutzbar; gemafn Bewilligung vom 01.12.2011 URNr. 2424
und vom 13.12.2011 URNr. 2517 je Notarin Zehetmeier, Miinchen; eingetragen am
17.10.2012.

FI.Nr. 544/8

Lfd. Nr. 7: Benltzungsrecht fir den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks FINr.
544/2; gemal Bewilligung vom 24.09.1906 - GRNr. 4427/Not. Miinchen Il - einge-
tragen am 26.10.1906; hier Ubertragen am 24.09.1976.

Lfd. Nr. 13: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Gewerbe- und Emissionsbe-
schrénkung) -bedingt- flr Landeshauptstadt Miinchen; Vorrangsvorbehalt: Hypo-
theken oder Grundschulden bis 50.000.000 EUR, bis 18 % Zinsen jahrlich; bis 5 %
Nebenleistungen einmalig; mehrmalig ausnutzbar; gemal Bewilligung vom
01.12.2011 URNTr. 2424 und vom 13.12.2011 URNr. 2517 je Notarin Zehetmeier,
Munchen; eingetragen am 15.12.2011.

Lfd. Nr. 14: Grunddienstbarkeit (Gewerbe- und Emissionsbeschrankung) -bedingt-
fur die jeweiligen Eigentiimer der Grundstlicke Flste. 544/6, 544/2, 548/13 als Ge-
samtberechtigte gem. § 428 BGB; Vorrangsvorbehalt: Hypotheken oder Grund-

schulden bis 50.000.000 EUR, bis 18 % Zinsen jahrlich; bis 5 % Nebenleistungen
einmalig; mehrmalig ausnutzbar; gemafl Bewilligung vom 01.12.2011 URNTr. 2424
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und vom 13.12.2011 URNr. 2517 je Notarin Zehetmeier, Miinchen; eingetragen am
17.10.2012.

¢) FL.Nr. 544/4

- Lfd. Nr. 1: Benltzungsrecht fur den jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr.
544 %2 nach der ndheren Bezeichnung der Eintragunsbewilligung v. 24.09.1906,
Urkunde des k. Notariats Miinchen II, GRNr. 4427. Eingetragen am 26. Oktober
1906 und umgeschrieben am 31. Mai 1965.

- Lfd. Nr. 2: Geh- und Fahrtrecht fur den jeweiligen Eigentiimer der FI.Nr. 544 1/8,
nach der ndheren Bezeichnung in der Eintragungsbewilligung vom 8. Februar
1935, Urkunde des Notariats Miinchen Il GRNr. 491. Eingetragen am 20. Marz
1935 und umgeschrieben am 31. Mai 1965.

- Lfd. Nr. 6: Beschrankte persénliche Dienstbarkeit - Netztrafostationsrecht -; fur
Landeshauptstadt Miinchen; geman Bewilligung vom 13.10.75 - 2898/Dr. Lichten-
berger -, eingetragen am 05.11.1975. '

d) FIL.Nr. 544/21

- Lfd. Nr. 18: Kanalleitungsrecht; je flrr die jeweiligen Eigentiimer von Flst. 544/4,
544/8 und 544/11; gemaf Bewilligung vom 06.08.1997 - URNr. 2239/Notar Dr. Karl
- i.V.m. Urkunde vom 17.11.1994 -URNr. 2992/Notar -Dr. Fauvet; vermerkt geman
§ 9 GBO; Gleichrang mit Abt. [1/19; eingetragen am 02.11.1998; hierher tbertragen
am 23.05.2013.

- Lfd. Nr. 19: Kanalleitungsrecht fiir die Landeshauptstadt Miinchen; gemaf Bewilli-
gung vom 06.08.1997 - URNr. 2239/Notar Dr. Karl - i.V.m. Urkunde vom
17.11.1994 -URNr. 2992/Notar Dr. Fauvet -; Gleichrang mit Abt. 11/18; eingetragen
am 02.11.1998; hierher Gbertragen am 23.05.2013.

e) FI.Nr. 511/6
unbelastet

§2
Anlass und Gegenstand des Vertrages

Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin des unter § 1 lit. a) genannten Grundstiicks und
mdchte das Baugrundstiick mit einem Studentenwohnheim mit integriertem Café / Backe-
rei mit Imbiss mit einer Geschossflache von ca. 14.500 gm (ca. 475 Appartements fur
Studentinnen/Studenten und eine Hausmeisterwohnung) und einer Tiefgarage sowie 12
oberirdischen Besucherstellplatzen bebauen. Auf Antrag der Rechtsvorgangerin der Vor-
habentragerin im Eigentum am Baugrundstiick hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Miinchen am 25.07.2012 beschlossen, fir den Bereich Freisinger Landstralle (6stlich),
Garchinger Muhlbach (westlich) und Verlangerung Josef-Wirth-Weg (nérdlich) den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2031b (- nachfolgend ,Bebauungs-
plan“ genannt -), aufzustellen. Die Vorhabentragerin ist an einem baldigen Erlass dieses
Bebauungsplanes interessiert. Da die Planung verfahrensmafig und inhaltlich so weit
fortgeschritten ist, dass sie dem Stadtrat zur Billigung vorgelegt werden kann, wird im
Rahmen der Abwéagung o6ffentlicher und privater Belange untereinander und gegeneinan-
der und zur Sicherung aller im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan vorgesehenen
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MaRnahmen zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt dieser Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 1 BauGB abgeschlossen.

. Grundlage dieses Vertrages ist der von der Stadt und der Vorhabentragerin erarbeitete

Entwurf des Bebauungsplans (Planteil und Satzungstext) in der Fassung vom
30.01.2014. Der Planteil des Bebauungsplanes ist dieser Urkunde als Anlage 1.1, der
Satzungstext ist als Anlage 1.2 beigefiigt. Bestandteil dieses Vertrages sind auch die von
der Vorhabentragerin gefertigten Vorhabenpléne, Stand 30.01.2014, die diesem Vertrag
als Anlage 2 beigefiigt sind. Auf diese Anlagen wird verwiesen.

. Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt als sol-

che unberiihrt. Eine Verpflichtung zur Einleitung und Durchfilhrung eines Bauleitplanver-
fahrens oder zum Abschluss eines eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens mit einem be-
stimmten Ergebnis wird durch diesen Vertrag ausdriicklich nicht begriindet. Die Vorha-
bentrégerin ist mit der Stadt darliber einig, dass die Stadt an der unvoreingenommenen
und einem spateren Vorbringen gegentber offenen ordnungsgemafien Abwagung auch
nach Abschluss dieses Vertrages nicht gehindert ist. Dem entsprechend bestehen gegen
die Stadt auch keine Anspriiche bei Abbruch des Planungsverfahrens oder bei einem an-
deren Inhalt des Bebauungsplanes als dem erwarteten.

§3

Durchfiihrungsverpflichtung und Fristen

. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gegentiber der Stadt zur Durchfiihrung des in § 2

Ziff. 1 beschriebenen und in der Anlage 2 naher dargestellten Vorhabens entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Abweichend von den Vorhabenplénen ist eine
Verldngerung des Baukodrpers nach Norden méglich soweit Bauraum und Geschossfla-
che eingehalten werden. Unbeschadet davon sind auch Anderungen, die im Rahmen von
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans gem. § 31 Abs. 2 BauGB ge-
nehmigungsféahig waren. Dabei muss im Erdgeschoss ein Café / Backerei mit Imbiss oder
eine vergleichbare Nutzung auf einer Flache von mindestens 75 gm (ohne Nebenrdume
und Freischankflache) errichtet werden. Im Anschluss an diesen Bereich muss ein von
der Freisinger Landstralle aus zuganglicher Eingang in das Geb&ude geschaffen werden,
der den Baumbestand ber{icksichtigt.

. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir das zu realisierende Vorhaben, sofern dieses

einer Genehmigungspflicht unterliegt, spatestens nach Ablauf von sechs Monaten nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans einen fachgerechten und vollsténdigen Antrag auf
Baugenehmigung bzw., soweit anwendbar, einen Freistellungsantrag bei der Stadt einzu-
reichen und das Vorhaben innerhalb von funf Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes fertig zu stellen. Die Frist verlangert sich ggf. um den Zeitraum, in dem die Vollzieh-
barkeit des Bebauungsplans oder der Baugenehmigung auf Grund von Rechtsbehelfen
Dritter gehemmt ist.

. Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den Bebauungsplan geméaR § 12 Abs. 6

BauGB aufheben soll, wenn die BaumaRnahmen nicht mnerhalb der in Ziffer 2 genannten
Frist durchgefiihrt werden.
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§4
ErschlieBung

. Das Baugrundsttick ist durch die Freisinger LandstralRe bereits erschlossen. Eine zusatz-

liche ErschlieBung wird durch die Herstellung der stidlich an das Plangebiet angrenzen-
den ErschlieBungsstralle geschaffen, die durch den Planungsbeglinstigten des stidlich
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 2031a errichtet werden wird.

. Samtliche Anlagen der inneren ErschlieBung des Baugrundstiicks werden unter Anpas-

sung an die technischen Erfordernisse der auleren, tffentlichen ErschlieRung bis zum
Anschluss an das 6ffentliche Netz von der Vorhabentragerin in eigener Verantwortung
und auf eigene Kosten hergestellt und unterhalten.

. Die Vorhabentragerin wird die im kiinftigen Bebauungsplan als Gehrechtsflache (,G")

festgesetzte Teilfldiche des Baugrundstiicks im Rahmen der Erstellung der Freiflachen
des Vorhabens verkehrssicher und barrierefrei in Abstimmung mit der Stadt (Baureferat)
erstellenund auf Dauer unterhalten. Im Ubrigen wird auf § 8 verwiesen.

. Die Stadt wird die Freisinger Landstralle (B 11) nach ihrem autonomen Ausbauprogramm

erstmalig herstellen. Dabei werden die zeitliche Abfolge der Hochbauarbeiten im Bereich
des vertragsgegensténdlichen Vorhabens und im Gebiet des Bebauungsplans mit Grin-
ordnung Nr. 2031a beriicksichtigt (vorgelagerte Gehbahn und Radweg). Die Vorhaben-
tragerin leistet fur die erstmalige Herstellung der Freisinger Landstrale an die Stadt einen
Betrag in Hohe von 145.000,- Euro als Ablése nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB. Mit der

‘vollstandigen Bezahlung des vorgenannten Ablésebetrags durch die Vorhabentragerin ist

die ErschlieBungsbeitragspflicht fur die Grundstiicke im Bereich des Vorhabens in Bezug
auf die erstmalige Herstellung und den Stralengrunderwerb der Freisinger Landstralle
abgegolten. Weitere Anspriche der Stadt bestehen dahin gehend nicht.

Der Ablésebetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Zugang einer schriftlichen Zahlungs-
aufforderung der Stadt (Baureferat VV)bei der Grundstiickseigentiimerin zur Zahlung fal-
lig. Die Zahlungsaufforderung ergeht friihestens nach Inkrafttreten des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 2031b.

§5

Gewisserschutz

. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, wéhrend der Bauzeit durch geeignete Schutz-.

mafinahmen daflr Sorge zu tragen, dass baubedingte Eintrédge von Fremdstoffen in den
Garchinger Mihlbach vermieden werden.

. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, zur Minimierung von betriebsbedingteh Stérungen

des Uferbereiches des Garchinger Muhlbaches durch die geplante angrenzende Freifla-
chen- und Wegenutzung eine zusétzliche Uferbepflanzung mit standortgerechten Strau-
chern und einer Hochstaudenflur vorzunehmen.

§6
Artenschutz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, zur Vermeidung und Minimiérung méglicher Aus-
wirkungen auf die Tierwelt und zum Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes die Be-
leuchtung der Wege mit Lampen mit der nach Stand der Technik insektenvertréglichsten
Leuchtentechnik, derzeit mit nach unten abstrahlenden LED-Modulen, vorzunehmen.
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§7

Féllungszeitraum fiir Bdume

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, wéhrend der Vogelbrutzeit vom 01.03. bis zum
30.09. keine Baumfallungen bzw. Gehélzrodungen vorzunehmen. Auch auRerhalb dieser
Zeit wird die Vorhabentrégerin Fallungen nur dann vornehmen, wenn sie sich vergewis-
sert hat, dass vorhandene Nester nicht belegt sind. Die vorgenannte Regelung gilt auch
fur sonstige MalRhahmen, durch die vorhandene Nester zerstort werden kénnten.

§8
Bestellung beschrénkt persénlicher Dienstbarkeiten (Gehrecht, Leitungsrecht) und
Bl einer Reallast

1. In dem Bebauungsplanentwurf Nr. 2031b sind Teilflachen festgelegt, die zugunsten der
Aligemeinheit (Stadt) mit einem Gehrecht bzw. mit einem Geh- und Leitungsrecht zu be-
lasten sind. Diese Flachen sind in Anlage 3, die einen Bestandteil dieser Urkunde bildet,
farblich braun schraffiert angelegt. Die Art der Benutzungsberechtigung ist wie folgt ange-
legt:

2. ,G" gleich Gehrecht, ,G+L" gleich Geh- und Leitungsrecht. Der endgiiltige Ausiibungsbe-
reich bestimmt sich nach den Festsetzungen des kiinftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

2.1 Der jeweilige Eigentuimer lasst die in der Anlage 3 mit ,G* bzw. ,G+L“ bezeichneten Fla-
chen jederzeit durch die Allgemeinheit als FuBweg mitbenitzen.

2.2 Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht einschlielich der Reinigung, Be-
leuchtung und der Wintersicherung der mit ,G" bzw. ,G+L"“ bezeichneten Flachen obliegt
dem jeweiligen Eigentimer.

2.3 Die Dienstbarkeitsflachen durfen nicht tberbaut und nicht eingefriedet (ausgenommen
sind Sicherungsmalnahmen entlang des Kanalgerinnes) werden, es sei denn, dies ent-
spricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2031b. AuRerdem darf auf den
Dienstbarkeitsflachen nichts gelagert werden.

2.4 Die Benutzung wird, unwiderruflich, unbeschréankt sowie frei von irgendwelchen Nut-
zungs- und Mietrechten gestattet. Zulassig bleibt die Mitbenutzung der Flachen durch den
Eigenttimer und Bewohner des dienenden Grundstiicks und der von ihnen erméachtigten
Dritten sowie ein nachrangiges Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten des jeweiligen Eigentii-
mers des Grundstiicks FI.Nr. 544/16, Gemarkung Freimann, zum Zwecke der Revision
des Kanalabzweigs des Garchinger Muhlbachs. Der Grundstiickseigentiimer ist verpflich-
tet, alle Mainahmen zu unterlassen, die den Bestand der ,G"-Flache bzw..,G+L" - Fl4che
gefahrden kénnten.

2.5 Der jeweilige Eigentlimer raumt der Stadt unentgeltlich die Berechtigung ein, in den mit
~,G+L" bezeichneten Flachen auf ihre Kosten die zur Erschieung der angrenzenden Ge-

baude notwendigen Leitungen und damit zusammenhangende Tiefbauobjekte einzule-
gen, dort zu betreiben, und immer zu belassen und zu unterhalten, sowie im Bedarfsfall
auszubessern und auszuwechseln, zu erweitern und abzuéndern. Nach der Beendigung
hat die Stadt jeweils auf ihre Kosten den urspriinglichen Zustand, soweit er mit allen 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften tibereinstimmt, herzustellen. Die Freihaltung erforderli-
cher Schutzstreifen kann verlangt werden. Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann Dritten
Uberlassen werden.
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1.

Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche wird bewilligt und beantragt,
an den Flurstiicken 544/11, 544/4, 544/21 und 544/8 je eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit mit dem sich aus den Ziffern 2.1, 2.3, und 2.4, ergebenden Inhalt (Geh-
recht) und an den Flurstiicken 544/21, 544/8 und 544/4 je eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit mit dem sich aus Ziffer 2.5 ergebenden Inhalt (Leitungsrecht) sowie an den
Flurstiicken 544/11, 544/4, 544/21 und 544/8 eine Reallast mit dem sich aus Ziffer 2.2 er-
gebenden Inhalt jeweils zugunsten der Stadt an ausschlieBlich erster Rangstelle einzu-
tragen. Hierzu wird jedoch sogleich festgestellt, dass stadtische Belastungen auch end-
gultig im Rang vor- oder gleichstehen diirfen. Ebenso dirfen die im Grundbuch von Frei-
mann, Band 80, Blatt 2908 in Abt. Il unter der Ifd. Nr. 1, 2 und 7 eingetragenen Belastun-
gen im Rang vorgehen.

Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit oder Reallast
sein kdnnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht beriihren. Diese Re-
gelungen gelten dann schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass der Eigenttimer im Falle der
Verdulerung der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke dafir haftet, dass seine
Rechtsnachfolger in die Verpflichtung eintreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerseits
bei einer Weiterverduerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

Fur die Eintragung und Auslibung der Dienstbarkeit (betrifft das Gehrecht, nicht jedoch
das Leitungsrecht) und der Reallast zahlt die Stadt an die Vorhabentragerin eine Ent-
schadigung in Hohe eines noch vom Bewertungsamt zu ermittelnden Betrages, wobei
sich die Vorhabentragerin und die Stadt dem Ergebnis des Bewertungsamtes unterwer-
fen. Der Bewertungsauftrag dazu wurde erteilt. Die Zahlung ist fallig einen Monat nach
Erstellung bzw. Abnahme des Weges durch die Stadt (Baureferat).

§9

Nutzungsbeschrinkung / Bestellung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Wohneinheiten innerhalb des Vorhabens —
ausschlieBllich als Studentenwohnungen bzw. als Hausmeisterwohnung —zu nutzen bzw.
nutzen zu lassen. Personen, die sich in einem Ausbildungsverhaltnis im Sinne des Be-
rufsbildungsgesetzes befinden, gelten dabei ebenfalls als ,Studenten®. Die Vorhabentri-
gerin verpflichtet sich, ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an dem Baugrundstiick ent-
sprechend mit Weitergabeverpflichtung an deren Rechtsnachfolger zu verpflichten.

Zur Sicherung der Nutzungsbeschrankung gem. § 9 Ziff. 1 verpflichtet sich die Vorhaben-
tragerin, an den Grundstiicken FI.Nrn. 544/4, 544/8, 544/11, 544/21 und 511/6, Gemar-
kung Freimann eine beschrankt-persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt des In-
halts zu bestellen, es zu unterlassen, andere Wohnnutzungen auf dem Baugrundsttick
auszulben als eine Wohnnutzung durch Studenten und Auszubildende sowie die Nut-
zung einer Wohneinheit durch einen Hausmeister. Die Dienstbarkeit ist im Gleichrang mit
den Dienstbarkeiten gem. § 8 an erster Rangstelle einzutragen. Hierzu wird jedoch so-
gleich festgestellt, dass andere stidtische Belastungen auch endgiiltig im Rang vor- oder
gleichstehen dirfen. Ebenso dirfen die im Grundbuch von Freimann, Band 80, Blatt
2908 in Abt. [l unter der Ifd. Nr. 1, 2 und 7 eingetragenen Belastungen im Rang vorgehen.

Die Vorhabentrégerin bewilligt und beantragt die Eintragung einer beschrankt persanli-
chen Dienstbarkeit im Gleichrang mit den in § 8 zu bestellenden Dienstbarkeiten zu
Gunsten der Landeshauptstadt Minchen zur Sicherung der Nutzungsbeschrankung mit
dem sich aus Ziff. 2 ergebenden Inhalt an den Grundstiicken FINrn. 544/4, 544/8, 544/11,
544/21 und 511/6 der Gemarkung Freimann.
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4. Die Bestellung und Austibung der Dienstbarkeit erfolgt unentgeltlich.

5. Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein kénnen,

soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht beriihren. Diese Regelungen gel-
ten dann schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass der Eigentiimer im Falle der VerduRe-
rung der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke daflr haftet, dass seine Rechts-
nachfolger in die Verpflichtung eintreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerseits bei ei-
ner WeiterverauRerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

§10
Kosten des Bebauungsplanes

Die Vorhabentrégerin tibernimmt die Kosten des Bebauungsplanes. Dies sind insbeson-
dere die Kosten fir das Architekturbiiro, das Stadtplanungsbiiro, das Landschaftsarchi-
tekturblrro, die Kosten fir Fachgutachten wie Larmgutachten, Altlastenuntersuchung,
Umweltbericht, und eine Kampfmitteluntersuchung, etc. jedoch ohne die bei der Stadt an-
fallenden Verwaltungskosten. Bei dieser Kostentragungspflicht verbleibt es auch dann,
wenn der Bebauungsplan nicht in Kraft treten sollte.

§ 1

Sicherheiten

Zur Sicherung der Abléseverpflichtung gem. § 4 Ziff. 4 dieses Vertrages verpflichtet sich
die Vorhabentragerin, Sicherheit in Hohe von € 145,000 rechtzeitig vor der offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes beizubringen.

Zulassige Sicherheiten sind:
a)l Bargeld in Euro

b) selbstschuldnerische, unbefristete Blirgschaften von Versicherungsgesellschaften, die
Kautions- und Burgschaftsversicherungen als Geschaftszweig betreiben, unter
Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der
Vorausklage (§ 770, § 771 BGB)

c) selbstschuldnerische, unbefristete Biirgschaften von geeigneten Kreditinstituten, unter
Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der
Vorausklage (§ 770, § 771 BGB)

. Eine Bonitatspriifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

§12
Auslegung nach Billigung

Die Vorhabentréagerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan erst
dann nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt wird, wenn dieser Durchfiihrungsver-
trag wirksam geschlossen ist, und die Dienstbarkeiten und Reallast nach § 8 im Grund-
buch rangrichtig eingetragen sind bzw. eine Notarbestatigung vorliegt, dass die Grund-
buchantrage unwiderruflich gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsicht in das
Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis (Markentabelle) keine Umstande
bekannt wurden, die der Eintragung geman § 8 und § 9 entgegenstehen.




§13
Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugenehmigung auf der
Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gedndert gelten, dass malgeblicher
Zeltpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes erfolgt.

§14
Entschidigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

1. Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des kiinftigen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes an und wird daraus keinerlei Ubernahme-, Entschadigungs- und Scha-
densersatzanspriiche welcher Art auch immer gegen die Stadt geltend machen.

2. Die Stadt wird alle zulassigen Rechtsbehelfe und Rechtsmittel gegen etwaige behordli-
che oder gerichtliche Entscheidungen aus dem Bereich des offentlichen Rechts, die den
Bebauungsplan in Frage stellen, ausschdpfen, sofern die Vertragsparteien sich nicht auf
eine Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplans versténdigen. Dies gilt auch flr
Rechtsmittel in einem etwaigen Normenkontrollverfahren gemaf § 47 VwGO und etwai-
gen Revisionsverfahren.

\

§15
Ricktrittsrecht

1. Die Vorhabentragerin und die Stadt sind zum Riicktritt von diesem Vertrag berechtigt,
wenn der Bebauungsplan nicht binnen einer Frist von 12 Monaten nach Beginn der 6f-
fentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur Satzung beschlossen oder eine
Baugenehmigung gem. § 33 BauGB fiir das Vorhaben erteilt worden ist. Das Rilcktritts-
recht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eintritt ausgelbt werden. Der Rucktritt
ist im eingeschriebenen Brief zu erklaren.

2. Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine Baugeneh-
migung vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes erteilt wird. Sollte die erteilte Baugeneh-
migung in einem Rechtsmittelverfahren aufgehoben werden, ohne dass von ihr Ge-
brauch gemacht wurde, so lebt das Ricktrittsrecht wieder auf, sofern nicht bis zu diesem
Zeitpunkt der Bebauungsplan mit Griinordnung zur Satzung beschlossen ist. -

§ 16
Kosten des Vertrages

" Die Vorhabentragerin zahlt die Kosten des Vertrags, insbesondere ihrer anwaltlichen
Vertretung, und der Bestellung und Eintragung, Ranganderung oder Léschung etwaiger
Dienstbarkeiten.

e ———



§17
Teilnichtigkeit

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam und/oder undurchfthrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen
nicht bertihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen sind so

auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg még-
lichst gleichkommend verwirklicht wird. Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmungen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu

ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des

gegensténdlichen Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine Durchflihrung zu ermégli-
chen.

§18
Wechsel des Vorhabentrigers, Weitergabepflicht

Im Falle eines Wechsels des Vorhabentragers verpflichtet sich die bisherige Vorhaben-
tragerin, den neuen Vorhabentrager formgerecht auf die Ubernahme aller Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der MaBgabe, dass dieser wiederum seine
Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet. Die Weitergabe hat nur dann schuldbefrei-
ende Wirkung fiir die Vorhabentragerin, wenn der neue Vorhabentrager die vertraglichen
Verpflichtungen dieser Vereinbarung gegentiiber der Stadt als eigene Verpflichtungen
tbernimmt und entsprechende Sicherheiten leistet und die Stadt dieser Ubernahme zu-
stimmt.

Die Vorhabentrégerin wird der Stadt von einem beabsichtigten Vorhabentragerwechsel
unverziiglich Mitteilung machen. Ein Wechsel des Vorhabentragers wéhrend der Pla-
nungs- und Bauzeit bedarf gem. § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der Stadt. Uber die
Zustimmung der Stadt entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die Zustimmung darf
nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb der in § 4 festgelegten
Frist gefahrdet ist.

§19
Zustimmung des Stadtrates

Dieser Durchflihrungsvertrag bedarf der Zustimmung des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Minchen. Die Zustimmung wird mit dem Billigungsbeschluss des Stadtrates zum
Bebauungsplan eingeholt. Die Vorhabentragerin stimmt zu, dass dieser Vertrag in offent-
licher Sitzung des Stadtrates dargestellt und 6ffentlich ausgelegt werden kann.

10
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§20

Anlagen

Die folgenden Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:

Anlage 1.1
Anlage 1.2
Anlage 2
Anlage 3

Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2031b

Textliche Festsetzungen vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2031b
Vorhabenpléne, einschl, Vorhabenpléne Freiflachen und Dachflzchen

Darstellung Ausiibungsbereich Gehrecht

MUnchirnge ﬁ'ﬁ &3

Lafideshauptstadt MiicKen,
vertreten durch Hepfn Stadtdire

for

11

Lauterhofen, den 2; It /z ('f

'=7_ n
GM Objekt Miunchem\B GmbH
vertreten durch den Geschaftsfiihrer

Thomas Klee Em

Objekt Minchen B GmbH

Zur Schanze 2 - 92283 Lauterhofen
Tel, 08186 /918-689 - Fax. 09186 /918-281
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Anlage 1.1 zum Durchfihrungsvertrag

zum Beb.PI. Mr. 2031b
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Anlage 1.2 zum Durcthhrungsvertrag
zum Beb.Pl. Nr. 2031b
Satzungsentwurf

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 2031 b

Freisinger Landstralle (6stlich),

Garchinger Miihlbach (westlich)

und Verldngerung Josef-Wirth-Weg (ndrdlich)

VO §aiveiamesnsnsssssssonse

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sowie der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbin-
dung mit Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan

(1) Fir den Bereich Freisinger LandstraRe (ostlich), Garchinger Miihlbach (westlich) und
Verlangerung Josef- -Wirth-Weg (nérdlich) wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Minchen vom XX.XX.2014, ausgefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am .......... , und
diesem Satzungstext.

§2
Art der Nutzung
Das Baugebiet ,Studentenwohnheim® dient der Unterbringung eines studentischen Wohnheimes

mit ergdnzenden Einrichtungen. Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen
zuldssig:

(1) Apartments fir Studentinnen und Studenten,
(2) eine Hausmeisterwohnung,

(3) eine Ladeneinheit fiir die Nahversorgung (kurzfristiger Bedarf), Béckerei, Gastronomie mit ei-
ner maximal zulassigen Verkaufsflache von 150 m? und angeschlossener Freischankflache,

(4) zugehorige Technik- und Nebenfldchen.




§3 !
MaR der Nutzung : E
(1) Im Baugebiet darf die festgesetzte Geschossflache von 14.500 m? durch offene J

- Laubengénge, Balkone, offene Fluchttreppen sowie Schallschutzmanahmen an Balkonen i

(2)  oder Loggien nach § 11 dieser Satzung iiberschritten werden.

(3) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache ganz
mitzurechnen. Die zuldssige Geschossflache darf durch einen Fitnessraum und einen
Partykeller mit einer GesamtgréRe von maximal 120 m? tiberschritten werden. Dariiber

hinaus darf die Geschossflache durch die tiber eine Breite von 1,20 m hinausgehenden
Flachen von innenliegenden Erschliefungsgangen tberschritten werden.

§4

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Bebauung entlang der Freisinger LandstraRe ist als durchgehende geschlossene Be-
bauung auszufiihren.

(2) Im Baugebiet darf die Baugrenze um maximal bis zu 1,50 m durch Balkone und Loggien
tberschritten werden. Eine Uberschreitung der éstlichen, an die 6ffentliche Gehrechtsfla-
che anschlieBenden Baugrenze im Erdgeschoss ist unzulassig. Eine Uberschreitung die-
ser Ostlichen Baugrenze in den Obergeschossen durch Balkone und Loggien ist nur zul&s-
sig, soweit keine Beeintréchtigung des Baumbestandes auf dem stlich angrenzenden
Grundstlick erfolgt. ‘

§5

Dachform, Dachaufbauten

(1)  Im Planungsgebiet sind ausschlieRlich Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 5 Grad zul&ssig.

(2) Im Planungsgebiet sind nur Aufzugstiberfahrten, Zu- und Abluftschachte, Kamine und die I
dem Gebaude dienenden Antennenanlagen zuldssig. Sie diirfen eine Héhe von 3 m {ber der
Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses nicht iiberschreiten. Sie diirfen einschlieR- :
lich deren Einhausung eine Flache von 20 % der Dachfléche des darunter liegenden Daches '
nicht tberschreiten und miissen mindestens um das Maf ihrer Héhe von der Dachtraufe zu- !
riicktreten. Die verschiedenen Dachaufbauten sind durch eine Einhausung zusammenzufas- !
sen. Dabei ist eine angemessene und einheitliche Gestaltung sicherzustellen.

(3) Abweichend von Absatz (2) ist die Errichtung eines AuRenkamins fiir eine Holzpelletheizung |
innerhalb des Bauraumes an der AulRenwand des Gebaudes zulassig. ' |

(4) Abweichend von Absatz (2) darf der Flachenanteil von 15 % mit Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie Uberschritten werden, sofern eine extensive Dachbegrlinung sicher gestellt



©)

§6

Nebenanlaéen

ist. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zu-
lassig. Sie missen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der Dachtraufe zuriicktreten.

Im Planungsgebiet sind im Bereich des Gebauderiegels entlang der Freisinger Landstralle
fur die gesamten Bewohner zugéngliche, gemeinschaftlich nutzbare Dachterrassen herzu-

. stellen.

Im Baugebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der Baur&ume sowie in der Umgrenzung fiir Fl&-
chen von Nebenanlagen zuléssig.

§7

Stellpldtze, Tiefgarage, Zu- und Ausfahrten

(1)

)

€)

(4)

§8

Im Baugebiet sind die nach Art. 52 Bayerische Bauordnung i. V. m. der Stellplatzsatzung der
Stadt Minchen pflichtigen Stellplatze vollstandig in Tiefgaragen innerhalb des Bauraumes
unterzubringen. Hiervon ausgenommen sind bis zu zwei pflichtige Stellplatze fiir die geman
§ 2 dieser Satzung zuléssige Ladeneinheit fiir die Nahversorgung. Diese diirfen in der im
Plan festgesetzten Flache fiir Stellpl4tze untergebracht werden.

Zusatzlich zu den im Plan festgesetzten Stellplatzen gem&R Absatz (1) sind noch 14 Besu-
cherstellplatze, oberirdisch innerhalb der im Plan festgésetzten Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen, zuldssig. Die Zah| der Besucherstellplatze wird um die Anzahl der hier nach-
gewiesenen pflichtigen Stellplatze flr die Ladeneinheit reduziert.

Im Planungsgebiet sind Uiber den gem&R Planzeichnung festgesetzten Zu- und Ausfahrtsbe-
reich hinaus keine weiteren Zu- und Ausfahrten zulassig. Hiervon ausgenommen ist eine Zu-
fahrt fur die Feuerwehr im Bereich des Gehrechts fiir die Allgemeinheit im Stiden des Pla-
nungsgebietes an der siidlichen Stirnseite des Hauptgebauderiegels.

Bei einer nattirlichen Be- und Entluftung der Tiefgarage kénnen die erforderlichen Liiftungs-
anlagen ebenerdig in ausreichendem Abstand zu sensiblen Nutzungsbereichen oder in die
aufgehenden Wénde der Geb#ude integriert werden. Frei stehende Luftungsschachte sowie
groBflachige, ebenerdige Luftungsgitter mit einer Flache von mehr als 2 m? sind unzulassig.
Bei einer mechanischen Entliftung der Tiéfgaragen ist diese in das Gebé&ude integriert (iber
das Dach zu fihren.

Hohenlage, Aufschiittungen, Abgrabungen

(D

Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf den auf den Héhenbezugspunkt
493,0 m U. NN an der Freisinger LandstraRe (unterer Bezugspunkt). Der obere Bezugspunkt
wird definiert durch den Abschluss der Attika.




(2) Im Planungs'gebiet darf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens maximal bis zu 1,20 m
tber dem Héhenbezugspunkt 493,0 m . NN liegen.

(3) Abgrabungen zur Belichtung der Untergeschosse sind nur in dem Bereich von Partyraumen
im Bereich der Gebéuderiegel in Ost-West-Richtung zulgssig.

(4) Bodenmodellierungen sind ausschlieRlich im Rahmen der erforderlichen Freiflachengestal-
tung in geringfiigigem Umfang zulassig.

§9

Werbeanlagen

(1) Im Planungsgebiet ist ausschlieRlich eine Werbeanlage fiir die geman § 2 dieser Satzung zu-
l&ssige Ladeneinheit im Bereich des Erdgeschosses und/oder im Bereich der Bristung des
1. Obergeschosses zulassig. Diese ist nur in Form eines Firmenlogos und/oder Firmenna-
mens in Einzelbuchstaben und nur bis zu einer Hdéhe von maximal 0,6 m zuldssig. Hierbei
sind die Fensterzonen freizuhalten.

(2) Eine Geb&udebezeichnung ist in Form eines Firmenlogos und/oder Firmennamens in Einzel-
buchstaben und nur bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zuléssig. Diese ist ausschlieRlich
im Bereich des Erdgeschosses und/oder im Bereich der Briistung des 1. Obergeschosses
zugelassen. Hierbei sind die Fensterzonen freizuhalten.

(3) Werbeanlagen, Fassadenbeleuchtung und Gebaudebezeichnung in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen werden
ausgeschlossen.

(4) Frei stehende Werbeanlagen sind unzulassig.

§10
Einfriedungen

Im Planungsgebiet sind Einfriedungen ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind notwendige
Absturzsicherungen im Bereich des Weges entlang des Kanals in Form von Zzunen bzw. Gelan-
dern mit einer Héhe von bis zu 1,1 m und zugehdrige Stlitzmauern.

§ 11
Baulicher Schallschutz

(1) Beider Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen.

(2) Aufenthaltsrdume an der Westseite und Siidseite des stralRenbegleitenden Gebdauderiegels
miissen eine kontrollierte Wohnraumiliiftung erhalten.




(3) Balkone an der Westseite des strallenbegleitenden Geb&uderiegels miissen eine schalld&m-

@)

&)

§ 12

mende Verglasung erhalten, die vor den dahinter liegenden Fenstern zu einer Verringerung
des AuBenlarmpegels um 10 dB(A) fiihrt.

Eine Belieferung des Einzelhandels und der Gastronomie in der Zeit zwischen 22:00 und

06:00 Uhr ist nicht zuldssig. Ebenso ist eine Nutzung der Freischankflache in der Zeit zwi-
schen 22:00 und 6:00 Uhr ausgeschlossen.

Der Abstand des nérdlichen Randes des Streetballfeldes zur nérdlichen Grundstlcksgrenze
muss mindestens 29 m betragen.

Griinordnung

(1

@)

Allgemeines

a) Die Bepflanzung der Freiflichen des Baugrundstlicks und der Dachfl&chen ist

entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten.
Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten
sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

b)  Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Ab-
weichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-

den und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den &6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

c¢)  Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

d)  Die Mindestpflanzgréen fiir als zu pflanzen festgesetzte Bdume betragen flr groRe
Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang, und fur mittelgroe (End-
wuchshéhe 10-20 m) und kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 18/20 cm Stammum-

fang.

Baumpflanzungen / Gehélz- und Heckenpflanzungen

a) Entlang der Freisinger LandstraRe ist eine GroRbaumreihe aus Spitzahornen (Acer pla-
tanoides) mit einem Mindestpflanzabstand von 10 m zu pflanzen.

b) Entlang der Freisinger LandstraRe ist im Vorgartenbereich eine Heckenpflanzung bzw.
ein Pflanzstreifen (z.B. Schilfband) mit einer Héhe von 0,90 m bis 1,20 m herzustellen.




(3) Freiflachen

“)

5)

§13

a)

d)

Die in der Planzeichnung als ,zu begriinen und zu bepflanzen” festgesetzten Flachen
sind als Rasenflachen mit vorwiegend standortgerechten Baumen und Strauchern zu
begriinen und zu bepflanzen. Ausnahmsweise ist im nérdlichen Bereich eine AuRen-
spielflache, sowie im siidlichen Bereich ein Wasserbecken zulassig. Sitz- und Aufent-
haltsbereiche sind in erforderlichem untergeordnetem Umfang ebenfalls zul&ssig.

‘Fur die im Plan festgesetzten Baumreihen und Baumraster ist pro Reihe bzw. Raster

(Stellplatzfl&che) jeweils eine einheitliche Baumart zu verwenden.

Die im Plan festgesetzten zu pflanzenden Gehélze eht[ang der Nordgrenze des Gel-
tungsbereichs sind als freiwachsende standortgerechte Baumhecke (einschl. Obstge-
hélzen) mit Strauchunterpflanzung aus heimischen Arten vorzunehmen.

Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche und offene Stellplétze sind auf ein Mindestmal zu
beschrénken und soweit funktional méglich mit wasserdurchldssigem Aufbau und Be-
lag herzustellen. Belagsflachen sind barrierefrei zu gestalten.

Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend der technischen Vorschriften zu befesti-
gen. Ein fachgerechter Erhalt der im Kanaluferbereich bestehenden Baume aulierhalb
des Bebauungsplanumgriffs ist dabei zu gewéhrleisten.

Flachen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen

Die in der Planzeichnung als ,Flachen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen* festge-
setzte Flache ist durch eine naturnahe Ufergestaltung zu entwickeln. Falls eine Ufersiche-
rung erforderlich ist, darf diese nur durch Setzungen mit Wasserbausteinen erfolgen. Die

Ufer sind als Hochstaudenfluren anzulegen und abschnittsweise mit standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen.

Dachbegriinung

Das Flachdach des Studentenwohnheims ist mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstrat-
stérke von 10 cm extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger techni-
scher Anlagen oder von Dachfenstern und fiir gemeinschaftlich nutzbare Freibereiche. Bei

Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind diese mit einer extensiven
Dachbegriinung zu kombinieren.

In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kratt.
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zum Beb.Pl. Mr. 2031b

GEHRECHTSFLACHEN:

und nach drei Untergliederugen

Flachenangaben:

Gehrecht + Leitungsrecht
Ost-West-Richtung:
200 gm aus FISt.Nr. 544/4
4 gm aus FISt.Nr. 544/8
97 gm aus FISt.Nr. 544/21
301 gm gesamt

Gehrecht + Leitungsrecht
entlang Kanal:
47 gm aus FISt.Nr. 544/4

Gehrecht entlang Kanal
Nord-Siid-Richtung: -
530 gm aus FISt.Nr. 544/4

183 gm aus FISt.Nr. 544/11

19 gm aus FISt.Nr. 511/6
732 gm gesamt

LH MUNCHEN
BEB.PL. NR. 2031b:
Freisinger Landstrake
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Anlage 3 zum Durchflhrungsvertrag
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