ANLAGE 5

Erganzung zum Durchfithrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2031b
Bereich: Freisinger LandstraRe {6stlich), Garchinger Miihlbach (westlich) und
Verkdngerung Josef-Wirth-Weg (nérdlich)

vom 27.02.2014/05.03.2014

Zwischen

1. der Landeshauptstadt Miinchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Blumenstrafie
28b, 80331 Mlnchen, vertreten durch damals Herrn Stadtdirektor Dr. Klaus-Michael Dengler,
heute Frau Leitende Verwaltungsdirektorin Jacqueline Charlier

- nachfélgend »Stadt” genannt -

und

2. der GM Objekt Mlnchen B GmbH, Zur Schanze 2, 92283 Lauterhofen, verireten durch de-
ren Geschéftsfithrer Herrn Thomas Klee

- nachfolgend ,,Vorhabentragerin® genannt -

Vorbemerkung

Mit Unterschriften vom 27.02.2014 (Vorhabentragerin) und 05.03,2014 (Stadt) haben die Be-
teiligten einen Durchfiihrungsvertrag im Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB geschlossen
(nachfolgend ,Vorurkunde® genannt). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2031b ist bisher noch nicht zur Satzung beschlossen worden, Die Vorhabentragerin
ist ihrer Durchﬂ]ﬁrungsverpﬂichtung auf der Grundlage von § 33 BauGB bereits weitgehend
nachgekommen.

Der Satzungsbeschluss soli in Klrze erfolgen. Zwischenzeitlich haben die Beteiligten bemerkt,
dass in der Vorurkunde die Belastung eines Grundstiicks mit einer Dienstbarkeit fehlt. Auller-
dem sind Zweifel aufgekommen, ob die von der Stadt und der Vorhabentragerin im Zeitpunkt
der o. g. Unterschriften Ubereinstimmend zur vertragspflichtigen Umsetzung beabsichtigten

Vorhabenplane férmlicher Bestandteil der unterschriebenen Urkunde waren.

Deshalb vereinbaren die Beteiligten heute, hinsichtlich der Vorhabenpléne unter jedem denk-
baren Aspekt héchst vorsorglich, was folgt:
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§1 Bestellung einer beschrinkt persdnlichen Dienstbarkeit und einer Reallast

Die Beteiligten sind sich einig, dass § 8 Ziffer 3 Satz 1 der Vorurkunde mit dem folgenden, um
das Flurstick 511/8 der Gemarkung Freimann erganzten Wortlaut gelten soll (Ergénzungen
unterstrichen):

LZur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche wird bewilligt und beantragt, an
den Flurstiicken 511/6, 544/11, 544/4, 544/21 und 544/8 je eine beschrankt persénliche
Dienstbarkeit mit dem sich aus den Ziffern 2.1, 2.3 und 2.4 ergebenden Inhalt (Gehrecht) und
an den Flurstiicken 544/21, 544/8 und 544/4 je eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit mit
dem sich aus Ziffer 2.5 ergebenden Inhalt (Leitungsrecht) sowie an den Flurstiicken 511/6
544/11, 544/4, 544/21 und 544/8 eine Reallast mit dem sich aus Ziffer 2.2 ergebenden Inhalt
jeweils zugunsten der Stadt an ausschlief3lich erster Rangstelle einzutragen.”

§2 Anlagen zum Durchfiihrungsvertrag

1. Der Entwurf des Textteils des Bebauungsplans hat sich zwischenzeitlich im Vergleich zur
Anlage 1.2 der Vorurkunde geringfligig geéndert, so dass die der hiesigen Urkunde als Anlage
1 angehérende Fassung anstelle der Anlage 1.2 der Vorurkunde gelten soll.

2. Die Beteiligten stellen hichst vorsorglich fest, dass die der hiesigen Urkunde als Anlagen
2.1 bis 2.12 angehdrenden Vorhabenplédne im Zeitpunkt der Unterschriften unter die Vorurkun-
de als deren Anlage 2 gewollt waren und als solche auch weiter gelten sollen.

§3 Anerkenhung der Vorurkunde

Die Beteiligten erkennen die Verbindlichkeit der Vorurkunde als Durchfahrungsvertrag im Sin-
ne von § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB hdchst vorsorglich nach MaRgabe der in der hiesigen Ver-
einbarung geregelten Erganzungen und Anderungen erneut an.

Miiinchen, den F.A. o4 ¢ Lauterhofen, den
‘ (At
Stadt Vorhabentragerin
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Anlage 1 zur Ergédnzung zum Durchfiihrungsvertrag — 5. 1

Satzungstext

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 2031b

Freisinger LandstraRe (&stlich),

Garchinger Miihlbach {(westlich)

und Verlingerung Josef-Wirth-Weg (nordlich)

vom ...

Die Landeshauptstadt Miinchen erldsst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sowie der §8§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbin-
dung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Freisinger Landstral3e (éstlich), Garchinger Mihlbach (westlich) und
Verlangerung Josef-Wirth-Weg (ndrdlich) wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Plan der |.andeshauptstadt
Minchen vom ... ..... ...., angefertigt vom GeodatenService Minchenam ..................... ,
und diesem Satzungstexi.

(3) Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der fesigesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflhrung sich die Vorhabentrédgerin
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfuhrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

§ 2 Art der Nutzung

Das Baugebiet ,Studierendenwohnheim® dient der Unterbringung eines studentischen
Wohnheimes mit ergdnzenden Einrichtungen. Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende
Nutzungen zuldssig:

(1)  Apartments fir Studierende,
(2) eine Hausmeisterinnen- bzw. Hausmeisterwohnung,

(3) eine Ladeneinheit fir die Nahversorgung (kurzfristiger Bedarf), Backerei, Gastronomie mit ei-
ner maximal zuldssigen Verkaufsfliche von 150 m? und angeschlossener Freischankflache,

(4) zugehorige Technik- und Nebenflachen.
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§ 3 Maf der Nutzung

(1)

()

Im Baugebiet darf die festgesetzte Geschossflache von 14.500 m? durch offene
Laubengange, Balkone, offene Fluchttreppen sowie Schallschutzmallhahmen an Balkonen
oder Loggien nach § 11 dieser Satzung Uberschritten werden.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliefdlich ihrer
Umfassungswaénde sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache ganz
mitzurechnen. Die zulassige Geschossflache darf durch einen Fithessraum und einen
Partykeller mit einer Gesamtgré3e von maximal 120 m? (berschritten werden. Darlber
hinaus darf die Geschossfliche durch die Ober eine Breite von 1,20 m hinausgehenden
Flachen von innen liegenden ErschlieBungsgangen Gberschritten werden.

§ 4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

(1)

(2)

Die Bebauung entlang der Freisinger Landstrafe ist als durchgehende geschlossene Be-
bauung auszufihren.

Im Baugebiet darf die Baugrenze um maximal bis zu 1,50 m durch Balkone und Loggien
Uberschritten werden. Eine Uberschreitung der éstlichen, an die éffentliche Gehrechtsfla-
che anschlielenden Baugrenze im Erdgeschoss ist unzuldssig. Eine Uberschreitung die-
ser dstlichen Baugrenze in den Obergeschossen durch Balkone und Loggien ist nur zulds-
sig, soweit keine Beeintrachtigung des Baumbestandes auf dem dstlich angrenzenden
Grundstlck erfolgt.

§ 5 Dachform, Dachaufbauten

N

2

Im Planungsgebiet sind ausschliefllich Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 5 Grad zuldssig.

Im Planungsgebiet sind nur Aufzugsiberfahrten, Zu- und Abluftschdchte, Kamine und die
dem Gebaude dienenden Antennenanlagen zuldssig. Sie diirfen eine Héhe von 3 m liber der
Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses nicht Uberschreiten, Sie durfen einschliel-
lich deren Einhausung eine Flache von 20 % der Dachflache des darunter liegenden Daches
nicht Uberschreiten und massen mindestens um das Mafl ihrer Hohe von der Dachtraufe zu-
ricktreten. Die verschiedenen Dachaufbauten sind durch eine Einhausung zusammenzufas-
sen. Dabei ist eine angemessene und einheitliche Gestaltung sicherzustellen.

Abweichend von Absatz 2 ist die Errichtung eines Au3enkamins fur eine Holzpelletheizung
innerhalb des Bauraumes an der AuRenwand des Gebdudes zulassig.

Abweichend von Absatz 2 darf der Fidchenanteil von 15 % mit Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie Uberschritten werden, sofern eine extensive Dachbegrinung sicher gestellt ist.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zuldssig.
Sie missen mindestens um das Maf ihrer Héhe von der Dachiraufe zuriickireten.
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(5) Im Planungsgebiet sind im Bereich des Gebduderiegels entlang der Freisinger LandstralRe
far die gesamten Bewohnerinnen und Bewohner zugéngliche, gemeinschaftlich nutzbare
Dachterrassen herzustellen.

§ 6 Nebenanlagen

Im Baugebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der Baurdume sowie in der Umgrenzung fiir FI&-
chen von Nebenanlagen zulassig.

§ 7 Stellpldtze, Tiefgarage, Zu- und Ausfahrten

(1)  Im Baugebiet sind die nach Art. 52 Bayerische Bauordnung i. V. m. der Satzung der Landes-
hauptstadt Minchen Gber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19. Dezember 2007 (MUABI. Sondernummer
1, S. 1) pflichtigen Stellplédtze vollstandig in Tiefgaragen innerhalb des Bauraumes unterzu-
bringen. Abweichend hiervon kdnnen bis zu zwei pflichtige Stellplatze in der im Plan festge-
setzten Flache flr oberirdische Steliplatze untergebracht werden.

(2) Zusétzlich zu den gemaDB Art. 52 Bayerische Bauordnung i. V. m. der StPIS pflichtigen Stell-
plitze sind noch 14 Besuchsstellplatze oberirdisch innerhalb der im Plan festgesetzten Um-
grenzung von Flachen fir Nebenanlagen zuldssig. Die Zahl der Besuchsstellplatze wird um
die Anzahl der hier gegebenenfalls nachgewiesenen pflichtigen Stellplatze gemanR Absatz 1
Satz 2 reduziert.

(3) Im Planungsgebiet sind Ober den gemaf Planzeichnung festgesetzten Zu- und Ausfahrtsbe-
reich hinaus keine weiteren Zu- und Ausfahrten zuldssig. Hiervon ausgenommen ist eine Zu-
fahrt fir die Feuerwehr im Bereich des Gehrechts fir die Allgemeinheit im Siden des Pla-
nungsgebietes an der slidlichen Stirnseite des Hauptgebauderiegels.

(4) Bei einer natirlichen Be- und Entluftung der Tiefgarage kénnen die erforderlichen Liftungs-
anlagen ebenerdig in ausreichendem Abstand zu sensiblen Nutzungshereichen oder in die
aufgehenden Wande der Gebaude integriert werden. Frei stehende Liftungsschachte sowie
groidflachige, ebenerdige Liftungsgitter mit einer Flache von mehr als 2 m? sind unzulassig.
Bei einer mechanischen Entliftung der Tiefgaragen ist diese in das Gebaude integriert Gber
das Dach zu fuhren.

§ 8 Héhenlage, Aufschiittungen, Abgrabungen

(1) Die festgesetzten Wandhéhen beziehen sich auf den auf den Héhenbezugspunkt
493,0 m 0. NN an der Freisinger Landstrale (unterer Bezugspunkt). Der ocbere Bezugspunkt
wird definiert durch den Abschluss der Attika.

(2) Im Planungsgebiet darf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens maximal bis zu 1,20 m
Uber dem Héhenbezugspunkt 493,0 m . NN liegen.
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Abgrabungen zur Belichtung der Untergeschosse sind nur in dem Bereich von Partyrdumen
im Bereich der Gebauderiegei in Ost-West-Richtung zulassig.

Bodenmeodellierungen sind ausschlieflich im Rahmen der erforderlichen Freiflaichengestal-
tung in geringfiigigem Umfang zuldssig.

§ 2 Werbeanlagen

(1

(2)

3

4

im Planungsgebiet ist ausschlieBlich eine Werbeanlage fur die geman § 2 dieser Satzung zu-
ldssige Ladeneinheit im Bereich des Erdgeschosses und/oder im Bereich der Bristung des
1. Obergeschosses zuldssig. Diese ist nur in Form eines Firmenlogos und/oder Firmenna-
mens in Einzelbuchstaben und nur bis zu einer Héhe von maximal 0,6 m zulassig. Hierbei
sind die Fensterzonen freizuhalten.

Eine Gebaudebezeichnung ist in Form eines Firmenlogos und/oder Firmennamens in Einzel-
buchstaben und nur bis zu einer H&he von maximal 1,0 m zuldssig. Diese ist ausschlielllich
im Bereich des Erdgeschosses und/oder im Bereich der Bristung des 1. Obergeschosses
zugelassen. Hierbei sind die Fensterzonen freizuhalten.

Werbeanlagen, Fassadenbeleuchtung und Gebaudebezeichnung in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen werden
ausgeschlossen.

Frei stehende Werbeanlagen sind unzulassig.

§ 10 Einfriedungen

Im Planungsgebiet sind Einfriedungen ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind notwendige
Absturzsicherungen im Bereich des Weges entlang des Kanals in Form von Zaunen bzw. Gelén-
dern mit einer Héhe von bis zu 1,1 m und zugehérige Stitzmauern.

§ 11 Baulicher Schallschutz

(1)

@)

)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen.

Aufenthaltsrdume an der Westseite und Sldseite des strallenbegleitenden Gebauderiegels
mussen eine kontrolliete Wohnraumliiftung erhalten.

Balkone an der Westseite des stralenbegleitenden Gebauderiegels milssen eine schalldam-
mende Verglasung erhalten, die vor den dahinter liegenden Fenstern zu einer Verringerung
des Aullenlarmpegels um 10 dB(A) fuhrt.
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Eine Belieferung des Einzelhandels und der Gastronomie in der Zeit zwischen 22:00 und
06:00 Uhr ist nicht zulassig. Ebenso ist eine Nutzung der Freischankflache in der Zeit zwi-
schen 22:00 und 6:00 Uhr ausgeschlossen.

Der Abstand des nérdlichen Randes des Streetballfeldes zur nérdlichen Grundstlcksgrenze
muss mindestens 29 m betragen.

§ 12 Griinordnung

(1)

(@)

)

Allgemeines

a} Die Bepflanzung der Freiflachen des Baugrundstiicks und der Dachflachen ist entspre-
chend den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Aus-
gefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugédnge und Zufahrten
sind von den Begriunungsfestsetzungen ausgenommen.

b) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Ab-
weichung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht berthrt wer-
den und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

¢) FOr nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grinord-
nerischen Festsetzungen entsprechend.

d) Die MindestpflanzgréRen fir als zu pflanzen festgesetzte Bidume betragen flr grofle
Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang, und fur mittelgrolle (End-
wuchshéhe 10-20 m) und kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 18/20 cm Stammum-
fang.

Baumpflanzungen/Gehélz- und Heckenpflanzungen

a) Entlang der Freisinger Landstralle ist eine GroBbaumreihe aus Spitzahornen {Acer pla-
tanoides) mit einem Mindestpflanzabstand von 10 m zu pflanzen.

b} Entlang der Freisinger Landstrale ist im Vorgartenbereich eine Heckenpflanzung bzw.
“ein Pflanzstreifen (z. B. Schilfband) mit einer Héhe von 0,90 m bis 1,20 m herzustellen.

Freiflachen

a) Die in der Planzeichnung als ,zu begriinen und zu bepflanzen® festgesetzten Flachen
sind als Rasenflachen mit vorwiegend standortgerechten Baumen und S{rauchern zu
begriinen und zu bepflanzen. Ausnahmsweise ist im nérdlichen Bereich eine Aulen-
spielfliche, sowie im siidlichen Bereich ein Wasserbecken zuldssig. Sitz- und Aufent-
haltsbereiche sind in erforderlichem untergeordneterm Umfang ebenfalls zuldssig.

b) FUrdie im Plan festgesetzten Baumreihen und Baumraster ist pro Reihe bzw. Raster
(Stellplatzflache) jeweils eine einheitliche Baumart zu verwenden.
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¢) Die im Plan festgesetzten zu pflanzenden Gehdlze entlang der Nordgrenze des Gel-
tungsbereichs sind als freiwachsende standortgerechte Baumhecke (einschl. Obstge-
hélzen) mit Strauchunterpflanzung aus heimischen Arten vorzunehmen.

d) Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche und offene Stellplatze sind auf ein MindestmaR zu
beschranken und soweit funktional moglich mit wasserdurchlassigem Aufbau und Be-
lag herzustellen. Belagsflachen sind barrierefrei zu gestalten.

e} Flachen fUr die Feuerwehr sind entsprechend der technischen Vorschriften zu befesti-
gen. Ein fachgerechter Erhalt der im Kanaluferbereich bestehenden Baume aufierhalb
des Bebauungsplanumgriffs ist dabei zu gewahrleisten.

Flachen mit besonderen Entwicklungsmalnahmen

Die in der Planzeichnung als ,Flachen mit besonderen Entwicklungsmanahmen® festge-
setzte Flache ist durch eine naturnahe Ufergestaltung zu entwickeln. Falls eine Ufersiche-
rung erforderlich ist, darf diese nur durch Setzungen mit Wasserbausteinen erfolgen. Die
Ufer sind als Hochstaudenfluren anzulegen und abschnittsweise mit standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen.

Dachbegriinung

Das Flachdach des Studierendenwohnheims ist mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstrat-
starke von 10 cm extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger techni-
scher Anlagen oder von Dachfenstern und fur gemeinschaftlich nutzbare Freibereiche. Bei
Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind diese mit einer extensiven
Dachbegrinung zu kombinieren.

§ 13 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.
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