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. Bebauungsplan mit Griinordnung Nr..1609

" Hanns-Seidel-Platz (siidlich),

Fritz-Erler-StraBe {westlich), .

Von-Knoeringen-StralRe (nordlich),
Thomas-Dehler-StralRe (stlich) : :
(Tezlanderung der Bebauungsp[ane Nr. 57 ba und 57 bd)
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Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 07479 -

- An[agen
1. Ubersnchtsplan M=1:5.000.
2. Ausschnitt Ubersmhtskarte Stadtb921rksgrenzen .
3. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)
4, Brandschutzp!an mit Darstellung der Feuerwehrzufahrts- !aufstellflachen

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 23.11.2016 (SB) : :

~ Offentliche Sitzung - - S S : _ -

l Vortrag der Referentm .
Wie nachstehende Satzung und Begrundung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 8 ff.)

A) Offentliche Adslegung gerhéiil § 3 Abs. 2'Baugesetzbu6h (BauGB)

Der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1609 wurde am 29.06. 2016 vom ‘Ausschuss
flir Stadtplanung und Bauordnung gebm[gt ‘ : :

Nach der Bekanntmachung im Amtsb!att der Landeshauptstadt‘Mun'cheh - Nr. 24 vom |
30.08.2016 — lag der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1609 in der Zeit vom
08.09. mit 10.10.2016 gemak § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) &ffentlich aus.

Wéhfend der sffentlichen Auslegung gingen nachfolgende Auflerungen des BUND-
Naturschutz in Bayern e. V. und aus einer Wohnungseigentlimergemeinschaft (WEG) |
ein. - o ' :
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_Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern e. V.,
Schreiben vom 28.09.2016

Der BUND Natufschutz stimmt dem Bebauungsp!an unter folgenden Anmerkungen
Zu: - S ' :

1. Grunflachen .,

Die Gestaltung der geplanten Griinflachen ist sehr begrufienswert. Allerdings werden-
- unnétig viele alte Bdume gefilit. Insbesondere fordert der BN den Erhalt der &lteren”
Baume im nordbstlichen Bereich um das Geb&ude der ehemaligen Postfiliale sowie

- Teile der Gehélzstrukturen entlang der Von-Knoetingen-Strafie und der Fritz-Erler-
Strale. Sie stellen wichtige Lebensrdume fir Tierarten, wie den auf dem Planungsge-
biet vorkommenden Haussperling und weiteren moghchenNelse britenden Vogelarten
(Amsel, Monchsgrasmucke) dar. .

Des Welteren wird-empfohlen, bel den Néupﬂanzungen die Vielfalt an Baumarten

moglichst grof® zu halten (derzeit nur Ahorn und Linde).

~ Auch positiv gewertet wird die Dachbegriinung, welche neben ééthetischen Aspekten
- ebenfalls Lebensréume bieten kann und einen Beitrag zum Klimaschutz leistet.

Stellungnahme:

Die Struktur des stadtebaulichen Entwurfes schafit einen geschitzten Innenbereich,
der durch einen baulichen Rahmen die Emissionen des umgebenden :
StraBenverkehrs wirkungsvoll abschirmt. Damit entstehen neben gesunden
Wohnverhaltnissen im Innern der Gebaude auch geschiitzte 6ffentliche und private
Grun- und Freifidichen.

-Dieses stédtebauliche Konzept macht jedoch die Fallung aller vorhandenen Baume
erforderlich. Ein Erhalt der genannten Baum- und Geholzbestande ist nicht méglich.
Die durch den Bebauungsplan mit Grilnordnung festsetzten Neupflanzungen stellen
aber sicher, dass zahlenmaRig mehr als die gefallten Baume ersetzt werden. Damit
kann mittelfristig vor Ort wieder entsprechender Lebensraum fur die verschledensten
Tlerarten entstehen :

Der BebauunQSplan trifft zur Vielfalt der zu verwendenden Baumarten keine
Festlegungen. Der Gestaltleitfaden, der Bauherren und Architekten als Planungshilfe
dienen soll und die Festsetzungen des Bebauungsplans ergdnzt, berlicksichtigt dlese
,Anregung, indem er eine breite Vielfalt der Baumarten auffuhrt :

- 2. Verkehrssituation

Der BN fordert bel der Anzahl der PKW—Ste!]pIatze eine deutllche Redumerung VOIZU-
o nehmen :
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Um.einem vermehrten motorisierten Verkehrsaufkommen in dem.ohnehin schon sehr

verkehrsbelasteten Gebiet rund um das Neuperlacher Zentrum entgegenzuwirken,

" sollte der Stellplatzschiissel auf 0,5 j& Wohneinheit reduziert werden.

~ Je weniger Stellplatze den Anwohnern generell zu Verfligung stehen, desto mehr wird
auf den 6ffentlichen Nahverkehr zurlickgegriffen, welcher in diesem Fall durch die un-
mittelbare Lage der U-Bahn-Station Neuperlach Zentrum und den Busbahnhof am

Hanns-Seidel-Platz sehr aut ist. - :

Stellungnahme.

- “Innerhalb des Planungsgebietes regelt sich die Anzahl der notwendlgen Stellplatze
nach Art. 47 BayBO m Verblndung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt )
Munchen

I_m Rahmen des Bauvollzugs wird danaCh‘ ‘

. fur den fretfmanZIerten Wohnungsbau ein Stellplatzschlussei von 1 Steilpiatz
S = Wohnung angewandt :

fir den geférderten Mietwohnungsbau wurde mit Beschluss des Stadtrats vom
29.06.2016 der Stellpiatzschitissel reduziert und eine Flexibilisierung ermog-
licht. Insbesondere filr den Neubau dieser Wohnungen werden kiinftig, in Ab- -

“ héingigkeit von den jeweiligen Férderprogrammen im Mietwohnungsbau, Stell-
platzschlissel von 0,8 bis hin zu 0,3 Stéllplaizen je YWohnung angewendet. -
Darliber hinaus wird der Stellplatzschiissel im Wohnungbau kinftig auch in
allen Fallen reduziert, in denen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
durch den Bauherrn ein sogenanntes Mobilitatskonzept vorgelegt wird; also
ein Konzept, das den bewussten Verzicht auf den Besitz eines Kraftfahrzeu-

. ges férdert. Je nach konkreter Ausgestaltung des jeweiligen Mobllltatskonzep~
tes ist dann ebenfalls eln StellplatzschiUssel von 0,8 bis hm zu 0,3 Stellplatzen

je Wohnung anzuwenden. :

Im Zusammenhang mit einer Reduznerung des Verkehrsaufkommen in diesem Geb:et
ist anzumerken, dass innerhalb des Planungsgebiets das Verkehrsaufkommen, u. a.
aus den gewerblich, kulturellen und sozialen Nutzungen deutlich hdher ist als das aus
der geplanten Wohnnutzung. Daher wurde in § 13 der Satzung festgesetzt, dass im
-Kerngebiet MK und in den Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3 (1) und SO 3 (2) von
den nach Art. 47 BayBO in'Verbindung mit der' Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen-erforderlichen Stellplétze fir denjenigen Anteil der .
-Geschossflache, der nicht auf Wohnnutzung entféllt, nur 75 % der pflichtigen
- Stellplédtze real hergestéllt werden diirfen. Dies ist durch die unmittelbare Nahe des
Planungsgebiets Zur U~Bahnhaltestelle Neuper[ach Zentrum gerechifertigt.

. Mit den oben beschnebenen MaBnahmen und Festsetzungen werden nicht nur die
KFZ-Stellplstze innerhalb des Planungsgebiets auf das unbedingt notwendige Mald
beschrénkt, sondern lasst sich auch die Zunahme des Verkehrsaufkommen 1m Geb!et
rund um das Neuperlacher Zentrum reduz:eren |
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3. Nutzung von So]érenergjie -

Da der Bebauungsplén ausschliefilich den Bau von Flachdacher’n vorsieht, halt der :
BN die Nutzung von F’hotovo[talkanlagen fur sinnvoll und erstrebenswert

Stellungnahme

Zur Férderung umweitfreundhcher Energien sind technische Anlagen flir aktlve
Solarenergienutzung wie Solarzellen und Sonnenkol!ektoren ohne .
Flachenbeschrankung zulaSS|g '

‘In' § 20 der Satzung ist folgendes dazu geregelt: :

, Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung wie- Solarzellen und.
Sonnenkollektoren sind.ohne F!achenbeschrankung nur in Verbindung mit
Dachbegriinung zuléssig. Sie sind um das Mai ihrer Héhe von den AuRenkanten
zur(ickzusetzen und-diirfen eine Héhe von max. 1, Om Uber threm Durchstopunkt
durch die Dachfldche nicht uberschretten - :

Die Anregungen waren berelts im Bflhgungsbeschluss beruckszchtlgt und smd auch*
weiterhin Bestandtexl des Bebauungsplans .

Stellungnahme der yemalfungsbeiréite‘ einer benachbarten WEG

Eine gleichlautende Stellungnahme der Verwaltungsbeirate der WEG vom 30.05.2012
ging bereits am 10.06.2012 im Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung ein und ‘
wurde im Billigungsbeschiuss vom 29.06.2016 behandelt. Unabhangig von der Frage,
“ob die nun wiederum vorliegende, identische Stellungnahme tatsachlich als Einwen-
dung gedacht war oder anzusehen ist, wird diese vorsorglich hier erneut behandel.

Die Stellungnahme richtet sich gegen die geplante MaBnahme, das Verkehrsaufkom-
" men an der Thomas-Dehier-Strake zu vermindern und die Frltz—Erler—Stra[Se entspre-
chend zu belasten: :

Eme Begrundung fur das genahnte Vorhaben der Stadt\}emaltung ist bisher UnterbheQ
ben. Bei objektiver Betrachtung sind jedoch ausschhem:ch Argumente daflr erkenn- -
bar, diese Mafinahme zu unter!assen

Die Thomas-Dehler-StraRe ist berelts jetzt ausschliefilich mit Gewerbebauten besetzt;

*_ Umso mehr wird dies nach der Bebauung des Hanns-Seidei-Platzes der Fall sein,

nachdem flr dessen Westseite nach dem optimierten Plan ausnahmslos Einzelhan-
- - deélsgeschéfte und Blros vorgesehen sind. Umgekehrt ist die Fritz-Erler-Str. schon -
derzeit eine reine Wohnstrae und in deutlich gesteigertem Male dann, wenn die bis
zu sieben Stockwerke hohen Wohnemhelten verw;rkllcht sind. '
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_ Es erscheint erstaunlich, dass die ansonsten in Entscheidungen dieser Art als sensi-
bel geltenden Gremien der Stadt es als erstrebenswert ansehen, ohne Not Verkehrs- -
aufkommen von Gewerbe- in Wohngebiete zu verlegen. Dass ein gepian’ges Kinderta-
geszentrum zwar durch einen Erdwall gegentiber dem Busbahnhof geschitzt, zur
Fritz-Erler-Str. hin aber mit den Auswirkungen von nochmals erhdhtem StraBenver- -
kehr konfrontiert werden soll, macht das Vorhaben noch fraghoher

Dass Larm und Schadstoffausstofs kiinftig nicht mehr wie bisher belastungsmlndemd
" Uber den freien Platz abflieBen kénnen, sondern sich infolge der Bebauung konzen-
trieren, muss als unabwendbar hingenommen werden; immerhin ist die nunmehr be-
- vorstehende Gestaltung des Platzes zu begriiBen. Dies gilt auch fur die Tatsache,
dass sich durch dessen Urbanisierung naturgema® der Druck auf die Verkehrs- und
Parkplatzsituation rund um das Areal deutlich erhéhen wird.

An dieser Stelle ist auf die bereits derzeit hohe Belastung der Fntz—Erler—Str - auch
mit Schwerlastverkehr emschhel&hch vier Buslinien hmzuweisen :

All d[es ist nur ertraglich mit der Aussicht auf Besserung im Hinblick auf die im Zuge

- des Verkehrskonzeptes flr den Minchner Osten als besonders drmgendes Projekt

" yorgesehene Stidanbindung Perlach, die laut den Fest!egungen des Planungsrefera-
tes die "Entlastung des Stralenzugs Carl-Wery-StraRe/Fritz-Erler-StraRe/Hein-
rich-Wieland-Strale" vorsieht. Nachdem die Stadt die bereits jetzt hohe Belastung
der Fritz-Erler-StraRe offensichitlich kennt, ist-das jetzt in Rede stehende Vorhaben
bereits aus diesem Grunde absolut unverstandlich, .
Eine Uber die genannten Erschwernisse hinausgehende Erhéhung des Stra&enver—
kehrs in der Fritz-Erler-Str. durch verkehrsmindernde Malnahmen in der Tho-
mas-Dehler-Str. ist fiir die betroffenen Bewohnermnen und Bewohner unzumutbar
und solite ersatzlos entfal!en ~

_ Stellungnahme'

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens istes ubhch alle verkehrlichen Fragen
mithiife eines Verkehrsgutachtens zu beantworten und zu untersuchen, ob die vorlie-
gende Planung und deren Auswurkungen auf den Verkehr vertraghch abwmkelbar
sind.

Bei dem gegenstandhchen Rebauungsplan it Grunordnung Nr. 1609 (Hanns- Se!del~ ‘
Platz) wurde ein aktuelles Verkehrsgutachten von einem externen Ingenleurburo er-
stellt. .

- Dieses Gutachten hat den Nachwels erbracht dass der entstehende Neuverkehr
durch die Bebauung des-o.g. Bebauungsplanes im umgebenden Stralennetz und an
den umgebenden Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden kann. Dabei
wurden selbstverstandlich alle neuralgischen Knotenpunkte in der naheren Umge-

- bung auf ihre Leistungsfahigkeit geprift sowfe alle verkehrlichen Entwncklungen bis
zum Prognosehorizont 2030 miteinbezogen.

Die im Rahmen des erstellten Verkehrsgutachtens getroffenen Annahmen smd vom
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung geprift worden. |

Bei der Berechnung der Leistungsfahigkeit werden die maflgebenden Verkehrsstrome -
in Qualitatsstufen eingeteilt und bewertet. Bei den vorliegenden Knotenpunkten sind
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dem Verkehrsgutachten zur Folge in den Prognosen stabile Verkéhrsab!aufe vorhan-
" den. Auch bei auftretenden germgen Wartezelten ist die Lesstungsfahlgkelt emdeutlg
gegeben

'D:e Planungen sehen zwar vor, den frellaufenden Rechtsabbleger von der Fritz-Erler-
Strake in die Von- -Knoeringen-StraRe zuriickzubauen, eine kombinierte Fahrspur fur
die Rechtsabbiegenden und geradeaus fahrende Kraftfahrzeuge wird jedoch erhalten
bleiben. Das Verkehrsgutachten hat ebenfalls belegen kénnen, dass die Verkehrsab-
wicklung an diesem Knotenpunkt ebenfalls ausreichend leistungsfahig ist.

Im Rahmen des Verkehrlichen Grundsatzbeschlusses fir den'Muinchner Stidosten”
- vom 24.07.2013 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/V 10541) wurde die Thematik zum
“Hanns-Seidel-Platz mit einer méglichen Verkehrsreduzierung in der Thomas-Deh-
ler-Strale diskutiert. Details kénnen der o.g. Beschlussvorlage Kapitel 9.2 entnom-
men werden '

Es werden aktueli zwei Planfalle .'(kelne / mit Verkehrsreduzierung Thomas-Deh-
ler-StraRe) diskutiert und die verkehrlichen und larmtechmschen Ausw:rkungen darge-
Iegt und vergltchen _ . .

Der Planfall 2 sieht einen moglichen Riickbau der Thomas-Dehler-Stralte zwischen -

- der Fritz-Schéffer-Strale und der Von-Knoeringen-Stralle auf einen Fahrstreifen je
Richtung vor. Zudem kénnte die zuldssige Hochstgeschwmdtgkelt auf maximal 30
km/h begrenzt werden.

Eine Entscheidqu, ob es hier zu einer Verkehrsverlagerung kommen solt oder nicht,
wurde noch nicht getroffen. Zu diesem Thema ist.nach wie vor eine Offentlichkeitsver-
anistaltung unter Teilnahme des Bezirksausschusses und interessierter Blrgerinnen
und Blrger gepiant Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden ebenfalls dle Aus-

‘ erkungen beider F’Ianfalle untersucht. |

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sltzungsvor!age erhalten.

Dem Korreferenten des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, und der- zustandigen
Venrvaltungsbetratm Frau Stadtrétin Rieke, ist ein Abdruck der Sltzungsvorlage zugeleitet -
worden. :
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il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes

1.

Die wahrend der offenthchen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Au-

Rerungen kénnen hur nach MaRgabe der Ausfuhrungen im Voitrag der Referentin be-
_rlicksichtigt Werden ' . .

- Der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1609 for den Bereich Hanns-Seidel-Platz

(stidlich), Fritz-Erler-Strae (westlich), Von-Knoetingen- -StraRe (ndrdlich), Tho-
mas-Dehler-Stralte (stlich) wird gemé&R § 10 BauGB als Satzung erlassen Ihm wird
die nachfolgende Begrundung beigegeben. _

- Der Beschluss unter{legt nicht der BeschlussvolIzugskontrptle.
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Satzung

des Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr 1609

der Landeshauptstadt Minchen

Hanns-Seidel-Platz (stidlich), Fritz-Erler-Strafe (westlich),
Von-Knoeringen-Strae (nérdlich), Thomas-Dehler-Stralke (6stlich)

(Teilanderung der Bebauungsplane Nin. 57 ba und.57 bd)
-“vom‘ .'

- Die Lahdeshauptstadt Minchen erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gememdeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayenu

- schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der'Natur, die Pflege der
.Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung::

§1..
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Furden Bereich zwischen Hanns-Seidel-Platz (sitdlich), Fritz-Erler-Stralke (westlich), -
Von-Knoeringen- Straf&e (nérdlich) und Thomas-Dehier-Stralke (8stlich) wird ein Bebau-
ungsplan m:t Grunordnung als Satzung erlassen .

(2) -Der Bebauungsp!an besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Munchen vom.
,24 10.2016, angefertigt vom GeodatenService Munchen am i und diesem Sat- -
i zungstext ' ‘ C

(3) Die vom vorhegenden Bebauungspfan erfassten Tellberelche der rechtsverbmdhchen Be-
bauungspléne Nr. 57 ba und Nr 57 bd werden durch diesen Bebauungspfan Nr. 1609 ver-
drangt. . _

§2
Art der Nutzung

_Festgesetzt werden ein Allgemeines Wohngebiet, ein Kerngebiet und drei Sondergebiete.
© SO 1, SO 2 und SO 3, wobei das Allgemeine Wohngebiet aus den Teilbaugebieten WA (1);
WA (2), WA (3) und WA (4) und das Sondergebist SO 3 aus den Tex[baugebleten S0 3 (1) und
803 (2) besteht-

Art der Nutzung Allgememes Wohngebiet WA

(1) Das Allgememe Wohngebiet WA besteht aus den Tei[baugebleten WA (1), WA (2) WA (3)
und WA (4). :
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(2) In allen Te:lbaugebleten werden die ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen nach
- §4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans -

(3) In alien Tellbaugebleten werden die nach §4Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulass:gen Schank-
. und Speisewirtschaften und die nach § 4 Abs 2 Nr. 3 BauNvVO zula831gen Anlagen fur kul-
furelle Zwecke ausgeschiossen

4) Im A[Igememen Wohngebtet WA(1) ist im gesamten Erdgeschoss aussch!uef&hch eine Ge-
_ meinbedarfsflache fir ein Klndertageszentrum (K!TZ) sowie d:e Erschiielung fur die dar-
' uber[uegende Wohnnutzung zulasstg - '

§4
Art der Nutzung Kerngeblet MK

(1) Im Kerngebiet MK sind Wohnnutzungen nurin dem Bauteil, fur das gine hochstzuldssige
Geschos&gkelt von XVIII festgesetzt ist, ab dem 7 Geschoss zu!assug :

(2) Im Kerngebiet MK sind folgende Nutzungen mcht zu[ass;g
- grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren
» ~Vergniigungsstatten mit Ausnahme von Kinos
Bordelle und bordellartrge Betriebe, Wohnungsprostitution, Vldeotheken Sex Shops
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern gemafs § 7 Abs. 2 Nr 5 BauNVO
Parkhauser _

'(3) Im Kemgeblet MK werden Tankste!len gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Wohnungen '
gemaB § 7 Abs. 3Nr.2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans s

§5
Art der Nutzung Sondergeblet SO 1 — Einzelhandel, Beherbergung, Dlenstlelstung und
Gesundheit

(1) Das Sondergebiet SO 1- Emzeihandel Beherbergung, Dienstleistung und Gesundheit -
dient vorwiegend der Unterbringung von {auch groﬂ.ﬂach[gen) Einzelhandelsbetrieben und
Betrieben des Beherbergungsgewerbes :

(2) Im Sondergeblet SO 1 sind folgende Nutzungen zuldssig:
Nicht groRfldchige Einzelhandelsbetriebe, .
GroRflachige Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 BauNVO sofern deren Kern—
sortimient aus nicht zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der Minchner Sorti-
mententliste oder aus dem Bereichen Nahrungs- und Genussmlttel Reform- und Dro-
. . geriewaren gebildet wird, :

+  Schank- und Speisewirtschaften, Apotheken Dlensﬂelstungs sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Betriebe des Banken- und Versmherungswesens im Erdge-
schoss, 1. Obergeschoss und 1.Untergeschoss, -

.+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Einrichtungen der Gesundheltsvorsorge
und -betreuung: :
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(3) Einzelhandelsbetriebe sind nurim Erdgeschoss 1. Obergeschoss und 1. Untergeschoss
zu!asmg ‘ . : : .

4) Das zentrenrelevante Randsortiment der zulassigen, groBﬂachlgen Emzelhandelsbe‘trlebe
ist auf maximal 10 % der Verkaufsflache beschrankt.-

(5) Die Betriebsform “Einkaufsz_entren“ ist nicht zuléssig.

§6 . : : _
Art der Nutzung Sondergeblet SO 2- Emzelhandel Wohnen Dlenst!elstung und Ge- A
sundheit .

(1} Das Sondergebiet. SO 2. Einzelhandel, Wohnen Dienstleistung und Gesundheit - dierit
' vorwiegend der Unterbrxngung von (auch groBﬂachagen) Emzefhandelsbetneben und dem

- VVohnen

(2) Im Sondergeblet SO 2 sind folgende Nutzungen zulissig:
+ . Nicht grofflachige Einzelhandelsbetriebe,
. Grofflachige Einzelhandelsbetriebe gemafs § 11 Abs. 3 BauNVO, sofern deren Kern-
' sortiment aus nicht zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der Munchner Sorti-
. mentenliste oder aus dem Bereichen Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und Dro-
- geriewaren gebildet wird,
Schank- und Spelsewwtschaﬁen Apotheken und Einrichtungen der Gesundheitsvorsor-
ge und ~betreuung, Dienstieistungs- sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Be-
" tfriebe des Banken- und Verswherungswesens im Erdgeschoss 1. Obergeschoss und

1. Untergeschoss,
.. Wohnen ab dem 2. Obergeschoss; Nebenraume die der Wohnnutzung dlenen smd

_auch ab dem 1. Obergeschoss zulasag

(3) Emzelhandelsbetnebe smd nur im Erdgeschoss 1. Obergesc:hoss und 1. Untergeschoss
zulassig.- : }

4) Das zentrenrelevante Randsomment der zuldssigen, grofflachigen Emze[hande!sbetrlebe
ist auf maximal 10 % der Verkaufsflache beschrankt.

{5) Die Betriebsform “Einkaufszentren” ist nicht zuldssig. ‘

§ 7 :
Art der Nutzung Sondergebiet SO 3- Wohnen Elnzelhandel sow:e Lager Und Nebenan-
“lagen fiir Emzelhande%sbetrlebe S ,

(1) Das Sondergeblet SO 3 besteht aus den Tellbaugebleten SO3 (1) und SO 3 (2).

(2) Alle Tellbaugeblete des Sondergebiets SO3- Wohnen, Emzelhandel sowie Lager und Ne-
benanlagen flr Emzeihandelsbetrlebe dienen vorwiegend dem besonderen Wohnbedarf.
sowie der Unterbrmgung von Einrichtungen des Einzelhandels; der Anlieferung und Lager- -
nutzung sowie den sonstigen Nebenanlagen fir die Nutzungen der Sondergebiete SO 1
undSOZundSOB A
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(3) Inallen Tellbaugebleten des Sondergebietes SO 3 sind folgende Nutzungen zula551g

‘nicht grofflachige Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss

~ « nichf stdrende Handwerks- und Gewerbebetriebe im Erdgeschoss

(4)

§8

‘MaR der baullchen Nutzung

(1)-

)

®)

" halb der Gelandeoberflache (b A u. G)W[e folgt uberschntten werden

.« Anlagen fir soziale, geSundhelt!lche und sportliche Zwecke

Wohnheime fir Studierende, Auszubildende
und Personal in Mange!berufen mlt besonderem Wohnbedarf

Im Sondergebiet SO 3 (1) -sind neben den in Abs. 3 zuiass;gen Nutzungen auch Anlagen

far die Anlieferung und Lagerung von Waren flr die Emzelhandelsbetrlebe der Sonderge-
biete SO 1,502und SO 3 (2) zulasag "

Bei der Ermlttlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in ande-

ren Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrau-

me und einschliellich ihrer Umfassungswénde ganz mltzurechnen Ausgenommen.davon -
sind die in § 20 Abs. 7 aufgefiihrten Dachaufbauten

Im Kerngebiet MK sind die Flachen von Réumen im ersten Untergeschoss, einschlieRfich

der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung
der Geschossfldche ganz mltzurechnen

- Im Kerngebiet NIK WH‘d in dem Bauteil, flir den als Hochstmafs gine Wandhohe von 60 m -

festgesetzt ist, das oberste Geschoss als Technikgeschoss festgesetzt. Die maXImal 7U-
]asmge Geschossﬂache darf um dtese Flache Uberschritien werden. :

In den Sondergeb:eten SO 1 darf die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) durch
grofBfldchigen und nicht groBflachigen Einzelhandel im 1. Untergeschoss bis zu einer ma-
x1malen GFZ von 3,0 uberschntten werden.

In-den. Sondergebleten S0 2 darf die festgesetzte Geschossﬂachenzahl (GFZ) durch
grofftachigen und nicht groRflachigen Einzelhandel im 1. Untergeschoss bls zUl einer ma-
ximalen GFZ von 3,0 uberschrltten Werden ~

In den folgenden Baugebleten darf -die maxnmal zulassige Grundflache durch die Grundfia— ‘
chen derin § 19 Abs, 4 BauNVQ bezegichneten Anlagen und der baulichen Anlagen unter—

- iim Kerngeblet IVIK s . bis zu einer GRZ von 1,00
" |im Sondergehiet SO 1 . .. ‘biszueiner GRZvon 1,00
im Sondergebiet SO 2 -+ |biszueiner GRZ von 1,00
im Sondergebiet SO 3 (1) "~ |bis zu einer GRZ von 1,00
im SondergebietSO3(2) . . bis zu einer GRZ von 0,95
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im Aligemeinen Wohngebist WA(1) - .~ 'biszu einer GRZ von'0,95

im Allgemeinen Wohngebiet WA (2) bis zu einer GRZ von 0,95

o im.Allgemeinen Wohngebiét_WA (3) ‘ : bis zu einer GRZ von 0,95
 {im Allgemeinen Wohngebiet WA (4) ‘ . |biszu einer GRZ von 0,95

Die Flachen der im Plan festgesetzten Durchfahrten und Fidchen unterhalb von Uberbau-"
ungen b{elben bei der Ermittfung der Geschossﬂache unberucksmhtlgt

Die maximal zuldssige Geschossflache in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 und dem
allgemeinen Wohngebiet WA (2) bis WA (4) darf durch bauliche Anlageh tiber Durchfahr-
ten, die im Plan festgesetzt sind und uber festgesetzten Dlenstbarkeltsﬂachen Ilegen
uberschntten werden.

Die sich aus der festgesetztén maximal mdéglichen GeschoéSfléGhehzahI- ergebende Ge- .
schossflache darf fir Abstellrdume von Fahrradern, Kinderwagen und Mobilitatshilfen, fur

- Ré&ume zur dauerhaften Mul[aufbewahrung und fur Gemeinschaftsrdume uberschntten

§9

werden, sofern diese Raume der festgesetzten Wohnnutzung zugeordnet werden, diese
R&ume in das jeweilige Erdgeschoss der Gebaude integriert sind sowie alle sonstigen
Festsetzungen zum Mald der bau!lchen Nutzung (Grundﬂache Hohenentwmklung, Bau-

raumy} eingehalten. werden.

Hohenentwnckiung, Wandhohen

(1

(2)

(3)

{4).
" gebieten SO 1, SO 2, SO 3 (1) und SO 3 (2) darf von der festgesetzten Wandhohe von

(8)

Die festgesetzten Wandhéhen (WH) | beznehen s;ch auf den Hohenbezugspunkt 539,40 m
Uber Normalnull (NN).

Von der Lage der festgesetzten Abgrenzungen unterschledhcher Héhenentwicklung kann

‘um bis zu 1,0 m abgewichen werden, wenn technische oder gestaltensche Grinde dies -

erfordern.

I Allgemeinen Wohngebiet WA (1). bis WA (4) dﬁrfen die festgesetzten Abgrenzungen un-
terschiedlicher Héhenentwicklung durch einzelne Balkone und deren Uberdachungen bis
ZU einer Tlefe von maximal 2, 75 m Uberschritten werden.

In den Ailgememen Wohngebieten WA (1), WA (2), WA (3) und WA (4 ) und in den Sonder=
22 mum maxxmal 0.3m abgew:chen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA (1), WA (2), WA (3)-und WA (4) und in den Sonder-
gebieten SO 1 und SO 2 sind die jeweiligen Hohen der Ober- und Unterkanten der Fugen-
bauteile entlang der Fritz-Erler-Strae und der Thomas-Dehler—StraBe aufe;nander abzu-

stlmmen
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Im Allgememen Wohngebiet WA (1) und im Kerngebiet MK darf die festgesetzte Wandho- -
he durch das in der Planzeichnung festgesetzte Flugdach bis zu einer Wandhohe von
25,5 m GUberschritten werden

Die Verkehrsﬂache besonderer ZWeckbestlmmung darf im Berelch zwischen dem Kernge-. .
biet MK und dem Sondergebiet SO 1 durch einen Ubergangsbereich / Tiefhof-unterbaut

" werden. Die Héhenlage des Tiefhofes bezieht sich auf die im Sperrengeschoss des U-

A @)

©)

Bahnhofes Neuperlach Zentrum vorhandene Hohenlage bzw. FuBbodenoberkante (FOK)
von. 534, 50 m Gber Normalnull (NN) :

: Dachaufbauten Larmschutzwande und Absturzsicherungen nach § 20 dieser Satzung

diirfen die festgesetzte Wandhshe: tiberschreiten, sofern in § 20 kelne anderen Regelun-
gen getroffen werden.

Im Allgememen Wohngebiet WA (2) bis WA (4) smd auf den unmittelbar an der Fntz-Erler—
Strale liegenden Gebéudeteilen (Fugenbauteile), fur die als HichstmaR 5 Vollgeschosse
festgesetzt sind, transparente Larmschutzwénde in der Ebene der straRenseitigen Fassa-
de bis zu einer maleaIen Héhe von 3,0 m Gber dem DurchstoRpunkt durch die Dachf[a-

che zugunsten von Dachterrassen zu!asmg :

§10 ,
Uberbaubare Grundstucksﬂache Bauwelse Durchfahrten Durchgange

)

@

Im Aligememen Wohngebiet WA (1) kénnen die Baugrenzen zur Aullenspielflache des
Kindertageszentrums durch Terrassen Uberschritten werden. Dle festgesetzte Grundﬂache
darf um diese Flachen Oberschritten werden.

Im Allgememen Wohngebtet WA (1) bis WA (4) und in den Sondergeb{eten SO 1bis SO 3
(2) darf die jeweilige nérdliche Baulinie und die der Fritz-Erler-Strate, Thomas-Deh-
ler-Strale und Von-Knoeringen- -Strafde Jewells zugewandte Baugrenze durch aufgesetzte
Fensterelemente an dér Fassade (z.B. Franzésische Fenster, Kastenfenster, verglaste
Loggien, Erker, etc.) bis zu einer Tiefe von maximal 0,40 m {berschritten werden, wenn

| _sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Lange der Jeweihgen AuBenwand des Ge-

schosses in Anspruch nehmen.

Baugrenzen und Baullnlen dirfen, mit Ausnahme der Baulinien und Baugrenzen die un-

“mittelbar an die 6ffentliche Grinfidche und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung (Bereich fur FuRgéngerinnen und FuBganger) angrenzen durch Lichtschéchte und
Fluchttreppen um maximal 1,20 m tberschritten werden Die festgesetzte Grundﬂache
darf um diese Flachen uberschrltten werden.

Im Allgemeinen Wohngeblet WA (2) WA (3) und WA (4) dtrfen die stdlichen und westli-
¢chen Baugrenzen um maximal 1,0 m fur Terrassen Uberschritten werden. -

Die Bebauung in den Sondergebieten SO 1, S0 2, SO 3 (1) und S0 3 (2) und im Allge-

- meinen Wohngebiet WA (1), WA (2), WA (3) und WA (4) ist entlang der Thomas-Deh-
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ler-Strafe, der Von -Knoeringen-Stralle und der Fritz- Erier—StraBe in geschlossener Bau—
weise und durchgehend ohne ZWISchehraume zu errichten. ‘ ~

6) Indeh Sondergebleten SO 1 und SO 2 und dem A]Igemelnen Wohngeblet WA (2) bis WA
(4) sind die baulichen Anlagen tiber Durchfahrten, die im Plan festgesetzt sind und lber
festgesetzten Dlenstbarkeltsﬂachen liegen, fransparent auszufihren.

(7)- Dte Gebéude in den Sondergebieten SO 3 (1) und SO 3 (2) entlang der Von- Knoenngen—
" StraRe sind durchgehend profil- und héhengleich zu emchten

(8) Die Durchfahrten im Sondergeblet SO'1 und SO 2-sowie im Allgemeinen Wohngeblet
WA (2), WA (3) und WA (4) sind jeweils mit einer lichten Hohe und lichten Breite von min-
destens 3,50 m herzustellen

(9} Die Uberbauungen im Sondergéblet SC1und SO 2 émd jeweils mit einer lichten Hohe
von mindestens 7,0 m herzustellen. Unterhalb dieser festgesetzten Uberbauungen sind
Erschlleﬁungskeme fir die jeweilige Uberbauung zuiaSSIQ :

. {10) Die Uberbauungen im Allgemeinen Wohngebiet WA (1), WA (2), WA (3) und WA (4), die -
Durchgénge in Nord-Siid-Richtung im Allgemeinen Wohngebist WA (2), WA (3) und WA
(4) sowie der Durchgang im Sondergebret SO 3 (2) sind jeweils mlt einer hchten Héhe von
mmdestens 2,80 m herzustellen. . ‘ - ‘

{(11) Von der Lage und Groe der festgesetzten Durchfahrten / Durchgange kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn z.B. technische, verkehrliche oder gestalterische Griin-
de dies erfordern und wenn die Abweichung unter Wirdigung der &ffentlich-rechtlich ge-
schitzten nachbarhchen Belange mit den sffentlichen Belangen vereinbar Ist

' § 11 '
~ Fldchen fir Nebenanlagen bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberﬂache

(1). Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberﬂache sind nur in den
_ Gebauden, in den Tiefgaragen und in den entsprechenden pfanllch oder textllch festge-
. setzten Flachen zuIassig .

(2) ‘Abwelchend von Absatz 1 smd folgende Anlagen auBerhalb der Bauraume zulassug

‘Im Allgemetnen Wohngebist je Gebaudezugang maXImal 10 offene und nicht uberdachte

Fahrradabsteliplatze

Im Kerngebiet MK und in den Sondergebleten je Gebaudezugang mammaf 15 offene und ‘
nicht Giberdachte Fahrradabstellplatze ‘
Aufstellftiachen fir Militonnen zur voriibergehenden Bereitstellung am Abholtag

Anlagen geman Art. 7 BayBO (Klnderspfelplatze) im Allgemeinen Wohngebist

(3) Trafostationen, Flachen fir Elnkaufswagen und zur dauerhaften Mu!laufbewahrung smd '
~ nurinnerhalb von Geb&uden, Tiefgaragen und mnerhalb der baulichen Anlagen unterhalb,
der Gelandeoberﬂache (b. A . G)zulaSSIg
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§12 o ,
Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestlmmung Berelch fur FuBgéngerinnen und FulS-
ganger :

{1y Innerhalb dér Verkehrsfléche besonderer Zweckbéstimmung sind folgende Anlagen zulds-
sig: *
«  Tiefhof :
Ubergangsbereich (Untergeschoss zwischen dem Sperrengeschoss des U- Bahnhofes
‘Neuperlach Zentrum und dem Tiefhof)
« Offnungen zur Belichtung des Ubergangsbereich ‘
. Raumliche Nutzungen fiir das Kerngebiet MK im Untergeschoss
e T[efgaragen mit dazugehdorigen Zufahrten und Rampen fur das Kerngebiet IVIK
«  Rampen zur ErschlieBung der Fahrradabstell- und Millréume fur das Kerngeblet MK
im Untergeschoss
Tiefgaragen fir das Allgememe Wohngebiet WA (1) und die Sondergebtete SO 1, SO 2
und SO 3 (1). '
.« Notausginge, Lichtschachte, Treppenanlagen, Ro![treppen und Aufziige.
-+ Fahrradabstellplatze und Werbean[agen in dem durch diese Satzung zulasmgen Um~
-fang :

(2) Nérdlich des Allgememen Wohngebietes WA (1) ist innerhalb der. Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung eine barrierefreie Ful- und Radfahrerrampe zur Briicke Uber die
. Fritz-Erler-Strake herzustellen. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung darf in
diesem, Bere:ch durch Radfahrer befahren werden. - :

(3) Von der Lage der in der Verkehrsﬂache besonderer-Zweckbestimmung festgesetzten Auf-
zugsanlage kann abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies’
erfordern und die Abweichung unter Wurdlgung der &ffentlich-rechtlich geschitzten nach-

" barlichen Belange mit den &ffentlichen Be!angen verembar ist.

by

. §13
Stellplatze, Tlefgaragen

(1) Die nach Art. 47 BayBO in Verbmdung m;t der Steliplatzsatzung der Landeshauptstadt
Miinchen erfordetlichen Stellplétze sind ausschlielich in Tiefgaragen innerhalb der
Baurdume, in den daflr festgesetzten Umgrenzungen von Flachen fir Gemeinschaftstief-
garagen {GTGa) sowie in den daflr festgesetzten Umgrenzungen von baulichen Anlagen
unterhalb der Ge]andeoberﬂache (b. A u. Gy unterzubrlngen

(2) Im Kemgebzet MK und in den Sondergebleten SO 1, 80 2 SO 3 (1) und SO 3 (2) diirfen
von dén nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen erforderiichen Stellplatze flir denjenigen Anteil der Geschossflache, der
nicht auf Wohnnutzung entfallt, nur 75-% der pflichtigen Stellplétze in Tlefgaragen real =
hergestellt werden.

(3) Em und Ausfahrten der Tlefgaragen sind nur innerhalb der im Pian festgesetzten Zu-
fahrtsberelche zuldssig. : :




(4)

5)

(6)
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Ausnahmsweise sind geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Flachen fur die

'Gemelnschaftstlefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (b. A,
‘u. G.) sowie von den festgesetzten Zu- und Ausfahrtsbereichen zuléssig, wenn technische,

Griinde dies erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung der &ffentlich-rechtlich ge-
schiitzten nachbarlichen Belange mit den offenﬂlchen Belangen Verembar ist.

Tiefgaragenrampen sind in die Bebauung zu lnte_gngren. - '

Abweichend von Abs. 5 ist die Tiefgaragenrampe zum Kerngebiet MK in der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung einschlieRlich ihrer Aufstellftache einzuhausen und | in-
die Treppenanlage zu integrieren.. -

Im Bereich der Aufstellfiche zur Fritz-Erler- StraBe sind die UmschheBungsﬂachen SO ZU -
gestalten, dass dfe Einsehbarkeit in die Stral."se gewahrielstet ist,

Ttefgaragenzu und -ausgange sowie Notausgange-aus den T!efgaragen sind nur inner-

“halb von Gebauden zulassig.

innerhalb der festgesetzten Flachen far Tzefgaragen und der bauhchen Antagen unterhalb
der-Gelandeoberfisiche (b. A.u. G.) sind neben Stellplétzen fur Kraftfahrzeuge auch Nut—

- zungen der Ver- und Entsorgung und Lagerraume zulass:g

@

Bei Pﬂanzung von groflen Baumen auf T:efgaragen ist pro Baum auf einer Flache von .
mmdestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mlndestens 1.2m vorzusehen

§ 14
F ahrradabstellplatze

' .‘§15

Die nach Fahrradabstellsatzung (FabS) der Landeshauptstadt Munchen erforderhchen
Fahrradabstellpfatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen, in der Tiefga-

* ragen und in den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiache (b. A u, G.) zulds- -

sig. Sie miissen leicht und verkehrssicher erreichbar sowie gut zuganglich sein. Fahrra-

- dabstellpfétze sind auch. aulerhalb der (iberbaubaren Grundstucksﬂachen in dem nach §

11 Abs. 2 dleser Satzung geregelten Umfang zulassig.

Dienstbarkeit'sfléicﬁen‘

(1)

Von der festgesetzten Lage der Gehrechtsﬂachen kann ausnahmsweise abgewmhen wer-

- den, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abwsichung un-

ter Wurdlgung der Sffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlzchen Belange mlt den &ffentli-

- chen Belangen vereinbar ist.

Die Dlenstbarkettsﬂache filr einen beschrankten Personenkreis F (B) in den Sondergebie-
ten SO 1 und SO 2 beschrankt sich auf ein Fahrrecht fir Marktbetrefber und die Landes-

' hauptstadt Munchen.




' Seite 17 von 91

- §16 | |
Flachen fur Gememschaftsanlagen

(1) - Die Gemeinschaftstiefgaragen des A!lgememen Wohngebletes WA (1) und WA (2) smd
Gememschaﬂsaniagen far das Aﬂgemelne Wohngebiet WA (1) und WA (2). -

(2) Die Gememschaftstlefgaragen des Ai!gememen Wohngebletes WA (3) WA (4) und des
Sondergebiets SO 3 (2) sind einschlielich der Ein- und Ausfahrt Gemeinschaftsanlagen
“fir das Ailgememe Wohngebnet WA (3), WA (4) und das Sondergebiet SO 3 (2)

3) Dse Gemeinschaftstiefgaragen der Sondergeblete SO 1, 80 2 und SO 3 (1) sind ein-
' schlieflich der Ein- und Ausfahrt Gememschaftsan!agen far dte Sondergebiete SO 1, SO
2 und SO 3.(1). o

(4) Die Gememschaftstqefgaragen der Sondergeb;ete SO 1,80 2 und SO 3 (1) sowie deren
_Ein- und Ausfahrt diirfen durch zu- und ausfahrende Fahrzeuge der Tiefgarage des Kern-
gebletes MK mit benutzt werden. -
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§17 o | .
Vdrkehrungen zum Schutz vor schiédlichen _Umwelteinvﬁirkung,e_n (Schally

Legende

ﬁVerkehrsiarmschutz, Wohnungen Abs [2], Birordume [Abs.6], AuBenwohnberegiche [Abs 9]
I:fca:‘Verkehrs!z’u’msc:hut.z Wohriungen Abs. [5], AuBenwohnbersiche [Abs.9]

3 Verkehrslarmschutz, Freiflachen Abs, [7]

E} Verkehrsldrmschutz, Dachterrassen Abs. [8]

L/ I 7/ [
W L)/ A A /A 5‘“?—"

100~

i 12y

0 - o

/

W77 T

“Abbildung 1 (zu § 16, Absétze 2, 5, 6, 7, 8 und 9)

(1 ) Bei.der Errichtung und Andérung von Gebéuden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraufnen E
. sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschitz im
- Hochbau zum Schutz vor Verkehrs~ und Anlagentarm vorzusehen.

(2) Die Anordnung von iuftungstech;nlsch notwendlgen Fenstern schutzbedurftiger Aufent-
haltsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 in den Bereichen, an denen Beurtei-
lungspegel des Verkehrslarms von 65 dB(A) tags oder 60 dB{A) nachts und héher auftre- 1




- ®

(6)

o

(8).
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ten, ist nur dann zuldssig, wenn durch nicht beheizte und thermisch vom Wohnraum ge-
trennte Schallschutzkonstruktionen (Kastenfenster, Vorbauten, verglaste Loggien, mehr-
schalige Fassaden o. A.).gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern-unter Einrechnung
der Zuschlage fir die erhdhte Storwirkung von Ilchtzelchengeregeiten Kreuzungen und -

~Einmindungen ein Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht tiberschritten wird.

Im Fall ffenbarer Vorbauten darf die Schallddmmwirkung des. Vorraumes nicht bei der Er-
mittlung des etforderlichen Schalldamm-MaRes der Aufenthaltsraume gema!& DIN 4109
berucksmhtlgt werden (suehe Abbildung 1) ~

Alternativ zu Absatz (2) sind an den betroffenen Fassaden auch solche Schal[schutzkon-

struktionen bzw. nicht schutzbedurftige Vorrdume zuldssig, die bei teilgedfineten Fenstern
einen mittleren Innenpegel (LA, m) von nicht'mehr ais 30 dB(A) tags und nachts mnerha!b
des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

In den Berelchen nach Absatz (2) muss jede Wohnung mmdestens ein Fenster eines
schutzbedurftlgen Aufenthaltsraumes zu einer nicht gekennzeichneten Gebédudeseite auf—
weisen. Ausnahmsweise kann davon in den Eckbereichen der Gebaude abgewichen wer-
den, sofern diese Wohnungen tber Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbed(irfti--
ge Vorrdume (z. B. Kastenfenster, Kaltioggien) geschiitzt werden, so dass bei teilgesffne-
tem Fenster ein mittierer Innenpege! (LA,m) von nicht mehr als 30 dB(A) in der tberwie-
genden Zahi der Aufenthaltsrdume einer einseitig orientierten Wohnung sichergeéstellt ist.

"Zur erforderiichen hygiérﬁschen Beliiftung im Sinne-der DIN 1946-6 sind bei échutzbedt’.‘:rf—

tigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Hotelzimmern, die ausschlieblich Fenster
oder andere ins Freie filhrende Offnungen haben, an denen der Beurteilungspegel-von

© 59/49 dB(A) Tag/Nacht tberschritten wird, schailgedammte Liftungseinrichtungen oder

gleichwertige MaRnahmen zur fensterunabhéangigen Beliftung vorzusehen, welche das.
erforderliche Schallddmm-Maf nach DIN 4109.nicht verschlechtern. Ausnahmen sind zu-
l&ssig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrsldrm abge-
wandten Seite be!ithet wérden kbnnen’ (siehe Abbildung 1)

im Planungsgeblet sind schutzbedrftige Blrordume und Ahnliches an den Gebaudesel—
ten mit Verkehrsldrmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags mit schallgedammten Laftungs-
einrichtungen oder anderen technisch geeigneten Mafinahmen zur Beluftung auszustat-
ten, sofern diese nicht Uber ein Fenster.an einer Verkehrslarm abgewandten Gebaudesel~
te beluftet werden konnen (siehe Abbildung 1) |

In den gekennzelchneten Frelberelchen entlang der Fritz-Erler-Stralie und Von-Knoerin-
gen-Strale sind Freiflachennutzungen zum Aufenthait (wie z. B Klndersplelﬂachen) mcht
Zu]aSS]g (srehe Abbildung 1)

In den vorge'sehenen gekennzeichneten Dachterrassen-Freibereichen (SO 3 (1), 803 (2)
und WA (1)) sind. Freiflachennutzungen zum Aufenthalt nur zuldssig, sofern durch aktive
SchallschutzmaRnahrien sichérgestelit wird, dass ein Beuﬁexlungspegel des Verkehrs-
idrms von 59 dB(A) tags (Aufpunkthohe h= 2 m {iber Oberkante Nutzﬂache) emgehalten
wird. {siehe Abblldung 1)
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(9) Bei Wohnnutzungen lSt fur Balkone, Loggien usw. durch aktive Schailschutzma[&nahmen
. sicherzustellen, dass ein Beurteilungspegel des Verkehrslarms von 59 dB(A) tags (Auf-

_ punkthéhe h = 2 m Uber Oberkante Nutzfliche) eingehalten wird. Sofern die jeweilige
Wohnung Uiber einen weiteren AuRenwohnbereich an einer dem Verkehrslarm abgewand-
ten Fassadenseite (< 59 dB(A) tags) verfligt, sind schutzbedurftige Aufenwohnbereiche
bis zu einem Verkehrslarmpegel von 64 dB(A)‘tags zuléSsig. {siehe Abbi!dung 1)

(10) Durchgange und Durchfahrten mnerhalb der straBenbegleltenden Bebauung sind aus
- Griinden des Verkehrslarmschutzes im Allgemeinen, Wohngebiet WA (1), WA (2), WA (3)
und WA (4) bis zu einer Breite von 6 m bzw. in den Sondergebleten SO 1-und SO 2 bis zu
einer Brelte vort 9 m und elner fichten H8he von maximal zwei Geschossen zulasmg '

(1'f) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu mtegrleren Die. Innenwan-
de der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffi-
zienten von a500 = 0,6 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Emhausung ist mit einer Scha!ldam-
mung von mlndestens 25 dB auszufithren. :
Uberfahrbare Abdeckungen in den Tiefgaragenabfahrten, zum Belspzei fur eine Regennn- ;
ne, sind dem Stand der LArmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abde- -
ckungen oder technisch Gleichwertigem, [&rmarm auszufithren. Die Garagénzufahrt {Ga-

. ragenrolltor, Schranke 0.A) ist dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu

~ betreiben. Der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Rolitor, Regenrinne
usw.) darf die Gerduschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge
nicht nennenswert (<1 dB(A)) erhohen :

(12) Pkw Fahrten in und-aus der Tlefgarage des Kerngebietes MK verursacht durch gewerbh-
che und kulturelle Nutzungen, sind im Zeitraum Nacht (22-6 Uhr) nur Ober die suidliche Zu-
{ Abfahrt im Sondergebiet SO 3 (1) zulassig, es sei denn, es wird der Nachweis erbracht, -
dass die Larmschutzanforderungen am mafgeblichen Immlssmnsort im benachbarten
stlichen Reinen Wohngebiet (WR) durch geeignete MalRnahmen erfilit'werden konnen. -

(13) Zum Schutz gegen Gewerbeldrm sind im MK entlang der nérdlichen Grenze des Baufel-
des ab dem 6. Obergeschoss, entlang.der westlichen Halfte der siidlichen Baugrenze im
S0 2, sowie entlang der sidlichen Baugrenze im SO 3 (1) und SO 3 (2) in einem Abstand
von bis zu 36 m zur Tiefgaragen Ein-/Ausfahrt schutzbedirftige Aufenthaltsraume von

- Wohnungen (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) nur zuldssig, wenn nachgewiesen wer-
den kann, dass 0,5 m vor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern der maRgebliche
Immissionsrichtwert sowie das Spitzenpegelkriterium der TA L&rm fur Allgemeine Wohn-

. gebiete durch geeignete Malknahmen (z.B. Prallscheiben oder, Laubengangerschlref&ung)
zur Abschirmung des Anlagenldrms eingehalten werden. -
Alternativ kann im Sondergebiet SO 2 auf die MaRnahme verzichtet werden, wenn im
Rahmen eines Bauantrages von Seiten des Antragsstellers erklart wird, dass in der siid-
westlichen Anlieferzone im Sondergebiet SO 3 (1) keine Anlieferungen nachts (22-6 Uhr)

_ stattfinden und dies in die Baugenehmlgung aufgenommen Wircf ‘

(14) Fir die An!ieferung von Einzelhandelsbetriebén im Sondergebiet SO 3 (1) ist ein einge-
hauster Bereich bzw. ein Bereich mit Tor innerhalb des Geb&udes herzustellen (z. B. inte-
grierte Ladezone). Die Ladezone ist mit siner Schallddmmung von mindestens 25 dB aus-

. zuflhren. Anheferungen zwischen 22-5 Uhr sind unzuléssig. S
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(1 5) Fur dle Anheferung der Einzelhandelseinheiten dlrekt uber die Hofe des SO 1, SO 2 und '

SO 3 (1) gelten folgende Einschrankungen:

- Die Anlieferung darf nur mittels Sprinter und Kleintransporter erfolgen.

- Die Anheferungen dirfen nur am Tag aulerhalb der Ruhezeiten von 07—20 Uhr erfolgen

- Die Ladetétigkeit ist nur per Hand oder Hubwagen zuldssig.

- Die Anlieferhaufigkeit wird auf 6 Fahrzeuge pro Tag bei Vorbelastung in den lnnenhofen :
(Markt, Kulturveranstaltungen im Freien, etc.) bzw 12 Fahrzeuge pro Tag ohne Vorbe-
lastung in den Innenhdéfen beschrankt.

. (18) Im Zeitraum Nacht (22-6 Uhr) ist in der ridrdiichen Anlieferzone im Kerngebiet MK eine
Lkw-Anlieferung pro voller Stunde, wobei die Anfahrt zur Ladezone bereits im Tagzeitraum
. (bis 22 Uhr) erfolgt sein muss oder zwei Anlieferungen (inkl. An-lAbfahrt) mit Kleintrans-
. porter zulassig, wenn die Ladezone mit einer Schalldammung von mlndestens 25'dB ein-
-gehaust bzw. in das Gebaude integriert wird.
- - Alternativ ist nachts bei Nichteinhausung der Ladezone (Ubetdachung mit offener Nord-
und Ostselte) eine Anheferung (inkl. An~/Abfahrt) mit-einem Klemtransporter zulassig.

(17) Kultuweranstaltungen im Ttefhof smd im Nachtzeltra_um (22-6 Uhr) nicht zufass;g.

§18 o ‘
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltemwwkungen (Erschutterungen)

(1) In den Baugebieten ist durch geeignete SchutzmafRnahmen smherzuste!len dass die Er-
schutterungsnmmlssmnen die einschldgigen Anforderungen der DIN 4150-2 (Erschiiterun-
gen im Bauwesen, Teil 2: EmWIrkungen auf Menschen in Gebauden Jum 1999) nicht
uberschrelten

(2) Durch geeignete SchutzmaRnahmen ist sicherzustellen, dass folgende Immissionsricht-
.~ werte der TALarm bei Gerauschubeﬂragung innerhalb von Gebauden oder bei Kérper-
. schalllibertragung (sekundérer Luftschall) in Gebaduden nicht uberschntten werden '
' fags 35 dB(A)
, nachts - = 25 dB(A). :
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immlssmnsrlchtwerte um nicht mehr als
10 dB(A) uberschreiten

§ 19
Ent{uftungsemnchtungen

(D Die Entliftung der T:efgaragen ist durch bauliche und techmsche Vorkehrungen Ober die
Dacher der zugeordneten Gebaude zZu fuhren

(2) Entiuftungsemrlchtungen sind so anzubrmgen dass sie d;e Qualltat und Nutzbarkeit von
Frelbere;chen auf Dachern nlcht emschranken
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§20 |
Bauliche Gestaltung, 'Dachaufbautén und Absturzsicherungen

(1) Dachaufbauten und sonstige bauliche Anlagen siind, mit Ausnahme des festgesetzten .
Flugdaches, aUSSChiIeBIICh mit emem Flachdach zu errichten.

2) Dachaufbauten auch fur die Unterbringung von technischen Anlagen sind auf den Da-
- ¢hern nur bis zu einer maximalen Héhe von 4,0 m Ober ihrem Durchsto(&punkt durch die

,Dachﬂaohe zuIaSSIg

(3) Dachaufbauten, auch fir die Unterbringung von technischen Anlagen, sind um mindes-
tens das Maf ihrer Héhe von allen AuRenkanten der Fassaden zurlickzusetzen. Hiervon
ausgenommen sind im Sondergebiet SO 3 (1) und SO 3 (2) sowie im Kerngebiet MK auf
dem Gebaudeteil, fir den als Hochstmalk sechs Vollgeschosse festgesetzt ist, Dachauf-
bauten die der gemeinschaftlichen Nutzung der Dachflache als Freifléche dienen, sofern -
diese indie dort erforderliche Larmschutzwand bzw. die Auenwand integriert werden
(siehe dazu Ausflhrungen i in § 17 Abs. 8) :

{4) Dachaufbauten fir die Unterbnngung von techmschen Anlagen (z B. Aufzugsmaschmen- ’
raum, l0ftungstechnische Anlagen) miissen gruppiert angeordnet werden und mit emem
Srch’{schutz umgeben sein. . ' ‘ 7 . v

| (5) . Dachaufbauten fur die Unterbrmgung von technlschen Anlagen sind in folgenden Dachbe-
‘reichen nicht zula551g .

im Allgememen Wohngebiet WA (1) Gber dem Flugdach und uber dem Gebaudeteil mit ei-

ner maximal méglichen Wandhohe von 5 m
JIm Allgemeinen Wohngebist WA (2), WA (3) und WA (4) tiber den Gebdudeteilen, fur die

~ als HochstmaR funf Vollgeschosse festgesetzt sind -
‘Im Sondergebiet SO 1 und SO 2 {iber den Gebaudetelfen far dle als Hochstmafs zwei

Vo[igeschosse festgesetzt sind

6) _Dachaufbauten fir die Unterbrmgung von technischen Anlagen dirfen die Grundfichen
des unmittelbar darunter. liegenden Geschosses wie folgt maximal einnehmen:

{im Kerngebiet MK~ - im Bereich mit max 4und B Vollgeschos— ‘maximal 5%
sen , - :
im Sondergeblet SO 1 -im Bereich mit max. 5 Vollgeschossen ’ maximal 5%
* |im Sondergebiet SO 1 - im Bereich mit max. 6 Vollgeschossen |~ maximal 20 %
|im Sondergebiet SO 2 - im Bereich mit max. 5 Vollgeschossen | maximal 5%
im Sondergebiet SO 2 - im Bereich mit max. 6 Voligeschossen . maximal 20 %
im Sondergebiet SO 3 (1) o ~ maximal 5% .
im Sondergebiet SO 3 (2) _ ' - ' maximal 5 %
im Allgemeinen Wohngebiet WA (1) L R - maximal 10 %
im Allgemeinen Wohngebiet WA (2) - maximal 5%
im Allgemeinen Wohngebiet WA (3) ' ,‘ ‘ maximal 5% -
~ |im Allgemeinen Wohngebiet WA (4) o - maximal - 5 %
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(7’) Dachaufbauten fir die gemelnschafthche Freiraumnutzung von Dachﬂachen als Dachgéar-
ten sind ausschlieBlich zylassig:
+  im Sondergebiet SO 1 und SO 2 Uber den Gebaudetellen fir dle als Hochstmars funf
‘Vollgeschosse festgesetzt sind
im Allgemeinen Wohngebiet WA (1) unter dem Flugdach und direkt ost]lchlsudosthch
. an das Flugdach angrenzend
- im Aligemeinen Wohngebiet WA (2), WA (3) und WA (4) (ber den Gebaudetet[en fur
- dje als Hochstmalfl finf und sechs Voligeschosse festgesetzt sind.

Die in Satz 1 genannten Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Hohe von 4,0 m Uber °
ihrem DurchstoBpunkt durch die Dachflache und bis zu einer Gréfie von maximal 30 m?
Zuléssig, soweit es sich z.B. um Dachausstiege in Verbindung mit den gemeinschaftlichen
Treppenhiusern, Teohnik- und Lagerrdume sowie Pergolen oder funktlonal verglelchbare
Anlagen handelt

{8) In den Sondergebieten SO 3 (1) und-SO 3 (2) und im Kerngebiet MK ist Gber dem als
~ HochstmaR festgesetzten sechsten Vollgeschoss, die Ausbildung eines zusatzlichen
Dachgartengeschosses zuléssig. Zuldssig sind ausschlielich bauliche Anlagen wie unter
Absatz 7 aufgefuhit, sowie Gemeinschaitsrdume, die der gemeinschaitlichen Freiraum-
. nutzung der Dachfléchen als Dachgarten dienen und eine GréRe von maximal 50 m? nicht
tiberschreiten. Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt dienen sind nicht zulassig. -

~ (9) Absturzsicherungen von Dachterrassen sind nur in Form von Geléndern bis zu einer maxi- -

~.malen Héhe von 1,20 m Uber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachfiziche zuléssig. Aus-
nahmsweise sind Absturzs:cherungen von Dachterrassen in Form von Brustungen zulas~
sig, wenn die Jewells festgesetzte Wandhohe eingehalten wird.

(10) Techmsche Anlagen fur aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen und Sonnenkollekto-
ren sind ohne Flachenbeschrankung nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Sie
sind um das MaB ihrer Héhe von den AuRenkanten zurlickzusetzen und darfen eine Héhe
von max. 1,0 m {iber ihrem Durchstonunkt durch die Dachﬂache nicht uberschresten

§21 ,
Antennen, Funk-und Satel!ntenempfangsanlagen

Gememschaftsantennen -Funk-~ und Satelhtenempfangsan[agen sind nur zu!assug, sofern .
sie der Nutzung in den Gebé&uden dienen. Sie sind ausschliellich auf Dachern zuidssig
und mindestens um das Maf ihrer Hohe aliseitig von der Aufienkante des darunter [iegen-
den Geschosses abzurucken

§ 22
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung m Form von Flrmenlogos und / oder Firmen-
namen zuléssig. : : .
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(2) Im Kerhgebiet MK und in den Sondergebieten SO 1,802,803 {1) und SO 3 (2) sind _
freistehende Werbeanlagen nur innerhalb der itberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
_ Sie dirfen eine maX!maEe Hohe von 3,5 m nicht uberschrelten

- (3} Die Emchtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhohen der Gebaude IS'[ un--
zulassig. . : :

- 4y Werbeanlagen miissen sich in |hrerAnordnung, Umfang, GroBe Form Farbgebung, :
Lichtwirkung sowie Materialwahl in die Architektur der Gebaude ‘und in das Strallen-, Orts-
und Landschaftsbild einflgen. Sie dirfen die Fassaden der Gebéaude nicht dominieren,

~ mussen sich der Architektur.unterordnen und dirfen sich ‘nicht storend auf d:e Wohnnut-
zung auswirken.

(5) Werbean!agen in Form von laufenden Schr[ften Blink- und Wechselbeleuchtung.. Wech—
selwerbeaniagen, sich bewegende Werbeanlagen (wie z. B. Light-Boards, V]deowande
Skybeamer) Laserstrahler und ahnhche Elnrlchtungen sind unzulassig.

(6) ) Innerhalb der Verkehrsflache hesonderer Zweckbestnmmung sind Werbeanlagen nurin
Form von maximal 4 Stelen zulassig, die eme Héhe von maXImaI 3,5 m nicht dberschrei-
ten drfen. : :

§23
,Abgrabungen Aufschuttungen und Bodenmodelherungen

(1) *Mit Ausnahme des Tiefhofes und der Tiefgaragenrampe zum Kemgeb:et MK in der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestlmmung sind keine Aufschittungen und Abgrabungen
zuléssig. .

(2).. Bodenmodellierungen in geringem Umfang sind nur zuEéssig':

zur Gestaltung der AuBensplelfiéche der Kindertageseinrichtung
. zur Gestaltung der Spieiflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA (1) bis WA (4)
- . zur Gestaltung der Spielflache in der éffentlichen Grinflache
~«  fur die erforderliche Uberdeckung fur groBe Badume auf Tiefgaragen

(3) Unterschiedliche Héhenniveaus in den Freifldchen def Baugebiete sind durch bauliche
Elemente wie Sitzmauern, Stiitzmauern oder Treppen abzufangen.

§24 |
. Grunordnung aligemein

(1) Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstucke ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzu-'
* pflanzen. Nachpfianzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu-entsprechen.
Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenom-
men. - ' C
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(2} Die Mlndestpf!anzgrofsen fiir zu pflanzende festgesetzte Baume betragen:
' fur groBe Baume (Endwuchshéhe gréfer 20 m) 20 bis 25 cm Stammumfang, .
fur groe Baume in Straken und Platzen 25 bis 30 cm Stammumfang, -
»  for mittelgrofe Baume (Endwuchshshe 10 bis 20 m) 18 bis 20 cm Stammumfang

(3) Bei Pﬂanzung von grof.’sen Baumen in Belagsflachen st eine durchwurzeibare sparten—
' frele Mmdestﬂache von 24 m? vorzusehen, bei Pfianzung von mittelgroften von 12 m?

(4) Von den Festsetzungen kann in Lage und. Fiache abgewichen werden, soweit die Abwei-
~ chung mit-den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht be-
riihit werden und dié Abweichung unter Wurdlgung nachbarllcher Interessen jeweils mit
den offentlichen Belangen verelnbar lSt

§ 25
Griinordnung Baugebiete

-{1) Die im Plan als Flachen zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind mit
Baumpflanzungen und Rasen oder Pflanzflachen zu gestalten und zu begriinen. Ausge-
nommen sind platzartig gestaitete Aufenthaltsberelche der Frelanlagen und Berelche vor .
Ladengeschaften ‘

(2) 'Die Dacher sind entsprechend den Festsetzungen im Plan zu begriinen. Dies gilt nicht im
Kerngebiét auf dem 18-geschossigen Bauteil und dem Flugdach im Allgemeinen Wohnge-
biet WA (1) sowie bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen und nutzbarer Freibe-

- - reiche/Spielflachen/Terrassen auf den.Dachérn. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

“sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.
Es ist eine durchwurzelbare Mlndestgesamtschlchtdtcke von 10 cm (emschhel&l:ch Dran~

.. schicht) vorzusehen.

Abweichend hiervon ist im Aligememen Wohngeb:et WA (1) auf der Dachflache des Bau-

'~ teils mit einer maximalen Wandhdhe von 5 m und im Sondergebiet SO 1 auf der Dachfla-
che des Bauteils mit einer maximalen Wandtohe von 8,5 m fur eine Gras-/Krautflur eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (emschhershch Dréanschicht)
sowie im Sondergebtet SO 2 auf den Dachfléchen der Bauteile mit einer maximalen
Wandhohe von 8,5 m fur eine intensive Begrinung eine durchwurzelbare Mlndestgesamt—
schlchtdlcke von im Mittel 45 cm (emschhefshch Dranschlcht) vorzusehen.

(3) Die Dachflédchen im Kemgebiet MK auf dem 6- gesch0351gen Bautell im Allgemeinen
Wohngebiet WA (1) unter.dem Flugdach, im Allgemeinen Wohngebiet WA (2) bis WA (4)

. auf den 5- und 6-geschossigen Bauteilen, in den Sondergebisten SO 1 und SO 2 auf den
5-geschossigen Bauteilen und in den Sondergebieten SO 3 (1) und SO 3 (2) kénnen als
Dachgaérteri fiir gemeinschaftliche Freiraumnutzung gestaltet werden. Hierfdr ist auf min-
destens 20 % der Flache eine intensive Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Min- o
destgesamtschichtdicke von im Mittel 45 cm (einschlieBIich'Drénschicht), vorzusehen.

(4) Die nach Art. 7 Abs. 2 BayBO herzustellenden Kmdersplelplatze sind in den jeweiligen
‘Baugebieten nachzuweisen. Im Kemgeblet und im Allgemeinen Wohngehiet WA (1) kén-
hen diese im Bereich von Dachgérten fiir gemeinschaftliche Frelraumnutzung und im- Son-
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dergebiet SO 2 im Berelch der Frelﬂachen auf den Bautellen mit einer maxnma!en Wand—
- héhe von 8,5 m nachge\mesen werden. ' : 4 '

(8) Im Allgemeinen Wohngebiet sind keine Wohnungsgarten zuiéssig.

. (6) Pro angefangene 200 m? der nicht uberbauten Grundstucksfiache des Allgememen Wohn-
gebietes ist mindestens ein grofler (Endwuchshohe groBer 20 m) oder mittelgroRer {End-

- wuchshéhe 10 bis 20 m) standortgerechter oder standortgerechter heimischer (einschlief3-

- lich Sorten) Laubbaum zu pflanzen. Der Anteil standortgerecht heimischer Baumarten
(emschhershch Sorten) muss msgesamt mindestens 40 % betragen : -

(7) Auf den als Flachen zu begrunen und zu bepﬂanzen festgesetzten Bereichen sind fiir die
Bepflanzting mindestens 25 % far Haussperlmge gee|gnete Nahrungspﬂanzen ZU verwen-
den : , .

" (8) Pro. Hof der Sondergeblete SO 1 und SO 2 sind Jewells mmdestens vier grofie Formgehol~
; " Ze wie z. B. Platane, Linde oder vier mittelgro3e standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

(8) Fur nicht bebaute Flachen mnerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen: gelten dle an—
grenzenden grunordnerlschen Festsetzungen entsprechend ' oo

§26
‘Grunordnung Verkehrsfiachen

'(‘I) Pro angefangene 300 m? der Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung ist mindes-
‘tens ein grofler oder mittelgroer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. -

{2) “In‘ne-rhalb der Verkehrsflache Thofnas—Deh!er—StraBe ist eine Baumreihe mit ginem Regel-
abstand von 13 m aus grofien standortgerechten Laubbdumen zu pflanzen.

§ 27 _ )
Grunordnung offentliche Grunﬂache

(1) Dieim Plan als parkartlg zu gestalten und zu begrunen festgesetzte Flache ist mit Baum-
pflanzungen und Rasen sowie unter Beachtung der Artenschutzmatnahmen gemal §29
(2) und-(3) zu gestalten und zu begrinen. '
Pro angefangene 200 m? der dffentlichen Grunﬂache ist mindestens €in grof?ser standort-
gerechter oder standortgerecht heimischer (emschlleﬁhch Sorten) Baum zu pflanzen. Der
Anteil an Laubb&umen muss insgesamt mindestens 70 % betragen, der Anteil standortge-
recht heimischer Baumarten-(einschlief&lich Sorten) insgesamt mindestens 40 %.’

(2) "Gestaltungselemente wie eine Landschaftstreppe ZUm Trefhof Schmuckpﬂanzungen
vKunstobJekte sind zutassxg : : :
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§ 28
‘ -Emfrledungen .
' (1) Im Allgemeinen Wohngeblet WA N ist die Au&ensplelﬂache des Kmdertageszentrums mit

“einem offenen Zaun mit einer Hohe von bis zu 1,50 m einzufrieden. Dieser ist aulien mn’c
Schnttthecken aus Laubgeholzen oder ausdauernden Kletterpflanzen emzugrunen

(2) Im Allgememen Wohngebiet WA (1), WA (2), WA (3) und WA (4) sind als Sichtschutz zwi- (
schen Terrassen nur einheitlich gestaltete Sichtschutzelemente bis zu einer Hohe von.ma-
Ximal 2,15 m und einer Lange von 3 00 m im Anschiuss an die Gebaude zulassig.

.(3) Daruber hmaus sind Emfriedungen ausgeschlossen
§2 |
_ Artenschutzmafnahmen

{1} Fir die Vogelart Haussperimge sind insgesamt 45 geelgnete kunsthche Nistplatze dauer—
haft anzubnngen ‘
an den westlichen, an die oﬁ’enthche Grunflache angrenzenden Fassaden des Alige-
meinen Wohngebiets WA (2) und WA (3) je 5 Stuck und des WA (4) 10 Stiick,
-+ anden dstlichen, an die &ffentliche Grunflache angrenzenden Fassaden der Sonderge-'
_biete SO 1 5 Stiick und SO 2 je 10 Stiick.
" Die Nistplatze sind in Bezug auf das anschlieRende Gelande in einer Héhe von mindes-
tens 3,00 m bis maximal 10,00-m anzuordnen. Baumpﬂanzungen missen hierzu einen .
Kronenabstand von 5 m einhalten.

(2) Innerha]b der offenthchen Grunflache ist fr die Vogelart Haussperlinge ein geelgnetes

- Nahrungshabitat in einer Grofe von insgesamt mindestens 500 m? zu gestalten, extensiv
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Das Nahrungshabitat darf maximal in-drei Teilfla-
chen aufgeteilt werden, die jeweils eine Mindestbreite von 1,2 m aufweisen missen,
Zusétzlich sind innerhalb der &ffentlichen Grinflache geeignete Ruhe- und Versamm-

~ lungsplatze (z.B. vorhandene Stahliskulptur, mindestens 1,2 m hohe Schnittheckenele-
mente) Zu schaffen und auf Dauer zu erhalten. :

S (3) Im Bereich der Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestlmmung und/oder der oﬁentllchen
" Griinflache sind die notwendigen ergénzenden Komfortfunktionen Wasserbad/Tranke und
Staubbad vorzusehen und auf Dauer zu erhalten. ~

{4) GroRflachige Glaseierﬁente, Ubereckverglasungen, Glaébrustungen etc. sind unter Be-
riicksichtigung der Anforderungen des Vogelschutzes (Verwendung von z.B. reflexionsar- .
mem, strukturiertem; mattiertem oder bedrucktem Glas) auszubilden.
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§ 30
-‘Anderung der bestehenden Planfeststellung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich der planfestgestel[ten Bereiche gelten
nach Abschiuss eines entsprechend durchzufiihrenden Planfeststellungsverfahrens zur Ande—
rung des bestehenden Pfanfeststellungsbesch[usses vom 28 03. 1972 :

s1
Inkrafttreten

Der Bebauungéplan tritt mit der Bekanntmachung geman.§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Anlage zu den.§§ 4, 5 und.6

Sortimentsliste

Zentrenre]evaﬁte Sortimente-

¢ AAn’quItaten Kunstgegenstande

Sanitatswaren

Baby- und Kinderartikel

Brillen und —zubehor optische Erzeugnisse
Blcher . _

Buromaschinen, EDV, Telekommunikation

‘Elektrogeréate (,weilte Ware"), Leuchten

Fabrréder
Foto, Fotozubehor - ,
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkamkel Haushaltswaren Sllberwaren

« ' Lederwaren

Musikinstrumente, Mumkalten

Oberbekleidung, Wasche, Striimpfe, sons’nge Bekleidung
Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren Handarbeltsbedarf
Schuhe

Spielwaren

. Sportartikel, Camplngartlke]

Uhren, Schmuck

_Unterhaltungselektromk (,,braune Ware“)

Nahversorgungsrelevante Sortlmente (Unterkategorle der zentrenrelevanten
Sortlmente)

Arzneimittel

Blumen (Schnittblumeny) -

Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika.

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost
Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren, Schuibedarf

Wasch- und Putzmittel ‘

Zeitungen, Zeitschriften’

Nicht zéntrenreleVante Sorﬁmenfé '

Autozubehor teile, -reifen -
Motorradzubehdr, -teile, -reifen, (inkl. Motorradbekleldung)
Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitirerzeugnisse
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren

Boote und Zubehdr

Brennstoffe, Holz und Holzmaterlal[en Kohle Mmeralolerzeugnlsse

-Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge

Gart'enartike[,' Gartenbedarf, Pflanzen
Mobel, Kiichen '
Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflege
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Anlass der Planung

- Zur Linderung der Wohhungsnot 'de‘r sich die in de'n 1950er Jahren rapide wachsen- -

de Stadt Miinchen gegentiber sah, beschloss der Munchner Stadtrat 1960 die Errich-
tung von "Entlastungsstadten”. Neuperlach eine dieser Entlastungsstadte, ist das
grélte westdeutsche Siedlungsprojekt nach dem Zweiten Weltkrieg. Fir den Bereich

- des Planungsgebietes war das eigentliche Zentrum mit trichterférmigen, bis zu 17-

geschossigen Hauserzeilen und zwei sich kreuzenden, offenen Ladenpassagen ge-
plant. Die kulturellen und birgerschaftiichen Nutzungen sollten auf den Bereich slid-
tich des Busbahnhofs konzentriert werden.

~ Diese Planung wurde jedoch mit Ausnahme des Bnefzus*tellstutzpunktes mit Postfilia-

le und dem Blrgerhausprovisorium bis heute nicht umgesetzt. Daher stellt der Be-
reich stidlich des Busbahnhofs am Hanns-Seidel-Platz seit Iangem gine stadtebaulich
unbefrledlgende Sltuatlon dar.

Der Munchner Stadtrat hat deshalb am 22.07.2009 beschlossen, fir die nicht umge- |

‘setzte neue Mitte Neuperlachs am Hanns-Seidel-Platz den Flachennutzungsplan mit

mtegnerter Landschaftsplanung zu &ndern und den am 22.07.1987 beschlossenen
Aufstellungsbeschluss zu modiﬂZIeren Stadtebauliche und landschaftsplanerische .
Konzepte fUr die Neuplanung sollten in einem stadtebaullchen und landschaftsplane-
rlschen Ideenwettbewerb gefunden werden

Nach erfolgter D‘urchfn‘.’xhrung des stédtebaulichén und landschaﬁsplanerischeh ldeen-

. wettbewerbes wurde filr den Teilbereich des kulturellen Biirgerzentrums sowie dem .

nordéstlichen Bereich mit der Wohnnuizung ein Reahmerungswettbewerb durchge-
fuhrt dessen Ergebnls ebenfalls in der Baule:tplanung Berucksmhtlgung finden soll.

Ausgangssnuatton

Lage im Stadtgeblet und Elgentumsverhaltnlsse

Das Planungsgebiet liegtim 186, Stadtbezirk Ramersdorf Perlach sudhch des Bus-
bahnhofes am Hanns-Seidel- Platz, zwischen Thomas-Dehler-StraRe und Fritz-Erler-
Strale, sowie nérdlich der Von-Knoeringen-Strafie. Insgesamt hat das Planungsge- .
biet eine GréRe von ca. 4,1 ha. Davon befinden sich rund 74 % (ca. 3,0 ha) in der
Hand der Landeshauptstadt Munchen Der rest!rche Bereich steht im Elgentum
zweler Privateigentlimer. .

Stadtebauliche und grunplanerlsche Bestandsana[yse

Nutzungen im Planungsgebiet ' '
Das Planungsgebiet ist weitgehend unbebaut und weist derzeit eine stadtebauhch un-
geordnete und optisch wenig ansprechende Situation. auf. Im Nordwesten des Gebie-

_ tes, an der Thomas-Dehler-Stralle, wurde 2001 ein Biirgerhausprovisorium zur kultu-

relten Nutzung errichtet. Im Osten an der Fritz-Erler-Stralle befindet sich eine Postfi-

- liale sowie ein Bnefzustellungsstutzpunkt der Deutschen Post AG, die beide nicht

mehr genutzt und auler Betrieb sind. Auf der im Bebauungsplan Nr 57 bd von 1977
als “Markt" festgesetzten und den daran angrenzenden Flachen befindet sich gin ca.

" 3.700 m? groRer Platz, auf dem in rege!maf&:gen Abstanden Wochen- / Flohmérkte

und Staditeilfeste abgehalten werden. Die restlichen, unbebauten Flachen werden als. |
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Steliplatzflachen, u.a. fur die Perlacher—Emkaufs -Passage (PEP) und das Burger— '
' hausprowsorlum genutzt. .

‘Nutzungen in der. Urmgebung

Westlich der Thomas-Dehler-Straf3e liegt die F’ertacher—Emkaufs Passage (PEP) Im "

Norden und Stiden grenzt an das:Planungsgebiet jeweils ein Kerngebiet an. Im
“Osten, entlang der Fritz-Erler-StraRe, erstreckt sich ein groes Wohngebiet mit einer
durch vier- bis achtzehngeschossige Gebaude gepragten Bebauung. '

Boden, Topograph;e E :

Das Planungsgebiet ist zu ca. 65 % versnegelt bzw. mit verdichteten Klesﬂachen teil-
_versiegelt. Die im Planungsgebiet noch vorhandenen Béden sind anthropogen {iber-
_ pragt und welsen kein naturhches Bodengefiige alif.

Bis auf einen ca.:2 m hoch aufgeschutteten Wall entlang der Fritz- Erler—StraBe im ..
"s(id-ostlichen Bereich des Planungsgebiets und einen Gelandesprung stidlich des be-
stehenden Marktp!atzes ist das Gelande nahezu eben:

.Thomas_Dehler-StraBe / Hanns-Seidel-Platz: - o 53.9,72 m 0.NN

Thomas-Dehler-Stralie / Von-Knoeringen-Straf3e: - 539,11 m O.NN

. Fritz-Erler-Strake / Hanns-Seidel-Platz: - ' 537,54 m u.NN

' Fritz—ErIer~Stral3'e { Von-Knoeringen-Stralie: _ 538,50 m 0NN’
Grundwasser ]

Der h6chste Grundwasserstand (1940) Wurde in der Sudost—Ecke des Planungsge- ‘
bietes mit ca. 534,10 m U. NN und damit-ca. 4,40 m unter der Gelandeoberkante und
in der Nordwest-Ecke des Planungsgebietes mit ca. 533,40 m 1. NN, ca. 6,30 m unter:
der Geléndeoberkante ermittelt. :

" ‘Vegetation ‘ -

Die Marktflache ist mit Bdumen (ubenmegend Ahorne) uberstelit Diese Baume beﬂn-
den sich nahezu ausschlieRlich in Belagsflachen bzw. in wassergebundenen Flachen
" und weisen eine relativ geringe Vitalitat auf. Wesentlich vitaler und wertvoller stelit
sich der Baumbestand (Uberwiegend Ahorne und Linden) im nordosthchen Bereich
- um das Gebaude der ehermaligen Postfiliale dar. Ebenso war der Parkplatz im S0d-.
westen von Baumen tberstellt und eingegrint (Uberwiegend Platanen, vereinzelt Ro-

binien). Fir ein bereits genehmigtes Parkhausprovisorium wurden jedoch inzwischen

diese Baume bis auf deh Baumbestand direkt entlang der Thomas Dehler—StraBe ge-
fallt.

Die im Planungsgeblet vorhandenen Baume (msgesamt ca. 160 Stuck) weisen
‘Stammumfange zwischen 60.und 100 cm auf. Ca. 100 Baume unter![egen der stadti-
~schen Baumschutzverordnung (BaumSchVO). - '

- Auf dem vorhandenen Wall entlang der Fritz-Erler-Strale und an der Von- Knoerm-

gen-Stralle im Stidosten des PEanungsgebleteS hat sich Geholzaufwuchs und Ru-
deralvegetatlon entwickelt. : . . :

Pragende GrUnstrukturen auRérhalb des Planungsgebietes bilden vor allem die -
Baumreihen der Fritz-Erler-Strae und der Baum- und Strauchbestand auf dem ost-
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lich gelegenen Wall an der F‘ntz-Erler—StraBe zum Wohngeblet am Gerhart Haupt—
mann- ng :

Fauna - ' : ‘
Eine'Population von Haussperlmgen (Gebaudebriiter, streng geschutzt geman Euro-
paischer Vogelschutzrichtlinie) hat ihre Brutpiétze am Biirgerhausprovisorium im Pla-
nungsgebiet. Die Gehdlz- und Ruderalflur im Stidosten stellt die Hauptnahrungsquefie
fiir diese Haussperlingspopulation dar.

Neben den Haussperlingen wurden noch die bexden Vogelarten Amsel und Ménchs-
grasmiicke im Planungsgebiet als britend bzw. mogl[cherwase britend erfasst. Die
weiteren vorgefundenen Vogelarten (Blau-, Kohlmeisen, Fitis, StraRentauben und

» Kréheny hielten sich nur zur Nahrungssuche im Planungsgebiet auf.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Hanns-Seidel-Platz kelne Habntatstruk—
~ turen aufweist, die eine vielfaltige Voge!welt befordern.

- Wahrend einer Begehung im Sommer 2011 wurden zwei Ind:vnduen des Hauhe--
chel-Blaulings sowie Schmalbienen nachgewzesen (jeweils besonders geschiitzt ge-
maR BNatSchG). :

 Stadtklima

- Laut Klimafunktionskarte st das Pfanungsgeblet umgeben von Siedlungsraumen mit

- weniger glnstiger bis unglnstiger bioklimatischer Situation. Das Planungsgebiet
selbst wurde aufgrund seiner tiberwiegenden Klassifizierung als StraRen- bzw. Kies-
flache im Bestand nicht bewertet, Eine besondere bicklimatische Bedeutung kommt
+ dem Planungsgebiet aufgrund seiner Grofde, Lage und aktuellen Grunausstattung
nicht zu. . ‘

Erholung, offentllche Grunﬂachen ' ' ‘ :
‘Die in der Umgebung vorhandene Wohnbebauung ist durch grol&zugrg wwkende pn~
vate Freiflachen gekennzelchnet

Zum Planungsgeblet liegen in erre;chbarer Nahe eine dffentliche Grinflache i ca.
250 m Entfernung am Theodor-Heuss-Platz im Wohnring und eine weitere offentliche
Griinflache in ca. 500 m Entfernung am Annette-Kolb-Anger/Standlerstraiie. Ostlich

. der vorhandenen Briicke Uber die Fritz-Erler-StraRe ist eine kieine &ffentliche Griinfla-
- che ohne Aufenthaltsmdglichkeit vorhanden, die die Ful- und. Radwegeanbindung
begleitet. In ca..1 km Entfernung befmden sich der Ostpark und in etwas mehr. als

1 km der Truderinger Wald. ‘

Als Treffounkt und Aufenthaltsﬂache wird auch das Vorfeld der Perlacher Ein-
kaufs-Passage PEP genutzt.. .
An der Ecke Fntz-Erler~StraBe / Standlerstrafse ist eine Bezurkssportanlage vorhan-
den. '
Im Verhltnis zur vorhandenen Bevdlkerung sind diese oﬁentllchen Griinflachen fia- -
- chenmaRig jedoch nicht ausreichend. Die Umgebung ist daher bereits heute mit &f-
fentlichen Grinflachen deutfich unterversorgt
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‘Verkehrliche Erschliefung

Offentlicher Verkehr

.Durch seinen direkten Anschluss zum U / Bus-Bahnhof Néuperlach Zentrum U-
Bahn-Linie U 5 und U 7) mit seinen Ausgangen auf die beiden Strakenseiten der Tho-
mas-Dehler-Sirake und zum Hanns-Seidel-Platz hin sowie dem Busbahnhbf mit sei-

* ner derzeitigen Buslinien (Metro Buslinie 55 und Stadtbuslinien 139, 192, 196, 197,
198 und-199) verfigt der Hanns- Seldel Platz Gber ginen sehr guten OPNV- Ansch!uss

Durch die Offnung der planfestgestelllten Aussenwand des U- Bahnhofs Neuperlach
Zentrum im Bereich des Hanns-Seidel-Platz, zwischen der stidlichen Rampe an der
Thomas-Dehler-Strae und dem Aufgang zum Hanns-Seidel-Platz, kénnte das Pla-
nungsgebiet auch auf der Ebene’des 1. Untergeschosses direkt an das Sperrenge-
schoss des o0.a. U-Bahnhofes angeschlossen werden. Das heift, die kulturellen und
sozialen Nutzungen im Kerngebiet MK, die Einzelhandelsnutzungen im Sondergebiet .
S0 1 und SO 2'und der Tiefhof wéren zum Beispiel direkt mit der U-Bahn Stadion
verbunden, was den OPNV-Anschluss hochmals deutlich aufwerten wiirde (weitere
Ausflihrungen dazu siehe Ziffer 2.5 - Rechtliche Ausgangslage — Ptanfeststellung und
‘Zlffer 5. - Planfeststellung) ‘

FuR- und Radverkehr

Rund um das Planungsgebiet sind straﬁenbegleftende Ful3- und Radwege angelegt
Aufgrund der Lage des Hauptzugangs zum PEP in unmittelbarer Néhe der U<Bahn-

. Haltestelle ,,Neuperlach—Zentrum und des Busbahnhofes ist im-Bereich Thomas-Deh-
~ ler-StraRe / Bushahnhof ein erhdhtes FuRverkehrsaufkommen-vorhanden. Im weite-
ren Verlauf nach Osten besteht eine Wegebeziehung zum Wohngebiet am Ger-
hart-Hauptmann-Ring. Die Fritz-Erler-Stralle wird durch eine Briicke fiir den Fuf&ver—
kehr (iberquert.

Im Verkehrsentwmklungsp!an fur den Radverkehr (VEP R} ist eine Nebenroute vom .

Nordwesten zum Sidosten des PEanungsgebletes geplant. Entlang der Thomas-Deh-

!e_r-StraBe und der Von-Knoeringen-Strake sowie entlang des Busbahnhofs verlaufen
- Nebenrouten des Realisierungsnetzes des Baureferates. Die geplante Route des
 VEP-R soll dort durch die Netzkonzeptlon des Reahsnerungsnetzes des Baureferates

: ersetzt werden.

Motonsrerter Ind|v1duaiverkehr :
Der motorisierte Individualverkehr wird durch die gut ausgebauten, umhegenden Stra- :
Ren Fritz-Etler-Strafie (Primarnetz geman Verkehrsentwicklungsplan- VEP) und Tho-
mas-Dehler-Stralle (Sekundérnetz gemal VEP)-an das Ubergeordnete Stralennetz
angebunden. In ca."3.km Entfernung besteht Uber die Thomas-Dehler-Str, und Stand-
lerstr. (St 2078, Primérnetz gem. VEP) sowie (ber die Anschlussstelle Minchen-Per- -
lach Anschiuss an die Bundesautobahn A8 Miinchen-Salzburg.

Parkplitze auf dem Hanns-Seidel-Platz

Derzeit wird der sudiiche Bereich des Hanns-Seidel-Platzes vorwiegend als Parkplatz
genutzt. Die Stellplatze dort werden teils von Kundinnen und Kunden des PEP belegt.
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Grdtenteils wird der Parkplatz auf dem Hanns—Seide!—P[atz'jedoch der geduldeten’

)Nutzung, des sogenahnten .grauen Park and Ride", zugeordnet

Fahradabsteilplédtze :
Im nérdlichen Bereich des Planungsgebletes am U:Bahnhof Neuperiach Zentrum
sind ca. 145 Fahrradsteliplatze im &ffentlichen Strallenraum situiert. Das vorhandene :

-~ Angebot deckt den Bedarf an Fahrradabstellplatzen nahezu ab.

Sparten
Am Planungsgebiet liegen aufgrund seiner zentralen und gut erschlossenen Lage alle
reievanten Versorgungslentungen an.

_ Vorbelastu ngen

Verkehr

" - Die ‘an das Planungsgebiet angrenzenden Straften weisen folgende Belastungszah—

len auf Hohe des Planungsgebietes auf, die auf Verkehrszahlungen aus dem Jahr
2010 beruhen: :

Thomas-Dehler-Stralle: 17. 900 Kfz/24h (SV-Anteil: 4 bis 5 %) -
‘Fritz-Erler-Strafte: - 13.400 Kfz/24h (SV-Anteil: 7 bis 8 %)
Von-Knoeringen-Stralie: 7.000 Kfz/24h (SV-Anteil: 1 bis 2 %)
Busbahnhof: SR , 1.000 — 1.100 Busse/24h

Auf der Thomas—Dehier—Stralse'Uberwieg't-der Fahrverkehr in Richtung Stiden, aufder
Fritz-Erler-StraRe orientiert sich der Verkehr verstérkt nach Norden. Das hohe Auf-
kommen auf der Thomas-Dehler-Straie resultiert.u.a. aus de_n Emkaufsfahrten Zum

~ PEP und der Nutzung des Planungsgebuetes als Parkplatz.

Verkehrslarm ‘

_ Das Planungsgebiet ist msbesondere durch den Verkehrslarm der Frltz~Erler—StraF$e ;

der Thomas-Dehler-Strafie sowie des Busbahnhofs immissionsbelastet. Aufgrund der
Verkehrsldrmbelastung, die von allen Seiten auf das Plangebiet einwirkt, treten hohe
bis sehr hohe Verkehrsldrmpegel vor allem entlang der Grundstiicksgrenzen auf.

An der Fritz-Erler-Strake und der Thomas-Dehler-Strale betragen die Beurteilungs-
pegel des Verkehrsldrms bis zu 74/64 dB(A) Tag/Nacht, Mit zunehmendem Abstand
zur Strafe nehmen die Verkehrslarmimmissionen ab, sodass im Inneren des Plange-

" bietes die Verkehrsldrmpegel noch 59/49 dB(A) Tag/Nacht betragen

Anlagenldirm - :
Anlagenlarmemwwkungen aus der Nachbarschaft kdnnen in gewissem Umfang vom.

" Ladehof Ost und den Freischankflichen des Einkaufszentrums ,PEP* im Westen, den”

haustechnischen Anlagen auf dem Biirogebéude der Wacker Chemie GmbH im Nor-
den sowie vom Burogebaude der Bayerischen Beamten Versicherung lm Stden aus- -

_gehen

. Erschutterungen

Das Planungsgebiet liegt im E[nﬂussberelch der Erschutterungen der U-Bahn-Linie
U5, diein Nord Sid- Rlchtung in der Thomas-Dehler-Strale verlauft. -
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 Zur Beurteilung der Erschitterungen auf Zukunftige Gebéude wurden-auf dem Grund-

stiick an mehreren Positionen Erschiitterungsmessungen mit vertikaler Schwingungs-
erfassung durchgefihrt und eine Prognose der zu erwartenden Immissionen erstelit.
Die Prognoseberechnungen hatten zum Ergebnis, dass die erwarteten Erschiitte- -
rungsimmissionen iri den geplanten Gebauden die Anhaltswerte der DIN 4150-2 (all-

* gemeines Wohngebiet) einhalten. Erschiitterungseinwirkungen, die oberhalb einer

Schwinggeschwindigkeit von 8 mm/s liegen und damit Gebaudeschéden verursachen
kénnten, sind nicht zu erwarten. Die Orientierungswerte fir den M;ttelungspegei

(Lm, sek) des sekundéren Luftschalls (Nacht) und den maximalen sekundaren Luft-
schall (Lsek, max Nacht) werden an den reprasentativen Imm[ssmnsorten mcht einge-

- halten.

' Planerlsche Ausgangslage

Stidtebaulicher und Iandschaftsplanerlscher Ideenwettbewerb 2010

Von den Grundeigentiimern wurde in Abstlmmung mit der Landeshauptstadt Min-

chen ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer ldegnwettbewerb durchgefuhrt.

-Das Preisgericht empfahl mit seiner einstimmigen Entscheidung am 12.03. 2010 den

Entwurf des 1. Ranges vom Bliro Spacial Solutions GmbH, Prof. Dieterle Architekt

'BDA, Miinchen mit Landschaftsarchitekten Brandhoff Vof, Miinchen der Bauleitpla-

nung zugrunde zu legen. Entspréchend den Empféehlungen des Preisgerichts sowie
der Tatsache, dass durch den Verkauf zweier Grundstiicke neue Investoren am Ver- -
fahren beteiligt smd wurde der Wettbewerbsentwurf uberarbeltet und weiterentwi-
ckelt. :

‘ ReaIISIerungswettbewerb 2013
. Zur Konkretisierung des vorangegangenen stadtebaullchen und landschaftsplanen-
schen ldeenwettbewerbs wurde 2013 fur den nérdlichen Teil des Planungsgebietes

(Nordparzelle, nérdliche Ostparzelle) ein Realisierungswettbewerb ausgelobt. Gegen-
stand des Wettbewerbs waren in_der Nordparzelle die Gebdude- und die Freiraumpla-

-nung far ein kulturelles Burgerzentrum mit Sozialbilrgerhaus und Wohnungen und in

der nérdlichen Ostparzelle. geforderter Wohnungsbau mit Kindertageszentrum und

- Freiflachen.

Als Sieger aus dem Wettbewerb gingen die Wnener Biros Delugan Meissl Assomated
Architects (ZT) mit HeEmut \Nlmmer und Partner und mit EGKK Landschaftsarchltek-
tur hervor

Zentrenkonzept
[n der Systematik des Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Miinchen befindet sich

“das Planungsareal innerhalb des Stadtteilzentrums Perlach. Stadtteilzentren versor-

gen in'etwa 50.000 Einwohner in einem Teilraum der Stadt mit Waren des mittel- und
langfristigen Bedarfs. Diese Versorgungsfunktlon Ubernimmt derzeit innerhalb des
Stadtteilzentrums Perlach das ,Einkaufs-Center Neuperlach® (PEP) an der Tho-
mas-Dehler-Stralke und Ollenhauerstrale. Das PEP wurde 1981 als Einkaufszentrum

“erofinet. Die Verkaufsflache betragt laut einer Erhebung aus dem Jahr 2012 ca.

37.000 m*.
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Im Stadtteilzentrum Perfach fehlt ein fur ein Stadtteilzentrum erforderhbhes und ange-

-messenes sozmles und kulturelfes Nutzungsangebot. Dieses Deﬂz:t soll durch die

Neuplanungen am Hanns Seldel Platz behoben werden.

'Aufbauend auf ein durch die Landeshauptstadt Miinchen beauftragtes Einzethandels-

konzept fur den Minchner Stdosten im Jahr 2004 wurde fir den Hanns-Seidel-Platz
eine Einzelhandelskonzeption entwickeit, die ein selbstand[ges Fachmarktkonzept als
Erganzung zum PEP mit einer spezifischen Sortimentsauswahl und einer Verkaufsfla-

~ che von rund 10.000' m?, davon maximal 2.000 m? Verkaufsfiache fiir die Nahversor-

gung vorsah. Alternativ war eine Erweiterung des Einkaufszentrums PEP um maximal
6.000 m? Verkaufsflache ohne weitere sortimentsspezifische Emschrankungen vor-
ste!lbar :

~

Die Konkretisierung der Planung und die.sich veréndernden einzelhandelsrelevanten’

.. Rahmenbedingungen machten eine Anpassung der Eckdaten erforderllch Im Zuge
-~ dessen wurde die Geselischaft fir Markt- und Absatzferschung mhH (GMA). beauf-

tragt, anHand von zwei Gutachten Potenziale fir das Staditeilzentrum Perlach zu er-
mitteln, sowohl flir eine Erweiterung des Einkaufszentrums PEP als auch fir die Neu-
entwicklung am Hanns-Seidel-Platz. Die Vertraglichkeit der zukiinftigen Entwicklun- - .

" gen im Hinblick auf die bestehenden Zentren war dabei zentraler inhalt der Priifung.

Fur das Planungsgebiet am Hanns-Seidel-Platz wlrde durch die GMA als Alternative

~zum oben genanntén Fachmarktkonzept ein geéndertes Nutzungsprogramm mit dem

Schwerpunkt auf die Nahversorgung untersucht und unter der Einhaltung von Gré-
Ren- und Sortimentsbeschrankungen als stadtebaulich vertretbar eingestuft. Im Er-
gebnis wurden fo!gende sortlmentsbezogene Verkaufsﬂachenobergrenzen empfoh-
len: -

= Lebensmlttel max. 5 000 m2 VK

= Drogeriewaren: max. 1,200 m VK . .

» erginzende Kleinflachen mit weiteren zentrenrelevanten Sortlmenten max.-

- 1.500 m? VK

Hochhausstudie 1996 IS]Chtfeldanalyse 201 0

In der Hochhausstudle LLeitlinien zu Raumstruktur und Stadtblld“ herausgegeben

1996, wird das’ P[anungsgeblet als potent!eller Standort flr Hochhéuser gesehen. Be- .

T statlgt wird diese Einschétzung durch eine Sichtfeldanalyse von 2010, die die Stadt-

bildvertraglichkeit bei einer Hohenentwickiung von 50 m bis 60 m Sleh‘t

Rechtliche Ausgangslage |

Fldchennutzungsplan mit integrierter Landschaftplanung

* Im gelfenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Pla~

nungsgebiet vorwiegend als Gemeinbedarfsnutzung Verwaltung (V), entlang der
Thomas-Dehler-Strafte und am Hanns-Seidel-Platz als Kerngebiet (MK) dargestellt.

" Uberlagert werden diese Nutzungen durch die Darstellung "Vorrangige MaRnahmen

zur Verbesserung der Grinausstattung” sowie dem Hinweis auf das Stadtteilzentrum

gemal Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Munchen..
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" Da derBebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchge-
fiuhrt wird, wird der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung im
Wege der Berichtigung gemal § 13a Abs. 2’ABaquB angepasst.

'Bebauungspian Nr. 57 ba.

Der nérdliche Teil der Thomas-Dehler-Strafte ist durch den Bebauungsplaﬂ Nr. 57 ba
festgesetzt. Die nordwestliche Ecke des Bebauungsplanes Nr. 1609 gretft in diesen
Bebauungsplan ein, sodass dieser. hier tel[geandert wird.

Bebauungsplan Nr. 57 bd

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 1609 befmdet ssch im Umngriff des seit

10.03.1977 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 57 bd. Dessen Geltungsbereich

umfasst neben Flachen éstlich der Thomas-Dehler-Strae auch ein Kerngebiet nord-

lich des Hanns-Seidel-Platzes und gréRere Bereiche westlich der Thomas-Deh-

ler-StraRe. Fiir den-Bereich 8stlich der Thomas-Dehler-Strale sind vorwiegend Fla-

" chen fir den Gemeinbedarf (Verwaltung, Birgerhaus, Deutsche Bundespost) sowie
6ffentliche StraRenverkehrsflachen (Busbahnhof Markt) festgesetzt im stidwestli-

chen Teilbereich ist ein Parkhaus festgesetzt. - -

‘Durch den in Aufstellung befmd[ichen Bebauungsplan Nr. 1609 wrrd der Bebauungs—

plan Nr. 57 bd teilgesndert.

.TAufsteliungsbeschluss Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1609

Da die durch den Bebauungsptan Nr. 57 bd festgesetzten Nutzungen zum grofen Teil
Uberholt waren, wurde von der Vollversammlung des Stadtrates am 22.07.1987 flr
das Gebiet sudlich des Hanns-Seidel-Platzes zwischen Fritz-Erler-, Von-Knoeringen- -
und Thomas-Dehler-StraRe die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grlinordnung
Nr.-1609 beschlossen. Insbesondere der im Bebauungsplan Nr.57 bd festgesetzte.

. Bedarf fiir die Nutzung ,Gemeinbedarfsflache Verwaltung”, aber auch ein GroBteil der”
- offentlichen Verkehr_sﬂéchen und die Nutzung ,Parkhaus” soliten entfa[len.

Ais primares Zle] wurde die Erhéhung der Urbanitat durch die Etablierung eines viel- |
faltlgen Nutzungsspektrums sowie eines Beziehungsgeflechts formuliert.

Grundsatz- und Eckdatenbeschluss zum Bebauungsplan ‘mit Grilnordnung Nr.
.-1609

~ Das Planungsgeblet im Zentrum von Neuperlach, einstmals als wirtschaftlicher und -

~ kultureller Schwerpunkt geplant und bis heute nicht umgesetzt, soll nun ein urbanes.

Zentrum mit den Schwerpunkten kulturelles Blrgerzentrum,. Gewerbe-, Einzelhan- -

dels- und Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie, Wohnbebauung, multtfunktlonaler

Marktflache sowie privaten Frei- und dffentlichen Grinflachen bilden.

Dies hat die Vollversammilung des Stadtrats im Rahmen eines Grundéatz- und Eckda~

‘ tenbeschluss am 22.07. 2009 beschlossen. :




Seite 40 von-91

Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunlgten Verfahren ge-
maR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB -
~ Da keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die beabs;chttgten Planungen her-
vorgerufen werden, ist die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleu--
nigten Verfahren geméaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB mdglich. Im beschleunigten
Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden -
..Erkl8rung und dem Monitoring abgesehen. Ungeachtet des gewahiten Verfahrens .
werden dieartenschutzrechtlichen Belange im Weiteren entsprechend berlicksichtigt. -
Trotz def Anwendung des beschleunigten Verfahrens wurde die Beteiligung der Of
fentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 24.04, bis
. 24.05.2012 durchgefihrt und den Biirgerinnen und Blrger im Rahmen einer Erdrte- |
rungsveranstaltung am 02.05.2012 die Ziele und Zwecke der Planung erlautert, um
~ihnen die Gelegenheit zur AuBerung zu geben.

Planfeststellung U-Bahn

Die U-Bahn-Linie (U5 und U 7), der U- Bahnhof Neuperlach Zentrum sowie die Aus-
génge an die Oberﬂache sind durch den Planfeststellungsbeschluss vom 28.03,1972
‘ geSIcher‘t

~ Um das Planungsgebiet tber den Tiefhof und den Ubergangsbereich direkt an das U-
- Bahn Sperrengeschoss anbinden zu kénnen, ist hierfir ein Durchbruch / die Offnung
. der planfestgesteliten Autenwand des U-Bahnhofs Neuperlach Zentrum erforderlich
(weitere Ausfuhrungen dazu siehe Ziffer 5. - Pfanfeststelfung)

Planungszmle

Mit der vorliegenden Pianung werden dle im Aufste!lungsbeschluss und im. Grund—

satz- und Eckdatenbeschluss formulierten Ziele verfolgt. Beriicksichtigung findet da-

bei die Weiterentwickiungen dieser Ziele, die sich aus den Ergebnissen der durchge- .
flhrten Wettbewerbe und dem Iaufenden Planungs- und Abstimmungsprozess mit

" den Grundeigentiimern ergeben haben:

+ * Entwicklung eines belebten und urbanen Stadtteilzentrums Neuperlachs das
durch eine stadtebaulich markante Neugestaltung im Zusammenspiel mit der

. Unterbrmgung von stadtteil- und jugendkulturellen Einrichtungen sowie weite- -

* ren ffentlichen Nutzungen als Ident}ﬂka’uonspunkt flr den Stadtteil wirken soll:

Entwicklung von Freiraumen mit hoher Gestaltqualitat und Identitat | im Zusam-
- menspiel mit der stadtebaulichen Idee

+ Ergénzung der zentralen Emrzchtungen durch Emzelhandelsﬂachen Dienst-
Ee:stungsemrlchtungen und Gastronomleangeboten _ S

Schaffung von Woehnraum in vielfattiger Form, neben geférdertem und freifi-
nanziertem Wohnraum auch durch Angebote fur temporares Wohnen wie
Wohnheime fur Studierende, Auszubildende und Personal in Mangelberufen
mit besonderem Wohnbedarf Boardinghauser und Hotelnutzungen

. Erstellung einer Klndertagesemnchtung in Form eines Kmdertageszentrums
a (KITZ)
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+ Nachhaltige Belebung des ‘o'ffenthche'n RaUmes durcli einen multifunktionalen
* Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat; der auch die Funk’uon eines identitatsstif-
“tenden Marktp!atzes ubemehmen kann
Schaffung erho!ungsrelevanter offenthcher Grun und Frelﬂachen und gut
. nutzbarer privater Frejraume , : :

. - Schaffung neuer Fuf- und Radwegebemehungen mltAnblndung an das be-
stehende Wegenetz zum PEP und zu den Haltestellen des OPNV, um die b13—
her vorhandene Barrierewirkung zu beseitigt
Anbmdung des Tlefhofes‘ mit seinen Zugangen zu den kulturellen und brger-
.schaftlichen Einrichtungen sowie den Einzelhandelseinrichtungen tber eine

“neug" fuilaufige Verbindung zum Sperrengeschioss der U-Bahn. '
Reduzierung der Verkehrsflachen auf das notwendlge Mak und AufWertung
des Strallenraums .

+  Kompensationsmafinahmen zum Artenschutz

. Verbesserung der kleinklimatischen Situation

‘ Planungskonzept

Stadtebaullche und grunplanerlsche Grundidee e

Der stadtebaullche und grinplanerische Entwurf fir c{as neue Stadttellzentrum sefzf
sich mit Ort und MaRstab auseinander und bildet mit der homogenen Héhenentwick-

‘lung und der Fassung der StraRenrdume einen angenehm ruhigen Kontrast zum he-

terogenen Umfeld. Der Entwurf zeichnet sich insofern durch ein eigensténdiges, spe-
ziell fir den Ort entwickeltes Konzept aus und blldet gine neue, auBergewohnhche
Mitte in Neuperlach. :

Nach auften vermittélt die stadtebauliche Figur Offenrhe.it und Transparenz, im Inne-
ren bietet sie Schutz und atmosphérische Behaglichkeit. Strahlenférmige Durchlésse -

fithren in das neue Zentrum hinein und stellen-zugleich die Verbindung zur Nachbar-

schaft her. Die winkelférmigen Geb&ude bestehen aus einem innen- und einem au- -
Benhegenden Schenkel. Damit besetzen sie zum einen die Grenzen des Quartiers,
zum anderen zonieren sie einen gemeinsamen Binnenbereich. Die oberen Geschos-
se staffeln sich von Aufsen riach Innen hin ab, bieten somlt eine- gute Bellchtung der

T

Em proflluberragepdes Gebaude stidlich des Hanns- Seidel- Piatzes und an der
Thomas-Dehler-Strake gelegen stellt eine markante, stadtebauliche Sonderform im
baulichen Geflige dar und gibt dem Ort eine neue Ubergreifende Identitat.

Im Zentrum des Areals befindet sich die dffeﬁtliche Gﬁjnfiéché. Sie bietet ainen ge-

* schiitzten Raum fiir Spiel, Aufenthalt und Erholung. Die parkartige Gestaltung ist im

wesentlichen durch eine-grofszligige und offene Rasenfléche geprégt, Uber die Baum-
gruppen vertgilt sind, die sich zu den Randern verdichten. Die éffentliche Griinflache
miindet mit einer grol’é.en Landschaftstreppe in den tiefer gelegenen Platz - Tiefhof,
der mit dem Sperrengeschoss des U-Bahnhof’ ‘Neuperlach Zentrum verbunden ist. Far
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| daé Blrgerzentrum ergeben sich-hier vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Der barriere-
. freie Zugang.zum Tiefhof soll iber zwei Aufzugsanlagen erfolgen.

Die winkelférmige Anordnung der Gebaude des allgemeinen Wohngebiets blldet gut
nutzbare und geschutzte private Freiflichén aus, die mit der sffentlichen Griinflache
korrespondieren und sich in ihrer Raumwirkung wechselseitig erganzen. :

Alle ErschlieBungswege dienen auch als Rettungswege fur die Fe_Uerwehr.

Im Verbindung mit dem Ubergang zum PEP eritsteht zwischen den Einzelhandelsnut-
zungen der Sondergebiete, dem Kerngebiet und dem Anschluss an den Busbhahnhof

-ein urbaner Platzbereich. Dieser ist ausschiieBlich den. Fullgangern vorbehalten und
“unterstiitzt die primaren Wegeverbindungen in und durch das neue Stadtquartier.
. Gfelchzeltig steht diese Fléche als Marktplatz for emen Wochenmarkt zur Verfligung.

Die Anblndung an das Emkaufszentrum PEP und den U-Bahnhof erfolgt zum einen
ebenerdig Uber den neuen Marktplatz, der die offentliche Flache 'um das Burgerzen—
trum herum belebt, zum anderen durch eine neu geschaffene Verbmdung zum Sper-

rengeschoss des U- Bahnhofes

" Der Anschluss an das ostllche Wohngebiet erhalt eine groBzuglge Frextreppe und ein

neues Rampenbauwerk, um die barrierefreie Nutzung zu sichern. Der gesamte Be-

- reich wird von Baumen Uberstellt. An diesem intensiv durch Fahrrad--und fuRléufigen

Verkehr genutzten Knotenpunkt werden offenthche Fahrradstellplatze Zur Verfugung
gestelit.

- Weitere Fahrradstellplatze beﬂnden sich an der Thomas Dehler—StraBe begleltet von
- einer Baumiéihe. Diese ersetzen und erganzen in ihrer Anzahl die Steliplatze, die der-

zeit noch am Abgang zur U-Bahn untergebracht sind

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungsz;elen werden mit diesem Bebauungspian folgende bauli-

. che Nutzungen festgesetzt;

Ein Kerngebiet slidlich des Busbahnhoies, Sondergebletsnutzungen fur Emzelhandel
Wohnen, Beherbergung, Dienstleistung und Gesundheit entlang der Thomas-Dehler-

- Stralle.und Von-Knoeringen-Stralle sowie ein Aligemeines Wohngebiet entlang der
- Fritz-Erler-StralRe.

Im Kerngeblet sollen schwerpunktmamg dle stadtteilkulturellen und blirgerschaftii-
chen Nutzungen und in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 vorwiegend groRflachige
und nicht groRflachige Einzelhandelsnutzungen sowie Nutzungen des Beherber-

‘gungs- und DienstEeEStung'sgewerbe vorgesehen werden. Zur Deckung des dringend

benstigen Wohnraumes sind neben der Wohnnutzung im allgemeinen Wohngebiet
und im Kerngebiet auch Wohnnutzungen sowie andere Wohnformen (Wohnheim fiir

o Studierende, Auszubildende und Personal in Mange[berufen mit besonderem Wohn-

bedarf) in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 zulassig. Dies ermdglicht Wohnen in
zentraler und bestens erschlossener Lage. Damit wird den Zielen der Stadt der kurz-
en Wege Rechnung getragen, da Wohnen, Einkaufen, Kultur und &ffeéntliche Nutzun-
gen eng miteinander verbunden sind. Durch die zukiinftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner wird die gewlinschte Belebung des Stadtteilzentrums geférdert. Durch die
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. Lage des Kerngebietes und der Sonderg'ebiet'e SO 1rund SO 2 wird in Verbindung mit

der Platzflache eine funktionale Anbindung an den grofflachigen Einzelhandel (PEP)
westlich der Thomas-Dehler-Strae geschaffen. Gestérkt wird diese Verbindung

. durch die wie unter Kapitell 4.1 beschriebene zukiinftige neu geschaffene unterirdi-

sche Verbindung Gber das Sperrengeschoss der U-Bahn- Haltestelle Neuperlach Zen—'
trum.

-Kerngeblet

Mit der Festsetzung als Kerngeblet nach § 7 BauNVO wird dem Ziel der Schaffung
" des neuen Zentrum Neuperlachs im Sinne eines belebten.und urbanen Stadtteilzen- -

trums Rechnung getragen. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen.
ftr die Umsetzung der in Neuperlach benétigten Einrichtungen - Kulturelles Blrger-
zentrum® und Sozialblrgertiaus - geschaffen. Das kulturelle Biirgerzentrum wird Rau-
me zur stadtkulturellen und birgerschaftlichen Nutzung, ein Stadtteilzentrum der
Munchner Volkshochschule, eine Minchner Stadtb]b!lothek sowie die }ugendkulturelle
Emnchtung ,,FestSplelHaus umfassen. - :

Um die funktionalen Zusammenhéinge der kulturellen und birgerschaftlichen Nutzun-
gen im profilliberragenden Teil des Gebaudes zu unterstiitzen und zu stérken sowie
eine gute Erreichbarkeit und Orientierung fiir die-Besucher dieser Einrichtungen zu
gewahrleisten sind diese im Untergeschoss, im Erdgeschoss und bis zum 5.0berge- -

* schoss (6te Geschossebene) vorgesehen. Entsprechend wird festgesetzt, dass die -

Wohnnutzung ab dem 7. Geschoss zulassig ist. Durch die Lage in dencberen Ge-
schossen und der hier zu erwartenden tiberdurchschnittlich guten Besonnung und
Bel{iftung der Wohnungen wird ein Wohnen in zentraler Lage in qualitatsvoller Weise

! ermdglicht. Die Geschossflache fir Wohnen mit rund 4.340 m? entspricht einem Anteil

van 22 % der maximal zulassigen Geschossﬂache im Kerngebiet. .

GrofsfiachxgeEmzelhandelsbetnebe und Emkaufszentren werden im Kerngebiet aus-
geschlossen, da das Gebaude im Kerngebiet primér die kulturellen Nutzungen auf-

“nehmen soll, die auch Grundlage fiir den Realisierungswettbewerb waren. Zudem
sind innerhalb des Planungsgebietes Einzelhandelseinrichtungen in den unmittelbar
- angrenzenden Sondergebieten Im zentrenvertraglichen Umfang méglich.

Vergniigungsstatten mit Ausnahme von Kinos sowie Bordelle und bordellartige Betrie-
be, Videotheken und Sex-Shops sind aufgrund ihrer nachteiligen Auswirkungen (z. B.
Trading-Down-Effekt) und der unmittelbaren Nachbarschaft zu den kulturellen und.
bUrgerschaftlichen Nutzungen wie auch der.-Ndhe zu den Wohnnutzungen ausge-

schlossen. Damit sol das angestrebte Erscheinungsbild nicht belastet und den An-
'spr‘uchen an ein familienfreundlichen Stadtteilzentrum Rechnung getragen werden.

Tankstellen uhd Parkhauser sind an dieser Stelle im Zusammenhang mit der ange-
strebten stadtbildpréagenden und identitatsstiftenden Wirkung des Gebietes und unter

‘Berticksichtigung der geplanten Schaffung eines Stadtteilzentrums nicht vertréglich

und werden deshalb nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Ebenso werden die

- sonstigen Wohnungen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Kerngebiet MK nicht Be-
* standteil des Bebauungsplanes, da mit.den anderweitigen Festsetzungen zu Woh-
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nungen den Zielen des Beba-u'ungsplanes ausreichend Rechnung getragen wird und
an anderer Stene ua. m So'ndergebiet-SO 3 besondere Wohnformen zuléssig sind.

Sondergeblet SO 1 - Einzelhandel, Beherbergung, Dlenstlmstung und

. Gesundhelt

Das Sondergebiet SO 1 - Einzelhandel, Beherbergung, Dlenst!elstung und Gesund-

‘heit - dient vorwiegend der Unterbnngung von (auch groB¥flachigen) Emze!handelsbe—

trieben und Betrieben des Beherbergungsgewerbes

- Zur Stérkung und Belebung des neuen Stadtteilzentrums und des zuku:nftigen F’latzes

werden als Ergéinzung zu den &ffentlichen Nutzungen im Kerngebiet vorwiegend Ein-
zelhandelsnutzungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes festgesetzt. Durch
die Festsetzung als Sondergeblet nach § 11 BauNVO kénnen die stadiebaulich ge-

" . Wiinschten Nutzungen am Platz gezielt festgesetzt und die besondere stédiebauliche
Situation gesichert werden. Die Festsetzung als Sondergebiet erfolgt zudem aufgrund - -

der funktionalen Zusammenhange und im Kontext mit den Sondergebieten SO 2 und
SO 3. Dies gilt vor allem fir die, auch grofiflachigen, Einzethandelsnutzungen, die
sich zukUlnftig vom Platz nach Stden entlang der Thomas-Dehler-Strafie im Erdge-
schoss, 1. Untergeschoss und 1.0bergeschoss bis in das Sondergebiet SO 2 erstre-
cken sollen. Die Anlieferung filr die Nutzungen im Sondergebiet SO 1 erfolgt im Lade-
hof des SO 3 (1) und Uber das SO 2, sodass hier ein ebenfalls in inhaltlicher und
funktionaler Zusammenhang der einzelnen Sondergebiete entsteht..

“Die grofl¥fldchigen und nicht groﬁﬂachxgen Einzelhandelsbetriebe und die weiteren zu-

lassigen Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften, Apotheken und Einrichtun-
gen der Gesundheitsvorsorge und -betreuung, Dienstleistungs- sowie nicht stérende °
Handwerksbetriebe und Betriebe des Banken- und Versicherungswesens werden auf
das Erdgeschoss, das 1.0bergeschoss und das 1.Untergeschoss beschrankt, um die
gewlnschte Belebung der 6ffentlichen Flachen und des Platzes zu starken. Die Be—

friebe des Beherbergungsgewerbes sind in allen Geschossen zuléssig.

Um die Nutzungen in der vorgesehenen Art, dem jeweiligen Umfang und der stadte- ‘
haulich gewlinschten Mlschung aus groflk- und nicht groRflachigem Einzelhandel, Be-
herbergung, Dienstleistung und Gesundheit umsetzen zu kénnen, wird das Baugeblet
deshalb als Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt. -

Sonde.rgebiet SO 2- Einzelhandel, Wohnen, -Diensﬂeistung.und Gesundheit
Das Sondergebiet SO 2 - Einzelhandel, Wohneri, Dienstleistung und Gesundheit -

- dient vorwiegend der Unterbrmgung voh (auch grol&ﬂachrgen) Einzelhandelsbetrieben .

sowie dem Wohnen

Entlang der Thomas-Dehler-Strake werden im Zusammenhang mit den Sondergeblet
SO 1 ebenfalls Elnzelhandelsﬂachen festgesetzt. -

In Analogie zur Festsetzung der hprizontaien-Nutzungsgiiederung im Soridergebiet
S0 1, wird im Sondergebiet SO 2 ebenfalls festgesetzt, dass groBfiachige und nicht
groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Apotheken und
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Einrichtungen der Gesundheltsvorsorge und ~betreuting, D|enstle;stungs- sowie nlcht o
storende Handwerksbetriebe und Betriebe dés Banken- und Versicherungswesens

- nur im Erdgeschoss, 1.0Obergeschoss und im 1. Untergeschoss zuldssig sind.

Entgegen der urspriinglichen Planung des stadtebaulichen Ideenwettbewerbes 2010,
die in den Obergeschossen Blronutzung vorsah, sind nunmehr ab dem 2. Oberge-
schoss Wohnungen zuldssig. Nébenraume, die der Wohnnutzung dienen, sind bereits
ab dem 1. Obergeschoss zuléssig. Der Umfang der Wohnnutzung wird bei Realisie-
rung in den Obergeschossen des Sondergebletes SO 2 rund 8.300 m? betragen, Dies
sind rund 50 % der maximal méglichen Geschossflache des Sondergebietes SO 2.
Damit unterscheidet sich sich das Baugebiet, auch im Zusammenhang mit den zuléds-

- sigen groRflachigen Emzeihandelsnutzungen Wesenthch von Baugebieten nach den

§§ 2 bis 10 BauNVQ.

Um die Nutzungen in der vorgesehenen Art, dem Jewemgen Umfang und der stadte-
baulich gewlinschten Mischung dus grof- und nicht groBflachigem Einzelhandel,
Wohnen, Dienstleistung und Gesundheit umsetzen zu kénnen, wird das Baugeblet
deshalb als Sondergeblet nach § 11 BauNVO festgesetzt. -

Der gegenuber der urspringlichen Planung von 2010 hohere Wohnanteil innerhalb
des Planungsgebietes tragt zum einen zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Miin-
chen bei, zum anderen ist durch die groBere Anzahl der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner eine grékere Belebung des Stadtteilzentrums und eine erhohte Nachfrage bei den
Einzelhandelsnutzungen zu erwarten. Dies entspricht den formulierten Planungszie-~
len und tragt insgesamt zur Starkung des Stadttealzentrums bei. :

: Sondergeblet SO 3- Wohnen Elnzelhandel sowie. Lager und Nebenanlagen fiir

Einzelhandelsbetriebe-
Entlang der Von-Knoeringen- -Sfrale w1rd das Sondergebtet SO 3 mit 2 Teﬂbaugeble~

ten festgesetzt

Das Sondergebiet SO 3 — Wohnen, Einzelhandé! sowie Lager und Nebenanlagen ft'fr .
Einzelhandelsbetriebe - dient der-Unterbringung von Einrichtungen des. Einzelhan-

dels, dem Wohnen, der Anlieferung und Lagernutzung sowie den sonstigen Nebenan-
‘lagen fur die Nutzungen der Sondergeblete S0 1 und SO 2 und SO 3.

Als sinnvolle Erganzung und Abrundung zur groL‘sﬂachlgen Elnzelhandeisnutzung ent-
lang der Thomas-Dehler-Strafie werden im Sondergebiet SO 3 nicht grofiflachiger
Einzelhandel, nicht stérende Handwerk- und Gewerbgbetriebe sowie Anlagen fir so- -
ziale, gesundheitliche und- sporthche Zwecke zugelassen. Die Einzelhandelnutzungen
werden dabei auf das Erdgeschoss beschrankt, da dies in Verbmdung mit den Einzel-
handelsnutzungen in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 die Belebung der. Erdge—
schosszone unterstutzt o

Um die Fretberewhe der Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 von storendem Anlie-

‘ferverkehr freizuhalten, ist eine zentralisierte Anl!eferung fur alle Sondergebiete im

siidwestlichen Bereich des Planungsgebietes in Form eines Ladehofes im Sonderge-
biet SO 3 (1) vorgesehen. Hier ist eine verkehrsglnstige Erschlielung des Anlieferbe-
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reiches tber die Von- Knoeringe-h Strake und die Thomas-Dehler-Strake gegeben,
i Deshaib sind im SO 3 (1) auch Anlagen fur die Anlieferung und Lagerung von Waren
- fur die Emzeihande!sbetnebe der Sondergeblete S0 1, SO 2und SO 3 zulaSS|g

Da im Allgemeinen Wohngeblet im Sondergeblet SO 2 und im Kerngebiet regularer
Wohnraum planungsrechtlich erméglicht wird,.soll im Sondergebiet SO 3inden -
Obergeschossen Wohnheime fir Studierende, Auszubildende und Personal in -
Mangelberufen mit besonderem Wohnbedarf (wie z.B. fir Personal in’
Kindertagesstatten, Kmderknppen Kmdergarten Krankenhausem etc) geschaffen
werden. -

- Um das Wohnraumangebot far dlese spez;el[en Nutzergruppen zu sichern und um dle
stadtebaulich gewlinschte Mischung dieser Wohnformen mit den anderen zul3ssigen -
Nutzungen sowie der Anlieferung und der Nebenanlagen far die Sondergebiete um-
setzen zu kénnen, wird das Baugeblet als Sondergeblet nach §11 BauNVO festge- '
setzt. :

4.2.5. _A[IgememesWohngeblet

Entlang der Fritz-Erler-StralRe wird ein allgemeines Wohngeblet mit 4 Teilbaugebieten - -
festgesetzt. Durch seine Lage wird eine funktionale Verbindung zu den bestehenden
Wohngebieten dstlich der Fritz-Erler-Strafle geschaffen, die durch die vorhandene
- Brucke Uber die Fritz-Erler-Stralle unterstitzt wird. In den Teilbaugebieten WA (1) und
WA (2) soll vorwiegend geférderter Wohnraum geschaffen werden. Im Teilbaugebiet
WA (1) ist zudem im gesamten Erdgeschoss eine. Gemeinbedarfsilache fur ein 5-
~ gruppiges Kindertageszentrum mit einer Auftenspielflache von rund 750 m? vorgese-
.hen. In den Teilbaugebieten WA (3) und WA (4) ist eine Mischung aus frelfmanzaertem .
und gefordertem Wohnungsbau vorgesehen

Da in den benachbarten Baugebieten Schank- und Speisewirtschaften und kulturelle
Nutzungen in ausreichendem Umfang méglich sind, werden diese Nutzungen im all-

- gemeinen Wohngebiet ausgeschlossen. Im Sinne eines: belebten Stadtte;lzentrums
sollen diese Nutzungen auf die Bereiche um den &ffentlichen Platz beschrankt blai-
ben und dieser dadurch in seiner Funktion gestarkt werden. -

- Die nach nach § 4 Abs, 3 BauNVO ausnahmswelse zu]asmgen Nutzungen werden
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes in Form eines Hotels sind in ausrelchendem
Umfang und sehr gut erreichbarer Lage im Sondergebiet SO 1 geplant. Um kein
Uberangebot an Beherbergungsbetrieben zu generieren sind keine weiteren Betriebe .
. dieser Art im allgemeinen Wohngebiet.zulassig. -
~ Anlagen fir Verwaltungen und sonstige nicht storende Gewerbebeétriebe snnd im all- -
gemeinen Wohngebiet nicht zulassig, da diese Nutzungen in ausrelchendem Umfang .
in den-angrénzenden Baugebisten méglich sind.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund der besonderen stadtebaultchen
Lage im Zentrum Neuperlachs nicht zuldssig. Diese Nutzungen wiirden dem Ziel ei-
‘nes urbanen Stadtteilzentrums und den damit verbundenen Anspriichen - auch an
" eine hohe Gesta!tquahtat der Freirdume - widersprechen.
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Einzelhandel, Beschrankung der Verkaufsflachen

Um ein zeltgemaBes und attraktlves Flachenangebot fir eine zukunf’uge Einzelhan-
delsnutzung anzubieten und unerwiinschte Kaufkraftabfliisse aus anderen Zentren
nur in einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen zuzulassen, wird die Ansiedlung
zentrenrelevanter Sortimente des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs einge-.
schrénkt. Den fachlichen Steuerungsrahmen bilden die, anhand von Gutachten, ent-
wickelten Einzelhandelskonzepte aus den Jahren 2004 und 2013, die eine zentren-
vertragliche Gesamtentwicklung des Stadtteilzentrums Perlach sicherstellen sollen. -
Die Ziele des Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Minchen werden somlt in der

. Planung ber{icksichtigt.

Konkrete Regelungen msbesondere zu den Obergrenzen der Verkaufsﬂache der
Nahversorgung (max. 5:000 m? VK fur Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren,

- Naturkost,1.200 m? VK fur Drogeriewaren, Parflims, Kosmetika und der sonstigen

zentrenrelevanten Sortimente) werden in der Grundiagenverembarung unter § 16 -
Grorsen und Sommentsbeschrankungen flr den Einzelhandel - getroffen. .

~ Durch dfe oben genannten Festsetzungen und der einschrankenden Festsetzung der

Verkaufsflachen auf das Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 1. Untergeschoss in Ver-

. bindung mit den eng gezogenen Baugrenzen kann in den Sondergebieten SO 1, SO

2,803 (1) und SO 3 (2) msgesamt gine Verkaufsﬂache (VK) von rund 10.100 m2 ge-
neriert werden, die sich wie folgt auf die emze!nen Baugebiete und Geschosse ver-

teilt:

Bauge,bi_ef ' ' VK. - VK S VK

Einzelhandel | Einzelhandel . Gesamt
, UG ~ EGund1.0G -
Sondergebiet SO 1 ca. 2100m? | ca. 850m? ca. 2750m* |-
Sondergebiet SO2 | ¢a.3.200m? ca. 3.350 m? ca. 6.550m* |
Sondergebiet - ca. 800 m? ca. 800m? |
SO.3 (1) und SO 3 (2) | N o
VK Gesamt - - ca. 5.300 m? ca. 4.800m* | ca 10.100m? -

- Die Verkaufsﬂéche VK enfspricht einheitlich 75% der Geschossfléche

Es werden somments— und ﬂachenbezogene Einschrankungen in Bezug auf die Ein- 7
zelhandelsnutzung getroffen. Es wird festgesetzt, dass in den Sondergebieten SO 1

" und SO 2 nur groBflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO

zulassig sind, deren Kernsortiment nicht zentrenrelevant ist oder aus den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und Drogeriewaren gebildet wird (Minchner
Sortimentsliste). Die weiteren zuldssigen, Kleinflachigen Einzelhandelsbetriebe in den
Sondergebieten SO 1, SO-2, SO 3 (1) und.SO 3 (2) ergénzen das Warenangebot. Die
Betriebsform "Emkaufszentum" ist nicht zul&ssig, um eme Erweiterung des PEP auch
zukinftig auszuschlieen. :

Die getroffenen Festsetzungen stelien sicher, dass am Hanns-Seidel-Platz an Stelle
oder ergénzend zu einer Fachmarktnutzung auch ein attraktives Nahversorgungsan-
-gebot entstehen kann, das die Ansiedlung aller fir diesen Bedarfsbereich gangigen
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Betriebstypen der Nahversorgung in einer zeitgemafien Grélenordnung in den Ge-
schossen UG, EG und 1..0G ermgglicht. Um die Zentrenvertraglichkeit zu gew&hr-
leisten, sind daruber hinaus Beschrankungen der maximal méglichen Verkaufsflachen
fir Lebensmlttel und Drogeriewaren entsprechend den Ergebnissen des Marktgutach-
tens 2013 erforderlich. Diese werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im EG und 1. OG werden in Erganzung zu den grof¥flachigen Betrieben, Flachen fir
kleinflachigen Einzelhandel geschaffen, umn dort kieinteilige Ladenstrukturen zu entwi-

ckeln, die zur Belebung des. offentfichen- Raums beitragen kénnen.

| im Sondergebiet SO 3 (1) und SO 3 (2) sind Einielhandeisnutzungen nur in nicht
- grol¥fléachigem Umfang zuldssig und zudem auf das Erdgeschoss beschrankt. Die
- somit in Frage kommende Flache wirde einer Verkaufsfliche von ca. 800 m?2

entsprecheh. Nach derzeitiger Planung ist hier jedoch nur eine soziale Einrichtungen

in Form eines Familienzentrums beabsichtigt. Im Bebauungsplan soll jedoch die
- Méglichkeit fiir eine nicht grokfléchige Einzelhandelsnutzung offen gehalten werden,

MaB der baulichen Nutzung '

' Stadtebaulzche Eckdaten - :.
" Fur das Kerngeblet MK, die Sondergeblete und das Allgemeine Wohngeblet ergeben

sich folgende stadtebauhchen Eckdaten:

Baugebiet | Flache. | GR | GRZ| GR | GRzZ| GF |GFz
' des Bau- |(§ 19Abs. 2] (§19 |(§19Abs. 4| (§19 o :
e BauNVQO) | Abs.2 | BauNVO) | Abs. 4
geblgtes - | BauN- s BauN-
, : : VO) o | voy .|

K_emgebie’t 172902 m? | 2612 m? 0,90 | 2.902m2 [. 1,0 | 20.227 m? 6,97

MK. . , : -

Sondergebiet| 2.871m* | 1.723m2 | 0,60 | 2.871m? | 1,0 | 5914m? | 2,06
1801 S | L |

Sendergebiet| 5.618 m? | 3.652 m2 | 0,65 | 5.618m2 | 1,0 12.697 m? 2,26
|s02 P L

Sdndergebiet| 1.679m? | 840m2 | 0,50 | 1679 m2 | 1,0 | 3.920m? | 2,34

sos(y | | .| AN A

Sondergebiet| 2.640m* | 1.320m?* | 0,60 | 2508 m* | 0,95 | 6.574m* | 2,49
1803(2) - . _ ‘ | .

Allgemeines | 2.629m? | 1.577 m? | 0,60.| 2498 m? | 0,95 | 8492 m* | 3,23

Wohngebiet ‘ : ' '

WA (1) | |

Allgemeines | 2,953 m? | 1.477 m? | 0,50 2.805m* | 0,05. '6.910 m? 2,34

Wohngebiet r -

WA (2) ) | _ ] |
- {Allgemeines | 2981 m? | 1.341m? | 045 | 2.832m2 | 0,95 | 6.856 m? 2,30 +

Wohngebiet - ' ‘- :
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WA (3)

Allgemeines | 3.038 m* | 1.367 m2| 045 | 2.886m% | 0,95 | 6.744m? | 2,22 |
Wohngebiet | . - _
WA (4}

Summe 27.311 m? | 15.909m> | 26.599 m? .| 78.343m?

Fiir die Baugebiete wird das MaR der Nutzung mit maximal zuldssigen Grundfléchen-

zahlen (GRZ) nach.§ 19 Abs. 2 BauNVO) und maximal zuldssige Geschossflachen-
~ zahlen (GFZ) festgesetzt ergénzt durch textliche Festsetzungen zum MafR der Nut-

Zung.

Grundflachen (GRZ) nach § 19 Abs 2 BauNVO
In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes liegt die GRZ nach § 19 Abs. 2

- BauNVOQ zwischen bei 0,45 und 0,60 und damit Gber der Obergrenzen von 0,4 nach

§ 17 BauNVO.
In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 (2) liegt die GRZ bei Werten zwxschen 0,5 und

'0,65. Damit wird die. nach § 17 BauNVO zulass:ge GRZ in Sondergeb[eten von.0, 8
: emgehaiten

Im Kerngebiet liegt die GRZ m;t O 90 innerhalb der nach § 17 BauNVO méglichen

. Obergrenze von 1,0.

* Grundflachen (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNvO
Die maximal zulassige GRZ nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Grundﬂachen

derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen und der baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberfiache (b. A. u. G.) Uberschritten werden, um eine zweckent-
sprechende Grundstucksnutzung zu ermdglichen.

In den Baugebieten liegen die Werte zwischen 0,95 und 1,0. -

Mit Ausnahme des Kerngebietes MK werden damit die nach § 19 Abs. 4 BauNVO in- .
Verbindung mit § 17 BauNVO zuléssigen GRZ-Obergrenzen fiir die jewethgen Bauge-

| hiete Oberschritten.

l, Im a]lgememen \Nohngeb[et tragt in erster Linie die Unterbringung der pfhchtlgen

Stellplatze in Tiefgaragen zu dem erforderlichen GRZ-Wert von 0,95 bei. In den Son-
defgebieten sind es die im Untergeschoss vorgesehenen Einzelhandelsflachen mit
den zugeordneten Organisations- und Nebenflachen, Lagerflachen und Technikrau-,
me. Durch die vollfldchige Unterbauung der Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird hier
eine GRZ-Wert von 1,0 erreicht. Im Sondergebiet SO 3 (1) tragt in erster Linie die Un-
terbringung der Ladezone und der Lagerfidchen im Untergeschoss sowie im SO 3 (2)
der pflichtigen Stellplatze in der Tiefgarage zu dem erforderlichen GRZ- Wert von 1,0
bzw. 0,95 bei. Im Kerngeblet MK wird durch den auf das Gebaude beschrénkte
Grundstuckszuschnitt die maximal mégliche Obergrenze von 1,0 erreicht.

Geschossﬂachen (GFZ).

“Im allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 17 BauNVvO zulassagen Obergrenzen ,

von 1,2 durch d|e festgesetzten GFZ-Werte von 2,22 bis 3,23 deutlich uberschntten
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In den Sondergebieten liegen die GFZ-Werte zwischen 2,06 bis 2,49 weitgehend im
Rahmen der nach § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze von 2,4 fir Sondergebiete.
Die GFZ von 6,97 im Kerngebiet MK liegt deutlich Gber der nach BauNVO zuléssigen
Obergrenze von 3,0 fiir Kerngebiete. In diesem Wert smd jedoch auch dle Flachen
des ersten Untergeschosses berucksmhtlgt :

Inden Sondergebleten SO 1 und 8O 2 darf die festgesetzte GFZ durch Emzelhan-

delsflachen im ersten Untergeschoss bis zu einer GFZ von 3,04 i im Sondergebiet

- 80 1 bzw. 3,01 im Sondergebiet SO 2 Uiberschritten werden, um auch im Unterge-

schoss Einzelhandelsflachen zu ermaglichen und damit eine weitere Belebung dieses
Bereichs des Tiefhofes zu erreichen. '

_ Uberschre;tung der Obergrenzen nach § 17 BauNvVO

- Vorab wird darauf hingewiesen, dass die Baunutzungsverordnung als Bundesrecht
“flachendeckend im gesamten Bundesgebiet gultig ist. Somit gelten dieselben Ober-

grenzen der einzelnen Gebietskategerien in Innenstadten wie im landlichen Raum,
obwohi sich die stadtebauhchen Rahmenbedmg ungen jeweils grundlegend unter—
scheiden. - : ‘

In den einzelnen Baugebieten werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVvO fur
die Grund- und Geschossflachen in unterschiedlichem MaRe Uberschritten. Diese
Uberschreltungen die sich aus der hohen Dichte der Planungskonzepte der Preistra-

_gerentwiirfe des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbes

und des Realisierungswettbewerbes ergeben und die hier umgesetzt werden sollen,
sind aus folgenden besonderen stidtebaulichen Grinden erforderlich und begriinden
sich zudem aus der besonderen értlichen Situation und der [.age des P!anungsgeble-
tes im Stadtgefuge

Besondere stadtebaullche Griinde -

Das Planungsgebiet liegt im Stadtgebiet Mtnchens, das durch einen enormen Fla-
chenbedarf und hohen Nutzungsdruck, vor allem auch hinsichtlich der Schaffung von
Wohnraum, gekennzeichnet ist. Die. Umgebung ist'gepragt durch eine meist vielge- -
schossige Bebautung mit teilweise flachenintensiver Bebauung und einer entspre-

* chend hohen baulichen Dichte.

Das in der Planung festgesetzte MaR der Nutzung ist erforderhch um das Zentrum
Neuperlachs stadtebaulich und funktional adaquat in die Umgebung einzubinden und -

“insbesondere das kulturelie Birgerzentrum, das Sozialbtirgerhaus und den Einzel-

handel zu ermoghchen und den in Munchen drmgend bendtigten Wohnraum zu schaf-

- fen.

Die vorgesehenen sffentlichen- Nutzungen, der Einzelhandel und die ergahzenden
Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften, Apotheken, Dienstleistungen, etc.
tragen dem Ziel der Entwicklung eines belebten und urbanen Stadtteilzentrums Neu-

E perlachs Rechnung, das als Identifikationspunkt fiir den Stadtteil wirkt. Die Wohnnut-

zung soll den vordringlichen gesamtstadtischen Bedarf an Wohnraum nachzukom-
men. Im Bereich der Landeshauptstadt Miinchen stehen angesichts des nach wie vor

- ungeschmaélerten Entwicklungsdruckes nur eingeschrénkt und begrenzt dhnlich ge- -
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_ eignete Flachen _.'zu,r Deckung des genannten Bedarfs zur Vérngung. )

- Gerade in den sogenannten integrierten Lagen mit guter ErschlieBung gilt es deshalb,
durch eine bauliche Verdichtung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
entsprechende bauliche Nutzung zu schaffen. Hinzu kommt, dass dieser Bereich bes-
tens durch den OPNV erschiossen ist. Ferner ermoglicht die verdichtete Bauweise die
Anlage einer zentralen &ffentliche Grlinfliche, die auch der Aligemeinheit zu Gute.
kommt. Eine verdichtete Bebauung an dieser Stelle tragt dazu bei, dass entspre-
chend dem hohen Nutzungsdruck im Bereich der Landeshaupts’cad{ einer Zersnede- ‘
lung von Stadtrandgebleten vorgebeugt werden kann ‘ o
Entsprechend der Beurte;lung des Prelsnchtergremrums des stadtebaulichen Ideen-
wettbewerbes gelingt es der Arbeit, die stadtraumlichen Beziige der Umgebung auf-
zunehmen, die funktionalen Anforderungen zu erfiillen und eine ,Insel des Schutzes®
im Inneren mit hoher differenzierter Aufenthaltsqualitét auszubilden. Es wird eine
hohe stadtraumliche Durchlassigkeit auf Grund einer regelhaften Baustruktur bei
gleichzeitig wirkungsvollem Lérmschutz und der geschickten Anordnung des Markt-
platzes direkt am Ubergang zum PEP und am Zugang zur U-Bahn erreicht. Durch die
" neu geschaffene Verbindung zum U-Bahn-Sperrengeschoss wird Tageslicht in die un-
teren Verkaufsgeschosse ge!enkt der Marktplatz Zusatzlich belebt und ein Zugang
~zum geschiitzten innenbereich ermaglicht. Die Situierung des Hochhaus an dieser
Stelle leitet die Besucher in das Zentrum hinein. Der sudliche Abschluss weitet den
stadtebaulichen Raum, reagiert wohltuend auf die Struktur des Brohauses gegen- o
- liber und stellt richtige FuBgangerbeziige her. Das Blrgerzentrum im Norden an der
zentralsten Stelle liegt richtig und gliedert durch seine Sonderform auch die stidliche
Begrenzung des Hanns-Seidel-Platzes (Busbahnhof). Die Gbrigen Nutzungen, wie
- Einzelhandel, Biro, Wohnen und Kindertagesstatte sind nach Memung des Preis-
Vrichtergremlums grundsatzlich schliissig angeordnet. ~

Die P[anung setzt die Planungsziele konsequent um und erlaubt die Entwicklung ei-
nes belebten und urbanen Stadtteilzentrums Neuperlachs, das als Identifikations-
punkt fur den Staditeil wirkt durch eine stadtebaulich markante Neugestaltung im Zu-
sammensplel mit der Unterbrmgung von stadtteil- und jugendkulturellen Einrichtungen -
sowie weiteren offenflichen Nutzungen, die Ergénzung der zentralen Einrichtungen
durch Einzelhandelsflachen, Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomieangebo-
© ten. Zudem wird Wohnraum in vielfaltigen Angeboten und fir unterschiedliche Bewoh—
nergruppen sowie eine Kindertageseinrichtung geschaffen. :

Mit der vorhegenden Planung wird eine stédtebauliche Brachflache beseltfgt Durch
den vorgesehenen (Markt)Platz und die zentrale éffentliche Griinflache werden attrak-
tive und gut nutzbare offentilche Freirdume geschaffen und das Wegenetz smnvoll er-
ganzt.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeltsverhaltmsse

Die Planung sichert gesunde Wohn- und Arbeltsverha!tmsse durch Wohnnutzungen in
den gut besonnten und beltfteten Obergeschossen der: Gebaude. Der Lichteinfalls-
winkel von 45° vor Fenstern von Aufenthaitsrédumen der Wohnungen ist im gesamten
Planungsgebiet gegeben. Im Kerngebiet sowie den Erdgeschossen und den 1. Ober-
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' geschossen der Sondergeblete kann in der Lichteinfallswinkel von 45° an fast allen
Fassaden nachgewiesen werden, sodass auch dlesbezughch von gesunden Arbeits-
- verhéltnissen ausgegangen werden kann.. - -

Durch die Struktur des stadtebaulichen Entwurfes entsteht ein gesohutzter Innenbe- .
reich, der durch einen baulichen Rahmen die Emissionen des umgebenden Straen-
verkehrs wirkungsvoll abschirmt. Damit entstehen neben gesunden Wohnverhaltnis-
sen im thnern der Gebaude auch geschitzte dffentliche und pnvate Grin- und Frelﬂa~
chen. .
" Es werden mbgilchst arofie !érmgeschﬂtzte-und vielfdltig nutzbare, (jffentliche und pri- -
vate Grin-und Freifldchen, im SO 2 auf dem Dach des Einzelhandels, gesichert. Die
ebenerdigen privaten Freiflachen werdén durch zusétzliche; gemeinschaftlich genutz-
te Dachgérten erganzt Dadurch w1rd ein. quaintatsvoﬂes Arbeits- und Wohnumfeid er-
_ maoglicht. : : :
- Dartiber hinaus wird auBerhalb des Planungsgebiets die offentllche Grinflache am
Annette-Kolb-Anger aufgewertet und die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat verbes-
~ sert. Dies stellt eine wesentliche MaRnahme gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO dar, um bai
der vorgesehenen Dichte den kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern eine ausrei-
. chende und angemessene oOffentliche Griin- und Freifldchenversorgung zu sichern. .
Mit dem barrierefreien Anschluss an die vorhandene Briicke Uber die Fritz-Erler-Stra-
Re wird auch die Erreichbarkeit dieser Erholungsflache deutfich verbessert. . :
Durch die Unterbringung der pflichtigen Stellpiatze in Tiefgaragen und das Anfahren -
der Tiefgaragen direkt von den bestehenden Strallen entstehen autofreie und weitge-
hend larmgeschiitzte Wohn- und Freibereiche. Damit kénnen sowoh! eine familienge-
rechte Umgebung und flir Kinder ein gefdhrdungsfreies Splelen im unmittelbaren
- Wohnumfeld. angeboten als auch Ruckzugsorte far die in diesem Bereich Beschaﬂlg-
ten geschaffen werden ; :

Auswirkungen auf die Umwelt :
Die Ausmrkungen der Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO hier ins-
besondere die Uberschreitung der Grundflachen auf Werte von bis. Zu 1,0 Werden
~durch fo!gende MaBlnahmen kompensiert: S
. Schaffung einer nicht unterbauten offenthchen Grunﬂache die eine ungehln-
derte Versickerung zulésst. In Verbindung mit Baumpflanzungén werden posi-
tive Auswirkungen auf das Mikroklima innerhalb des F’Eanungsgebletes er-
, reicht. S .
. Reduz:erung der zulassigen Gesamtgrundﬂache gegeniiber dem bisher recht-
lich’ zulassngen Maf nach geltendem Bebauungsp]an
Dachbegrunung, die der Erwarmung i im Gebiet entgegenwirkt und eine regen-
rlickhaliende Wirkung hat.
Unterbringung der Kraftfahrz‘euge in Tiefgaragen‘, wodurch weitere begriinte,
kleinklimatisch wirksame Freifléchien entstehen.

Die vorliegénde qualitatsvolle Planung, welche die Entwicklung eines belebten und
“urbanen Stadtteilzentrums Neuperlachs erméglicht und die vorgenannten MaRnah-
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men und Ums’tande rechtfertlgen und kompensueren die Uberschreitungen der Ober—

| grenzen nach § 17 BauNVO

- Sonstlge Festsetzungen zum Maﬁ derNutzung:

Um einer baulichen Verdichiung tiber das im Bebauungsp!an zuEa35|ge Mal hinaus
vorzubeugen, wird festgesetzt, dass generell bei der Ermittiung der Geschossflache
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen mit-
zurechnen sind. Dies gilt analog im Kerngebiet NIK flir die Flachen von Raumen im

- ersten Untergeschoss

. Dadie Unterbrmgung der technischen Aniagen (Aufzugsuberfahrten Luftungsan- '
‘lagen, etc.) auf dem Dach des Gebaudes im Kerngebiet MK, das mit einer Wandhohe -
'von B0 m festgesetzt ist ausgéschlossen werden soll, wird festgesetzt, dass das

oberste Geschoss dieses Geb#udes als Technikgeschoss auszubilden ist und daflr

" die maximal zulassige Geschossﬂache des Kerngebiets MK um diese Flache Qber-
- schritten werden darf. : ,

Um die. Unterbrmgung von Fahrradern, Kinderwagen und Mobilitatshiifen, fur Raume

k zur dauerhaften Mullaufbewahrung und fir Gemeinschaftsraume durch ausreichend

grofle, witterungsunabhéngige Abstellrdumerinnerhalb der Erdgeschosse der Gebau- .

-+ de zu férdern, wird festgesetzt, dass durch diese Raume die Geschossfléche Uber-

- 44,

T 441,

schritten werden darf. Die Ubrigen Festsetzungen wie z.B. die Gfundflache, die Ho-

‘henentwacklung, die Bauraume mussen dagegen emgehalten werden.

- Um die stadtebaulich gewlinschte Durchlassngkelt von der Thomas-Deh[er~StraBe,

Von-Knoeringen-Strale und Fritz-Erker-Strae in das Planungsgebiet hinein zu unter-

 stlitzen, wird festgesetzt, dass die Flachen der im Plan festgesetzten Durchfahrten
bei-der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt bleiben. Um die Marktnutzung

. im Berai¢ch der Sondergebiete SO 1 und SO 2 zu erméglichen, gilt dies analog auch

- fiir die Flachen unterhalb der festgesetzten Unterbauungen in diesen Baugebieten.

Durch die Festsetzung, dass die Geschossflache in den Sondergebieten SO Tund
SO 2 und im Ailgememen Wohngebiet WA (2) bis WA (4) durch bauliche Anlagen tber
Durchfahrten, die im Plan festgesetzt sind und Uber festgesetzten Dienstbarkeitsfla-
chen liegen, Gberschritten werden darf, wird erméglicht in diesen Bereichen, neben
Logglen und Balkonen auch Wohn und Aufenthaltsraume umzusetzen

Stadtgesta]t

© Zur Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes im Sinne der Wettbewerbsergebms—

se und der Einbindung in die Umgebung werden detaillierte Festsetzungen zur Stadt—
gestalt getroffen. : ~

Héhenentwicklung, Wandhéhe

Die Héhenentwickiung entléng der Fritz-Erler-Strafte, von Kno‘eringen.-.Stra{sé und
Thomas-Dehler-Strale wird im Bebauungsplan einheitlich mit 22 m festgesetzt, um
eine umlaufend gieiche Héhe in diesem Bereich zu erzielen. Im tbrigen Planungsbe-
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reich wird die zulassige Hohenentw1cklung im Bebauungsplan durch die maximal

mégtiche Anzahl der Vollgeschosse, teilweise in Verbindung mit maximal méglichen
‘Wandhéhen festgesetzt. Die Wandhahen beziehen sich fur alle Baugebiete auf den
‘ Hohenbezugspunkt von 539,40 m tber Normalnull (NN} an der nordwestlichen Um-

\ _gnffsgrenze in der: Thomas Dehler-Strafe.

Dle Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwuck!ung sichern in Verbindung mit den
im Plan festgesetzten Wandhdhen die Umsetzung der Baukdrper.entsprechend den
Wettbewerbsentwiirfen. Um in der konkreten Hochbauplanung eine gewisse Flexibili-
tat zu sichern, ist eine Abweichung von der Lage um maximai 1,0 m méglich.

Um ausreichend groRe AuBenwohnbereiche in den Obergeschossen des Aligemeinen
Wohngebietes zu erméglichen, diirfen einzelne Balkone und deren Uberdachungen
die festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Hdhenentwicklung bis zu einer' ma-
ximalen Tiefe von 2,75 m Uberschreiten. Diese Tiefe ergibt sich auch aus brand-
schutztechmschen Notwendlgkelten : »

‘ Entsprechend dem stadtebaul[chen Grundkonzept wird am Rand der Bebauung eine
einheitliche Wandhohe von 22 m festgesetzt. Um Spielraume fir dieHochbauplanung.
zu ermbglichen, darf von der festgesetzten Wandhshe um maximal 0,30 ni nach un- .
. ten abgewichen werden. Im Zusammenhang mit der Festsetzung, dass die soge-
nannten Fugenbauteile entlang der Fritz-Erler-Strafie und der Thomas-Dehler-Stralle _
in der Héhenlage aufeinander abgestimmt werden miissen, wird ein homogener Ho-
henverlauf entlang der umgebenden Strafien gesichert.

Lediglich das Flugdach tber dem Kerngebiet MK und dem allgemeinen Wohngebiet
WA (1) sowie untergeordnete Dachaufbauten, Larmschutzwénde und Absturzsiche-
rungen auf den Déachern dirfen diese Wandhéhe Uberschreiten. Die Umsetzung die-
- ser baulichen Anlagen sichert den quahtatsvollen und gefahriosen Aufenthalt auf den
nutzbaren Dachflachen. .

Im Allgememen Wohngebret WA (2) bis WA (4) smd auf den unmittelbar an der Fritz-
Erler-Strake liegenden Gebaudeteilen, fur die als HochstmaR 5 Vollgeschosse festge-
setzt sind, transparerite Larmschutzwande in der Ebene der stralenseitigen Fassade
bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m tiber dem DurchstoBpunkt durch die Dachfl&-
“che zugunsten von Dachterrassen zuléssig.. Dies erméglicht die larmgeschitzte Nutz-
barkeit dieser Dachbereiche unter Beriicksichtigung, dass die unmittelbar angrenzen-

den Fassadenfldchen- durchlaufen und sich so eine auch in diesem Bereich gestalte-

risch anspruchsvolle Fassade verwirkiichen l4sst.

Die im Plan mit maximal 18 Geschossen und einer maximal méglichen Wandhohe
von 60 m festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksfldche erlaubt die Umsetzung des
identitatsstiftenden Hochpunktes entsprechend dem Siegerentwurf des Reahsterungs-
wetthewerbes.

Durch die Héhe des profilliberragenden Gebaudes von 60 m smd keme wesentlichen,
iiber den Nahbereich hinausgehenden, stadtbildrelevanten Auswirkungen zu erwar-
ten. Da die Hohenentwicklung damit unter den als vertréglich eingeschétzten Hohen .
im Sinne der durchgefiihrten Hochhausstudie und der Sichtfeldanalyse bleibt, wird
keine gesonderte Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) erforderlich.
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" Die Hohenlage des entwurfspragenden Tiefhofes bezieht sich auf die im Sperrenge-

schoss des U-Bahnhofes Neuperlach Zentrum vorhandenen Héhenlage bzw. Fubo--
denoberkante (FOK) von 534,50 m iber Normalnull (NN)," Damit kann ein héhenglei-
cher Ubergang zum bestehenden Sperrengeschoss des U- Bahnhofes und eine fuls-

géangerfreundliche und behlndertengerechte Nutzung auf der Ebene des Tlefhofes ge- .

' wahrlelstet werden.

Uberbaubare Grundstucksﬂachen Bauwelse Durchfahrten Durchgange
Die tiberbaubaren Grundstucksﬂachen sind durch Baugrenzen, in stadtebaulich wzrk—

. samen Bereichenr durch Baulimen definiert. Diese sind sehr eng an die vorgeschlage-
. _nen Baukérper angelehnt, um die Ergebnisse des stadtebaulichen ldeenwettbewer-

bes und des Realisierungswettbewerbes umzusetzen. So werden jeweils an der
Nord- und Westseite des Kerngebietes MK Baulinien festgesetzt, um das markante

" Erscheinungsbild des profiliiberragenden Gebaudes zu sichern. In den Sondergeble—
. ten. SO 1 und SO 2 und dem allgemeinen Wohngebiet werden die fir die Charakteris-

tik des stédtebaulichen Entwurfes relevanten Nord- und Stidkanten sowie die der 6f- -
fentlichen Grunfliche zugewandten Gebzudeteile als Baulinien festgesetzt.

Um dennoch gewisse Freiheiten im Bauvollzug und der Detailplanung der Gebsude
zu ermdglichen, sind Ausnahmen bzw. UberschreitungsmogIlchkelten der Baugren—
zen festgesetzt. : : ,

Die im allgemeinen Wohngebiet vorwiegend mit einer Tiefe von 16 m festgesetzten
Baurdume erlauben ansonsten eine ausreichende Flexibilitat im Bauvollzug. In diesen
Tiefen sind neben den Hauptgebduden auch Balkone méglich. In Analogie dazu wer-
den auch die Fingergebaude in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 mit dleser Tiefe -

_ festgesetzt, da hier ebenfa]ls die Wohnnutzung vorgesehenist.

Im allgemeinen Wohngebiet WA (1) wird der Bauraum fir die Unterbringung‘des Kin- -
dertageszentrums aufgeweitet. Notwendige Terrassen diirfen die.Baugrenzen uber—

_ schreiten, um. nutzungsgerechte befestigte Freibereiche zu ermogllchen

Im Allgemelnen Wohngebiet .WA (2), WA (3) und WA (4) durfen die stidlichen und
westlichen Baugrenzen durch Terrassen um maximal 1,0 m Gberschritten werden, um.
eine durchgehende gut nutzbarei Terrassenzone ausbilden zu kénnen,

. Fir den Bauvollzug WH‘d e ngeraumt dass’
- im Allgemeinen Wohngebiet WA (1) bis WA (4) und in den Sondergebleten S0 1

bis SO 3(2) darf die jeweilige nérdliche Baulinie und die der Fritz-Erler-Strale, -
Thomas-Dehler-Strafle und Von-Knoeringen-Stralie jeweils zugewandte Bau-
grenze durch aufgesetzte Fensterelemente an der Fassade (z.B. Franzosische
Fenster, Kastenfenster, verglaste Loggien, Erker, etc.).bis zu einer Tiefe von ma-
ximal 0,40 m Uberschritten werden dirfen, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Lange der jeweiligen AufSenwand des Geschosses in Anspruch neh-
men.

- - die Baugrenzen und Bauiinien, mit Ausnahme der Baulm:en und Baugrenzen, dle-
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unmittelbar an die offentliche Grinfléiche und die Verkehrsfiche besonderer

Zweckbestimmung (Bereich flir FuBgangerinnen und Fullgénger) angrenzen

durch Lichtschachte und Fluchttreppen um mammal 1,20 m uberschntten werden
- durfen. -

DieBebauung entlang der Thomas-Dehler-Strale, der Von-Knoeringen-Strafiie und
der Fritz-Erler-Straf3e ist in geschlossener Bauweise und durchgehend ohne Zwi-

schenrédume zu errichten. Ergénzend dazu sind die Gebdude im Sondergebiet SO 3
(1) und SO 3 (2) durchgehend profil- und héhengleich zu errichten. Mit diesen Fest-

~ setzungen wird zum einen dem Siegerentwurf des stadtebaulichen Ideenwettbewer~
- bes entsprochen, der einen homogenen stadtebaulichen Rand vorsieht, zZym anderen‘

hat die geschliossene Bebauung entlang der StraRen schallschiitzende Funktion fiir - .
den Innenbereich. Die Festsetzung zur profil- und héhengleichen Errichtung der Son-

- dergebiet SO 3 (1) und SO 3 (2) ist notwendig, da diese beiden Sondergeblete vor-

aussichtlich zeitlich versetzt errlchtet werden.

Die baulichen Anlagen in den Sondergebfeten SO 1und SO 2 und im Allgememen '
Wohngebiet WA (2) bis WA (4) Uber Durchfahrten, die im Plan festgesetzt sind und

. Gber festgesetzten Dienstbarkeitsflachen liegen, smd transparent auszufithren, um
- die stadtebaulich gewinschte Gliederung und- DurchEass:gkelt auch im Befeich der

Fassade zu unterstrelchen bzw. zu errelchen

Dfe Festsetzung von Mmdestbrelten und hohen von 3 50 m fur Durchfahrten sichert

die Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr. Die Festsetzung einer
lichten Héhe von mindestens 2,80 m sichert die Umsetzung der jeweiligen. Durchgén-

' _ ge und Uberbauungen, ohne den Anspruch elner Befahrbarkelt far Rettungsfahrzeuge

und die Feuerwehr.

Die lichte Héhe von mlndestens 7, O m unter den Uberbauungen in den Sondergeble-

ten SO 1 und SO 2 erméglicht neben einer ansprechenden raumlichen Situation mit

hoher Aufenthaltsqualitat emen konﬂlktfrelen Ablauf der hler vorgesehen Marktnut—
zung. ‘ ;

Um Spielrdume fiir den BauVo!lzug zu ermdglichen, kann voi der Lage und Gré[?se"
der festgesetzten Durchfahden / Durchgénge ausnahmsweise abgewichen werden.

Flachen fiir Nebénan'!agen, baulibhe Anlagen unterhalb der Géléndeoberf\l_é‘che

Zur Sicherung méglichst grolRer Freiflachen sind die Nebenaniagen sowie Trafostatio-

. nen und weitere Nutzungen in dle Gebaude zu integrieren oder in den Untergeschos~

sen emzupfanen

Abweichend von den 0.g. FestsetzUhgeh sind aulerhalb dér Bauraume offene und

nicht Uberdachte Fahrradabstellpldtze in eingeschrankter Anzahl zuldssig. Dies er-

- maglicht eine praxisnahe und geordnete Sttunerung temporarer Abstellmoghchkeiten
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fuf Fahrrader. Ebenso dirfen Mu!lfonnen am Tag der Abholung auBerhalb der 7
Baurgume aufgestellt werden. Die genaue Situierung erfolgt im Rahmen des Bauan-

“trages. Anlagen flr Kmdersple!platze sind ebenfa!ls auBerhalb der Bauraume zulds-
- sig.

Die Festsetzung, dass im Allgemeinen Wohngeblet WA (3) Nebenraume auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der nordlichen Baulinie und der
nérdlich gelegenen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung in der Tiefgarage zuldssig

sind, sichert ein flexible Nutzung der Tiefgarage unter Berucksmhtlgung der notwendl-
.gen Ke!lerraume , :

Abstandsfldchen und Behchtung

Mit Ausnahme des Hochpunktes im Kerngebiet werden an den Randern des Pla—
nungsgebietes die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO- emgehalten Die nérdlichen -
Abstandsflachen des mit 18 Geschossen festgesetzten Gebaudeteiles im Kerngebiet

‘(iberschreiten jedoch die Mitte der nordlich angrenzenden &ffentlichen StraRenver-

kehrsflache (Busbahnhof) um rund ca. 7,50 m. Nachteilige Auswirkungen entstehen-

"dadurch nicht, da durch die punktuelle Ausformung des Hochpunktes im Kerngebiet

MK an der nérdlich angrenzenden Bebauung nur eine temporére Verschattung von

“rund 2 Stunden zum Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche (21. Marz/ 23. September)

entsteht. Dém steht eine Besonnungsdauer von rund 9 Stunden gegeniiber. Die Be-
liftung erfahrt durch die Unterschreitung der Abstandsflachen keine Einschréankung.
Sowohl die bestehende Nutzung als Blrogebéude, als auch die planungsrechtliche
Festsetzung als Kerngebiet erlauben hier ausschhethh Nichtwohnnutzungen, so=
dass. hier eine nidgliche Beeintrachtigung vor gesunden Wohnverhaltnisse nicht be-
riihrt wird. Die gesunden Arbeitsverhéltnisse werden durch die gerlngfuglge Abstands— :
fiachenunterschre;tung wse oben dargestellt nicht beeintréachtigt .

1nnerhalb-des Planungsgebietes ko_nnen die Abstandsflachen nlcht in allen Béreichen
eingehalten werden. So sind bei Ausnutzung der maximal méglichen Geschossigkei-
ten Uberschneidungen der Apstandsflachen in den‘Innenhéfen des aligemeinen
Wohngebietes und der Sondergebiete SO 1 und SO 2 gegeben. Zwischen den Ge- .
bauden des Kerngebietes und des Sondergebietes SO 1, sowie zwischen dem sldli-

-chen Gebaude des Sondergebietes SO 2 und dem SO 3.(1), sowie zwischen dem
Gebiude im allgemeinen Wohngeblet WA (4) und dem Sondergebiet SO 3 (2).

Zur Slcherung der gesunden Wohnverhaltnisse Wurden dle Belichtung der Gebéude—

teile gepruft die eine Wohnnutzung aufweisen durfen. Grundlage hierflir ist der Nach-
weis eines Lichteinfallswinkels von 45° vor den Fenstern bzw. den Fassaden mit da-
hinter liegender Wohnnutzung.

'Zur Verbesserung der Belichtungssituation wurde zudem der stadtebauliche Entwurf
' gegenuber dem Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbes im Bereich der

Sondergebiete SO.1 und SO 2 weiterentwickelt. Durch den Entfalf eines Winkelge-
baudes konnten die Abstande der Winkelgeb&ude zueinander vergroert werden, so-
dass auch hier eine gute Behchtung und Beluftung der Wohnungen gewahrleistet ist.
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Im Ergebnis kann der Lichteinfalléwinke! von 45° im gesamten Planungsgebiet nach-
- gewiesen werden, sodass fir die Wohnnutzung von gésunden Wohnverhaitmssen _

ausgegangen Werden kann.

: Dacher, Dachformen

Die bauliche Umgebung ist in ubenwegendem MaR durch Fiachdacher tellwelse
durch abgesetzte Dachaufbauten oder durch Sonderdachformen gepragt. Um inner-
halb des Plangebietes eine Homogenitat der Dachlandschaft im Sinne des stidtebau-

- lichen ldeenwettbewerbes zu erreichen und auch die Nutzbarkeit und Begriinbarkeit |

der Dé&cher zu ermdglichen, sind ausschlieRlich Flachd&cher zuldssig. .
Flachdécher bieten zudem die groltmogliche Flexibilitat fir die Ausnchtung von in-

_stalla’uonen fur dte Nutzung der Sonnenenerg:e

Davon abwelchend ist iber dem Kerngeblet MK und dem allgeméinen Wohrigebiet

WA (1) das entwurfspragende Flugdach zuldssig, fir das auch die zulassuge Wandho-
" he bis zu einer Wandhohe von 25,5 m uberschntten werden darf.

- Bauliche Gestaltung, Dachaufbauten und Absturzsmherungen Antennen, Funk-

und Satellitenempfangsanlagen, Entliiftungseinrichtungen

" Um geordnete. Dachflachen zu sichern, die einerseits den Anspriichen an eine hohe

Aufenthaltsqualitat fur die nutzbaren Dachflachen und gleichzeitig den Bedrfnissen

“der technischen Ausstattung der Gebatde geniigen, werden umfangreiche Festset-
zungen zur Lage, Hohe und Ausdehnung von technischen Dachaufbauten und Dach- _

aufbauten, die im Zusammenhang mit der Nutzung der Dachflachen als gemein-

" schaftliche Dachgarten getroffen

Entsprechend den jeweiligen Hohen!agen der Dacher und unter Berucksmhtrgung der
stadtebaulichen Wirksamkeit werden Dachaufbauten zugelassen, ausgeschlossen
oder in threm Umfang eingeschrénkt. So sind Dachaufbauten um mindestens das

Maf ihrer Hohe von allen AuRenkanten der Fassaden zurilickzusetzen. Ausnahmen

~ hiervon sind-nur im Sondergebiet SO3 und im Kerngeblet MK in den sechsgeschossu-

gen Gebaudeteilen zuléssig, sofern die Dachaufbauten in die dort erforderhche Larm-

,schutzwand bzw. in dle AuBenwand integriert smd

Dachaufbauten sind nur bis zu einer Hohe von maXImaI 40m uber dem DurchstoB-
punkt durch die Dachflache zuldssig. Dachaufbauten fiir dle Unterbringung techni-
scher Anlagen missen zudem grupplert angeordnet werden und mit einem

Sichtschutz umgeben sein. Fir die einzelnen Baugeblete werden entsprechend der

 jeweiligen Nutzung Flachenbeschrankungen festgesetzt, sodass. Dachaufbauten ma-
-ximal eine Flache zwischen 5 % und 20 % der Grundﬂachen des unmlttelbar darunter

liegenden Geschosses einnehmen durfen

v

Aufgrund mogllcher Emﬂusse auf die Wohnnutzung, die Stadtgestalt oder auf die pré- . o

gende Wirkung der Architektur werden Dachaufbautén fur die Unterbringung techni-

g sche.r Anlag.en auf bestimmten’ Dachberelchen ausgeschlossen oder aber Dachauf-.
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bauten zur gemelnschaf’fhchen Frelraumnutzung von Dachfiachen als Dachgérten 7u- -
gelassen.

In den Sondergebleten SO 3 (1) uncf S0 3 (2) sowie im Kerngeblet MK ist neben den-
vorgenannten Dachaufbauten tiber dem als HichstmaR festgesetzten sechsten Voll-
geschoss, die Ausbildung eines zusatzlichen Dachgartengeschosses zuldssig. Durch -
die hier zulasmgen Gemeinschaftsraume mit einer Gréfke von bis zu 50 m? entstehen
hier.gut nutzbare Bereiche,-die fur die prlvate gemeinschaftliche Freiflachennutzung
gesignet smd ‘

-Absturzsncherungen von Dachterrassen sind nur.in Form von Ge[andem zulassg, um

tiber den festgesetzten Wandhohen nur transparente Elemente verzuseheh. Falls die
Absturzsicherungen die festgesetzten Wandhéhen einhalten, sind dlese ausnahms-~ -
weise auch in Form von Brustungen zu[asmg

Zur Forderung ‘umweltfreundlicher Energlen sind techn;sche Anlagen fur aktlve Solar-
energienutzung wie So!arzelien und Sonnenkol]ektoren ohne FIachenbeschrankung

: zulassag

Um einefseits attrak_tive ebenerdige Freiflichen und gleichzeitig qualitatsvolle Dach- -
flachen zu sichern, sind Entliftungseinrichtungen der Tiefgaragen Uiber die Décher .

~ der zugeordneten Gebaude zu fuhren und so anzubringen, dass diese Einrichtungen
. “die Qualitat und-Nutzbarkeit von Freibereichen auf D&chern nicht eingschranken. ‘

Gemeinschaftsantennen, Funk- und Satellifenempfangsanlagen sind nur zul3ssig, so-

- fern sie der Nutzung in den Gebauden dienen. Sie sind ausschlielich auf Déachern

zulassig und missen mindestens um das.MaR ihrer Hohe allseitig von der Auiénkan-

te des darunter liegenden Geschosses abzurlicken. Damit werden ungestérte Gebau-
defassaden-gewahrleistet und der Umfang dieser Anlagen auf die Bediirfnisse der

Nutzer der Gehiude beschrankt

Werbeanlagen -
- Um der Gefahr des stadtgestalterlsch negativen Erscheinungsblldes Zu grof&er oder

an-ungeeigneten Stellen angeordneter Werbeanlagen zu begegnen, werden solche

‘Anlagen beschrankt. Die Wirkung der Gebdude und hier speziell das zukunftlge
 Hochhaus soll als Onentlerungspunk’t nicht durch eine Uberfrachtung von Werbean-

lagen geschwacht werden.  Zudem soll damit ein- storender Einfluss auf die Wohnnut—
zung verm|eden werden. -

-8o sind W.erbeanlagen.m allen Baugebieten nur am Ort der Leistung in.Form von Fir- -

menlogos und / oder Firmennamen zulissig. Diese missen sich in ihrer Anordnung,

in Umfang, GroRe, Form, Farbgebung, Lichtwirkung sowie Materialwahl in die Archi-
tektur, die Fassaden und in das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild einfligen. ‘Werbe-
antagen in Form von lauferiden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewe-
gende Werbeanlagen: (wie zum Beispiel Light-Boards, Vldeowande) sowie Skybea-
mer, Laserstrah[en und ahnhche Emrlchtungen sind unzulasag
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Um eine Verunklarung der Geb&udekubaturen zu vermetden sind Werbeanlagen
oberhalb der reahs:erten Wandhohe nicht zulassig. :

Freistehende Werbeanlagen sind auf den prlvaten Baugrundstlicken nur innerhalb.
der Utberbaubaren Grundstlicksflachen zuladssig. Erganzend dazu sind auf éffentlichen

- Fléachen, innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, maximal
- 4 Stelen zulassig. Im Zusammenhang mit der maximal zulassigen Héhe von maximal
3,5 m wird damit den Ansprtchen-an geordnete Freiflachen Rechnung getragen.

Gleichzeitig wird den Nutzern die Prasentation nach AuBen erméglicht und den Kun-

- den dle Ortentlerung erleichtert.

- :Abgrabungen, Aufschiittungen un‘d-Bodenmodellierungen

Die Festsetzungen erlauben die Umsetzung des entwurfspragenden abgesenkten
Tiefhofes sowie die Anordnung der Tiefgaragenrampe. fir das Kerngebiet MK. Weltere

: Aufschuttungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.

Bodenmodellierungen in -geringem Umfang werden fur die Freifldche der Kindértages—'
einrichtung, die Spielflachen des allgemeinen Wohngebietes, zur Gestaltung der 6f-
fentlichen Grinfldche und fur die Anpflanzung von groken Baumen auf Tiefgaragen

~ zugelassen. Die daraus entstehenden Héhenunterschiede sind durch bauliche Ele-

mente, wie. Sitz- und Stitzmauern, Treppen, etc. abzufangen. Damit werden fiir die
weitergehende Detail- und Ausfuhrungspfanung Spielr8ume erdffnet, die nutzungsge-

. rechte Freiflachen ermogllchen und einen pos;t[ven Beitrag zUr Aufenthaltsqualitat
leisten.

" Dienstbarkeiten . D A ‘ :
- Innerhalb des Planungsgebietes ist ein enges Netz an Dnenstbarkélt‘en‘m Fdrm von

Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dies setzt die Grundidee des

* stadtebaulichen Entwurfes um und sichert ein fuBlaufig durchfasages Gebiet und eine’

gute Erreichbarkeit der mittig liegenden &ffentlichen Grunﬂache sowie im weiteren
Verlauf auch des Ttefhofes -

‘Um SpleEraume fiir den Bauvolizug zu ermoghchen ist festgesetzt dass von der Lage

der Dlens’cbarkeltsﬂachen ausnahmswelse abgeWIchen werden kann.

* Auf dem zukiinftigen Platzbereich zmschen dem Kerngebiet MK und dem Sonderge-

biet SO 1 sowie auf den angrenzenden Freiflachen der Sondergebiete SO 1 und
SO 2 ist ein Wochenmarkt vorgesehén. Um die Befahrbarkeit der privaten Freiftachen

- fur die Marktbetreiber zu sichern, ist ein entsprechendes Fahrrecht in den Sonderge—
. bieten SO 1 und SO 2 festgesetzt

| In der Mitte des Planungsgebiets ist f‘u'r- den Aufenthalt der Bewohnerinnen und Be- -

wohner sowie der dort Beschéftigten eine éffentliche Grinflache vorgesehen. Um den

-Unterhalt dieser Griinflache zu gewahrleisten und zu sichern und andere ausreichen-

de Zu- und'Abfahrtsméinchkeiteh nicht gegeben sind, ist zu Gunsten der Landes—
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hauptstadt Minchen in den Sondergebleten SO 1 und SO 2 ein entsprechendes
Fahrrecht festgesetzt

Gememschaﬂsanlagen

Die Gemeinschaftstiefgaragen des Allgemelnen Wohngebietes WA (1) und WA (2)
sind als solche festgesstzt, um die erforderlichen Stellplatze beider Teilgebiete in ei-
ner gemeinsamen Tiefgarage unterzubringen und eine flexible Nutzung der Tlefgara-
ge ber eine Zufahrt von der Fritz-Erler-Stralie zu ermog[achen

: Dle Gememschaftstlefgaragen des Aligememen Wohngeb:etes WA (3) WA (4) und o

des Sondergebiets SO 3 (2), einschlieRlich deren Ein- und Ausfahrt ermoglicheneine
gemeinsame Tzefgaragenaniage mit einer zentralen Zufahrt Uber die Fritz-Erler-Stra-

‘Be

Die Gememschaftstlefgaragen der Sondergeblete SO 1,802und SO 3.(1) ermogll-
chien eine gemeinsame Tiefgaragenanlage fur-diese Baugeblete mit einer gemeinsa-
men Ein- und Ausfahrt iiber die Von-Knoeringen-Strale. Durch die Festsetzung, dass
diese Ein- und Ausfahrt auch durch zu- und ausfahrende. Fahrzeuge der Tiefgarage*
des Kerngebletes MK genutzt werden darf, wird den Anforderungen Rechnung getra-
gen, dass aus Griinden des Schallschutzes die Ein- und Ausfahrt des Kerngebietes

" MK zur Fritz-Erler-StraRe ab 22 Uhr durch PKW-Fahrten die durch gewerbhche und

ku!turelle verursacht smd nzcht mehr Uber diese erfo]gen darf

‘ Generell ermdglicht dle Zusammenfassung von Ste[!platzaniagen fi}r‘ mehrere Bauge-

biete in Gememschaftsanlagen Optimierungen der Organisation der Tiefgaragen,

.- auch.unter der Berlicksichtigung zukiinftiger Besitzverhaltnisse. Zudem kénnen durch

die Zusammenlegung Flachen fir zusétzliche Ein- und Ausfahrten eingespart werden,
was sowohl in gestalterischer Hinsicht, als auch im Hlnbllck auf dle Vermeidung unnd-

_tiger verSJegelter Flachen Vorteile hat.

Grunordnung

‘In Erganzung zu den Festsetzungen zur baul[chen Gestaltung werden Festsetzungen

zur Gestaltung der Freirdume getroffen Dies sichert eine nachhaltige und anspre-
chende Gesamtges,taitung der privaten Freiflachen und der offentlichen Grinflache
und Freirdume entsprechend den Wetthewerbsentwlrfen.

_ Grunordnung allgemem

VDle festgesetzten Baume, sollen aufgrund ihrer Bedeutung flur das Kleinklima gute

Wachstumsbedingungen erhalten und dauerhaft funktionsfahig sein. Daher werden,
um langfristig glinstige Wuchsbedingungen herzustellen, Festsetzungen zur Sicher- -
stéllung eines ausreichenden Wurzelraumes, zu Mindestpflanzqualitaten und Wuchs-
gréfRen getroffen. Bei der Artenauswahl 15’( die Standorteignung auch fir den urbanen
Bereich unter anzunehmenden zukinftig hoheren Temperaturen zu beachten. '

‘Griinordnung Baugebiete
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. Die privaten. Freiflachen sollen den aufgrund der jeweiligen Lebens- und Wohnsituati-
on unterschiedlichen Nutzungsanspruchen der Bewohnerinnen und Bewohner ge-
recht werden. :

Die Funktion des neuen Staditeilzentrums bringt eine hohe bauliche Dichte mit sich,
's0 dass erganzende Maf&nahmen insbesondere auf den Dachflachen erforderltch
sind. Im Sondergebiet SO 2 entsteht jeweils auf dem Pach des Emzelhande[s eme
gememschaftllche Hoffreifldche.
Um in den Hofen des Allgemeinen Wohngebiets méglichst groRe gemeinschaftlich
nutzbare Freifldchen zu sichern, werden fiir die Erdgeschosswohnungen keine indivi-
duell genutzten Wohnungsgarteh zugelassen. Stattdessen solt anschliefend an die
- Terrassenzone ein bepflanzter Bereich von 2 - 3 m folgen, der eine visyelle Abgren-
zung zwischen gemeinschaflichem und privatem Bereich ermdglicht. - :
Ferner werden gemeinschaftlich-genutzte Dachgérten den Bewohnermnen und Be- -
wohnern als Erganzung zur Verflgung gestelit. -

Der Nachwels der Spieifldchen nach Art 7 BayBO erfolgt im Allgemelnen Wohnge-
biet, auler im WA (1), in den gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen der Wohnhofe,
im Sondergebiet SO 2 jeweils auf dem Dach des Einzelhandels. Da der Hof des WA
(1), des nérdlichsten Wohnwinkels, fast vollstandig durch die AuBenspielfidche dér
Kindertageseinrichtung genutzt w&rd kann dér Spielflachennachweis in den gemein-
schaftlich nutzbaren Dachgérten erfolgen. Ahnlich verhéltes sich im Kerngebiet MK.
Da erdgeschossig keine Freiflachen zur Verfligung stehen, kénnen die Spne!f!achen

im gememschaft[ich nutzbaren Dachgarten nachgew:esen werden.

Die festgesetzten Baumpﬂanzungen gewahrielsten insgesamt eine gute. Durchgru— _
- nung der Baugebiete, verbessern das Kleinklima und lassen den Verlauf der Jahres- _
. zeiten bewusst erleben. In den Héfen des Allgemeinen Wohngebiets sollen sie die di-
- rekie Blickbeziehung von Wohnung zu Wohnung verhindern. Die BaUmpﬂanzungen
entlang der Fritz-Erler-Stralte und der Von -Knoeringen-Strale bewirken einen ange~
nehm begriinten Strallenraum. .
Ferner ist im Plan festgesetzt, dass die Frelﬂachen des Allgemeinen Wohngeblets :
~und des Sondergebiets SO 3 zu begriinen und zu bepflanzen sind. Dadurch wird si
chergestelit, dass diese Bereiche, die zwar weitgehend durch Tiefgaragen unterbaut

©und somit vers;egelt sind, dennoch kleinklimatisch wirksam begrint werden.

" Die festgesetzte Begrunung der Décher entfaltet positive Wirkungen auf den Wasser-

-~ haushalt und die Regenruckhaltung Die kleinrdumigen aber in der Gesamtbilanz '
- merkiichen Einflisse auf die Verdunstung, die Lufthygiene (Staubbindung), die Ener-

glebllanz (zusétzliche Warmedammung) und den Naturschutz (Trockenstandorte) be-

. grinden den Wert, der der Begriinung von Dachern zukommt. Der jeweils festgesetz-

te Substrataufbau soll die ausreichende Nahrstoffversorgung der Dachbegrunung si-
cherstellen.

Sonnenenergieanlagen sind mit einer Dachbegrunung zu kombinieren, $0 dass ein
méglichst. grof&er Anteil der Dachflache begrint werden kann. '
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Entsprechend der stédtischen Entwasserungssatzung ist das N]ederschlagswasser
zu versickern, wodurch die Auswirkungen durch die Versiegelung minimiert werden.
Der Bebautingsplan mit Griinordnung trifft keine weiteren Festsetzungen. Soweit dies
aufgrund der jeweils zur Verflgung stehenden Flachen mdglich ist, soll das Nieder-
schlagswasser vorrangig oberflachig tiber Pflanzflachen versickert werden. Dies ist -

7 jedoch aufgrund der baulichen Dichte voraussichtlich nicht umsetzbar

Die Festsetzungen der Grunordnung werden erganzt durch die Gestaltungs- und Be-

grinungssatzung der Landeshauptstadt Minchen fur die Freiflachen der Baugrund-
stiicke der Landeshauptstadt Minchen (Frelflachengesta!tungssatzung) die Regelun-

gen wie be;splelswelse zur Absenkung-und entsprechenden Uberdeckung der Ttefga~
ragen trifft. : _

GrunordnungVerkehrsflachen ‘ _ | o

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbest:mmung Bereich fur FuBgangeﬂnnen und
Fulganger — befindet sich auf zwei Ebenen und setzt sich aus dem neuen '

"(Markt Platz und dem Tlefhof Zusammen.

Auf Erdgeschossebene entsteht ein Platz, der den Zugang zum Busbahnhof und den
Ubergang zum PEP verbindet und durch die festgesetzten Dienstbarkeltsﬂachen der
Sondergebiete SO 1 und SO 2 groRiziigig erganzt wird,

Vor dem Gébéude des Kerngebietes und den Gebauden des Sondérgebietes SO 1
soll der Platz sinschlieRlich des nérdlichen Teils des Sondergebietes SO 2 temporar
auch als Flache fir Marktveranstaltungen dienen. Aufgrund dieser Nutzung und der
Funktion als fullaufige Haupterschlieffung in das neue Stadtte!!zentrum soll der Platz
weitestgehend befestigt werden. Die Belagsﬂachen werden durch Eunzelbaumstand— :
orte um das Kerngebiet aufgelockert.

Der Zugang zum Busbahnhof und zum 6stlich gelegenen Wohngeblet erhalt ein

. Baumdach als Gegenstiick zu den baulichen Anlagen Rampenbauwerk und Freitrep-

pe. Dadurch entsteht ein schattiger Aufenthaltsort am nordostlichen Emgang Zum

. Stadttet[zentrum

Der Tiefhof ist ein multifunitionaler Knotenpunkt: Er beherbergt den Hauptzugang
zum Kulturblrgerhaus sowie den Zugang zum U-Bahn Sperrengeschoss. Uber eine
Landschaftstreppe ist er zudem mit der zentralen dffentlichen Griinflache verbunden.
Diese Landschaftstreppe dierit zum Aufenthalt und kann als eine Art Amphltheater flr
Open-Air-Veranstaltungen im Tiefhof genutzt werden.

Die Belagsfidichen und die bauliche Fassung machen ihn zu einem stédtisch geprag-
ten Platz. Baumpflanzungen durchbrechen die Stringenz, gewéhrleisten eine Teilbe- -
schattung des Tiefhofes und dienen gleichzeitig als Leitsystem aus dem U-Bahn

: Sperrengeschoss hinaus zur 6ffentlichen Griinflache. Der im Plan als Hinweis. darge-

stellte ,Wasserspiegel" soll ebenfalls zu einer angenehmen Atmosphare im Tiefhof

. beitragen.

Um der Thomas- Dehler-StraBe einen griinen Charakter zu verleihen, wird im Westen
des Planungsgebiets eine Baumreihe vorgesehen. Sie rhythmisiert die hier geplanten
Fahrradabstellplatze, spendet Schatten fir den FuR- und Radweg und dient der Neu-

bebauung als optischer Puffer zur Straie und als Rahmeneingriinung.
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4.5.4. Griinordnung 6ffentiiche Griinfliche
Bestimmendes Bild der zentralen &ffentlichen Griinflache ist eine weite Rasenfliche
mit einzeln stehenden markanten Béaumen oder kleinen Baumgruppen, die sich zu -
den Randern verdichten. Am &stlichen Rand sollen diese dichter gestellt werden, um
... eine optische Abschirmung zum Allgemeinen Wohngehiet zu erzeugen. Im Westen

. sollen die SlchtbeZIehungen von den Platzﬂachen Zur offentilchen Grunflache frei.

- bleiben.”

~ Die Festsetzung parkartig zu begrunen und zu gesta[ten sowie die festgesetzte Min-"
destausstattung mit groen Baumen gewsahileisten die Umsetzung des Gestaltungs-
ziels. AuBerdem wird eine gute Durchgrunung und die Verbesserung des Kleinklimas
gefordert. ‘
Die éffentliche Grunﬂache soll vxelfaltlge und Flachen intensivere Nutzungen. ermog||~
chen, die in den:Héfen der Baugebiete aus Platzmangel ausscheiden. Dariiber hinaus
wird das Spielangebot der in den Baugebieten herzustellenden Splelplatze die vor-
rangig die Altersgruppe — Kleinkinder abdecken, erganzt. Im als Spielplatz festgesetz~
ten Bereich sollen daher Spieiméglichkeiten vorrangig fur die Altersgruppe ~ Schulkin-
der entstehen . '

Um der Muitlfunktlonahtat diesgr Fldche gerecht zu werden, sind Elemente wie Kunst-

objekte und differenzierte Pflanzungen zur Steigerting der Aufenthaltsqualltat ge-

winscht: Die in der &ffentlichen Griinflache umzusetzenden Artenschutzma&nahmen ,
- (Nahrungs- und Schutzhabitat fir Haussperhnge) tragen ebenfalls hierzu bei. -

4.5.5. - Emfnedungen

Um den msgesamt offenen Charakter des Quartlers und die Durchlassigkeit zu si-
chern, werden Einfriedungen weitgehend ausgeschlossen.
Lediglich zwischen den Terrassen sind Sichtschutzeiemente zuldssig, um dem Be-
dlrfhis nach Privatsphare: nachzukommen Die gestalterische Qualitat wird gesichert,

- indem sie in lhren Abmessungen begrenzt werden und elnhelthch gestaltet auszuflh-
ren sind. :
Die AuBenspleIﬂaohe der Kmdertagesemnchtung muss alis Slcherheltsgrunden ein- .
gefriedet werden. Die festgesetzte Eingriinung mit Schnitthecken oder ausdauernden
Kletterpflanzen soll zum Einen Sichtschutz fiir die AuBensplelﬂache erzielen und zum '
Anderen einen angenehm gestalteten Hofraum bew;rken -

4.5.6. Frelflachenversorgung, Vers.iegelung, Baumbilanz

Freiftichenversorgung

Durch die Anordnung und Steilung der gepfanten Gebaude werden farmgeschitzte
Binnenbereiche gebildet, die differenziert gestaltet und vielfaltig genutzt werden kon--
nen. Ein qualitdtsvolles Wohn- und Arbeitsumfeld mit ausreichenden nutzbaren Griin-
‘und Freiflachen-entsprechend den modifizierten stadtischen Freiflachenwerten wird
so gesichert. Dieses Angebot wird durch gememschaftllch genutzte Dachgarten n
den Baugebleten erganzt ‘
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Dartiber hinaus wird aulerhalb des Planungsgebietes die 6ffentliche Griinfliche am
Annette-Kolb-Anger, die in gut-erreichbarer Nahe liegt, aufgewertet und die Aufent-
haltsqualitat und Attraktivitat verbessert. Dies stellt eine wesentliche MalRnahme im
Zusammenhang mit der Uberschreitung der Obergrenzen gemafs § 17 Abs. 1
BauNVO dar, die den kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern eine ausrelchende
und angemessene sffentliche Grun- und Freﬁlachenversorgung SIChert

- Mit dem bamerefrelen Anschiluss an die vorhandene Briicke uber die Fritz-Erler-
- Strafle wird auch dle Errelchbarkelt dieser Erholungsﬂache kunftlg deutlich verbes-

sert,

. Vers;egelung '
- Die Versiegelung durch die maximal zulassrgen Grundﬂachen der Neupianung !legt

bei ca. 87 % (ca. 3,53 ha) und damit unter der Versiegelung von ca. 94 % {(ca.

13,82 ha), die gemaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57 bd méglich wére. Da-

mit verbessert sich die Versuege]ung durch.die Neuplanung gegentiber der bisher
rechtlich zuléssigen Versiegelung um ca. 7 % (ca. 0,29 ha). Zudem mlssen die durch
die Gemeinschaftstiefgarage groRflachig unterbauten Bereiche in den Innenhéfen

A des Allgemeinen Wohngebiets und der. Vorgarten des Sondergebiets SO 3 tiberdeckt
und begriint werden, wodurch dariiber hinaus bis zu 0,57 ha oberﬂacmg begrunte

Freifldchen entstehen.

s

Baumbilanz

- Das stédtebauliche Konzept macht die Fal]ung aller vorhandenen ca. 160 Baume er-

forderllch wovon ca. 100 nach der stadtischen Baumschutzverordnung geschutzt

sind.
Die Festsetzungen s:chern die Neupflanzung von ca. 120 Biumen, 80 dass die ge--

' fallten Baume in ausrelchender Anzahl ersetzt werden

Artenschutz

For den Erhalt der Eokaien Haussperlmgspopuiat[on muss auch kunﬁ:lg adaquater Le-
bensraum zur Verfiigung stehen.

Der momentane Bauablaufplan sieht vor, dass der Abbruch des Blrgerhausprovisori-
ums nach Fertigstellung des ‘Allgemeinen Wohngebietes WA (3) und WA (4) erfolgen
wurd Die 15 festgesetzten neuen Nistplatze im Allgemeinen Wohngebiet WA (3) und

WA (4) bilden dann die notwendigen vorgezogenen Ausgleichsmanahmen (CEF-
_ MaBnahmen). Sollte sich diese zeitliche Abfolge Uber den tats&chlichen. Baufortschritt

nicht sicherstellen lassen, missen entsprechende (Interims-) Ersatznistplatze ge-

‘schaffen werden: Dies wird im stadtebaulichen Vertrag entsprechend geregelt. Kom-

plettiert werden diese 15 Nistplatze durch weitere neue Nistplétze im Allgemeinen -

- Wohngebiet WA (2) und den Sondergebieten SO 1 und'SO 2. Insgesamt gehen 15

Nistplatze durch den Abbruch des Burgerhausprovisorium verloren. Es-entstehen 20 .

‘im Allgemeinen Wohngebiet und 25 in den Sondergebieten SO 1 und SO 2, wadurch
. kinftig mit insgesamt 45 letplatzen die drelfache Anzah! an Nxstplatzen zZur Verfu- :

gung stehen wird.

Ebenso sind in der (‘jffentlibhen Grinflache eih neues‘;.Nahrungs- und-.Schutzhabitate
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fur die Kolonie anzubieten. Um neue Nahrungsquellen in ausreichendem Umfang zur

' Verfligung stellen zu kénnen, sind in Summe 500 m? der &ffentlichen Grinflache als

Nahrungshabitat zu gestalten. Dieses muss nicht zwingend als zusammenhéngende -
Flache ausgebildet werden, auch bis zu drei Teilflé&chen sind mdglich. Heimische,
fruchttragende Straucher, Wildstauden und -gréser, die mit Samen und Friichten so-
wie Insekten; den Haussperlingen Nahrung b:eten konnen sollen verwendet und die
Flache(n) extensiv gepflegt werden. ‘
Die Stahliskulptur vor dem Biirgerhausprovisorium dient durch lhre dichte Struktur den
Haussperlingen, besonders den Jungvégeln als Schutz vor Feinden wie Rabenkri-
hen. Sie soll wieder in der &ffentlichen Griinfliche aufgestellt werden, um wieder ein

" Schutzhabitat bereit stellen zu kénnen. In Ergénzung sind Schmttheckenelemente in

der &ffentlichen Grunfiache anzubleten die ebenfalls als Ruhe- und Versammlungs~
platze dienen. - :

Als konfliktvetmeidende MaRnahme zum Schutz der Haussperlingspopulation aber
auch im Interesse des allgemeinen Vogelschutzes wird fur groRflachige Glaselemen-
te, Ubereckverglasungen, Glasbrlstungen etc. zudem festgesetzt, dass entsprechen-
de Verglasungen verwendet werden missen, mit denen Spiegelungen tnd Durch-
sichten vermleden werden und so Vogelsch]ag verhindert wird. '

Unter Beruckswhtlgung dieser Vermewdungs und CEF-Mafinahmen Wil‘d sich kéin ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
geben. Vertragliche Regeiungen (z.B. zur zeitlichen Abfolge des Abbruchs des Biir- -

. gerhausprovisoriums und der. Bereltsteﬂung kunsthcher Nisthilfen) erganzen die Fest-

legungen der Satzung.

Naturschutzrechtliche: Elngrlffsregeiung

Das Bebauungsplanverfahren wird gemab § 13a Abs, 1 Satz 2 Nr 2 durchgefuhrt SO
dass die naturschutzrechtliche Emgnffsregelung gemal § 14 BNatSchG grundsétzlich

-anzuwenden ist.
‘Der geltende Bebauungspian Nr. 57 bd |&sst derzeit eine VerSIegeIung von ca. 3, 82
ha rechttich zu. Gegenuber diesem bereits zulas&gen Eingriff kommt es durch die

P[anung insgesamt sogar zu einer Reduzierung der Versiegelung um ca. 0,29 ha.
Daher ergibt sich gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB aus der Planung kem
ausgleichspflichtiger Emgrlff in Natur und Landschaft.

Verkehrskonzept
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) o |
Das Planungsgebiet ist durch seine unmittelbare Lage an der U-Bahn-Linie und dem -

‘Busbahnhof bestens an das Netz des éffentiichen Personennahverkehrs angeschlos-
sen. o : - '

UnmAltterar angrenzénd an das Planungsgebiet befindet sich im nordwestlichen Be- -

‘reich der U-Bahn-Haltepunkt ,Neuperlach Zentrum®. Die U-Bahn-Linien U5 und U7
verbinden das Zentrum Neuperlachs direkt miit der Innenstadt. Munchens, Das gesam-

te Planungsgeblet liegt mnerhalb eines Emzugsberelchs von unter 300 m.
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Nérdlich angrenzend an das Planungsgebxet liegt der Busbahnhof der mit dlversen
Linien Busverbindungen zur Umgebung anbietet (SIehe Kapltel 2. 2 Verkehrhche Er-
_schlielung - Offenthcher Verkehr) :

- Durch die vorliegende Planung mit der Anbindung des geplanten Tiefthofes an das
Sperrengeschoss der U-Bahn wird die fuRlsufige' Anbindung an den Haltepunkt weiter

. verbessert. Die Erreichbarkeit des U-Bahn- und Busbahnhofes wird durch das entste-
hende Wegenetz und die festgesetzten Gehrechtsflachen zugunsten der Allgemein-
heit weiter verbessert. Durch die vorgenannten MaRnahmen wird der OPNV in seiner
Funkt[on und seiner Attraktivitat weiter gestarkt.

. 4.8.2. Motorislerter IndIVIdualverkehr |

- Das P]anungsgeblet ist unmittelbar. an ein leistungsfahiges und meist mehrstrenf:g
-ausgeflhrtes StraRennetz angebunden. So ist das Gebiet im Westen Uber die
Thomas-Dehler-Strale, im Osten tiber die Fritz-Erler-Strafe und im Stden tiber die-
‘Von-Knoeringen-Strale erschlossen. Nach dem Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der
Landeshauptstadt Miinchen ist die Fritz-Erler-Strafe Teil des Primérnetzes mit Funkti-
on einer regionalen Hauptverkehrsstrae. Die Thomas-Dehler-Strafle ist nach VEP

. Bestandteil des Sekundarnetzes und somit eine ortliche Hauptverkehrsstralle mit

_ maRgebender Verbindungsfunktion. '

Der Bereich nordhch des P[anungsgebaetes ist dem Busbahnhof vorbehalten, Uber
den nur eine elngeschrankte Erschlieung fir Anheferungen des Kemgebletes MK er--
folgen kann ~

Zur Er‘mltt[ung‘ der verkehrlichen Auéw‘irkungen des BebauUanblanes wurde ein Ver-
kehrsgutachten erarbeitet, das die béstehenden und die zukinftig entstehenden Ver-
kehre betrachtet und deren Auswwkungen auf die oben genannten Straﬁen darstellt.

Das Verkehrsgutachten betrachtet dabef 2 grundlegende Planfélle fur den Prognose-
horizont 2030:

? Planfall 1 - OHNE eine mdgliche Verkehrsredumerung auf der Thomas Dehler-Strafie
Planfall 2 - MIT einer méglichen Verkehrsreduzierung auf der Thomas- Dehler—StraBe
und Verlagerung eines Teils der Verkehrsmengen auf die Fritz—Erler~StraBe '

lm Rahmen des Verkehrlichen Grundsatzbeschlusses fliir den MUnchner Stidosten
vom 24.07.2013 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/V 10541) wurde die Thematlk zum
Hanns-Seidel-Platz mit einer mogllchen Verkehrsreduzierung in der Thomas-Dehler-
Strafe diskutiert. Details konnen der o. a. Besch!ussvorlage Kapitel 9.2 entnommen
werden. ‘ :

Durch die zukinftigen Nut2ungen im Planungsgeblet ergeben sich in den oben ge-
nannten Stralen, getrennt nach Prognose-Nulifall 2030 (kein zusatzliches, durch die
Neubebauung induziertes Verkehrsaufkommen) und Prognose-Planfall 2030 (mit zu-
satzlichem, durch die Nelbebauung induziertem Verkehrsaufkommen) folgende Ver-
kehrsmengen (taghcher Werktagsverkehr) |
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Planfalf 1

Bestand 2010

‘Nullfali 2030

2 Planfall 2030
(Kfz/24h) (Kfz/24h) | (Kizi24h)
-| Thomas-Dehler-Straite 17.900 17.000 18.000
|Fritz-Erler-StraRe ~ " 13.400 15.000. 18.000
Von-Knoeringen-Str. 7.000 4.500 8.000
Planfall 2 Bestand 2010 Nullfail 2030- Planfall 2030
' (Kfz/24h) (Kfz/24h) - (Kfz/24h)
Thomas-Dehler-Strafe | 17.900 - 7.000 8-.000
Fritz-Erler-Strafle . 13.400 24.000 - 26.500
Von-Knoeringen-Str, 7.000 - - 4500 8.500

Der Prognose-Nullfall 2030 beinhaltet die beschriebenen Mafinahmen und Entwick-
~-lungen des multimodales Verkehrsmodell der LH,Munchen. Fir das Planungsgebiet
werden bei beiden Planféllen keinerlei Nutzungen unterstellt, d.h. auch keine Parkie- .
rungsnutzung Aus diesem Grund liegen die Verkehrszahlen im Prognose-Nuilfall un-
ter den Werten der momentan bestehenden Verkehrsmengen, die durch Zahlungen
ermittelt wurden'und in denen die durch die derzeit vorhandene Parklerungsnutzung
verursachten Verkehre Nlederschlag flnden :

‘Der Planfall 2 sneht einen Riickbau der Thomas-Dehler-Stralie zwischen der Fritz-
Schaﬁer—StrarAe und der Von- Knoeringen-Strafie auf einen Fahrstreifen je Richtung
vor. Zudem soll die zulas&ge Hochstgeschwindigkeit auf maximal 30 km/h begrénzt
werden. Im Fall dieser méglichen Verkehrsreduzierung auf der Thomas-Dehler-Stra-
Be kommt es in der Fritz-Erler-Strale zu Belastungszunahmen, die sich durch die | ,
Verlagerungen der Nord-Siid bzw. Stid-Nord gerichteten Verkehre ergeben. Dle Tho-
mas-Dehler-Strale wird entsprechend Entlastungen erfahren. ‘
Auf den Ost-West gerichteten Stralen (Schuhimacherring, Von-Knoeringen-Strafe,
Kafkastralle) macht sich eine magliche Verkehrsreduznerung in.der Thomas-Deh-
ler-Straf3e nur geringfligig bemerkbar.

Eine Entscheidung, ob es hier zu einer Verkehrsverlagerung kommen solt oder nicht

- wurde noch nicht getroffen. Zum momentanen Zeitpunkt werden die beiden Planfille
diskutiert und die verkehrlichen und larmtechnischen Auswirkungen gepruft und ver- -
glichen. Zu diesem Thema ist nach der Prifung der Auswirkungen eine Offentlich-
keitsveranstaltung unter Teitnahme des Bezirksausschusses undinteressierter Birge-
rinnen und Burger geplant. Im Ubn'gen wird darauf hingewiesen, dass die Entschei-

~ dung Uber eine Verkehrsverlagerung / Verkehrsreduz;erung in der Thomas- Deh~
ler-Strale nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

Bed_ingt durch die ErschlieBung der Tiefgaragen der Sondergebiete tiber eine
gemeinsame Zufahrt an der Von-Knoeringen-StraRe wird der heute relativ gering
belastete Abschnitt der Von-Knoeringen-StraRe starker frequentiert-sein. '




Seite 69 von 91

Die Lelstungsfahlgkelt der emzelnen Knotenpunkte wurde geprift. Sie richtet sich
" nach den Beurteilungskriterien aus dem »,Handbuch fur die Bemessung von Stralen-
verkehrsanlagen (HBS)". Darin werden Einstufungen zwischen Stufe A (sehr gut) bis
Stufe F (ungenligend) vorgegeben Eine ausreichende Lelstungsfahlgkelt ist bis zur
Stufe D gegeben. . .

Knotenpurikt Fritz-Erler-StraBe / Von Knoermgen-StraBe '

‘Mit dem Ziel einer Flachenreduzierung von funktional unbegrindeten und uberdimen-
sionierten StraBenverkehrsflachen, sieht die Planung einen Ruickbau des freilaufen-

. den Rechtsabbiegers von der Fritz-Erler-Stralte in die Von-Knoeringen-Strale vor. -
Das Verkehrsgutachten kommt zum Ergebnis, dass auch unter Zugrundelegung der
zukiinftigen Verkehrsmengeri in beiden Planféllen kelne etgene Rechtsabbiegerspur '
erforderlich sein wird.. '

Ein weiterer wesentlicher Aspekt fur einen Ruckbau des frellaufenden Rechtsabble—
gers ist die Entschéarfung des Konflikts der Rechtsabbiegenden, meist mit hoher Ge-
schwindigkeit fahrenden Kfz mit den geradeaus fahrénden Radfahrenden. Der Riick- '
bau tragt somit zu einer Erhdhung der Verkehrssicherheit an diesem Knotenpunkt bei.

Unter Annahme des Planfalles 1 ist der Knotenpunki ohne Erttichtigungsmatnahmen .
weiterhin leistungsfahig. Um jedoch fiir den Planfall 2 und der angenommenen Ver-
lagerung der Verkehrsstrome auf die Fritz- Erler-Strale die Abwickiung der Nord-Sud
bzw. Stid-Nord gerichteten Verkehre zu gewahrleisten, sind fir den Knotenpunkt Er-

~ thichtigungsmaRnahmen erforderlich. So sind in der Fritz- Erler-Strafe jeweils 2 Fahr-

spuren.je Fahrtrichtung vorzusehen. Um diese beiden Fahrspuren auf der Westseite

der Fritz-Erler-Strafe umsetzen zu kénnen, muss fir die Llnksabblegerspur in die

Kafkastralle in den Mittelteller der Fritz-Erler-Stralie eingegriffen werden. Auf der Ost-

seite der Fritz-Erler-StaRe entfallen unter Annahme des Planfalles 2 teilweise die dort

" pestehenden Langsparkstreifen. In diesem Zusammenhang wird auf das Verkehrsgut-

achten des Ingenieurbiiro Vdssing GmbH zur Umstrukturierung des PEP-Einkaufs-

center Miinchen Neuperlach verwiesen, das u.a. zu dem Ergebnis kommt, dass ein -

. Entfall der Stellplatze im Straltenraum der Fritz-Erler-Strafle vertraglich ist.

‘Der leistungsfahige Verkehrsfluss des Knotenpunktes wird-nach.Umsetzung des Pla-
nungsvorhaberis hinsichtlich beider Planféile weiterhin bestehen bleiben. Vormittags
kann die Verkehrsqualitat als gut eingestuft werden, am Nachmittag werden die maf3-
gebenden Verkehrsstrome als befriedigend bis ausreichend klassifiziert unid erfullen
dementsprechend die Anspriiche eines leistungsfahigén Knotenpunktes

Knotenpunkt Thomas Dehler-Strafe / Von- Knoermgen-StraBe :
Der bestehende groRziigige Ausbauzustand lasst groe bis zum Teil sehr groke Re-
serven zu, sodass flr beide Planfalle die Kapazstatsreserven ausreichend grofd sind.
Eine bauliche Ertlichtigung des Knotenpunktes ist nicht erforderlich.

Die Leistuhgsfahigkeit des Knotenpunktes bewegt sich in beiden Planfallen zwischen
Stufe A und B, die Qualitat des Verkehrsﬁusses wird dementsprechend als gut bis
sehr gut emgestuft

Als E.rgebnis ist- festzustellen, dass_daé umgebende StraBennetz ausreichend leis-
_ tungsfahig ausgebaut ist. Der durch die Planung ausgeléste Verkehr kann ohne gré-
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Bere Einschrénkungen des Fahrverkehrs auf den umgebenden StralRen abgewickelt
werden. Der mit der Entwickiung vorgesehene Riickbau des freilaufenden Rechtsab-

"biegers von der Fritz-Erler-Strale in die Von- -Knoeringen-Strale ist ohne Einschran- -
‘kung umsetzbar.

Die zur Diskussion stehende Verkehrsreduzierung auf der Thomas- Dehler-StralSe
wirde zu Verkehrsverlagerungen auf die Fritz- Erler-Strafde filhren. Dieses bedingt

~ ‘ejnen Verkehrsfluss auf je zwei Fahrstreifen pro Richtung und somit streckenweise

den Entfall von Stellp!atzen entlang der Ostseite der Frltz Erler—StrafSe

Das heif’t, dass fr beide untersuchten Planfalle die verkehrl[chen Auswwkungen des

‘ Planungsvorhabens auf das ErschlieBungsstrafiennetz und die relevanten Knoten-
“punkte im naheren Umfeld, sowohl im Prognose-NLilfall wie auch unter Beriicksichti-
gung der Planung mit einem Prognosehorlzont 2030 als bewaltlgbar einzustufen

sind.
Ausfuhrungen Zum Thema Verkehrsiarm unter Kapltel 4, 10

Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestlmmung, Ful- und
Radwegeverbmdungen Barrlerefrelhelt

- Die zwischen dem Kerngebiet MK, dem Sondergeblet SO 1 und dem allgemeinen
Wohngebiet festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Bereich flr

FuBgangerinnen und Fulgénger” sichert den im Ergebnis des stadtebaulichen Wett-
bewerbes geplanten Platzbereich. Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Nutzun-
gen im Kerngebiet MK und in'den Sondergebieten SO 1 und SO 2 kann hier in be-

lebter Stadtplatz entstehen, der in seiner Funktion auch als Kreuzungspunkt wichtiger
Nord-Stid- und Ost—West-genchteter WegebeZIehungen gestarkt wird. Hier soll auch

zukiinftig der Wochenmarkt stattfinden, der sich bis in die Hofbereiche der Sonderge-
blete SO Tund SO 2 ausdehnen kann. :

Unter der ebenerdigen Verkehrsflache besc;nderer Zweckbestimmung soll kiinftig

- auch die fuRlaufige Verbindung vom Sperrengeschoss des U-Bahnhofs Neuperlach

Zentrum zum geplanten Ubergangsbereich / Tiefhof mit den Zugangen zu den kultu-
rellen und biirgerschaftlichen Einrichtungen im Kerngebiet MK und den Einzelhan-
delseinrichtungen.im Sondergebiet SO 1 und. SO 2 verfaufen. Im weiteren Verlauf

- flhrt diese Verbindung. Gber die Landschaftstreppe zur zentralen &ffentlichen Grinflé-

che. Damit wird die entwurfspragende Wegeverbindung tiber mehrere Ebenen umge-

~ sétzt, die das Gebiet im Innern, als auch nach Aulen vernetzt.

Um die Ebenen auch barrierefrei miteinander verbinden zu kénnen, sind Rolltreppen
und-Aufzlige innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erforderlich .
und zuldssig. So sind im &stfichen Bereich des Tiefhofes zwei Aufziige festgesetzt,

die technisch unabhéngig voneinander funktionieren milssen (redundantes System).
Diese Festsetzung ist erforderlich, um bei Ausfall eines Aufzuges die uneingeschrank-

" te Barrierefrefheit und Funktionalitat-gewahrleisten zu kénnen. Von der Lage der fest-

gesetzten Aufzugsanlagen kann abgewichen werden, wenn technische oder gestalte-
tische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung der 6ffent-
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A ,
lich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den &ffentlichen. Be!éngjen‘ver—

_ einbar ist. Dies erméglicht Spielrdume bei der Gestaltung der Platzflachen. -

Um dle Verbmdung zwwschen U-Bahn Sperrengeschoss und Tiefhof in einem gewis-

sen Umfang mit. Tagesllcht zu versorgen, sind Offnungen zur Bellchtung des Uber—

gangsberelchs zuldssig.

‘Unterhalb der Ebene des Tiefhofs sowie des Ubergangsbereichs zum U-Bahn Sper—

rengeschoss (2. Untergeschossebene) werden flachensparend Teile der Tiefgaragen .
des Kerngebiets MK sowie der Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 (1) unterge-
bracht, da inshesondere die Flache des Kerngebietes MK knapp.bemessen ist und
die dffentliche Grinfliache von jeglicher Unterbauung frei gehalten werden soll.

Zwischen der Thomas-Dehler-Strate und dér Ffitz~ErIer-StraBe wird siidlich entlang o

" des Busbahnhofes die im VEP-R vorgesehene Fahrradnebenroute als 3,0 m breiter

Radweg festgesetzt. Damit soll auch gewahrlelstet werden dass die * ‘Fulgangerzo-
ne* von Radfahrenden freigehalten wird. " ‘ :

Im nordéstlichen Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung wird die
bestehende Rampenanlage abgebrochen und durch eine neue barrierefreie Ful- und

‘Radfahrrampe zur Briicke Gber die Fritz-Erler-Stralke ersetzt. Damit wird die’ wichtige

Verhindung for FuRganger und Radfahrer vom und zum Wohngebiet am Ger-

_hart-Hauptmann-Ring neu und attraktiver gestaltet, wobei die Briicke selbst aufgrund

mangeinder Breite (5,0 m) nicht flir den Radverkehr befahrbar ist. Es wird deshalb

“festgesetzt, dass dieser Bereich der Verkehrsflache besonderer ‘Zweckbestimmung

durch Radfahrer genutzt werden darf, damit diese von der Briicke kommend den .

kinftigen Radweg (siehe vorheriger Absatz) erreichen kénnen. Unter der ebenfalls in -

diesem Bereich neu vorgesehenen Fuflgangertreppe befindet sich die Tiefgaragen-
rampe'zu den pflichtigen-Steliplétzen und unter der neuen Full- und Radfahrrampe
die Fahrradrampe zu den unterlrdlschen Fahrradabste[lplatzen die jeweils dem Kern~
gebiet MK zugeordnet sind . : :

Um die vorgenannten Anlagen wie z. B Tiefhof, Ubergangsberelch Tiefgaragen,
Rampen Treppen, Aufziige; Offnungen und weitere Einbauten innerhalb der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung zu erméglichen, werden dlese im Rahmen .

- des’ Bebauungsplans festgesetzt.

Nahmobllltat

Das Thema Fuf3- und Radverkehr gewinnt nicht nur in Minchen zunehmend an
Bedeutung. Deutschlandweit sowie auch auf europaischer Ebene werden Strategien
und gezielte Malnahmen zur Forderung des Fuf- und Radverkehrs als feste
Bestandteile einer zukunftsorientierten Verkehrsbewaitigung integriert und umgesetzt.
Diese Entwicklung erfordert eine gesamtheitliche Betrachtung aller im Sinne der
Nahmobmtat beteiligten Verkehrsarten

Diese Ziele wurden mithilfe einer Durchwegung des Planungsgebietes fiir den

FuRverkehr, einer Radwegeverbindung zwischen der Fritz-Erler-Strafle und Thomas-
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Dehler~8traf3e giner attraktiven und barrierefreien Anbmdungen an den U-Bahnhof
Neuperlach Zentrum sowie durch eine Vernetzung des PEP zum gegenuberhegenden N
neu geplan_ten Geschéaftsbereich am Hanns-Seidel-Platz umgesetzt.

Ruhender Verkehr Tiefgaragen

- Die derzeit auf dem Hanns-Seidel-Platz vorhandenen Parkplatze werden i im Rahmen

der Neubebauung entfailen. Als Ausgleich fur die entfallenden Stellpldtze (ein Groliteil
der vorhandenen Stellpldtze auf dem Hanns-Seidel-Platz werden als sogenanntes

_‘ ,graues P+R" genutzt) wird nach dem Beschiuss der Vollversammlung des Miinchner
Stadtrats zum Gesamtkonzept fiir P+R-Anlagen sowie B+R-Anlagen in Miinchen vom

24.01.2007 im Rahmen det Entwicklungsplanung Carl- -Wery-Strafie eine Aufstockung
des dortigen Angebots um bis zu 300 zusétzliche Stellplatze vorgesehen Zukiinftig

~ betrégt die Gesamtkapazitét der P+R-Anlage Neuperlach Std rund 780 Stellplatze.

Gemal dem Ergebnis des étédtebau.lichén Ideehwe,ttb'ewerbes und des Realisie-
rungswettbewerbes sind die nach Art. 47 BayBO i. V. m. der Steliplatzsatzung der

L Landeshauptstadt Miinchen erforderlichen Stellplatze ausschllefshch in Tiefgaragen
) unterzubrmgen ‘

-.Durch die unmittelbare Lage des Plan"ungsgeblet'es innerhalb einer Entfernung von ‘
. 600 Metern zum Haltepunkt der U-Bahn sind flr Nschtwohnnutzungen in den Sonder-
* gebieten und im Kerngébiet MK nur 75 % der nach Art.47 BayBO notwendigen- Stell-

platze real herzustellen. Unabhangtg davon besteht die Moghchkelt weitere Steilpiat-
ze entsprechend § 4 Abs. 2c der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen
abzulésen. Diese Regeiungen stiarken den OPNV und tragen zur: a[lgememen Ver—
kehrsvermeidung bei.

Die Tiefgaragen sind nur mnerhalb der Bauraume in den dafur festgesetzten Um-
grenzungen von Flachen fr Geme;nschaftstiefgaragen (GTGa) sowie in den daflr
festgesetzten Umgrenzungen von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfld-

che (b. A u. G.) zuldssig. In Verbindung mit der Festsetzung, dass Stellplatze aus-

schlieRlich in den Flachen filr Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) sowie in den Fli-
chen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache {b."A. u. G} -unterzu-
bringen sind, werden autofreie Baugebiete erméglicht und fir die Bewohnerinnen und
Bewohner und Nutzer qualitativ hochwertige und gut nutzbare Aufenthalts- und Frei-
flachen geschaffen. In diesem Zusammenhang sind Tiefgaragenzu- und ausgange -
sowie Notausgénge aus den Tiefgaragen nur innérhalb von Gebauden zuldssig.

Die Lage der Tiefgaragenzu- und -ausfahrten wird in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes in Form von Zufahrtsbereichen festgesetzt, die eine direkte Anfahrbarkeit
von den umgebenen Stralen erméglichen. Neben diesen Vorgaben erfolgten die Si-
tuierungen der Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in Abwagung mit stadtebaulichen Zie- -
len, aus Grunden der Verkehrssmherhelt oder des Schalhmmnss:onsschutzes

Die Lelstungsféhlgkelt und die Vertraglichkeit der Tiefgaragenausfahﬁen wurde im
Verkehrsgutachten gepriift. Durch die Erschlieung im Rechtsfahrsinn sind die sich
ergebenden verkehrlichen Auswirkungen auf die Fritz-Erler-Strafle und die Von-Knoe-
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tingen-Stralke marginal bis gering. An der Tiefgaragenzufahrt an der Von-Knoeringen-
StraRe kann es an starken Einkaufstagen zu gefingen Behinderungen kommen. Hier-
bei ist in der weiteren Planung zu beriicksichtigen, dass gentigend Stauraum vor der
Zufahriskontrolle (je 2 Einfahrts- und Ausfahrtsschranken) angeboten wird. Beim Aus-
: fahren sind ausrelchende Sichtfelder Vorzusehen : i :

~ Die. bestehende Wendesteile im Mltteite:ler der Fritz-Erler-StraRe auf Héhe der zu-
kiinftigen Zufahrt zur Tiefgarage des Kerngebietes muss zuriickgebaut werden, um -
Konflikte mit ein- und ausfahrenden Fahrzeugen der Tiefgarage zuvermeiden und ein .
Linksabblegen aus der T:efgarage in die Frltz Erler—StraBe zu vermeiden. -

" Damit eine angemessene Begrunung und Bepfianzung der unterbauten Freifidchen’
maglich ist, milssen die Decken der Tiefgaragen geméf den Festlegungen der Frei-
ﬂachengestaltungssatzung aullerhalb der Geb&ude um 0, 60 m abgesenkt und ent-
sprechend hoch mit fachgerechtem Bodenaufbaul uberdeckt werden. Um ausreichen-

. de Wuchsbedingungen und eine nachhaltige Durchgriinung mit Baumen zu gewéhr-
leisten, ist fur die Pflanzung von grof3en Baumen auf T[efgaragen ein. entsprechend
" héhetrer Bodenaufbau von 1,20 m vorzusehen,. .

Die Tiefgarage fur die Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 (1) wird von Suden Ober
eine Tiefgaragenrampe von der Von-Knoeringen- -StraRe angefahren. In der Tiefgara- -
ge sind neben den pflichtigen Stellplatzen flr die Wohnnutzung des SO.2 und flr die
besonderen Wohnformen im SO 3 (1) auch die Kundenstellplatze fiir die Einzelhan-.
© dels- und Dienstierstungsnu’fzungen im SO 1 und SO 2 sowfe fur-das Hotel im SO 1
_ untergebracht.
Aus Schallschutzgriinderi kann tber diese T1efgarage in den Nachtstunden (22-6 Uhr)

"+ auch die Zu- und Abfahrt fiir die kulturellen Nutzungen des Kerngebletes MK erfo!gen
B (SIehe Ausfuhrungen in Kapltei 4.9. 1 Anlagen!arm)

" Die Tlefgarage flr das Sondergebiet SO 3 (2) ist kombiniert_m?t der Tiefgarage des
' allgemeinen Wohngebietes WA (3) und WA (4). Die kombinierte Zufahrt dieser Ge-
memschaftstlefgarage erfolgt von Osten iber die Fritz-Erler-Strale.
Ebenfalls von Osten erfolgt die Zufahrt zur Gememschaﬁsttefgarage des allgememen .
Wohngebletes WA (1) und WA (2). :

Die Tiefgarage des Kemgebletes MK istim nordosthchen Bere!ch des Planungsgebie-
tes in der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestlmmung von der Fritz-Erler-Stralte
anfahrbar. Durch die festgesetzte Einhausung dieser Tiefgaragenrampe und deren In-
" tegration in die dort situierte Treppenanlage zur Briicke Uber die Fritz-Erler-Strafie
'werden eine hochwertige Freiraumgestaltung erzielt und den Anforderungen an den
Séhallschutz Rechnung getragen. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit wird ergén- -
- zend festgesetzt, dass die Einsehbarkeit in die Fritz-Erlér-Strale gewahrlelstet sein |
muss.

Die Tlefgaragenrampen in den anderen Baugebreten (WA (2), WA (4) und SO 3 (1))
_ s:nd in die Bebauung zu integrieren. g
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Um Spielraume fir den Bauvollzug zu ermoglnchen W|rd festgesetzt dass ausnahms-
weise geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Fléchen fiir die Gemein-
schaftstiefgaragen und die baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache (b. A.
u. G.) sowie von den festgesetzten Zu- uind Ausfahrtsbereichen zuldssig sind. Aus

- diesen Griinden sind innerhalb der genannten FEachen -auch Nutzungen der Ver- und

Entsorgung und Lagerrdume zuldssig.

~ Der Bring- und Holverkehr fur die Kindertageseinrichtung im ‘allgemeinen Woh-ngebiet ;

WA (1) kann in der Fritz-Erler-StraRe stattfinden. Hier sind im &ffentlichen StraRen-
raum flinf Kurzzeitparkplétze vorzusehen, deren Nutzung durch verkehrsordnende
MaRnahmen (eingeschrénkte Halteverbote) zugunsten des Bring- und Holverkehrs
gesichert wird. Erganzend dazu kdnnen diese Stellplatze fir Anheferungen der Kin-
dertagesemnchtung genutzt werden. : :

Besucherstellplatze fur die Gaste der zukiinftigen Bewohnerlnnen und Bewohner des
Planungsgebietes befinden sich entlang der Fritz-Erier-Strale (Westseite), der Von-
Knoeringen-Stafie (Nordselte) und der Thomas-Dehler-Strale (Ostseite). Inklusive
der funf Kurzzeltparkplatze fur die Kindertageseinrichtung an der Fntz~Erler—StraE>e
kénnen.entlang der vorgenannten Straflen ca. 64 his 65 Stellplatze als Besucherstell- -

. platze fir die Wohnnutzung und die geplante Mobilitatsstation (CarSharing) der Stadt-

werke Minchen-MVG vorgesehen werden. Aus der geplanten Wohnnutzung von ca.
582 Wohneinheiten (inkl. 165 R&ume im Wohnheim fur Studenten, Auszubiidende

und Persdnen in-Mangelberufen) ergebensich entsprechend der Stellplatzsatzung (1
Stellplatz pro Wohneinheit, 0,8 Stellplatz pro Wohneinheit bei sozialem Wohnungsbau
und 1-Stellplatz j je 5 Betten bei Wohnheim) ca. 430 pﬂlchtrge Stellplatze. Im Zusam-
menhang mit den im StraRenraum méglichen Besucherstellplatze ergibt sich fur den
Wohnungsbau im StraRenraum ein Schliissel von einem Besuchersteliplatz je acht -

-Wohneinheiten, d.h. insgesamt ca. 52 Besucherstellplatze und fur das Wohnheim ér-

gibt sich im StraRenraum ein Schliissel von einem Besuchersteliplatz je 15 Wohnein-
heiten, d.h. ¢a. 11. Besucherstellp!atze Aufgrund der sehr guten OPNV- Anbmdung
des Planungsgebletes ist dies ein angemessener Wert.

Anllefeljung

" Die An[iefe_rungrdelr Sondergebiete wird im westlichén Bereicﬁ des Sondergebietes
SO 3 (1} in einem Ladehof abgewickelt. Die Zufahrt zum Ladehof erfolgt tiber die

Von-Knoeringen-Strale mit Ausfahrt zur Thomas-Dehler-Strafie. Das Ein- und Aus-
fahren kann aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Knotenpunkt Thomas-Dehler-Stra-
Be /Von-Knoeringen-Strale nur im Rechtsfahrsinn erfolgen. Ein Riickwirtsein- und’
-ausfahren in / aus diesem ist auszuschlieBen. Aus Schal[schutzgrunden kann das
Be- und Entladen nur mnerhalb des Gebdudes des Sondergebletes SO 3 (1) erfolgen.

AuRerdem besteht die Méglichkeit die Anlieferung von Einzelhandelseinheiten wie

z.B. einer Apotheke, eines Béckers, etc. (iber die Hofe in den Sondergebieten SO 1,
SO 2 und SO 3(1) abzuwickeln, wobei diese Anlieferungen aus Schallschutzgriinden
ausschliellich durch Sprinter- / Kleintransporter, nur in einem begrenzten Zeitraum
und in einer bestimmten Anzahl zuldssig sind (siehe § 16 (15) der Satzung).
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In der Tlefgarage des Kemgebletes MK sind’ An[ieferungen mit kleinen Lieferfahrzeu-

gen (Sprinter) méglich. Far gréRere Anlieferungen wird auf der Nordseite des Gebau-

- des-im Kerngebiet MK und innerhalb des Baugebietes eine Anlieferzone eingerichtet,

auf der das Be- und Entladen stattfmden kann. Die Abwicklung des Lieferverkehrs er-

_folgt Gber den Busbahnhof, wobei die Zufahrt zur Anlieferzone aufgrund des funktio-

nalen Ablaufes des Busbahnhofes ausschileBIzch von Osten von der
Fritz-Erler-Strale und die Ausfahrt ausschliefllich nach Westen auf die Thomas-Deh-
ler-Straike erfolgen kann. Ein Rangieren innerhalb der Flachen des Busbahnhofes ist”
dadurch nicht erforderlich und aus Sicherheitsgriinden auch nicht erlaubt. Ein sté-

_ rungsfreier Betrieb des Busbahnhofes ist trotz des kiinftigen Anlieferverkehrs unter al-
Ien Umstanden zZu gewahrle1sten hzw. SIGher zu stellen.

Die fur den Wochenmarkt vorgesehenen Flachen auf der Verkehrsflache besonderer

- Zweckbestimmung und den Sondergebieten SO 1 und SO 2 werden von der
- Thomas- Dehler-StraBe angefahren.

Anheferungen fir die Kmdertageselnrlchtung im al[geme:nen Wohngeblet WA (1) kén-

" nen entweder mit kleinen Fahrzeugen Uber die Tiefgarage erfolgen oder mit groBeren

Fahrzeugen ebenerdig im Bereich der durch verkehrsordnende MaRnahmen gesi- .
cherten Kurzzeitparkplatze fur den Bring- und Holverkehr in der Fritz-Erler-Strafle.

Fahrradabsteupzatze

P

Baugebiete ‘

Die Fahrradabsteuplatze nach Fahrradabsteﬂsatzung fir die einzelnen Baugebiete
werden weitgehend in den Tiefgaragen bzw. den baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberfliche nachgewiesen. Ergénzend dazu sind die Abstellplatze auch inner-

_ halb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig. 'Um eine alltagsnahe Nutzung

der Fahrrader und éin kurzzeitiges Abstellen zu erméglichen, sind auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zusammenhang mit Gebdudezugéngen weite-

_re Abstellfldchen zulassig. So sind im allgemelnen Wohngebiet je Gebdudezugang
10, in den Sondergebieten.und dem Kerngebiet MK maximal 15 offene und nicht -
‘ uberdachte Fahrradabsteﬂplatze zula331g

Offenthche Verkehrsﬂachen .
Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind sidlich der Be-

"bauung im Kerngebiet ca. 35, im Bereich der neuen FuRgangertreppe bzw. -rampe

zur Briicke ca. 70 Fahrradabstellplatze méglich. Entlang der Thomas-Dehler-Stale
sind weitere ca. 135 Fahrradabstellplétze méglich. Hier kann der Ersatz fOr die derzeit

- noch bestehenden Fahrradstellplétze im &ffentlichen Strallenraum erfolgen.

N!VG Radstation

An der Thomas- Dehler-Strafse ist.in der nordwestllch des- Sondergeblets SO 1 festge-
setzten Flache fur Fahrradstellplatze die Errichtung einer Station des Mietradsystem -
MVG Rad vorgesehen. Die MVG Rad-Station mit inren 15 Stellplatzen liegt somit in
unmlttelbar Nahe des Zu und Ausgang des U- Bahnhofs Neuperlach Zentrum und ist




4.8.9.

4.9,

Feuerwehr, Brandschutz

~ Seite 76 von 91

sowohl von dieser wie auch von der gegenuberhegenden Seite flr potentielle Nutzer
gut sichtbar. .

[ Erschllellung des Tiefhofs und des Ubergangsbereichs -

Nachdem der Tiefhof sowie” der Ubergangsbereich (siehe Bebauungsplan Planteii 2 —
Untergeschoss) als Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung — Bereich fir Fuf-
gangerinnen und Fulgénger - festgesetzt ist, liegt die Verkehrssicherungspflicht, der

Betneb und der U nterha!t bei der Stadt.

Zur Slchersteltung des Relmgungs und des Winterdienst wrrd flr dxe Fahrzeuge des
Baureferats-Straenunterhalt und -betrieb im Zusammenhang mit der Neubebauung
des Kerngebiets MK (iber die geplante Fahrradradrampeeine Zufahrsmaéglichkeit zur
1. Untergeschdssebene geschaffen. Dies wurde 80 mit dem Baureferat (BAU T20 und
T22) abgestlmmt

Daruber hinaus wurde zwischen dem Baureferat und dem Kommunalreferat

‘ verembart dass das

Baureferat (Bau T20 und T22) fur das Kommunalreferat bzgl. der
vorgesehenen europaweiten Investorenausschrelbung des Kerngebiets (MK)
ein Anforderungsprofil hinsichtlich der Rampen und Verkehrswege innerhalb
des kiinftigen Gebaudes erstellt, damit die ErschlieiLing des Tiefhofes und .
des Ubergangsberelchs far Fahrzeuge der Rem;gung und des Wmterdlenst
gesichert-ist,
Kommunalreferat die dauerhafte betriebliche Nutzung der Zu- und Abfahr’c :
zum Tiefhof und Ubergangsbereich Uber die geplante Fahrradrampe des

. Kerngebiet (MK) durch die Stadt mit dem kiinftigen Investor / Elgentumer des
Kerngebiets: (MK) vertraglich vereinbart.

- Damit kann-die Reinigung und der Wlnterdienst fur den T[efhof und den Ubergangs—
.bereich gewahrleistet werden. :

I

Im Zusammenarbeit mit einem Brandschutzbeauftragten und in Abstlmmung mit der

Branddirektion wurde ein Rettungswegeplan fur das gesamte Planungsgebiet erarbei-
tet. Die Feuerwehrzufahrten erfolgen von den umgebenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen Uber die Dienstbarkeitsflichen und unter den festgesetzten Durchfahrten hin-
durch in die Baugebiete. Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ist fur die -
Rettungsfahrzeuge ebenfalls befahrbar. Die genaue Lage der Rettungswege und Auf-
stellﬂachen W|rd im Bauvollzug festge]egt .

Der Brandschutz fir die elnzelnen Gebaude innerhalb des Pianungsgebletes wird un-

" abhangig von der Offnung des Tiefhofes und Ubergangsbereichs zum U-Bahn Sper-

rengeschoss funktionieren, da der Brandschutz im Rahmen des Baugenehmlgungs-

. -verfahrens { Bauvollzugs umfanghch geprift wird:.
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Durch die Offnung des. Planungsgeblets im Bereich des 1. Untergeschoss bzw. die .
Anbindung des Tiefhofes und des Ubergangsbereichs an das U-Bahn Sperrenge-
schoss Neuperlach Zentrum sowig der Rickbau bestehender Ausgange entstehen
Wechselwirkungen zwischen der U-Bahn Haltestelle und der geplanten Bebauung am
Hanns-Seidel- Platz, wie z.B. mégliche Auswirkungen auf Entfluchtung und Verrau-
chung des U-Bahnhofs, neue Brandlasten und -Brandgefahren durch Nutzungen im

" Tiefhof, im Ubergangsbereich sowie durch die Nutzungen in den angrenzenden Ge-
. bauden. Das durch die Stadtwerke Manchen und die Grundstlickseigentimer noch zu

erstéliende Brandschutzkonzept flr die U-Bahnhaltestelle Neuperlach Zentrum wird

~ daher auch den Tiefhof und den Ubergangshereich einschlieRlich dessen Verbindun-

gen zu den angrenzenden Geb&uden beinhalten. Das Vorliegen des Brandschutzkon-‘
zepts ist Voraussetzung fUr das Planfeststellungsverfahrens (siehe dazu Ausfuhrun~
gen unter Zlffer 5).

immissionsschutz | , ‘
Die Schalhmmtsswnen und -emsssuonen die auf das Planungsgeb[et einwirken bzw.

von diesem ausgehen, wurden in einer schalltechnischen Untersuchung, getrennt
nach Verkehrs-, Sport- und Anlagenlarm geproft. Um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Gebiet bzw. auflerhalb des Geblets zu snchem wurden Festsetzungen
zum Schallschutz getroffen. :
Die Auswirkungen der Erschitterungen der U-Bahn wurden ebenfalls gepruft und
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gewiirdigt.

Schall

Verkehrslirm allgemem .

" Beriicksichtigung Planfail 1 und Planfail 2

Das Gutachten betrachtet bei den Auswirkungen die beiden in der D[skussmn stehen-
den verkehrlichen Planfélle:

Planfall 1 - OHNE eine mégliche Verkehrsreduzxerung auf der Thomas- Dehler-Strafie
Planfall 2 - MIT einer maglichen Verkehrsreduzierung auf der Thomas-Dehler-Strafte
und Verlagerung eines 'E‘e!ls der Verkehrsmengen auf die Fntz-Erler—Strarse

Dabei w;rd im Smne einer , Worst Case Betrachtung von der jewemgen maximalen
Belastung auf den umgebenden Straflen ausgegangen. Das heit, bei Planfall 1.von"
einer maximalen Verkehrsbelastung auf der Thomas-Dehler-Stralle, be1 Planfali 2 von
einer maximalen Verkehrsbelastung der. Fritz-Erler-Strafie.

‘Es wurden sowohl die’ Gebdude, als auch auf die Freiflachen und die nutzbaren :

Dachflachen betrachtet und beurteilt.

, Auswnkungen Allgemeines Wohngeblet

Die Berechnungsergebmsse zeigen, dass in beiden Planfillen die héchsten Verkehrs—'-
larmpegel an den dem Verkehrslarm zugewandten &stlichen Gebaudeseiten entlang

Fritz-Erler-Sfrae und in dem Kreuzungsbereich Fritz-Erler-Strafle / Von-Knoeringen-
Strake mit bis zu 68/58 dB(A) (Planfall 1) bzw. 69/59 dB(A) Tag/Nacht (Planfall 2) auf-




‘Seite 78 von 91

treten An den larmgeschiitzten Fassadenseiten in den Innenhofbereichen treten in
beiden Planfillen Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 52/43 dB(A)
Tag/Nacht (vgl. IO 1 West) auf. An den Gebéudenordseiten betragen die Beurtei-
lungspegel im Planfall 1 bis zu 62/52 dB(A) bzw. im Planfall 2 bis zu 63/53 dB(A)
Tag/Nacht (vgl. O 5), im Bereich der gep]anten KITA bis zu 60/51 dB(A) bzw. 60/52
dB(A) Tag/Nacht (vgl. IO 7 Nord).

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA von 55/45 dB(A).
Tag/Nacht an den dem Verkehrslarm zugewandten Geb&udeseiten entlang der
Fritz-Erler-StraRe und in dem: Kreuzungsbereich Fritz-Erler-Stralle / Von-Knoeringeri-
Stralle um bis zu 14 dB(A) bzw. 14 dB(A) tags und nachts sowie an den Gebauden-
ordseiten um bis zu 7- dB{A) (Planfall 1) bzw. 8 dB(A) (Planfall 2) tags und nachts
uberschrltten

An den Iarmgeschutzten Innenhoffassaden werden die Orlentlerungswerte emgehal-
“ten.

Auswwkungen Sondergeblete und Kerngeblet ' ' _
In den Sondergebieten-und im Kerngébiet treten in beiden Planfallen die hochsten .
Verkehrslarmpegel an den dem Verkehrslarm zugewandten westlichen Gebdudesei-
ten entlang der Thomas-Dehler-Strake und im Kreuzungsbereich Thomas-Deh-
ler-Strafle / Von-Knoeringen-Stralle mit bis zu 68/58 dB(A) (Planfall ohne Verkehrsre-
duzierung) bzw. 85/55 dB(A) Tag/Nacht (Planfall mit Verkehrsreduzierung) auf. An
den larmgeschiitzten Fassadenseiten in den Innenhofbereichen treten Beurteilungs-
pegel durch Verkehrslarm von bis zu 55/45 dB(A) (Planfall ohne Verkehrsreduzierung)
bzw. 53/43 dB(A) Tag/Nacht (Planfall mit Verkehrsreduzierung) auf. An den Geb&u-
- denordseiten beiragen die Beurteilungspegel bis zu 65/56 dB(A) (Planfall ohne Ver- -
kehrsreduZIerung) bzw. bis zu 63/55 dB(A) Tag/Nacht (Planfall mit Verkehrsreduzie-
©rung).
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Ml von 60/50 dB(A) Tag/Nacht werden an
- den dem Verkehrsiérm zugewandten westlichen Gebaudeseiten entlang der .
Thomas- Dehler-StraBe und im Kreuzungsbereich Thomas-Dehler-Straflle / Von-Knoe-
ringen-Strake um bis.zu 8 dB(A) (Planfall ohne Verkehrsreduzierung) bzw. um bis zu
- 5 dB(A) tags und nachts (Planfall mit Verkehrsreduzierung) sowie an den Gebauden-
ordseiten um bis zu 5/6 dB(A} (Planfall ohne \/erkehrsreduzrerung) bzw. 3/5 dB(A)

- Tag/Nacht (Planfall mit Verkehrsreduznerung) uberschrltten

Anden iarmgeschutzten Innenhoffassaden werden auch hler dle Onentlerungswerte
emgeha!ten -

Maflnahmen an Gebauden .

Im Ergebnis zeigen die Befrachtungen zu den Planfailen flir. das Jahr 2030, dass das
Plangebiet hohen bis sehr hohen Verkehrsfarmbelastungen ausgesetzt ist. Durch die .
geplante Bebauung bzw. die Gebaudestellungen sowie durch Grundrissorientierung, -
‘baulich-technische und / oder passive Schallschutzmafinahme (schallgedédmmte Lif- -
tungseinrichtungen, Schallschutzkonstruktionen usw.) kdnnen jedoch in beiden Plan-
fallen gesunde Wohn- und Arbeltsverhaltmsse im Plangebiet erreicht werden.
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Auswirkungen und MaBnahmen flir Griin- und Frelflachen sowie nutzbare Dach-
fidchen

Auf den (stralRenseitigen) ebenerdlgen Freiflachen entlang der Fritz-Erler-StraRRe wer-
“den die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (Verkehrslarmsohutzverordnung) fir
Wohngebiete von 59 dB(A) tags im Planfall 1 um bis zu 12 dB(A) tags und im Planfall
2 um bis zu 13 dB(A) tags Uberschritten. Die Planungen sehen deshalb vor, entlang -
der FI‘E’[Z Erler-Stralie kelne schutzbedurftlgen Freibereiche zu emchten

Auf den gep]anten ebenerdlgen Freiflachen, dle durch die ersten Gebauderezhen ge-
‘ genuber dem Verkehrslarm abgeschirmt werden. (Innenhofbereiche und éffentliche

Griinflache/Platz) sowie auf den den Innenhofbereich zugewandten Dachflachen der

ktinftigen Gebadude werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Wohnge-
“biete zuverlassig eingehalten, so dass hier keine Schailschutzmai&nahmen erforder-
- lich-werden, da die Mindestanforderungen an-den Schallschutz durch das stadtebauli-
che Konzept gewahrt werden kann. Auf der geplanten Aussenspielflache der Kinder-
tageszentrum werden die Anforderungen des Referates fur Gesundheit und Umwelt
eingehalten, sodass auch hier keine Schallschutzmainahmen erforderlich. werden.
Freibereiche auf Dachflachen, die zur Strale orientiert sind, uberschrezten die Immis-
~ sionsgrenzwerte der 16. BlImSchV, so dass hier entweder von der Gebadudekante ab-
. gerlickt werden muss oder eine Schalfschutzwand mit einer Hohe von 2 m zu errich-
ten ist. . :

.Erhebllcher bauhcher Elngrlff in Verkehrswege , _
im Rahmen der Bebauungsplanung soll der freilaufende Linksabbieger an der Kreu~

" zung Fritz-Erler- StraRe / Von-Knoeringen-Strae zurlickgebaut und in die Kreuzung

.integriert werden. Dies stellt einen erheblichen baulichen Eingriff nach der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) dar. Daher wurde geprUft, ob im Sinne der -
16. BImSchV eine wesentliche Anderung vorliegt. Es zeigt sich, dass bei Pegelerho~
' hungen von bis zu 1,4 dB(A) tags/nachts mit Verkehrslarmpegein von bis zu 62/51

; dB(A) Tag/Nacht keine relevanten Pegelerhohungen bzw. wesentlichen Anderungen
zu erwarten sind, da die Pegelerhéhungen weniger als 2,1 dB(A) betragen und Ver-
kehrsiarmpegel von 70/80 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. Gberschritten werden.
Durch den erheblichen baulichen Eingriff entsteht somit. ketn Anspruch auf Larm-
schutz fur die Nachbarschaft :

Ausw:rkungen des Planvorhabens fiir dle Nachbarschaft o '

Die schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens fir die betroffene Nachbar-

_ schaft wurden far beide Planfalle (mit und ohne Verkehrsreduzierung) in einem schall-
- technischen Gutachten im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation hilfsweise nach den
MaRgaben der 16. BlImSchV bewertet. Im Sinne der 16. BlImSchV gelten Anderungen
des Verkehrslarms von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesenthch sofern die Grenz—
werte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht mcht arreicht sind.

- Obwohi duirch den Ziel- und Quellverkehr entlang der Von-Knoeringen- Strarse ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von ca. 3.000 Kfz/T ag entsteht, erhShen sich die Be-
~urteilungspegel in der Nachbarschaft um maximal 2,0 dB(A) bei absoluten Pegeln von
weniger als 70/60 dB(A) Tag/Nacht. Die Pegelerhthungen sind daher nicht wesentlich

im Sinne-der Verkehrsidrmschutzverordnung.
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. :Anlagenlarm

Auf die Planung wirken die bestelienden Gewerbenutzungen in der Nachbarschaft ‘
hier insbescndere die Anlagen auf den Gebauden nérdfich des Busbahnhofes. Larm-
konflikte entstehen dadurch vor allem entlang der Nordseite im Kerngebiet MK ab
dem 6. OG. Hier miissen &ffenbare Fenster von Wohnraumen ausgeschlossen oder
durch baulich-technische Maf&nahmen (Pra]lschefben verglaste Loggten) geschiitzt
werden - : SR A

. Durch die neue Planung entstehen zudem weitere relevante Laimemissionen fiir das
Plangebiet 'seEbst sowie flir die umliegende Nachbarschaﬁ ' -

- Hierftr wurden fo!gende Mafsnahmen erarbeitet, dle durch die Satzung geregelt wer- -
den: :

. Fur die nérdliche Anlieferzone im MK ist nachts (nach 22 Uhr) eine Lkw~AnI|e—
ferung nur moglich, wenn die eigentliche Ladezone eingehaust wird und die
Anfahrt bereits im Tagzeltraum als vor 22 Uhr erfolgt. Anheferungen vor 6 Uhr
werden generell ausgeschlossen:

Alternativ ist nachts eine Anlieferung (inkl. An- /Abfahrt ohne Emhausung der.
Ladezone) mit einem Sprinter darstellbar; 2 Sprmter innerhalb einer Stunde
sind wiederum nur bei Einhausung der,elgenthchen Ladezone mdéglich.

Im Bereich des slidwestiichen Ladehofs im Sondergebiet SO 3 (1) sind nach-
22 Uhr Anlieferungen auszuschlieflen. In den Morgenstunden ZWISChen
- 5-6 Uhr ist eine Lkw-Anlieferung méglich.

Sofern in der stidwestlichen Anlieferzone im Sondergeblet 503 (1) néchtliche
Anlieferungen zwischen 22-6 Uhr nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden -
- kénnen (in der Schalluntersuchung wurde von Nachtanlieferungen zwischen
- 5-8 Uhr aufgrund der Einzelhandelsnutzungen ausgegangen), missen entlang
~der westlichen Halfte der stidlichen Baugrenze im SO 2 schutzbediirftigen Im- -
missionsorte nach TA Larm ausgeschlossen weiden, d.h. es diifen hier keine
offenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnnut-
- zungen errichtet werden.

Anlieferungen in den Hofbereichen der Sondergeblete SO 1,802 und SO
3(1) sind nur méglich, wenn diese ausschlieRlich durch Sprinter oder Kfeln-_
transporter am Tag. auRerhalb der Ruhezeiten von 07-20 Uhr und per Hand
oder Hubwagen erfolgt.und die Anlieferhéufigkeit bei Vorbelastung in den In-
. nenhsfen (Markt, Kulturveranstaltungen im Freien, etc.) auf 6 Fahrzeuge pro
* Tag bzw. ohne Vorbelastung in den Innenhofen auf 12 Fahrzeuge pro Tag be-
schréankt wird.

»  Die nordéstliche Tiefgaragenzu- und -abfahrt darf nur tagsiiber (8-22 Uhr)
durch die gewerblichen und kulturellen Nutzungen des Kerngebiets MK ge-
nutzt werden. Nachts (22-6 Uhr) ist die Nutzung dieser Tiefgaragen Zu- und
Abfahrt-ausschliellich fir Wohnfahrten vorbehalten. Von dieser Regelung
kann abgewichen werden, wenn ein Nachweis erbracht wird (z.B. im Rahmen
eines Larmgutachten), dass die Larmschutzanforderungen anderweitig erfullt
‘werden kénnen. :
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Die stidliche Tiefgaragenzu- und -abfahrt im Sondergebiet SO 3 (1) darf tags
und nachts sowoh! durch die Wohn- als auch durch die gewerblichen und kul-

- turellen Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Dienstleistung, Hotel, Stadtbibliothek,
VHS, FestSpielHaus etc.) in Anspruch genommen werden, sofern sichr in ei-
nem Abstand von bis zu.36 m zur Ein-'und Ausfahrt keine schutzbedlrftigen

.- Aufenthalisraume befinden, bzw. 0,6 m vor schutzbed'ﬂrﬂigen Aufenthaltsrau-

. men die Immissionstichtwerte der TALarm fur ein Mischgebiet an den Sonder-

gebieten SO 3 (1) und 80 3(2) eingehalten werden.

Kulturelle Veranstaltungen im Freien sind grundsdtzlich im- Nachtzeitraum (22.
~ 08. Uhr) ausgeschlossen: Sie kénnten allenfalls tagstber nur mit zusétzli-
_chen Schallschutzmafinahmen (z.B. Einpegelung, gezielte Ausrlchtung der ..
Bescha[lungsanlage etc.) und in seltenen Fallen (bis zu 10 Mal pro Jahr)
stattfinden, so dass fiir den Ausnahmefall dle Regelung der TALarm fur selte—
ne Eretgmsse herangezogen Werden kann :

Weiter Maﬁnahmen ‘die im Rahmen des Baugenehmlgungsverfahrens zu regein bzw.
zu beauflagen sind:. ‘

Die Nutzung der Frelschankﬂache im Kemgebiet beschrankt sich aufgrund der -
. geplanten Nachbarschaft zum Wohnen (WA (1) -WA (4)) voraussichtlich. auf
den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr). Im Rahmen des Bauvollzugs ist ein schalltech-.

- nischer Nachweis zu erbringen, ob das Betreiben der Freischankfldche im ge-
samten Tagzeitraum zuldssig ist, oder ob weitere organisaforische und bau-
technische Schallschutzmalnahmen (Nutzungsemschrankungen Abschlr—
mungen) notwendig sind.

Relevante stationare Anlagen im Freien (Haustechmk Kompressoren Raum~
lufttechnik, Luftungsdfinungen usw.) sind in den Baugebieten MK, WA (1) bis
WA (4) ggf. durch den Einsatz von Schalldampfern oderAusnutzung von Ab-
schirmungen so auszulegen dass sie nicht relevant zur. Gesamtgerauschs:—
tuation beltragen (10 dB(A) unter dem IRWA). .

' Emzeihe:ten zum L&rm kénnen der Schalitechnlschen Untersuchuhg vom Juli 2016

und-dem Gutachten zur Spnnteranheferung in den Sondergebieten vom Dezember
2015 entnommen werden : :

Erschutterungen

~Um stérenden-Umwelteinwirkungen im Slnne des BundeSImmnssmnsschutzgesetzes

(BImSchG) entgegen zu wirken, wurden Untersuchungen zu. entstehenden Erschitte-
rungen durchgefthrt und nach den emschlaglgen Richtlinien und Normen bewettet.
Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass durch den bestehenden
U-Bahnbahnverkehr entlang der Thomas~DehIer—StraBe Erschutterungen entstehen,

. die zu sekundérem Luftschall fiihren kénnen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und /oder téphnischeAVorkehrungen
zum Schutz gegen Erschitterungen und Kérperschallibertragungen innerhalb von
Gebauden so zu treffen, dass die mafigeblichen Anhaltswerte der DIN-4150, Teil 2,

;-Tabe[ie 1 vom Juni 1999 sowie die Innenschallpegel gemal der Techmschen An[et- :
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_tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Zifer 6. 2 vom 26.08,1998 emgehal’ten wer-

den.

Da eine AbstandsvergroBerung aus stadtebauhchen ‘Griinden nicht moghch ist, kom—- ‘
men zur Konfliktvermeidung statt dessen nur bauliche Malnahmen in Frage. Die An- .
forderungen der DIN 4150-2 und der TA Larm fUr die jeweilige Nutzung des Gebau-
des missen eingehalten werden. Dies ist dann durch ein Erschitterungstechnisches
Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen des Orientierungswertes (sekundérer -
Luftschall) wird fir die geplanten U-Bahn-nahen Gebaude ein Erschutterungsschutz
mit Elastomermaterial auf der Oberkante der Kellergeschosswande empfohlen.

Einzelheiten hinsichtlich Erschutterungen konnen der Erschutterungsuntersuchung

vom November 2012 entnommen werden ‘

Stadtkllma, Wmdkomfort
Stadtkhma

Im Zuge der gep!anten Bebauung wird trotz hoher Dichte eine hohe Aufenthaltsquah-

- tat mit vielfaltigen mikrokiimatischen Verhiltnissen auf den Griin- und Freiflachen des

Planungsgebietes angestrebt. \on besonderer Bedeutung hierfir sind die Anlage ei-
ner zentralen Sffentlichen Griinflache mit groen Baumen sowie die Realisierung klei-
nerer begrinter Innenhodfe mit mltte!groﬁen Baumen

Wmdkomfort

- Die Aufenthaltsqualitat auf Frelf!achen hangt von den fokalen bodennahen Wmdver- ‘

haltnissen ab. Die Windverhaltnisse werden von Gebauden stark beeinflusst (bei-

N spielsweise Duseneﬁekte zwischen hohen Gebauden odér in Passagen, Eckeneffek-

- te bei der Umstrémung hoher Geb&ude). Abhangig von der Tatigkeit (z.B. Gehen oder

Stehen) werden erhohte Windgeschwindigkeiten als stérend empfundan. Mittels Mo-
delirechnungen und den Stromungsverhdltnisse an der Station Helene-Weber-Allee
wurden d;e Wlndkomfor’cverhaltmsse im Bererch der Planung bestimmt. ‘

Da die Ausnchtung des geplanten Hochhauses im nordwestlichen Planungsgeb;et in
. Bezug auf die Hauptwindrichtungen eher als schlankes Gebaude auftritt und vorwie-

gend umstromt werden kann, ergeben s;ch keme extremen Starkwmdzonen

Im Berelch des Busbahnhofes nordhch des geplanten Hochhauses ist je nach An-

strémrichtung mit etwas erhéhten Windgeschwindigkeiten-zu rechnen. Der Windkom-
fort ist aber noch als gut-zu bezemhnen Auswelchmog[ichkelten bieten dle dort instal-
lierten Wartehduschen. .
Der Innenbereich der geplanten Bebaulng Ilegt weltgehend im Windschatten der um-
gebenden Gebalde, so dass hier guter thdkomfort auch fur Verweilflachen vorhan-

. den;ist.

In den Passagen im Westen stellen sich dagegen erhdhte Wmdgeschwmdlgkelten
ein. Werden diese afs Verkehrsﬂaohen genutz’f d h. nur a!s Durchgang, so ist der
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Windkomfort als gdt zu bewerten. Sollten dort Laden eingerichtet werden und die

‘Passagen eher als Bewegungsﬂachen einzustufen sein, so hegt bei’den westlichen

Passagen nur noch méaiiger Windkomfort VOr.

Emzelhelten hinsichtlich dem Wmdkomfort konnen der Wmdkomfoﬁanalyse vom No- .

vember 2014 entnommen werden

Sparten
Erdgas .

~ Dieim Ubergangsbereich der Frltz—ErIer~Str in die Von- Knoermgen -Str. liegende Gas-

leltung DN25O muss aufgrund des Entfalls des freilaufenden Rechtsabblegers verlegt-

Fernwarmeleltung
Die Fernwérmeleitungen missen vor Abbruch des Gebaudes bis zum Fernwarme-

" schacht Nr. 4635 auf der Nordseite der Von-Krioeringen-Str. stiligeledt und rohrtech-
-nisch getrennt werden. Die Fernwérmeleitung im stidwestlichen Bereich des Flst.

1800/74 u. im stidéstlichen Bereich des Flst. 1800/62 muss vor Beginn der Bauarbei-
ten bis Fernwarmeschacht Nr. 4635 auf der Nordseite der Von-Knoeringen- Str. u.
Femwarmeschacht Nr. 4636 auf Ostseite Thomas-Dehler-Str. zuriickgebaut und rohr-
technisch getrennt werden, Der Ausbau dieser Leitungen erfolgt im Zuge der Bau-
mafRnahme und in Abst;mmung mit den Stadtwerken Minchen.

Strom ) ’
‘Die vorhandene Netztrafostation auf Flst. 1800/63 muss vor Abbruch der Gebaude
- stillgelegt u. abgebaut werden, Die Neuanlage kann entsprechend den textlichen

Festsetzungen nur innerhalb von Gebauden, T[efgaragen und innerkalb der baulichen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche (b. A. u. G.) erfolgen. Die genaue Lage der
erforderlichen Trafostationen erfolgt im Rahmen des Bauvolizuges '

Die vorhandenen Stromleitungen sind an die Planung angepasst zuruckzubauen bzw,
zu verlegen. .

Wasser :
Die vorhandene Wasserversorgungs!eltung auf der \Nestselte der Frntz—ErEer-StraBe
(DN 300) kann voraussichtiich in ihrer bisherigen Lage verbleiben. Die auf der Ostsei-

""te der Thomas-Dehler-Strae (DN 200) vorhandene Wasserversorgungsleitung muss
im Zuge des Straflenumbaus verlegt Werden Vorhandene Hausanschlusse sind an

die neue Planung anzupassen

Nachhaltlg kelt

Aspekte der Nachha!tigkelt sind essentlelle Bestandteile aller Planungsschritte.’ Nach-
haltige Stadtentwicklung orientiert sich grundséatzlich an einem méglichst ausgeg]lche-
nen Zusammenwirken der drei Sektoren Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt. Im
Rahmen der Abwégung der Planung werden die dkonomischen, okologlschen und so-
zialen Belange, auchin Verantwortung gegenlber kiinftigen Generationen, mlteman—
der in Einklang gebracht
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Gender Mamstreammg, Inklusion ‘ ' -
Die vorliegende Planung soll im Sinne einer gender— und mklusnonsgerechten Pla-

" nung entwickelt werden. Es sollen die typischen Anspriiche sowie die. unterschiedli-
che Raumaneignung von Mannern, Frauen und Kindern bzw. Méadchen und Jungen
sowie Menschen mit Behmderung beachtet werden.’

Mlt der vorliegenden Planung und der Schaffung von: geordneten Freirdumen wird die
soziale Kontrolle innerhalb des Planungsgebietes deutlich erhsht. Die bislang vorhan-
dene stadtebauliche Brache mit unkontrollierten Parkplatzﬂachen wird beseitigt. -
Durch das zukinftig enge Wegenetz werden Angstraume vermieden.

Der Zugang zum Haltepunkt der U-Bahn wird Uber einen zukunftsg Gffentlichen und
gut einsehbaren Platz gefihrt. Damit wird die soziale Kontrolle des Zugangs zur U-
-Bahn verbessert Der offenﬂzche Platz und der neu geplante Zugang zum Sperrenge-
schoss der U-Bahn ermdglichen eine barrierefreie und behindertengerechte Nutzung -
und Zugéanglichkeit des U-Bahn- -Haltepunktes, der Einzelhandelsnutzungen und der
kulturellen sowie blirgerschaftlichen Nutzungen.

~ Die bisher nicht barrierefreie Fulgéngerrampe vom Sperrengeschoss der U- Bahn zur

Thomas-Dehler-Stralke wird beseitigt und durch Aufziige im Berelch der Verkehrsﬂa-
che besonderer Zweckbestimmung ersetzt, . :
Der Zugang zur Brilcke tiber die Fritz-Erler-Strake wird neu gestaltet und eine Rampe
mit barrierefreien Neigungen und waagrechten Verweilflichen hergestellt

‘Mit den vorgesehenen kulturellen und burgerschaftlichen Angeboten in Verbindung
mit Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen in den geplanten Gréfenordnun-
gen und die Wochenmarktnutzung wird die Versorgung auch fur' weniger mobile Be-
vélkerungsteile im Umfeld des Planungsgebistes verbessert und langfristig gesichert.
Die Lage des Einzelhandels und der Dienstleistungen am U-Bahn- -Haltepunkt ermog~
licht daruber hinaus eine effiziente Kombma’ﬂon von Alltagswegen.

Die festgesetzte Kmdertagesemrlchtung b:etet eine altersgerechte Betreuung in direk-
ter Nachbarschaft zur geplanten Wohnnutzung. :

Durch die P[anung werden offentliche und private Griin- und Freiflichen geschaffen, .
die die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Planungsgebietes erhéhen und Uber das Pla-
" nungsgebiet hinaus posmve Auswirkungen sowie ldentltatsstaftenden und belebenden
 Charakter haben.

Die zentrale 6ffentliche Grinflache und die autofreien pnvaten Frelfiachen bieten fir
Erwachsene, Jugendhche und’ Kmder gefahr!os nutzbare Aufenthalts- Erho!ungs— und
~ Spielflachen. :

Durch die gelungene Nutzungsdurchmischung des Planungsgebietes mit freiﬂnanZEer— :
tem und’geférdertem Wohnraum, Wohnheime firr Studierende, Auszubildende und ,
Personal in Mangelberufen mit bespnderem Wohnbedarf, Sozialer Infrastruktur, Ein-

zelhandel, Dienstleistung und kulturellen und btrgerschaftiichen Nutzungen entsteht




Seite 85 von 91

eine “Neus" Mitte Neuper!achs die ein \ntales Gememschaftsleben far alle Altersgrup~ j
pen erwarten |&sst.

Okologle : ‘

- Der Bebauungsplan ermoghcht die Wledernutzbarmachung einer derzeit weitgehend
brach tiegenden Fldche im stadtischen Kontext an Haltepunkten des OPNV. Im Sinne
einer zukunftsfahigen lnnenentwicklung werden gut erreichbare Flachen fur Wohnen,
" Kultur, bargerschaftiiche Einrichtungen, soziale Infrastrukiur, Emzelhande[ Arbeiten
und Dienstleistung geschaffen bzw gesmhert

Dle Anblndung an den schxenengebundenen Personennahverkehr und eine angeu

" messene stadtebauliche Dichte erméglichen kurze Wege und eine umweltvertragliche
Mobilitat, die u.a. auch durch die grofte Anzahl von geplanten Fahrradabste]lplatze
gefordert wnrd ‘ , _ o

Die zentrale éffentliche Griinflache wird fre1 von Unterbauung blelben Femer werden
Baumpflanzungen und Dachbegrunung festgesetzt. Dies sichert Versickerungsfla-
~¢hen und hat posﬁwe Auswurkungen auf das Klemkhma im Planungsgeblet

Energlebedarf und Energieversorgung ‘
- Das Baugebiet wird aufgrund seiner. Grée und dichten Bebauung kunftlg einen deut-
lichen Verbrauch an (Heiz-)Energie gerierieren. Im Hinblick auf die Klimaschutzziele
der Landeshauptstadt Minchen zur CO-Einsparung ist insofern das Thema Energ ie-

.. bedarf und Energleversorgung von entsprechender Bedeutung. '

Energzebedarf
Beim Thema Energlebedarf spielt der Warmedammstandard der kunftlgen Gebaude

. die entscheidende Rolle.
Bei den im Planungsgebiet liegenden Grundstucken im stadtischen Elgentum kommt
hier der "Okologische Kriterienkatalog" zum Tragen, der die kinftigen Bauherren zu

~ einer Uber den gesetzlichen Standards liegenden Warmedammung der Gebdude ver-
- pflichtet. Die Umsetzung der Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Mtnchen ist |
hierdurch gewahrleistet.
FUr Bauherren auf privatem Grund gelten die gesetzlichen Vorsohrlften (Energieein-
spar-Verordnung, EnEV in der jeweiligen Fassting), deren Vorgaben hinter den K]lma-‘ "
) schutzzselen der Landeshauptstadt MUnchen zurlickbleiben. '

Energieversorgung

Das Planungsgebiet liegt im Versorgungsareal fir Femwarme der Stadtwerke Mn-
chen. Die Warmeversorgung des Plangebietes soll daher nach Mdglichkeit vollstandig
{iber Fernwarme erfolgen.

Anlagen fr aktive So!arenergienutzung Wse Solarzellen und Sonnenkollekioren sind
auf den Ddchfldchen der Gebaude aulerhalb der gepEanten Gememschafts Dachgar-
ten ohne Flachenbegrenzung zulassig.
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| Soziéle Infrastruktur

Die urséchlichen Bedarfe an Krippen-, Kindergarten- und Hortplétzen kénnen in be-

~ stehenden Einrichtungen untergebracht werden. Auch die aktuelie kleinraumige Be-

volkerungsprognose weist fur Perlach keinen uberdurchschmtthchen Anstieg an zu er--
wartenden Kinderzahlen aus.

Die Versorgung der urséchlichen Grundschulplatze ist in Abstimmung mit dem Refe-
rat fur Bildung und Sport (RBS) in der zustandtgen Sprengelschule am Theo~
dor-Heuss- Pfatz gesuchert ‘

Die im-A]Igemeinen' Wohngebiet WA (1) festgeseizte flnfgruppige Kindertageseinrich- - -
tung in'Form eines Kindertageszentrums (KITZ) wird aus sozial-strukturellen Griinden
fur den Stadtteil Neuperlach gebaut und bietet Platz fir 75 Kinder. Die Einrichtung ist
nicht aus dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr, 1609 urséchlich. Entsprechend
der KITZ- Konzeptlon erfolgt eine Auftezlung in 40 Krippen- und 35 Klndergartenplatze

_Sozmlgerechte Bqdennutzung

Bei der vorliegenden Planung sind dié Grundsétze der,SoziaigerecHten Bo,de'nn'ut-
zung (SoBoN) anzuwenden. Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden

" Kosten und Lasten fir die Landeshauptstadt Minchen. ausgeldst.

Die referatsubergreﬁende Arbeitsgruppe zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoNYy
wurde Uber den Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1609 und die dazugehongen i
Vertrage mformlert

Mit den prlvaten Grundstuckselgentumern wurde ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen, in'dem sich diese anteilig insbesondere zur Ubernahme fofgender Kosten
und Lasten verpflichten: .
- . Abfretung der noch nlcht in stadt:schem Elgentum befindhchen Verkehrsﬂa-
chen,
+  Herstellung bzw. Umbau der-Stral3enverkehrsfléchen, :
+. Herstellung des Bereichs fur Fuf&gangennnen und Fuiganger auf Erdge-
schoss- und 1. Untergeschossniveu (6ffentlicher Platz, Tiefhof und Uber-
gangsbereich zum Sperrengeschoss der U- Bahnha!testelle Neuperlach Zen—
frum, . _

Herstellung der offentlichen Grimnflache mit SpleE— und Frelzeltemrschtungen
Neubau einer Treppenanlage (einschl. Rolltreppen) vom Tiefhof (1 UG-Ebe- -
ne) zum dstlichen FuBgéngerbereich,

Barrierefreier Zugang (Aufzugsanlage) vom Tiefhof (1 UG-Ebene) zum Platz-
bereich _
“Errichtung von 30 %.bzw. 50 % gefordertem Wohnungsbau (durch prwaten In-
vestor bzw. stédtische Wohnungsbaugesellschaft)

+ Herstellung der ArtenschutzmafRnahmen, :

Bestellung und Herstel[ung der im Plan vorgesehenen 'Dienstbarkeitsﬂéchen
Kostenbeltrag zur Aufwertung einer &ffentlichen Grunﬂache am Annette-Kolb-
Anger :
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Darlber hinaus haben die privaten Grundstuoksmgentumer mit der Landeshauptstadt
Munchen als weitere Eigenttimerin einvernehmlich ein Lastenmodell und zur Umset-
zung des Bebauungsplanes einen Grundstlickstausch vereinbart, den die Vollver-
sammlung des Stadtrates (Beschlussvorlage des Kommuna[referates) am 20.07.2016

genehmtgt hat.

Anderung der bestehenden Planfeststellung

Innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes Nr. 1609 hegen folgende
durch den Planfeststellungsbeschiuss vom 28.03.2016 gesicherte bauliche Anlagen
und Flachen:
"« Ander Ostseite des U- Bahnhofes eine in das Geblet fuhrende kombmlerte
Treppenanlage mit Rolltreppe,
- . im ostlichen Gehwegbereich der Thomas Dehier—StraBe stidlich des
. Busbahnhofes eine Fulgangerrampe, die jedoch mit einer Neigung von rund
9 % den heutigen Anforderungen an eine barrierefreie Rampe nicht mehr
. entspricht,
.« im U-Bahn Sperrengeschoss, nord[;ch der nicht bamerefreten FuBgangerrampe
e(ne kleme ca. 570 m? grofse Flache.

* Da die vorliegende Planung in planfestgestellte Bauteile und Bereich emgresft muss
die Planfeststellung in diesen Teilbereichen gedndert werden. Das erforderliche Plan-
feststellungs- bzw. Plangenehmlgungsverfahren hatte entsprechend der Stellungnah- -
me der Regierung von Oberbayern (ROB) im Rahmen des Verfahren gem. § 4 Abs. 2
BauGB auch im Zusammenhang mit dem laufenden Bebauungsp!anverfahren durch-
gefuhrt werden koénnen. ' : -

Mit den. Stadtwerken Miinchen (SWM), in dessen Zustandxgkeltsberemh das Bauwerk
des U-Bahnhofs Neuperlach Zentrum fallt, ist vereinbart worden, dass die beiden Ver-

- fahren - Bebauungsplan und Planfeststellung - getrennt voneinander behandelt wer- -
den. Dieses Vorgehen-wurde zwischen den SWM und der ROB, Sachgebiet 23.2 ab- .
gestimmt, wobei die Schnittstellen zwischen dem Bebauungsplan und der Planfest- '
stellung sauber zZu defmleren sind. .

Im Bebauungsplan smd daher die 0.a. Bauteile und Bereiche exakt durch Planzei-
chen gekennzeichnet und in der’ erganzenden Zelchenerkiarung unter C) ~ Hinweise
zusétzlich beschrieben. : '

Um letztlich das Ergebnis des Stadtebauhchen tdeenwettbewerbs und des Reahsua-
rungswettbewerbs, insbesondere im Bereich des _

« U-Bahn Sperrengeschoss — Anbmdung des Planungsgebiets direkt an. das
U-Bahn Sperrengeschoss durch Offnung (Durchbruch) der planfestgestetlten
Aufenwand des U-Bahnhofs Neuperlach Zentrum

+  Kulturellen und sozialen Burgerzentrum (Kerngebiet MK) — Abbruch / Verlegung
der planfestgesteliten kombinierten Treppenaniage mit Rol Itreppen im Bereich

- des geplanten Hochhauses 4
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umsetzen zu kénnen, sollen die im Bebauungsplan gekennhzeichneten und durch Be-
schluss vom 28.03.1972 planfestgestellteh Bauteile und Bereiche im Rahmen eines
vom Bebauungsplan losgeldsten separaten Planfeststellungsverfahren oder Plange- .
nehmlgungsverfahren gedndert werden. Bei positivem Abschluss des Planfeststel-
* lungsverfahrens gelten dann bezlglich der betroffenen Bereiche die vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplans und des Satzungstextes. -

Wesentllche Auewnrkungen
‘Schaffung der planungsreohthchen Voraussetzungen fr die bauliche Umset-
zung des Zeritrums von Neuperlach.

Schaffung eines multifunktionalen Platzes, der dem Quartier und der Umge- .
bung zusatzliche Aufenthaltsqualitat und Identitat verleiht und die Vorausset-
zungen flr einen Wochenmarkt bietet :
Stadtebauliche Aufwertung einer bislang Weltgehend brach liegenden Flache
mit einer der zentralen Lage entsprechenden baulichen Verdichtung.
-+ Mdglichkeit der Umsetzung von burgerschafthchen und kulturellen Nutzungen
- im Kerngehiet. ‘
Langfristige Sicherung von EinzeihandelSnutZungen in zentraler Lage,
Schaffung von Wohn"raum' im Umfang-von ca.417 bzw, ca. 582 Wohneinheiten

* (ohne und mit den Wohnheimen fur Studierende, Auszubildende und Personal
in Mangelberufen mit besonderem Wohnbedarf im SO 3 (1) und SO 3 (2)).

. Erméglichung von ca. 720 Arbeitsplatzen im Einzelhandels- und Dienstleis-

fungssektor sowie im Kerngebiet MK flir die burgerschafthchen und kulturellen

Nutzungen.

Schaffung erho!ungsre[evanter oﬁenthcher Grun- und Freiftachen sowie Fui&-
~und Radwegebeziehungen unter Einbindung in das bestehende FuR- und
Radwegenetz.
Nachweis gut nutzbarer privater Freirdume auf Erdgesohossebene oder auf
~ Dachflachen, ergénzt durch ein entsprechendes Spielplatzangebot.
- . Behindertengerechte Zugénge zur U-Bahn und zum Wohnquartler Gstlich der
Fritz-Erler-Strale. :
« Ruckbau von funktional nicht benotlgten StralRenverkehrsfidichen am Knoten~
. punkt Fritz-Erler-Strali& / Von-Knoetingen- Strae. :
- . Féllung von ca. 100 B&umen, die der Baumschutzverordnung untertiegen. Im-
Gegenzug werden im gesamten Planungsgeblet mmdestens ca. 120 Baume
neu gepflanzt, ‘
Reduzierung der Vers;ege[ung um ca. 2.900 m? gegenuber der derzeitig recht— -
lich zuldssigen Versiegelung geman geltendem Bebauungspian Nr. 57 bd. 7
Sicherung &iner nicht unterbauten offentlichen Griinflache mit entsprechender
Bepﬂanzung und damit einhergehender Starkung des Naturhaushalts. '
. Beemtrachtlgung des Lebensraums der vorhandenen Haussperlingskolonie.
Im Gegenzug erfolgen artenschutzrechtllche Kompensationsmalnahmen zum
Erhait. :
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‘Daten zum Bebauungsplan -
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Fiéichenaufteil'l.m‘g‘ ha. | Anteil ca.
Baugrundstucke 2,73 .66,75%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung 0,63 1 5,4_0%
Sonstige Verkehrsflachen 0,26 6.36%
Offentliche Griinflache . 047. | 11,49%
Planungsgebiet gesamt ‘ 4,09 ‘| 100,00%
Nutzungsart Netto- Geschoss- | Wohnein- | Einwohner | Arbeitsplitze
f ‘ bauland | . flachen beiten : ‘ . ' :
Kérngebiet MK | 2,902 m?|'  20.227 m? 48| 110/ - 364
1801 2871m2|  5914m? 0 0 132
SO 1UG | ca2820m ] S
SO 2 5618 m2|  -12.697 m? 91 210 131
802 UG o ca. 4.253 m? o| 0
SO 3 (1) 1.679 m? 3.920m?| . - .56%| 63" 13
S0 3(2) 2640m?  6574m?| 109%[ 122 16
WA() 2629m2|  8.492m? 76 190 13
WA (2) 2.953m2|  6.910m? . B7 168| 14|
TWA(3) | - 2981m?  686m . 68 156/ 14
WA (4) 3.038 m? 6.744 m? BT 154 14
‘| Summe 27311 m?|  78.343 n1? M7 988/ 711
[Sjlén:mggﬂ;I '85.416 m? " ggoe 173" )
{und SO 2

*)  Wohneinheiten und Emwohner der Wohnheime fur Studierende, Auszubﬂdende
und Personal in Mangelberufen mit besonderem Wohnbedarf in den SO 3(Hund

1 803(2)

**) einschlieRlich der Wohneinheiten und Emwohner der Wohnhelme for
Studierende, Auszubildende und Personal in Mangelberufen mit besonderem
Wohnbedarf in den SO 3 (1) und SO 3 (2) :
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lil. Beschluss

nach Anirag

Der Staditrat der Landeshauptstadt Miinchen

~ Der Vorsitzende : - Die Referentin -

Ober-/Biirgermeister o . Prof. Dr. (I) Merk
‘ ' Stadtbauratin
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IV Abdruck von L. - lll
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabtetlunq
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme. -

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HAI3TV
- zZur welteren Veranlassung

Zu V. :
1. Die Ubereinstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der begiaubigten Zweltschr:ft wird
- bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 16
3. Andas Kommuna]referat~,RV_ ‘
4.  An das Kommunalreferat — IS — KD - GV -
5. -An das Baureferat VV EO
6. An das Baureferat
7. Andas Kreisverwaltungsreferat
8. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
9. Andas Referat fur Bildung und Sport
- 10. An das Sozialreferat
11. An das Kulturreferat .
. 12. Andas Referat fur Stadtplanung ‘und Bauordnung SG3
~ 13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA| .
14. -An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA II/31P
- 16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/34 B
- 17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11
19. Andas Referat fur Stadtplanung 'und Bauordnung — HA IV .
20. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HAWBIT
mit der Bitte um Kenntnlsnahme ‘

“Am '
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HANIBTV
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