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Vortrag der Referentin

Der Stadtrat hat sich zuletzt am 01.07.2015 mit dem Kreativquartier befasst (Sitzungsvor-
lagen Nr. 14-20 / V 03083) und dabei u.a. der Rahmenplanung fir das Gesamtquartier zu-
gestimmt. In der Beschlussvorlage wurde bereits auf die Absicht hingewiesen, mehrere
Bebauungsplane fir die Teilquartiere aufzustellen. Um dem Auftrag des Stadtrats vom
24.07.2013 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 12394) nachzukommen, angesichts des
groRen Wohnungsbedarfs in Miinchen mdglichst schnell Baurecht zu schaffen, wird das
Kreativfeld mit seinem hohen Wohnanteil und der dafiir erforderlichen sozialen Infrastruk-
tur vorrangig entwickelt. Die Bebauungsplanverfahren fiir die weiteren Teilquartiere folgen.

Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die friihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden in den Jahren 2014 und 2015 fir
das gesamte Kreativquartier durchgefihrt, die Beteiligung der Beh6érden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB sowie alle weiteren Verfahrensschritte erfolgen separat fir die jeweiligen Teilbe-
bauungsplane.

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 23 ff.)

A.) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Das Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 28.05. bis 30.06.2014 auf Basis
des Entwurfs der Rahmenplanung fir das Gesamtquartier statt.

Im Folgenden werden nur AuRerungen behandelt, die die Planung allgemein oder
das Kreativfeld im Besonderen zum Inhalt haben. Einwendungen und Anregungen,
die sich ausschliel3lich auf spezifische Themen der Ubrigen Teilquartiere beziehen,
sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens und werden im Rahmen der jeweiligen Teil-
bebauungsplane bearbeitet.

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.06.2014

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat sich fur die Telekom Deutschland GmbH
geaulert. Einwande wurden nicht erhoben. Die mitgeteilten Hinweise wurden mit
Schreiben vom 16.06.2016 im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt, so dass
auf die dortigen Ausfiihrungen verwiesen wird.

2. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom
01.07.2014

Durch die Umstrukturierung des Planungsgebietes dirften keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte mit den vorhandenen gewerblichen Nutzungen entstehen, die
die dort ansassigen Unternehmen in der Ausubung ihrer gewerblichen Tatigkeit be-
eintrachtigen konnten.

Stellungnahme:

Es wurden Untersuchungen bezlglich Schall, Erschitterungen sowie elektrischer
und magnetischer Felder fir das Planungsgebiet durchgefiihrt. Dabei wurden die be-
stehenden gewerblichen Nutzungen bericksichtigt.

Im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat die Handwerkskammer gefordert, dass be-
standskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen weder in ihrem Betrieb noch in ih-
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ren Weiterentwicklungsmoglichkeiten durch andere Nutzungen eingeschrankt werden
durften. Diesbezuglich wird auf die dortige Stellungnahme verwiesen. Im weiteren
wird auf die Kapitel Verkehr und Immissionsschutz in der Begriindung verwiesen.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 25.06.2014

Durch das Nebeneinander von unterschiedlichen Nutzungen wirden schwer be-
herrschbare und fir Betriebe schlimmstenfalls existenzbedrohliche Immissionskon-
flikte beflrchtet. Es wird deshalb diesbezlglich um eine vorausschauende Planungs-
gestaltung gebeten. Dabei solle darauf geachtet werden, dass im raumlichen Umgriff
bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafien Be-
trieb und Wirtschaften auch im Hinblick auf ihnre Weiterentwicklungsmdglichkeiten
nicht eingeschrankt oder gar gefahrdet werden. Dies gelte insbesondere im Kontext
der von den Betrieben ausgehenden, betriebsublichen Emissionen (Larm, Geruch)
einschliellich des zugehorigen Betriebsverkehrs.

Die angestrebte Reduzierung der Stellplatze sei nicht praxisangemessen.

Stellungnahme:

Die Handwerkskammer hat mit Schreiben vom 31.05.2016 auch im Verfahren gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB gefordert, dass bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzun-
gen weder in ihrem Betrieb noch in ihren Weiterentwicklungsmdglichkeiten durch an-
dere Nutzungen eingeschrankt werden durften. Diesbeziglich wird auf die dortige
Stellungnahme verwiesen.

Im Kerngebiet und im Mischgebiet dirfen fur denjenigen Teil der Flache, der nicht auf
Wohnnutzung oder Einzelhandel fallt, maximal 75% der pflichtigen Kfz-Stellplatze
hergestellt werden. Im geférderten Mietwohnungsbau wird die Anzahl der pflichtigen
Stellplatze auf 60% reduziert. Die festgesetzten Stellplatzreduzierungen sind auf-
grund der guten Anbindung an den OPNV vertretbar.

Gemal Stadtratsbeschluss ,Stellplatzschlissel im Wohnungsbau“ vom 29.6.2016,
Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/ V13593 kann im Wohnungsbau eine weitere Reduzie-
rung des Stellplatzschlissels insbesondere fir den geférderten Mietwohnungsbau
und bei Modellprojekten ermdglicht werden.

Kreisjugendring Miinchen - Stadt, Schreiben vom 18.06.2014

Aus der Rahmenplanung gehe nicht hervor, fir welche Altersgruppen die Hauser fir
Kinder gedacht seien und welchen Charakter die Einrichtungen haben sollen.

Es wird die Planung eines Hortes bzw. eines Tagesheims an der Grundschule ver-
misst. Der Bedarf an Bildungs- und Betreuungsmaglichkeiten von Grundschulkindern
steige kontinuierlich, von den Eltern wiirde keine gebundene Ganztagsbeschulung
gewulnscht, sondern ganztagige Angebote, die Uber die Schaffung von Hort- bzw. Ta-
gesheimplatze sichergestellt werden mussten.

Es wird eine Einrichtung der offenen Kinder(kultur)arbeit angeregt.
In der Rahmenplanung werden nutzbare Dachflachen ohne Angaben zum Nutzer-

kreis und zur Zuganglichkeit genannt, ebenso werden Ausflihrungen hinsichtlich des
Ausgleichs unterschiedlicher Bedlrfnisse vermisst.
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Die Rahmenplanung sehe die Spielflache 1 (Anmerkung: befindet sich in der 6ffentli-
chen Griinfliche im neu festgesetzten Kerngebiet) fir die Altersgruppen L und S vor.
Es sei fraglich, wie eine gemeinsame Nutzung der Flache durch kleinere Kinder und

Jugendliche gelingen kdnne, ohne dass dabei eine der beiden Gruppen in ihren Be-

durfnissen deutlich eingeschrankt werde.

Der Zugang zu und die Spielflachen selbst sind barrierefrei zu gestalten, es sollen in-
klusiv nutzbare Spielgerate integriert werden. Bei der Gestaltung der Spielflachen
sollen auch die Winsche und Bedurfnisse weiblicher Kinder berlcksichtigt werden.

Der Sportplatz der Grundschule misse so gestaltet werden, dass er nach Schul-
schluss offen nutzbar ist und nicht nur wahrend der Schulzeit von Schulkindern.

Stellungnahme

Die Hauser fur Kinder im Kreativquartier (wovon sich eine Einrichtung in der Gemein-
bedarfsflache im Kreativfeld befindet) sind fir Kindergarten- und Kinderkrippengrup-
pen vorgesehen.

Die Grundschule soll im Lernhauskonzept entstehen. Dieses Konzept ermdglicht den
Betrieb als Ganztagsschule oder alternativ die Unterbringung eines Tagesheimes
oder eines Hortes. Der Bebauungsplan trifft keine Entscheidung tber die Art der an-
gebotenen Ganztagsbetreuung. Die Anregung, einen Hort bzw. ein Tagesheim zu er-
richten, wird an das Referat fir Bildung und Sport weitergegeben.

Einrichtungen der 6ffentlichen Kinder(kultur)arbeit sind als Anlagen fir soziale Zwe-
cke im Sinne der Baunutzungsverordnung im Kreativfeld im Allgemeinen Wohngebiet
WA, im Mischgebiet Ml und im Kerngebiet MK grundsatzlich zulassig, eine Festset-
zung im Bebauungsplan erfolgt nicht.

Im Umgriff des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1954 sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA und im Mischgebiet Ml Dachgarten und -terrassen zur gemeinschaft-
lichen Freiraumnutzung vorgesehen. Sie sind mit einer festgesetzten Dienstbarkeits-
flache dinglich mit einem Geh- und Nutzungsrecht zugunsten der Bewohnerschaft
der jeweiligen Gebaude und der Landeshauptstadt Minchen zu sichern. Der Zugang
erfolgt Uber das gemeinschaftliche Treppenhaus, so dass diese Flachdacher aus-
schlieBlich von allen unter ihnen liegenden notwendigen Treppenraumen aus zu-
ganglich sind. Die gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen dienen als Ergdnzung zu
den knappen privaten Freiflachen am Boden und tragen zur Erweiterung der gemein-
schaftlich nutzbaren Freirdume bei. Dies beinhaltet Aufenthalts- und Spielbereiche
zur differenzierten Nutzung fur unterschiedliche Bedurfnisse.

Die im Entwurf des Rahmenplanes enthaltene Spezifizierung fir Altersstufen fiir die
Spielflache 1 wurde nicht in den Bebauungsplan ibernommen. Der Bebauungsplan
setzt allgemein eine Kinderspielflache fest. Die konkrete Planung der Spielflachen er-
folgt durch das Baureferat.

Die Gestaltung von Spielflachen und die Gerateausstattung kénnen nicht im Bebau-
ungsplan geregelt werden. Die Anregungen werden an das Baureferat weitergege-
ben.

Die Offnung der Freisportanlage der Grundschule fiir die freie Nutzung durch Kinder
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ist grundsatzlich méglich, kann aber nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Hier-
Uber entscheidet das Referat fur Bildung und Sport jeweils im Einzelfall, die Anre-
gung wird weitergeleitet.

Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 21.07.2014

Die Rahmenplanung weise erhebliche Mangel auf.

Die Sperrung der HelRstralRe im Bereich des Seminargebaudes Hel3stralle 136 flr
den motorisierten Individualverkehr sei nur akzeptabel, wenn eine anderweitige Zu-
fahrt (Westseite) zum Grundstiick vorgesehen werde, die vor der Unterbrechung der
HelRstralRe hergestellt und rechtssicher gewidmet sein misse.

Fir die entfallenden Kfz-Stellplatze misse Ersatz an anderer Stelle gestattet werden.
Hierfiir gébe es bereits Uberlegungen. Voraussetzung fiir die Umsetzung sei neben
der neuen ErschlieRung von der Westseite des Gelandes eine Sondergenehmigung
fur die ErschlieBung tber die zuklinftige HelRstralRe. Dies stlinde bei Anwendung ge-
eigneter verkehrsrechtlicher MalRnahmen dem stadteplanerischen Wunsch, die Hel3-
stral3e von Durchgangsverkehr frei zu halten, nicht entgegen.

Die geplante vorzeitige Nutzung des derzeitigen Parkplatzes auf der Hel3stral3e als
Notdurchfahrt der Feuerwehr werde kritisch gesehen, da hierduch dem Eigentimer
die standige Freihaltung der bendtigten Flache und somit eine erhebliche Nutzungs-
beschrankung auferlegt werde. Die Durchfahrt diene nicht dem Brandschutz des
Grundsticks, eine Rechtsgrundlage fiir die Durchfahrt sei nicht ersichtlich. Die Feu-
erwehrdurchfahrt werde nicht grundséatzlich abgelehnt, die Details der Nutzung seien
aber in einer Vereinbarung zu regeln.

Die Planung beruhe auf der irrigen Vorstellung der Landeshauptstadt Minchen, die
gesamte Flache der zukilinftigen HelstralRe stehe in ihrem Eigentum und sei deshalb
uneingeschrankt Uberplanbar. Dies sei planungsrechtlich unbeachtlich, bzw. die Pla-
nung sei den tatsachlichen Verhaltnissen anzupassen.

Stellungnahme:

Die Zufahrt zum Gebaude Helstrale 136 wurde bei der Planung berticksichtigt und
ist nach Umsetzung der Planung von der U-1752 aus méglich. Die erforderlichen
Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick untergebracht werden. Das Grundstick Hef3-
stral’e 136 selbst sowie der unmittelbar daran angrenzende Abschnitt der Hel3stral3e
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1954, da sie
groRtenteils aulRerhalb des Planungsumgriffs liegen.Lediglich ein kleiner Teilbereich
des StralRenraums der Helstralte (Verlangerung) liegt innerhalb des Planungsum-
griffs und befindet sich noch nicht im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen. Die-
ser muss noch vom Freistaat Bayern erworben werden.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 24.06.2014

Die nachrichtliche Ubernahme der Denkmaler mit vollstandigem Listentext und Hin-
weis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG sowie ihre lage-
genaue Darstellung ist erforderlich.

Es kdénne grundsatzlich auch tGber gréRere Entfernungen zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Sichtbeziigen kommen. Im vorliegenden Fall sei diesbezlglich eine diffe-
renzierte Prufung der Auswirkungen der Planung auf dieses Schutzgut (u.a. eine
Sichtfeldanalyse) im Umweltbericht darzustellen.
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B.)

Stellungnahme

Die Baudenkmaler innerhalb des Gesamtquartieres sind im Umweltbericht genannt.
Der Listentext und der Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6
DSchG wurden in die Begrindung ibernommen. In der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 sind die beiden Baudenkmaler, die sich inner-
halb des Umgriffs befinden (D-1-62-000-2638, Einfriedung und Kasernengebaude),
gekennzeichnet.

In der 997. HDS vom 12.08.2015 wurde die Notwendigkeit einer Sichtfeldanalyse dis-
kutiert. Die Besprechung hat ergeben, dass hinsichtlich der Hochpunkte keine Beein-
trachtigung der Munchner Stadtsilhouette sowie der Baudenkmaler im Kreativquartier
zu beflirchten ist, sodass sich sowohl Landesamt flir Denkmalpflege und Heimatpfle-
ger als auch die Untere Denkmalschutzbehdérde einig sind, dass auf eine derartige
Sichtfeldanalyse verzichtet werden kann.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 (BauGB) erfolgte
wahrend der Zeit vom 14.07.2015 mit 14.08.2015 mit einer Erorterungsveranstaltung
am 22.07.2015 fir das Gesamtquartier. Grundlage war die Endfassung des Rahmen-
plans.

Die AuRerungen zu spezifischen Themen der Teilquartiere Kreativlabor, Kreativplatt-
form und Kreativpark, die nicht Gegenstand dieses Verfahrens sind, werden im Rah-
men der Bebauungsplane mit Grinordnung Nr. 2096a und 2096b bearbeitet.Die all-
gemein zum Kreativquartier bzw. speziell zum Kreativfeld vorgebrachten AuRerungen
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Soweit im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager auf die offentlichen Belange eingegangen
wurde, werden diese nachfolgend dargestellt und dazu Stellung genommen. Die dar-
uber hinausgehenden Anregungen zu Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten
des Flachennutzungsplanes mit der integrierten Landschaftsplanung werden im Rah-
men der Flachennutzungsplananderung behandelt.

Soziale Infrastruktur
Schulversorgung

Es wurde nach dem Konzept der Grundschule (Ganztagsschule, Inklusion) gefragt
sowie nach der Priifung des Bedarfs fiir weiterfihrende Schulen im Gebiet. Die
Grundschule solle von Anfang an 5-ziigig ausgebaut werden.

Stellungnahme:

In der Gemeinbedarfsflache sollen in kompakter Bauweise eine Grundschule und
eine Kindertageseinrichtung entstehen. Laut einer Machbarkeitsstudie des Baurefe-
rates ist der zur Verfugung stehende Bauraum flr die Unterbringung einer Grund-
schule mit bis zu finf Zligen und einer Kindertagesstatte mit drei Krippen- und zwei
Kindergartengruppen ausreichend grof3 dimensioniert. Aktuell sind vier Krippen- und
zwei Kindergartengruppen vorgesehen. Die konkrete Planung erfolgt parallel zum
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Bebauungsplanverfahren, Gber die Realisierung und Finanzierung des Schulbaupro-
jektes entscheidet der Stadtrat. Das konkrete Schulkonzept z.B. hinsichtlich Ganz-
tagsbetrieb, Inklusion u.a. kann nicht im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt
werden und wird erst noch erarbeitet.

Die Anregungen werden an das Referat fir Bildung und Sport weitergegeben.

Das Referat fir Bildung und Sport hat fir weiterflihrende Schulen im Planungsgebiet
keinen Bedarf angemeldet.

Sonstige soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur solle durch einen Bewohnertreff/Jugendtreff sowie einen
Hort erganzt werden, um die Bedarfe aus dem Gebiet abdecken zu kdnnen und
einen Begegnungspunkt fir die neuen Bewohnerinnen und Bewohner bilden zu kén-
nen.

Stellungnahme:

Ein Bewohner- und/oder Jugendtreff sowie ein Hort fur Schulkinder sind als Anlagen
fur soziale Zwecke im Sinne der Baunutzungsverordnung z.B. in den Allgemeinen
Wohngebieten WA, in den Mischgebieten MI und im Kerngebiet MK der Teilquartiere
Kreativfeld, -park und -plattform allgemein zulassig, eine Festsetzung in den Bebau-
ungsplanen erfolgt nicht.

Die Einrichtung eines Hortes ist im Rahmen des geplanten Lernhauskonzeptes der
Grundschule grundsatzlich moglich. Der Bebauungsplan trifft keine Entscheidung zur
Art und Ausgestaltung der angebotenen Ganztagsbetreuung fir Grundschulkinder.
Die Anregungen werden an das Referat fur Bildung und Sport bzw. das Sozialreferat
weitergegeben.

Zusammenlegung von Hort, Jugendtreff und Nachbarschaftstreff

Es wurde gefragt, ob Hort, Jugendtreff und Nachbarschaftstreff zusammengelegt
werden kdnnen.

Stellungnahme:

Eine raumliche Zusammenlegung der geplanten Nutzungen ware bei einem entspre-
chenden Betriebskonzept prinzipiell méglich. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Griinordnung
Erhaltung des Baumbestandes

Es wird gewunscht, die bestehende Grinausstattung so weit wie méglich zu erhalten
und zu erganzen.

Stellungnahme:

Ziel des Planungskonzepts des Kreativquartiers ist es, den vorhandenen Baumbe-
stand zu erhalten und, wo das nicht mdglich ist, verlorenen Baumbestand durch Neu-
pflanzung gemaR den Vorgaben der Stadtischen Baumschutzverordnung zu erset-
zen. Im gegenstandlichen Bebauungsplan werden die Baumbestande entlang der
Schwere-Reiter-Strale, im Siiden des Planungsgebietes Kreativfeld im Ubergang zur
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St.-Barbara-Kirche sowie auf dem Paradeplatz der ehemaligen Luitpoldkaserne als
zu erhalten festgesetzt. Falls aus zwingenden Griinden, z.B. im Zusammenhang mit
der Kampfmittelbeprobung und -raumung, Baumfallungen notwendig sind, sind diese
nur zulassig, wenn ein Baum gleicher Art und Wuchsklasse an Ort und Stelle nach-
gepflanzt wird.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes missen im Bebauungsplangebiet voraussicht-
lich 76 Baume gefallt werden, die der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt
Munchen unterliegen. Durch die Festsetzungen zu Baumpflanzungen von insgesamt
bis zu 110 Badumen erster und zweiter Wuchsordnung sowohl innerhalb der Verkehrs-
flachen als auch innerhalb der privaten und 6ffentlichen Freiflachen werden ausrei-
chend Ersatzpflanzungen erbracht.

Bienenstocke in der HeRstraBRe, Biotop

Ein Burger erklart, dass er mehrere Bienenstdcke am Ende der Hel3stral3e betreibe.
AuRerdem sei die bestehende Brachflache im Kreativfeld ein Biotop, dessen Erhalt
zu wunschen sei.

Stellungnahme:

Bei der genannten Brachflache handelt es sich nicht um ein kartiertes Biotop. Durch
die Uberplanung dieser Brachflachen kann der Erhalt der Bienenstdcke nicht gewahr-
leistet werden. Auch der auRerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 1954 geplante Kreativpark wird zwar Bereiche mit unterschiedlich intensiver
Nutzung und Pflege aufweisen, aufgrund des zu erwartenden hohen Besucherdrucks
wird jedoch nicht zu erwarten sein, dass dort Bienenstdcke aufgestellt werden kon-
nen. Fir das Hobby der Imkerei stehen im Umfeld geeignete Standorte z.B. im Be-
reich der benachbarten Kleingartenanlagen (Winzererstrasse, Lazarettstrasse) oder
ggf. auch im Bereich des Olympiaparks zur Verfigung.

MaRBnahmen zur Vermeidung der Klimaerwarmung

Die weitgehende Erhaltung des Baumbestandes wird begrif3t. Es wird nach weiteren
MaRnahmen zur Vermeidung der Klimaerwarmung gefragt.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan kénnen keine Mallnahmen zur Vermeidung der Klimaerwarmung
festgesetzt werden. Allerdings tragt der Bebauungsplan neben den
Grunfestsetzungen durch seine Festsetzungen zur Nutzungsmischung, der
Beschrankung des Parkplatzangebotes, und der gro3ztigigen Zulassung von
Solaranlagen auf den Dachern dazu bei, insgesamt die CO,-Emissionen zu
verringern

Wasserflachen

Es wird gefragt, ob im Planungsgebiet Wasserflachen (Bache, Seen) geplant seien.
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Stellungnahme:

Aufgrund der geologischen Bedingungen im Planungsgebiet sind natiirliche Gewas-
ser nicht vorhanden. Die Anlage von kilinstlichen Gewassern bedarf deshalb eines
hohen technischen Aufwandes, der wegen der Flachenknappheit fur 6ffentliches
Grin auch nicht zielfihrend ware.

Verkehr
HeRstraRe

Die HelRstralRe solle keine Parallelstrale zur Dachauer Straf’e werden.

Stellungnahme:

Die Vermeidung von Durchgangs-Kfz-Verkehr ist ein wesentliches Planungsziel fur
die Entwicklung des gesamten Kreativquartiers. Die ErschlieRung des Kreativfelds
erfolgt von der Schwere-Reiter-Strale aus Uber die noérdliche Verlangerung der Hel3-
strae und von der Infanteriestral3e aus Uber die U-1751. Im Bereich der grof3en 6f-
fentlichen Grunflache im Teilquartier Kreativpark (Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2096a) soll die HeRstralRe als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt und fir den motorisierten Individualverkehr gesperrt werden. Durch diese Un-
terbrechung ist die gesamte HeRstralRe nicht als Ausweichroute fur die Dachauer
Stralle nutzbar.

Kfz-Stellplatze

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sollen in Tiefgaragen untergebracht werden.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die notwendigen Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen
und Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen sind. Hiervon ausgenommen sind im
Umgriff des Kreativfeldes lediglich im Kerngebiet MK je Teilbaugebiet sowie in der
Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte je 3 Behinderten-Kfz-Stell-
platze sowie je ein Stellplatz fir die Anlieferung der Grundschule und der Kinderta-
gesstatte, die oberirdisch nachgewiesen werden durfen. Im 6ffentlichen Strallenraum
sind oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Zusatzliche Querungsmoglichkeiten der Schwere-Reiter-Stralle

Es wird gefragt, ob eine zusatzliche Querungsmdglichkeit der Schwere-Reiter-Stralle
geplant sei.

Stellungnahme:

Die Ful- und Radwegebeziehungen innerhalb des Planungsgebietes und deren Ver-
knlipfung mit der Umgebung sind ein wesentliches Element der Planung. Im Bereich
der Schwere-Reiter-Stral3e ist eine neue FulRgangerampel an der Einmindung HeR-
stral’e zur Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten fir den FuR- und Radverkehr
zum/vom Olympiapark winschenswert. Verkehrliche Anordnungen (z.B. Ampeln)
sind im Bebauungsplan grundsatzlich nicht mdglich, die gewlinschte Querung liegt
daruber hinaus aulRerhalb des Planungsgebietes. Sie kann deshalb nicht festgesetzt
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werden, sondern misste durch die StralRenverkehrsbehdrde (Kreisverwaltungsrefe-
rat) erfolgen. Die Errichtung einer Unterfihrung oder einer Briicke ist aufgrund des
groRen Platzbedarfs nicht mdglich.

Wohnen
Wohnungsbaumodell

Es wurde um eine Erlduterung des geplanten Wohnungsbaumodells gebeten und ge-
fragt, ob die Vergabe an Bautrager vorgesehen sei.

Stellungnahme:

Auf den stadtischen Flachen ist ein Anteil von 50% geférderter Wohnungsbau, davon
voraussichtlich 30% Einkommensorientierte Férderung (EOF) und 20% Minchen
Modell Miete geplant. Damit kann Wohnraum fir unterschiedliche Einkommensgrup-
pen geschaffen werden. Baugenossenschaften und Baugemeinschaften sollen bei
der Vergabe beriicksichtigt werden. Uber die genaue Verteilung entscheidet der
Stadtrat nach Billigung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1954.

Okologische Standards im Wohnungsbau

Es wurde gefragt, ob flir den Wohnungsbau besondere 6kologische Standards ge-
plant seien.

Stellungnahme:

Okologische Standards fiir den Wohnungsbau kénnen im Rahmen des Bebauungs-
planes nicht festgesetzt werden, bei stadtischen Grundstiicken bzw. deren Vergabe
kommt jedoch der ,Okologische Kriterienkatalog“ der Landeshauptstadt Minchen zur
Anwendung. Das Planungsgebiet wird voraussichtlich an das Fernwarmenetz der
Landeshauptstadt Miinchen angebunden. Der Planung liegt ein ganzheitlicher 6kolo-
gischer Ansatz zu Grunde, der z.B. ein flachensparendes Erschliefungskonzept mit
kurzen Wegen, den Einsatz innovativer Techniken und regenerativer Energietrager
wie Solarenergie und eine energetisch glinstige Anordnung und Ausformung der
Baukorper (kompakte Bauformen, Begrenzung von Verschattungen) beinhaltet.

Larm
Mogliche Larmkonflikte Kreativfeld - Kreativiabor

Es wurde gefragt, wie mdgliche Larmkonflikte zwischen der neu geplanten Wohnbe-
bauung und dem unmittelbar angrenzenden Labor geldst werden kénnen. Es werde
beflrchtet, dass die neue Wohnbebauung zu einer Beschrankung der Nutzungen im
Labor und in den geplanten Veranstaltungshallen fuhre. Es wurde vorgeschlagen, die
Schule als Larmschutz zwischen das Labor und die Wohnbebauung zu legen.

Stellungnahme:

Im Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Verein Labor Minchen e.V. im Schrei-
ben vom 07.08.2015 u.a. die selben Bedenken zu den Larmkonflikten und den sel-
ben Vorschlag zum Tausch der Wohnbebauung mit dem Schulgrundstiick vorge-
bracht. Diesbezuglich wird auf die dortige Stellungnahme (s. Nr. 8) verwiesen. Im
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weiteren wird auf die Kapitel Immissionsschutz in der Begriindung sowie auf die text-
lichen Festsetzungen unter § 9 'Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen, sonstige LarmschutzmalRnahmen' verwiesen.

Sonstiges
Einbindung des Planungsgebietes in die Umgebung

Es solle kein reines Wohngebiet entstehen, welches mit der Umgebung nichts zu tun
hat. Gefragt wurde auch, ob eine Verknlpfung der bestehenden, zukunftsweisenden
Nutzungen im Labor mit den geplanten umgebenden Quartieren méglich sei, so dass
Synergien entstehen kénnen.

Stellungnahme:

Die raumliche Verknupfung mit der Umgebung wird Uber die geplanten Durchwegun-
gen sichergestellt. Die vorgesehene urbane Nutzungsmischung mit ihren kinstleri-
schen und kreativwirtschaftlichen Schwerpunkten insbesondere im Labor, aber auch
die Verteilung der sozialen Infrastruktur, der weitgehende Erhalt der Bestandsgebau-
de und die planungsrechtliche Zulassung der bestehenden Nutzungen im gesamten
Kreativquartier, lassen ein lebendiges Miteinander von Wohnen und Arbeiten, Kunst,
Kultur und Wissen erwarten, das auch auf die Umgebung des Kreativquartiers aus-
strahlt.

Werkbiihne

Die Etablierung einer Werkbuhne wird angeregt.

Stellungnahme:

Die Einrichtung einer Werkbuhne ist nicht vorgesehen. Im Kreativfeld sind die ge-
werbliche und Buronutzung an der Schwere-Reiter-Stral3e und sudlich davon Wohn-
nutzung mit ihren Infrastruktureinrichtungen Ziel der Planung.

Verkniipfungen mit der Hochschule Miinchen

Es wird gefragt, ob im Sinne der SmartCity eine Verknipfung der geplanten Entwick-
lung mit der Hochschule Miinchen mdglich sei, und ob dies in die Bachelor-/Master-
arbeiten der bestehenden Studiengange eingebunden werden kdnne.

Stellungnahme:

Dies kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht geregelt werden. Seitens der Hoch-
schule Miunchen wird eine derartige Verknupfung fur moglich erachtet.

Offentlichkeitsbeteiligung

Es wurde um eine frihzeitige Einbindung der Blrgerinnen und Burger in die Planung
analog dem ,Forum Quartiersentwicklung®“ Ackermannbogen gebeten.

Stellungnahme:

Die frihzeitige Einbindung der Burgerinnen und Blrger fand im Rahmen der Bauleit-
planung im Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Erérterungsveranstal-
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tung am 22.07.2015 statt. In den vergangenen Jahren gab es daruber hinaus 6ffentli-
che Veranstaltungen zur Entwicklung des Kreativquartiers (,Kreativquartier im Ge-
sprach®).

Kleinteiliges Gewerbe

Es wurde um eine Erlduterung des Begriffs ,Kleinteiliges Gewerbe“ gebeten.

Stellungnahme

Der Begriff des kleinteiligen Gewerbes beinhaltet kleine Unternehmensformen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 23.07.2015

Der Bund Naturschutz stimmte der Rahmenplanung mit folgenden Anregungen zu:
Alle derzeitig existierenden Parkflachen sollten zur Steigerung der Wohnqualitat im
gegenwartigen Zustand erhalten werden.

Die vorgesehene Neupflanzung als Ersatz fiir gefallte Baume sei aus 6kologischer
Sicht ein ungleichwertiger Ausgleich. Zum Schutz der Bdume werden eine 6kologi-
sche Bauaufsicht und erforderliche Schutzmaf3hahmen wahrend der Bauphase ge-
fordert. Die Einbringung von nicht heimischen Baumarten wird bezuglich des Natur-
haushaltes und des Pflegeaufwandes abgelehnt. Die standortfremden Gehdlze lie-
Ren sich ohne Weiteres durch standortangepasste, heimische Baumarten ersetzen
(Bsp. Ahorn, Linde, Mehlbeere). Die Baumartenwahl der Neupflanzungen sei zu be-
denken, von der Pflanzung der Baumart Esche (hier Fraxinus excelsior ,Diverifolia®)
solle aufgrund des fortschreitenden Eschentriebsterbens ganzlich abgesehen wer-
den.

In den geplanten Wohneinheiten im Kreativfeld seien keine Flachen fiir Spielplatze
vorgesehen, es wird eine Anlage fir Kinder im Grundschulalter in den Gemein-
schaftsgarten gefordert.

Es wird auf eine Mindestauflage Bodenmaterial von mindestens 100 cm bei intensi-
ver Nutzung und 20 cm Bodensubstrat bei extensiver Nutzung der Dachbegriinung
bestanden, um ausreichend Raum zur Wurzelausbildung der Pflanzen zu gewahrleis-
ten

Fahrradstellplatze bei den Wohneinheiten sollen sowohl Uberdacht als auch dieb-
stahlsicher sein.

Ein Teil der auf den Tiefgaragenflachen It. Regenwassermanagement zurlickgehalte-
nen Wassermengen solle fur Gartenbewasserung und WC-Spulungen verwendet
werden.

Auch auf den vorhandenen Gebaudedéachern solle die aktive Solarenergie eingeplant
werden. Die Nutzung passiver Solarenergie solle bedacht und direkt im Bauvollzug
umgesetzt werden. Dies ware eine konsequente energiesparende Malknahme mit ge-
ringen technischen Systemen und veranlasse einen minimaleren Heizwarmebedarf.
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Stellungnahme:

Nutzbare Parkflachen sind im Kreativquartier bzw. im Planteil Kreativfeld derzeit nicht
vorhanden. Bestehende naturnahe Flachen sind der Planung unterworfen und sollen
durch Offentliche Griinflachen und ein Netz von privaten Freiflachen ersetzt werden.
Bei den Vorgaben hinsichtlich der zu pflanzenden Baumarten handelt es sich um Vor-
schlage aus der Rahmenplanung. Fir den Bebauungsplan wird lediglich die Festset-
zung getroffen, dass standortgerechte Laubbdume zu verwenden sind. Diese Fest-
setzung erfolgt Ublicherweise, um flexibel auf mégliche Baumkrankheiten reagieren
zu kénnen, bzw. um im Sinne der Klimaanpassung auch langfristig den Baumbestand
in der Stadt zu gewahrleisten. Darliber hinaus gibt es Festsetzungen zu Mindest-
pflanzgréRen und -pflanzflachen, damit eine gesunde Entwicklung der Baume und
von Anfang an eine adaquate 6kologische Funktion gewahrleistet werden.

Kinderspielflachen werden innerhalb der Baugebiete nicht festgesetzt, da sie gemaf
Art. 7 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) nachzuweisen sind. Das stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Konzept bietet hierflir auf den privaten Flachen aus-
reichend Mdglichkeiten. Die gute Durchwegung im Kreativfeld ermdglicht es daruber
hinaus auch Kindern, die 6ffentlichen Grinflachen mit Kinderspielplatzen in den Teil-
quartieren Kreativfeld und Kreativpark schnell und sicher zu erreichen.

Die fur die extensive Dachbegriinung festgesetzte durchwurzelbare Mindestgesamt-
schichtdicke einschliellich Dranschicht von 10 cm stellt den Abwagungskompromiss
zwischen der angestrebten dkologischen Funktionsfahigkeit des Griindaches und der
VerhaltnismaRigkeit des baulichen Aufwandes dar. Fir intensiv zu begriinende und
zu bepflanzende Flachen setzt der Bebauungsplan eine durchwurzelbare Mindestge-
samtschichtdicke von Vegetations-, Filter- und Dranschicht von 40 cm fest. Damit
werden u.a. die Voraussetzungen fur das gesunde Wachstum von kleineren Baumen
und Strauchern, aber auch fir gartnerische Aktivitdten der Bewohnerschaft geschaf-
fen, Fur diese Bereiche ist auch eine Beschrankung der Schichtdicke erforderlich, um
den Lichteinfall in die Innenhéfe und auf die benachbarten Gebaude nicht zu sehr
einzuschranken.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kénnen die mit der Dachbe-
grinung und -bepflanzung angestrebten positiven Auswirkungen bzgl. Wasserhaus-
halt (Retention von Niederschlagswasser), Stadtklima (Verdunstung), Lufthygiene
(Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung, verbesserte Effektivitat
von Solaranlagen), Naturschutz (zusatzliche Magerstandorte) und urbanem Gartnern
erzielt werden.

,Diebstahlsichere“ Fahrradabstellplatze (z.B. entsprechend der Technischen Richtli-
nie TR6102-0911 des ADFC) kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.
Im Planungsgebiet sind oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO, wozu auch Uberdachte Fahrradabstellplatze zahlen, weitgehend ausge-
schlossen, um eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen. In den
Baugebieten ist allerdings eine begrenzte Anzahl von offenen Fahrradstellplatzen zu-
lassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird durch die Méglichkeit, die festgesetzten
zulassigen Geschossflachen u.a. durch Abstellrdume fur Kinderwagen, Fahrrader
und Mobilitatshilfen im Erdgeschoss zu Gberschreiten, ein Anreiz geschaffen, solche
Raume in die Erdgeschosszonen zu integrieren und damit bei guter Erreichbarkeit
einen héheren Diebstahlschutz zu bieten. Dartiber hinaus ware hier dann eine wet-
tergeschitzte Unterbringung von Fahrradern gegeben.
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§ 3 Abs. 3 der Satzung Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtung der Lan-
deshauptstadt Minchen (Entwasserungssatzung) vom 14.02.1980, zuletzt geandert
am 19.01.2015, sieht grundsatzlich die Versickerung von Niederschlagswasser vor.
Die Nutzung von Niederschlagswasser wird durch den Bebauungsplan nicht ausge-
schlossen.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie werden durch den Bebauungsplan
auch auf den Bestandsgebauden nicht ausgeschlossen, sie kdnnen jedoch nicht
zwingend festgesetzt werden. Die Mdglichkeit zur passiven Nutzung von Solarener-
gie besteht bei entsprechender Planung der Gebaude (Grundrisse, Fassaden).

Labor Miinchen e.V., Schreiben vom 07.08.2015

Der Verein Labor Miinchen e.V. nimmt ausfihrlich Stellung zur Gesamtplanung und
setzt sich schwerpunktmafig mit der Entwicklung des Kreativlabors auseinander.
Zum Kreativfeld wurde Folgendes vorgebracht:

Die gemischte Nutzung des Labors sei mit einer urbanen Gerauschkulisse verbun-
den, die nicht als stérender Larm gewertet werden dirfe. Allen Bewohnerinnen und
Bewohnern und Nutzerinnen und Nutzern von Feld und Labor misse von vornherein
klar sein, dass sie in einem Stadtraum leben und die Nahe zueinander in besonde-
rem Male gegenseitige Toleranz und Respekt herausfordere. Eine zentrale Schnitt-
stelle werde der Ubergang von Labor und Feld an der HeRstraRe sein. Es wird vorge-
schlagen, der Nutzung ein Manifest zu Grunde zu legen, in dem dieses Verstandnis
bindend festgeschrieben werde, etwa in Gestalt einer Satzung. Diversitat brauche Of-
fenheit, schliellich sei es doch gerade diese Vielfalt, die den Charakter des Kreativ-
quartiers ausmache. Vorgeschlagen wird die Entwicklung des Manifestes in einem
partizipativen Verfahren mit den aktiven Nutzerinnen und Nutzer des Labors und ei-
ner interessierten Offentlichkeit.

Das gesamte Gebiet solle als Gewerbemischgebiet ausgewiesen werden. Es wird
angeregt, zur Minimierung potenzieller Nutzungskonflikte zwischen Wohnbevolke-
rung im Feld und kreativwirtschaftlicher Nutzung im Labor die verdichtete Wohnbe-
bauung im Feld mit der Schulbebauung zu tauschen.

Stellungnahme:

Ziel des Gesamtkonzeptes des Kreativquartiers ist es, Wohnen, Arbeiten, Kunst, Kul-
tur und Wissen in einem gemischten Stadtquartier zu vereinen. Dabei spielt die
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum eine wichtige Rolle. Im Gesamtquar-
tier soll laut Stadtratsbeschluss Baurecht fiir ca. 900 Wohneinheiten geschaffen wer-
den. Die Preistrager des stadtebaulichen Wettbewerbs haben die Qualitaten des La-
bors, welches in der Wettbewerbsauslobung zur Disposition stand, erkannt und es
geschafft, die geforderten Wohneinheiten groftenteils in den Ubrigen Teilquartieren
nachzuweisen. Daraus ergibt sich im Gesamtquartier eine hohe Dichte und insbeson-
dere zwischen Labor und Feld eine gro3e Nahe zwischen Wohnnutzung und kulturel-
len sowie kreativwirtschaftlichen Nutzungen.

Es wurden detaillierte Untersuchungen beztglich Verkehr und Immissionen fur das
Planungsgebiet erstellt. Die zukinftigen und die bestehenden Nutzungen wurden da-
bei berucksichtigt, potenzielle Konflikte gepruft und in die Abwagung eingestellt.
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Im Bezug auf die kunftige Nutzung der denkmalgeschitzten Hallen Jutier- und Ton-
nenhalle ergeben sich durch die Wohnbebauung im Feld keine Einschrankungen fir
den Betrieb.

Aus den aktuellen Nutzungen im Labor ergibt sich eine hohe Larmbelastung an der
Wohnbebauung entlang der HeR3stralRe. Der stadtebauliche Entwurf eines lebendigen
und urbanen Quartiers mit vielfaltigen Nutzungen geht grundsatzlich von einer héhe-
ren Akzeptanz der kunftigen Bewohnerschaft aus, so dass geringfugige Uberschrei-
tungen der Richtwerte der DIN 18005 abwagbar sind. In der Satzung des Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 1954 werden zudem technische und bauliche Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Larmsituation am Immissionsort d.h. an der ans Labor
angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt. Um qualitatvolles Wohnen zu ermdgli-
chen, missen allerdings auch auf Seite des Labors MalRnahmen zur Larmreduzie-
rung getroffen werden, auch im Hinblick auf die Wohnungen, die im Labor selbst be-
stehen bzw. geschaffen werden sollen. Eine tUbergeordnete Steuerung der Nutzun-
gen im Labor ist erforderlich, um interne Larmkonflikte zu verhindern. Die weitere
Entwicklung des Labors ist Gegenstand eines eigenen Bebauungsplanverfahrens
(2096b) in Verbindung mit einem vorgesehenen Eigentums- bzw. Betriebskonzept.
Die Formulierung eines Manifestes, wie vorgeschlagen, hat keinerlei rechtliche Bin-
dung, auch stehen weder fur das Labor noch fir das Feld die endgultigen Eigenti-
mer und Nutzer fest.

Der Tausch des Schulgrundstiicks mit dem Allgemeinen Wohngebiet wurde gepruft,
ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll méglich. Das Schulgrundstick wir-
de die verschiedenen Nutzungen raumlich trennen, die gewlnschte Urbanitat so ver-
lorengehen. Die Festlegung des Schulstandortes wurde anhand der Bedarfe des Re-
ferates fur Bildung und Sport im Hinblick auf das Einzugsgebiet der Schule getroffen,
die Verschiebung hatte langere Wege fir die Kinder zur Folge. Darlber hinaus wiir-
den sich weitere Probleme ergeben, u.a. eine Verschlechterung der Verkehrser-
schlieRung sowie der Verlust von Wohnungen und erhaltenswertem Baumbestand.
Der Tausch wiirde nur eine Lésung fur den Larmkonflikt zwischen Labor und dem All-
gemeinen Wohngebiet WA bringen, das WA ware an der Infanteriestralle jedoch star-
ker dem Verkehrslarm ausgesetzt und die Larmproblematik mit dem Mischgebiet so-
wie mit den Wohnungen im Labor selbst bliebe bestehen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren des Kreativfelds erfolgt die Anderung des Fla-
chennutzungsplans fur das gesamte Kreativquartier. Hier wird die gesamte Flache
des Kreativlabors als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Es wird auf die Kapitel Verkehr und Immissionsschutz in der Begriindung sowie auf
die textlichen Festsetzungen unter § 9 'Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, sonstige Larmschutzmalinahmen' verwiesen.

Einwendungen eines Biirgers vom 27.07.2015

Ein Blrger hat den Rahmenplanentwurf des Kreativlabors umgeplant und die Zeich-
nung personlich erlautert. Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 ist davon
nicht betroffen, die Stellungnahme hierzu erfolgt im Bebauungsplan Nr. 2096b.
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde fir den Bebauungsplan mit
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Grunordnung Nr. 1954 - Kreativfeld - mit den Entwiirfen von Planzeichnung, Sat-
zungstext und Begrundung einschl. Umweltbericht vom 02.05. bis 03.06.2016 durch-
gefihrt.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt, Schreiben vom 17.05.2016

Der Bebauungsplan verfolge das Ziel, in dem mit allgemein zuganglichen Grinfla-
chen unterversorgten Gebiet ausreichende und sozial brauchbare 6ffentliche Grin-
und Freiflachen zu schaffen. Die geplante Unterbringung von Spielplatzen und Frei-
flachen auf den Dachern von Wohnanlagen laufe dem zuwider und werde deshalb
sowohl allgemein als auch im vorliegenden Einzelfall kritisch gesehen.

Auch kleine Kinder kénnten ebenerdige Spielplatze allein besuchen und damit selb-
standig ihren Aktionsradius erweitern, wenn die Eltern die Kinder bspw. Uber die
Fenster der Wohnung im Blick haben. Spielplatze wiirden oft auch von Kindern be-
sucht, die nicht im entsprechenden Gebaude wohnen, der Zugang zu den Spielplat-
zen ware auf dem Dach nicht mehr gewahrleistet, weil Nicht-Bewohnerinnen und
-bewohner keinen Zugang zu den Dachern hatten. Damit wirden Kinder isoliert auf
ihre jeweiligen Wohngebaude, Sandkastenfreundschaften kénnten sich so nicht ent-
wickeln, nachbarschaftliche Kommunikation auch zwischen den Eltern gehe verloren.

Es wird nach dem barrierefreiem Zugang zu den Spielplatzen auf dem Dach und dem
Zugang von Kindern und erwachsenen Begleitpersonen mit Behinderungen gefragt.
Frei- und Spielflachen sollen nicht nur Bewohnerinnen und Bewohnern einzelner Ge-
baude zur Verfigung stehen, sondern gerade zu einem Miteinander der engeren und
weiteren Nachbarschaft beitragen. Statt nachbarschaftlichem Miteinander werde
durch die Flachen auf dem Dach die Vereinzelung aufgeteilt nach Wohngebauden
gefordert. Gerade fir junge Menschen werden damit keine allgemein nutzbaren und
der eigenen Aneignung zur Verfliigung stehenden Freirdume geschaffen. Gemein-
schaftliche Flachen auf den Dachern von privaten Wohngebauden kénnten immer
nur eine zusatzliche Freiflachenversorgung darstellen und nicht zur Sicherstellung
der Grundversorgung herangezogen werden.

In der Planung wird eine Einrichtung fur die Betreuung von Grundschulkindern der
neuen Grundschule vermisst, in der Kindertagesstatte werden nur Krippen- und Kin-
dergartengruppen geplant. Es wird Bedarf flr einen Hort bzw. ein Tagesheim gese-
hen.

Stellungnahme:

Ziel fur das gesamte Kreativquartier ist die Entwicklung eines abgestuften Freifla-
chensystems mit 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen und mit unter-
schiedlichen Nutzungs- und Aneignungsmaoglichkeiten. Dieses Ziel liegt auch der
Freiflachenkonzeption des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1954 zu Grunde.
Die 6ffentliche Grunflache und die gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen der Bau-
gebiete bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur Kommunikation, zum gegenseitigen Ken-
nenlernen und zur Festigung nachbarschaftlicher Beziehungen fiir Menschen aller Al-
tersklassen. Die gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten stehen erganzend hierzu
den Hausgemeinschaften der jeweiligen Gebaude als schnell erreichbare Freizeit-
und Erholungsraume zur Verfligung und sollen insbesondere junge und alte Men-
schen und Menschen in Haus- und Familienarbeit ansprechen. Der Zugang zu den
Dachgarten erfolgt Giber den notwendigen Treppenraum des jeweiligen Gebaudes.
Eine barrierefreie ErschlieBung mit Aufzug wird durch die entsprechende Bebauungs-
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plansatzung ermaoglicht.

Die Grundschule soll im Lernhauskonzept entstehen. Dieses Konzept ermdglicht den
Betrieb als Ganztagsschule oder alternativ die Unterbringung eines Tagesheimes
oder eines Hortes. Der Bebauungsplan trifft keine Entscheidung tber die Art der an-
gebotenen Ganztagsbetreuung.

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, Schreiben vom 25.05.2016

Im Rahmen der Sanierungen beabsichtige die Pfarrei St. Benno, das nérdliche histo-
rische Eingangsportal ihrer Nebenkirche, der ehemaligen denkmalgeschutzten Garni-
sonskirche St.-Barbara, wieder zu 6ffnen. Die Pfarrei méchte mit der Kirche an dem
neu entstehenden Stadtviertel teilhaben und eine auch nach aufen hin gut sichtbare
Funktion ausflllen. Sehr begrif3t werde daher die Zuriicknahme des Baufensters des
gegenuberliegenden Gebaudes, da somit eine Platzsituation vor dem Eingang ge-
schaffen werde und eine Offnung in das neue Viertel hinein méglich sei. Fir die wei-
teren Planungen regt das Erzbischofliche Ordinariat Folgendes an:

Es erscheine aus stadtebaulicher Sicht GUberlegenswert, das Baufenster der gegen-
uberliegenden Grundschule und Kita noch etwas weiter zuriickzunehmen, um eine
gréRere Platzflache zu ermdglichen.

Falls dies nicht mdglich sei, sollen Grundschule und Kita in diesem Platzbereich so
geplant werden, dass dieser offen und grof3zligig ist und eine stadtraumliche Verbin-
dung zum Eingangsbereich der St.-Barbara-Kirche entsteht.

Bei der Platzgestaltung, insbes. bei den geplanten Baumpflanzungen, sei es dem
Erzbischéflichen Ordinariat sehr wichtig, dass der neu gedffnete nérdliche Eingangs-
bereich der Kirche offen, gut sichtbar und gut zuganglich ist.

Stellungnahme:

Die Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte dient der Unterbrin-
gung dieser Einrichtungen mit allen zugehdérigen Raumen und Anlagen sowie Sport-
und Freiflachen. Das Schulgrundstick ist bereits jetzt sehr knapp bemessen, so dass
eine weitere Verkleinerung zugunsten einer groReren Platzflache zur St.-Barbara-Kir-
che hin nicht moglich ist.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb der Gemeinbedarfsflache lediglich einen groRen
Bauraum fest, da die konkrete Planung der Grundschule und der Kindertagesstatte
parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt. Details zur baulichen Nutzung dieser
Flache kdnnen deshalb im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht geregelt
werden.

Gegenuber der Nordfassade der St.-Barbara-Kirche springt der Bauraum zurtick, da-
mit der erforderliche Abstand zum Baudenkmal eingehalten wird. Allerdings ist keine
Platzbildung an dieser Stelle vorgesehen. Der Bereich wird von Schule und/oder Kin-
dertagesstatte voraussichtlichals Freiflache genutzt werden. Eine Einfriedung ist
gem. § 12 Abs. 1 der Satzung zulassig. Eine Anbindung der St.-Barbara-Kirche an
die schmale 6&ffentliche Grinflache mit Rad- und FuBwegverbindung von der U-1752
zur Infanteriestral3e ist jedoch, unter Beruicksichtigung des dort vorhandenen wertvol-
len Baumbestandes, grundsatzlich moglich.
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Die Anregungen werden an das Referat fur Bildung und Sport und an das Baureferat
weitergegeben.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 31.05.2016

Im Kerngebiet MK sowie in der Umgebung dirfen bestandskraftig genehmigte ge-
werbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften sowie in
ihren gewerblichen Weiterentwicklungsmdglichkeiten durch die Planung nicht gefahr-
det oder eingeschrankt werden, insbesondere im Kontext der von den Betrieben aus-
gehenden, betriebsublichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschlieRlich des zuge-
horigen Betriebsverkehrs.

Das Nebeneinander von nicht storenden gewerblichen Nutzungen, Arbeiten, Woh-
nen, Bildung und Erholung solle im Rahmen der weiteren Planungen gefordert wer-
den. Eine gesunde Nutzungsmischung trage zur nachhaltigen Entwicklung eines le-
bendigen Quartiers bei. Die Schaffung kleinerer Gewerbeeinheiten férdere die An-
siedlung klein- und mittelstandischer Handwerksbetriebe, die die Vielfalt im Quartier
unterstiitzen und neue Arbeitsplatze schaffen kénnen.

Fir Handwerksbetriebe seien Betriebsstandort und Standortsicherheit eine wichtige
Grundlage fur ein erfolgreiches Wirtschaften.

Stellungnahme:

Ziel des Gesamtkonzeptes des Kreativquartiers ist es, Wohnen, Arbeiten, Kunst, Kul-
tur und Wissen in einem gemischten Stadtquartier zu vereinen. Bestehende Nutzun-
gen sollen weitestgehend erhalten bleiben und weiterhin zulassig sein.

Es wurden detaillierte Untersuchungen bezuglich Verkehr, Schall, Erschitterungen
sowie elektrischer und magnetischer Felder (EMF) fir das Planungsgebiet erstellt.
Die zukunftigen Nutzungen und die bestandskraftig genehmigten gewerblichen Nut-
zungen wurden dabei in ihrem ordnungsgemalien Betrieb und Wirtschaften bertick-
sichtigt. Potenzielle Konflikte, insbesondere in Bezug auf heranriickende schutzwur-
dige Nutzungen, wurden dabei geprift und in die Abwagung eingestellt. Es wird auf
die Kapitel Verkehr und Immissionsschutz in der Begrindung sowie auf die textlichen
Festsetzungen unter § 9 "Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen, sonstige LarmschutzmalRnahmen' verwiesen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 16.06.2016

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wiederholt inre AuBerungen aus dem Schrei-
ben vom 24.06.2014 im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Im Bereich des Planungsgebietes befanden sich Kabelanlagen der Telekom Deutsch-
land GmbH. Es wird darauf hingewiesen, dass Umlegemalinahmen kostenpflichtig
seien. BaumafRnahmen oder Planungen zu Baumafinahmen seien zum Zeitpunkt der
Stellungnahme nicht vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche, um das Planungsgebiet zu versor-
gen, umfangreiche Planungen und Baumafnahmen seien erforderlich. Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen seien so frih wie mdglich, mindestens 9 Mo-
nate vorher schriftlich anzuzeigen.In allen StralRen bzw. Gehwegen seien geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen. Es wird gebeten, die Kabelschutzanweisung und das ,Merkblatt tber
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Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.

Stellungnahme:

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug, die an das Kommunalreferat als Ver-
tretung der Landeshauptstadt Minchen als Grundstuckseigentimerin weitergeleitet
werden.

Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 15.07.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass die ErschlielRungsfunktion fir das Lehrgangsge-
baude in der HelRstraRe 136 und die Situierung der erforderlichen Stellplatze im Be-
bauungsplanverfahren sichergestellt sein missen. Eine Verschlechterung diirfe nicht
eintreten.

Stellungnahme:

Die Zufahrt zum Gebaude Helstrale 136 wurde bei der Planung berticksichtigt und
ist nach Umsetzung der Planung von der U-1752 aus méglich. Die erforderlichen
Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick untergebracht werden. Das Grundstick Hef3-
stral’e 136 selbst sowie der unmittelbar daran angrenzende Abschnitt der Hel3stral3e
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1954, da sie
groRtenteils aulRerhalb des Planungsumgriffs liegen.Lediglich ein kleiner Teilbereich
des StralRenraums der Helstralte (Verlangerung) liegt innerhalb des Planungsum-
griffs und befindet sich noch nicht im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen. Die-
ser muss noch vom Freistaat Bayern erworben werden.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Bezirksausschuss des Stadtbezirks 4 Schwabing West

Der BA 4 hat in der Sitzung vom 01.06.2016 dem Bebauungsplanentwurf grundsatz-
lich zugestimmt und dabei folgende Wunsche gedulert (siehe Anlage 5):

Neben dem Erhalt des denkmalgeschiitzten Bestandes (Gebaude 2 und Mauer) wird
auch der Erhalt der Gesamtanlage rund um den ehemaligen Kasernenplatz gefor-
dert, da dieses mit seiner Ensemblewirkung als historisch bedeutsamer Ort zu sehen
sei.

Der BA 4 regt rdumliche Mdglichkeiten flr arztliche Versorgung an.

Es werden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Nachbarschaftstreffs, Raumlich-
keiten fir Horte und Betreuungsinitiativen, Begegnungsmadglichkeiten fir Senioren,
Méoglichkeiten z.B. fur das Projekt ,Wohnen im Viertel®, ein Kinder- und Jugendtreff)
sowie ausreichend Spielflachen fir Jugendliche (auch ,ungeordnete Bereiche*) ge-
fordert.

Die Uberpriifung der Denkmaleigenschaft des Walmdachhauses an der Schwere-
Reiter-Stralte wird gefordert, sowie eine zusatzliche Haltestelle der Tram 20/21 in
Hohe der Funkerstralie.



Seite 20

Aus Sicht des BA 4 missen nicht alle Vorhaben im Kreativfeld angesiedelt sein, sie
sollten aber bei der Planung von sozialer Infrastruktur fir das gesamte Kreativquar-
tier bertcksichtigt werden.

Stellungnahme:

Die Gebaude der Gesamtanlage rund um den ehemaligen Kasernenplatz sind im Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 hinweislich als bestehende Gebaude darge-
stellt, jeweils mit Festsetzungen zur Héhe und zur Dachform und mit festgesetzten
Baugrenzen, die im Wesentlichen der bestehenden Kubatur entsprechen. Ihr Erhalt
ist grundsatzlich vorgesehen, ein evtl. Abbruch kann aber im Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen werden. Neue Gebaude waren in diesem Fall entsprechend der fest-
gesetzten Parameter zu errichten, so dass die Gesamtwirkung auch bei einem Ab-
bruch von Bestandsgebduden gesichert ware.

Das am ndérdlichen Ende der Verlangerung der Hel3stralle gelegene Gebaude 2 und
die Mauer werden in der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege geflihrt und unterliegen so dem besonderen Schutz des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege von Denkmalern.

Raumlichkeiten fur arztliche Versorgung, fir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger
und flr soziale Infrastruktur sind im Kreativfeld im Allgemeinen Wohngebiet WA, im
Kerngebiet MK sowie im Mischgebiet Ml als Anlagen fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke im Sinne der Baunutzungsverordnung allgemein zulassig. Im Mischgebiet
und im Kerngebiet sind auch Gebaude flr die Austibung freier Berufe zulassig. Damit
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Austibung medizinischer
Berufe und die Unterbringung von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Pla-
nungsgebiet geschaffen, eine Festsetzung im Bebauungsplanen erfolgt jedoch nicht.
Die Anregungen werden an das Referat fur Bildung und Sport bzw. das Sozialreferat
weitergegeben.

Spielplatze gem. BayBO Art. 7 Abs. 2 sind innerhalb der privaten Innenhéfe, in den
privaten ErschlieBungsbereichen und auf den gemeinschaftlich genutzten Flach-
dachern vorgesehen. Der Bebauungsplan mit Griinordnung setzt dartiber hinaus in
der 6ffentlichen Grinflache im Kerngebiet Teilgebiet MK (1) einen Kinderspielplatz
fest. Die Gestaltung von Spielflachen kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden,
ihre Ausgestaltung und Ausstattung erfolgen im Rahmen der Bauausfiihrung der
Grunanlage. Die Anregung, auch ,ungeordnete” Bereiche zu schaffen, wird an das
Baureferat weitergeleitet.

Der Auftrag des BA 4, die Denkmaleigenschaft des Walmdachhauses an der
Schwere-Reiter-Stralte zu prifen, kann nicht im Rahmen der Bebauungsplanung be-
arbeitet werden und wird an die Untere Denkmalschutzbehorde weiter geleitet. Im
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden bislang allerdings keine Tatbestande ge-
meldet.

Die Festsetzung der geforderten zusatzlichen Haltestelle fir die StralRenbahn ist im
Bebauungsplan grundsatzlich nicht moglich, die gewinschte Haltestelle liegt zudem
aulerhalb des Planungsgebietes.

Es ist ein wesentliches Planungsziel fur das gesamte Kreativquartier, die ursachliche
soziale Infrastruktur und Nahversorgung im Gebiet zu ermoglichen. Entsprechende
Regelungen werden daher auch in den weiteren Teilbebauungsplanen des Kreativ-
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quartiers getroffen.

2. Bezirksausschuss des Stadtbezirks 9 Neuhausen-Nymphenburg

Der BA 9 hat sich in der Sitzung vom 17.05.2016 mit der Planung befasst und dem
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 fur das Kreativfeld einstimmig zugestimmt
(siehe Anlage 6).

E.) Anderung der Planung gegeniiber dem Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Gegenuber der frihzeitigen Unterrichtung der Birgerinnen und Birger gemaf § 3
Abs. 1 BauGB, welche auf Basis der Rahmenplanung des gesamten Kreativquartiers
erfolgte, haben sich im vorliegenden Bebauungsplanentwurf und Satzungstext fol-
gende wesentliche Anderungen ergeben:

Die Fahrbahnbreite der Helstralte (Verlangerung) wurde auf 6,0 m erhoht, um die
Notausfahrt der Feuerwache 4 zu gewahrleisten.

Im MK (2) wurde der Bauraum mit einer maximalen Wandhéhe von 36 m um 2 m
verbreitert und die Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung ist entfallen,
um mehr Gestaltungsfreirdume fiir den Hochpunkt zu ermdglichen.

Die Lucke zwischen WA (4) und WA (5) wurde geschlossen, um den Anlagenlarm
vom Kreativlabor fiir die rickwartigen Fassaden und Gebaude abzuschirmen.

Die Licke zwischen WA (8) und WA (9) wurde analog geschlossen, um ein einheit-
liches stadtebauliches Konzept zu erhalten.

Die Offentliche Griinflache wurde nach Siidwesten bis zur Fahrbahn der U-1751
vergroRert, um die Bestandsbaume erhalten zu kénnen. Der zuvor in diesem Be-
reich geplante FulRweg wird als Grinanlagenweg ausgefuhrt.

Die Darstellung der Grundschule und Kindertagesstatte ist entfallen, da der Ent-
wurf der Einrichtungen parallel zum Bebauungsplanverfahren durch das Baureferat
erstellt wird.

Eine rechtzeitige Zuleitung der Beschlussvorlage gemafR Ziffer 2.7.2 der AGAM konnte
nicht erfolgen, weil zum Zeitpunkt der in der AGAM geforderten Anmeldefrist die erforderli-
chen Abstimmungen noch nicht abgeschlossen waren. Die Behandlung in der heutigen
Sitzung ist erforderlich, um dem Auftrag des Stadtrates aus dem Beschluss vom
24.07.2013, moglichst schnell Baurecht zu schaffen, gerecht zu werden.

Die Bezirksausschuisse der Stadtbezirke 4 und 9 haben Abdrucke der Sitzungsvorlage er-

halten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der fir die Hauptabteilung Il zustandigen
Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zuge-
leitet worden.
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Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach Mafigabe der Ausfiihrungen unter Punkt B.) des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs 1 und 2 BauGB
kann nur nach MaRRgabe der Ausflihrungen unter Punkt A.) und C.) des Vortrages
entsprochen werden.

Den Stellungnahmen der Bezirksausschiisse 4 Schwabing West und 9 Neuhausen-
Nymphenburg kann nur nach Maflgabe des Vortrages unter Punkt D.) des Vortrages
entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1954 fiir den Bereich
Schwere-Reiter-Stralte (suddstlich), Infanteriestralie (sidwestlich), Sankt-Barbara-
Kirche (nordwestlich), Verlangerung Hel3stral3e inkl. Verkehrsflache Verlangerung
Helstralle - Kreativquartier an der Dachauer Stralle/Schwere-Reiter-Stralte
Teilbereich Kreativfeld - Plan vom 21.11.2016 und Text und die dazugehdrige
Begrindung werden gebilligt.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 wird gemaf § 10 BauGB als Satzung
erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begrindung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954
der Landeshauptstadt Minchen

Schwere-Reiter-Stralle (stdostlich)

Infanteriestralle (stidwestlich)

Sankt-Barbara-Kirche (nordwestlich)

Verlangerung HelRstralle

inkl. Verkehrsflache Verlangerung Helstralke

- Kreativquartier an der Dachauer Stra3e/Schwere-Reiter-StralRe Teilbereich Kreativfeld -
(Teilanderung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1009b)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fuar den Bereich zwischen Schwere-Reiter-Stralle (stiddstlich), Infanteriestralle (sidwest-
lich), Sankt-Barbara-Kirche (nordwestlich), inkl. Verkehrsflache Verlangerung Helstralte
Teil Nord wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 besteht aus dem Plan der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 21.11.2016, angefertigt vom GeodatenService Minchen am .............
und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung erfassten Teile des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans Nr. 1009b sowie die fur das Planungsgebiet geltenden ubergelei-
teten Bebauungsplane gemaf §173 Abs.3 Bundesbaugesetz (BBauG) werden durch die-
sen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.1954 verdrangt.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein Mischgebiet (M), ein
Kerngebiet (MK) sowie eine Gemeinbedarfsflache (Gemeinbedarf Grundschule und
Kindertagesstatte). Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus den Teilgebieten WA (1) bis
WA (12). Das Kerngebiet gliedert sich in die Teilgebiete MK (1) und MK (2).

(2) Im WAwerden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
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In WA (4) und WA (9) sind in den Gebauden mit den festgesetzten Durchgangen im
Erdgeschoss nur Nebeneinrichtungen wie Abstellraume, Gemeinschaftsraume und
Raume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe zulassig.

Im MI sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zulassig.

Im MI sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im MI sind Vergnugungsstatten mit sexuellem Charakter, Spielhallen, Wettblros sowie
Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment nicht zulassig.

Im MK sind gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO,
Einzelhandelsbetriebe mit einem tUberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, Wettbdros,
Vergnlugungsstatten, Tankstellen und Parkhauser nicht zulassig.

Im MK (1) sind Wohnungen nur nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zulassig.
Im MK (2) sind Wohnungen ausgeschlossen. Davon ausgenommen ist der Bauraum mit

einer festgesetzten Wandhéhe von 36 m. Hier sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
zulassig.

(10) Die Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte dient der Unterbringung von

§3

Gebauden und Einrichtungen fir eine Kindertagesstatte und einer Grundschule mit
Raumen fir ganztagige Betreuung einschlieBlich Sporthalle (auch fir auerschulische
Nutzungen) und Freisportanlagen einschlieRlich der diese Nutzungen ergénzenden
Einrichtungen wie Verwaltungs-, Lager und Nebenrdume und einer Hausmeisterwohnung.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

Die festgesetzten Grundflachen dirfen nicht durch die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Satz 1 Uberschritten werden.

Im WA dirfen die festgesetzten Grundflachen durch die Flachen, die mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind und die nicht gleichzeitig zur ErschlieBung
der Gebaude erforderlich sind, Gberschritten werden.

Im WA darf die im Plan festgesetzte zulassige Geschossflache durch folgende Nutzungen
um die Flache der Rdume einschlielich ihrer Umfassungswande Uberschritten werden:
— Abstellrdume fir Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitétshilfen im Erdgeschoss

— Gemeinschaftsraume

— Raume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe im Erdgeschoss

Dabei darf die festgesetzte Geschossflache je Teilgebiet um maximal 5% Uberschritten
werden.

Die Flachen fir Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlielich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und einschliellich ihrer
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Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Die nach § 10 Abs. 7 zulassigen Aufbauten fiir Dachausstiege und Abstellraume fir die
gemeinschaftliche Dachnutzung werden nicht auf die zulassige Geschossflache
angerechnet und durfen die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse tberschreiten.

Im MI kann im Bereich des Hochpunktes mit einer maximalen Wandhéhe von 32 m
ausnahmsweise von der Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung um maximal
2 m abgewichen werden, sofern die ausreichende Belichtung des WA gewabhrleistet ist.

Hoéhenentwicklung und Wandhohen

(1)

Im WA ist die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (Oberkante Fertigfullboden OKFF)
fur Wohnungen 1,0 m Gber der Bezugshdéhe zu errichten. Die Bezugshdhe entspricht je
Baufeld (Teilgebiete mit einer Gemeinschaftstiefgarage) der gemittelten Héhe der
Oberflache der HeRstralRe (Verlangerung) bzw. der U-1752, gemessen an der
Grundstlcksgrenze.

Im WA st die Gelandeoberkante der gemeinschaftlichen Innenhéfe 1,0 m Uber der
Bezugshdhe wie in Abs. 1 Satz 2 definiert herzustellen.

Die festgesetzten Wandhdhen (WH)

a) im WA beziehen sich je Baufeld (Teilgebiete mit einer Gemeinschaftstiefgarage) auf die
gemittelte Hohe der Oberflache der Hel3stralle (Verlangerung) bzw. der U-1752
(Nordost-Abschnitt), gemessen an der Grundstlicksgrenze.

b) in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte beziehen sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 516,0 m tGber NN.

c) im Ml beziehen sich auf die gemittelte Hohe, gemessen an der Grundstlicksgrenze
entlang der HeRstralRe (Verlangerung). Gemessen wird von der Oberflache der
projektierten Stralenverkehrsflache (unterer Bezugspunkt) bis zur Oberkante der
Attika (oberer Bezugspunkt).

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen (TH/FH) im MK (1) beziehen sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 516,3 m tGber NN.

Die festgesetzten Wand-, Trauf- und Firsthéhen (WH/TH/FH) im MK (2) beziehen sich auf
den Héhenbezugspunkt 516,0 m Uber NN.

Die festgesetzten Wandhdhen bei Flachdachern beziehen sich auf die Oberkante Attika.

Die gem. § 4 Abs. 2 und § 4 Abs. 5 festgesetzte Wandhdhe darf im WA in den Baurdumen
mit einer festgesetzten Wandhohe von 17,5 m und im Ml in den Baurdumen mit einer
festgesetzten Wandhoéhe von 6 m und 12,5 m im Bereich von Dachterrassen und
gemeinschaftlich genutzten Flachdachern durch eine Brustung bzw. Absturzsicherung um
bis zu 1,0 m Uberschritten werden.
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(8) In der Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstatte kann die festgesetzte
Wandhdhe um bis zu 3,5 m Uberschritten werden, sofern dies technisch oder betrieblich
erforderlich ist und die hdheren Gebaudeabschnitte mindestens um das Mal} ihrer
Héhenlberschreitung von den AuRenkanten des Bauraums zuriickgesetzt werden.

§5

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(1) Im WAkénnen die Baulinien mit Balkonen und Erkern um bis zu 0,5 m auf maximal ein
Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Teilbaugebiet Giberschritten werden

(2) Im WA kénnen die Baulinien durch Hauseingangstreppen um bis zu 1,5 m auf maximal
ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Teilbaugebiet Uberschritten werden.

(3) Im MK (2) kénnen die Baugrenzen des Bauraumes mit einer festgesetzten Wandhdhe von
36,0 m mit Balkonen und Erkern um bis zu 1,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen
Gebaudeseite Uberschritten werden.

(4) Im MI kénnen auf dem eigenen Grundstlick die Baulinien mit Balkonen und Erkern um bis
zu 0,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite sowie die Baugrenzen mit
Balkonen und Erkern um bis zu 1,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite
uberschritten werden.

(5) Die festgesetzten Durchgange im WA (4) und WA (9) sind barrierefrei mit einer lichten
Breite von mindestens 6,0 m und zweigeschossig, hdchstens jedoch 7,5 m breit und
7,5 m hoch zu errichten und dauerhaft freizuhalten.

§6
Nebenanlagen und Fahrradabstellplitze
(1) Im MK, im Ml und im WA sind oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind
— im WADis zu 10 offene Fahrradabstellplatze je Gebaude im Teilbaugebiet, im MK
sowie im MI bis zu 20 offene Fahrradabstellplatze je Gebaude
— Kinderspielplatze
— Aufstellflachen fir Mullbehalter zur voribergehenden Bereitstellung am Abholtag.

(2) In der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte sind oberirdische
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fur die Nebenanlagen und die
AuRenspielflache der Kindertagesstatte sowie fir offene Fahrradabstellplatze auch
aulerhalb des Bauraums zulassig.

§7
Abstandsflachen

(1) Es gelten die Abstandsflachen, die sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans mit
Grunordnung ergeben.
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(2) In der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte betragt die Tiefe der
Abstandsflachen innerhalb des Bauraumes 0,5 H.

(3) Im WA sind innerhalb der Teilgebiete zwischen den Gebauden Abstandsflachen von 0,5 H
einzuhalten.

§8
Kfz-Stellplatze und Tiefgarage

(1) Die nach Art. 47 BayBO notwendigen Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen und in
Tiefgaragen unterzubringen. Hiervon ausgenommen sind im Baugebiet MK je
Teilbaugebiet und in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte je 3
Behinderten-Kfz-Stellplatze sowie in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und
Kindertagesstatte je ein Stellplatz fir die Anlieferung der Grundschule und der
Kindertagesstatte. Diese durfen oberirdisch nachgewiesen werden.

(2) Im WA, im MI, in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte und in der
Offentlichen Grinflache sind Gemeinschaftstiefgaragen bzw. Tiefgaragen in den
Baurdumen und innerhalb der gekennzeichneten Flachen festgesetzt.

(3) Im MK (2) ist eine Tiefgarage innerhalb der gekennzeichneten Flache festgesetzt.

(4) Die im MK (1) nach Art. 47 BayBO i.V.m. § 8 Abs. 8 dieser Satzung notwendigen
Stellplatze sind in der Tiefgarage unterhalb der Offentlichen Griinflaiche nachzuweisen.
Fir die Zufahrt ist eine Unterbauung aulRerhalb der festgesetzten Umgrenzung fur
Nebenanlagen in Verbindung mit den festgesetzten Zu- und Ausfahrbereichen mdglich.

(5) Im WAund im Ml sind die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten und die Notausgange in die
Gebaude zu integrieren.

(6) Im WAsind je Gemeinschaftstiefgarage ausschlielich eine Zu- und eine Ausfahrt
zulassig.

(7) Fur die festgesetzte Tiefgarage unterhalb der Offentlichen Griinflache sind Zu- und
Ausfahrten ausschlieRlich von der Hel3stral3e und der Schwere-Reiter-Stral3e zulassig. In
der Offentlichen Griinflache sind Notausgénge und - treppenh&user der Tiefgarage in
Abstimmung mit den Belangen der Griinordnung zulassig.

(8) Im MK und im MI diurfen von den nach Art. 47 BayBO notwendigen Stellplatzen fir
denjenigen Teil der Flache, der nicht auf Wohnnutzung oder Einzelhandel fallt, maximal
75% der nach § 2 Abs. 1 StPIS notwendigen Stellplatze real hergestellt werden.

(9) Im WA sind die Decken der Gemeinschaftstiefgaragen auf3erhalb von Gebauden
mindestens 1,0 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tUberdecken.

(10)Im MK (2) ist die Decke der Gemeinschaftstiefgarage aulRerhalb von Gebauden
mindestens 0,8 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tUberdecken.
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(11) In der Offentlichen Griinflache ist die Decke der Tiefgarage mindestens 1,5 m unter das
Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
Uberdecken.

(12) Die Entluftung der Gemeinschaftstiefgaragen und Tiefgaragen ist durch bauliche und
technische Vorkehrungen tber das Dach der zugeordneten Gebaude zu fihren. Hiervon
ausgenommen sind die Tiefgaragen unterhalb der 6ffentlichen Grinflache und im
Kerngebiet Teilgebiet MK (2), wenn die Entliftungsoffnungen einen Mindestabstand von
4,5 m zu 6ffenbaren Fenstern und Turen von Aufenthaltsraumen sowie sensiblen
AuBenbereichen (z.B. AuRRenspielflachen) einhalten und ihre Lage mit den Belangen der
Grinordnung vereinbar ist. Dabei ist eine Anordnung aul3erhalb des Bauraums zulassig.

(13) Die Beluftung der Gemeinschaftstiefgaragen und Tiefgaragen ist auf3erhalb der Baurdume
zulassig, wenn die Bellftungséffnungen einen Mindestabstand von 4,5 m zu 6ffenbaren
Fenstern und Turen von Aufenthaltsrdumen sowie sensiblen Au3enbereichen (z.B.
Kinderspielflachen, Terrassen) einhalten und ihre Lage mit den Belangen der
Grinordnung vereinbar ist.

§9
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, sonstige
LarmschutzmaBnahmen

(1) Bei der Errichtung oder genehmigungsbediirftigen Anderung von Gebauden mit
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen im MK sowie in baulich daran
gekoppelten Gebauden sind hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen des
Strallenbahnbetriebs technische bzw. konstruktive MaRnahmen vorzusehen, so dass die
gemal TALarm Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998 vorgegebenen Anforderungen fiir
Kdrperschalliibertragungen eingehalten werden. Dabei muss der Sekundarluftschall einen
Beurteilungspegel von nachts Larm < 25 dB und einen mittleren Maximalpegel von nachts
Larmax < 35 dB einhalten.

(2) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingefuihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

(3) In der Gemeinbedarfsflache Schule sind schutzbedurftige Raume nach DIN 4109
(Unterrichts-, Gruppenraume und Ahnliches) durch eine geeignete Grundrissorientierung
so anzuordnen, dass vor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern ein
Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags nicht Gberschritten wird.

(4) Ausnahmen von Absatz (3) sind zulassig, sofern die Aufenthaltsrdume durch ein weiteres
Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite beliiftet werden kénnen
oder die Fenster durch eine mehrschalige Fassade und mit einer fensterunabhangigen
Beltftungsmoglichkeit ausgestaltet werden. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder
andere technisch geeignete MalRnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des
erforderlichen Schallschutzes gegen Aulienlarm zu beriicksichtigen.

(5) Im Kerngebiet MK ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern
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schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 in den
Bereichen, an denen Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts
Uberschritten werden, nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten,
verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden 0.A.) gewahrleistet wird, dass vor diesen
Fenstern ein Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht eingehalten wird. Diese
Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzbedirftigen Vorraume missen hygienisch
ausreichend beluftet sein und dirfen im Falle einer 6ffenbaren Ausfiihrung nicht bei der
Dimensionierung der Schallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 herangezogen
werden.

Im Kerngebiet MK sind beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden mit
schutzbediirftigen Biiroraumen und Ahnlichem bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 65
dB(A) tags schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
MaRnahmen zur Bellftung vorzusehen, sofern diese Rdume nicht Gber ein Fenster an
einer geringer belasteten Seite (kleiner 65 dB(A) tags) beltftet werden kénnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden im MK und der
Gemeinbedarfsflache Schule sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume mit
lGftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59
dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
oder gleichwertigen Mal3nahmen auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtungen
oder andere technisch geeignete MalRnahmen zur Beliftung sind beim Nachweis des
erforderlichen Schallschutzes gegen Aulienlarm zu beriicksichtigen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten Hausseite belliftet werden kénnen.

Im MK ist die Errichtung von Aulenwohnbereichen (Terrassen, Dachterrassen, Balkonen,
Loggien usw.) nur zulassig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeabschirmung oder
sonstige aktive SchallschutzmaRBnahmen (Wande, Verglasungen u.A.) so abgeschirmt
sind, dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthdhe 2 m Gber OK
Nutzflache) nicht Gberschritten wird.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Wande und
die Dacher der Zufahrten missen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden
und einen Absorptionskoeffizientenvon a = 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen
sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal von mindestens R, = 25 dB
auszufuhren.

(10) In den Baugebieten WA (1) bis WA(6) sind die Gebaude innerhalb der Baurdume entlang

der Helstralde in geschlossener Bauweise, durchgehend und ohne Zwischenraume zu
errichten. Durchgange und Durchfahrten sind innerhalb der Bebauung bis zu einer Breite
von 7,5 m und einer lichten Hohe von maximal zwei Geschossen (7,5 m Hohe) zulassig
und innenseitig schallabsorbierend mit einem Absorptionskoeffizientenvon a = 0,6 bei 500
Hz zu verkleiden.

(11) In den Baugebieten WA (1) bis WA (6) durfen in den westlichen Baufeldern zum Schutz

gegen Gewerbelarm auf den Westseiten sowie auf der Stirnseite zur U-1751 keine nachts
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer)
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angeordnet werden. Diese Festsetzung gilt auch fur Gebaudertickspriinge.

(12) In dem Baugebiet MI dirfen Fenster nachts schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von
Wohnungen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) nur an den Gebaudeost-/ sudseiten
angeordnet werden.

(13) Ausnahmen von Absatz (11) und (12) sind in begriindeten Einzelfallen zulassig, wenn
durch baulich-technische MaRnahmen nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor deren
lGftungstechnisch notwendigen Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fir
Allgemeine Wohngebiete nachts nicht Uberschreiten.

(14) In WA (1) bis WA (6) ist fir die Gebaude entlang der Hel3stralRe (Verlangerung) auf der
studwestlichen Seite in den Bauraumen mit einer maximalen Wandhéhe von 17,5 m eine
durchgehend geschlossene Bristung mit einer Hohe von 1 m Giber OK Dachflache zu
errichten.

(15) Die Einhaltung der gestellten Anforderungen der Absatze (11) bis (13) ist durch ein
schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

§10
Gemeinschaftlich nutzbare Flachdacher, Dachbegriinung, Dachaufbauten, Dachform

(1) Im WAund im Ml sind die Flachdacher mit einer festgesetzten Dienstbarkeitsflache
dinglich mit einem Geh- und Nutzungsrecht zugunsten der Bewohnerschaft der jeweiligen
Gebaude zu belasten.

Die Belastung erfolgt zu Gunsten der Bewohnerschaft und der Landeshauptstadt
Munchen.

(2) Im WAund im Ml sind die Flachdacher nach §10 Abs. 1

— mit Ausnahme der Aufbauten und Anlagen nach §10 Abs. 4 gemeinschaftlich nutzbar
zu gestalten,

— auf 30 Prozent ihrer gesamten Flache intensiv zu begriinen und zu bepflanzen;
Vegetationsschicht, Filterschicht und Dranschicht missen eine durchwurzelbare Hohe
von insgesamt mindestens 40 cm haben, und

— auf den Ubrigen Dachflachen vom Zugang bzw. von den Zugangen gemaf §10 Abs. 5
aus durchgehend zuganglich und nutzbar zu gestalten.

(3) Die bauordnungsrechtlich (Art. 7 Abs.2 BayBO) nachzuweisenden Kinderspielplatze sind
im WA und im MI auch auf den gemeinschaftlich nutzbaren Flachdachern nach §10 Abs. 1
zulassig.

(4) Dachaufbauten sind ausschlieRlich zuldssig zum Zweck der Erschlielung von
Dachflachen der Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstatte und
gemeinschaftlich nutzbaren Flachdachern nach §10 Abs. 1 einschliel3lich Abstellrdumen
und Aufkantungen fur Dachbegriinung sowie fur technische Anlagen, sofern sie der
Nutzung in den Gebauden dienen.
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Auf den gemeinschaftlich nutzbaren Flachdachern nach §10 Abs. 1 sind die notwendigen
Treppenraume als Dachaufbauten tber die Flachdacher zu fiihren, so dass die
Flachdacher ausschlieBlich von allen unter ihnen liegenden notwendigen Treppenraumen
aus zuganglich sind. Sie sind in einem Umfang von maximal 20 m? Grundflache je
Treppenhaus zulassig. Abstellrdume flr die gemeinschaftliche Dachnutzung sind mit einer
Flache von maximal 10 m? je Treppenhaus zulassig.

Die Dachausstiege und Abstellrdume sind mit einem Flachdach zu versehen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern dirfen eine Grundflache von
10 % des darunter liegenden Geschosses nicht (iberschreiten. Eine Uberschreitung auf
insgesamt bis zu 30 % fur kontrollierte Wohnraumliftung ist zulassig. Sie sind baulich
zusammenzufassen und mit einer Einhausung in einheitlicher Gestaltung zu versehen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern dirfen eine Hohe von 3,5 m
Uber der realisierten Wandhdhe des Gebaudes nicht tberschreiten. Flr
Aufzugsuberfahrten darf die festgesetzte Hohe geringfiigig Uberschritten werden, sofern
dies technisch erforderlich ist. Sie sind mindestens um das Maf} ihrer Hohe von der
AuRenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit Ausnahme der gemeinschaftlich
nutzbaren Flachdacher nach §10 Abs. 1 ohne Flachenbegrenzung zulassig. Sie sind auf
Flachdachern abweichend von Absatz 7 bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig,
mussen mindestens um das Mal} ihrer Héhe von der AuRenkante der Fassade
zurlcktreten und sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu kombinieren. Dabei ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlief3lich Dranschicht)
vorzusehen.

Walm- und Mansarddacher sind mit einer Dachneigung im MK (1) von mindestens 40°
und im MK (2) von mindestens 30° auszuflihren. Ausgenommen hiervon ist im MK (1) das
denkmalgeschutzte Gebaude (Denkmalliste Nr. D-1-62-000-2638).

Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenmodellierungen

(1)
()

§ 12

Im MK, im MI und im WA sind Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind geringfligige Bodenmodellierungen zur Gestaltung und
Héhenanpassung der héher liegenden Gemeinschaftsgarten im WA, zur Herstellung von
barrierefreien Zugangen sowie zur Gestaltung von Kinderspielplatzen zulassig.

Einfriedungen und Einzdunungen

(1)

Einfriedungen und Einzaunungen werden ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind:

— Im MK Einfriedungen und Einzaunungen entlang der Hel3stralRe, Schwere-Reiter-
Stral3e und InfanteriestralRe

— Einfriedungen und Einzaunungen von Kinderspielplatzen in der 6ffentlichen
Grunflache
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— Einfriedungen und Einzdunungen im Bereich Gemeinbedarfsflache Grundschule und
Kindertagesstatte einschlieRlich erforderlicher Ballfangzaune

(2) Soweit zulassig sind Einfriedungen und Einzaunungen als offene, sockellose Zaune, mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und einer Hohe bis 1,5 m herzustellen. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen und Einzadunungen im Kerngebiet entlang der
HelstralRe, Schwere-Reiter-Stralle und Infanteriestralie.

§13
Dinglich zu sichernde Flachen

(1) Von der Lage und Ausdehnung der dinglich zu sichernden Gehrechtsflachen im WA kann
abgewichen werden, wenn technische und gestalterische Griinde dies erfordern und eine
Mindestbreite der Gehrechtsflache fur die Allgemeinheit von mindestens 3 m gewahrleistet
ist.

§14
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind auRerhalb des Bauraums nicht zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(3) Werbeanlagen an den Gebauden sind ausschlie3lich im Bereich des Erdgeschosses als
Firmenschilder mit einer maximalen Gréf3e von 1,0 m Breite und 0,5 m Hohe zuldssig. Die

Firmenschilder sind je Hauseingang zusammenzufassen.

(4) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

(5) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zulassig.

(6) Es ist eine Werbeanlage je Gewerbe- oder Handelsbetrieb bzw. freiberuflicher
Betriebsstatte zulassig.

(7) Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen frei zu halten. Ausnahmsweise
kénnen Werbeanlagen auch im Bereich von Fensterflachen angebracht werden, wenn
dadurch die dahinter liegenden Nutzungen nicht unverhaltnismaRig beeintrachtigt werden
und eine ausreichende Belichtung und Bellftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist.

(8) Freistehende Werbeanlagen und Werbefahnen sind nicht zulassig.

(9) In der Gemeinbedarfsflache sind Werbeanlagen nicht zulassig.

§15
Griinordnung

(1) Wohnungsgarten sind in allen Baugebieten ausgeschlossen.
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(2) Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene
Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen.

(3) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

(4) Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den griinordnerischen Festsetzungen
ausgenommen. Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die
angrenzenden grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

(5) Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche und offene Stellplatze sind auf ein Mindestmal3 zu
beschranken und soweit funktional méglich mit wasserdurchlassigem Aufbau und Belag
herzustellen.

(6) Von der zeichnerischen Festsetzung ,Baume zu erhalten” kann abgewichen werden,
wenn zwingende Grinde der 6ffentlichen Sicherheit (z.B. vorhandene Kampfmittel) dies
erforderlich machen. Dies gilt auch fir bis zu zwei Baume fir die Errichtung der Zu- und
Abfahrt zur Tiefgarage unter der 6ffentlichen Grinflache. In diesen Fallen ist als Ersatz ein
Baum gleicher Art und Wuchsklasse an Ort und Stelle nachzupflanzen. Pro gemaf dieser
Abweichung gefalltem Hohlenbaum sind an geeigneter Stelle im Planungsgebiet oder in
der ndheren Umgebung mind. 2 Bruthdhlen fachgerecht anzubringen und dauernd zu
unterhalten.

(7) Im MK und im Ml ist je angefangene 550 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ein
grofer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der als zu erhalten festgesetzte
Baumbestand ist darauf nicht anzurechnen. Im Bereich von Tiefgaragen ist anstelle eines
grolRen Laubbaums die Pflanzung zweier mittelgro3er oder kleiner Laubbaume zulassig.

(8) Im WAist je angefangene 400 gm nicht Uberbauter Grundstiicksflache ein grofer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Bereich der Gemeinschaftstiefgaragen ist im
WA anstelle eines groRen Laubbaums die Pflanzung zweier mittelgroRer oder kleiner
Laubbaume zulassig.

(9) Die Mindestpflanzgrofien betragen fiir groRe Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 25/30 cm
Stammumfang und fir mittelgroRe (Endwuchshéhe 10-20 m) und kleine Baume
(Endwuchshdhe < 10 m) 20/25 cm Stammumfang.

(10) Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den im Plan hinweislich dargestellten
vorgeschlagenen Baumstandorten mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen, in der
HelRstralRe (Verlangerung) sowie die U-1751 betragt der Regelpflanzabstand 13 m. Von
dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn besondere Belange
der Sicherheit oder des oOffentlichem Interesses dem entgegenstehen.

(11) Bei Pflanzung von groRen Baumen ist in Belagsflachen eine durchwurzelbare, sparten-
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freie Mindestpflanzflache von 24 m?, auf unterbauten Flachen eine durchwurzelbare Min-
destschichtdicke von 1,20 m vorzusehen.

Bei Pflanzung von mittelgrof3en oder kleinen Baumen ist in Belagsflachen eine durchwur-
zelbare, spartenfreie Mindestpflanzflache von 12 m2?, auf unterbauten Flachen eine durch-
wurzelbare Mindestschichtdicke von 1,0 m vorzusehen.

Uberdeckte Baumscheiben sind zulassig, soweit diese aus gestalterischen oder funktiona-
len Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete tech-
nische MafRnahmen gewahrleistet wird.

(12) In der o6ffentlichen Grinflache sind besondere Gestaltungselemente wie z. B.
Spieleinrichtungen, Sitzgelegenheiten und Ballfanggitter zulassig.

(13) Die wasserdurchlassig herzustellenden Flachen im WA und im MI sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen wie z.B. gebundenen Kiesdecken oder offenen Pflasterbelagen in Ver-
bindung mit den festgesetzten Baumpflanzungen herzustellen.

(14) Niederschlagswasser von Dachflachen,Tiefgaragen und befestigten Flachen ist unter Nut-
zung der Retentionskapazitat der Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu versickemn.
Eine Versickerung tber Rigolen bzw. Sickerschachte ist ausnahmsweise zulassig.

(15) In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind im Planungsgebiet an geeigne-
ten Standorten 5 Brutkasten fir baumbritende Vogelarten sowie 10 Brutkasten fir gebau-
debritende Vogelarten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 16
In-Kraft-Treten

(1) Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung
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Planungsanlass

Die Luitpoldkaserne wurde in Teilen bereits Mitte 2000 aus ihrer militarischen Nut-
zung entlassen. Der nordliche Teilbereich wird seitdem durch Unternehmen aus dem
Bereich Neue Medien, Werbung gewerblich zwischengenutzt. Der sudliche Teilbe-
reich wurde dann 2008 ebenfalls aus der militarischen Nutzung entlassen und die
Landeshauptstadt Miinchen hat das Areal zum 01.01.2008 Ubernommen. Die mit Be-
schluss der Vollversammlung vom 21.10.1997 eingeleitete EntwicklungsmalRnahme
nach §§ 165ff. BauGB wurde vom Stadtrat am 06.07.2005 aufgehoben (Sitzungsvor-
lagen Nr. 02-08 / V 06250).

Der Stadtrat hat bereits am 07.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Griinordnung Nr. 1954 sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrier-
ter Landschaftsplanung fur die Flachen der ehemaligen Luitpoldkaserne beschlossen
(Sitzungsvorlagen Nr. 02-08 / V 04429).

Um jedoch fiir das Gebiet zwischen Schwere-Reiter-Stralte, Dachauer Stral3e, Loth-
stralRe, HelRstralRe bzw. Infanteriestralle ein schlissiges Gesamtkonzept entwickeln
zu konnen, hat der Stadtrat beschlossen, einen stadtebaulichen und landschaftspla-
nerischen Ideenwettbewerb fir das Gesamtgebiet mit einer Flache von ca. 20,2 ha
durchzufiihren. Dieser zweiphasige Wettbewerb wurde durch das Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung zusammen mit dem Kommunalreferat als Vertreter des
stadtischen Eigentums in Abstimmung mit den weiteren Grundstiickseigentimemn
Stadtwerke Minchen GmbH und Freistaat Bayern ausgelobt. Ziele und Eckdaten der
Wettbewerbsauslobung beruhten auf dem Eckdatenbeschluss vom 23.07.2008 (Sit-
zungsvorlagen Nr. 08-14 /V 00322) fur den nérdlichen Bereich (Dachauer Stral3e
110 — 114, Luitpoldkaserne, Leonrodplatz, Dachauer Stral3e (6stlich), Schwere-Rei-
ter-StralRe (sudlich), InfanteriestraRe (westlich)) mit Ergdnzungsbeschluss vom
28.04.2010 fur den sudlichen Bereich (Dachauer Strafle 100 — 110, Hel3stralRe (std-
westlich), Lothstralle 17, Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 02425).

Aus diesem Ideenwettbewerb gingen die Bliros TELEINTERNETCAFE, Berlin mit TH
Treibhaus, Hamburg, als 1. Preistrager hervor. Deren Entwurf schlagt eine Gliede-
rung des Gesamtgebietes in die folgenden vier, miteinander vernetzten Teilquartiere
vor, die sich in unterschiedlichen Geschwindigkeiten entwickeln kénnen:

- Kreativplattform (Teilquartier Std)

- Kreativpark (zentrales Teilquartier)

- Kreativlabor (Teilquartier am Leonrodplatz)

- Kreativfeld (entspricht dem Areal der ehemaligen Luitpoldkaserne)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.07.2013 das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung beauftragt, auf der Grundlage dieses Wettbewerbsentwurfes eine Rah-
menplanung fir das Kreativquartier an der Dachauer Strale durch die Arbeitsge-
meinschaft TELEINTERNETCAFE, Berlin mit TH Treibhaus, Hamburg erstellen zu
lassen (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 12394).

Diese bildet nun die Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen. Dem Rah-
menplan wurde gemeinsam mit dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 2096 fiir die Teilbereiche Kreativlabor, Kreativpark und Kreativplattform sowie
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dem Aufstellungsbeschluss fiir die erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes am 01.07.2015 durch den Stadtrat zugestimmt (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
03083).

Die geplante Entwicklung fur den Teilbereich ,Kreativfeld“ wird mit diesem Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert, um die bereits frei gerdaumten Flachen nun
zeitnah als Wohnbauflachen entwickeln zu kénnen. Die weiteren Teilbereiche werden
sukzessive als eigene Bebauungsplane bearbeitet.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 1954 wurde der
Geltungsbereich um den gemafs Rahmenplan vorgesehenen stidwestlichen Hoch-
punkt erweitert. Flir den Bereich des Labors soll voraussichtlich ein einfacher Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, in dem sich das Mal der baulichen Nutzung geman §
34 BauGB regelt. Der geplante Hochpunkt wirde sich jedoch aufgrund seiner Hohen-
entwicklung (maximal 32 m) nicht in die Umgebung einfligen, so dass dieser Uber
den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 planungsrechtlich gesichert werden
soll.

" ; . S ——
> id - = ere OSSO OOOSE0T 02F O

& . Rahmenplan

Aufstellungsbeschluss
AB 1954, 07.07.2004

Aufstellungsbeschluss
AB 2096, 01.07.2015

Abb: Kreativquartier: Ubersicht der vier Teilquartiere
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Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet, Eigentumsverhiltnisse und GroRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 2,5 km nordwestlich der Minchner Altstadt und im na-

heren Umfeld des nérdlich angrenzenden Olympiaparks in den beiden Stadtbezirken
4 Schwabing-West und 9 Neuhausen-Nymphenburg sidoéstlich der Schwere-Reiter-
Stralle und sudwestlich der Infanteriestral’e und umfasst eine Flache von ca. 6,1 ha.

Es befindet sich groRtenteils im Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen. Teilfla-
chen im Bereich der Verlangerung der Helstralte wurden bereits vom Freistaat Bay-
ern erworben, das Eigentum ist aber noch nicht auf die Landeshauptstadt Miinchen
Ubergegangen. Bei der hierflr erforderlichen Vermessung wird auf den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan mit Griinordnung 1954 abgestellt. Eine Teilflache des
StraBenraums der HeRstraRe (Verlangerung) im Ubergang zum Kreativpark muss
noch durch die Landeshauptstadt Minchen vom Freistaat Bayern erworben werden.
Dies betrifft einen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 472/26.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet und der Umgebung

Planungsgebiet

Im Nordwesten des Planungsgebietes an der Schwere-Reiter-Strale befinden sich
noch 7 Gebaude der ehemaligen Luitpoldkaserne. Von diesen Gebauden gruppieren
sich 5 Gebaude um einen Kasernenplatz mit altem Baumbestand und bilden gemein-
sam mit diesem ein raumliches Geflige, welches erhalten werden soll. Eines der Ge-
baude sowie die umgebende alte Mauer mit ihren Toren stehen unter Denkmalschutz
(Denkmalliste Nr. D-1-62-000-2638, Schwere-Reiter-Stralle 4, Kaserne, Kasernenge-
baude). Die groRen Dacher mit einer Dachneigung von 29 — 52 Grad wirken sehr
pragend. Die Gebaude haben zwei bis vier Geschosse, wobei zum Teil die Seitenflu-
gel ein Geschoss niedriger sind als das Eingangsgebaude. Die Dacher sind derzeit
nicht ausgebaut.

Der Siidostteil des Grundstiicks liegt derzeit brach, ist eingezaunt und fir die Offent-
lichkeit nicht zuganglich. Die Flache weist gréliere Abgrabungen auf, die von den Ab-
bruchmalnahmen der hier urspriinglich vorhandenen Nutzungen bzw. von Bodensa-
nierungen zuruckgeblieben sind. Hier hat sich eine Ruderalvegetation ausgebreitet.

Sltdwestlich der denkmalgeschitzten Mauer im Bereich der geplanten Helstralke be-
findet sich eine Wegeverbindung fir FulRganger. Dieser Bereich ist mit einer relativ
dichten waldartigen Vegetation bewachsen, die wild entstanden ist.

Unmittelbare Umgebung des Planungsgebietes

Sldwestlich an das Planungsgebiet schlief3en stadtische Grundstlicke bis zur Dach-
auer StralRe 106-114 an. Die Gebaude in diesem Bereich werden sehr heterogen ge-
nutzt und beherbergen derzeit neben kulturellen und kreativwirtschaftlichen Nutzun-

gen u.a. auch Raume fur die Stadtentwasserung Minchen und Wohnungen. Es han-
delt sich hierbei um eine Bebauung aus unterschiedlichen Hallengebauden bis hin zu
dreigeschossigen Gebauden an der Dachauer Stral3e.
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Siddstlich daran anschlielRend befindet sich eine nach Bodensanierung abgegrabe-
nen und unbebaute Flache.

Siddéstlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich die denkmalgeschiitzte
ehemalige Garnisonskirche St. Barbara (Barbarakirche). Sie ist heute eine Nebenkir-
che der Pfarrei St. Benno. Die Kirche ist ein schlichter, langgestreckter, eingeschossi-
ger Bau mit Mansarddach, der seinen Ursprung als einfache Halle noch erkennen
lasst. An der Giebelseite befindet sich ein kleiner Garten, der in den StralRenraum der
Infanteriestralle als gartnerisch angelegte Flache hineinwirkt. Ein Dachreiter beher-
bergt die Kirchenglocke. Die stidwestlich und stidostlich an die Kirche anschliefl3en-
den, heute u. a. von der Hochschule Miinchen genutzten Gebaude nehmen die
Grundstruktur der Kirche mit mehreren langgestreckten Baukérpern in Stid-
west-Nordost-Richtung auf. Auch diese stammen teilweise aus der Zeit der Kaser-
nennutzung und stehen zum Teil unter Denkmalschutz.

Nordéstlich der Infanteriestralle schlie3t die unter Ensembleschutz stehende Barba-
rasiedlung an. Diese Kleinwohnungssiedlung stellt einen in sich geschlossenen, ar-
chitektonisch zusammenhangenden Wohnkomplex mit Zwei-, Drei und Vierfamilien-
hausern dar. Verbindendes Element der Gesamtanlage sind die Grinflachen inner-
halb des bebauten Areals und die eingezaunten Vorgarten.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist Uber die in der Schwere-Reiter-Stral’e verkehrende Stral3en-
bahnlinie 12 und die Bus-Linien 53 und 59 mit den Haltestellen Infanteriestral3e so-
wie Leonrodplatz (hier zusatzlich Stralenbahnlinien 20 und 21 im Zuge Dachauer
StraRe) gut an das OPNV-Netz angebunden. Das Planungsgebiet liegt liberwiegend
im 300-m Einzugsradius der bestehenden Bus- und Stral3enbahn-Haltestelle Infante-
riestralRe.

Die U-Bahn-Haltestellen Hohenzollernplatz und Josephsplatz liegen tiber 600 m weit
entfernt, so dass das Planungsgebiet von den Einzugsbereichen der U-Bahn-Halte-
stellen nicht mehr erfasst wird.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird Uber die Schwere-Reiter-Stral’e und untergeordnet Uber die
Infanteriestralle erschlossen. GemaR Verkehrsentwicklungsplan ist die Schwere-Rei-
ter-StralRe als HauptverkehrsstralRe mit mal3geblicher Verbindungsfunktion als Teil
des Sekundarnetzes dargestellt.

Die Kfz-Belastung der Schwere-Reiter-Stralle betragt im Bereich des Planungsgebie-
tes derzeit ca.33.000 Kfz/24 h, die der Infanteriestrale 7.800 Kfz/24 h (Bezugsjahr
2014). Der Knotenpunkt Schwere-Reiter-Strale/Ackermannstraf3e/Infanteriestralle
weist heute in Spitzenzeiten Uberwiegend eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf,
lediglich im Bereich des Linksabbiegers auf der Schwere-Reiter-Stral3e hin zur Acker-
mannstral3e sind Leistungsdefizite (Verkehrsqualitdt E) zu verzeichnen.

FuB- und Radverkehr

Die Durchlassigkeit fur den Ful®- und Radverkehr ist derzeit wegen bestehender Be-
bauung bzw. Absperrungen zu einem grof3en Teil nicht gegeben. Entsprechend dem
Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr (VEP-R) fuhrt durch die Infanteriestral3e/
Ackermannstral3e eine Hauptroute fir den Radverkehr. Eine weitere Hauptroute fiihrt
von Sudwesten kommend die Schwere-Reiter-Strale entlang und miindet am Kno-
tenpunkte Infanteriestrale/Schwere-Reiter-Stralle/Ackermannstraf3e in die andere
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Hauptroute ein.

Die Mindestbreiten fir Ful3- und Radwege werden z.T. unterschritten. Die Schwere-
Reiter-Strale stellt aufgrund der Breite und der Kfz-Belastung eine starke Barriere
dar. Insbesondere auf Héhe der verlangerten HeRstraRRe fehlt ein Ubergang der
Schwere-Reiter-Stral3e.

Orts- und Landschaftsbild

Hinsichtlich des Ortsbildes lassen sich zwei Bereiche unterscheiden. Der nordwestli-
che und nérdliche Bereich ist gepragt von den ehemals militérisch genutzten, histo-
risch bedeutsamen Gebauden der Luitpoldkaserne, stark versiegelten Erschliefungs-
flachen mit randlichen Freiflachen sowie ortsbildpragendem erhaltenswerten Baum-
bestand auf dem ehemaligen Kasernenplatz und entlang der Schwere-Reiter-Stral3e.
Diese Baumreihe aus alten, vitalen Ahornbaumen wirkt sich optisch positiv auf den
angrenzenden Offentlichen Strallenraum aus. Der sudostliche und sidliche Bereich
des Planungsgebiets zeigt auf Grund der vorangegangenen Bodensanierung weitge-
hend Schotterflachen mit vereinzelter initialer Gehoélzvegetation bzw. in Teilen mit
Baumschutzbereichen, die nicht saniert wurden, altere Vegetationsbestéande. Entlang
der InfanteriestraRe befindet sich eine Reihe mit einem ortsbildpragenden Bestand
an Linden. Im Siiden des Planungsgebiets, an der Grundstlicksgrenze zur St.-Bar-
bara-Kirche, steht ein wertvoller Bestand aus Ahorn, Buche und Pappel.

Das Planungsgebiet ist umgeben von sehr heterogenen Nutzungen, die sich unter-
schiedlich auf das Erscheinungsbild und die optische Wahrmehmung des Areals aus-
wirken. Im Nordosten grenzt die mit einer Allee begriinte Infanteriestralle an, die eine
attraktive Verbindung zur Barbara-Siedlung herstellt. Diese Kulisse wird durch die
sldostliche Vegetation an der St.-Barbara-Kirche weitergefiihrt und gibt dem Pla-
nungsgebiet einen griinen Rahmen. Sudwestlich der St.-Barbara-Kirche befinden
sich die Flachen der Miinchner Hochschule, die durch moderne, funktional gepragte
Architektur und Freirdume mit einer geringen Durchgriunung einen Kontrast zur stark
durchgrinten denkmalgeschitzten Barbara-Siedlung setzen. Der griine Rahmen des
Planungsgebiets wird hier unterbrochen. Die Bereiche Kreativfeld und das studwest-
lich gelegene Kreativlabor werden durch die mit Vegetation Uberstellte nordliche Ver-
langerung der HelstralRe optisch von einander getrennt. Im Bereich Labor findet sich
eher eine stadtebaulich ungeordnete Gemengelage aus Wohnnutzung, gewerblicher
Nutzung, Dienstleistung und kulturellen und kreativwirtschaftlichen Nutzungen. Die-
ser Bereich ist gepragt durch einen hohen Anteil an ErschlieBungsflachen und Ge-
baudestrukturen, die Uberwiegend Nord-Sud-gerichtet sind.

Naturhaushalt

Naturraum
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Munchner Schotterebene, die
durch wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter gebildet wird.

Topographie
Das Gelande ist weitgehend eben und liegt im nérdlichen Bereich auf einer Hohe von
ca. 516,0 m U. NN und steigt nach Siden bis auf ca. 517,2 m 4. NN an.

Boden, Versiegelung
Die urspruingliche Bodenform des Planungsgebiets war eine Ackerpararendzina auf
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carbonatreichem Schotter. Tonig-schluffige Ablagerungen des Tertiars unterlagern in
einer Tiefe von ca. 10 m unter GOK die quartaren Ablagerungen.

Die urspruingliche Bodenform ist allenfalls noch kleinflachig vorhanden, da der Boden
im Planungsgebiet aufgrund der vorangegangenen Nutzungen durch Abgrabungen,
Verfullungen und Anschuttungen mit Bauschutt und Schlacken anthropogen tber-
formt ist (siehe Kap. 2.2.7 Vorbelastungen, Altlasten). Hierbei handelt es sich um bis
zu 1,6 m tiefe Aufflllungshorizonte.

Im Sldosten des Planungsgebiets wurden bereits Bodensanierungen durchgefuhrt.
Daher sind diese Flachen derzeit unversiegelt.

Durch ErschlieBungs- und Stellplatzflachen, Zuwegungen sowie Gebaude sind im
Planungsgebiet derzeit 20.300 m? versiegelt. Das entspricht einem Versiegelungs-
grad von 33 %.

Hydrologie

Im Planungsgebiet gibt es keine natlrlichen Oberflachen- oder FlieRgewasser. Im
Einflussbereich fir die Flache der ehemaligen Luitpoldkaserne befinden sich drei
amtliche Messstellen von Grundwasserstanden. Daraus ergibt sich ein Grundwasser-
flurabstand zwischen 6,59 m und 8,24 m. Fir den Bemessungswasserstand HW
1940 liegt der Grundwasserflurabstand bei ca. 5,5 m. Die GrundwasserflieRrichtung
ist NNW.

Klima und Lufthygiene

Der jahrliche mittlere Niederschlagswert liegt bei ca. 1000 mm. Die mittlere Jahres-
temperatur liegt bei ca. 9°C. Ein anhaltender Trend zu héheren Lufttemperaturen im
Jahresmittel ist auch in Mldnchen zu verzeichnen.

Das Planungsgebiet ist lokalklimatisch vergleichbar den Verhaltnissen eines dicht be-
siedelten Raumes und ist durch erhéhte Oberflachentemperaturen mit thermischer
Belastung gepragt. Kaltluftbahnen oder Flurwinde zur Durchliftung des Planungsge-
biets sowie zum Ausgleich der sommerlichen Uberhitzungen sind nur gering ausge-
pragt vorhanden. Auch weist das Planungsgebiet selbst keine bedeutende Funktion
als Kaltluftentstehungs- bzw. -abflussgebiet auf. Die vorhandenen Vegetationsbe-
stadnde kénnen hier geringflgig kleinklimatisch ausgleichend wirken, von einer uber-
durchschnittlichen Frischluftproduktion der vorhandenen Vegetation ist jedoch nicht
auszugehen.

Aufgrund der Lage an der Schwere-Reiter-Strale ist das Planungsgebiet verkehrsbe-
dingten Schadstoffbelastungen ausgesetzt. An der Lothstralie befindet sich eine amt-
liche Luftqualitats-Messstation des Bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz, die
zuverlassige Rickschlisse auf die lufthygienische Situation im Planungsgebiet zu-
lasst. Die gemessenen Werte fir Stickstoff, Feinstaub (PM 1) Feinstaub (PM;) lie-
gen dort unterhalb der zuldssigen Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit.

Vegetation und Biotopfunktion, Artenschutz

Reale Vegetation und Biotopfunktion

Im Planungsgebiet sind insgesamt 161 Baume aufgenommen, die der Baumschutz-
verordnung der LH Minchen unterliegen und wesentlich zur rdumlichen Identitat des
Quartiers beitragen. Der grofte Teil des vorhandenen Baumbestands ist als vital zu
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bezeichnen und kann als erhaltenswert eingestuft werden.

Insbesondere das Baumkarree des ehemaligen Paradeplatzes bildet eine pragnante
Platzkulisse mit der Hauptart Spitzahorn. Die Vitalitat einiger Exemplare ist hier je-
doch als gering einzustufen, sodass Pflegemalinahmen bzw. Ersatzpflanzungen not-
wendig scheinen, um das Ensemble zu erhalten. Der nordostliche Bereich des Kar-
rees wird von einer Linde und von Kastanien gebildet.

Weitere wertvolle, vitale Baumbestande (vorwiegend Ahorn und Linden) befinden
sich entlang der Schwere-Reiter-Strale und der Infanteriestralle.

Im Siden des Planungsgebiets bildet die Baumkulisse aus Ahorn und Buchen an der
St.-Barbara-Kirche eine wichtige optische Abrundung dieses denkmalgeschuitzten
Bauwerks.

Die Vegetationstypenkartierung ergibt, dass stark anthropogen beeinflusste Biotopty-
pen mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt (z.B. Gebaude, befestigte Fla-
chen, Schotterflachen) im Planungsgebiet iberwiegen. Naturnahe und extensiv ge-
nutzte Biotoptypen mit einer mittleren Bedeutung fur den Naturhaushalt (Ruderalfla-
chen, Brachflachen mit initialer Geblschvegetation) kommen nur kleinflachig im Sud-
osten des Planungsgebiets vor. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder -objekte
sind nicht vorhanden. Ein Teilabschnitt der nicht ausgebauten Hel3strale aulRerhalb
des Planungsgebietes ist in der Stadtbiotopkartierung als sog. 'Biotopentwicklungs-
flache' dargestellit.

Fauna, geschiitzte Arten

Zur Klarung, ob durch die Planung europarechtlich streng oder besonders geschitzte
Arten betroffen sind, wurde fir das Kreativquartier eine faunistische Kartierung
durchgefuhrt. (s. auch Kap 8.4 - Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung)

Fir Brutvogel und Fledermause ist im gesamten Kreativquartier das naturliche Quar-
tierangebot als mittelmafig bis gut einzuschatzen, zusatzlich sind altere Gebaude im
Kreativlabor als mogliche Quartiere relevant, die im Zuge der vorliegenden Studie je-
doch nicht genauer untersucht wurden. Hier sind ergadnzende Erhebungen im Zuge
der baulichen Umnutzung erforderlich. In Bezug auf Fledermause ist innerhalb des
gesamten Kreativquartiers eine vergleichsweise geringe Aktivitat vorhanden. Auf-
grund der Begehungen im Frihjahr und Sommer 2015 ergaben sich keine eindeuti-
gen Hinweise auf Quartiernutzungen. Auf Grundlage der aufgezeichneten Rufe sind
im Gebiet potenzielle Vorkommen von bis zu neun Fledermausarten anzunehmen.
Auch fir besonders schitzenswerte Vogelarten (Hohlen- bzw. Gebaudebriiter) konn-
te kein gesichteter Brut- oder Lebensstattennachweis geflihrt werden.

Zusatzlich wurden Erhebungen im Hinblick auf sonstige besonders geschiitzte Tierar-
ten durchgefiihrt. Hierbei konnte festgestellt werden, dass das vorgefundene Spek-
trum frei lebender Tierarten die durchschnittliche Habitatsituation urban gepragter Le-
bensraume widerspiegelt und keine Besonderheiten aufweist.

Innerhalb des Planungsgebiets Kreativfeld wurden 12 Baume, die nicht erhalten wer-
den kbénnen, als artenschutzrechtlich relevant vermerkt, da sie Gber Héhlungen, gro-
Rere Mengen Totholz sowie Nistmdglichkeiten verfliigen. Diese Baume haben hohe
Bedeutung als potenzielles Quartier und Tagversteck flir Fledermause sowie als Brut-
platze fir Vogel. Fur das bestehendes Gebaude im kiinftigen Baugebiet MI, dessen
Beseitigung durch den Bebauungsplan ausgel6st wird, wird vor dem Abbruch eine er-
ganzende Untersuchung im Hinblick auf Brut- oder Lebensstéatten streng geschutzter
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Arten und ggf. ein Verfahren zur artenschutzrechtlichen Befreiung durchgefuhrt.

Erholung

Das Planungsgebiet einschlieRlich seiner naheren Umgebung ist mit allgemein zu-
ganglichen und offentlich nutzbaren Grinflachen deutlich unterversorgt. Darlber hin-
aus besteht ein Defizit an Spielflachen fur Kleinkinder, Schulkinder und Jugendliche.
Der Olympiapark kann aufgrund des bereits vorhandenen hohen Nutzungsdrucks die
Bedurfnisse nach zusatzlicher wohngebietsnaher Erholung nicht erfillen.

Fir das unmittelbare Planungsgebiet waren die fehlenden Griin- und Spielflachen
bisher allerdings nicht relevant, da sich hier keine Wohnnutzung befindet, die diesbe-
zuglich Bedarfe auslésen kénnte.

Vorbelastungen

Larm

Das Planungsgebiet wird derzeit iberwiegend vom Verkehrslarm der Schwere-Rei-
ter-Stralle und untergeordnet der InfanteriestralRe belastet. Darliber hinaus wirken
die gewerblichen Nutzungen im Bereich Labor sowie die Veranstaltungshalle ,Reit-
halle* etwa 100 m sudlich auf das Planungsgebiet ein.

Auf Basis des Rahmenplanes wurde ein schalltechnisches Gutachten fiir die Umwelt-
prufung erstellt. Dieses wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch eine
vertiefende schalltechnische Untersuchung erganzt.

Korperschall und Erschiitterung

In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebiets befinden sich weder Bahnglei-
se noch U-Bahn-Trassen. Die Strallenbahnlinie 12 verlauft entlang der Schwere-Rei-
ter-StralRe. Hierzu wurde ein Erschitterungsgutachten erarbeitet.

Elektromagnetische Immissionen

Im Planungsgebiet verlaufen keine oberirdischen Freileitungen fir Strom. Die von
den Oberleitungen der Stralenbahnlinie 12 entlang der Schwere-Reiter-Stral3e aus-
gehenden elektromagnetischen Immissionen im Planungsgebiet liegen unterhalb der
mafgeblichen Immissionsgrenzwerte der 26. BImSchV.

Altlasten/ Kampfmittel

Im Teilquartier Kreativfeld ist die ehemalige Luitpoldkaserne im Altlastenkataster des
Referats fur Gesundheit und Umwelt (RGU) von November 2015 als Verdachtsflache
verzeichnet.Die Bestandsgebaude im Norden sind fir Zwischennutzungen weiterver-
mietet. Der vorhandene Gebaudebestand sowie die bestehenden Erschlielungsfla-
chen unterliegen einer durchgehenden Nutzung, hier liegt kein Altlastenverdacht vor.
Fir den Sudteil wurden mit Hinblick auf eine Umnutzung des Areals im Rahmen ei-
ner historischen Erkundung die altlastenrelevanten Nutzungen ermittelt. Im Umgriff
des Kasernengeldndes war im Bereich des Hubschrauberlandeplatzes eine mit orts-
fremdem Material verfillte Grube verzeichnet. Dartber hinaus wurden im Osten des
Gelandes eine ehemalige Tankstelle, Werkstatten, eine Apotheke mit Arzneimittelver-
nichtungsraum sowie eine weitere verfillte Grube und drei Bombentrichter erhoben.
Die genannten Verdachtsflachen wurden mittels Baggerschiirfen oder Rammkern-
sondierungen erkundet. Dabei wurden Auffullungen mit Machtigkeiten zwischen 0,3
und 3 m angetroffen, die iberwiegend geringe Schadstoffkonzentrationen aufwiesen.
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In einzelnen Bodenproben wurden jedoch auch sehr hohe Belastungen durch polycy-
clische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Schwermetalle und Mineral6lkohlen-
wasserstoffe (MKW) gemessen.

Im Jahre 2008 erfolgte der Rickbau einzelner Gebaude sowie die weitgehende Sa-
nierung der ermittelten Bodenbelastungen. Lediglich in Baumschutzbereichen erfolg-
te kein Bodenaustausch; dort verblieben Restauffillungen. In die entstandenen Bau-
gruben wurden z.T. Aushubmaterialien bis zur Belastungskategorie Z1.1 gem. LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) wieder eingebaut.

Eine Umnutzung des Areals zu Wohnzwecken wird als durchfiihrbar angesehen. In
Abhangigkeit von kleinraumigen Nutzungen, wie z.B. Griin- oder Spielflachen, sind in
Abstimmung mit dem Referat fiir Gesundheit und Umwelt (RGU) jedoch noch Unter-
suchungs- und Sanierungsmaflnahmen vorzusehen.

Auf Basis der vorliegenden Kartierungen der Historisch-genetischen Rekonstruktion
der potentiellen Kampfmittelbelastung (HgR-KM) besteht ein begriindeter Kampfmit-
telverdacht infolge von blind gegangener Abwurfmunition (Spreng-, Brandbomben
verschiedener Kaliber) sowie der Verbringung / Entsorgung von Munition / Munitions-
teilen verschiedenster Art in Bombentrichtern. Eine akute Gefahrdung lasst sich aus
den beprobungslosen Methoden der HgR-KM nicht ableiten. Fir den Sidteil des Ge-
landes wurde bereits auf einer Flache von 5765 m? im Rahmen der Baufeldfreima-
chung eine Kampfmittelrdumung durchgefihrt. Im Ergebnis konnte eine uneinge-
schrankte Kampfmittelfreiheit erteilt werden.

Es sind jedoch fir die Gbrigen Flachen weitere MalRnahmen der Kampfmittelerkun-
dung / -raumung durchzufiihren. Diese bestehen bei flachenhaften Auffillungen mit
einer grol’en Anzahl an Stérkdrpern aus einer baubegleitenden Kampfmittelsondie-
rung / -raumung. Bei letzterer wird ein lageweiser Aushub unter Aufsicht eines Befa-
higungsscheininhabers gemaf §20 SprengG durchgefihrt. Diese Methode der
Kampfmittelrdumung ist in der BGI 833 vorgesehen, erprobt und geeignet eine
Kampfmittelfreiheit im Hinblick auf die geplante Nutzung zu bewerkstelligen. Die Kos-
ten sind im Rahmen der Baufeldfreimachung tiberschaubar und bewegen sich vor-
aussichtlich im einstelligen Prozentanteil der GesamtmafRnahmen.

Eine Prazisierung der weiteren Ma3nahmen der Kampfmittelerkundung und Rau-
mung, Festlegung von Methoden und Raumzielen, erfolgt in einem noch zu erstellen-
den Kampfmittelrdumkonzept.

Infrastruktur

Versorgungsstruktur / Einzelhandel

Gemal Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Miinchen ist der Leonrodplatz als
Nahbereichszentrum ausgewiesen. Hier befinden sich heute ein Lebensmittelmarkt
mit mehr als 300 m? Verkaufsflache, ein Drogeriemarkt und weitere kleinere Geschaf-
te (Apotheke, Blumengeschaft, Schreibwarengeschaft) sowie ergdnzende Dienstleis-
tungen (Frisor, Bank).

Die derzeitige Sprengelgrundschule befindet sich an der Dachauer Stral3e sudlich
der LothstraRe. Im Planungsgebiet soll eine neue Grundschule einschlieRlich einer
Kindertageseinrichtung in Form eines Hauses fir Kinder realisiert werden.
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Technische Infrastruktur
Die Bestandsgebaude sind infrastrukturell voll erschlossen.

Mittig in der Verkehrsflache der Schwere-Reiter-StralRe befindet sich ein Hauptsam-
melkanal der Stadtentwasserung. Ebenso befinden sich in der Infanteriestralle, der
herzustellenden Verlangerung der Hef3stralle sowie im Bereich der St.-Barbara-Kir-
che unmittelbar sudlich an das Planungsgebiet angrenzend Entwasserungskanale.

In der Helstralde, in der U-1751 und in der Infanteriestral3e ist eine neue Hauptwas-
serleitung geplant.

Im zukUnftigen Kreativquartier gibt es bereits Fernwarmehausanschlisse, die u.a.
zur Zeit Uber eine Mobile Heizzentrale (Standort HeRstral3e) mit Warme beliefert wer-
den (betrifft Flurstlick 469/4, 469/5, 469/11, 469/2 Gemarkung Schwabing - meist Ge-
baudeleitungen). Das Gebaude Infanteriestralle 19 wird derzeit Gber das HeilRwas-
sernetz Innenstadt versorgt. Ein Anschluss des gesamten Planungsgebietes an das
Fernwarmenetz ist moglich und wird seitens der Stadtwerke Miinchen angestrebt.

Im Verlauf der Hel3stral3e befinden sich Hochdruck- (DN 150 E- 026), Mitteldruck-
(DN 150), Niederdruck- (DN 100) Leitungen. Eine Erschlieffung des Areals mit Erd-
gas gibt es bisher nur entlang der Schwere-Reiter-Strale.

AuBerhalb des Geltungsbereichs verlauft nordlich in der Schwere-Reiter-Stralle eine
Hauptwasserleitung HW 4 DN 700. In der Hel3stral3e befindet sich eine Verbundfeu-
erléschleitung DN 300 bzw. DN 150 mit drei Hydranten (H24563, H21999, H21998).
Die geplante Bebauung kann an das bestehende Wasserversorgungsnetz ange-
schlossen werden.

Auf dem gesamten Gelande befinden sich erdverlegte Stromkabel (MSP, NSP). Zur
ErschlieBung des geplanten Neubaugebietes ist je nach Leistungsbedarf evtl. eine
neue Trafostation erforderlich und mit einzuplanen, die bevorzugt im Lastschwer-
punkt vorzusehen ist.

Planerische Ausgangslage
Regionalplan

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan als Bereich, der fir die Siedlungsentwick-
lung besonders in Betracht kommt, dargestellt.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das Pla-
nungsgebiet als Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV) dar. Die westlich an das
Planungsgebiet angrenzende HelRstralle wird ebenfalls als Sondergebiet Landesver-
teidigung und als Teil einer Ubergeordneten Griuinbeziehung zwischen dem Olympia-
park und dem Park am MaRRmannbergl dargestellt. Teile hiervon ragen in das Pla-
nungsgebiet hinein.

Des weiteren ist das gesamte Planungsgebiet aufgrund der defizitaren Situation im
geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung mit der Schraffur
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"MaRnahme zur Verbesserung der Griinausstattung" tUberlagert.

Aulerhalb des Planungsgebietes stellt der geltende Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung die Barbarasiedlung 6stlich des Planungsgebiets als All-
gemeines Wohnen (WA) dar.

Zusatzlich werden sudlich und westlich des Planungsgebietes diverse Gemeinbe-
darfsflachen fur Religion (R), Sicherheit (S), Verwaltung (V), Erziehung (E) und ein
Sondergebiet gewerblicher Gemeinbedarf dargestellt.

Rahmenplan

Auf der Grundlage des 1. Preistragerentwurfes des Ideenwettbewerbs von TELEIN-
TERNETCAFE, Berlin und TH Treibhaus, Hamburg, wurde in enger Abstimmung mit
allen Fachdienststellen der Landeshauptstadt Minchen ein Rahmenplan ausgearbei-
tet, der flr das gesamte Kreativquartier gilt.

Dieser Rahmenplan besteht aus einem Technischen Plan und einer erlauternden
Broschiire, in der ausfiihrlich die Planungsziele sowie themenbezogen das Konzept
dargestellt wird. Hierbei werden die Themen Bebauung, Nutzungsverteilung, Stra-
Renraume und Erschliellung, Grin- und Freiflachen sowie Verkehr fiir das Gesamt-
quartier erlautert, um darauf aufbauend das Planungskonzept fir die vier Teilquartie-
re detailliert darzustellen.

Dieser Rahmenplan, der im November 2014 abgeschlossen wurde, stellt die Grund-
lage fur die Erarbeitung der Bebauungsplane dar. Er bildete die Grundlage fur das
Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zuvor im Entwurf fiir das Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB.

Begleitend zur Rahmenplanung wurde ein Gestaltungsleitfaden erarbeitet, der flr
das gesamte Kreativquartier Ubergeordnete Gestaltungsprinzipien sowie fiir einzelne
Bereiche konkretisierte Gestaltungsprinzipien festlegt. Ziel des Gestaltungsleitfadens
ist eine Ubergeordnete und kontinuierliche Qualitatssicherung fur das Gesamtquar-
tier. Der Gestaltungsleitfaden wurde mit dem Beratungsgremium, bestehend aus Mit-
gliedern der Wettbewerbsjury, den Vorsitzenden der Bezirksausschusse 4 und 9, den
Grundstuickseigentimern sowie Mitgliedern der Verwaltung (PLAN, KULT, KR) entwi-
ckelt und dient diesem als Grundlage zur Beratung zukilinftiger Bauvorhaben. Der
Gestaltungsleitfaden soll den Vertragen beim Grundstiicksverkauf als Anlage beige-
fugt werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Biotopkartierung

Aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen lassen
sich fir das Planungsgebiet als Ziele die 6kologische Aufwertung von Bebauungsfla-
chen durch Férderung von Durchgriinungsmaf3inahmen und Neupflanzung von heimi-
schen Baumen und die Ausbildung einer Ubergeordneten Erholungsbeziehung im
Verlauf der HeRstralRe ableiten.

Rechtliche Ausgangslage
Planungsrechtliche Situation im Planungsgebiet
Fir das Planungsgebiet existiert ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3

BauGB in Form von ubergeleiteten Baulinien nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz
(BBauG) entlang der HelstralRe (Verlangerung) und der Infanteriestralie, diese wer-
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den mit dem Bebauungsplan Nr. 1954 aufgehoben.

Nordwestlich des Planungsgebiets schlie3t der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 1009b (Sidliches Oberwiesenfeld) aus dem Jahr 1987 an. Dieser setzt in diesem
Bereich Uberwiegend Verwaltungs- und Bildungsnutzungen fest. Im nérdlichen Be-
reich zum Olympiapark hin sind Allgemeine und Reine Wohngebiete festgesetzt. Fur
diesen Bebauungsplan muss eine Teildnderung vollzogen werden, da er die Baulinie
entlang der stdlichen Schwere-Reiter-Stral3e mit umfasst, welche durch den vorlie-
genden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 verdrangt wird.

Der Teilbereich des Planungsgebiets nordlich der U-1751 ist gem. § 34 BauGB als In-
nenbereich zu beurteilen. Der Teilbereich sidlich der U-1751 ist planungsrechtlich
gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

In mehreren Teilbebauungsplanen mit der Nr. 1663 u.a. sind Teilanderungen des Be-
bauungsplanes Nr. 1009b erfolgt, in denen nérdlich der Schwere-Reiter-Stral3e ge-
ringfligige Anderungen der festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Stralkenbegren-
zungslinien vorgenommen wurden.

Im Norden gegenuber der Schwere-Reiter-Stral3e liegt im Umgriff des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans 18c eine StralRenbahnwendeschleife fir den zeitweiligen Be-
darf.

Zwischen den Bebauungsplanen Nr. 1009b und 18c erstreckt sich der Umgriff des
Bebauungsplanes Nr. 1009c (Sportanlage mit 6ffentlicher Verkehrsflache als Zufahrt)
bis zur Schwere-Reiter-Stralte.

Fir den Bereich noérdlich der Schwere-Reiter-Straflde und norddstlich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 1009b wurde 2011 der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 2053 gefasst, der die Entwicklung des sogenannten “Mediendor-
fes” im Zuge der Bewerbung um die Olympischen Spiele 2018 bzw. langfristig Wohn-
nutzung zum Inhalt hatte.

Denkmalschutz

Ein Gebaude (D-1-62-000-2638, Schwere-Reiter-Str. 4, heute Infanteriestr. 19, Ge-
baude 2) im Planungsgebiet sowie erhaltene Teile der zugehdrigen historischen Ein-
friedung entlang der Schwere-Reiter-Stralle und der Hel3stral3e stehen unter Denk-
malschutz, es gelten die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG.

Auszug aus der Denkmalliste des Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege:
D-1-62-000-2638: Schwere-Reiter-Stralle 4. Ehem. Luftschifferkaserne der Luitpold-
kaserne, freistehender dreigeschossiger Flachwalmdachbau mit Dachreiter und Risa-
lit, Sichtziegelbau mit roten Ziegelgliederungen, errichtet im Stil der Neurenaissance,
um 1900; mit Einfriedung, bauzeitlich.

Der ehemalige Kasernenplatz (Paradeplatz) und die umgebenden Kasernengebaude
vermitteln eine optische Ensemblewirkung als historisch bedeutsamer Ort.

Ostlich der Infanteriestrafie befindet sich auRerhalb des Planungsgebiets die unter
Ensembleschutz stehende Barbara-Siedlung (E-1-62-000-6, Barbarastraf3e). Direkt
sudlich, auf den Restflachen der ehemaligen Barbarastralie, liegt die unter Denkmal-
schutz stehende St.-Barbara-Kirche (D-1-62-000-2901). Weiter sidlich steht ein er-
heblicher historischer Gebaudebestand unter Denkmalschutz. Beispielhaft ware hier
das Gebaude der Fakultat Design der Hochschule fir Angewandte Wissenschaften
Minchen an der Infanteriestrale 13 zu nennen.
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Schutzgebiete

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine Schutzgebiete oder Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung sowie Europaische Vogelschutzgebiete vorhanden. Es liegen
keine kartierten Biotope innerhalb des Planungsgebiets.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich u.a. folgender Satzungen und

Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen:

» Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom 18.04.1990, zuletzt gean-
dert am 13.01.2009

» Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundsticke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen (Freiflachengestal-
tungssatzung) vom 08.05.1996

» Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007

» Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012

» Satzung Uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen (Entwasserungssat-
zung) vom 14.02.1980, zuletzt geandert am 19.01.2015

* Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013

Planungsziele

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 (Stadtratsbeschluss vom 07.07.2004,
Sitzungsvorlagen Nr. 02-08 / V 04429) erstmals Ziele fiir die Entwicklung des Pla-
nungsgebietes formuliert.

Diese wurden dann durch den Eckdatenbeschluss vom 23.07.2008 mit Erganzungs-
beschluss vom 28.04.2010 sowie durch die Rahmenplanung im November 2014 kon-
kretisiert bzw. fortgeschrieben. Dartber hinaus wurden im Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2096 (Stadtratsbeschluss vom 01.07.2015,
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 03083) Ziele aufgestellt, die abgeleitet auch fir das
Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 1954 gelten.

Stadtebauliche Ziele

* Im Planungsgebiet soll héherwertiges Gewerbe (Blronutzung) vorgesehen wer-
den. Insbesondere die bestehenden Gebaude an der Schwere-Reiter-Stral3e, die
bereits zwischengenutzt werden, sind hierflir besonders geeignet.

» Im Planungsgebiet sollen Wohnbauflachen fur ca. 400 Wohneinheiten in Form von
freifinanziertem und sozial gebundenem Wohnungsbau sowie die erforderlichen
sozialen Infrastruktureinrichtungen entstehen. In Verbindung mit der Barbara-Sied-
lung 8stlich des Planungsgebietes und den potentiellen Wohnbauflachen der stad-
tischen Grundstlicke Dachauer Stral’e 106-114 besteht hier die Méglichkeit, die
stadtebauliche Situation der naheren Umgebung mittelfristig erheblich aufzuwer-
ten.

» Der vorhandene denkmalgeschiitzte Bestand im Planungsgebiet soll erhalten wer-
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den. Dies sind derzeit das Gebaude 2 und die erhaltenen Teile der zugehdrigen
historischen Einfriedung entlang der Schwere-Reiter-Straf3e und ehemaligen Hel3-
stralle.

 Errichtung einer Grundschule und einer Kindertageseinrichtung.

* Im Kreativquartier werden Wohnen und Arbeiten, Kunst, Kultur und Wissen in ei-
nem urbanen Gesamtkonzept integriert.

+ Die bestehenden Gebaude und Freirdume werden als Ressource zur ldentitatsbil-
dung verstanden und bilden den Anknupfungspunkt zur Weiterentwicklung des
Quartiers.

» Eine prozesshafte Entwicklung und Umsetzung im Kreativiabor wird durch die vor-
rangige Entwicklung des Kreativfelds, des Kreativparks und der Kreativplattform
ermaoglicht.

» Das Kreativquartier wird ein dichter und urbaner Stadtteil.

 Die ursachliche soziale Infrastruktur und Nahversorgung wird im Gebiet ermdglicht.

Grin- und freiraumplanerische Ziele

» Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

» Erhaltung der vorhandenen Geholzbestande und Entwicklung ortsbildpragender
und Okologisch wirksamer Grinstrukturen

» Schaffung ausreichender und sozial brauchbarer 6ffentlicher Griin- und Erholungs-
flachen fiir alle Altersgruppen einschlieRlich ausreichender Spielflachen fir Klein-
kinder, Schulkinder und Jugendliche

» Entwicklung einer sinnvollen Verknipfung der privaten und 6&ffentlichen Grunfla-
chen

« Einbindung des Planungsgebietes in die Umgebung unter besonderer Berlcksich-
tigung Ost-West-gerichteter Grinverbindungen mit Fu®- und Radwegebeziehun-

en

. %ine zentrale, zusammenhangende 6ffentliche Grinflache im Kreativpark dient zur
Freiflachenversorgung der Bewohnerinnen und Bewohner des Gesamtquartiers.

» Im Planungsgebiet wird dariiber hinaus ein abgestuftes Freiflachensystem mit 6f-
fentlichen und privaten Griin- und Freiflachen und mit unterschiedlichen Nutzungs-
und Aneignungsmdglichkeiten entwickelt. Gemeinschaftlich nutzbare Hof- und
Dachflachen sind dabei wichtige Bestandteile.

Verkehrliche Ziele

» Der neu entstehende Kfz-Verkehr ist so gering wie mdglich zu halten.

» Das Planungsgebiet ist auf mdglichst kurzen Wegen an das Hauptstra3ennetz an-
zubinden. Auf die vorhandenen Wohnnutzungen (z.B. an der InfanteriestralRe) ist
dabei Ricksicht zu nehmen. Der ErschlieRungsaufwand im Planungsgebiet sollte
auf das geringst mogliche Mafl} beschrankt werden.

» Die Durchlassigkeit des Planungsgebietes fur FuRganger und Radfahrer ist zu ver-
bessern.

« Das FuBwegenetz ist auf die Haltestellen des OPNV auszurichten.

» Auf sichere, attraktive Full- und Radverkehrsverbindungen zu den angrenzenden
Nutzungen (insbesondere zu den Schulen und zum Olympiapark) ist zu achten.

» Durchwegungsmdglichkeiten fur Ful3- und Radverkehr werden verbessert, insbe-
sondere soll eine gute Erreichbarkeit der verschiedenen Versorgungseinrichtungen
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gesichert werden. Das Kreativquartier wird durch Wegeverbindungen mit den an-
grenzenden Stadtquartieren verkn(pft.

» Die HeRstralRe wird eine stadtraumliche Achse, die eine Griinbeziehung zwischen
Maxvorstadt und Olympiagelande herstellt.

* Durchgangsverkehr wird vermieden.

Planungskonzept Kreativfeld

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

In der Rahmenplanung wurde ein Ubergeordnetes Konzept fiir das gesamte Kreativ-
quartier erarbeitet und daraus Konzepte fir die vier Teilquartiere abgeleitet.

Das Teilquartier Kreativfeld besteht aus vier programmatischen Bereichen, die tber

den Freiraum miteinander vernetzt sind:

* ein Bereich mit gewerblicher Nutzung, der die Bestandsbauten der ehemaligen
Luitpoldkaserne und einen neuen Hochpunkt im Nordosten des Planungsgebietes
einschlief3t

 ein aus vier Bausteinen zusammengesetztes WWohnquartier mit Durchwegung

+ ein Baufeld fur eine funfzligige Grundschule mit Sporthalle und eine Kindertages-
statte in Form eines Hauses fiir Kinder an der Infanteriestralie

» ein Hochpunkt im Siid-Westen des Planungsgebietes, der an der besonderen
Schnittstelle von Kreativfeld, Kreativlabor und Kreativpark steht und gewerbliche,
kulturelle oder soziale Nutzungen und Wohnnutzungen aufnehmen soll

Im Kreativfeld bestehen insgesamt sieben freistehende Gebaude der ehemaligen
Luitpoldkaserne, von denen eines (Infanteriestr. 19, Gebaude 2) unter Denkmal-
schutz steht. Diese Gebaude werden entlang der Verlangerung der HelRstralke und
der Schwere-Reiter-StralRe durch eine ebenfalls denkmalgeschitzte Mauer mit Toren
eingefasst. Diese Bestandsgebaude, die heute bereits gewerblich genutzt werden,
konnen im Bestand erhalten bleiben und die bestehenden Nutzungen planungsrecht-
lich zugelassen werden, sofern ein entsprechender Stellplatznachweis erfolgt. Am
Ubergang zum Olympiapark wird ein 10-geschossiger Hochpunkt mit gewerblicher
Nutzung und Wohnnutzung verortet. Um den ortsbildpragenden Baumbestand ent-
lang der Schwere-Reiter-Stral3e zu erhalten, wird dieses Gebaude von Siden Uber
die U-1751 erschlossen. Die Stellplatze werden fir die gewerblich genutzten Gebau-
de in einer Tiefgarage unterhalb des ehemaligen Kasernenhofes sowie einer weite-
ren Tiefgarage untergebracht, um oberirdisch nutzbare 6ffentliche bzw. private Grin-
flachen zu ermdglichen. Fur die Zufahrt zur Tiefgarage unterhalb des ehemaligen Ka-
sernenhofes werden mehrere Optionen angeboten, um eine sinnvolle L6sung unter
Berucksichtigung des Baumbestandes und der denkmalgeschuitzten Mauer zu er-
maoglichen.

Die Wohngebaude sind als 5 — 6-geschossige Zeilen konzipiert. Durch die Anordnung
der Baukorper ergibt sich eine kreuzférmige, 6ffentliche Durchwegung zwischen In-
fanteriestrale und Park bzw. Labor. Der parallel zur HeRstralRe verlaufende Weg in
der Mittelachse kann von der Feuerwehr befahren werden.

Die vier Bausteine bestehen jeweils aus zwei sich gegeniberliegenden, gegliederten



Seite 52

Zeilenbauten, zwischen denen sich ein gemeinschaftlich genutzter Bewohnergarten
befindet. Die Gebaude bilden klare Raumkanten zum 6ffentlichen Raum. Im rtickwar-
tigen Bereich zum Gemeinschaftsgarten hin sollen die Gebaude bewusst unter-
schiedliche Gebaudetiefen aufweisen. Die erdgeschossigen Wohnungen sind zur
StralRe als Hochparterre ausgebildet mit ebenerdigem Anschluss zum Garten, der um
1 m angehoben ist. Hier sollen Wohnungen moglichst auch als Maisonetten realisiert
werden. In der H6henentwicklung ist ein Wechsel zwischen 5 und 6 Geschossen
festgesetzt, um hier sowohl gemeinschaftlich nutzbare Dachgéarten als auch private
Terrassen zu ermoglichen.

Die Gliederung der Zeilen durch die Teilgebiete WA (1) mit WA (12) und das Erschlie-
Rungssystem gewahrleisten eine flexible Realteilbarkeit. Es werden Parzellen mit je-
weils einem Vorder- und Hinterhaus festgesetzt. Eine kleinteilige Parzellierung ist er-
winscht, um eine Vielfalt der Grundstiicksgrofien und damit geeignete Flachen fur
Baugruppen etc. zu erreichen. Pro Baustein ist jeweils eine Gemeinschaftstiefgarage
mit einer gemeinsamen in die Baukdrper zu integrierenden Zu- und Ausfahrt vorgese-
hen. Die Mullrdume und Fahrradabstellraume sind vorzugsweise im Erdgeschoss, al-
ternativ im Untergeschoss unterzubringen.

Auf der Gemeinbedarfsflache sollen in kompakter Bauweise eine Grundschule und
eine Kindertageseinrichtung entstehen. Laut einer Machbarkeitsstudie des Baurefe-
rats (Stand November 2015) ist der zur Verfigung stehende Bauraum fur die Unter-
bringung einer Grundschule mit funf Zigen und einer Kindertagesstatte mit drei Krip-
pen- und zwei Kindergartengruppen ausreichend grof3 dimensioniert. Die konkrete
Planung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Der Hochpunkt im Siidwesten des Planungsgebiets steht an der besonderen Schnitt-
stelle von Feld, Labor und Park und soll ein gemischt genutztes Gebaude mit sozia-
len, kulturellen, gewerblichen aber auch Wohnnutzungen sein. Mit seiner Hohe von 9
Geschossen reiht er sich in die Folge der verbindenden stadtebaulichen Dominanten
zwischen Plattform und Schwere-Reiter-Stral3e ein. Gleichzeitig markiert er den
Ubergang zwischen den prozesshaft zu entwickelnden Raumen des Kreativlabors
und den eher reprasentativen Rdumen des Kreativparks mit der Tonnen- und Jutier-
halle. Als einer der ersten Neubauten des Labors kann das Gebaude ein Pionierbau
werden als Vorreiter fur experimentelle Bau- und Nutzungskonzepte.

Die Grln- und Freiflachen sind innerhalb des Teilquartiers tUber ein zusammenhan-
gendes und abgestuftes Freiraumsystem verbunden. Dieses weist unterschiedliche
Freiraumtypologien auf, die jeweils fiir eine bestimmte Charakteristik des Freiraums
stehen. Die Helstralde dient als zentrale Griinachse und Ubergeordnete Verbindung
zu den anderen Teilquartieren, zur Innenstadt und in den Olympiapark. Die 6ffentliche
Grunflache auf dem Paradeplatz der ehemaligen Luitpoldkaserne nimmt Bezug zur
angrenzenden hofartigen Bebauung. Die privaten, wohnungsbezogenen Freirdume
umfassen Gemeinschaftsgarten und -héfe, private Freiflachen und private sowie ge-
meinschaftlich nutzbare Dachflachen.

Auf Grund seines guten Zustands, seines Alters, seiner raumlichen Prasenz sowie
der positiven Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raums bleibt
der Baumbestand im Nordteil weitgehend erhalten. Das Pflanzkonzept bei Neupflan-
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zungen orientiert sich stark am Bestand. So werden Baumreihen als Gestaltungsele-
ment aufgenommen und fortgefuhrt.

Die Freiflachen sind innerhalb des Quartiers gut vernetzt und auch fur Kinder schnell
zu erreichen. Da das Gesamtquartier durch die umliegenden grofden Stra3en von be-
nachbarten Spielflachen raumlich isoliert ist, ist es besonders wichtig, iinnerhalb des

Quartiers ausreichend grol3e, vielgestaltige Spielflachen fir unterschiedliche Nutzer-

gruppen und Altersstufen anzubieten. Insgesamt sind im Kreativquartier drei grof3ere
Spielbereiche geplant. Einer davon liegt innerhalb des Teilquartiers Kreativfeld in der
offentlichen Grinflache im ehemaligen Kasernenhof.

Entsprechend dem Charakter eines innerstadtisch urbanen Quartiers sind die priva-
ten Freiflachen als gemeinschaftlich genutzte Flachen ausgelegt. Wohnungsbezoge-
ne Freirdume sind ausschlief3lich in Form von Loggien, Austritten, Balkonen und Ter-
rassen vorgesehen, die als private Riickzugsraume dienen. Die gemeinschaftlich ge-
nutzten Garten zwischen den Zeilenbauten der Wohnbebauung liegen im Vergleich
zur HefstralRe und den umgebenden Erschliefungbereichen um 1 m erhoéht, sind
nicht befahrbar und nicht durch Zaune zergliedert. Ein weiterer, wesentlicher Bau-
stein der Freiflachenversorgung sind die gemeinschaftlich zu nutzenden Dachfla-
chen. Sie sollen die knappen Freiflachen am Boden sinnvoll erganzen. Ihr vielfaltiges
Nutzungsangebot beinhaltet Aufenthalts- und Spielflachen, Gemeinschaftsflachen fir
Grillabende sowie Flachen flr urbanes Gartnern.

Art der baulichen Nutzung
Kerngebiet

Im MK sollen die bestehenden Nutzungen durch kleinere und mittlere Unternehmen
aus den Bereichen Medien- und Kreativwirtschaft erhalten bleiben und weiterhin zu-
lassig sein. Aus diesem Grunde sind folgende in Kerngebieten allgemein zulassige
Nutzungen zuldssig: Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen, einerseits um den Nahver-
sorgungsbereich am Leonrodplatz durch die Konzentration von Einzelhandelsnutzun-
gen zu starken und andererseits um nicht zusatzlichen Verkehr in das Planungsge-
biet zu ziehen. Auch Tankstellen und Parkhauser sind aufgrund des hierdurch verur-
sachten Verkehrs nicht zuldssig. Vergnigungsstatten werden im MK ausgeschlos-
sen, um Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung sowie der Schulnutzung und der
Kindertagesstatte zu verhindern. Aus dem selben Grund werden im Planungsgebiet
Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment sowie
Wettblros ausgeschlossen.

Das MK wurde in zwei Teilgebiete MK(1) und MK (2) aufgeteilt. Im MK (1) sind aulRer
den Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO keine Wohnnutzungen zulassig, da
sich diese in die bestehende gewerbliche Struktur nicht konfliktfrei einfligen lassen.
Im MK (2) ist im Bereich des neu geplanten Hochpunktes an der Schwere-Rei-
ter-Stralle Wohnnutzung nach §7 Abs.2 Nr.7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses
zulassig. Damit bleibt der Gebietscharakter des Kerngebietes mit seiner gewerbli-
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chen Pragung im Bezug auf das gesamte MK gewahrt.

Allgemeines Wohngebiet

Im WA sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: Wohngebaude, die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stéren-
de Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Dariber hinaus sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr die Verwaltung ausnahmsweise zu-
lassig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie sich in die
geplante urbane Struktur nicht einfligen wiirden und darlber hinaus zusatzlichen
Verkehr in das Planungsgebiet ziehen wurden.

Das WA wurde in zwolf Teilgebiete WA (1) bis WA (12) aufgeteilt, die stadtebau-
lich-konzeptionell eine Einheit bilden. Jedes Teilgebiet besteht aus einem Vorder- und
einem Ruckgebaude. Durch kleinteilige Parzellierung soll eine differenzierte Gestal-
tung der Gebaude mit verschiedenen Wohnformen sowie eine flexible Realteilbarkeit
der Grundstuicke erreicht werden.

In WA (4) und WA (9) ist im stark exponierten und frequentierten Bereich der festge-
setzten Durchgange im Erdgeschoss keine Wohnnutzung zulassig, da hier der
schutzbedurftigen Nutzung nicht die ausreichende Distanz gewahrt werden konnte.

Mischgebiet

Im MI sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: Geschéafts- und Blirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Wohnnutzun-
gen sind im Erdgeschoss ausgeschlossen, um sicherzustellen, dass das Gebaude
seine Verbindungsfunktion zum westlich anschlie3enden kreativen Kernbereich des
Kreativlabors durch eine Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss ubernehmen kann.
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind auch hier ausgeschlossen, da sie die an-
gestrebte urbane Struktur stéren und Verkehr in das Planungsgebiet ziehen wirden.
Vergnugungsstatten wie Spielhallen und Erotikshops etc. sowie Einzelhandelsbetrie-
be mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment und Wettburos wirden zu
Konflikten mit den weiteren geplanten Nutzungen wie Wohnen und Grundschule mit
Kindertagesstatte fuhren. Aus diesem Grund werden diese ausgeschlossen.

Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstatte

Die Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstatte dient der Unterbringung ei-
ner Kindertagesstatte sowie einer Grundschule mit den zugehdrigen Sport- und Frei-
flachen. Die Sporthalle soll auch auRerschulischen Sportnutzungen zur Verfligung
stehen. Daruber hinaus soll die Errichtung einer Hausmeisterwohnung ermoglicht
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Im gesamten Planungsgebiet wird das Mal der Nutzung jeweils Uber die Festset-
zung einer maximal zuldssigen Geschossflache und einer maximal zuldssigen
Grundflache festgesetzt. Im WA, im Ml und im MK (2) im Bereich des Bauraums mit
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einer festgesetzten Wandhohe von 36 m wird erganzend die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Die festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachen berlcksichtigen be-
reits die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Nebenanlagen, Stellplatze, Tief-
garage), so dass eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen durch diese
Anlagen nicht zulassig ist. Hiervon ausgenommen sind die Dienstbarkeitsflachen zwi-
schen den Teilgebieten WA (4) und WA (5) sowie zwischen WA (8) und WA (9). Diese
dienen nicht der ErschlieBung der Wohngeb&ude, sondern der Sicherstellung der
Durchwegbarkeit des Gebietes fiir die Offentlichkeit, so dass hier eine Uberschrei-
tung der Grundflache zugelassen werden soll.

Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen (z.B. Dacher im Bestand)
sind auf die Geschossflache anzurechnen. Hierdurch kénnen die Auswirkungen des
Bebauungsplanes auf den Verkehr und auf den Bedarf an privaten Grinflachen ab-
schlieRend beurteilt werden.

Kerngebiet

Die festgesetzten maximal zulassigen Geschossflachen im MK (1) und MK (2) orien-
tieren sich an den bestehenden Gebauden und berlcksichtigen hier einen zusatzli-
chen Ausbau der Dacher. Die Dachgeschosse der bestehenden Gebaude sind der-
zeit ungenutzt, nicht ausgebaut und keine Vollgeschosse im Sinne der BauNVO mit
Ausnahme des Daches des norddstlichen Gebaudes (Infanteriestr. 19, Gebaude 3),
welches traufstandig zur Schwere-Reiter-Stralle angeordnet ist. Zur Sicherung des
Nutzungsmalles und der Kubatur des Ensembles wird zusatzlich zu den einzelnen
Bauraumen jeweils eine First- und eine Traufh6he festgesetzt. Das siddstliche, klei-
nere Gebaude (Infanteriestr. 19, Gebaude 5) hat im Bestand nur ein Vollgeschoss.
Hier soll ein Neubau mit zwei Vollgeschossen zuzuglich eines nutzbaren Daches
(kein Vollgeschoss) mdglich sein. Daher werden hier die bestehende First- und Trauf-
héhe jeweils um 3,20 m erhdht. Der mdgliche Ausbau der Dachgeschosse, welche
keine Vollgeschoss sind, ist bei der Festsetzung der maximal zulassigen Geschoss-
flache berlcksichtigt. Als mégliche Geschossflache dieser Dachgeschosse wurde 2/3
der Geschossflache der darunter liegenden Vollgeschosse angenommen.

Im MK (2) wird das bestehende Nutzungsmaf} um einen Bauraum an der Schwere-
Reiter-StralRe mit einer maximal zuldssigen Wandhohe von 36 m erganzt. Es besteht
die Mdglichkeit, in diesem Bauraum ab dem 1. Obergeschoss Wohnungen zu errich-
ten, dies entspricht einer max. Geschossflache von ca. 3.790 m?2,

Grundstiicks- | Geschossflache GFz Grundflache GRz
flache
MK (1) 7.800 m? 9.500 m? 1,22
MK (2) 7.100 m? 11.000 m?
Gesamt 14.900 m? 20.500 m?

Allgemeines Wohngebiet

Die festgesetzten Geschossflachen und Vollgeschosszahlen im WA orientieren sich
an der Rahmenplanung. In den festgesetzten Grundflachen sind die Tiefgaragen und
die ErschlieRungsflachen einschliellich der Hauszugange bertcksichtigt. Die festge-
setzten Grundflachen dirfen um die Dienstbarkeitsflachen zwischen den Teilgebieten
WA (4) und WA (5) sowie zwischen WA (8) und WA (9) uberschritten werden, da die-
se der Durchwegbarkeit des Gebietes fiir die Offentlichkeit dienen und nicht Teil der
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erforderlichen ErschlieBung der Gebaude sind.

Die zulassigen Geschossflachen dirfen durch Abstellrdume fur Kinderwagen, Fahrra-
der, Tretroller und Mobilitatshilfen im Erdgeschoss sowie Millraume im Erdgeschoss
und Gemeinschaftsraume um bis zu 5% je Teilgebiet Gberschritten werden. Die Uber-
schreitungen kénnen fur das gesamte WA zusammen insgesamt 1.490 m? betragen.
Hiermit soll erreicht werden, dass Raume fir die gemeinschaftliche Nutzung gebaut
werden und Abstellrdume fur Kinderwagen, Mobilitatshilfen, Tretroller und Fahrrader
sowie Mullrdume in den Erdgeschosszonen mdglich sind, um eine verbesserte Zu-
ganglichkeit zu erreichen. Zur Erschlieffung der Dachgarten sind je Treppenhaus je
ein Dachausstieg bis zu einer GroRe von 15m? und ein Abstellraum bis zu einer Gro-
Re von 10m? zulassig und werden nicht auf die Geschossflache angerechnet.

Im gesamten WA werden alternierend funf bis sechs Geschosse zugelassen bzw.
festgesetzt.

Grundstiicks- Geschossflache GFz Grundfldache GRz
fliche

WA (1) 1.255 m? 2.770 m? 2,21 1.050 m? 0,84
WA (2) 840 m? 1.880 m? 2,24 720 m? 0,85
WA (3) 840 m? 1.880 m? 2,24 720 m? 0,85
WA (4) 2.042 3.800 m? 1,86 1.290 m? 0,63
WA (5) 1.518 2.810 m? 1,85 1.070 m? 0,60
WA (6) 1.255 m? 2.770 m? 2,21 1.050 m? 0,84
WA (7) 1.255 m? 2.770 m? 2,21 1.050 m? 0,84
WA (8) 1.518 m? 2.810 m? 1,85 1.070 m? 0,60
WA (9) 2.042 m? 3.800m? 1,86 1.290 m? 0,63
WA (10) 840 m? 1.880 m? 2,24 720 m? 0,85
WA (11) 840 m? 1.880 m? 2,24 720m? 0,85
WA (12) 1.255 m? 2.770 m? 2,21 1.050 m? 0,84
Gesamt 15.500 m? 31.720 m? 2,0 11.750 m? 0,76
Mischgebiet

Die festgesetzte Geschossflache und die Vollgeschosszahlen im MI orientieren sich
an der Rahmenplanung. In der festgesetzten Grundflache ist die Tiefgarage bertick-

sichtigt.

Die Geschossigkeit im MI wird differenziert festgesetzt. Grundsatzlich soll im Erdge-
schoss eine grof¥flachige gewerbliche, kulturelle oder soziale Nutzung ermdglicht
werden. Zur Fassung des Strallenraumes der geplanten Hef3stralRe soll stral3enbe-
gleitend eine dreigeschossige Bebauung moglich sein. Im Siden des geplanten Bau-
korpers ist ein Hochpunkt zur Orientierung im Gebiet vorgesehen. Dieser wird mit bis
zu 9 Geschossen ermdglicht. Von der Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwick-
lung kann im Bereich des Hochpunktes mit einer maximalen Wandhohe von 32 m
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ausnahmsweise um maximal 2 m abgewichen werden, um mehr Gestaltungsfreirdu-
me zu ermoglichen. Dabei muss die ausreichende Belichtung des WA gewahrleistet
sein. Dies ist im Bauvollzug nachzuweisen.

Grundstiicks- Geschossflache GFz Grundflache GRz
flache
Mi 1.795 m? 3.980 m? 2,22 1.440 m? 0,80

Stadtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung der Obergrenzen gem. § 17
Abs. 1 BauNVvVO

Die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene Obergrenze fir die Geschossflachen-
zahl im WA und im Ml von 1,2 sowie die Obergrenze fir die Grundflachenzahl im WA
von 0,4 und im MI von 0,6 werden deutlich Gberschritten.

Ein stadtebaulicher Grund liegt insbesondere dann vor, wenn eine qualifizierte plane-
rische LOsung bzw. eine stéddtebauliche Idee, wie z.B. ein Wettbewerbsverfahren,
umgesetzt und dabei stadtgestalterische Gesichtspunkte beriicksichtigt werden sol-
len. Diese Voraussetzung ist erfillt, da der Bebauungsplan die Baudichten des stad-
tebaulichen Ideenwettbewerbes Ubernimmt. Dieser sieht an dieser Stelle eine kom-
pakte, urbane Wohnbebauung vor, um einerseits den Entwicklungsdruck im Bereich
des Kreativlabors zu reduzieren und hier eine gewlnschte langsamere Entwicklung
unter Beibehaltung der kreativen Mischnutzung mit ihrer besonderen (Lebens-) Qua-
litat zu ermoglichen und andererseits moglichst groRzugige offentliche Griinflachen
schaffen zu kénnen. Die kompakte Wohnbebauung ermdglicht zudem die Unterbrin-
gung der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte, die auch den
Umgebungsbedarf aufnehmen kann, der sich seit Abschluss der Rahmenplanung er-
hoht hat.

Das Planungsgebiet ist durch mehrere Stralenbahn- und Buslinien in der Schwere-
Reiter-Stralle und der Dachauer StraRe gut an das OPNV-Netz angebunden.

Ausgleichende Umstiande und MaRnahmen

Insgesamt ist die Baudichte mit einer durchschnittlichen GFZ von 1,9 vertretbar, da

 durch die Schaffung hochwertiger, gemeinschaftlich nutzbarer Freibereiche in den
Innenhdéfen und auf den Dachern der notwendige private Freiflachenbedarf erreicht
werden kann.

* Durch die Verlagerung der nachzuweisenden Stellplatze in Gemeinschaftstiefgara-
gen entstehen im WA ruhige durchgriinte Binnenbereiche mit Gartennutzung.

» Durch die Festsetzung einer gegenuber dem Standard der Munchner Freiflachen-
gestaltungssatzung auf 1,0 m erhdhten Uberdeckung der Tiefgaragen mit fiir die
Bepflanzung und Regenwasserriickhaltung geeignetem Bodenaufbau werden in
diesen Bereichen hohe Aufenthaltsqualitaten erreicht

 Die Flachen der 6ffentlichen Durchwegung zwischen den vier Teilbereichen sind
ebenfalls frei von Kfz-Verkehr und kdnnen von der Bewohnerschaft vielfaltig ge-
nutzt werden.

» Nordlich der Kreuzung Schwere-Reiter-Stralle/Infanteriestralle befindet sich ein
Zugang zum Olympiapark, der auf kurzem Wege vom Planungsgebiet aus erreich-
bar ist.

Die ausreichende Belichtung und Beliftung der Wohnungen kann durch entspre-
chende Festsetzungen gewahrleistet werden. Durch die Festsetzung eines erhdhten
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Erdgeschosses fur Wohnnutzung (Oberkante Fertigfulboden 1,0 m Gber der angren-
zenden StralRe) wird die Belichtungssituation in den Erdgeschossen verbessert. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden somit durch die Uberschreitung der
Obergrenzen nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
zu erwarten.

Das Baugebiet ist ausreichend erschlossen, den verkehrlichen Erfordernissen wurde
mit der Planung Rechnung getragen. Auch sonstige 6ffentliche Belange stehen der
Bebauung nicht entgegen.

Gemeinbedarf Schule und Kindertagesstatte

Grundstiicks- Geschossflache GFz Grundflache GRz
flache
GB 13.950m? 12.200m? 0,88| ca.9.900 m? 0,75

Die Geschossflache von 12.200 m? ermdglicht die Errichtung einer funfzlgigen
Grundschule und einer Kindertagesstatte. Die festgesetzte Grundflache von 9.900 m?
ist notwendig, um alle Nutzungen wie Sportflachen, Schulhof etc., die fur die Nutzung
bendtigt werden, im Gebiet unterbringen zu kénnen. Nicht zur GR mitgerechnet wer-
den das vorgesehene Spielfeld, das als Rasenspielfeld ausgebildet werden soll, und
die Freispielflache der Kindertagesstatte, die in Teilen auch unversiegelt und begriint
sein wird. Auch entlang der Infanteriestrafe und der stiddstlich angrenzenden Offent-
lichen Grinflache wird ein begriinter Vorgartenbereich auferhalb des Bauraums ge-
sichert.

Hohenentwicklung und Héhenlage

Die Héhenlage des Planungsgebiets soll grundsatzlich beibehalten werden. Im WA
wird jedoch das Niveau der Innenhdéfe sowie der ErdgeschossfuRboden um 1 m an-
gehoben. Dies ermdglicht einerseits eine bessere Belichtung der Erdgeschosse trotz
der relativ dichten Bebauung und schafft andererseits die Mdglichkeit, durch diesen
Héhenunterschied die Innenhdfe vom 6ffentlichen Raum abzugrenzen und somit hier
eine angenehme Privatsphare zu schaffen. Durch die Festsetzung wird auch ausge-
schlossen, dass die privaten Innenhéfe durch Rettungsfahrzeuge befahren werden.
Aufstellbereiche fir Rettungsfahrzeuge sind in den gassenartig ausgebildeten Er-
schlieBungszonen der Wohngebaude nachzuweisen.

Grundsatzlich wird die Héhenentwicklung der Gebaude im MK, im Ml und im WA so-
wohl Uber die Zahl der héchstzulassigen Vollgeschosse als auch Uber Wandhéhen
bzw. First- und Traufhdhen festgesetzt. Aufgrund der dichten Bebauung ist es zur Si-
cherung der Belichtung erforderlich, die absolute zuldssige Héhenentwicklung zu re-
geln. Die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend
der Rahmenplanung. Diese sieht im Baugebiet WA eine gegliederte Wohnbebauung
mit funf bzw. sechs Geschossen vor, welche trotz der stadtebaulichen Dichte durch
einen Sockel eine rdumliche Distanz zwischen 6ffentlichen und privaten Nutzungen
schafft. Durch die Festsetzung einer maximalen Anzahl an Vollgeschossen soll ver-
hindert werden, dass unter Ausnutzung des Sockels ein weiteres Vollgeschoss er-
richtet wird.
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Bei den geplanten Neubauten mit Flachdachern ist die Attika die hdchstzulassige
Wandhohe. Im Bereich der Terrassen und Dachgarten durfen die festgesetzten
Wandhohen um bis zu 1,0 m durch erforderliche Absturzsicherungen Uberschritten
werden. Bei der Bestimmung der Abstandsflachen sind diese Bristungen zu berick-
sichtigen.

Insgesamt wird im WA eine differenzierte Hohenentwicklung mit Wandhdhen von
17,5 m bzw. 20,5 m festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll einerseits die Idee der
Hohenstaffelung des Wettbewerbsentwurfes gesichert werden und andererseits auch
die Einhaltung der Abstandsflachen gemaR Festsetzung sichergestellt werden. In den
Eckbereichen werden zwingend sechs Geschosse festgesetzt, um hier den jeweili-
gen Eckbereich stadtebaulich zu akzentuieren. In den Baurdumen mit einer maxima-
len Wandhodhe von 17,5 m werden zwingend finf Geschosse festgesetzt. Dadurch
ergibt sich eine maximale Differenz von einem Geschoss zwischen Vorder- und
Rickgebaude. So bleibt bei Einhaltung der Abstandsflache von 0,5 H auch der Licht-
einfallswinkel von 45° fir alle Aufenthaltsraume im Erdgeschoss gewahrleistet.

In der Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertageseinrichtung wird die Héhenent-
wicklung Uber die Festsetzung einer maximal zulassigen Wandhohe von 17,0 m ge-
regelt. Hiermit kann der geplante Schulbau mit bis zu vier Geschossen realisiert wer-
den. Um eine kompaktere Bebauung zu begulnstigen, soll mit §4(7) der Satzung er-
moglicht werden, dass die festgesetzte Wandhdhe um bis zu 3,5 m Uberschritten und
somit in Teilbereichen ein finftes Geschoss errichtet werden kann. Zur Einhaltung
der Abstandsflachen nach aufien sollen die finfgeschossigen Gebaudebereiche min-
destens um das Mal} ihrer Hohenlberschreitung von den Aulienkanten des Bau-
raums zuriickgesetzt werden. Zur Einhaltung der Abstandsflachen gegenuber der ge-
planten neuen Wohnbebauung im WA wird in einem Streifen entlang der U-1752 eine
maximal zuldssige Wandhdhe von 13,0 m festgesetzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Im MK orientieren sich die festgesetzten Baurdume wie alle anderen Festsetzungen
stark an den bestehenden Gebauden, die fir das Gebiet einen stadtbildpragenden
Charakter haben und mdglichst erhalten bleiben sollen. Uberschreitungen der Bau-
grenzen sind nur fir das neu zu errichtende Gebaude an der Schwere-Reiter-Stralie
zulassig (Balkone und Erker bis zu 1,5 m auf maximal ein Drittel der Gebaudeseite),
um hier Spielrdume fiir die Anordnung von nutzbaren Balkonen zu schaffen.

Im WA sollen die Gebaude in geschlossener Bauweise errichtet werden, um einer-
seits den StralRenraum zu fassen und andererseits von der Strafle abgewandte, ruhi-
ge Gartenbereiche zu schaffen. Aus diesem Grunde sind auch entlang der Straf3en
jeweils Baulinien festgesetzt, um hier klare Raumkanten zu schaffen. In diesen Berei-
chen sind zur Strukturierung der Fassade geringe Vorspriinge durch Balkone und Er-
ker bis zu 0,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Diese
sind jeweils an den Kopfseiten der Gebaude zum Stralenraum nicht zulassig, um
nicht stérend in den 6ffentlichen Raum hineinzuwirken. In den Erdgeschossbereichen
sieht der Rahmenplan eine vielfaltige Zone mit vorspringenden Eingangstreppen vor,
die Uber diesen Bebauungsplan ermdglicht werden sollen. Im riickwartigen Bereich
lassen die Bauraume ausreichend Spielraume, um unterschiedlich tiefe Baukdrper zu
ermoglichen und Balkone und Terrassen unterzubringen.

Der urspringliche staddtebauliche Entwurf sah zwischen WA (4) und WA (5) sowie
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zwischen WA (8) und WA (9) groRzligige Abstande zwischen den Zeilen vor. Aus
Grunden des Larmschutzes missen diese Uberbaut werden. Um die Durchlassigkeit
des Planungsgebiets weiterhin zu gewahrleisten, werden in WA (4) und WA (9) zwei-
geschosshohe Durchgange mit einer Mindestbreite von 6,0 m festgesetzt.

Auch im Ml ist analog zum WA entlang der Hel3strale und an der Stdostgrenze des
Bebauungsplanes eine Baulinie festgesetzt, um diesen Eckpunkt klar zu definieren.
Hier diirfen die Baulinien durch Balkone und Erker um bis zu 0,5 m auf maximal ein
Drittel der jeweiligen Gebaudeseite Uberschritten werden. Zum rickwartigen Bereich
sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone und Erker mit bis zu 1,5 m auf
maximal ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite zulassig, um auch hier angemesse-
ne Balkone realisieren zu kénnen.

Gemeinschaftlich nutzbare Flachdacher, Dachbegriinung, Dachaufbauten

Far die Neubauten im WA, im MI sowie fir den Hochpunkt im MK (2) werden Flach-
dacher festgesetzt, um einerseits ein zeitgemafes und ruhiges Erscheinungsbild des
Gebietes sicher zu stellen und andererseits die Schaffung von privaten bzw. gemein-
schaftlich genutzten Freibereichen auch auf den Dachern (im WA und im Ml) zu er-
moglichen.

Um eine eventuelle Nutzung von Flachdachern in der Gemeinbedarfsflache Grund-
schule und Kindertagesstatte durch die Schule oder die Kindertagesstatte zu ermdgli-
chen, werden hier ebenfalls Dachaufbauten zugelassen.

Lediglich im Bereich der Bestandsgebaude im MK sind Walmdacher bzw. Mansard-
dacher entsprechend dem Bestand festgesetzt, da diese die pragende Dachform
darstellen und als solche erhalten bleiben sollen. Die festgesetzte Dachneigung ori-
entiert sich ebenfalls an den Bestandsgebauden. Da die geneigten Dacher ein sehr
pragendes Element in diesem Gebiet sind, wird eine Mindestdachneigung festge-
setzt.

Die Dachlandschaft ist im Ml und im WA entsprechend des Rahmenplans durch un-
terschiedliche Hohen- und Vollgeschoss-Festsetzungen gestaffelt. Die tiefergelege-
nen Dachflachen Gber den 5 -geschossigen Wohngebauden im WA und Gber den 1
bzw. 3 -geschossigen Gebaudeteilen im Ml sollen zur Deckung des Erholungsbe-
darfs der Wohnbevoélkerung als gemeinschaftlich nutzbare Flachdacher realisiert wer-
den, die fir alle Bewohnerinnen und Bewohner der jeweiligen Gebaude zuganglich
sind (sogenannte gemeinschaftliche Dachgarten). Diese Flachen sind im Plan durch
eine entsprechend beschrankte Dienstbarkeiten festgesetzt.

Fir die gemeinschaftlichen Dachgéarten werden folgende Regelungen getroffen:

* Um die Nutzbarkeit zu gewahrleisten sind im Bereich der Dachgarten Treppenrau-
me als Dachausstiege bis max. 20 m? Grundflache sowie Abstellrdume, z.B. fur
Gartenmdbel etc., bis max. 10 m? Grundflache zulassig. Der Zugang zu den Dach-
garten ist ausschlief3lich Uber diese Dachausstiege vorzusehen.

* Um ausreichend Flache zur gemeinschaftlichen Nutzung zusammen zu fassen
und aus gestalterischen Griinden sind technische Dachaufbauten auf ein Hochst-
mal beschrankt (10 Prozent des darunter liegenden Geschosses bzw. 30 Prozent
bei kontrollierter Wohnraumliftung).
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Im Ubrigen sind die Dachgarten gemeinschaftlich nutzbar zu gestalten. Das gemein-
schaftliche Nutzungsangebot beinhaltet u.a. Aufenthalts- und Spielflachen sowie Fla-
chen fir urbanes Gartnern. Um die gewiinschte Freiraumqualitat zu erreichen, sind
die gemeinschaftlich genutzten Flachdacher (,Dachgarten®) mit 30 Prozent der ge-
samten Dachflache mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratdicke von 40 cm vor-
zusehen und intensiv zu begriinen und zu bepflanzen. Die intensiv begriinten Berei-
che und die Dachaufbauten sind, so anzuordnen, dass die restlichen Flachen der ge-
meinschaftlich nutzbaren Flachdacher durchgehend vom Treppenhaus aus zugang-
lich und als Dachterrassen nutzbar sind.

Die nicht als gemeinschaftliche Dachgarten genutzten Dachflachen stehen ohne FIa-
chenbegrenzung fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zur Verfligung und sind
aus Grunden der zusatzlichen Effizienz dieser Anlagen und der positiven kleinklimati-
schen Wirkung mit extensiver Dachbegrinung mit einer Mindestschichtdicke von 10
cm zu kombinieren. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind mit einer Héhe von
bis zu 1,2 m zulassig.

Die flur die Dachbegriinung jeweils festgesetzten Mindestgesamtschichtdicken ein-
schlieBlich Dranschicht von 40 cm bzw. 10 cm stellen die Abwagung zwischen der
angestrebten 6kologischen Funktionfahigkeit der Griindacher und der Verhaltnisma-
Rigkeit des baulichen Aufwandes dar.

Fir Dachaufbauten und technische Anlagen auf Dachern werden vor allem aus ge-
stalterischen Griinden folgende Regelungen getroffen: nach §10 Abs. 4 der Satzung
sind Dachaufbauten ausschlielich zuldssig zum Zweck der ErschlieRung der Flach-
dacher der Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstatte und der gemein-
schaftlich nutzbaren Flachdacher einschlieBlich Abstellrdumen und Aufkantungen fur
Dachbegriinung sowie fiir technische Anlagen, sofern sie der Nutzung in den Gebau-
den dienen. § 10 Abs. 6 beschrankt die Grundflache der Dachaufbauten und techni-
schen Anlagen auf den Dachern auf maximal 10 Prozent des darunter liegenden Ge-
schosses. Sofern Gebaude mit einer kontrollierten Wohnraumliftung realisiert wer-
den, ist eine Uberschreitung auf insgesamt bis zu 30 Prozent fir kontrollierte Wohn-
raumliftung zuldssig, um diese im Sinne der Nachhaltigkeit zu ermdglichen. Dach-
aufbauten sind baulich zusammenzufassen und mit einer Einhausung in einheitlicher
Gestaltung zu versehen.

Um sicherzustellen, dass die Dachaufbauten nicht negativ in den 6ffentlichen und pri-
vaten Raum wirken, dirfen sie eine Hohe von 3,5 m nicht Gberschreiten, sind um das
Maf ihrer Hohe von der Traufe zurlickzusetzen und mit einer einheitlich gestalteten
Einhausung zu versehen.

Abstandsflachen

Allgemein

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines dichten und urbanen Quar-
tiers vor. Durch die Bauweise und Ausrichtung der Neubauten soll trotz der stadte-
baulichen Dichte eine angemessene Belichtung und Beliiftung der Gebaude ermég-
licht werden. Die Beurteilung der Abstandsflachen erfolgt nach Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) im Grundsatz. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erge-
ben bei Ausnutzung der festgesetzten Baurdume und Wandhéhen zu den angren-
zenden StralRenflachen, 6ffentlichen Grinflachen und bestehenden Nachbargebau-
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den Gebaudeabstande, die die als Anhaltswert fur die Beurteilung herangezogenen
Abstandsflachen fir Misch- und Wohngebiete gemaf Art. 6 Abs. 5 BayBO nicht ein-
halten. GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO verringern sich im Planungsgebiet die Ab-
standsflachen auf das sich aus dem Plan ergebende Mal3. Von einer ausreichenden
Belichtung flir Wohnen kann ausgegangen werden, wenn Aufenthaltsrdume unter ei-
nem Lichteinfallswinkel von 45° oder besser belichtet werden. Damit sind gesunde
Wohnverhaltnisse hinsichtlich Belichtung und Bellftung gegeben.

Situation innerhalb des Planungsgebiets

Im MK und im MI werden die Abstandsflachen durch die festgesetzten Baugrenzen
und Baulinien sowie Wandhéhen bestimmt. Im MK werden hierdurch Gberwiegend
Abstandsflachen von 0,5 H und mehr eingehalten. Im MK (1) halten die beiden Ge-
baude im Nordosten zueinander die Abstandsflachen von 0,5 H zueinander nicht ein.
Dies ist jedoch vertretbar, da hier mit Ausnahme von Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr.
6 BauNVO keine Wohnnutzung zulassig ist, die Abstande und Gebaudetiefen trotz-
dem eine ausreichende Belichtung und Beluftung ermdglichen und eine Belichtung
der Nutzungen Uber die anderen Fassaden moglich ist. Im MK (2) fallen die Ab-
standsflachen des Hochpunktes an der Schwere-Reiter-Stralle im Westen und im
Slden auf die Bestandsgebaude. Dies ist jedoch hinnehmbar, da das neu geplante
Gebaude im Norden bzw. Nordosten der betroffenen Gebaude steht und somit zu
keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Belichtung dieser Gebaude fuhrt. Durch die
Festsetzung der Zulassigkeit von Wohnungen in diesem Hochpunkt erst ab dem 1.
Obergeschoss ist eine ausreichende Belichtung der Wohnungen sichergestellt, da
ein Lichteinfallswinkel von 45° auf allen Gebaudeseiten gegeben ist. Die Abstande zu
den Bestandsgebauden sind ausreichend grof3, um eine ausreichende Belichtung der
Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschoss zu ermoglichen und somit auch gesunde Ar-
beitsverhaltnisse sicherzustellen.

Die sudostlichen Baugrenzen des Kerngebietes ermdglichen einen Grenzanbau di-
rekt an der U-1751. Gegenuber der Wohnbebauung im WA suddstlich der U-1751 ist
ein Lichteinfallswinkel von 45° in Bezug auf die Briustung der Erdgeschossfenster ge-
wabhrleistet.

Durch den Hochpunkt im MI wird nach Nordosten zum Allgemeinen Wohngebiet der
Lichteinfallswinkel von 45° lediglich in einem Teilbereich des WA (6) nicht eingehal-
ten. Fur diesen Bereich wurde die Belichtung auf der Grundlage gem. DIN 5034-1
(Tageslicht in Innenraumen — Teil 1 Allgemeine Anforderungen), welche fir Wohnrau-
me quantitative und qualitative Mindestanforderungen definiert, untersucht. Hierbei
wurden die gemaf DIN 5034-1 zu berlcksichtigenden Kriterien herangezogen. Die
Untersuchung brachte das Ergebnis, dass in dem Bereich, in dem der Lichteinfalls-
winkel von 45° nicht eingehalten wird, auch keine ausreichende Belichtung und Be-
sonnung von Wohnraumen erreicht wird. Dies betrifft jedoch nur einen weniger als
funf Meter breiten Bereich im Erdgeschoss an der Stidwestfassade des Gebaudes.
Da der Bereich an der sldlichen Gebaudeecke liegt und eine Anordnung von min-
destens einem Fenster eines Aufenthaltsraums auf3erhalb dieses Bereichs mdglich
ist, muss hier eine Wohnnutzung nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte werden die
Abstandsflachen mit 0,5 H festgesetzt. Die Abstandsflachen am nérdlichen Rand des
Bauraums Uberschreiten die StralRenmitte der U-1751. Dies ist vertretbar, da im MK
(2) in diesem Bereich eine Wohnnutzung ausgeschlossen ist und der Lichteinfallswin-
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kel von 45° in Bezug auf die Bristung der Erdgeschossfenster eingehalten wird. Die
Straflenmitte der U-1752 wird ebenfalls Uberschritten. Durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhéhe von 13 m diesem Bereich kann jedoch der 45° Lichteinfalls-
winkel in Bezug auf die Bristung der Erdgeschossfenster im WA eingehalten werden.

Im WA werden die Abstandsflachen ebenfalls durch die festgesetzten Baulinien bzw.
Baugrenzen und Wandhéhen bestimmt. Aufgrund der Festsetzung einer Grenzbe-
bauung im WA durch Baulinien zur U-1751 und zur U-1752 (Sldwestabschnitt) fallen
hier keine Abstandsflachen an. Innerhalb der Teilgebiete, im Bereich der Baugrenzen
zwischen den Gebaudezeilen werden die Abstandsflachen mit 0,5H festgesetzt. Zu-
sammen mit der Anhebung der Freiflachen zwischen den Gebaudezeilen um einen
Meter ist so in Bezug auf die Bristung der Erdgeschoss-Fenster ein Lichteinfallswin-
kel von 45° gewahrleistet. Insgesamt kann mit diesen Festsetzungen der gewlnschte
verdichtete und urbane Wohnungsbau realisiert werden und gleichzeitig gesunde
Wohnverhaltnisse und eine ausreichende Belichtung und Beliftung sichergestellt
werden.

Abstandsflachen nach auBerhalb des Planungsgebiets

Die Abstandsflachen des MK (1) tberschreiten nach Stidwesten nicht die Stralkenmit-
te der Hel3stralRe. Gleiches gilt fur die Abstandsflachen des MK (2) nach Norden zur
Schwere-Reiter-Stralte und nach Nordosten zur Infanteriestral’e sowie fir die Ab-
standsflachen der Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstatte nach Nordos-
ten zur InfanteriestralRe. Die Abstandsflachen des WA lberschreiten nach Siidwesten
die StralRenmitte der HeRRstralRe. Dies ist jedoch vertretbar, da ein 45° Lichteinfalls-
winkel in Bezug auf die gegenuber liegende bestehende Baulinie bzw. zum Ml einge-
halten wird.

Die Abstandsflachen des Hochpunktes im Ml fallen im Stidwesten auf die bestehen-
de Nachbarbebauung (derzeit stadtisches Atelierhaus). Dies ist vertretbar, da hier im
Bestand keine Wohnnutzung vorhanden ist und nur eine kleine Flache der Nordost-
fassade des Bestandsgebaudes betroffen ist, wodurch keine wesentliche Beeintrach-
tigung der Belichtung und Bellftung auch bei einer kinftigen Nutzungsénderung zu
erwarten ist.

Die Abstandsflachen des WA wirden mit 0,5 H nach Stdosten die StralRenmitte der
U-1752 Uberschreiten. Der Lichteinfallswinkel von 45° in Bezug auf die Bristungsho-
he der Erdgeschossfenster wird jedoch zur stddstlich angrenzenden Bebauung hin
eingehalten. Durch die Lage im Nordwesten ist zudem keine wesentliche Beeintrach-
tigung der Besonnung zu erwarten.

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliefung des Kreativfelds erfolgt von der Schwere-Reiter-Strale aus Uber
die nérdliche Verlangerung der HeRstralle und von der Infanteriestrae aus Uber die
U-1751. Die ErschlieRung der Bebauung im WA und im MI erfolgt ringférmig Gber die
U-1752. Sudlich des Planungsgebiets ist die Hel3stralRe flr den motorisierten Indivi-
dualverkehr gesperrt.

Der Kfz-Verkehr wird Uber die Helstralte an die Schwere-Reiter-Stralle angebunden
und untergeordnet Uber die U-1751 an die Infanteriestralle.
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Aus dem Planungsgebiet Feld ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von insgesamt rd.
1.330 Kfz/Tag. Davon sind etwas weniger als die Halfte (rd. 620 Kfz/Tag) Anwohner-
verkehr und rd. 710 Kfz/Tag Beschaftigte, Besucher und sonstiger Verkehr.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des StralRennetzes ist es erforderlich, das ge-
samte Kreativquartier (Beb.Pl. Nr. 1954 und Entwurf Beb.PI. Nr. 2096) zu betrachten.
Aufgrund der bereits hohen Belastung vor allem der Schwere-Reiter-Stralle im Be-
stand fallen die durch das gesamte Kreativquartier verursachten Mehrbelastungen
prozentual nur gering aus (Schwere-Reiter-Stral’e 1 — 3 %, Infanteriestralte 2%,
Ackermannstralle 4%). In der Schwere-Reiter-Stral3e betragt der prognostizierte Ver-
kehr im Planfall (d.h. Prognose-Nullfall zzgl. Kreativquartier Endausbau Gesamt)
18.600 Kfz/Tag (6stlich der Infanteriestralle), 36.900 Kfz/Tag (zwischen Infanterie-
stral’e und HelstralRe) und 37.300 Kfz/Tag (sudwestlich der Hel3stral3e), in der Infan-
teriestralRe 9.500 Kfz/Tag und in der Ackermannstrafe 19.000 Kfz/Tag.

Das Verkehrsgutachten (Dorsch International Consultants GmbH, Verkehrsuntersu-
chung Kreativquartier Dachauer Stralte, Stand Oktober 2015) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen vom Straflennetz insgesamt aufge-
nommen werden kann. Allerdings sind im Bereich der relevanten Knotenpunkte An-
passungen der Ampelanlagen erforderlich, die jedoch bereits aufgrund der allgemei-
nen Verkehrszunahme in Minchen notwendig werden.

Ruhender Verkehr

Die pflichtigen Stellplatze fir die Baugebiete sind in Tiefgaragen und Gemeinschafts-
tiefgaragen unterzubringen, um eine hochwertige Nutzung und Gestaltung der Frei-
flachen sicherzustellen. Die pflichtigen Stellplatze des MK (1) werden in einer exter-
nen Tiefgarage unterhalb der 6ffentlichen Grinflache im Bereich des ehemaligen Ka-
sernenplatzes untergebracht. Da die Bestandsgebaude im MK derzeit keine Tiefgara-
ge haben, ist eine barrierefreie Anbindung dieser Gebaude an die neu zu errichten-
den Tiefgaragen nur mit hohem Aufwand umsetzbar. Um Behindertenstellplatze den-
noch gut nutzbar zu machen, durfen diese oberirdisch untergebracht werden. In der
Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte darf zudem jeweils ein
Stellplatz fur die Anlieferung der Grundschule und der Kindertagesstatte oberirdisch
realisiert werden, um den betrieblichen Ablauf nicht zu beeintrachtigen.

Daruber hinaus werden Besucherstellplatze im 6ffentlichen StralRenraum angeboten.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Parklizenzgebiets ,HeRstral3e“, das durch die
InfanteriestralRe, Lothstral’e, Dachauer Stralle und Schwere-Reiter-Stralte begrenzt
wird. Es ist geplant, die Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum im Planungsgebiet
entsprechend flachendeckend zu bewirtschaften.

Far den Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte konnen als Kurzzeitparkmog-
lichkeit Stellplatze im 6ffentlichen Raum an der Infanteriestral®e oder der U-1751 vor-
gesehen werden.

Fahrradabstellplatze

Es gilt die Fahrradabstellplatzsatzung. Die pflichtigen Fahrradstellplatze sind vorran-
gig in den Tiefgaragen bzw. innerhalb der Gebaude unterzubringen, um die Qualitat
der Freiraume nicht durch groRflachige Abstellanlagen zu beeintrachtigen. Um unge-
ordnetes Abstellen von Fahrradern zu minimieren, dirfen im WA bis zu 10 offene
Fahrradstellplatze je Gebaude und im MK und im Ml bis zu 20 offene Stellplatze je
Gebaude oberirdisch untergebracht werden.

FuB- und Radwege
Wesentliches Element der Rahmenplanung ist die Verknlpfung des Planungsgebie-
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tes mit der Umgebung, um eine zligige und gute Integration des Neubaugebietes in
das Stadtviertel zu schaffen. Aus diesem Grunde sind die Ful3- und Radwegebezie-
hungen durch das Gebiet von grof3er Bedeutung und entsprechend viel Wert wird auf
eine angemessene Breite dieser Wege gelegt.

Die wichtigste Wegeverbindung fiir den Ful3- und Radverkehr auch im tUbergeordne-
ten Wegenetz der Stadt Munchen ist die HeR3stral3e, Uber die die Minchner Innen-
stadt an den Olympiapark angebunden werden soll. Hier soll eine ca. 5 m breite Ful3-
wegverbindung mit Baumpflanzungen innerhalb der Gehwegflache geschaffen wer-
den, die gleichzeitig als Kommunikationszone zum sudwestlich angrenzenden Krea-
tivlabor dient. Im Bereich der Schwere-Reiter-Stral3e soll eine neue FulRgangerampel
an der Einmindung Helstral’e (aulRerhalb des Planungsgebietes) zur Verbesserung
der Querungsmoglichkeiten der Stral3e fur den Ful3- und Radverkehr eingerichtet
werden.

In der U-1751 und der U-1752 kann der Radverkehr aufgrund des nur geringen zu er-
wartenden Verkehrsaufkommens auf der StralRe mitgefiihrt werden. Zur Verbesse-
rung der Durchwegbarkeit des Gebietes in Ost-West-Richtung wird neben den Geh-
rechtsflachen innerhalb des WA auch eine neue Verbindung am Siidrand der geplan-
ten Grundschule realisiert.

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die im Bebauungsplan Nr. 1954 vorgesehenen Breiten der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen ermoglichen Stralenquerschnitte, die fir das Verkehrsaufkommen,
den zu erwartenden Ful3- und Radwegverkehr, den ruhenden Verkehr und die Stra-
Renraumbegriinung ausreichend dimensioniert sind. Die Stral’enbreiten mit der hin-
weislich dargestellten Unterteilung des StralRenraums ergeben sich aus folgenden
Annahmen:

HelRstralRe:

Die HeRstral3e dient der ErschlieSung aller Baugebiete im Planungsgebiet und der
Notausfahrt von Rettungsfahrzeugen aus der Feuerwache 4. Im nordwestlichen Ab-
schnitt hat sie eine Breite von 15,7 m. Stdlich der U-1751 wird die StralRe auf 13,7 m
verschmalert, um fir die Zeilenbauten des WA, welche die Flucht der denkmalge-
schitzten Mauer aufnehmen, eine Vorgartenzone zu schaffen. Die Fahrbahn mit

6,0 m Breite ermdglicht einen Begegnungsverkehr Feuerwehr mit Lieferverkehr oder
Mullfahrzeugen bei reduzierter Geschwindigkeit.

U-1751:

Die Sammelstrae U-1751 dient der ErschlieBung aller Baugebiete im Planungsge-
biet und hat eine Breite von 15,5 m, entlang der 6&ffentlichen Grinflache wird die Stra-
Renbreite auf 10,5 m verschmalert. Die Fahrbahnbreite betragt 5,5 m. Diese Breite ist
ausreichend fur den hier maf3geblichen Begegnungsfall Lkw/Pkw.

U-1752:

Die Erschliefungsstrafle U-1752 dient der ErschlieBung des WA und wird mit einer
Fahrbahnbreite von 4,5 m ausgestattet. Bei dieser Breite kann der Begegnungsfall
Pkw/Pkw abgewickelt werden.

Kfz-Stellplatze, Tiefgarage

Im WA und im Ml sind die Tiefgaragenzufahrten und die Notausgange in die Gebau-
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de zu integrieren, um die Freiflachen mdglichst wenig zu beeintrachtigen. Im MK ist
dies aufgrund der Lage der Tiefgarage aulRerhalb der Bestandsgebaude nicht mog-
lich, so dass hier die Zufahrten sowie die Notausgange auch aufRerhalb der Gebaude
zulassig sind. Um die Flachen fur Zufahrten gering zu halten und eine hochwertige
Architektur sicherzustellen, ist je Gemeinschaftstiefgarage nur eine Zu- und Ausfahrt
zulassig.

Aufgrund der guten ErschlieBung mit dem o&ffentlichen Personennahverkehr durfen
im MK und im MI fur den Teil, der nicht auf Wohnnutzung oder Einzelhandel fallt, le-
diglich 75% der pflichtigen Stellplatze hergestellt werden. V.a. Pendlerfahrten lassen
sich an diesem Standort gut auf den 6ffentlichen Nahverkehr sowie auf den Ful3- und
Radverkehr verlagern. Fur die Wohnnutzungen sind dem Bedarf entsprechend Stell-
platze herzustellen. . Dabei kann entsprechend dem Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung und Bauordnung ,Stellplatzschliissel im Wohnungsbau® vom
29.6.2016, Sitzungsvorlagen Nr. 08-14/ V13593 der Stellplatzschlissel im Woh-
nungsbau durch Vorlage eines Mobilitdtskonzepts bzw. im geférderten Mietwoh-
nungsbau differenziert nach den einzelnen Férderwegen bis auf 0,3 Stellplatze je
Wohneinheit reduziert werden.

Im MK kann der erforderliche Stellplatzbedarf voraussichtlich nur in zweigeschossi-
gen Gemeinschaftstiefgaragen nachgewiesen werden. In der weiteren Planung kann
gepruft werden, ob durch weitere MalRhahmen (z.B. Duplex-Stellplatze oder weitere
Stellplatzreduzierung bei vorliegendem Mobilitatskonzept) eine eingeschossige Aus-
fuhrung ermdglicht werden kann.

Um eine gestalterische Beeintrachtigung der Freiflachen und deren Belastung durch
Abgase zu verhindern, sind die Tiefgaragen tber Dach zu entliften. Hiervon ausge-
nommen sind die Tiefgaragen im MK, da eine Integration der Entliftung in die Be-
standsgebaude nur schwer umsetzbar ist. Hier sind die Be- und Entliftungseinrich-
tungen auch auRerhalb der Bauraume zulassig und mindestens 4,5 m von 6ffenba-
ren Fenstern, Turen und sensiblen AuRenbereichen wie Spielplatzen entfernt anzu-
ordnen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Voraussetzungen fur
eine qualitatvolle Freiflachengestaltung zu gewahrleisten. Gleiches gilt fur Belluf-
tungseinrichtungen.

Brandschutz/Feuerwehr

Im MK (1) kann die Feuerwehr im Bestand die befestigten Flachen vor den Gebau-
den am ehemaligen Kasernen-Platz befahren.

Im MK (2) kann die Feuerwehr entweder unmittelbar von der U-1751 aus anleitern
oder zwischen den Gebauden zum geplanten Hochpunkt im Nordosten des Pla-
nungsgebietes durchfahren.

Die Feuerwehrzufahrt zur Gemeinbedarfsflache Grundschule mit Kindertageseinrich-
tung ist von der InfanteriestralRe oder der U-1751 aus moglich.

Im WA kann die Feuerwehr die Bereiche, die mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit festgesetzt sind, befahren, so dass eine Anleiterbarkeit hier gewahrleistet
werden kann. Ein Befahren der erhéhten Innenhdfe ist fur die Rettung im WA nicht
erforderlich, da alle Wohnungen entweder zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache oder
zu den Wegeflachen mit dinglicher Sicherung hin orientiert sind.

Im MI wird das gesamte Gebaude als Sonderbau gemaf BayBO Art. 2 Abs. 4 gewer-
tet, fur den im Bauvollzug der Brandschutz nachgewiesen werden muss.
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Dienstbarkeitsflachen

Im Bereich des M| und des WA soll die éffentliche Durchwegbarkeit durch grundbuch-
rechtlich zu sichernde Gehrechte fur die Allgemeinheit ermoglicht werden, da die We-
gebeziehungen innerhalb des gesamten Kreativquartiers wesentlicher Bestandteil
des Konzepts des Rahmenplanes sind. Diese Gehrechtsflachen miissen mindestens
3 m breit sein, um ihre Aufgabe als funktionierende Wegeverbindung wahrnehmen zu
kénnen. Es sind Abweichungen von der Lage der Dienstbarkeitsflachen zulassig,
wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Die Dienstbarkeitsflachen nach §10 Abs. 1 der Satzung dienen dem Zweck der ge-
meinschaftlichen Nutzung der Flachdacher fur Freizeit und Erholung. Das Gehrecht
soll sicherstellen, dass der gesamten Bewohnerschaft uneingeschrankt das Recht
eingeraumt ist, den Zugang zum jeweiligen Flachdach Uber den notwendigen Trep-
penraum zu begehen, der von ihrer jeweiligen Wohnung am leichtesten zu erreichen
ist. Bei der Anordnung der intensiven Begrinung und der Dachaufbauten soll darauf
geachtet werden, dass die gemeinschaftlich nutzbaren Bereiche durchgangig vom
Zugang aus ohne Beschadigung der Begrinung begangen werden kdnnen. Ferner
sollen samtliche Malinahmen unterlassen werden, die den Zugang zum Flachdach
und seine Begehung mehr als unwesentlich erschweren oder verhindern, hiervon
ausgenommen sind voribergehende Sperrungen zur Instandhaltung oder Instand-
setzung des begriinten Daches sowie zur Verkehrssicherung im jeweils erforderli-
chen Umfang.

Aufgrund ihrer Wohnungsnéahe bieten gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten i. S. v.
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB insbesondere fiir junge und alte Menschen und Menschen,
die Haus- und Familienarbeit nachgehen, ein hohes Freizeit- und Erholungspotenzial.
Durch die Festsetzung einer beschrankt 6ffentlichen Dienstbarkeit auf den Dachfla-
chen im WA und im Ml soll eine gemeinschaftliche Dachgartennutzung planungs-
rechtlich gesichert werden. Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 1
Nrn. 21 und 25i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81
Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BayBO, insbesondere zur Férderung gesunder Wohnverhaltnisse
durch gut erreichbare Freiflachen, die Freizeit und Erholung dienen, zum Ausgleich
gemal § 1a Abs. 3 BauGB und zur stadtebaulichen Gestaltung der Dachlandschaft.

Die Festsetzung ist stadtebaulich erforderlich, weil das Ziel einer ausreichenden Frei-
flachenversorgung fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der betroffenen Gebaude
ohne diese Festsetzung nicht im erforderlichen Umfang erreicht wiirde.

Die mit der Sicherung gemeinschaftlicher Dachgéarten verbundenen Vorteile Uberwie-
gen die Nachteile fur die Inhaber des Grundeigentums. Die Nachteile bestehen im
Wesentlichen in héheren Baukosten, einem erheblich héheren Unterhaltungs-,
Pflege- und Sicherungsaufwand hinsichtlich der gartnerisch nutzbaren Dachflachen.
Die Vorteile liegen fur die Inhaber des Grundeigentums selbst in einem umfangliche-
ren Baurecht, einem héheren Wohnwert und positiven hausenergetischen Effekten,
fur die Allgemeinheit in positiven Effekten fur die stadtische Pflanzen- und Tierwelt,
fur den Regenwasserriickhalt, als Verdunstungsflachen und zur Verschénerung der
Dachlandschaft.
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Nebenanlagen

Die Errichtung oberirdischer Nebenanlagen soll auf das notwendige Minimum be-
schrankt werden, um eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen sicherzustellen.
Aus diesem Grunde sind oberirdische Nebenanlagen weitgehend ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind lediglich Anlagen, die sinnvoll im Bereich der Freiflachen
untergebracht werden missen, wie eine begrenzte Anzahl von Fahrradstellplatzen
zur Foérderung des Fahrradverkehrs, Kinderspielplatze sowie Aufstellflachen fir Mall-
behalter am Abholtag. In der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstat-
te sind oberirdische Nebenanlagen der Kindertagesstatte sowie flir Fahrradabstell-
platze auch auRerhalb des Bauraums zulassig, um hier freie Gestaltungsmdglichkei-
ten der Freiflachen zu erreichen.

Werbeanlagen

Aus Griinden der Stadtgestalt werden Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen.
Diese durfen nur innerhalb der Bauraume untergebracht werden an der Statte der
Leistung. Damit soll Fremdwerbung ausgeschlossen werden. Werbeanlagen werden
auf das Erdgeschoss begrenzt und sowohl in ihrer GréRRe als auch ihrer Anzahl und
Ausformung beschrankt, um sicherzustellen, dass sie hinter die Architektur der Ge-
baude zurucktreten und nicht dominierend wirken. Freistehende Werbeanlagen und
Fahnenmasten sind allgemein ausgeschlossen, um den 6ffentlichen Raum nicht zu
beeintrachtigen. In der Gemeinbedarfsflache sind Werbeanlagen generell ausge-
schlossen.

Grinordnungskonzept

Das geplante Freiraumsystem fiir das Planungsgebiet Kreativfeld sowie fiir die weite-
ren zu entwickelnden Gebiete Kreativlabor, Kreativpark und Kreativplattform weist
eine differenzierte Mischung aus unterschiedlichen Freiraumtypologien auf. Es bietet
eine hohe Durchlassigkeit flr Fuldggangerinnen und Fuldganger sowie flir Radfahren-
de, indem Ost-West- und Nord-Sld-gerichtete Verbindungen gestarkt und ausgebaut
werden.

Die begriinten Stralenraume bilden das verbindende Netz zwischen den verschiede-
nen Freiflachen. Die Hel3stral3e bildet als zentrale Griinachse eine ibergeordnete
Verbindung zwischen den einzelnen Planungsgebieten sowie den angrenzenden
Stadtquartieren.

Die offentliche Grinflache mit Spielplatz im Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes
der ehemaligen Luitpoldkaserne bietet den angrenzenden Nachbarschaften einen
Bereich fur Erholung und Kommunikation. Die geplanten Gemeinschaftsgarten, -héfe
und -dachflachen, die grof3ztgigen, urban gestalteten Wohnwege zwischen den Ge-
bauden innerhalb des Wohngebiets sowie die wohnungsbezogenen Freibereiche er-
maoglichen den Anwohnerinnen und Anwohnern ein breites Spektrum an wohnungs-
nahen und nachbarschaftsbezogenen Freiflachen zur Erholung und Freizeitgestal-
tung. Um diese ungestorte Erholungsfunktion dauerhaft zu gewahrleisten und die da-
mit verbundene hochwertige Gestaltung sicherstellen zu kdnnen, liegen die erforderli-
chen Feuerwehrzufahrten im Wohngebiet daher auf den Eingangsseiten der Wohn-
gebaude (siehe Kap. 4.10).



Seite 69

Baumbestand und Pflanzkonzept

Baume sind fur die Qualitat eines Quartiers im stadtischen Kontext auf Grund ihrer
Staubfilterfunktion, ihrer lokalklimatischen Ausgleichsfunktion und ihrer gestalteri-
schen Wirkung von entscheidender Bedeutung. Sie leisten einen wichtigen Beitrag
fur die Aufenthaltsqualitat in den Freirdumen und stellen ein Lebensraumangebot fiir
die Tierwelt dar.

Der vitale, dominante Baumbestand entlang der Schwere-Reiter-Stralle sowie im Su-
den des Planungsgebiets im Ubergang zur St.-Barbara-Kirche und der Baumbestand
auf dem Paradeplatz der ehemaligen Luitpoldkaserne werden auf Grund ihrer orts-
bildpragenden Funktion im Quartier als zu erhalten festgesetzt. Von der Festsetzung
kann abgewichen werden, wenn zwingende Grinde der 6ffentlichen Sicherheit dies
erforderlich machen. Wie in Kap. 2.2.7 beschrieben, befinden sich in Teilbereichen
der ehemaligen Luitpoldkaserne vermutlich noch erhebliche Bodenbelastungen oder
Kampfmittel. Diese konnten auf Grund der durchgangigen Nutzung nicht saniert wer-
den. Vor Realisierung von o6ffentlichen und privaten Freiflachen sind die entsprechen-
den Bereiche zu beproben und in Abstimmung mit den Fachbehdrden von schadli-
chen Belastungen zu befreien. Sind im Zuge dieser Sanierungsarbeiten Baumfallun-
gen notwendig, sind diese gemal Festsetzung zulassig, wenn ein Baum gleicher Art
und Wuchsklasse an Ort und Stelle nachgepflanzt wird.

Um auch die erforderliche Nutzbarkeit und Besonnung der dicht bebauten Grund-
stlicke zu ermoglichen, werden flr die unterschiedlichen Nutzungsarten im Planungs-
gebiet unterschiedliche Festsetzungen zur Bepflanzungsdichte der nicht Gberbauten
Flachen getroffen. In Bereichen, die nicht unterbaut sind, bestehen verbesserte
Wuchsbedingungen und die Chance, die Baugebiete auch langfristig mit grof3en B&u-
men auszustatten. Daher wird fur diese Bereiche ausschliel3lich die Pflanzung von
Baumen 1. Wuchsordnung, die groRer als 20 m werden kdnnen, festgesetzt. In Be-
reichen, in denen aufgrund der Unterbauung durch Tiefgaragen und durch einge-
schrankten Lichteinfall unglnstigere Wuchsbedingungen herrschen, kénnen anstelle
eines groRen Baumes auch 2 mittelgrof3e oder kleine Baume gepflanzt werden.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans missen voraussichtlich 76 Baume gefallt wer-
den, die der Baumschutzverordung der Landeshauptstadt Minchen unterliegen.
Durch die Festsetzungen zu Baumpflanzungen sowohl innerhalb der Verkehrsflachen
als auch der innerhalb der privaten und offentlichen Freiflachen kann dem Ersatzer-
fordernis der BaumSchV in ausreichendem Male genilige getan werden.

Gesamtbestand Baume im Planungsgebiet gem. BaumSchVO 166
Gesamtanzahl der voraussichtlich zu fallenden Baume 76
Anzahl der zu pflanzenden Baume gem. Festsetzungen innerhalb ca. 50
der Baugebiete (1. u.2. Wuchsordnung)

Anzahl der zu pflanzenden Baume in den Offentlichen Flachen ca. 60
Gesamtanzahl der zu pflanzenden Baume im Planungsgebiet ca. 110

Um von Anfang an eine entsprechende Freiraumqualitat und ein attraktives Erschei-
nungsbild der Freirdume und Verkehrsflachen zu erreichen sowie eine adaquate 6ko-
logische Funktion zu gewahrleisten, werden Giteanforderungen an Baumpflanzun-
gen festgesetzt.
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Fir die Baumpflanzungen sind daher gute Pflanzqualitdten sowie ausreichend grof3e
Wurzelraume vorzusehen, um eine gesunde Entwicklung der Neupflanzungen und
ausreichende Standfestigkeit im stark versiegelten Umfeld zu gewahrleisten.

Daher ist bei Pflanzung von groRen Baumen in Belagsflachen eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestpflanzflache von 24 m?, auf unterbauten Flachen eine durchwur-
zelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen.

Bei Pflanzung von mittelgro3en oder kleinen Bdumen ist in Belagsflachen eine durch-
wurzelbare, spartenfreie Mindestpflanzflache von 12 m?, auf unterbauten Flachen
eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,0 m vorzusehen, um eine qualitativ
hochwertige Bepflanzung zu erméglichen. Uberdeckte Baumscheiben sind zulassig,
soweit diese aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich sind und der
langfristige Erhalt der Baume durch geeignete technische MalRnahmen gewahrleistet
wird.

Offentliche Griinflichen

Die offentliche Grunflache im Bereich der ehemaligen Luitpoldkaserne wird als weit-
laufige Rasenflache mit einem umgebenden Baumkarree entwickelt. Darin eingebet-
tet findet sich ein grof3er 6ffentlicher Spielplatz sowie Aufenthaltsbereiche mit Sitzge-
legenheiten. Die Grinflache bildet die Mitte des neuen Quartiers und fungiert als Er-
holungs- und Kommunikationsraum fir die Bewohnerinnen und Bewohner sowie die
Arbeitenden des Kern- und Mischgebiets. Die notwendigen Gestaltungselemente wie
Spieleinrichtungen, Sitzgelegenheiten und eine Einzadunung des Spielplatzes aus Si-
cherheitsgriinden sind innerhalb der 6ffentlichen Grunflache zulassig. Wegeverbin-
dungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sollen so hergestellt werden, dass der
Baumbestand nicht geschadigt wird.

Die offentliche Grinflache ist durch eine Tiefgarage (siehe Kap. 4.8) unterbaut, um
die notwendigen Stellplatze fir die angrenzenden gewerblichen Nutzungen nachzu-
weisen. Die Tiefgarage ist so zu dimensionieren, dass alle Bestandsbaume, mit ent-
sprechenden Baumschutzmaflinahmen wahrend und nach der Bauzeit erhalten wer-
den kénnen. Um fir die Grunflache eine hohe Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten
und gute Wuchsbedingungen fir die Vegetation zu gewahrleisten, wird fir die Tiefga-
rage eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,50 m festgesetzt. Die Zu- und
Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich deutlich auRerhalb der 6ffentlichen Grinflache,
um eine Beeintrachtigung der Erholungssuchenden zu vermeiden und die nétige Ver-
kehrssicherheit zu gewahrleisten. Fir ihren Bau missen voraussichtlich bis zu zwei
Baume gefallt werden. Fir diese ist je ein Baum gleicher Art und Wuchsklasse an Ort
und Stelle nachzupflanzen, um das Baumkarree wiederherzustellen.

Zwischen der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte und der St.-
Barbara-Kirche wird eine ca. 6 m breite 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Sie dient
zum Erhalt des hochwertigen Baumbestands sowie zur Starkung der Ost-West-
gerichteten Verbindung zwischen den Quartieren. Hier soll unter Schonung des
Baumbestandes und ggf. Ausbildung von Wurzelbriicken eine Wegeverbindung fir
den FulRgangerverkehr hergestellt werden.

Private und gemeinschaftliche Freiflachen

Die Freiflachen zwischen jeweils zwei Gebaudezeilen des WA im Kreativfeld bilden
Héfe und sollen von den Bewohnerinnen und Bewohnern gemeinschaftlich als woh-
nungsnahe Freiraume und Spielplatze genutzt werden. Aufgrund der festgesetzten
Anhebung des Gelandeniveaus auf der Gemeinschaftstiefgarage auf 1 m tiber dem
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anstehenden Gelande wird ein hohes Mal} an Privatheit innerhalb der einzelnen Ge-
baudeeinheiten erreicht. Der gemeinschaftliche Garten ist nicht durch Zaune geglie-
dert. Wohnungsgarten werden aus diesem Grund ausgeschlossen. Die Barrierefrei-
heit der Garten ist gewahrleistet, indem die Innenhofe Gber die Treppenhauser barrie-
refrei erschlossen werden. Die gemeinschaftlich genutzten Flachen kénnen durch die
Bewohnerinnen und Bewohner gemeinsam gestaltet werden, um die nachbarschaftli-
chen Beziehungen zu férdern.

Die Vorzonen und Erschliefungsbereiche der Wohngebaude im WA und im MI bilden
einen urban gepragten, multifunktionalen Raum, der die Durchlassigkeit des Quar-
tiers in Ost-West- und Nord-Sud-Richtung sichert. Diese Flachen sind mit wasser-
durchlassigen Belagen, z.B. Kleinsteinpflaster in Verbindung mit Baumpflanzungen,
herzustellen und mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen als multifunktional nutzbare Fla-
chen zu gestalten. Um einerseits die dffentliche Durchwegung zu ermdglichen, an-
derseits auch Raum fir die gemeinschaftliche Nutzung der gassenartigen Bereiche
zu ermdglichen, wird die Dienstbarkeitsfliche mit mindestens 3 m Breite festgesetzt.

Die Freibereiche des Ml sollen als 'hybrider Freiraum', d.h. als Freiflache zur freien
Aneignung (ruhender Verkehr ausgeschlossen), gestaltet werden, und sich zu Kom-
munikationszonen entwickeln, wie sie fiir die gesamten Freiflachen des Teilquartiers
Labor vorgesehen sind. Der Vorgartenbereich zur Hel3stralle Gbernimmt zusatzlich
die Funktion einer optischen Aufweitung der hier vorgesehenen Wegeverbindung fir
den Rad- und FuRverkehr.

Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche und offene Stellplatze sind in allen Baugebieten
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik auszubauen, dabei auf ein Min-
destmal} zu beschranken und soweit funktional mdglich mit wasserdurchlassigem
Aufbau und Belag herzustellen. Die Neuversiegelung von Boden soll durch diese
Festsetzung reduziert werden.

Fir die Gemeinbedarfsflache werden eine Begriinungsfestsetzung aufRerhalb des
festgesetzten Bauraums und eine Festsetzung zur Bepflanzung, bezogen auf die
nicht Gberbauten oder durch Sportflachen genutzten Bereiche, getroffen. Entlang der
InfanteriestraRe und der U-1752 sind in der Planzeichnung hinweislich Baumreihen
dargestellt. Dadurch soll in Anlehnung an die Gestaltungselemente der vorangegan-
genen Nutzung eine optische Trennung der Nutzungen der Gemeinbedarfsflache und
dem Wohnen erreicht werden.

Gestaltung der StraBenraume

Um die Bedeutung der Helstral3e als fuRganger- und radfahrerfreundliche, baum-
flankierte Verbindungsachse herauszustellen, sollen ihre Fahrbahnbreiten auf das flr
die jeweils erforderliche Erschlie3ungsfunktion unverzichtbare MaR reduziert und das
erzielte Platzangebot den Gehwegen zugeschlagen werden.

Fir die Hel3stralRe und die weiteren 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen im Pla-
nungsgebiet ist eine einheitliche Gestaltung und Dimensionierung des Gesamtstra-
Renraums mit einem durchgangigen Belag und Bepflanzung mit wenigen Leit-
baumarten geplant. Dazu werden Baumreihen aus Baumen 1. Ordnung mit einem
Pflanzabstand von 13 m festgesetzt.

Von dem festgesetzten Pflanzabstand kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn besondere Belange der Sicherheit oder des 6ffentlichen Interesses dem entge-
genstehen. Durch diese Ausnahme soll auch die ErschlieBung der Grundstiicke fur
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den MIV (z.B. Einfahrten, Tiefgaragenzufahrten), die Rettung durch die Feuerwehr
(Zufahrten, Aufstellflachen) und die Querung von bestehenden und neuen Spartenlei-
tungen sichergestellt werden.

Abgrabung, Aufschiittungen und Bodenmodellierungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind im MK, im Ml und im WA im Hinblick auf die
Sicherung eines landschaftsgerechten Erscheinungsbildes der Freiflachen nicht zu-
l&ssig. In den gemeinschaftlich genutzten Innenhofbereichen in den Wohngebieten,
deren Hohe festgesetzt ist, sind geringfligige Bodenmodellierungen sowie Aufkantun-
gen zur Gestaltung und Anpassung der Gemeinschaftsgarten sowie zur Gestaltung
von Kinderspielplatzen zulassig. In der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kin-
dertagesstatte werden Bodenmodellierungen nicht ausgeschlossen, um eine freie
Gestaltung der Freiflachen entsprechend der festgesetzten Nutzung zu ermdglichen.

Einzaunungen und Einfriedungen

Einfriedungen und Einzaunungen sind ausgeschlossen, um die Durchlassigkeit des
Planungsgebiets zu férdern und die Durchgangigkeit fir den Rad- und Ful3ganger-
verkehr zu gewahrleisten. Von der Festsetzung ausgenommen sind im MK die vor-
handenen Einfriedungen und Einzdunungen entlang der HelRstralte, der Schwere-
Reiter-Stral’e und der Infanteriestral®e. Die in Teilen als Denkmal geschiitzte Mauer
sowie die zugehorige weitere Einfriedung soll als historisches und ortsbildpragendes
Element erhalten bleiben. Die aus Sicherheitsgriinden erforderlichen Einfriedungen
und Einzaunungen von Kinderspielplatzen in der 6ffentlichen Grinflache sowie der
Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte mit erforderlichen Ballfang-
gittern sind ebenfalls ausgenommen.

Soweit Einfriedungen und Einzdunungen zulassig sind, sind sie bis auf die Kasernen-
mauer als offene, sockellose Zadune mit einer maximalen Héhe von 1,5 m und einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm herzustellen, um die Durchlassigkeit fur Klein-
sauger zu erhéhen. Hiervon ausgenommen sind die vorhandenen Einfriedungen und
Einzadunungen im MK entlang der Hel3stral3e, Schwere-Reiter-Stral’e und Infanterie-
strale.

Dachgarten und Dachbegriinung

Einen wichtigen Baustein im Freiflachensystem des Planungsgebiets bilden die
Dachgarten und Dachterrassen zur gemeinschaftlichen Freiraumnutzung im WA und
im MI. Diese sind im Planteil des Bebauungsplans mit einer beschrankten Dienstbar-
keit auf den Dachflachen festgesetzt.

Gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen dienen als Ergédnzung zu den privaten Frei-
flachen am Boden und tragen zur Erweiterung der gemeinschaftlich nutzbaren Frei-
raume bei. Ihr vielfaltiges Angebot beinhaltet Aufenthalts- und Spielbereiche zur diffe-
renzierten Nutzung. lhre Zuganglichkeit ist Gber das festgesetzte gemeinschaftliche
Treppenhaus sichergestellt. Die Festsetzungen zu Dachgarten und Ausfuhrung der
begriinten Bereiche sind unter Kapitel 4.6 beschrieben und begrindet.
Dachbegrinungen haben eine wichtige Funktion im Regenwassermanagement, da
sie auf Grund ihrer Uberdeckung als Retentionsraum dienen und einen verzdgerten
Wasserabfluss ermdglichen.

Artenschutz

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist unter Berticksichtigung von Ver-
meidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen keine artenschutzrechtliche
Ausnahme im Sinne des § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
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Zur Stutzung des Lebensraumpotentials von Fledermausen und besonderer Vogelar-
ten im Planungsgebiet werden folgende ArtenhilfsmaRnahmen durchgefihrt:

In den Bereichen des Planungsgebietes, in denen Baumbestand als zu erhalten fest-
gesetzt wird, sind in Abstimmung mit dem Kommunalreferat als Grundstiickseigenti-
mer und der Unteren Naturschutzbehdrde vorab 5 Brutkasten fir baumbritende Vo-
gelarten (z.B. Gartenrotschwanz) sowie an Bestandsgebauden 10 Brutkasten fir Ge-
baudebruter (Sperlinge und Mauersegler) anzubringen. Damit wird die Halfte der ge-
maR Umweltprifung fir das Gesamtquartier mindestens fur erforderlich gehaltenen
Anzahl an Brutkasten im Planungsgebiet Kreativfeld untergebracht.

Fir Hilfsmalnahmen zugunsten von Fledermausen werden im Umweltbericht keine
spezifischen Aussagen getroffen. Fur den Fall, dass im Zuge von vertiefenden Unter-
suchungen des Gebaudebestandes ArtenhilfsmaRnahmen erforderlich werden, sind
jedoch sowohl im Kreativlabor als auch im Kreativfeld ausreichend Standorte hierflr
vorhanden.

Falls aufgrund zwingender Griinde der 6ffentlichen Sicherheit festgesetzte Baume zu
beseitigen sind, werden diese vorab auf Hohlen oder sonstige Merkmale einer Nut-
zung durch Fledermause, Baum- oder Héhlenbriter untersucht. Fur den Fall des
Nachweises von Lebensstatten geschitzter Arten an zu fallenden Baumen wird
durch die Satzung bestimmt, dass ein Ausgleich des Lebensraumverlustes durch An-
bringen von jeweils zwei Nistkasten zu erfolgen hat.

Der langfristige Erhalt der angebrachten und ggf. noch zu ergdnzenden Bruthilfen
wird durch eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungplanen sichergestellt.

Versickerung

Grundlage fur das Regenwasserkonzept bildet die Vorgabe aus der Rahmenplanung.
Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen wird bertcksichtigt. In
das Konzept werden sowohl der Umgang mit Bestandsflachen als auch die Neuan-
lage von Gebauden miteinbezogen. Folgende Ziele wurden im Zuge der Rahmenpla-
nung entwickelt:

* dezentrale Versickerung

» Reduzierung der Einleitung in die Mischkanalisation von Bestandsflachen:
ausgeglichener Wasserhaushalt: Regenwasserabflisse bei Neubauten missen
auf dem eigenen Baugrundstuick versickern

* Reduzierung der Warmebelastung durch erhéhte Verdunstung

Im Bereich des Kreativfelds kann ber die vorgesehene Dachbegriinung eine Verzo-
gerung der Abflussgeschwindigkeit erreicht werden. Im Bereich der durch Tiefgara-
gen unterbauten Freiflachen kommt es ebenfalls zu einem grolten Regenwasserrick-
halt, der mit einer hohen Verdunstungsrate verbunden ist. Des Weiteren stehen gera-
de in den Bereichen mit erhaltenswertem Baumbestand grof3e Flachen zur Versicke-
rung zur Verfigung, sofern diese frei von Altlasten sind (s. Kap. 2.2.7 Vorbelastun-
gen: Altlasten/ Kampfmittel). So kann die Einleitung von Niederschlagswasser deut-
lich reduziert und die Grundwasserneubildungsrate erhdht werden.

Niederschlagswasser von Dachflachen, Tiefgaragen und befestigten Flachen ist da-
her unter Nutzung der Retentionskapazitat der Dachflachen auf den Baugrund-
stlicken zu versickern. Eine Versickerung Uber Rigolen bzw. Sickerschachte ist allge-
mein zulassig, um die Grundwasserneubildungsrate zu férdern. Grundsatzlich finden
zur Versickerung des Niederschlagswassers die Regelungen der Entwasserungssat-
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4.15

4.16

4.16.1

zung der Landeshauptstadt Minchen Anwendung.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Sofern Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren, bzw. dem
Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzurechnen sind, kommt die Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nur fir die Eingriffe zur Anwendung, die tUber das bereits zulassige
MafR hinausgehen. Im Planungsgebiet ist lediglich die grof3e Brachflache zwischen
Infanteriestrafe und HeRstralle mit einer GréRRe von ca. 3,3 ha als AuRenbereich
gem. § 35 BauGB einzuschatzen. Fir diese Teilflache wurde eine Ermittlung des Ein-
griffs und des erforderlichen Ausgleichs gemaf Leitfaden '‘Bauen im Einklang mit der
Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' durchgefihrt.

Der Bebauungsplan sieht auf dieser Brachflache folgende Neuplanungen vor: Woh-
nen: GRZ ca.0.8, Gemeinbedarfsflache Schule + KiTa: GRZ ca.0,7, Verkehrsflachen.
Es wird von einer GRZ > 0,35 ausgegangen, sodass der geplanten Bebauung ge-
maf Leitfaden 'Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung‘ die Eingriffsschwere des Typs A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zu-
zuordnen ist.

Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsflachenbedarf von 30.360 m2.

AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb des Planungsgebietes Kreativfeld, wie auch in den anderen Teilgebieten
des Kreativuartiers sind keine Flachen vorhanden, die fur Ausgleichsflachen plane-
risch festgesetzt werden kdnnten. Der zentral geplante, 6ffentliche Park im Kreativ-
park soll iberwiegend fiir Erholungssuchende nutzbar gemacht werden, so dass kei-
ne wesentliche Aufwertung der Parkflachen hinsichtlich der Bedeutung als Biotop flr
Pflanzen und Tiere erfolgen kann, zumal die Lage des Parks relativ isoliert vom Bio-
topverbund ist. Auch im naheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine Flachen-
potentiale vorhanden, die durch Festsetzung als Ausgleichsflache fur den 6kologi-
schen Ausgleich herangezogen werden konnten.

Deshalb wird von der Méglichkeit des § 1a Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht, exter-
ne AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Bebauungsplans in einem Okokonto nach-
zuweisen. Da durch die Planung vor allem Trockenstandorte betroffen sind, wird hier-
fir das Minchener 'Okokonto Frottmanning' des Heideflachenvereins Miinchen e.V.
herangezogen. Hierfir liegt ein landschaftspflegerisches Kionzept vor, das Art und
Umfang der AufwertungsmalRnahmen der Fréttmanninger Heide festlegt. Mit der Um-
setzung dieses Konzeptes wurde bereits begonnen.

Immissionsschutz
Erschiitterungen

Aufgrund der raumlichen Nahe der geplanten Baukoérper zu der Stral’enbahnlinie 12
auf der Schwere-Reiter-Strafle wurden mdogliche schwingungsinduzierte Auswirkun-
gen im Rahmen eines erschutterungstechnischen Gutachtens untersucht. Hierbei
wurden die zukunftigen Einwirkungen durch Erschitterungen und Sekundarluftschall
auf Basis von Erschitterungsmessungen innerhalb des Plangebietes gemessen, fur
eine zukunftige Bebauung prognostiziert und nach den einschlagigen Richtlinien und
Normen beurteilt.
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Die Erschutterungsuntersuchung fiihrte zu dem Ergebnis, dass in Baukdrpern ent-
lang der Schwere-Reiter-Stralle (Baugebiet MK) kurzzeitige Sekundarluftschallpegel
von bis zu 44dB(A) durch einzelne Stralenbahnvorbeifahrten auftreten kénnen, so
dass ohne MaRnahmen der einschlagige Richtwert nachts um bis zu 9dB(A) Uber-
schritten werden kann. Fur Burordume und ahnliches, die nachts keine Schutzbedurf-
tigkeit aufweisen, ergibt sich aus der nachtlichen Richtwertliberschreitung keine Be-
troffenheit. Allerdings sind erhebliche Belastigungen in Aufenthaltsrdumen von Woh-
nungen nicht auszuschlielen. Die Anforderungen an die Erschitterungen nach DIN
4150 werden gemal’ den Prognoseabschatzungen im gesamten Plangebiet voraus-
sichtlich eingehalten.

Aufgrund der Erkenntnisse der Untersuchung kann im MK entlang der Schwere-Rei-
ter-Stralle sowie in baulich daran gekoppelten Gebauden eine erhebliche Belasti-
gung zukunftiger Bewohnerinnen und Bewohner durch erschitterungsbedingte Se-
kundarluftschallimmissionen (insbesondere durch nachtliche Spitzenpegel des Se-
kundarluftschalls) nicht ohne Schutz- bzw. KompensationsmalRnahmen zuverlassig
ausgeschlossen werden.

Deshalb wird zur Sicherstellung festgesetzt, dass bei der Errichtung oder genehmi-
gungsbediirftigen Anderung von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen in den Baufeldern entlang der Schwere-Reiter-Stra3e sowie in baulich daran ge-
koppelten Gebauden eine Prifung der zum Genehmigungszeitpunkt vorherrschen-
den Erschitterungssituation (bauspezifischer Nachweis) vorgenommen wird. Erfor-
derlichenfalls sind technische bzw. konstruktive Ma3nahmen vorzusehen, die eine
Einhaltung der Anhalts- und Richtwerte fir Sekundarschallimmissionen sicherstellen.
Mit diesen MaBnahmen ist auch ein ausreichender Erschitterungsschutz nach DIN
4150 sichergestellt.

Elektrische und magnetische Felder

Im Kreativfeld verlaufen keine oberirdischen Freileitungen fiir elektrischen Strom. Von
den Oberleitungen der Trambahnlinien in der Stralenmitte der Schwere-Reiter-Stra-
e reichen keine erhéhten Werte elektromagnetischer Flussdichte in das Planungs-
gebiet hinein.

MaRnahmen zum Schutz von Menschen vor elektrischen und magnetischen Feldern
sind nicht erforderlich.

Verkehrslarm

Relevante Verkehrslarmimmissionen gehen von der Schwere-Reiter-Strale ein-
schlieBlich der Strallenbahnlinie 12, der Infanteriestrale sowie der Verlangerung der
Helstralle und den ErschlieBungsstrallen aus. Die Verkehrslarmsituation entspricht
vergleichbaren innerstadtischen Lagen.

Die hochsten Verkehrslarmpegel treten im MMK (1) und MK (2) entlang der Schwere-
Reiter-Stralte mit bis zu 69/60 dB(A) Tag/Nacht und im Bereich der Kreuzung
Schwere-Reiter-Stral’e und Infanteriestra’e mit bis zu 68/60 dB(A) Tag/Nacht auf.
Entlang der Hel3straRe werden im Bereich des MK(1) Verkehrslarmpegel von bis zu
61/51 dB(A) Tag/Nacht und im Bereich WA (1) bis WA (6) und MI von bis zu 60/49
dB(A) Tag/Nacht erreicht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden somit ent-
lang der Schwere-Reiter-Stralte um bis zu 9/10 dB(A) Tag/Nacht, im Bereich der
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Kreuzung Schwere-Reiter-Strale und Infanteriestralle um bis zu 8/10 dB(A)
Tag/Nacht und an der HeRstral3e um bis zu 1 dB(A) Tag/Nacht im MK (1) bzw. um bis
zu 5/4 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten.

Auf den ebenerdigen Freibereichen in den Teil-Kerngebieten (Berechnungshohe h =
2 m Uber Gelandeoberkante) betragen die Verkehrslarmpegel entlang der Schwere-
Reiter-Stralte und im Bereich der Kreuzung Schwere-Reiter-Stralte und Infanterie-
stralde bis zu 67 dB(A) tags. Nachts entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA von 55 dB(A) tags werden um bis zu
12 dB(A) tags uberschritten.

In den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebiets, auf den Dachern an der HelRstra-
Re sowie in den Innenhdfen betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 58 dB(A) tags.

Die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita wurde ohne abschirmende Bebauung be-
rechnet. Auf der ebenerdigen Freiflache der Gemeinbedarfsflache treten entlang der
InfanteriestralRe Verkehrslarmpegel von bis zu 63 dB(A) tags auf. Diese Larmpegel
wurden ohne Gebaudeabschirmung ermittelt. Durch eine giinstige Anordnung von
Baukoérpern der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita entlang der Infanteriestralle
konnen deutlich niedrigere Verkehrslarmpegel im Plangebiet erreicht und ausrei-
chend abgeschirmte Freiflachen mit Verkehrslarmpegeln von unter 59 dB(A) tags
auch ohne aktiven Schallschutz (Wande, Walle) hergestellt werden. Die stadtischen
Standards fir den Freiflachenschutz (Merkblatt RGU) sind bei den weiteren Planun-
gen in der GB Schule und Kita zu berticksichtigen.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Schwere-Reiter-Stral3e, Infanteriestralle
und Hel3stralRe treten an den Randern des Plangebietes hohe Verkehrslarmpegel
auf, so das hier SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Durch die Planbebauung und das gestaf-
felte Schutzniveau von Kern- zu Wohngebieten kommt es zu Abschirmeffekten,die
vor allem an den larmabgewandten Gebaudeseiten sowie in den Innenhofbereichen
larmgeschitzte Bereiche entstehen lassen.

MaRBnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-

langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (hilfsweise) i.d.R. einen gewichtigen Hinweis daftr darstellt, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Wohngebiete (gilt fur WR,
WA nach BauNVO) 59/49 dB(A) Tag/Nacht und fur Misch- und Kerngebiete 64/54
dB(A) Tag/Nacht. Nach Auffassung des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsge-
fahrdungen bei einer dauerhaften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A)
tags/nachts nicht ausgeschlossen werden.

Gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel treten an einzelnen Gebaudeseiten im
Kerngebiet MK auf. Aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Baukdrper kom-
men wegen der innerstadtischen Lage des Planungsgebietes und der notwendigen
Hohe der LarmschutzmaRnahmen (d.h. zum Beispiel Schallschutzwande in Gebau-
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dehdhe) aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht.

An den Gebaudeseiten mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln (> 65/60
dB(A) Tag/Nacht) sind luftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer usw.) zum Bei-
spiel durch geeignete Grundrissgestaltung auszuschlieRen. Sofern in diesen Berei-
chen aus Griinden der Grundrissgestaltung an hoch belasteten Gebaudeseiten Fens-
ter von Aufenthaltsraumen von Wohnungen luftungstechnisch notwendig sind, so
sind diese mit speziellen baulich-technischen Malkhahmen (Gebaudevorspringe,
Kastenfenster, Schallschutzloggien oder -erker, vorgehangte Fassaden 0.A.) so zu
schitzen, dass vor diesen Fenstern zumindest die hilfsweise verwendeten Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Zudem ist dafuir Sorge zu tra-
gen, dass eine ausreichende Belliftung gewahrleistet ist.

Im Gbrigen Plangebiet kdnnen gesunde Wohnverhéltnisse durch Schallschutzmal3-
nahmen an den Geb&auden hergestellt werden. In den Bereichen ohne bzw. mit gerin-
gen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist
baulicher Schallschutz ausreichend. Die Mindestanforderungen an den Schallschutz
von Aulienbauteilen (Wande, Fenster usw.) ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau®. Im Rahmen der Bauausfihrungsplanung sind bei der Dimensio-
nierung des Schallddmm-Malfes der Au3enbauteile die Nebenbestimmungen insbe-
sondere beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm gemaf Nr. 5.5.7
der DIN 4109 zu berucksichtigen.

An den Fassaden der Gebaude mit Uberschreitung der Orientierungswerte von mehr
als 4 dB(A) ist neben einem ausreichenden Schalldamm-Mal der AuRenbauteile zu-
satzlich eine schallgeddmmte Liftungseinrichtung bzw. andere geeignete Einrichtun-
gen zur fensterunabhangigen Bellftung notwendig. Fir schutzbedlirftige Aufenthalts-
raume, die durch eine geeignete Grundrissorientierung Uber ein Fenster an einer
larmgeschitzten Fassadenseite bellftet werden kénnen, kann auf schallgedammte
Luftungseinrichtungen oder andere geeignete Bellftungssysteme verzichtet werden.

Fir schutzbediirftige Gewerbenutzungen (Biironutzungen und Ahnliches) existieren
eine Vielzahl technischer Mdglichkeiten, wie zum Beispiel Schallschutz-Kastenfens-
terkonstruktionen ggf. in Verbindung mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen, die
einen ausreichenden Schallschutz im Inneren der Gebaude und damit gesunde Ar-
beitsverhaltnisse ermdglichen. Insoweit kann ausreichender Schallschutz durch tech-
nische Mallnahmen an den Gebauden entsprechend den Anforderungen der bauauf-
sichtlich eingefihrten DIN 4109 durch passive SchallschutzmalRnahmen hergestellt
werden (ausreichendes Schallddmm-Mal der AuRenbauteile). Die erforderliche Be-
lGftung kann bei Burordumen in gewissem Umfang durch StoRIliftung sichergestellt
werden. Bei Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A) ist dies nicht mehr ausrei-
chend. An den Fassadenseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags
sind BlUrordume mit einer fensterunabhangigen Beluftungseinrichtung auszustatten,
sofern diese Raume nicht Uber ein Fenster an einer larmberuhigten Seite bellftet
werden konnen.

Schutzbedirftige Freiflaichennutzungen

Erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen wurden in den Teilgebieten MK (1) und MK (2)
fur die Bereiche an der Schwere-Reiter-Stralle und Infanteriestrafte, im MK (1) und
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WA (1) bis WA (6) entlang der Hel3stralRe sowie bei freier Schallausbreitung im GB
Schule und Kita auf einer Tiefe des Baufensters von bis zu 45 m zur Infanteriestralle
ermittelt. In diesen Bereichen missen Freibereichsnutzungen mit Aufenthaltsqualitat
(z.B. Kinderspiel, Platzflachen, Pausenflachen, Unterrichtsflachen o. A.) ausge-
schlossen werden, bzw. in der GB Schule und Kita durch eine entsprechende Bau-
kérperanordnung geschutzt werden. Sofern im MK (1) bzw. MK (2) Kinderfreispielfla-
chen entstehen sollen, so sind diese larmabgewandt - in durch Gebaude abge-
schirmten Bereichen - zu realisieren. Zudem sind Au3enwohnbereiche von Wohnun-
gen mit einer schallabschirmenden Verglasung auszustatten, sofern sie entlang der
HelRstralRe (WA (1) bis WA (6)) verlaufen. Ausnahmen sind zulassig, sofern nachge-
wiesen werden kann, dass auf den Freiflachennutzungen (Spiel-/Unterrichtsflachen,
Balkonen/Loggien usw.) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags eingehalten wird.

Far die ubrigen Baugebiete sind keine Einschrankungen bei der Errichtung von Au-
Renwohnbereichen zu erwarten. Fir die Plangebaude WA (1) bis WA (12) sowie fir-
die Plangebaude des MI sind Dachflachen als Freibereiche flir Wohnen ohne Schall-
schutzmaflnahmen nutzbar.

Realisierungsreihenfolge

Entlang der Hauptverkehrswege (Schwere-Reiter-Stral3e, Infanteriestral3e) ist keine
geschlossene riegelférmige Bebauung vorgesehen. Insofern sind die Auswirkungen
der Abschirmwirkung der Bebauung fir die bzgl. der Verkehrswege dahinter liegen-
den Quartiere auch nicht wesentlich.Somit ist auch ohne eine Realisierungsreihenfol-
ge keine erhebliche Zunahme beziiglich der erforderlichen SchallschutzmalRhahmen
zu erwarten. Festsetzungen hinsichtlich einer Realisierungsreihenfolge sind nicht er-
forderlich.

Neubau oder wesentliche Anderung von StraBen

Der Neubau und die wesentliche Anderung von éffentlichen Verkehrswegen wurde
nach 16. BImSchV ermittelt und beurteilt. Im Zuge des Planvorhabens sind folgende
Eingriffe oder Neuplanungen von 6ffentlichen Verkehrswegen vorgesehen:

» StralRenneubau der Helstralle vom Abzweig Schwere-Reiter-Stralle bis zur Wid-
mung der HeRstralBe als Ortsstralle ab dem Anwesen Hel3stralle 128a

+ StralRenneubau fir die Sammel- und Erschliefungsstrafl3en innerhalb des Plange-
bietes

* Funktionsanderung der HefRstralRe zwischen der Lothstralte und Schwere-Rei-
ter-StraRe durch Offnung der bisherigen Sackgasse zur TeildurchgangsstraRe fir
die Feuerwehr, die nach 16. BImSchV wie ein erheblicher baulicher Eingriff zu be-
trachten ist.

Aufgrund des Neubaus von Stralen treten Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte fur Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht) lediglich innerhalb des eigenen Be-
bauungsplangebietes (Bereich WA (1) bis WA (6)) sowie im WA des sudlich angren-
zenden Bebauungsplans Nr. 2096 auf. Im Rahmen dieses Bebauungsplans (Nr.
1954) sowie des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens (Nr. 2096) werden bereits
entsprechende passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, so dass etwaige
Schallschutzmalinahmen im Zuge eines Anspruchs auf Larmvorsorge dem Grunde
nach, entsprechend der SchallschutzmaRhahmenverordnung (24. BImSchV), bereits
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durch die Bauleitplanungen vorgesehen werden. Zusatzliche Mallhahmen ergeben
sich aus dem Neubau von Straf3en nicht.

Im Bereich der Funktionsanderung der HeRstralRe kommt es zu einer wesentlichen
Anderung, weil sich die Verkehrslarmpegel signifikant erhéhen (um bis zu 7 dB(A)).
Betroffen hiervon sind ausschlieRlich Flachen mit dem Schutzniveau von Misch- und
Kerngebieten bzw. sogar mit dem Schutzniveau eines Gewerbegebietes. Im Tages-
zeitraum werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV zuverlassig eingehal-
ten. Im Nachtzeitraum ergeben sich an drei Anwesen an der Hel3stralRe (HeRstralle
120, HeRstraRe 121, und LothstraRe 19) rechnerisch Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BlmschV fur Misch- und Kerngebiete. Da diese Nutzungen je-
doch keine nachtliche Schutzbediirftigkeit aufweisen, entsteht an den drei betroffe-
nen Anwesen keine Betroffenheit. Nach 16. BimschV entsteht somit kein Anspruch
auf Schallschutzmaflinahmen.

Auswirkungen des Planvorhabens fiir die Nachbarschaft

Das zugrunde gelegte Verkehrsgutachten enthalt bereits die absehbaren Entwicklun-
gen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren Nr. 2096 a und b. Insofern sind bei
den verkehrlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft bereits die weiteren stadte-
baulichen Entwicklungen enthalten, die Auswirkung ist also nicht ausschlieBlich dem
gegenstandlichen Bebauungsplan zuzurechnen.

Das Planvorhaben fiihrt zum einen durch den zuséatzlichen Ziel-/Quellverkehr und
zum anderen durch Fassaden- und Wandreflexionen sowie Gebaudeabschirmungen
aufgrund der geplanten Bebauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in
der Nachbarschaft. Des Weiteren entstehen innerhalb des Plangebietes neue Ver-
kehrswege bzw. werden bestehende Verkehrswege verlegt und baulich geéndert.

Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die Verkehrslarmsitua-
tion fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den MalRgaben der 16.
BlmschV bewertet: Im Sinne der 16. BImschV gelten Anderungen des Beurteilungs-
pegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit
Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten werden.

In der Nachbarschaft des Plangebietes ergeben sich aus den stadtebaulichen Ent-
wicklungen insgesamt geringflgige Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen von
bis zu 0,9 dB(A) entlang der Lothstralle und Winzererstral3e. Bereits heute liegen die
Verkehrslarmpegel entlang der HauptverkehrsstralRen (Dachauer StralRe, Schwere-
Reiter-StralRe, Lothstralle, WinzererstralRe usw.) teilweise im Bereich von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts und mehr.

Ursachlich fur die geringfiigigen Pegelerhdhungen ist das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen durch die stadtebaulichen Entwicklungen.. Dementsprechend betragt der
auf das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren zuzurechnende Verkehrspegelan-
stieg nicht mehr als 0,3 dB(A). Ein Einfluss der Reflexionen der Plangebaude kann
demgegenulber ausgeschlossen werden. Die vorhabenbedingte Pegelerhdhung in
der Nachbarschaft ist deutlich unterhalb des wahrnehmbaren Bereichs, Verkehrslen-
kungsmafinahmen wurden gepruft.
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4.16.4

Langfristig wirden sich auch bei Nichtdurchfihrung der Planung die vorhandenen
Verkehrslarmpegel durch die allgemeine Verkehrszunahme in diesem Rahmen erh6-
hen, auf diese Beeintrachtigung mussen sich Betroffene ohnehin grundsatzlich ein-
stellen. Insofern erscheinen die dargestellten geringfugigen Auswirkungen hinnehm-
bar.

Anlagenlarm

In der Nachbarschaft auRerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Nutzungen,
deren regelmafiger Betrieb mit Anlagengerduschen einhergeht:

a) Heizkraftwerk der Stadtwerke Minchen nérdlich der Kathi-Kobus-Stralle

b) Neubau der Feuerwache 4 an der HefstralRe 120

c) Veranstaltungsnutzung der sog. ,Reithalle“ an der He3stralRe 132 sowie die

d) Nutzungen der Kreativpark-/plattform, insbesondere der Jutier- und Tonnenhalle,
das Griinder- und Innovationszentrum, die Hochschule Minchen (HCM, Dachauer
StralRe 100-102) einschlielich deren geplantem Neubau an der Hel3stralRe (ge-
genuber der Feuerwache 4)

e) Kreativwirtschaftliche und kulturelle Nutzungen des Kreativlabors.

Die Auswirkungen dieser Betriebe auf den Anlagenlarm im Planungsgebiet wurde un-
tersucht. Aufgrund des Umfangs der genehmigten bzw. geplanten Nutzungen und der
bereits vorhandenen Nachbarschaftssituation kommt die Untersuchung zu dem Er-
gebnis, dass sich im Plangebiet keine Anlagenlarmkonflikte aus den Bereichen a) bis
d) ergeben. Im Rahmen der Bauleitplanung sind gegenuiber den Anlagen und Betrie-
ben der Bereich a) bis d) keine MalRnahmen gegenliber Anlagenlarm erforderlich.

Anders stellt sich die Situation fiir den Bereich e) dar. Mit dem Kreativlabor an der
HelstralRe, Schwere-Reiter-Stralle und Dachauer Strale grenzen gerauschemittie-
rende Betriebe und Anlagen unmittelbar an die Wohnbauflachen (WA (1) bis WA (6))
sowie das Mischgebiet (MI) an.

Als Planungsalternative wurde u.a. der Tausch des Schulgrundstiicks mit dem Allge-
meinen Wohngebiet geprift, aus stadtebaulicher Sicht ist dies jedoch nicht sinnvoll
moglich. Neben dem Verlust der stadtebaulich angestrebten Urbanitat, d.h. einem le-
bendigen Miteinander von Wohnen und Arbeiten, Kunst und Kultur, ware mit einer
Verschlechterung der Verkehrserschlieung, langeren Wegen fur die Kinder des
Schulsprengels sowie mit dem Verlust von Wohnungen und erhaltenswertem Baum-
bestand zu rechnen. Der Tausch wirde nur eine Lésung fur den Larmkonflikt zwi-
schen Labor und dem Allgemeinen Wohngebiet WA bringen, das WA ware an der In-
fanteriestralRe jedoch starker dem Verkehrslarm ausgesetzt und der Konflikt mit der
Wohnnutzung im Mischgebiet sowie im Labor selbst bliebe bestehen.

Die Ermittlung der Immissionen aus dem Kreativlabor erfolgte auf Grundlage eines
klassifizierenden Ansatzes, bei dem auf Basis der Bestandssituation und der Rah-
menplanung fir jeden Betrieb ein moglichst unbeschrankender, flexibler und funkti-
onsgerechter Emissionswert angesetzt wurde. Diese Untersuchung kam zu dem Er-
gebnis, dass die vorhandenen und in Zukunft flexibel geplanten betrieblichen Nutzun-
gen des Kreativlabors im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) nicht konfliktfrei mit unbeschrank-
ten Wohnnutzungen des Schutzniveaus (WA) vereinbar sind. Der unbeschrankte Be-
trieb der bestehenden Nutzungen im Kreativiabor wiirde in dem festzusetzenden WA
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des BP 1954 zu einem Beurteilungspegel von 48 dB(A) nachts fuhren. Um die Ent-
wicklung des Kreativlabors auch kinftig zu ermdglichen ist geplant, fur diesen Be-
bauungsplan Regelungen zum Anlagenlarm zu treffen.

Es ist daher von einem nachtlichen Nutzungskonflikt zwischen dem schitzenswerten
Wohnen im Kreativfeld und den Nutzungen im Kreativlabor auszugehen. Im Tagzeit-
raum (6-22 Uhr) sind keine Konflikte zu erwarten. Um einem nachtlichen Nutzungs-
konflikt (Betriebe im Kreativlabor einerseits und nachtliches Ruhebediirfnis zuklnfti-
ger Bewohnerinnen und Bewohner im Kreativfeld andererseits) gerecht zu werden,
wurde die zunachst geplante bauliche Licke zwischen WA (4) und WA (5) durch
einen Baukorper geschlossen. Dieser Baukorper soll einen Durchgang erhalten, der
die Durchwegung des Planungsgebiets ermdglicht. Die aus Griinden des Larmschut-
zes zulassige Durchgangsgrofie wird ebenso wie eine innenseitige schallabsorbie-
rende Verkleidung der Durchfahrt festgesetzt.

Durch diese Mal3nahmen wird der La&rmschutz ab der 2. Baureihe gewahrleistet und
es werden entsprechend larmabgewandte Seiten der kiinftigen Gebaude erzeugt, zu
denen sich die nachtlich ruhebedurftigen Bewohnerinnen und Bewohner orientieren
konnen.

Des Weiteren ist zu bertcksichtigen, dass innerhalb des Labors selbst eine gewisse
Neuordnung stattfinden wird, da hier kiinftig auch zusatzliche Wohnungen entstehen
sollen. Larmsanierungen einzelner Betriebe werden die Larmsituation zunehmend
verbessern. Zugleich wird das parallel zum Bebauungsplanverfahren laufende FNP-
Anderungsverfahren fir den Bereich des Kreativlabors die Einstufung als gemischtes
Baugebiet (M) ausweisen. Dennoch wird auch dadurch der Konflikt an den Fassaden
des WA (1) bis WA (6), die zum Kreativlabor orientiert sind, nicht ganzlich geldst wer-
den konnen.

Durch eine Grundrissorientierung im Bereich der westlichen Baureihe in WA (1) bis
WA (6) kann der Konflikt gelost werden. Diese Losung bedeutet jedoch eine Einbulle
an Wohnqualitat, da aufgrund der Gebaudeausrichtung keine schutzbedurftigen Rau-
me an der fur die natlirliche Belichtung giinstigen aber larmbelasteten Stidwestseite
maoglich waren. Da in diesem Quartier gerade eine Mischung von Wohnen, Arbeiten,
Kunst und Kultur gewuinscht wird, bedeutet dies ein besonderes Mal} an gegenseiti-
ger Riicksichtnahme. Deshalb wird bei der Abwégung, da eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm nur im Nachtzeitraum besteht, ein besonderes Au-
genmerk auf Schlaf- und Kinderzimmer gelegt. Diese Rdume mussen auf der larm-
abgewandten Gebaudeseite situiert werden. Damit wird fir nachts schutzbedurftige
Raume der Konflikt gelést, auch wenn die TA Larm nicht zwischen Tag- und Nacht-
nutzung unterscheidet. Aus Sicht der Planung ist es der zukiinftigen Bewohnerschaft
jedoch zuzumuten, im Bewusstsein der aktuellen bzw. zukilnftigen Verhaltnisse und
im Hinblick auf die beabsichtigten stadtebaulichen Qualitaten diese Vorgaben zu tole-
rieren. Gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 des BauGB sind bei
dieser L6sung gewahrleistet.

Es wird festgesetzt, dass in den Bereichen, in denen zum Genehmigungszeitpunkt
die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mehr als 1 dB(A) nachts Gberschritten wer-
den, durch eine geeignete Grundrissgestaltung Fenster von nachts schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) ausgeschlossen werden.
Zusatzlich wird ausnahmsweise fir den Fall, dass eine Grundrissorientierung nicht
entsprechend durchgeflihrt werden kann, festgesetzt, dass baulich-technische
Schallschutzmaflinahmen fur notwendige Fenster dieser Aufenthaltsraume vorzuse-
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hen (z.B. Vorbauten, Kaltloggien, Prallscheiben) sind, sofern diese Fenster nicht nur
zu Reinigungszwecken o6ffenbar gestaltet werden. Tags schutzbedurftige Raume kon-
nen angeordnet werden, da im Tagzeitraum keine Konflikte zu erwarten sind. Zum
Schutz der Dachterrassen in der zweiten Gebaudereihe wird im WA (1) bis WA (6)
eine durchgehend geschlossene Bristung mit einer Hohe von 1m tGber OK Dachfla-
che festgesetzt. Die Festsetzung ist so formuliert, dass die Situation zum Baugeneh-
migungsverfahren durch ein schalltechnisches Gutachten zu prifen ist. Ggfs. kdnnen
dann auch MafRnahmen nicht mehr notwendig sein, sofern entsprechende Larmsa-
nierungen bzw. Genehmigungen die nachtlichen Emissionen der Betriebe und An-
lagen im Kreativlabor reglementiert haben.

Die erforderlichen Stellplatze fir das Plangebiet werden in Tiefgaragen vorgesehen.
Die genaue Lage der Tiefgaragenrampen ist noch nicht bekannt. Fir die Beurteilung
der Tiefgaragengerausche wird hilfsweise die TA Larm verwendet, wenngleich es
sich nicht um Anlagen im Sinne der TA Larm handelt. Grundsatzlich sind Immissio-
nen durch Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Wohn-
nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem Wohngebiet hinzunehmen, da
sie zu den Ublichen Alltagserscheinungen in Wohngebieten gehoren. Die Rampen
von Tiefgaragen sind aus Griinden der Larmvorsorge in die Gebaude zu integrieren
bzw. einzuhausen und innenseitig schallabsorbierend auszukleiden.

Eine aulerschulische Nutzung von oberirdischen Kfz-Stellplatzen erscheint im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) konflikt-
trachtig. Fur eine unbeschrankte aulRerschulische Nutzung sind Stellplatze in einer
Tiefgarage vorzusehen.

Eine aulerschulische Nutzung der Freisportanlagen musste mit den Anforderungen
an den Larmschutz nach 18. BImSchV vereinbar sein und ist daher ohne Abschir-
mungen zum WA(7) bis WA(12) nicht absehbar mdglich.

Nachhaltigkeit, Gender Mainstreaming, Barrierefreiheit

Mit den Beschllissen zur Stadtentwicklung ,Perspektive Miinchen® sowie mit der Be-
kanntgabe in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
10.10.2012 (,Nachhaltigkeitsaspekte in Bebauungsplanen®, Sitzungsvorlagen Nr. 08-
14/ V 09592, Vorstellung der Kurzstudie der Fa. ee concept GmbH ,Integration von
Nachhaltigkeitsaspekten in Bebauungsplane®) hat sich die Landeshauptstadt Min-
chen zur Berlicksichtigung des Prinzips der Nachhaltigkeit bei der weiteren Stadtent-
wicklung bekannt.

Bei der zukunftigen Nutzung des Areals soll eine nachhaltige und zukunftsfahige Ent-
wicklung hinsichtlich der sozialen, 6kologischen und 6konomischen Machbarkeit und
Vertraglichkeit gewahrleistet werden. Unter Berlcksichtigung der vorhandenen stad-
tebaulichen und landschaftlichen Gegebenheiten soll eine qualitativ hochwertige
Neugestaltung des Gebietes entsprechend dem Leitbild ,kompakt, urban, grin“ erfol-
gen.

Dabei sind im Hinblick auf das Ziel der Reduktion des Verbrauchs an fossiler Energie
und an naturlichen Ressourcen vor allem die energetische Optimierung bei der An-
ordnung und Ausformung der Baukorper (kompakte Bauformen, Orientierung) und
der Anordnung der Baume (Begrenzung von Verschattungen), ein flachensparendes
ErschlieBungskonzept und eine energiesparende Bauweise (z.B. Vermeidung von
Klimaanlagen) von Bedeutung. Der Einsatz innovativer Techniken und regenerativer
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Energietrager, wie z.B. der Solarenergienutzung, in einer geeigneten Verbindung mit
Dachgarten und Dachbegrinung soll in der Umsetzung des Bebauungsplanes Be-
ricksichtigung finden. Da es sich um Grundstiicke handelt, die sich im stadtischen
Eigentum befinden, kommt bei der Realisierung von Neubauten der ,Okologische Kri-
terienkatalog“ der Landeshauptstadt Minchen zur Anwendung.

Die Planung soll gendergerecht und gemafR den Anforderungen von Menschen in un-
terschiedlichen Lebenssituationen realisiert werden. So sollte beispielsweise beim
Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fiir Frauen, Kinder, Jugendliche
und altere Mitmenschen erreicht werden, insbesondere durch die Schaffung gut ein-
sehbarer und belebter Bereiche und Wege sowie durch klare Sichtverbindungen und
Orientierungspunkte. Es soll ein kinder- und familiengerechter Wohnstandort entste-
hen.

Barrierefreiheit kommt einem grofen Personenkreis, beispielsweise alteren und geh-
behinderten Menschen und Familien mit Kindern, zugute. In Wohnbereichen ermdg-
licht sie eine lange Bewohnbarkeit im Alter und erleichtert die Benutzbarkeit bei Be-
hinderungen oder vorubergehender Krankheit. Auch das Arbeitsplatz- und Wohnum-
feld, wie z.B. die Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader und Kinderwagen, sollte barriere-
frei und stufenlos erreichbar sein.

Wesentliche Auswirkungen

Stadtebau / Verkehr

» Stadtebauliche Ordnung der bisherigen Brachflache

» Entwicklung eines attraktiven urbanen Stadtquartiers

» Schaffung von Wohnraum und Flachen fur héherwertiges Gewerbe in gut erschlos-
sener, innerstadtischer Lage

» Deckung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur (Grundschule, Kindertagesstatte)

» Bessere Durchwegung des gesamten Planungsgebietes in alle Richtungen

» Schaffung einer Ubersichtlichen und flachensparenden Erschlie3ung

» Schaffung von Aufenthaltsqualitat

« geringfiigige Erhdhung des Verkehrsaufkommens.

Griunordnung

» Schaffung und Sicherung von privaten und 6ffentlichen Freiflachen zur Erholungs-
nutzung fur die Bewohnerinnen und Bewohner. Der Bewohnerschaft kann durch
die Kombination aus privaten, gemeinschaftlich genutzten Bereichen sowie ge-
meinschaftlich genutzten Dachflachen ausreichend Freiflache zur Verfligung ge-
stellt werden.

» Der Bedarf an 6ffentlichen Grinflachen kann im Planungsgebiet Uber die vorgese-
hene Grinflache mit ca. 4400 m? nicht vollstandig abgedeckt werden. Der verblei-
bende Teil des erforderlichen Bedarfs muss in der grof3en 6ffentlichen Grinflache
im stdlich angrenzenden Teilquartier Kreativpark (B-Plan 2096a) nachgewiesen
werden.

* Intensive Durchgrinung des Planungsgebiets durch Grinflachen, Baumpflanzun-
gen und Dachbegriinung

» Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand. Durch Ersatz- und Neupflanzun-
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gen in der Offentlichen Griinflache, privaten Freiflachen und innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflachen wird die Zahl der gem. Baumschutzverordnung ausgleichs-
pflichtigen Baumverluste deutlich Uberschritten.

* Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden durch Erschliefungsflachen
und Gebaude ca. 24.000 m? Flache neu versiegelt. Insgesamt ist eine Versiege-
lung von 44.400 m? zu erwarten. Nach Umsetzung der Planung hat das Planungs-
gebiet einen Versiegelungsgrad von ca. 72 % gegenlber 33% im Bestand.

Gutachten

Zur Entwicklung und Bewertung der Planung und deren Auswirkungen wurden
folgende wesentliche Gutachten, Untersuchungen und Studien von der
Landeshauptstadt Miinchen in Auftrag gegeben und fanden in der Abwagung zum
Bauleitplanverfahren Berlcksichtigung:

« Verkehrsuntersuchung Kreativquartier Dachauer Strale, Oktober 2015

+ Schalltechnische Untersuchung Teilbereich Kreativfeld, Oktober 2016

« Erschitterungstechnische Untersuchung Teilbereich Kreativfeld, Juli 2016

« Belichtungs- und Besonnungsgutachten Kreativfeld, Juni 2016

« Zusammenfassung der Ergebnisse der Kampfmittelsondierungen von 2003, 2008
und 2014, April 2016

+ Bericht Altlastenuntersuchung, April 2015

MaBnahmen

Sozialgerechte Bodennutzung

Die Landeshauptstadt Minchen hat das Gelande der ehemaligen Luitpoldkaserne
am 13.05.2004 vom Bundesministerium der Verteidigung erworben. Das dem Kauf-
vertrag zugrunde gelegte Strukturkonzept sah die Errichtung von ca. 400 Wohnein-
heiten vor, wovon 50% als sozialer Wohnungsbau errichtet werden sollten. Im Be-
bauungsplan entstehen unter Einrechnung des moéglichen Wohnanteils im MK(2) ins-
gesamt ca. 385 Wohneinheiten.

Im Kaufpreis waren bereits die Kosten fir die ursachliche soziale Infrastruktur be-
ricksichtigt. Dabei wurde von folgendem Bedarf an Infrastruktureinrichtungen ausge-
gangen:

» 3 Kindergartengruppen

* 1 Krippengruppe

* 1 Hortgruppe

* % Grundschulzug

Durch den Anteil an geférderten Wohnungen, den Bau einer flinfzuigigen Grundschu-
le und der Kindertagesstatte mit vier Krippen- und zwei Kindergartengruppen erfullt
die Landeshauptstadt Minchen diese Verpflichtung.

Finanzielle Auswirkungen

Der Landeshauptstadt entstehen durch den Bebauungsplan Kosten durch folgende
MaRnahmen:
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» Herstellung der sozialen Infrastruktur (Grundschule und Kindertagesstatte)

* Herstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen

» Herstellung der technischen Infrastruktur (Leitungen, Kanéle, etc.)

+ Kampfmittelrdaumung und Altlastensanierung auf stadtischen Flachen

« Kosten flr Ausgleichsflachennachweis Okokonto

Durch die VeraufRerung von Grundstiicken kann die Landeshauptstadt Miinchen Ein-
nahmen erzielen.

MaBnahmen

Fiur die Umsetzung des Planungskonzepts werden Uber die Festzungen des Bebau-

ungsplans hinaus u.a. folgende Malinahmen erforderlich:

» Herstellung der HeRstralke vor Baubeginn im MI, da die provisorische Notausfahrt
der Feuerwache 4 iber das Baugebiet Ml verlauft

» Fertigstellung der U-1752 vor Bauarbeiten der Hef3strale im Umgriff des stidost-
lich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 2096a wegen ErschlieBung der angren-
zenden Flursticke

+ Bestellung von Dienstbarkeiten (Geh- und Fahrrechte, Leitungsrechte)

+ Zur Qualitatssicherung werden gemal Erganzungsbeschluss zum Eckdatenbe-
schluss vom 28.04.2010 konkurrierende Planungsverfahren durchgefiihrt. Geman
Stadtratsbeschluss vom 24.07.2013 wurde ein Beratungsgremium eingerichtet,
welches auf Grundlage des bereits erstellten Gestaltungsleitfadens die Qualitatssi-
cherung Ubernimmt. Aufeinander abgestimmte Freiflachengestaltungsplane sowie
einheitliche Gestaltung der Vorzonen und ErschlieBungsbereiche im gesamten WA
sollen Uber vertragliche Verpflichtungen in den zivilrechtlichen Vertragen gesichert
werden.

* Gemeinsames Konzept fir die ErschlieBung und die Gemeinschaftstiefgarage der
einzelnen Baufelder im WA

* Regelungen zum Anlagenlarm im Kreativiabor, maximal auf Niveau des Bestands

» Erwerb eines Teilbereichs des Flurstliicks Nr. 472/26 vom Freistaat Bayern
(Teilfliche des StralRenraums der HeRstraRe (Verlangerung) im Ubergang zum
Kreativpark).

Umweltbericht

Einleitung

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1954 hat einen Geltungsbereich von ca.

6 ha, wodurch er grundsatzlich flr sich gesehen im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden kénnte und keine Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltpriifung auslésen wiirde. Da die Uberplanung des gesamten Kreativquartiers
in engem zeitlichen Zusammenhang und auf der Grundlage einer alle Teilquartiere
umfassenden Rahmenplanung vorgesehen ist, findet § 13a BauGB keine Anwen-
dung, da der insgesamt zu Uberplanende Bereich 20,2 ha umfasst, so dass das Re-
gelverfahren mit Umweltprifung zur Anwendung kommt. Bei der gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrten Umweltprifung wurden die Umweltauswirkungen der Ge-
samtplanung auf der Basis der Endfassung des Rahmenplanes (Stand November
2014) betrachtet und im Umweltbericht dokumentiert. Eine Trennung nach Teilquar-
tieren ist nicht mdglich. Der Umweltbericht ist deshalb als Ganzes Teil der Begrin-
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dung fiir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954.

Soweit im Folgenden nichts anderes genannt ist, beziehen sich die Ausfihrungen
grundsatzlich auf das gesamte Kreativquartier.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Die Landeshauptstadt MUnchen beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung eines
ca. 20 ha grofien Bereichs (sog. ‘Kreativquartier) auf einem ehemaligen Kasernen-
gelande im Nordwesten des Stadtteils ‘Maxvorstadt’ nahe des Olympia-Parks.

Folgende Planungsziele gelten entsprechend dem Aufstellungsbeschluss vom
01.07.2015 zur Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 2096 (Teilquartiere Kreativlabor, Kreativplattform / Kreativpark) als
allgemeine Ziele des Gesamtprojektes:

* Im Kreativquartier werden Wohnen und Arbeiten, Kunst, Kultur und Wissen in ei-
nem urbanen Gesamtkonzept integriert.

* Im Sinne der Inklusion und eines nachhaltigen, zukunftsweisenden Stadtquartiers
soll das Kreativquartier allen Blrgerinnen und Birgern offen stehen.

» Die bestehenden Gebaude und Freirdume werden als Ressource zur ldentitatsbil-
dung verstanden und bilden den Anknupfungspunkt zur Weiterentwicklung des
Quartiers.

* Im Gesamtquartier wird fiir eine eindeutige Identitat gesorgt und die Entfaltung un-
terschiedlicher atmospharischer Qualitaten ermoglicht.

» Eine prozesshafte Entwicklung und Umsetzung im Kreativiabor wird durch die vor-
rangige Entwicklung des Kreativfelds, des Kreativlabors und der Kreativplattform
ermaoglicht.

 Die aktive Burgerbeteiligung wird fortgefihrt.

Hinsichtlich des Teilquartiers Kreativfeld besteht ein Aufstellungsbeschluss vom
07.07.2004 zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1954 (Luitpold-
Kaserne). Darin wurden die folgenden stédtebaulichen Ziele definiert:

» Im Planungsgebiet soll héherwertiges Gewerbe (Buronutzung) vorgesehen wer-
den. Insbesondere die bestehenden Gebaude an der Schwere-Reiter-Stral3e, die
bereits zwischengenutzt werden, erscheinen hierflir besonders geeignet.

» Im Planungsgebiet sollen Wohnflachen fir ca. 400 Wohneinheiten, in Form von
freifinanziertem und sozial gebundenem Wohnungsbau sowie die erforderlichen
sozialen Infrastruktureinrichtungen, entstehen.

Der vorhandene denkmalgeschutzte Bestand im Planungsgebiet soll erhalten wer-
den. Dies sind derzeit das Gebaude 2 und die erhaltenen Teile der zugehdrigen his-
torischen Einfriedung entlang der Schwere-Reiter-Stra3e und ehemaligen Helstra-
Re.

Innerhalb des Kreativquartiers sollen insgesamt ca. 900 Wohnungen neu entstehen
(schwerpunktmaflig in den Teilquartieren ‘Feld’ und 'Plattform'). Hinzu kommen Ge-
baude fur kulturelle, kreativwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen, Einzelhandel,
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Grund- und Hochschule sowie Hauser fir Kinder. Die Planung sieht eine neu zu er-
richtende Geschossflache von ca. 150.250 gm mit 5- bis 10-geschossiger Bauweise
vor. Gegenwartig betragt die Geschossflache im Bestand 69.570 gm.

Offentlich nutzbare Griin- und Freiflachen nehmen in der Planung einen Umfang von
ca. 32.100 gm ein; davon entfallt der grof3te Anteil auf den zentral zwischen der Hel3-
stral’e und der Dachauer Stralle geplanten Park. Hinzu kommen private Freiflachen,
private Spielflachen, gemeinschaftliche Dachflachen sowie Freiflachen an den Hau-
sern fur Kinder in einem Gesamtumfang von ca. 13.400 gm.

Der Bedarf an Grund und Boden flr das Kreativquartier ergibt sich aus der Differenz
zwischen der gegenwartigen Versiegelung des Plangebietes (ca. 10,3 ha Gebaude-
grundflachen sowie versiegelte Verkehrsflachen) und der gemaR Planung vorgesehe-
nen zukinftigen Versiegelung (ca. 15,5 ha Gebaudegrundflachen einschlielich Un-
terbauung und versiegelte Verkehrsflachen). Somit betragt per Saldo der Bedarf an
Grund und Boden fiir das gemal der Planung zu errichtende Kreativquartier ca. 5,2
ha. Die umfanglichen Frei-, Spiel-, Sport- und Grinflachen im Quartier werden nicht
als Inanspruchnahme von Grund und Boden gewertet.

Der Gesamtbereich des Kreativquartiers ist planungsrechtlich derzeit Giberwiegend
als Innenbereich gemaf § 34 BauGB in Verbindung mit § 30 Abs. 3 BauGB (einfa-
cher Bebauungsplan) zu beurteilen. Lediglich die groRere Brachflache im Teilquartier
'Feld' ist als Aufldenbereich gemal § 35 BauGB einzustufen. Die Planung des Kreativ-
quartiers dient somit im wesentlichen der Steuerung der kinftigen Bebauung sowie
der Verteilung der Flachen (Baugebiete, Griin, Verkehr). Zudem soll in Teilbereichen
eine Uber den Rahmen des § 34 BauGB hinaus gehende Héhenentwicklung ermdg-
licht werden.
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Abb.: Rahmenplanung Kreativquartier Miinchen (Endfassung 13.11.2014)

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

BauGB - Baugesetzbuch (v. 23.09.2004; zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013; BGBI. | S. 1548)

 Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 u. 7
BauGB).

» Bericksichtigung der Belange des Personen- und Glterverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermei-
dung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten staddtebaulichen Entwicklung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

» Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Begrenzung von Bo-
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denversiegelung auf das notwendige Maf3 und Nutzung der Mdglichkeiten zum
Bauflachenrecycling, zur Nachverdichtung und anderen MaRnahmen der Innenent-
wicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB).

* Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes (§ 1a Abs. 3 BauGB).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz (v. 17.05.2013; zuletzt geandert
durch Gesetz vom 02.07.2013; BGBI. | S. 1943):

» Schutz und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser die Atmosphare sowie Kultur- und sonstiger
Sachguter (§ 1 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz (v. 29.07.2009; BGBI. | S. 2542) und
BayNatSchG — Bayerisches Naturschutzgesetz (v. 23.02.2011; zuletzt gedndert
durch Gesetz v. 24.04.2015; GVBI. 2015, S. 73)

» Sparsame und schonende Nutzung der sich nicht erneuernden Naturguter
(§ 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG).

» Vorrangige Prifung der Mdglichkeit von Mallnahmen zur Entsiegelung, zur Wie-
dervernetzung von Lebensrdumen oder von Bewirtschaftungs- und Pflegemafnah-
men, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts und Landschaftsbildes
dienen, als Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen (§ 15 Abs. 3 BNatSchG).

 Zugriffsverbote hinsichtlich besonders geschutzter Tier-/ Pflanzenarten (§ 44
BNatSchG)

BBodSchG - Bundesbodenschutzgesetz v. 17. Marz 1998, zuletzt geédndert
durch Gesetz v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

» Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktionen so-
wie Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen (§ 1 BBodSchG)

Bundespolitik

Hinsichtlich der Planung zum Kreativquartier ist vor allem die ‘Nationale Nachhaltig-
keitsstrategie' der Bundesregierung relevant. Demgeman ist die Reduzierung der zu-
satzlichen Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ein wesent-
liches Ziel der Bundesregierung; die Inanspruchnahme neuer Flachen fur Siedlungs-
und Verkehrszwecke in Deutschland soll bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro Tag be-
grenzt werden.

In der ‘Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel‘ wird dem Schutz der
6kologischen Bodenfunktionen in Verbindung mit dem Hochwasserschutz eine be-
sondere Bedeutung fur die Vermeidung und Minderung von Schaden durch den Kii-
mawandel zugesprochen.

Landes- und Regionalplanung
Das Landesentwicklungsprogramm fur Bayern enthalt mit Bezug zur Planung des
Kreativquartiers insbesondere folgende relevanten Leitbilder:
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» Nachhaltige Raumentwicklung, die bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspru-
chen und 6kologischer Belastbarkeit den 6kologischen Belangen Vorrang ein-
raumt, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Belastung der naturlichen
Ressourcen droht.

 Allgemeinwonhlvertragliche Nutzung der naturlichen Ressourcen; unvermeidbare
Eingriffe sollen so ressourcenschonend wie méglich erfolgen.

» Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel durch Reduzierung des Energie-
verbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie
Freihalten von klimarelevanten Freiflachen von Bebauung insbesondere in verdich-
teten Raumen.

» Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung und Vermeidung von Zersied-
lung.

Im Regionalplan ist das Untersuchungsgebiet fiir das Kreativquartier als Bereich dar-
gestellt, der innerhalb des Stadtgebietes von Munchen fur die Siedlungsentwicklung
besonders in Betracht kommt. Daruber hinaus weist der Regionalplan dem Untersu-
chungsgebiet keine besondere regionale Bedeutung zu. Generell strebt die Regional-
planung eine nachhaltige Raumentwicklung an, die u.a. auf eine Férderung der In-
nenentwicklung sowie einer umweltschonenden und sozialvertraglichen Mobilitat ins-
besondere durch Ausbau des OPNV ausgerichtet ist.

Kommunale Planung und Politik LH Miinchen

Im gegenwartig glltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Miinchen sind innerhalb des Gebietes flir das geplante Kreativ-
quartier Sondergebiete (SO Landesverteidigung, SO Gewerblicher Gemeinbedarf
und SO Hochschule) sowie Gemeindebedarfsflachen (Verwaltung, Sicherheit) ausge-
wiesen. Entlang der Helstral3e verlauft zudem eine tbergeordnete Grinbeziehung
vom Olympiapark in Richtung Innenstadt; im gesamten Plangebiet sind MalRnahmen
zur Verbesserung der Griinausstattung vorgesehen.

Als zentrale Aussage der Planungsstrategie der LH Minchen gilt die Leitlinie 'kom-
pakt-urban-grin' hinsichtlich zukunftsfahiger Siedlungsstrukturen durch qualifizierte
Innenentwicklung.

Die im Rahmen der ‘Perspektive Minchen’ erstellte ‘Leitlinie Gesundheit® unter-
streicht die Verpflichtung der Stadtentwicklungsplanung zur Schaffung und Erhaltung
eines moglichst gesundheitserhaltenden und -férderlichen Wohn- und Arbeitsumfel-
des der Bevolkerung.

Die ‘Leitlinie Okologie: Teil Klimawandel und Klimaschutz‘ der ‘Perspektive Miinchen'
enthalt u.a. Ziele und MaRnahmen fir die Reduzierung von Energieverbrauch / CO.-
Emissionen im Bereich Gebaude und Verkehr. Hierzu soll energieoptimiertes Bauen
und Sanieren bei Wohn- und Gewerbebauten umgesetzt sowie Kfz-Verkehr vermie-
den und auf umweltfreundlichere Verkehrstrager (OPNV, Rad, FuR) verlagert werden.
Der Ausbau des OPNYV soll geférdert werden und Planungen zur Steigerung des
Fahrrad- und Fullgangerverkehrs sollen vorangetrieben werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Lan-
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deshauptstadt Miinchen zunachst im Juni/Juli 2014 eine friihzeitigen Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Rahmenplans
durchgefihrt. Die gedulterten Anregungen zu Untersuchungsinhalten der Umweltpri-
fung wurden bei der Erstellung eines Vorschlags zum Untersuchungsrahmen fir die
Umweltprifung berlcksichtigt. Dieser Untersuchungsrahmen wurde den Tragern 6f-
fentlicher Belange zur Stellungnahme zugeleitet und im Rahmen eines ‘Scoping-Ter-
mins‘ am 23.09.2014 in Miinchen besprochen. Uber die Ergebnisse dieses Abstim-
mungsgesprachs zum Untersuchungsrahmen der Umweltprifung wurde ein Vermerk
erstellt, dessen Inhalte im vorliegenden Umweltbericht berucksichtigt sind.

Als ein wesentliches Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden
aufgrund der zu erwartenden spezifischen Auswirkungen der geplanten stadtebauli-
chen Entwicklung des Kreativquartiers Fachgutachten zum Zweck der vertiefenden
Untersuchung und detaillierten Beurteilung zu folgenden Punkten der Umweltprifung
erstellt:

» Schalltechnische Untersuchung (erarbeitet 2015 von Steger & Partner GmbH)

+ Solar- und energetische Analyse und Optimierung (erarbeitet 2015 von SOLARBU-
RO Dr.-Ing. Peter Goretzki)

» Ergebnisse der faunistischen Kartierung auf dem Gelénde des Kreativquartiers
Dachauer Strafte, Miinchen (erarbeitet 2015 von GFN-Umweltplanung, Gharadge-
daghi & Mitarbeiter)

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Fachgutachten sind im vorliegenden Umweltbe-
richt zusammenfassend berlcksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, menschliche
Gesundheit/Bevolkerung

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Zum Zweck der Beurteilung mdéglicher Auswirkungen vorhabenbedingter Schall-
Immissionen und der Konzipierung ggf. erforderlicher LarmschutzmalRnahmen wurde
eine 'Schalltechnische Untersuchung' auf der Grundlage eines aktuellen Verkehrsgut-
achtens durchgefuhrt.

8.2.1.1.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands

Im Untersuchungsraum ist gegenwartig bereits eine erhebliche Belastung durch Ver-
kehrslarm (Kfz und Trambahn) im Nahbereich der Dachauer-Straf3e und der
Schwere-Reiter-Stral’e vorhanden.

Die Verkehrsuntersuchung gibt fiir die Dachauer Stral3e in den relevanten Abschnit-
ten eine durchschnittliche Belastung von 24.100 — 35.500 Kfz/24h im Bezugsjahr
2014 an. Auf der Schwere-Reiter-Strale fahren im Bereich des Kreativquartiers
17.500 — 33.000 Kfz/24h (nach Westen ab Kreuzung mit der Dachauer Stral3e an-
schlieRende LeonrodstralRe 19.000 Kfz/24h).
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Die Lothstralte weist Verkehre von 4.300 — 7.700 Kfz/24 auf. Hinsichtlich der Infante-
riestral’e werden 7.000 — 7.800 Kfz/24h angegeben. Im Abschnitt der Hel3stral’e zwi-
schen der Lothstrale und der geplanten U-1757 betragt die Verkehrsstarke 1.100
Kfz/24h sowie im anschlieRenden Abschnitt 300 Kfz/24h bis zur geplanten U-1752.
Der Einmundungsverkehr von der Dachauer Stra3e zu dem im Untersuchungsraum
liegenden Betrieb der Stadtwerke wird mit 400 Kfz/24h angegeben. Fir sonstige Ein-
mundungsverkehre z.B. von der Schwere-Reiter-Stralle und der Infanteriestralle in
den nordlichen Bereich des Untersuchungsraumes liegen keine Verkehrszahlen vor.

Eine in der Auslobungsunterlage zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb fir den Un-
tersuchungsraum dargestellte Abbildung zeigt die Schall-Immissionen infolge Stra-
Renverkehrs tagsiiber. Demnach besteht an den Gebaudefassaden entlang der
Dachauer Stral3e sowie der Schwere-Reiter-StralRe eine Verkehrslarmbelastung von
ca. 70 dB(A) tags.

Fir den Innenbereich des Untersuchungsraumes enthalt die Darstellung keine ver-
wertbaren Aussagen, da das innere StralRennetz, insbesondere die Hel3strale, die
InfanteriestralRe und die LothstraRe nicht als Gerauschquellen in der Berechnung
enthalten sind. Auerdem wurden im Bereich des geplanten Teilquartiers Feld Ge-
baude als Schallausbreitungshindemisse berlcksichtigt, die gegenwartig nicht mehr
vorhanden sind.

Trambahnen verkehren in der StraRenmitte der Schwere-Reiter-Stral3e (Linie 12) und
der Dachauer StralRe (Linien 20, 21 und 22). Deren auf Grundlage des Fahrplanes
2015 berechnete Schallemissionen gehen in die Berechnung der Gesamtverkehrsim-
missionen entlang der Stral3en ein.

Von mehreren im Plangebiet fir das Kreativquartier befindlichen Nutzungen gehen
gewerbliche Gerauschimmissionen aus. Hinzu kommen von auf3en auf das Gebiet
einwirkende gewerbliche Schallquellen. Diesbeziiglich relevant sind vor allem das
Heizkraftwerk der Stadtwerke Munchen an der Kathi-Kobus-Straf3e dstlich des Plan-
gebietes sowie die Nutzung der zwischen HefRstralRe und Infanteriestralle gelegenen
ehemaligen Reithalle zu kulturellen Veranstaltungen.

8.2.1.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung

der Planung

Die in der 'Schalltechnischen Untersuchung' verwendeten Verkehrsstarken-Daten zur
Modellierung des Prognose-Nullfalls 2025 sind dem Verkehrsgutachten entnommen.

Demnach wird aufgrund der dynamischen Entwicklung Miinchens der Verkehr im
HauptstralRennetz weiter zunehmen.

Wahrend der Verkehr auf der Dachauer Stral3e weitgehend stagniert, nimmt er auf
der Schwere-Reiter-Stralde moderat zu (+ 6-10%). Deutlichere Verkehrszunahmen
sind dagegen auf der Leonrodstrafde (+ 14%) zu verzeichnen.

Splrbare Zunahmen wird es jedoch im nachgeordneten StralRennetz z.B. auf der
LothstralRe, Infanteriestral’e und Ackermannstralle geben. Hier kommt es - unabhan-
gig von der Entwicklung des Kreativquartiers - zu Verkehrszunahmen zwischen 20
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und 30 %.

Hinsichtlich des Trambahn-Verkehrs auf der Schwere-Reiter-Strale und der Dachau-
er Stralle wird ohne eine Umsetzung der Planungen zum Kreativquartier von einer
Beibehaltung der gegenwartigen Linien und Taktfrequenzen ausgegangen.

Die mittelfristige Entwicklung gewerblicher Schallimmissionen im Planungsraum und
dessen Umgebung ist kaum vorhersehbar. Bereits kurzfristig wird die in Bau befindli-
che neue Feuerwache an der Hel3strale unmittelbar stiddstlich des Plangebietes in
Betrieb gehen, deren Normalbetrieb und Ubungsbetrieb als gewerbliche Schallquelle
zu werten ist, nicht aber ihr Einsatzbetrieb.

8.2.1.1.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

StraBenverkehrslarm (Kfz und Trambahn)

Die Prognosen der Gerausch-Emmissionspegel zeigen, dass durch die Planung im
Bereich der Dachauer StralRe eine Pegelzunahme von 0,4 dB(A) im Vergleich zur Si-
tuation ohne die Planung zu erwarten ist und im Bereich der Schwere-Reiter-Stralle
von lediglich 0,1 dB(A). Auch wenn diese Zunahme des Strallenverkehrslarms sehr
gering ist, ist sie im Sinne des § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 der 16. BImSchV
dennoch wesentlich, da an manchen Wohngebauden die Beurteilungspegel von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts uberschritten werden. Hier werden in der Nachbar-
schaft moglicherweise dem Grunde nach Forderungen nach passiven Schallschutz-
mafnahmen ausgelost.

An der dem Planungsraum unmittelbar benachbarten Wohnbebauung norddstlich der
Infanteriestrafle werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in Héhe von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts um bis zu 8 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts tber-
schritten. Die planungsbedingte Zunahme im Vergleich zum Prognose-Nulifall betragt
hier um bis zu 0,4 dB(A) sowohl tags als auch nachts. Bei der Wohnbebauung sud-
Ostlich der LothstralRe betragen die Grenzwertliberschreitungen tags bis zu 9 dB(A)
und nachts bis zu 10 dB(A). Hier erhdhen sich die Beurteilungspegel durch die Pla-
nung im Vergleich zum Prognose-Nullfall um bis zu 0,7 dB(A) tags und bis zu 1,1
dB(A) nachts. In beiden Fallen werden jedoch Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts nicht erreicht so dass diese Erhéhungen unwesentlich sind im
Sinne der hilfsweise heranzuziehenden 16. BImSchV. Forderungen nach passiven
SchallschutzmalRnahmen werden demzufolge dem Grunde nach nicht ausgeldst.

Gewerbelarm im Plangebiet

Tiefgarage im Bereich 'Jutierhalle’ und "Tonnenhalle’

Far die zuklnftig geplanten Nutzungen der zentral im Kreativquartier gelegenen,
denkmalgeschutzten Gebaude 'Jutierhalle' und "Tonnenhalle' soll eine Tiefgarage mit
ca. 110 Pkw-Stellplatzen gebaut werden, die gemaf} TALarm zu beurteilen ist.

Zum Zweck der Optimierung des Schallschutzes im Bereich der Tiefgaragenzufahrt
wurden im Rahmen einer gesonderten schalltechnischen Untersuchung 4 Varianten
der Tiefgaragenzufahrt beurteilt.

Variante 3 beinhaltet eine Zufahrt nordlich der Jutierhalle von der Hel3stralle aus.
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Ebenfalls wirde die Anlieferung der Hallen von hier aus erfolgen. Insgesamt fiihrt die
Variante 3 zu den im Vergleich aller Varianten geringsten Larmbelastigungen von zu-
kiinftigen Anliegern im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage und zur Hallenanlieferung.
Damit die Immissionsrichtwerte im Umfeld der Zufahrt eingehalten werden, ist aller-
dings deren Schall absorbierende Einhausung erforderlich.

Nutzung der Tonnenhalle und Jutierhalle

Zum Schutz der suddstlich und nérdlich geplanten Wohnnachbarschaft der regelma-
Rig zu Veranstaltungen genutzten Hallen sind Festsetzungen im Bebauungsplan hin-
sichtlich Léarmschutz erforderlich, um eine Uberschreitung der geltenden Immissions-
richtwerte auch im Zusammenwirken mit umliegenden Gerauschquellen zu verhin-
dern. Aus dem Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1954 haben sich aus
dem Betrieb der beiden Hallen keine notwendigen LarmschutzmalRnahmen fir die
Wohnbebauung innerhalb des Planungsgebiets ergeben.

Auf das Plangebiet einwirkender Gewerbeldarm

Reithalle

In einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich stlich des Plangebietes zwischen
der Hel3stralRe und der Infanteriestralle die sogenannte Reithalle, die gegenwartig zu
kulturellen Zwecken genutzt wird. Im Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr.
1954 wurde nachgewiesen, dass die Anlagengerausche aus dem Betrieb der ,Reit-
halle® durch die angrenzende Bebauung nahezu vollstandig abgeschirmt werden und
so die Immissionsrichtwerte der TA Larm im gesamten Planungsgebiet zuverlassig
eingehalten werden.

Heizkraftwerk der Stadtwerke Miinchen

Nordlich der Kathi-Kobus-Strale betreiben die Stadtwerke Minchen in einer Entfer-
nung von ca. 300 m vom 6stlichen Rand des Planungsgebiets ein Heizkraftwerk.
Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohnge-
biete ist - bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den bereits vorhandenen
Wohngebauden - durch die Gerduschimmissionen des Heizkraftwerkes nicht zu be-
furchten.

Feuerwache HefRstraRe

Der Neubau fir die Feuerwache 4 unmittelbar stidostlich des Plangebietes an der
HelRstrale Nr. 120 wurde vor Kurzem fertiggestellt. Zwar ist der Einsatzbetrieb mit
Martinshorn von Feuerwachen gemaf Ziffer 7.1 TA Larm hinzunehmen, jedoch wird
zur Beurteilung des Regelbetriebs (allgemeiner Fahrzeugverkehr, Ubungsbetrieb auf
dem Ubungshof in den Abendstunden) die TA Larm herangezogen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur die Feuerwache wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt, in der die Anlagengerausche auf die Nachbarschaft
berechnet und mit den dort maf3geblichen Immissionsrichtwerten der TA Larm vergli-
chen wurden. Flr das Plangebiet wurde in dieser Untersuchung noch von Ge-
bietseinstufungen als Sondergebiet Hochschule mit Immissionsrichtwerten fur Ge-
werbegebiete ausgegangen. Direkt gegenliber den zukilinftigen Alarmausfahrten be-
findet sich gemaf aktueller Planung auch weiterhin Hochschulnutzung. Jedoch ist
nun nordwestlich angrenzend im Teilquartier Plattform Wohnbebauung geplant. Zwar
wird hier am Tag der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten,
jedoch wird in der Nacht der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete von 40 dB(A)
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Uberschritten. Hier sind entsprechende Festsetzungen bzw. Schallschutzmal3hahmen
an den Gebauden erforderlich.

Sportplatzlarm

Im sudostlichen Bereich des Teilquartiers Feld sieht die Planung innerhalb einer Ge-
meinbedarfsflache flr Schule und Kindertagesstatte einen Sportplatz mit Rasenspiel-
feld, Allwetterplatz und Laufbahn vor. Die Sportanlage soll dem Schulsport und dem
Vereinssport dienen; eine allgemeine Nutzung durch die Offentlichkeit soll nach An-
gaben der Stadt Munchen nicht erfolgen.

Die Anordnung der Nutzungen auf dem zukunftigen Schulareal ist noch nicht festge-
legt, um gréRtmogliche Flexibilitat bei der Planung der baulichen Anlagen zu gewahr-
leisten. Im Bebauungsplan wird neben der Art der Nutzung ein grof3er Bauraum mit
Baugrenzen festgesetzt, aulterdem die zulassige Geschossflache, die Grundflachen-
zahl sowie die maximalen Wandhéhen. Im Ubrigen ist der Nachweis des ausreichen-
den Schallschutzes gegentiber der betroffenen Nachbarbebauung anhand der kon-
kreten Projektplanung im Rahmen des Bauvollzugs zu erbringen.

8.2.1.1.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden geeignete MalRnahmen zum Schutz vor unzumutbarem
Verkehrs- und Anlagenlarm vorgesehen, in der Begriindung ausfuhrlich beschrieben
und entsprechende Festsetzungen getroffen.

8.2.1.1.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch

8.21.2

festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Insbesondere zu beachten sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) in Verbindung mit § 50 BImSchG.
Als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage gelten die DIN 18005 'Schallschutz im
Stadtebau' sowie der 16. BImSchV 'Verkehrslarmschutz-Verordnung', die 18.
BImSchV 'Sportanlagen-Larmschutzverordnung' und die '"Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm'.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Erschitterungen kénnen baubedingt kurzfristig tagstber verursacht werden. Anlage-
oder betriebsbedingte Erschutterungen sind im Kreativquartier nicht zu erwarten, da
kein produzierendes Gewerbe im Kreativquartier zugelassen werden soll, sondern le-
diglich Dienstleistungsgewerbe. Deshalb werden keine die Umwelt erheblich beein-
trachtigenden Erschitterungen durch gewerbliche Produktionsablaufe oder intensi-
ven LKW-Verkehr im Kreativquartier hervorgerufen. Allerdings wird voraussichtlich re-
gelmaRiger LKW-Verkehr zur Belieferung der Tonnenhalle und Jutierhalle auftreten.
Insgesamt ist aber davon auszugehen, dass Erschitterungen keine wesentliche Aus-
wirkung im Kreativquartier darstellen.

Die Einwirkungen mdglicher Erschutterungen durch den Betrieb der Strallenbahn auf
die Plangebaude wurdenim Zuge des Bauleitplanverfahrens untersucht und entspre-
chende Festsetzungen getroffen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.



Seite 96

8.21.3

8.21.4

8.2.1.4.1

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Im Untersuchungsraum verlaufen keine oberirdischen Freileitungen fiir elektrischen
Strom. Von den Oberleitungen der Trambahnlinien in der Stral3enmitte der Schwere-
Reiter-Straflte und der Dachauer Stral3e reichen keine erhéhten Werte elektromagne-
tischer Flussdichte in das Kreativquartier hinein.

MaRnahmen zum Schutz von Menschen vor elektrischen und magnetischen Feldern
sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Gegenwartig beschrankt sich die kinstliche Belichtung des Untersuchungsraumes
fur das geplante Kreativquartier vor allem auf eine randliche Beleuchtung durch die
aulderen Erschlieungsstraflen (Dachauer Straflde u. Schwere-Reiter-Stralde) ein-
schlieBlich der lickenhaften Wohnbebauung an diesen Straflen. Die Gebaude der
Hochschule im sudlichen Kreativquartier sind nur als geringe nachtliche Lichtquellen
zu werten; wahrend Teilflachen der gewerblichen Nutzungen nachts beleuchtet wer-
den (z.B. Lagerflachen der Stadtwerke). Im zentralen Teil des Untersuchungsraumes
fur das geplante Kreativquartier sind aufgrund der geringen Nutzung vor allem auf
den grof3en Brachflachen derzeit kaum kinstliche Lichtquellen installiert.

8.2.1.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Entwicklung des Kreativquartiers ist eine erhebliche Zunahme der kinstli-
chen Belichtung im Untersuchungsraum zu erwarten. Dies gilt sowohl fiir die Umge-
bung der neuen Wohngebaude als auch der neuen Erschlielungsstraflen sowie
Rad- und FuBwegeverbindungen. Aus Sicherheitsgriinden wird wahrscheinlich auch
zumindest teilweise eine nachtliche Beleuchtung des geplanten Parks erforderlich
werden.

Im Hinblick auf die nattrliche Belichtung der neu geplanten Wohngebaude im Krea-
tivquartier wurde ein Fachgutachten zur solar- und energetischen Optimierung er-
stellt, das zu Anpassungen in Teilbereichen der Planung fihrt. Generell werden 'ge-
sunde Wohnverhaltnisse' auch im Erdgeschoss durch die Anordnung der Gebau-
deabstande und Gebaudehdhen so gewahrleistet, dass ein Lichteinfallwinkel auf die
Fensterflachen von 45° eingehalten wird. In Teilbereichen, in denen dies nicht zutrifft,
wird die ausreichende Belichtung durch Gutachten nachgewiesen. Im Bebauungs-
plan werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

8.2.1.4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Ohne eine Entwicklung des Kreativquartiers bliebe die gegenwartige Situation der
kinstlichen Belichtung des Untersuchungsraumes prinzipiell unverandert.
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8.2.1.4.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

8.2.1.5

8.2.1.51

nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Maf3-
nahmen zur Vermeidung oder Verringerung kunstlicher Belichtung im geplanten
Kreativquartier sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Gegenwartig ist die mogliche (Nah-)Erholungsfunktion fur die Bevdlkerung im Pla-
nungsgebiet und seiner Umgebung mit Defiziten behaftet.

Die Begehbarkeit des Untersuchungsraumes ist zur Zeit durch Sackgassen, proviso-
rische Bau-Zaune und Mauern sowie durch mangelhafte Fu-/ Radwegeverbindun-
gen stark eingeschrankt.

Die wenigen vorhandenen Grunflachen sind unzuganglich. Es besteht keine bzw. nur
eine sehr geringe Aufenthaltsqualitat fir Naherholungszwecke. Bei den Begehungen
im Untersuchungsraum wurden diesbezliglich nur FuRganger mit Hunden beobach-
tet.

8.2.1.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung

der Planung

Ohne die geplante Entwicklung des Kreativquartiers blieben die Defizite im Bereich
der (Nah-)Erholung im Planungsraum prinzipiell bestehen.

8.2.1.5.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Infolge der Planung wird die Funktion und Qualitat des Untersuchungsgebietes fur
die (Nah-)Erholung erheblich aufgewertet. Vor allem aufgrund der umfangreich im
Kreativquartier vorgesehenen Ful3- und Radwege-Infrastruktur entsteht ein hohes
Maf an Durchlassigkeit und Nutzbarkeit der Grin-/Freiflachen. Mittels der Anlage
und Gestaltung von Platzen im Bereich von Grin-/Freiflachen sowie der Verkehrsbe-
ruhigungsmafRnahmen im Abschnitt der HeRRstral3e zwischen der U-1752 und der U-
1756 entstehen 6ffentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat.

8.2.1.5.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Die Griunausstattung im Plangebiet wird durch umfangreiche Neupflanzungen von
Baumen sowie insbesondere durch die Anlage des zentralen Parks deutlich verbes-
sert. Auch die zahlreich geplanten Spielflachen und Freiflachen fir Kinder sowie die
geplanten Gemeinschaftsgarten und Gemeinschaftshofe tragen zu einer verbesser-
ten Aufenthaltsqualitat im zuklnftigen Kreativquartier bei.

Bei den Darstellungen und Festsetzungen zu geplanten o6ffentlichen und privaten
Freiflachen handelt es sich im Wesentlichen um die Errichtung und Gestaltung eines
zentralen Parks, mehrerer 6ffentlicher Platze sowie Flachen fir Sport- und Spielan-
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8.2.1.6

8.2.2

8.2.2.1

8.2.21.1

lagen. Erganzend sind private Freiflachen vor allem im Bereich von Innenhéfen und
gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten sowie als Gemeinschaftsgarten vorgesehen.
Insgesamt werden somit im Kreativquartier 6ffentliche und private Freiflachen im Um-
fang von ca. 45.500 m? nachgewiesen und so eine ausreichende Freiflachenversor-
gung erreicht.

Insbesondere der geplante Park in der Mitte des Kreativquartiers wird voraussichtlich
die Funktion als stark frequentiertes Naherholungsgebiet wahrnehmen. Angesichts
der Grofde von rd. 1,9 ha und der vorgesehenen Reliefgestaltung sowie Gehdlzpflan-
zungen kann der Park auch als renaturierte Landschaft wahrgenommen werden. Er
stellt quasi eine neue grine Insel in der nordwestlichen Innenstadt von Minchen dar
und wirkt sicherlich auch auf umgebende Wohnsiedlungen aulierhalb des Kreativ-
quartiers als attraktiver Naherholungsraum (z.B. westlich der Dachauer Strale).

Die HeRstral3e wird alleenartig umgestaltet und ihre Durchgangigkeit fur FuRganger
und Radfahrer wird wieder hergestellt. Gleichzeitig soll der Kfz-Verkehr auf der Hel3-
stral’e mittels Verkehrsberuhigungsmaflnahmen eingeschrankt werden. Dadurch
wird die HeRstralRe unter Zugrundelegung der im Rahmenplan dargestellten Muster-
querschnitte zu einer naherholungsrelevanten ‘grinen Verbindungsachse’ zwischen
der nordwestlichen Innenstadt von Minchen und dem Olympiapark.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Gegenwartig vermittelt das Kreativquartier aufgrund der ungeordneten stadtebauli-
chen Situation mit baulichen Mangeln, Brachflachen, Zaunen, defizitéarer Erschlie-
Rung und Beleuchtung den Eindruck einer ‘unsicheren Gegend'. Infolge der zukunfti-
gen, geordneten Erschlielung, Bebauung und Gestaltung des Kreativquartiers wird
sowohl Bewohnerinnen und Bewohnern als auch Naherholungssuchenden ein ver-
besserter Sicherheitseindruck vermittelt. Im Rahmen der Bebauungsplane fur die
Verwirklichung des Kreativquartiers wird auch darauf geachtet, dass keine ‘Angst-
Raume'’ entstehen (z.B. im Bereich der geplanten Tiefgaragen). Dies gilt vor allem
hinsichtlich ausreichender natirlicher und kunstlicher Belichtung. Vor allem bei der
Konzipierung/Gestaltung des geplanten Parks wird die Sicherheit fir Besucherinnen
und Besucher einen wichtigen Aspekt darstellen. Die Verkehrssicherheit ist auch bei
der Umstrukturierung des Gebietes weiterhin gewahrleistet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder geschitzte Objekte nach dem
BayNatSchG befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch unmittelbar an-
grenzend. Das nachstgelegene naturschutzrechtlich relevante Gebiet ist der als ge-
schutzter Landschaftsbestandteil ausgewiesene Park des Herzzentrums an der La-
zarettstralRe in einer Entfernung von etwa 200 m studwestlich des Plangebietes.

Im Plangebiet liegen folgende gemalR Stadtbiotopkartierung der Landeshauptstadt
Munchen als schutzwirdig erfasste Flachen:
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+ M-0598-002: Kastanie
* M-0598-017: Baumreihe aus Spitzahorn
* M-0598-018: Baumreihe aus Spitzahorn

Einen Schutzstatus nach dem BayNatSchG weisen diese Gehdlzstrukturen nicht auf.
Sie werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) unter den Nummern 162
(Kastanie) und 159 (beide Baumreihen) gefiihrt und als lokal bedeutsam eingestuft.
Allerdings stehen die Baume im rdumlichen Geltungsbereich der Minchener Baum-
schutzverordnung.

Im Jahr 2013 lieR die LH Minchen im Untersuchungsraum fur das geplante Kreativ-
quartier ein Terrestrisches Baumaufmal durch das ‘Ingenieurbiro Dr. Blasy — Dr.
Overland’ erstellen. Demnach stocken im Untersuchungsraum 417 Baume, die unter
den Schutz der Baumschutzverordnung der LH Miinchen fallen. Es handelt sich da-
bei Uberwiegend um erhaltenswerte Baume heimischer Arten wie Winterlinde, Ge-
wodhnliche Esche, Spitzahorn und Bergahorn.

8.2.2.1.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Aufgrund der Planung wird die Fallung von 167 Baumen erforderlich, davon 8 Baume
im Zuge der bereits genehmigten Sanierung, Teilabbruch und Erweiterung des Hoch-
schulgebaudes an der Lothstralle 17.

Bei den zu fallenden Baumarten handelt es sich uberwiegend um Spitzahorn (Acer
campestre) (26,9 %), Bergahorn (Acer platanoides) (22,2 %) und Winterlinde (Tilia
cordata) (15,6 %).

Von den 167 zu entfernenden Baumen wurden lediglich 4,2 % als bedingt erhaltens-
wert und 3 % als nicht erhaltenswert eingestuft. Ursachen dafir sind u.a. Stammfau-
le, Beschadigungen an den Stammen oder ein schlechter Kronenzustand. Solche
Schadbilder sind jedoch aus faunistischer Sicht aufgrund des Vorhandenseins von
Baumhdhlen meist als wertvoll einzustufen (vgl. Kap. 8.4).

Gemal § 7 Abs. 3 BaumschutzV missen bei Entfernung geschutzter Baume ange-
messene Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Insgesamt sind im Planungkon-
zept ca. 300 Standorte fur Neupflanzungen von Baumen geplant, davon ca.120 an
offentlichen Strallen und ca. 180auf privaten Grundstiicken, und in den geplanten
Parks . Die Anzahl der neu geplanten Baume liegt damit 1/3 Gber der gem. Baum-
schutzverordnung geforderten Zahl.

Die Bilanzierung dient als Richtschnur fur die Festsetzung von Baumen in den Be-
bauungsplanen. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wird eine begleitende Bilanzie-
rung durchgefihrt.

Dabei sollten auch indirekte Auswirkungen auf die Vitalitdt des Baumbestands be-
ricksichtigt werden, wie z.B. Oberbodenverdichtung / -versiegelung im Bereich von
Baumwurzeln oder erhebliche Veranderungen von Grundwasserstanden infolge der
Errichtung von Tiefgaragen.
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8.2.2.1.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Prognose-Null-Fall wiirde sich kurzfristig die Anzahl der im Untersuchungsgebiet
stockenden Baume kaum verandern. Mittelfristig ware aber mit einer Verringerung
der Baumanzahl zu rechnen, weil bereits gegenwartig einige Baume erhebliche Vita-
litatsschaden aufweisen (z.B. Stammfaule) und ein Nachwachsen von Baumen durch
natirliche Sukzession (z.B. auf den Brachflachen) erst sehr langfristig erfolgen wur-
de.

8.2.2.1.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

» Berlcksichtigung des vorhandenen Baumbestands bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans fiir das Kreativquartier, soweit moglich.

» Festsetzung einer Regeldichte von neu zu pflanzenden Baumen bezogen auf die
Baugebiete und eines Regelabstandes fur Stralenbdume.

» Verwendung standortangepasster Gehdlze, empfohlen werden z.B. Traubeneiche
(Quercus petrea) als Strallenbaum 1. Ordnung oder Schwedische Mehlbeere (Sor-
bus intermedia) als StralRenbaum 2. Ordnung; Walnuss (Juglans regia) oder Ess-
kastanie (Castanea sativa) als Parkbaume.

* Die zu pflanzenden Baume 1. Ordnung missen zum Zeitpunkt der Pflanzung
einen Mindest-Stammumfang (in 80 cm Hoéhe) von 25/30 cm aufweisen; Baume 2.
und 3. Ordnung von 20/25 cm.

« Baume innerhalb von Belagsflachen (versiegelte Bodenoberflachen) sind in min-
destens 24 gm grofRe, spartenfreie und offen durchwurzelbare Baumscheiben bzw.
3 m breite Baumgraben zu pflanzen

» Vor allem die Baume auf privaten Freiflachen weisen eine positive Funktion fur die
sommerliche Aufenthaltsqualitat der Anwohner im Schatten der Baume auf. Bei ge-
planten Baumstandorten, die mit Tiefgaragen unterbaut werden, ist zur Gewahr-
leistung einer ausreichenden Durchwurzelungstiefe eine Bodenliberdeckung von
mindestens 1 m (fir Baume 2. u. 3. Wuchsordnung) sowie von mindestens 1,2 m
(fir Baume 1. Wuchsordnung) vorgesehen.

» Bei gegenwartig bereits gering bis maRig vitalitdtsgeschadigten, aber geman Pla-
nungskonzept zu erhaltenden Baumen sollten BaumpflegemaRnahmen erwogen
werden.

» Wahrend der Bautatigkeiten in der Nahe von Baumen, die gemal Planungskon-
zept erhalten werden, sind Ma3nahmen zur Vermeidung baubedingter Vitalitats-
schaden gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4 durchzufiihren.

In der weiteren Umsetzung der Planung wird bei der Realisierung der konkreten Stra-
Renplanung fir die HeRstralRe geprift , ob mdglichst die Anzahl der Kfz-Parkplatze
zugunsten von Grinflachen weiter reduziert werden kann, um Eingriffe in die Natur-
haushaltsfunktionen zu vermeiden und die gemaf Landschaftsplan vorgesehene
Funktion der Hel3stral3e als Ubergeordnete Griinbeziehung zu optimieren.

8.2.2.1.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die maRgeblichen Bestimmungen des § 1a Abs. 3 BauGB und des Bundesnatur-
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schutzgesetzes (§§ 1, 14, 15, 44) bzw. des BayNatSchG (Artikel 1 und 8) sowie des
Landschaftsplanes und der Baumschutzverordnung der LH Minchen wurden bertick-
sichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten-und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern / Stadt Miinchen hat das Pla-
nungsgebiet keine besondere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde fir das Kreativquartier eine Kartierung der
Biotoptypen durchgefihrt und eine Bewertung nach den Gebietskategorien unter-
schiedlicher Bedeutung gemaR Liste 1 a-c des Leitfadens 'Bauen im Einklang mit der
Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' vorgenommen.

Dabei werden die Biotoptypen des gesamten Untersuchungsraums zum Plangebiet
Kreativquartier den entsprechenden Bedeutungskategorien (gering, mittel, hoch) und
-werten (unterer / oberer Wert) zugeordnet. Den vollstandig versiegelten Gebaude-
und Verkehrsflachen wird dabei keine Bedeutung fir den Naturhaushalt beigemes-
sen.

Es dominieren anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen mit geringer Bedeutung
(vorhandene Gebaude, befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, Schotterflachen). Nur
relativ kleinflachig kommen naturnahe oder extensiv genutzte Biotoptypen mittlerer
Bedeutung vor (Siedlungsgehdlze aus tiberwiegend einheimischen Arten, extensiv
gepflegtes StralRenbegleitgriin, Ruderalflachen, Brachflachen mit initialer Geblschve-
getation, z.B. zwischen der Jutierhalle und der Hel3stralRe). Eine hohe Bedeutung ist
lediglich wenigen alten Baumen im Norden und Siden des Untersuchungsraums bei-
zumessen, die auch in der Stadtbiotopkarte der LH Munchen als schutzwirdig einge-
stuft wurden (vgl. Karte 1; Nummern: M0598-002 / M-0598-017 / M-0598-018).

Das naturliche Quartierangebot fur Fledermause im Plangebiet ist als mittelmaRig bis
gut einzuschatzen, das potenzielle Quartierangebot flir Gebaudefledermause in und
an den alteren Bestandsgebauden wird als bedeutsam beurteilt.

Daher wurden im Frihjahr und Sommer 2015 in den Freiflachen des Planungsge-
biets systematische Erhebungen vor allem im Hinblick auf artenschutzrechtlich be-
sonders geschutzte Tierarten durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurden auch
die vorhabenbedingt zu fallenden Baume daraufhin untersucht, ob sie Hohlen aufwei-
sen, die als Fledermausquartier oder Brutplatz fir Végel geeignet waren.

Da die Ergebnisse dieser Erhebungen keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein
von Brut- und Lebensstatten besonders geschutzter Arten boten, wurde festgelegt,
dass auf eine systematische Erfassung der im Planungsgebiet vorhandenen Gebau-
de zunachst verzichtet werden kénne. Der GrofYteil der im Planungsgebiet vorhande-
nen Gebaude befindet sich im Bereich des Kreativlabors. Fir diesen Teilbebauungs-
plan soll entsprechend dem Aufstellungsbeschluss vom 01.07.2015 ein einfacher Be-
bauungsplan aufgestellt werden, in dem keine detaillierten Festsetzungen hinsichtlich
zu entfernender bzw. zu errichtender Gebaude getroffen werden. Somit ist eine Vor-
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Abschatzung, ob durch die Planung ein Befreiungstatbestand gem. § 44 BNatSchG
ausgeldst wird, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht méglich und auch
nicht erforderlich. Vielmehr mussen die Verpflichtungen, die sich fur den strengen Ar-
tenschutz aus dem dem § 44 BNatSchG ergeben, im Rahmen des konkreten Bau-
vollzugs wahrgenommen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das vorgefundene Spektrum frei lebender
Tierarten die durchschnittliche Habitatsituation urban gepragter Lebensrdume wider-
spiegelt und keine Besonderheiten aufweist.

8.2.2.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands der Teilquartiere bei

Durchfiihrung der Planung

Fir das vorgefundene faunistische Artenspektrum ist, vorbehaltlich weitergehender
Untersuchungen an Gebauden, durch die Planung nur eine geringfligige Beeintrach-
tigung zu erwarten, da ausreichend Habitatstrukturen erhalten bleiben bzw. neu ent-
stehen. Zur vorbeugenden Unterstlitzung héhlen- und gebaudebritender Végel und
Fledermause, deren Vorkommen nur vermutet, jedoch nicht sicher nachzuweisen
war, sind ArtenhilfsmaRnahmen erforderlich (s. hierzu auch Kapitel 4.14 der Begrun-
dung — Grinordnungskonzept, Unterpunkt Artenschutz und Kapitel 8.2.2.2.4 und 8.4
des Umweltberichts).

Die Betroffenheit der Biotoptypen bei einer baulichen Umsetzung der B-Plan-Entw(ir-
fe wird im Folgenden fir die verschiedenen Teilquartiere beschrieben (Planungsstand
Nov. 2014).

Teilquartier Feld (B-Plan mit GO Nr. 1954)

Das Teilquartier 'Feld' im Nordosten des neuen Kreativquartiers hat eine Flachengro-
Re von 65.419 m2. Der Bebauungsplan-Entwurf sieht hier eine Neuversiegelung
durch Gebaude und Verkehrsflachen von 25.081 m? vor. Dabei werden 16.096 m?
Biotope geringer sowie 8.966 m? Biotope mittlerer Bedeutung in Anspruch genom-
men.

Teilquartier Labor (B-Plan mit GO Nr. 2096b)

Das Teilquartier 'Labor' im Nordwesten des neuen Kreativquartiers hat eine Flachen-
gréle von 54.485 m?. Die Planung sieht hier eine Neuversiegelung durch Gebaude
und Verkehrsflachen von 2.782 m? vor. Dabei werden zu ahnlichen Anteilen Biotope
geringer (1.288 m?) sowie mittlerer Bedeutung (1.494 m?) in Anspruch genommen.

Teilquartier Park (B-Plan mit GO Nr. 2096a)

Das Teilquartier 'Park’ im zentralen Bereich des Kreativquartiers hat eine Flachengro-
Re von 38.123 m?; davon nimmt die geplante Parkanlage allein eine Flache von etwa
1,9 ha ein. Die Planung sieht stdlich der Parkflache eine Neuversiegelung durch Ge-
baude und Verkehrsflachen von 9.194 m? vor. Dabei werden mit 5.807 m? deutlich
mehr Biotope geringer Bedeutung in Anspruch genommen als Biotope mittlerer Be-
deutung.

Teilquartier Plattform (B-Plan mit GO Nr. 2096a)

Das Teilquartier 'Plattform' im Stiden des neuen Kreativquartiers hat eine Flachengro-
Re von 55.054 m?. Die Planung sieht hier eine Neuversiegelung durch Gebaude und
Straflen von 14.735 m? vor. Dabei werden 8.890 m? Biotope geringer sowie ca.
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5.845 m? Biotope mittlerer Bedeutung in Anspruch genommen.

8.2.2.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die steuernde Wirkung eines Bebauungsplans wiirde sich die bauliche Struktur
und Nutzung des Untersuchungsraumes voraussichtlich kaum oder nur sehr langsam
verandern. Entsprechend wirde auch die Biotoptypenstruktur weitgehend beibehal-
ten. Wesentliche Veranderungen waren lediglich auf den gegenwartigen Brachfla-
chen zu erwarten. So wurde sich auf den Schotterflachen mittelfristig ein Vorwald mit
Sandbirke und Sal-Weide als dominierende Gehdlze sowie untergeordnet mit Zitter-
pappel und Ahorn entwickeln. Ahnliche Vegetationstypen haben sich bereits kleinfla-
chig im Untersuchungsraum eingestellt, z.B. am nordlichen und westlichen Rand der
Brachflache, die als 6ffentlicher Park im Zentrum des Kreativquartiers umgestaltet
werden soll.

8.2.2.2.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan oder durch anderweitige verbindliche Regelungen werden Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den Wir-

kungsbereich Arten- und Biotopschutz sichergestellt, die an dieser Stelle nur stich-

punktartig zusammengestellt sind, und in Kapitel 8.4.3 des Umweltberichtes ausge-
fuhrt werden.

» Erganzende Kontrollen von Gebauden und ggf. zusatzlich zu beseitigender Baume
in Hinblick auf das Vorhandensein von Brutvégeln und Fledermausen

* Fall- bzw. Abbruchzeitbeschrankungen zum Schutz von Brutvégeln und Fleder-
mausen

» Vermeidung nachtlicher Bauarbeiten im Frihling und Sommer

» Gestaltung von Glas- und Spiegelfassaden entsprechend Hinweisen

* Anbringen von 5 Héhlen-Nistkasten fir Baumbruter (z.B Gartenrotschwanz) und
20 Nisthilfen fur Gebaudebriter (Haussperlinge und Mauersegler), in Abstimmung
mit den Fachbehorden

* Anbringen von 5 Héhlen-Nistkasten fur Fledermause in Abstimmung mit den Fach-
behorden

» Sicherung des langfristigen Unterhalts der ArtenhilfsmalRhahmen

Der geplante Park kann wegen der liberwiegenden Funktion fir die Naherholung der

Menschen nicht als Ausgleichsflache fir planungsbedingte Beeintrachtigungen von

Tieren und Pflanzen im Kreativquartier festgesetzt werden (vgl. Kap. 8.3), wird aber

dennoch einen wichtigen Beitrag zur Artenvielfalt im Planungsgebiet leisten kénnen.

Das Planungskonzept zum Kreativquartier weist einen deutlichen Uberschuss an
Neupflanzungen von Baumen gegenuber den pflichtig zu ersetzenden Baumen vor.
Dieser kann als allgemeine, multifunktionale Ausgleichsmaflinahme hinsichtlich der
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Klima und Luft sowie Landschaft/Ortsbild) gewertet wer-
den
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8.2.2.2.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch

8.2.3

8.2.3.1

8.2.3.1.1

festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die mafRgeblichen Bestimmungen des § 1a Abs. 3 BauGB und des Bundesnatur-
schutzgesetzes (§§ 1, 14, 15, 44) bzw. des BayNatSchG (Artikel 1 und 8) sowie des
Landschaftsplanes und der Baumschutzverordnung der LH Minchen wurden bertick-
sichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Mit Schreiben vom 26.05.2015 erlautert das RGU die Altlastensituation in den Teil-
quartieren wie folgt:

Teilquartier Feld:

,In diesem Teilquartier ist die ehemalige Luitpoldkaserne (Schwere-Reiter-Str./Infanteriestr.)
als Verdachtsflache verzeichnet. Im Umgriff des Kasernengelandes war im Bereich des Hub-
schrauberlandeplatzes eine mit ortsfremden Material verfiillite Grube verzeichnet. Im Rahmen
historischer Recherchen wurden dariber hinaus im Osten des Gelandes eine ehemalige
Tankstelle, Werkstatten, eine Apotheke mit Arzneimittelvernichtungsraum sowie eine weitere
verfillte Grube und drei Bombentrichter erhoben. Die genannten Verdachtsflachen wurden
mittels Baggerschirfen oder Rammkernsondierungen erkundet. Dabei wurden Auffullungen
mit Machtigkeiten zwischen 0,3 und 3 m angetroffen, die Giberwiegend geringe Schadstoffkon-
zentrationen aufwiesen. In einzelnen Bodenproben wurden jedoch auch sehr hohe Belastun-
gen durch polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Schwermetalle und Mineral-
olkohlenwasserstoffe (MKW) gemessen.

Im Jahre 2008 erfolgte der Riickbau einzelner Gebaude sowie die weitgehende Sanierung
der ermittelten Bodenbelastungen. Lediglich in Baumschutzbereichen erfolgte kein Bodenaus-
tausch; dort verblieben Restauffillungen. In die entstandenen Baugruben wurden z.T. Aus-
hubmaterialien bis zur Belastungskategorie Z1.1 gem. LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall) wieder eingebaut. Im Bereich des Parkplatzes zwischen den Gebauden 6 und 9 fanden
bisher keine Aushubarbeiten statt. Die Auffillungen dieser Teilflache wurden mit Baggerschir-
fen erkundet und wiesen ebenfalls z.T. deutlich erhdhte PAK-Konzentrationen auf.

Eine Umnutzung des Areals zu Wohnzwecken wird als durchfiihrbar angesehen. In Abhangig-
keit von kleinraumigen Nutzungen, wie z.B. Griin- oder Spielflachen, sind in Abstimmung mit
dem RGU jedoch noch Untersuchungs- und Sanierungsmaf3nahmen vorzusehen.*

Teilquartier Labor:

,Der Bereich dieses Quartiers war von 1866 bis Ende der 1920er Jahre Teil der Kdniglich
Bayerischen Artilleriewerkstétten, in denen Holz-, Metall- und Lederverarbeitung stattfanden.
U.a. befanden sich eine Schmiede, eine Schleiferei, eine Farbmihle, eine Wasch- und Walk-
hitte fur Leder sowie eine Anstreicherei und Lackiererei auf dem Gelande.

Nach der militdrischen Nutzung wurden die Flachen aufgeteilt. Ein Teil (FI1.-St. 472/51) wurde
vom Baureferat als Betriebshof fir StraRenbeleuchtung genutzt. Auf einem weiteren Teilstlick
(FI1.-St. 472/245) siedelten sich die Stadtwerke, Abteilung Wasserversorgung, an. Der grofite

Teil des Gelandes (FI.-St. 472/2 und 472/249) wurde von der Polizei genutzt, wobei Teilberei-
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che zeitweise an die Fa. Daimler Benz vermietet waren.

Aus der Auswertung von Bauakten resultierten fir diesen Zeitraum Verdachtsflachen in Form
von Schmiergruben, Ollagern, Tankstellen, verschiedenen Heizdltanks sowie eine Lackiererei.
Die nun vorliegenden Untersuchungen zeigen, dass im Umgriff des Quartiers Labor flachen-
deckend oberflachennahe Auffillschichten vorhanden sind, die i.d.R. Machtigkeiten von bis zu
3 m aufweisen; lokal kénnen die Auffullmachtigkeiten auch auf tber 6,0 m ansteigen. Die Auf-
fullungen in diesen Bereichen reichen zumindest in den Grundwasserschwankungsbereich
bzw. auch bis unter den Grundwasserspiegel, der bei den Erkundungen in 6,0 m Tiefe ange-
troffen wurde.

Das Auffilimaterial bestand in erster Linie aus schluffigen und sandigen Kiesen, die anthropo-
gene Fremdbeimengungen in Form von Ziegel- und Betonbruch sowie untergeordnet auch
Aschen und Schlacken enthalten. An Schadstoffen wurden ortlich z.T. sehr hohe Gehalte an
PAK gemessen, die den Hilfswert 2 des LfW-Merkblattes 3.8/1 deutlich Gberschreiten. Verein-
zelt wurden auch Schwermetalle (insbesondere Kupfer, daneben auch Arsen, Blei, Nickel und
Zink) und MKW in erh6hten Konzentrationen als Aufflllmaterial festgestellt. Die Kupfer- und
Arsenverunreinigungen sind nach den Untersuchungsergebnissen als mobil einzustufen.

Im Bereich eines Tankstandortes wurde ein MKW-Schaden festgestellt, der sich mit Gehalten
Uber dem Hilfswert 2 des LfW-Merkblattes 3.8/1 in die natirlichen Bodenschichten fortsetzt.
Der Schaden konnte mit den orientierenden Erkundungen vertikal nicht abgegrenzt werden
und erfordert weitere Untersuchungen.

Leichtfliichtige aromatische oder halogenisierte Kohlenwasserstoffe (LAKW und LHW) wie
auch polychlorierte Biphenyle (PVB) waren nicht in signifikanten Konzentrationen nachweis-
bar.

Es ist weiterhin eine gewerbliche Nutzung des Quartiers geplant, die eine weitgehende Ver-
siegelung des Areals vorsieht. Sollten ortlich Entsiegelungsmalinahmen vorgesehen werden,
sind in Abstimmung mit dem RGU kleinrdumig weitere Untersuchungen oder Sicherungsmaf3-
nahmen erforderlich.”

Teilquartier Park:

,Das Quartier Park gehorte bis Ende der 1920er Jahre ebenfalls zu den Koéniglich Bayeri-
schen Artilleriewerkstatten. Das Gelande wurde anschlieRend von den Stadtwerken, Wasser-
versorgung, genutzt. Im Jahre 2005 wurden die Gebaude der Stadtwerke bis auf die Jutier-
und Tonnenhalle abgerissen. Nach umfangreichen Bodenuntersuchungen wurden die dorti-
gen Auffilllungen ausgehoben. Gering belastete Béden sowie Betonbruch bis zur Belastungs-
kategorie <Z1.2 gemal LVGTB (Verfillung von Gruben, Tagebauen und Briichen, Leitfaden
zu den Eckpunkten, Stand 2013) wurden rickverfullt.

Die aktuellen Erkundungen in diesem Bereich zeigen, dass in den noch nicht ausgehobenen
Teilbereichen nur geringe Auffilimachtigkeiten von bis zu 1,2 m festgestellt wurden. Das
Schadstoffinventar umfasst lokal jedoch hohe Gehalte an PAK (> Hilfswert 2 gem. LfW-Merk-
blatt 3.8/1) sowie in geringem Umfang auch an Arsen und Blei.

Gemal den auf sanierten Teilbereichen durchgefiihrten Oberbodenuntersuchungen halten die
gemessenen Schadstoffgehalte die entsprechenden Priifwerte der BBodSchV fiir eine ge-
werbliche bzw. industrielle Nutzung ein. Bei einer Umnutzung zu einer Parkflache werden die
zulassigen Priifwerte jedoch Uberschritten. In diesem Fall sind die belasteten Horizonte durch
eine Uberdeckung mit unbelastetem Oberboden in ausreichender Starke vor menschlichem
Zugriff zu sichern.”
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Teilquartier Plattform:

,Bis Ende der 1920er Jahre gehdrte der Bereich dieses Quartiers zu den Kéniglich Bayeri-
schen Artilleriewerkstatten und beherbergte u.a. diverse Werkstatten.

Anschlieflend wurde der nérdliche Teil (FI.-St. 469/7 und 469/13) von den Stadtwerken als
Trambahndepot genutzt, auf dem sich entsprechende Lagerflachen fir Schienen, Sand und
Streusalz sowie Wartungs- und Reparaturhallen befanden. Die Gebaude wurden im 2. Welt-
krieg durch Luftangriffe stark beschadigt, in der Nachkriegszeit wieder aufgebaut und teilwei-
se auch erweitert (u.a. Tramwaschhalle). Seit den 1980er Jahren dienten die Gebaude zur
Unterbringung, Wartung, Reparatur und Betankung des Fuhrparkes der Stadtwerke; die Frei-
flachen wurden als Parkplatz oder Lagerflachen genutzt. Auf dem Gelande wurden im Rah-
men verschiedener Erkundungsmafinahmen nahezu flachendeckend Auffiillungen erkundet,
die Machtigkeiten von bis zu 4,1 m aufweisen und i. W. aus sandig-schluffigen Kiesen mit Bei-
mengungen von Ziegelbruch, Brandschutt und Schlacke bestehen. Die chemischen Analysen
ergaben teilweise deutlich erh6hte Gehalte an PAK und in geringerem Umfang auch an MKW.

Auf dem Flurstiick 469/13 fanden zwischenzeitlich umfangreiche Aushubmafnahmen statt,
bei denen die Auffilllungen vollstandig entfernt wurden. Die Beweissicherungsuntersuchungen
zeigten keine Verunreinigungen mehr, so dass der Altlastenverdacht fir diese Teilflache nicht
aufrecht erhalten wurde.

Auf dem suidlich angrenzenden Flurstiick 469 (Grundstlick Lothstral3e 17) befanden sich ur-
sprunglich das Zeughaus sowie ein Waschhaus und eine Bichsenmacherwerkstatte. Entlang
der Nordseite des Gelandes verliefen im Bereich der HeRstralle Gleisanlagen, aufgrund derer
Teile des Grundstiickes als militarische Altlastenverdachtsflache verzeichnet sind. Untersu-
chungen ergaben auch hier Auffiillungen in Méachtigkeiten bis 1,8 m. Ortlich wurden im Auffill-
material wiederum stark erhdhte PAK-Konzentrationen gemessen.

Da im Umgriff dieses Quartiers teilweise sensible Nutzungen, wie bspw. Spielflachen, geplant
sind, besteht flr diese Bereiche noch Untersuchungsbedarf.”

8.2.3.1.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Auszug aus Stellungnahme des RGU v. 26.05.2015 zur Altlastsituation im Kreati-
vquartier:

L~Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass im Bereich des Kreativquartiers mit
Ausnahme bereits sanierter Bereiche nahezu flichendeckend Auffiillmaterial vorhan-
den ist, das ortlich Verunreinigungen durch PAK, MKW oder Schwermetalle aufweist.
Im Falle eines Aushubes des Auffiillmaterials ist eine schadlose Verwertung bzw.
Entsorgung erforderlich. Die erforderlichen Sanierungs- oder Sicherungsmal3nahmen
sind u.E. jedoch technisch méglich und finanziell vertretbar.”

8.2.3.1.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Ohne eine weitere stadtebauliche Entwicklung auf den Flachen fur die Rahmenpla-
nung des Kreativquartiers wurde eine weitere Untersuchung der kontaminationsver-
dachtigen Flachen voraussichtlich zdgerlich oder gar nicht erfolgen, so dass auch
kaum Sanierungs- oder SicherungsmalRnahmen erfolgen wirden.
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8.2.3.1.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen der geplanten baulichen Entwicklung des Kreativquartiers
auf die Schadstoffbelastung der Béden sind nicht zu erkennen. Infolge der vorgese-

henen Nutzungen ist im Regelfall keine Kontaminationsgefahrdung von Bdéden zu er-
warten.

8.2.3.1.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch

8.2.3.2

8.2.3.21

festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des BayBodSchG in Ver-
bindung mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung an die Behandlung
der kontaminationsverdachtigen Flachen bzw. festgestellten Altlasten werden im
Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane eingehalten.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Die urspriingliche Bodenauspragung im Untersuchungsgebiet ist gemaf standort-
kundlicher Bodenkarte fir die LH Minchen ein Ackerpararendzina aus carbonatrei-
chem Schotter, der hinsichtlich der 6kologischen Bodenfunktionen (Produktionsfunkti-
on fur das Pflanzenwachstum, Regler- und Speicherfunktion fur Stoffe und Energie,
Lebensraumfunktion) eine hohe Bedeutung beizumessen ist.

Die gegenwartig vorherrschenden, anthropogen stark tberformten Siedlungsbdden
des Untersuchungsraums weisen eine lediglich geringe bis sehr geringe 6kologische
Bedeutung auf.

Gegenwartig sind von dem rd. 20 ha grof3en Untersuchungsraum rd. 10 ha vollstan-
dig versiegelt (Gebaude-, Verkehrs-, Lagerflachen), wobei die Teilbereiche 'Feld' und
'Park’ geringere Versiegelung aufweisen als die Teilbereiche 'Labor' und 'Plattform'.

8.2.3.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Durch die Planung des Kreativquartiers werden im Vergleich zum gegenwartigen Zu-
stand Béden im Umfang von ca. 5,2 ha neu versiegelt. Dies bedeutet eine Zunahme
der Versiegelung um ca. 25%. Somit verbleiben im Kreativquartier ca. 5 ha dauerhaft
unversiegelte Flachen, die planungsrechtlich gesichert werden. Vor allem der neu an-
zulegende, ca. 1,9 ha groRe Park steht fur eine Aufwertung der 6kologischen Boden-
funktionen zur Verfigung. Dort kénnen nicht nur die Produktions-, Regler- und Spei-
cherfunktionen der Bdden verbessert werden, sondern auch die Lebensraumfunktion
(durch Schaffung von besonders trockenen und/oder besonders feuchten Sonder-
standorten auf Teilflachen des Parks).

Hinzuweisen ist auch darauf, dass die Konversion der Flachen auf dem ehemaligen
Kasernengelande im stadtebaulichen Innenbereich der Stadt Miinchen tendenziell
dazu beitragt, dass eine zusatzliche Inanspruchnahme von relativ nattrlichen Béden
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mit bedeutend héheren 6kologischen Bodenfunktionen im stéadtebaulichen Auf3enbe-
reich fur Siedlungszwecke vermieden wird.

8.2.3.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

In den Bereichen mit Baurecht nach § 34 BauGB ('Labor’, 'Park’, 'Plattform' und Teile
des 'Felds') ist planungsrechtlich eine weitere Versiegelung nicht auszuschlief3en.
Unter der Voraussetzung, dass sie langerfristig ungenutzt bleiben, wiirden sich die
Brachflachen im Untersuchungsraum jedoch voraussichtlich zu Ruderalstandorten
mit positiver Wirkung auf das Schutzgut Bodenfunktionen weiterentwickeln.

8.2.3.2.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

In der weiteren Umsetzung der Bauleitplanung werden Entsiegelungspotenziale von
Flachen zur Renaturierung von Bdden innerhalb des geplanten Kreativquartiers un-
tersucht. Bei Verkehrsflachen, insbesondere Kfz-Parkplatzen besteht oftmals die
Maoglichkeit, durch (Teil-)Entsiegelung die 6kologischen Bodenfunktionen wieder zu
beleben.

In der verbindlichen Bauleitplanung fir das Kreativquartier wird festgesetzt, dass Ne-
benverkehrsflachen und Parkplatze so weit als méglich mit versickerungsfahigen Ma-
terialien herzustellen sind. Im aktuellen Merkblatt fir versickerungsfahige Verkehrs-
flachen werden Pflastersysteme beschrieben, die eine vollstandige Bodenversiege-
lung vermeiden und Niederschlagswasser zu sehr hohen Anteilen versickern lassen.

8.2.3.2.5 Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch

8.24

8.2.4.1

festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Die stadtebauliche Planung zum Kreativquartier steht im Einklang mit den auf Boden-
schutz bezogenen gesetzlichen Bestimmungen (§ 1 BBodSchG, § 15 Abs. 3
BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG).

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Plangebiet des Kreativquartiers oder in der Nahe befinden sich keine Oberfla-
chengewasser; auch indirekt (z.B. durch Niederschlagswassereinleitung oder Bebau-
ung von Uberschwemmungsbereichen) werden keine Oberflachengewasser beein-
trachtigt. Deshalb bezieht sich die nachfolgende Bestandsanalyse und Auswirkungs-
bewertung ausschlielich auf das Grundwasser.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Im Untersuchungsraum oder seiner Umgebung liegen keine Grundwasserbrunnen fir
die offentliche Trinkwasserversorgung; entsprechend sind auch keine Wasserschutz-
gebietszonen ausgewiesen. Inwiefern private oder gewerbliche Nutzungen des
Grundwassers vorliegen, ist nicht bekannt.
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Der Grundwasserflurabstand betragt im Untersuchungsraum fir das Kreativquartier
gemal Kartendienst der LH Minchen ca. 6-8 m (Bezugsjahr 1989). Fir den Bemes-
sungswasserstand HW 1940 liegt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet bei ca.
5,4-5,5mu. GOK.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Eine wesentliche quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch Verringe-
rung der Neubildungsrate ist vorhabenbedingt nicht zu erwarten, weil die Entwasse-
rungssatzung der Stadt Minchen und die gemaR Planung zum Kreativquartier vorge-
sehenen MalRnahmen zur dezentralen Bewirtschaftung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den jeweiligen Grundstlicken zur weitgehenden Grundwasserre-
generation beitragen.

Wahrend der Bauarbeiten zur Errichtung der Tiefgaragen (im Norden des Kreativ-
quartiers unter dem ehemaligen Kasernen-Platz und unter der geplanten Wohnbe-
bauung im Teilquartier 'Feld', in der Mitte zwischen der Tonnenhalle und der Jutierhal-
le sowie im gesamten Bereich der 'Plattform') kénnten temporare Grundwasserab-
senkungen erforderlich werden. AuRerdem kann im Falle von zweigeschossigen Tief-
garagen ggf. eine lokale Veranderung der GrundwasserflieRrichtung oder ein Grund-
wasseraufstau erfolgen.

Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwasserchemismus infolge des Vorha-
bens ist nicht zu prognostizieren, da keine grundwassergefahrdenden Nutzungen im
Kreativquartier geplant sind. Mdglicherweise kann eine Verbesserung der Grundwas-
serqualitat durch ggf. vorzunehmende Sanierungen von Altlasten/ Bodenkontamina-
tionen im Kreativquartier erreicht werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne eine Umsetzung der Rahmenplanung fir das Kreativquartier ist mit einer Bei-
behaltung der gegenwartigen Grundwassersituation in dem betroffenen Untersu-
chungsraum zu rechnen, insofern sich die Niederschlagsverhaltnisse, Lufttemperatu-
ren und somit Verdunstungsrate und Grundwasserregeneration im langjahrigen Mittel
nicht verandern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Grundsatzlich finden zur Versickerung des Niederschlagswassers im Kreativquartier
die Regelungen der Entwasserungssatzung der LH Munchen Anwendung. Das ge-
maf der Planung beabsichtigte Regenwassermanagement sieht auch die als Dach-
garten genutzten Teile der Dachflachen sowie die Bodenuberdeckungen der Tiefga-
ragen als Retentionsflachen vor.

Bei baulichen Eingriffen in das Grundwasser, z.B. infolge der Errichtung von mehr als
eingeschossigen Tiefgaragen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Zur Be-
urteilung der Auswirkungen entsprechender Vorhaben auf das Grundwasser sind hy-
drogeologische (Aufstau-)Berechnungen vorzulegen. In der Dachauer Stral3e liegen
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8.24.5

8.2.5

8.2.5.1

angrenzend zum Plangebiet die Grundwassermessstellen KP 429 der MSE (sudlich
Dachauer Str. 112) und U1/137 des RGU (stdwestlich Dachauer Str. 104a), die im
Baugenehmigungsverfahren mit dem Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis
ausgewertet werden kénnen.

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Es wurde neben den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes die Entwasse-
rungssatzung der LH Minchen beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation im Untersuchungsraum zum geplanten
Kreativquartier sind vor allem die durch Kfz-Verkehr verursachten Emissionen und
Immissionen von Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM 10 und PM 2,5) relevant.

Gemalf 39. BImSchV gilt zum Schutz der menschlichen Gesundheit ein maximaler
Immissionsgrenzwert fir NO, von 40 pg/m?im Jahresmittel. Fir PM 10 betragt der
Immissionsgrenzwert ebenfalls 40 ug/m? im Jahresmittel. Dartber hinaus darf ein Ta-
gesmittelwert von 50 ug/m®* PM 10 an maximal 35 Tagen im Kalenderjahr Gberschrit-
ten werden. Ab dem 1. Januar 2015 gilt zudem fir die Feinstaub-Partikelfraktion PM
2,5 ein Immissionsgrenzwert von 25 pg/m? als Jahresmittel.

Unmittelbar stdlich des Untersuchungsraumes befindet sich an der LothstralRe eine
amtliche Luftqualitats-Messstation des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz,
die zum Messen der stadtischen Hintergrundbelastung der Luft eingerichtet wurde
und relativ zuverlassige Ruckschlisse auf die lufthygienische Situation im Untersu-
chungsraum erlaubt.

Die an der Station Lothstrae im Jahresmittel 2013/14 gemessenen Konzentrations-
werte von 31/31 ug/m?® Stickstoffdioxid, 20/18 ug/m? Feinstaub (PM;o) und 14/12
ug/m?® Feinstaub (PM.s) deuten auf eine vor allem Kfz-verkehrsbedingte Luftbelas-
tung des Untersuchungsraumes unterhalb der zulassigen Grenzwerte zum Schutz
der menschlichen Gesundheit hin. Kleinrdumig kénnen allerdings héhere Luftschad-
stoffbelastungen auf Teilflachen des Untersuchungsraumes vorhanden sein, z.B. im
Nordwesten nahe der Stralenkreuzung Schwere-Reiter-Stralte / Dachauer Strale.

Hinsichtlich der vorsorgeorientierten Leitwerte der Weltgesundheitsorganisation
WHO fur die Feinstaubbelastung wurde an der Luftmessstation Lothstral3e eine ge-
ringfiigige Uberschreitung der Jahresmittelwerte 2013 und 2014 fiir die Partikelfrakti-
on PM,s gemessen.
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JahreskenngroBen 2013 von Luftschadstoffkonzentrationen an der amtlichen Messsta-
tion LothstraRe (

Parameter Lufthygiene Grenzwert Leit- Mess- Mess-
BImSchG wert wert wert
WHO 2013 2014
Stickstoffdioxid / NO, (in ug/m?®) 39.
BImSchV
- Jahres-Mittelwert 40 ug/m® 40 31 ug/m® 31 ug/m?®
pg/m?
- - i 3
1-h Mittelwert > 200 pg/m 18 0 Tage 0 Tage
an Tagen pro Kalenderjahr
Feinstaub / PM (in pug/m?®) 39.
BImSchV
- Jahresmittelwert 40 ug/m® 20 20 ug/m?® 18 pug/m?®
- Tagesmittel > 50 ug/m? ug/m?
an Tagen pro Kalenderjahr 35 Tage 11 Tage 8 Tage
Feinstaub / PM.5 (in pg/m?) 39.
BImSchV
- Jahresmittelwert 25 pg/m?® 10 14 pg/m® 12 ug/m?®
pg/m?

8.2.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Infolge der baulichen Entwicklung des Kreativquartiers wird nach und nach eine Stei-
gerung des Kfz-Verkehrsaufkommens innerhalb des Planungsgebietes von gegen-
wartig zwischen ca. 700 Kfz/Tag und ca. 1.100 Kfz/Tag auf insgesamt ca. 4.900
Kfz/Tag prognostiziert. Dies fuhrt auf einigen Abschnitten der umgebenden Haupter-
schlieRBungsstralRen zu Verkehrszuwachsen im Vergleich zum Planfall-Null von bis zu
18 % (Lothstralle zwischen Dachauer Stra3e und HelRstralRe). Auf der Dachauer
Strafle nimmt der Verkehr in betroffenen Abschnitten um maximal rd. 10 % zu und
auf der Schwere-Reiter-Strafle um ca. 1-3 %.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe NO, und Feinstaub PM;, liegen die gemessenen Jah-
resmittelwerte an der Station LothstralRe um ca. 25 % bzw. ca. 50 % unterhalb der
entsprechenden Grenzwerte der 39. BImSchV. Somit ist auch bei maximalen vorha-
benbedingten Verkehrszuwachsen von bis zu 18 % keine vorhabenbedingte Uber-
schreitung der entsprechenden Grenzwerte fir diese Luftschadstoffe zu erwarten.

Beim Feinstaub PM, s kann trotz des zusatzlichen Kfz-Verkehrsaufkommens durch
das Kreativquartier der Grenzwert eingehalten werden; allerdings ist eine Absenkung
der Werte in Richtung des Leitwertes der WHO aufgrund der hohen Hintergrundbe-
lastung nicht moglich.
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8.2.5.3

8.2.5.4

8.2.5.5

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Hinsichtlich der Stickstoffdioxid-Konzentrationen der Luft sind bei langjahrigen Trend-
beobachtungen an den Luftmessstationen Lothstralle, Stachus, Johanneskirchen
und Landshuter Allee in Miinchen geringfligige Abnahmen im Bereich von -0,23 bis
-1,19 pyg/m?3 pro Jahr zu verzeichnen.

Beim Feinstaub der Partikelfraktion PM, zeigen die Langzeitverlaufe der Jahresmit-
telkonzentrationen an den Stationen LothstralRe, Stachus und Landshuter Allee eben-
falls geringfiigige Abnahmen von -0,35 bis -1,67 ug/m? pro Jahr.

Die Partikelfraktion PM,s des Feinstaubs wird in Mlnchen nur an den Messstationen
LothstralRe und Landshuter Allee seit 6 Jahren erfasst. Dort ist ein geringflgiger Kon-
zentrationsriickgang von von -0,71 bis -1,14 ug/m? pro Jahr zu beobachten.

Inwiefern aufgrund des technischen Fortschritts bei Kfz-Motoren- und Abgasfiltertech-
nologie zuklnftig generell ein weiterer moderater Riickgang der Kfz-verkehrsbeding-
ten Luftschadstoffbelastung zu erwarten ist, kann nicht zuverlassig prognostiziert
werden, zumal diesbezuglich Unwagbarkeiten hinsichtlich des Bevolkerungs- und
Wirtschaftswachstum im Ballungsraum Muinchen sowie beziglich des Mobilitatsver-
haltens der Bevolkerung in Munchen bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Planung sieht im mittleren Abschnitt der HeRstralRe im Bereich des geplanten
Parks eine Strallenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung nur fur Ful3-
ganger, Radfahrer und Feuerwehr vor, so dass Durchgangs- bzw. 'Schleich-' Verkeh-
re von motorisiertem Individualverkehr durch das Kreativquartier unterbunden wer-
den. AuRerdem soll die dezentrale Verteilung von Infrastruktur im Quartier zu tenden-
ziell kurzen Wegen fiir die Bewohner und somit zur Vermeidung von Kfz-Verkehr bei-
tragen.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Luftschadstoff-Immissionen im Kreativquar-
tier und seiner Umgebung wird in der weiteren Planung darauf hingewirkt, dass mog-
lichst gute Voraussetzungen fiir FuRgéanger sowie fiir die Nutzung von OPNV und
Fahrrad, E-Bikes und Pedelecs geschaffen werden, damit der Luftschadstoffe emit-
tierende Kfz-Verkehr minimiert wird.

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist vor allem das BImSchG in Verbindung mit der
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)
relevant und wurde entsprechend berucksichtigt.

Dartber hinaus gelten die allgemeinen Bestimmungen zum Schutz der natirlichen
Lebensgrundlagen gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie zur Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 4
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BNatSchG.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Der Deutsche Wetterdienst analysiert im Rahmen des ‘Stadtklima-Projektes’ fur die
Stadt Miinchen die langjahrige Entwicklung des lokalen Klimas im Stadtgebiet von
Munchen.

Im Rahmen des Klimawandels ist auch in Minchen bereits seit mehreren Jahrzehn-
ten ein stetiger Trend zu héheren Lufttemperaturen von im Jahresmittel ca. 9°C auf
ca. 10°C zu verzeichnen. Hinsichtlich der jahrlichen Niederschlagssummen deutet
der Entwicklungstrend im Beobachtungszeitraum 1955-2012 auf ein geringfligiges
Ansteigen hin.

Die bioklimatische Situation im Untersuchungsraum ist laut Klimafunktionskarte der
LH Mdnchen (2014), da im Innenstadtbereich gelegen, weniger glinstig bis ungiins-
tig. Das Kreativquartier liegt nicht im Bereich von Kaltluftleitbahnen oder Flurwinden
zum Ausgleich sommerlicher Uberhitzungen oder zum Austausch lufthygienisch be-
lasteter Luft gegen Frischluft.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzungsstruktur, Relief- und Vegetationsverhaltnisse
im Plangebiet des Kreativquartiers ist keine besondere klimameliorative Funktion er-
kennbar. Das Plangebiet weist weder eine bedeutende Funktion als Kaltluft-Entste-
hungs-/ -Abfluss-Gebiet auf, noch kann von Uberdurchschnittlicher Frischluftprodukti-
on (Filterung von Staduben und Emission von Sauerstoff) durch die vorhandene Vege-
tation ausgegangen werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die lokale bioklimatische Situation sind in den Teil-
quartieren unterschiedliche Entwicklungen zu erwarten. Im norddstlichen Teilquartier
'Feld' kommt es durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades zu einer Zunahme der
thermischen Belastung; das nordwestliche Teilquartier 'Labor' und das sudliche Teil-
quartier 'Plattform' verbleiben aufgrund geringer Neuversiegelung im Wesentlichen
bioklimatisch unverandert. Durch entsprechende BegriinungsmafRnahmen wie z.B.
Baumpflanzungen, Dachbegrinung und die Anlage von Grinflachen kdnnen die
nachteiligen Auswirkungen zu einem gewissen Grad kompensiert werden und thermi-
sche Ruickzugsorte fir die Bevolkerung geschaffen werden.

Im zentralen Teilquartier 'Park’ wird die geplante, relativ grof3flachig zusammenhan-
gende Grunflache positive Auswirkungen auf die bioklimatische Situation im Kreativ-
quartier und dartber hinaus auch der benachbarten Bebauung an der Dachauer
Stralle und der HeRstral3e entfalten. Der Park reduziert aufgrund des durch Boden-
und Pflanzenverdunstung verursachten Abkuhlungseffektes die sommerliche Hitze im
Kreativquartier. Zudem wird durch die Vegetation im Park feinstaubbelastete Luft ge-
filtert und Frischluft erzeugt.
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8.2.6.3

8.2.6.4

8.2.6.5

8.2.7

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Der Deutsche Wetterdienst veroffentlicht auf seinem ‘Online-Portal’ Deutscher Klima-
atlas (www.dwd.de/klimaatlas) Daten und Prognosen zu Szenarien des anthropogen
verursachten Klimawandels. Demnach sind im weiteren Verlauf des 21. Jahrhunderts
erhebliche Veranderungen des globalen Klimas mit Rickwirkungen auch auf das Kili-
ma in Deutschland zu erwarten. Prognostiziert wird ein deutlicher Anstieg der Durch-
schnittstemperaturen im Vergleich zum 20. Jahrhundert um etwa 2-5 Grad Celsius
und eine Zunahme von Wetterextremen (Starkniederschlage, Hitze-/Durreperioden,
Stlirme).

Entsprechende Klimaentwicklungen werden prinzipiell auch hinsichtlich des Freistaa-
tes Bayern bzw. der Region Isar erwartet.

Da das Planungsgebiet Uberwiegend als Innenbereich gemal § 34 BauGB einzustu-
fen ist, besteht grundsatzlich die Mdglichkeit einer weiteren Versiegelung. Die biokli-

matische Situation im Planungsgebiet wiirde sich dadurch in Verbindung mit zuneh-

mender sommerlicher Hitze weiter verschlechtern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch die Neufestsetzung von 6éffentlichen und privaten Grinflachen in allen Teilen
des Planungsgebietes wird die planerische Grundlage flr eine ausreichende
Grunausstattung des Planungsgebietes gelegt. Insbesondere ist der angestrebte
hohe Anteil an Baumen erster und 2. Wuchsordnung ein wichtiger Beitrag zur Ver-
besserung der klimatischen Situation und der Aufenthaltsqualitat. Auch die besonde-
ren Regelungen zur Begriinung der Dacher werden zu verbesserten mikroklimati-
schen Bedingungen im Planungsgebiet beitragen.

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Das BauGB enthalt in § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 allgemeine Bestimmungen zum Kii-
maschutz und zur Klimaanpassung. Im BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 4 wird zur dauerhaf-
ten Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Luft und Klima als Bestand-
teil des Naturhaushaltes aufgefordert. Dartiber hinaus existieren keine im Freistaat
Bayern gultigen fachgesetzlichen Regelungen zum Klimaschutz.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Weil der Untersuchungsraum Teil des zusammenhangend bebauten Innenbereichs
der Stadt Miinchen ist, ware eine Bewertung des Landschaftsbildes nach den Kriteri-
en des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ‘Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungs-
wert von Natur und Landschaft’ nicht sachgerecht.

Deshalb wird nachfolgend das Ortsbild im Untersuchungsraum beschrieben und be-
wertet.
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Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Gegenwartig ist das Ortsbild im Untersuchungsraum gepragt durch eine ungeordnete
stadtebauliche Gemengelage mit Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen ein-
schlieRlich offener Lagerflachen, Dienstleistungen (vor allem Bildungsinfrastruktur)
und Kultureinrichtungen. AuRerdem weist der Untersuchungsraum einen grof3en An-
teil Brachflachen und Verkehrsflachen bzw. Kfz-Parkplatzen auf.

An einigen Stellen sind im Untersuchungsgebiet Baume bzw. Baumgruppen/-reihen
vorhanden, die aufgrund ihrer H6he und des Kronenvolumens eine hohe Bedeutung
fur das Ortsbild aufweisen. Zu nennen sind diesbezlglich vor allem die alten Kastani-
en an der Dachauer StralRe und an der LothstralRe, sowie die alten Ahornbdume und
Kastanien als Umrandung des ehemaligen Kasernenplatzes im Norden des Untersu-
chungsgebietes. Ebenfalls die Baumgruppen nérdlich der St. Barbara-Kirche, dstlich
der Jutierhalle und nordwestlich der Tonnenhalle wirken sich &sthetisch férderlich auf
ihre Umgebung aus.

Insgesamt betrachtet wirkt das Ortsbild im Untersuchungsraum tberwiegend als
stadtebaulich ungeordnet. Hiervon ausgenommen sind lediglich das Gelande der
Hochschule Minchen im Stden und der ehemalige Kasernenplatz im Nordosten mit
der umgebenden historischen Bebauung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Eine Umsetzung der Planung zum Kreativquartier fihrt zu einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen einschlief3lich
privat oder 6ffentlich nutzbarer Griinflachen. Die geplante Pflanzung von Baumalleen
und Baumreihen an den ErschlieBungsstralen im Kreativquartier sowie der geplante
Park werden eine deutlich wahrnehmbare raumliche Ordnung erzeugen.

Die geplante bauliche Entwicklung orientiert sich an den bestehenden Strukturen und
erganzt diese. So wird dieser bisher ungeordnete Bereich in den stadtebaulichen
Kontext integriert und das Stadtbild verbessert.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne eine verbindliche Bauleitplanung fiir das Kreativquartier wirden sich das Orts-
bild und die stadtebauliche Struktur im Planungsgebiet in absehbarer Zukunft nicht
wesentlich verandern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft (Ortsbild) werden infolge des Vorhabens
keine nachteiligen Auswirkungen verursacht. Der besonders wertvolle Baumbestand
wird erhalten; die in erheblichem Umfang vorgesehenen neuen Baumpflanzungen
werden zu einer Aufwertung des Landschafts-/Ortsbildes beitragen (vgl. Kap.8.2.2.1).
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8.2.7.5

8.2.8

8.2.8.1

Die wesentlichen Parameter der baulichen Strukturen wie Baukdérperausformung, Ho-
henentwicklung, Dachformen, Dachaufbauten etc. werden durch Festsetzungen im
Bebauungsplan geregelt. Zur weitergehenden Vermeidung zukuinftiger Beeintrachti-
gungen des Ortsbildes werden Regelungen zum Verbot von stérender AuRenwer-
bung getroffen. AuRerdem sollen im Kreativquartier aus bauasthetischen Grinden
keine Richtfunk-Sendeanlagen oder Satelliten-Antennen auf den Dachern errichtet
werden. Die weitere Umsetzung der Planung wird durch ein Beratungsgremium be-
gleitet.

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Das BauGB enthalt in § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 5 allgemeine Hinweise zur Bertck-
sichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Wesentliche Richtschnur
fur eine qualitatvolle Entwicklung des Planungsgebietes ist auch der Gestaltungsleit-
faden zum Kreativquartier, der in Zusammenhang mit dem Rahmenplan erarbeitet
wurde.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Der ndrdliche Teilbereich des Planungsgebietes wurde bis 1920 militérisch und an-
schlieRend gewerblich genutzt (ehemalige ‘Luitpoldkaserne). Gegenwartig findet vor
allem im nordwestlichen Teilbereich (‘Labor’) eine Zwischennutzung aus der freien
Kunst- und Kulturszene mit Ateliers, Werkstatten und freiem Theater statt.

Von den innerhalb des Planungsgebietes liegenden Gebauden sind die folgenden
denkmalgeschutzt (Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas):

* Aktennummer: D-1-62-000-4059; Ehem. Zeughaus, jetzt Technische Universitat

* Aktennummer: D-1-62-000-1159; Wohnhaus

» Aktennummer: D-1-62-000-1160; 2 Wohnhauser (Dachauer Str. 106 u. 108)

» Aktennummer: D-1-62-000-7824; 2 Gebaude: sog. Jutierungshalle u. sog. Tonnen-
halle; (gegenwartige Funktion: Lagergebadude, Gewerbe- und Industriebauten)

* Aktennummer: D-1-62-000-2638; Ehem. Luftschifferkaserne der Luitpoldkaserne

* Denkmalgeschutzte Mauer im Nordwesten der 'Luitpoldkaserne'

Darlber hinaus liegen vor allem in der unmittelbaren 6stlichen Umgebung des ge-

planten Kreativquartiers zahlreiche weitere Baudenkmaler, die teilweise als Ensem-
ble nach Denkmalschutzgesetz ausgewiesen sind. Besondere kulturhistorische Be-
deutung kommt im ndheren Umfeld des Kreativquartiers der ‘St.-Barbara-Kirche* zu.

Auch die den ehemaligen Kasernen-Platz umgebenden ehemaligen Kasermengebau-
de (darunter Baudenkmal Nr. D-1-62-000-2638) vermitteln zusammen mit dem
baumumstandenen Platz, der wiederum von Kopfsteinpflaster-StralRen umgeben ist,
eine optische Ensemble-Wirkung als historisch bedeutsamer Ort.
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Im Kontext mit den Relikten der ehemaligen Kasernenmauer sowie den Namen um-
gebender StralRen (Infanteriestral’e und Schwere-Reiter-Strale) wird hier die ehema-
lige historische Bedeutung des Quartiers noch deutlich wahrnehmbar. Auch diese be-
sondere Charakteristik kann eine positive ‘Adressbildung‘ sowie Identifikation der Be-
volkerung mit dem Quartier hervorrufen. Somit tragt die kulturhistorische Bausub-
stanz im Quartier neben den privaten und 6ffentlichen Griinflachen zum Wohlbefin-
den der Bevolkerung bei.

Deshalb sollte eine Neubebauung im Umfeld der kulturhistorisch bedeutsamen Ge-
baude, vor allem wenn sie bereits im Denkmalkataster offiziell als Baudenkmaler
ausgewiesen sind, besonders sensibel auf die benachbarte historische Bausubstanz
Rucksicht nehmen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Aufgrund der Planung sind unmittelbare Auswirkungen auf die denkmalgeschutzten
Gebaude nicht erkennbar. Der Abriss von Baudenkmalern ist nicht vorgesehen, aller-
dings sollen an mehreren Stellen neue Gebaude unmittelbar angrenzend an Bau-
denkmaler errichtet werden. AuRerdem soll eine Umnutzung/Wiedernutzung von
Baudenkmalern im Kreativquartier erfolgen (z.B. Tonnen- und Jutierhalle). Weil von
denkmalgerechten Umbauten auszugehen ist, dient dies grundsatzlich dem Erhalt
der Bausubstanz.

Im Protokoll der HDS vom 12.08.2015 ist vermerkt, dass hinsichtlich der im Kreativ-
quartier geplanten Hochpunkte keine Beeintrachtigungen der Minchener Stadtsilhou-
ette sowie der Jutier- und Tonnenhalle zu beflirchten ist. Sowohl das Landesamt flr
Denkmalpflege und der Heimatpfleger als auch die Untere Denkmalschutzbehdrde
sind sich einig, dass auf eine Sichtfeldanalyse bzgl. der geplanten Hochpunkte ver-
zichtet werden kann.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Eine Prognose der Entwicklung des Erhaltungszustands der Denkmaler im Kreativ-
quartier bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist sehr unsicher. Die Uberwiegende Zahl
der denkmalgeschutzten Gebaude ist genutzt; diese Gebaude werden somit voraus-
sichtlich erhalten. Sollte ohne eine stadtebauliche Aufwertung des Umfelds und ver-
besserte verkehrliche Erschliefung der Tonnen- und Jutierhalle keine dauerhafte
Nachnutzung dieser denkmalgeschitzten Gebaude erfolgen, so ist ein weiterer Ver-
fall der Bausubstanz kaum zu vermeiden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bereits im Planungswettbewerb waren die untere Denkmalschutzbehorde sowie der
zustandige Heimatpfleger der Landeshauptstadt Miinchen beteiligt. Der Rahmenplan
wurde dem Landesamt fir Denkmalpflege, dem Heimatpfleger und der unteren
Denkmalschutzbehoérde vorgestellt und deren Anregungen in der Planung berick-
sichtigt.
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8.2.8.5

8.2.9

8.2.10

8.3

Erlauterung zur Beriicksichtigung der fachgesetzlich und fachplanerisch
festgelegten Ziele sowie der Umweltbelange bei der Aufstellung

Im BauGB wird die Berlcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege in § 1 Abs. 6 Nr. 5 postuliert. Dartiber hinaus gelten die
Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Freistaat
Bayern (BayDSchG,; insbesondere die Schutzbestimmungen der Art. 4-6).

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Ausbildung der Baukdrper
moglich, die den aktuellen energetischen Standards gentgt und eine sparsame, effi-
ziente Nutzung von Energie ermoglicht. Der Heizenergiebedarf der Gebaude soll im
Kreativquartier grundsatzlich Gber stadtische Fernwarme mit niedrigem spezifischem
Primarenergieverbrauch gedeckt und durch eine kompakte Baustruktur niedrig gehal-
ten werden.

Bei Bestandsgebauden, die langerfristig genutzt werden, sollte eine energetische Sa-
nierung von Gebaudehullen und Haustechnik durchgefiihrt werden (ggf. unter Beach-
tung von Denkmalschutzanforderungen).

Dartber hinaus soll zur Energiebedarfsdeckung der Gebaude im Kreativquartier
durch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan die Nutzung erneuerbarer
Energien ermdglicht werden (siehe Begriindung zum Bebauungsplan).

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Das Kreativquartier liegt innerhalb eines Mischwassereinzugsgebietes der Stadt
Munchen. Zur Reduzierung von Stol3belastungen der Klaranlage sowie des anschlie-
Renden Vorfluters soll eine weitgehende, dezentrale Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Kreativquartier selbst erfolgen. Die Rahmenplanung enthalt hier-
fur differenzierte Angaben zum Regenwassermanagement. Bei pedologisch und hy-
drogeologisch generell positiv einzuordnenden Versickerungsmaoglichkeiten von Nie-
derschlagswasser sollen die Abflisse von Neubauten grundsatzlich auf dem jeweili-
gen Grundsttick versickert werden.

Die Entsorgung der im Kreativquartier entstehenden Abfalle wird dem rechtlichen und
technischen Regelwerk entsprechend nach den Standards der Landeshauptstadt
Munchen durchgefiihrt und verursacht somit die allgemein tblichen Beeintrachtigun-
gen der Umwelt infolge Transport, Behandlung und Ablagerung von Reststoffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Sofern Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren, bzw. dem
Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzurechnen sind, kommt die Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nicht zur Anwendung. Die Verpflichtung zum 6kologischen Aus-
gleich besteht ausschlielich fur Eingriffe, die Uber das planungsrechtlich zulassige
Maf hinausgehen. Den Naturhaushalt betreffende Auswirkungen waren vorrangig
durch eine weitere Versiegelung im Gebiet bedingt, fur die aufgrund der rechtskrafti-
gen Festsetzung als Sondergebiet nur geringfligige Beschrankungen bestehen. Im
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Planungsgebiet Kreativquartier ist lediglich die gro3e Brachflache zwischen Infante-
riestral’e und HelRstralRe mit einer GréRRe von ca. 3,3 ha als AuRenbereich gem. § 35
BauGB einzuschatzen. Fur diese Teilflache im Planungsbereich des Bebauungspla-
nes mit GO 1954 wird eine Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs
gemal Leitfaden 'Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung' des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen (2003) durchgefiihrt.

Im Juni 2015 wurde flr das geplante Kreativquartier eine Kartierung der Biotoptypen
durchgefiihrt und eine Bewertung nach den Gebietskategorien unterschiedlicher Be-
deutung gemal Liste 1 a-c des Leitfadens 'Bauen im Einklang mit der Natur — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung'.

Insgesamt wird der groR3en Brachflache im Teilquartier 'Feld' in einer Schutzgut Gber-
greifenden Bewertung (Arten und Lebensraume, Klima/Luft und Landschafts-/ Orts-
bild) eine mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild zugewiesen (Ka-
tegorie Il). Besondere 6kologische Wert- und Funktionselemente, die eine hohe Be-
deutung von Natur und Landschaft anzeigen wirden, sind im Untersuchungsraum
nicht vorhanden.

Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs im Teilquartier 'Feld'

Die zu bilanzierende Brachflache des Teilquartiers 'Feld' hat eine Flachengrof3e von
33.732 m?. Der Bebauungsplan-Entwurf sieht auf dieser Flache folgende Neuplanun-
gen vor: Wohnen: 15.477 m? (GRZ ca. 0,8), Schulflache:13.893 m?, GRZ ca. 0,7,
Verkehrsflache 2.694 m?, Versiegelungsgrad ca. 90%. Es wird von einer GRZ > 0,35
ausgegangen, so dass der geplanten Bebauung gemal Leitfaden 'Bauen im Ein-
klang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ die Eingriffsschwere
des Typs A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen ist.

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Aufgrund der schutzgutibergreifenden Gesamtbewertung von einer insgesamt mittle-
ren Bedeutung (Typ A, Kategorie Il, Feld All) wird innerhalb der Spanne von 0,8 bis
1,0 der Kompensationsfaktor von 0,9 angesetzt. Der vorgesehene Kompensations-
faktor von 0,9 ist in den MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie den
grunordnerischen Festsetzungen begriindet. Die vorrangig zu beachtenden Mal3nah-
men zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind in den vorange-
gangenen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgtitern beschrieben.

Aus der Eingriffsermittlung resultiert ein Ausgleichsflachenbedarf von 30.359 m2.

AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb des Planungsgebietes Kreativquartier sind keine Flachen vorhanden, die
fur Ausgleichsflachen planerisch festgesetzt werden kdnnten. Der zentral geplante,
offentliche Park soll Giberwiegend fir Erholungssuchende nutzbar gemacht werden,
so dass keine wesentliche Aufwertung der Parkflachen hinsichtlich der Bedeutung als
Biotop fir Pflanzen und Tiere erfolgen kann, zumal die Lage des Parks relativ isoliert
vom Biotopverbund ist. Auch im naheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine
Flachenpotentiale vorhanden, die durch Festsetzung als Ausgleichsflache flir den
Okologischen Ausgleich herangezogen werden konnten.

Deshalb wird von der Méglichkeit des § 1a Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht, exter-
ne Ausgleichsmaflinahmen aulRerhalb des Bebauungsplans in einem Okokonto nach-
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8.4.1

zuweisen. Da durch die Planung vor allem Trockenstandorte betroffen sind, wird hier-
fur das Munchener 'Okokonto Fréttmanning' herangezogen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

Die artenschutzrechtliche Prifung flir das gesamte Planungsgebiet 'Kreativquartier'
erfolgt auf der Grundlage der Ergebnisse einer faunistischen Kartierung. Erganzend
wurde zur Erfassung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten eine Baumhdhlenkontrolle
durchgefuhrt. Mit Bezug zu den Ergebnissen der Kartierung, die im Folgenden zu-
sammenfassend dargestellt werden, erfolgt eine Bewertung, ob fur die jeweilige Ar-
tengruppe eine artenschutzrechtliche Prifung notwendig ist. Eine artenschutzrechtli-
che Prifung wird fur die Arten vorgesehen, fiur die ein gesicherter Nachweis inner-
halb des Plangebietes vorliegt bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind
bzw. dies nicht sicher ausgeschlossen werden kann.

Baumkontrolle

Insgesamt 159 Baume wurden am 07.05.2015 einer visuellen Baumkontrolle unterzo-
gen. Es handelt sich um bereits eingemessene und nummerierte Baume, bei denen
klar ist, dass sie nicht erhalten werden kénnen und im Zuge der Realisierung der
BaumalRnahmen gefallt werden mussen.

Die Baume wurden vom Boden aus mit Hilfe eines Fernglases darauf hin kontrolliert,
ob sie potenzielle Quartiere oder Tagesverstecke fir Fledermause bieten kbnnen
oder ob sich darin aktuell Nester/Horste oder Nistkasten befinden. Der Zeitpunkt fir
die Durchflihrung der Baumkontrollen ermdglichte eine aus gutachterlicher Sicht ab-
gesicherte Priifung des Baumbestandes mit dem Vorteil, dass im belaubten Zustand
im Mai eine klarere Identifizierung von abgestorbenen und geschéadigten Asten mdg-
lich gewesen ist. Sofern Héhlen vom Boden aus gut erreichbar waren, wurden diese
mittels Videoendoskop auf aktuelle Besiedlung kontrolliert. Jeder Baum wurde an-
schlieend einer Wertstufe zugeordnet.

Es wurden 21 Bdume (davon 12 im Teilgebiet 'Feld') festgestellt, die der Wertstufe 2
oder 3 zuzuordnen waren. Das sind Baume, bei denen aufgrund vorhandener Hoh-
len, loser Borke, gréRerer Totholzpartien oder von Vogelhorsten/Nistkdsten davon
auszugehen ist, dass sie als Fledermausquartier oder als Brutplatze fir Vogel von
besonderer artenschutzrechtlicher Relevanz sind. Zwei Baume wurden mittels Vi-
deoendoskop untersucht. Es konnte allerdings keine aktuelle Besiedlung festgestellt
werden.
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Ergebnisse der faunistischen Kartierung (Vorgehensweise und Beschreibung
der aktuellen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten im
Untersuchungsraum)

Brutvogel

Morgenkontrollen zur Erfassung des Brutvogelbestandes wurden am 20.03., 20.04.,
07.05., 28.05. und 18.06.2015 absolviert. Die Kartierung erfolgte durch visuelle und
akustische Erfassung der Vogelarten. Artenschutzrechtlich relevante Arten wurden
ortsgenau in Gelandekarten eingetragen. Bei haufigeren Arten wurden Strichlisten
gefuhrt. Weitere Vogelnachweise gelangen bei den Begehungen zur Kartierung an-
derer Artengruppen im Juni und Juli (26.06. und 17.07.15).

Ubersicht der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten

Artname deutsch RL D RLB |[Status BestandsgroBe
Amsel vBv 5-7 Bp
Blaumeise \vBv mind. 2 Bp
Buchfink vBv 1 Bp
Buntspecht vBv 1-2 Bp
Elster Ng 1 Ind.
Gartenbaumlaufer vBv 1-2 Bp
Gartenrotschwanz \V/ 3 mBv 1-2 Bp
Goldammer \/ Ng 1 Ind.
Griinfink mBv 1 Bp
Griinspecht \/ vBv 1 Bp
Hausrotschwanz vBv 2-4 Bp
Haussperling \V/ mBv mind. 5 Bp
Kohlmeise vBv 5-8 Bp
Mauersegler \V/ Ng 9 Ind.
Moénchsgrasmiicke \vBv 4-6 Bp
Rabenkrahe Ng 4-7 Ind.
Ringeltaube vBv 1-2 Bp
Rotkehlchen vBv 1-3 Bp
Schwanzmeise mBv 1 Bp
Stieglitz vBv 4 Bp
Strallentaube vBv 1-2 Bp
Turmfalke vBv 1 Bp
Zilpzalp vBv 3-4 Bp
Summe: 23 Arten 2 4

RL BY (Rote Liste Bayerns) (BavyLru 2003) und

RL D (Rote Liste Deutschland) (Stdbeck et al. 2007): 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste
Status: Ng — Nahrungsgast, mBv — mdglicher Brutvogel, vBv — vermutlicher Brutvogel
BestandsgroRe: Bp - Brutpaar, Ind. — maximale Individuenzahl (bei Nahrungsgasten)
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Es konnten im Untersuchungsgebiet und dessen naheren Umfeld 23 Arten nachge-
wiesen werden (davon 15 vermutliche Brutvdgel); darunter befinden sich finf Rote-
Liste-Arten (einschlieBlich Arten der Vorwarnliste). Es handelt sich um: Griinspecht
(Picus viridis), Haussperling (Passer domesticus), Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus), Mauersegler (Apus apus) und Goldammer (Emberiza citrinella).

Der Grunspecht wurde bei zwei ornithologischen Kartiergangen, aber auch bei zwei
weiteren Gebietsbegehungen zur Erfassung anderer Arten, rufend im Gebiet festge-
stellt, meist im Bereich der Baustelle im Nordosten. Es erfolgten keine Beobachtun-
gen des Griinspechts an einer Hohle oder regelmafige An- und Abflliige zu einem be-
stimmten Baum, so dass kein Verdacht auf eine Bruthdhle bestand. Méglicherweise
ist der Griinspecht im Gebiet aber auch nur ein regelmafiger Nahrungsgast. Da es
nicht auszuschliefien war, dass der Griinspecht im Gebiet britet, wurde er vorsichts-
halber als vermutlicher Brutvogel angesprochen.

Der Haussperling wurde mehrfach im Norden des Untersuchungsgebietes auf ei-
nem Gebaude rufend beobachtet. Ob er dort gebritet hat, konnte nicht sicher festge-
stellt werden, ist jedoch wahrscheinlich. Bei einer weiteren Gebietsbegehung am
17.07.15 zur Erfassung anderer Arten wurden vier nicht singende Einzeltiere beob-
achtet. Auch bei diesen Haussperlingen handelt es sich um potenzielle Brutvogel.
Insbesondere der alte Gebaudebestand bietet zahlreiche Nischen an Dachern und
Fassaden, die von Gebaudebritern wie dem Haussperling genutzt werden kdnnten.
Insofern Uberrascht die eher geringe Anzahl beobachteter Haussperlinge. Mit Griin-
fink, Hausrotschwanz, Straflentaube, Turmfalke und dem bereits erwadhnten Mauer-
segler sind jedoch weitere typische Gebaudebriter festgestellt worden.

Ein Gartenrotschwanz wurde nur Ende Mai am Rande der Baustelle im Norden des
Untersuchungsgebietes auf einer Pappel sowie im Sidosten auf einem Kran singend
festgestellt. Obwohl die Art nur einmal beobachtet wurde, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sie im Gebiet briitet. Moglicherweise britet der Gartenrotschwanz aber
auch im Umfeld und ist hier nur Nahrungsgast.

Mauersegler wurden einzeln und in kleinen Trupps nur am 18.06. in der Nahe eines
hohen Gebaudes im Norden des Untersuchungsgebietes festgestellt. Hier konnten
zwei Mauersegler dabei beobachtet werden, wie sie mehrmals zu einer Nische in der
Wand unter der Dachrinne des hohen Gebaudes flogen. Moglicherweise handelte es
sich um ein Paar, das dort nach einem geeigneten Brutplatz suchte. Im Rahmen der
entomologischen Begehungen am 26.6. und 17.7. wurde der Mauersegler nicht
nachgewiesen. Grundsatzlich ist nicht auszuschlieRen, dass die Mauersegler im al-
ten Gebaudebestand bruten.

Die Goldammer wurde nur Anfang Mai im Bereich der Baustelle im Nordosten er-
fasst. Da es sich um eine Art handelt, die bis in den spaten Vormittag viel singt, kann
davon ausgegangen werden, dass sie in diesem Gebiet nur ein Nahrungsgast ist und
im weiteren Umfeld britet.

Fir die erstgenannten vier Vogelarten wird aufgrund ihres Schutzstatus und des
maoglichen Vorkommens als Brutvogel eine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung
durchgeflhrt.
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Fir die sonstigen im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten einschlief3lich der Goldam-
mer erfolgt eine zusammenfassende artenschutzrechtliche Priifung (s. Kap. 8.4.4.).

Saugetiere - Fledermause

Mit Ausnahme von Fledermausen sind aufgrund mangelnder Habitatstrukturen keine
artenschutzrechtlich relevanten Saugetierarten im Plangebiet zu erwarten. Im Fol-
genden wird daher lediglich auf die Fledermause im Detail eingegangen:

Die Fledermausaktivitat wurde in insgesamt sechs Erfassungsnéachten untersucht.
Eine erste Ubersichtsbegehung wurde bereits am 28.09.2014 durchgeftihrt (nur Tran-
sektbegehung, keine stationare Erfassung). Im Jahr 2015 fanden die Fledermauskar-
tierungen zwischen Mitte Mai und Anfang August (Termine: 17./18.05.15,
09./10.06.15, 25./26.06.15, 09./10.07.15 und 05./06.08.15) statt. Die Erfassung be-
gann jeweils etwa 30 Min. vor Sonnenuntergang. Dabei wurde das Gebiet zunachst
fur ca. vier Stunden transektférmig abgelaufen. An besonders geeigneten Stellen
wurde dabei jeweils 5-10 Minuten lang angehalten. AnschlieRend wurde ein Batcor-
der im Untersuchungsgebiet in ca. zwei Meter Hohe aufgestellt und zeichnete bis
zum nachsten Morgen Rufe auf. Der zweite Batcorder wurde gleich zu Beginn der
Untersuchung an passender Stelle aufgestellt. Beide Gerate wurden am nachsten
Morgen wieder abgebaut.

Die Arterfassung und Bestimmung erfolgte mit zwei Batcordern (Version 1.12 und
2.0) der Firma EcoObs. Das Gerat zeichnet selbsttatig Fledermausrufe wahrend der
gesamten Beobachtungszeit auf. Die Artbestimmung wurde mit der Software bcAd-
min 3.0 und bcldent 1.5 durchgefiihrt. Bei der Auswertung wurden die “Kriterien fur
die Wertung von Artnachweisen basierend auf Lautaufnahmen®, die von den Koordi-
nationsstellen fur Fledermausschutz in Bayern in Zusammenarbeit mit der EcoObs
GmbH erarbeitet wurden, herangezogen.

Fir das Untersuchungsgebiet betragt die Erfassungszeit insgesamt ca. 92 Stunden.
Insgesamt wurden 280 getrennte Lautsequenzen aufgezeichnet, von denen es sich
bei 176 um Fledermausrufe handelt.

Besonders zwischen den Arten der Gattung Myotis, Pipistrellus und der Nyctaloiden-
Gruppe fuhrt die Rufauswertung teilweise zu keiner sicheren Artbestimmung. In sol-

chen Fallen erfolgt eine Auftrennung in Rufkomplexe zu denen mehrere Arten geho-

ren kdnnen.

Insgesamt waren die aufgezeichneten Rufe relativ gleichmaRig tber das Planungs-
gebiet verteilt. Lediglich entlang der Gebische und Baumgruppen im Nordosten, bei
einer Stral3enlaterne in der Mitte sowie bei den Baumgruppen weiter sidlich im Pla-
nungsgebiet war eine geringfiigig hdhere Anzahl an Rufen zu verzeichnen.

Die hdhere Anzahl an Rufen in der Nahe von Stra3enlaternen oder Gehdlzstrukturen
resultiert meist aus dem Jagdverhalten bestimmter Fledermausarten, so z. B. demje-
nigen der Zwergfledermaus, die eine Lichtquelle wahrend der Jagd haufig an-/ ab-
fliegt oder diese umkreist. Dieses Verhalten fihrt zu einer hohen Aufnahmezahl bei
nur wenigen tatsachlich vorhandenen Tieren.

Das naturliche Quartierangebot ist im Untersuchungsgebiet mit 21 grof3en, héhlenrei-
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chen Altbdumen, die z.T. grofere Mengen Totholz aufweisen, als mittelmaRig bis gut
einzuschatzen. Bedeutsam ist auch das potenzielle Quartierangebot flir Gebaudefle-
dermause in und den alteren Gebauden auf dem Gelande, das im Zuge der vorlie-
genden Studie nicht genauer untersucht wurde.

Insgesamt ist innerhalb des Untersuchungsgebietes eine geringe Fledermausaktivitat
vorhanden, es ergaben sich keine eindeutigen Hinweise auf Quartiernutzungen. Auf
Grundlage der aufgezeichneten Rufe sind im Gebiet potenzielle Vorkommen von bis
zu neun Fledermausarten anzunehmen. Dabei handelt es sich um Breitflligel-, Kleine
Bartfledermaus, Mucken-, Rauhaut-, Wasser-, Weildrand, Zweifarb-, Zwergfleder-
maus, GroRer Abendsegler.

Fir die im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten erfolgt eine zusammenfassende
artenschutzrechtliche Prufung (s. Kap. 8.4.4.2).

Schmetterlinge

Im Plangebiet konnten eine Reihe weit verbreiteter und haufiger Arten festgestellt
werden. Aufgrund der Habitatausstattung (gréRere Nachtkerzenbestande und Ros-
marin-Weidenrdschen sowie mageres Grinland auf Schotterfluren) wurde ein Vor-
kommen der beiden Arten Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) und
Idas-Blauling (Plebejus idas) im Plangebiet vermutet.

Nachtkerzenschwarmer

Zur Uberpriifung auf mdgliche Vorkommen wurden nahezu alle potenziellen Raupen-
futterpflanzen der Art auf dem Gelande nach Raupen abgesucht. Es wurden keine
Raupen oder Falter des Nachtkerzenschwarmers nachgewiesen. Es kann mit ausrei-
chender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Art im Gebiet aktuell nicht
vorkommt.

Idas-Blauling

Beim Idas-Blauling handelt es sich zwar nicht um eine nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzte Art, dennoch ist sie gemaf Bundesartenschutzverordnung Anhang | be-
sonders geschutzt und in der Roten Liste gefahrdeter Tagfalter Bayerns aufgefuhrt.
Obwohl die Art grundsatzlich in Mlnchen verbreitet ist und das Plangebiet eine fur
die Art geeignete Habitatausstattung aufweist (zumindest stellenweise mageres
Grunland auf Schotterfluren), konnte der Idas-Blauling im Plangebiet nicht nachge-
wiesen werden.

Fir den Nachtkerzenschwarmer und den Idas-Blauling erfolgte keine weitere arten-
schutzrechtliche Prufung. Ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter

Schmetterlinge konnte mangels geeigneter Habitatstrukturen im Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Ubrige Tiergruppen (Amphibien, Reptilien, Heuschrecken)

Insgesamt fuinf zoologische Gebietsbegehungen wurden durchgefihrt, um nach wei-
teren naturschutzfachlich Wert gebenden oder artenschutzrechtlich relevanten Tierar-
ten aus den genannten Gruppen zu suchen (Termine: 15.04., 19.5., 26.6., 17.7.,
5.8.2015). Bei weiteren Begehungen (z.B. zur Fledermauserfassung bzw. beim Ab-
bau der Batcorder) wurde ebenfalls auf bemerkenswerte Arten aus diesen Gruppen
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geachtet.

Im Gebiet sind mehrere offene Bereiche vorhanden, die teilweise einen mageren Be-
wuchs aufweisen, im Bereich von Baustellen auch vollig vegetationsfrei sind. Einzel-
ne vegetationsfreie Tumpel wurden im Zentralbereich der Baustelle festgestellt. An-
dere Stillgewasser waren zum Zeitpunkt der Begehungen nicht vorhanden. In den
Tumpeln, die vermutlich regelmafig befahren werden, waren keine Amphibien/-lar-
ven vorhanden. Insgesamt gelang kein einziger Amphibiennachweis. Reproduktive
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten, wie der Wechselkrote,
kénnen mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Im Gebiet ist allenfalls
mit gelegentlichem Auftreten umherstreifender Tiere, z.B. Erdkréten zu rechnen.

Zauneidechsen waren aufgrund der Habitatausstattung in manchen Teilen des Ge-
bietes potenziell zu erwarten. Jedoch wurde die Art ebenfalls nicht im Gebiet nachge-
wiesen.

Auch andere wertgebende Arten konnten nicht gefunden werden. Festgestellt wurde
eine Reihe weit verbreiteter und haufiger Arten aus der Gruppe der Heuschrecken,
Tagfalter, Libellen und Saugetiere. Einige offene Hangbereiche im Bereich der beiden
gréReren Baustellen waren potenziell als Lebensraum der Blaufliigeligen Odland-
schrecke geeignet, jedoch wurde auch diese Rote-Liste-Art nicht festgestellt.

Weitere artenschutzrechtliche Prifungen sind fiir diese Tiergruppen nicht erforder-
lich.

Artenschutzrechtlich erforderliche Vermeidungs- und ArtenhilfsmaBnahmen

MaRnahmen zur Sicherung potentiell vorhandener Brutvogel und Fledermause

* Im Plangebiet sollen ca. 250 Baume erhalten werden, die unter die Baumschutz-
verordnung der Landeshauptstadt Minchen fallen (vgl. § 1 Abs. 2 BaumschutzV),
d.h. einen Mindeststammumfang von 80 cm aufweisen. Im Rahmen der Baumkon-
trolle wurden nur die Baume berucksichtigt, die nicht erhalten werden kdnnen. Bei
vielen dieser Baume handelt es sich um heimische, grol3e Exemplare, die ver-
schiedenen Tierarten Lebensraum bieten konnen. Fir den Fall, dass in den Be-
bauungsplanen als zu erhalten festgesetzte Baume doch zur Fallung freigegeben
werden mussen, sind diese ebenfalls auf ihr Lebensraum-Potential fir besonders
und streng geschutzte Arten zu untersuchen.

» Ebenso sind vor Durchfihrung von Abbruch- oder Sanierungsmafinahmen in den

Kellern, Dachbéden, Fassaden von Bestandsgebduden durch Fledermausexperten
Kontrollen hinsichtlich Nutzungsspuren von Fledermausen durchzufihren.

» Sofern als Ergebnis der Kontrolle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nachgewiesen
werden, ist fur deren Beseitigung oder Fallung im Rahmen eines artenschutzrecht-
lichen Befreiungsverfahrens eine Ausnahmegenehmigung bei den zustandigen
Fachdienststellen einzuholen.

Hier wird in der Regel zur Auflage gemacht, den Abriss von Gebauden bzw. die
Fallung von Baumen auf die Zeit von Mitte September bis Ende Oktober, nach Ab-
schluss der Wochenstubenzeit, zu beschranken. In diesem Zeitraum sind die Tiere
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am wenigsten an Quartiere gebunden und das Risiko von Verletzungen oder T6-
tungen wahrend der Abrissarbeiten ist am geringsten. Um eine Wiederbesiedelung
zu vermeiden, wird, zur Unterstitzung von ArtenhilfsmaRnahmen, das Verschlie-
Ren von Hohlen bzw. eine Vergramung der weiteren Quartiernutzung empfohlen.

» Fallzeitbeschrankung: Grundsatzlich darf entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG die Beseitigung von Gehdlzen nur aulRerhalb der Vegetationsperiode
durchgeflihrt werden, d. h. zwischen dem 30. September und dem 1. Marz eines
jeden Jahres. Durch das zeitliche Einschranken des Rodens von Strukturen, die
Vogeln oder Fledermausen Fortpflanzungsstatten oder Ruhehabitate bieten kon-
nen, kann sichergestellt werden, dass keine besetzten Nester oder Héhlen bzw.
Quartiere zerstort werden.

* Nachtliche Bauarbeiten in Frihjahr und Sommer unter Zuhilfenahme von Lichtan-
lagen sollten vermieden werden.

» Untersuchungen belegen, dass die Kollision mit Glasscheiben generell eine we-
sentliche Gefahrdungsursache fur Vogel in Stadten darstellt. Eine Publikation zum
Thema ‘Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* empfiehlt eine mdglichst ge-
ringe AuRRenreflexion von verwendeten Glassorten, maximal 15 %. Zur Vermeidung
bzw. Verminderung von Vogelkollisionen mit Glasscheiben im Kreativquartier wird
deshalb empfohlen, groRe Glasfassaden vogelfreundlich zu errichten und im Nah-
bereich solcher Fassaden keine Gehdlze zu pflanzen.

» Anbringen von 10 Hoéhlenkolonie-Kasten als Brutangebot fiir den Haussperling so-
wie 10 Mauerseglerkasten an geeigneten Stellen von langerfristig zu erhaltenden,
alteren Gebauden oder von Neubauten.

ArtenhilfsmaBnahmen fir Brutvogel:

» 5 Stuck Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz: (Hohlen oder Halbhdhlen). Diese
konnen auch anderen Arten zugutekommen. Die Nisthohlen sollen nach Moglich-
keit in ca. 1-5 m Hohe platziert werden. Das Einflugloch ist oval und wird nach Nor-
den ausgerichtet. Bewahrt hat sich eine Fluglochweite mit einem Ausmal von ca.
30x44 mm.

ArtenhilfsmaBBnahmen fiir Fledermause

* Um einen Ersatz fur die in Baumhdhlen oder an/in den Gebauden eventuell verlo-
ren gehenden Fledermaus-Quartiere zu bieten, sollen an geeigneten Stellen im
Kreativquartier (z.B. im Umfeld des geplanten Parks bzw. im Bereich des alten Ge-
baudebestandes) kiinstliche Fledermausbehausungen (Késten und Hohlen) als
neue Quartierangebote fir die Tiere angebracht werden. Die Anzahl der Fleder-
mauskasten und -héhlen ist abhangig von der Kontrolle und einer méglichen Be-
troffenheit von Quartieren. Das Ausbringen der Fledermauskasten und kiinstlichen
Hohlen ist mit der unteren Naturschutzbehérde und dem RGU abzustimmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt fur Vogelarten der Roten Liste, deren Vor-
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kommen nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnte und fiir die nachgewiese-
nen Fledermause. Im Folgenden werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1-3 BNatSchG zusammenfassend gepriift.

Brutvogel

Geholzbriiter: Griinspecht und Gartenrotschwanz

Der Griinspecht wurde bei zwei ornithologischen Kartiergangen sowie bei zwei weite-
ren Gebietsbegehungen zur Erfassung anderer Arten rufend im Gebiet festgestellt —
meist im Bereich der Baustelle im Nordosten. Eine sicher dem Griinspecht zuzuord-
nende Bruthohle wurde nicht gefunden. Ein Gartenrotschwanz wurde lediglich Ende
Mai auf einer Pappel am Rande der Baustelle im Norden des Untersuchungsgebietes
sowie im Sudosten auf einem Kran singend festgestellt. Obwohl die Art nur einmal
beobachtet wurde, kann eine Brut im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Beide
Arten werden vorsorglich als mdgliche Brutvdgel eingestuft.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Rodung von Baumen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Griinspecht und Gartenrotschwanz im Plange-
biet zerstdrt werden. Aufgrund des verbleibenden Altbaumbestandes im Plangebiet
wird dennoch davon ausgegangen, dass die Funktionalitat der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fiir Griinspecht und Gartenrotschwanz aufrechterhalten wird. Zusatzlich
sollen als vorgezogene Malinahme fir den Gartenrotschwanz Nisthéhlen angebracht
werden. Griinspechte nehmen Bruthilfen nicht an, sodass keine weiteren Malinah-
men durchgefiihrt werden. Durch die gemaly BNatSchG vorgeschriebene Fallzeiten-
beschrankung auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar eines jeden
Jahres wird sichergestellt, dass Tétungen im Rahmen von Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden kdénnen.

Neben der Erhaltung von Altbdumen im Plangebiet wird auf die griinordnerischen
Mafnahmen verwiesen, die im Zusammenhang mit der Neupflanzung von Baumen
und Schaffung von offenen Griinlandbestédnden bzw. -sdumen zur Verbesserung der
Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes fiir sowohl Griinspecht als auch Gar-
tenrotschwanz beitragen. Zudem werden nach Umsetzung der Planung Teilflachen
des Kreativquartiers (z.B. im Park) als Nahrungshabitate fur die beiden Arten geeig-
net sein. Baubedingte Stérungen fihren nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der
beiden Vogelarten, da diese Stérungen nur temporar sind und die Arten aufgrund ih-
rer Verbreitung im Siedlungsraum als wenig empfindlich gegentber dieser Art der
temporaren Stérung angesehen werden kénnen. Es sind keine artenschutzrechtli-
chen Ausnahmen erforderlich.

Gebaudebriiter: Haussperling und Mauersegler

Der Haussperling wurde mehrfach im Norden des Untersuchungsgebietes auf einem
Gebaude rufend beobachtet. Des Weiteren konnten vier nicht singende Einzeltiere
beobachtet werden. Eine Brut konnte im Plangebiet nicht sicher festgestellt werden.
Dennoch wird die Art vorsorglich als mdglicher Brutvogel eingestuft.

Mauersegler wurden einzeln und in kleinen Trupps nur am 18.06.2015 in der Nahe
eines hohen Gebaudes im Norden des Untersuchungsgebietes festgestellt. Hier
konnten zwei Mauersegler dabei beobachtet werden, wie sie mehrmals zu einer Ni-
sche in der Wand unter der Dachrinne des hohen Gebaudes flogen. Méglicherweise
handelte es sich um ein Paar, das dort nach einem geeigneten Brutplatz suchte.
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Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ihm Rahmen von Gebaudeabrissen ein-
zelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings und des Mauerseglers im
Plangebiet zerstort werden. Aufgrund des Erhalts des Grofteils der Gebaude im
Plangebiet (Denkmalgeschitzte Gebdude und Gebaudebestand im Bereich 'Labor')
und unter der Voraussetzung, dass die entsprechenden Vermeidungs- und vorgezo-
genen Ausgleichsmaflinahmen umgesetzt werden (hier u.a. das Aufhangen von Sper-
lingskoloniekasten und Mauerseglerkasten, Nisthilfen), kann die Funktionalitat der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten allerdings aufrechterhalten bleiben und es kénnen
Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes fiir den Haussperling und den Mauer-
segler gesichert werden. Baubedingte Stérungen flihren nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Arten, da diese nur temporar sind und die Arten aufgrund ihrer Ver-
breitung im Siedlungsraum als wenig empfindlich gegenuber der temporaren Stérung
angesehen werden koénnen. Es ist keine artenschutzrechtliche Ausnahme fiir den
Haussperling und den Mauersegler erforderlich.

Weitere Vogelarten

Beim GroRteil der im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich um un-
gefahrdete und ubiquitére Arten, die an Siedlungsgebiete und damit einhergehende
Stérungen angepasst sind.

Unter Voraussetzung der Durchfiihrung genannter VermeidungsmafRnahmen kann fir
diese Arten davon ausgegangen werden, dass sich das Lebensrisiko von Individuen
dieser Arten aufgrund der Realisierung der Planung nicht signifikant erhoéht. Die Vo-
gelarten kdnnen zwar teilweise Brut- und/oder Nahrungshabitate im Plangebiet ver-
lieren, jedoch besteht fur diese Arten die sichere Mdglichkeit, geeignete Ausweichle-
bensrdume im raumlich funktionalen Zusammenhang auch innerhalb des Kreativ-
quartiers zu finden. Denn unter Berticksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen wird
angenommen, dass innerhalb des Plangebietes sowohl ausreichend Gehdlze als
auch Bestandsgebaude erhalten werden konnen, die von diesen Vogelarten als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden kénnen. Eine ggf. durch das Vorhaben
bewirkte Storung dieser Arten ist insofern nicht erheblich, weil sie nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population flihren wird. Es wird
davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird. Es
sind keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen erforderlich.

Fledermause

Das naturliche Quartierangebot ist im Untersuchungsgebiet mit 21 grof3en, héhlenrei-
chen Altbdumen, die z.T. groflere Mengen Totholz aufweisen, als mittelmaRig bis gut
einzuschatzen. Bedeutsam ist auch das potenzielle Quartierangebot flir Gebaudefle-
dermduse in und an den alteren Gebauden auf dem Gelande.

Insgesamt ist innerhalb des Untersuchungsgebietes eine geringe Fledermausaktivitat
vorhanden, Auf Grundlage der aufgezeichneten Rufe sind im Gebiet potenzielle Vor-
kommen von bis zu neun Fledermausarten anzunehmen allerdings ergaben sich kei-
ne Hinweise auf Quertiernutzungen, Fortpflanzungsstatten oder Wochenstuben.. Si-
cher festgestellt werden kann, dass das Plangebiet als Jagdhabitat genutzt wird .

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Rodung von Badumen sowie beim
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Abriss und Umbau von Gebauden, insbesondere im Teilbereich 'Labor' bisher nicht
erfasste Quartiere, moglicherweise auch Winterquartiere, von verschiedenen Fleder-
mausarten, zerstort werden kdnnten. Vor Durchfiihrung von BaumafRRnahmen sind da-
her weitere Kontrollen von Kellern, Dachbéden und Fassaden in Hinblick auf das Vor-
handensein von genutzten Fledermausquartieren vorzunehmen und bei entsprechen-
den Nachweisen artenschutzrechtliche Befreiungsverfahren durchzufiihren.

Durch die Beschrankung von Baumfallungen auf den Zeitraum vom Anfang Oktober
bis Ende Februar und von Gebaudeabrissarbeiten auf Mitte September bis Ende Ok-
tober soll sichergestellt werden, dass Toétungen im Rahmen von Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und damit das Eintreten des artenschutzrechtlichen T6-
tungs-/ Verletzungs- bzw. Stérungsverbotes ausgeschlossen werden kénnen.

Zur Stutzung des Bestandes von Fledermausen im Kreativquartier sind folgende
Mafnahmen geeignet:

 Erhaltung von Altbdumen sowie alterer Gebdudekomplexe insbesondere im Be-
reich Labor

 grunordnerische MaRnahmen, die durch Neupflanzung von Baumen und Schaf-
fung von offenen Parkflachen und Gehdlzsdumen zur Verbesserung der Habitat-
strukturen auch fir Fledermausarten beitragen.

* Anbringen von Fledermauskasten oder auch Winterquartiershéhlen.

Mit den MalRBnahmen ist sichergestellt, dass die Funktionalitat evtl. vorhandener Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie die Jagdhabitatnutzung im Plangebiet aufrechter-
halten werden kann und im Ergebnis sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion durch vorgesehene bauliche Nutzungen nicht verschlechtert.

Sonstige baubedingte Stérungen fihren i.d.R. nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Fledermausen, da die beobachteten Arten aufgrund ihrer Verbreitung im
Siedlungsraum als wenig empfindlich gegentiber temporaren Stérungen angesehen
werden kdnnen.

Die Verbotstatbestande fiir die Artengruppe der Fledermause treten voraussichtlich
nicht ein, eine artenschutzrechtliche Ausnahme ist nicht erforderlich.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Prifung

Fir die Arten Grinspecht, Gartenrotschwanz, Haussperling, Mauersegler und weitere
im Gebiet vorkommende ubiquitare Vogelarten sowie fir die Fledermausarten wurde
eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen. Im Ergebnis der artenschutzrecht-
lichen Prifung ist nach derzeitiger Kenntnislage und unter Berticksichtigung der dar-
gestellten Vermeidungs- und ArtenhilfsmalRnahmen keine artenschutzrechtliche Aus-
nahme im Sinne des § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter auch die Wechselwirkungen zwischen diesen betrachtet. Da-
bei ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungen
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und Beschreibungen bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu an-
deren Schutzgltern beinhalten und die relevanten Wechselwirkungen mit erfasst
werden.

Aus den Wechselwirkungen - soweit nicht bereits bei der Darstellung in den einzel-
nen Kapiteln angesprochen - ergeben sich keine neuen abwagungsrelevanten
Aspekte.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Einfuhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz (EAG) handelt es
sich bei den laut BauGB zu prufenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten nicht
um grundsatzlich andere Planungen, sondern um anderweitige Losungsmoglichkei-
ten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Pla-
nungsgebietes.

Die gegenstandliche Planung fur ein Kreativquartier an der Dachauer
Stralle/Schwere-Reiter-Stral3e ist das Ergebnis eines umfangreichen stadtebaulichen
Wettbewerbs, der von der LH Miinchen durchgefiihrt wurde. Durch das Wettbe-
werbsverfahren wurden bereits friihzeitig eine Vielzahl unterschiedlicher Planungsva-
rianten hervorgebracht und beurteilt. Unter den von der LH Minchen definierten
grundlegenden stadtebaulichen und sonstigen planerischen Zielen (umweltbezogen,
wirtschaftlich und soziokulturell) wurde die vorliegende Planung auf Basis des Preis-
tragerentwurfs als zu bevorzugende Losung fir die Umsetzung in der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung beschlossen.

Standortalternativen wurden nicht geprift, da die Planungsaufgabe und die Ziele
spezifisch auf das Bestandsquartier an der Dachauer Stral3e bezogen sind und die
vorliegende Planung nicht den Ubergeordneten Zielen des Regionalplanes und des
aktuellen Flachennutzungsplanes entgegensteht. Das Planungsgebiet fir das Krea-
tivquartier ist aufgrund der Lage am nordwestlichen Rand der Innenstadt mit gutem
OPNV-Anschluss und in der Nahe zum Olympiapark sowie zu Einrichtungen der
Hochschule Miinchen bestens fir Wohnbebauung, Dienstleistungsgewerbe, Bil-
dungsinfrastruktur, Kultur und Kreativwirtschaft geeignet.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der bei der Umweltpriifung
verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Sowohl die Bestandsdaten im Untersuchungsraum als auch die Planungsdaten zur
Entwicklung des Kreativquartiers wurden mit Hilfe eines ‘Geographischen Informati-
onssystems’ (GIS) exakt EDV-technisch erfasst. Durch zeichentechnische Uberlage-
rung der gegenwartig vorhandenen Gebaude, Verkehrsflachen, Grinflachen/Baume
(Biotoptypen) mit den geplanten Flachennutzungen (Biotoptypen) im Kreativquartier
wurde eine exakte quantitative Bilanzierung der Veranderungen von Lebensraumen
fur Menschen, Tiere und Pflanzen infolge der Errichtung des Kreativquartiers gemaf
der Rahmenplanung erreicht.
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Die im Fruhjahr und Sommer 2015 durchgefihrten Gelandeerfassungen der Biotop-
typen sowie der Vorkommen von Brutvdgeln, Fledermausen und Reptilien im Unter-
suchungsraum flr das Kreativquartier wurden nach den aktuell glltigen wissen-
schaftlichen Standards systematisch durchgefthrt.

Qualitative Auswirkungen der Planung wurden verbal-argumentativ beschrieben;
hierzu wurde insbesondere das schalltechnische Gutachten zur Prognose der Larm-
belastung im Kreativquartier ausgewertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Infolge der Planung sind fur die Schutzguter keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Falls vorhabenbedingt eine tber das in der Planung vorgesehene Mal hinausgehen-
de Beseitigung von Baumen erforderlich wird - insbesondere Hohlenbaume fir Fle-
dermause und hohlenbrutende Vogel - sind Kontrollen von mdglichen Brut- und Le-
bensstatten durchzufihren. Dasselbe gilt bei der Veranderung oder Beseitigung von
Gebauden im Bereich des sog. 'Labors', fur das keine Artenerhebungen durchgefihrt
wurde.

Die Besiedelung der angebrachten Nisthilfen fir Hohlenbriter bzw. der installierten
Fledermauskasten sollte im zweiten und dritten Jahr nach Anlage/ Bepflanzung des
Parks untersucht werden. Falls sich dann herausstellt, dass die Nisthilfen / Fleder-
mauskasten von den Tieren nicht angenommen werden, ist in Abstimmung mit sach-
kundigen Zoologen nachzubessern.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Minchen beabsichtigt die Durchfiihrung verbindlicher Bauleit-
planung fiur ein ca. 20 ha groRes ‘Kreativquartier' mit Wohnnutzung, kleingewerbli-
cher Nutzung, Bildungseinrichtungen, kultureller und kreativwirtschaftlicher Nutzung
sowie Grunflachen auf einem ehemaligen Kasernengeldnde im Nordwesten des
Stadtteils ‘Maxvorstadt’ nahe des Olympia-Parks.

Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die auReren Rander des Planungsgebietes entlang der Dachauer Stral3e und
Schwere-Reiter-Stralte sind bereits gegenwartig erheblich durch Verkehrslarm belas-
tet. Zukunftig sind planungsbedingt nur relativ geringfligig hdhere Schall-Immissionen
infolge zusatzlichen Ziel- und Quell-Verkehrs des Kreativquartiers zu erwarten.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die erforderlichen Schallschutzmallnahmen
durchgefiihrt und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher gestellt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gegenwartig dominieren auf den Flachen des geplanten Kreativquartiers naturferne,
durch menschliche Nutzungen stark beeinflusste Biotoptypen mit geringer Bedeutung
(vorhandene Gebaude, befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, Schotterflachen). Nur
relativ kleinflachig kommen naturnahe oder extensiv genutzte Biotoptypen mittlerer
Bedeutung vor (Siedlungsgehdlze aus tiberwiegend einheimischen Arten, extensiv
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gepflegtes Stralenbegleitgriin, Ruderalflachen, Brachflachen). Nattirliche Biotopty-
pen hoher Bedeutung sind, mit Ausnahme von 3 in der stadtischen Biotopkartierung
enthaltenen Baumgruppen, nicht vorhanden.

Die vorgefundenen frei lebenden Tierarten sind allgemein weit verbreitet und wenig
stérungsempfindlich. Besonders seltene oder bestandsbedrohte Tierarten wurden
bei den Untersuchungen im Kreativquartier nicht festgestellt.

Infolge der Planung sind keine erheblichen Konflikte mit den naturschutzgesetzlichen
Vorschriften zum besonderen Artenschutz und zur Eingriffsregelung zu erwarten, so-
fern mdgliche Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen beachtet werden. Der vor-
habenbedingte Verlust von 167 Baumen wird durch die vorgesehene Anpflanzung
von 303 neuen Baumen ausgeglichen. Der Ausgleich fir den Eingriff in Natur und
Landschaft durch die geplante Bebauung der groRen Brachflache zwischen der In-
fanteriestra’e und Helstral’e im Nordosten des Kreativquartiers erfolgt auf geeigne-
ten Flachen aulerhalb des Planungsgebiets oder gegebenenfalls im Rahmen eines
'‘Okokontos' der Landeshauptstadt Miinchen.

Schutzgut Boden

Insgesamt wird durch die Planung eine rd. 5,2 ha betragende zusatzliche Versieglung
von Boden verursacht, welche allerdings bereits gegenwartig deutliche Schadigun-
gen aufweisen. Die im Untersuchungsraum auf einigen Teilflachen vorhandenen Alt-
lasten werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach den gesetzlichen Be-
stimmungen behandelt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser werden nicht betroffen und eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers wird durch umfangreiche Mal3nahmen zur Bewirtschaftung und Versicke-
rung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken im Kreativquartier
zum Zweck der weitgehenden Grundwasserneubildung vermieden.

Schutzgut Klima und Luft

Eine erhebliche Verschlechterung der Luftschadstoffbelastung im Untersuchungs-
raum ist als Folge der verkehrlichen und baulichen Entwicklung des Kreativquartiers
nicht zu erwarten.

Auch das Klima wird durch die Planung nur unwesentlich beeinflusst. Wegen der vor-
gesehenen klimagerechten Bauweise und dem erhdhten Grunflachenanteil im Krea-
tivquartier ist eine geringflgige Verbesserung der Klimatischen Bedingungen zu er-
warten.

Schutzgut Landschaft / Ortsbild und Erholung

Gegenwartig ist das Ortsbild im Plangebiet gepragt durch eine ungeordnete stadte-
bauliche Gemengelage. Die Mdglichkeit zur Naherholungsnutzung wird durch vor-
handene Sackgassen, provisorische Bau-Zaune und Mauern um Grundstiicke sowie
durch mangelhafte Fuf3-/ Radwegeverbindungen stark eingeschrankt.

Eine Umsetzung der Planung zum Kreativquartier fihrt zu einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen einschliel3lich
mehrerer privat oder 6ffentlich nutzbarer Grinflachen. Insbesondere der geplante
Park in der Mitte des Kreativquartiers wird als ‘Griine Insel' mit Verbindung zur Hel3-
stralde, die durchgangig gemacht und an den Straflenrandern zahlreiche neue Baum-
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pflanzungen erhalt, voraussichtlich gut als Naherholungsgebiet von der Bevélkerung
angenommen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die 7 im amtlichen Denkmalkataster ausgewiesenen Baudenkmaler innerhalb des
Plangebietes sollen gemal der Planung zum Kreativquartier erhalten bleiben. Die
denkmalgeschutzten Hallen (Tonnenhalle und Jutierhalle) sollen zukuinftig als Veran-
staltungsraume fur vielfaltige kulturelle Zwecke dienen. Bei der AuRengestaltung und
Bauhdhe von Neubebauung im Umfeld von kulturhistorisch bedeutsamen Gebauden
auch in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Kreativquartier (z.B. St.-Barbara-Kir-
che) soll besonders auf die benachbarte denkmalgeschiitzte Bausubstanz Rucksicht
genommen werden, um diese nicht zu beeintrachtigen.

Ergebnis

Zusammenfassend beurteilt sind infolge einer Entwicklung des Kreativquartiers ge-
maf den Vorgaben des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Umwelt im Sinne der Umweltfachgesetze zu erwarten. Eine Voraussetzung hierfir ist
die Beachtung der formulierten Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen. Die geplante Errichtung des grof3en 6ffentlichen
Parks im Zentrum des Kreativquartiers sowie die vorgesehenen umfanglichen Baum-
neupflanzungen kdnnen langerfristig insgesamt eine Verbesserung der Umweltsitua-
tion im Geltungsbereich des Bebauungsplans bewirken. Deshalb wird der Bebau-
ungsplan zu einer umweltvertraglichen Entwicklung des Kreativquartiers flhren.

KenngréBen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 (Kreativfeld)

Flachennutzung Flache in m?> | Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet 15.500 254
Kerngebiet 14.900 244
Gemeinbedarfsflache Schule und 13.950 22,9
Kindertagesstatte

Mischgebiet 1.795 29
StraRenverkehrsflachen 9.700 15,9
Offentliche Griinflachen 5.155 8,5
Gesamt 61.000 100,0

Wohneinheiten: ca. 385
Einwohnerinnen und Einwohner: ca. 885
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Blrgermeister

IV. Abdruck von . -1ll.

Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Die Referentin

Prof. Dr. (1) Merk
Stadtbauratin
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V. WV Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

N

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 4 Schwabing West

3. An den Bezirksausschuss 9 Neuhausen-Nymphenburg

4. An die SWM GmbH

5. An das Kommunalreferat — RV

6. An das Kommunalreferat —1S — KD — GV

7

8

9

An das Kommunalreferat — IS — SP — KG
An das Baureferat

. An das Baureferat VV E O
10. An das Kreisverwaltungsreferat
11. An das Kulturreferat
12. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft
13. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
14. An das Referat fir Bildung und Sport
15. An das Referat fiir Bildung und Sport - Sportamt
16. An das Sozialreferat
17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
20. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/22 P
21. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/24 B
22. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52
23. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
24. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/11
25. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 111/2
26. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
27. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/2
28. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/6

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V



