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Anderung des Flichennutzungsplanes

mit integrierter Landschaftsplanung

fur den Bereich VI/17

Rosenheimer StraBe (nordwestlich), Anzinger StraBe (nérdlich),
Aschheimer StraBe (westlich), AmpfingstraBe (westlich),
MiihldorfstraBe (siidwestlich) und FriedenstraBe (siidostlich)

Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgiiltiger Beschluss

Stadtbezirk 14 Berg am Laim

§ 2 Nr. 13 GeschO

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07487

Anlagen: 1. Flachennutzungsplanentwurf mit Begrindung
2. Ubersichtsplan

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 14.12.2016
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates geman
§ 2 Nr. 13 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen.

2. Erlauterung der Plananderung
Das Planungsgebiet umfasst eines der vier Industriegebiete, die mit dem Staffelbau-
plan von 1904 am damaligen Stadtrand mit Gleisanschluss geplant worden waren. Ab
den 70er Jahren des vorigen Jahrhunderts verlieRen zunehmend Unternehmen das
Gebiet. In den ehemaligen Werksgebauden hat sich seit 1996 der "Kunstpark Ost",
spater unter dem Namen "Kultfabrik" und Optimolgeldnde mit Gastronomie, Konzert-
hallen, GroRRdiskotheken, Clubs, Kiinstlerateliers, Ausstellungsflachen, Werkstatten
und Buros als Zwischennutzung etabliert.
Durch die Aufgabe oder Verlagerung von Gewerbebetrieben erdffnen sich neue Ent-
wicklungspotenziale fur das Areal. Das Planungsgebiet bietet aufgrund seiner Lage
und der guten Erschlielfung sehr gute Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Ent-
wicklung hin zu einem attraktiven urbanen Stadtquartier mit einer Nutzungsmischung
von Wohnen, Arbeiten, Handel und Gewerbe sowie Kultur, Freizeit und Erholung.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.
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3. Verfahrensstand
Eine erste Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mak § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Flachennutzungsplan-Anderung wurde
mit Schreiben vom 16.05.2007 mit zwei Strukturplan-Varianten des seinerzeitigen Sie-
gerentwurfs eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs "Rund
um den Ostbahnhof, Friedenstralle, Muhldorfer, Aschheimer, Anzinger und Rosenhei-
mer Strale " durchgefiihrt. In den folgenden Jahre wurde diese Planung stark Uberar-
beitet, und daher dieser Verfahrensschritt mit Gberarbeiteten Unterlagen erneut durch-
gefiihrt. Die AuRerungen in diesem Verfahrensschritt werden unter Punkt 4.1. behan-
delt.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wird in der Folge zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2061 "Werksviertel" und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2097 "Anzinger Stral’e - Quantum" weitergefuhrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurden Umweltprifungen durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Scopingtermine hierzu wurden am
29.02.2012 (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061) und am 18.08.2015 (vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 2097) durchgeflhrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 09.11.2011 (Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Nr. 2061) und vom 14.07.2015 (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
2097) durchgefiihrt. Die Behdrden wurden in diesem Rahmen auch um AuRerung im
Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB gebeten.

Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach
Veroffentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Manchen Nr. 12 vom 30.04.2015
in der Zeit vom 07.05.2013 mit 07.06.2013 (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
2061) und nach Veréffentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 20
vom 20.07.2015 in der Zeit vom 29.07.2015 mit 09.09.2015 (vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 2097) statt.

Eine o&ffentliche Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung flr
den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 fand am 15.05.2013 im Forum Werks-
viertel Minchen, FriedenstralRe 14, 81671 Miinchen, statt. Fiir den Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2097 wurde keine Erdrterungveranstaltung
durchgeflhrt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange fir den Ge-
samtbereich (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061 und vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 2097) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
12.10.2016 durchgefihrt.

4. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmdéglichkeiten des Fla-
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chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die dariiber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung der
der Bebauungsplane mit Grinordnung Nr. 2061 und 2097 behandelt. Gleichfalls wer-
den Stellungnahmen aus der ersten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Flachennutzungsplan-Anderung
aus dem Jahr 2007 berucksichtigt.

4.1. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus der ersten Beteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB aus dem Jahr 2007

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bringt vor, dass davon aus-
gegangen werden musse, dass moglicherweise die im Planumgriff angesiedelten Be-
triebe von den Anderungen betroffen sein kénnten.

Diese Anderungen konnten die Standortvorteile, die bisher aus Sicht der Betriebe be-
stehen, einschranken. Einige Betriebe kdnnten sich auch eine Betriebserweiterung
vorstellen bzw. hatten diese in den nachsten Jahren geplant.

Da generell ein sehr grofl3es Interesse der Betriebe bestehe, am Standort weiter arbei-
ten zu kdnnen, solle verhindert werden, dass langjahrig ansassige Betriebe ihren Be-
triebsstandort aufgeben mussten.

Insbesondere kdnne ein Nutzungskonflikt fur Betriebe in der Haager Stral’e mit der
ruckseitig geplanten Wohnnutzung entstehen. Das Planungskonzept der Stadt sehe
vor, diesen traditionell durch klassisches Gewerbe gepragten Standort neu zu mi-
schen, da die bisherige Nutzung nicht mehr zeitgemaR sei.

Da fur viele Betriebe die Verkehrsanbindung eine grofe Rolle spiele und auch vor
dem Hintergrund der mdglichen finanziellen Konsequenzen fir die betroffenen Betrie-
be kdnne eine Umsiedlung nicht in Frage kommen.

Es wird darum gebeten, diese Belange besonders bei den Planungen zu berlcksichti-
gen.

Die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern weist darauf
hin, dass durch die neu entstehende Wohnbebauung die dort bereits bestehenden
Unternehmen in keiner Weise beeintrachtigt werden dirften. Vielmehr wirden diese
jedenfalls hinsichtlich ihrer bestehenden Tatigkeit Bestandsschutz genief3en. Sollten
also immissionsschutzrechtliche MaRnahmen erforderlich sein, um Wohnbebauung
auf den immissionsgefahrdeten Gelandeteilen verwirklichen zu kénnen, so kénnten
diese ausschlieBlich zu Lasten der heranriickenden Wohnbebauung gehen, keines-
falls jedoch auf Kosten der Unternehmen.

Koénnten diese dann nicht als ausreichend erachtet werden, um die Wohnbebauung
effektiv zu schitzen, so misse seitens der Stadt gegebenenfalls in Erwagung gezo-
gen werden, den bestehenden Charakter des Gebiets, der in der Vergangenheit bis
zum jetzigen Zeitpunkt stets gewerblich gepragt gewesen sei, beizubehalten. Auf-
grund der ohnehin starken Vorbelastung des Gelandes durch Immissionen des Bahn-
verkehrs biete sich auch fiir die Zukunft zweifellos weiterhin eine gewerbliche Nutzung
des Areals an.

In Bezug auf den noch anzufertigenden Umweltbericht wird angeregt dringend eine
detaillierte schalltechnische Untersuchung aufzunehmen.

Stellungnahme zu den AuBerungen der Handwerkskammer fiir Miinchen und
Oberbayern und der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbay-
ern

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung sind die 0.g. AuRerungen entsprechend in
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die Planung eingeflossen, und es wurde eine einvernehmliche Lésung mit den betrof-
fenen Firmen erarbeitet.

Die vorliegende Planung bertcksichtigt die bestandskraftig genehmigten gewerblichen
Nutzungen in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften. Es wurden Gutach-
ten fur das Planungsgebiet erstellt, insbesondere wurden die Punkte Verkehrser-
schlieBung und Schallschutz (u.a. in Bezug auf heranriickende schutzwirdige Nutzun-
gen) gepruft. Insgesamt kommen die Gutachten zu dem Ergebnis, dass auf der Ebene
der nachfolgenden Verfahren fur mehrere Bereiche des Untersuchungsraumes geeig-
nete schallschutztechnische Mallnahmen zu ergreifen sind, um die geplante vielfaltige
Nutzungsmischung von Wohnen, sozialer Infrastruktur, kulturellen und gewerblichen
Nutzungen umsetzen zu kénnen.

Das Eisenbahn-Bundesamt bringt vor, dass die aus dem Eisenbahnbetrieb am Ost-
bahnhof resultierenden Immissionsbelastungen als "Bestand" hinzunehmen seien
bzw. gegebenenfalls erforderliche Vorkehrungen zum Schutz vor Primarschall, Sekun-
darschall und Erschitterungen festzusetzen seien.

Zudem koénnten im Nahbereich der elektrifizierten Bahnstrecke die elektrischen und
magnetischen Felder der Bahnoberleitung unter Umstanden stérende Einflisse auf
technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und Monitore, medizinische und wissen-
schaftliche Apparate o. &.) verursachen. Die Einhaltung der Grenzwerte der 26.
BImSchV fur den gesamten Bereich der Bahnoberleitungen habe die Deutsche Bahn
im Rahmen eines Untersuchungsberichts (Bericht Nr. 51533 vom 8. Juni 1998, 26.
BImSchV, Nachweis der Grenzwerteinhaltung an 15-kV Oberleitungsanlagen, Deut-
sche Bahn AG, Forschungs- und Technologie-Zentrum Minchen BT 412, Bearbeiter:
Kihn/Angerer) bestatigt. Gleichwohl kénnten von der elektrifizierten Bahnstrecke
Emissionen in Form elektromagnetischer Felder ausgehen, die u. U. stérende Einflls-
se auf technische Einrichtungen verursachen kénnten.

Falls sich im Umgriff des Flachennutzungsplans noch Flachen befinden sollten, die
dem Fachplanungsvorbehalt unterstiinden, ersetze die Aufstellung des Flachennut-
zungsplans nicht die erforderliche Freistellung von Bahnbetriebszwecken.

Far die im Erlduterungsbericht mehrfach angesprochene "sudliche Bahnunterfihrung"
am Ostbahnhof (Aufweitung und Verlangerung) sei ein Verfahren nach § 18 AEG er-
forderlich. Beim Eisenbahn-Bundesamt liege weder ein Antrag fiir diese Mallnahme
vor noch sei dem Eisenbahn-Bundesamt eine solche Planung vorgestellt worden.

Im Umfeld des Ostbahnhofes seien jingst Verfahren nach § 18 AEG eingeleitet bzw.
abgeschlossen worden (z. B. der Planfeststellungsabschnitt 3A der 2. S-Bahn-Stamm-
strecke). Die Landeshauptstadt Miinchen sei an den entsprechenden Verfahren als
Trager oOffentlicher Belange beteiligt worden. Inwieweit sich hier (baubedingte) Auswir-
kungen ergeben wiirden, die sich auf die Anderung des Fldchennutzungsplanes aus-
wirken kdnnten, kénne aufgrund der vorgelegten Unterlagen derzeit nicht beurteilt
werden.

Die DB Services Immobilien GmbH bringt vor, dass Anspriiche gegen die Deutsche
Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sei-
tens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstuckseigentiimers oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter ausgeschlossen seien. Insbesondere seien Immissionen wie Erschitte-
rung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen. Ebenso seien AbwehrmalRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit

§ 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch den gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen. In
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der Bauleitplanung seien wegen der Bahnanlage Auflagen zur Sicherung umweltge-
rechter Wohnverhaltnisse aufzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Immissionen seien erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzel-
nen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen (Schallschutz) vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Stellungnahme zu den AuBerungen des Eisenbahn-Bundesamts und der DB
Services Immobilien GmbH

Die vorgebrachten Hinweise zu Immissionsbelastungen, elektrischen und magneti-
schen Felder sind in die Planung eingeflossen. Entsprechende Erlauterungen hierzu
finden sich u.a. im Umweltbericht als Teil der Begrundung der vorliegenden Flachen-
nutzungsplan-Anderung. Die elektrischen und magnetischen Felder wurden mess-
technisch geprtift. Danach kdnnen negative Auswirkungen auf die Nutzung und die
Gesundheit der Nutzerinnen und Nutzer nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
schlossen werden. Innerhalb des Planungsgebietes sich keine Flachen bekannt, die
dem Fachplanungsvorbehalt unterstinden.

Die angesprochene Bahnunterfihrung am Ostbahnhof ist nicht Gegenstand der Fla-
chennutzungsplan-Anderung.

Das Erzbischoéfliche Ordinariat Miinchen bittet darum, den Bereich der katholischen
Pfarrkirche St. Pius mit Pfarrhaus und Pfarrheim als Gemeinbedarfsflache Religion
darzustellen und nicht als Allgemeine Gemeinbedarfsflache. Es wird um die Beibehal-
tung einer genauen Abgrenzung wie in der jetzigen Fassung des Flachennutzungspla-
nes gebeten. Die gleiche Forderung gelte fir den Kindergarten in der Anzinger Stra-
Re.

In der beabsichtigten Darstellung werde der libergeordnete Griinzug, der den geplan-
ten Park mit dem Piuspark verbinde, auf der Piusstral’e geflihrt, die das Pfarrheim so-
wie das Pfarrhaus mit Biro und Wohnungen erschlieRe. Es wird darauf darauf hinge-
wiesen, dass etwaige Grinplanungen nicht zu Lasten der Erschliefung der pfarrlichen
Einrichtungen gehen durften. Die Erreichbarkeit von Pfarrheim, Pfarrhaus und Pfarr-
biro mittels PKW muisse weiterhin gewahrleistet sein.

Stellungnahme

Die Bereiche der Pfarrkirche St. Pius mit Pfarrheim sind im vorliegenden Entwurf zur
Flachennutzungsplan-Anderung als Gemeinbedarfsflache Religion dargestelit.

Die Ubergeordnete Griinbeziehung und deren Verlauf, der bereits in dieser Form im
geltenden Flachennutzungsplan dargestellt ist, stellt ein wichtiges Verbindungsele-
ment des geplanten "Zentralparks" Gber den Piusplatz zu den in der Umgebung vor-
handenen Griin- und Freiflachen dar. Die Darstellung ist symbolischer Natur und mar-
kiert lediglich einen Korridor, in dem nach Méglichkeit grinplanerische MalRhahmen
ergriffen werden sollen, um dieses Planungsziel (ggf. langfristig) zu erreichen. Eine
Einschrankung der verkehrlichen Erreichbarkeit von Kirche, Pfarrheim, Pfarrhaus etc.
ist damit nicht verbunden.

Die Umsetzung konkreter grinplanerischer MaRnahmen hingegen ist nicht Gegen-
stand der Flachennutzungsplan-Anderung.

Aus Sicht der Regierung von Oberbayern stiinden die vorliegenden Planungen den
Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Es werden Hinweise bezliglich der Schulwegsicherung fir die Grundschulerinnen und
Grundschuler nach Haidhausen, zu Biotopen innerhalb des Planungsbereiches sowie
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zur Lage der geplanten Hochhauser an der Friedenstralle im Bereich der bestehen-
den Richtfunkstrecke (Minchen 18 Olympiaturm) Bayrischzell - Wendelstein vorge-
bracht.

Stellungnahme

Die vorgebrachten Hinweise betreffen nicht die Darstellungs- und Regelungsmadglich-
keiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung und sind in die
nachfolgenden Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2061 eingeflossen.

Der Heimatpfleger der Landeshauptstadt Miinchen weist auf eine eventuelle Pro-
blematik neuer Hochhausstandorte stdlich der Bahnlinie hin. Das Franzosenviertel
mit seiner klaren Achsenbildung solle keinesfalls in seinen freien Blickachsen beein-
trachtigt werden. Eventuelle Hochhausstandorte seien mit sorgfaltigen Sichtfeldanaly-
sen zu belegen.

Stellungnahme

Standorte von Hochhdusern sind nicht Gegenstand der Flachennutzungsplan-Ande-
rung und betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachen-
nutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 2061 werden entsprechende Untersuchungen
zu den geplanten Hochhausstandorten erstellt, und die daraus resultierenden Ergeb-
nisse in der Planung berucksichtigt.

Der Kreisjugendring Miinchen-Stadt bringt vor, dass die Ergdnzung mit konkreten
Spiel- und Bewegungsmadglichkeiten im zentralen Park notwendig sei. Als Beispiel
wird der Georg-Freundorfer-Platz genannt, der u.a. mit einem Skater-Bereich und
Streetballkdrben ausgestattet sei.

Stellungnahme

Die Ausstattung von Spiel- und Freiflachen ist nicht Gegenstand der vorliegenden Fla-
chennutzungsplan-Anderung und betrifft nicht die Regelungs- und Darstellungsmdg-
lichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung. Entspre-
chende Regelungen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2061 berlcksichtigt.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat keine Einwande gegen die ge-

plante Flachennutzungsplan-Anderung vorgebracht. Es wird jedoch darauf hingewie-

sen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehoérde geman
Art. 8 Abs. 1 - 2 Denkmalschutzgesetz unterliegen wirden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Passus auf die Erlaubnispflicht gemafl Denkmalschutzgesetz fin-
det sich bereits im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung im Abschnitt
"Kultur- und sonstige Sachguter".
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4.2. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB (jetzige Planung)

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern und die Industrie- und
Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern weisen darauf hin, dass im Rahmen
der Planungen sicherzustellen sei, dass keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
entstinden, und angrenzende bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen
durch die geplante Wohnbebauung in ihnrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirt-
schaften auch im Hinblick auf ihre Weiterentwicklungsmdglichkeiten nicht einge-
schrankt oder gar gefahrdet wiirden. Dies gelte insbesondere im Kontext der von den
Betrieben ausgehenden, betriebsublichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschliel3-
lich des zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass mit diesem Planvorhaben, das
eine Umwidmung von gewerblichen Bauflachen in Wohnbauflachen vorsieht, das Ge-
werbeflachenangebot im Stadtgebiet von Mlnchen weiter eingeschrankt werde. Mit
Blick auf die langfristige Stadtentwicklungsplanung solle sichergestellt werden, dass
ein bedarfsgerechtes Gewerbeflachenangebot im Stadtgebiet zur Verfligung stehe.

Stellungnahme

Die vorliegende Planung bertcksichtigt die bestandskraftig genehmigten gewerblichen
Nutzungen in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften. Es wurden Gutach-
ten fur das Planungsgebiet erstellt, insbesondere wurden die Punkte Verkehrser-
schlieBung und Schallschutz (u.a. in Bezug auf heranriickende schutzwirdige Nutzun-
gen) gepruft. Insgesamt kommen die Gutachten zu dem Ergebnis, dass auf der Ebene
der nachfolgenden Verfahren fir mehrere Bereiche des Untersuchungsraumes ent-
sprechende, geeignete Malinahmen zu ergreifen sind, um die geplante vielfaltige Nut-
zungsmischung von Wohnen, sozialer Infrastruktur, kulturellen und gewerblichen Nut-
zungen umsetzen zu kénnen.

Der Erhalt und der Ausbau der Attraktivitdt Minchens als Lebensraum und Wirt-
schaftsstandort und damit die Sicherung der Prosperitat und Wirtschaftskraft sind Zie-
le und Leitlinien der Stadtentwicklungsplanung und der Wirtschaftsférderung der Lan-
deshauptstadt Minchen. Untrennbar damit verbunden sind insbesondere die Siche-
rung und Entwicklung bedarfsgerechter Gewerbestandorte und der Erhalt eines mdg-
lichst breiten Fachers von Produktion, Handwerk und Dienstleistungen der unter-
schiedlichsten Branchen. Diesen Anforderungen wird u.a. im Rahmen des Gewerbe-
flachenentwicklungsprogramms der Landeshauptstadt Minchen Rechnung getragen.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen stimmt der Planung zu, weist jedoch darauf
hin, dass im Planungsgebiet nach ihren Unterlagen Altlastenverdachtsflachen vorhan-
den seien.

Stellungnahme

Wie in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefihrt, dass im Rah-
men von Untersuchungen und Gutachten zu Altlasten im Planungsgebiet lediglich in
Teilbereichen nutzungsrelevante Verunreinigungen angetroffen wurden. Vorausset-
zung fur die Umsetzung der Planung ist in diesen Bereichen die Durchfihrung ent-
sprechender Sanierungsmaflinahmen auf Basis weiterer Detailuntersuchungen zur Er-
mittlung des genauen Sanierungsumfangs. Die Sanierung der ermittelten Kontamina-
tionen wird als technisch bewaltigbar und finanziell vertretbar eingeschatzt. Aufgrund
der geplanten Sanierung kann die Kennzeichnung von Flachen mit Bodenbelastungen
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im Flachennutzungsplan zukulnftig entfallen.

Der Kreisjugendring Miinchen-Stadt aulRert sich zur betrieblichen Organisation des
Begegnungshauses und der geplanten Grundschule sowie zur Nutzbarkeit von Dach-
garten und dem geplanten Spielraumkonzept.

Stellungnahme

Die vorgebrachten Einwande betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglich-
keiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung und werden da-
her im Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2061 auf-
gegriffen.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege verweist in seiner AuRerung auf

die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2061 abge-
benen Stellungnahmen. Darin wird auf das im Planungsbereich gelegene Baudenkmal
"Ehem. Verwaltungsgebdude Firma Rhenania, zweigeschossiger Walmdachbau mit
Pilastergliederung und Merkurrelief im Bogenfeld Gber dem Eingang, neuklassizis-
tisch, um 1920" hingewiesen. Durch die in unmittelbarer Nahe vorgesehene, zum Teil
funfgeschossige Bebauung, sei eine erhebliche Beeintrachtigung des zweigeschossi-
gen Denkmals zu erwarten. Aus diesem Grund konne seitens der Abt. Praktische
Bau- und Kunstdenkmalpflege der Planung in der vorliegenden Form nicht zuge-
stimmt werden.

Des Weiteren wird gebeten, das Gebaude in den Planunterlagen als Baudenkmal ent-
sprechend zu kennzeichnen und bei allen konkreten kiinftigen Planungen, welche das
Objekt selbst bzw. seine Nahe betrafen, das Landesamt fiir Denkmalpflege erneut zu
beteiligen. Zudem wird auf die Meldepflicht gemafR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmal-
schutzgesetz an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern hingewiesen.

Stellungnahme

Das Verwaltungsgebaude der Firma Rhenania, Friedenstralte 22 ist im Bebauungs-
plan als Denkmal gekennzeichnet aufgenommen worden. Eine nachrichtliche Uber-
nahme in den Flachennutzungsplan ist gemal § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch lediglich fir
nach Landesrecht denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anlagen erforderlich.
Der Hinweis zur Erlaubnispflicht gemal Denkmalschutzgesetz wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein entsprechender Passus darauf findet sich bereits im Umweltbericht zur
Flachennutzungsplan-Anderung im Abschnitt "Kultur- und sonstige Sachgiiter”.
Weitergehende konkrete Malihahmen zum baulichen Umgang mit dem Denkmal sind
nicht Gegenstand der Darstellungs- und Regelungsmdglichkeiten des Flachennut-
zungsplans, und werden daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2061 dargestellt.

Das Miinchner Forum, Diskussionsforum fiir Entwicklungsfragen e.V. bringt vor,
dass der Anteil Wohnen dem Arbeitskreis zu niedrig angesetzt erscheine. Konkret
kdnnte sich der Arbeitskreis, in zweiter Reihe von der Rosenheimer Stral3e bei der
Friedenstralde vorstellen (Wohnen statt Kerngebiet) oder auch oberhalb des geplanten
Nahversorgungszentrums an der Grafinger Stral3e.
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Eine Biirgerin bringt vor, dass der Schwerpunkt der Nutzung des Gebiets in eine
Uberwiegende Wohnnutzung (z. B. Wohngebiet oder Mischgebiet) geandert werden
musse, unter Beibehaltung der vorhandenen Arbeitsplatze, und u.U. deren sinnvollen
Erweiterungen. Die Planung musse neue Schulen und andere Bildungsstatten vorse-
hen. Auf dem Gelande gebe es genligend Platz fir die notwendigen Gemeindebe-
darfsflachen, inklusive Erziehung und Bildung.

Eine Reduzierung der gewerblichen Flachen sei dringend erforderlich, da in Minchen
bereits jetzt Tausende Quadratmeter Biro- und Gewerbeflachen leer stiinden. Die
Flachennutzung musse eine realistische und verninftige Zukunft unterstitzen, und
nicht staatlich subventionierte Spekulationsruinen férdern.

Stellungnahme zu den AuBerungen des Miinchner Forums und einer Biirgerin
Das Werksviertel und die geplante Bebauung an der Anzinger Strale ist als Gesamt-
konzept mit aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Parametern und gestalteri-
schen Merkmalen entwickelt und abgestimmt. Dazu zahlen die Bebauungsstruktur,
die Hohenentwicklung, die Freiraume und die geplante Nutzungsmischung. Unter Be-
rucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben kann Baurecht flrr insge-
samt ca. 1.700 Wohneinheiten geschaffen, und somit ein nicht unerheblicher Beitrag
zur Wohnsituation in Mlnchen geleistet werden.

Nordlich der Haager Stralde wird der Gewerbestandort zukunftsfahig erweitert, um
auch kinftig Arbeitsplatze in diesem Viertel zu erhalten. Weitere neue Arbeitsplatze
entstehen im urbanen Bereich zwischen Friedenstrale und Rosenheimer Stral3e.
Die teilweise bestehenden sowie die durch die Planung ausgeldsten Bedarfe an so-
zialer Infrastruktur fir das Planungsgebiet und die angrenzenden Gebiete werden
durch die Berucksichtigung entsprechender Flachenbedarfe fur Kindertagesstatten,
ein "Begegnungshaus" sowie eine Grundschule gedeckt.
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5. Beteiligung der Bezirksausschiisse

5.1. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim
Der Bezirksausschuss wurde mit Schreiben vom 12.07.2016 (Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2061) und mit Schreiben vom 07.11.2016 (vorhabenbezogene Be-
bauungsplans Nr. 2097) um Stellungnahme gebeten.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim hat sich in der Sitzung
vom 26.07.2016 mit der Planung zum Umgriff des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2061 bzw. der Flachennutzungsplan-Anderung befasst. Dem vorliegenden
Entwurf wurde seitens des Bezirksausschusses 14 grundsatzlich zugestimmt. Die in
seiner Stellungnahme weiteren vorgebrachten Punkte zur ErschlieRung tber einen
Fugangertunnel und zur Errichtung einer funfzligigen Grundschule betreffen nicht
die Regelungs- und Darstellungsmadglichkeiten des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung und werden daher im Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2061 aufgegriffen.

In seiner Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2097 vom
11.11.2016 bittet der Bezirksausschuss 14 um Prifung und Auskunft, in wie weit
der durch das Vorhaben ggf. entstehende Bedarf an sozialer Infrastruktur (Kinder-
und Jugendangebote, Bewohnertreff, Senioren) durch die im Werksviertel entste-
henden Angebote mit abgedeckt sei (Nicht gemeint sind Kita- und Schulversorgung,
die ja bereits sichergestellt seien).

Der in der Stellungnahme des Weiteren vorgebrachte Einwand zu Besucherpark-
platzen entlang der Anzinger Stral3e betrifft nicht die Regelungs- und Darstellungs-
maoglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung und
werden daher im Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2097 aufgegriffen.

Stellungnahme

Den Bedarfen an sozialer Infrastruktur soll neben der Versorgung durch eine
Grundschule auch durch die Errichtung einer offenen Einrichtung fiur Kinder-, Ju-
gend- und Familien in Form eines Begegnungshauses Rechnung getragen werden.

5.2.Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 5 Au-Haidhausen
Der Bezirksausschuss wurde mit Schreiben vom 12.07.2016 (Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2061) um Stellungnahme gebeten.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 5 Au-Haidhausen wurde als an das Pla-
nungsgebiet angrenzender Bezirke angehdrt. Dieser hat sich in der Sitzung vom
21.09.2016 mit der Planung befasst. In seiner Stellungnahme vom 22.09.2016 Die
bisher vorgesehenen ca. 1.200 Wohneinheiten seien im Verhaltnis zur verfligbaren
Flache - bei dem aktuell gesehenen Miinchner Gesamtbedarf - keinesfalls ausrei-
chend und bedurften der Nachbesserung.

In jedem Fall musse im Rahmen der Werksviertel-Bebauung ein eigenstandiger
Ausbau der sozialen Infrastruktur erfolgen. Eine Verlagerung in benachbarte Sied-
lungsgebiete, die offensichtlich in Teilbereichen erfolgen musse, kdnne nicht hinge-
nommen werden.

Die weiteren vorgebrachten Einwande zu den Themen Baudichte, FuRgangertunnel
und geplanter Philharmonie-Standort betreffen nicht die Regelungs- und Darstel-
lungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
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und werden daher im Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2061 aufgegriffen.

Stellungnahme

Das Werksviertel und die geplante Bebauung an der Anzinger Stralie ist als Ge-
samtkonzept mit aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Parametern und ge-
stalterischen Merkmalen entwickelt und abgestimmt. Dazu zahlen die Bebauungs-
struktur, die Hohenentwicklung, die Freirdume und die geplante Nutzungsmischung.
Unter Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben kann Baurecht
fur insgesamt ca. 1.700 Wohneinheiten geschaffen, und somit ein nicht unerhebli-
cher Beitrag zur Wohnsituation in Munchen geleistet werden.

Die teilweise bestehenden sowie die durch die Planung ausgelésten Bedarfe an so-
zialer Infrastruktur fir das Planungsgebiet und die angrenzenden Gebiete werden
durch die Berlcksichtigung entsprechender Flachenbedarfe fir Kindertagesstatten,
ein "Begegnungshaus" sowie eine Grundschule gedeckt.

5.3.Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 16 Ramersdorf-
Perlach
Der Bezirksausschuss wurde mit Schreiben vom 12.07.2016 (Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2061) um Stellungnahme gebeten.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 16 Ramersdorf-Perlach wurde als an das
Planungsgebiet angrenzender Bezirk angehort. Dieser hat sich in der Sitzung vom
18.08.2016 mit der Planung befasst. Die in seiner Stellungnahmen vom 26.08.2016
vorgebrachten Punkte zu Kfz-Stellplatzen und Parksuchverkehr betreffen nicht die
Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrier-
ter Landschaftsplanung und werden daher im Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 2061 aufgegriffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich VI/17 Rosenheimer Stral3e (nordwestlich), Anzinger Stral3e (ndrdlich), Aschhei-
mer Stralle (westlich), Ampfingstralle (westlich), Muhldorfstral3e (sidwestlich) und Frie-
denstralle (suddstlich) (Anlage 1) kann gebilligt und unter dem Vorbehalt einer erneuten
Beschlussfassung, wenn wahrend der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
Anregungen fristgerecht eingehen, endgultig beschlossen werden.

Gehen wahrend der 6ffentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die Angele-
genheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Die Bezirksausschisse der Stadtbezirke 5 Au-Haidhausen, 14 Berg am Laim und 16 Ra-
mersdorf-Perlach haben je einen Abdruck der Vorlage erhalten.
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Begriindung fiir die Vorlage in der heutigen Sitzung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2061
durchgefuhrt.

Aufgrund der hohen Komplexitat des Projektes, den im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2061 erforderlichen umfangreichen verwaltungsinter-
nen Abstimmungen der Vertrage und Erklarungen unter den Eigentimern und weiteren
Betroffenen sowie dem nach wie vor bestehenden hohen Druck auf dem Minchner Woh-
nungsmarkt wurde seitens des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung und des
Kommunalreferates nach einer Strategie gesucht, wie das Projekt ,Werksviertel“ zlgig
weitergeflhrt werden kann.

Um eine weitere Bearbeitung ohne Verzégerung im Verfahren zu ermdglichen, soll die
Entscheidung uber die Billigung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2061 und
parallel die Flachennutzungsplan-Anderung, ohne Vorberatung im Ausschuss fiir Stadt-
planung und Bauordnung, in der letzten Vollversammlung 2016 erfolgen.

Fristverkurzung fiir die Vorlage

Eine Behandlung der Angelegenheit im Sinne der Ziffer 2.7.2 AGAM in der heutigen Sit-
zung der Vollversammlung ist notwendig, um eine weitere Bearbeitung ohne Verzégerung
im Verfahren zu erméglichen.

Eine rechtzeitige Vorlage war nicht moglich, da bis zum Zeitpunkt der in der AGAM gefor-
derten Anmeldefrist die Ausarbeitung der Sitzungsvorlage noch nicht abgeschlossen wer-
den konnte.

Der Korreferentin des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung, Frau Stadtratin Rieke,
und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist je ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Il. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich VI/17 Rosenheimer Stralle (nordwestlich), Anzinger Strale (nérdlich), Asch-
heimer Stralle (westlich), Ampfingstralle (westlich), Mihldorfstralle (sudwestlich) und
Friedenstralle (suddstlich), nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bau-
ordnung vom 29.07.2016 (Anlage 1) wird gebilligt.

2. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung samt Begrin-
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

3. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich VI/17 Rosenheimer Stralle (nordwestlich), Anzinger StralRe (nérdlich), Asch-
heimer Stralle (westlich), Ampfingstralle (westlich), Mihldorfstralle (stdwestlich) und
FriedenstralRe (stddstlich), nach dem Plan des Referates fir Stadtplanung und Bau-
ordnung vom 29.07.2016 (Anlage 1) wird endgultig beschlossen.

4. Der endgliltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung unter Ziffer 3 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der offentli-
chen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

5. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Ober-/Birgermeister Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mitll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wyv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.. 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweit-
schrift wird bestatigt.

2. An die Bezirksausschusse 5, 14, 16

3. An das Baureferat

4. An das Kommunalreferat - IS - KD - GV
5. An das Kommunalreferat - RV
6
7
8
9

. An das Kreisverwaltungsreferat
. An das Kulturreferat
. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft
. An das Referat fur Bildung und Sport
10. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt
11. An das Sozialreferat
12. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/01-BVK, HA 1/2, HA 1/3
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA I, HA 11/3, HA 1I/5
15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA llI
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1V/3, HA 1V/5, HA 1V/6

17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

18. Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-2

zum Vollzug des Beschlusses.

AM s
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2



