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a) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061
Rosenheimer StraBe (nordlich),
Anzinger StraBe (nordlich),
Aschheimer StraBe (westlich),
Ampfing StraBe (westlich),
MiihldorfstraBe (siidlich) und
FriedenstraBBe (6stlich),
(Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 939 und 1241;
Anderung der Bebauungspline Nrn. 822,1259 und 1799)

b) Aufhebung gemaR § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
libergeleiteter einfacher Bebauungsplane

- Billigungsbeschluss und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss -

Stadtbezirk 14 Berg am Laim
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 07664

Anlagen:

1. Ubersichtsplan M=1 : 5.000

2. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)
3. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

4. Ubersichtsplan FeuerwehrerschlieRung

Beschluss der Vollversammlung vom 14.12.2016
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtplanung

PLAN-HA 11/32 P

PLAN-HA 11/53

PLAN-HA 11/32 V

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 32 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir diesen Bebauungsplan wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 07.05.2013 bis
07.06.2013 sowie eine Erdrterungsveranstaltung am 15.05.2013 durchgefihrt.

Die insgesamt vorgebrachten Auerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Bauliche Dichte/Hohenentwicklung/Erhéhung des Wohnungsanteils

Man halte die geplante Bebauung fur zu dicht und befirchte, dass es dadurch zu
einer gesteigerten Aggression im Viertel kommen werde. Dies konne vermieden
werden, indem auch im Umland von Miinchen ein attraktives Umfeld geschaffen
werde. So sei Minchen deshalb so attraktiv, da es sich in manchen Bereichen
seinen unikaten, eigenen Charakter erhalten habe.

Durch die Errichtung von Hochhausern — im Werksviertel wirden vier bis funf mit
einer Hohe von 80 m vorgesehen — wiirde Miinchen diesen Charakter verlieren.
Man verweise auf die Vorgabe, dass in MUnchen keine Gebaude hdher sein solle
als die Frauenkirche.

Von anderer Seite wird gefordert, den Anteil der Wohnbebauung zu erhéhen. So
sollte der Schwerpunkt der Nutzung im Planungsgebiet, der derzeit nach der Pla-
nung bei Gewerbe, Blros, Industrie und Unterhaltung liege unter Beibehaltung
der vorhandenen Arbeitsplatze in eine Uberwiegende Wohnnutzung geandert
werden. Die derzeit vorgesehene Trennung in Gberwiegend monofunktionelle
Gebiete (,Leben, Wohnen, Arbeiten, Bewegen®) stelle nach Ansicht der Einwen-
der keine Nutzungsmischung sondern nur eine Wiederholung der Schiaf- und Ar-
beitsghettos der Vergangenheit dar. Man musse bei der heutigen Wohnungsnot
und den Mietpreisen Uberwiegend preisgunstige Wohnungen, auch Sozialwoh-
nungen, besonders fur Arbeiter und Angestellte der naheliegenden Gewerbe pla-
nen und bauen. Dabei musse der Schallschutz an den Quellen der gewerblichen
Einrichtungen entsprechend den Vorschriften fur Wohngebiete erfillt werden.
Bei einer Geschossflache von 650.000 m? auf einer Flache von 38 ha werde die
vorgesehene Anzahl von ca. 1.000 Wohneinheiten als zu gering angesehen.
Wenn man von einer Geschossflache von 97,5 m? pro Wohneinheit ausgehe,
wirden zum Beispiel 3.000 Wohneinheiten nur 292.500 m? von ca. 650.000 m?
Geschossflache (ca. 43 % der vorgesehenen Neu- und Altgeschossflachen) be-
anspruchen.

Stellungnahme:

Entsprechend den genannten Zielen soll ein attraktives, lebendiges, mit differen-
zierten Nutzungen auf engem Raum und einzigartiges - da teilweise gewachse-
nes - urbanes Quartier entstehen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Basis des Strukturplans 'Rund um den
Ostbahnhof entwickelt. Dieser geht aus mehrstufigen Uberarbeitungen auf den

1. Preis des stadtebaulichen Wettbewerbs zurtick. Es folgten kontinuierlich kon-
zeptionelle Anpassungen. Wesentlich war hier die Integration bestehender Ge-
baude und Nutzungen, die Aufnahme eines Grundschulstandorts und die Berlck-
sichtigung der schrittweisen Entwicklung des Areals. Der mdgliche bzw. geplante
Erhalt pragnanter, stadtbildpragender Teilbereiche und/oder industrieller Frag-
mente des ehemaligen Pfanni-Werks (z. B. Werk 1 - ehemals Kartoffelfabrik, Silo
— heute genutzt fir Sport als Kletterturm, Werk 3 - heute vielfaltig genutzt/umge-
baut fir Veranstaltungs-, Handels- und Kulturnutzungen, der Kamin des ehemali-
gen Heizwerks - zukunftig als Relikt im Park), ermoglicht, dass es auf selbstver-
standliche Art und Weise zu einem spannenden Neben- und Miteinander
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unterschiedlicher Zeitschichten und Kontrasten zwischen ,Alt und Neu® kommen
kann.

Die Bauquartiere werden als geschlossene Gebaudeensembles mit Hofen konzi-
piert, dadurch wird ein markanter Stadtraum erzielt. Die vorgesehenen Héhen mit
6 und 7 Geschossen leiten sich aus dem Ubergeordneten stadtischen Kontext mit
mindestens funf Geschossen ab. An geeigneten Stellen wird mit mehreren Ho-
henakzenten von 60-80 m eine punktuelle Rhythmisierung geplant und dadurch
ein spannungsreicher Eindruck auch aus der Ferne erreicht. Die Blockrandbe-
bauung fasst die 6ffentlichen Raume und schafft eine klare Trennung von 6ffentli-
chen und privaten Bereichen. Die Innenhéfe der Wohnbebauung werden groRRzi-
gig dimensioniert und kdbnnen damit in hoher Qualitat entwickelt werden.

Dem Bebauungskonzept liegt der Ansatz zugrunde, die bestehenden Gewerbe-
betriebe zu berlcksichtigen und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zuklnftig zu ermoglichen, insbesondere neue Baugebiete mit larmge-
schutzten neuen Wohnbereichen und Erholungsflachen zu ermdglichen. Von den
Emissionsorten wie den stark belasteten Stral3en, der Bahntrasse, den Freizeit-
nutzungen und den Gewerbebetrieben, werden Baugebiete mit Nutzungen gerin-
ger Schutzbediirftigkeit so angeordnet, dass sie die neuen Wohngebiete und Er-
holungsflachen vor den Larmquellen abschirmen.

Larmbelastete Gebaude werden so situiert, dass eine Orientierung von Wohn-
raumen zur larmabgewandten Seite méglich ist.

Der Anteil der Wohnungen wurde im Planungszeitraum von ca. 1.000 auf ca.
1.150 Wohneinheiten erhoht. Darlber hinaus entstehen im unmittelbaren Kon-
text an der Anzinger Stral3e 23/29 derzeit Uber ein eigenes Bebauungsplanver-
fahren (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2097) ca. 550
Wohneinheiten durch Umwidmung einer Gewerbebrache.

Durch den Bebauungs- und Nutzungsmix, die Kompaktheit mit hohen Dichten
und die klare Zonierung auf engem Raum besteht die Chance, ein charakteristi-
sches, eigenstandiges und damit unverwechselbares neues Stadtviertel zu ent-
wickeln.

Mit den Wohnangeboten im Quartier werden 30 % geférderte Wohnungen er-
richtet. Damit kann ein breitgefachertes Wohnungsangebot fir unterschiedliche
Nutzergruppen entstehen, das die Munchner Mischung als Gerust fur ein ge-
mischtes und stabiles gesellschaftliches Umfeld entwickelt und umsetzt.

Gewerbliche Nutzung

Es wird gefordert, die vorgesehenen gewerblichen Flachen zu reduzieren, da in
Munchen bereits jetzt tausende Quadratmeter Buro- und Gewerbeflachen leer
stiinden. Man solle eine realistische Zukunft unterstitzen und nicht eine staatlich
subventionierte Spekulationsruine fordern.

Stellungnahme:

Gegenuber der urspringlichen Planung, in der noch in gréRerem Umfang Blro-
und Gewerbeflachen vorgesehen waren, wurden die Blro- und Gewerbeflachen
zugunsten eines groReren Angebotes mit dringend bendtigtem Wohnraum, so-
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3.2.

zialer Infrastruktur (Grundschule und Begegnungshaus,) und kultureller Nutzun-
gen reduziert.

Soziale Infrastruktur

. Kindertageseinrichtungen

Man vermisse Aussagen, ob und gegebenenfalls wie viele Kindertageseinrichtun-
gen im Planungsgebiet vorgesehen sind.

Stellungnahme:

Im Planungsgebiet sind insgesamt drei in die Bebauung integrierte Kindertages-
einrichtungen in Form von Kinderkrippen/Kindergarten vorgesehen.

In zentraler Lage, gegenlber dem Nahbereichszentrum im Kerngebiet MK 2 (an
der neuen Stral’e U-1735), wird eine Gemeinbedarfsflache fir ein Begegnungs-
haus festgesetzt. In dem Begegnungshaus wird eine Kindertageseinrichtung mit
drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen im Erdgeschoss und ggf. im

1. Obergeschoss zur Versorgung der zukiinftigen Bevolkerung eingerichtet.
Daruber hinaus wird hier eine offene Einrichtung fur Kinder-, Jugend- und Famili-
en mit rund 1.200 m? Geschossflache und 500 m? Freiflachen realisiert werden.
Die Erreichbarkeit ist auch aus den Wohngebieten am Piusplatz und der Aschhei-
mer Stralle ful3laufig noch sehr gut.

Weiterhin werden im Planungsgebiet zur Versorgung der zukinftigen Bevolke-
rung im Kerngebiet MK 5 (3) und im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 jeweils eine
Einrichtung mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen mit den erfor-
derlichen Freiflachen zugeordnet entstehen.

Grundschulversorgung/Bildungsstatten

Es sollten im Planungsgebiet neue Schulen und andere Bildungsstatten vorgese-
hen werden. Fur die notwendigen Gemeinbedarfsflachen, inklusive Erziehung
und Bildung seien gentgend Flachen vorhanden. Weiter wurde bezweifelt, dass
die beiden Grundschulen in der Bazeillesstralle und der Grafinger Stral3e den
durch die Neubebauung ausgeldsten Bedarf decken kénnen, da die Schulen be-
reits Heute Uberflllt seien.

Zudem sei der Schulweg fur die Kinder bis zur Bazeillesstral3e in Haidhausen
oder an der Grafingerstralle tUber die Anzingerstral’e nicht ausreichend sicher.
Dies kdénne durch die Planung einer Schule im Planungsgebiet verhindert wer-
den.

Weiterhin sollten Malinahmen zur Schulwegsicherheit im Bebauungsplan gere-
gelt werden.

Stellungnahme:

Im Planungsgebiet wird eine neue Grundschule zur Deckung des ursachlichen
Bedarfs aus dem Planungsgebiet selbst errichtet. In zentraler im Quartier sehr
gut erreichbarer Lage an der Kreuzung U-1735 und Kommunikationsband Nord
(stdlich des Begegnungshauses) wird eine Gemeinbedarfsflache flr den Bau ei-
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ner 4-ztgigen Grundschule mit integrierter Sporthalle, Freiflachen sowie daftr
notwendige, erganzende Einrichtungen (Stellplatze, Nebenanlagen) ausgewie-
sen.

Aus dem Planungsgebiet selbst ergibt sich der Bedarf fir eine 3-zligige Schule.
Durch die Realisierung eines weiteren, zusatzlichen Zugs werden an den Grund-
schulen in der ndheren Umgebung (Bazeillesstr., Berg-am-Laim-Str.) Kapazita-
ten frei, sodass auch im Umfeld der vorgenannten Grundschulen weitere Ent-
wicklungen fir den Wohnungsbau erméglicht werden.

Mit einer konkreten Entwurfsplanung fur die Grundschule konnen die Maf3nah-
men zur Schulwegsicherung an der(n) richtigen Stelle(n) festgelegt werden. Die
Zuwegungen zur Schule aus dem Quartier sind auf kurzen Wegen und verkehrs-
sicher aus allen Richtungen Uber Strallen mit Gehwegen und Uber Grinanlagen-
wege geplant.

Verkehr

. Offentlicher Personennahverkehr

Es wurde gefragt, wie sichergestellt werde, dass die derzeitige Stadtbuslinie 146
weiterhin durch das Planungsgebiet fahren kdnne, wenn die bisherige Grafinger
Stralde aufgeldst werde und die neue Haager Stral3e errichtet werde, da hier-
durch die Wendemadglichkeit fiir die Busse entfallen wirde.

Weiterhin wurde gerugt, dass im Planungsgebiet keine neue Haltestelle (z. B. am
Medienplatz) fur die U-Bahnlinie 5, die das Planungsgebiet unterquere, vorgese-
hen werde, obwohl diese nach Ansicht der Einwender aufgrund der vorgesehe-
nen Dichte der Neubebauung wirtschaftlich ware.

Stellungnahme:

Die Planungen wurden mit den Stadtwerken, der MVG und dem Baureferat so
abgestimmt, dass eine Linienbusverbindung nach Neuordnung der Erschlie-
Rungsstrale im neuen Quartier weiterhin moglich ist.

Die ErschlieRung des Quartiers durch den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) wird mit seiner unmittelbaren Lage am Ostbahnhof (vorhandener An-
schluss U-Bahn, S-Bahn, Busse) und die fuRlaufig gut erreichbare U-Bahnstation
Karl-Preis-Platz jetzt und zukinftig als sehr gut beurteilt.

Verkehrsbelastung/Stellplatze

Man halte die Anzahl der vorgesehenen Stellplatze fur nicht ausreichend. Gerade
der grolRe Anteil an beabsichtigter gewerblicher Nutzung impliziere einen Anstieg
des Pkw-Verkehrs, was zu einer weiteren Belastung des Strallennetzes fiihren
werde. Man bezweifle, dass die klinftigen Beschaftigen der Gewerbebetriebe alle
die offentlichen Verkehrsmittel nutzen werden. Von anderer Seite wird beflirchtet,
dass es durch die zusatzlichen Verkehrsbewegungen zu noch mehr Stau kom-
men werde.
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43.

Stellungnahme:

Die pflichtigen Stellplatze fur die neuen Wohnnutzungen und gewerblichen Nut-
zungen sind vollstandig auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Der
Stellplatznachweis wird nahezu vollstandig in Tiefgaragen erfolgen.

Wegen der sehr guten Anbindung an den OPNV ist die Annahme berechtigt und
belastbar, dass zukiinftige Bewohnerinnen und Bewohner wie Beschaftigte diese
auch nutzen werden. Das wirkt sich in jedem Fall entlastend auf die Verkehrsbe-
lastung in einem Quartier und der naheren Umgebung aus.

Die neuen Straf’en im Quartier sind so bemessen, dass in der Regel strallenbe-
gleitende Baum- und Parkreihen entstehen. Damit wird dem Bedarf an Kurzzeit-
stellplatzen im Quartier entsprochen und Auswirkungen auf andere Areale unter-
bunden werden.

Hinsichtlich der Verkehrsbelastung wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gege-
ben. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass der zusatzliche Verkehr im vorhande-
nen Strallennetz, auf der Rosenheimer Strale, Aschheimer- und Anzinger Stra-
Re und im Ubrigen vorhandenen StralRennetz bewaltigbar ist, wenn die entspre-
chenden Knotenpunkte angepasst bzw. ertlichtigt werden.

Grundsatzlich handelt es sich hinsichtlich der Verkehrsbelastung um ein gesamt-
stadtisches Thema, was nicht speziell durch dieses Bebauungsplanverfahren
ausgeldst wird.

Lkw-Lieferverkehr

Es wurde gefragt, ob der Lieferverkehr der Firma Hamberger (Anmerkung der
Verwaltung: Gewerbegebiet GE 7) das angrenzende Wohngebiet beeintrachtigen
werde.

Stellungnahme:

Die Abwicklung des Lkw-Lieferverkehrs erfolgt durch die Anfahrbarkeit der Par-
zelle aus der Friedenstralie und die Ausfahrt auf die neue U-1735 (Neue Haager
Stralde), so dass die Wohngebiete dadurch nicht beeintrachtigt werden.
StraBenverkehrsflachen

Es wurde gefragt, ob eine neue Verbindungsstralie oder Wegeverbindung zwi-
schen Piusstrale und ,Medienstralie Ost* zur neuen Feuerwache vorgesehen
sei. Dies werde abgelehnt.

Stellungnahme:

Eine Verbindungsstralle zwischen Piusstralle und Medienplatz (Gewerbegebiet
GE 8) ist im Planungskonzept nicht vorgesehen.

FuB- und Radwegeverbindung

Es wurde angeregt, eine bessere Nord-West-ErschlieBung in Richtung Haidhau-
sen vorzusehen.
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Bisher stelle der Ostbahnhof eine Art Barriere dar. FuRgangerinnen und Fu3gan-
ger mussten Uber die Unterfihrung an den Bahnsteigen die Gleisanlagen que-
ren. Fur Radfahrerinnen und Radfahrer sei dies hier nicht moglich. Diese konn-
ten nur durch einen daflir zu engen, kleinen Tunnel in das Stadtviertel gelangen.

Stellungnahme:

Derzeit finden Gesprache zwischen der Landeshauptstadt Minchen, Freistaat
Bayern und der DB AG statt, ob die bestehende Unterfiihrung bis zum Planungs-
gebiet verlangert werden kann. Hierfur ware ein eigenes Planfeststellungsverfah-
ren erforderlich.

Es wird im weiteren Verfahren gepruft, wie die Ful3- und Radwegbeziehungen
zwischen Haidhausen und dem Planungsgebiet des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnung Nr. 2061 ,Werksviertel“ verbessert bzw. optimiert werden kénnen. Eine
Erweiterung der zweiten Unterfiihrung bis zur FriedenstralRe, die derzeit auf hal-
ber Strecke ende, stellt keine Option dar, da auch hier der Ostbahnhof durch-
quert werden musste.

Griinordnung/Erhalt des Baumbestandes/Ubergeordnete Griinbeziehungen

Es wurde bemangelt, dass zu viele vorhandene Baume beseitigt wirden. So
kénne man nicht nachvollziehen, warum im Bereich des Piusanger ca. 20 Baume
gefallt werden missten. Man fordere diese Baume zu erhalten.

Von anderer Seite wurde angemerkt, dass zu wenig Baume im Planungskonzept
vorgesehen wirden. Auch wurde kritisiert, dass das Planungskonzept besonders
an der Friedenstraf3e, die eine Kommunikationszone zwischen Ostbahnhof und
~Werksviertel“ sein solle, Wege mit Beruhigung und Griin gar nicht bzw. kaum
berlcksichtigt wirden.

Stellungnahme:

Bei der Erstellung des Planungskonzeptes wurde erhaltenswerter Baumbestand
so weit wie mdglich bertcksichtigt. Die Erhaltung von Baumen, die hinsichtlich ih-
rer Grol3e, Vitalitdt und Standortbedingungen zukinftig gute Entwicklungsmaog-
lichkeiten haben, wurde festgesetzt. Im Bereich der ,Piusstral3e” sind nach der-
zeitigem Stand 15 Baumfallungen vorgesehen, welche im Wesentlichen durch
den neuen Stral’enverlauf der U-1738 sowie durch erforderliche Grundstiicks-
und Feuerwehrzufahrten bedingt sind. Zwei Baume kdénnen voraussichtlich in der
geplanten o6ffentlichen Grinflache erhalten werden. Ca. 35 neue Baumpflanzun-
gen sind vorgesehen. Der Bereich des ,Piusangers® ist gemal Bebauungsplan
neu konzipiert als 6ffentliche Grunflache bzw. Ubergeordnete Grinbeziehung mit
einer Allee aus GrolRbdumen. Zur Realisierung muss teilweise vorhandener
Baumbestand entfernt werden. Insgesamt entsteht auch hier durch die Planung
eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Griinausstattung.

Eine Aufwertung der FriedenstralRe einschlielilich der Verbesserung von Que-
rungsmaoglichkeiten und Pflanzung zusatzlicher Baume ist vorgesehen, siehe
Darstellung im Plan und Punkt Grinordnung im Begriindungstext. Die Aufwer-
tung wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen den Eigentiimern und der Lan-
deshauptstadt Minchen grundsatzlich festgelegt.
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Anforderungen an das Planungsgebiet

Man solle ein Viertel fur die Menschen in Berg am Laim und Haidhausen planen
und nicht gehobene Anforderungen, Luxus und Nobelnutzungen (Loft, edles
Restaurant, Vier-Sterne-Hotel) als Malstab heranziehen.

Stellungnahme:

Hier wird ein Zentrum stadtischen Lebens mit Schwerpunkt auf Freizeit-, Kultur-,
Veranstaltungsnutzungen und Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung
sowie Entwicklung eines attraktiven neuen Wohnquartiers mit ca. 1.150 Wohn-
einheiten mit differenzierten Wohnangeboten fur unterschiedliche Einkommens-
gruppen geplant. Zudem werden Erholungsflachen mit einem Park und mit 6f-
fentlichen Radumen (sonstige Grinflachen, Platze etc.) vorgesehen.

Mit den neuen Wohnangeboten im Quartier wird Uber die Anwendung der Richtli-
nien der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) Wohnraum fur breite Bevolke-
rungskreise geschaffen. Mit der Umsetzung von 30 % geférdertem und sozial
orientiertem Wohnungsbau wird ein breitgefachertes Wohnungsangebot fiir un-
terschiedliche Nutzergruppen entstehen. Mit dieser Minchner Mischung wird ein
Gerust fUr ein gemischtes und stabiles gesellschaftliches Umfeld entwickelt und
umgesetzt. Auf stadtischen Flachen wird der Anteil des geférderten Wohnungs-
anteils auf 50% erhoht.

Einwand Eigentiimer

Seitens eines Eigentumers wurde gefordert, fur die vorgesehene Nahversorgung
nordlich der Grafinger Stralie anstelle der in den Darlegungsunterlagen genann-
ten 2.800 - 3.500 m? Geschossflache eine Geschossflache von 4.800 - 5.000 m?
vorzusehen, da nach Ansicht des Eigentliimers nur mit dieser FlachengréfRe eine
sinnvolle Nahversorgung fir das Gebiet gestaltet werden konne und man auch
schon mit einer derartigen Flachengrofe Planungsuberlegungen angestellt habe.

Stellungnahme:

Das Planungskonzept sieht im Kreuzungsbereich der U-1735 mit dem Kommuni-
kationsband Nord U-1741 im Kerngebiet MK 2 das Nahbereichszentrum fur die
Versorgung der neuen Wohngebiete im Werksviertel und den bestehenden
Wohngebieten an der Aschheimer StralRe vor. Die zuldssige Geschol¥flache (GF)
ermoglicht hier die Ansiedlung zum Beispiel eines grofkflachigen Lebensmittel-
Vollsortimenters, eines Lebensmittel-Discounters und zusatzlicher kleinflachiger
Angebote zur Versorgung der Bewohnerinnen und Bewohnern mit Gitern des
taglichen Bedarfs. Im urbanen Bereich, dem westlichen und stidwestlichen Kern-
und Gewerbegebieten, werden in ergdnzendem Umfang Einzelhandelsnutzun-
gen mit differenzierten Regelungen zu Sortimenten und Lage im Gebaude er-
moglicht. Eine Erhéhung der Geschol¥flache (GF) wird nicht als erforderlich ge-
halten.
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10. Stellungnahme des Arbeitskreises Bauleitplanung im Miinchner
Diskussionsforum fiir Entwicklungsfragen e. V. (Miinchner Forum),
Schreiben vom 05.06.2013

.Der Arbeitskreis Bauleitplanung im Minchner Forum hat sich in seiner letzten
Sitzung mit dem o.a. Bebauungsplanentwurf auseinandergesetzt und begrift,
dass nach vielen Jahren Bewegung in die Entwicklung des Areals hinter dem
Ostbahnhof kommt.

Zum vorliegenden Strukturkonzept im Einzelnen:

Der Erhalt einiger Bauten ist zwar im Grundsatz positiv zu beurteilen, da
kein ,Kunstprodukt® auf einer ,tabula rasa“ geschaffen wird, und das Viertel
aus sich heraus wachsen kann, aber das urspringliche Konzept ist dadurch
verwassert, es entsteht ein ,Fleckerlteppich®. Der urspringlich zentrale Park
rutscht in eine Randlage. Das Kommunikationsband Sid besteht nur noch
als Fragment und endet vor dem ,Werk 3“. Man stellt sich die Frage, ob

das Werk 3 fur Kommunikations-Band durchlassig werden soll und in wel-
cher Form, denn bei der Graphik ,bewegen” geht ein blauer Pfeil durch das
Werk 3.

Der Anteil Wohnen erscheint dem Arbeitskreis zu niedrig angesetzt. Konkret
konnte sich der Arbeitskreis vorstellen, in zweiter Reihe von der Rosenhei-
mer StralRe bei der Friedenstralle Wohnen statt Kerngebiet oder auch ober-
halb des geplanten Nahversorgungszentrums an der Grafinger Stral3e.
Wenn fur diesen héheren Wohnanteil eine Schule erforderlich wird, kdnnte
man diese in ein Kerngebiet integrieren und gegebenenfalls spater in Blro-
flachen umnutzen. Die zu bauenden Strukturen kdnnten hier von vornherein
mit der notwendigen Flexibilitat geplant werden.

Das Konzept fur zu Gbernehmende ,Kultur” sollte prazisiert werden und dar-
gelegt werden, wie diese sich in die Nachbarschaft integrieren wird, und wie
die zu erwartenden Larmprobleme geldst werden sollen. Die zu erhaltenden
Gebaude ,Tonhalle®, ,Nachtkantine® sowie das sldlich angrenzende zu er-
haltende Bestandsgebaude haben derzeit keine hohe bauliche Qualitat, z. B.
in puncto Fassadengestaltung. Was ist hier geplant? Sollen diese Gebaude
»=aufgehtbscht” werden. Ist ein Erhalt dieser Gebaude wirklich wirtschaftlich
und welche konkrete Nutzung soll in diesen Gebauden stattfinden?

Das urspriingliche Konzept sah die Absiedlung des Grol3marktes Hamberger
vor; ist diese nun endgultig vom Tisch?

Der Lickenschluss des Radwegs an der Friedenstralle zum bestehenden
Rad- und FuBwegetunnel unter den Bahngleisen und die Verlangerung des
Bahnsteigtunnel sollen Teil des Konzepts von Anfang an sein, um eine bes-
sere Anbindung an Haidhausen herzustellen.”
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Stellungnahme:

Der urspriinglich geplante zentrale Park wurde verlegt, nachdem der
GroBmarkt Hamberger am Standort bleibt und planungsrechtlich im Ge-
werbegebiet GE 7 gesichert wird. Im Zusammenhang mit der vorgesehe-
nen Wohnbebauung ist er stadtebaulich richtig situiert.

Die Absiedlung des GrofAmarktes Hamberger wird nicht weiterverfolgt.
Der Eigentiimer will mit seinem Betrieb an dem etablierten Standort ver-
bleiben. Eine Uberplanung und Zwangsverlagerung gegen den Wunsch
des Eigentlimers ist rechtlich schwierig und kaum durchsetzbar.

Eine Nord-Sud-Durchgangigkeit im Quartier bleibt Uber das Kommunikati-
onsband Sud, tGber den Bereich ,Zentraler Platz“ und die Wegeverbindun-
gen durch das Kerngebiet MK 5 (1) (Werk 3) bis zum Piusanger und die
neue Haager Strafe fiir die Offentlichkeit gesichert.

Das Werksviertel ist als Gesamtkonzept mit aufeinander abgestimmten
stadtebaulichen Parametern und gestalterischen Merkmalen entwickelt
und abgestimmt. Dazu zahlen die Zonierung in dem Gesamtkonzept, die
Bebauungsstruktur, die Hohenentwicklung, die Freirdume und der Nut-
zungsmix. Mit Bewaltigung des Larmschutzes durch Berlcksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben kann Baurecht fir insgesamt ca.
1.150 Wohneinheiten geschaffen werden. Mit den hohen Dichten ist eine
weitere Erhohung von Wohnnutzung im Planungsgebiet nicht realisierbar.
Die Entwicklung von mehr Wohnnutzung im nérdlichen Planungsbereich
oder orientiert hin zur Friedenstral3e ist nicht umsetzbar, da Emissionen
der GE-/MK-Gebiete mit der Schutzwirdigkeit von Wohnnutzung nicht
vereinbar sind und eine Nutzungsmischung bzw. ein Heranrtcken nicht
ermaoglichen.

Wesentlicher Nutzungsschwerpunkt im Planungsgebiet ist der urbane Be-
reich, das Areal zwischen Friedenstral’e und Rosenheimer Strafe. Hier
werden die bestehenden Gebaude der ,Kultfabrik* (mit Tonhalle, Nacht-
kantine, usw.) in das stadtebauliche Konzept integriert und mit Neu- und
Anbauten erganzt. Der Zentrale Platz soll fur Aufenthalts- und Eventnut-
zungen gestaltet werden. Hier kdnnen &ffentliche Veranstaltungen, z. B.
Kino, Méarkte, Freilichtkonzerte und Feste stattfinden, um einen besonde-
ren Charakter des Viertels mit kultureller Pragung zu unterstreichen und
im Sinne eines attraktiven Zentrums fur das stadtische Leben mit kulturel-
ler Vielfalt im Quartier selbst und Ubergreifend auszubauen. Das Konzert-
haus soll am Ostrand dieses Bereichs, unmittelbar am neuen Zentralpark
entstehen.

Oberhalb der Haager Strale wird der vorhandene Gewerbestandort zu-
kunftsfahig erweitert, um notwendigen Arbeitsplatze kunftig in dem Stadt-
teil zu erhalten. Neue Arbeitsplatze entstehen auch im vorgenannten ur-
banen Bereich. Die Gewerbezonen wie das kulturelle Zentrum mussen ih-
ren Bedurfnissen entsprechend rechtlich gesichert nutzbar und entwick-
lungsfahig sein. Eine belastbare und abgewogene Struktur und Nachbar-
schaft ist am Standort, mit der Dichte und mit dem vorgesehenen Nut-
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zungsmix Voraussetzung fur die Umsetzung des Konzepts und den Frie-
den im Quartier.

+ Die Gestaltung der Bebauung obliegt der Verantwortung der Eigentimer,
Investoren und Planer. Zur architektonischen und freiraumplanerischen
Qualitatssicherung wird ein Beratergremium im stadtebaulichen Vertrag
verankert und von der Eigentimergemeinschaft etabliert. Bauvorhaben
werden im Genehmigungsverfahren zukiinftig eng von diesem Berater-
gremium begleitet.

«  Gemal Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr (VEP_R) der Landes-
hauptstadt Miinchen quert eine Hauptroute des Radverkehrs das Pla-
nungsgebiet. Die Route verlauft von West nach Ost Gber Worthstralie —
Orleansplatz durch die bestehende Ful3- und Radwegunterfihrung und
weiter entlang der U-1735 Richtung Trudering. Entlang der geplanten
HaupterschlieRungsstralRe U-1735 sind aufgrund der hohen Verkehrsbe-
lastung beidseitig Radwege vorgesehen.

«  FUr die Schulversorgung wird eine 4-zligige Grundschule geplant und er-
richtet.

«  Zur Verbesserung der Querungsmoglichkeit zwischen Haidhausen und
Werksviertel wurde mit der Unterfihrung Ostbahnhof / Friedenstral3e-Sud
die Verlangerung des bestehenden, bisher nicht durchlaufenden S-Bahn
Zugangstunnels vom Stadtrat (Beschluss vom 20.07.2016 zum 18. Ande-
rungsantrag GRUNE / ROSA LISTE, Vorlage-Nr. 14-20 / 01203) mit Prio-
ritat 1+ eingestuft und zur Prifung und Umsetzung auf den Weg ge-
bracht. Die zligige Umsetzung der zusatzlich gewlinschten Querungs-
moglichkeit ist als rechtzeitig vor Inbetriebnahme des neuen Konzerthau-
ses in diesem Auftrag aufgenommen. Somit ist das Vorhaben im Ansatz
auf den Weg gebracht.

11. Stellungnahme des Bezirksausschusses 14 Berg am Laim vom 29.05.2013

,Der Bezirksausschuss 14 hat sich in seiner Sitzung mit 0. g. Vorlage befasst und
stimmt dieser zu.

Allerdings spricht sich der BA 14 nachdricklich dafir aus, die im Umgriff mogli-
chen zusatzlichen 300 bis 400 Wohnungen auch zu bauen.

Um die schulische Infrastruktur dem tatsachlichen (Berg am Laimer) Bedarf an-
zupassen, befindet sich der BA seit Iangerem in intensiven Gesprachen mit dem
Schulreferat mit dem Ziel, eine weitere Grundschule im 14. Stadtbezirk zu erhal-
ten. Nach jungsten Aussagen aus dem RBS wird dieses Ziel dort geteilt, mehrere
passende Grundstlicke hierfur im 14. Stadtbezirk sind derzeit in Prifung. Dies
wirde eine Sprengelanderung und eine Entlastung der Grundschule an der
Grafinger Stral3e zur folge haben, was dem Wohnbau im Planungsumgriff zugute
kame.
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Des Weiteren weist der BA 14 darauf hin, dass es Ziel sein muss, dass der Ver-
kehr des neuen Quartiers weitestmdglich Uber das HauptstralRennetz abgewi-
ckelt wird. Insbesondere das Piusquartier (Grafinger Str.) als kurzeste Verbin-
dung zum Mittleren Ring darf nicht belastet werden.

Dies ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen.”

Stellungnahme:

Das Werksviertel ist als Gesamtkonzept mit aufeinander abgestimmten stadte-
baulichen Parametern und gestalterischen Merkmalen entwickelt und abge-
stimmt. Dazu zahlen die Bebauungsstruktur, die Héhenentwicklung, die Freirdu-
me und der Nutzungsmix. Mit Bewaltigung des Larmschutzes durch Berucksichti-
gung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben kann Baurecht fur insgesamt
ca. 1.150 Wohneinheiten geschaffen werden.

Fir die Schulversorgung wird eine 4-zligige Grundschule geplant und errichtet,
wovon 3 Zuge ursachlich durch die Planung ausgeldst sind.

Hinsichtlich der Verkehrsbelastung wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag
gegeben. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass der zusatzliche Verkehr im
vorhandenen Strallennetz, auf der Rosenheimer Stral3e, Aschheimer- und
Anzinger StraRe und im Ubrigen vorhandenen StralRennetz bewaltigbar ist, wenn
die entsprechenden Kontenpunkte angepasst bzw. ertlichtigt werden. Die
Umsetzung wird durch den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

1.

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
27.08.2007 bis 28.09.2007 statt.

Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Miinchen, Schreiben vom 08.12.2011

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes, AuRenstelle Minchen, wurden keine der
Planung entgegenstehenden Einwande oder Bedenken vorgetragen.

Die gegebenenfalls aus dem Eisenbahnbetrieb der nord-westlich des raumlichen
Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes bzw. der Bebauungsplane verlau-
fenden Bahnstrecken resultierenden Immissionsbelastungen seien als ,Bestand®
hinzunehmen bzw. waren - falls notwendig - erforderliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Primarschall, Sekundarschall und Erschiitterungen festzusetzen.
Zudem koénnten — physikalisch bedingt — im Nahbereich der elektrifizierten Bahn-
strecke die elektrischen und magnetischen Felder der Bahnoberleitung unter
Umstanden stdrende Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und
Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate o. a.) verursachen. Die
Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV fur den gesamten Bereich der
Bahnoberleitungen habe die Deutsche Bahn im Rahmen eines Untersuchungs-
berichts (Bericht Nr. 51533 vom 8. Juni 1998, 26. BImSchV, Nachweis der Grenz-
werteinhaltung an 15-kV Oberleitungsanlagen, Deutsche Bahn AG, Forschungs-
und Technologie-Zentrum Minchen BT 412, Bearbeiter: Kihn/Angerer) bestatigt.
Gleichwohl kénnten von der elektrifizierten Bahnstrecke Emissionen in Form
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elektromagnetischer Felder ausgehen, die u. U. stérende Einflisse auf techni-
sche Einrichtungen verursachen kdnnten.

Stellungnahme:

Die elektrischen und magnetischen Felder wurden messtechnisch gepruft.

Bei der geplanten Bebauung an der Friedenstralde liegen die Werte der magneti-
schen Flussdichte deutlich unter den Grenzwerten der Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (BlmSchV), so-
dass negative Auswirkungen auf die Nutzung und die Gesundheit der Nutzerin-
nen und Nutzer nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kon-
nen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind dadurch gewahrleistet.
Malnahmen zum Schutz vor elektrischen und magnetischen Feldern sind nicht
erforderlich.

DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 21.11.2011

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form seien ausgeschlossen. Alle Immissionen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgingen, seien ent-
schadigungslos hinzunehmen. Abwehrmallnahmen nach § 1004 in Verbindung
mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), seien
vom Bauherrn zu tragen.

Es werde gebeten, die Deutsche Bahn AG bei den weiteren Planungen zu beteili-
gen.

Stellungnahme:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen, die Grundstlickseigentimer
informiert.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt, Schreiben vom 05.12.2011

Da eine Wohnbebauung mit ca. 1.000 Wohnungen geplant sei, wurden Einrich-
tungen der Kindertagesbetreuung notwendig sein. Der Kreisjugendring Minchen-
Stadt habe in seiner Herbst-Vollversammlung 2011 beschlossen, sich fir die
Schaffung preiswerten Wohnraumes fur junge Menschen einzusetzen. Im Sinne
dieses Beschlusses sehe man es als notwendig an, von der Seite der stadti-
schen Planung Einfluss darauf zu nehmen, dass bei der Bebauung die Bedurf-
nisse junger Menschen nach bezahlbarem Wohnraum berucksichtigt werde.

Stellungnahme:

Im Planungsgebiet sind Kinderbetreuungseinrichtungen vorgesehen. Im
Bebauungsplan kénnen keine Vorgaben und Preisbindungen fiir bezahlbaren
Wohnraum festgesetzt werden.Uber den Anteil an geférderten Wohnungsbau
sowie dem Minchen Modell wurde dem Aspekt ,bezahlbarer Wohnraum®
Rechnung getragen. Eine Fixierung auf bestimmte Bevoélkerungsgruppen ist nicht
moglich.
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Muinchner Gesellschaft fur Stadterneuerung, Schreiben vom 09.12.2011

Die Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung begrti3e die bauliche Neuord-
nung des Areals ,Rund um den Ostbahnhof.“ Im Planungsumgriff befanden sich
mehrere Grundstiucke der MGS, welche sie im Treuhandvermdgen fur die LHM
halte (insgesamt 4,6 ha).

Hinsichtlich dieser Grundstiicke werde gebeten, bei der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der Entwicklung des Bebauungsplans Nachfolgendes zu be-
achten:

+  Friedenstralde 20 (FI. Nr. 18337/11): Prifung der baulichen Neuordnung
(Heranrlicken des Baukdrpers an die Friedenstralie) bei Beibehaltung der
baulichen Dichte wie bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt;
Erméglichung von Kerngebietsnutzung oder héherwertigen Gewerbe;
Bertcksichtigung des unter Denkmalschutz stehenden Nachbaranwesens
(Friedenstr. 22).

«  Haager Str. 5-11 (FI. Nr. 18337/10)/Haager Str. 4-10 (FI. Nr. 18337): keine
Veranderung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

- Haager Str. 14 (FI. Nr. 18337/13): Prufung der Umsetzbarkeit einer hdheren
baulichen Dichte als bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt;
Ermdglichung einer gewerblichen Nutzung anstelle der im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Bus-/Park-and-Ride-Anlage (Haager Str. 14).

«  Grafinger Str. 13 (FI. Nr. 18337/8)/Grafinger Str. 27 (FI. Nr. 18329): Prifung
der Umsetzbarkeit einer hdheren baulichen Dichte als bisher im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan festgesetzt.

- Uberpriifung der Anordnung eines neuen Gewerbehofes auf den Grund-
stiicken des MGS (nach Absprache mit dem Referat fir Arbeit und Wirt-
schaft), auch als Ersatzstandort fiir zu verlagernde Gewerbebetriebe im Pla-
nungsumgriff.

Man weise darauf hin, dass beim Bau des Gewerbehofs auf dem Grundstlick
Haager Str. 5-11 ein Parkhaus realisiert worden sei. In diesem seien Uber die
pflichtigen Stellplatze des Gewerbehofs hinaus bereits weitere Stellplatze (ca.
150) flr zukinftige Vorhaben auf den Grundstiicken stidwestlich der Haager
StralRe hergestellt worden.

Stellungnahme:

Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und in enger Abstimmung mit
der MGS Uberarbeitet und soweit mdglich in die Planungen aufgenommen.
Sofern durch die Baugenehmigung nicht an konkrete Vorhaben/Nutzungen
gebundene Stellplatze vorhanden sind, kann dieses Thema im Bauvollzug
geprift und geregelt werden.
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 25.11.2011

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sei derzeit folgendes Gebaude als
Einzelbaudenkmal in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Minchen eingetra-
gen:

D-1-62-000-1880 - Verwaltungsgebaude Firma Rhenania, zweigeschossiger,
neuklassizistischer Walmdachbau, um 1920; Gber dem Eingang Bogenfeld mit
Merkurrelief, bez. "E. Zoller", Friedenstral’e 22, Minchen.

Es wird gebeten, das Gebaude in den Planunterlagen als Baudenkmal entspre-
chend zu kennzeichnen und bei allen konkreten kiinftigen Planungen, welche
das Objekt selbst bzw. seine Nahe betrafen, das Landesamt flir Denkmalpflege
erneut zu beteiligen.

Stellungnahme:

Das Verwaltungsgebaude der Firma Rhenania, Friedenstral3e 22 ist im Bebau-
ungsplan als Denkmal gekennzeichnet aufgenommen worden.

Bodendenkmalpflegerische Belange
Man weise auf die Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz

an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern hin.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Eigentiimern weitergege-
ben.

Die Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
12.07.2016 bis 17.08.2016 statt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 08.08.2016

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung weise man darauf hin, dass
die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche, um das Plan-
gebiet zu versorgen. Es seien umfangreiche Planungen und BaumaRnahmen er-
forderlich.

Man behalte sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikationsinfra-
struktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten durchzufiihren und ihre Ver-
sorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.

Im Teilbereich des Bebauungsplanes (Grafinger-, Haager Stralte) waren Umver-
legungen der vorhandenen Telekommunikationslinien, bedingt durch vorgesehe-
ne Anderungen an den Verkehrswegen, erforderlich.
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Es solle daher ein Bauablaufzeitenplan aufgestellt und unter Bertcksichtigung
der Belange der Telekom abgestimmt werden, damit Bauvorbereitung, Material-
bestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. recht-
zeitig eingeleitet werden kénnten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen anderer Leitungstrager
sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalinah-
men so frih wie mdglich, mindestens 9 Monate vorher schriftlich angezeigt wer-
den.

Folgende fachliche Festsetzung solle in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den:

»In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.*

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich wird gebeten die Kabelschutzanwei-
sung zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen solle das "Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt
3 beachtet werden.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Eigentimern weitergege-
ben. Die geplanten Stral3enprofile entsprechen den Richtlinien und sind fur Spar-
tentrassen ausreichend dimensioniert. Weitergehende Festsetzungen wie gefor-

dert sind nicht notwendig.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 30.08.2016

Infrastrukturelle Belange

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Mallnahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
seien der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sei im Rahmen des Neu-
baus der 2. S-Bahn-Stammstrecke die Verlegung einer 110 kV-Leitung fur die
Stadtwerke Minchen notwendig. Hierflir sei urspringlich die Verlegung in der
Grafinger Straf’e und Friedensstrale vorgesehen gewesen.

Durch die geplante Neuordnung der Stralden sei eine Verlegung der Leitung in
der planfestgestellten Lage nicht mehr mdglich. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes misse daher sichergestellt werden, dass die Verlegung der
110 kV-Leitung weiterhin mdglich sei.
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Zudem sei sicherzustellen, dass die vorhandenen Bahnanlagen jederzeit ohne
Einschrankung weiterbetrieben und -betreten werden kdnnten. Dies gelte insbe-
sondere wahrend der Bauzeit.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstiinden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren konnten.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen seien erforderli-
chenfalls von der Stadt oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeig-
nete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange
Aufgrund von bestehenden Neubauplanungen seitens der DB AG kénne einer

Abstandsflachenubernahme seitens der DB AG auf Bahngrund nicht zugestimmt
werden. Die Abstandsflachen gemaf LBO (§ 6 BayBO) sowie sonstige baurecht-
liche und nachbarrechtliche Bestimmungen seien einzuhalten.

Des Weiteren werde um Zusendung des Satzungsbeschlusses zu gegebener
Zeit und um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten.

Stellungnahme:

Durch die Neuordnung der Straf3en im Planungsgebiet liegen bestehende Leitun-
gen zukilnftig nicht mehr in 6ffentlichen StralRenflachen. Die mit der 2. Stamm-
strecke erforderliche Verlegung des Anschlusses und einer 110 kV-Leitung fur die
Stadtwerke Muiinchen soll, wie andere Leitungen auch, in die Friedenstrale und
neue Haager Stral3e umverlegt werden. Die Regelung der Durchfuhrung und Fi-
nanzierung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

Das stadtebauliche Konzept der Planung ist zoniert aufgebaut, um die Stérungen
und Emissionen die durch den Bahnbetrieb ausgehen von schutzwiirdigen Nut-
zungen (Wohnen, Erholung, etc.) ausreichend zu trennen. Das Bebauungskon-
zept (Bebauungsstruktur, Hohe) stitzt und verstarkt diesen Ansatz.

Zudem berticksichtigen die durchgefiihrten Gutachten (Emissionsgutachten wie
Larm und Erschitterung) die ma3geblichen Belastungen auf angrenzenden Fla-
chen. Fir schiitzenswerte Nutzungen werden durch Satzungsbestimmungen
konkrete Ausfiihrungen und Schutzmaflnahmen festgesetzt.

Wahrend der Bauzeit im Bereich von Stral3en wird die Sicherung der Zugénglich-
keit/Zufahrt angrenzender Flachen von den malRgeblichen Referaten sicherge-
stellt.

Entlang der FriedenstralRe wird eine markante durchlaufende Stadtkante mit dif-
ferenzierter Hohenentwicklung und einem Hochpunkt in Erganzung zur bereits
bestehenden Bebauung und mit Bezug auf bauliche Solitare entwickelt. Fur die
aus stadtebaulicher Sicht kontinuierliche Héhenentwicklung und zur Schaffung
einer klaren Stadtkante wird zur Umsetzung des Ziels die Abstandsflache, die
Uber der StralRenmitte in den Kerngebieten MK 1 (mit 2,8 m), MK 4 (mit 3,1 m)
MK 3 (1) (mit 4,7 m), MK 6 (1) (mit 23,9 m) zu liegen kdme jeweils verkiurzt. Das
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geringe Maf der Uberschreitungen bzw. die Verkiirzung der Abstandsflache an
der Schmalseite des Hochpunktes im Kerngebiet MK 6 (1) lassen negative Aus-
wirkungen auf die westlich angrenzenden Flachen (Verkehrsflachen DB) nicht er-
warten. Beeintrachtigungen der durch das Abstandsflachenrecht geschiitzten Be-
lange dieser Flachen sind durch die Verkirzung nicht gegeben. Eine Abstands-
flachenubernahme erfolgt nicht (Siehe insgesamt Punkt 4.9 der Begrindung).
Nutzungs- und Entwicklungspotentiale der Bahnflache werden durch den Bebau-
ungsplan nicht beeintrachtigt.

Mit der Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB wird
eine Ausfertigung des Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschlusses an
die im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und Trager 6ffent-
licher Belange zur Information Gbermittelt.

Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern,
Schreiben vom 09.08.2016

Dem Planungskonzept, das die Entwicklung eines urbanen Quartiers mit Wohn-,
Biro- und Gewerbenutzungen vorsieht, kénne man zustimmen.

Vorsorglich werde darauf hingewiesen, dass die bestehenden Gewerbestandorte
zu sichern und zu entwickeln seien. Es sei daflr Sorge zu tragen, dass keine im-
missionsschutzrechtlichen Konflikte mit den gewerblichen Nutzungen entstun-
den, die in der Folge zu Beeintrachtigungen oder Einschrankungen fiir die Unter-
nehmen flhren kdnnten. Zudem solle auch der Lieferverkehr der Gewerbebetrie-
be im Rahmen des Erschlielungskonzeptes entsprechend berlcksichtigt wer-
den.

Stellungnahme:

Dem Bebauungsplan liegt ein Konzept zugrunde, welches die bestehenden Ge-
werbebetriebe bertcksichtigt und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung auch fur schitzenswerte Wohnnutzung und Grinflachen im Planungs-
gebiet zulasst. Zwischen den Wohngebieten und den Emissionsorten, wie den
stark belasteten Strallen, Bahntrassen, Freizeitnutzungen und Gewerbebetrie-
ben werden Gebaude mit Nutzungen geringeren Schutzbedarfs so angeordnet,
dass sie die Wohngebiete und Grinflachen vor den Larmquellen abschirmen.
Von Larm belastete Gebdude sind so angeordnet, dass eine Orientierung von
Wohnraumen zur larmabgewandten Seite mdglich ist. Innerhalb der Wohngebie-
te bieten grofzuigige Hofe geschuitzte Freiraume.

Der Lieferverkehr der Gewerbebetriebe wurde im Rahmen des ErschlieRungs-
und Verkehrskonzeptes entsprechend bericksichtigt.
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Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern,
Schreiben vom 09.08.2016

Man weise darauf hin, dass dort, wo (neue) Wohnbebauung immer naher an be-
stehende, gewerblich genutzte Flachen ,heranwachse®, vermehrt Kollisionen zwi-
schen den niedergelassenen und genehmigten Betrieben einerseits und den
(neuen) Wohnnachbarn andererseits entstinden.

Da das Immissionsschutzrecht keinen echten Bestandsschutz fir diese Betriebe
gewahre, mussten die Betriebe unter Umstanden mit verscharften behordlichen
Auflagen rechnen, was wiederum zur Gefahrdung der wirtschaftlichen Betatigung
und zu einer Verdrangung der handwerklichen Betriebe an die Stadtgrenzen oder
daruber hinaus fuhren kdnne. Die innerstadtische Versorgung kénne dann nur
Uber die Belieferung von Filialen bzw. durch lange Anfahrtswege gewahrleistet
werden, was zusatzlichen Verkehr erzeuge.

Es wird die Auffassung vertreten, dass im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung dafur gesorgt werden musse, dass Verkehre von Betrieben und Kunden ver-
mieden wirden und Handwerker wieder verstarkt die Chance héatten, sich vor Ort
niederzulassen. Das gelte insbesondere im Hinblick auf weitere zu erwartende
Reglementierungen des Kfz-Verkehrs seitens der Europaischen Union zur Ein-
haltung der Luftreinhalterichtlinie und ihrer Tochter-Richtlinien.

Mit der Uberplanung des Gebietes wiirden eventuell derzeitige Gewerbeflachen
fur die innerstadtische, wirtschaftliche Entwicklung entzogen. Im Rahmen der
Planungen sei es wiinschenswert, das Nebeneinander von nicht stérenden ge-
werblichen Nutzungen und Wohnen zu férdern. Eine nachhaltige Entwicklung so-
wohl aus wirtschaftlicher, sozialer und ékologischer Perspektive bendtige das
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen. Die Schaffung kleinerer, bezahlba-
rer Gewerbeeinheiten kdnne dazu beitragen, klein- und mittelstdndische Hand-
werksbetriebe im Quartier zu halten bzw. anzusiedeln und die bestehende Funk-
tionsvielfalt zu erhéhen. So werde die Entwicklung eines lebendigen Quartiers
mafgeblich unterstitzt. Bestehenden Betrieben sollte es ermdglicht werden,
dringend erforderliche Betriebserweiterungen vorzunehmen und im Falle von Ge-
mengelagen-Problemen geeignete, neue Flachen im stadtischen Raum zu erhal-
ten.

Im Zuge der weiteren Planungen sei sicherzustellen, dass angrenzende be-
standskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafen
Betrieb und Wirtschaften nicht eingeschrankt wirden. Weiterhin seien Einschran-
kungen oder Gefahrdungen der gewerblichen Weiterentwicklungsmadglichkeiten
durch die Planungen auszuschlieen. Dies gelte insbesondere im Kontext der
von den Betrieben ausgehenden, betriebstblichen Emissionen (Larm, Geruch
etc.) einschliel3lich des zugehoérigen Betriebsverkehrs.

Es wird gebeten, besonderes Augenmerk auf diese Problematik zu richten, da
gerade fur Handwerksbetriebe Betriebsstandort und Standortsicherheit eine
wichtige Grundlage fiir ein erfolgreiches Wirtschaften waren.
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Stellungnahme:

Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Quartiers wird das Planungsziel des
Erhalts, der Starkung, der Entwicklung und des Ausbaus der innerstadtischen
Gewerbestandorte und Gewerbeflachen mit Bericksichtigung der konkreten Be-
darfe bestehender Betriebe zukunftsfahig umgesetzt. Die Bestandsnutzungen
kénnen in gewlinschtem Umfang weiterbetrieben werden. Mit dem stadtebauli-
chen Prinzip der Schaffung zusammenhangender Gewerbeflachen, die gleich-
zeitig die Mdglichkeit bieten, larmabgeschirmt Flachen flr schutzwirdigere
Wohnnutzungen und Erholungsflachen zu entwickeln, werden die gewerblichen
Nutzflachen langfristig und mit den erforderlichen angemessenen Entwicklungs-
spielrdumen erhalten und gesichert. Die Neuordnung des Planungsgebiets er-
laubt es, die Gewerbeflachen wie bisher und ohne Stérung der neuen Wohnge-
biete zu erschliel3en.

Fur die Wohngebiete rund um den Park werden die immissionsschutzrechtlich
notwendigen MafRnahmen am und im Gebaude, fur die Gewerbegebiete die er-
forderlichen Larmkontingentierungen und baulichen MalRnahmen festgesetzt.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt, Schreiben vom 01.08.2016

Man habe folgende Anmerkungen:

Begegnungshaus: Kinder, Jugend und Familie mit integrierter Kita

Eine solche Kombination kénne man sich als durchaus sinnvoll fir die Zielgrup-
pen Kinder und Familien vorstellen. Fur Teenies und Jugendliche rege man je-
doch eine eigene gebaudlich getrennte Einrichtung an, die nur dieser Zielgruppe
vorbehalten sei. Die Nutzungskonflikte und deren Versuche zur Losung wirden
meist zu Lasten einer Nutzungsgruppe gehen. Um die in der Adoleszenz wichtige
Entwicklungsaufgabe, die Ablésung von den Eltern, gut bewaltigen zu kénnen,
bendtigten Jugendlichen dafir die Méglichkeit, sich RGume anzueignen und
selbstbestimmt gestalten und nutzen zu kénnen.

Dem beigefugten Plan entnehme man, dass das Begegnungshaus wohl ein
zweigeschossiges Gebaude werde mit Kinderkrippe und -garten im EG und ggf.
im 1. OG und dann den Raumen fir das Begegnungshaus im 1. und 2. OG.

Hier sehe man bei der Mischform im 1. OG bzw. auf demselben Geschoss poten-
tielle Nutzungskonflikte.

Zudem sei nicht ersichtlich, wie der Zugang zu den 500 m? Freiflache realisiert
werde, wenn die Raume fiir die offene und die Familienarbeit nicht erdgeschos-
sig lagen. In Kenntnis der Situation aus einer anderen Einrichtung, wisse man
aus dieser Erfahrung, dass es suboptimal sei, wenn die Freiflache nur Uber das
Treppenhaus zu erreichen sei.

Gemeinbedarf Schule

Aus den Ausfihrungen werde nicht ersichtlich, wie die nachmittagliche Betreu-
ung der Grundschulkinder sichergestellt werden solle. Es sei nicht davon auszu-
gehen, dass die Schule in allen Ziigen ganztagig organisiert werde. So seien so-
wohl in der Schule als auch aufRerhalb in Kindertagesstatten Raume flr unter-
schiedliche Formen (Mittagsbetreuung, Tagesheim, Hort) der Betreuung von
Grundschulkindern vorzusehen. Dartber hinaus sollten im Hinblick auf einen ge-
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lingenden Ganztag eine Mensa und entsprechende ,Freizeit- und Spielraume*
mit geplant werden.

Bei der Planung der Schule und den dazu gehoérenden Pausen,- Sport- und
Spielflachen misse darauf geachtet werden, diese so zu konzipieren, dass die
Flachen nach Schulschluss den Kindern und Jugendlichen der Umgebung als
nutzbare Flachen zur Verfliigung stiinden. Gerade aufgrund des Flachenmangels
in der Landeshauptstadt sei eine Mehrfachnutzung von Flachen sicherzustellen.

Dachgarten

Die Schaffung zusatzlicher Freiflachen auf Dachern in Form von Gemeinschafts-
garten betrachte man als eine Qualitatssteigerung. Mann weise jedoch darauf
hin, dass diese Dachgarten kein Ersatz fur 6ffentlich zugangliche, ebenerdige ge-
meinschaftliche Griin- und Freiflachen sein durften und keine Spielflachenversor-
gung Uber Dacher sichergestellt werden diirfe.

Spielraumkonzept

Bei der weiteren Planung zur Unterbringung larmintensiven (Jugend)Spiels sei
dringend der Bedarf von Madchen und jungen Frauen zu bericksichtigen. Gera-
de die beschriebenen Formen (Skaten und FuRball) seien Beispiele fur jungen-
dominierte Spielformen, die Madchen keine gleichberechtigte Teilhaben am 6f-
fentlichen Raum ermdglichen. Auch die Moglichkeiten der freien Aneignung von
einzelnen Bereichen misse planerisch und gestalterisch so aufgestellt werden,
dass eine Dominanz von Jungen und jungen Mannern aufgrund geschlechtsspe-
zifischen Raumaneignungsverhaltens verhindert werde.

Es wird angeregt, eine allgemein zugangliche Sport- und Bewegungsflache (im
Zentralpark) zu schaffen, da es in der Umgebung keine derartigen Flachen gabe.
Dartber hinaus kénnten in den Kommunikationsbandern und im Zentralpark
bspw. Tischtennisplatten, andere Spielgerate, Halterungen fiir Slacklines, Sitzge-
legenheiten und Unterstande angebracht werden.

Bei der Grolie des Siedlungsgebietes sollte unbedingt auch Gber besondere
Spielplatzformen nachgedacht werden — wie z. B. einen Wasserspielplatz.

Stellungnahme:

Begegnungshaus
Die Bauflache fur das Begegnungshaus bietet mit dem festgesetzten Bauraum,

der Geschossflache und den vorhandenen Freiflachen den erforderlichen Um-
fang und Spielraum, um die gemeldeten Nutzungen unterzubringen. Differenzier-
te Freirdaume oder Zugangssituationen sind mit der konkreten Entwurfsplanung
I6sbar. Dachgarten sind zulassig und bieten zusatzlich Gestaltungs- und Freirau-
mangebote.

Gemeinbedarf Schule

Die Schulflache fir die Grundschule, Bauraum, Geschossflache und Hohenent-
wicklung ist mit dem Referat fir Bildung und Sport (RBS) abgestimmt und aus-
reichend bemessen.

Die aufgefiihrten Gesichtspunkte werden entsprechend bericksichtigt. Organisa-
torische Fragen des Schulbetriebs sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens.
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Dachgarten
Dachgarten sind als zusatzliche Gestaltungs- und Nutzungsoption eréffnet wor-

den. Sie sind als Ergdnzung zu den geplanten &ffentlichen Freifldchen zu verste-
hen.

Spielraumkonzept
Der Zentralpark, die Grinflachen in den Kommunikationsbandern und weitere

Freirdume im Planungsgebiet bieten die Basis fir die Schaffung differenzierter
Spielangebote fir alle Nutzergruppen. Das Spielraumkonzept ist im Begrin-
dungstext unter Punkt 5.2 Griinordnung beschrieben. Hinweise zur gewiinschten
Ausgestaltung der Spielflachen und Spielplatze beziehen sich auf den Bauvoll-
zug und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes mit Grinordnung.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 19.08.2016

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange
Man verweise auf die Stellungnahme mit dem Az.: P-2011-3951-1_S2 vom

25.11.2011.

Durch die aktuelle Planung sei folgendes Denkmal unmittelbar betroffen:
,Ehem. Verwaltungsgebaude Firma Rhenania, zweigeschossiger Walmdachbau
mit Pilastergliederung und Merkurrelief im Bogenfeld Gber dem Eingang, neu-
klassizistisch, um 1920.

Durch die in unmittelbarer Nahe vorgesehene, zum Teil flinfgeschossige Bebau-
ung, sei eine erhebliche Beeintrachtigung des zweigeschossigen Denkmals zu
erwarten. Aus diesem Grund kénne seitens der Abt. Praktische Bau- und Kunst-
denkmalpflege der Planung in der vorliegenden Form nicht zugestimmt werden.

Stellungnahme:

Der durch das Bauraumgeflige (Baugrenzen) vorgegebene Abstand zwischen
Neubebauung und Denkmal an der Friedenstralle (Rhenania) bietet ausreichend
planerische Mdglichkeiten, um u.a. mit Einhaltung der vollen Abstandsflachen
eine Beeintrachtigung der Wahrnehmung des Denkmals zu vermeiden. Die Ge-
staltung einer markanten Stadtkante entlang der Bahntrasse ist eine stadtgestal-
terische wie stadtebaulich notwendige Maflnahme (u.a. Larmschutz). Mit der
Freistellung des Denkmals, mit ablesbarem Abstand zwischen Neubau und histo-
rischem Bau mit groRzugigem Bauraum fur die Neubebauung, sind fur Interpreta-
tion und planerische Auseinandersetzung Spielrdume gegeben.

Ein groflierer Abstand wiirde erhebliche Nachteile fur die Entwicklung und Nutz-
barkeit des Kerngebiets bedeuten und stliinde im Widerspruch zur stadtebauli-
chen Zielstellung im Planungsgebiet. Zudem stinde die Nutzbarkeit der verblei-
benden Baurdume fir die angestrebte Kerngebietsnutzungen, wie z. B. Buronut-
zung in Frage.

Zur Qualitatsentwicklung und -sicherung wird fir das Kerngebiet MK 1 im stadte-
baulichen Vertrag ein konkurrierendes Verfahren vereinbart, um die Fragen des
Denkmalschutzes zu prifen und zu bericksichtigen. Mit Vorlage dieser und kon-
kreter Planungen wird zuletzt auch im Rahmen des Bauvollzugs ein Dialog und
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eine Beratung mit und durch das Landesamt und die untere Denkmalschutzbe-
horde erfolgen.

Heimatpfleger der Landeshauptstadt Miinchen, Schreiben vom 26.08.2016

Es wird auf die im Rahmen der Heimat und Denkmalschutzsitzung am
24.08.2016 abgegebene Stellungnahme verwiesen, die wie folgt zusammenge-
fasst werden kann:

Aus Sicht des Heimatpflegers stelle sich bezuglich des geplanten zuklnftigen
Konzertsaals die Frage, ob diese beengten Rahmenbedingungen fur den Kon-
zertsaal das richtige Umfeld darstellten, da die ErschlieRung, die vorgesehen sei,
Uber die Atelierstralie, die sowohl fir die Tiefgaragenzufahrt, als auch fiir Vor-
fahrtsbesuche und Taxen geeignet sei, nach seiner Einschatzung, diesen Um-
fang dieser kurzfristigen Abwicklung eines Konzertbesuchs nicht werde leisten
konnen.

Hier wirden die Platzverhaltnisse als zu beengt eingeschatzt. Eine Erweiterung
wirde durch die vorgesehenen Strallenbegrenzungslinien verhindert. Gleichzei-
tig vermisse man ein entsprechend gestaltetes, groRzugiges Vorfeld am Eingang
des Konzertsaals.

Des Weiteren gelte es auch die Anbindung an U- und S-Bahnen zeitgerecht in
die Wege zu leiten. So sollte mit groflen Nachdruck die Entwicklung der Unter-
flhrung vorangetrieben werden, damit bis zur Fertigstellung des Konzertsaals
tatsachlich eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr maoglich sei. Ansons-
ten schatze man, dass ohne diese Unterfliihrung der Konzertsaal an dieser Stelle
nicht betrieben werden kdnnte.

Zudem werden die vorgesehenen Dichten bemangelt. So sei stidlich des Kon-
zertsaals, der mit etwa 25 m Hbhe angegeben sei, im Abstand von weniger als
20 m bereits ein Hochhaus mit 80 m positioniert, d. h. hier entstlinden auch
schluchtartige Raume zwischen den Gebauden.

Hier werde es erforderlich sein, die Dichten in Einzelféllen noch in Frage zu stel-
len, um nicht zu stadtischen Rdumen zu kommen, die eine Uberforderung dar-
stellten.

An der Friedenstralie befande sich ein denkmalgeschitztes Gebaude. Dieses
nach Ansicht des Heimatpflegers wichtige und in sich sehr reprasentative Gebau-
de, das sich heute zweigeschossig mit Walmdach prasentiere, werde durch die
Umfangung mit einem flinfgeschossig entwickelten, u-formigen Bebauungstrakt
in seiner Wirkung deutlich beeintrachtigt und durch diese Héhenentwicklung fast
zu einem Pfortnerhauschen degradiert. Hier ware es winschenswert, wenn die
raumliche Distanz zu dem Bestandsgebaude ausgeweitet werden wirde und die
Hoéhenentwicklung reduziert werden kénnte.

Das hinzugekommene neue Wohnquartier an der Anzingerstraf’e (Anmerkung
der Verwaltung: In Aufstellung befindlicher vorhabenbezogener Bebauungsplan



Seite 24

Nr. 2097) werde in seiner Konzeption begrift. An der Stelle bilde es ein wichti-
ges Element, auch einer Offnung des ganzen Quartiers in Nord-Siid-Richtung.
Hier konnten Uberlegungen angestellt werden, wie der attraktive Zugang von der
U-Bahnstation Karl-Preis-Platz bis zum Konzertsaal in einer einfacheren Form
angeboten werden konnte, da diese Wegefiihrung auch eine sehr interessante
Durchquerung des Areals darstelle.

Stellungnahme:

Konzerthaus

Die Bebauung in den Kerngebieten im zentralen Planungsbereich zwischen Frie-
denstralle und Zentralpark, die im Kerngebiet MK 3 (2) nach aktuellem Stand das
Konzerthaus aufnehmen soll, baut auf dem nach dem Wettbewerbsentwurf entwi-
ckelten Strukturkonzept und dem kontinuierlich weiterentwickelten Bebauungs-
plankonzept (mit den Dichten, Gruppierungen, Hohenentwicklungen, Verkirzung
der Abstandsflachen, ErschlieBung - siehe Pkt. 4.8. ff.) auf. Das bauliche Ensem-
ble im zentralen Bereich wurde von Beginn an mit besonderen Merkmalen und
Dichten konzipiert. Die Konsequenzen auf Belichtung, Besonnung und Bellftung
fur die Baugebiete sind ohne unvertragliche Beeintrachtigung auch mit dieser
konkreten Nutzung umsetzbar. Nicht hinnehmbare Stérungen/Folgen zeichnen
sich im zentralen Bereich auch fur und durch das Konzerthaus nicht ab, da die
stadtebaulichen Maligaben nicht verandert werden.

Der Vorfahrtbereich fur das Kerngebiet MK 3 (2) wird durch Aufweitung der Wen-
deflache der Atelierstral’e U - 1736 groRRzligiger und angemessener gestaltet.
Die Zugangssituation von Westen kann ber die Atelierstrale und ggf. tGber den
Piusanger optimiert werden. Eine Verlangerung des bestehenden sudlichen S-
Bahnzugangstunnels von Haidhausen unter den Gleisen bis zur Friedenstralle
wurde als MalRhahme vom Stadtrat mit dem Beschluss aufgegriffen, priorisiert
und soll mit den Beteiligten analog dem Eréffnungshorizont des Konzerthauses
gepruft und auf den Weg gebracht werden. Zum Planvorhaben Konzerthaus feh-
len derzeit hinreichende Planungen, daher kann darauf bezogen keine dezidierte
Stellungnahme erfolgen.

Baudenkmal FriedenstralRe

Der durch das Bauraumgeflige (Baugrenzen) vorgegebene Abstand zu dem
Denkmal an der Friedenstralle (Rhenania) bietet ausreichend planerische Még-
lichkeiten, um auch mit Einhaltung der Abstandsflachen eine Beeintrachtigung
des Denkmals zu vermeiden. Die Entwicklung und Gestaltung einer stralRenbe-
gleitenden Stadtkante entlang der Bahntrasse mit Freistellung des Denkmals, mit
markantem Abstand zwischen Neubebauung und historischem Denkmal, mit Ent-
wicklung neuer Strukturen und einer larmabschirmenden Bebauung, ermaoglicht
gleichzeitig eine rhythmische Stadtkante mit Bezug zur baulichen Geschichte.
Ein groflierer Abstand oder eine reduzierte Héhenentwicklung der Bebauung wiir-
de erhebliche Nachteile fur die Entwicklung und Nutzbarkeit des Kerngebiets be-
deuten und stiinde im Widerspruch zur stadtebaulichen Zielstellung im Planungs-
gebiet. Zudem stlinde die Nutzbarkeit der verbleibenden Baurdume fir die ange-
strebte Kerngebietsnutzungen, wie z. B. Blronutzung in Frage.

Zur Qualitatsentwicklung und -sicherung wird fur das Kerngebiet MK 1 im stadte-
baulichen Vertrag ein konkurrierendes Verfahren vereinbart, um die Belange des
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Denkmalschutzes zu prifen und angemessen zu bertcksichtigen. Mit der Vorlage
dieser und den konkreten Projektplanungen wird zuletzt auch im Rahmen des
Bauvollzugs ein Dialog und eine Beratung mit dem Landesamt und der Unteren
Denkmalschutzbehorde erfolgen kénnen.

C) Beteiligung des Bezirksausschusses 14 Berg am Laim

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim hat sich in der Sitzung
vom 26.07.2016 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgegeben:

,Der BA 14 Berg am Laim hat sich in seiner Sitzung am 26.07.2016 mit dem o. g. Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 2061 vom 11.07.2016 und dem Begriindungs-/Sat-
zungsentwurf vom 11.07.2016 befasst.

Dem vorliegenden Entwurf wird seitens des BA 14 grundsatzlich zugestimmt.

Der BA 14 bittet aber zu folgenden Punkten um Prifung und Riuckmeldung:

Auf Seite 17 (Anmerkung der Verwaltung: der Beteiligungsunterlage aus dem Verfah-
ren nach § 4 Abs. 2 BauGB) ist zur Verkehrserschlielung ausgefiihrt, dass ,der
Durchstich des bestehenden sidlichen FuRgangertunnels an die Friedenstralle sinn-
voll und winschenswert® ware. Fur eine reibungslose Abwicklung der zu erwartenden
Verkehrsstrome ist aus unserer Sicht eine Tunnelverlangerung unter der Friedenstra-
e hindurch bis in das Werksviertel, méglicherweise sogar unmittelbar bis zum Kon-
zertsaal sinnvoll. Dies sollte im weiteren Verlauf diskutiert werden.

Auf Seite 25 (Anmerkung der Verwaltung: der Beteiligungsunterlage) ist zur Gemein-
bedarfsflache Grundschule die Aussage enthalten, dass hier eine vierziigige Grund-
schule errichtet werden soll, die einen Zug fur die Entlastung der umliegenden Grund-
schulen Bazeillesstralle und Berg-am-Laim-Strale umfassen soll. Der BA 14 mdchte
hierzu wissen, ob auf dieser Flache auch die Errichtung einer flinfzliigigen Grund-
schule moglich ist, um den langfristig weitere steigenden Schulraumbedarf abdecken
zu konnen.

Auf Seite 66 (Anmerkung der Verwaltung: der Beteiligungsunterlage) ist ein Verkehrs-
gutachten genannt, das 17.000 Kfz-Fahrten als neues motorisiertes Verkehrsaufkom-
men prognostiziert. Wir bitten um Ubersendung dieses Gutachten, um die Auswirkun-
gen des Verkehrs auf die umliegenden Stralen und Quartiere im Detail prifen zu
kénnen.*

Stellungnahme:

Zur Verbesserung der Querungsmoglichkeit zwischen Haidhausen und dem ,Werks-
viertel* mit der Unterfihrung Ostbahnhof / Friedenstralte-Sid wurde die Verlangerung
des bestehenden bisher nicht durchlaufenden S-Bahn Zugangstunnel vom Stadtrat
(Beschluss vom 20.07.2016 zum 18. Anderungsantrag GRUNE / ROSA LISTE, Vor-
lage-Nr. 14-20 / 01203) mit Prioritat 1+ eingestuft und zur Prifung und Umsetzung
auf den Weg gebracht. Die zligige Umsetzung der zusatzlich gewlinschten Que-
rungsmaglichkeit ist als rechtzeitig vor Inbetriebnahme des neuen Konzerthauses in
diesem Auftrag formuliert aufgenommen. Die Unterquerung der Friedenstralle wird
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D)

mit Berucksichtigung der verfigbaren stadtischen Flachen in die Priufung mit einflie-
Ren.

Der Grundschulstandort ist auf den Bedarf des Planungsquartiers und auch dariber
hinaus ausgelegt. Fur eine 4-zlgige Grundschule kann der Freiflachenbedarf (Pau-
senflache, Sportflachen usw.) noch erflllt werden, dariiber hinaus jedoch nicht mehr.

Das Gutachten kann unabhangig von dieser Vorlage eingesehen werden.

Beteiligung des Bezirksausschusses 5 Au-Haidhausen

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 5 Au-Haidhausen wurde als an das Pla-
nungsgebiet angrenzender Bezirksausschuss angehort. Er hat sich in der Sitzung
vom 21.09.2016 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgegeben:

.Der Bezirksausschuss 5 Au-Haidhausen hat nach Vorberatung in seinem UA Pla-
nung zu o.g. Anhdrung in seiner Sitzung am 21.09.2016 folgende Stellungnahme ein-
stimmig beschlossen:

Stellungnahme:

Allgemein
Der genannte B-Plan Werksviertel wurde uns mit Planteil, ohne Zeichenerklarung/mit

96 Seiten Begriindung und textlichen Festsetzungen zur Stellungnahme Ubergeben.

Abgesehen von der fehlenden Zeichenerklarung verlangte die Prifung des Plans ins-
gesamt wegen der mangelnden Klarheit der Darstellung einen kaum zumutbaren Ar-
beitsaufwand fur die beteiligten BA-Mitglieder.

Stadtebauliche Struktur

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat die stadtebauliche Struktur des Plans ge-
genuber der urspringlichen Entwurfsfassung wesentlich an Klarheit eingebiif3t. Dies
betrifft sowohl die Bau-und Nutzungsstruktur, als auch das Netz der Strallenerschlie-
Rung und die Freiflachenstruktur. Hierdurch wurde die Orientierung im Gebiet selbst
verunklart, sowie die moglichen Ansatze zu Verbindungen fur Fulliganger und Auto-
fahrer nach Haidhausen.

Bauweise und Bauhéhen

Es sind wie bisher geschlossene Baublocks dominierend, mit Durchschnittshéhen bei
rund 5-6 Geschossen. Es sollen aber auch Hochpunkte mit deutlich abweichender
Hohe im gesamten Gebiet vorgesehen werden. Hierdurch soll die Baustruktur des
Gebiets interessanter und auch in den benachbarten Stadtgebieten ablesbar gestaltet
werden. Ein Nachweis der stadtebaulichen Wirkungen in den Strallenraumen von
Haidhausen wird nicht gegeben.
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Art der Nutzung Wohnen

Sid-6stlich des Zentralparks werden 4 Allgemeine Wohngebiete (WA) flir ca. 1.000
Wohneinheiten vorgesehen. Zusatzlich wird in den Kerngebieten (MK) des Werksvier-
tels ausnahmsweise Wohnnutzung zwischen 10-30 % der Geschossflache zugelas-
sen. Zu bedauern ist, dass angesichts des im Gebiet zusatzlich gewahrten Baurechts
nicht mehr Wohnungsbau vorgesehen ist. Bedauerlich ist vor allem, dass im Rahmen
der Sozialen Bodennutzung (SOBON) kein stadtebaulicher Vertrag besteht, zur Er-
richtung eines grofReren Anteils geférderter Wohnungen im Gebiet.

Art der Nutzung (Einzelhandel, Nicht-Wohnnutzun

Im Erlauterungsbericht wird allgemein verwiesen auf das betrachtliche Entwicklungs-
potential fir den Einzelhandel im benachbarten Stadtteil Haidhausen. Hier wird vage
verwiesen auf den betrachtlichen strukturellen Nachholbedarf an zentralen, ausrei-
chend grofden Einzelhandelsflachen in Haidhausen. Bezug genommen wird auf eine
ausflihrliche Einzelhandelsuntersuchung im Rahmen der Planung, die aber nicht zur
Prifung zur Verfugung gestellt worden ist.

Fragwiirdig ist vor allem, dass die Querungsmoglichkeiten tUber das Bahngeldnde am
Ostbahnhof, als Voraussetzung enger Fulligangerbeziehungen zwischen beiden
Stadtzentren und deren raumliche Lage derzeit noch absolut ungeklart sind.

Beschluss:

Die geplante Baudichte ist nochmals zu Uberdenken. Zu Uberdenken ist dabei auch,
ob die vorgesehenen gewerblichen Flachen nicht zugunsten einer erhéhten Wohnbe-
bauung reduziert werden kdnnen. Die bisher vorgesehenen ca. 1.200 Wohneinheiten
sind im Verhaltnis zur verfigbaren Flache - bei dem aktuell gesehenen Minchner Ge-
samtbedarf - keinesfalls ausreichend und bediirfen der Nachbesserung.

In jedem Fall muss im Rahmen der Werksviertel-Bebauung ein eigenstandiger Aus-
bau der sozialen Infrastruktur erfolgen. Eine Verlagerung in benachbarte Siedlungs-
gebiete, die offensichtlich in Teilbereichen erfolgen muss, kann nicht hingenommen
werden.

Bestandteil der Planung sollte auch der dringend notwendige Ausbau eines weiteren
FuRRgangertunnels unter dem Ostbahnhof sein. Der bestehende stidwestliche Tunnel-
stumpf (Zugang Gleis 1-8) ist dazu bis zur Friedenstral’e zu verlangern und entspre-
chend auszubauen.

Der Bezirksausschuss kritisiert zudem, dass die geplante Philharmonie sowie die da-
fur notwendig Infrastruktur nicht im Bebauungsplan beinhaltet sind.

Wir bitten um Berticksichtigung im weiteren Verfahren, Fir Rickfragen stehe ich |h-
nen gerne zur Verfugung.*

Stellungnahme:

Mit vorliegendem Konzept kann mit der Uberwiegend bestehenden und genutzten Be-
bauung (Gewerbe- und Kerngebiete im Norden, Westen und Stidwesten) der bauli-
che Larmschutz fur die Entwicklung neuer schutzbedurftiger Wohn- und Erholungsfla-
chen erfolgen. Die Dimensionierung und Zonierung des urbanen Bereichs (Gewerbe-
und Kerngebiete im Westen) erfolgt mit Berticksichtigung bestehender Nutzungen
und Strukturen, konkreter Betriebsbedirfnisse und dem Ziel erforderliche Entwick-
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E)

lungsspielrdume fur die Zukunft sichern zu missen. Ein Heranriicken oder Eingreifen
darf diese Nutzungen nicht so einschranken, dass die Nutzung nicht mehr ausgelibt
werden kann. Trotzdem kénnen auf engem Raum, Bauflachen fir ca. 1.150 neue
Wohnungen analog den stadtischen Kennzahlen und Orientierungswerten fir Woh-
nungsbau (Grunflachenversorgung, Infrastrukturen, Grundschule usw.) geschaffen
werden. Fir den konkreten Standort werden mit Bezug auf Umgebung und Stadtbild,
noch vertretbarer Dichte, angemessener Struktur und gewlinschten stadtebaulichen
Standards neue Wohnbauflachen entwickelt. Eingriffe oder Umplanungen in dem ur-
banen Bereich waren auch wegen der rechtlichen Larmschutzanforderungen in Teilen
nicht weiter mdglich.

Die ursachlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen werden im Quartier selbst mit
3 Kinderbetreuungseinrichtungen, einem Begegnungshaus und einer 4-zlgigen
Grundschule vollumfanglich nachgewiesen.

Zur Verbesserung der Querungsmaglichkeit zwischen Haidhausen und dem ,Werks-
viertel® mit der Unterfihrung Ostbahnhof / Friedenstral’e-Sid wurde die Verlangerung
des bestehenden, bisher nicht durchlaufenden S-Bahn Zugangstunnel vom Stadtrat
(Beschluss vom 20.07.2016 zum 18. Anderungsantrag GRUNE / ROSA LISTE, Vor-
lage-Nr. 14-20 / 01203) mit Prioritat 1+ eingestuft und zur Prifung und Umsetzung
auf den Weg gebracht. Die ziigige Umsetzung der zusatzlich gewlinschten Que-
rungsmaglichkeit ist als rechtzeitig vor Inbetriebnahme des neuen Konzerthauses in
diesem Auftrag aufgenommen. Die Unterquerung der Friedenstralle wird mit Berlck-
sichtigung der verfligbaren stadtischen Flachen in die Prifung mit einflieRen.

Im langjahrigen Planungsprozess wurde kontinuierlich nachgebessert und angepasst.
Zuletzt wurde die aktuellste Entwicklung, die Unterbringung eines Konzerthauses im
Kerngebiet MK 3 (2) parallel zum Bebauungsplanverfahren mit vorgeprift. Die kultu-
relle Nutzung ist nach Art der Nutzung generell zulassig und an diesem Standort in
der voraussichtlich geplanten GréRe unterzubringen und mit seinen Auswirkungen
bewaltigbar. Im Punkt 3 Planungsziele und Punkt 4.6. Art der Nutzung in der Begrin-
dung wurde diese aktuelle Entwicklung mit aufgenommen.

Beteiligung des Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 16 Ramersdorf-Perlach wurde als an das
Planungsgebiet angrenzender Bezirksausschuss angehért. Er hat sich in der Sitzung
vom 18.08.2016 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgegeben:

,Der Ferienausschuss des Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach hat in seiner
Sitzung am 18.08.2016 nach Vorberatung im zustandigen Unterausschuss fir Bau-
vorhaben, Stadtplanung und Buirgerbeteiligung folgende Stellungnahme einstimmig
beschlossen:

Der BA16 hat ganz massive Bedenken im Hinblick auf die Schaffung ausreichender
Stellplatze fir die neu entstehenden Gewerbeeinheiten und die neu zu schaffenden
Wohnungen.
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Es besteht die Gefahr, dass es auf den angrenzenden und im Gebiet des BA 16 lie-
genden Stralden zu einem ganz erheblichen zusatzlichen Parkdruck und zu einer
massiven Ausweitung des Parksuchverkehrs kommen wird.

Bereits jetzt fehlen hier ausreichende Stellplatze. Die Situation wird sich noch ver-
schlimmern, vor allem deshalb, weil viele Arbeitnehmer tber die BAB Miinchen-Salz-
burg und die Rosenheimer Stral’e mit dem KFZ das Gebiet anfahren werden.

Es muss deshalb auch sichergestellt sein, dass die Stellplatze tber ein intelligentes
Parkleitsystem fur die ankommenden Fahrzeuge frihzeitig erkennbar sind.”

Stellungnahme:

Die pflichtigen Stellplatze fur die neuen Wohnnutzungen und gewerblichen
Nutzungen im Werksviertel sind vollstandig auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Der Stellplatznachweis wird nahezu vollstandig in Tiefgaragen
erfolgen.

Wegen der sehr guten Anbindung an den OPNV ist die Annahme berechtigt und be-
lastbar, dass zukiinftige Bewohnerinnen und Bewohner wie Beschaftigte diese nutzen
werden. Das wirkt sich in jedem Fall entlastend auf die Verkehrsbelastung im Quartier
und der naheren Umgebung aus.

Die neuen Strafl’en im Quartier sind so bemessen, dass in der Regel strallenbeglei-
tende Baum- und Parkreihen entstehen. Damit wird dem Bedarf an Kurzzeitstellplat-
zen entsprochen und Auswirkungen auf andere Areale kénnen unterbunden werden.

Hinsichtlich der Verkehrsbelastung wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben.
Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass der zusatzliche Verkehr im vorhandenen Stra-
Rennetz, auf der Rosenheimer Stralle, Aschheimer- und Anzinger Strafte im Ubrigen
vorhandenen Strallennetz bewaltigbar ist, wenn die entsprechenden Kontenpunkte
angepasst bzw. ertlichtigt werden.

Der Beschluss unter Ziffer 7 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfas-
sung, wenn wahrend der 6ffentlichen Auslegung Bedenken und Anregungen eingehen.
In diesem Fall wird die Angelegenheit dem Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung
erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Die Bezirksausschisse des 5., 14. und 16 Stadtbezirks haben Abdrucke der Sitzungsvor-
lage erhalten.
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Begriindung fiir die Vorlage in der heutigen Sitzung

Aufgrund der hohen Komplexitat des Projektes, den erforderlichen umfangreichen verwal-
tungsinternen Abstimmungen der Vertrage und Erklarungen unter den Eigentiimern und
weiteren Betroffenen sowie dem nach wie vor bestehenden hohen Druck auf dem Munch-
ner Wohnungsmarkt wurde seitens des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung und
des Kommunalreferates nach einer Strategie gesucht, wie das Projekt ,Werksviertel” zU-
gig weitergefuhrt werden kann.

Nachdem der Bebauungsplanentwurf erst gebilligt werden soll, wenn der Stadtrat den
zwischen den beteiligten Eigentiumern und dem Kommunalreferat geschlossenen stadte-
baulichen Vertrag genehmigt hat, ware eine Billigung des Bebauungsplans Nr. 2061 im
Jahr 2016 durch den Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung nicht mehr maéglich
gewesen (Sitzungstermine 23.11. bzw. 07.12.2016).

Um das Projekt noch im Jahr 2016 weiter voran bringen zu kénnen, wurde zwischen den
Referaten vereinbart, die jeweiligen Beschlussvorlagen parallel in die heutige Sitzung der
Vollversammlung einzubringen.

Abweichend von §§ 2 Nr. 14 und 6 Abs. 1 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Lan-
deshauptstadt Minchen soll dann die Entscheidung Uber die Billigung des Bebauungspla-
nes mit Griinordnung Nr. 2061, ohne Vorberatung im Ausschuss fiir Stadtplanung und
Bauordnung in der heutigen Sitzung erfolgen, um eine weitere Bearbeitung ohne Verzé-
gerung im Verfahren zu ermdglichen.

Sofern beide Vorlagen beschlossen wurden, kann anschlief3end die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in die Wege geleitet werden, sobald der stadtebauliche Vertrag
wirksam geschlossen wurde und seitens der Eigentiimer alle vertraglich vereinbarten Si-
cherheiten gestellt, Grundbucheintragungen angepasst und Bestatigungen vorgelegt wur-
den. Samtliche Vertragsinhalte wurden zwischen den Beteiligten geklart, so dass lediglich
vorstehend genannte Vollzugsangelegenheiten noch erfolgen.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke und der zustédndigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Fristverkiirzung fiir die Vorlage

Eine Behandlung der Angelegenheit im Sinne der Ziffer 2.7.2 AGAM in der heutigen Sit-
zung der Vollversammlung ist notwendig, um eine weitere Bearbeitung ohne Verzégerung
im Verfahren zu ermdglichen.

Eine rechtzeitige Vorlage war nicht moglich, da bis zum Zeitpunkt der in der AGAM gefor-
derten Anmeldefrist die Ausarbeitung der Sitzungsvorlage noch nicht abgeschlossen wer-
den konnte.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Die AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB konnen nur nach Maligabe der Ausfiihrungen unter Buchstabe A) des
Vortrags berucksichtigt werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach MalRgabe der Ausfliihrungen unter Punkt B) des Vortrages entsprochen
werden.

Den Stellungnahmen der Bezirksausschusse 5 Au-Haidhausen, 14 Berg am Laim
und 16 Ramersdorf-Perlach kann nur nach Maf3gabe der Ausfiihrungen unter Punkt
C), D) und E) des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2061, Plan vom 05.12.2016
und Text und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Die Aufhebung der gemal} § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteten
einfachen Bebauungsplane wird gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2061 und die Aufhebung geman § 173 Abs. 3
Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen, sobald der stadtebauliche Vertrag wirksam
geschlossen wurde und seitens der Eigentimer alle vertraglich vereinbarten Sicher-
heiten gestellt, Grundbucheintragungen angepasst und Bestatigungen vorgelegt wur-
den.

Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung sind auch die im Vortrag der Referentin aufge-
fuhrten wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Sinne des § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061 und die Aufhebung gemaf § 173 Abs.
3 Bundesbaugesetz (BBauG) uUbergeleiteter einfacher Bebauungsplane wird geman
§ 10 BauGB als Satzung erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begriindung
beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfas-
sung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061
der Landeshauptstadt Minchen

Rosenheimer Stral’e (nérdlich),
Anzinger Stral3e (nordlich),
Aschheimer StralRe (westlich),
Ampfing Stralte (westlich),
Mihldorfstrale (stdlich) und
FriedenstralRe (6stlich)

(Teildnderung der Bebauungsplane Nrn. 939 und 1241;
Anderung der Bebauungsplane Nrn. 822,1259 und 1799)

und

Aufhebung gemaf § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
Ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fuar den Bereich MuhldorfstralRe (sudlich), Aschheimer Stral3e (westlich), Ampfingstralie
(westlich), Rosenheimer Strale (ndrdlich), Anzinger Stral3e (nordlich) und Friedenstralle
(6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
05.12.2016, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Minchen am
........... 2017, und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten rechtsverbindlichen Bebauungsplane
Nr. 822 (MUADbI. 1972), Nr. 1259 (MUAbI. 1980, Seite 165) und Nr. 1799 (MUAbI. 1997,
Seite 99) und die erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 939
(MUADbI. 1976, Seite 15) und 1241 (MUADbI. 1979, Seite 190) werden durch diesen Bebau-
ungsplan Nr. 2061 verdrangt.
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Die fur das Planungsgebiet geltenden, gemaR § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) ubergeleiteten einfachen Bebauungsplane werden durch diesen Bebauungsplan
aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung

(1)

(2)

3)

Festgesetzt werden vier Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 4), sieben Kerngebiete
(MK 1 - MK 7), acht Gewerbegebiete (GE 1 - GE 8), zwei Gemeinbedarfsflachen
(Gemeinbedarf Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtung, Begegnungshaus mit KiTa,
Gemeinbedarf Schule) und eine Flache fur Versorgung.

Das WA 2 besteht aus den Teilgebieten WA 2 (1), WA 2 (2), WA 2 (3), WA 2 (4) und
WA2 (5).

Das MK 3 besteht aus den Teilgebieten MK 3 (1) und MK 3 (2).

Das MK 5 besteht aus den Teilgebieten MK 5 (1), MK 5 (2) und MK 5 (3).

Das MK 6 besteht aus den Teilgebieten MK 6 (1), MK 6 (2) und MK 6 (3).

Das GE 2 besteht aus den Teilgebieten GE 2 (1) und GE 2 (2).

Das GE 8 besteht aus den Teilgebieten GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4), GE 8 (5)
und GE 8 (6).

Allgemeine Wohngebiete

a) Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulas-

sig.

b) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist nur im Bauraum in direkter Zuordnung zu der im
Plan hinweislich dargestellten AuRenspielflache eine Kindertagesgarteneinrichtung im
Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Obergeschoss des Gebaudes zulassig und zu
integrieren.

Kerngebiete

a) In den Kerngebieten MK 1 - MK 7 sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen und die nach
§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Tankstellen,
- Parkhauser,
- Vergnugungsstatten,
- Spielhallen,
-  Bordellbetriebe,
- Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

b) Abweichend von a) sind im Kerngebiet MK 7 Parkhauser zuldssig.

c) Abweichend von a) sind in den Kerngebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1) und
MK 7 Vergnigungsstatten zulassig, sofern sie sich nicht zu 6ffentlichen Grinflachen
oder zu benachbarten Baugebieten hin orientieren, in denen Wohnnutzung zulassig
ist. Vergniigungsstatten mit einem Uberwiegend auf sexuelle Animation zielenden An-
gebot sind nicht zulassig.
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(4)

)

Folgende Wohnnutzungen sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ausschlieRlich in den
Kerngebieten MK 3 (2) und MK 5 (3) ab dem 1. Obergeschoss zulassig:

im MK 3 (2) zu einem Anteil von bis zu 30%,

im MK 5 (3) zu einem Anteil von bis zu 10%

der jeweils festgesetzten maximal zulassigen Geschossflache des Teilgebiets.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieRlich in den Kerngebieten MK 2,
MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1) und MK 6 (1) zulassig.

Groli¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Kerngebiet MK 2 sind nur mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment zulassig. Die entsprechenden Sorti-
mente ergeben sich aus der dieser Satzung als Anlage 1 beigefiigten Sortimentsliste,
die Teil dieser Satzung ist.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe in den Kerngebieten MK 3 (1), MK 3 (2) und MK
5 (1) sind mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment ausgeschlos-
sen.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Kerngebiet MK 6 (1) sind ausschlieRlich ohne
zentrenrelevante Sortimente als Kernsortiment, die sich aus der dieser Satzung als
Anlage 1 beigefiigten Sortimentsliste ergeben, die Teil dieser Satzung ist, zulassig.

In den Kerngebieten MK 1 - MK 7 sind Einzelhandelsbetriebe ausschlieRlich im Erd-
geschoss zuldssig. In den Kerngebieten MK 5 (1) und MK 6 (1) sind Einzelhandels-

nutzungen zudem im 1. Obergeschoss zuldssig. Im Kerngebiet MK 3 (1) sind Einzel-
handelsnutzungen ausschlieflich in der siidostlichen Halfte des Bauraums zulassig.

Im Bauraum des Kerngebiets MK 5 (3) ist nur in direkter Zuordnung zu der im Plan
hinweislich dargestellten AuRenspielflache ausschliellich eine Kindertageseinrich-
tung im Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Obergeschoss des Gebaudes zulas-
sig und zu integrieren.

Gewerbegebiete

a)

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 8 sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten als Kernsortiment, die
sich aus der dieser Satzung als Anlage 1 beigefligten Sortimentsliste ergeben, die
Teil dieser Satzung ist,

- Lagerplatze,

- Bordellbetriebe,

- Vergnigungsstatten sowie

- Parkhauser.

Abweichend von a) sind in den Gewerbegebieten GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3) und
GE 8 (6) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kern-
sortiment, die der Nahversorgung dienen, nur im Erdgeschoss zulassig.

Tankstellen sind ausschlieRlich im Gewerbegebiet GE 7 zulassig.
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(6)

(7)

§3
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Die Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus dient der Unterbringung von Gebauden, An-
lagen und Einrichtungen fir ein Begegnungshaus sowie sonstige Einrichtungen fiir Kin-
der, Jugend und Familien. Im Bauraum der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus ist nur
eine Kindertageseinrichtung im Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Obergeschoss des
Gebaudes zulassig und zu integrieren.

Die Flache fur Versorgung dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrich-
tungen fur Versorgungsanlagen.

Die Gemeinbedarfsflache Schule dient der Unterbringung von Gebaude, Anlagen und Ein-
richtungen fur eine Grundschule.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(@)

3)

(4)

®)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in ande-
ren Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdérenden Treppenrau-
me und einschlief3lich der Umfassungswande mitzurechnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 darf die im Plan festgesetzte Geschoss-
flache (GF) durch die Geschossflache von folgenden, in die Gebaude integrierten Nutzun-
gen uberschritten werden:

a) Tiefgaragenzu- und -abfahrten,

b) erdgeschossig angeordnete Abstellrdume fiir Kinderwagen, Mobilitatshilfen und Fahr-
rader sowie Raume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

c) Gemeinschaftsraume bis zu 30 m? je ErschlieBungskern. Ein mehrere ErschlieBungs-
kerne Ubergreifendes Zusammenfassen ist zulassig.

In den Kerngebieten MK 1 - MK 7 darf die im Plan festgesetzte Geschossflache (GF)
durch die Geschossflache von folgenden in die Gebaude integrierten Nutzungen Uber-
schritten werden:

a) erdgeschossig angeordnete Abstellraume fir Kinderwagen, Mobilitatshilfen und Fahr-
rader,

b) Gemeinschaftsraume fir die Wohnnutzung um bis zu 30 m? je ErschlieBungskern.
Ein mehrere ErschlieRungskerne lbergreifendes Zusammenfassen ist zulassig.

Wenn aus Larmschutzgrinden verglaste (allseitig umschlossene), nicht beheizte und ther-
misch vom Wohnraum getrennte Loggien und Erker erforderlich sind, darf die zuldssige
Geschossflache bis zu 6 m? je betroffener Wohnung tberschritten werden.

Im Gewerbegebiet GE 8 (5) bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache alle Flachen
fur die pflichtigen Kfz-Stellplatze fir das Gewerbegebiet GE 8 und fir das Kerngebiet
MK 7 in einer Hochgarage mit bis zu 6 Vollgeschossen unberucksichtigt.
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(6) In den folgenden Baugebieten dirfen die im Plan zulassigen Grundflachen (GR) durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu folgende
Obergrenzen uberschritten werden:

WA 1 1.400 m?
WA2 (1) 950 m?
WA?2 (2) 2.050 m2
WA2 (3) 2.500 m?
WA?2 (4) 300 m?
WA 2 (5) 1.200 m?
WA 3 2.500 m?
WA 4 2.950 m2
GE 1 800 m?
GE2 (1) 1.800 m?
GE 2 (2) 650 m?
GE 3 2.300 m2
GE 4 1.330 m2
GE 5 200 m?
GE 6 3.000 m?
GE 7 1.700 m?
GE 8 (1) 60 m?
GE 8 (5) 470 m?
Gemeinbedarf Schule 6.200 m?

Gemeinbedarf Kinder-, Jugend-
und Familieneinrichtung,

Begegnungshaus mit Kita 1.100 m2
Flache flr Versorgung 1.900 m2
§4
Bauweise

(1) Die Gebaude innerhalb der Baurdume der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4, im
Kerngebiet MK 5 (3), im Gewerbegebiet GE 8 (5) und in der Gemeinbedarfsflache Schule
sind entlang der StralRenbegrenzungslinien durchgehend und ohne Zwischenrdume zu er-
richten.

(2) Von den im Plan festgesetzten Durchgangen und Durchfahrten im Erdgeschoss, kann von
der Anzahl, Lage und Beschrankung auf das Erdgeschoss abgewichen werden, wenn
technische oder gestalterische Griunde dies erfordern und sichergestellt ist, dass die
schallabschirmende Wirkung der Baukoérper nicht beeintrachtigt wird.
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Bauraumuberschreitung, Abweichung von den Baulinien

(1)

(2)

3)

(4)

)

(6)

(7)

§ 6

Von festgesetzten Baulinien der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 ist ab dem 1.
Obergeschoss ein Vor- und Zurucktreten von Gebaudeteilen (z. B. Balkone, verglaste
Vorbauten, Loggien, Vordacher) um maximal 2 m bei maximaler Einzellange von 3 m zu-
l&ssig, wenn insgesamt nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange des Gebaudes mit diesen
Bauteilen Gberschritten wird bzw. nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des Ge-
baudes, sofern dies unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist.

Von den festgesetzten Baulinien der Baugebiete aus § 5 Abs. 1 kann im jeweils obersten
zuldssigen Vollgeschoss zur Ausbildung von Dachterrassen auf ganze Lange abgertckt
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen durch Balkone zu Hof- und Binnenflachen ab dem 1. Obergeschoss um 1,0
m zuldssig.

Vor- und Zurlicktreten bis zu 1,5 m von Baugrenzen und Baulinien zur Gestaltung von
Eingangsbereichen sind in allen Baugebieten zulassig. Fur Kindertageseinrichtungen und
das Begegnungshaus sind fur Terrassenflachen Uberschreitungen bedarfsgerecht zulas-

sig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 - WA 4 sind nur an den von offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seiten fir
Erdgeschossterrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3 m zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 7 sind larmschutztechnisch notwendige Einhausungen fur Anliefe-

rung sowie der Zu- und Ausfahrt aul3erhalb des Bauraums in den im Plan gekennzeichne-
ten Bereichen mit einer maximalen Wandhdhe von 5,2 m, im Gewerbegebiet GE 8 (6) ist

eine Einhausung der Anlieferzone entlang der &stlichen Baugrenze auf ganze Lange erd-
geschossig zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 8 (3) und GE 8 (6) sind jeweils maximal bis zu einem Anteil
von 30% der Innenhofflache technische Anlagen, Lagerflachen zuldssiger Nutzungen so-
wie Nebenanlagen insgesamt ausnahmsweise zulassig.

Hohenentwicklung und Abstandsflachen

(1)

Die im Planungsgebiet festgesetzten Wandhohen (WH) beziehen sich auf die folgenden

Hohenbezugspunkte:

WA 1 533,0 m U.NN.
WA2 (1) 532,5 m G.NN.
WA 2 (2) 532,1 m U.NN.
WA 2 (3) 533,0 m U.NN.

WA 2 (4) 533,0 m U.NN.
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WA2 (5) 533,0 m .NN.
WA 3 533,0 m G.NN.
WA 4 533,0 m G.NN.
MK 1 532,0 m G.NN.
MK 2 532,3 m G.NN.
MK 3 (1) 533,0 m .NN.
MK 3 (2) 533,0 m .NN.
MK 4 533,0 m G.NN.
MK 5 (1) 533,0 m (.NN.
MK 5 (2) 533,0 m G.NN.
MK 5 (3) 533,0 m G.NN.
MK 6 (1) 533,0 m G.NN.
MK 6 (2) 533,7 m G.NN.
MK 6 (3) 533,7 m . NN.
MK 7 533,0 m .NN.
GE1 532,0 m (.NN.
GE2 (1) 532,0 m .NN.
GE 2 (2) 532,0 m G.NN.
GE 3 532,0 m G.NN.
GE 4 532,0 m G.NN.
GE5 532,1 m G.NN.
GE 6 532,0 m .NN.
GE7 532,0 m (.NN.
GE 8 (1) 532,9 m .NN.
GE 8 (2) 532,9 m .NN.
GE 8 (3) 535,2 m G.NN.
GE 8 (4) 535,0 m G.NN.
GE 8 (5) 535,0 m G.NN.
GE 8 (6) 535,2 m G.NN

Flache flr Versorgung 532,8 m G.NN.
Gemeinbedarf Schule 532,3 m G.NN.

Gemeinbedarf Kinder-, Jugend-
und Familieneinrichtung,
Begegnungshaus mit Kita 532,2 m U.NN.

(2) Im Planungsgebiet gelten gegentber den an den Umgriff des Bebauungsplanes angren-
zenden Grundstlcken die Abstandsflachentiefen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Aus-
genommen hiervon sind die folgenden Bau- bzw. Teilgebiete bei denen die Abstandsfla-
chen wie folgt verkiirzt werden:

- MK 1, MK 3 (1), MK 4 und MK 6 (1) zur Friedenstral3e bis zur StraRenmitte;

- MK 6 (2) bis zur Grundstlicksgrenze des Flurstlicks Nr. 18352/17;

- MK 6 (3) nach Nordwesten zu den Flurstlicken Nrn. 18352/17, 18353/5 und 18352/2
bis zur Grundstlicksgrenze und nach Sitdwesten bis zur Stralenmitte der
Rosenheimer Stralle;

- WA 3 und WA 4 nach Siden bis zur StralRenmitte der U-1737.



3)

(4)

®)

(6)

(7)

§7
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist das Niveau der Erdgeschosse (OKFF)
bei Wohnnutzung im Erdgeschoss um mindestens 0,80 m bis 1,2 m gegenlber dem Ge-
landeniveau des angrenzenden StralRenraumes anzuheben.

In jeder Wohnung muss mindestens ein notwendiges Fenster eines Aufenthaltsraums au-
Rerhalb der in Anlage 2, die Teil dieser Satzung ist, gekennzeichneten Fassadenberei-
chen zu liegen kommen. Dies gilt nicht, wenn unter Berlcksichtigung des zulassigen Ma-
Res der baulichen Nutzung der benachbarten Baugebiete vor den Fenstern ein Lichtein-
fallswinkel von maximal 45° zur Waagrechten, bezogen auf die Fensterbristung, einge-
halten wird und eine ausreichende Besonnung gemaf DIN 5034 nachgewiesen wird.

Notwendige Fenster von Kindertageseinrichtungen sind in den in Anlage 2, die Teil dieser
Satzung ist, gekennzeichneten Fassadenbereichen unzulassig. Dies gilt nicht, wenn eine
ausreichende Belichtung gemafR DIN 5034 nachgewiesen wird.

Notwendige Fenster von Nicht-Wohnnutzungen sind in den in Anlage 2, die Teil dieser
Satzung ist, gekennzeichneten Fassadenbereichen nur zuldssig, wenn unter Berlcksichti-
gung des zuladssigen Males der baulichen Nutzung der benachbarten Baugebiete vor den
Fenstern ein Lichteinfallswinkel von maximal 45° zur Waagrechten, bezogen auf die Fens-
terbriistung, eingehalten wird. Dies gilt nicht, wenn eine ausreichende Belichtung gemaf
DIN 5034 nachgewiesen wird.

Im Kerngebiet MK 3 (2) kann bei der Errichtung einer Anlage fur kulturelle Zwecke von der
festgesetzten Wandhoéhe (WH) abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wrdi-
gung der nachbarrechtlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Dacher und Dachaufbauten

(1)

(2)

3)

(4)

)

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal
15 Grad zulassig.

Abweichend von Absatz 1 kann im Kerngebiet MK 3 (2) bei der Errichtung einer Anlage
fur kulturelle Zwecke von der festgesetzten Dachform abgewichen werden.

Uber die festgesetzte Wandhéhe hinaus sind Dachaufbauten nur zuléssig:
als Verlangerung der Gemeinschaftstreppenhduser einschliel3lich Aufzugsiberfahrten,
Abstell-/Gemeinschaftsraume, Gelénder, Anlagen zur Gestaltung und Nutzung von
Dachgarten/-terrassen (z. B. Pergolen) sowie Sicht- und Larmschutzkonstruktionen,
technische Dachaufbauten mit zugehdrigen Einhausungen,
Anlagen flr die Solarenergienutzung.

Samtliche Dachaufbauten sind um das Mal} ihrer Hohe ab Oberkante Attika von der Au-
lenkante der darunter liegenden Dachflachen zurlickzusetzen.

Dachaufbauten dirfen eine maximale Héhe von 3,6 m Gber ihrem DurchstoR3punkt durch
die Dachflache nicht Uberschreiten.
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(6) In den Wohn-, Kern-, Gewerbegebieten darf ihre Grundflache maximal 30 % des darunter
liegenden Geschosses nicht Giberschreiten. In Kern- und Gewerbegebieten sind Uber-
schreitungen bis maximal 60 % fur technische Dachaufbauten ausnahmsweise zulassig,
sofern sie betriebsbedingt sind und gestalterische Griinde nicht entgegenstehen.

(7) Technische Anlagen und Dachaufbauten sind in allen Baugebieten nur zulassig, sofern sie
den Nutzungen in den jeweiligen Gebauden dienen, ihrer Art und ihrem Zweck nach mit
der Nutzung der darunter liegenden Gebaude in Zusammenhang stehen. Einzelne techni-
sche Anlagen sind, soweit technisch méglich, zusammenzufassen und auf die Gestaltung
der Architektur, der Fassaden und der Dachgarten abzustimmen.

(8) Offene und transparente Absturzsicherungen (Gelander) sind ohne Riicksprung von der
Aulenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuldssig.

(9) Technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung (Solarzellen, Sonnenkollektoren, Pho-
tovoltaik, Warmeruckgewinnung) sind ohne Flachenbegrenzung in Kombination mit Dach-
begriinung geman § 18 Abs. 3 zulassig und dirfen eine max. Héhe von 0,5 m Uber Attika
nicht Gberschreiten.

(10) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlie3lich auf den Dachern zulassig. Aus-
nahmsweise sind Antennen- und Satellitenanlagen als Nebenanlagen auch ebenerdig in
den Gewerbegebieten GE 1 - GE 8 zulassig, sofern sie betriebsbedingt erforderlich sind,
sie sich gestalterisch einfiigen, das StralRenbild nicht stéren, die Bebauung nicht dominie-
ren und unter Wirdigung nachbarrechtlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

(11) Abweichend von Absatz 4 und 5 sind in den Kern- und Gewerbegebieten Telekommunika-
tionsanlagen Uber der festgesetzten Wandhéhen ausnahmsweise zulassig, sofern sie sich
gestalterisch einfligen und Einzelgebaude wie Bebauungsstrukturen nicht dominieren und
unter Wardigung nachbarrechtlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sind.

(12) Abweichend von den Absatzen 3, 4, 5, 9, 10 und 11 dirfen im Gewerbegebiet GE 8 (5)
Dachaufbauten und Nebenanlagen die festgesetzte Wandhohe (= OK Attika) von 27,80 m
nicht Gberschreiten.

(13) Im Gewerbegebiet GE 8 (6) ist im norddstlichen Bauraum abweichend von den Absatzen
3, 4 und 8 eine Larmschutzwand mit mindestens 3,5 m auf dem Gebaude (WH insgesamt
32 m) ohne Abriicken von der Auflenwand zuldssig. Dies gilt auch flr Dachaufbauten, die
hinter der Larmschutzwand errichtet werden, soweit sie die Gesamthéhe der Larmschutz-
wand nicht Gberschreiten.

§8
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(1) Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angrenzend an
die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 (3), WA 2 (4), WA 2 (5) , WA 3, WA 4 und das



(2)

§9
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Kerngebiet MK § (3) dienen dem FuRgangerverkehr, zudem der Erschlieung der Bau-
grundstlicke dieser Baugebiete fur Umzugs-, Rettungsfahrzeuge und Fahrzeuge der ge-
werblichen Personenbeférderung (Taxi).

Die im Plan festgesetzte U-1760, durch offentliche Widmung gesichert, angrenzend an die
Kerngebiete MK 3 (2), MK 5 (1), MK 5 (2), MK 5 (3) und MK 7 sowie die Gewerbegebiete
GE 8 (4) und GE 8 (5), wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Erschlie-
Bungsstrale fur Anlieferverkehr inklusive Schwerlastverkehr mit gesichertem FuRganger-
verkehr” festgesetzt. Der Schwerlastverkehr ist nur in Einbahnrichtung zulassig.

Dienstbarkeitsflachen

(1)

(2)

3)

(4)

Far alle im Plan entsprechend gekennzeichneten Flachen wird ein Gehrecht (G) zuguns-
ten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht (L) zugunsten der Landeshauptstadt Min-
chen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird ein beschranktes Gehrecht und ein beschranktes
Fahrtrecht zugunsten der Nutzer der 6stlich auRerhalb des Planungsumgriffs befindlichen
Grundstiicke mit den Flurnummern 18393/124 und 18346/7 festgesetzt.

In der Flache fiir Gemeinbedarf Schule wird ein beschranktes Geh- und Fahrrecht fur Ret-
tungsfahrzeuge und als Fluchtweg zugunsten der Nutzung im Gewerbegebiet GE 7 fest-
gesetzt.

Von der festgesetzten Lage und Grolie der im Plan festgesetzten Dienstbarkeitsflachen
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische, funktionale oder gestalteri-
sche Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§10
Aufschuttungen und Abgrabungen

(1)

(2)

3)

(4)

Das Gelandeniveau ist mit gleichmaRigem Gefalle entsprechend der festgesetzten H6-
henbezugspunkte herzustellen. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten H6-
hen sind zulassig. Daruber hinaus sind Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

In den AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen sowie Gemeinbedarfsflachen
Schule und Begegnungshaus sowie in den 6ffentlichen Grunflachen ist eine Gelandemo-
dellierung zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit WA 4 sind hofseitig HOhenaufschittungen
zur Herstellung von zu Erdgeschosswohnungen gehdérigen Terrassen bis auf Hohe des
Hochparterres zulassig.

Aufschittungen in den Vorgarten der Alilgemeinen Wohngebiete WA 1 mit WA 4 sind nicht
zulassig. Die Hohenlage der Vorgarten ist auf das angrenzende Stral3enniveau abzustel-
len.
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®)

§ 1

Im Gewerbegebiet GE 6 ist hofseitig eine Abgrabung vor der siidwestlichen Baugrenze
bis Hohe FuRbodenoberkante des Untergeschosses zulassig.

Stellplatze fiir Kfz, Tiefgaragen, Grundstiicksein- und ausfahrten

(1)

(2)

3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

Es sind nur die nach Art. 47 BayBO und der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Mdn-
chen pflichtigen Kfz-Stellplatze zulassig.

Sie sind in Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sowie den hierflir ausgewiesenen

Bereichen:

- im Kerngebiet MK 7 auf 65 m Lange ab der sudoéstlichen Bauraumgrenze auch in ober-
irdischen Parkgeschossen,

- im Gewerbegebiet GE 8 (5) die pflichtigen Stellplatze des Gewerbegebietes GE 8 und
MKY7 in einer Hochgarage,

- maximal 10 oberirdische Stellplatze auf der Flache fir Versorgung

unterzubringen.

Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen inklusive der unterirdischen Kellernutzungen
sind jeweils auf der gesamten Flache der Baugebiete zulassig, soweit die maximal zulas-
sige Grundflache der Baugebiete (einschlielich der Uberschreitungen nach

§ 3 Abs. 7 der Satzung) nicht tGberschritten wird und der Erhalt der im Plan entsprechend
festgesetzten Baume gewahrleistet ist.

Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind vollstandig in die Gebaude zu integrieren.

Die Decken der Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind um mindestens 0,60 m
unter das angrenzende naturliche Niveau bzw. unter das in den jeweiligen Baugebieten
festgesetzte Niveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
uberdecken.

Bei Pflanzung von grof3en (Endwuchshéhe > 20 m) Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum
auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens
1,20 m vorzusehen.

Bei Anordnung von Liftungsoéffnungen der Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen ist
ein Abstand von mindestens 4,5 m zu sensibel genutzten Bereichen (Turen, Fenster von
Aufenthaltsraumen, Terrassen, Kinderfreispielflachen, Dachgarten) und eine Héhe von
mindestens 2,5 m Uber OK Dachgeschossboden bei Dachgartennutzung einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist die Entliftung und Entrauchung der
Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen in die Gebaude zu integrieren und Gber dem
Dach des obersten Geschosses in die freie Windstrémung zu fuhren.

Im Gewerbegebiet GE 6 sind von der U-1735 maximal drei Grundstiicksein- bzw. Ausfahr-
ten ausschlieB3lich im Bauraum zuldssig.



Seite 43

§12
Fahrradabstellplatze

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4, den Kerngebieten MK 1 - MK 7 sowie in
der Flache fir Gemeinbedarf Begegnungshaus sind die notwendigen Fahrradabstellplatze
ausschlief3lich innerhalb der Baurdume und in die Gebdude integriert - unterirdisch auch
aulerhalb der Bauraume in Tiefgaragen - zulassig.

(2) In den unter Absatz 1 genannten Gebieten ist zusatzlich je Hauseingang eine offene, nicht
Uberdachte Fahrradabstellplatzanlage fiir bis zu 10 Besucher-Fahrradabstellplatze freiste-
hend auch aulRerhalb der Baurdume zulassig.

§13
Nebenanlagen

(1) In den Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in die Gebaude oder
Tiefgaragen zu integrieren.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind in allen Baugebieten oberirdisch auch auflerhalb der
Bauraume zulassig:

- Nebenanlagen fir Kindertageseinrichtungen und Nutzungen des Begegnungs-
hauses sowie der Grundschule,

- Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze),

- Notausgange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen,

- Fahrradabstellplatze gemal § 12 Abs. 2,

- Einbringschachte fir in Kellern und/oder Tiefgaragen angeordnete Transformato-
ren,

- Flachen fiir die Bereitstellung des Mills am Tag der Abholung

(3) Abweichend von Abs. 1 ist im Gewerbegebiet GE 8 (6) eine erdgeschossige Einhausung
einer Anlieferzone entlang der 6stlichen Baugrenze zulassig. In der Flache fur Gemeinbe-
darf Schule ist in dem im Plan gekennzeichneten Bereich grenzstandig eine offene Uber-
dachung fur Stellplatze (Wandhdhe bis 4,9 m) auBerhalb des Bauraums zulassig.

§14
Einfriedungen

(1) Einfriedungen bzw. Einzdunungen sind unzulassig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind folgende Einzaunungen mit einer Hohe bis 1,5 m, offen,
ohne durchgehende Sockel und begrint mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zulassig:

- zur Umgrenzung von Freiflachen von Kindertageseinrichtungen, der Freiflachen
fur Gemeinbedarf Schule, der Freiflachen fir Gemeinbedarf Begegnungshaus,
der Freiflachen fir die Flache fur Versorgung,

- inden Gewerbegebieten GE 1 - GE 3, GE 5 und GE 7,

- in den Gewerbegebieten GE 4, GE 6 und GE 8 (3) und GE 8 (6) sowie in den
Kerngebieten MK 1 und MK 6 (1) - MK 6 (3), sofern durch Betriebsbeschreibung
und Sicherheitskonzept deren Erfordernis nachgewiesen wird.
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(3) Abweichend von Absatz 1 sind Einzadunungen der Flache fir Versorgung sowie des Ge-
werbegebiets GE 8 (6) aus Sicherheitsgriinden (sofern durch Betriebsbeschreibung das
Erfordernis nachgewiesen wird) bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Ballfangzaune fur
Sportanlagen in der Gemeinbedarfsflache Schule sind in der erforderlichen Hohe zulas-

sig.
(4) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sowie in der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus
sind entlang der Grenzen der Aulenspielflachen der jeweiligen Kindertageseinrichtungen

Larmschutzwande mit einer Hohe von 2,80 m zulassig. Sie sind zu begrinen und zu ei-
nem Anteil von mindestens 20 % transparent auszubilden.

(5) Abweichend von Absatz 1 sind Mauern in Vorgarten an der U-1737, am Kommunikations-
band Ost U-1738 und am Piusanger U-1739 entlang der Grenzen der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

§15
Werbeanlagen

(1) Alligemeine Festsetzungen fir alle Baugebiete:

a) Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gréfe, Form, Farbge-
bung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebdude und in das
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild einfugen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und massen sich der Architektur unterordnen.

b) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzuldssig.

c) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zuldssig.

d) Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhéhen der Gebaude ist
unzulassig.

e) Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen freizuhalten.
f)  Fahnenmasten und Werbefahnen sind unzulassig.

g) Freistehende Werbeanlagen sind auf3erhalb der Baurdume sowie auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen unzulassig.

(2) Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 4
a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
b) Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

c) Werbeanlagen sind nur bis zum Bristungsbereich des 1. Obergeschosses zulassig.
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Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf max. 5 % der Erdgeschossfassadenfla-
che der jeweiligen Hausseite beschrankt.

(3) Kerngebiete MK 1 - MK 7 und Gewerbegebiete GE 1 - GE 8

(4)

a)

Pro Hauptzugang und Hauptzufahrt ist je eine freistehende Werbeanlage bzw. Sam-
melwerbeanlage bis zu einer Hohe von 35 m und einer Breite von 1,0 m zuldssig. In
den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE 8 (1) - GE 8 (6) sind diese abweichend
von Absatz 1 g) auRerhalb des Bauraums zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur mit einer Schrift- bzw. Logohdhe von hdchs-
tens 0,6 m zulassig. Diese Werbeanlagen diirfen eine Flache von 5 m? pro Anlage
nicht Gberschreiten, die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf max. 10 % der
Fassadenflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

Abweichend von Absatz 1 Buchstabe e) sind Werbeanlagen auch im Bereich von
Fensterflachen des Erdgeschosses sowie des 1. Obergeschosses zulassig, wenn da-
durch die dahinterliegenden Nutzungen nicht beeintrachtigt werden,eine ausreichen-
de Belichtung und Beluftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist und eine ausreichen-
de Wechselwirkung zwischen Gebaudenutzung und angrenzendem o&ffentlichem
Raum gewahrleistet bleibt.

An den Fassaden der Hochhauser in den Kerngebieten MK 5 (2), MK 6 (1), MK 6 (3)
und dem Gewerbegebiet GE 8 (2) sind je Hochhaus maximal zwei Werbeanlagen in
Form von Einzelbuchstaben und/oder in Form von Firmenlogos mit einer Hohe von
max. 2,5 m und einer Flache von max. 20 m? zulassig.

In den Kerngebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1), MK 7 sind in Teilbereichen, d.h.
nur in Bereichen mit direkt zum Zentralen Platz ausgerichteten Fassaden, Werbeanlagen
ausnahmsweise und unter der Voraussetzung der Vorlage eines gestalterischen Gesamt-
konzepts bezlglich der jeweiligen Gebaudefassaden sowie in den Kerngebieten MK 7
und MK 6 (1) bis zur Wandhdhe von 23,0 m wie folgt zulassig:

a)

b)

Abweichend von Absatz 1 Buchstabe c) sind vor die Fassade vorspringende Werbe-
anlagen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 1,10 m zulassig.

Abweichend von Absatz 1 Buchstabe f) sind Fahnenmasten und Werbefahnen bis zu
einer Anzahl von 10 und einer Hohe bis 12,0 m zuldssig.

Abweichend von Absatz 3 Buchstabe b) sind Werbeanlagen ohne Beschrankung auf
Einzelbuchstaben oder Firmenlogos auf einer Gesamtflache von max. 5 % der
Fassadenflache der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. AuRerdem sind vor geschlos-
senen Wandflachen wechselnde Werbeanlagen (Banner, Tafeln) auf max. 5% der
Fassadenflache der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.

Abweichend von Absatz 3 Buchstabe c) sind Werbeanlagen im Bereich von Fenster-
flachen zulassig, wenn dahinterliegende Nutzungen nicht beeintrachtigt werden,eine
ausreichende Belichtung und Beluftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist und eine
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§ 16

ausreichende Wechselwirkung zwischen Gebaudenutzung und angrenzendem offent-
lichem Raum gewahrleistet bleibt.

Griinordnung allgemein

(1)

(2)

3)

(4)

)

Die Bepflanzung und Begriinung ist gemag den planlichen und textlichen Festsetzungen
herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Strducher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen.

Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitat kann auf Pflanzgebote ange-
rechnet werden.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt werden und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist. Dies gilt insbesondere fir die Standorte der in 6f-
fentlichen Verkehrsflachen festgesetzten, zu pflanzenden Baume.

Zufahrten und Zugange sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grunordneri-
schen Festsetzungen entsprechend.

Die MindestpflanzgrofRen flr als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fur grofte Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang,

- fur mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10 — 20 m) 18/20 cm Stammumfang,
- fur kleine Badume (Endwuchshdhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang,

- fir Obstbaume (Hochstamm) 12/14 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von grof3en (Endwuchshéhe > 20 m) Baumen in Belagsflachen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache pro Baum von 24 m? vorzusehen, bei Pflan-
zung von mittelgroRen und kleinen Baumen von 12 m2.

§17

Griinordnung o6ffentlicher Raum

(1)

(2)

)

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je Stralkenzug einheitlich eine standortgerechte
Laubbaumart zu verwenden.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen U-1740 und U-1741 entlang der Kommunikationsbander
Siud und Nord sind alleeartig mit einem Regelabstand von ca. 16 m aus standortgerech-
ten, groflen Bdumen (Endwuchshéhe > 20 m) zu begrinen.

Die zentrale offentliche Grunflache ist parkartig zu gestalten und zu begrunen und mit
standortgerechten Baumen zu bepflanzen.

Die Festsetzung ,,Geholze zu erhalten® im Plan bezieht sich auf die Gehdlzstruktur. Ein-
zelne Bestands-Baume sowie Unterwuchs kénnen unter Berlcksichtigung von Verkehrs-
sicherheit, gestalterischen Aspekten oder Vitalitat entfernt werden.
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)

§ 18
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Die offentliche Grinflache ,Piusanger” sowie die 6ffentlichen Grinflachen in der U-1738
und der U-1739 sind alleeartig mit einem Regelabstand von ca. 8 m aus standortgerech-
ten, groRen Baumen (Endwuchshéhe > 20 m) zu begriinen. Davon ausgenommen wird
der nordwestliche Teilabschnitt der 6ffentlichen Grinflache ,Piusanger fur den Fall, dass
hier eine behindertengerechte Rampe als Endpunkt einer Unterfiihrung zu liegen kommt.

Die als ,hindernisfreier Raum*“ planlich gekennzeichneten Flachen in den Kommunikati-
onsbandern sind von Einbauten und Bepflanzungen freizuhalten. Sie durfen nicht hoher
als maximal 0,4 m Uber bzw. unter Oberkante Stralenniveau liegen.

Grunordnung auf Baugrundstiicken

(1)

(2)
3)

(4)

Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen ist mindestens ein
grolRer (Endwuchshéhe > 20 m), mittelgroRer (Endwuchshéhe 10 - 20 m) oder kleiner
(Endwuchshéhe < 10 m) standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, mindestens jedoch ein
Grolibaum je angefangene 1.000 m? nicht tiberbauter Grundstiicksflache.

In Vorgarten sind Terrassen nicht zulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind ab einer Flache von 100 m? zu begru-
nen.

Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen und nutzbarer Freiberei-
che bzw. Dachgarten oder Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichtes. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren.

Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlieRlich
Dranschicht) vorzusehen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die nicht Gber
Dachbegrinung realisiert werden kénnen, durfen maximal 50% der zu begriinenden
Dachflache in Anspruch nehmen.

Die Dachflachen der Baugebiete, ausgenommen der Dachflache der Bebauung im Ge-
werbegebiet GE 8 (5), kbnnen als nutzbare Freibereiche bzw. Dachgarten mit Belagsfla-
chen gestaltet werden. Bei einer Ausbildung von Dachgarten ist auf mindestens 30 % der
Flache eine intensive Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschicht-
dicke von im Mittel 30 cm (einschlie3lich Dranschicht) vorzusehen.

§19

Larmschutz

(1)

Verkehrslarmschutz

a) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
raumen sind technische Vorkehrungen gegen Auf3enlarm nach Tabelle 8 der DIN
4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch flr Nutzungs-
anderungen einzelner Aufenthaltsrdume.
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Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedrftiger Rau-
me nach DIN 4109 (Unterrichts-, Gruppenraume und Ahnliches) ist in der Gemeinbe-
darfsflache Schule an den Fassaden entlang der U-1735 unzulassig.

Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Auf-
enthaltsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, an de-
nen Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts Gberschritten wer-
den, nur zuldssig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Log-
gien, mehrschalige Fassaden 0.A.) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein
Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht eingehalten wird. Diese Schallschutz-
vorbauten bzw. nicht schutzbedurftigen Vorraume mussen hygienisch ausreichend
bellftet sein und dirfen im Falle einer 6ffenbaren Ausfiihrung nicht bei der Dimensio-
nierung der Schalldammung der Aulienbauteile nach DIN 4109 herangezogen wer-
den. Die Errichtung von schutzbedurftigen ebenerdigen Freiflachen (Privatgarten,
ebenerdige Terrassen o. A.) vor den betroffenen Fassaden ist unzulassig.

Die Anordnung von Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnnutzun-

gen (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) im Sinne der DIN 4109 sowie die Errichtung

von schutzbedurftigen Frei- und AuRenwohnbereichen (Privatgarten, ebenerdige Ter-

rassen, Dachterrassen, offenen Balkonen oder Loggien o. A.) ist aus Griinden des

Verkehrslarmschutzes an folgenden Begrenzungen der Bauraume unzulassig:

- Allgemeine Wohngebiete WA 2 (1) und WA 2 (2): Entlang der U-1735,

- Kerngebiet MK 1: Entlang der FriedenstralRe und U-1735,

- Kerngebiet MK 2: Entlang der U-1735,

- Kerngebiete MK 3(1) und MK 4: Entlang der Friedenstral3e und U-1736,

- Kerngebiet MK 5 (1) : Entlang der U-1736,

- Kerngebiet MK 6 (1): Entlang der Friedenstralle,

- Kerngebiet MK 6 (3): Entlang der Rosenheimer Stralde,

- Gewerbegebiet GE 3: Entlang der Ampfingstralle,

- Gewerbegebiete GE 4 und GE 5: Entlang der U-1735,

- Gewerbegebiet GE 6: Entlang der Friedenstralle und U-1735,

- Gewerbegebiet GE 7: Entlang der Friedenstrale,

- Gewerbegebiete GE 8 (1) und GE 8 (2): Entlang der Rosenheimer Stral3e,

- Gewerbegebiete GE 8 (3) und GE 8 (6) entlang der Rosenheimer und Anzinger
Stralde.

Ausnahmen von Absatz 1 Buchstabe d) sind im Einzelfall zulassig, sofern der bauli-
che Schallschutz gemal Absatz c) dieser Satzungsbestimmung hergestellt wird und
jede Wohnung an den betroffenen Bereichen mindestens ein Fenster eines schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumes zu einer nicht genannten Seite des Bauraums aufweist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist auf einer Lange von 25 m entlang der U-1737
eine Schallschutzwand mit einer H6he von h = 2,0 m G GOK und mit einer Schall-
dammung von Rw = 24 dB zu errichten. Auf die Errichtung der Wand kann verzichtet
werden, sofern mit dem Bauantrag des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 nachgewie-
sen werden kann, dass der Beurteilungspegel des Verkehrslarms auf dem Freispiel-
bereich der Kita tags nicht mehr als 57 dB(A) auf zwei Drittel und 59 dB(A) auf einem
Drittel der Flache nicht Uberschreitet.



g)

Seite 49

In der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus ist auf einer Lange von 28 m entlang
der U-1735 eine Schallschutzwand mit einer Hohe von h = 2,8 m GGOK und mit einer
Schalldammung von Rw = 24 dB zu errichten. Auf die Errichtung der Wand kann ver-
zichtet werden, sofern mit dem Bauantrag des Begegnungshauses nachgewiesen
werden kann, dass der Beurteilungspegel des Verkehrslarms auf dem Freispielbe-
reich der Kita tags nicht mehr als 57 dB(A) auf zwei Drittel und 59 dB(A) auf einem
Drittel der Flache nicht tGberschreitet.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&uden im Planungsgebiet
sind schutzbediirftige Aufenthaltsraume von Wohnraumen mit Ilftungstechnisch not-
wendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags oder
49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleich-
wertigen MaRnahmen auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder an-
dere technisch geeignete MaRnahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des erfor-
derlichen Schallschutzes gegen Aul3enlarm zu beriicksichtigen. Ausnahmen sind

zuldssig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten Hausseite belliftet werden konnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&uden mit schutzbeddirftigen
Blroraumen und Ahnlichem sind bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags
schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mal3nah-
men zur Bellftung vorzusehen, sofern diese Rdume nicht Uber ein Fenster an einer
geringer belasteten Seite (kleiner 65 dB(A) tags) bellftet werden kdnnen.

(2) Anlagenlarmschutz

a)

Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen (z. B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzim-
mer) im Sinne der DIN 4109 ist aus Griinden des Anlagenlarmschutzes an folgenden
Baugrenzen unzulassig, sofern nicht durch baulich-technische MalRnahmen (verglas-
te Loggien, Schallschutzerker, Prallscheiben, Ausnutzung der Gebaudeeigenabschir-
mung oder Ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor diesen Fenstern
die Kriterien der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm)
eingehalten werden. Die nachfolgenden Bereiche beziehen sich auf die Begrenzun-
gen der Bauraume sowie fiur Aufenthaltsraume an Gebauderlckspriingen, Hochpunk-
ten, Dachterrassen und vergleichbaren Bereichen in den Baugebieten mit Orientie-
rung zu den genannten Baufeldgrenzen.

- Kerngebiet MK 1: Entlang der nordwestlichen und norddstlichen Begrenzung der
Bauraume,

- Kerngebiete MK 3 (1) und MK 3 (2): Entlang der Kerngebiete MK 4, MK 5 (1) und
MK 5 (2) sowie MK 3 (1) entlang dem Gewerbegebiet GE 7 und entlang der
nordwestlichen Begrenzung des Bauraums an der Friedenstrale,

- Kerngebiet MK 5 (3): Entlang der nord- und stidwestlichen Begrenzungen des
Bauraums sowie entlang der norddstlichen Begrenzung des Bauraums auf einer
Lange von 5 m bzgl. der Nordecke des Bauraums,

- Kerngebiet MK 4, Gewerbegebiete GE 6 und GE 7: Entlang der nordwestlichen
Begrenzung der Baurdume an der Friedenstralle,
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- Kerngebiete MK 6 (1), MK 6 (2) , MK 7: im gesamten Bauraum,

- Kerngebiet MK 6 (3) entlang der nordwestlichen und norddstlichen Begrenzung
des Bauraums,

- Gewerbegebiet GE 1: Entlang der nordwestlichen, nordéstlichen und stidostli-
chen Begrenzungen des Bauraums,

- Gewerbegebiet GE 3: Entlang der norddstlichen Begrenzung des Bauraums,

- Gewerbegebiet GE 4: Entlang der sudwestlichen Begrenzung des Bauraums,

- Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2): Entlang der stdwestlichen Begrenzungen
der Bauraume (an der Rosenheimer Stral3e),

- Allgemeines Wohngebiet WA 1: An der nordwestlichen Stirnseite mit Orientierung
zum Gewerbegebiet GE 7 sowie an der norddstlichen Stirnseite mit Orientierung
zur Schule,

- Gemeinbedarf Schule: Entlang der norddstlichen Begrenzung des Bauraums.

Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern schutzbe-
darftiger Rdume nach DIN 4109 ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA
4 entlang der sudlichen Begrenzungen der Bauraume nur zulassig, sofern durch bau-
lich-technische MaRnahmen (Prallscheiben, Erker, Kastenfensterkonstruktionen 0.A.)
in Abstand von mindestens 0,5 m vor diesen Fenstern eine effektive Schallpegelab-
nahme von mindestens 2 dB(A) nachgewiesen werden kann. Auf die MaRnahmen
kann verzichtet werden, sofern die genehmigten Anlagengerausche aus der benach-
barte Gewerbenutzung (Anzinger Stral’e 23-29) nicht mehr zu berticksichtigen sind
(z. B. nach Umwidmung zu einer Wohnbauflache).

Eine Nutzungsaufnahme im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist nur zuldssig, sofern
nachgewiesen werden kann, dass durch Schallschutzmalinahmen am Parkhaus im
Gewerbegebiet GE 8 (5) das festgesetzte Immissionskontingent gemafR Absatz g)
nicht Gberschritten wird oder technisch gleichwertige SchallschutzmalRnahmen vor-
handen sind (z. B. temporare Larmschutzwand).

Eine Nutzungsaufnahme im gesamten Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und WA 4 ist
nur zulassig, sofern nachgewiesen werden kann, dass durch MalRnhahmen an der
technischen Gebaudeausristung im Gewerbegebiet GE 8 (6) das festgesetzte Im-
missionskontingent gemaf Absatz h) dieser Festsetzung nicht Giberschritten wird oder
technisch gleichwertige SchallschutzmalRnahmen vorhanden sind (z. B. temporare
Larmschutzwand).

Eine Nutzungsaufnahme in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (2), WA 2 (3), WA 2
(4) und WA 2 (5) ist nur zulassig, sofern nachgewiesen werden kann, dass die Trans-
formatorenkammern des Umspannwerkes auf der Flache fur Versorgung soweit ein-
gehaust bzw. geddmmt wurden, dass das festgesetzte Immissionskontingent geman
Absatz h) nicht Gberschritten wird oder technisch gleichwertige Schallschutzmalnah-
men vorhanden sind (z. B. temporare Larmschutzwand).

Eine Nutzungsaufnahme im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie von nachts schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraumen in den Kerngebieten MK 3 (1) und MK 3 (2) ist nur zu-
I&ssig, sofern nachgewiesen werden kann, dass durch technische und organisatori-

sche Malinahmen beim Gesamtbetrieb im Gewerbegebiet GE 7 das festgesetzte Im-
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missionskontingent gemaf Absatz h) nicht Gberschritten wird oder technisch gleich-
wertige Schallschutzmaflinahmen vorhanden sind (z. B. temporare Larmschutzwand).

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten. Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zu-
Iassig, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von
schalltechnischen Gutachten beim Genehmigungsbescheid von jedem anzusiedeln-
den Betrieb bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen fiir bestehende
Betriebe nach den Vorgaben der DIN 45691 im Bezug auf Immissionsorte aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachzuweisen. Die Regelungen der TA
Larm sind zu beachten. Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantragen vor-
zulegen. Bei Betreiben mit geringem Emissionspotential kann die zustandige Immissi-
onsschutzbehdérde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Flache (m?) Lek, tags Lex, nachts
GE 1 12.400 52 40
GE2(1) 8.700 52 40
GE 2 (2) 4.200 52 40
GE 3 17.775 50 39
GE 4 12.075 54 44
GE 5 2175 54 39
GE 6 9.975 55 40
GE7 16.850 58 46
GE 8 (1) 1.175 55 40
GE 8 (2) 6.375 55 40
GE 8 (3) 22.600 55 40
GE8(4)’ 2.950 61 55
GE 8 (5) 3.675 55 50
GE 8 (6) 14.550 55 40
MK 1 8.300 55 40
MK 2 8.875 57 42
MK 3 (1) 6.100 55 40
MK 3 (2) 6.275 55 40
MK 4 5.050 57 42
MK 5 (1) 7.600 58 46
MK 5 (2) 20.350 58 46
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MK 5 (3) 5.350 56 42
MK 6 (1) 7.440 56 42
MK 6 (2) 560 56 42
MK 6 (3) 2.775 55 40
MK 7 5.250 56 42

' als Bezugsflache wird die Begrenzung des ,Medienplatzes” festgelegt

Die Anwendung der Relevanzgrenze nach DIN 45691 ist zulassig

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhdhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente tags und nachts in dB

Richtungssektor

Zusatzkontingent Tag

Zusatzkontingent Nacht

A +4 +1
B +5 +4
C +9 +7
D +2 -

E +4 +1
F +5 +3

Der Bezugspunkt (GKK: R = 4470980 m, H = 5332283 m) und die Lage der Rich-
tungssektoren ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden Immissions-
richtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nach-

zuweisen.

Fur die vorhandene Gemengelage erhéhen sich fir die Richtungssektoren G1 bis
G3 die Emissionskontingente Lex in den Bauflachen der Gewerbegebiete GE 8 (1),
GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) um folgende erganzenden Zusatzkontin-

gente:

Richtungssektor

Zusatzkontingent Tag

Zusatzkontingent Nacht

G1 +6 +6
G2 +7 +8
G3 +10 +10

Der Bezugspunkt (GKK: R = 4470802 m, H = 5331593 m) und die Lage der Rich-
tungssektoren ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden Immissi-
onsrichtwertanteile sind fir die Bauflachen in den Gewerbegebieten GE 8 (1), GE 8
(2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, am jeweils nachstgelegenen Einwirkbereich (i. S. Nr. 2.2 der TALarm
i.d.F. 1998) der Richtungssektoren G1, G2 und G3 unter Berucksichtigung beider
Zusatzkontingente nachzuweisen.
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h) Erganzend zu Absatz 2 Buchstabe g) sind im Bezug auf die jeweils maligebenden
Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf jeder Teil-
flache (TF) nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche insge-
samt das fur sie festgesetzte Immissionskontingent Lk nicht Gberschreiten. Die Pri-
fung der Einhaltung erfolgt ausschlief3lich an dem gemalf} der nachfolgenden Tabelle
.Immissionskontingente” ausgewiesenen Immissionsort nach DIN 45691:2006-12,
B.8.

Immissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Immissionskontingente Lk in dB am malge-

benden Immissionsort nach A.1.3 der TA
Larm

bezlglich des Baugebiets | Tag Nacht

TF1 |GE1,GE2 (1), GE 2 (2), WA 2 (1)/WA2 (2) 50 35
GE 3
TF2 |GE4 WA 1 51 37
TF5 |MK2 WA 2 (1)/WA2 (2) 52 32
TF6 | GEG6 GB Schule 51 35
TF7 |GE7 WA 1 47 38
TF8 |MK3 (1), MK 3 (2) WA1 47 30
TF9 |MK4,MK5 (1), MK 5 (2) WA2 (3)-WA2 (5) 47 38
TF14 |GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3) WA 3 47 25
TF 15 |GE 8 (4) WA 3 40 32
TF 16 |GE 8 (5) WA 3 45 30
TF 17 |GE 8 (6) WA 3 55 40
TF 18 |Flache fur Versorgung WA 2 (2)/WEA)2 (3)-WA2 52 37
5

Teilflachen (TF), die in der vorstehenden Tabelle nicht genannt sind, missen in den
Baugebieten (WA und GB Schule) das Relevanzkriterium der DIN 45691 mit einer
Unterschreitung des Immissionsrichtwertes von 15 dB einhalten.

i) Erganzend zu den Absatz 2 Buchstaben g) und h) kann eine Unterschreitung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) im Einzelfall auch zugelas-
sen werden, sofern mit dem Bauantrag im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
unter BerUcksichtigung der planerischen und tatsachlichen Vorbelastung der Nach-
weis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch eine nach §29b BImSchG aner-
kannte Stelle erbracht wird.

j)  Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande der Rampen
sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von
a 500 = 0,6 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung
von mindestens 25 dB auszufuhren.
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k) Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, zum Beispiel flr eine Regenrinne, sind dem
Stand der Larmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen
oder technisch Gleichwertigem, larmarm auszufiihren. Die Garagenzufahrt (Garagen-
rolltor, Schranke 0.A.) ist dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu
betreiben. Der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrin-
ne usw.) darf die Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahr-
zeuge nicht nennenswert (< 1 dB(A)) erhdhen.

Erschiitterungsschutz

(1)

(2)

3)

§ 21
In-K

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, in den Kerngebieten MK 1, MK 3 (1), MK 4, MK 5, MK
6 (1), MK 6 (2) und MK 7 und in den Gewerbegebieten GE 6, GE 7, GE 8 (4), GE 8 (5)
und GE 8 (6) sind schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sowie in baulich daran gekoppelten
Gebauden durch technische bzw. konstruktive MaRnahmen so zu schitzen, dass hin-
sichtlich der Erschitterungswirkungen des ober- und unterirdischen Bahnbetriebs die
malfigeblichen Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2, Ausgabe Juni 1999 eingehalten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, in den Kerngebieten MK 1, MK 3 (1), MK 4, MK 5, MK
6 (1), MK 6 (2) und MK 7 und in den Gewerbegebieten GE 6, GE 7, GE 8 (4) GE 8 (5) und
GE 8 (6) sind nachts schutzbedurftige Aufenthaltsrdume hinsichtlich der sekundaren Luft-
schallimmissionen aufgrund der Bahn- und U-Bahnerschitterungen so zu errichten, dass
die gemaR TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998 vorgegebenen Anforderungen
fur Gerauschubertragung innerhalb von Gebauden eingehalten werden. Dabei muss der
Sekundarluftschall einen Beurteilungspegel von nachts Lasm 25 dB und einen mittleren
Maximalpegel von nachts Larmax 35 dB einhalten.

Die Einhaltung der unter Absatz (1) und (2) gestellten Anforderungen ist durch erschiitte-
rungstechnische Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

raft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung und die Aufhebung gemaf § 173 Abs. 3 Bundesbauge-

setz
maf

(BBauG) ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane treten mit der Bekanntmachung ge-
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Anlage 1 zu § 2 Abs. 3 Buchst f) und h) der Satzung

Zentrenrelevante Sortimente
Antiquitaten, Kunstgegenstande
Baby- und Kinderartikel
Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse
Blcher
Buromaschinen, EDV, Telekommunikation
Elektrogerate (,weille Ware*), Leuchten
Fahrrader
Foto, Fotozubehdr
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren
Lederwaren
Musikinstrumente, Musikalien
Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung
Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Schuhe
Spielwaren
Sport- und Campingartikel
Uhren, Schmuck
Unterhaltungselektronik (,braune Ware®)
Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflege

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Arzneimittel

Blumen (Schnittblumen)

Drogeriewaren, Parfim, Kosmetika

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost
Papierwaren, Blirobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

Wasch- und Putzmittel

Zeitungen, Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente
Autozubehdr, -teile,- reifen (incl. Motorradbekleidung)
Badeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren
Boote und Zubehor
Brennstoffe, Holz und Holzmaterialien, Kohle, Mineralblerzeugnisse
Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage
Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
Mobel, Kiichen
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Anlage 2 zu § 6 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 6 der Satzung
Fassadenbereiche ohne notwendige Fenster

6,0

Fassadenbereiche mit erschwerten Belichtungs- und Besonnungsverhaltnissen |-
gemaB § 6 Abs. 4 und 5 der Satzungsbestimmungen (z.B. Geschosse I-111)

Fassadenbereiche mit erschwerten Belichtungs- und Besonnungsverhaltnissen
gemaB § 6 Abs. 5 und 6 bis zur angegebenen Hohe tiber GOK (z.B. 6,0 m)

Anzinger Str.
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2.2.
2.21.

Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung

Planungsanlass

Im Bereich sudoéstlich des Ostbahnhofs erdffnen sich durch die Aufgabe oder Ver-
lagerung von Betrieben sowie durch Umstrukturierung und Verdichtung neue Ent-
wicklungspotentiale. Das Planungsgebiet ist eine der letzten groRen zusammenhan-
genden Flachen in Innenstadtndhe mit sehr guter offentlicher VerkehrserschlieRung.
Es bietet deshalb sehr gute Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung zu
einem attraktiven urbanen Stadtquartier mit einer Nutzungsmischung von Wohnen,
Arbeiten, Handel und Gewerbe sowie Kultur, Bildung, Sport, Freizeit und Erholung.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Eigentumsverhéltnisse

Das Planungsgebiet mit einer Gré3e von ca. 39 ha befindet sich dstlich des Ostbahn-
hofs, ca. 2,5 km vom Marienplatz entfernt.

Von der Gesamtflache des Planungsgebietes befinden sich ca. 27,5 ha im privaten
Besitz. Die Landeshauptstadt Minchen ist Uber das Kommunalreferat, das Baureferat
- Minchner Stadtentwéasserung und die Munchner Gesellschaft fur Stadterneuerung
(MGS) als Treuhanderin von stadtischem Eigentum im Besitz von insgesamt ca.

11,5 ha.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Nutzung und baulicher Bestand

Innerhalb des Planungsgebietes

Der Planungsumgriff umfasst eines der vier Industriegebiete, die mit dem Staffelbau-
plan von 1904 am damaligen Stadtrand mit Gleisanschluss geplant worden waren.
Eine Besiedelung fand jedoch nur zégerlich, in weiten Teilen erst nach dem 2. Welt-
krieg statt. Neben einer gré3eren Anzahl kleinerer Betriebe bestimmten vier grofl3e
Firmen das Industriegebiet: Rohde & Schwarz GmbH & Co. KG (Rode & Schwarz),
Spedition Rhenania, Pfanni GmbH & Co. OHG (Pfanni) und die Industrieverwaltungs-
gesellschaft (IVG).

Ab den 70er Jahren verlielRen zunehmend mehr Unternehmen, beginnend mit der
Spedition Rhenania, das Gebiet. Dies erdffnete der Stadt die Gelegenheit, ein Aus-
weichgelande in Form eines Gewerbehofs, flr die aus dem Sanierungsgebiet Haid-
hausen zu verlagernden Betriebe, zu schaffen. Des Weiteren haben die Firmen Pfan-
ni und Optimol ihre Betriebe an diesem Standort aufgegeben. In den ehemaligen
Werksgebauden hat sich seit 1996 der ,Kunstpark Ost*, spater unter dem Namen
~Kultfabrik“ und Optimolgelande mit Gastronomie, Konzerthallen, Grofl3diskotheken,
Clubs, Klnstlerateliers, Ausstellungsflachen, Werkstatten und Biros als Zwischennut-
zung etabliert. Dies hat dem Standort hinter dem Ostbahnhof einen neuen Charakter
verliehen und ihn weit iber Minchen hinaus bekannt gemacht.

Die Deutsche Telekom AG betrieb bis vor kurzem innerhalb des Planungsgebiets eine
Fernmeldeschule, die jedoch in der Zwischenzeit an einen anderen Standort verlagert
wurde.
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Die derzeitigen Nutzungen im Geltungsbereich sind Uberwiegend gewerblicher Art,
darunter Gewerbebetriebe, Blirokomplexe, GrolRhandel, Sportstatten und Werkstat-
ten sowie ein Umspannwerk der Stadtwerke Minchen. Der kleinere, jedoch in der 6f-
fentlichen Wahrnehmung bedeutendere Anteil, besteht aus den oben genannten und
weiteren Kultur- bzw. Freizeitnutzungen.

AuBerhalb des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch die Mihldorf-, Ampfing- und
Aschheimer Stralle, im Stden durch die Anzinger Stralle und im Westen und Nord-
westen durch die Rosenheimer- und Friedenstralle begrenzt. Die Grafinger- und
Haager Stral3e durchqueren das Planungsgebiet von Nordwest nach Sudost bzw.
Ost.

Aufgrund der stadtebaulichen Trennwirkung der Bahnanlagen im Bereich des Ost-
bahnhofs sowie der umgebenden Hauptverkehrsstralen befindet sich das Planungs-
gebiet in einer stadtraumlichen Insellage. Eine Ausnahme bildet die Piuskirche, die
als Pendant zum Piusplatz stadtrdumlich zu dem &stlich der Aschheimer Stralde gele-
genen Wohngebiet aus den 1930er Jahren gehort. Auch das Wohngebiet zwischen
Grafinger Stral3e und Piuskirche gehort stadtraumlich zum 6stlich der Aschheimer
Stralie gelegenem Wohngebiet.

Orts- und Landschaftsbild

Das Gelande innerhalb des Planungsgebiets ist weitgehend eben und fallt von Sid
nach Nord um ca. 5 m ab. Groliere Gelandespriinge von ca. 1,5 bis 3 m bestehen
zwischen dem GrofRhandelsbetrieb Hamberger Grolimarkt GmbH (Hamberger) und
den norddstlichen Grundsticken der MGS sowie zwischen den Freiflachen nérdlich
der IVG-Gebaude (u.a. Medienplatz) und den nérdlich gelegenen Grundstuicken, auf
denen friher eine Bahntrasse verlief.

Das Planungsgebiet ist gepragt durch eine hohe bauliche Dichte und einen hohen
Versiegelungsgrad. Offentliche Griin- und Freiflachen sind nicht vorhanden, sondern
allenfalls als Strallenbegleitgriin ausgebildet. Weiterhin wirken zwischen den Gebau-
den stehende Baumgruppen auf das Orts- und Landschaftsbild (s. ,Vegetation und
Fauna®).

Naturhaushalt (Boden, Vegetation, Fauna)

Boden

Das Planungsgebiet liegt in der Minchner Schotterebene. Unter der anthropogenen
Auffillung stehen in diesem Gebiet LoRablagerungen an, die bei ungestorten Lage-
rungsverhaltnissen sehr variable Machtigkeiten zwischen 1 m und 5 m besitzen. In
der Vergangenheit wurde im Planungsgebiet der LolRlehm teilweise entweder ganz-
lich ausgeraumt oder auf Machtigkeiten von bis zu 0,3 m reduziert.

Darunter finden sich Ablagerungen von fluviatilen, karbonatreichen Kiesen und San-
den aus der Wurmeiszeit (Pleistozan) mit unterschiedlichen Feinkornanteilen (Nieder-
terrassenschotter) mit einer Machtigkeit von etwa 13 - 14 m. Unterlagert werden die
quartaren Schotter von tertidren Ablagerungen (Mergel, Tone und Sande) der Oberen
SiuRwassermolasse, dem sogenannten ,Flinz“. Diese wurden im Rahmen von



Seite 62

Bohrungen fur Grundwassermessstellen in Tiefen zwischen 13,5 m und 14,5 m unter
Gelande aufgeschlossen.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt im Untersuchungsgebiet ca. 10

- 12,5 m, der Flurabstand des héchsten Grundwasserstandes (1940) liegt im Osten
bei ca. 7 m, im Sliden bei ca. 10 m unter Gelandeoberkante. Die generelle, ungestor-
te Grundwasserflie3richtung orientiert sich am Vorfluter Isar und verlauft in Richtung
Nordwesten.

Versiegelung und Stadtklima

Das Planungsgebiet kann aufgrund des hohen Versiegelungsgrads als thermisch-
hygrisch vorbelastet angesehen werden. Die Situation wird jedoch durch eine ausrei-
chende Durchliftung abgemildert.

Vegetation und Fauna

Im Jahr 2012 wurde fir das Planungsgebiet eine umfassende Baumkartierung und
-bewertung durchgefiihrt. Der Baumbestand findet sich als linienférmig ausgebildeter
Ruderalaufwuchs oder in Pflanzungen entlang der StralRenrdume bzw. in den bereits
erneuerten Quartierbereichen, wie z. B. sudlich entlang der Rosenheimer Stral3e, und
ist Uberwiegend vital. Etwa die Halfte der erfassten Baume fallt unter die Baum-
schutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen, der Gbrige Baumbestand ist Gber-
wiegend jung. In der Stadtbiotopkartierung sowie im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm wurden zwei lokal bedeutsame, kleinflachige Biotope erfasst (Baumgruppen
und -reihen bzw. Hecken, Biotop-Nummern M349 und M350). Auf brachgefallenen
Baugrundstlicken hat sich Pioniervegetation auf kiesigen Standorten und Rohbéden
entwickelt. Diese Bereiche wurden als floristisch geringwertig eingeschatzt.
Faunistisch hochwertig sind die auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Bahnbio-
tope, hier sind zahlreiche seltene Arten bekannt. Das Planungsgebiet selbst wird als
weniger bedeutsam eingestuft. Im Rahmen einer Nachuntersuchung wurde festge-
stellt, dass keine Ausbreitung bahnbegleitender, naturschutzrechtlich geschutzter
Tierarten aus den genannten umliegenden Lebensraumen in die Rohbodenstandorte
stattgefunden hat.

Erholung

Mit dem neu erstellten Medienplatz im Stiden und eingeschrankt mit dem Gelande
der Kultfabrik (stark beschrankte Zuganglichkeit) liegen die im Wesentlichen 6ffentlich
nutzbaren Freirdume auf Privatgrund. Offentliche Freiflachen sind jedoch nicht vor-
handen. Der Mangel an Griin- und Freiflachen im Gebiet wird durch die Barrierewir-
kung der umliegenden Hauptverkehrsstral’en und insbesondere der Bahnflachen am
Ostbahnhof verstarkt und behindert eine Einbindung des Planungsgebiets in das
stadtische Grin- und Freiflachensystem.

Die nachstgelegenen stadtgebietswirksamen Naherholungsgebiete sind die Isarauen
im Westen (Entfernung ca. 1,5 km) sowie der Ostpark mit dem Griinzug Berg am
Laim und Anbindung an den Truderinger Forst im Osten (ca. 2 km).
Quartiersbezogene kleinere Grunflachen sind der Piusplatz im Osten (mit weiterem
Bezug Richtung Berg am Laim), die stadtischen Platze Orleansplatz und Bordeaux-
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platz in Haidhausen im Nordwesten (Bezug Richtung Isarau) und der Kustermann-
park sudlich der Rosenheimer Stralde, der allerdings nicht 6ffentlich zuganglich ist.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch seine gute Anbindung an das 6rtliche und
das Ubergeordnete Hauptverkehrsstraliennetz sowie durch die gute Erreichbarkeit
der Bundesautobahnen A94 und A8 aus. Das umschlieBende StralRennetz ist durch
sein hohes bis sehr hohes Verkehrsaufkommen und seine Stauanfalligkeit wahrend
der Hauptverkehrszeiten gepragt.

FuB- und Radwegverbindungen

Die Bahntrasse und die bislang gewerblich genutzten Bereiche innerhalb des Pla-
nungsgebiets stellen derzeit sowohl fir stadtteilverknipfende als auch fir wichtige lo-
kale Ful- und Radwegverbindungen eine Barriere dar. Gemal Verkehrsentwick-
lungsplan-Radverkehr der Landeshauptstadt Minchen 2006 ist eine Durchquerung
des Planungsgebiets mit einer Hauptroute des Radwegenetzes vorgesehen.
FuRlaufig ist der Ostbahnhof sowie der Orleansplatz Uber eine Unterflihrung erreich-
bar, welche die Bahntrasse im Bereich der Friedenstral’e unterquert und direkt zu
den Bahnsteigen bzw. in das Bahnhofsgebaude fuhrt. Eine weitere Verbindung zu
den nordwestlich der Bahntrasse gelegenen Stadtbereichen besteht in der Bahnun-
terfuhrung der Rosenheimer Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Nahe zum Ostbahnhof, dem zentralen OPNV-Knotenpunkt im Minchner
Osten und der U-Bahn Haltestelle Karl-Preis-Platz im Stden ist eine sehr gute Nah-
verkehrserschlielung mit diversen S- und U-Bahn- sowie Bus- und Tramlinien gege-
ben.

Zudem besteht die direkte Anbindung an das Regional- und Fernverkehrsnetz der
Deutschen Bahn AG.

Vorbelastungen

Altlasten

Infolge der bewegten Nutzungsgeschichte des Planungsgebietes, die durch zahlrei-
che hier ansassige Gewerbe- und Industriebetriebe gepragt war, sind Teile des Pla-
nungsgebiets im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Munchen als Altlastenver-

dachtsflachen kartiert.

Fir einen Grol¥teil dieser Flachen wurden bereits in den letzten Jahren Untersuchun-
gen und Erkundungen durchgefiihrt. Diese wurden im Zuge der Bauleitplanung zu-
sammengeflhrt, bereits erfolgte Sanierungen berlcksichtigt und auf dieser Basis wei-
tere erforderliche Untersuchungen durchgefihrt. Mit Ausnahme der Flachen, die im
Bereich aktiv genutzter Bauten eines Unternehmens liegen, wurden alle Flachen aus-
reichend untersucht.

Flachen im Ostlichen Planungsgebiet (ehemaliges Gelande der Deutschen Telekom
AG: Flursticke Nr. 18340/1 und 18350) wurden aufgrund der erfolgreichen Altlasten-
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Sanierung des Areals aus dem Altlastenkataster entlassen. Mit Bescheid vom
05.05.2010 des Referates flir Gesundheit und Umwelt (RGU) sind damit Nutzungen
fur Wohnen, Industrie, Gewerbe und als Park- und Freizeitflache mdglich. Fur eine
Nutzung als Kinderspielflache oder Nutzgarten missen erganzende (Ober-)Bodenun-
tersuchungen und ggf. Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt wer-
den.

Aufgrund der Geringfugigkeit der Befunde oder da die friheren Befunde aufgrund
durchgefuhrter MalRnahmen zur Sanierung (z. B. Entfernung und Entsorgung von
schadstoffhaltigen Boden, Absaugung der Bodenluft) nicht bestatigt werden konnten,
ist nach Einschatzung der Gutachter aus diesen Befunden bei den meisten Flachen
weder eine Gefahrdung des Grundwassers ableitbar noch eine Einschrankung fir die
im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzten Nutzungen feststellbar.

Fir das Flurstlick Nr. 18339 wird davon ausgegangen, dass das ortsfremde Aufflll-
material durch die inzwischen erfolgte vollflachige Unterkellerung mit einer Tiefgarage
entfernt wurde.

Fir folgende Bereiche im Planungsgebiet mit nicht auszuschlielendem bzw. bestatig-
tem Altlastenverdacht besteht aus gutachterlicher Sicht weiterer Handlungsbedarf:

«  Sudostlicher sowie zentraler 6stlicher Teil des Planungsgebiets
Im Bereich der ehemaligen Pfanni-Werke sowie im Bereich von Raab Karcher
wurden erhohte Gehalte von PAK, MKW und Schwermetallen, im Bereich der
ehemaligen Zindapp-Werke hohe Belastungen mit Schwermetallen (Chromat,
Chrom, Cadmium, Nickel, Blei, Zink, Cyanide) und im nérdlichen Teil der ehema-
ligen Pfanni-Werke (u.a. ehemalige Nutzung als Lehmgrube) MKW-Beaufschla-
gungen im Grundwasserschwankungsbereich festgestellt, die Sanierungsmal-
nahmen erforderlich machen.

+  Nordlicher und nordéstlicher Teil des Planungsgebiets
Im Bereich von Rohde & Schwarz wurden erhdhte Gehalte von PAK, MKW,
Schwermetallen (Arsen, Blei), BTEX und Benzo(a)pyren in Bodenproben festge-
stellt, die auf die friheren Nutzungen in diesem Areal zurlickzufihren sind. Um
das tatsachliche Gefahrdungspotential abschatzen zu kénnen, empfiehlt das
Gutachten die Durchfuhrung von weiteren Detailuntersuchungen.

Larm

Das Planungsgebiet ist von Gerduscheinwirkungen aus Verkehrs- und Anlagen-/Ge-
werbelarm betroffen. Es unterliegt den Verkehrslarmimmissionen des umliegenden
Stralen- und Schienenverkehrsnetzes sowie der bestehenden und geplanten Stra-
Ren innerhalb des Planungsgebiets. Weiterhin unterliegt das Planungsgebiet den An-
lagenlarmimmissionen aus gewerblichen sowie Sport- und Freizeitanlagen aus der
umgebenden Nachbarschaft (Feuerwehr mit Sportanlage studdstlich) sowie aus dem
Planungsgebiet selbst durch zu tberplanende Gewerbebetriebe (u.a. Kulturfabrik,
Hamberger, Umspannwerk der SWM, Rhode & Schwarz, IVG).
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Verkehrslarm

Relevante Verkehrslarmimmissionen im Planungsgebiet gehen von den Gleisanlagen
des Ostbahnhofs Mlnchen sowie von bestehenden Stralenverkehrswegen innerhalb
und im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets aus. Die Berechnungen fiir den
Prognosenulifall 2025/2030 zeigen Larmwerte zwischen 61/54 dB(A) und 70/64 dB(A)
Tag/Nacht an den Verkehrswegen. Der Prognosenullifall wird als Bezugspunkt ge-
wahlt, da sich das Planungsgebiet in seinem jetzigen Bestand weiterentwickeln kann
und damit vergleichbare Werte gegentber dem Planfall entstehen. Im Einzelnen wur-
den entlang der Friedenstralie Verkehrslarmpegel von bis zu 67/64 dB(A), entlang
der Rosenheimer Stral’e von bis zu 70/61 dB(A), entlang der Anzinger Stralse und
der Ampfinger Strale von bis zu 68/59 dB(A) und entlang der MuhldorfstralRe von bis
zu 61/54 dB(A) Tag/Nacht ermittelt. Im Inneren des Planungsgebietes betragen die
Verkehrslarmpegel entlang der Grafinger Stralle bis zu 62/60 dB(A) und entlang der
Haager Stral3e bis zu 65/62 dB(A) tags/nachts. Somit werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 15/19 dB(A), fir Misch- und
Kerngebiete um bis zu 10/14 dB(A) und Gewerbegebiete um bis zu 5/9 dB(A)
Tag/Nacht Uberschritten. Entsprechend sind geeignete SchallschutzmalRnahmen, wie
z. B. Gebaudestellung, Schallschutzwande oder bauliche Malknahmen in der Pla-
nung, zu berlcksichtigen.

Gewerbelarm

Das Planungsgebiet wird von zahlreichen industriell und gewerblich genutzten FIa-
chen innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets gepragt. Eine rele-
vante Beeinflussung des Gesamtlarms durch den Anlagenlarm beschrankt sich tuber-
wiegend auf die unmittelbar an Gewerbeflachen (u.a. Kultfabrik, Optimolwerke und
Hamberger) angrenzenden Bereiche innerhalb des Planungsgebiets sowie angren-
zend an das Planungsgebiet.

Sport- und Freizeitlarm

Im Planungsgebiet befindet sich nérdlich der Feuerwache 5 an der Anzinger Stralle
41 eine Sportflache, die im Zuge des geplanten Neubaus der Feuerwache 5 Uber-
plant wird. Daher werden keine weiteren Betrachtungen zu dieser Flache durchge-
fuhrt.

Luftschadstoffe

Die gegenwartige lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen
des Kfz-Verkehrs auf den angrenzenden Hauptverkehrsstrallen bestimmt. Die héchs-
ten Emissionen gehen von der Ampfing-, Aschheimer-, Anzinger- und Rosenheimer
Stralde aus, die den Geltungsbereich an drei Seiten umgeben. Mit Ausnahme der
Randbebauung ist das Planungsgebiet im Inneren kaum Belastungen ausgesetzt.

Elektromagnetische Felder

Von den elektrischen Fahrleitungen im Bereich der Bahnanlagen der Deutschen
Bahn, von den Transformatoren im Umspannwerk im &stlichen Planungsgebiet sowie
von einer zu erhaltenden Erdleitung im Siidosten des Planungsgebiets angrenzend
an die Grundstiicke der Piuskirche, gehen Emissionen in Form von elektrischen und
magnetischen Feldern aus.
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2.2.5.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

Erschiitterungen

Vorbelastungen mit Erschitterungen durch die unterhalb des Planungsgebiets verlau-
fende U-Bahnlinie U 5 wurden gutachterlich gepruft. Die durch den U-Bahnbetrieb
verursachten Erschuitterungen sind fir neue Baumanahmen mit entsprechenden
Mafinahmen bewaltigbar. Die Regelungserfordernisse fiir die neuen Baumaflnahmen
sind im Bebauungsplan aufgenommen.

Bei dem das Planungsgebiet unterquerenden U-Bahntunnel liegt im Bereich der be-
stehenden und neu geplanten Bebauung der Scheitelpunkt der ndchsten U- Bahn
Roéhre im vertikalen Abstand von 22 m zur Gelandeoberkante. Der Verlauf des
U-Bahntunnels ist im Bebauungsplan als ,Flache fir unterirdische Verkehrsanlage
U-Bahn* nachrichtlich gekennzeichnet und wird im Bereich des Bahnbogens von
Uberbauung freigehalten. In Baugebieten, die von der U-Bahn-Trasse unterquert wer-
den, sind ggf. besondere Grindungsmalnahmen im Bauvollzug erforderlich und mit
den zustandigen Fachstellen der Landeshauptstadt Minchen abzustimmen.

Sozialstruktur

Derzeit ist eine Versorgung mit sozialer Infrastruktur nur Uber die benachbarten Sied-
lungsgebiete der Stadtbezirke Berg am Laim und Haidhausen gegeben. Einrichtun-
gen fur altere Menschen sowie Seniorinnen und Senioren sind sudwestlich der Ro-
senheimer Strale vorhanden.

Planerische Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Planungsbereich Uberwiegend als In-
dustriegebiet (Gl) dar. Kleinere Bereiche sind als Versorgungsflachen (Umspann-
werk), Gemeinbedarfsflache Religion (Piuskirche), Sondergebiet Gewerblicher Ge-
meinbedarf (ehem. Fernmeldeschule der Deutschen Telekom AG), Sportanlagen
(Feuerwehr, Wache 5) sowie Allgemeines Wohngebiet (nérdlich der Piuskirche) dar-
gestellt.

Der integrierte Landschaftsplan stellt eine Gbergeordnete Grinbeziehung zwischen
Piusplatz und Ostbahnhof dar und kennzeichnet das gesamte Planungsgebiet als Be-
reich, indem vorrangig Malinahmen zur Verbesserung der Grunausstattung notwen-
dig sind.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird auf Grundlage des
neuen Nutzungskonzepts geandert.

Zentrenkonzept

Zu den wesentlichen Strategien des Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Miin-
chen, das letztmalig mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats am
22.07.2009 fortgeschrieben wurde, zahlt der Grundsatz, dass die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben generell innerhalb von Zentren oder in einem raumlich-funktiona-
len Zusammenhang zu diesen erfolgen soll.
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Den Rahmen hierflr bildet das hierarchisch gegliederte Zentrensystem mit seinen
Stadltteil-, Quartiers- und Nahbereichszentren.

Das Zentrenkonzept der Stadt weist nordwestlich des Planungsgebiets und der Bahn-
trasse das Stadtteilzentrum Haidhausen aus. Die Funktionsfahigkeit, Attraktivitat und
Entwicklungsmdglichkeit dieses Zentrums ist auch weiterhin zu sichern und durch die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Planungsgebiet nicht zu beeintrachtigen.
Wenngleich bereits eine funktionale Austauschbeziehung zwischen Haidhausen und
dem Planungsgebiet vorhanden ist, erscheint eine Erweiterung des Stadtteilzentrums
Haidhausen in die Flache des Planungsgebiets aufgrund der Barrierewirkung von
Ostbahnhof und Bahntrasse sowie des Fehlens einer attraktiven Wegebeziehung
zum heutigen Stand nicht mdglich.

Auf dem Planungsgebiet befindet sich an der Grafinger Stral3e ein groflachiger Le-
bensmittelbetrieb. Das Zentrenkonzept sieht im Rahmen der Umstrukturierung auf
dem Planungsgebiet einen neuen zeitgemaflen Nahversorgungsstandort vor.

Im Umfeld befinden sich entlang der Rosenheimer Stral3e und der Berg-am-Laim
Stralie weitere Nahbereichszentren. Diese werden durch integrierte Standorte an der
Ecke Anzinger-/Bad-Schachener-Strafl3e und entlang der Isareckstral’e erganzt.

Hochhausstudie

Die Hochhausstudie formuliert Leitlinien (Beschluss des Ausschusses fur Stadtpla-
nung und Bauordnung vom 09.04.1997), die grundsatzliche Potenziale fur die Errich-
tung von Hochhausern im Stadtgebiet aufzeigen.

Die Hochhausstudie kommt bei der Beurteilung des Entwicklungsbereichs und des
stadtebaulichen Umfelds in beiden Teilen zu der Erkenntnis, dass eine hohere bauli-
che Verdichtung und Gestaltverbesserung auf den Flachen entlang der Gleisanlagen
gegenluber dem Ostbahnhof, insbesondere auch durch die Anordnung von Hochhau-
sern, anzustreben ist.

In der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) fur den ,Bebauungsvorschlag B-
Plan Nr. 2061 der Landeshauptstadt Minchen in Minchen - Berg am Laim“ vom Ja-
nuar 2013 wurden Auswirkungen der geplanten baulichen Hochpunkte im Werksvier-
tel auf das Stadtbild naher untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die konzi-
pierte Hochhausgruppe einen deutlich erkennbaren, neuen Akzent in der Minchner
Stadtsilhouette setzen wird. Im Zusammenhang mit den beiden bestehenden Hoch-
hausern an der Rosenheimer Stralde wird sudlich der Friedenstralie ein Ensemble
aus sieben vertikalen Objekten entstehen, das eine zeichenhafte, gesamtstadtische
Wirkung entfalten wird. Trotz dieser Konzentration von Hochpunkten und den Hohen-
entwicklungen der Objekte bis zu maximal 80 m ist anhand der Untersuchungen zu
den einzelnen Sichtfeldern festzustellen, dass durch die Prasenz der geplanten Ob-
jekte im Erscheinungsbild der Stadt keine negativen Einflisse auf die Wirkung histori-
scher und denkmalgeschutzter Bauwerke und Ensembles, die Altstadtsilhouette oder
stadtbildpragende Frei- und Landschaftsraume entstehen werden. Auf der Grundlage
dieser Erkenntnis wird das geplante Vorhaben als stadtbildvertraglich beurteilt.
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2.34.

2.4.

Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Die angrenzenden StraRen Rosenheimer-, Anzinger-, Aschheimer- und Ampfingstra-
Re sind im Verkehrsentwicklungsplan (VEP) als 6rtliche Hauptverkehrsstrafien mit
malfigebender Verbindungsfunktion ausgewiesen. Durch das Planungsgebiet flhrt
eine Hauptroute fur den Radverkehr gemaf Verkehrsentwicklungsplan (VEP_R) mit
Anschluss nach Nordwesten zur Orleansstralle Uber die bestehende Unterfiihrung
der Bahntrasse am Ostbahnhof und nach Osten Uber die Grafinger Stralte. Von Si-
den kommend ist eine Nebenroute auf Héhe der Grafinger Stralde ausgewiesen.

Rechtliche Ausgangslage

Baurecht, Aufstellungsbeschluss und iibergeleitetes Bauliniengefiige
Im Planungsumgriff bestehen die folgenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane:

fur die Flursticke Nrn. 18362, 18362/1 mit 18362/4, der Bebauungsplan Nr. 822
Rosenheimer, Ecke Anzinger Stralle (rechtsverbindlich seit 30.09.1972), der Ge-
werbegebiet (GE) mit einer GFZ von 2,5 und einer GRZ von 0,8 festsetzt.

fur die Flursticke Nrn. 15477/0, 16361/8, 16360/3, 16360/4, 1835710, 18302/0,
18302/2 und 18278/11 der Bebauungsplan Nr. 939 Balanstrale, Bahnlinie, Ro-
senheimer Stralde und St. - Martin- StralRe (rechtsverbindlich seit 30.01.1976).

fur das Flurstiick Nr. 18393/86 der Bebauungsplan Nr. 1241 Aschheimer Stral3e,
Piusstralte, Pfarrzentrum St. Pius (rechtsverbindlich seit 10.09.1979).

fur die Flurstiicke Nm. 18350/12, 18350/15,18352/4, 18352/20, 18364/3,
18352/10, 18355/3, 18393/124 und 18355/5 der Bebauungsplan Nr. 1259 von
1979, der Industriegebiet mit Baumassenzahlen von 6,0 und 7,2 und Traufhéhen
bis 36 m festsetzt.

fur das ehemalige Ersatz- und Ergdnzungsgebiet (Sanierungsblock 105) der
Stadtteilsanierung Haidhausen gilt der Bebauungsplan Nr. 1799 (rechtsverbind-
lich seit 21.04.1997). Er beinhaltet im Wesentlichen Gewerbegebiete (GE) mit
Dichten von 1,8 bis 2,4 GFZ.

Im Planungsgebiet gelten in Teilbereichen nach § 173 Bundesbaugesetz (BBauG)
Ubergeleitete einfache Bebauungsplane in Form von Bauliniengeflgen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben auf Flachen des Planungsgebiets, die nicht im Gel-
tungsbereich der genannten rechtsverbindlichen Bebauungsplane liegen, werden pla-
nungsrechtlich nach § 30 Abs. 3i. V. m. § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt.

Die o. g. rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 822, 1259 und 1799 werden
durch den neu zu erlassenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061 geandert,
die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 939 und 1241 werden, soweit sie im
Umgriff liegen, durch den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 teilweise gean-
dert.
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Planungsziele

Mit der baulichen Entwicklung des Planungsgebiets werden folgende Ziele verfolgt:

Stadtebauliche Ziele

Stadtebauliche Umstrukturierung und Neuordnung des bislang Uberwiegend
gewerblich und industriell genutzten Gelandes.

Entwicklung eines eigenstandigen, kompakten, urbanen Stadtquartiers
entsprechend genereller Prinzipien der nachhaltigen Stadtentwicklung.

Nutzung vorhandener innerstadtischer sehr gut erschlossener Baulandpotentiale
und damit sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Entwicklung eines Zentrums stadtischen Lebens mit Schwerpunkt auf Freizeit-,
Kultur-, Veranstaltungsnutzungen und Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzung sowie Entwicklung eines attraktiven neuen Wohnquartiers mit ca. 1.150
Wohneinheiten mit differenzierten Wohnangeboten fur unterschiedliche Einkom-
mensgruppen.

Entwicklung eines Konzepts mit Mdglichkeit des Erhalts pragender bestehender
Werksgebaude und deren Umnutzung.

Versorgung der neu geplanten und benachbarten Wohnbaustrukturen mit
sozialer Infrastruktur, Grundschulversorgung, ergdnzenden Nutzungen
(Gemeinbedarfseinrichtungen), Nahversorgung und sonstigem Einzelhandel.

Entwicklung eines neuen Handelsstandortes mit konkurrenzfahigen
Einzelhandelsangeboten im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich ohne
negative stadtebauliche Folgen auf die Entwicklungs- und Funktionsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche im naheren Umfeld.

Erhalt, Starkung und Entwicklung als Gewerbestandort zum Fortbestand und zur
Neuansiedlung vertraglicher gewerblicher Nutzungen.

Erhalt, Starkung und Ausbau des Gewerbehofstandortes an der Haager Stral3e.
Gewabhrleistung einer tragfahigen Nachbarschaft von gewerblicher Nutzung

besonders im Hinblick auf neue Wohnnutzung und Erholungsflachen (Park) in
Bezug auf die Immissionssituation.

Griinplanerische Ziele

Nachhaltige Verbesserung der Griin- und Freiflachenversorgung, Schaffung von
attraktiven offentlichen und privaten Freiraumen mit guter Nutzbarkeit und hoher
Identitat.
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- Vernetzung des Grin- und Freiflachensystems im Gebiet und mit umliegenden
Gebieten und Herstellung einer grof3zigigen Durchlassigkeit im Planungsgebiet.

- Reduktion der Versiegelung, Schaffung kleinklimatisch wirksamer
Begriinungsmalinahmen und Forderung der Grundwasserneubildung.

- Weitgehende Begrinung der 6ffentlichen Strallenrdume aus stadtgestalterischen
und Okologischen Grunden, Reduktion der ErschlieBungsflachen auf ein
notwendiges Mal}.

- Erhalt des Baumbestandes als 6kologischer und raumwirksamer Beitrag.
Verkehrliche Ziele

- Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende Uberregionale, re-
gionale und drtliche Hauptverkehrsstrallennetz und Reduzierung des motorisier-
ten Individualverkehrs auf ein vertragliches Mal3.

-  Steigerung des Anteils der nicht motorisierten Wege, um das Verkehrsaufkom-
men zu Gunsten des &ffentlichen Nah- und des Ful- und Radverkehrs zu mini-
mieren.

- Herstellung der Hauptroute fiir den Radverkehr gemaf Verkehrsentwicklungs-
plan-Radverkehr (VEP-R).

- Verbesserung der Durchlassigkeit des Planungsgebiets fur den Ful3-und Radver-
kehr einschlieBlich Optimierung der Zugénglichkeit zum OPNV (U- und S-Bahn,
Bus, Tram, fur FuRganger- und Radverkehr) zur Férderung der Nahmobilitat.

- Leistungsstarke Vernetzung der Wegeverbindungen im Stadtgefiige.
- Integration der bestehenden Buslinien in das Planungsgebiet.

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Entsprechend den genannten Zielen soll ein attraktives, unverwechselbares und ein-
zigartiges - da teilweise gewachsenes - urbanes Quartier entstehen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Basis des Strukturplans 'Rund um den Ostbahn-
hof' entwickelt. Dieser geht aus mehrstufigen Uberarbeitungen auf den 1. Preis des
stadtebaulichen Wettbewerbes von 2001 zurtck. Im Bearbeitungszeitraum wurden
kontinuierlich aktuelle konzeptionelle Anpassungen vorgenommen. Wesentlich waren
die Integration bestehender Gebaude und Nutzungen, die Aufnahme eines Grund-
schulstandorts und die Beriicksichtigung der schrittweisen Entwicklung des Areals.
Der mdgliche bzw. geplante Erhalt pragnanter, stadtbildpragender Teilbereiche
und/oder industrieller Fragmente des ehemaligen Pfanni-Werks (z. B. Werk 1 - ehe-
mals Kartoffelfabrik, Silo — heute genutzt flir Sport als Kletterturm, Werk 3 - heute
vielfaltig genutzt/umgebaut fir Veranstaltungs-, Handels- und Kulturnutzungen, Ka-
min des ehemaligen Heizwerks zukunftig als Relikt im Park), ermoglicht, dass es auf
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selbstverstandliche Art und Weise zu einem spannenden Neben- und Miteinander un-
terschiedlicher Zeitschichten und Kontrasten zwischen ,Alt und Neu“ kommen kann.

Das Konzept beruht auf vier Nutzungsbereichen:

1. Das ehemalige Pfanni-Gelande als Schwerpunkt von Kultur-, Freizeit-, Veranstal-
tungs-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Handelsnutzungen gepragtes Quartier mit
grolRem und vielfaltigen Nutzungsmix um einen neuen, zentralen Platz (Zentraler
Platz), zuganglich auch Uber den Bahnbogen als interne, 6ffentlich zugangliche Er-
schlieBung und Durchwegung. Ein Konzerthaus fir Miinchen soll nach aktuellen Ent-
wicklungen hier untergebracht werden.

2. Eine zentrale, durch dieses Quartier larmgeschuitzte griine Mitte mit einem Park in
Binnenlage (Zentralpark), der von allen Quartiersseiten durch neue Wegeachsen, so-
genannte Kommunikationsbander (siehe 4.3 VerkehrserschlieBung), mit dem gesam-
ten Planungsgebiet und im Stadtgebiet vernetzt ist.

3. Um die Parkflache gruppieren sich, durch die umgebenden Gewerbe- und Kernge-
biete vom Verkehrslarm der Bahn und der umgebenden, stark belasteten Strallen ab-
geschirmt, groRe Wohnquartiere und ein neuer Grundschulstandort. Im Quartier sind
integrierte Kinderbetreuungseinrichtungen auf die Wohngebiete verteilt. Ein Nahver-
sorgungszentrum schafft eine auf kurzen Wegen gesicherte, autarke Versorgungssi-
tuation.

4. Erhalt, Entwicklung und Starkung von bestehenden Gewerbegebieten im Norden
und Siden des Planungsgebiets und stérungsfreie Einbindung in die ibergeordneten
Verkehrswegenetze.

Bebauungsstruktur und Hohenentwicklung

In dem heterogen gepragten Umfeld wird das Quartier mit einer stadtebaulich robus-
ten Struktur und einem einheitlichen bzw. aufeinander Bezug nehmenden Erschei-
nungsbild geschaffen. Die Bauquartiere werden als geschlossene Gebaudeensem-
bles mit Hofen konzipiert, dadurch wird eine markante Wirkung (der Blockstrukturen)
im Stadtraum erzielt. Die vorgesehenen Hohen leiten sich aus dem Ubergeordneten
stadtischen Kontext mit mindestens flnf Geschossen ab. An geeigneten Stellen wird
mit Hohenakzenten von 60-80 m eine punktuelle Rhythmisierung geplant und da-
durch ein spannungsreicher Eindruck auch aus der Ferne erreicht. Die Blockrandbe-
bauung fasst die 6ffentlichen Raume und schafft eine klare Trennung von 6ffentlichen
und privaten Bereichen. Die Innenhéfe der Wohnbebauung werden grof3ztgig dimen-
sioniert und kénnen dadurch mit hoher Qualitat entwickelt werden.

Dem Bebauungskonzept liegt der Ansatz zugrunde, die bestehenden Gewerbebetrie-
be zu bericksichtigen und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu-
kinftig zu ermdglichen. Insbesondere sollen Baugebiete fur larmgeschutzte neue
Wohnnutzung und neue Erholungsflachen damit ermdglicht werden. Von den Emissi-
onsorten wie den stark belasteten Stralen, der Bahntrasse, den Freizeitnutzungen
und den Gewerbebetrieben, werden Baugebiete mit Nutzungen geringer Schutzbe-
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durftigkeit so angeordnet, dass sie diese neuen Wohngebiete und Erholungsflachen
vor den Larmquellen abschirmen.

Larmbelastete Gebaude werden so situiert, dass eine Orientierung von Wohnraumen
zur larmabgewandten Seite méglich ist.

Durch den Bebauungs- und Nutzungsmix, die Kompaktheit mit hohen Dichten und die
klare Zonierung auf engem Raum besteht die Chance, ein charakteristisches, eigen-
standiges und damit unverwechselbares neues Stadtviertel zu entwickeln.

VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Planungsgebiet wird verkehrlich neu geordnet, um die neuen Bauquartiere leis-
tungsstark zu erschlie®Ren und die Wohnquartiere ohne Kfz-Verkehr um den zentralen
Park anzuordnen. Gute Durchlassigkeit und Orientierung fir die Verkehrsteilnehme-
rinnen und Verkehrsteilnehmer werden durch folgendes ErschlieBungssystem er-
reicht.

Die Erschliefung des Planungsgebiets erfolgt Uber die sogenannten Kommunikati-
onsbander in West-Ost-Richtung (Kommunikationsband Verlangerung Piusstr.) und in
Nord-Sid-Richtung (Kommunikationsband Nord, Siid, Ost), bestehend aus o6ffentli-
chen Verkehrsstrallen mit mittigen, angerartigen 6ffentlichen Griin- und Freiflachen,
sowie Uber vier neue Erschlielungsstralien. In dem Bereich, wo die Kommunikati-
onsbander Nord und Ost zusammentreffen, liegt der 6ffentliche Zentralpark.

Die heutige Haager- und Grafinger Stral’e werden aufgelassen. Der westliche Ab-
schnitt der Haager StralRe sowie der Ostliche Teil der Grafinger Strale werden zu ei-
ner neuen U-1735 verbunden

Die Kerngebiete im Bereich der heutigen ,Kultfabrik“ werden durch eine neue
Stichstralle, U-1736 (Atelierstral3e) von der Friedenstral’e aus erschlossen.

Damit der Anlieferverkehr auch fir Schwerlastverkehr (40-Tonnen-Sattelzige) im ur-
banen Bereich und fur das Kerngebiet MK 3 (2) funktional abgewickelt werden kann,
wird die Stralle U-1760 als ,Eigentimerweg“ im Sinne des Bayerischen Strallen- und
Wegegesetzes (BayStrWG) zwischen der U-1736 und der U-1737 mit ausreichend
breiter, sicherer Fulgangerverbindung fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt
und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Stden wird das Kommunikationsband Sud mit der Aschheimer Strale durch die
U-1737 verbunden. Durch diese U-1737 kdnnen das Kerngebiet am Kommunikati-
onsband Sud, das bestehende Gewerbegebiet am Medienplatz (Medienbriicke) und
zwei neue Wohngebiete erschlossen werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiets liegt im direkten Einzugsbereich der U- und S-Bahnlinien am
Ostbahnhof und dem Karl-Preis-Platz. Diese gute Anbindung an den offentlichen Per-
sonennahverkehr wird durch eine Strallenbahnlinie und ein groRes Angebot an Lini-
enbussen erganzt.
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Hinzu kommt die direkte Anbindung des Ostbahnhofs an das Netz der Deutschen
Bahn mit dem regelmaRigen Halt von Regional- und IC/EC Zigen.

Das Planungsgebiet wird bereits heute von mehreren Buslinien erschlossen. Im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans ist auch eine Anpassung des Buslinienverlaufs
geplant. Die Linie soll zukiinftig Gber die U-1735 die Friedenstral’e anfahren und in
die Rosenheimer-/Anzingerstral’e und/oder U-1736 ggf. temporar (mit neuer Halte-
stelle) verlangert werden. Die bestehende Endhaltestelle Friedenstral3e soll erhalten
und baulich angepasst werden. Die dafur erforderlichen Flachen im festgesetzten 6f-
fentlichen Stallenraum wurden untersucht und nachgewiesen.

FuBganger- und Radverkehr

Ausgehend von der zentralen Grinflache wird ein neues Netz flr eine von den Stra-
3en unabhangige Erschlieung fir Fulligangerinnen und FuRganger — sowie den
Radverkehr gebildet.

In alle Richtungen werden kurze und attraktive Durchwegungen des Planungsgebiets
sichergestellt.

Um die Erreichbarkeit des Ostbahnhofs und seiner Vielzahl an 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln und seiner Lage zwischen den Stadtteilen Haidhausen und Berg-am-Laim den
gewachsenen Mobilitatsbedlrfnissen anzupassen, ware der Durchstich des beste-
henden sudlichen Fuldggéngertunnels an die Friedenstral’e sinnvoll und winschens-
wert. Ein zweiter Durchstich fir den FulRgangerverkehr am Ostbahnhof wiirde den
Modal-Split zugunsten der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrs-
teilnehmer beeinflussen und eine stadtvertragliche Mobilitat gewahrleisten.

Gemal Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr (VEP_R) der Landeshauptstadt Mun-
chen quert eine Hauptroute des Radverkehrs das Planungsgebiet. Die Route verlauft
von West nach Ost tiber WorthstraRe — Orleansplatz durch die bestehende Fuf3- und
Radwegunterfihrung und weiter entlang der U-1735 Richtung Trudering. Entlang der
geplanten HaupterschlieBungsstrale U-1735 sind aufgrund der hohen Verkehrsbe-
lastung beidseitig Radwege vorgesehen.

Freiraumsystem

Die Kommunikationsbander sind integraler Bestandteil des Freiraumsystems. Als 6f-
fentliche Erschlieungs- und Freirdume tragen sie zur rdumlichen Gliederung das
Planungsgebiets bei und stellen die Vernetzung zum Zentralpark sowie zu den Frei-
raumstrukturen im Umfeld her.

Erganzt wird das Freiraumsystem durch private Wohn- und Innenhdéfe, den Bahnbo-
gen, einen grof3zligigen o6ffentlichen Fulligangerweg auf dem der von Bebauung frei-
zuhaltenden U-Bahntrasse, einen bestehenden Platz an der U-1737 (,Medienplatz®)
und einen neu geplanten groRzugigen zentralen Platz im Bereich der heutigen ,Kult-
fabrik.”

Die Kommunikationsbander werden durch alleeartige Baumpflanzungen raumlich ge-
fasst und integrieren die umlaufenden Einbahnstra3enstrukturen mit den Grinflachen
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zu einem zusammenhangenden Raumgefiige. Die von Baumreihen Uberstellten An-
ger und der Bahnbogen bilden dicht begriinte lineare 6ffentliche Raume im Kontrast
zur Offenheit des Zentralen Platzes und des Zentralparks.

Im Zuge der geplanten offentlichen Griinflachen kann die tGbergeordnete Griinbezie-
hung ,Truderinger Wald - Ostbahnhof“ Gber die Piusstral’e, den Zentralpark und den
Piusanger vervollstandigt werden.

Einzelhandelskonzept

Obwonhl das aktuelle Zentrenkonzept im Planungsgebiet kein hdherrangiges Zentrum
vorsieht, eignet es sich aus folgenden Grunden fur eine groR¥flachige Einzelhandels-
entwicklung:

- eine hohe verkehrliche Zentralitadt mit guter, auch Uberértlicher Erreichbarkeit
- hohe Nutzungsdichte und Nutzungsvielfalt im geplanten Quartier
- Erganzung des Einzelhandelsangebots im Stadtteilzentrum Haidhausen

Aus diesen Grunden wurde speziell fur diesen Standort eine Einzelhandelskonzepti-
on mit einem eigenen Profil und Alleinstellungsmerkmal entwickelt. Dieses Konzept
soll sicherstellen, dass ein funktionsfahiger Einzelstandort entsteht, der das Angebot
im Stadtteilzentrum Haidhausen erganzen, negative Entwicklungen im gewachsenen
Stadtteilzentrum aber ausschlieRen soll.

Im Rahmen einer Vertraglichkeitsuntersuchung wurde anhand von Varianten mit un-
terschiedlichen Sortimenten und VerkaufsflachengréfRen ein Konzept entwickelt und
hinsichtlich der Vertraglichkeit mit bestehenden Zentren, insbesondere dem Stadltteil-
zentrum Haidhausen, gepruft. Das Einzelhandelskonzept sieht an geeigneten Stellen
ein zeitgemales Nahbereichszentrum (Kerngebiet MK 2), eine Fachmarktentwick-
lung mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (Kerngebiet MK 6 (1)) und eine Quar-
tiersmitte (Kerngebiete MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1)) vor.

Aufbauend auf die Vertraglichkeitsuntersuchung sichern die Regelungen im Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2061, dass durch diese Entwicklungen keine schadli-
chen Auswirkungen auf andere zentrale Standorte durch die geplante Einzelhandels-
entwicklung zu erwarten sind. Dazu zahlen Festsetzungen hinsichtlich der raumli-
chen Zuordnung von grol¥flachigen Verkaufsflachenentwicklungen und von zentren-
relevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten bzw. Sortimenten der Nahver-
sorgung (gemaf Minchner Sortimentsliste).

Das Planungskonzept sieht dabei im Kreuzungsbereich der U-1735 mit dem Kommu-
nikationsband Nord U-1741 und mit dem Kerngebiet MK 2 das Nahbereichszentrum
fur die Wohngebiete im Werksviertel und den bestehenden Wohngebieten an der
Aschheimer Strale vor. Hier sind ein groR¥flachiger Lebensmittel-Vollsortimenter, ein
Lebensmittel-Discounter und zusatzliche kleinflachige Angebote zur Versorgung der
Bewohnerinnen und Bewohnern mit Gltern des taglichen Bedarfs vorgesehen.
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Die Dichte von Freizeit-, Kultur- und Kerngebietsnutzungen rings um den Zentralen
Platz im Stdwesten wird durch einen zusatzlichen Schwerpunkt an Einzelhandels-
nutzungen in den Kerngebieten MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1) und MK 6 (1) erganzt,
wodurch sich ein urbanes Quartier entwickeln soll.

Zwischen der Anzinger Stral3e und der U-1737 werden in den Teilgebieten des Ge-
werbegebietes GE 8, in denen es zu keiner Stérungen der Wohnnutzung kommt,
kleinteilige Einzelhandelsflachen fir die Nahversorgung in den Erdgeschosszonen
ermoglicht. Wie die mdglichen kleinflachigen Einzelhandelsnutzungen fur die Nahver-
sorgung in den Kerngebieten MK 1, MK 4, MK 5 (2), MK 6 (3) und MK 7 erganzen sie
das Einzelhandelsangebot fiir angrenzende Bereiche und tragen zur Belebung des
Quartiers bei.

Ausschlieflich in den oben genannten Baugebieten mit beabsichtigter Schwerpunkt-
bildung zum einen fur Nahversorgung (Kerngebiet MK 2) und zum anderen fur Urba-
nitat (Kerngebiete MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1), MK 6 (1)) sind grol¥flachige Einzel-
handelsbetriebe zulassig. Jedoch wird durch den Ausschluss von zentrenrelevanten
Sortimenten (gemaf Minchener Sortimentsliste, s. Anlage 1) im Kerngebiet MK 6 (1)
sowie den Ausschluss von nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Kerngebie-
ten MK 3 (1), MK 3 (2) und MK 5 (1) die Schwerpunktsetzung innerhalb des Werks-
viertels fur Nahversorgung zu Gunsten des Kerngebiets MK 2 gestarkt. Die Vertrag-
lichkeit der Einzelhandelsnutzung mit dem Zentrenkonzept ist sichergestellt.

Der Einzelhandel wird in den Kerngebieten auf das Erdgeschoss bzw. im Kerngebiet
MK 5 (1) und Kerngebiet MK 6 (1) auf Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sowie im
Kerngebiet MK 3 (1) auf die slidostliche Halfte des Bauraumes beschrankt, um des-
sen Umfang auf ein dem Zentrenkonzept entsprechendes, vertragliches Mal} zu be-
grenzen und einen funktional-raumlichen Bezug zum 6ffentlichen Raum zu gewahr-
leisten.

Art der baulichen Nutzung

Um der dringenden Nachfrage nach Wohn- bzw. Gewerbeflachen Rechnung zu
tragen, werden mit diesem Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 4
mit Teilgebieten WA 2 (1) - WA 2 (5)) und Kerngebiete (MK 1 - MK 7 mit Teilgebieten
MK 3 (1) und 3 (2), MK 5 (1) bis MK 5 (3), MK 6 (1) bis MK 6 (3)) festgesetzt.
Voraussetzung hierfur ist, dass

- die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1259 festgesetzten
Industriegebiete zu Kerngebieten,

- die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1799 festgesetzten
Gewerbegebiete an der Friedenstralle zu Kerngebieten und im siiddstlichen
Bereich zu Gemeinbedarfsflache Schule und Begegnungshaus umgeplant
werden.

Die bestehenden Gewerbegebiete an der Friedenstralle, ehemal. Haager Stralle
sowie Rosenheimer - und Anzinger Stralle werden beibehalten.
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Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 4

Um den Zentralpark gruppieren sich vier Allgemeine Wohngebiete fiir insgesamt ca.
1.070 Wohneinheiten. Gemaf § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund ihres Flachenbedarfs und
der nutzungsbedingten Emissionen mit dem stadtebaulichen Konzept nicht vereinbar.
Im Hinblick auf die Vermeidung von Nutzungskonflikten und das Schutzbedirfnis des
Wohnens werden sie daher ausgeschlossen.

Zur Versorgung der zukinftigen Wohnbevdlkerung mit sozialer Infrastruktur ist im
Bauraum des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 eine Kindertageseinrichtung mit drei
Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen im Erdgeschoss und ggf. im 1. Oberge-
schoss vorgesehen, die sich mit ihren Aufenthaltsraumen und Freibereichen nach
Osten orientiert.

Kerngebiete MK 1 - MK 7

Das Kerngebiet MK 1 im Norden des Planungsgebiets schafft den Ubergang zwi-
schen Friedenstralle bzw. Ostbahnhof und den Gewerbegebieten norddstlich der
neuen U-1735. Im Nordosten des Planungsgebiets vermittelt das Kerngebiet MK 2
(Nahversorgungsstandort; siehe 4.5. Einzelhandelskonzept) an der Kreuzung von
Kommunikationsband Nord und der U-1735 den Ubergang zwischen den Gewerbe-
gebieten im nérdlichen Bereich des Planungsgebiets und den Wohngebieten im Si-
den.

Die ehemaligen Industrieflachen und -gebaude an der Friedenstralle und bestehen-
den Grafinger Stralde, die fur Freizeit-, Event- und Kulturnutzungen sowie Verwal-
tungs- und Gewerbenutzungen zwischengenutzt wurden (,Kultfabrik®), werden stadte-
baulich neu geordnet, zum Teil neu erschlossen und als Kerngebiete festgesetzt.

Die bestehenden Gebaude der ,Kultfabrik“ werden in das stadtebauliche Konzept in-
tegriert und mit Neu- und Anbauten erganzt. Diese Kerngebiete fassen den Zentralen
Platz und den Bahnbogen (private Flache mit 6ffentlichem Gehrecht) ein. Der Zentra-
le Platz soll fur Aufenthalts- und Eventnutzungen gestaltet werden. Hier kdnnen regel-
mafige offentliche Veranstaltungen, z. B. Kino, Markte, Freilichtkonzerte und Feste
stattfinden, um den besonderen Charakter des Viertels zu erhalten und im Sinne ei-
nes attraktiven Zentrums fir das stadtische Leben mit kultureller Vielfalt auszubauen.
Am Nordrand des urbanen Bereichs, unmittelbar am Park und an der gro3zugigen
Wendeflache U-1736 (Atelierstralle) soll im Kerngebiet MK 3 (2) ein Konzerthaus fur
Minchen entstehen.

Im Hinblick auf die Gliederungs- und Schutzfunktion aller Kerngebiete zu Wohngebie-
ten und o6ffentlichen Raumen, dem Ziel, Larmbeeintrachtigungen und Nutzungskon-
flikte zu vermeiden sowie aus Griinden der angestrebten urbanen Aufwertung des ge-
samten Planungsgebiets werden dieser Zielsetzung widersprechende Nutzungen
ausgeschlossen. Lademdglichkeiten von elektronischen Fortbewegungsmitteln, wie
E-Autos und E-Fahrrader, dienen der Forderung umweltfreundlicher Mobilitat. Sie fal-
len im Zusammenhang mit Stellplatzen, auch wenn sie entgeltpflichtig zur Verfligung
gestellt werden, nicht unter den Begriff ,Tankstellen® und sind zul&ssig.
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Von oben genannter Regelung ausgenommen sind Vergnigungsstatten in den Kern-
gebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1) und MK 7, sofern diese sich nicht zu 6f-
fentlichen Grinflachen oder zu benachbarten Baugebieten, in denen eine Wohnnut-
zung zulassig ist, orientieren und sie nicht auf ein Angebot mit Giberwiegend sexueller
Animation ausgerichtet sind. Dadurch geht von diesen keine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung und der Qualitat und Erholungsfunktion der 6ffentlichen Freiflachen
aus. Auf diese Weise kann sich im Innenbereich der Kerngebiete um den Zentralen
Platz eine urbane Struktur von Freizeitnutzungen, Einzelhandel, Blironutzung, Werk-
statten und Gastronomie entwickeln, sowie Stérungen der umgebenden Gebiete und
offentlichen Radume minimiert werden.

Des Weiteren ist ein Parkhaus im Kerngebiet MK 7 flr zu erwartende Besucherinnen
und Besucher in zentraler Lage zulassig, sofern es in der stidostlichen Halfte des
Bauraums ohne Stérung des Platzes errichtet wird.

Im Kerngebiet MK 2 an der Kreuzung der U-1735 und des Kommunikationsbandes
Nord U-1741, in den Kerngebieten MK 5 (1), MK 3 (1) und MK 3 (2) an der U-1736
sowie im Kerngebiet MK 6 (1) zwischen Friedenstrale und Kommunikationsband Sid
U-1740 ist grofl¥flachiger Einzelhandel zulassig und aufgrund der verkehrlichen Anfor-
derungen funktionsfahig. Die weiteren den Einzelhandel betreffenden Festsetzungen
setzen das in Punkt 4.5. erlauterte Einzelhandelskonzept um und schlielen damit
schadliche Auswirkungen auf andere zentrale Standorte aus.

Um einen konfliktfreien Ubergang und eine Larmabschirmung von der ,Kultfabrik* zu
den sudostlich angrenzenden neuen und bestehenden Wohngebieten zu schaffen,
erfolgt eine Abgrenzung durch einen durchgehenden Gebauderiegel in den Bauge-
bieten Gewerbegebiet GE 8 (5) und Kerngebiet MK 5 (3). Das bestehende IVG-Park-
haus ist im Gewerbegebiet GE 8 (5) integriert, das ehemalige Werksgebaude Werk 1,
welches inzwischen fur Verwaltungs- und Ateliernutzungen umgenutzt wurde, ist im
Kerngebiet MK 5 (3) integriert. Wegen dieser gewunschten, trennenden Wirkung sol-
len hier im Wesentlichen Nichtwohnnutzungen zur Arrondierung der nordwestlich an-
grenzenden Kerngebiete entstehen. Aufgrund der glinstigen Lage am Zentralpark
wird im Kerngebiet MK 5 (3) ein Anteil von bis zu 10 % der festgesetzten Geschoss-
flache flir Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss ermoglicht.

Zur Versorgung der zuklnftigen Wohnbevélkerung mit sozialer Infrastruktur wird im
Kerngebiet MK 5 (3), auf der den Kerngebieten abgewandten siidostlichen Gebaude-
seite, eine Kindertageseinrichtung mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengrup-
pen im Erdgeschoss und ggf. im 1. Obergeschoss untergebracht, die sich mit ihren
Aufenthaltsrdumen und Freibereichen nach Stdosten orientiert.

Im Erdgeschoss unmittelbar zum Park orientiert sollen 6ffentlich zugangliche Nutzun-
gen, z. B. Cafés oder kulturelle Nutzungen realisiert werden um den Bereich zu bele-
ben. Deshalb wird auch eine oOffentlich zugangliche Flache - das Gebaude umlaufend
- festgesetzt.

Ebenfalls aufgrund der Lage am Zentralpark wird im Kerngebiet MK 3 (2) Wohnnut-
zung ab dem 1. Op_ergeschoss zugelassen. Da dieses Baugebiet einen konfliktfreien
und qualitatvollen Ubergang von Kerngebietsnutzungen im Studen zu Wohn- und
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Schulnutzung im Norden gewahrleisten soll, ist an dieser Stelle kein Erhalt von Be-
standsgebauden vorgesehen. Die Bauraumtiefe lasst die Ausbildung von geschitzten
Innenbereichen zu, ein Anteil von bis zu 30 % der festgesetzten Geschossflache fur
Wohnnutzung wird dadurch moglich. Zusatzlich waren somit in den Kerngebieten MK
5 (3) und MK 3 (2) ca. 75 Wohneinheiten méglich.

Im Ubrigen werden in den Kerngebieten MK 1 - MK 7 wegen der hohen Dichte und
starkeren Larmbelastung Wohnungen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlos-
sen.

Gewerbegebiete

Die vorhandenen Gewerbebetriebe und -flachen im Planungsgebiet bleiben erhalten
und werden durch den Bebauungsplan unter Berlcksichtigung von Entwicklungsmaog-
lichkeiten in Gewerbegebieten gemaf § 8 BauNVO neu geordnet.

In allen Gewerbegebieten werden die geman § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassi-
gen Lagerplatze ausgeschlossen, da die Entwicklung in Form einer urbanen Verdich-
tung und effizienten Flachennutzung angestrebt wird.

Allgemein zulassige Tankstellen werden, mit Ausnahme der bestehenden Tankstelle
im Gewerbegebiet GE 7, die im Zusammenhang mit den umliegenden Nutzungen
sinnvoll und vertraglich ist und weiter betrieben werden soll, ausgeschlossen. Das da-
mit verursachte erhdéhte Verkehrsaufkommen und die Larmbelastung sind in der Um-
gebung nicht vertretbar.

Die Gewerbegebiete gewahrleisten eine Abstufung im Planungsgebiet und vertragli-
che Ubergange zu Erholungsraum und Wohngebieten.

Vergnlgungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe werden zum Schutz der nahelie-
genden Wohngebiete, Gemeinbedarfseinrichtungen und des Schulstandorts ausge-
schlossen.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution kdnnen wie
Vergniugungsstatten und Sexshops zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen, ins-
besondere zu sogenannten Trading-Down-Effekten fihren. Zudem ist das damit ver-
bundene Verkehrsaufkommen im Bereich nicht mehr vertraglich und die stérenden
Auswirkungen mit den neuen Wohnnutzungen unvereinbar. Insgesamt konnen die
neuen Wohnungen davon beeintrachtigt werden.

Zur Sicherstellung der geplanten stadtebaulichen Neuordnung im Werksviertel und
der Vertraglichkeit mit dem Zentrenkonzept der Landeshaupt Minchen werden in den
Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
Anlage 1 der Satzung ausgeschlossen (siehe Punkt 4.5, Einzelhandel im Gewerbe-
gebiet GE 8).

Miinchner Gesellschaft firr Stadterneuerung mbH (MGS)

Die bestehenden Gewerbehofe und -bauten der MGS an der U-1735 (heute: Haager
StralRe), die auf der Basis des Bebauungsplans Nr. 1799 entstanden sind, werden in
die neuen Gewerbegebiete integriert und eine Weiterentwicklung in den Gewerbege-
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bieten GE 4 und GE 6 ermdglicht. Durch die Nahe zu den bereits bestehenden Ein-
richtungen kdnnen Synergieeffekte erzielt werden.

Fa. Rohde & Schwarz

Die vorhandenen Gewerbeflachen und -bauten der Fa. Rohde & Schwarz zwischen
U-1735 und Mahldorfstral’e (Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3) sowie zwischen dem
Nahversorgungszentrum (Kerngebiet MK 2) und der Aschheimer Stralte (Gewerbege-
biet GE 5) werden gesichert, im Binnenbereich neu erschlossen und dadurch Ent-
wicklungspotentiale geschaffen.

GroBmarkt Hamberger

Der an der Friedenstralle liegende GroBmarkt Hamberger soll erhalten bleiben (Ge-
werbegebiet GE 7). Durch Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten wird seine zu-
kinftige Entwicklung gesichert und zusatzlich der Schallschutz zum Schulstandort
und der neuen Wohnbebauung gewahrleistet. Betriebliche Neuorganisationen (Kun-
denstellplatze, Anlieferung mit Durchfahrt, Erweiterung mit Larmschutz) sichern die
Leistungsfahigkeit des Standorts auf Dauer und die Vertraglichkeit mit der neuen
Nachbarschaft.

Medienbriicke

Im rickwartigen Bereich zwischen ,Kultfabrik® und Rosenheimer Stral3e ist bereits die
Medienbriicke im Gewerbegebiet GE 8 (4) errichtet. Die Medienbriicke ist mit den 3
obersten Geschossen an den Enden jeweils ein freikragender Horizontalbaukérper
Uber der bestehenden Gewerbebebauung (Hochgarage im Nordosten, Blockbebau-
ung Rosenheimer Stral’e im Sudwesten) ab 29,50 m Hohe Uber Gelénde. Das Bau-
werk Medienbriicke ruht auf zwei Pfeilern jeweils mit der VertikalerschlieBung. Die
Medienbrucke kragt mit markant wahrnehmbarem Luftraum tber den nordostlichen
und stidwestlichen Gewerbebauten. Die Medienbriicke wird im Bestand, jetzt mit
Uberbauung der neuen StralRe U-1737, baurechtlich gesichert. Das bestehende ar-
chitektonische Ensemble wird erhalten und zukinftig durch die U-1737 neu erschlos-
sen.

,Medienfabrik“ Rosenheimer StralRe

Im Siden des Planungsgebiets bleiben die bestehenden gewerblichen Nutzungen an
der Rosenheimer und Anzinger Strafl3e in den Gewerbegebieten GE 8 (1) bis GE 8 (4)
und GE 8 (6) erhalten. Durch entsprechende SchallschutzmalRnahmen im Bestand
wird eine Vertraglichkeit zu den nérdlich angrenzenden Wohngebieten gewahrleistet.

Parkhaus

Die bestehende Parkhausnutzung in funf Vollgeschossen und Dachebene im Gewer-
begebiet GE 8 (5) muss zur Unterbringung der derzeit notwendigen 963 Stellplatze
der Teilgebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) erhalten bleiben.
Zusatzlich werden weitere Geschossflachen fur nicht storendes Gewerbe festgesetzt.

Flache fiir Versorgung

Im innen liegenden Bereich der norddstlichen Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (2) -
WA 2 (5) liegt mit einem Umspannwerk eine technische Versorgungseinrichtung der
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Stadtwerke Munchen, die primar der Versorgung des Planungsgebiets sowie des un-
mittelbaren Umfelds dient. Zum Erhalt dieser Versorgungseinrichtung sowie der not-
wendigen weiteren baulichen Entwicklung wird hierfur eine Flache fur Versorgung
ausgewiesen. AulRerhalb dieser Gemeinbedarfsflache befindet sich ein Verwaltungs-
gebaude, das mittelfristig der Wohnbebauung im Bereich der Allgemeinen Wohnge-
biete WA 2 (1) und WA 2 (2) und der Leitungsschutzzone weichen wird.

Gemeinbedarfsflachen fiir soziale Infrastruktur

Begegnungshaus, Kinder-, Jugend und Familieneinrichtung mit
Kindertageseinrichtung

An zentraler Lage gegenuber dem Nahbereichszentrum (Kerngebiet MK 2) wird an
der Kreuzung der U-1735 und dem Kommunikationsband Nord eine Gemeinbedarfs-
flache fir ein Begegnungshaus mit Kindertagesstatte ausgewiesen, die auch gut fur
die Wohnbereiche am Piusplatz und der Aschheimer Stral3e fullaufig erreichbar ist.
Hier soll eine offene Einrichtung fur Kinder-, Jugend- und Familien mit rund 1.200 m?
Geschossflache und 500 m? Freiflache realisiert werden.

Kindertageseinrichtungen

Eine Kindertageseinrichtung wird im Begegnungshaus mit drei Kinderkrippen- und
drei Kindergartengruppen im Erdgeschoss und ggf. im 1. Obergeschoss zur Versor-
gung der zukiinftigen Bevolkerung eingerichtet.

Darlber hinaus werden im Planungsgebiet zur Versorgung der zukinftigen Bevdlke-
rung im Kerngebiet MK 5 (3) und im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 jeweils eine Ein-
richtung mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen entstehen und im Rah-
men des Umlegungsverfahrens bzw. im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden
(siehe Pkt. 4.6.1.,4.6.2.).

Gemeinbedarfsflache Schule

Zur Deckung des ursachlichen Bedarfs aus dem Planungsgebiet ist die Errichtung ei-
ner Grundschule notwendig. In zentraler, gut erreichbarer Lage an der Kreuzung von
U-1735 und Kommunikationsband Nord wird eine Gemeinbedarfsflache ausgewie-
sen, die den Bau einer 4-zligigen Grundschule mit integrierter Sporthalle, Freiflachen
sowie dafir notwendige, erganzende Einrichtungen (Stellplatze, Nebenanlagen) er-
mdglicht.

Aus dem Planungsgebiet selbst ergibt sich der Bedarf fiir eine 3-zligige Schule.
Durch die Realisierung eines weiteren, zusatzlichen Zugs werden an den Grundschu-
len in der naheren Umgebung (Bazeillesstr. und Grafinger Str.) Kapazitaten frei, so-
dass auch im Umfeld der vorgenannten Grundschulen weitere Entwicklungen des
Wohnungsbaus erméglicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird je Baugebiet bzw. Teilgebiet durch die maximal
zulassige Geschossflache (GF) und die maximal zulassige Grundflache (GR) be-
grenzt. Damit wird ein flachensparender Umgang mit Baulandflachen und gut nutzba-
ren privaten Freiflachen gewahrleistet.
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Alle jetzt vorhandenen Grundstiicke werden im Zuge der Umlegung jeweils pro Bau-
gebiet bzw. Teilbaugebiet zu einem Buchgrundstlick verschmolzen, so dass die Zu-
ordnung des Baurechtes eindeutig ist.

Fir das festgesetzte Nutzungsmalf’ wurde zum einen die ausreichende Versorgung
mit Infrastruktureinrichtungen und Erholungsflachen sowie die Bewaltigung des
dadurch ausgeldsten Verkehrsaufkommens untersucht und mit entsprechenden Fest-
setzungen sichergestellt.

Da zuséatzliche Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen Ein-
fluss auf den Grinflachenbedarf, die Verkehrsmengen, den Infrastrukturbedarf, etc.
haben, sind deren Flachen einschlielllich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlief3lich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen Ge-
schossflache ganz mitzurechnen.

Damit die angestrebte Qualitat der Frei- und Erholungsflachen und eine weitestmdgli-
che Begrinung und Bepflanzung gewahrleistet ist, sind in allen Baugebieten Tiefga-
ragenzu- und -ausfahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in die
Gebaude zu integrieren.

Im Sinne der Nutzbarkeit und Wohnqualitat, zur Férderung bewohnerfreundlicher Ein-
richtungen, der Nutzung von Fahrradern als umweltfreundliche Verkehrsmittel und um
die Flachen fur den Wohnungsbau durch Integration der Nebenanlagen nicht einzu-
schranken darf die zuldssige Geschossflache in Wohn- und Kerngebieten in begrenz-
tem Umfang und beschrankt auf bestimmte Einrichtungen (wie Gemeinschaftsraume)
Uberschritten werden.

In den Wohngebieten wird bei der geplanten hohen Dichte die Geschossflache ein-
deutig mit der Festsetzungsmethode Wandhéhe und Geschosszahl pro Bauraum de-
finiert, um die Folgen wie Anzahl Wohneinheiten/Einwohner, Bedarf Soziale Infra-
struktur und Grundschulplatze, Erholungsflachen, Belichtung/Verschattung, Gebau-
dehdhe-Larmschutzbebauung belastbar und tragfahig zu ermitteln. Die konzeptionel-
le Vorgabe einer harmonischen Hohenentwicklung, insbesondere rund um den Park,
erfordert die Festsetzung der Wandhéhen und die Begrenzung der Geschosszahl.
Sockelzonen, Schallschutzelemente/Nebenanlagen auf Dachterrassen und differen-
zierte Geschosshdhen erdffnen zudem die gewtinschten planerische Spielrdume um
diese Festsetzungen umzusetzen. Zudem kann bei den vorhandenen, zum Teil er-
heblichen Gelandeverspriingen das gestalterische Konzept gewahrt werden.

Parkhaus Bestand

Das bestehende Baurecht, wird entsprechend der derzeitigen Nutzung erganzt und
gesichert. GemaR § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO werden die bis zu 6 Garagengeschos-
se der Hochgarage nicht auf die Geschossflache angerechnet

Die gewunschte stadtraumliche Fassung und der ausreichende Schallschutz wird
durch die zulassige Geschossflache und die festgesetzten Wandhéhen gewahrleistet.
Wegen der raumlichen Nahe und guter Nutzbarkeit wird die Option erdffnet, aus dem
Kerngebiet MK 7 pflichtige Stellplatze in der Hochgarage im GE 8 (5) mit unterzubrin-
gen (z. B. bei Um- oder Neubau in der stadtebaulich gewunschten Gebaudehille mit
6 Vollgeschossen).
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Medienbriicke

Bestehendes Baurecht und Nutzungsgliederung der Medienbriicke erfolgt mit dem
Gewerbegebiet GE 8 (4). Die Medienbricke ruht auf zwei Pfeilern mit der Vertikaler-
schlieung. Die Bricke Uberkragt frei schwebend jeweils die Grundsticke mit Bebau-
ung im Gewerbegebiet GE 8 (3) und GE 8 (5) und die neue Stralle U-1737 (siehe
Planteil 1). Der Luftraum zwischen Bricke und bestehender Bebauung wird jeweils
durch Festlegung der Ober-und Unterkanten der Briicke fixiert (siehe Planteil 1).

Im Baugebiet GE 8 (4) selbst liegt unter der Briicke der ,Medienplatz®, zugehdrige
Stellplatze und der noérdliche Pfeiler mit VertikalerschlieBung. Der sudliche Pfeiler mit
VertikalerschlieRung liegt stdlich der neuen U-1737 und wird explizit dem GE 8 (4)
zugeordnet (siehe Planteil 2).

Baugebiete (WA, MK, GE, Gemeinbedarf)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist insgesamt eine maximal zulassige GF von ge-
rundet 110.000 m? zulassig. Bei einem Nichtwohnanteil von 10 %, ergibt sich insge-
samt eine GF fur Wohnen von max. 99.000 m2. Darlber hinaus sind im Kerngebiet
MK 3 (2) ein Wohnanteil von 30 % (ca. 5.250 m? GF) und im MK 5 (3) von 10 % (ca.
1.500 m?*) GF Wohnen mdglich.

Insgesamt kdnnen damit bis zu ca. 1.150 Wohneinheiten (gerundet bezogen auf
einen Durchschnittswert von 91 m? Geschossflache/Wohneinheit) entstehen.

Bei Ausschopfung des festgesetzten Nutzungsmalles werden in einigen Baugebieten
die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO
bzgl. der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 fir Allgemeine Wohngebiete, 2,4 flr
Gewerbegebiete und 3,0 fir Kerngebiete Uberschritten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 (1), WA 3 und WA 4 sowie in den Ge-
werbegebieten GE 7, GE 8 (1), GE 8 (2) und GE 8 (4) werden die Obergrenzen be-
ziglich der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir Allgemeine Wohngebiete und 0,8 fir
Gewerbegebiete Gberschritten.

Far die Allgemeinen Wohngebiete wurde die Einhaltung der Mindestanforderung ei-
ner GRZ von 0,8 inklusive der gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnenden Anlagen
Uberpruft und nachgewiesen.

Die folgende Tabelle zeigt die maximal zulassigen Geschoss- und Grundflachen mit
den daraus resultierenden Dichtewerten (GFZ, GRZ) je Baugebiet:
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Bauge- | Netto- entspr. | GR max. | Entspr. GR max. entspricht
biet bauland | GF max. | GFZ [m?] GRZ max. | (zus.) [m?] | GRZ max.
[m?] [m?] max. |§19(2) |§19(2) § 19 Abs. 4 | § 19 Abs.
BauNVO | BauNVO | BauNVO 2+4 BauN-
VO
WA 1 4.037 12.000 3,0 2.000 0,5 1.400 0,8
WA 2 (1) 3.968 9.300 2,3 2.050 0,5 950 0,8
WA2(2) 6.738 10.200 1,5 2.500 04 2.050 0,7
WA 2 (3) 7.150 22.800 3,2 2.500 0,4 1.550 0,6
WA 2 (4) 720 1.700 2,4 300 0,4 300 0,8
WA 2 (5) 2.600 5.100 2,0 800 0,3 1200 0,8
WA 3 9.032 23.300 2,6 4.750 0,5 2.500 0,8
WA 4 10.342 25.100 2,4 4.950 0,5 2.950 0,8
MK 1 8.784 19.000 2,2 5.050 0,6 3.734 1,0
MK 2 7.387 25.500 3,5 7.200 1,0 187 1,0
MK 3 (1) 5.851 18.500 3,0 5.100 0,8 751 1,0
MK 3 (2) 7.421 17.500 2,2 5.300 0,7 2.121 1,0
MK 4 5.080 15.000 3,0 3.800 0,7 1.280 1,0
MK 5 (1) 7.366 22.500 2,9 6.200 0,8 1.166 1,0
MK 5 (2) 19.018 38.000 1,9 13.100 0,6 5.918 1,0
MK 5 (3) 6.337 16.300 2,5 4.050 0,6 2.287 1,0
MK 6 (1) 8.547 32.000 3,7 6.800 0,8 1.747 1,0
MK 6 (2) 1.253 3.700 3,0 700 0,6 553 1,0
MK 6 (3) 3.751 18.600 5,0 2.550 0,7 1.165 1,0
MK 7 5.147 15.700 3,1 3.500 0,7 1.647 1,0
GE 1 13.146 26.000 2,0 9.700 0,7 800 0,8
GE2(1) 10.079 24.000 2,4 6.200 0,6 1.800 0,8
GE 2 (2) 4.549 13.900 3,1 3.200 0,7 650 0,8
GE 3 17.503 36.300 2,1 11.400 0,7 2.300 0,8
GE 4 13.710 33.200 2,4 10.300 0,8 1.330 0,8
GE 5 2.079 6.100 2,9 1.600 0,8 200 0,9
GE 6 9.165 19.600 2,1 4.300 0,5 3.000 0,8
GE7 17.260 24.700 1,4 15.300 0,9 1.700 1,0
GE 8 (1) 1.210 4.700 3,9 1.150 1,0 60 1,0
GE 8 (2) 6.282 17.658 2,8 5.650 0,9 0 0,9
GE 8 (3) 23.443 59.200 2,5 18.945 0,8 0 0,8
GE 8 (4) 2.878 8.600 3,0 2.756 1,0 0 1,0
GE 8 (5) 4.548 7.000 1,5 3.820 0,8 470 0,9
GE 8 (6) 14.889 39.425 2,6 12.620 0,8 0 0,8
GB Beg. 2.259 2.800 1,2 745 0,3 1.100 0,8
haus
Fliche 4.901 2.800 0,6 2.060 04 1.900 0,8

fiir Ver-
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Bauge- | Netto- entspr. | GR max. | Entspr. GR max. entspricht
biet bauland | GF max. | GFZ [m?] GRZ max. | (zus.) [m?] | GRZ max.
[m?] [m?] max. |§19(2) |§19(2) § 19 Abs. 4 | § 19 Abs.
BauNVO | BauNVO | BauNVO 2+4 BauN-
VO

sorgung
GB 11.429 9.100 0,8 2.900 0,3 6.200 0,8
Schule

| gesamt 292.598 | 686.883 2,3 | 195.996 0,7 59.743 0,9

Fir die Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO § 17 liegen folgende stadte-
baulichen Griinde vor:

Aufgrund der besonderen Lagegunst am Ostbahnhof mit hervorragender OPNV-
ErschlieBung sowie an stadtischen Hauptstra3en des Primarnetzes ist eine hohe
Dichte begrindet.

Das Planungskonzept zeichnet sich durch eine weitgehende Berucksichtigung
von Bestandsbauten der gewerblich-industriellen Vornutzung aus. Durch deren
Umnutzung und Erganzung mit Neubauten soll ein besonders lebendiges Viertel
mit urbanem Charakter entstehen. Insbesondere in den Gewerbegebieten GE 7,
GE 8 (1) bis GE 8 (6) und im Kerngebiet MK 6 (3) sind die Uberschreitungen mit
Erhalt von Bestandsbebauung gekoppelt.

Im Kerngebiet MK 6 (1) ist die Uberschreitungen zum einen auf die stadtebaulich
beabsichtigte Schwerpunktsetzung in Form eines Baukomplexes mit Hochhaus
fur Hotel- und Dienstleistungsnutzung sowie grof3flachigem Einzelhandel unter
Berticksichtigung der bestehenden Grundstlickszuschnitte zuriickzufihren. Die
stadtrdumlich markante Lage an der Bahn im Bereich des Ostbahnhofs bzw. der
Friedenstralle wird durch den Hochpunkt stadtebaulich betont, die Bebauung ge-
wabhrleistet eine raumliche Fassung der nordlich angrenzenden Freiraume Bahn-
bogen und Zentraler Platz.

Die Uberschreitung im Kerngebiet MK 7 liegt darin begriindet, dass zur klaren
Fassung des Bahnbogens im weiteren Verlauf, zur deutlichen Trennung dieser
FuBgangerbereiche von der U-1737 sowie zum Anschluss und Ubergang zu den
sudlich angrenzenden Gebauden in den Gewerbegebieten GE 8 (1) mit GE 8 (6)
eine entsprechende stadtebaulich wirksame Struktur und bauliche Masse erfor-
derlich ist.

Aus stadtebaulichen Grinden wird eine kompakte Bauentwicklung auch im Bin-
nenareal auf dem Betriebsareal von Rohde & Schwarz (Uberschreitung in

den Gewerbegebieten GE 2 (2), GE 5 und im Kerngebiet MK 2) unter Berlck-
sichtigung der freirdumlichen Gliederung mit der Neuordnung der Erschlielung
(Kommunikationsband Nord) angestrebt und erzielt, dadurch eine effektive Bau-
landentwicklung und Starkung des Gewerbestandorts mit einer hdheren Baudich-
te erzeugt.
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- Durch den hohen Bedarf an Wohnraum in Miinchen und die Anforderungen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der stadtebaulich und land-
schaftsplanerisch beabsichtigten Gliederung und Aufwertung des Planungsge-
biets ist eine kompakte Bauweise und Uberschreitung der im Regelfall anzuset-
zenden Obergrenze erforderlich.

- Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und zur Herstellung
grol3ziigiger, ruhiger, begrinter Binnenbereiche ist eine geschlossene Randbe-
bauung in den Allgemeinen Wohngebieten entlang den Strallen mit einer ent-
sprechenden Mindesthohe erforderlich. Eine Reduzierung der Geschossflache
steht den Anforderungen des Immissionsschutzes entgegen und wirde die ange-
strebte stadtebauliche Raumbildung und qualitativ hochwertigen Binnenbereiche
schwachen.

- Eine geringere Gebaudehdhe und -tiefe der Blockstruktur ist im Hinblick auf eine
Flachen- und Ressourcen schonende Bauweise nicht geeignet und wirde keine
stadtebaulichen Vorteile erkennen lassen.

Die oben genannten Uberschreitungen sind gemak § 17 Abs. 2 BauNVO stadtebau-
lich begriindet und vertretbar, da sie durch folgende Umstande und MaRnahmen aus-
geglichen werden und dadurch sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

- Die Planung nutzt die Flachenpotentiale und dient der Schaffung von rund 1.150
innenstadtnahen Wohnungen und nutzt die Lage mit optimaler Anbindung an den
OPNV. Die Anbindung der Baugebiete an den OPNV entspricht der Idee der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Die Erreichbarkeit ist gesichert und
weitere Belastungen durch motorisierten Individualverkehr lassen sich vermeiden
und werden als gering bis Gberschaubar beurteilt.

- Die Versorgung mit Grin- und Erholungsflachen ist wie folgt sicher gestellt:

Freihaltung von Flachen in den Baugebieten flir Freiraumnutzungen durch Unter-
bringung in Tiefgaragen, welche durch die festgesetzte Bodenuberdeckung be-
grunt werden.

Die Freiflachenversorgung wird qualifiziert und den Anforderungen gerecht gesi-
chert, wobei als zusatzliche Qualitat auch nutzbare Gemeinschafts-Dachgarten
zulassig bzw. geplant sind.

Das Ubergreifende Freiraumkonzept aus Zentralpark und griinen Kommunikati-
onsbandern bzw. Grunverbindungen gewahrleistet kurze Wege und gute Erreich-
barkeit von 6ffentlichen Grinflachen, auch in der Umgebung (z. B. Grinflache Pi-
usplatz).

Der grof3e Binnenbereich wird von motorisiertem Individualverkehr freigehalten.
Dadurch wird zusatzliche Qualitat erzielt, die Sicherung der 6ffentlichen Nutzbar-



Seite 86

4.8.

keit der gro3zugigen, privaten, urbanen Freiflachen auf dem Bahnbogen und auf
dem neuen Zentralen Platz wird gesichert.

- Mit der stadtebaulichen Neuordnung wird ein stadtebauliches Konzept umge-
setzt, durch das die Wohnnutzungen vor den Emissionen des Umfelds geschiitzt
werden und differenzierte 6ffentliche Aufenthaltsbereiche geschaffen werden.

- Detaillierte Untersuchungen zu Larm, Besonnung und Belichtung zeigen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfillt
werden.

- Offentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht entgegen. Kompensations-
maRnahmen fir die Uberschreitung des § 17 BauNVO, z. B. gestalterische Auf-
wertungen in der Friedenstrale und Piusstralie durch zusatzliche Baumpflanzun-
gen und Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten zum Ostbahnhof sowie zur
offentlichen Grinflache Piusplatz, werden durch einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert. Ein MaRnahmenkonzept hierfur liegt vor.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen, Bauweise

Die Festsetzung der Baustruktur erfolgt durch Bauraume mit Baulinien und Baugren-
zen.

Aus Schallschutzgriinden, damit die notwendige Eigenabschirmwirkung der Wohn-
baukdrper gewahrleistet wird und keine Richtwertiiberschreitungen durch Uberlage-
rungen entstehen, wird im Bereich von Baugrenzen und Baulinien in der Gemeinbe-
darfsflache Schule, den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 (1) - WA 2 (5),

WA 3, WA 4, dem Kerngebiet MK 5 (3) und dem Gewerbegebiet GE 8 (5) eine durch-
gehende Bebauung ohne Zwischenradume festgesetzt.

Eine Ausnahme davon bilden die planlich festgesetzten Durchgange im Erdge-
schoss. Um gestalterische und funktionale Spielraume einzuraumen werden Abwei-
chungen zugelassen. Weitere Durchgange und Durchfahrten im Erdgeschoss werden
zugelassen, wenn nachgewiesen wird, dass dies nicht zu einer mafigeblichen Beein-
trachtigung der schallabschirmenden Wirkung der Baukorper fiihrt.

Die offentlichen Rdume der Kommunikationsbander und des Zentralparks sind durch
einheitliche Baufluchten gefasst. Hier wie an der Piusstrale ist es stadtgestalteri-
sches Ziel, fur die rdumliche Fassung und fir die Gebdudegestaltung durch ab-
wechslungsreiche Fassaden und die Dachgescholigestaltung einen einheitlichen
Rahmen zu schaffen. Deshalb werden MaRgaben sowohl fiir die Uberschreitung,

z. B. durch Balkone und Vordacher, als auch die Unterschreitung der Baulinien, z. B.
durch Loggien oder Fassadenriickspringe fur Fassaden und Einzelelemente (wie
Eingangsbereiche, Terrassen) festgesetzt.

Auch fir das Bauliniengeflige der Kerngebiete werden analog hierzu Regelungen zu
Uber- und Unterschreitungen getroffen. In Bezug auf die Gesamtlange der Kommuni-
kationsbander wird die rdumliche Fassung des Stralkenraums hierdurch nicht ge-
schwacht. Durch eine Ausnahmeregelung zum Anteil der Uberschreitungen soll ge-
stalterischer Spielraum ermdglicht werden.
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Entlang der Friedenstrale sowie der U-1736 und der U-1737 werden mit Baugrenzen
die Baufluchten des Gebaudebestandes weitergefiihrt.

In den Wohngebieten werden die Regelungen fiir Abweichungen vom Bauliniengefu-
ge unterschieden nach Stadtraumwirksamkeit und privaten Hof- und Binnenberei-
chen vorgenommen. Wegen hoher Dichten und angestrebter Freiraumqualitat wer-
den dabei Freiflachen geschont und ein gestalterischer Rahmen vorgegeben. Dabei
werden ebenfalls die Belichtung und die Einhaltung der Abstandsflachen geman Art.
6 BayBO berucksichtigt. Zur besseren Nutzbarkeit und individuellen Gestaltung der
privaten Freirdume flr private Terrassen in den Wohnhdéfen und fur Terrassen fir die
Kindertageseinrichtung werden ebenfalls Regelungen fiir Spielraume getroffen. Da-
gegen sind entlang der Aulienfassaden der Wohngebaude private Terrassen nicht
zulassig, um eine ruhige Gestaltung des 6ffentlichen Raumes ohne individuelle Ele-
mente zu gewahrleisten.

Im Gewerbegebiet GE 7 werden zum Schutz der nahen Schul- und Wohnnutzungen
aus emissionstechnischen Grinden notwendige Einhausungen der Anlieferzone so-
wie der Ein- und Ausfahrt in definiertem Umfang zugelassen.

In den Gewerbegebieten GES8 (3) und GE 8 (6) werden, unter Berlicksichtigung vor-
handener gewerblicher Nutzungen und von zukinftigen Entwicklungsspielraumen, in
der bestehenden Bebauungsstruktur in den Innenhdfen fir betriebsbedingte, notwen-
dige Nutzungen (z. B. Verlagerung der Stickstofftanks aus Larmschutzgriinden), in
eindeutig untergeordnetem Umfang, ausnahmsweise technische Anlagen, Nebenan-
lagen und Einrichtungen die in den Gebauden nicht integriert werden kénnen, zuge-
lassen. Unter der Voraussetzung des Erhalts des festgesetzten Baumbestands sind
diese Einrichtungen in begrenztem Umfang zulassig.

Im GE 8 (6) wird nach Osten erdgeschossig, auf gesamte Bauraumlange eine Ein-
hausung der Anlieferzone flir eine zusammenfassende ruhigen Gestaltung und fiir
den des Emissionsschutz erméglicht.

Eine Unterbauung der Baugebiete durch Tiefgaragen, Gemeinschaftstiefgaragen so-
wie Kellernutzungen wird bis zu der maximal zulassigen Grundflache des jeweiligen
Baugebiets einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung durch Anlagen gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO zugelassen. Ein Erhalt der festgesetzten Baume ist zu gewahrleis-
ten.

Hoéhenentwicklung, Abstandsflachen

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter Berlcksichtigung einer
ausreichenden Belichtung bzw. Besonnung und nachbarschitzender Belange sowie
zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts wird die Hohenentwicklung geregelt.
Diese wird durch die Wandhdhe (WH) und die Anzahl der Vollgeschosse als Hochst-
mal festgesetzt. Fur die zulassigen Wandhohen werden Bezugshohen festgesetzt,
die in etwa den zukunftigen Gelandehdhen entsprechen.

Durch das entstehende Ensemble aus den geplanten Hochhausern in den Kernge-
bieten MK 6 (1) (WH 65,0 m), MK 5 (2) (WH 80,0 m) und dem Aligemeinen Wohnge-
biet WA 2 (3) (WH 65,0 m) sowie den bereits bestehenden Hochhausern im Kernge-
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biet MK 6 (3) im Rohbau und Gewerbegebiet GE 8 (2) wird das Areal mit Hochpunk-
ten akzentuiert und im Stadtraum ablesbar. Fir das Hochhaus im Kerngebiet MK 6
(3) wird eine Erhéhung gegenuber dem Bestand um 12,4 m auf eine maximal zulas-
sige Wandhéhe von 65 m analog zu den anderen Hochhausern des Ensembles zu-
gelassen. Die Vertraglichkeit der Hochhauser im Stadtbild wurde untersucht und ist
nachgewiesen. In den Ubrigen Bereichen sind maximal 6 Geschosse, am Zentralpark
7 Geschosse festgesetzt.

Im Kerngebiet MK 3 (2) ist fur die Errichtung einer Anlage fur kulturelle Zwecke aus-
nahmsweise eine zusatzliche Erhéhung der maximal zulassigen Wandhohe von
26,0 m mdglich, wenn die sich konkret darstellenden Abstandsflachen mit der an-
grenzenden Wohnnutzung vereinbar sind. Diese Abweichung ist im Zusammenhang
mit der Dachform zu sehen. Uberschreitungen der Wandhohe, die zusatzliche Ab-
standsflachen auslésen, sind nur im sehr begrenzten Umfang denkbar. Im direkten
Gegeniiber zu der nordéstlich gelegenen Wohnbebauung sind Uberschreitungen, die
zusatzliche Abstandsflachen auslésen, nicht zulassig.

Fur Uberschreitungen, die aus der entwurfsspezifischen Dachform resultieren und
nicht abstandsflachenrelevant sind, ist der Spielraum gréRer.

Die Abweichungen vom nachbarschitzenden Abstandsflachenrecht und die Verein-
barkeit mit nachbarrechtlichen Interessen und 6ffentlichen Belangen muss maéglich
sein und nachgewiesen werden. Hierdurch soll eine Gebaudegestaltung ermaoglicht
werden, die sich von der Umgebungsbebauung aufgrund ihrer Sonderfunktion ab-
hebt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Kerngebieten, in denen eine Wohn-
nutzung zulassig ist, ist die Wandhéhenfestsetzung fir die Errichtung eines Hochpar-
terres ausgelegt. Auf diese Weise werden Wohnungen im Erdgeschoss zum Schutz
der Privatheit gegeniber dem Niveau von Strafen und Erschliefungswegen angeho-
ben. Gleichzeitig sind im Sinne eines urbanen und nutzungsgemischten Quartiers
aber auch grélkere Geschosshdhen fir gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss
maoglich. In den festgesetzten Wandhdhen ist eine Absturzsicherung (z. B. in Form ei-
ner Uberhohten Attika) in ausreichender Hohe berlcksichtigt, um an dieser Stelle die
Nutzung der Dachflachen durch Schaffung zusatzlicher Freiflachen fir die Bewohne-
rinnen und Bewohner zu férdern.

In den Kern- und Gewerbegebieten ist eine grélkere Geschosshéhe im Erdgeschoss
bertcksichtigt, um Einzelhandelsnutzungen mit besonderen Anforderungen an Ge-
baudetechnik, speziellen Nutzungen (wie Veranstaltungen) gerecht zu werden.

Bei der Beurteilung der Abstandsflachen sowie bei den Untersuchungen zur Beson-
nung wurde vom maximal zuldssigen Mal der baulichen Nutzung ausgegangen, d.h.
von Baukorpern, die die maximal zulassige Wandhohe auf den Baulinien bzw. Bau-
grenzen und Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung ausschopfen.

Die als Anhaltswert fur die Beurteilung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
herangezogenen Abstandsflachen bemessen sich nach Art. 6 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO).
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Von einer ausreichenden Belichtung fur Nichtwohnnutzung kann ausgegangen wer-
den, wenn die Abstandsflache von 0,5 H (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO) eingehalten
werden oder die Aufenthaltsraume unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in
Hohe der Fensterbristung liegenden Waagrechten moglicher notwendiger Fenster
von Aufenthaltsraumen belichtet werden.

Von einer ausreichenden Belichtung und Besonnung fiir Wohnnutzungen kann aus-
gegangen werden, wenn die Abstandsflachen 1 H (Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO) ein-
gehalten werden. Fur Bereiche, in denen dies nicht erflllt ist, wurde entweder die Be-
lichtung von Aufenthaltsraumen unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in Hohe
der Fensterbrustung liegenden Waagrechten moglicher notwendiger Fenster Uber-
pruft oder die Besonnung auf der Grundlage gemaf’ DIN 5034-1 (Tageslicht in Innen-
raumen — Teil 1 Allgemeine Anforderungen), welche fir Wohnraume quantitative und
qualitative Mindestanforderungen definiert, untersucht. Hierbei wurden die geman
DIN 5034-1 zu bericksichtigenden Kriterien (ein Wohnraum gilt als besonnt, wenn
die Besonnungsdauer am 21. Marz bzw. 21. September (Tag- und Nachtgleiche) min-
destens 4,0 h oder am 17. Januar mindestens 1,0 h betragt); eine Wohnung gilt als
ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt
ist) herangezogen. Werden diese erflllt, sind gesunde Wohnverhaltnisse hinsichtlich
Belichtung und Besonnung gegeben.

Fir Kindertageseinrichtungen und die Schule wurden bezuglich der Belichtung der In-
nenraume grundsatzlich die gleichen Anforderungen wie an eine Wohnnutzung ge-
maf DIN 5034 gestellt.

Abstandsflachenunterschreitungen innerhalb des Bebauungsplangebiets

Gebiete mit Wohnnutzung, Kindertageseinrichtungen:

Fassadenbereiche, in denen die Abstandsflachen und die ausreichende Besonnung
nach DIN 5034-1 nicht nachgewiesen werden konnte, sind in der Anlage 2, die Be-
standteil der Satzung ist, im Lageplan gekennzeichnet. In allen Ubrigen Bereichen ist
eine ausreichende Belichtung und Besonnung gegeben. Eine ausschliel3liche Orien-
tierung von Wohnungen bzw. Kindertageseinrichtungen zu den gekennzeichneten
Fassadenbereichen ist unzulassig (§ 6 Abs. 4 und 5) und mit Festsetzungen geregelt.
Es wurde gepruft, dass diese durch entsprechende Grundrissgestaltung (z. B. Ne-
benrdaume, Erschliefungskerne an schlecht belichteten Fassadenbereichen) und ggf.
Grundrissorientierung zur Belichtung bzw. Besonnung mindestens eines Aufenthalts-
raums einer jeweiligen Wohnung insgesamt eine ausreichende Belichtung bzw. Be-
sonnung erreicht werden kann. Sollen Wohnungen trotzdem ausschlie3lich auf die
gekennzeichneten Fassadenbereiche orientiert errichtet werden, muss in diesen Be-
reichen ein konkreter Belichtungsnachweis gemaf DIN 5034-4 gefuhrt werden. Alter-
nativ kdnnen hier Raume ohne Anforderungen an Belichtung (Abstellraume, Gemein-
schaftsrdume und Nichtwohnnutzung) angeordnet werden.

Durch eine Uberschreitung der Baurdume durch Balkone zu Hof- und Binnenflachen
ab dem 1. Obergeschoss bis zu 1,0 m, beschrankt sich die Verscharfung der Ab-
standsflachenunterschreitung auf wenig zu vernachlassigend Bereiche.
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Flache fir Gemeinbedarf Schule und Begegnungshaus

Bei Ausnutzung des Bauraumes und der Wandhohe kann die Grundschule die Ab-
standsflache nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO von 1 H nach Nordosten zum Gewer-
begebiet GE 4 nicht einhalten. Jedoch ist geprift, dass eine ausreichende Belichtung
von Aufenthaltsrdumen unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in H6he der Fens-
terbristung liegenden Waagrechten moglicher notwendiger Fenster gewahrleistet ist.
Bei Ausnutzung des Bauraumes und der Wandhdhe werden von der Bebauung Be-
gegnungshaus die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO von 1 H nach
Nordwesten zum Gewerbegebiet GE 4 und nach Norden zum Gewerbegebiet GE 2
(2) auf eigenem Grund nicht eingehalten. Mit der Bauraumfestsetzung ist eine ausrei-
chende Belichtung von Aufenthaltsraumen unter einem Lichteinfallswinkel von 45°
gewahrleistet. Beeintrachtigungen der angrenzenden Gewerbeflachen werden durch
die neue Bebauung nicht hervorgerufen.

Gewerbegebiete, Kerngebiete, Allgemeine Wohngebiete - und Flache flir Versorgung:
In weiten Teilen werden die Abstandsflachen eingehalten oder es ist eine Belichtung
mit mindestens 45° Lichteinfallswinkel gegeben. Die Fassadenbereiche, in denen kei-
ne ausreichende Belichtung gegeben ist, sind in der Anlage 2 die Bestandteil der Sat-
zung ist, im Lageplan gekennzeichnet. Fir die betroffenen Bereiche, wurde gepruft,
dass diese durch entsprechende MalRnahmen wie z. B. der Grundrissgestaltung (Ne-
benraume und ErschlieRungskerne an schlechter belichteten Fassadenbereichen),
dem Zuruckbleiben von Baugrenzen oder durch erganzende elektrische Lichtversor-
gung in den Aufenthaltsraumen eine entsprechende Belichtung erreicht werden kann.
Dies gilt fir Neubauten und Bestandsbauten. Sollten notwendige Fenster von Nicht-
wohnnutzungen in nicht ausreichend belichteten Bereichen angeordnet werden,
muss in diesen Bereichen ein konkreter Belichtungsnachweis geman DIN 5034 zum
Nachweis gefuhrt werden (§ 6 Abs. 5 der Satzung).

Im Gewerbegebiet GE 7 werden LarmschutzmalRnahmen (z. B. Wande) bis 5,2 m
Hohe auch grenzstandig im Nordosten ohne Nachweis der Abstandsflache nach Art.
6 BayBO zugelassen. Bauliche und sonstige Einschrankungen auf dem angrenzen-
dem Grundsttck (FI. Nr. 18337/MGS) entstehen nicht, da hier ein schitzenswertes
Biotop gesichert wird. Der Eigentimer stimmt der Larmschutzmaflinahme zu.

Es besteht Konsens der Eigentiimer fiir das Planungskonzept.

Im Kerngebiet MK 3 (2) und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Abstandsfla-
che nach Norden bzw. Siden jeweils auf das gegebene Mal} verkirzt. Beeintrachti-
gungen der Belichtungssituation und gesunder Wohnverhaltnisse werden durch die
beschrankten Baukdrperlangen und die dstlich angrenzende Griinflache nicht hervor-
gerufen.

Der Kamin, ein historisches Relikt im zentralen Park, kann die Abstandsflachen nach
Norden, Stiden (Uber StraRenmitte) und Westen (zum Baugebiet) nicht vollstandig
auf der offentlichen Grunflache nachweisen. Die Unterschreitung ist jeweils marginal.
Zudem sind die Auswirkungen des schmalen Turmbauwerks auf Belichtung, Beson-
nung und Bellftung nicht maflgeblich, insofern ist die Situierung vertretbar.

Eine ausreichende Beliftung der Nutzungen in den Baugebieten ist im gesamten
Planungsgebiet gewahrleistet.
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Damit sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im gesamten Planungsge-
biet gegeben.

Abstandsflachen zu Flachen auBerhalb und innerhalb des Planungsumgriffs
Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu angrenzenden Flachen
aullerhalb des Planungsumgriffs sind einzuhalten.

Ausgenommen hiervon sind die Abstandsflachen der Kerngebiete MK 1, MK 3 (1),
MK 4, MK 6 (1) ausschlieRlich zur Friedenstralde (im Nordwesten), MK 6 (2), MK 6
(3) und der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4.

Verkirzung der Abstandsflachen

Die Abstandsflachen der Bebauung der Kerngebiete MK 1, MK 3 (1), MK 4 und

MK 6 (1) Gberschreiten die StraRenmitte der FriedenstraRe um 3,0 bis 5,0 m und im
Bereich des Hochpunkts im Kerngebiet MK 6 (1) um bis zu 23,9 m, begrenzt auf

40 m Gebaudelange. Hier wirde die Abstandsflache (extern) auf Bahnflachen fallen.
Beim bestehenden Birogebdude auf der Bahntrasse (Flurnummer 18308) kdme es
zu keiner Uberlagerung der Abstandsflachen mit denen des Kerngebietes MK 1. Auf
den Bahnflachen nordwestlich der Friedenstralle (gegeniiber der Kerngebiete MK 3
(1), MK 4 und MK 6 (1)) befinden sich Bahngleise fur Autozlge, Aufstellflachen fur
PKW zur Vorbereitung der Verladung sowie kleinere Containergebaude, die zeitweilig
fir Verwaltungsnutzungen verwendet werden. Bei Letzteren kdme es zu keiner Uber-
lagerung der Abstandsflachen.

Die Bahnbetriebsflachen entlang der Friedenstralte erfahren durch die Verkiirzung
der Abstandsflachen wegen der Geringflugigkeit und begrenzten Lange im Bereich
des Hochpunkts keine Stérungen oder Beeintrachtigungen der betriebliche Entwick-
lung, Bebauungen bzw. Nutzungen. Die in Teilen bereits vorhandene Stadtkante zu
den Bahnflachen wird durch die Neubebauung sinnvoll erganzt und stadtebaulich ge-
wiunscht fortgefihrt.

Die Abstandsflachen der Bebauung des Kerngebiets MK 6 (3) werden nach Nord-
westen (zu den Gewerbeflachen an der Friedenstralle FI. Nrn. 18353/2, 18353/5 und
18352/17) bis zur Grundstlicksgrenze und nach Stdwesten und Sidosten jeweils bis
zur Strallenmitte verklrzt.

Bei Priifung der Abstandsflachen wird zugunsten des benachbarten Gebietes von
0,5 H (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO) ausgegangen.

Durch die jetzt im Bebauungsplan festgesetzte geanderte Art der baulichen Nutzung
(von Gewerbe- zu Kerngebiet) sind flir Bestandsgebaude im Kerngebiet MK 6 (3)
grolere Abstandsflachen (0,5 H) anzuwenden, die sich auf angrenzende Grund-
stiicke aulRerhalb des Planungsumgriffs und Uber die Strallenmitte erstrecken wiir-
den. Die Verkurzung der Abstandsflachen der Bestandsgebaude ist moglich, weil kei-
ne mafgeblichen Beeintrachtigungen der bertihrten Bebauung und Nutzung der an-
grenzenden Grundstiicke gegeben sind, die Verklrzungen ergeben sich im wesentli-
chen durch den schragen Grundstlcksgrenzverlauf. Mit der Verkirzung kommt es zu
keiner Abstandsflachenlberlagerung mit den Nachbargebauden.

Der neue Hochpunkt im Kerngebiet MK 6 (3) wird mit 65,0 m als einer der vier Hoch-
punkte des Quartiers ermoglicht. Mit den beschrankten Gebaudeabmessungen des
Hochpunktgebaudes kommt es faktisch zu keiner spirbaren Anderung der Belif-
tungs- oder Belichtungssituation. Die Verkurzung der Abstandsflache nach Sudwes-
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ten Uber Stralenmitte erfolgt um 6,2 m, begrenzt auf die Schmalseite des Hoch-
punkts (20 m) und ist vertretbar, weil die Flache stdlich der Rosenheimer Stralie im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1263 als groRraumige parkahnliche Freifla-
che eines Wohngebiets festgesetzt ist und sie durch die Auswirkungen des Hoch-
punkts qualitativ nicht merklich beeintrachtigt wird.

Die Verkurzung der Abstandsflache des Hochpunkts nach Sudosten Uber StralRenmit-
te des neuen Kommunikationsbandes erfolgt um 8,80 m. Das ist mdglich, weil der
Baukorper mit begrenzter Lange nachweislich keine relevante Veranderung der Be-
lichtungs- und Besonnungssituation im Gewerbegebiet GE 8 (1) erwarten |asst. Die
Verklrzung der Abstandsflache nach Nordosten zum Flurstlick Nr. 18355 (ca. 5 m) ist
aus demselben Grund maoglich. Die marginale Verkurzung der Abstandsflache nach
Nordwesten (auf ca. 3 m Lange) wird infolge des schragen Grundstlicksverlaufs er-
forderlich und ist faktisch ohne Auswirkung.

Die Verkirzung der Abstandsflachen im Kerngebiet MK 6 (2) im rickwartigen (nord-
westlichen) Grundstiicksbereich zum Flurstiick 18352/17 erfolgt analog der Verkir-
zung im MK 6 (3). Sie ist infolge des schragen Grundstucksverlaufs erforderlich und
geringfligig. Durch die begrenzten Gebaudelangen ist die Verkiirzung unschadlich
und stellt sich ohne Beeintrachtigung des Nachbargrundsticks dar. Die Verklrzung
erfolgt bis zur Grundstlicksgrenze.

Die Abstandsflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 (1 H entspre-
chend Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO) fallen nach Stiden Uber die StralRenmitte der U —
1737 und werden auf das sich ergebende Mal} bis zur Strallenmitte verklrzt. Es
kdme auch bei einer Worst-Case-Betrachtung mit einer Annahme von Wohnnutzung
im bestehenden Blrogebaude bzw. einer Neubebauung, und dem Ansatz von Ab-
standsflachen 1 H zu keiner Uberlagerung mit den Abstandsflachen des Bestandsge-
baudes Anzinger Str. 23-29. Insofern sind intern wie extern keine Beeintrachtigungen
(Nutzung, Bebauung) gegeben. Das bestehende Baurecht und eine zukiinftige Ent-
wicklung wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

In den Kerngebieten MK 2, MK 6 (1) (ausgenommen nach Nordwesten zur Frieden-
stralRe) und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (5) wird mit Satzungsbestimmung
die Einhaltung der Abstandsflachen (§ 6 Abs. 2) zu Nachbarflachen gefordert. Das
kann durch Gebaudeplanung erfolgen (wie Abwinkeln von Gebaudekanten, Zurlck-
bleiben von den Baugrenzen oder Abstaffeln der Héhenentwicklung). Durch die Fest-
setzung wird ein Gestaltungsspielraum und der Nachbarschutz gewahrt. Das festge-
setzte Nutzungsmalf bleibt umsetzbar.

Die Beluftung des unmittelbaren Umfelds des Bebauungsplans wird durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Damit sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch nach aulerhalb des
Planungsgebiets gegeben.

Dacher, Dachaufbauten, Dachbegriinung

Dachform
Um eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet zu schaffen, die Nutzung der
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Dachflachen als Freibereiche fir die Bewohnerinnen und Bewohner zu férdern und
eine Begriinung und/oder solarenergetische Nutzung der Dachflachen zu ermdégli-
chen, werden flr alle Baugebiete, Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis maxi-
mal 15° Neigung festgesetzt. Ausgenommen von der festgesetzten Dachform ist das
Kerngebiet MK 3 (2). Hier kann bei der Errichtung einer Anlage fir kulturelle Zwecke
von der festgesetzten Dachform abgewichen werden. Hierdurch soll eine grélierer
Spielraum fir die Dachgestaltung ermdglicht werden, so dass die Sonderstellung des
Gebaudes betont werden kann.

Dachbegriinung, Dachterrassen und Dachaufbauten

Die ab einer MindestgroRRe von 100 m? festgesetzte extensive Dachbegrunung entfal-
tet positive Wirkungen auf Wasserhaushalt (Rickhaltung), Stadtklima (Verdunstung),
Lufthygiene (Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung, verbesser-
te Effektivitat von Solaranlagen) und Naturschutz (Magerstandorte). Von hdher lie-
genden Wohnungen bieten sie einen attraktiven Anblick und bewirken einen Aus-
gleich zur urbanen Dichte. Die festgelegte Mindest-Substrathéhe von 10 cm bietet
zum einen ausreichende Standortbedingungen fir extensive, trockenheitsvertragliche
Vegetation, zum anderen entsteht durch den relativ geringen Aufbau nur eine geringe
statische Mehrbelastung der Gebaude.

Zur Erreichung der dkologischen Zielsetzungen sind technische Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien (z. B. Solarenergie) allgemein zuldssig, zur einheitlichen Ge-
staltung im Rahmen des Gesamtkonzepts erfolgen Vorgaben. Dadurch wird auch ge-
wahrleistet, dass sich die Besonnungs- und die Belichtungssituation im Umfeld nicht
wesentlich verandert und die technischen Anlagen der Gesamtgestalt des Gebaudes
untergeordnet sind. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Dachflache fur Dachbe-
grinung im Zusammenhang mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dur-
fen diese, sofern sie nicht Gber Dachbegrinung realisiert werden kénnen, maximal
50% der zu begrinenden Dachflache einnehmen.

Da das neue Quartier auch aus der Distanz im Stadtgebiet gesehen werden kann
und Dachaufbauten sich in der Silhouette und stadtgestalterisch mafRgeblich abzeich-
nen, werden fur alle Aufbauten auf Dachern Festsetzungen zu Umfang, Ausfiihrung
und Erscheinungsbild getroffen. Dabei wird den unterschiedlichen Flachenbedarfen
fur Dachaufbauten auf Gebauden in Wohn-, Kern- und Gewerbegebieten Rechnung
getragen und die jeweils zulassigen Flachenanteile fur Dachaufbauten differenziert
nach der Art der Nutzung beschrankt. Fir technisch notwendige Erhéhungen der
festgesetzten Flachenanteile, werden Spielraume als Ausnahme definiert. Freigehal-
tene Flachen fiur Dachbegrinung und Dachflachennutzung sowie ein harmonisches
Erscheinungsbild werden dadurch sichergestellt.

Eine Nutzung der Dachflachen als Dachgarten und -terrassen bildet in den verdichte-
ten Baugebieten eine attraktive Erganzung des Freiraumangebots. Um diese zu for-
dern, sind Dachaufbauten fir Ausstiege zu Gemeinschaftsdachgarten einschlief3lich
Abstellrdumen, Schutzeinrichtungen und Gemeinschaftsraume in Verlangerung der
Gemeinschaftstreppenhauser zulassig. Zudem werden dadurch die sozial gerechte
gemeinschaftliche Nutzung der Dachflachen und damit die Bildung von Hausgemein-
schaften gestarkt.
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Das Zurucksetzen der Dachaufbauten von der Dachkante um das MaR der jeweiligen
Hohe, tragt zu einem harmonischen Erscheinungsbild der Gebaude bei und verhin-
dert eine zusatzliche verschattende Wirkung der Dachaufbauten. Transparente und
offene Absturzsicherungen sind hiervon ausgenommen, da diese weder hinsichtlich
des Erscheinungsbilds noch der Verschattung wesentlich wirksam sind.

Antennen- und Satellitenanlagen werden ausschlie3lich auf dem Dach zugelassen,
um die Fassaden fur den visuellen Kontakt und die Belichtung bzw. Besonnung der
Nutzungsbereiche frei zu halten und das gestalterische Erscheinungsbild der Gebau-
de nicht zu beeintrachtigen. Telekommunikationsanlagen Uber der zulassigen Wand-
hoéhe, mussen sich hinsichtlich ihrer Lage und Gestaltung in die Gesamtgestaltung
des Gebaudes einfiigen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen.

Um die Nutzung des Gewerbegebiets GE 8 (6) nicht durch die benachbarte Wohn-
nutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 einzuschranken, wird die Erhéhung der
Wandhdéhe durch eine Larmschutzwand in einem klar definierten Bereich (zur Ab-
schirmung technischer Dachaufbauten) zugelassen.

Um der weitreichenden Stadtgestaltung und dem besonderen architektonischen Aus-
druck des Briickenbauwerks (Medienbriicke) GE 8 (4) angemessen Rechnung zu tra-
gen und seine Erscheinung im Stadtbild nicht einzuschranken oder zu schmalern,
darf die Bebauung einschlieRlich aller Nebenanlagen und Dachaufbauten im Gewer-
begebiet GE 8 (5) die festgesetzte Wandhdhe (= OK Attika) von 27,80 m nicht tber-
schreiten. Die Oberkante der Baukorper und technischen Anlagen auf der Dachflache
des GE 8 (5), auch unter dem frei auskragenden Briickenkopf der Medienbriicke wird
inklusive samtlicher Anlagen und Nebenanlagen (wie Antennen- und Satellitenan-
lagen, Anlagen fir Solarenergienutzung, Bewuchs, Einhausungen und Bristungen)
in dem Gewerbegebiet auf das absolute Mal} von 27,80 m in der Hohenentwicklung
beschrankt. Das Brickenbauwerk wird somit angemessen freigestellt.
Dachgartennutzung wird auf der Dachflache des Gewerbegebiets GE 8 (5) ausge-
schlossen, um ein stérungsfreies Nebeneinander von Nutzungen (Wohngebiet, Ge-
werbegebiet) sowie eine funktionale und gestalterische Trennung unterschiedlicher
Baugebiete und Bebauung (liberragende Medienbriicke) dauerhaft und sicher zu ge-
wahren.

Aufschiittungen und Abgrabungen

In den Allgemeinen Wohngebieten werden hofseitige Aufschittungen fir Terrassen
einheitlich gestaltet zugelassen. Dadurch ist Privatheit und rdumliche Zuordnung der
Freiflachennutzungen im Hof ohne gegenseitige Stérung sowie eine barrierefreie Nut-
zung der Terrassen maoglich.

Das Erscheinungsbild der Freiflachen soll landschaftsgerecht gesichert werden

Auf Spielplatzen sowie in den AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen und
der Gemeinbedarfsflache Schule sowie 6ffentlichen Griinflachen sind aus padagogi-
schen Grinden bzw. zur Steigerung der Aufenthalt- und Spielqualitat Gelandemodel-
lierungen zulassig.
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Im Gewerbegebiet GE 6 wird der bestehende Zufahrtshof (Westseite) auf Unterge-
schoss-Niveau berticksichtigt bzw. auch fiir eine Neuplanung ermaéglicht und deshalb
vor der sudwestlichen Baugrenze eine Abgrabung zugelassen.

Dienstbarkeitsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Erganzend zu den Wegebeziehungen in den 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen
sollen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zugunsten der Allgemeinheit, zusatzliche Erschlielung und Durchlassig-
keit von gréReren Privatgrundstlicken sichern.

Gleichzeitig entsteht dadurch eine gute und attraktive Durchwegung des Planungsge-
biets. Der Park und die Infrastrukturangebote sind hierdurch auf kurzem Weg aus al-
len Baugebieten zu Ful} erreichbar.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung_um den Zen-
tralpark und an den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sichern die 6f-
fentlichen, ful- und radlaufigen Durchwegungen des Planungsgebiets und dienen
der ausreichenden ErschlieBung der Bebauung (Anfahrbarkeit mit Rettungs-, Um-
zugsfahrzeugen, Taxis, u. A.) ohne zu einer kontinuierlichen Verkehrsbelastung
mit damit verbundenen Stérungen einer gemischt genutzten Verkehrsflache zu
fuhren. Daruber hinaus kann auf diese Weise der Versiegelungsanteil auch im
Park minimiert werden, da dieser Weg zugleich als Parkweg zum Flanieren ge-
nutzt werden kann und die sonst Ublichen Breiten von Verkehrsflachen deutlich
unterschritten werden kdnnen.

- Um den Anlieferverkehr fir das Kerngebiet MK 3 (2) und den das Gebiet durch-
querenden FuRgangerverkehr vertraglich abzuwickeln, wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (U-1760) von der U-1736 angrenzend an die
Kerngebiete MK 3 (2), MK 5 (1), MK 5 (2), MK 5 (3) und MK 7 sowie die Gewer-
begebiete GE 8 (4) und GE 8 (5) bis zur U-1737 festgesetzt. Die Verkehrsflache
ist 6ffentlich zu widmen und verbleibt im privaten Eigentum und Unterhalt (,Eigen-
timerweg® im Sinne des Bayerischen Stral’en- und Wegegesetzes — BayStrWG).
Im Hinblick auf seine Funktionen wird der Eigentumerweg als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Erschliefungsstralde fur Anlieferverkehr inklusive
Schwerlastverkehr festgesetzt. Um den Verkehr sicher und leistungsstark abwi-
ckeln zu konnen, wird der Schwerlastverkehr nur von Nord nach Sid in Einbahn-
richtung zugelassen.

Folgende Geh- und Fahrrechte sind auf Privatgrund zu Gunsten der Allgemeinheit
zu sichern:

- Ein Gehrecht in Verlangerung des Kommunikationsbandes Sid von der Rosen-
heimer Stral3e Uiber den Zentralen Platz und durch die Bebauung des Kerngebiets
MK 5 (1) nach Norden bis zur neuen U-1736 sichert die Durchgangigkeit.
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Ein Gehrecht sldlich des 6ffentlichen Griinzuges des Piusangers von der Frie-
denstrale zur Wendeflache der neuen U-1736 (vor dem Kerngebiet MK 3 (2) er-
offnet erforderliche Planungsspielraume und optimiert die Zuganglichkeit des ur-
banen Bereichs von Westen.

Der Zentrale Platz wird in entsprechendem Umfang fiir die 6ffentliche Nutzung ge-
sichert.

Der ,Bahnbogen® von der Friedenstral3e bis zum ,Medienplatz” in Form einer
grofdziigigen, vernetzten Flaniermeile flir FuRgangerinnen und FuR3ganger durch
das Gebiet.

Eine Fuligangerverbindung zwischen dem Kerngebietsschwerpunkt (Zentraler
Platz), dem Kommunikationsband Nord (U-1741) und der Atelierstralle (U-1760)
entlang der Sudostseite des Kerngebietes MK 3 (2). Der Fultweg rund um den
Zentralpark stellt zudem die Verbindung zwischen Friedenstrale und Piusstralle
in Ost-West Richtung her.

Beidseits der U-1737 Uber die private Platzflache (,Medienplatz“) des Gewerbe-
gebietes GE 8 (4) wird ein Gehrecht festgesetzt, um neben der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache auf Privatgrund angemessen breite Gehbahnen zu sichern.

Zur Sicherung der bestehenden Zufahrt von der Piusstral’e zu den Grundstticken
FI. Nrn. 18393/124 und 18346/7 (Pfarrheim St. Pius) wird eine beschrankte Geh-
und Fahrrechtsflache an der dstlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebiets WA
4 festgesetzt.

Flachensparend wird Uber die Flache flir Gemeinbedarf Schule zur Sicherstellung
der Erschlieung ein beschranktes Geh- und Fahrrecht flr Rettungsfahrzeuge zu
Gunsten der Nutzung im Gewerbegebiet GE 7 festgesetzt,

Um eine Flexibilitat fur die Gestaltung der Freiflachen zu gewahrleisten, kann von der
festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen geringflgig abgewichen werden.

Die Erfordernisse und Flachenanspriche bestehender und zukunftiger Versorgung von
Bauflachen wurden berprift und mit 6ffentlichen Verkehrsflachen und Leitungsrechts-
flachen nachgewiesen.

Folgende Leitungsrechte sind auf Privatgrund zu Gunsten der Landeshauptstadt
Muinchen zu sichern:

An der Ostgrenze des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 zur Sicherung einer
bestehenden, zu erhaltenden Stromleitung.

Vom Kommunikationsband Nord U-1741 entlang der westlichen und sudlichen
Gebietsgrenze der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (1) und WA 2 (2) zur Flache
fur Versorgung zur Sicherung einer Stromtrasse.
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- Entlang des Bahnbogens in den Kerngebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1)
und dem MK 7.

- Von der 6ffentlich zu widmenden Verkehrsflache U-1760 ,Eigentimerweg® mit
Anbindung an das Kommunikationsband Nord U-1741 im Kerngebiet MK 3 (2).
In der U-1737 entlang der Platzflache (,Medienplatz”) des Gewerbegebietes
GE 8 (4) wird ein Leitungsrecht festgesetzt, da dieser Teil der 6ffentlichen
Verkehrsflache aufgrund der Uberbauung in Privateigentum verbleibt.

— In den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (ausgenommen U-1760)
wird durch ein Leitungsrecht die Lage der Sparten definiert, um eine dauerhaft
hindernisfreie Befahrung flir Rettungsfahrzeuge zu sichern.

Rettungswege/Brandschutzkonzept

Die Erfordernisse hinsichtlich notwendiger Feuerwehrzufahrts- und Aufstellflachen
wurden Uberprift und nachgewiesen. Die Erreichbarkeit aller Baugebiete ist durch 6f-
fentliche Verkehrsflachen gesichert.

Die Innenhdfe sind fir die FeuerwehrerschlieBung nutzbar, ihre Inanspruchnahme
soll jedoch zugunsten von Erholungs- und Spielzwecken auf ein Mindestmal} be-
schrankt werden. Dies kann durch eine entsprechende Grundrissausbildung mit
durchgesteckten Wohnungen erreicht werden. Die Zufahrt zur Flache fir Versorgung
kann, in Abstimmung mit der Feuerwehr, mit einer hofseitige Feuerwehrzufahrt des
Allgemeinen Wohngebiets WA 2 (2) zusammengelegt werden.

In den Grinflachen der Kommunikationsbander werden Flachen festgesetzt, die von
Hindernissen frei zu halten sind. Diese dienen als Uberschwenkbereiche fiir die Feu-
erwehr im Rettungseinsatz. An die Tragfahigkeit werden keine besonderen Anforde-

rungen gestellt.

Stellplatze fiir Kfz, Tiefgaragen, Grundstiicksein- und ausfahrten

Um die Belastung der Einwohnerinnen und Einwohner sowie Beschaftigten durch
Verkehr und dem daraus resultierenden Verkehrslarm zu begrenzen, werden aus-
schlieRlich die gemal der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen notwen-
digen Stellplatze und diese nur in Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen und in
ausgewiesenen Bereichen, zugelassen. Diese dirfen auch 6ffentlich zuganglich or-
ganisiert werden, aber nicht mehr als die nachweispflichtigen Stellplatze umfassen.

Neben der bestehenden Hochgarage im Gewerbegebiet GE 8 (5) ist im Kerngebiet
MK 7 begrenzt auf die suddstlichen Halfte des Baugebiets (auf 65 m Lange ab der
stidostlichen Baugrenze) eine Parkhausnutzung zulassig, da durch die hohe Dichte
der gewerblichen Nutzungen an dieser Stelle ein grélerer Bedarf an Parkierungsan-
geboten auftreten und hier in rdumlicher Nahe gedeckt werden kann.

Durch diese Situierung wird eine optische Beeintrachtigungen des Zentralen Platzes
vermieden und eine Fassung dieses zentralen Gebietsschwerpunkts durch angemes-
sene Fassaden und Nutzungen kann gewahrleistet werden.
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Um in den dicht bebauten Gebieten die Freiraumnutzungen nicht einzuschranken,
sind die Stellplatze in den Allgemeinen Wohngebieten, den Kerngebieten sowie in der
Flache fur Gemeinbedarf Begegnungshaus und sonstige Infrastruktureinrichtungen

in Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen und die Zu- und Aus-
fahrten in die Gebaude zu integrieren. In der Flache fiir Versorgung ist die Errichtung
einer Tiefgarage aus technischen Grunden nicht mdglich, daher sind bis zu 10 oberir-
dische Stellplatze zulassig.

Die Tiefgaragen kénnen mit ausreichendem planerischen Spielraum, soweit nachbar-
schaftlichen Belange und bestehende und als zu erhaltende Baume bericksichtigt
sowie die maximal zuladssigen Grundflachen nicht Gberschritten werden, frei in den
Baugebieten angeordnet werden.

Aufgrund der kompakten Baugebietszuschnitte der Kerngebiete MK 3 (1) und MK 3
(2) ist zur Unterbringung der Stellplatze die Errichtung einer baulich zusammenhan-
genden Tiefgarage fir beide Baugebiete eventuell sinnvoll. Diese kann sich flachen-
sparend unter den geplanten Gebauden sowie unter der Wendeflache der U-1736
(Atelierstralie) zwischen den Kerngebieten MK 3 (1) und MK 3 (2) erstrecken.

Die Festsetzung zum Abflihren der Tiefgaragenabluft ber Dach in den freien Wind-
strom in den Allgemeinen Wohngebieten soll bei den geschlossenen Gebaudeformen
die Freiraumqualitat und die Luftqualitat in den Innenhéfen fir die Wohnbevdlkerung
sichern. Zum Schutz von sensiblen Aufenthaltsbereichen (wie Kinderfreispielflachen,
Terrassen, Fenstern von Aufenthaltsrdumen und Dachgarten) vor ausstromenden Ab-
gasen wird ein Mindestabstand von Zu- und Abluftéffnungen von Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen festgesetzt.

Aus verkehrs- oder emissionstechnischen Grinden und zum Schutz von Freiberei-
chen (z. B. im Bereich des Kommunikationsbands Nord und Sid oder am Zentral-
park) werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt und die Zu- und Aus-
fahrten von Baugebieten in Fahrtrichtung (Gewerbegebiet GE 7, Kerngebiet MK 4)
festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 6 wird die Anzahl der Zu- und Ausfahrten zur U-1735 be-
schrankt, um die Verkehrssicherheit fir FuRgangerinnen und FuRganger sowie Rad-
fahrerinnen und Radfahrer ausreichend zu gewahren.

Die Anlieferung des Gewerbegebiets GE 7 muss aus betrieblichen und emissions-
technischen Grinden von der Friedenstral’e aus mit Ausfahrt des Anlieferverkehrs in
die U-1735 erfolgen.

Die bestehenden Tiefgaragenzufahrten im Kerngebiet MK 6 (3) und dem Gewerbege-
biet GE 3 werden in ihrem Bestand gesichert.

Hol- und Bringdienste fir Kinderbetreuungseinrichtungen sollen in den Kommunikati-
onsbandern (U-1739, U-1738, U-1741) abgewickelt werden.
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Nebenanlagen und Fahrradabstellplatze

Zur Sicherung von Nutzbarkeit und Gestaltungsqualitat der nicht tGiberbauten Freibe-
reiche sind in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Kerngebieten Nebenan-
lagen gemal § 14 BauNVO in die Gebaude oder Tiefgaragen zu integrieren. Kinder-
spieleinrichtungen gehdren zu den notwendigen Freiflachennutzungen und werden
von dieser Regelung ausgenommen.

Aus Grinden des Bestandschutzes bestehender Betriebe in den Gewerbegebieten
GE 8 (3) und GE 8 (6) sind jeweils im Innenhof angeordnete technische Anlagen, Ne-
benanlagen und Lagerflachen zuldssiger Nutzungen bis zu einem Anteil von 30% der
Hofflachen fur eine Nutzung und Bebauung auflerhalb des Bauraumgefuges heran-
zuziehen. Der Nachweis der betriebsbedingten Notwendigkeit sowie der Nachweis,
dass eine Unterbringung im Gebaude nicht mdglich ist, soll im Vollzug erfolgen und
pruffahig vorgelegt werden. Ebenso ist die Einhausung der Anlieferungszone im

GE 8 (6) im Anschluss an die im Plan festgesetzten dstlichen Baugrenze aus Gestal-
tungs- und Larmschutzgrinden zulassig (siehe auch Punkt. 4.8).

Aus Grinden der Nutzbarkeit und Gestaltungsqualitat der nicht Gberbauten Freiberei-
che sind ebenso die notwendigen Fahrradabstellplatze in den Wohngebieten und
Kerngebieten innerhalb der Baurdume anzuordnen, in die Gebaude zu integrieren
oder in den Tiefgaragen auch auf3erhalb der Bauraume nachzuweisen. Ein ebenerdi-
ger Nachweis ist in Wohngebauden geeignet, z. B. in Hausdurchgangen. Die Unter-
bringung eines Teils der Abstellplatze im Keller oder Tiefgaragen ist eine Option. Als
Erganzung und zur Gewahrleistung einer optimalen Nutzbarkeit werden zur Férde-
rung ebenerdiger, wettergeschitzter Fahrradabstellmoglichkeiten diese in begrenz-
tem Umfang nicht zur Geschossflache gerechnet. Dartber hinaus sind offene Besu-
cherabstellanlagen in beschranktem Umfang pro Hauseingang auf3erhalb von Ge-
bauden zugelassen. Die Anzahl ist in geringem Umfang ausreichend, da dieser Be-
darf gegenuber notwendigen Fahrradabstellplatzen deutlich untergeordnet ist.

Fahrradabstellplatze fur Nichtwohnnutzungen sollen auch vorzugsweise ebenerdig
angeordnet werden, um leichte Zuganglichkeit gewahrleisten zu kdnnen. Insbeson-
dere bei Fahrradabstellanlagen fur die Kindertageseinrichtungen soll bei der Dimen-
sionierung bertcksichtigt werden, dass auch ausreichend Platz flir mehrere abge-
stellte Fahrradanhanger vorhanden ist.

Es gilt die Fahrradabstellsatzung (FabS). Um die Benutzung des umweltfreundlichen
Verkehrsmittels Fahrrad zu fordern, sind Fahrradabstellplatze leicht erreichbar und
gut nutzbar anzuordnen.

Auch die Sammlung von festem Abfall soll aus den oben genannten Grinden inner-
halb der Gebaude, vorzugsweise in den Erdgeschossen integriert erfolgen. Aul3er-
halb der Gebaude in den Freiflachen werden lediglich die funktionell notwendigen
Aufstellflachen fur die Mullbehalter am Abholtag zugelassen.

Wegen der konkreten und engen Bauraumfestlegung sind die Notausgange aus den
Tiefgaragen und Einbringschachte fir Transformatoren als Nebenanlagen aul3erhalb
der Baurdume zulassig.
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4.16.

4.17.

In der Flache fir Gemeinbedarf Schule durfen in unmittelbarem Anschluss an die
Einhausung des Gewerbegebiets GE 7 die Stellplatze offen, lediglich iberdacht
errichtet werden. Die maximal zulassige Hohe entspricht der Einhausung im GE 7.

Einfriedungen

Um den offenen Charakter des Planungsquartiers und die Durchlassigkeit durch die
einzelnen Quartiere zu sichern, werden Einfriedungen nur fir Bereiche zugelassen,
wo das Konzept Einfriedungen gestalterisch oder funktional oder wo Sicherheitsbe-
lange dies erfordern. Dies betrifft die Flachen fir Gemeinbedarf (Schule, Freisportfla-
che, Begegnungshaus, Kinderbetreuungseinrichtungen) sowie die Flache fir Versor-
gung und die Betriebe in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 3, GE 5 und GE 7. Um die
Ansiedlung von Betrieben zu eréffnen, werden Einfriedungen in den Gewerbegebie-
ten GE 4, GE 6 und GE 8 (3) sowie den Kerngebieten MK 1 und MK 6 (1) - MK 6 (3)
zugelassen, sofern durch Betriebsbeschreibung und Sicherheitskonzept deren Erfor-
dernis nachgewiesen wird. Die Zaune sind entsprechend den Vorgaben der Miinch-
ner Einfriedungssatzung mit einer Héhe bis 1,50 m, offen sowie ohne Sockel zulassig
und zur Einflgung in die umgebenden Freiflachen begrint auszufihren. Ausgenom-
men davon sind Einzaunungen aus besonderen Sicherheitsgrinden der Flache fur
Versorgung und des Gewerbegebiets GE 8 (6) (hier: bestehender Betrieb mit Stick-
stofftanks) bis zu 2,0 m HOohe. Notwendige Ballfangzaune fur die Sportanlagen in der
Gemeinbedarfsflache Schule werden nach Bedarf in der erforderlichen Héhe zuge-
lassen.

Die Vorzonen der Wohngebiete am Zentralpark sollen zur Erzielung eines ruhigen Er-
scheinungsbildes dieses wesentlichen 6ffentlichen Raumes eine einheitliche und ge-
stalterisch wirksame Fassung erhalten.

Hierzu sind niedrige, in der Regel 90 cm und maximal 120 cm hohe Mauern vorgese-
hen, welche im Rahmen des Gestaltleittadens genauer definiert werden.
Larmschutzwande zum Schutz von Freiflachen der Kindertageseinrichtungen werden
zugelassen.

Werbeanlagen

Der dem Standort entsprechende und im Planungskonzept angestrebte Charakter ei-
nes lebendigen, urbanen und qualitatvollen Stadtquartiers mit einer differenzierten
Mischung von Gewerbe-, Kultur- und Wohnnutzung liegt ebenso den Festsetzungen
zu den Werbeanlagen zugrunde. Diese werden differenziert nach den unterschiedli-
chen Gebietstypen getroffen. Grundsatzlich sollen Werbeanlagen den Standort eines
Unternehmens kenntlich machen und das stadtebauliche, gestalterische Erschei-
nungsbild moglichst nicht storen. Sie werden daher in Umfang, Anordnung und Form
beschrankt und mussen sich in die Architektursprache des Umfelds und des gestalte-
rischen Gesamtkonzepts einfligen. Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhdhen,
an bzw. in Fensterflachen und in Form von Fahnenmasten und Werbefahnen stehen
diesem Planungsziel entgegen und werden daher allgemein ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Gemeinbedarfsflachen spielen die Be-
durfnisse des Gewerbes nur eine untergeordnete Rolle. Werbeanlagen haben in die-
sen Gebieten eher den Charakter von Adresshinweisen und werden daher auf ein
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entsprechendes Mindestmal} beschrankt. Sie dirfen ausschlief3lich auf ansassige
Unternehmen hinweisen und nur einen deutlich untergeordneten Teil der Fassade in
Anspruch nehmen.

Fir die Gewerbebetriebe in den Kerngebieten und in den Gewerbegebieten ist Wer-
bung von besonderer Bedeutung. Werbeanlagen werden in gréRerem Umfang zuge-
lassen und Regelungen flir eine dem Standort angemessene Gestaltung getroffen.
Unter der Voraussetzung, dass Nutzungen nicht unverhaltnismaRig beeintrachtigt
werden und deren Belichtung und Bellftung gewahrleistet ist, sind in Gewerbe- und
Kerngebieten Werbeanlagen auch im Bereich von Fensterflachen von Erdgeschos-
sen und 1. Obergeschossen moglich. Die Voraussetzung der ausreichende Wechsel-
wirkung zwischen Gebaudenutzung und angrenzenden 6ffentlichen Raumen muss zu
Gunsten der Urbanitat und der sozialen Kontrolle fur ein belebtes und sicheres Quar-
tier immer erhalten bleiben.

Freistehende Werbeanlagen werden soweit begrenzt, dass die private Werbung 6f-
fentliche Flachen nicht dominiert. Hochhduser in den Kerngebieten MK 5 (2), MK 6
(1), MK 6 (3) und dem Gewerbegebiet GE 8 (2) stellen einen von den ubrigen Gebau-
den abweichenden Typus dar, flir welchen gesonderte Regelungen getroffen werden.
Die Grolke von Werbeanlagen, die an den Hochhausfassaden angeordnet werden,
sind soweit begrenzt, dass einerseits eine Fernwirkung der Werbung erzielt werden
kann und andererseits Architektur und stadtebauliche Raume durch die Werbung
nicht gestort, beeintrachtigt und dominiert werden.

Die Bedeutung der ,Kultfabrik® als kultureller wie kommerzieller Schwerpunkt und Ma-
gnet soll auch durch Werbeanlagen adaquat belebt und in vertretbarem Rahmen
sichtbar werden. Werbeanlagen sollen insbesondere am Zentralen Platz zu einer be-
sonderen Atmosphare beitragen und in besonders definiertem Umfang, Art, Form und
Hohe der Anbringung und GréRe zugelassen werden. Um Beeintrachtigungen des
Umfelds zu vermeiden, werden diese erweiterten Moglichkeiten fir die Gestaltung
von Werbeanlagen jedoch nur beschrankt auf die Fassaden in den Bereichen rund
um den Zentralen Platz zugelassen.

Dieser besondere Umfang verschiedener Gestaltungssegmente wird unter der Vor-
aussetzung der Vorlage eines gestalterischen Gesamtkonzepts bezilglich der jeweili-
gen Gebaudefassade eroffnet.

Uber diese Regelungen hinaus wird in der Beratergruppe die Uberlagerung der ein-
zelnen Themen des jeweiligen Werbekonzepts und die Abstimmung im gestalteri-
schen Gesamtkontext geprift und behandelt.

Bei der Anordnung von Werbeanlagen und Beleuchtungen ist darauf zu achten, dass
Stral3en- und Bahnverkehr nicht beeintrachtigt wird.

Griinordnung

Offentliche Griinflichen und Freiriume

Die offentlichen Freirdaume sind ein wichtiger Baustein der qualifizierten und nachhal-
tigen Entwicklung des Quartiers und seiner Vernetzung mit den umliegenden Stadt-
gebieten. Grundgedanke ist der Aufbau eines differenzierten inneren Freiraumsys-
tems, dass eine Vernetzung mit den bestehenden Grin- und Freiflachen des umlie-
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genden Stadtgebietes ermdglicht. So ergeben sich zwei Hauptrichtungen der Freirdu-
me, die im Wesentlichen von West nach Ost sowie von Sid nach Nord orientiert sind.
Im Kreuzungsbereich der Hauptrichtungen befindet sich der neue Zentralpark, der mit
fast 2 ha Flache gleichzeitig die grofite Freiflache im Planungsgebiet bildet.

Der Park ist die zentrale offentliche Grinflache im Viertel und Schnittstelle zwischen
den Wohngebieten im Osten und den Kerngebieten im Westen der Viertels. Auf den
Park laufen die Kommunikationsbander und Anger zu und vernetzen ihn im Stadt-
raum. Er soll in seiner Struktur die Nutzflachen und intensiveres Spiel an seinen Ran-
dern anordnen und diese mit Baumreihen und Baumhainen fassen. Die Mitte des
Parkes soll grof3zligig und offen sein und von raumwirksamen Pflanzungen weitge-
hend freigehalten werden. Primar der Baumbestand und der historische Schornstein
sollen hier als raumwirksame Elemente zur Geltung kommen.

Die Rander zur Bebauung und den Ubergangsbereichen zu den Kommunikations-
bandern sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um die
notwendige Uberlagerung mit ErschlieRungsfunktionen zu erméglichen. So sind hier
Feuerwehrzufahrten und Anfahrten far Anliefer- und Abholverkehr zugelassen. Eine
dariber hinausgehende planmaBige Nutzung durch motorisierten Verkehr ist nicht
gestattet. Die Platzflachen an der U-1737 zwischen den Allgemeinen Wohngebieten
WA 3 und WA 4, am nordlichen Abschluss des Kommunikationsbands Nord sowie am
sudlichen Abschluss des Kommunikationsbands Nord gehdéren stadtraumlich zu den
Strallenrdumen, sollen mit diesen gelesen werden kénnen und sind aus diesem
Grund im Zusammenhang mit diesen o6ffentlichen Freiflachen zu gestalten. Ebenso
kénnen in den Verkehrsflachen Versorgungstrassen (Sparten z. B. Strom, Fernwar-
me) gefuhrt werden, ohne dass die Nutzung als Feuerwehrzufahrt eingeschrankt ist.
Gleichzeitig dient die ErschlieRung als gestalterischer Rahmen, der mit einheitlichen
Belagen und Ausstattung den Park als Passepartout umfasst.

Die Hauptrichtungen der Freiraumvernetzung werden, wo es der Platz zulasst, als

35 Meter breite Kommunikationsbander ausgebildet. Diese Kombination aus Grinfla-
chen sowie hochwertig und einheitlich gestalteten Verkehrsflachen sollen als Ort der
Begegnung, des Verweilens, informellen Spielens und der Durchwegung dienen.

In Nord-Sud Richtung fihren zum einen das Kommunikationsband Ost und zum an-
deren das Kommunikationsband Sud - Gber das neue urbane Quartier am Bahnbo-
gen und den Piusanger - zum Zentralpark. Das Kommunikationsband Nord fuhrt wei-
ter Uber die U-1735 und endet auf Hohe von Gewerbegebiet GE 2 (2) und Gewerbe-
gebiet GE 3. Eine weitere o6ffentliche Durchgangigkeit in Richtung Muahldorfstralie
kann aufgrund vorrangiger betrieblicher Erfordernisse (Sicherheitsperipherie) der dor-
tigen Nutzung der Firma Rohde & Schwarz zur Zeit nicht umgesetzt werden. Die
Durchgangigkeit ist im Rahmen dieses Bebauungsplanes jedoch stadtebaulich vorbe-
reitet und Ziel einer zukunftigen weiteren Entwicklung.

Fur die Aufstellflachen der Feuerwehr im Bereich der Kommunikationsbander ist das
Freihalten eines ,hindernisfreien Raums* notwendig. Dieser wird mit einem Freihalte-
streifen in einer Breite von 2,0 m randlich in den offentlichen Griinflachen realisiert.
Hier sind Einbauten und Bepflanzungen, die den Schwenkbereich der Drehleiter be-
eintrachtigen, nicht zulassig. Dieser Streifen darf nicht héher als maximal 0,4 m Uber
bzw. unter Oberkante StralRenniveau liegen.
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Die fur die Grinstruktur und die Raumbildung besonders wichtigen zu pflanzenden
Baume in den StraRenverkehrsflachen entlang der Kommunikationsbander Siid und
Nord (U-1740 und U-1741) werden festgesetzt. Um ausreichende Flexibilitat im Bau-
vollzug zu erhalten, erfolgt die Festsetzung nicht im Plan sondern als Satzungsbe-
stimmung. Vorgegeben wird der alleeartige Charakter der Baumpflanzungen, der sich
aus je einer Baumreihe beidseits der Kommunikationsbander zusammensetzt, und
dem zu Grunde zu legende Regelabstand der Baume von ca. 16 m.

Die Alleen der auf den Zentralpark zulaufenden 6ffentlichen Grinflachen im Piusan-
ger sowie entlang der U-1738 und 1739 werden ebenfalls in den Satzungsbestim-
mungen festgesetzt. Die hier angesetzten Pflanzabstiande der Baume von ca. 8 m
sollen bewirken, dass diese ein Baumdach ausbilden kdnnen.

Im Ubergang der 6ffentlichen Griinflache Piusanger zur Friedenstrafle kann als neuer
Endpunkt einer Unterfiihrung unter den Gleisanlagen und der Friedenstrale eine be-
hindertengerecht Rampe zu liegen kommen. Fir diesen Fall wird dieser Bereich von
der festgesetzten Alleepflanzung ausgenommen.

Private Grunflachen und Freirdaume

Insgesamt werden ca. 1.150 Wohneinheiten mit hoher Wohnqualitat entstehen. Vor-
gesehen ist, jeder Wohnung einen privaten Freibereich in Form einer Dachterrasse,
Loggia oder Balkon zuzuordnen, der als "grines Zimmer" die Wohnung erweitern
soll. Die Wohnungen in den Erdgeschossen erhalten, wo mdéglich, private Gartenfrei-
bereiche.

Die Blockstruktur der Bebauung ermdglicht gut nutzbare und ruhige private bzw. ge-

meinschaftliche Freiflachen. Die privaten Grinflachen sollen den kiinftigen Bewohne-
rinnen und Bewohnern der Wohngebiete zur Erholung dienen, Privatheit sichern und

Ruckzugsmadglichkeiten im Freiraum bieten.

Den erdgeschossigen Wohnungen kénnen im Bereich der Wohnhofe direkt und bar-
rierefrei Freisitze/Terrassen zugeordnet werden, jedoch sollen diese eine Tiefe von
3 Metern nicht Uberschreiten.

Die gemeinschaftlichen Flachen sollen zur Erreichung einer angemessenen Freifla-
chenversorgung maximiert werden. Den Wohnungen in den oberen Geschossen
sollen private Freiflachen in Form von Loggien, Balkonen und Dachterrassen zuge-
ordnet werden.

Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten sind in den Wohnblécken der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2 (1), WA 3 und WA 4 in einer Gré3e von mindestens 2 m?
pro Einwohnerin bzw. Einwohner vorgesehen. Die Nutzung der Dachflachen ermog-
licht in den dichten Baugebieten besondere Freiraumqualitaten wie weite Sicht Uber
die Stadt und gute Besonnung und erganzt das ebenerdige Freiraumangebot auch
quantitativ (siehe auch Punkt ,Freiflachenversorgung®). Die Herstellung der Gemein-
schafts-Dachgarten wird Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen den Eigentu-
mern und der Stadt gesichert. Es ist pro Treppenhaus ausschlieRlich ein Dachaus-
stiegs/Zugang fir Dachgarten und Dachterrassen zulassig, um die Anzahl der Aus-
stiege gering zu halten und eine gemeinschaftliche Nutzung der Dachterrassen bzw.
-garten zu ermdglichen. Im Zusammenhang mit den Treppenaufgangen und den
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Gemeinschaftsraumen kann ein Stauraumangebot fir Gerat, Mobiliar 0.8. zur Dach-
flachennutzung geschaffen werden.

Die ,Vorzonen“ der Wohnblécke sollen je Wohnblock einheitlich gestaltet werden, so-
wohl bezlglich der Pflanzenverwendung als auch der Einbauten und Belage.

Direkt an den Zentralpark angrenzende Privatflachen der Kerngebiete MK 3 (2) sowie
MK 5 (3 ) werden so hergestellt, dass diese 6ffentlich zuganglich sind.

Die privaten Freiflachen der Kerngebiete zwischen MK 3 und MK 6 (1) bzw. MK 7 sol-
len der urbanen Nutzungsintensitat dieses Quartiers entsprechen. Die besondere
Qualitat ergibt sich aus dem o&ffentlichen Charakter der Freirdume in einem Wechsel
zwischen Platz- und Promenadenbereichen mit durchaus hohem Versiegelungsgrad.
Zur kleinklimatischen Kompensation werden verstreut grol3kronige Baume in Grup-
pen angeordnet und insbesondere der West-Ost-Korridor nérdlich der Kerngebiete
MK 6 (1) und MK 7 (Bahnbogen) mit Baumen Uberstellt.

Freiflachenversorgung

Eine angemessene Versorgung mit privaten und 6ffentlichen Freiflachen innerhalb
der geltenden, in innerstadtischen und vergleichbaren Lagen abgesenkten,
Orientierungswerte (Kriterien: z. B. gute OPNV-Erschlieung, dichte
Umgebungsbebauung und Larmschutz-Anforderungen an die Baukoérper) wird durch
die Planung sichergestellt.

Aufgrund der angestrebten urbanen Dichte erfolgt dies jedoch nicht alleine
quantitativ, sondern auch qualitativ beispielsweise durch folgende MalRhahmen:

«  Errichtung von Gemeinschafts-Dachgarten,

- Realisierung qualitativ hochwertiger offentlicher Stralenraume in den
Kommunikationsbandern mit besonderem Augenmerk auf den Vorrang der
fuRlaufigen Nutzungen,

- Sicherung umfangreicher Gehrechte fiir die Offentlichkeit im Bereich der
Baugebiete zwischen MK 6 (1)/MK 7, MK 5 und MK 3 (Bahnbogen, Zentraler
Platz etc.),

+ Vernetzung der Freiflachen mit den angrenzende Stadtquartieren.

Als Kompensation fur die hohen Dichten im Planungsgebiet sollen entsprechend § 17
Abs. 2 BauNVO geeignete Qualifizierungsmafinahmen durchgefiuhrt werden, die zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beitragen. Im Planungsgebiet sind
diesbezuglich MaRnahmen vorgesehen, die durch die Aufwertung von Wegebezie-
hungen die Erreichbarkeit umliegender Freiraumpotenziale verbessern: die Verbin-
dung vom Planungsgebiet zur 6ffentlichen Grinflache Piusplatz im Osten Uber die Pi-
usstralle und Querungshilfen Gber die Friedenstrale im Westen zum Eingang zur S-
Bahn Ostbahnhof, von wo aus Uber die S-Bahnachse Naherholungsgebiete im weite-
ren Umfeld wie der Riemer Park im Osten oder die Isarauen und der Nymphenburger
Schlosspark zu erreichen sind.

In der Friedenstral3e sollen die FuBRwegbereiche vor dem Zugang zum Ostbahnhof
aufgeweitet werden und sich als kleine Promenaden sowohl in Richtung Haager Stra-
Re als auch in Richtung Bahnbogen erstrecken. Die Stellplatze in diesen Bereichen
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sollen zum Teil zugunsten des Fullweges entfallen. Baumpflanzungen sollen erganzt
und die Baumscheiben als begehbare Flachen befestigt werden.

Die Anbindung zum Piusplatz erfordert zuerst einen Riickbau der Piusstral3e in eine
Stralte mit Wohngebietscharakter. Die Fahrbahn soll reduziert werden, der ruhende
Verkehr geordnet und auf das notwendige Mal begrenzt. Da eine zusatzliche Ampel-
anlage oder Fahrbahnverengung aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist, soll
durch eine deutlich sichtbare Gehwegsflache auf der Mittelinsel die Querung erleich-
tert werden.

Es ist vorgesehen, die genannten Mal3nahmen zur Aufwertung der Stral3enraume
und die gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten im stadtebaulichen Vertrag festzule-
gen.

Spielraumkonzept

Neben den bauordnungsrechtlich erforderlichen Spielplatzen in den Wohngebieten
(Eltern-Kleinkind-Bereiche) und den formalen Spielplatzen in den 6ffentlichen Grin-
flachen sollen Kindern und Jugendlichen informelle Spiel- und Streifrdume angeboten
werden.

Von den innerhalb der Bloécke liegenden Eltern-Kleinkindbereichen ergeben sich Ver-
bindungen Uber die Kommunikationsbander und den Zentralpark. Insbesondere
durch das direkt zum Park orientierte Wohnen ist eine leichte Aneignung der dortigen
Spiel- und Aufenthaltsbereiche gegeben. Die offene Wiesenflache ermdglicht infor-
melles Ball- und Bewegungsspiel. Im Park wird auch der zentrale 6ffentliche Kinder-
spielplatz festgesetzt.

Larmintensive formliche Spieleinrichtungen wie Skateanlagen oder Bolzplatze sind im
offentlichen Raum aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung nicht vertraglich unterzu-
bringen, jedoch lassen sich Flachen zur informellen Nutzung durch Jugendliche bei-
spielsweise im Bereich des Begegnungshauses bzw. auch an dem zentralen Platz
zuordnen. In den Kommunikationsbandern sind Bewegungsspiele und freie Aneig-
nung mdglich, punktférmige Elemente kénnen hier als Spielstationen dienen.

Griinausstattung

Der Baumbestand soll grundsatzlich erhalten werden, soweit dies im Rahmen guter
stadtebaulicher Loésungen moglich ist. Dies gilt fir einzelne besonders herauszuhe-
bende Baume, wie z. B. im Bereich der Gewerbegebiete GE 3 und GE 8 oder dstlich
des Allgemeinen Wohngebietes WA 4. Aber auch Gruppen ruderal aufgewachsener
Bereiche, die strukturell pragnant sind - wie im Bereich des Zentralparks - werden als
zu erhalten festgesetzt. Bei den Baumgruppen kommt es vor allem auf die Gesamt-
struktur an, weniger auf den Erhalt einzelner Gehdlze.

Im Bereich des Umspannwerks befinden sich einzelne wertvolle Geholzbestande, die
aufgrund erforderlicher Leitungstrassen nicht alle festgesetzt werden konnten, die je-
doch im Bauvollzug eine wiederholte Betrachtung erfordern. Generell ist davon aus-
zugehen, dass auch Baume, deren Erhalt nicht ausdrticklich festgesetzt ist, im Bau-
vollzug auf ihre Erhaltungswurdigkeit gepruft werden.
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4.19.

4.191.

Umfangreiche Baum-Neupflanzungen im 6ffentlichen Raum sollen mit ihren gestalte-
rischen und klimatischen Wirkungen die Aufenthaltsqualitat und Identitat im 6ffentli-
chen Raum starken. Zur Sicherung guter Standortbedingungen und langfristiger
Wuchsleistungen werden die Qualitaten der Baumstandorte vorgegeben.

In den Kommunikationsbandern wird eine einheitliche alleeartige Begriinung beid-
seits der inneren Grinflachen mit grolkronigen Baumarten festgesetzt. Im ,Piusan-
ger®, dem offentlichen Griinzug nérdlich des Quartierparks, soll eine Allee aus Grol}-
baumen mit dichtem Kronendach entstehen. Auch diese Baume werden als wesentli-
ches Freiraumelement festgesetzt. In der U-1735 (ehemalige Haager Stral3e) wird die
bestehende Allee aus Saulenhainbuchen erhalten und mit Neupflanzungen erganzt.
Entsprechend einem im Gestaltleitfaden fir das Werksviertel entwickelten Leitbaum-
konzept ist die Verwendung unterschiedlicher Baumarten fir die jeweiligen Grin-
bzw. Strallenrdaume vorgesehen. Damit soll die Orientierung im Quartier erleichtert
und gleichzeitig in dem heterogenen Gebiet ein Wiedererkennungswert geschaffen
werden.

Die weiteren 6ffentlichen Strallenrdume erhalten ebenfalls durchgehende Baumarten,
wobei hier die bereits vorhandenen wie an der U-1735 (ehemalige Haager Stral3e,
Saulenhainbuchen) oder der U-1737 (an der Medienbriicke, Spitzahorn) aufgenom-
men werden.

Um die technischen Voraussetzungen zur Umsetzung der grinordnerischen Festset-
zungen auf Tiefgaragen und ausreichende Wuchsbedingungen fir Baume zu schaf-
fen, werden entsprechende Uberdeckungen der Tiefgaragendecken festgesetzt.

Far die Dachflachen im Gebiet wird in der Regel extensive Begrinung festgesetzt.
Dachgarten sind intensiv zu begriinen, um die Aufenthaltsqualitat zu starken und
durch Belagsflachen entfallende Begrinung zu kompensieren.

Larmschutz

Dem Bebauungsplan liegt ein Konzept zugrunde, welches die bestehenden Gewer-
bebetriebe berlicksichtigt und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
auch fir schitzenswerte Wohnnutzung und Grinflachen im Planungsgebiet zulasst.
Zwischen den Wohngebieten und den Emissionsorten, wie den stark belasteten Stra-
Ren, Bahntrassen, Freizeitnutzungen und Gewerbebetrieben werden Gebaude mit
Nutzungen geringeren Schutzbedarfs so angeordnet, dass sie die Wohngebiete und
Grinflachen vor den Larmquellen abschirmen. Von Larm belastete Gebaude sind so
angeordnet, dass eine Orientierung von Wohnradumen zur larmabgewandten Seite
moglich ist. Innerhalb der Wohngebiete bieten grof3ziigige Hofe geschitzte Freirau-
me.

Verkehrslarm

Nach Errichtung des Planvorhabens werden die hochsten Verkehrslarmpegel entlang
der Planungsgebietsgrenzen auftreten. In einer schalltechnischen Untersuchung wur-
den die Auswirkungen des zukinftigen Verkehrslarms durch das geplante Vorhaben
prognostiziert und mit den Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entspre-
chend der DIN 18005 beurteilt.
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Entsprechend der DIN 18005 erfolgte - im bisherigen Verfahren - die Berechnung des
Schienenverkehrslarms nach Schall 03 in der Fassung von 1990. Zum 01.01.2015
hat sich die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) geandert und ein
neues Berechnungsverfahren zur Ermittlung des Beurteilungspegels fir Schienenwe-
ge (Schall 03, in der Fassung vom 23.12.2014) wurde eingeflhrt. Die geanderten Be-
stimmungen beziehen sich formal nur auf den Neubau oder die wesentliche Ande-
rung von Verkehrswegen (Anwendungsbereich der 16. BImSchV). Allerdings sind die
allgemeinen Bestimmungen des BImSchG und die wertenden Mal3stabe der 16.
BImSchV auch im Rahmen der Abwagung des Schallschutzes in der Bauleitplanung
eine bedeutsame Grundlage. Dartber hinaus kann erwartet werden, dass die gean-
derte rechtliche Grundlage auch in der Rechtsprechung als ,anerkannte Regel der
Technik® Bindewirkung entfaltet. Zudem ist auf Grund einer Anderung des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (Elftes Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 2. Juli 2013) der Abschlag von 5 dB(A) zur Bericksichtigung der gerin-
geren Storwirkung von Schienenverkehrsgerauschen (sogenannter
,Schienenbonus®) Schienenbonus fur Planfeststellungsverfahren von Bahnstrecken
ab dem 01.01.2015 sowie fur Strallenbahnen ab 1. Januar 2019 nach 16. BImSchV
nicht mehr anzusetzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten treten die héchsten Verkehrslarmpegel entlang
der U-1735 mit bis zu 66/57 dB(A) Tag/Nacht auf; davon betroffen sind die Teilgebiete
WA 2 (1) und WA 2 (2). Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragen die Verkehrs-
larmpegel bis zu 59/51 dB(A), in den Teilgebieten WA 2 (3), WA 2 (4) und WA 2 (5)
bis zu 57/53 dB(A) sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und WA 4 bis zu 60/51
dB(A) Tag/Nacht. In den ebenerdigen Freibereichen (Berechnungshdhe h = 2 m Gber
Gelandeoberkante) betragen die Verkehrslarmpegel in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 bis zu 59 dB(A) tags, im WA 2 (1) und WA 2 (2) bis zu 65 dB(A) tags ent-
lang der U-1735 und bis zu 58 dB(A) entlang dem Kommunikationsband, im Allge-
meinen Wohngebiet WA 2 (3) weniger als 56 dB(A) tags sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und WA 4 bis zu 60 dB(A) tags. Nachts entsteht auf Freiberei-
chen keine Betroffenheit. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA werden in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (1) und 2 (2) um bis zu 11/12 dB(A),

im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 um bis zu 4/6 dB(A), in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 (3), WA 2 (4) und WA 2 (5) um bis zu 2/8 dB(A) sowie in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 3 und WA 4 um bis zu 5/6 dB(A) Tag/Nacht tberschritten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 werden dariber hinaus die Anforderungen

an Freiflachen fur Kinder Uberschritten.

Auf der Gemeinbedarfsflache Schule betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 68/59
dB(A) Tag/Nacht entlang der U-1735 und bis zu 57/53 dB(A) Tag/Nacht an den larm-
abgewandten Fassaden. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA
hier um bis zu 13/14 dB(A) Tag/Nacht und an den larmabgewandten Fassaden um
bis zu 2/8 dB(A) Tag/Nacht tUberschritten. Auf den geplanten Aufenthaltsflachen (Pau-
senhof, Sportflachen) betragen die Pegel bis zu 56 dB(A) tags.

Die Anforderungen an Freiflachen fir Kinder (auf 2/3 der Flache Pegel < 57 dB(A)
und auf dem restlichen Drittel Pegel < 59 dB(A) tags) werden eingehalten.
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Auf der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus betragen die Pegel bis zu 61/53
dB(A) Tag/Nacht. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA um bis
zu 7/8 dB(A) Tag/Nacht und die Orientierungswerte fur Ml um bis zu 1/3 dB(A)
Tag/Nacht Uberschritten. Im ebenerdigen Freibereich betragen die Pegel bis zu 65
dB(A) tags entlang der U-1735. Die Orientierungswerte fur Ml werden um bis zu 5
dB(A) Uberschritten. Nachts entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit.

In den Kerngebieten treten Verkehrslarmpegel von bis zu 68/67 dB(A) Tag/Nacht ent-
lang der Friedenstral3e und von bis zu 69/63 dB(A) Tag/Nacht entlang der U-1735
auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kern-/Mischgebiete (MK, MI) werden
um bis zu 9/17 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten. Im Kerngebiet MK 5 (3) ist eine KITA
geplant; die Verkehrslarmpegel betragen hier im ebenerdigen Freibereich bis zu 45
dB(A) tags, so dass die Orientierungswerte und die Anforderungen an Freiflachen flr
Kinder eingehalten werden.

In den Gewerbegebieten betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 62/54 dB(A)
Tag/Nacht entlang der MihldorfstralRe, bis zu 68/59 dB(A) Tag/Nacht entlang der
Ampfingstralie, bis zu 69/59 dB(A) Tag/Nacht entlang der U-1735, bis zu 71/67
dB(A) Tag/Nacht entlang der Friedenstral3e, bis zu 70/61 dB(A) Tag/Nacht entlang
der Rosenheimer Strale, bis zu 66/57 dB(A) Tag/Nacht entlang der Anzinger Stralde
und bis zu 59/50 dB(A) Tag/Nacht entlang der U-1737.

MaBnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-

langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16.

BImSchV (hilfsweise) i.d.R. einen gewichtigen Hinweis daflr darstellt, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fir Wohngebiete (gilt fur WR
und WA nach BauNVO) 59/49 dB(A) Tag/Nacht, fiir Misch- und Kerngebiete 64/54
dB(A) Tag/Nacht und fir Gewerbegebiete 69/59 dB(A) Tag/Nacht. Nach Auffassung
des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer dauerhaften
Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen werden.

Gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel treten an Gebaudeseiten entlang der an-
grenzenden Stralienverkehrswege (Friedenstralte, Rosenheimer Stralle, Anzinger
Stral’e, Aschheimer Stralle, Ampfingstralie) sowie entlang der U-1735 auf. Aktive
Schallschutzmallinahmen zum Schutz der Baukdrper kommen wegen der innerstadti-
schen Lage des Planungsgebietes und der notwendigen Héhe der Schallschutzmal3-
nahmen (Schallschutzwande in Gebaudehdhe) aus stadtebaulichen Grinden nicht in
Betracht.

Gesunde Wohnverhaltnisse werden daher durch passive Schallschutzmafinahmen
an Gebauden hergestellt. In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist baulicher Schallschutz
ausreichend. Die Mindestanforderungen an den Schallschutz von Auf3enbauteilen
(Wande, Fenster usw.) ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.
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Im Rahmen der Bauausflhrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schall-
damm-Males der Aulienbauteile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim
Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm gemanl Nr. 5.5.7 der DIN 4109,
zu bericksichtigen. Bei der Bemessung des baulichen Schallschutzes ist die DIN
4109 in der Fassung vom Juli 2016 zu berucksichtigen.

An den Fassaden der Gebaude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von
mehr als 4 dB(A) ist neben einem ausreichenden Schallddmm-Mal der Aul3enbautei-
le zusatzlich eine schallgedammte Luftungseinrichtung bzw. andere geeignete Ein-
richtungen zur fensterunabhangigen Bellftung notwendig. Fir schutzbedurftige Auf-
enthaltsraume, die durch eine geeignete Grundrissorientierung uber ein Fenster an
einer larmgeschitzten Fassadenseite beliiftet werden kénnen kann auf schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder andere geeignete Bellftungssysteme verzichtet
werden.

An den Gebaudeseiten mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln

(> 65/60 dB(A)Tag/Nacht) sind liftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen und Schulen (Wohn-, Schiaf-, Kinder-
zimmer; Gruppen-, Unterrichts- und Schlafrdume usw.) z. B. durch eine geeignete
Grundrissgestaltung auszuschlief3en. Sofern in diesen Bereichen aus Griinden der
Grundrissgestaltung an hoch belasteten Gebaudeseiten Fenster von Aufenthaltsrau-
men von Wohnungen liftungstechnisch notwendig sind, so sind diese mit speziellen
baulich-technischen Mallnahmen (Laubengange, Kastenfenstern, Schallschutzloggi-
en oder -erker, vorgehangte Fassaden o. A.) so zu schiitzen, dass vor diesen Fens-
tern zumindest die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden. Zudem ist dafiir Sorge zu tragen, dass eine ausreichende Bellf-
tung gewahrleistet ist (siehe § 19 Abs. 1 Buchst. d). Da fir ein qualitatvolles, gesun-
des Wohnen und eine gute Wohnqualitat auch ein ungehinderter Kontakt von der
Wohnung zum AuRenraum wichtig ist, sollen in den hoch belasteten Bereichen zur U-
1735 grundsatzlich nur Wohnungen geplant werden, die mindestens Uber einen
schutzbedurftigen Aufenthaltsraum mit einem Fenster an einer Verkehrslarm abge-
wandten Seite natirlich bellftet werden kénnen.

Fir schutzbediirftige Gewerbenutzungen (Biironutzungen und Ahnliches) existieren
eine Vielzahl technischer Moglichkeiten, wie Schallschutz-Kastenfensterkonstruktio-
nen ggf. in Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen, die einen ausrei-
chenden Schallschutz im Inneren der Gebaude und damit gesunde Arbeitsverhaltnis-
se ermdglichen. Insbesondere in dem durch den Bahnlarm kritischen Nachtzeitraum
entsteht bei den Gewerbenutzungen in der Regel keine Betroffenheit. Insoweit kann
ausreichender Schallschutz durch technische MaRnahmen an den Gebauden ent-
sprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 durch pas-
sive Schallschutzmaflinahmen hergestellt werden (ausreichendes Schalldamm-Maf}
der AuRenbauteile). Die erforderliche Bellftung kann bei Bliroraumen in gewissem
Umfang durch StoRliftung sichergestellt werden. Bei Beurteilungspegeln von mehr
als 65 dB(A) ist dies nicht mehr ausreichend. An den Fassadenseiten mit Verkehrs-
larmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags sind Biroraume mit einer fensterunabhangi-
gen Beliftungseinrichtung auszustatten (siehe Anlage zu § 19 Abs. 1), sofern diese
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Raume nicht Gber ein Fenster an einer larmunbelasteten Seite belliftet werden kon-
nen.

Schutzbediirftige Freiflachennutzungen

Die Freiflachen der Allgemeinen Wohngebiete sind mit Ausnahme der zur U-1735 zu-
gewandten Seiten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (1) und WA 2 (2) hinrei-
chend geschutzt, d.h. die Beurteilungspegel des Verkehrslarms betragen hier nicht
mehr als 59 dB(A) tags. In den betroffenen Bereichen in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 (1) und WA 2 (2) entlang der U-1735 wird festgesetzt, dass aus Griinden
des Verkehrslarmschutzes keine Freiflachen fiir Aufenthalt und Erholung zulassig
sind (§ 19 Abs. 1 Buchst. d).

Auf der Freispielflache der Kindertageseinrichtung im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
und der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus kénnen die stadtischen Anforderun-
gen von unter 57 bis 59 dB(A) tags ohne SchallschutzmalRnhahmen nicht eingehalten
werden. Zum Schutz der Freispielflachen wird jeweils eine aktive Schallschutzmal3-
nahme (Wand, Wall, Kombination Wand/Wall) entlang der der U-1737 mit einer Hohe
von h =2 m Uber Geladndeoberkante und einer Lange von etwa | = 25 m sowie ent-
lang der U-1735 mit einer HOhe von h = 2,8 m liber Gelandeoberkante und einer Lan-
ge von etwa | = 28 m festgesetzt. Auf die Errichtung der Wande kann verzichtet wer-
den, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis gefiihrt wer-
den kann, dass die Anforderungen durch ein entsprechendes Abriicken von den Ver-
kehrswegen oder sonstige MalRnahmen eingehalten werden.

Realisierungsreihenfolge

Die Gebaude entlang der Planungsgebietsgrenzen, vor allem entlang der Frieden-
stralle, stellen fir die Allgemeinen Wohngebieten und flir die Gebaude in 2. Reihe
(von der Friedenstrale aus gesehen) in den Kern- und Gewerbegebieten eine we-
sentliche Schallabschirmung dar. Deshalb wurde geprift, ob sich erhdhte Schall-
schutzanforderungen an den Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA bzw.
in den Kerngebieten MK mit geplanten Wohnnutzungen ergeben, wenn die Gebaude
entlang der Gebietsgrenzen nicht oder nicht vollstandig bzw. zeitlich nachrangig er-
richtet werden bzw. die Abschirmung der Bestandsgebaude wegfallt. Die Berechnun-
gen zeigen, dass die fehlende Abschirmung zu keiner erheblichen Verschlechterung
der Verkehrslarmsituation in den Allgemeinen Wohngebieten und im Kerngebiet MK 3
(2) fuhrt. Somit ist auch keine erhebliche Zunahme beziiglich der erforderlichen
SchallschutzmalRnahmen zu erwarten. Festsetzungen hinsichtlich einer Realisie-
rungsreihenfolge sind nicht erforderlich.

Neubau oder wesentliche Anderung von éffentlichen StraRen
Im Zuge des Planvorhabens ist vorgesehen (Anwendungsfalle der
Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV):

« der Neubau der U-1737 und des Kommunikationsbandes Siid,

- der Neubau der U-1735 zwischen den bestehenden Knotenpunkten Haager
Stralle/Friedenstraflie und Grafinger Stralle/Aschheimer
Stralle/Ampfingstralie; letztgenannter Knoten soll eine zusatzliche
Linksabbiegespur erhalten,

« der Neubau des Kommunikationsbandes Nord,

- der Neubau der U-1736,
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- der Neubau der U-1760,

« ein erheblicher baulicher Eingriff in die Rosenheimer Stralle zur Anbindung
des Kommunikationsband Stid ohne Ampelanlage, ein erheblicher baulicher
Eingriff in den Knotenpunkt Friedenstra3e/Haager Strafle bzw. U-1737 durch
die Installierung einer Ampelanlage,

+ ein erheblicher baulicher Eingriff in die Piusstrale durch Umbau- und
Ertlichtigungsmaflnahmen und

- ein erheblicher baulicher Eingriff in die westliche Grafinger Strale bzw.
U-1735

Die Eingriffe in bestehende Verkehrswege sind, mit Ausnahme des erheblichen
baulichen Eingriffs durch die Planungen im Bereich des Knotenpunktes U-1735/
Grafinger Stralte/Aschheimer Stralle/Ampfingstralle, nicht wesentlich im Sinne der
16. BImSchV (d.h. keine Pegelerhéhungen von mehr als 2,1 dB(A) oder erstmalige/
weitergehende Erhdhung eines Verkehrslarmpegels von 70/60 dB(A) Tag/Nacht) oder
erreichen die Immissionsgrenzwerte der 16 BImschV nicht.

Ursachlich fir die relevanten Pegelerhéhungen im Bereich des Knotenpunktes U-
1735/Grafinger Stralle/Aschheimer Strafle/Ampfingstralle sind der Stralenneubau
der U-1735 und die Pegelerhéhungen infolge des zunehmenden Verkehrs auf der
Aschheimer Strafle und Ampfingstralle. Aus dem Strallenneubau (6stliche U-1735
und U-1742) und aus den erheblichen baulichen Eingriffen im Bereich des
Knotenpunktes sind Auswirkungen im Sinne der 16. BImSchV an den benachbarten
Fassaden der Bestandsgebaude Aschheimer Stral3e 1 bis 8 sowie den
Bestandsgebauden (mit stral3enseitigen Freiflachen) Grafinger Strafle 36 und 38 zu
erwarten. Somit entsteht an folgenden Anwesen ein rechtlicher Anspruch auf
Larmvorsorgemaflnahmen oder Entschadigung dem Grunde nach:

Anwesen Flur.-Nr.
Aschheimer Stralte 2 18393/92
Aschheimer Stralte 4 18393/92
Aschheimer Stralle 6 18393/92
Aschheimer Stralle 8 18393/92
Aschheimer Stralle 1 203/29
Aschheimer Stralle 3 203/28
Aschheimer Strale 5 203/27
Aschheimer Stralle 7 203/26
Grafinger Stralle 36 18393/95
Grafinger Stralle 38 18393/94

Die Auswirkungen auf die oben genannten Bereiche und die konkreten baulichen
Voraussetzungen werden nach den Regeln der 24. BImSchV (Verkehrswege-
Schallschutzmalnahmenverordnung) erfasst und geprift. Erforderliche bauliche
Larmvorsorgemallnahmen werden durch vertragliche Regelungen sichergestellt.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Feuerwache 5 ist eine Ampelanlage am
Knotenpunkt Aschheimer StraRe/U-1737 vorgesehen.
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4.19.2.

Diese Ampelanlage dient ausschlieRlich dem Einsatzbetrieb der Feuerwache
(bedarfsgerechte Ampelanlage). Aus gutachterlicher Sicht kann deshalb tags und
nachts auf den Ampelzuschlag nach RLS-90 verzichtet werden, da kein Regelbetrieb
der Ampelanlage firr den StraRen- und Ful3gangerverkehr besteht; es entstehen
keine relevanten Pegelerhéhungen in der Nachbarschaft.

Auswirkungen des Planvorhabens fiir die Nachbarschaft

Das Planvorhaben fuhrt zum einen durch den zusatzlichen Ziel-/Quellverkehr und
zum anderen durch Fassaden- und Wandreflexionen sowie Gebdudeabschirmungen
aufgrund der geplanten Bebauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in
der Nachbarschaft. Des Weiteren entstehen innerhalb des Plangebietes neue
Verkehrswege bzw. werden bestehende Verkehrswege verlegt und baulich geandert.
Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die Verkehrslarmsitua-
tion fir die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den Maligaben der 16.
BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungs-
pegels aus Verkehrslarms von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit
Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten werden.

Im Zuge der Bauleitplanung wurden vorhabenbedingte Erhéhungen der Verkehrs-
larmbelastung fiir die Nachbarschaft soweit moglich vermieden. Die prognostizierten
Auswirkungen resultieren nahezu ausschlieRlich aus dem zusatzlichen Ziel-/Quellver-
kehr des Planvorhabens auf der Aschheimer Stral’e (Erhéhung DTV um ca. 2.300 bis
4.000 Kfz), Ampfingstralle (Erhéhung DTV um ca. 3.000 Kfz) und Friedenstrale (Er-
héhung DTV um ca. 1.200 bis 3.600 Kfz), der mit der stadtebaulichen Entwicklung
des Planungsgebietes unvermeidbar einhergeht. Die Reflexionen an den Plangebau-
den bzw. deren Abschirmwirkung haben demgegeniiber einen vernachlassigbaren
Einfluss.

Die Pegelerhdhung des Gesamtverkehrslarms an der Aschheimer Stra’e und Amp-
fingstrafte von bis zu 0,6 dB(A) Tag/Nacht ist deutlich unterhalb des wahrnehmbaren
Bereichs. Langfristig wirden sich auch bei Nichtdurchfihrung der Planung die vor-
handenen Verkehrslarmpegel auch durch die allgemeine Verkehrszunahme in die-
sem Rahmen erhdhen, auf diese Beeintrachtigung missen sich Betroffene ohnehin
grundsatzlich einstellen und die Auswirkungen waren hinzunehmen. Die Auswirkun-
gen auf die tbrigen Nachbarschaften im Bereich des Planungsgebietes sind gemaf
16. BImSchV als nicht wesentlich oder sogar positiv flir Bereiche der Nachbarschaft
einzustufen.

Schutz vor Gewerbelarm

Das Planungsgebiet ist derzeit grofdtenteils als Industrie- und Gewerbegebiet ausge-
wiesen und wird nur noch durch einzelne Unternehmen gewerblich genutzt. Grund-
satzlich wird durch die Neuordnung der Gewerbegebiete und die Entwicklung von
Kern- und Wohnbauflachen mit der Neuordnung der Erschlielung ein geringeres Po-
tential von Anlagenlarm erwartet als durch den urspriinglichen Betrieb der Gewerbe-
und Industrieflachen. Allerdings sind die verbleibenden Gewerbeflachen und Betriebe
innerhalb und aufRerhalb des Planungsgebietes von heranriickenden Wohnbaufla-
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chen und sonstigen schutzbedirftigen Nutzungen vor betrieblichen Einschrankungen
zu schitzen. Die Gerausche der Gewerbeflachen und Betriebe aullerhalb des Pla-
nungsgebietes sowie von Gewerbenutzungen innerhalb des Planungsgebietes, die
mit der Uberplanung unveréandert ibernommen werden, wurden deshalb fiir den Be-
bauungsplan als Vorbelastung berlcksichtigt.

Anlagenlarmvorbelastungen

Das Planungsgebiet unterliegt einer Vorbelastung durch Anlagenlarm, die sich aus
den Gerduschen von tatsachlich vorhandenen Betrieben und Anlagen sowie plane-
risch, d. h. von planungsrechtlich zulassigen Vorbelastungen (z. B. festgesetzte
Emissionskontingente, Auflagen aus Baugenehmigungen) zusammensetzt. Relevan-
te Gewerbelarmvorbelastungen gehen von den westlich, siddstlich und 6stlich an-
grenzenden Gewerbegebieten und Kerngebieten in der Anzinger Stralie 23/29, Ro-
senheimer Stralle 141 und Grafinger Straf’e 31, den ndrdlich angrenzenden Gewer-
begebieten in der Friedenstralle, Mihldorfstrale, Burggrafenstralle, Ampfingstrale
und Trausnitzstrae, dem sudoéstlich angrenzenden Sondergebiet mit der Feuerwa-
che 5 in der Anzinger StralRe 41, dem sudwestlich angrenzende Mischgebiet mit ei-
ner Tankstelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 939 (Rosenheimer Stra-
Re 124) sowie den Gewerbenutzungen entlang der FriedenstralRe (Hausnummern 1,
2,4,17a, 25) aus.

Das Ziel, Wohnbauflachen ohne Einschrankungen der Wohnqualitat und bautechni-
schen Zwange zu schaffen, kann durch Festsetzungen gegen Anlagenlarm (Immissi-
onsortausschluss/-lenkung, z. B. durch Grundrissorientierung, Festverglasungen, Er-
richtung von nicht-schutzbedurftigen Vorraumen vor Fenstern mit einer Mindesttiefe
von 0,5 m) erreicht werden.

Bestehende Betriebe und Anlagen aulerhalb des Geltungsbereichs des Planungsge-
bietes werden durch die Planung nicht in ihren Bestandsrechten bzw. dem Recht auf
eine gewisse betriebliche Entwicklung eingeschrankt. Diese Rahmenbedingung gilt
auch fir bestehende Betriebe innerhalb des Geltungsbereichs des Planungsgebie-
tes. Um ein stoérungsfreies Miteinander von Wohnen und Gewerbe in unmittelbarer
Nachbarschaft zu ermdglichen, ergeben sich aus der Uberplanung umzusetzende
Maflnahmen fir die Gewerbebetriebe (Bebauung, Betriebseinrichtungen), deren Um-
setzung durch vertragliche Verpflichtung sicherzustellen ist.

Neu entstehende Betriebe und Anlagen bzw. relevante Anderungen/Erweiterungen
von (ehem.) Bestandsbetrieben wurden so bertcksichtigt, dass sich diese in die ge-
gebene Vorbelastungssituation einfligen, so dass auch durch die Gesamtanlagen-
larmimmissionen die Anforderungen der DIN 18005 bzw. TA Larm an den bestehen-
den und geplanten schutzbedirftigen Wohnbauflachen im Rahmen des Abwagungs-
spielraumes eingehalten werden.

Ausgangspunkt der Anlagenlarmuntersuchung war der planerische Ansatz, dass in
der Bestandssituation, d.h. vor der Realisierung des gegenstandlichen Bebauungs-
plans, die Summe der Gerausche aller Betriebe und Anlagen gemeinsam an den
nachstgelegenen Randern der bestehenden Wohnbauflachen ein Emissionspotential
von bis zu den Immissionsrichtwerten fur eine Gemengelage nach Ziffer 6.7 der TA
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Larm ausschopfen. Bei der Aufteilung der Emissionspotentiale auf die Flachen wur-
den primar vorhandene Baugenehmigungen bertcksichtigt und das Gbrige Emissi-
onspotential fur Betriebe und Anlagen ohne Auflagen oder Beschrankungen flachen-
haft gleich verteilt. Neben dem Beurteilungspegel wurden bei der Konvertierung von
gewerblichen Flachen zu schutzbediirftigen Baufeldern kurzzeitige Gerauschspitzen
betrachtet. Die Planung reagiert bereits durch eine entsprechende Abstufung des
Schutzniveaus auf die Anlagenlarmvorbelastungen.

Die prognostizierten Gerausche der Anlagen aul3erhalb des Planungsgebietes (Vor-
belastung) halten die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm zwar ein,
Uberschreitungen des sogenannten Spitzenpegelkriteriums kénnen hingegen nicht
ausgeschlossen werden. Urséchlich fiir die Uberschreitungen ist die Nahe zu den an-
grenzenden Vorbelastungsflachen. Dieser Nutzungskonflikt wird im Rahmen des Be-
bauungsplans durch Festsetzungen geldst. Aktive Schallschutzmalinahmen im Aus-
breitungsweg sind aufgrund der Héhe der Uberschreitungen, der Hohe der Plange-
baude und der GroRRe der bestehenden Vorbelastungsflachen in der Nachbarschaft
nicht geeignet um die Nutzungskonflikte zu I6sen.

Deshalb wird als Schallschutzmallinahme festgesetzt, dass entlang der Fassaden mit
Orientierung zu den Vorbelastungsflachen aufterhalb des Planungsgebietes keine
schutzbedurftigen Immissionsorte nach TA Larm entstehen dirfen. Dies sind Iuf-
tungstechnisch notwendige 6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men nach DIN 4109 von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer usw.). Ne-
ben einer strikten Grundrissorientierung (z. B. Laubengangerschliefung an den larm-
exponierten Seiten) kommen Festverglasungen, die nur der Belichtung und nicht der
Belliftung dienen oder baulich-technische MaRnahmen in Frage (Gebaudeeigenab-
schirmungen, Prallscheiben, verglaste Loggien, Festverglasungen, mehrschalige
Wandkonstruktionen usw.), so dass 0,5 m vor den liftungstechnisch notwendigen
Fenstern schutzbedirftiger Raume die maligeblichen Immissionsrichtwerte der

TA Larm und das Spitzenpegelkriterium zuverlassig eingehalten werden. Dabei soll
jede Wohnung mindestens einen Aufenthaltsraum aufweisen, der naturlich, d.h. Gber
eine larmfreie Seite, bellftet werden kann.

Innerhalb des Planungsgebietes werden industrielle bzw. gewerbliche Betriebe und
Anlagen Uberplant und es entstehen neue Gemeinbedarfs-, Kern- und Gewerbege-
biete, die zu einer relevanten Anlagenlarmzusatzbelastung auf die schutzbeduirftigen
Bauflachen des Planungsgebietes selbst und auf die bestehende Nachbarschaft ein-
wirken kénnen. Im Rahmen des Bebauungsplans erfolgt die Sicherstellung der
schalltechnischen Vertraglichkeit der Gemeinbedarfs-, Kern- und Gewerbegebiete
durch Begrenzung der hdchstzuldssigen Schallabstrahlung mittels Emissionskontin-
genten flr Immissionsorte auflerhalb des Planungsgebietes und mittels Immissions-
kontingenten fir Immissionsorte innerhalb des Planungsgebietes.

Fur die Flache fir Versorgung (Umspannwerk) wird kein Emissionskontingent festge-
setzt, da diese Flache bereits durch das festgesetzte Immissionskontingent ausrei-
chend begrenzt ist und sich die Bestandssituation fur die Nachbarschaft au3erhalb
des Plangebietes ohnehin verbessert.
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Aufgrund der Grolie des Bebauungsplangebietes und der Vielzahl gewerblicher An-
lagen und Nutzungen wird zusatzlich zu den Emissions- und Immissionskontingenten
noch die Moglichkeit einer allgemeinen Ausnahmeregelung in Form eines Einzelfall-
nachweises festgesetzt. Dadurch bleiben Planungsspielraume erhalten, ohne die An-
forderungen an den Schallimmissionsschutz zu senken.

Emissionskontingente fiir Immissionsorte auBerhalb des Planungsgebietes
Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagen-
lArmimmissionen aus den gewerblich genutzten Bauflachen werden Beschrankungen
der zulassigen Larmemissionen in Form von Emissionskontingenten nach DIN
45691:2006-12 festgesetzt. Die Festlegung der Kontingente erfolgt nach Nr. 4.2 der
DIN 45691 unter Bertcksichtigung der Vorbelastung. Als Gesamt-Immissionswert
werden die jeweils in der Nachbarschaft mafigeblichen Immissionsrichtwerte nach
TA Larm zugrunde gelegt.

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente stellt der Schutz des nordéstlich gelege-
nen Reinen Wohngebietes an der AmpfingstralRe die hdchsten Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft. In den ibrigen Richtungen sind deut-
lich hdhere Planungsspielraume fur die gewerblichen Nutzungen des Planungsgebie-
tes vorhanden. Entsprechend der umliegenden Betroffenheiten wurden die Emissi-
onskontingente fir einzelne Richtungssektoren durch Zusatzkontingente erhoht: Die
hierfir gewahlten Richtungssektoren A, B, C, D, E und F unterteilen die Nachbar-
schaft in sieben Bereiche, in denen die mal3geblichen Immissionsrichtwerte aufgrund
der spezifischen Schutzbedurftigkeiten und Abstande unterschiedlich zu bewerten
sind und damit Zusatzkontingente mdglich wurden. Die Kontingentierung wurde auf
die spezifischen Bedirfnisse der geplanten Nutzungen abgestimmt, damit betriebli-
che Beschrankungen bei einem gemeinsamen Schutzziel fur die Nachbarschaft mini-
miert werden. Das flachenbezogene Emissionskontingent wurde fiir die in der Plan-
zeichnung dargestellten Kontingentflachen festgesetzt. Der Bezugspunkt und die
Lage des Richtungssektors sind in der Planzeichnung sowie der Satzung textlich
festgesetzt. Die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontin-
gente entsprechen den anzusetzenden Immissionsrichtwertanteilen im Genehmi-
gungsverfahren fur die geplanten Anlagen innerhalb der kontingentierten Baugebiete.

Fir die nachstgelegenen Wohnbauflachen an der Anzinger StralRe und Rosenheimer
Stralte wurde eine immissionsschutzrechtliche Gemengelage mit den bestehenden
Gewerbebetrieben auf den Bauflachen GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und
GE 8 (6) festgestellt, die juristische und planerische Klarung erfolgte durch die zu-
sténdigen Fachdienststellen. Es wird fir die Allgemeinen Wohngebiete an der Anzin-
ger StralRe (reprasentiert durch den Immissionsort 10 K14) und an der Rosenheimer
Stralde (reprasentiert durch den Immissionsort 10 K15) der Immissionsrichtwert nach
Ziffer 6.3 der TA Larm auf 60/45 dB(A) Tag/Nacht entsprechend eines Mischgebietes
im Hinblick auf die Flachen der Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE

8 (4) und GE 8 (6) erhdht. Die tbrigen Emissionskontingente bleiben von dieser Ge-
mengelage unberuhrt.

In den Richtungssektoren D und E ergeben sich aus der Gemengelage flr die Bau-
flachen GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) noch Planungsspielrau-
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me. Hier kdnnen die richtungsbezogenen Emissionskontingente flr das gesamte Pla-
nungsgebiet nicht weitergehend erhdht werden, weil diese Planungsspielraume aus-
schliel3lich durch die Gemengelage von dem Miteinander der Wohngebiete an der
Anzinger- und Rosenheimer Stralle (10 K14 und 10 K15) mit den bestehenden Ge-
werbeflachen der Fa. IVG (Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4)
und GE 8 (6)) begriindet sind. Diese lokale Erhéhung einzelner Emissionskontingen-
te fuhrt insbesondere fir das GE 8 (6) auch an dem angrenzenden Gebaude Anzin-
ger Strale 23/29 (10 K13) zu einer erhdhten Anlagenlarmimmission. Um diesem Um-
stand gerecht zu werden, wird ein weiteres richtungsabhangiges Zusatzkontingent fur
die Gewerbeflachen GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) festgesetzt,
ein sogenanntes ,erganzendes Zusatzkontingent® fur die Gemengelage. Das ergan-
zende flachenbezogene Zusatzemissionskontingent wurde fir die Bauflachen der
Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GES8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) in der Plan-
zeichnung dargestellt. Der Bezugspunkt und die Lage der drei Richtungssektoren
G1, G2 und G3 sind textlich festgesetzt. Das Zusatzemissionskontingent ist fur die
Ermittlung des Immissionskontingentes fur die Teilflachen der Gewerbegebiete GE 8
(1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) auf das richtungsbezogene Emissions-
kontingent aufzuschlagen.

Da das Kontingent nach DIN 45691 formal keine Abschirmungen im Ausbreitungs-
weg bericksichtigt, erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Immissionsschutzbe-
hérde, die Festsetzung des erganzenden Zusatzkontingents in Bezug auf den jeweils
nachstgelegenen Einwirkbereich nach Nr. 2.2 der TA Larm in den einzelnen Sektoren
G1, G2 und G3, d. h. in Bezug auf die von der kontingentierten Teilflache aus gese-
hen erste Gebaudezeile. Dadurch ist sichergestellt, dass das Zusatzkontingent das
Aneinandergrenzen der unterschiedlichen Nutzungen nach Nr. 6.7 der TALarm re-
gelt, ohne die dahinter liegenden (abgeschirmten und nicht an die kontingentierten
Gewerbeflachen angrenzenden) Gebaudereihen rein rechnerisch nach den Vorgaben
der DIN 45691 zu beaufschlagen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist bereits aus der Bestandssituation her-
aus notwendig und ist im Fall des Neubaus oder einer genehmigungsbedurftigen
Nutzungsanderung von Betrieben und Anlagen im Planungsgebiet nachzuweisen.
Fur die Teilflachen richtet sich die Errichtung von aktiven oder sonstigen technischen
und organisatorischen SchallschutzmalRnahmen nach den konkreten Anforderungen
der Betriebe und Anlagen. Dabei erfolgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetz-
ten Emissionskontingente unter Berticksichtigung der zum Genehmigungszeitpunkt
vorhandenen Randbedingungen, wie z. B. Gebaudeabschirmungen in der Nachbar-
schaft. Eine Festlegung von konkreten SchallschutzmalRnahmen ist deshalb erst im
Rahmen der jeweils einzelnen Baugenehmigungsverfahren sinnvoll und zweckma-
Rig. Im Rahmen des Bebauungsplans werden keine SchallschutzmalRnahmen festge-
setzt.

Immissionskontingente fiir Inmissionsorte innerhalb des Planungsgebietes
Die Emissionskontingentierung gilt gemaf deren Zweckbestimmung fir Immissions-
orte aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Dementsprechend wird
der Larmschutz des Planvorhabens mit der Nachbarschaft sowie die Verteilung des
Gesamtkontingentes untereinander mit den vorgeschlagenen Emissionskontingenten
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reglementiert. Allerdings sind die Emissionskontingente nicht geeignet, um etwaige
Nutzungskonflikte in dem durchmischten Miteinander von emissionsrelevanten Fla-
chen und Wohnbauflachen innerhalb des Planungsgebietes zu regeln, ohne die Mog-
lichkeiten einer schalltechnisch optimierten Betriebsanordnung und damit unnétige
Planungsspielraume einzuschranken. Deshalb erfolgt eine Regelung im Inneren des
Planungsgebietes durch die Festsetzung von Immissionskontingenten. Die Priifung
der Einhaltung erfolgt an dem jeweils flr das Vorhaben mafigebenden Immissionsort
in den zum Immissionskontingent festgesetzten Baugebieten nach DIN 45691:2006-
12, B.8. Diese gewahrleisten einen ausreichenden Larmschutz fur die geplanten
Wohnbauflachen, stellen einen Ausgleich zwischen konkurrierenden Gewerbeflachen
gegen das sogenannte Windhundprinzip dar und ermdéglichen dabei eine maximale
Flexibilitat im spateren Bauvollzug fir einzelne Betriebe und Anlagen.

Fur die Immissionskontingentierung erfolgte eine sinnvolle Zusammenfassung der
einzelnen Baugebiete mit gleicher baulicher Nutzung und gleicher Wirkrichtung auf
Wohnbauflachen zu Teilflachen (TF). Die Zuordnung der immissionskontingentierten
Baugebiete zu den Teilflachen wir durch textliche Festsetzung gesichert. Bei der An-
wendung im Genehmigungsverfahren sind Vorhaben die nur einen Teil einer Teilfla-
che zuzuordnen sind gemaf Formel (B.2) der DIN 45691 anhand ihres Flachenan-
teils in m? Grundflache von der Teilflache anzusetzen. Insofern wird diese Festset-
zung fir jeden einzelnen Betrieb innerhalb der immissionskontingentierten Teilflachen
angewendet. In der Regel werden Immissionskontingente nach Anhang B der DIN
45691 fur die Begrenzungen samtlicher Bauraume konzipiert.

Aufgrund der GrélRe des Planungsgebietes, der Vielzahl von Gewerbenutzungen und
Wohnbauflachen und der unterschiedlichen Aus- und Einwirkrichtungen (die Wohn-
bauflachen sind von Gewerbeflachen teilumschlossen) fiihren diese Immissionskon-
tingente methodisch zu einer Summation von irrelevanten Pegelanteilen im Inneren
der Wohnbauflachen, die rechnerisch zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
fuhren konnten, fur die kontingentierten Gewerbebetriebe und die tatsachliche An-
lagenlarmsituation in den Wohnbauflachen jedoch nicht wirksam und damit unerheb-
lich sind. Um rein rechnerische Konflikte zu vermeiden, die erst durch die Festset-
zung von Immissionskontingenten entstehen wirden, erfolgte die Festsetzung des
Kontingentes im Bezug auf den fur die jeweilige Teilflache maligebenden Immissions-
ort im Sinne von A.1.3 der TA Larm flr festgesetzte Baugebiete.

Mit der Methodik reduzierter Immissionskontingente ist es im vorliegenden Fall
schalltechnisch sichergestellt, etwaige Konfliktsituationen auf Ebene des Bebauungs-
plans zu regeln und auf den spezifischen Bedarf der Gewerbenutzungen einzugehen
ohne Beschrankungen flir das Wohnen aus der rein rechnerischen Addition von nicht
wirksamen Pegelanteilen festzusetzen. Trotz der geplanten umfangreichen Schall-
schutzmalRnahmen an den Betrieben und Anlagen zur Einhaltung der Immissions-
kontingente, insbesondere an dem bestandsgeschiitzen Betrieb im Gewerbegebiet
GE 8 (6), werden unter Ausschoépfung der zuldssigen Immissionskontingente und be-
auflagten Immissionsrichtwertanteile an den Obergeschossen des Hochpunktes im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (3) im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Beurteilungspegel
von bis zu rund 41 dB(A) erreicht. Diese rechnerische Uberschreitung des Immissi-
onsrichtwertes der TA Larm (von 40 dB(A) fir WA nachts) ist als Summenbelastung
von verschiedenen Betrieben geringfiigig einzustufen. Bereits aus der Prifung im
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Regelfall nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm ergibt sich sinngemaR eine zu tolerierende
Uberschreitung von 1 dB(A), ohne schadliche Umwelteinwirkungen zu befiirchten.
Seitens der Betriebe wurden bereits erhebliche Mallnahmen zum Larmschutz ge-
plant, so dass auch der Stand der Larmminderungstechnik nachweislich erfullt wird.
Aus diesem Grund wird die geringfiigige Uberschreitung als hinnehmbar ohne weite-
re Schallschutzmallinahmen angesehen. Durch die Einhaltung der festgesetzten Im-
missionskontingente werden im Inneren des Planungsgebietes gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Erfolgt der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente an den mafigeben-
den Immissionsorten fur die jeweils festgesetzten Bauraume ist sichergestellt, dass
im Inneren des Planungsgebietes keine unzuldssigen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte und damit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes entstehen.

Teilflachen (TF), fur die kein Immissionskontingent genannt ist (TF 3, TF 4, TF 10, TF
11, TF 12 und TF 13), missen in den schutzbedlrftigen Baugebieten (WA-Bauraume
und GB Schule) das sogenannte Relevanzkriterium der DIN 45691 mit einer Unter-
schreitung des Immissionsrichtwertes von 15 dB einhalten, um nicht mehr auf die
malfgebenden Immissionsorte einzuwirken.

Ausnahmen kénnen nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm bei einer Unterschreitung des Im-
missionsrichtwertes um 6 dB(A) zulassig sein, wenn zum Genehmigungszeitpunkt,

z. B. durch Abschirmeffekte oder eine entsprechende Hoéhenstaffelung, die schall-
technische Vertraglichkeit anhand der Einhaltung der Immissionsrichtwerte ein-
schliel3lich der Vorbelastung durch eine nach § 29b BImSchG anerkannten Stelle
nachgewiesen werden kann (Festsetzung einer allgemeinen Ausnahmeregelung).

Im Bereich der Anzinger Stralle 23-29 besteht eine genehmigte Gewerbenutzung.
Derzeit sind Umplanungen dieser Gewerbenutzung zu einer Wohnbauflache vorge-
sehen. Der Bebauungsplan kann auf diese Entwicklung nicht abstellen, fiir den Be-
reich Anzinger Strafde 23-29 muss die vorhandene Gewerbenutzung beriicksichtigt
werden. Unter Ausschopfung der Zusatzbelastung aus den festgesetzten Kontingen-
ten ergibt sich in Verbindung mit der genehmigten Blronutzung Anzinger Stral3e 23-
29 als Vorbelastung auf der Siidseite der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4
eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis zu 2 dB(A). An den betroffenen
Siidfassaden der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 werden baulich-techni-
sche Mallnahmen festgesetzt (z. B. die Anordnung von Prallscheiben mit einer effek-
tiven Schallpegelminderung von mindestens 2 dB), so dass vor den Fenstern die An-
forderungen an den Schallimmissionsschutz eingehalten werden. Auf die bau-
lich-technische Mallnhahme kann verzichtet werden, falls zum Zeitpunkt der Bauge-
nehmigung die vorhandene Gewerbenutzung im Bereich der Anzinger Stral3e 23-29,
z. B. durch die Umplanung zu Wohnbauflachen ohne Emissionspotential, nicht mehr
berlcksichtigt werden muss.

Schallschutzkonzepte zur Einhaltung der Immissionskontingente

Die Immissionskontingentierung wird fur die kontingentierten Betriebe und Anlagen
zum Genehmigungszeitpunkt wirksam. Um die im Rahmen des Bebauungsplans
Uberplanten Bestandsbetriebe vor einem heranriickenden Wohnen zu schitzen, wird
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festgesetzt, dass die Nutzungsaufnahme von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 (2), WA 2 (3), WA 2 (4), WA 2 (5), WA 3
und WA 4 sowie in den Kerngebieten MK 3 (1) und MK 3 (2) erst zulassig ist, wenn
durch entsprechende Schallschutzmalinahmen des jeweils relevanten Gewerbebe-
triebs Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden konnen. Die Schallschutzmalinah-
men betreffen die Umsetzung konkreter technischer MalRnahmen an den Gewerbe-
nutzungen, wie etwa

- die Schallddmmung der Wande und die Verlegung der Ausfahrt des
Parkhauses im Gewerbegebiet GE 8 (5),

- die Larmminderung der Transformatorenkammern des Umspannwerkes durch
Einhausung oder aktive Schallfeldkompensation auf der Flache fir
Versorgung,

- die Schallpegelminderung der technischen Gebaudeausristung,
insbesondere die Verlegung der vorhandenen Stickstoffanlage im
Gewerbegebiet GE 8 (6) in den Hof und die Errichtung einer La&rmschutzwand
auf dem Dach sowie

- die technischen (z. B. Einhausung Lkw-Umfahrung, Larmminderung der
technischen Gebaudeausrustung) und organisatorische MaRnahmen beim
Gesamtbetrieb im Gewerbegebiet GE 7,

die grundsatzlich bewaltigt werden kénnen und im Rahmen der Festsetzung des Be-
bauungsplans nicht genauer spezifiziert werden mussen.

Da der Umsetzungszeitpunkt der LarmschutzmalRnahmen an den vorgenannten Be-
trieben und Anlagen derzeit nicht abschlieiend bekannt ist, betreffen diese Mal3nah-
men optional auch den passiven Anlagenlarmschutz (Vorbauten, mehrschalige
Fassaden, Prallscheiben, Kastenfensterkonstruktionen und Ahnliches mit einer Min-
desttiefe von 0,5 m) bzw. auch in Kombination mit einer Immissionsortvermeidung
(Grundrisse ohne oéffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen) an den Baugrenzen der
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 (2), WA 2 ( 3), WA 2 (4), WA 2 (5), WA 3, WA
4, der Kerngebiete MK 3 (1) und MK 3 (2) (Teilbereiche) hinsichtlich der jeweils not-
wendigen SchallschutzmalRnahmen in den Gewerbegebieten GE 7, GES8 (5), GE 8
(6) und der Flache fir Versorgung.

Tiefgaragen fiir das Wohnen

Bei Tiefgaragen von Wohnanlagen handelt es sich nicht um gewerbliche Anlagen im
Sinne der TA Larm. Fir die Beurteilung von Parkplatzimmissionen durch Wohnnut-
zung liegt derzeit kein technisches Regelwerk vor. Dennoch sollte die Beurteilungs-
methodik der TA Larm fir eine Optimierung der Planung aus schalltechnischer Sicht
hilfsweise herangezogen werden. Zur Larmvorsorge wird festgesetzt, dass samtliche
Tiefgaragenrampen innerhalb des Planungsgebietes eingehaust ausgefiihrt werden
mussen. Bei deren baulicher Ausflihrung muss zudem der Stand der Larmminde-
rungstechnik (z. B. larmarmes Garagenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet
werden. Die hilfsweise verwendeten Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemei-
ne Wohngebiete werden in den unmittelbar tiber den Zufahrten liegenden Oberge-
schossen um bis zu 5 dB(A) nachts Uberschritten. Sinngemaf gilt dies auch fur kurz-
zeitige Gerauschspitzen. Die Anforderungen der TA Larm werden in den Allgemeinen
Wohngebieten in einem Abstand zum geometrischen Mittelpunkt der Garageneinfahr-
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ten von weniger als 10 m Uberschritten. Im Sinne einer Optimierung sollte in diesem
Nahbereich auf die Errichtung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern nachts
schutzbedurftiger Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) verzichtet werden. Alternativ
kénnen baulich-technische MaRnahmen (Schallschutzvorbauten und fensterunab-
hangige Wohnraumbellftung) umgesetzt werden. Diese Optimierungsmaoglichkeiten
haben als Empfehlungen informativen Charakter, Festsetzungen werden nicht getrof-
fen.

Schulnutzung

Auf der Gemeinbedarfsflache an der U-1735 ist eine Grundschule geplant. Unabhan-
gig von der Privilegierung von Kindergerauschen durch das KJG erfolgte im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine Darstellung und Bewertung der Larmsituation
durch die Schule, um schalltechnische Konfliktpotentiale aufzudecken und ggf. Opti-
mierungen zu erarbeiten (Vorsorgeprinzip). Als Beurteilungsgrundlage wurde hilfswei-
se die 18. BImSchV verwendet. Die mafligebenden Schallquellen bei Schulnutzungen
stellen die Lehrerstellplatze, der Hol-/Bringverkehr, das Ankommen und Verlassen
der Schule, der Pausenhof und die Sportanlagen dar. Fir die Abschatzung wurde
von einer Grundschule mit ca. 450 Schilerinnen und Schiilern ausgegangen. Nord-
lich des Schulgebaudes ist der Parkplatz fur die Lehrkrafte mit 12 oberirdischen Kfz-
Stellplatzen geplant. Dieser Parkplatz wird voraussichtlich auch fir eine aufterschuli-
sche Nutzung der Turnhalle (z. B. durch Vereine) genutzt.

Die Gerauschprognose zeigt, dass aulRerhalb der Ruhezeit (werktags, 8-20 Uhr) der
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete an
der umliegenden Nachbarschaft eingehalten wird. Die au3erschulische Nutzung der
Kfz-Stellplatze ist ohne Stérungen der Nachbarschaft auch im Nachtzeitraum mog-
lich. Auf Basis der zugrunde liegenden Annahmen (Anzahl Schilerinnen und Schdler,
Anzahl Pkw-Fahrten Hol-/Bringverkehr) werden allerdings die Anforderungen der
hilfsweise herangezogenen 18. BImSchV im Zeitraum von 6-8 Uhr (Bringverkehr) im
norddstlichen Bereich des Bauraums des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 auf einer
Baufeldtiefe von ca. 6 m bzgl. der nordéstlichen Stirnseite Gberschritten. Auf die rech-
nerischen Uberschreitungen sollte im Zuge der Bauausfiihrung der Grundschule
durch entsprechende bauliche Larmschutzmallinahmen reagiert werden.

Erschiitterungen

Aufgrund der rdumlichen Nahe der geplanten Baurdume zu den ober- und unterirdi-
schen Bahnanlagen im Bereich des Ostbahnhofs wurden schwingungsinduzierte
Auswirkungen im Rahmen eines erschutterungstechnischen Gutachtens untersucht.
Hierbei wurden die zuklnftigen Einwirkungen durch Erschitterungen und Sekundar-
luftschall prognostiziert und nach den einschlagigen Richtlinien und Normen beurteilt.

Die Prognosen auf Basis von Erschitterungsmessungen im Planungsgebiet zeigen,
dass in den bahnexponierten Baugebieten entlang der Friedenstral’e und entlang
des U-Bahnbogens die Anhaltswerte fur die Erschutterungen der DIN 4150-2 sowie
die Richtwerte fur den Sekundarluftschall tags und nachts tberschritten werden. Um
Belastigung durch Erschitterungen und sekundaren Luftschall auszuschlieRen, sind
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, in den Kerngebieten MK 1, MK 3 (1), MK 4,
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MK 5, MK 6 (1), MK 6 (2) und MK 7 und in den Gewerbegebieten GE 6, GE 7,
GE 8 (4), GE 8 (5) und GE 8 (6) Schutz- bzw. KompensationsmalRnahmen erforder-
lich.

Es werden in Abhangigkeit von der Gebietsnutzung und vom Tageszeitraum
(Tag/Nacht) Mindestabstande zur Errichtung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men festgesetzt. Bei Unterschreitung der festgesetzten Mindestabstande ist fir die
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume sowie darliber hinaus in den baulich daran ge-
koppelten Gebauden und Bauteilen (Tiefgaragenaus/-einfahrten, Nebengebaude,
Fahrwege usw.) eine Priifung der zum Genehmigungszeitpunkt vorherrschenden Er-
schutterungssituation (bauspezifischer Nachweis) vorzunehmen. Es sind technische
bzw. konstruktive Malinahmen vorzusehen, die eine Einhaltung der Anhalts- und
Richtwerte fir Erschitterungs- und Sekundarschallimmissionen sicherstellen. Als
Maflnahmen kommen zum Beispiel elastische/teilelastische Gebaudelagerungen,
vertikale Bauteilfugen oder Ahnliches in Frage.

Die Storfestigkeit von erschitterungssensiblen Geraten und Anlagen (z. B. medizini-
scher Diagnosegerate), die im Einwirkungsbereich der ober- und unterirdischen
Schienenwege betrieben werden sollen, sollte ebenfalls im Rahmen der Bauausfiih-
rung gepruft werden; ggf. sind Minderungsmafnahmen (Schwingungsdampfer,
Schwingungstilger usw.) unmittelbar am Gerat/der Anlage vorzusehen.

Elektrische und magnetische Felder

Sowohl im Umfeld des Umspannwerks als auch im Bereich an der Friedenstralie ent-
lang der Bahntrasse sowie bei der zu erhaltenden Erdleitung am 6stlichen Rand des

Planungsgebiets im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wurden die elektrischen und ma-
gnetischen Felder messtechnisch gepruft.

Bei der geplanten Bebauung an der Friedenstralie, bei der Wohnbebauung und den
Freibereichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (2) - WA 2 (5) und in den Freifla-
chen der Kindertagesstatte im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 liegen die Werte der
magnetischen Flussdichte deutlich unter den Grenzwerten der Verordnung Uber elek-
tromagnetische Felder (26. BImSchVO) und (ab einem Abstand von 47 m zu den
Transformatoren im Umspannwerk) auch zu dem Vorsorgewert fur eine Dauerexposi-
tion der magnetischen Flussdichte von 0,4 uT, sodass negative Auswirkungen auf die
Nutzung und die Gesundheit der Nutzer nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
schlossen werden kdnnen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind da-
durch gewabhrleistet. Mallnahmen zum Schutz vor elektrischen und magnetischen
Feldern sind nicht erforderlich.

Altlasten

Im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchungen und Gutachten zu den Altlastenver-
dachtsflachen im Planungsgebiet wurden mit Ausnahme der nachgenannten Bauge-
biete keine nutzungsrelevanten Verunreinigungen angetroffen. Voraussetzung fir die
Realisierung der Planung ist in folgenden Bereichen die Durchfihrung von Sanie-
rungsmafinahmen und weiteren Detailuntersuchungen zur Ermittlung des genauen
Sanierungsumfangs in derzeit noch aktiv genutzten Bereichen jeweils in Abstimmung
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mit dem Referat fur Gesundheit und Umwelt (RGU). Dies betrifft im Wesentlichen die
Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, die Kerngebiete MK 2 und MK 5 sowie die
Gewerbegebiete GE 1, GE 2 (1), GE 2 (2), GE 3 und GE 5.

Die Sanierung der ermittelten Kontaminationen wird, auch unter Berlicksichtigung der
moglichen Ergebnisse der zum jetzigen Zeitpunkt nicht durchfihrbaren Detailuntersu-
chungen, als technisch bewaltigbar und finanziell vertretbar eingeschatzt.

Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit gemaR § 1 Abs. 5
BauGB erfolgen. Dieser wichtige Grundsatz wird in der Planung mit folgenden
MafRnahmen zur Zielerreichung umgesetzt:

Entwicklung eines hochwertigen Stadtquartiers mit urbanen Freiraumen und
hohen Dichten, der Orientierung und ldentitat im heterogenen Stadtgefiige
unterstutzt.

Funktionale Vielfalt und soziale Vielfalt bietet eine ausgewogenen Mischung
und Quartiersstabilisierung, die Wiedernutzbarmachung und aktuelle Bele-
bung der langjahrig temporar genutzten Bereiche ist der Baustein der Aktivie-
rung im Innenstadtgeflige der lokal und Ubergreifend die Stadtbedirfnisse
und -versorgung verbessert und qualifiziert.

Forderung des Umweltverbunds aus Fuldigangerinnen und FuRganger, Rad-
fahrerinnen und Radfahrer sowie OPNV durch Aufbau eines kurzwegigen, at-
traktiven Wegenetzes und der Forderung benutzerfreundlicher Fahrradabstel-
lanlagen durch differenzierte Festsetzungen.

Grun- und Freiflachen: Neben Flachenaktivierung in kompakter und dichter
Bauweise wird die Freiflachenversorgung privat und o6ffentlich erheblich ver-
bessert.

Schaffung eines sehr glinstigen Verhaltnisses von Geschossflache zu Gebau-
dehllflache durch groRe Baukorpertiefen.

Ermdoglichung dezentraler Versorgungsangebote durch Festsetzung Allgemei-
ner Wohngebiete.

Ermdglichung der Nutzung von Flachen auf Dachern zur Nutzung der Solar-
energie.

Verdunstung von Niederschlagswasser durch Freihaltung von Freiflachen von
Nebenanlagen und Stellplatzen und Begrenzung der Bodenversiegelung, Mi-
nimierung der ErschlielBungsflachen, Begrinung der Dacher, Pflanzung von
Baumen.

Schwerpunkt im Konzept ist ein optimiertes, vernetztes, barrierefreies Wege-
netzes mit guter Orientierung zwischen allen Baugebieten, Versorgungsein-
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richtungen und dem OPNV, alle soziale Infrastruktureinrichtungen sind dezen-
tral angeordnet, auf kurzen Wegen gefahrlos erreichbar, abseits der Strallen
zu o6ffentlichen Grinflachen orientiert, die Anforderungen und Anspriiche von
Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen und unterschiedlicher Nut-
zergruppen werden angesprochen und erflllt, die Anforderungen des Gender
Mainstreamings sind damit im Konzept umfanglich verankert.

Eine Solarenergetische Optimierung (SOLENOP) sowie ein Gutachten zur
Untersuchung des Energiebedarfs und potentieller Energiekonzepte wurde
durchgefuhrt. Fur die Energieversorgung des Quartiers stiinde Fernwarme
(SWM) zur Verfugung. Im urbanen Bereich wird zur Energieversorgung ein
Blockheizkraftwerk errichtet.

5. Wesentliche Auswirkungen
5.1. Stadtebau

Nutzung des innerstadtischen Entwicklungspotentials,

Stadtebauliche Aufwertung eines in der Vergangenheit zunehmend brach lie-
genden, mittlerweile zwischengenutzten Areals,

Gestalterische Aufwertung, Belebung durch funktionale Vielfalt und Etablie-
rung von Wohnnutzung, Entwicklung larmabschirmender Strukturen,
Schaffung eines urbanen Stadtquartiers mit eigener Identitat mit Erhalt

charakteristischer Bestandsbauten,stadtebauliche Akzentuierung durch Hoch-
hauser,

Schaffung von Baugebieten fiir ca. 1.150 Wohneinheiten mit Gber 2.600 Ein-
wohnerinnen und Einwohner sowie ca. 7.000 neuen Arbeitsplatzen,
Befriedigung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur fir das Planungsgebiet und
die angrenzenden Gebiete, sowie Schaffung von Entwicklungskapazitaten fur
Wohnen in angrenzenden Quartieren durch den Bau der Grundschule,
Verbesserung der Nahversorgung auch mit grof3flachigen, tberregionalen
Einzelhandelseinrichtungen,

Erhalt und Entwicklung eines kulturellen Schwerpunkts der Stadt Minchen,
Schaffung ortlicher, ibergeordneter, vernetzter und optimierter Ful3- und Rad-
wegebeziehungen und Einbindung des Areals in das bestehende Wegenetz,
Erhalt und Starkung der bestehenden gewerblichen Nutzungen,

Zunahme der Verkehrsbelastung mit entsprechenden Immission.

5.2. Grinordnung

Schaffung eines differenzierten Freiraumsystems bestehend aus 6ffentlichen
und privaten Freiflachen; Sicherung vielfaltiger Erholungsmoglichkeiten fur
alle Altersgruppen,

Versorgung des Gebietes mit zusammenhangend nutzbaren 6ffentlichen
Grinflachen,

Optimierung des Verhaltnisses zwischen urbaner Dichte und angemessener
Freiflachenversorgung durch Aktivierung privater Flachen als 6ffentlich
nutzbare Freirdume (Gehrechte),
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5.3.

«  Optimierung der Verbindungen mit den umliegenden Freiraumsystemen Au-
Haidhausens und Berg am Laim tber neu entstehende Griinbeziehungen und
Querungshilfen,

+ Reduzierung der Versiegelung im Gebiet, Verbesserung der klimatischen
Situation und des Naturhaushalts,

+ Erhaltung wertvollen Baumbestands und umfangreiche, deutlich Gber
geplante Baumfallungen hinaus gehende Neupflanzungen von Baumen.

Der Anteil der versiegelten Flachen im Planungsgebiet verringert sich geringfiigig um
ca. 6.000 m? von 34 ha (87,3 %) auf 33,4 ha (85,7 %), wobei ein erheblicher Anteil
der geplanten Versiegelung unterirdisch und begrinbar ist (Tiefgaragen mit Boden-
Uberdeckung).

Eingriffe in Natur und Landschaft werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
und dem Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt ausgeglichen. Es werden trotz der
Reduzierung der Versiegelung Ausgleichsflachen von ca. 2.000 m? erforderlich. Die-
se entstehen durch Eingriffe in schiitzenswerte Biotopstrukturen. Sie sind im stadtei-
genen Minchner Okokonto Eschenrieder Moos nachzuweisen.

Fir das Okokonto ,Eschenrieder Moos* liegt ein landschaftspflegerisches Entwick-
lungskonzept vor, das Art und Umfang der Aufwertungsmafnahmen festlegt (vgl. Be-
schluss des Stadtrates vom 25.04.2001). Die Erstmalinahmen sind bereits umge-
setzt, die Entwicklungspflege ist noch im Gange.

Detailliertere Ausfihrungen zu Arten- und Biotopschutz und zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung siehe Umweltbericht Kap. 7.2.2.3 und 7.3.

Verkehrliche Auswirkungen

Motorisierter Individualverkehr

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrs wurde ein externes Verkehrsgutach-
ten erstellt. Hierbei wurden ca. 17.000 Kfz-Fahrten am Tag als neues motorisiertes
Verkehrsaufkommen ermittelt.

Die im Verkehrsgutachten ermittelten neuen 17.000 Kfz-Fahrten am Tag werden tber
die Friedenstralde, die teilweise verlegte Grafinger Stralle/Haager Strale und die
neuen internen Planstral3en (U-1735/U-1736/U-1737/U-1738/U-1739/U-1740/
U-1741/U-1742 und U-1760) auf das vorhandene gut funktionierende vierstreifige ort-
liche Hauptverkehrsstral’ennetz geleitet. Dies sind die Rosenheimer-, die Anzinger-
und die Aschheimer Stral3e, die unmittelbar an den Mittleren Ring und damit an das
Uberregionale Hauptverkehrsstralkennetz angeschlossen sind.

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit hat die Abwickelbarkeit des Neuverkehrs an den
anschlielRenden Knotenpunkten nachgewiesen. Anpassungen wurden an folgenden
Stellen vorgenommen.

Einmiindung Friedenstrale in die Rosenheimer StraRe:
Der Verkehrsfluss wird durch benachbarte Knotenpunkte stadteinwarts entlang der
Rosenheimer StralRe bestimmt. Nachmittags kann es zu Behinderungen im Verkehrs-
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fluss kommen. Die Freigabezeiten an der Rosenheimer Strale mussen den neuen
Bedarfen angepasst werden. Von Montag bis Freitag ist nachmittags das Linksabbie-
gen von der Rosenheimer Stralde in die Friedenstralie auch weiterhin untersagt.

Einmiindung U-1740 (Kommunikationsband Siid) in die Rosenheimer
Strale
Keine Einschrankungen im Verkehrsfluss erkennbar.

Neuer Knotenpunkt Aschheimer StraBe/U-1737 (MedienstralBe Ost)

Dieser signalisierte Vollanschluss kommt neu hinzu und war bereits durch die Neu-
planung der Feuerwache 5 vorgesehen. Der vorhandene Mittelteiler wird unterbro-
chen, um die Erreichbarkeit aus allen Richtungen sicher stellen zu kénnen. Die Ver-
kehre kénnen leistungsfahig abgewickelt werden.

Knotenpunkt Aschheimer-, Ampfing-, und Grafinger StraBe

Da in der Grafinger Strale zukinftig deutlich mehr Verkehr abzuwickeln ist, wird die
Aschheimer Stralle um eine Linksabbiegespur erweitert werden. Die Verkehre aus
der Grafinger StralRe erhalten zwei Spuren im Kreuzungsbereich, um alle Fahrzeuge
reibungslos aufnehmen zu kénnen.

Knotenpunkt FriedenstraBRe/Neue Haager Strafe:
Durch die Erhdhung der Verkehrsbelastung in den beiden Straflden in der Verkehrs-
prognose 2030 wird der vorhandene Knotenpunkt durch eine Signalanlage ertlchtigt.

Knotenpunkt FriedenstraBe/U-1736
Die Einmiindung kann leistungsfahig abgewickelt werden. Falls erforderlich kann eine
Signalanlage nachgerustet werden.

Somit kann das aus dem Umgriff des Planungsgebiets resultierende zusatzliche neue
Verkehrsaufkommen im motorisierten Individualverkehr auf dem Hauptverkehrsstra-
Rennetz abgewickelt werden. Das Fahrtenaufkommen des Planungsgebiets setzt
sich aus neuen, bestehenden oder im Bau befindlichen Nutzungen zusammen.
Aktuelle Verkehrserhebungen bestéatigen die Beobachtungen, dass auf den stadtein-
warts gerichteten Stralen die Verkehrsdichte abgenommen hat und auf der Nord-
Sud-Achse Ampfingstrale - Aschheimer Stral3e - Melusinenstralle nach Freigabe des
Mittleren Ringes Ost Zunahmen der Verkehrsdichte zu verzeichnen sind. Stauanfallig
bleibt der Knotenpunkt Berg-am-Laim-StralRe/AmpfingstralRe/Rampen Leuchtenberg-
ring. Der friher regelmallige stadteinwarts gerichtete Stau auf der Rosenheimer Stra-
Re tritt nur noch gelegentlich auf.

Der Zuwachs auf der nach Ost-West verlaufenden Bad-Schachener-Stralte — Anzin-
ger StralRe — St.-Martin-Strale kann ebenfalls ohne nennenswerte Probleme abgewi-
ckelt werden. Auf der Nord-Sid gerichteten Verbindung Ampfingstral3e — Aschheimer
Stralie — Melusinenstral’e wird der Zuwachs deutlicher ausfallen; Leistungsengpasse
sind durch die Errichtung einer Linksabbiegespur an der Kreuzung mit der Grafinger
Stralde nicht zu erwarten.

Am Knotenpunkt Berg-am-Laim-Stralie/Ampfingstrallie/Rampen Leuchtenbergring
wird es zu den Hauptverkehrszeiten zu leichten Engpassen kommen.
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Im Planungsgebiet selbst kann der Verkehr abgewickelt werden. An der Einmindung
Friedenstrale/U-1735 ist eine signaltechnische Regelung erforderlich.

Um eine gute Erreichbarkeit der Hauptfeuerwache und der stidlichen Bereiche im
Planungsgebiet zu gewahrleisten, ist am Anschluss der ,Medienstral’e” an die
Aschheimer Stral3e ein Vollanschluss mit einer Unterbrechung des Mittelteilers
erforderlich.

Offentlicher Nahverkehr

Ein weiteres nicht unerhebliches Wegeaufkommen ergibt sich fir den offentlichen
und den nicht motorisierten Nahverkehr. Das Verkehrsgutachten hat fur den offentli-
chen Nahverkehr ca. 11.000 Personenfahrten ermittelt. Dieses Wegeaufkommen
kann durch die bestehenden S-Bahnen, die U-Bahnen und Trambahnen am Ostbahn-
hof und dem Karl-Preis-Platz abgewickelt werden. Zudem wird das Plangebiet von
Buslinien sowohl durch- als auch umfahren. Die durch das Plangebiet hindurchfah-
rende Buslinie wird dabei der neuen StralRenflhrung angepasst.

FuBgéanger- und Radverkehr

Ausgehend von der zentralen Grunflache wird ein Netz aus befestigten und begrun-
ten Freiraumen fir eine von den Stral’en unabhangige Erschlieffung fur FulRgange-
rinnen und FuRganger als auch fir Radfahrerinnen und Radfahrer im Sinne einer op-
timierten Nahmobilitat hergestellt. Die Erreichbarkeit aller zentralen Einrichtungen ist
durch dieses engmaschige Netz gegeben.

Sozialgerechte Bodennutzung/Kosten/MaBnahmen

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer haben sich zur Mitwirkung nach
den Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet.
Demnach werden die ursachlichen Kosten und Lasten Gbernommen.

Es liegt ein Umstrukturierungsfall vor, wobei es sich um einen Altfall handelt.

Im vorliegenden Fall besteht kein fiktives Wohnbaurecht, da der Wert des neuen Ge-
werbes hoher anzusetzen ist als der Wert fiir das bestehende Gewerbe. Es besteht
daher kein Foérderdelta. Somit werden 30 % geférderter Wohnungsbau realisiert.

Es wird eine Bodenordnung durch eine einvernehmliche gesetzliche Umlegung mit ei-
nem begleitenden stadtebaulichen Vertrag durchgefihrt.

Insbesondere werden folgende Kosten und Lasten Gbernommen:

+ Unentgeltliche Abtretung der ursachlichen Griin- und Verkehrsflachen an die
Landeshauptstadt Minchen.

+ Abtretung der Gemeinbedarfsflache Schule.

+ Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der dffentlichen Grinflachen
innerhalb des Planungsgebietes.

+ Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen fiir Eingriffe in die Biotope
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M-0349 und M-0350-001 durch Kostenbeitrag zum 1. Miinchner Okokonto im
Eschenrieder Moos.

+ Anteilige Finanzierung der sozialen Infrastruktur und Errichtung der integrier-
ten Kindertageseinrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 und im Kern-
gebiet MK 5 (3).

- Leistung eines Finanzierungsbeitrages als Ausgleich fur entfallendes gewerb-
liches Baurecht.

- Bestellung und Herstellung der im Plan vorgesehenen Dienstbarkeitsflachen.
+  Errichtung von 30 % geférdertem Wohnungsbau.

Die referatslibergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat der dem
Billigungsbeschluss zu Grunde liegenden Planung und den Vertragsinhalten zuge-
stimmt.

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Im Osten der Landeshauptstadt Miinchen soll der Bereich stidéstlich des Ostbahnho-
fes durch Umstrukturierung und Verdichtung hin zu einem dichten, urbanen Stadt-
quartier und einem hochwertigen Standort fir die innerstadtischen Funktionen Woh-
nen, Arbeiten und Kultur, Freizeit und Erholung entwickelt werden.

Genauere Angaben zu Art und Umfang des Vorhabens sind der Begrindung zu ent-
nehmen.

Beschreibung der Festsetzungen

Im Satzungstext sowie in der Planzeichnung zum Bebauungsplan werden die Bauge-
biete mit Art und Mal der baulichen Nutzung, Freiflachen innerhalb der Baugebiete,
Baumpflanzungen, Stralenverkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen sowie Schall-
schutz- und Erschutterungsschutzmalnahmen fir die geplanten Nutzungen festge-
setzt. Im Detail wird auf die als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen vorgese-
henen Satzungsbestimmungen verwiesen.

Umfang des Vorhabens

Der Bebauungsplan umfasst ein Areal von ca. 39,1 ha. Davon sind ca. 29,3 ha Bau-
gebiete, ca. 7,2 ha Stralkenverkehrsflache und ca. 2,6 ha 6ffentliche Frei- und Grin-
flache.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
tur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetz-
gebung wurde im konkreten Fall nachfolgend beachtet:
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71.3.

+  Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,

+ DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

« 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV),

+ 18. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV),

« Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm),

+  26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV),

+ 39. Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber Luftqualitadtsstandards und Emissionshéchstmengen — 39.
BlmSchV),

+  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesim-
missionsschutzgesetz — BImSchV),

+ DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen — Teil 1: Allgemeine Anforderungen®,

+ Regelungen des BayNatSchG bzw. BNatSchG zur Eingriffsregelung und zum
speziellen Artenschutz,

+ Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP),

+  Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen (BaumschutzV),

+  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG),

+ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

+ Satzung Uber die Benitzung der Entwasserungseinrichtung der Landeshaupt-
stadt Munchen (Entwasserungssatzung)

« Freiflachengestaltungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen

« Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber Einfriedungen (Einfriedungssat-
zung)

Zur Art, wie die Ziele und die Umweltbelange der oben genannten Vorschriften bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt werden, siehe die entsprechende
Darstellung bei den jeweiligen Schutzgutern.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in
einem gesonderten Scoping-Termin am 29.02.2012 ermittelt sowie im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB im November/De-
zember 2011 mit den zustandigen Fachdienststellen und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange abgestimmt.

Im Rahmen des Scopings wurden die Aspekte

. Geruchsbelastung

. Oberflachengewasser

als nicht relevant bewertet und werden daher im Rahmen der Umweltprifung und des
Umweltberichtes nicht behandelt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schliellich der Gebiete, die erheblich beeinflusst werden).

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/seine Gesundheit/Bevolkerung
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

(Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sport- und Freizeitlarm, sonstiger Larm)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Die Bestandssituation ist in der Begrindung im Einzelnen dargestellt.

Vorbelastung

Das Planungsgebiet ist in nicht unerheblichem Umfang den Verkehrslarmeinwirkun-
gen der Rosenheimer Stral3e, der Aschheimer Stral3e, der Anzinger Straflde und der
Friedenstralle ausgesetzt. Darliber hinaus sind noch die Einwirkungen des Schienen-
verkehrs der Bahnstrecken am Ostbahnhof Minchen zu bertcksichtigen.

Die Bestandssituation der Anlagenlarmeinwirkungen auf das Planungsgebiet ist der-
zeit durch unterschiedlichste Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes gepragt.
Relevante Gerausche gehen von den Gewerbenutzungen an der Friedenstral’e und
insbesondere vom Anliefer-, Kunden- und Tankverkehr der Fa. Hamberger aus. In ge-
ringerem Umfang tragen die weiteren Gewerbeflachen an der Haager Strale und das
Umspannwerk in der Grafinger Stral3e zur Anlagenlarmvorbelastung bei.

Die nachtlichen Nutzungen der Kultfabrik erzeugen relevante Freizeitlarmvorbelas-
tungen. Diese gehen hauptsachlich von den einzelnen Beschallungsanlagen im Inne-
ren der Gastro-, Musik- und Theaternutzungen sowie vom Parkverkehr und von den
Besucherinnen und Besuchern aus.

Die Rasensportflache an der Aschheimer Strale verursacht Sportanlagenlarm.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Verkehr

Die bestehende Anbindung an das HauptstralRennetz wird erganzt durch eine
durchgangige Erschliefungsstralie die parallel zur Anzinger Strafle und Rosenheimer
Stralde verlauft, mit direkter Anbindung an die Aschheimer Stral3e und indirekter
Anbindung an die Rosenheimer Stralie sowie weiteren Anbindungen an die
Friedenstralle und Aschheimer Stral3e. Aus dem Planungsgebiet resultiert ein
Neuverkehr von ca. 17.000 Kfz-Fahrten/Tag, einschliel3lich der bestehenden/in Bau
befindlichen Nutzungen ergibt sich ein Fahrtenaufkommen von ca. 27.000 Kfz/Tag.
Die zusétzlichen OPNV-Fahrten belaufen sich auf ca. 12.000 OPNV- Fahrten/Tag.
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann auf dem umgebenden Hauptstralennetz
abgewickelt werden. Der Zuwachs auf der nach Ost-West verlaufenden Bad-Scha-
chener-Stralle/Anzinger Stralle/St.-Martin-Strale kann ohne nennenswerte Probleme
abgewickelt werden. Auf der Nord-Sid gerichteten Verbindung Ampfingstral3e/Asch-
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heimer Stra3e/Melusinenstralle sind trotz eines deutlichen Zuwachses keine Leis-
tungsengpasse zu erwarten. Am Knotenpunkt Berg-am-Laim-
Stralle/Ampfingstralle/Rampen Leuchtenbergring wird es zu den Hauptverkehrszei-
ten zu leichten Engpassen kommen.

Fir die Prognose wird an der Einmindung Friedenstralte/U-1735 eine signaltechni-
sche Regelung erforderlich. Am Knotenpunkt Aschheimer Strafle/U-1735/Ampfing-
stralRe/Grafinger Strale wird gleichzeitig der Bau einer separaten Linksabbiegespur
in das Gebiet notwendig.

Aus den FuRgangerbewegungen, die aus dem Planungsgebiet resultieren zuztiglich
der restlichen FuRRgangerstrome in das Gebiet 6stlich der Bahntrasse, wird sich die
Situation an der Friedenstralle wahrend der mafigeblichen Abendspitze spurbar ver-
schlechtern. Die Leistungsgrenze kann kurzzeitig erreicht werden.

Hinsichtlich des FuRganger- und Radverkehrs wird die bestehende Bahnunterflihrung
Ostbahnhof zukinftig einen Engpass darstellen. Das Treppenbauwerk und der Auf-
stellbereich an der Friedenstral3e sind zu ertlichtigen.

Larm

Die schalltechnischen Untersuchungen hatten den Verkehrslarm, den Anlagenlarm
und den Freizeitlarm der auf das Planungsgebiet einwirkt bzw. im Planungsgebiet
entsteht als Untersuchungsgegenstand. Im Ergebnis werden fir die verschiedenen
Larmquellen umfangreiche Schutzmalinahmen fur die Umsetzung des Bebauungs-
planes vorgegeben, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungsgebiet
gewahrleistet werden konnen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Verkehr

Mit der Umsetzung des Industriegebietes sind zusatzliche Verkehrsbelastungen an-
zunehmen. Das Planungsgebiet ist fur alle Verkehrsteilnehmende sehr gut erschlief3-
bar.

Larm

Die wesentlichen Larmimmissionen im Planungsgebiet wiirden weiter von den umge-
benden Verkehrswegen ausgehen. Innerhalb des Planungsareals fallen die nachtli-
chen Larmimmissionen aus dem Gastronomie- und Veranstaltungsbereich weg, daflr
ist generell mit einer Erhdhung des Schallpegels durch das Industriegebiet zu rech-
nen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die umfangreichen SchutzmalRnahmen vor unzumutbarem Verkehrs-, Anlagen-, und
Freizeitlarm sind in der Satzung und der Begriindung ausfihrlich beschrieben.
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Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die folgend aufgeflihrten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke wurde im Zuge der
Erstellung der schalltechnischen Untersuchung bzw. der Vorgabe der diversen
Larmschutzmaflnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bertcksichtigt: DIN 18005, TA Larm, 16. BImSchV, 18. BImSchV, DIN 4109, BImSchG
und DIN 45691.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den Gleisanlagen des Ostbahnhofes (Fern-
bahn-, Guterbahn- und S-Bahnstrecken) und dem Verlauf der U-Bahnlinie U5 im stid-
lichen Bereich des Planungsgebietes ist im Planungsareal mit nennenswerten Einwir-
kungen aus Erschitterungen und Sekundarluftschall des ober- und unterirdischen
Schienenverkehrs zu rechnen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Eine erhebliche Belastigung zukinftiger Bewohnerinnen und Bewohner sowie Nutze-
rinnen und Nutzer durch Erschitterungen und Sekundarluftschall ohne Schutz- bzw.
KompensationsmalRnahmen kann nicht zuverlassig ausgeschlossen werden. Das er-
schutterungstechnische Gutachten benennt Mindestabstande zur Einhaltung der zu-
lassigen Werte. Anderenfalls werden ggf. technische bzw. konstruktive MaRnahmen
notwendig, die eine Einhaltung der Anhalts- und Richtwerte fur Erschatterungs- und
Sekundarschallimmissionen sicherstellen.

Die Storfestigkeit von erschutterungssensiblen Geraten und Anlagen, die im Einwir-
kungsbereich der ober- und unterirdischen Schienenwege betrieben werden sollen,
sollte im Rahmen der Bauausfiihrung geprift werden; ggf. sind Minderungsmalnah-
men am Gerat/an der Anlage vorzusehen.

Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auch bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind bei Neubauten ggf. technische bzw.
konstruktive MaRnahmen erforderlich bzw. sollte die Storfestigkeit von erschitte-
rungssensiblen Geraten und Anlagen wie oben beschrieben gepruft werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Benennung von Absténden in denen schutzbeddrftige Aufenthaltsraume durch techni-
sche bzw. konstruktive MaRnahmen zu schutzen sind.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Bei der Ermittlung der vorhandenen Erschutterungen sowie der Vorgaben fur die
zukiinftige Bebauung fanden die Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2 (Ausgabe Juni
1999), die TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.G. vom August 1998 und die DIN 45680
Anwendung.
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7.2.1.3.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Von den oberirdischen Leitungen entlang der Bahnstrecke, vom Umspannwerk in der
Grafinger Stral’e und eine 50 Hz-Erdleitung unterhalb der Piusstrale gehen elektri-
sche und magnetische Felder aus. Von allen gehen aufgrund ausreichender Gebau-
deabstande derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen aus.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Mess-, Hochrechnungs- und Prognoseergebnisse der elektrischen und magneti-
schen Felder fir das Umspannwerk und die Messergebnisse fur die oben genannten
Leitungen zeigen, dass die gesetzlichen Grenzwerte zuverlassig eingehalten werden.
Der in der Vergangenheit in der Landeshauptstadt Minchen einzuhaltende Vorsorge-
wert fUr die magnetische Flussdichte von B = 0,4 uT wurde fir die Bahnleitungen
wahrend der kurzzeitigen Messungen im Bereich der Friedenstral’e Uberschritten und
wird ab einem Abstand von etwa 110 m zu nachstgelegenen Gleisachse eingehalten.
Die Langzeitmessung zeigt, dass der Vorsorgewert entlang der Friedenstralle einge-
halten wird. Im Bereich der geplanten Kindertagesstatten wird der Vorsorgewert deut-
lich unterschritten. Zudem werden die gesetzlichen Grenzwerte deutlich unterschrit-
ten. Etwaige schadliche Einwirkungen auf das Planungsgebiet sind nicht zu erwarten.
Fir das Umspannwerk wird der Vorsorgewert ab einem Abstand zu den Transforma-
toren im sudlichen Gebaude des Umspannwerks von etwa 47 m eingehalten. Alle zu-
kinftigen Gebaude sind entsprechend so gelegen, dass Beeintrachtigungen durch
elektrische und magnetische Felder ausgeschlossen werden kdnnen.

Fir die PiusstralRe wird der Vorsorgewert zuverlassig eingehalten. Etwaige schadli-
che Einwirkungen auf das kunftige Wohngebiet und die Kindertagesstatte knnen
ausgeschlossen werden.

Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auch eine Nichtdurchfiihrung der Planung lasst keine gesonderten Beeintrachtigun-
gen erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzmalinahmen vor elektrischen und magnetischen Feldern sind nicht erforder-
lich.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die immissionstechnische Untersuchung berticksichtigte die DIN 4109. Der Vorsorge-
wert des Referates fir Gesundheit und Umwelt wurde bei der Ermittlung der Min-
destabstande von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen und in der Folge bei der
Festlegung benachbarter Nutzungen und der Baugrenzen herangezogen.
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7.2.1.4. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich naturliche/kiinstliche Belichtung

7.2.1.5.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplante dichte, teils hohe Bebauung ist der Nachweis einer ausreichen-
den Besonnung innerhalb der Gebaude erforderlich.

Die Analyse der Besonnungssituation gemaf DIN 5034 kommt zum Ergebnis, dass
grundsatzlich alle Sudost- und Sudwest-Innenecken der geschlossenen Blocke von
den unteren zu den oberen Geschossen abnehmende Besonnungsdefizite aufwei-
sen. Es werden Empfehlungen zur Optimierung gegeben, die bei den Festsetzungen
zur zuldssigen Hoéhenentwicklung bericksichtigt wurden.

Der Block um das Umspannwerk weist gute Voraussetzungen fir eine gute Beson-
nungsqualitat auf, welche durch die Bestandsgebaude des Umspannwerks nicht we-
sentlich beeintrachtigt wird. Hinsichtlich der Besonnung problematisch ist der im Ver-
haltnis zur Baumhohe zu geringe Abstand zwischen der Bebauung im Zentralpark
und am Piusanger zu den Baumen sowie der zu geringe Abstand der Gebaude im
Verhaltnis zu deren Héhe im Bereich Piusanger-Ost. Weiter ist das norddstliche Teil-
gebaude des Hochhauses nur unzureichend besonnt.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Beibehaltung der rechtskraftig ausgewiesenen Industriegebiete ware die Beson-
nungssituation nicht zu beachten, da die DIN 5034 nur fir Wohnraume gilt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

In den Baugebieten, in denen die durch die BayBO vorgegebenen Abstandsflachen
nicht eingehalten werden, ist eine ausreichende Besonnung der Wohnungen auch in
den Wintermonaten nachzuweisen.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (1) bis (5) kdnnen die Anforderungen der
DIN 5034 nicht erfiillt werden. Fir diese Bereiche ist eine ausreichende Belichtung
nachzuweisen. Die Mdglichkeiten zur Umsetzung einer ausreichenden Belichtung
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan ausgefuhrt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Diverse Angebote wie Kletterhallen, Discotheken, Beachvolleyballplatze oder Thea-
ter- und Konzertraume bieten verschiedenste Moglichkeiten der Freizeitbetatigung.
Hinsichtlich einer primar naturbezogenen Erholungsnutzung bieten sich im weiteren
Umfeld die Ostlich gelegenen Griunflachen beiderseits der Echardinger Stral’e oder
weiter Ostlich der Ostpark an, die jedoch in ca. 800 m und in Gber 1 km Entfernung
liegen. Zusammenfassend besitzt das Planungsgebiet eine mittlere Bedeutung hin-
sichtlich einer Erholungsnutzung.
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7.2.2.
7.2.21.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Grunflachenanteil im
Planungsgebiet deutlich erhéht. Insbesondere durch die parkartig zu gestaltende
Flache im Zentrum werden die naturbezogenen Erholungsmaoglichkeiten wesentlich
verbessert. Die abgesenkten stadtischen Orientierungswerte zur
Freiflachenversorgung werden erreicht. Im Bereich der Kerngebiete (MK) sollen auch
zukunftig ein vielfaltiges Kulturangebot und weitere Moglichkeiten der
Freizeitbetatigung angeboten werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen werden
nicht erwartet. Vielmehr wird eine wesentlich Aufwertung des Planungsgebietes
erreicht.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtdurchflihrung hatte die Umwandlung des heutigen ,Kultur- und Freizeitvier-
tels® in ein Industriegebiet zur Folge. Das Planungsgebiet hat daher aufgrund der
Nutzung kaum einen Erholungswert. Fur eine naturgebundene Erholung ist es, wie
fur innerstadtische Gewerbeflachen zu erwarten, ungeeignet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

- Errichtung einer offentlich nutzbaren, parkartig gestalteten 6ffentlichen
Grunflache mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen.

- Gestaltung und Begriinung der Flachdacher in den Allgemeinen Wohngebieten,
zum Teil als Gemeinschafts-Dachgarten.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Bei der Festlegung der Gestaltung und der GroéRRe der Griinflachen wurden die
Freiflachengestaltungssatzung und stadtische Orientierungswerte zur Freiflachenver-
sorgung bericksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Angstraume kdnnen sich bei unginstiger Gestaltung der Zuwegung zur Bahn in
offentlichen Wegeverbindungen, Grunflachen, engen Strallenrdumen u.a.
herausstellen. An solchen Stellen ist daher z. B. auf eine ausreichende Beleuchtung
oder nicht zu dichte Vegetation zu achten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Tiere

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die im Jahr 2008 durchgefuhrten faunistischen Bestandsaufnahmen zu den natur-
schutzfachlich relevanten Tiergruppen Fledermause und Végel kamen zu folgendem
Ergebnis: Im Planungsgebiet wurden die drei stadttypischen Arten Rauhautfleder-
maus, Abendsegler und Zweifarbfledermaus festgestellt. Diese Fledermausarten zie-
hen in Minchen Uberwiegend ab dem Spatsommer zu, wobei ein Teil bleibt, balzt und
Uberwintert, ein anderer weiterwandert. Wochenstubenquartiere sind fur das Pla-
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nungsgebiet und die ndhere Umgebung von keiner der drei Arten nachgewiesen.
Nach Datenlage sind damit zumindest individuenreichere Fledermausquartiere im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten; kleine bzw. Einzeltierquartiere konnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt wurden 27 Vogelarten nachgewiesen, von denen 17 als Brutvogel einzu-
stufen waren (Brutnachweis oder Brutverdacht). Die Hauptarten der lokalen Brutvo-
gelgemeinschaft sind Amsel, Kohimeise, Mauersegler, Griinfink, Ménchsgrasmdicke,
Rabenkrahe, Blaumeise, Haussperling und Hausrotschwanz. Auf die erstgenannten,
dominanten Arten entfallt Gber die Halfte der insgesamt ermittelten 102 Brutpaare.

Zu den Artengruppen Heuschrecken, Tagfalter und Bienen fand im Jahr 2000 eine
Untersuchungen statt, die zu folgenden Aussagen zu faunistisch relevanten Flachen
im Planungsgebiet kam. Von regionaler Bedeutung ist die aufgelassene Gleisanlage
stidwestlich der Haager Straf3e. Dort konnten zwar durchweg nur kleine Bestande
vorrangig naturschutzrelevanter Arten registriert werden, jedoch von gleich vier regio-
nal bedeutsamen (Halictus subauratus, Anthidium punctatum, Megachile ericetorum
und Bombus veteranus) und drei gesamtstadtisch bedeutsamen Bienenarten (Psithy-
rus vestalis, Osmia bicolor, Megachile willughbiella). Als gesamtstadtisch bedeutsam
einzustufen ist der zentrale Bereich zwischen Grafinger und Haager Stralde. Hier ist
die Fauna bereits deutlich &rmer, umfasst aber mit der Wollbienenart Anthidium punc-
tatum und der Maskenbienenart Hylaeus signatus noch zwei vorrangig naturschutzre-
levante Arten in kleinen Bestanden.

Erfassungen zu den auf der Brachflache an der Grafinger Strale vermuteten streng
geschitzten Mauer- und Zauneidechsen (2012 und 2013) konnten ein Vorkommen
nicht bestatigen.

Vorbelastung

Als wesentliche Vorbelastung ist die starke anthropogene Nutzung im und um das
Planungsgebiet anzusehen. Der hohe Siedlungsgrad im Planungsgebiet und in der
Umgebung ist verbunden mit einer geringen Naturnahe und einer hohen Stérungsin-
tensitat. Im Umfeld wirken sich die stark frequentierten StraRen und die umgebende,
zumeist riegelartige Bebauung negativ auf die Artenausbreitung in sdmtliche Richtun-
gen aus. Von den Stralden im und insbesondere um das Planungsgebiet gehen deut-
liche Schall- und Schadstoffemissionen aus.

Bewertung

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut Tiere weitgehend von untergeordneter Be-
deutung. Geeignete Lebensrdume fehlen entweder vollstandig oder ihre geringe Fla-
chengrofie bzw. strukturelle Ausstattung ermdéglicht keine Ansiedlung bedeutsamer
Arten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung der Planung sind verbesserte Lebensraummoglichkeiten fur Tiere
zumindest haufiger Arten verbunden. Die vorgenannten Brutvogelarten sind samtlich
haufige und weitverbreitete Arten, die in der Umgebung ausreichend gleichartige
Brutmdoglichkeiten finden. Bei den Fledermausarten werden hingegen mehrere
potenzielle Quartiere beseitigt; durch geeignete MalRnahmen kénnen die
Auswirkungen aber gemindert bzw. ausgeglichen werden. Ebenso wird ein Teil des
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Lebensraums der o0.g. Wildbienenarten Uberplant.

Das Planungsgebiet erfahrt insgesamt flr das Schutzgut Tiere eine Aufwertung. Die
vielfaltigen Begrunungsfestsetzungen im Planungsgebiet erhdhen die Strukturvielfalt
gegenuber der heutigen Nutzung merklich und bieten vielfaltige Lebensraume flr
zumindest haufige und weit verbreitete Arten.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die heutigen Lebensrdume fir Tiere bleiben bei einer Nichtdurchfliihrung der Planung
bestehen, jedoch ist aufgrund der bestehenden Nutzung von keiner vielfaltigen Fauna
auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

- Einfriedungen werden nur zugelassen, wo die Nutzung diese erfordert (Bsp.
Schule, Umspannwerk) und sind zudem, mit Ausnahme im Bereich der Vorzonen
der Allgemeinen Wohngebiete offen, sockellos und mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu errichten.

- Die offentlichen Grinflachen werden, teils parkartig, mit standortgerechten Ge-
hdlzen gestaltet.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Zur Einschatzung der Bedeutung der vorhandenen Fauna wurde das Arten- und Bio-
topschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen sowie die Artenschutzkartierung
Bayern ausgewertet. AuRerdem wurden die artenschutzrechtlichen Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes bericksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet wurden im Jahr 2000 bei der Bestandsaufnahme der Vegetation
pragende Gehdlze (Einzelbdume, Baumreihen, Alleen), geschlossene Gehdlzbestan-
de, groliere Rasen-/Wiesenflachen und gartnerisch gestaltete Freiflachen festgestellt.
Der Anteil an versiegelter Flache ist in alteren Gewerbegrundstiicken sehr hoch.
Neue Bauflachen sind eindeutig besser durchgriint und weniger versiegelt, wenn-
gleich die Gehdlze nur geringeren Alters sind.

Die im Jahr 2012 erfolgte Baumbestandserfassung beschreibt den Baumbestand wie
folgt: Die haufigsten Baumarten sind Spitzahorn, Bergahorn, Hange-Birke, Hainbu-
che, Robinie, Sal-Weide und die Winterlinde. Seltener sind die zudem fremden Arten
chinesischer Blauglockenbaum, Trompetenbaum, amerikanischer Amberbaum, Kats-
urabaum, Tulpenbaum, gewoéhnlicher Judasbaum, amerikanische Gleditschie sowie
diverse Magnolien. Generell ist der Baumbestand eher jung und in einem guten Zu-
stand. Eine deutlich schlechtere Situation der Baume lasst sich hingegen entlang der
das Planungsgebiet umgebenden, vielbefahrenen Stralen feststellen. Insbesondere
Linden haben verschmutzte Blattoberflachen, die einen vermehrten Schadlingsbefall
nach sich ziehen.
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Vorbelastung

Die Vorbelastung des Planungsgebietes besteht in der starken anthropogenen Nut-
zung, der veranderten Bodenstruktur und der Schadstoffbelastung, die sich sdmtlich
negativ auf eine Vegetationsansiedlung auswirken. Der hohe Siedlungsgrad im Pla-
nungsgebiet und in der Umgebung ist verbunden mit einer geringen Naturnahe und
einer hohen Stérungsintensitat. Im Umfeld wirken sich die stark frequentierten Stra-
3en und die umgebende, zumeist riegelartige Bebauung negativ auf die Artenausbrei-
tung in sdmtliche Richtungen aus.

Bewertung

Naturschutzfachlich bedeutsame Arten fehlen in den bebauten Flachen des unter-
suchten Gebietes vollig. Wertbestimmend sind vielmehr die Griinziige der Alleen ent-
lang den Hauptverkehrsstralen und die Gehdélzbestande innerhalb der Grundstiicke.
Dabei haben stral’enbild- und quartierpragende Gehdlze und geschlossene Grinbe-
stéande eine mittlere Wertigkeit. Gras- und Krautfluren, magig bis gut durchgriinte Ge-
werbegebiete und Wohnbebauung sowie Kiesflichen werden als geringwertig einge-
stuft, wahrend versiegelte Flachen, befestigte Verkehrs- und Lagerflachen sowie un-
genugend durchgriinte Gewerbegebiete und Wohnbebauung keine naturschutzfachli-
che Bedeutung besitzen.

Das geringe Alter der meisten Baume und die teils eingebrachten, fremden Arten las-
sen die sehr alten und einheimischen Baume flr das Planungsgebiet umso wertvoller
werden. Der Groldteil des Planungsgebiets besitzt gegenwartig fir das Schutzgut
Pflanzen aufgrund nur kleinflachiger geeigneter Lebensraume und fehlender Anbin-
dung zu anderen Biotopen nur eine untergeordnete Bedeutung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Umsetzung der Planung beinhaltet eine deutliche Erhéhung des Grunflachenan-
teils, wobei bestehende Geholze, soweit mdglich, in die Gestaltung einbezogen wer-
den. Griinzige durchziehen das Planungsgebiet in verschiedenen Richtungen und lo-
ckern zusammen mit der alleeartigen Gestaltung der Strallenraume die dichte Bebau-
ung auf. Dabei wird der Anschluss an weitere Grin- und Biotopflachen auRerhalb des
Planungsgebietes hergestellt. Damit verbunden sind verbesserte Lebensraummaog-
lichkeiten fur Pflanzen und ein verbesserter Artenaustausch.

Das Planungsgebiet erfahrt insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen eine Aufwertung.
Die vielfaltigen Begriunungsfestsetzungen erhéhen die Strukturvielfalt gegenuber der
heutigen Nutzung deutlich und bieten vielfaltige Lebensraume fir zumindest haufige
und weit verbreitete Arten.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die heutigen Lebensraume fiir Pflanzen bleiben bei einer Nichtdurchfliihrung der Pla-
nung bestehen, jedoch ist aufgrund der bestehenden Nutzung und der hohen Versie-
gelung von keiner vielfaltigen oder strukturreichen Flora auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

- Die nicht Uberbauten sowie die unterbauten Freiflachen mussen begrint und
bepflanzt werden, ebenso Flachdacher ab einer Flache von 100 m2.
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- Bei Pflanzung von grofien Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m?, bei mittelgroRen und kleinen Baumen von
12 m? freizuhalten.

- Die offentlichen Grinflachen werden, teils parkartig, mit standortgerechten
Geholzen gestaltet.

- Pro 200 m? nicht Gberbauter Grundstuckflache des allgemeinen Wohngebietes
ist mindestens ein grofler, mittelgroRer oder kleiner, standortgerechter Laub-
baum, mindestens jedoch ein Grof3baum je 1.000 m? nicht Uberbauter Grund-
stucksflache zu pflanzen.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist die Baumschutzverordnung
(BaumschutzVVO) der Landeshauptstadt Munchen zu beachten. AulRerdem wurden
die amtlich kartierten Biotope im Planungsgebiet soweit wie mdglich erhalten.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiver-
sitat

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Biotopschutz

Die Auswertung der Biotopkartierung Stadt, der Artenschutzkartierung Bayern (ASK)
sowie des darauf aufbauenden Arten- und Biotopschutzprogramms (Stadt-ABSP) der
Landeshauptstadt Minchen erbrachte folgendes Ergebnis:

Die Biotopkartierung verzeichnet drei Teilflachen (TF) der Biotope M-349 (TF 01) und
M-350 (TF 01 und 02) im Planungsgebiet. Wahrend das Biotop M-349 eine naturnahe
Hecke darstellt, besteht die TF 01 des Biotops M-350 nur zu einem geringen Anteil
aus einer naturnahen Hecke, der Grofteil wird durch Baumgruppen bzw. Baumreihen
gebildet. Die TF 02 des Biotops M-350 ist komplett als eine Baumgruppe bzw. Baum-
reihe kartiert. Einem gesetzlichen Schutz unterliegen die Biotope nicht. Das ABSP
verzeichnet die gleichen Flachen (ABSP-Nr. 698) mit Baumgruppen und -reihen bzw.
Hecken und stuft ihre Wertigkeit als lokal bedeutsam ein.

An der Anzinger Stral3e liegen zudem Teilflachen des Biotops M-569 (TF 02 und 03)
randlich am Planungsgebiet, die als Allee, Baumreihe bzw. Baumgruppe kartiert wur-
den. Sie unterliegen keinem gesetzlichen Schutz. Sie sind analog im ABSP unter der
Nummer 726 als Baumreihe bzw. Baumgruppe verzeichnet und werden dort als lokal
bedeutsam eingestuft.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) aufgeflihrte gesetzliche Schutzgebiete, wie Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale sind nicht anzuzeigen.

Die im Planungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten sind durch die Nennung im
Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat(FFH)-Richtlinie streng geschutzt. Alle heimischen
Vogelarten sind grundsatzlich besonders geschiitzt und europarechtlich relevant. Ge-
schitzte Pflanzenarten sind fir das Planungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.
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Aus Sicht des Artenschutzes ist das Planungsgebiet weitgehend von untergeordneter
Bedeutung. Geeignete Lebensraume fehlen entweder vollstandig oder ihre geringe
FlachengroRe bzw. strukturelle Ausstattung ermdglicht keine dauerhafte Ansiedlung
naturschutzfachlich bedeutsamer Arten.

Biodiversitat

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt“ oder ,Biodiversitat* versteht man die Vielfalt
der Arten, die Vielfalt der Lebensrdume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier-
und Pflanzenarten.

In Bezug auf die genetische Vielfalt ist fur das Planungsgebiet aufgrund der eher fir
haufige, weit verbreitete Arten geeigneten Habitatverhaltnisse und damit anzuneh-
mender geringer Artenzahlen eine untergeordnete Bedeutung abzuleiten. Der Gen-
austausch wird durch die angrenzenden Verkehrswege mit den angrenzenden, teils
riegelartig bebauten Gebieten praktisch in alle Richtungen erschwert. Lediglich die
Bahnflachen bieten fur einige Arten gewisse Verbreitungsmoglichkeiten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Biotopschutz und Biodiversitat

Die Teilflache (TF) 1 des Biotops 350 und ein Teil der TF 1 des Biotops M-349 gehen
verloren. Der Grofteil des Biotops M-349 bleibt jedoch unverandert. Auch der
Groliteil der vorhandenen Gehdlze bleibt erhalten und wird soweit wie mdglich bei der
Grunflachengestaltung integriert. Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind
aufgrund der Erhéhung der Strukturvielfalt auf den Vegetationsflachen eher positiv
einzustufen. Es ist davon auszugehen, dass die Tierartenanzahl insgesamt und
insbesondere die Tierartenanzahl, die auf vielfaltige Gehdlzstrukturen als
Fortpflanzungs- bzw. Nahrungshabitat angewiesen ist, geférdert wird.

Die alleeartigen Griinzlge stellen den Anschluss an weitere Griin- und Biotopflachen
aullerhalb des Planungsgebietes her und verbessern so die
Lebensraummaglichkeiten fur Pflanzen und Tiere zumindest haufiger Arten und den
Artenaustausch. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Far die nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind beziiglich der artenschutzrechtlichen Regelungen des
§ 44 ff. BNatSchG die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Arten sowie die
europaischen Vogelarten relevant.

Gemal den Hinweisen der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (2015) gelten bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Vorhaben
bezlglich streng geschitzter Arten sowie der Europaischen Vogelarten folgende
Verbote:

+ Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)
a) Verletzung oder Toétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstérung ih-
rer Entwicklungsformen bzw. ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion
der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
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b) Beschadigung oder Zerstérung von Pflanzen oder ihren Entwicklungsfor-
men bzw. ihrer Standorte.

. Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer Art flhrt.

Im Planungsgebiet sind die nachgewiesenen Fledermausarten durch ihnre Nennung im
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzt. Beim Abriss von Gebduden oder der
Rodung &lterer Badume bzw. von Baumen mit einer Hohle ist die Erfullung des
Schadigungs- als auch des Stérungsverbotes nicht ausgeschlossen. Besonders die
Gebaude, die bei den Bestandsaufnahmen 2008 ein Quartierpotenzial der Kategorien
1 und 2 besalien, sind hier von Bedeutung. Es wird empfohlen, vor dem Gebaudeab-
riss oder der Rodung die Gebdude bzw. die Bdume inkl. den Hoéhlen auf Tiere zu
untersuchen. Dazu wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen, die ggf.
geeignete MaRnahmen zum Schutz der Tiere anordnen kann. Zudem sind rechtzeitig
vor der Beseitigung bestehender Lebensstatten vorgezogene
Vermeidungsmalnahmen, sogenannte CEF-MalRnahmen, umzusetzen. Zur
kontinuierlichen Aufrechterhaltung der Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
sind Fledermausersatzquartiere an geeigneten Stellen anzubringen.

Bei Berlcksichtigung der unten genannten Vermeidungsmafinahmen sind fur die im
Planungsgebiet vorkommenden Fledermausarten keine Verbotstatbestande
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Regelungen des BNatSchG erfiillt.

Hinsichtlich des Schadigungsverbotes von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
europaischen Vogelarten ist fir die nachgewiesenen Gebaudebriter und die in den
Bestandsaufnahmen 2008 genannten Hauptarten der lokalen Brutvogelgemeinschaft
von einer Erfillung der Verbotstatbestande auszugehen, wenn nicht rechtzeitig vor
der Beseitigung bestehender Lebensstatten vorgezogene Vermeidungsmallnahmen,
sogenannte CEF-Malinahmen, umgesetzt werden. Zur kontinuierlichen
Aufrechterhaltung der Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind Nisthilfen fr
den Mauersegler und die Hauptarten der lokalen Brutvogelgemeinschaft an
geeigneten Stellen anzubringen.

FUr weitere ubiquitare Arten kann sicher davon ausgegangen werden, dass
ausreichend gleichwertige Lebensraume im Umfeld des Planvorhabens weiterhin zur
Verfligung stehen. Zudem sind im Planungsgebiet Gehdlzpflanzungen festgesetzt, die
als Ersatzlebensraum fur an Geholzstrukturen gebundene Vogel dienen kénnen. Die
Okologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten wird im raumlichen Zusammenhang damit gewahrt. Somit ist auch der
Verbotstatbestand der ,Schadigung“ nicht gegeben.

Wenn die Rodung der Baume und der Gebauderlickbau im Winterhalbjahr, also
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, erfolgt, kann der Verbotstatbestand
der erheblichen Stérung (Stérungsverbot) wahrend der Fortpflanzungs-, und
Aufzuchtzeit vermieden werden.

Fur die im Planungsgebiet vorkommenden europaischen Vogelarten sind somit keine
Verbotstatbestande hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Regelungen des
BNatSchG erfillt.
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In der Gesamtbetrachtung werden fiir die geschitzten Fledermaus- und Vogelarten
keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt. Mit
Durchflhrung der unten genannten Vermeidungsmafnahmen ist die Beantragung
einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die heutigen Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen bleiben bei einer Nichtdurchfiih-
rung der Planung bestehen, jedoch ist aufgrund der bestehenden Nutzung und der
hohen Versiegelung von keiner naturschutzfachlich wertvollen Fauna und von keiner
vielfaltigen oder strukturreichen Flora auszugehen. Der hohe Siedlungsgrad verbun-
den mit einer geringen Naturnahe und einer hohen Stérungsintensitat sowie der ein-
geschrankte Genaustausch bleiben die grof3ten Hindernisse hinsichtlich einer Erhé-
hung der biologischen Vielfalt im Planungsgebiet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

« Anbringung von Nisthilfen fur Gebaudebriter und die Hauptarten der lokalen
Brutvogelgemeinschaft an geeigneten Stellen rechtzeitig vor Beseitigung
bestehender Lebensstatten

« Anbringung von Fledermausersatzquartieren an geeigneten Stellen rechtzeitig vor
Beseitigung bestehender Lebensstatten
Fallung von Baumen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz (auRerhalb
der Brutzeit).

+ Rickbau der Gebaude nur zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz (aufRerhalb
der Brutzeit)

- Okologische Baubegleitung im Zuge der Abrissarbeiten. Bei Hinweisen auf
sommerlichen oder winterlichen Fledermausbesatz im Bereich der abzureillenden
Gebaude sollten geeignete Ersatzquartiere (Fledermauskasten, ggf. winterfest) im
unmittelbaren Umfeld platziert werden.

- Okologische Baubegleitung bei Rodungen von Baumen mit Hohlen. Zur Verhinde-
rung der Beeintrachtigung von Fledermaus-Wintervorkommen sollten vorher darin
Uberwinternde Tiere sicher ausgeschlossen werden.

- Die Biologische Vielfalt und die Vermeidung einer Verfalschung der Pflanzenwelt
wird durch eine Verwendung standortgerechter Gehdlze vermieden.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Zur Einwertung der vorhandenen Fauna und Flora sowie zur Prifung auf Verstolie
gegen gesetzliche Bestimmungen durch die Planung fanden das Bundesnaturschutz-
gesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz Anwendung. Dartiber hinaus wurde
die amtliche Biotopkartierung ausgewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Mit der jahrzehntelangen Nutzung des Planungsgebietes durch unterschiedliche In-
dustrie- und Gewerbebetriebe sind teilweise Schadstoffe in den Boden gelangt, so
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dass etwa ein Drittel des Planungsgebietes ndher auf Bodenbelastungen untersucht
wurde.

Fir den Bereich noérdlich der Grafinger und der Haager Stralle war aus gutachterli-
cher Sicht fir die meisten Altlastenverdachtsflachen eine Gefahrdung tber die ge-
pruften, relevanten Wirkungspfade nicht erkennbar. Auf Flachen mit nicht auszu-
schliefendem bzw. bestatigtem Altlastenverdacht wurden Polyzyklische Aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), Schwermetalle, Benzo(a)pyren, BTEX (aromatische Koh-
lenwasserstoffe) oder Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) gefunden.

Beim Gebaude in der Rosenheimer Stralte 145 wurde zur Abklarung der Altlastensi-
tuation in der Ausfahrt zur Anzinger Stralie die Bodenluft auf Leichtfllichtige Haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) untersucht. Es ergaben sich keine Befunde, so-
dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Gefahrdung mehr zu erkennen ist.

Die in der Grafinger Strafle auf dem Grundstick des Umspannwerks durchgefuhrten
Boden- und Bodenluftuntersuchungen ergaben nur gering erhéhte PAK-Gehalte in
den Auffullungen, gering erhdhte BTEX-Gehalte in der Bodenluft und erhéhte PAK-
Gehalte in einer Bodenprobe. Eine bodenschutzrechtliche Gefahrdung bezlglich der
Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Bodenluft-Mensch ist dennoch nicht
zu erkennen.

Die Boden- und Bodenluftuntersuchungen sudlich der Grafinger Strale im Bereich
der OTEC, der Kultfabrik und der ehemaligen Ziindapphalle ergaben, dass fir die
meisten Altlastenverdachtsflachen eine Gefahrdung Uber die gepriften, relevanten
Wirkungspfade nicht erkennbar ist. Auf Flachen mit nicht auszuschlieRendem bzw.
bestatigtem Altlastenverdacht wurden Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), Chrom, Chromat, Cadmium, Nickel, Blei,
Zink oder Cyanide gefunden.

Die auf dem Gelande der ehemaligen Optimol-Werke erfolgten Boden,- Bodenluft-
und Grundwasseruntersuchungen ergaben in den bereichsweise vorhandenen,
kinstlichen Auffillungsschichten Hinweise auf geringfiigige Verunreinigungen mit auf-
fullungstypischen Schadstoffen (Schwermetalle, PAK), die jedoch auf der Basis der
vorliegenden Ergebnisse nicht bodenrechtlich sondern allenfalls bei zukunftigen Erd-
bewegungen abfallrechtlich relevant sein kdnnen. In Teilbereichen wurden bereits Bo-
denaustauschmafnahmen zur Untergrundsanierung, bereichsweise bis 4 m Tiefe,
durchgefiihrt. In einigen Bereich sind jedoch noch Restverunreinigungen mit Olen
und Schmiermitteln vorhanden.

Fir die Grafinger Stralde 34 ergaben die Bodenuntersuchungen geringe Belastungen
an Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) im Auffillhorizont. Die
Beimengungen in den Oberbodenschichten wiesen geringfiigig erhdhte Schadstoff-
gehalten an PAK auf. Die Bodenbelastungen l6sen keinen akuten Handlungsbedarf
aus.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Fir die Flachen mit Bodenverunreinigungen noérdlich der Grafinger und der Haager
Stralde besteht weiterer Handlungsbedarf. Die empfohlenen Untersuchungsmafinah-
men (Boden-, Bodenluft-, Grundwasseruntersuchungen; Kleinrammbohrungen und
verrohrte Rammkernbohrungen) und ggf. erforderliche Sanierungsmaflnahmen wer-
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den im Bodengutachten beschrieben und die technische und finanzielle Bewaltigbar-
keit festgestellt.

Far die im Bereich des Umspannwerks vorgesehene Wohnnutzung sind keine weite-
ren MaRnahmen erforderlich. Fur den Bereich mit dem erhéhten PAK-Gehalt in der
Bodenprobe ist bei der Baufeldfreimachung bzw. bei Erdarbeiten mit entsorgungsbe-
dingten Mehrkosten zu rechnen. Es wird eine entsprechende Planung sowie umwelt-
fachliche Begleitung der Aushub- und Entsorgungsmaflinahmen empfohlen.

Fir die Flachen mit Bodenverunreinigungen sudlich der Grafinger Stralle (OTEC,
Kultfabrik, etc.) besteht weiterer Handlungsbedarf. Die empfohlenen Sanierungsun-
tersuchungen und -malRnahmen werden im Bodengutachten beschrieben und die
technische und finanzielle Bewaltigbarkeit festgestellt.

Auf dem Optimol-Gelande sind Bodenaustauschmal3nahmen und zur Abgrenzung
dieser baufeldbezogene Bodenuntersuchungen durchzufiihren, die mit einfachen und
verhaltnismaRigen Mitteln zu bewaltigen sind. Bei zuklinftig anstehenden Erdarbeiten
im Rahmen der GeldndeerschlieRungen missen die belasteten Bodenbereiche ge-
maf abfallrechtlicher Einstufung ordnungsgemal entsorgt werden (abfallrechtlich er-
hohte Schwermetall-, MKW- PCB- und PAK-Gehalte liegen vor).

In der Grafinger Stralde 34 ist in Bereichen mit Bodenverunreinigungen bei Erdarbei-
ten zu beachten, dass anfallendes Aushubmaterial aus dem Aufflillhorizont, das nicht
vor Ort verwendet werden kann, einer schadlosen Entsorgung zuzufiihren ist. In Ab-
hangigkeit von der zukinftigen kleinrdumigen Nutzung kénnen noch Bodenaus-
tausch- oder -Uberdeckungsmaflinahmen vorzusehen sein.

Insgesamt wird die Altlastensituation durch Sanierung bzw. Sicherung der vorhande-
nen Altlasten verbessert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind bei Bertcksichti-
gung der in den Gutachten vorgegebenen Maflinahmen nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die grofiflachigen Versiegelungen bleiben bei der Nichtdurchfiihrung erhalten. Das
Verbleiben der Altlasten an Ort und Stelle ist aufgrund der guten Durchlassigkeit des
Bodens weiterhin mit einem Kontaminationsrisiko des Grundwassers verbunden. Die
Versiegelung schitzt wiederum an den entsprechenden Stellen vor einer Mobilisie-
rung der Altlasten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die entsprechend den vorgefundenen Bodenverunreinigungen vorgesehenen
Mafinahmen sind in den jeweiligen Gutachten ausfihrlich beschrieben. Im
Wesentlichen kommen Bodenaustausch- oder -Uberdeckungsmaflinahmen zu
Anwendung.

In Abstimmung mit den Referat fir Gesundheit und Umwelt sind die einschlagigen
Auflagen bzw. MaRnahmen zur Uberwachung des Aushubes und ggf. zur
ordnungsgemafien Entsorgung durch entsprechende Regelungen sicherzustellen.
Oberboden ist gemaf DIN 18915 zu sichern und Abbruch- und Aushubmaterialien
sind soweit moglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wiederzuverwenden.
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7.2.3.2.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der Bundesbodenschutzverord-
nung wurden im Zuge der Altlastenuntersuchungen abgearbeitet und gepruift. Die gul-
tigen technischen Regelwerke wurden der Beurteilung der Untersuchungsergebnisse
zugrunde gelegt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Bedingt durch die Uberwiegend gewerbliche Nutzung besteht im Planungsgebiet ein
hoher Versiegelungsgrad. Allgemein sind im Untersuchungsgebiet nur kleinflachige
Bodenfunktionen feststellbar. Der urspriinglich vorhandene Boden ist durch Uberbau-
ung und weitere anthropogene Einflisse im Planungsgebiet nicht mehr in seiner na-
turlichen Form anzutreffen. Darliber hinaus sind flir einen grof3en Teil erhebliche Vor-
belastungen des Schutzgutes Boden durch Altlasten bekannt. Es davon auszugehen,
dass der Untergrund bei Griinflaichen einen mittleren und bei Schotterflachen einen
geringen Nahrstoffgehalt aufweist.

Das Planungsgebiet liegt regionalgeologisch gesehen in der Miinchner Schotterebe-
ne. Unter anthropogenen Aufflllungen stehen LéRablagerungen an. Diese L6Rlehme
wurden friher teils abgebaut und besitzen bei ungestdrten Lagerungsverhaltnissen
sehr variable Machtigkeiten zwischen 1 und 5 m. Unter dem Decklehm und/oder den
Auffillungen folgen Ablagerungen von fluviatilen, karbonatreichen Kiesen und San-
den der Wurmeiszeit (Pleistozén) mit unterschiedlichen Feinkornanteilen (Niederter-
rassenschotter). Diese erreichen im Untersuchungsgebiet eine Machtigkeit von bis zu
13 -15 m. Unterlagert werden die quartaren Schotter von tertiaren Ablagerungen
(Mergel, Tone und Sande) der Oberen Suflwassermolasse, dem so genannten
.Flinz“. Die Oberkante der tertidren Schichten liegt bei ca. 14-17 m uGOK.

Bewertung

Durch die langjahrige Nutzung und die weitraumigen Auffillungen sind die urspringli-
chen Béden stark durch den Menschen (anthropogen) tberpragt und weisen nur eine
nachrangige biotische Lebensraumfunktion auf. Das naturliche Bodengefuge ist nur
noch bedingt, am ehesten in den diversen kleinen Grinflachen vorhanden. Hier sind
Stadtboden, sogenannte Syroseme entstanden. Die naturliche Ertragsfunktion ist im
Planungsgebiet als nachrangig einzustufen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Planung bringt durch eine Erhéhung des Anteils an Grinflachen eine merkliche
Verringerung des Versiegelungsgrades im Planungsgebiet mit sich.

Im Zuge des Vorhabens kommt es auf ca. 0,6 ha zu einer Entsiegelung von Boden.
Der Anteil der versiegelten Flachen verringert sich insgesamt von 87,3 % auf 85,7 %.
Auf der Gesamtflache von ca. 39,1 ha werden auf ca. 36,4 ha Gebaude, Verkehrs-
und Stellplatzflachen hergestellt. Auf ca. 2,7 ha ist die Anlage von unversiegelten
Grinflachen mit Baumen und Strauchern geplant. Hier kann die natirliche Bodenent-
wicklung ungestort verlaufen und die Bodenfunktionen kénnen sich verbessern. Ge-
genuber der Bestandssituation bewirkt die kinftig vorgesehene Nutzung eine merkli-
che Verbesserung.
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Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Bodenentwicklung in den Freiflachen des Planungsgebietes bleibt bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung deutlich anthropogen beeinflusst. Der Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich andert sich nur unwesentlich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

- Die Neuversiegelung wird auf das Mindestmal} beschrankt. Die Bodenuberde-
ckung der Tiefgaragen Ubernimmt teilweise nattrliche Bodenfunktionen.

- Geeignete Wege, Stellplatze, etc. sind wasserdurchlassig vorzusehen.

- Die zentrale éffentliche Grinflache wird parkartig gestaltet.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich berlcksichtigt. Die Pla-
nungsauswirkungen wurden auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes einge-
schatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

(Oberflachenwasser, Grundwasser)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt im Planungsgebiet zwischen ca. 10 und
12,5 m. Die generelle, ungestorte GrundwasserflieRrichtung wird mit Nordwest ange-
geben. Der vermutete Hochstgrundwasserstand (HW 1940) liegt entlang der nordli-
chen Gebietsgrenze bei ca. 523,1 m G.NN. (ca. 8,7 m uGOK), an der 6stlichen Ge-
bietsgrenze bei ca. 524,7 m G.NN. (ca. 7,0 m uGOK) und an der sidlichen Gebiets-
grenze bei ca. 525,2 m (.NN. (ca. 10 m uGOK). Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass zukunftige Hochststande bisherige Ubertreffen.

Die Terrassenschotter besitzen eine gute Durchlassigkeit, sind jedoch zumindest be-
reichsweise mit einem erhdhten Feinkornanteil ausgebildet. Da in manchen Berei-
chen die naturlichen Deckschichten (L6Rlehme) fehlen, ist das quartare Grundwas-
serstockwerk relativ ungeschutzt gegenuber eindringenden Schadstoffen. Der hohe
Versiegelungsgrad des Planungsgebiets hat eine geringe Niederschlagsversickerung
und damit eine niedrige Grundwasserneubildungsrate im Planungsgebiet zur Folge.

Bewertung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades besitzt das Planungsgebiet eine ungeord-
nete Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die gute Durchlassigkeit bedingt in
Bereichen mit Altlasten fur das Grundwasser generell ein mittleres bis hohes Konta-
minationsrisiko.

Ob eine Nutzung des Grundwassers zu Warme- oder Kaltezwecke z. B. fur Grund-
wasserwarmepumpen im Planungsgebiet erfolgen kann, muss im Einzelfall gepruft
werden und kann nur erfolgen, wenn keine Belastung des Grundwassers durch Alt-
lasten vorliegt.
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7.2.5.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden grofiere Bereiche bisher
versiegelter Bdden entsiegelt. Dies bewirkt zusammen mit einer dezentralen
Versickerung eine erhéhte Niederschlagsversickerung und in der Folge eine erhéhte
Grundwasserneubildungsrate im Planungsgebiet.

Mit der Sanierung der Altlasten ist von einem Wegfall des Kontanimationsrisikos flr
das Grundwasser auszugehen. Lediglich auf dem ehemaligen Pfanni-Gelande ist an
einer Grundwassermessstelle ein Grundwassermonitoring fir eine abschlieRende
Gefahrdungsabschatzung durchzufihren.

Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Positiv wirken sich dafur
die Entsiegelung von bisher versiegelten Flachen und die Entfernung teils belasteter
Auffillungen aus.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung der rechtskraftigen Planung bleiben die grof3flachigen Versiegelun-
gen erhalten und das Planungsgebiet behalt seine geringe Bedeutung fir die Grund-
wasserneubildung. Das Verbleiben der Altlasten an Ort und Stelle ist aufgrund der
Durchlassigkeit des Bodens weiterhin mit einem Kontaminationsrisiko des Grundwas-
sers verbunden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

. Die Neuversiegelung wird auf das Mindestmal} beschrankt. Geeignete Wege,
Stellplatze, etc. sind wasserdurchlassig vorzusehen.
In der Regel wird oberflachig Gber Pflanzflachen, Sickermulden und
Sickergraben bzw. Rigolen versickert.

. Die Begrunung von Flachdachern nimmt einen Teil des Niederschlagswassers
auf bzw. verzogert den Abfluss.
. Bei baulichen Eingriffen in das Grundwasser (HW 40), z. B. bei mehr als

eingeschossigen Tiefgaragen in einigen Teilbereichen, ist eine
wasserrechtlich Erlaubnis erforderlich. Zur Beurteilung der Auswirkungen
entsprechender Vorhaben auf das Grundwasser sind gegebenenfalls
hydrogeologische (Aufstau-)Berechnungen vorzulegen.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt MlUnchen geregelt.

Negative Auswirkungen von Tiefgaragen auf das Grundwasser bzw. durch Aufstau
des Grundwassers auf die angrenzenden Nutzungen werden ggf. durch ein wasser-
rechtliches Genehmigungsverfahren im weiteren Verfahren ausgeschlossen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die gegenwartige lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen
des Kfz-Verkehrs bestimmt. Die héchsten Emissionen gehen aufgrund des Verkehrs-
aufkommens von den Verkehren der Ampfing, Aschheimer, Anzinger und Rosenhei-
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mer Stralle aus. Innerhalb der Randbebauung ist das Planungsgebiet kaum Belastun-
gen ausgesetzt. Zur ausreichenden Durchliftung des Planungsgebietes mit relativ un-
belasteter Luft tragt die Nahe zu den offenen Bahnflachen bei. Insgesamt ist im Pla-
nungsgebiet von durchschnittlichen lufthygienischen Verhaltnissen auszugehen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Nach Realisierung des Bebauungsplanes wird sich die Verkehrsmenge im Planungs-
gebiet deutlich erhdhen. Die Immissionssituation wird sich etwas verschlechtern. Die
lufthygienischen Grenzwerte der 39. BImSchV werden It. Referat flir Gesundheit und
Umwelt voraussichtlich auch zukiinftig unterschritten. Die zusatzlichen Immissionen
durch den neu entstehenden Verkehr und die neuen Straltenverkehrsflachen im Pla-
nungsgebiet werden sich nicht wesentlich auswirken.

Im Bereich der Baumalinahme kann es baubedingt und somit voribergehend zur Be-
eintrachtigung der Luftqualitat durch Staub- und Gasemissionen kommen.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine erheblichen Veranderungen oder
wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

. Die unter Tiere und Pflanzen genannten Festsetzungen bzw. Hinweise zur
Begrinung im Planungsgebiet wirken sich ebenso auf das Schutzgut Luft
positiv aus.
Die Entluftung der Tiefgaragen ist Gber dem Dach in die freie Windstromung
zu fuhren.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Regelungen der 39. BImSchV wurden bei der Bewertung der zukiinftigen lufthy-
gienischen Situation im Planungsgebiet herangezogen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsareal kann aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als ther-
misch-hygrisch vorbelastet angesehen werden. Die Situation im Planungsgebiet wird
durch eine ausreichende Durchliftung abgemildert. Nur bei Inversionswetterlagen ist
eine stadtklimatische Vorbelastung gegeben. Der hauptsachlich aus Westen kom-
mende Wind findet in der direkten Umgebung nur wenige Stromungshindernisse. Die
(klein-) klimatische Situation im Planungsgebiet ist insgesamt als mittel zu bezeich-
nen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Insbesondere die dichte und hohe Bebauung sorgt fur eine starkere Aufheizung in-
nerhalb der Baugebiete und folglich fur ein verandertes Mikroklima. Durch die geplan-



Seite 148

7.2.7.

ten grofRziugigen Grunflachen und insbesondere deren Gestaltung als Grunzuge wird
wiederum eine ausgleichende Temperaturregulierung zwischen Grinflachen und Be-
bauung erreicht. Zudem wird die Strukturvielfalt auf den Grin- und Freiflachen erhoht
und eine Dachbegriinung realisiert. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Hinsichtlich des Schutzgutes Klima sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine er-
heblichen Veranderungen oder wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

. Die unter Tiere und Pflanzen genannten Festsetzungen bzw. Hinweise zur
Begriinung im Planungsgebiet wirken sich ebenso auf das Schutzgut Klima
positiv aus.

. Die Begrunung der Flachdacher fordert die Verdunstung und verringert die

Warmeabstrahlung.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Auswirkungen wurden entsprechend des abgestimmten Umfangs- und Detaillie-
rungsgrades der Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

(Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch stark versiegelte, wenig durchgriinte
Gewerbeflachen. Die einsetzende Umnutzung bewirkt eine Mischung aus alteren
eher industriell gepragten Gebauden und neuen architektonisch augenfalligen Blro-
gebauden. Die architektonisch sehr unterschiedlichen Gebaudeformen im Planungs-
gebiet geben ihm einen sehr uneinheitlichen Charakter. Diverse Grinflachen und
Baumreihen oder -gruppen lockern das Ortsbild auf und mildern die Wirkung des ho-
hen Bebauungsgrades ab. Besondere Bedeutung besitzen dabei altere Baumbestan-
de.

Besondere Sichtachsen bzw. Sichtbeziehungen bestehen weder innerhalb des Pla-
nungsgebietes noch zu Objekten aulderhalb des Planungsgebietes. Aufgrund ihrer
Hohe oder der besonderen Architektur fallen innerhalb des Planungsgebietes die
Medienbricke, das Novum-Hochhaus, die Klettertirme ,Heavens Gate* und in gerin-
gerem Ausmalf das OTEC-Gebaude auf.

Nach Norden hin wird das Sichtfeld Giber die Gleisflachen hinweg durch die folgenden
Gebaude des Ostbahnhofes und benachbarter Gewerbenutzungen begrenzt. Im Os-
ten, Stiden und Westen verhindert die angrenzende teils riegelartige Bebauung weit-
raumige Sichtbeziehungen. Lediglich der Piusplatz gegentiber der Kirche St. Pius
bietet vor allem im Winterhalbjahr ein weiteres Sichtfeld.

Bewertung
Die Mischung aus genutzter und leerstehender gewerblicher Bebauung sowie
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Vergnlgungsstatten in wenig geordneter und gegliederter Weise lasst das Ortsbild
wenig einheitlich und stadtebaulich unattraktiv erscheinen. Das Planungsgebiet stellt
sich daher als stadtebaulich ungeordnet dar. Es besitzt fir das Landschafts- und
Ortsbild insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung, da die Umstrukturierung mit
neuen identitatsstiftenden Elementen bereits begonnen hat.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die geplante Bebauung setzt einen markanten, zeichenhaften Akzent in der Miinch-
ner Stadtsilhouette. Aufgrund der beabsichtigten H6henentwicklungen der Gebaude
und der Hohenlage des Planungsgebietes, wird das neue Ensemble im Zusammen-
spiel mit bereits bestehenden Hochpunkten in seinem unmittelbaren Umfeld eine
stadtbildpragende Wirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung entfalten. Dieser stadt-
bildrelevante Einfluss der Gebaude, der bei gro3en Blickdistanzen wahrnehmbar sein
wird, ist jedoch auf erhdht gelegene Betrachtungspositionen mit Fernsichtqualitaten
beschrankt. Trotz dieser Konzentration von Hochpunkten und der Héhenentwicklung
bis maximal 80 m werden hierdurch im Erscheinungsbild der Stadt keine negativen
Einflisse auf die Wirkung historischer und denkmalgeschitzter Bauwerke und En-
sembles, die Altstadtsilhouette oder stadtbildpragende Frei- und Landschaftsraume
entstehen. Das geplante Vorhaben wird daher als stadtbildvertraglich beurteilt.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschafts-/Ortsbild sind bei Nichtdurchfuhrung der
Planung keine erheblichen Veranderungen oder wesentlichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

- Die Hohengestaltung innerhalb der verschiedenen Baugebiete wird gestaffelt und
geregelt, sowie die Gestaltung und GrofRe von Werbeanlagen angepasst.

- Die H6he und Situierung von Dachaufbauten wird beschrankt sowie das Anbrin-
gen von technischen Anlagen an der Fassade untersagt.

- Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbung, sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnliche
Einrichtungen sind nur in einem sehr stark begrenzten und klar definierten Be-
reich zulassig.

- Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlielich auf den Dachern zulassig.

- Die Kommunikationsbander sowie Freiflachen entlang der Stralienverkehrsfla-
chen werden mit Baumen begriint, die zentrale 6ffentliche Grinflache wird park-
artig gestaltet.

- Fur die Gestaltung der Strallenziige wird die Verwendung jeweils einer einheitli-
chen, standortgerechten Baumart vorgegeben.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Freiflachengestaltungs- und die Einfriedungssatzung der Landeshauptstadt Min-
chen sind anzuwenden.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

(Einzeldenkmaler und Ensembles, Sachgdter)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Entsprechend dem BayernViewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler. Im Nordosten verzeich-
net das Landesamt fir Denkmalpflege in der Friedenstralle 22 das Verwaltungsge-
baude der Firma Rhenania (um 1920 erbaut) als Baudenkmal.

Sonstige wertgebende Sachglter von Uberértlicher Bedeutung im Sinne des BauGB
sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Das Baudenkmal in der Friedenstralle bleibt inklusive des umgebenden Grund-
stiickes unverandert. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterlie-
gen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auch bei Nichtdurchflihrung bleibt das als Baudenkmal verzeichnete Verwaltungsge-
baude der Firma Rhenania unberihrt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

(Energiebedarf, Energieversorgung, Energieverteilung)

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Ausbildung der Baukorper
moglich, die hohe energetische Gebaudestandards und eine sparsame, effiziente
Nutzung von Energie ermdglicht. Eine passive Nutzung der Solarenergie ist durch die
Ausrichtung der Gebdude im Mittel ausreichend mdglich.

Infolge der solarenergetischen Optimierung steigen sowohl der Bruttowarmebedarf
als auch die Solargewinne. In der Bilanz ergibt sich jedoch ein gering erhdhter Heiz-
warmebedarf. Dagegen kann der Anteil der Gebaudeabschnitte, welche die Anforde-
rungen an die Besonnungsdauer verfehlen, spurbar reduziert und die Besonnungs-
qualitat in den zuvor benachteiligten Bereichen deutlich verbessert werden.

Gemal der energetischen Analyse weist der Block um das Umspannwerk gute
Voraussetzungen flr die passive Sonnenenergienutzung und eine gute
Besonnungsqualitat auf, welche durch die Bestandsgebaude des Umspannwerks
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Warmeenergie erfolgt voraussichtlich Uber
Fernwarme, welche als die wirtschaftlichste Energieversorgung ermittelt wurde.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen, Sonnenkollekto-
ren, Warmeenergieriickgewinnung sind ohne Flachenbegrenzung zulassig.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Wasser

Die geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und Abwasser
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wird durch die stadtische Abfall- (AWG) und Abwasserentsorgung (SWM) gesichert.
Aufgrund der vorangegangenen, gewerblichen Nutzung des Gebaudebestands und
den angetroffenen Untergrundverunreinigungen ist von einer zumindest partiellen
Verunreinigung der Bausubstanz zu auszugehen. Es kann daher erforderlich sein,
vorab der geplanten Abbrucharbeiten durch eine Fachfirma eine Bewertung und ggf.
eine Untersuchung der Bausubstanz vornehmen zu lassen. Der Abbruch bestehender
Gebaude ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die Schutzguter Bo-
den, Wasser, Tiere und Pflanzen sind bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
der Auflagen fiir den Gebaudeabriss und die Aushubentsorgung im Bauvollzug nicht
zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Eingriff/Ausgleich

Mit der Planung erfolgt der Verlust von floristischen und faunistischen Lebensraumen.
Die Biotope M-349 und M-350 (TF 01) werden teilweise bzw. vollstandig Gberplant.
Dies stellt gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, der nach § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung folgt dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
des BayStMLU (2003).

Wahrend das Biotop M-349 eine naturnahe Hecke darstellt, besteht die TF 01 des
Biotops M-350 nur zu einem geringen Anteil aus einer naturnahen Hecke, der
Grofteil wird durch Baumgruppen bzw. Baumreihen gebildet. Nach dem Leitfaden
werden sie in die Kategorie I, d.h. als Gebiet mit mittlerer Bedeutung, eingestuft. Die
Eingriffsschwere der im Bereich der Biotope vorliegenden Baugebiete wird inklusive
der ErschlieBungsflachen dem Typ A, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad,
zugeordnet. Der Kompensationsfaktor wird mit 1,0 festgelegt.

VVom Biotop M-349 werden ca. 400 m? und vom Biotop M-350 ca. 1.600 m? Gberbaut.
Somit ergibt sich fur den Eingriff durch den Bebauungsplan ein
Ausgleichsflachenbedarf von ca. 2.000 m2. Die entsprechenden Ausgleichsflachen
werden vollumfanglich aul’erhalb vom Geltungsbereich des Bebauungsplans,
voraussichtlich im stadteigenen Miinchner Okokonto Eschenrieder Moos,
sichergestellt.

Fur das Okokonto ,Eschenrieder Moos* liegt ein landschaftspflegerisches Entwick-
lungskonzept vor, das Art und Umfang der AufwertungsmalRmahmen festlegt (vgl. Be-
schluss des Stadtrates vom 25.04.2001).

Die Erstmal3inahmen sind bereits umgesetzt, die Entwicklungspflege ist noch im Gan-

ge.
Vertraglichkeitspriifung fir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Von der Planung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Zum geplanten Vorhaben ist ein spezielle artenschutzrechtliche Prifung nicht erfor-
derlich.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter auch die 6kosystemaren Wechselwirkungen zwischen diesen
betrachtet. Die Untersuchung der Wechselwirkungen wird jedoch auf entscheidungs-
erhebliche Aspekte begrenzt. Somit werden Uber die schutzgutbezogene Beschrei-
bung der Umwelt indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen mit erfasst.

Im Planungsgebiet bestehen keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zu-
satzlich zu den in der Analyse der einzelnen Schutzguter bearbeiteten Projektwirkun-
gen.

Aufgrund der komplex verketteten okologischen Wirkungs- bzw. Funktionszusam-
menhange in einem Landschaftsraum kommt es bei Beeintrachtigungen eines
Schutzgutes Uber Wirkungsketten zu vielfaltigen Auswirkungen unterschiedlicher Er-
heblichkeit auch auf andere Schutzgiter. Die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf solche Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umwelt-
auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfasst.

Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer landschaftsraumtypischer Wechselbezie-
hungen sind im Planungsgebiet nicht zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

GemalR Einfihrungserlass zum EAG Bau handelt es sich bei den laut BauGB zu
prifenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten nicht um grundsatzlich andere
Planungen, sondern um anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen der
beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Baugebietes.

Auf Grundlage von mit der Landeshauptstadt Minchen abgestimmten Eckdaten fir
die Entwicklung des Planungsgebietes wurde ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb durchgefiihrt, dessen Siegerentwurf die
Grundlage fir den Strukturplan mit zwei Planvarianten war. Aus einer dieser zwei
Planvarianten wurde eine dritte entwickelt, welche nun dem Bebauungsplanentwurf
und der Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde liegt.

Uber die langjahrige Planungsentwicklung in der die verschiedenen Entwiirfe
wiederholt durch gutachterliche Prufungen optimiert wurden, ist eine stadtebaulich
sinnvolle, dem Bedarf an Gewerbe, Wohnen, Kultur, Freizeit und Erholung
entsprechende, charaktervolle Gestaltung eines neuen Stadtquartiers entstanden.
Die zusatzlichen Anspriche, einen Teil des Bestandes inkl. des Baudenkmals zu
erhalten, groRziigige Griinverbindungen zu umgebenden Griinflachen herzustellen
sowie Gewerbe und Kultureinrichtungen ausreichenden Raum zur Verfugung zu
stellen, werden durch die Planung umgesetzt.

Die Immissionslage, die Erhaltung bzw. Ermdglichung verschiedenster Nutzungen,
das Ziel einer mdglichst dichten Bebauung und die Beibehaltung der guten
Erschlielung fihrten zu nur geringem Spielraum beim Entwurf des
Bebauungsplanes. Wesentliche Anderungen oder Verbesserungen sind bei
eventuellen Planungsalternativen nicht zu erwarten.
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Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Folgende Fachgutachten wurden im Zuge der Umweltprifung erstellt bzw. ausgewer-

tet:

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061, Ermittlung des Fuligangerver-
kehrs (Planungsburo Dipl.-Ing. Michael Angelsberger, 2012),
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061, Teil Verkehr

(Planungsburo Dipl.-Ing. Michael Angelsberger, 2014),

Schalltechnische Untersuchung (Méhler + Partner Ingenieure AG, 2016),
Erschutterungstechnische Untersuchung

(Mohler + Partner Ingenieure AG, 2013),

Immissionstechnische Untersuchung - Umspannwerk - EMF, Schall
(Mohler + Partner Ingenieure AG, 2012),

Elektrische und magnetische Felder - Bahnstrecken am Ostbahnhof,
Projektnotiz vom 15.01.2015 (M&hler + Partner Ingenieure AG, 2015),
Elektrische und magnetische Felder - Erdleitung unterhalb der Piusstralle,
Projektnotiz vom 15.01.2015 (M&hler + Partner Ingenieure AG, 2015),
Landschaftsplanerisches Gutachten, Fachbeitrag Fauna (Okokart, 2000),
Landschaftsplanerische Untersuchungen, Vegetation und Habitate
(Dipl.-Biol. Herwig Hadatsch, 2000),

Faunistische Bestandsaufnahmen 2008

(Biro H2 Okologische Gutachten, 2009),

Erfassung der Baumart sowie der Vitalitat (Jestaedt + Partner, 2012),
Auszug aus dem Baumkataster, Bereich Friedenstralle/Haager Stralte
(GWG Miinchen, 2012)

Dokumentation zu Biotopen und Eidechsen (Jestaedt + Partner, 2013),
Grundstliicke Rohde & Schwarz, Orientierende Bodenuntersuchung
(Sakosta-CAU GmbH, 2012),

Bodenluftuntersuchung auf LHKW am Objekt Rosenheimer Str. 145

in 81671 Minchen, im Bereich der Ausfahrt zur Anzinger StralRe
(SakostaCAU GmbH, 2013),

Orientierende Untersuchung des Untergrundes in einem Teilbereich des
Grundstuckes der Stadtwerke Munchen - Umspannwerk Grafinger Stralde 28,
80287 Miinchen (SakostaCAU GmbH, 2013),

Grundstiicke der Otto Eckart GmbH & Co. OTEC KG, Orientierende Bodenun-
tersuchung (SakostaCAU GmbH, 2013),

Ehemalige Optimol-Werke, detaillierende Bodenuntersuchung
(SakostaCAU GmbH, 2013),

Kurzbericht zur Oberbodenuntersuchung Grafinger Stralle 34

(EFUTEC GmbH, 2014)

Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung

(Eisenlauer Architektur und Stadtplanung, 2013),

Solar+energetische Analyse (Solarbiro Dr.-Ing. Peter Goretzki, 2012),
Solart+energetische Analyse, Variante: Erhalt des Umspannwerks mit Haus 26
und 28 (Solarburo Dr.-Ing. Peter Goretzki, 2013),

Werksviertel Minchen - Komfort im AuRenbereich, Optimierung des
Gebaudeenergiebedarfs, Energieversorgungskonzepte

(Transsolar Klimaengineering, 2013),
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7.9.

. Werksviertel Miinchen - Uberarbeitung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
nach Abstimmung mit Contractor-Unternehmen
(Transsolar Klimaengineering, 2013)

Die vorgenannten Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter hinreichend genau ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.
Sonstige Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, sind nicht anzuzeigen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Nach § 4 c BauGB sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
des Vorhabens durch eine entsprechende Uberwachung (sogenanntes Monitoring)
ermittelt werden kénnen.

Die bei Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden eingehend untersucht und geeignete Vorsorgemaf3inahmen getroffen.
Zusatzlich sollte an der Grundwassermessstelle GWM 3 im konkreten Bauvorhaben
ein Grundwassermonitoring fur eine abschlieende Gefahrdungsabschatzung
durchgefihrt werden, mit dem Uberprift werden soll, ob bzw. inwieweit sich die hier
im Grundwasserschwankungsbereich festgestellte Beaufschlagung des Untergrundes
mit Olen dem Grundwasser mitteilt. Aus gutachterlicher Sicht werden 4 Beprobungen
zu verschiedenen Grundwasserstanden bzw. Jahreszeiten fur eine abschlieRende
Aussage ausreichen.

Die weiteren Auswirkungen sind absehbar gering oder eher positiv und sind vor allem
gut abschatzbar. Dariiber hinaus gehende, unvorhersehbare Umweltauswirkungen,
die MalRnahmen zu deren Uberwachung erforderlich machen wurden, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Auch im Zuge der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden von den jeweiligen
Fachbehdrden keine Hinweise auf Erkenntnisse Uber mogliche unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen geaulert.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes wird im Allgemeinen eine unterschiedliche Betrof-
fenheit der Schutzgtiter durch das geplante Vorhaben festgestellt. So ist die vorha-
benspezifische Zusatzbelastung fur die Schutzgiter Wasser, Klima, Luft sowie Kultur-
und sonstige Sachguiter als geringfligig anzunehmen. Eine dauerhafte erhebliche Be-
eintrachtigung kann fur die oben genannten Schutzglter grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden.

Eine erhebliche Zunahme der bestehenden Larm- und Schadstoffbelastung ist im
Umfeld des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Innerhalb des Planungsgebietes
kénnen durch umfangreiche SchallschutzmalRnahmen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet werden.

Die geplante Begrunung hat hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen eine Er-
héhung dkologisch wirksamer Strukturen im Planungsgebiet zur Folge. Bei Umset-
zung der Vermeidungsmaflnahmen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
in den weiteren Planungsschritten vermieden werden.

Beim Schutzgut Boden wird der Anteil an versiegelten Béden merklich abnehmen,
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was zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen flhrt. Die gegenwartig vorhandenen
Altlasten werden durch die Planung entfernt oder ausreichend abgedeckt, sodass kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen durch diese zu befirchten sind.

Das Ortsbild wird bei Umsetzung des Vorhabens neu gestaltet und erhalt einen mo-
dernen, urbanen Charakter. Der stadtebauliche Zusammenhang wird hergestellt,
Orts- und Landschaftsbild werden merklich aufgewertet. Nachteilige Auswirkungen
der Planung sind auszuschlieRRen.

Der Verlust von floristischen und faunistischen Lebensrdumen im Bereich zweier
Stadtbiotope stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 15 Bundes-
naturschutzgesetz auszugleichen ist. Der erforderliche Ausgleich wird auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans vollumfanglich sichergestellt werden.

Das Vorhaben stellt aus umweltfachlicher Sicht eine stadtebauliche Mallinahme dair,
die dem planerischen Prinzip der geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei gleich-
zeitiger Beachtung der umweltschiitzenden Belange Rechnung tragt.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes ist festzustellen, dass unter Zugrun-
delegung der formulierten Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung bei der
Realisierung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2061 keine verbleibenden
erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der einzelnen Umwelt-
fachgesetzgebungen zu erwarten sind.
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8. Daten zum Bebauungsplan
Flachen
Nettobauland 289.349 m?
Offentliche Griinflachen 25.260 m?
Straltenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung .7.978 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen 67.890 m?
Planungsgebiet gesamt 390.477 m?
Geschossflachen
2
Wohnungsbau 1.145 Wohneinheiten 104.238 m
Kerngebiet (MK) 6.860 Arbeitsplatze 283.160 m?
Gewerbegebiet (GE) 4.870 Arbeitsplatze 282.425 m?
Gesamt 11.730 Arbeitsplitze
Soziale Infrastruktur
Kindertageseinrichtungen (9 Kinderkrippen- und 17.060 m?
9 Kindergartengruppen) und Begegnungshaus
Geschossflache Gesamt 686.883 m?

Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft, auerhalb des Planungsgebietes:

2.000 m?
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Ill. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Blrgermeister Prof. Dr.(l) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. - lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

An den Bezirksausschuss 5

An den Bezirksausschuss 14

An den Bezirksausschuss 16

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD - GV
An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

. An das Referat fur Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/32 T
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V



