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Liebe Leserinnen und Leser,

der Minchner Nordosten gibt uns die Chance, neben innerstadtischen
Potentialen der Nachverdichtung und Umnutzung auch am Stadtrand
dem steigenden Siedlungsdruck auf Minchen und die Region zu
begegnen. Bei der Entwicklung dieses Gebiets mit einer Flache von
knapp 600 ha ist es unser Ziel, bestehende Qualitaten, wie den weiten
offenen Landschaftraum, die Identifikationsorte der alten Dorfkerne von
Johanneskirchen, Englschalking und Daglfing zu starken und gleichzei-
tig weiterzuentwickeln, um neuen Menschen Raum zu geben.

Die vorliegenden drei Varianten fir den Minchner Nordosten bilden die
Grundlage fur ein integriertes Strukturkonzept. Sie bauen auf einer ver-
tieften planerischen Auseinandersetzung mit dem Gebiet auf, greifen
aber auch Anregungen aus dem intensiven und friihen Dialog mit der
breiten Offentlichkeit auf.

In einem iterativen, integrierten Planungsprozess in Zusammenarbeit der beauftragten Planerinnen und
Planer mit dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wurden ,,Raumbilder” fir den Miinchner Nord-
osten entwickelt. In der aktuellen Planungstiefe stehen diese ,, Raumbilder’ die die Varianten zeichnen,
im Vordergrund. Das aktuell angenommene Einwohnerpotential leitet sich dabei aus zu Grunde gelegten
Dichtemodellen, den Dimensionen der Grin- und Freirdume sowie ersten Modellierungen des Verkehrs
ab. Je nach Variante wurden in der fachibergreifenden Bearbeitung unterschiedliche Schwerpunkte ge-
setzt. Flr die drei Varianten wurde ein Potential von im Mittel ca. 30.000 Einwohnerinnen und Einwohner
und ca.10.000 Arbeitsplatzen erarbeitet.

Eine reine Konzentration auf Fragen nach Dichte und den Einwohnerzahlen in der weiteren Vertiefung zu
einem integrierten Strukturkonzept wirde dem Anspruch, den wir uns bei der Entwicklung des Minchner
Nordostens gesteckt haben, jedoch nicht gerecht werden. Bei dem anstehenden Mal3stabssprung von
groben Siedlungs- und Freiflichen sowie OPNV-Korridoren in den Varianten zu einem integrierten Struk-
turkonzept mit konkreten Aussagen zu stadtebaulichen Strukturen, den genau bestimmten Bedarfen an
technischen und sozialen Infrastrukturen sowie der Festlegung der ErschlieRung des Gebiets, wird dies
weiter ausformuliert werden.

Die Ergebnisse der planerischen Arbeit sind in zwei Banden zusammengefasst. Band | stellt die Inhalte
der Bestandsaufnahme und -bewertung in konzentrierter Form vor. Band Il hat die Leitbilder sowie die
drei Varianten zum Inhalt.

Wir hoffen, dass der Zwischenschritt der Varianten als Einladung verstanden wird, sich in einem Planungs-
stadium einzubringen, in dem noch gemeinsam an den Stellschrauben gedreht werden kann. Der nun
startende kooperative Prozess soll den Akteurinnen und Akteuren vor Ort sowie unseren Partnerinnen
und Partnern aus der Region erméglichen, die weiteren Schritte im MUnchner Nordosten zu begleiten
und gemeinsam zu tragen. In diesem Sinne freuen wir uns auf die gemeinsame Variantendiskussion mit
Ihnen!

QusaboMy Wert

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk
Stadtbauréatin
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Zusammenfassung

Der Munchner Nordosten hat zusam-
men mit Freiham das grofte verbliebe-
ne Potential fur die kinftige Siedlungs-
entwicklung in MUnchen. Derzeit leben
auf dem Stadtgebiet 6stlich der S8 und
nordlich der S2 nur etwas mehr als
8.000 Einwohnerinnen und Einwohner.
Fir eine langfristige und integrierte
Entwicklung dieser Flachen hat der
Stadtrat daher 2008 Uber einen Be-
schluss vorbereitende Untersuchungen
fUr eine Stadtebauliche Entwicklungs-
mafRnahme (SEM) eingeleitet. Durch
weitere Beschlisse in den Jahren

2011 und 2013 wurde der Umgriff des
Planungsgebiets erweitert und Inhalte
flr vertiefende Gutachten festgelegt.
FUr die Erstellung eines integrierten
Strukturkonzepts hat das Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung 2014
vier externe Arbeitsgemeinschaften
von Fachplanerinnen und Fachplanern
beauftragt (siehe Kapitel 1.2 Ablauf und
Methodik des Planungsprozesses flr
das integrierte Strukturkonzept, Seite
15f.). Die interdisziplindre Projekt-
struktur zeigt, dass die Aufgabe sehr

Blick Uber die Daglfinger Flur auf das Hochhaus des Stddeutschen Verlags

komplex ist und ein hohes Maf3 an
fachlicher Expertise, aber auch einen
intensiven Dialog mit den Birgerinnen
und Burgern, den Eigentimerinnen
und Eigentlimern und den zahlreichen
Akteuren erfordert. Die Erarbeitung
des integrierten Strukturkonzepts soll
Uber einen Zeitraum von circa drei
Jahren erfolgen.

Ziel ist es, den Minchner Nordosten
nachhaltig und ganzheitlich zu entwi-
ckeln. Dabei sollen die Chancen und
Potentiale, die in der Entwicklung von
Siedlung, Landschaft und Infrastruktur
fir den Raum liegen, bestmaglich
genutzt werden. Die Befragung der
Blrgerinnen und Blrger im Rahmen
einer ersten offentlichen Auftaktveran-
staltung im Sommer 2014 hat gezeigt,
dass der Raum zwar grof3e Qualitdten
aufweist, aber auch einige Defizite
bestehen (siehe Band |, Kapitel 2.1
Auswertung der 6ffentliche Auftaktver
anstaltung, Seite 26f.). Das Struktur
konzept bietet die einmalige Chance,
an diesen bestehenden Qualitaten

anzuknUpfen, sie sinnstiftend weiterzu-
entwickeln und dabei Schwéachen und
Defizite zu beheben.

Grundlage der Planung ist eine detail-
lierte Bestandsaufnahme und -bewer-
tung zu den vier Themen Siedlungs-
entwicklung, Landschaftsentwicklung,
Verkehr und Erschlieffung und Im-
missionen. Die Bestandsaufnahme
und -bewertung wurde im Band | der
zweiteiligen Broschire , Stadtentwick-
lung im Munchner Nordosten" zu-
sammengefasst (siehe Band |, Kapitel
2. Bestandsaufnahme und -bewertung,
Seite 25ff.).

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme
und -bewertung folgte eine intensive
Leitbilddiskussion. Es wurden drei
Varianten entwickelt, die Moglichkeiten
einer kinftigen Entwicklung aufzeigen.
Die Leitbild- und Variantenentwicklung
wird in der vorliegenden Broschiire
dokumentiert. Mit den Varianten endet
die erste Phase der Entwicklung des
integrierten Strukturkonzepts (vgl.
Abbildung: Ablauf des Planungsprozes-
ses, Seite 15).

Voraussetzung fur die zuklnftige
bauliche Entwicklung ist eine ge-
genUber heute deutlich verbesserte
ErschlieRung des Planungsgebiets.
Sowohl der viergleisige Ausbau der
S8 zwischen Daglfing und Johannes-
kirchen in Tunnellage mit dem Ausbau
der Johanneskirchner Stral3e und die
Verlangerung der Englschalkinger
Stralde, als auch die Verlangerung der
U-Bahn in das Gebiet hinein und die
Anbindung des Stralsennetzes an die
M3 werden flr alle drei Varianten als
sinnvoll eingestuft. Die Verlangerung
der U-Bahn, die in allen drei Varianten
als mégliche OPNV-ErschlieRung im
aktuellen Planungsstand angedacht
wird, setzt allerdings eine moglichst
hohe Bebauungsdichte mit entspre-
chenden Einwohnerzahlen voraus.

Fir die Entwicklung neuer Sied-
lungs- und Freiflachen bestehen hohe
Anspriche im Hinblick auf eine best-
mogliche Anbindung an die Bestands-
quartiere, Bereitstellen notwendiger
Infrastrukturen und Integration in

den vorhandenen Landschaftsraum.
Rickgrat der Landschaftsentwicklung



sind fur alle Varianten der Hullgraben
und die ehemalige Gltergleistrasse
am Lebermoosweg. Sie verbinden

die Landschaft des Planungsgebiets
Uber den Gringdrtel mit der Region.
Die wertvollen Gehdlzbestande und
Lebensrdaume von Tieren und Pflan-
zen wurden bei der Konzeptfindung
genauso bericksichtigt, wie beste-
hende Siedlungs- und Nutzungsstruk-
turen und die Belange des Klima- und
Immissionsschutzes. So bleiben der
Pferdesport und die Landwirtschaft als
wichtige identitatspragende Nutzun-
gen in allen Varianten weiterhin in
unterschiedlicher Auspragung erhalten.
Grundsatzlich soll der Pferdesport als
Renn- und Breitensport in allen Varian-
ten im Gebiet gehalten werden. Da die
Zukunft dieser privaten Nutzer aber nur
bedingt planerisch gesichert werden
kann, wurden fir jede Variante ange-
passte Konzepte erarbeitet, die sowohl
den Verbleib, als auch den Wegfall der
grol¥flachigen Pferdesportnutzung
zeigen. Wesentliche Unterschiede
zwischen den Varianten bestehen in
der rdumlichen Anordnung der Sied-
lungsflachen, ihrer Erschliefung, der
Lage der Quartierszentren sowie den
Bezlgen zur bestehenden Bebauung
und der Landschaft. Unterschiedliche
Schwerpunktsetzungen bezuglich

der aus der Bestandsaufnahme und
-bewertung abgeleiteten Ziele lassen
Quartiere unterschiedlichen Charakters
entstehen:

Variante 1 Quartiere als Perlenkette

Die Variante 1 Quartiere als Perlen-
kette orientiert sich am starksten an
bestehenden Identitaten des heutigen
Siedlungsraums. Sie arrondiert und
erweitert Siedlungsbausteine um die

Dorfer Daglfing, Englschalking und Jo-
hanneskirchen zu drei eigenstandigen
Quartieren. Der Hullgraben bildet eine
deutliche raumliche Grenze zur freien
Landschaft. Griinzlge, die aus den
Bestandsquartieren abgeleitet wurden,
setzen die drei Siedlungsfelder raum-
lich voneinander ab. Der Landschafts-
raum Ostlich des Hdllgrabens mit den
Flachen der Galopprenn- und Trainigs-
bahn bleibt in seiner heutigen Ausdeh-
nung und erlebbaren Weite erhalten.
Die Flachen des Pferdesports nehmen
weitere Funktionen auf und werden

zu einem attraktiven Ort fir Sport und
Landschaftserleben. Der Nord-Std
gerichtete Stadtebau wird durch ein
entsprechendes Verkehrsnetz gestltzt,
dessen Rickgrat die S-Bahn und eine
parallel verlaufende Trasse des offentli-
chen Personennahverkehrs sind. Damit
bezieht sich das Gebiet im Wesent-
lichen auf das historisch begriindete
Siedlungsmuster der bestehenden
Dorfer und interpretiert dieses vor dem
Hintergrund der wichtigen rdumlichen
Verbindung zum Flughafen neu. Durch

F ey

Blick entlang des Hullgrabens

den Ausbau, die Tieferlegung und
Uberdeckelung der S8 Trasse kénnen
die bisher getrennten Quartiere beider
seits der S-Bahnlinie zusammenwach-
sen. Der weitldufige Landschaftsraum
verbindet das Gebiet mit dem Munch-
ner Gringurtel und der Region.

!

Variante 2 Beidseits des Hullgrabens

Die Variante 2 Beidseits des Hiillgra-
bens sieht eine sehr kompakte
stadtebauliche Entwicklung entlang




der maglichen bis zur Messestadt
Riem verlangerten Trasse der U4 vor.
Es wird eine deutliche stadtebaulichen
Kante ausgepragt, die die Lage der
ehemaligen Salzstrafde raumlich nach-
zeichnet. Ein zentrales griines Band
mit Freizeit- und Sporteinrichtungen
gliedert die Quartiere und schafft eine
Grinverbindung bis zum Riemer Park.
Durch die kompakte Entwicklung kann
noérdlich der neuen Siedlungskante die
landwirtschaftliche Nutzung grof3fla-
chig erhalten werden. Die Insellage
der Gartenstadt Johanneskirchen und
Zahnbrechersiedlung bleibt bestehen.
Die neu entstehende raumliche Figur
mit klarem Siedlungsrand und in der
Landschaft eingebetteten Inseln findet
auch auf der benachbarten Aschheimer
Flur mit dem Gewerbegebiet Dornach
und dem Dorf Dornach ihre rdumliche
Fortsetzung. Der Hullgraben wird in-
nerhalb der Siedlungsflachen zu einem
urbanen Element und weitet sich in
der freien Landschaft trichterformig
auf. Er ist Namensgeber und wichtige
Leitstruktur der Quartiere. Diese Vari-
ante orientiert sich bewusst weniger
an den bestehenden Siedlungskernen,
sondern setzt neue Siedlungsschwer-
punkte. Damit werden raumliche und
verkehrliche Beziehungen zwischen
den bisher getrennten Stadtteilen
Englschalking, Daglfing und Riem
gestarkt. Um einen konsistenten
Stadtkorper entwickeln zu kénnen,
wurden die Flachen, die kinftig fur den
Pferdesport genutzt werden, reduziert
und die anséassigen Pferdesportnut-
zungen auf der Flache der Galopprenn-
bahn komprimiert.

Variante 3 Kustenlinie

Bei der Variante 3 Kiistenlinie grup-
pieren sich die zwei neuen Siedlungs-
finger um einen grofden, zentralen
Landschaftspark entlang des Hiillgra-
bens. Es entsteht eine intensive
Verzahnung von Stadt und Landschaft.
Die lange Stadtkante erinnert an eine
KUstenlinie mit , Landschaftsbuchten”
Dabei passt sich das Gewerbegebiet
Dornach in die neu entstehende Figur
ein. Die Gartenstadt Johanneskirchen
und die Zahnbrechersiedlung werden
durch die Siedlungserweiterung an
Englschalking und Daglfing ange-
bunden und bilden einen der beiden
grolRen Siedlungsfinger. Der zweite
Siedlungsfinger entsteht auf den Fla-
chen der Galopptrainingsbahn und der
Olympia Reitsportanlage. Die beiden
groRen Siedlungsfinger weisen eine
jeweils eigenstandige Identitat auf und
werden aus unterschiedlichen Rich-
tungen erschlossen. Die Pferdesport-
nutzungen sollen wie in Variante 2 auf
den Flachen der Galopprennbahn neu
geordnet und komprimiert werden. Je-
des Gebiet ist durch einen U-Bahnhof
der U4, die in dieser Variante ebenfalls
bis zur Messestadt Riem verlangert
werden soll, erschlossen. Als einzige
Variante sieht die Kistenlinie auch
eine durchgehende Strafsenanbin-
dung nach Dornach vor. Aufgrund des
groRztgigen 6ffentlichen Parks und
der speziellen Flachenzuschnitte kann
die Landwirtschaft in dieser Variante
in groReren Umfang weiter im Gebiet
erhalten werden.

Die im folgenden dargestellten Er-
lauterungen zum Einwohner- und
Arbeitsplatzpotential wurden in
enger Abstimmung zwischen den Gut-
achterinnen und Gutachtern und der

Landeshauptstadt Mlnchen erarbeitet.

Im Rahmen der bisherigen Planungen
wurden in erster Linie ,,Raumbilder”
erarbeitet, die die Qualitdten des
Minchner Nordostens aufgreifen und
weiterentwickeln. Hierflr wurde auf
einer strukturellen Ebene im Malstab
1:5000 gearbeitet.

Das Einwohner und Arbeitsplatzpo-
tential liegt unter den angenommenen
Rahmenbedingungen fir alle Varianten
im Mittelwert bei ca. 30.000 zusatzli-
chen Einwohnerinnen und Einwohner

und circa 10.000 zusatzlichen Arbeits-
platzen (siehe Kapitel 3.1 Die drei
Varianten, Seite 30ff.). Fur jede Variante
sind jeweils groRere Spannbreiten
angegeben, die von diesem Wert

nach oben und unten abweichen. Die
Spannen reichen aktuell von 27.500 bis
33.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern, sowie von 9.500 bis 13.000
Arbeitsplatzen. Damit werden die im
geltenden Flachennutzungsplan fir
das Gebiet angenommenen Potentiale
in Hohe von etwa 10.000 Einwohner-
innen und Einwohnern und 2.000 Ar
beitsplatzen von allen Varianten deut-
lich Ubertroffen (siehe Band | Kapitel
1.3 Einordnung des Planungsgebiets
und Planungsgrundlagen, Seite 171f.).
DarUber hinaus entstlinde bei einem
Wegfall oder einer Konzentration der
grolflachigen Pferdesportnutzungen
ein zusatzliches Potential von bis zu
6.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern und 4.000 Arbeitsplatzen.

Die angenommenen Siedlungspotenti-
ale sind Ergebnis einer ausgewogenen
Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Rahmenbedingungen aus den Berei-
chen Verkehr, Siedlung, Landschaft und
Immissionen.

Aus verkehrlicher Sicht begrenzen
insbesondere die Aufnahmekapazita-
ten des bestehenden angrenzenden
Straltennetzes, vor allem Richtung
Zentrum, zu den Hauptverkehrszei-
ten die Entwicklung des Minchner
Nordostens. Bestehende Knoten

in den Bestandssiedlungen sind

nur begrenzt erweiterbar. Mit einer
Verlangerung des Schatzbogens und
einer Anbindung an die M3 wird der
Planungsraum jedoch relativ schnell
an das Ubergeordnete StraRennetz
angebunden, was zu einer Entlastung
der bestehenden Anknlpfungspunkte
fUhrt und eine Verdrangung des MIV
in das NebenstralRennetz vorbeugt.
Auch ein Anschluss an die A94 waére
moglich und kann entlastend wirken.
Aus Griinden des Immissionsschutzes
muss zudem auf starke Belastungen
entlang der Hauptverkehrsachsen
reagiert werden.

Im Bereich der Siedlungsentwicklung
wurden mittlere Dichtewerte mit einer
GFZ von 1,2 bis 1,5 angenommen. Da-



bei wurden in Bereichen, die unabhan-
gig vom Bestand entwickelt werden
kdénnen, héhere Dichten vorgesehen.
In Bereichen, die an Bestandsgebiete
grenzen, sind hohere Dichten kritisch,
da hier sensible Ubergange geschaf-
fen werden sollen. Ebenso wie die
Ubergange zu bestehenden Siedlun-
gen mussen die Ubergange zur freien
Landschaft vertraglich gestaltet wer
den. Die historischen Dorfkerne sind
als Identifikationspunkte zu erhalten
und mussen erlebbar bleiben. Daher
rickt in den Varianten die geplante
Bebauung von diesen ab.

Innerhalb der in den Varianten darge-
stellten Siedlungsflachen wurde eine
gute Grin- und Freiraumversorgung
unterstellt. Zudem wird fir die neu
geschaffenen Siedlungsflachen nicht
ausschlief8lich Wohnungsbau vorgese-
hen, sondern auch ein geringer Anteil
an Gewerbeflachen (ca. 10%).

Flr die Entwicklung der Landschafts-
und Freiraume liegt eine wesentliche
Zielvorstellung in dem Erhalt schiit-
zenswerter, identifikationsstiftender
Landschaftselemente wie Hullgra-
ben, den weiten Feldfluren und dem
ehemaligen Bahndamms am Leber
moosweg. Eine besondere Bedeutung
kommt zudem den qualitatsvollen
Freiflachen, wie beispielsweise den
wertvollen Baumbestanden im Bereich
der Olympiareitanlage und des Galop-
perareals zu, die fir neue Siedlungs-
bereiche oder einer landschaftlichen
Weiterentwicklung ein tragendes
Gerust darstellen. Der Landwirtschaft
als pragendem landschaftlichen Ele-
ment kann nur eine Zukunft geboten
werden, wenn ausreichend groRe
zusammenhangende Flachen erhalten
bleiben.

Durch die Zunahme der Einwohne-
rinnen und Einwohner wird sich der
Nutzungsdruck auf die Freiflachen er
héhen, was je nach Variante zu einem
neuen Charakter der Landschafts- und
Freiraume und zu einer Verdrangung
von Flora und Fauna flhren wird.
Dennoch bieten die Varianten in den
angebotenen Dichten einen vertrag-
lichen Erhalt der Schutzglter, wie
Boden, Luft und Wasser.

Die neuen Siedlungsstrukturen sollen
eine Durchlassigkeit fur die Bestands-
siedlungen westlich der S8-Trasse
ermoglichen, um zukdnftig auch fir
diese einen Zugang zu den neu ge-
schaffenen Freiflachen zu ermaoglichen.
Hierbei ist es erklartes Ziel der entwi-
ckelten Varianten, Grinflachenbedarfe
maglichst im Zusammenhang mit
neuen Siedlungsbereichen zu decken
und den Grinraum als verbindendes
Element auf lokaler Ebene, aber auch
als Teil des Minchner Griinglrtels
sowie als Ubergang zu den angrenzen-
den Nachbargemeinden zu qualifizie-
ren. Diese Strukturen halten zudem
Frischluftschneisen offen und beglinsti-
gen so stadtklimatische Faktoren.

Als nachste Schritte sind vorgesehen,
auf Grundlage einer intensiven 6f-
fentlichen Beteiligung und politischen
Diskussion die Varianten zu einem
integrierten Strukturkonzept weiterzu-
entwickeln. Fur die Konkretisierung im
Zuge der Phase Il wird zundchst von
einem vergleichbaren Siedlungspoten-
tial aller Varianten ausgegangen. In der
weiteren Scharfung der planerischen
Ziele bieten u.a. folgende Bereiche
Spielrdume:

e In Bezug auf die zeitliche Abfolge der
Entwicklungsabschnitte und damit
auch der Realisierung von Wohnein-
heiten wird der zlgige Ausbau
leistungsfahiger OPNV-Strukturen
ein treibender Motor sein. Eine
Verlangerung der U-Bahn, die in
allen drei Varianten als mogliche
OPNV-ErschlieRung im aktuellen
Planungsstand angedacht wird, setzt
allerdings eine moglichst hohe Be-
bauungsdichte mit entsprechenden
Einwohnerzahlen voraus.

e Mit einem Potential von bis zu 6.000
Einwohnerinnen und Einwohner und
4.000 Arbeitsplatzen ist der Umgang
mit dem grof3flachigen Pferdesport-
nutzungen ein wichtiger Einflussfak-
tor.

e Eine Stellschraube in der Siedlungs-
entwicklung besteht in einer mogli-
chen Anderung der Nutzungsanteile
hin zu mehr Wohnen und weniger
Gewerbe. Dies wirde die Einwoh-
nerzahl zwar erhdhen, die Nutzungs-
mischung stellt jedoch fir einen

urbanen Stadtteil eine wesentliche
Voraussetzung dar und sollte dem-
entsprechend nur moderat verdndert
werden.

In den geplanten Siedlungsflachen
sind neben Verkehrsflachen pri-
vate und offentliche Grinflachen
enthalten. Bei der weiteren Kon-
kretisierung der Planung wird zu
prifen sein, ob Teile des 6ffentlichen
Grin- und Freiflachenbedarfes in

die angrenzenden Griinzlge im
Landschaftsraum verlagert werden
kdnnten. Dabei ist auf eine sinnvolle
Verlagerung im raumlichen Kon-
text eines konkreten Entwurfes zu
achten.

Angesichts der langfristigen Orien-
tierung der geplanten stadtebau-
lichen Entwicklungsmafinahme
bieten spater moglicherweise
geanderte Rahmenbedingungen
die Gelegenheit, bereits getroffene
Einschatzungen neu zu bewerten.

Das integrierte Strukturkonzept wird
die Entwicklungsziele fur den Minch-
ner Nordosten enthalten. Nach Fertig-
stellung wird es dem Stadtrat vorge-
stellt werden. Auf dieser Grundlage
soll die Verwaltung beauftragt werden,
weitere planerische Schritte, wie stad-
tebauliche und landschaftsplanerische
Wettbewerbe sowie Bauleitplanverfah-
ren einzuleiten.

In dem weiteren Prozess wird sich die
Planung und damit auch das Potential
der Einwohnerinnen und Einwohner
fir den Minchner Nordosten im-
mer weiter konkretisieren. Mit einer
geplanten Fertigstellung des integ-
rierten Strukturkonzepts 2019 sowie
den darauf aufbauenden alternativen
Planungsverfahren ist mit den ersten
Baurechtsschaffungen im Minchner
Nordosten in den 2020er Jahren zu
rechnen.
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Sicherung der Planungs- und Prozessqualitat durch ein interdisziplindres Team und einen
iterativen Prozess




1.1 Anlass der Planung

Der MUnchner Nordosten, das grof3te noch verbliebene Entwicklungsgebiet in Minchen

Miinchen wachst — aufgrund des
prognostizierten Bevdlkerungswachs-
tums von ca. 15,4 Prozent werden bis
2030 rund 1,72 Millionen Einwohnerin-
nen und Einwohner in Miinchen leben
(Demografiebericht Minchen, 2015).
Damit steht die Landeshauptstadt
Mdnchen vor der grofsen Herausfor-
derung, ausreichend Bauland bereitzu-
stellen, um auf die steigende Nach-
frage vorausschauend reagieren und
dem steigenden Preisniveau auf dem
Wohnungsmarkt entgegen wirken zu
konnen.

Der Minchner Nordosten hat zusam-
men mit dem in Freiham geplanten
neuen Stadtteil das grof3te verbliebene
Potential fUr die kinftige Siedlungsent-
wicklung in Mlnchen. Derzeit leben
auf einer Flache von knapp 600 Hektar
nur etwas mehr als 8.000 Einwohne-
rinnen und Einwohner. Neben groRen
Qualitaten, die vor allem im Land-
schaftsraum des Minchner Nordos-
tens liegen, bestehen auch erhebliche
Defizite beispielsweise in der Infra-
struktur und ErschlieBung des Gebiets.

Um das Gebiet, ohne die Bodenpreise
durch planungsbedingte Wertstei-
gerung zu beeinflussen, zu einem
attraktiven und aufnahmebereiten
Stadtteil weiterentwickeln zu konnen,
hat der Stadtrat im Jahr 2011 beschlos-
sen, vorbereitende Untersuchungen

Analyse: Zuziige Miinchen nach Bezirken 2011
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fir eine Stadtebauliche Entwicklungs-
maf3nahme einzuleiten. Wesentlicher
Bestandteil dieser Untersuchungen ist
ein integriertes Strukturkonzept das
von der Landeshauptstadt Minchen
extern vergeben wurde.

Das Strukturkonzept dient dazu, Ziele
und Potentiale fir die Entwicklung von
Siedlung, Landschaft und Infrastruktur
zu Uberprifen und zu definieren, damit
der Minchner Nordosten einen Beitrag
zur zuklnftigen Entwicklung der Stadt
Mdinchen und der Region leisten kann.

Stadtbezirk 13 Bogenhausen

Stadtbezirk 15 Trudering-Riem

Q.
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1.2 Ablauf und Methodik des Planungsprozesses fiir das integrierte Strukturkonzept
Sicherung der Planungs- und Prozessqualitat durch ein interdisziplinares Team und einen

iterativen Planungsprozess

Flr die Erarbeitung des integrierten
Strukturkonzepts wurden vier externe
Arbeitsgemeinschaften von Fachplane-
rinnen und Fachplanern beauftragt. Die
vier Arbeitsgemeinschaften ermitteln
jeweils eigenstandig relevante Infor-
mationen zum Bestand und bewerten
diese aus ihrer fachlichen Warte.
Darauf aufbauend werden gemeinsam
in einem iterativen Prozess und in
intensiver Abstimmung mit Vertrete-
rinnen und Vertretern der zustéandigen
Fachamter Leitsatze und Varianten fir
eine klnftige Entwicklung abgeleitet.

Die inhaltliche Ausrichtung der vier
Arbeitsgemeinschaften spiegelt die
besonders relevanten Fragestellungen,
die es fur den Minchner Nordosten zu
|6sen gilt, wieder. Fragen betreffen vor
allem das Thema Siedlungsentwick-
lung, Landschaftsentwicklung, Verkehr
und ErschlieRung und Immissionen.

Die Arbeitsgemeinschaft Siedlungsent-
wicklung besteht aus dem Biiro yellow
z urbanism architecture aus Berlin und
dem Munchner Buro fur Landschafts-
architektur und Stadtplanung mahl.
gebhard.konzepte. Fir den Fachbereich
Landschaftsentwicklung wurden die
beiden Mlnchner Blros Burkhardt |
Engelmayer Landschaftsarchitekten
Stadtplaner PartG und das Buro Prof.
Schaller UmweltConsult GmbH beauf-
tragt. Die Arbeitsgemeinschaft Verkehr
besteht aus der Karlsruher PTV Trans-

, PHASE 1
ARBEITSSCHRITT 2
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port Consult GmbH und dem Mnch-
ner Biro Poyry Deutschland GmbH.
Das Blro Méhler + Partner Ingenieure
AG, ebenfalls aus Minchen ist flr den
Bereich Immissionen beauftragt.

Die Federfihrung des Projekts teilen
sich die Arbeitsgemeinschaften Sied-
lungsentwicklung und Landschaftsent-
wicklung.

Zusétzlich zu den vier Arbeitsgemein-
schaften, die das Gebiet planerisch
bearbeiten, wurde eine Arbeitsgemein-
schaft aus den Biros STUDIO | STADT
| REGION, MUNDWERK und text:bau
mit der Offentlichkeitsarbeit und Kom-
munikation beauftragt.

Der Prozess zur Erarbeitung des
integrierten Strukturkonzeptes ldsst
sich in zwei Phasen untergliedern (vgl.
Abbildung: Ablauf des Planungspro-
zesses, Seite 15). Die Broschlre mit
ihren zwei Banden dokumentiert die
erste Phase der Erarbeitung, die mit
der Vorstellung und dem Vergleich der
drei Varianten endet. Auf dem Weg

zu den drei Varianten wurden von den
Fachplanungsteams drei Arbeitsschrit-
te vollzogen:

Arbeitsschritt 1 Auswertung der
offentlichen Auftaktveranstaltung und
Bestandsaufnahme und -bewertung:
Den Auftakt des Projekts bildete
eine ganztagige o6ffentliche Auftakt-
veranstaltung, an der Vertreterinnen

und Vertreter der Landeshauptstadt
Munchen, die Fachplanerinnen und
Fachplaner und die Blrgerinnen und
Birger teilnahmen. Gemeinsam
wurden Ziele und Wiinsche fir die
weiteren Entwicklungen fir den
MUnchner Nordosten diskutiert und
dokumentiert. Anschliefsend folgte
eine intensive Aufnahme des Bestan-
des durch die einzelnen Fachplanungs-
biros. Uber Ortsbegehungen mit
Fotodokumentation, Kartierungen und
Erhebungen wurden die wesentlichen
raumlich-strukturellen, sozialen und
okologischen Rahmenbedingungen
und Pramissen fir das Planungsgebiet
analysiert. Die Bestandsaufnahme und
-bewertung umfasst nicht nur das en-
gere Planungsgebiet, sondern betrach-
tet das Gebiet auch im Kontext mit der
Gesamtstadt und der Region. Die Er
gebnisse dieses Arbeitsschritts sind im
2. Kapitel zusammengefasst. Es unter
gliedert sich gemald der beauftragten
fachplanerischen Leistungen in die vier
Unterkapitel ,, Siedlungsentwicklung’/
.Landschaftsentwicklung’ ,Verkehr
und ErschlieBung” und ,, Immissionen’”
Einleitend sind die Ergebnisse aus der
offentlichen Auftaktveranstaltung und
eine Beschreibung der besonderen
Identitdt des Planungsgebiets fach-
Ubergreifend zusammengefasst. Den
Abschluss bildet ein ebenfalls fach-
Ubergreifendes Fazit und eine Zusam-
menfassung der abgeleiteten Ziele.
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Arbeitsschritt 2 Leitbildentwicklung:
Im zweiten Arbeitsschritt wurden auf
Grundlage der Ergebnisse der ortsspe-
zifischen Analyse (6ffentliche Auftakt-
veranstaltung, Bestandsaufnahme und
-bewertung) sowie unter Berlcksichti-
gung des gesamtstadtischen Kontex-
tes (stadtische und regionale Konzepte
und Programme) und globaler Ent-
wicklungstrends (Trends der Stadtent-
wicklung) Leitsétze erarbeitet. Diese
Leitsatze legen den Rahmen fir die Va-
riantenentwicklung fest und sind im 3.
Kapitel der Broschlre beschrieben. Sie
beschreiben Ziele und Handlungsrau-
me, treffen Aussagen zu vorhandenen
identitatsstiftenden und erhaltenswer
ten Strukturen, zuklnftigen Nutzungs-
moglichkeiten, Anforderungen an den
Planungsprozess und zeigen neue
Perspektiven fir den Raum.

Arbeitsschritt 3 Variantenentwicklung:
Auf Grundlage der Leitsatze wurden in
einem iterativen und interdisziplinaren
Prozess raumliche Varianten entwor

fen. Die einzelnen Varianten schreiben

dabei den Leitsatzen bewusst ver
schiedene Prioritaten zu und flhren so
zu gleichwertigen, aber deutlich ver
schiedenen Losungen. Alle Varianten
haben dabei den Anspruch, zukunfts-
fahige und schlUssige Perspektiven fir
den Minchner Nordosten aufzuzeigen.
AbschlieRend werden die grundlegen-
den Qualitaten und Unterschiede der
drei Varianten zusammengefasst und
verglichen.

Arbeitsschritt 4 Konzeptfindung:

Im letzten Arbeitsschritt, der bereits
unter die Phase 2 fallt und damit nur
als Ausblick beschrieben werden kann,
wird auf Grundlage einer intensiven o6f-
fentlichen Beteiligung und politischen
Diskussion die Planung dann weiter
konkretisiert und die Ergebnisse
werden zu einem integrierten Struk-
turkonzept zusammengefasst. Die
Bearbeitung endet mit dem Beschluss
des integrierten Strukturkonzepts
durch den Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Munchen.

Gartenbaubetrieb nordlich der Kleingartenanlage an der Kistnerstralie
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ADRESSE(N) NORDOST
Lokale Identitaten wertschatzen, auspragen und zur
Visitenkarte des Stadtteils machen.

(NAH)MOBIL
Mobilitat vernetzt denkep=‘alle Mobilitatsformen und ORNV-Systeme
fordern. Nahmebilitdt-als Basis attraktiver Quartiere.

LOKAL IST NACHHALTIG
Produktive Rdume sichern Unrd lokale Kreislaufe fordern.

NORDOST COLLAGE
Kreativer Umgang mit denl unterschiedlichen Siedlungs inen
und Weiterentwicklung zu ‘attraktiven Quartieren.

VIS-A-VIS
Bezlige zu Nachbarstaditeilen und -gemeinden verbessern.
Die Landschaft verbindet im regionalen Maf3stab.

PLANUNGSKULTUR
Planungskultur muss offen und flexibel sein, um aufneue Herausforde-
rungen reagieren zu kénnen und resiliente Stadtstrukturen zu schaffen.

OKOSYSTEME & LANDSCHAFT ENTWICKELN
Artenvielfalt starken und Ressourcen schitzen.

MOGLICHKEITSRAUM NORDOST
Vielfalt ermdoglichen, Spielraume lassen, Kreativitat fordern, Raum fir
die Entfaltung unterschiedlicher Lebensraume.

IVILGESELLSCHAFT
Offene Stadtgesellschaft —tnterschiedliche Lebensstile und
ziviles Engagement ermaoglichen und fordern.



2. Leitbildentwicklung

Im Zuge der gemeinsamen Leitbilddis-
kussion wurden strategische Leitsatze
formuliert, an denen sich die weitere
Stadtentwicklung des Miinchner Nor-
dostens orientieren soll. Die Leitsatze
transportieren auf pragnante Weise
Zielvorstellungen und Handlungsprinzi-
pien zu verschiedenen Themenfeldern,
ohne dabei die Bandbreite moglicher
raumlicher Losungen zu stark einzu-
schranken. Sie sollen in diesem Sinne
thematische Vorgaben liefern und die
Planungsbeteiligten Uber den gesam-
ten Planungsprozess des integrierten
Strukturkonzepts hinweg zur Entwick-
lung eigener Bilder und geeigneter
Umsetzungsmaglichkeiten anregen.
Im Laufe des Planungsprozesses
werden die Leitsatze weiterentwickelt,
prazisiert und durch unterschiedliche
Schwerpunktsetzung in verschiedene
raumliche Gesamtbilder Gberflhrt.
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2.1 Analyse verschiedener Ebenen

Um zukunftsféhige Leitsatze flr den
M{Unchner Nordosten zu formulieren,
wurden verschiedene Planungsebenen
in die Betrachtung miteinbezogen.
Dies umfasst neben den Ergebnissen
der Bestandsaufnahme und -be-
wertung, der soziodemografischen
Ist-Analyse und der Blrgerbeteiligung
(Ebene ) auch die Ubergeordneten
Konzepte und Programme der Stadt
und der Region (Ebene Il) sowie die
Auseinandersetzung mit globalen Ent-
wicklungstrends der Stadtentwicklung
(Ebene Il1).

Ebene | Ortsspezifische Analyse:
Wesentliche Grundlage der Leitsatze
bilden die fachlichen Bestandsaufnah-
me und -bewertung, die Ergebnisse
der Ist-Analyse und die im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens gesammel-
ten Wiinsche und Anregungen der BUr
gerinnen und Burger, welche jeweils
themenbezogen ausgewertet wurden
(siehe Band |, Kapitel 2. Bestandsauf-
nahme und -bewertung, Seite 25ff.).
Die aus den Bestandsaufnahmen und
-bewertung der einzelnen Fachplaner
innen und Fachplaner abgeleitete Ziele
konnen durchaus im Widerspruch zu
einander stehen. Beispielsweise steht
der Wunsch, die bestehende weitlau-
fige Landschaft zu erhalten, dem Ziel
entgegen, die isolierten Stadtquartiere
zu verbinden und mit leistungsfahi-
geren Versorgungseinrichtungen und
OPNV-Systemen auszustatten. Die
Leitsadtze sollten in der Lage sein, Ziele
jeweils sektoral abzubilden, um den
einzelnen Positionen gerecht zu wer
den und diese immer wieder gegenei-
nander und untereinander abzuwagen.

Ebene Il Gesamtstadtischer Kontext:
Darlber hinaus mussen die Leitsatze
mit den Ubergeordneten Konzepten
und Programmen der Stadt und der
Region abgeglichen werden und die
Erreichung bzw. Einhaltung der darin
enthaltenen Ziele und Mal3gaben
unterstltzen. Beispielsweise missen
vorhandene Siedlungspotentiale nicht
nur im Hinblick auf den prognostizier-
ten Bevolkerungszuwachs und den
im Handlungsprogramm ,WWohnen

in Minchen V" ermittelten Wohn-
raumbedarf geprift werden, sondern
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EBENE Il GLOBALE ENTWICKLUNGSTRENDS

Trends der Stadtentwicklung

- Globalisierung und

- Re-Regionalisierung

- Re-Urbanisierung

- Image und Identitat

- Okologie und Klimawandel

- Smart Cities und Digitalisierung
- Demographie und Migration

EBENE Il GESAMTSTADTISCHER KONTEXT

regionale und stadtische Konzepte
- Regionalplan
- Landesentwickungskonzept
- Perspektive Mlnchen
- Zentrenkonzept
- Minchner Griingtrtel
- Handlungsprogramm Wohnen in
Muinchen V

EBENE | ORTSSPEZIFISCHE ANALYSE

Bestandsanalyse und -bewertung
Ergebnisse der Blrgerbeteiligung
soziodemographische Ist-Analyse
- Siedlungsentwicklung

- Landschaftsentwicklung

- ErschlieRung und Verkehr
- Immissionen

LEITSATZE FUR DEN MUNCHNER NORDOSTEN

Verschiedene Analyseebenen als Grundlage der Leitsatzentwicklung

auch mit gegenlaufigen Zielen und
Handlungsempfehlungen, wie sie
beispielsweise im Arten- und Biotop-
schutzprogramm und dem Konzept
des Munchner Griingdirtels enthalten
sind, abgewogen werden.

Ebene lll (Globale) Entwick-
lungstrends: Fir die Entwicklung
zukunftsfahiger Leitsatze wurden
aulRerdem die wichtigen Trends und
Megatrends, die auf européischer
oder auch globaler Ebenen wirken,

in die Betrachtung einbezogen. Als
Treiber eines sich bereits vollziehen-
den gesellschaftlichen Wandels sind
sie in der Planung zu berUcksichtigen,
um Chancen fir strategische Wei-
chenstellungen zu nutzen und Risiken
friihzeitig begegnen zu kénnen. Der

lange Entwicklungshorizont erfordert
eine hohe Flexibilitat wahrend des
gesamten Planungsprozesses. Die
gesellschaftlichen und stadtebaulichen
Zukunftstrends mussen kontinuierlich,
vor allem auch bei nachfolgenden
Planungsschritten, verfolgt werden
und die Planung an die jeweiligen Um-
stédnde angepasst werden. Grundlage
der Untersuchung sind die Bevolke-
rungsprognose fur die Landeshaupt-
stadt Minchen (Demografiebericht
Minchen, 2015) und die Forschungs-
ergebnisse von Trendforschern wie
dem Zukunftsinstitut (Megatrend
Dokumentation des Zukunftsinstituts,
2014), deren prognostizierte Trendfel-
der hinsichtlich ihrer Relevanz fir das
Planungsgebiet bzw. die Planungsauf-
gabe geprift wurden.



Zusétzlich zu den Trends wurden ver-
schiedene Referenzprojekte analysiert,
die bei der Reaktion auf die genannten
Trendfelder einen Vorbildcharakter
haben. Als Ergebnis wurden folgen-
de Trends genauer untersucht (vgl.
Abbildung: Fir das Planungsgebiet
relevante Trendfelder und magliche
Folgeerscheinungen, Seite 22):

Demographie und Migration:
Minchen waéchst - dabei beruht das
starke Wachstum der Bevélkerung
auch klnftig auf einer Kombination

aus Zuwanderung und naturlichem
Wachstum. Vor allem die Zuwanderung
aus dem Ausland nach Minchen hat in
den letzten Jahren zugenommen. Die
starken Flichtlingsbewegungen stellen
eine weitere Herausforderung dar.
Dieses Wachstum ist durch die Nach-
verdichtung in bestehenden Quartieren
nicht mehr zu decken. Die Landes-
hauptstadt Mlnchen bendétigt Flachen
fr die Errichtung neuer Quartiere wie
z.B. in Freiham oder dem Munchner
Nordosten. Auch wenn die typischen
Zuziehenden in Neubaugebieten
haufig junge Familien mit Kindern
sind, muss der allgemeine Trend einer
Lalterwerdenden Gesellschaft” unbe-
dingt mitgedacht werden. Als Beispiel
fir ein gelungenes Referenzprojekt,
das auf die sich verédndernden gesell-
schaftlichen Rahmenbedingungen
zukunftsweisend reagiert, wurde unter
Anderem das Projekt ,, Kosmopolis”
betrachtet, das im Rahmen der IBA
Hamburg durchgefthrt wurde. Hier
entstehen mit konkreten Bauprojekten
sowie mit sozialen und kulturellen
Programmen neue Stadtraume fir

die internationale Stadtgesellschaft
des 21. Jahrhunderts, die Raum und
Maéglichkeiten fir Begegnung und Aus-
tausch ermaglichen. Die 6ffentlichen
Auftaktveranstaltung hat gezeigt, dass
die gesellschaftlichen Veranderungen
schon heute im Gebiet wahrgenom-
men werden und ein Bewusstsein
darlber Uber die Wichtigkeit von Ge-
meinschaftsorten, Barrierefreiheit und
einen Stadtebau der Integration und
Austausch fordert besteht.

Klimawandel und Okologie: Der
Klimawandel verandert durch die an-
steigenden Durchschnittstemperaturen
und haufigere Extremwetterlagen die
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heutige Landschaft und Landnutzungs-
formen. Darlber hinaus zeichnet sich
in den letzten Jahren eine zunehmen-
de Sensibilisierung der Menschen flr
Umweltthemen ab. Klimawandel und
das starkere Umwelt- und Verant-
wortungsbewusstsein beeinflusst
verschiedene Verhaltensweisen, wie
beispielsweise das Freizeit-, Mobilitats-
und das Konsumverhalten der Men-
schen. Der Trend hat also weitreichen-
de soziale und 6kologische Folgen auf
unsere aller Handeln. Umweltschutz,
Ressourcenschonung und Corporate
Social Responsibility gewinnen an
Bedeutung. Aus der stadtebaulichen
Rahmenplanung der Stadt Karlsruhe
konnen beispielhafte planerische Stra-
tegien zur Vermeidung und Anpassung
an diesen Trend abgeleitet werden. Im
Minchner Nordosten gibt es die Chan-
ce, diese Anpassungs- und Vermei-
dungsstrategien an den Klimawandel
von Beginn an mitzudenken, indem
beispielsweise klimatisch bedeutsa-
me wie Luftleitbahnen frei gehalten
werden und intelligente Strategien
zum Umgang mit Oberflachenwasser
entwickelt werden.

Smart City und Digitalisierung:
Einerseits ist die Digitalisierung der
stadtischen Infrastruktur ein groRer
Trend und geht einher mit der Vision ei-
nes vernetzten Lebens und Arbeitens.
Andererseits ist der Transparenz- und
,open source”- Gedanke allgegenwar
tig. Das Beispiel ,,Berlin open data”
versucht, einen offenen Zugang sowie
die freie Verflig- und Nutzbarkeit von
(6ffentlichen) Daten zu ermoglichen
und damit zur Zusammenarbeit mit der
Zivilgesellschaft beizutragen.

Image und Identitat: Identitat als

das Selbstverstandnis eines Ortes
bzw. der ansassigen Bevolkerung und
das Image als zugehoriges Bild und
Vorstellung, das aus der Identitat auf-
gebaut, geformt und nach auRen kom-
muniziert wird, gewinnen als Gegenpol
zu ,globalen Angleichungsprozessen”
(Globalisierung) und sich ,,ausdifferen-
zierenden Lebensstilen” an Bedeu-
tung. Gelungene Konversionsprojekte,
wie das Projekt , Alter Schlachthof”

in Karlsruhe oder das Konzept zum

. Kreativquartier an der Dachauer
StraRe” in Minchen zeigen, dass ein

stadtebaulicher Aufwertungsprozess
sowohl durch die Weiterentwicklung
des Bestandes als auch durch das Hin-
zufligen von Neuem (stadtebaulichen
Elementen und Strukturen, aber auch
neuen, Bevolkerungs- und Nutzergrup-
pen) und eine Neudefinition in Gang
gesetzt werden kann. Die Ist-Analyse
zum Minchner Nordosten zeigt eine
Vielzahl von , typischen Qualitaten und
Bauten” (Ist-Analyse zur Offentlich-
keitsarbeit, 2015, Seite 59f.), die schon
heute die Identitat des Ortes pragen
und zur weiteren ldentitatsbildung
genutzt werden sollten.

Globalisierung und Re-Regionali-
sierung: Einerseits sind die Weltwirt-
schaft und das tagliche Leben durch
zunehmende Internationalisierung und
globale Verflechtungen gepragt, ande-
rerseits werden regionale Produkte,
weil diese eine gewisse Nahe zum
Erzeuger sowie regionale Besonder
heiten und Individualitat versprechen,
immer bedeutsamer. Neben den
Stadtzentren stehen auch die Stadtre-
gionen vor grofsen Herausforderungen,
regionale Prozesse und Besonderhei-
ten zu fordern. Eine politische Setzung
eines Plans fur die GroRstadtregion
Paris war der Wettbewerb ,Le Grand
Paris” Dieser stellte grundsatzlich die
Frage, wie sich die Stadt in Zukunft
organisieren und auch, wie die dem-
entsprechende Energieversorgung
aussehen konnte. Durch die im Gebiet
ansassigen Landwirtschafts- und Gar
tenbaubetriebe ergibt sich die Chance
der Stadtbevolkerung auch kinftig
regionaltypische Produkte und Produk-
tionsweisen naher zu bringen.

Re-Urbanisierung: Stadte erfahren
derzeit eine Renaissance als Lebens-
und Kulturform. Es ist eine neue Lust
auf Stadt, auf urbane Lebensstile,
soziale Interaktion, Dichte und Urbani-
tat im entstehen. Neue Konzepte wie
urban Manufacturing, urban Farming,
Small-Networks und der 6ffentliche
Frei- und Begegnungsraum gewinnen
an Bedeutung. In diesem Sinne kann
von dem Masterplan Kéln gelernt wer-
den, der sich als eine Art Regiebuch
der kinftigen Entwicklung versteht
und Handlungskonzept und Zielvorga-
be fir die Umsetzung einer Vielzahl
von Einzelprojekten und Aktivitaten in
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der Kolner Innenstadt formuliert. Urba-
nitat betrifft nicht nur die Innenstadtbe-
zirke, auch in der duf3eren Stadt wie im
MUnchner Nordosten konnen urbane

und dessen Rolle in der (Stadt)Region
nicht aus den Augen verloren. Auf-

grund der Langfristigkeit des Projekts
sind neben den raumlichen Aspekten

grofde Fahrradkampagne in Kopenha-
gen zeigt eine Vielzahl von Maoglichkei-
ten auf, wie das Mobilitatsverhalten

Lebensweisen im Sinne eines ausge-
wogenen Verhaltnisses von baulicher
Dichte und sozialer Interaktion verwirk-
licht werden.

Mobilitat: Unser Leben und unsere
Okonomie sind spatestens seit dem
Beginn des 19. Jahrhunderts gekenn-
zeichnet von einer stetigen Zunahme
an Mobilitdt und Beschleunigung.
Gleichzeitig verdndert sich das Mobi-
litatsverhalten. Das Auto verliert an
Popularitédt und es etablieren sich neue
Systeme wie Carsharing, E-Mobilitat
und der Modal Split verdndert sich.
Langsamverkehr und vor allem das
Fahrrad gewinnen an Bedeutung. Die
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planerisch beeinflusst werden kann.Far
den Minchner Nordosten bedeutet
dies, dass bei der weiteren Konzeption
robuste und grof3zligige offentliche
Raume dem Fahrradverkehr und dem
OPNV entsprechend Platz einrdumen.

Die Entwicklung von Leitsatzen aus
den genannten unterschiedlichen
Betrachtungs- und Bedeutungsebenen
erlaubt einerseits den , Blick Gber den
Tellerrand” des Planungsgebiets zu
weiten, andererseits werden die iden-
titatspragende Eigenart des Gebiets

Flr das Planungsgebiet relevante Trendfelder und mogliche Folgeerscheinungen
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vor allem auch die zeitlichen Aspekte
wichtig, um , enkeltaugliche Quartiere”
zu schaffen.
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2.2 Leitsatze fir den Minchner
Nordosten

Die in einer intensiven Zieldiskussion
herausgearbeiteten neun Leitsatze flr
den MUnchner Nordosten bilden den
konzeptionellen Rahmen der Varianten-
entwicklung. Sie formulieren grundle-
gende Forderungen zum Umgang mit
vorhandenen und zukinftigen Quali-
taten des Raumes, zu Aspekten des
gelebten Alltags im Gebiet und nicht
zuletzt zum Planungs- und Entwick-
lungsprozess selbst. Jeder Leitsatz
besteht aus einem Titel und einem
pragnanten Untertitel sowie einem
kurzen Erlauterungstext, welcher

die Herleitung aus der Analyse der
unterschiedlichen Ebenen beschreibt.
Ein Piktogramm stellt die textlichen
Sachverhalte auch visuell dar. Die
Leitsatze wurden mit den Blrgerinnen
und Burgern bereits im Zuge eines
Beteiligungsworkshops im Juli 2015
diskutiert, angepasst und mit ersten
Bildern besetzt. Dieser Workshop
bildete einen weiteren Baustein des
begleitenden Kommunikations- und
Beteiligungskonzeptes und ist eine
wichtige Vorbereitung flr die spatere
Diskussion der Varianten. Im Zuge des
weiteren Prozesses sollen die Bilder
weiter gescharft und anhand der Vari-
anten erneut diskutiert werden.

Adresse(n) Nordost

Fototlrme die zu den Leitsatzen zusammengestellt wurden

A

Lokale Identitaten wertschatzen, auspragen und zur Visitenkarte des Stadtteils

machen.

Die Befragung der Blrgerinnen und
Birger wie auch die Untersuchung
durch die Fachplanerinnen und Fach-
planer hat ergeben, dass die Identitat
des Munchner Nordostens vor allem
durch den weitlaufigen Landschafts-
raum, den Pferdesport, die Dorfkerne
und die Landwirtschaft gepragt wird.
Die bestehenden identitatsstiftenden
Qualitaten sollen im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung respek-
tiert werden und weiterhin erlebbar
bleiben. In Ergédnzung dazu sollen
gezielt neue Bausteine hinzugeflgt
werden, die eine breite Offentlichkeit
ansprechen. Attraktive offentliche
Freiraume sollen das Ruckgrat des

lebendigen Stadtteils werden und eine

enge Verzahnung zwischen Bestand
und Neuentwicklung ermoglichen.
|dentitatsbildung soll dabei - als mafR-

geblicher Faktor einer qualitatsvollen
Stadtentwicklung - von Anfang an im
Planungsprozess mitgedacht werden.
Gelungene Beispiele der Stadtentwick-
lungsgeschichte Mlinchens zeigen,
dass 6ffentlich nutzbare und identi-
tatsstiftende Orte einerseits als Anker
fungieren, andererseits auch Motor
fur die Entwicklung von etwas Neuem
sein kdnnen. Durch eine behutsame
und konsequente Férderung dieser
Identitaten sollen im Nordosten Mun-
chens unverwechselbare Quartiere

entstehen.
[ | ~&
N Y
LR
K
MUNCHNER
NORDOSTEN
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(Nah)mobil

Mobilitat vernetzt denken - alle Mobilitatsformen und OPNV-Systeme fordern.
Nahmobilitat und OPNV als Basis attraktiver Quartiere.

Die Verkehrssituation im Minchner
Nordosten wird derzeit als stark ver
besserungswirdig wahrgenommen.
Grofse Infrastrukturen wie die derzei-
tigen Trassen der S-Bahnen und die
Bundesautobahn A94 wirken als Barri-
eren und trennen das Gebiet von den
benachbarten Stadtteilen. Neben der
S-Bahn ist der MIV das dominierende
Verkehrsmittel. Schleichverkehre und
enge Strafsen und Knoten belasten
das Gebiet. Im Zuge der Entwicklungs-
malnahme sollen innovative Strate-
gien und Systeme zur Forderung der
Nahmobilitat entwickelt werden. Diese
soll kiinftig einen hohen Stellenwert
im Gebiet einnehmen. Das FulR- und
Radwegenetz soll die Siedlungsberei-
che feinmaschig untereinander und mit
dem Landschaftsraum verbinden.

Flr weiter entfernte Ziele soll der
OPNV die attraktivere Losung werden.
Die verschiedenen Verkehrsmittel und
-linien sollen an attraktiven Knoten- und
Umsteigepunkte verknlpft und gebln-
delt werden. StraBenrdume werden
klinftig als robuste und anpassungs-
fahige o6ffentliche Raume geplant, die
die neuen Siedlungsbereiche mit den
Bestandsquartieren, den Nachbarstadt-
teilen und der Region verbinden. Sie
integrieren verschiedene Anspriche,
Nutzer und Verkehrsformen und sind
dabei nicht nur Durchgangsraume fir
den Verkehr, sondern bilden durch eine
attraktive Gestaltung zudem Aufent-
haltsqualitdten aus, so dass sie als
Begegnungsraume genutzt werden
konnen.
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Nordost Collage

Kreativer Umgang mit den unterschiedlichen Siedlungsbausteinen und Weiterent-

wicklung zu attraktiven Quartieren.

Der Minchner Nordosten stellt sich
heute als ein kleinteiliges Patchwork
unterschiedlicher Siedlungsbaustei-

ne dar, die sich hinsichtlich Grof3e,
Typologie, Alter, baulicher Dichte

und Nutzung erheblich voneinander
unterscheiden. So liegen historische
Ortskerne, Einfamilienhaus- und Ge-
schosswohnungssiedlungen, moderne
Schulstandorte und Anlagen fir den
Pferdesport in direkter Nachbarschaft -
teilweise jedoch nur lose miteinander
verbunden.

Um im Rahmen der stadtebaulichen
Entwicklung funktionierende Stadt-
teile auszubilden, gilt es, Strukturen
zu entwerfen, die das Bestehende
verbinden, einweben und sinnstiftend
weiterentwickeln.

Das vorgefundene Patchwork soll

zu einer Collage entwickelt werden,
indem die verschiedenen - neuen und
bestehenden — Elemente zu einem
neuen Gesamtbild mit attraktiven und
vermittelnden Freirdumen zusammen-
gefligt werden.




Lokal ist Nachhaltig

Produktive Rdume sichern und lokale Kreislaufe férdern. L m———
'

Der Minchner Nordosten ist ein pro-
duktiver Raum. Die Felder werden von
privaten Landwirtschaftsbetrieben und
dem stadtischen Hofgut Riem bewirt-
schaftet. Bestehende Betriebe, lokale
Initiativen und Vereine produzieren
Nahrungsmittel und andere Guter auch
auf kleineren ,, Zwischenflachen” Auf
Gewerbebrachen und im Bereich der
Ortskerne haben sich kleinteilige und
leistungsfahige Kunst-, Gewerbe- und
Dienstleistungsstrukturen angesiedelt.
Sie alle pragen das Bild und den Cha-
rakter des Projektgebiets.

Fir eine zukunftsfahige und nachhalti-
ge Entwicklung gilt es, diese Qualita-
ten und Qualifikationen beizubehalten
und zu fordern. Dazu sollen produktive
Raume gesichert und lokale Kreislaufe
unterstltzt werden.

Klnftig sollen Landwirtschaft und Gar
tenbau neben ihrer Rolle als Nahrungs-
mittel- und Energieproduzenten in ihrer
Bildungsfunktion gestarkt werden, um
der wachsenden Stadtbevolkerung
Minchens das Wissen um das Leben
mit der Natur und die Produktion von
Lebensmitteln néher bringen zu kon-
nen. Daneben ist die Versorgung mit
Laden des taglichen Bedarfs, mit Gas-
tronomie und kulturellen Einrichtungen
ebenso Teil der Strategie fir die neuen
Quartiere.

So sollen Wohnen, Arbeiten, (Nah-)
Versorgung, Dienstleistungen, Freizeit-
und Bildungsorte gemaf’ dem Leitbild
der ,Stadt der kurzen Wege” eng
verzahnt werden.

Stadtentwicklung im Minchner Nordosten | Leitbildentwicklung
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Okosysteme und Landschaft entwickeln
Artenvielfalt starken und Ressourcen schitzen.

Durch den steigenden Flachenbedarf
far Wohnen, Gewerbe, Verkehr, und
technische Infrastruktur, durch Larm-
und Schadstoffimmissionen, durch
stoffliche Belastungen der Boden und
des Grundwassers sowie durch die
Folgen des Klimawandels und durch
Zunahme der Erholungssuchenden
stehen Landschaften, Okosysteme
und natdrliche Ressourcen zunehmend
unter Druck. Fur die heimischen Tier
und Pflanzenarten sind die Lebensrau-
me entsprechend knapp geworden.

Im Planungsgebiet soll ein gro3tmaog-
liches Mald an zusammenhangender
Landschaft erhalten werden. Ausge-
hend von den vorhandenen naturnahen
Lebensrdumen (Baumbestande, Wie-
sen, Hullgraben, alter Glterbahndamm
und weitere kleinflachige Biotope)

soll ein systematisch zusammenhan-
gendes Netz an 6kologischen Flachen
entwickelt werden. Die Wegesysteme
sollen so angelegt werden, dass Na-
turerfahrung ermdaglicht und geférdert
wird, ohne jedoch Flora und Fauna zu
beeintrachtigen.

Stadtbewohnerinnen und Stadtbewoh-
ner schatzen das urbane Leben, seh-
nen sich aber auch nach Natur, die man
entdecken und erleben und in der man
sich bewegen kann. Die Gleichzeitig-
keit von Urbanitat und Naturerleben ist
von besonderem Reiz am Stadtrand.
Von hoher Bedeutung sind ungestorte
Rdckzugsraume fir Flora und Fauna

in geeigneter Flachenausdehnung und
Vernetzung. Daher sollen vor allem
auch die wertvollen Lebensraume
nordostlich des Planungsgebiets best-
moglich vor Belastung und Beunruhi-
gung geschitzt werden.
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vis-a-vis

Beziehungen zu Nachbarstadtteilen und -gemeinden verbessern.
Die Landschaft verbindet im regionalen Mal3stab.

Die Landschaft ist das Bindeglied
zwischen den Stadtteilen des Mnch-
ner Nordostens und der Region. In der
weitlaufigen Landschaft 6ffnen sich
Blickbeziehungen auf die MUnchner
Stadtsilhouette und auf die Alpenkette.
Noch heute ist der Landschaftsbezug
der alten Dorfkerne gréRRtenteils erhal-
ten geblieben.

Entwicklungskonzepte fir den
Minchner Nordosten sollen bestehen-
de Landschaftselemente sowie die
vorhandenen Wege- und Blickbezie-
hungen weitgehend erhalten und die
Erholungsmaglichkeiten ebenso wie
die 6kologischen Funktionen der Land-
schaft starken. Die neuen Siedlungs-
formen sollen auf die landschaftliche
Gliederung Bezug nehmen und die
gewachsenen landschaftlichen Textu-
ren und Formen interpretieren.

Es bietet sich die Chance, Uber die Ge-
staltung eines attraktiven Landschafts-
raumes den Zusammenhalt mit den
Nachbarstadtteilen und -gemeinden

zu verbessern und so gut vernetzte,
neue Quartiere zu schaffen. Das Pla-
nungsgebiet muss dazu im regionalen
Kontext betrachtet werden.
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Zivilgesellschaft

Offene Stadtgesellschaft - unterschiedliche Lebensstile und ziviles Engagement

ermoglichen und férdern.

IIm Planungsgebiet konnte sich eine
Kultur des ,, Selbermachens” bzw.

des ,selbst in die Hand Nehmens”
entwickeln und bis heute erhalten.
Dies wurde maglich durch die ver
gleichsweise leichte Verfligbarkeit von
Flache, die dorfliche bzw. landwirt-
schaftliche Pragung und die Lage am
Stadtrand (auch im Hinblick auf den
planerischen Fokus). Zahlreiche Vereine
und Initiativen sind im Gebiet ansassig
und wirken aktiv an der Gestaltung des
Raumes mit.

Dieser spezielle Charakter soll genutzt
und weiterentwickelt werden. Dazu
sollen Orte fur Begegnung, Austausch
und Aneignung bereitgestellt, vorhan-
dene Barrieren abgebaut und vielfaltig
nutzbare Strukturen erganzt werden,
die unterschiedliche Funktionen,
Lebensstile und Bevolkerungsgruppen
zusammenfihren und das Mitge-
stalten ermaoglichen und befordern.
Bestehende Initiativen, Vereine und
engagierte Blrgerinnen und Blrger
kénnen entscheidend dabei helfen, die
kiinftigen Bewohner willkommen zu
heifden und einen offenen, integrativen
Stadtteil mit hoher Lebensqualitat
entstehen zu lassen. Insbesondere

spielen hier auch die Eigentimerinnen
und Eigentimer eine wichtige Rolle
und tragen eine soziale Verantwortung.
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Moglichkeitsraum Nordost
Vielfalt ermdglichen, Spielrdume lassen, Kreativitat férdern, Raum fir die Entfal-
tung unterschiedlicher Lebensraume.

Durch den mehrstufigen Planungs-
prozess, die groRen, unbebauten
oder in einem Transformationsprozess
befindlichen Flachen ergibt sich im
Planungsgebiet die grofse Chance

- aber auch die Verpflichtung - voraus-
schauende und kreative Lésungen fur
eine zukunftsfahige Stadtentwicklung
zu entwerfen.

Es soll eine resiliente und wider-
standsfahige Stadtstruktur entste-
hen, die lebenswerte Orte fir alle
Bevolkerungsgruppen bereitstellt und
Moglichkeitsraume fir Temporéares und
Aneignung zulasst.

Durch die schrittweise Umsetzung
der MaRnahmen kénnen temporare
Nutzungen, Aneignung und proviso-
rische Installationen sowohl einen
Beitrag zur Identitatsbildung leisten,

als auch bestimmte Entwicklungen Planungskultur

vorstrukturieren. Neue Wohnmodelle Planungskultur muss offen und flexibel sein, um auf neue Herausforderungen
und experimentelle Losungen sollten reagieren zu kdnnen und resiliente Stadtstrukturen zu schaffen.

im konkreten Raum und im Planungs-

prozess moglich sein. Neben den rdumlichen Konzepten an

sich wirkt sich vor allem die Kultur

des Planens entscheidend auf die
Qualitat der Entwicklung aus. Um

der besonderen Herausforderung
gerecht zu werden, soll aktiv auf
aktuelle 6konomische, 6kologische und
gesellschaftliche Veranderungen und
Trends eingegangen werden, um an-
gemessene Losungen auszuhandeln.
Es gilt, mogliche Konzepte ressort- und
ebenenlbergreifend zu erarbeiten
sowie das Wissen der Blrgerinnen
und Buirger als kreatives Potential zu
verstehen und zu nutzen. Auch die
spatere Entwicklung soll schrittweise
und unter intensiver Beteiligung der
Bevolkerung gestaltet werden und
gleichzeitig in enger Kooperation mit
den Nachbargemeinden abgestimmt
werden.

Aufgrund der Unvorhersehbarkeit
bestimmter Ereignisse ist es wichtig,
im Rahmen des Strukturkonzepts
Raum fir Korrektur und Anpassung zu
belassen.
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3. Variantenentwicklung

Die Entwicklung der Varianten erfolg-
te in einem iterativen, diskursiven
Prozess in enger inhaltlichen Abstim-
mung zwischen der Landeshaupt-
stadt Minchen und den beauftragten
Fachplanerinnen und Fachplanern. Aus
einer Vielzahl von Skizzen wurden nach
mehrfacher Rickkoppelung mit den
Leitsatzen, den Ergebnissen aus der
Bestandsaufnahme und -bewertung
und den aufgenommenen Wiinschen
und Anregungen der Burgerinnen und
Blrger im Laufe des vergangenen
Jahres drei Varianten fur die klinftigen
Entwicklung des Miinchner Nordos-
tens erarbeitet.
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3.1 Die drei Varianten

Erste Raumbilder fir den Minchner Nordosten

Die drei Varianten beschreiben jeweils
unterschiedliche Raumbilder mit
entsprechend abgestimmten stad-
tebaulichen, landschaftlichen und
verkehrlichen Konzepten. Wesentliche
Unterschiede zwischen den Varianten
bestehen in der raumlichen Anordnung
der Siedlungsflachen, ihrer Erschlie-
ung, der Lage der Zentren sowie den
Bezligen zur bestehenden Bebauung
und zur Landschaft. Daneben gibt es
auch Gemeinsamkeiten. So leisten alle
Varianten einen Beitrag zum Mdinchner
Gringurtel, als Teil des regionalen Frei-
raumverbundes, indem landschaftsty-
pische Freiflachen in ausreichender
Quantitat und Qualitat gesichert wer-
den. Bedeutende identitatsstiftende
oder besonders wertvolle Strukturen,
wie der ehemalige Bahndamm, der
Hdllgraben, die Dorfkerne mit ihrem
Landschaftsbezug und gebietspragen-
de Nutzungsformen wie der Pfer
desport, die Landwirtschaft und der
Gartenbau, sollen weiterhin erlebbar
sein und weiterentwickelt werden. Die
Entscheidung, bestimmte bestehende
Qualitaten zu erhalten bzw. weiter

zu starken, setzt der Siedlungsent-
wicklung Grenzen. Daneben ist die
Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes,
vor allem der Stral3en in den benach-
barten Stadtteilen, ein begrenzender
Faktor der Siedlungsentwicklung.
Insgesamt konnten jedoch fir alle drei
Varianten ahnliche und deutlich héhere
Potentiale als in der Abschatzung fir
den Flachennutzungsplan erschlossen
werden.

Siedlungspotential: Hinsichtlich des
Einwohner und Arbeitsplatzpotentials
unterscheiden sich die Varianten nicht
mafdgeblich. In allen Varianten gibt es
nach einer ersten Abschatzung ein
Einwohnerpotential von im Mittel ca.
30.000 zusétzlichen Einwohnerinnen
und Einwohnern und ein Potential von
ca. 10.000 Arbeitsplatzen.

Die zuklinftigen baulichen Dichten und
Freiflachenanteile innerhalb der darge-
stellten Flachen fir die Siedlungsent-
wicklung kénnen in der weiteren Aus-
arbeitung noch erheblich variieren. Die
Spanne reicht dabei bei allen Varianten
von 27.500 bis 33.000 Einwohnerinnen
und Einwohnern, sowie von 9.500 bis
13.000 Arbeitsplatzen. Fir die weitere
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Konkretisierung im Zuge der Phase Il
wird zunachst von einem vergleichba-
ren Siedlungspotential aller Varianten
ausgegangen.

Wohnungsbau: In allen drei Varianten
wird bei den Wohntypologien schwer
punktmafig von Geschossbau ausge-
gangen. Im Sinne eines gemischten
Stadtteils ist es aber gewtlinscht

und beabsichtigt, dass das Angebot
ein moglichst breites Spektrum an
Wohnformen abdeckt. Im Anschluss
an bestehende Siedlungsbereiche wird
zumeist von einer geringeren Dichte
ausgegangen, um die Ubergdnge zum
Bestand harmonisch zu gestalten. Ein
direktes Anknipfen an die bestehen-
den, gut durchgriinten Bestandsgebie-
te mit aktuell Uberwiegend geringen
Dichten erschwert ein Heranricken
mit urbanen Strukturen in weiten
Teilen. Ebenso wie die Ubergange

zu bestehenden Siedlungen missen
die Ubergange zur freien Landschaft
sehr behutsam und Uberlegt erfolgen.
Chancen bietet eine Uberlagerung und
Kombination von Nutzungen. Dagegen
kénnen grofiere zusammenhangende
Siedlungsflachen mit guter OPNV-Er
schlieRung dichter bebaut werden.
Differenziertere Aussagen zur bauty-
pologischen Gliederung und baulichen
Dichte der neuen Quartiere erfolgen in
der Phase Il des integrierten Struktur
konzepts.

Arbeiten und Gewerbe: Im Zuge der
Neuplanung missen teilweise heute
im Gebiet vorhandene Gewerbestand-
orte umgesiedelt werden. Ersatzfla-
chen sollen nach Maéglichkeit innerhalb
des Planungsgebiets bereitgestellt
werden. Dazu eignen sich aus Larm-
schutzgriinden vor allem die Gebiets-
rander im Stden und Bereiche entlang
der Bahnlinie der S8, in welchen die
Bahnlinie nicht im Tunnel geflhrt wird.
Insgesamt sind Flachen flr klassisches
Gewerbe im Planungsgebiet nur be-
grenzt vorhanden. Die verkehrsgins-
tige Lage zwischen Flughafen und
Messe macht das Planungsgebiet zu
einem geeigneten Standort flr hoher
wertiges Gewerbe (z.B. Biros). Fur
die Ansiedlung dieser Gewerbeformen
eignen sich vor allem die durch den
OPNV gut erschlossene Flachen im
Umfeld der neuen Zentren. Bei den Va-

rianten wurde eine Nutzungsmischung
von maximal 90% Wohnen und 10%
Gewerbe angenommen. Um einen ge-
mischten Stadtteil zu entwickeln, soll
in jeder Variante ausreichend Flache
fr Arbeiten und Gewerbe bereitge-
stellt werden. Welche Gewerbeformen
jeweils geeignet erscheinen, soll im
weiteren Planungsprozess weiter
analysiert werden.

Zentren und Versorgung: Um die
neuen Quartiere mit einem guten Netz
an Versorgungseinrichtungen ausstat-
ten zu konnen, werden neue Zentren
im Gebiet geschaffen. Aktuell liegt das
nachstgelegene Quartierszentrum im
Bereich des Arabellaparks. Daneben
gibt es drei Nahbereichszentren in
Bogenhausen (siehe Band |, Kapitel
2.3 Siedlungsentwicklung, Seite 31ff.).
Neue Zentren flr Handel, Gastrono-
mie, offentliche Nutzungen und héher
wertiges Gewerbe sollten bestehende
Zentren sinnvoll erganzen und sind in
offentlich gut erschlossenen Lagen
vorgesehen. Geeignete Bereiche sind
insbesondere die Halte- und Knoten-
punkte der U- und S-Bahn. Lage und
GrolRe der Zentren hangen von der
Siedlungsstruktur und dem Siedlungs-
potential der Varianten ab und mussen
im weiteren Planungsprozess konkreti-
siert werden.

Schulen und Kinderbetreuungs-
einrichtungen : Neben den neuen
Versorgungsstrukturen generieren

die neuen Siedlungserweiterungen
auch erhebliche Bedarfe an sozialer
Infrastruktur. Insgesamt werden nach
derzeitiger Abschatzung ca. finf neue
Grundschulen und zwei weiterflihren-
de Schulen bendtigt. Die Standorte
der Grundschulen werden jeweils
gleichmaRig im Gebiet verteilt und sind
zumeist in Anschluss an Grinflachen
geplant. Gleiches gilt fir die neu zu
errichtende Bezirkssportanlage. Die
beiden weiterflihrenden Schulen, ein
Gymnasium und eine Realschule,
sollen in fuRlaufiger Entfernung zu
den Haltestellen des OPNV liegen und
zusatzliche Bedarfe aus benachbarten
Stadtteilen abdecken. Im Rahmen der
Neubebauung werden auch die erfor
derlichen Kinderbetreuungseinrichtun-
gen mit geplant. Ziel ist es, Kindergar
ten und Kinderkrippen wohnortnah im



Gebiet zu platzieren, sodass sie gut
fullaufig und maéglichst auch mit dem
OPNV erreichbar sind.

Historische Dorfkerne: In den Dorf-
kernen sollen beispielsweise kulturelle
Nutzungen oder kleinteilige Versor
gungsstrukturen gefordert werden.
Sie kénnen so zu Begegnungs- und
Identifikationsorten fir die kiinftigen
Quartiere und die bestehenden Quar
tiere werden. Ferner soll der Land-
schaftsbezug — soweit noch vorhanden
— erhalten und gestarkt werden.

Verkehr: MalRgeblich fir die Entwick-
lung der Siedlungsflachen im Munch-
ner Nordosten ist die Realisierung der
notwendigen Verkehrsinfrastruktur.
Aus verkehrlicher Sicht begrenzen
insbesondere die Aufnahmekapazita-
ten des bestehenden angrenzenden
Stralennetzes, vor allem Richtung
Zentrum zu den Hauptverkehrszeiten,
die Entwicklung des Munchner Nor
dostens. Bestehende Knoten in den
Bestandssiedlungen sind nur begrenzt
erweiterbar.

Die Umsetzung des viergleisigen
Ausbaus einschlielich Tieferlegung
und Uberdeckelung der S8-Trasse ist
Grundvoraussetzung flr die verkehr-
liche Erschliefsung aller Varianten.
Insgesamt zielen die entwickelten
Verkehrskonzepte auf eine Starkung
des Umweltverbundes und damit

eine Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs ab. Ein moglicher
Baustein ist in allen Varianten eine
denkbare Verlangerung der U4 bis in
das Planungsgebiet hinein. Die Umset-
zung der Verlangerung der U-Bahn wird
jedoch von den zu realisierenden Dich-
ten und damit verbundenen Einwoh-
nerzahlen abhdngen. Linienflhrung,
Anzahl der Haltestellen und Endhal-
tepunkte sowie erganzende neue of-
fentliche Verkehrslinien unterscheiden
sich je nach Variante. Eine hochwertige
OPNV-ErschlieRung kénnte zukiinftig
die entstehende Verkehrsbelastung

im MIV vermindern. Aus Fragen des
Immissionsschutzes hatte dies positive
Effekte, da sich belastete Bereiche
reduzieren kdénnten. Die Verbindungen
fUr den Individualverkehr in die benach-
barten Stadtteile und die Nachbarge-
meinden werden je nach Variante neu
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organisiert. Unter der Annahme, dass
der motorisierte Individualverkehr auch
weiterhin eine hohe Bedeutung haben
wird, erscheint eine StraRenanbindung
aus dem Gebiet an die M3 in Richtung
Fohringer Ring und A99 sowie Uber
den Schatzbogen in Richtung A 94 und
den Minchner Stidosten sinnvoll.Dies
fahrt zu einer Entlastung von einzelnen
bestehenden Knotenpunkten.

Einbindung der Infrastruktur: Die gro-
3en StralRen und die 110-kV Oberlei-
tung (Bahnstrom) flihren voraussicht-
lich in zahlreichen Siedlungsbereichen
zu Einschrankungen, wirken sich nega-
tiv auf das Landschafts- und Stadtbild
aus und kénnen auch als Barrieren
wirken. Im weiteren Planungsprozess
mussen Konzepte entwickelt werden,
wie die grofRen Infrastrukturen raum-
lich integriert und schadliche Auswir
kungen maoglichst minimiert werden
konnen. Je nach Lage und Variante
koénnen in Phase Il landschaftliche oder
stadtebauliche Konzepte entwickelt
werden, die es schaffen, darauf geeig-
nete Antworten zu finden.

Regionale Beziige: Die Landschaft
verbindet in allen Varianten die Stadt-
teile des Muinchner Nordostens Uber
die Stadt- und Gemeindegrenzen
hinweg mit der Region. Rickgrat der
Landschaftsentwicklung sind dabei vor
allem der Hdllgraben und die ehema-
lige GUtergleistrasse am Lebermoos-
weg. Entlang von Hullgraben und
Hachinger Bach soll die Ubergeordnete
Grlnverbindung gestarkt werden,

die vom Hachinger Tal durch den
Munchner Osten hindurch bis in das
Erdinger Moos reicht. Die ehemalige
GUterbahntrasse verbindet als Uiber-
geordnete Landschaftsstruktur und
Biotopverbundsachse die nordliche Isar
mit dem Riemer Park, den Badeseen
und Erholungsflachen der dstlichen
Nachbargemeinden und den Forsten
im Minchner Slidosten. Das regionale
Trenngrin nach Aschheim und Dornach
wird gesichert. Der neue Stadtrand
wird je nach Variante unterschiedlich
ausformuliert. Es sind keine direkten
Anschllsse von Siedlungsflachen an
die Nachbargemeinden vorgesehen.
Die Strafdenverbindungen in die Nach-
bargemeinden werden neu organisiert.

Landschaftsentwicklung: Uber die
oben genannten Ziele im regionalen
MalRstab hinaus werden je nach Varian-
te unterschiedliche Akzente in der
Landschaftsentwicklung gesetzt. Flr
die Entwicklung der Griin- und Freirdu-
me ist es ein wesentlicher Bestandtell,
dass schitzenswerte, identifikations-
stiftende Landschaftselemente wie
der Hdllgraben, die weiten Feldflu-

ren und der ehemalige Bahndamm
erhalten werden. Durch die Zunahme
der Einwohnerinnen und Einwohner
wird sich der Nutzungsdruck auf die
Grin- und Freiflachen sowie auf den
Landschaftsraum erhdhen, was je nach
Variante zu einem neuen Charakter
der Landschafts- und Freirdume fihren
wird und zu einer Verdrangung von
Flora und Fauna. So wird die stadte-
bauliche Entwicklung in erheblichem
Umfang Ausgleichsflachen erforderlich
machen, die die zuklnftige Landschaft
mit pragen werden. Dennoch bieten
die Varianten in den angebotenen
Dichten einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden. Die neuen
Siedlungsstrukturen sollen eine
Durchlassigkeit ermaéglichen. Hierbei
ist es erklartes Ziel der entwickelten
Varianten, Grinflachenbedarfe mog-
lichst eng verwoben mit den neuen
Siedlungsbereichen zu decken und den
Grlnraum als verbindendes Element
auf lokaler Ebene, aber auch als Teil
des Minchner Grlnglrtels sowie als
Ubergang zu den angrenzenden Nach-
bargemeinden zu qualifizieren. In den
geplanten Siedlungsflachen sind neben
Verkehrsflachen private und 6ffentliche
Grin- und Freiflachen enthalten. Bei
der weiteren Konkretisierung der Pla-
nung wird zu prifen sein, ob Teile des
offentlichen Grin- und Freiflachenbe-
darfes in die angrenzenden Grinztige
im Landschaftsraum verlagert werden
konnten. Dabei ist auf eine sinnvolle
Verlagerung im raumlichen Kontext
eines konkreten Entwurfes zu achten.
Die Landschaft muss zum einen zu-
satzlich erschlossen werden flr exten-
sive, landschaftliche Erholungsformen,
zum anderen sollen auch intensiver
nutzbare Angebote wie Sportanlagen
oder zum Beispiel, auf Wunsch der
Bevolkerung, ein Badesee bereitge-
stellt werden. Trotz der zuséatzlichen
Nutzungen und Uberlagerungen sollen
die Weite und Offenheit, die fir die
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Landschaft des Minchner Nordostens
charakteristisch ist, gestarkt werden.

Schutzgiiter der Landschaftspla-
nung: Es ist Ziel aller Varianten, die
Auswirkungen auf die Schutzglter
moglichst gering zu halten. Dennoch
bringt eine bauliche Entwicklung im
beabsichtigten Umfang erhebliche
Eingriffe z.B. in den Boden- und Was-
serhaushalt oder in das Artenspektrum
mit sich. Es wird dennoch versucht, die
Eingriffe in den Landschaftsraum mog-
lichst gering zu halten und wertvolle
Strukturen, die fur die Funktionsfahig-
keit der SchutzgUter wichtig sind, zu
bewahren und zu férdern. Der Umfang
der erforderlichen Ausgleichsflachen
ist wesentlich bestimmt davon, ob
bestehende wertgebende Strukturen,
wie die Wiesen und Geholzbestande
insbesondere der Pferdeareale, im
Rahmen der baulichen Entwicklung er
halten bleiben kénnen oder zusatzlich
ersetzt werden mussen. Hier unter
scheiden sich die Varianten deutlich. In
Phase Il ist darzustellen, wie wertvolle
bestehende Elemente und Strukturen
innerhalb der Siedlungsentwicklungs-
bereiche integriert werden kdnnen.
Dies gilt insbesondere fir den wertvol-
len Baumbestand. Auch der Umgang
mit dem hohen Grundwasserstand im
Norden wird noch genauer zu untersu-
chen sein.

Bei der Entwicklung der stadtebauli-
chen Strukturen wird eine Optimierung
hinsichtlich einer klimagerechten Stadt-
entwicklung angestrebt, z.B. durch
eine moglichst kompakte Siedlungs-
entwicklung mit der Integration von
unterschiedlichen Klimatopen, das Frei-
halten wichtiger Luftleitbahnen sowie
eine Betonung des OPNV. Dennoch ist
es nicht vermeidbar, dass die zukinf-
tige Bebauung klimatische Effekte auf
die Bestandsquartiere haben wird.

Pferdesport: Der Pferdesport soll als
identitatspragende Nutzung im Gebiet
erhalten werden. Da es sich bei den
Flachen des Pferdesports um mehrere
Teilbereiche mit unterschiedlicher Nut-
zung handelt, bedarf es jeweils einer
gesonderten Betrachtung. Die Trab-
rennbahn hat nach heutigem Kenntnis-
stand keine Zukunft am Standort und
wird daher in allen Varianten Uberplant.
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Flr den Bereich der Olympiareitanlage
und die Galopprenn- und Trainingsbahn
stellen die drei Varianten unterschiedli-
che Szenarien der Entwicklung dar. An-
satze reichen von einem Fortbestand
und Weiterentwicklung der Einrichtun-
gen auf den heutigen Flachen bis hin
zum Ansatz einer raumlichen Neuord-
nung und Konzentration der Pferdes-
portnutzungen. Bei einer raumlichen
Konzentration der Pferderennsport-
nutzung werden vorrangig die Flachen
der Galopptrainingsbahn Uberplant,
das bestehende sehr gute Gelauf

der Galopprennbahn und die charak-
teristischen Triblinenbauten erhalten
werden. Im Bereich der Olympiareit-
anlage, die ebenfalls erhalten werden
soll, sollen neue Nutzungen ergéanzt
werden. Im weiteren Planungsprozess
gilt es zu prufen, welche Nutzungen
vertraglich sind und wie die Zugang-
lichkeit der Flachen fir beispielsweise
Erholungszwecke erhoht werden kann.
Da die Zukunft der privaten Nutzer auf
dem Gelénde aber nur bedingt plane-
risch gesichert werden kann, wurden
fUr jede Variante angepasste Konzepte
erarbeitet, die sowohl den Verbleib,
als auch den Wegfall der grof3flachigen
Pferdesportnutzung zeigen. Grundsatz-
lich gilt, dass auch bei einer Uberpla-
nung einzelne Bauwerke, wertvolle
Bestandsbdume oder stadtebauliche
bzw. landschaftliche Strukturen als
Identitatstrager erhalten oder auch
umgenutzt werden kénnen. Bei einem
moglichen Wegfall oder einer Konzen-
tration der groRflachigen Pferdesport-
nutzungen gibt es unterschiedliche
planerische Losungen. Diese bieten
ein darlber hinausgehendes Potenzial
von bis zu 6.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern. Eine Verfligbarkeit der
Flachen ist jedoch unter den oben an-
geflihrten Argumenten ungewiss und
nur bedingt planbar. Durch die bereits
heute gute ErschlieRung und Néhe
zum S-Bahnhof Riem bieten diese
Flachen jedoch grofke Vorteile.

Gut Riem: Das Gut Riem zahlt ebenso
zu den identitatsstiftenden Nutzungen
des Minchner Nordostens. Das Gut
bendtigt ausreichend landwirtschaft-
liche Nutzflache im unmittelbaren
Umfeld, um weiterhin im Gebiet wirt-
schaften zu kénnen (vgl. Ist-Analyse,
2015). Die Varianten zeigen unter

schiedliche Konzepte, wie das Stadtgut
in die kiinftige Entwicklung integriert
werden kann, indem es entweder am
aktuellen Standort verbleibt oder einen
zusatzlichen bzw. neuen Standort er
halt. Dabei kann das Gut auch weitere
Aufgaben erflllen und beispielsweise
in seiner Bildungsfunktion gestarkt
werden.

Immissionen: Die Beplanung des
Gebiets flhrt zu einer zunehmenden
baulichen Dichte innerhalb der daflr
vorgesehenen Flachen. Dadurch ent-
stehen naturgemaf weitere Emissi-
onsquellen und Immissionsorte, das
Konfliktpotential steigt. Diese Entwick-
lung ist zwangslaufig abhangig von der
zu bebauenden Flache, der geplanten
Dichte, sowie der hierfir notwendigen
Infrastrukturen in jeder Variante. Durch
die derzeit bestehenden Vorbelastun-
gen von Verkehrs- und Anlagenlarm,
verkehrsbedingten Luftschadstoffen,
Erschitterungen, elektromagnetischen
Feldern und Gerlichen entstehen je Va-
riante unterschiedliche Betroffenheiten
innerhalb der geplanten Siedlungsfla-
chen. Konkrete Malinahmenvorschlage
bzw. immissionstechnische Bewer
tungen der Varianten kénnen aufgrund
des derzeitigen Planungsstandes
(Lage und Verlauf der PlanstraRen sind
raumlich noch nicht genau definiert,
konkrete Baukoérper gibt es noch nicht,
etc.) nicht abschliefend durchgefihrt
werden. Insgesamt erscheinen alle
Varianten im Hinblick auf den Immis-
sionsschutz bewaltigbar. Konkrete
Vorschlage hierzu werden in den kom-
menden Planungsschritten erarbeitet
werden.

Lesehilfe: Die Variantenbeschreibun-
gen sind nach dem folgenden Schema
aufgebaut: Einleitend werden wichtige
Charakteristika der jeweiligen Variante
in kurzen pragnanten Stichworten be-
schrieben und in einem Stimmungsbild
erfasst. Danach folgt eine Herleitung
der Varianten anhand von Diagram-
men, die die entwurfsbestimmenden
Ideen und Pramissen beschreiben.
Darauf aufbauend wird in einem Ge-
samtplan der Zielzustand in einer redu-
zierten Darstellung gezeigt. Zusatzlich
wird immer auch eine Nachnutzungs-
perspektive bei komplettem Wegfall
des Pferderennsports aufgezeigt. Die



darauf folgenden Seiten beleuchten
die Varianten im Detail und zeigen
Karten zu Siedlungspotential, Zent-
ren, Bildung und Sport, Arbeiten und
Gewerbe, zu landschaftsplanerischen
Prinzipien, zu den Wirkungen auf die
Schutzgiter der Umwelt sowie zum
Erschlielungskonzept und zur regio-
nalen Einbindung. AnschlieRend wird
die Entwicklung des Planungsgebiets
in vier Phasen dargestellt. In diesem
Sinne waren neben der Umsetzung
des S-8-Tunnels weitere bedeutende
Erganzungen des OPNV-Angebots,
bspw. eine mdgliche Verlangerung der
U-Bahnlinie 4, wichtige Meilensteine
der Phasierung. Der erste Entwick-
lungsschritt (Phase 0) zeigt Entwick-
lungsflachen, die auch ohne grofien
zusatzlichen Erschlieffungsaufwand
umsetzbar sind. Eine weitere wichtige
Grundlage fur die Phasierung ist die
Flachenverflgbarkeit. Hier sollte flr
die Phase 1 eine zusammenhangende
und ausreichend groRe Flache ermit-
telt werden, die zeitnah zur Verfu-
gung stehen kann. Ziel ist es, einen

zusammenhangenden Stadtraum

in jeder Phase der stadtebaulichen
Entwicklung, der auch immer einen
sinnfalligen Endzustand darstellen
kann, umzusetzen. Die Darstellungen
zu den Entwicklungsphasen sind erste
Vorschlage. Sie missen in der weiter-
fihrenden Planung weiter Uberpriift
und konkretisiert werden, da zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht alle die
Umsetzung bestimmenden Faktoren
beurteilt werden kénnen. Zum Ab-
schluss des Kapitels werden in einer
Zusammenfassung noch einmal die
Kernqualitaten aller Varianten rezipiert
und vergleichend gegenulber gestellt
(siehe Kapitel 3.5 Variantenvergleich,
Seite 76ff.).

Katholische Kirche St. Nikolaus, Baudenkmal des alten Dorfkerns von Englschalking



3.2 Variante 1 Quartiere als Perlenkette
Entwicklungsachse entlang der S8 starken

e kompakte Quartiere zwischen S8 und neuer Stadtkante am Hdllgraben
e bestehende Siedlungsbausteine werden zu drei eigenstandigen Quartieren weiterentwickelt

e weitldufiger Landschaftsraum von Riem bis ins Moos integriert die Pferdewelt

34



Stadtentwicklung im Minchner Nordosten | Variantenentwicklung

N L 1 e o L

“‘ i
e R | B T

35



Minchner Griingtirtel

Weitla
Land

.*uT-uuunl—ﬂ-mlﬂl"‘n..'.

\

i .'.l..

-
———————

identitatsstiftende Qualitaten als Ausgangspunkt fir die stadtebauliche Entwicklung

Entwicklungsrichtung und strukturelle Beziige
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Herleitung

Entsprechend dem Leitsatz ,,Adressen
Nordost” werden bestehende identi-
tatsstiftende Nutzungen und Struktu-
ren als konzeptionelle Ausgangspunkte
und fur die Adressbildung genutzt. In
der ersten Variante sind dies neben
dem groRen Pferdesportareal und dem
Hofgut Riem vor allem der weitlaufige
Landschaftsraum mit den Leitstruktu-
ren des Hullgrabens und des ehemali-
gen Bahndamms und das historische
Siedlungsmuster der Dorfkerne ent-
lang der Losskante. Diese noch heute
ablesbare Siedlungsstruktur dient als
thematische Grundlage fir die weitere
stadtebauliche Entwicklung.

Ausgangspunkte sind neben den
Dorfkernen auch die bestehenden
Ortsteile im Gebiet. Je nach Lage und
stadtebaulicher Situation werden sie
arrondiert oder um neue, eigenstan-
dige Siedlungsbausteine erganzt. So
entstehen entlang der S8 kompakte
Quartiere, die sich wie Perlen auf einer
Kette aneinanderreihen. Griine Korri-
dore setzen die Quartiere voneinander
ab, zeichnen bestehende Strukturen
wie die Salzstrale und den Zamilapark
raumlich nach und stellen den Zugang
zum Landschaftsraum her.

Die drei Perlen konnen gemal dem
Leitsatz ,Nordost-Collage” als eigen-
standige, durchaus unterschiedliche
Stadtteile erfahren werden. Die
bestehenden historischen Dorfkerne
werden in |hrer Ausdehnung erhal-
ten oder malfdvoll durch Arrondierung
erweitert und landschaftlich gerahmt.
Ostlich der Bahnlinie kann die Neu-
bebauung gut an die bestehenden
Siedlungsbereiche angeschlossen und
eingewoben werden. Damit werden
die heute dezentralen Wohnstandorte
zu gemischten Quartieren weiterentwi-
ckelt. Bei unmittelbar an den Bestand
angrenzender Neubebauung wird im
weiteren Planungsprozess die Typo-
logie und Dichte ortsspezifisch und
angemessen gelost.



Der verkehrliche Entwicklungsschwer-
punkt liegt gemaf dem Leitsatz ,,(Nah)
mobil” auf dem OPNV. So kann ein
neuer U- Bahnhof an zentraler Stelle
im Planungsgebiet verortet und die
U-Bahnlinie 4 bis ins neue Zentrum
des Nordostens hinein verlangert
werden. Der Nord-Std-gerichtete
ErschliefSungskorridor fhrt als Tram-
oder Bustrasse aus Norden und Stden
auf diesen zentralen Punkt des Netzes
zu. Gemeinsam mit der S-Bahn bildet
er das verkehrliche Ruckgrat des
Stadtteils. Die Erschlieffung beschrankt
sich analog zur Siedlungsentwicklung
auf die Flachen westlich des Hllgra-
bens. Kann der Pferdesport nicht im
Gebiet gehalten werden, soll das Areal
landschaftlich gestaltet werden.

Eine weitere Besonderheit der Varian-
te 1 ist der neu ausgebildete Stadtrand
entlang des Hullgrabens. Hier entsteht
ein direktes GegenUlber von Landschaft
und Stadt entlang einer klaren Linie.
Dies eroffnet die Maglichkeit, den
Landschaftsraum als zusammenhan-
genden Raum und Teil des MUnchner
Grlngurtels vom Riemer Landschafts-
park entlang der Leitstruktur des
Hullgrabens bis ins Erdinger Moos zu
entwickeln. Das grofse Pferdesportare-
al wird dabei in seiner heutigen raum-
lichen Ausdehnung erhalten, weiter
qualifiziert und mit sportlichen und kul-
turellen Nutzungen erganzt. Das Areal
kann so zu einer zentralen, vielseitig
nutzbaren Anlaufstelle im GroRraum
des Minchner Nordostens werden.
Auch die gebietspragende landwirt-
schaftliche Nutzung inklusive Garten-
bau soll gemaRk dem Leitsatz , Lokal ist
nachhaltig” nicht nur erhalten, sondern
als Kultur und Bildungstrager ausge-
baut und gestarkt werden.

Durch den geplanten S-Bahndeckel
kénnen die bislang getrennten Sied-
lungsbereiche von Daglfing, Englschal-
king und Johanneskirchen raumlich
verbunden werden. Zusammen mit
den die Quartiere unterteilenden Griin-
zligen ist der auf dem Tunneldeckel
entstehende 6ffentliche Freiraum Teil
eines Freiflachennetzes, das den Land-
schaftsraum mit der Stadt verbindet.

vy
/

DAGLFING +

ErschlieRungskonzept und Versorgungsschwerpunkte

Miinchner Griingtrtel

Hofgut Riem

Gesamtbild ,, Quartiere als Perlenkette”
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Integrierter Hauptplan

Die Variante 1 Quartiere als Perlen-
kette arrondiert die heute teilweise
lose verbundenen Siedlungsbausteine
und ergdnzt sie um einen grofRen
Baustein mit einem neuen Zentrum
nordlich von Englschalking. Der Nord-
Sud gerichtete Stadtebau wird durch
ein entsprechendes Verkehrsnetz
gestlitzt, dessen Rickgrat die S-Bahn
und eine parallel verlaufende OPNV-
Trasse sind. Die Grlinzlige aus den
Bestandsquartieren werden fortge-
setzt und verbinden das Gebiet mit
dem weitlaufigen Landschaftsraum.
Die Flachen des Pferdesports nehmen
weitere Funktionen auf und werden
zu einem attraktiven Ort fir Sport

und Landschaftserleben. Ein Badesee
erganzt die, die Siedlungsflachen rah-
mende Wasserlandschaft.

Variante bei Wegfall des groRflachi-
gen Pferdesports: Im Einzugsbereich
des S-Bahnhalts Riem werden die

frei werdenden Flachen der Olympia-
reitanlage und der Galopprenn- und
Trainingsbahn baulich entwickelt. Es
entsteht ein campusartiger Freizeit-
und Sportbereich. Auf dem Areal der
Galopprennbahn sind auch intensivere
sportliche Nutzungen denkbar, die ex-
tensiven Wiesen der Trainingsbahn sol-
len hingegen weitestgehend erhalten
werden. Eine zusatzliche WWohnnutzung
ist nicht gewdinscht, da in dieser Vari-
ante der Hullgraben eine klare Kante
fur den Ubergang von Siedlungs- und
Landschaftbereichen definieren soll.
Um die Flachen zu erschlief3en ist eine
untergeordnete StralRenanbindung an
das Gewerbegebiet Dornach denkbar.
Wichtige Strukturen, wie die Alleen
und Geholzbestande oder die Topog-
raphien der Olympiareitanlage, sollen
in die neu entstehenden Strukturen
moglichst integriert werden. Nordlich
der campusartigen Bebauung beginnt
der von extensiven Erholungsnutzun-
gen und von Naturschutz gepragte
Landschaftsraum. Der Campus bildet
eine attraktive Adresse in der Region.

38

.....
-----

......



Bestandsgebéude
Siedlungsflache Planung
Grinflachen
Landwirtschaft
Gewasser

Campus

o000
o000

oo

om
Il U I

E‘ Stadtentwicklung im Minchner Nordosten | Variantenentwicklung
]

2 de meldnde

Unterféo hring

Naturschutz

Hangkante

Erschliefung Bestand / Planung
S-Bahn Bestand

U-Bahn Bestand / Planung
OPNV-Tasse Planung

| ¥

@®
®
®

Tunnel
Bahnstromtrasse
Stadtgrenze
Quartierszentrum
Nahbereichszentrum
Dorfkern

G e m ein de

A s chheim

DOO®

Schule
Sport
Pferdesport
Kleingarten
Baden

39



'M‘ 15.006""EW-§
Y1 6.000AP

'ﬂ"ﬁ‘ 7.000 EW

M1 2000AP

¢

1

H
i
o
i
N

40

D

'i|®
Einwohnerzahl:
bis zu 27500

P
Arbeitsplatze:
bis zu 9.500

®» N

klassisches Gewerbe
neu / Bestand

integriertes Gewerbe

Handel
neu / Bestand

Siedlungspotential

Die hier angenommenen Dichten sind
etwas niedriger angesetzt als in den
anderen Varianten, da ein grofserer
Anteil der Siedlungsféachen relativ nah
an bestehenden Siedlungen liegt. Die
Variante bietet sehr unterschiedliche
Standortqualitaten: Urbanes WWohnen
im Bereich der neuen Zentren, \Woh-
nen an der Stadtkante zum Hullgraben
oder auch kleinteiligere Bebauungen
im Umfeld der historischen Dorfker
ne. Das hochste Arbeitsplatzpotential
ist fir den Bereich des neuen Quar
tierszentrums in Englschalking vorge-
sehen, abgerlckt vom durch Wohnen
gepragten Bestand. Insgesamt hat
die Variante ein Einwohnerpotential
von ca. 27500 Einwohnerinnen und
Einwohnern und ein Potential fir ca.
9.500 Arbeitsplatze. Wie einleitend
ausgefuhrt, bilden die Zahlen zum
derzeitigen Planungsstand nur eine
erste Annahme der baulichen Dichten
ab (siehe Kapitel 3.1 Die drei Varianten,
Seite 30ff)

Arbeiten und Gewerbe

Als Ersatzstandorte flr das heute im
Gebiet anséassige klassische Gewerbe
eignen sich vor allem die Gebietsran-
der im Stden und die Bereiche an der
Bahnlinie der S8, die nicht durch den
Tunnel vor Larmimmissionen geschutzt
sind. Die Flachen fir klassisches
Gewerbe sind in der sehr kompakten
Variante 1 begrenzt. Flr hoherwertiges
Gewerbe (z.B. Bliros und Gewerbe-
hofe) sollen die hocherschlossenen
Flachen im Bereich der S-Bahn-Halte-
punkte und des neuen U-Bahnhalte-
punkts genutzt werden.



Versorgung und Kultur

Ein wichtiges Konzept in dieser
Variante ist die enge Anbindung der
neuen Stadtteile an die bestehenden
Siedlungsbereiche in Bogenhausen.
Dazu sollen, wegen ihrer guten
Erreichbarkeit mit dem OPNV, beson-
ders die Umsteigepunkte als Zentrum
gestarkt werden. Grundsatzlich sollen
aber in jedem der drei Quartiere
Zentrumsfunktionen erflllt werden.
Nahbereichszentren liegen an den
S-Bahn Haltepunkten und ermdaglichen

einen intensiven Austausch der bislang

getrennten Quartiere. Die grofite
Siedlungsflache norddstlich von Engl-
schalking erhélt zusatzlich als neuen
Schwerpunkt im Minchner Nordosten
ein Quartierszentrum im Umgriff des
U-Bahnhofs. Dort werden Handel,
Gastronomie, offentliche Nutzungen
und hoherwertiges Gewerbe ange-
siedelt. Die historischen Dorfkerne
werden durch kulturelle Nutzungen
aufgewertet.

Bildung und Sport

Die notwendigen finf neuen Grund-
schulen werden entweder an die
vorhandenen Bildungsstandorte in
Englschalking und Daglfing angeglie-
dert oder aufgrund der leichter zu
|[6senden Immissionsproblematik und
um einen Zugang zu den Grinflachen
herzustellen, im Bereich der Griinzlige
angesiedelt. Die beiden weiterflih-
renden Schulen werden aufgrund der
guten Uberdrtlichen Erreichbarkeit im
Umfeld des S-Bahn-Haltepunkt Dagl-
fing und am neuen Zentrum sudlich
der Zahnbrechersiedlung angeordnet.
Zusatzlich soll hier die notwendige
Bezirkssportanlage im Ubergang zur
Landschaft verortet werden. Kleinere
Sportflachen werden in die neuen
Grinzlgen integriert.

/
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Quartierszentrum

Nahbereichszentrum
neu / Bestand

[]

Dorfkern

®

Kulturelle Nutzung
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Nahversorgung
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O

Einzugsbereich 600 m

vorhandene Schulen
(keine Regelschulen)

M

Erweiterungsflachen
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®
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©

Grundschule

Sportanlage
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Landschaftsentwickling

Die weitldufige Landschaft mit ihren
heutigen Strukturen und Qualitaten
bleibt ¢stlich des Hullgrabens und

im Norden entlang des ehemaligen
Bahndamms erhalten. Pferdesport und
-haltung pragen das Gesicht der Land-
schaft gemeinsam mit landschaftsbe-
zogenen Erholungsformen und einer
extensivierten Landwirtschaft. Die
landschaftlich gestalteten Griinzlige
bieten Raum fir Erholungsfunktionen,
dienen als Lebensraum mit Rickzugs-
und Verbundfunktion und verbessern
die bioklimatische Situation im Gebiet.
Ausgleichsflachen werden so situiert
und entwickelt, dass vor allem der
Hullgraben und der nérdliche Bahn-
damm von naturnahen Vegetations-
strukturen begleitet werden. Auf dem
Tunneldeckel der S8 werden naturnahe
Flachen im Wechsel mit 6ffentlichen
Grin- und Platzflachen angelegt. Die
Olympiaanlagen, das Galopperareal
und die ndrdlich angrenzenden Gebiete
werden zu einem substanziellen,
vielfaltig strukturierten und raumlich
integrierten Bestandteil der kiinftigen
Landschaft. Der Hullgraben bildet den
neuen Stadtrand im Osten. Das beste-
hende Gerist der Grinverbindungen
im Munchner Nordosten wird fortge-
fihrt und ausgebaut. Es reicht von der
Isar bis zum Landschaftspark Riem
und auf der Trasse der historischen
SalzstralRe von der Isar bei Oberféhring
nach Osten in die offene Landschaft.

Freirdume, Freizeit und Erholung:
Durch die Siedlungsentwicklung gehen
zwar bestehende Erholungsflachen —
groRtenteils landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, die auch zur Erholung
genutzt werden - verloren, es wurde
aber grofser Wert darauf gelegt neue
Erholungsangebote zu schaffen, die
noch das , Leben am landlich geprag-
ten Stadtrand” vermitteln. Offentliche
Grinflachen sind in den Grlinzigen
zwischen den Siedlungskernen vor-
gesehen. Eine neue Grin-, Platz- und
Wegeachse auf dem Tunneldeckel

der S8 verbindet die alten und neuen
Ortsteile miteinander. Sportflachen
und Kleingarten befinden sich schwer
punktmaRig an den Ostlichen Orts-
randern. Die bestehenden grofieren
Anlagen bleiben erhalten. Zur Entlas-
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@ Badesee

tung der umliegenden Badegewasser
und auf Wunsch der Blrgerinnen

und Burger besteht im Norden des
Planungsgebiets die Option auf einen
Badesee. Dieser wird in einem Bereich
mit moglichst niedrigem Grundwasser
flurabstand sudlich des aufgelassenen
Bahndamms zwischen Zahnbrecher
siedlung und Hullgraben angegliedert.
Das Pferdesportareal bleibt ¢stlich

des Hullgrabens in seiner Gesamtheit
erhalten und wird nicht bebaut. Das
Areal mit seinem wertvollen Baumbe-
stand und der teilweise historischen
Bausubstanz soll verstarkt auch fur
Freizeit und Sport nutzbar gemacht
werden. Das Areal der Trainingsbahn
wird Mittelpunkt des im MUnchner

@ Pferdesport

Landschaftsentwicklung und Naturschutz

N

Dornach

@ Kleingarten @ Sport

Landwirtschaft und Gartenbau

Nordosten befindlichen Landschafts-
raumes zwischen dem Riemer Land-
schaftspark im Stiden und der Erdin-
ger Mooslandschaft im Norden. Die
Wegeverbindungen durch das Gebiet
zu den benachbarten Gemeinden und
Stadtteilen sowie in die Landschaft
werden geo6ffnet und gestarkt.

Landwirtschaft: Die grof3flachige

und intensive ackerbauliche Nutzung
weicht aus dem Gebiet zurlick und
konzentriert sich um die Hofstellen im
Norden. Grlnland fir Pferdehaltung,
Landschaftspflege und Sonderkultu-
ren, insbesondere Gemusebau, sind
Schwerpunkte der zukUnftigen Landbe-
wirtschaftung.



Kultur- und Sachgiiter: Die alten
Ortskerne mit Kirchen, Kirchhoéfen und
historischen Geb&auden von Johannes-
kirchen und Daglfing sollen in Ihrem
heutigen Erscheinungsbild bewahrt
werden. Aufgrund des Heranrickens
der neuen Siedlungsflache wird zwar
der landliche Charakter und der Land-
schaftsbezug reduziert, durch die ange-
lagerte Griinbereich bleibt die Freistel-
lung der Dorfkerne und bedeutende
Blickbeziehungen weiterhin erlebbar.
Die heutige Gestalt der SalzstraRRe
wird Uberformt. Das Gut Riem bleibt
unverandert erhalten, bildet einen
wichtigen Trittstein in der Grinverbin-
dung zum Riemer Landschaftspark und
soll verstarkt der Identitatsbildung im
Gebiet dienen.

Naturschutz, Artenschutz und
Ausgleich: Aufgrund der Uberbauung
durch Siedlung und Verkehr gehen
Ackerlebensraume, Wiesen, Geholz-
strukturen und strukturreiche Orts-
rander im Westen verloren. Dennoch
bleibt in dieser Variante ein grof3er An-
teil an wertvollen Geholzen, Biotopen
und Ausgleichsflachen im heutigen
landschaftlichen Kontext erhalten,
insbesondere auch die weitlaufige
artenreiche Wiese auf dem Trainingsa-
real. Der Bedarf an Ausgleichsflachen
bleibt geringer als bei den Ubrigen
Varianten. Ein Teil der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird voraussichtlich
aufderhalb des Gebiets situiert werden.
Im Gebiet werden Ausgleichsflachen
vorrangig entlang der Ubergeordneten
Biotopverbundachsen alter Bahndamm
und Hdllgraben situiert. Hier bieten
sich aufgrund der Standortunterschie-
de Potentiale fUr trockene bis feuchte
Biotope.

Die vorhandenen Flieligewasser als
solche werden renaturiert. Die Flur
wird durch Feldgehdlze und Alleen
vielfaltiger gegliedert, wobei die
charakteristische Weite der Landschaft
erhalten bleiben soll. Die im Bereich
der kinftigen Siedlungsflachen bereits
heute vorhandenen Biotopstrukturen
werden, soweit vor dem Hintergrund
der heranrlickenden Bebauung und der
Nutzungsintensitat in den neuen Quar
tieren maoglich, gesichert, vernetzt und
in die Baustrukturen integriert. Fur die
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Bodenbriter des Offenlandes gehen
die heute ohnehin schon minimal ver
flgbaren Flachen hingegen verloren.
Diese mussen nordlich des Gebiets
kompensiert werden. Im Bereich
Daglfing, entlang der S8, kommen auf
mageren halboffenen Brachflachen
bedeutende Arten vor, die im Bereich
des zu entwickelnden Grinzugs sUd-
westlich der Trabrennbahn oder ander
norts zu kompensieren sein werden.

Klima: Die stadtische Warmeinsel
wird durch die neuen Siedlungsfla-
chen ausgeweitet. Jedoch bleiben

bei dieser Variante die wesentlichen
Kaltluftproduktions- und Ausgleichsfla-
chen erhalten. Der Anschluss an die
Kaltluftreservate, die groRen Wiesen
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Riem

und Felder im Osten des Gebietes, ist
gegeben. Auf die Zahnbrechersiedlung
und Daglfing Ost entstehen bei au-
tochthoner Wetterlage kaum klimatisch
nachteilige Auswirkungen. Die Luft-
leitbahnen im Stiden bleiben erhalten.
Die Luftleitbahnen tber die Ost-West
Grinztge werden hingegen stark ge-
schwacht mit entsprechenden (lokalen)
Auswirkungen auf Johanneskirchen
und den Minchner Osten insgesamt.
Die Klimavielfalt wird in Daglfing und
Englschalking durch die ,Umbauung”
reduziert, dies soll mittels einer starke-
ren siedlungsinternen Durchgriinung
kompensiert werden.

Boden und Wasser: Durch die zu Uber
bauenden Flachen gehen hochwertige,
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produktive Ackerbdden verloren. Auch
ergeben sich Funktionsverluste im
Bodenwasserhaushalt und Eingriffe in
den Grundwasserstrom, insbesondere
im Norden bei Johanneskirchen. Im
Hullgrabenkorridor bleibt jedoch viel
Raum erhalten, der zur Verbesserung
der Bodenfunktionen und des \Wasser-
haushalts dienen soll.

ErschlieRBung MIV und OPNV

Je Siedlungs- und Landschaftsvariante
wurden verschiedene Mdoglichkeiten
der verkehrlichen ErschlieRung im
Zuge der Bearbeitung konzipiert und
bewertet. Diese Moglichkeiten werden
als Planfélle bezeichnet. Im Folgenden
wird je Variante ein Planfall beschrie-
ben, der in der Nummerierung der
Variante entspricht. Im OPNV zeichnet
sich der Planfall 1 durch eine gute An-
bindung an den Schienenverkehr aus.
Vom Westen her Uber die S-Bahn kon-
nen zahlreiche neue Siedlungsgebiete
erschlossen werden. Durch die ver
langerte U4 ins Plangebiet kann eine
weitere attraktive Schnellverbindung
mit gutem Taktangebot in die Innen-
stadt sowie nach Bogenhausen ent-
stehen. Am S-Bahnhof Englschalking
entsteht ein neuer Verknipfungspunkt
zwischen S- und U-Bahn. Die Verlédnge-
rung der U4 in das Siedlungsgebiet ist
aufgrund der notwendigen Kapazitaten
in Richtung Innenstadt geplant, da
die S8 dies allein nicht leisten kann.
Weiteres Merkmal im OPNV ist eine
. Nord-Siid OPNV-Verbindung* 6stlich
der S-Bahn und westlich des Hullgra-
bens. Inwiefern die Nord-Std-Ver-
bindung als Tram- oder Bus-Angebot
ausgebaut wird, wird erst zu einem
spateren Zeitpunkt festgelegt. Hierzu
ist es unter anderem notwendig, lau-
fende Untersuchungen bezlglich eines
moglichen S-Bahn-Nordrings in die Pla-
nung einzubeziehen. Eine tangentiale
schienengebundene Verbindung aus
dem Planungsgebiet in den MUnch-
ner Norden sollte aber auf jeden Fall
realisiert werden. Uber die genannte
Achse werden weite Teile der 6stlichen
Siedlungsflachen erschlossen. Durch
die dichtere Folge von Haltestellen
wird die NaherschlieRung gesichert.
Durch U- und S-Bahn sowie die , Nord-
Siid OPNV-Achse” wird ein GroRteil
der Siedlungsflachen durch hochwer-
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tige OPNV-Angebote erschlossen. U-
und S-Bahn ermdglichen eine schnelle
Anbindung an andere Stadtteile und
die OPNV-Trasse sichert hauptsachlich
die Erschlieffung innerhalb der neuen
Siedlungsgebiete. Dies entspricht dem
Wunsch zahlreicher Birgerinnen und
Birger nach einer guten und zukunfts-
fahigen OPNV-Anbindung. Ergénzend
wird das Busnetz auf die geplanten
hochwertigen Schienenverbindungen
ausgerichtet. Bestehende Linien wer
den verlangert, beziehungsweise in
ihrem Fahrtweg angepasst. Hauptziel
ist die Schaffung zahlreicher VerknUp-
fungspunkte zu den héherwertigen
OPNV-Angeboten.

Im MIV erfolgt die Haupterschlie3ung
des Siedlungsgebietes Uber eine neu

/ SR EB

OPNV-Achse mit Haltestellen (Tram
oder Bus)
wichtige StraRe Bestand / Planung

zu bauende Nord-Std-Achse, deren
Trassenverlauf hauptséachlich in den
neu geplanten Siedlungsflachen liegen
wird. Lediglich im stdlichen Bereich
verlauft die Trasse Uber die Rennbahn-
stral3e in der bestehenden Bebauung.
Die bestehenden Siedlungsbereiche
werden soweit wie mdglich von
potenziellen Larmquellen im MIV frei
gehalten, um die Auswirkungen des
zusatzlichen Verkehrs auf die Be-
standsgebiete zu begrenzen.

Die Anbindung an das bestehende
Stralsennetz fir den MIV erfolgt tber
insgesamt flnf Verbindungen bezie-
hungsweise Knotenpunkte. Dies sind
die drei bestehenden Querungen der
S8 (Johanneskirchner Strafde, Engl-
schalkinger StraRe und Daglfinger
Stral3e). Die Stegmuhlstrafie ist als



Ful’- und Radverkehrsachse vorgese-
hen. Eine Nutzung fur den MIV ist hier
nicht mehr moglich. Aufgrund des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens,
den schon derzeit hohen Auslastun-
gen des bestehenden Stralsennetzes
und den bestehenden sowie den

im Prognosenullfall prognostizierten
hohen Belastungen an den Knoten-
punkten in Bogenhausen ist zudem
eine nordliche Anbindung an die M3
erforderlich. So kann unter anderem
der Knoten Johanneskirchner Strafde
/ Cosimastrafse mafgeblich in seiner
Verkehrsbelastung reduziert werden.
Die stdliche Anbindung erfolgt Gber
die RennbahnstralRe an die Riemer
StraRe. Der damit schon heute stark
belastete Knoten RennbahnstralRe /
Riemer Stralde wird zusétzlich belas-
tet. Ein Ausbau des Knotens wird als
notwendig angesehen.

Regionaler Einbindung

Besonderheit dieser Variante ist ein
weitgehend unzerschnittener Land-
schaftsraum 6stlich des Hiillgrabens
der sich vom Nordosten Riems bis
zum Speichersee erstreckt. Die darin
eingebetteten Pferdesportanlagen
sind ein wesentliches identitdtsstif-
tendes Merkmal und bleiben als klare
landschaftliche Zasur zwischen dem
kinftigen Stadtrand Minchens und der
Nachbargemeinde Aschheim erhal-
ten. Relevante Freizeitnutzungen in
diesem regionalen Landschaftsraum
sind bereits vorhandene Badeseen
sowie ein neuer See im Norden des
Plangebiets. Im regionalen Maf3stab
betrachtet starkt diese Variante die bei-
den Achsen entlang der Bahnlinie. Der
Individualverkehr verbindet die neuen
Siedlungsgebiete vor allem Uber den
Schatzbogen und den Zubringer zur
M3 eng mit der Region. Die zentrale
Achse mit OPNV-Trasse dient sowohl
der internen als auch der externen
ErschlieBung des Plangebiets. Uber
geordnete Erschliefungsachsen nach
Osten sind nicht vorgesehen, so dass
der Hullgraben und die dstlich davon
liegenden Flachen ein Freiraumband
als Stadtrand ausbilden.
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Entwicklungsphasen

Phase 0: Ohne zusatzliche infrastrukturelle MaRnahmen

im Bereich Verkehr ist der Bau der Siedlungsgebiete auf
der ehemaligen Trabrennbahn und in direkter Nachbarschaft
entlang der Rennbahnstraf’e moglich. Der spaterer Ausbau
der RennbahnstralRe sollte dabei bereits berlcksichtigt
werden. Nordlich von Johanneskirchen kénnen auféerdem
in begrenztem Male Flachen flr Gewerbeentwicklungen
aktiviert werden.

Im Zuge der Entwicklung sind kleinflachige Schutz- und Aus-
gleichsmafinahmen im Umfeld der Baugebiete erforderlich.
Die Grinverbindung vom Zamilapark zum Hullgraben kann
bereits umgesetzt werden. Vorbereitend kdnnen schon in
der Phase 0 Flachen fir die Ubergeordneten Griinzlige ge-
sichert werden. Zusatzlich kdnnen bereits Konzepte fir die
Optimierung und Offnung der Pferdesportanlagen umge-
setzt werden.Landschaftsentwicklung: Es sind kleinflachige
Schutz- und AusgleichsmalRnahmen im Umfeld der Bauge-
biete erforderlich. Die Griinverbindung vom Zamilapark zum
Hdllgraben entsteht. Vorbereitend kénnen Flachen gesichert
werden flr die Ubergeordneten Griinzlige. Es sind Konzepte
zu entwickeln fir die Optimierung und Offnung der Pferdes-
portanlagen

Phase 1: Zentraler Baustein ist die Realisierung der Sied-
lungsgebiete zwischen Englschalking und der Salzstralse bis
zur GlUcksburger Strafse um das neue Quartierszentrum und
den angedachten Haltepunkt der U4. Diese Flachen sind

zu einem grofden Teil im Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen und damit schnell verfligbar. Ein weiterer Schritt
der Umsetzung ist die bauliche Anbindung der Gartenstadt
Johanneskirchen und der Zahnbrechersiedlung an den Dorf-
kern Johanneskirchen unter Berlcksichtigung des Griinzugs
des GleiBenbachs. Die Flachen fiir die kiinftige OPNV-Achse
mUssen bei der Umsetzung der Siedlungsbausteine frei-
gehalten werden. Um den Individualverkehr abwickeln zu
kénnen wird die Nord-Stid-Achse zwischen dem Anschluss
zur M3 bis nérdlich Daglfing bendétigt. Ein Anschluss an die
vorhandene Ortsdurchfahrt Daglfing nach Stiden soll noch
nicht erfolgen. Die Johanneskirchner Strafde bleibt in dieser
Phase erhalten. Somit kann in Phase 1 die Busanbindung
Uber die Johanneskirchner Strafde erfolgen. Die Unterflh-
rung StegmuhlstralRe kann offen gehalten werden. Die
Landshamer StralRe, die Englschalkinger Strale und die
Daglfinger Strafde werden beibehalten. Durch die Anbindung
an die M3 im Norden kann mit der geplanten Besiedlung

in der Phase 1 der zusatzliche Verkehr im MIV abgewickelt
werden. Der Bau von temporéren Querungsbauwerken
entlang der S8 ist nicht notwendig.

Auch die Grinkorridore nach Bogenhausen und die Uberge-
ordneten Grlnverbindungen entlang des Hullgrabens und
der Gltergleistrasse konnen parallel zur Bebauung entwi-
ckelt werden. Der Badesee sollte bereits den Bewohnerin-
nen und Bewohnern der ersten Bauphase als zentrales Frei-
zeitangebot zur Verfligung stehen.Ein weiterer friher Schritt
der Umsetzung ist die bauliche Anbindung der Gartenstadt
Johanneskirchen und der Zahnbrechersiedlung an
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den Dorfkern von Johanneskirchen unter Bericksichtigung
des Grlinzugs des Gleifenbachs.

Phase 2: Die Tieferlegung der S8 und die mdgliche Verlan-
gerung der U-Bahn missen planerisch und zeitlich aufein-
ander abgestimmt werden. Oberirdisch kann die zentrale
OPNV-Nord-Siid-Achse als Busspur Uber den S-Bahnhof
Johanneskirchen umgesetzt werden. Mit dieser Phase
mussen weitere Anpassungen des Busnetzes vorgenom-
men werden. In der Phase 2 wird das grolRes Baufeld

am Quartierszentrum zwischen Gllcksburger Straf3e und
Hullgraben erganzt. Aufderdem werden die Siedlungsge-
biete westlich und 6stlich des Ortskerns Daglfing gebaut.
Die Anschlisse der Rennbahnstraf3e an die Riemer Strale
mussen in dieser Bauphase ausgebaut werden, um das zu
erwartende Verkehrsaufkommen abzuwickeln. Aufserdem
wird ein Umbau der Landshamer StraRe mit der Anbindung
an die Anschlussstelle Miinchen Daglfing bendtigt.

Die Landschaftsentwicklung 6stlich des Stadtrandes
einschlieRlich Ausgleichsflachen sollte mit dieser Phase ab-
geschlossen werden. Die Pferdesportareale sollten fir die
Offentlichkeit durchlassig und attraktiv gestaltet werden.

p—

Landschaftsentwicklung: Die Landschaftsentwicklung 6st-

lich des Stadtrandes einschlief3lich Ausgleichsflachen sollte
mit dieser Phase abgeschlossen werden. Die Pferdesport-
areale sollten fiir die Offentlichkeit durchldssig und attraktiv
gestaltet werden.

Phase 3: Mit der Fertigstellung des,Tunneldeckels” der
S-Bahn kénnen die neuen Grinverbindung fir die Erholung
und den Biotopverbund auf dem Tunneldeckel einschlieRlich
der Anknlpfungspunkte an Zamilapark und Johanneskirchen
realisiert werden. Damit kdnnen die verbleibenden Sied-
lungsgebiete entlang der S-Bahn umgesetzt werden und
die StegmuhlstraRe, Englschalkinger Stralse und Daglfinger
StralRe als niveaufreie Querungen der S8 hergestellt wer-
den. Die StegmuhlstraRe wird zu einer Rad- und FuRwe-
gachse umgestaltet.

P
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3.3 Beidseits des Hiillgrabens
Bogenhausen und Riem verbinden

e neue Quartiere am Hullgraben
e historische Salzstral3e als Stadtkante zur Landschaft

e raumliche und verkehrliche Verbindung von Englschalking Uber Riem bis in die Messestadt Riem
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Identitatsstiftende Qualitdten als Ausgangspunkt fir die stadtebauliche Entwicklung

Entwicklungsrichtung und strukturelle Bezlige
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Minchner Griingdirtel
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Herleitung

In Variante 2 ,Neue Quartiere am
Hullgraben” dient insbesondere die
landschaftsraumliche Abfolge — von
der Schotterebene bis ins Moos - und
die daran orientierten historischen
Landschaftsstrukturen (Bahndamm,
SalzstraRe) als GrundgerUst fir eine
stadtebauliche Entwicklung. Die rdum-
liche Nahe zu Riem wird als Mdglich-
keit erkannt, neue stadtische Bezlge
herzustellen.

Die neuen Siedlungsflachen verbinden
die Stadtteile Daglfing und Englschal-
king Uber den Hdllgraben hinweg mit
den sldlichen Stadtteilen. So entsteht
ein kompakter Siedlungskérper mit
stadtischen Wohnquartieren. Der
Hillgraben wird in die Siedlungsstruk-
tur integriert und wird Namensgeber
flr die beidseitig anschliefsenden
Quartiere. Im Norden definiert die
Salzstral3e die neue Grenze der Sied-
lungsentwicklung. Der Ubergang zur
weiterhin landwirtschaftlich gepragten
Landschaft wird durch die Ausbildung
einer pragnanten stadtischen Kante
betont.

Im Sinne des Leitsatzes , Okosysteme
und Landschaft entwickeln” bleibt die
heutige landwirtschaftliche Struktur

im Norden des Planungsgebiets
zusammenhangend und grof3flachig
als Teil des Minchner Griingurtels
erhalten. Die Insellage der Gartenstadt
Johanneskirchen und der Zahnbrecher-
siedlung wird als Besonderheit des
Raumes anerkannt und bleibt als Teil
des spezifischen Landschaftsbildes
bestehen. Ein zentraler von West nach
Ost gerichteter Grlinkorridor unter-
gliedert die Siedlungsbausteine und
schafft eine durchgangige Verbindung
von Englschalking bis zum Riemer
Park.
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Auch die verkehrliche Entwicklung
folgt der stadtebaulichen Grundstruktur
der Ost-West-Ausrichtung. Die Verlan-
gerung der U-Bahnlinie 4 bis Messe-
stadt West verbindet die Quartiere mit
den Nachbarstadtteilen. Sie verlauft
unterhalb des groRRzligigen zentralen
Boulevards. Im Sinne des Leitsat-

zes ,,(Nah)mobil” soll der Boulevard
verschiedene Ansprlche, Nutzer und
Verkehrsformen integrieren und als
grofdziigiger und robuster 6ffentlicher
Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat
geplant werden.

Im Bereich des zentralen U-Bahnhofs
am Hullgraben liegt der neue Versor
gungsschwerpunkt der Quartiere. Er
gibt dem bestehenden kleinteiligen
Siedlungs-Patchwork des Nordostens
eine neue klare Adresse (vgl. Leitsatz
.Adressen Nordost").

Nur mit der Inanspruchnahme der
Trainingsbahn fir die stadtebauliche
Entwicklung kann die angestrebte
Verbindung der Stadtteile Daglfing und
Englschalking Uber den Hullgraben
hinweg mit Riem und der Messestadt !
gelingen. Der Pferdesport wird auf der o Miinchner Griingiirtel
Flache der heutigen Galopprennbahn : :

konzentriert. Gemafk dem Leitsatz
.Nordost Collage"”soll das Pferdea-
real zugéanglich gemacht werden und
neben dem Riemer Park, dem Hofgut
Riem und dem Dorfkern Daglfing eine
attraktive Anlaufstelle am verbinden-
den Griinzug sein.

ErschlieRungskonzept und Versorgungsschwerpunkte

Auch beim Wegfall des Galopprenn-
sports bleibt die Galopprennbahn als
landschaftlicher Raum erhalten und
wird zu einem verbindenden Land-
schaftselement mit Freizeitnutzungen
zwischen dem im Norden vor allem
von Landwirtschaft gepragtem Land-
schaftsraum und dem Riemer Land-
schaftspark im Stiden umgestaltet.

al

Gesamtbild , Beidseits des Hullgrabens”

51



Integrierter Hauptplan

Die Variante 2 Beidseits des Hiillgra-
bens sieht eine sehr kompakte stad-
tebauliche Entwicklung entlang der
bis zur Messestadt Riem verlangerten
Trasse der U4 vor mit einer deutlichen
stadtebaulichen Kante, die die Lage
der ehemaligen SalzstralRe raumlich
nachzeichnet. Ein zentrales griines
Band mit Freizeit- und Sporteinrichtun-
gen zwischen gliedert den Stadtteil
und schafft eine Grinverbindung von
Englschalking tber Daglfing bis zum
Riemer Park. Durch die kompakte
Entwicklung kann nordlich der neuen
Siedlungskante die landwirtschaftliche
Nutzung grof3flachig erhalten werden.
Der Hullgraben wird innerhalb der
Siedlungsflachen zu einem urbanen
Element und weitet sich in der freie
Landschaft trichterformig auf. Die
Variante schafft neue rdumliche und
verkehrliche Beziehungen zwischen
den bisher getrennten Stadtteilen
Englschalking, Daglfing und Riem.

Um einen konsistenten Stadtkorper
entwickeln zu kénnen wurden die Pfer
desportnutzungen auf der Flache der
Galopprennbahn komprimiert.

Variante bei Wegfall des groRflachi-
gen Pferdesports: Bei einem Wegfall
des Pferdesportnutzung sollen die gut
erschlossenen, unmittelbaren Nahbe-
reich des kombinierten S-U-Bahnhofs
Riem zusatzliche Bebauung aufneh-
men. Die Ubrige Flache der Galopp-
rennbahn mit ihrer beeindruckenden
Baumkulisse soll als Stadtpark fur die
umliegenden Quartiere entwickelt
werden.
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Siedlungspotential

Die Variante liegt mit einem Potential
von ca. 29.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern und ca. 10.500 Arbeits-
platzen zwischen den beiden anderen
Varianten. Wie einleitend ausgeflhrt,
bilden die Zahlen zum derzeitigen Pla-
nungsstand nur eine erste Annahme
der baulichen Dichten ab (siehe Kapitel
3.1 Die drei Varianten, Seite 30ff.). Der
groRte Siedlungsschwerpunkt liegt
norddstlich von Daglfing. Da durch die
breiten Griinzlige die Berlhrungspunk-
te mit den Bestandssiedlungen relativ
gering sind , kénnen relativ hohe Dich-
ten umgesetzt werden. Die qualitativ
besonders hochwertigen Lagen mit
engem Kontakt zum Hullgraben und
zur Landschaft bleiben dem Wohnen
vorbehalten. Im Bereich um Johan-
neskirchen sind keine weitere \WWohn-
bebauung und nur geringfligig Ge-
werbeausweisungen vorgesehen, so
dass die insuldre Lage der Gartenstadt
und der Zahnbrechersiedlung erhalten
bleibt. Integrierte hoherwertige Ge-
werbestandorte werden vorwiegend in
den zentralen Lagen und entlang des
Boulevards vorgesehen.

Arbeiten und Gewerbe

In dieser Variante eignen sich vor allem
Flachen an der Stdkante des Plange-
biets und am sudlichen Tunnelportal far
gewerbliche Entwicklungen. Zusatzlich
sind angrenzend an Johanneskirchen
weitere Standorte fUr klassisches
Gewerbe mdaglich. Hoherwertiges
Gewerbe in Form von Blros oder
Dienstleistungsbetrieben wird im
neuen Siedlungsschwerpunkt norddst-
lich von Daglfing im Bereich der hoch
erschlossenen Lagen im Umfeld der
U-Bahn Haltestelle und entlang des
zentralen Boulevards integriert. Es
entstehen grofdtenteils urbane und
gemischte Quartiere mit Wohn- und
Gewerbenutzungen.



Versorgung und Kultur

Der neue zusammenhangende Sied-
lungsschwerpunkt bietet den Vorteil,
dass am Ubergang des Hiillgrabens in
Verbindung mit dem neuen U-Bahn-
hof ein urbanes Zentrum in Form
eines Quartierszentrums entstehen
kann. Neben Versorgungsangeboten
des taglichen Bedarfs sind dort auch
Nutzungen wie Handel, Gastronomie,
offentliche Nutzungen und héherwerti-
ges Gewerbe geplant. Hinzu kommen
die zu Nahbereichszentren ausgebau-
ten S-Bahn-Knotenpunkte Daglfing
und Englschalking. Diese dienen den
umliegenden neuen Quartieren aber
auch den Bestandsquartieren als
Versorgungsstandorte fir den tagli-
chen Bedarf. Der historische Dorfkern
Daglfing erhélt durch die Ansiedlung
von kulturellen Nutzungen eine Auf-
wertung. Auch der historische Dorfkern
in Johanneskirchen soll durch kultu-
relle Nutzungen eine neue Bedeutung
bekommen.

Bildung und Sport

Zwei der bendtigten funf Grundschulen
werden am zentralen Grlinzug verortet.
Weitere Grundschulen sind amSied-
lungsrand entlang des Salzsenderweg
vorgesehen. Am zentralen Griinzug
und in der Nahe der neuen U-Bahnsta-
tion und damit auch fir einen weiteren
Einzugsbereich gut erreichbar sind
aufderdem die erforderliche Bezirks-
sportanlage und ein Schwimmbad als
Nachnutzung der Olympiareitanlage
vorgesehen. Die weiterfihrenden
Schulen werden im neuen Zentrum am
Hullgraben und am S-Bahnhof Daglfing
geplant. Zusétzliche kleinere Sportfla-
chen werden, wie die Grundschulen,
gleichméaRig im Raum verteilt, so dass
diese aus allen umliegenden Quartie-
ren gut erreichbar sind. Hinzu kommen
wohnortnah die erforderlichen Kin-
derbetreuungseinrichtungen wie z. B.
Kindergéarten und Kinderkrippen.

N

]

Quartierszentrum

Nahbereichszentrum
neu / Bestand
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Dorfkern

®

Kulturelle Nutzung

Nahversorgung
neu / Bestand
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Einzugsbereich 600 m

vorhandene Schulen
(keine Regelschulen)

M

Erweiterungsflachen
vorhandener Schulen

®

©
weiterflihrende Schule

©

Grundschule

Sportanlage
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Landschaftsentwicklung

Freie Landschaft und verdichtete Stadt
treffen unmittelbar aufeinander. Die
weitldufige Landschaft nordlich der
pragnanten Stadtkante ist dabei vorran-
gig landwirtschaftlich gepréagt. Von der
Pferdewelt verbleibt im Wesentlichen
noch das Areal der Galopprennbahn in
der Form einer Landschaftsbucht. Der
Hullgraben ist im Stden in das Sied-
lungsgeflige eingebettet, er hat hier
den Charakter eines Stadtbaches und
gibt den angrenzenden neuen Quartie-
ren eine unverwechselbare Identitat.
Eine grof3zligige urbane Griinverbin-
dung mit einem dichten und attraktiven
Angebot schafft neue Verbindungen
vom Riemer Park bis nach Englschal-
king. Am Hullgraben nordlich der Stadt-
kante, am nordlichen Bahndamm und
am Gleissenbach werden naturnahe
Vegetationsstrukturen entwickelt. Auch
bei dieser Variante entsteht auf dem
Tunneldeckel der S8 - in Verbindung
mit der Malinahme Tieflegung - eine
neue Grin- und Wegeachse als wichti-
ge Zasur im Siedlungsband.

s wichtige Zasur im Siedlungsband.

Freirdume, Freizeit und Erholung:
Durch die umfangreiche Siedlungs-
entwicklung verandern sich Iden-

titat, gewachsene Strukturen und
Erholungsraume. Zugleich werden

auf den verbleibenden Flachen neue
Erholungsangebote geschaffen, die
aber nur noch bedingt das ,Leben am
landlich gepragten Stadtrand” implizie-
ren. Kinftig wird bei den Bewohnern
das Bewusstsein ,Leben im neuem
Quartier am Stadtrand” vorherrschen.
Intensive Einrichtungen wie Kleingar
ten, Anlagen flr Sport und Spiel oder
ein Freibad befinden sich entlang des
urbanen Grinzugs im Suden. Dabei
werden die vorhandenen wertvollen
Grlnstrukturen der Pferdesportan-
lagen in die neuen Griinztige und

in die Neubebauung integriert. Der
Pferdesport wird auf dem Gelande der
Galopprennbahn konzentriert. In der
freien Landschaft im Norden werden
die Ubergeordneten Verbindungen ent-
lang der Bache und Grében flr ruhige,
landschaftsbezogene Erholungsformen
aufgewertet und gestarkt.
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Landschaftsentwicklung und Naturschutz

[0 Grinflachen

Landwirtschaft: Der Ackerbau bleibt
im Raum ebenso erhalten wie Pferde-
haltung und Sonderkulturen. Exten-
sivierungs- und VerbundmafRnahmen
binden Erholungsnutzungen und Natur
schutz ein, wobei die charakteristische
Weite des Landschaftsbildes erhalten
bleiben soll.

Kultur- und Sachgiit er: Der alte
Ortskern mit Kirchen, Kirchhof und die
historischen Geb&auden von Johan-
neskirchen werden einschlieRlich des
landschaftlichen Umgriffs im heuti-
gen Zustand bewahrt. Auch der alte
Ortskern von Daglfing wird bewahrt.
Aufgrund des Heranrlickens der neuen
Siedlungsflache wird zwar der landli-

@ Pferdesport

N

Dornach

— e
@ Kleingarten Sport

Landwirtschaft und Gartenbau

che Charakter und der Landschaftsbe-
zug reduziert, durch die angelagerte
Grinbereich bleibt die Freistellung der
Dorfkerne und bedeutende Blickbe-
ziehungen weiterhin erlebbar .Die
heutige Gestalt der Salzstralse wird
aufgegriffen und verstarkt, da hier

die Grenze zwischen Siedlungskor
per. Das Gut Riem verliert durch die
bauliche Entwicklung und die Anbin-
dung Schatzbogen den unmittelbaren
Anschluss an die landwirtschaftliche
Flur. Der heutige Standort bleibt als Bil-
dungseinrichtung jedoch ein wichtiger
Trittstein in der Grinverbindung zum
Riemer Park.



Naturschutz, Artenschutz und
Ausgleich: Naturschutz und Ausgleich
finden ihre Schwerpunktraume primér
entlang der Biotopverbundachsen
Hullgraben mit Seitengraben und
entlang des ehemaligen Bahndamms.
In diesen Flachen kdnnen trockene bis
feuchte Biotope entwickelt und Fliel3-
gewasser renaturiert werden.

Im zukinftigen Siedlungsbereich wer
den vorhandene Gehdlz- und Biotop-
strukturen so weit wie moglich als Teile
der Griinzige erhalten. Aufgrund der
neuen Uberbauung gehen Lebensrau-
me des Offenlandes und Geholzstruk-
turen im Bereich der Trainingsbahn
verloren. Entsprechend umfangreiche
Ersatz- und Ausgleichsflachen missen
vor allem auRBerhalb des Gebiets nach-
gewiesen werden. Die faunistische Ar
tenausstattung an der alten Bahnachse
und teilweise am Hullgraben bleibt
erhalten und kann mit entsprechenden
Mafnahmen, z. B. Schaffung weite-
rer magerer Offenlandbereiche durch
Geholzentnahme am Bahndamm;
Abflachung von Uferbdschungen

und Strukturanreicherung am und im
Hullgraben, noch weiter verbessert
werden. In welchem Umfang wertvolle
Bereich am Hullgraben im Bereich der
geplanten Siedlungsflachen erhalten
werden kdnnen, muss im weiteren
Vorgehen noch geprUft werden. Ein
Kompensation ware in den nérdlichen
Bachabschnitt Uber einen langeren
Entwicklungszeitraum hinweg maglich.
Im Bereich des Seitengerinnes redu-
ziert sich der Nutzungsdruck auf den
Hullgraben, es besteht die Moglichkeit
der Aufteilung in einen Abschnitt der
dem Natur- und Artenschutz zugute
kommt und in einen Abschnitt fir

die Erholungsnutzung. Aufgrund der
geringeren Wassermenge ist die Mog-
lichkeit zur Anlage von Laichplatzen fur
Amphibien gegeben. Durch die in der
Pferdewelt in Anspruch genommenen
Flachen kommt es ebenfalls zu um-
fangreichen Verlusten bei der Tierwelt.
Zu deren Kompensation (z. B. bei
Flederméausen, Schwalben) missen
geeignete Habitatstrukturen gefunden
werden.

Klima: Die stadtische Warmeinsel wird
durch die neuen Siedlungsflachen in
Richtung Osten ausgedehnt. Wichtige
und umfangreiche Kaltluftproduktions-
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und klimatische Entlastungsraume v.a.
auf den Flachen der Trainingsbahn,
gehen dadurch verloren. Im Norden
des Gebiets bleiben diese hingegen

im vollen Umfang erhalten. Aufgrund
der Seltenheit nordlicher Windrichtun-
gen sind diese Flachen klimatisch von
geringerer Wirkung auf die neuen Sied-
lungsgebiete. Die Luftleitbahn nach
Sudosten in Richtung Riemer Park
bleibt abgeschwacht erhalten. Die kli-
matische Vielfalt im Siedlungsgebiet ist
eher ungunstig, kann aber durch eine
entsprechend kraftige Durchgriinung
verbessert werden. Die Luftleitbahnen
Uber die Ost-West Grinzlge sowie in
Nord-Sid Richtung werden hingegen
stark geschwécht mit entsprechenden
(lokalen) Auswirkungen auf die stdli-

\. Stadtentwicklung im Minchner Nordosten | Variantenentwicklung

Dornach

Riem

Messe@

chen Quartiere und den Munchner Os-
ten insgesamt. Die Klimavielfalt wird in
Daglfing und Englschalking durch die

. Umbauung” reduziert.

Boden und Wasser: Durch die zu
Uberbauenden Flachen gehen bis in
den Bereich des Galopprennsports im
Osten hochwertige, produktive Boden
sowie deren jeweilige Funktionen im
Bodenwasserhaushalt verloren. Die
grundwasserbeeinflussten Boden

im Norden bleiben erhalten. Der
Hullgrabenkorridor bleibt im nordlichen
Abschnitt mit weiten angrenzenden
Freiflachen erhalten. Dort bestehen
Moglichkeiten fir umfangreiche Ver-
besserungen von Bodenfunktionen
und Wasserhaushalt.
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ErschlieBung MIV und OPNV

Auch im Planfall 2 zeichnet sich der
OPNV durch eine fast flaichendeckende
Anbindung und Erschliefsung tber den
Schienenverkehr aus. Wie im Planfall

1 kann das bestehende S-Bahnnetz
einen Teil der ErschlieRung im west-
lichen Siedlungsgebiet Ubernehmen.
Vom Westen her Uber die S-Bahn kon-
nen zahlreiche neue Siedlungsgebiete
angebunden werden. Zudem wird Uber
den Bahnhof Riem der S2 der sidliche
Siedlungsbereich erschlossen. Durch
die klare Ost-West-Ausrichtung der
neuen Siedlungsgebiete bietet sich
eine Verldangerung der U4 durch das
Planungsgebiet an. Dadurch kann eine
weitere attraktive Schnellverbindung
mit gutem Taktangebot in die Innen-
stadt sowie nach Bogenhausen ent-
stehen. Die geplante Verlangerung der
U-Bahn (ber das Planungsgebiet und
Riem hinaus bis zum U-Bahnhof Mes-
sestadt West fuhrt zu einer wichtigen
Netzerganzung und Lickenschluss im
Mtnchner Osten. Hiervon profitieren
nicht nur die zuktnftigen Bewohner
innen und Bewohner des Planungs-
gebiets, sondern es ergeben sich

auch firr die Bestandsgebiete durch
die Verlangerung der U4 neue Fahrt-
maglichkeiten (z.B. auf der wichtigen
Verkehrsbeziehung Flughafen — Messe
Riem). An den S-Bahnhofen Englschal-
king und Riem entstehen zwei neue
Verknipfungspunkte zwischen S- und
U-Bahn. Im zentralen Siedlungsbereich
entsteht ein neuer U-Bahnhof. Eine
weitere schienenseitige Erschliefsung
ist in Variante 2 nicht vorgesehen.
Durch U- und S-Bahn kann ein GroRteil
der Siedlungsflachen durch hochwerti-
ge OPNV-Angebote erschlossen wer
den. Die Qualitat des OPNV-Angebots
hangt von den klnftig umgesetzten
Dichten ab. Lediglich der bestehende
Siedlungsbereich der Zahnbrechersied-
lung wird nicht Uber den Schienenver
kehr angebunden. Das Busnetz wird
auf die geplanten schnellen Schie-
nenverbindungen ausgerichtet und

im Vergleich zum Bestand angepasst.
Zentrale Merkmale im Busverkehr sind
die Verlangerung vorhandener Linien
ins Planungsgebiet sowie die Einrich-
tung eines zentralen Umsteigeknotens
am neuen maglichen U-Bahnhof. Im
MIV erfolgt die Haupterschliefdung
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n@un Verlangerung U4 mit neuen Haltestellen
(Radius 600m)

m@®= S-Bahn mit Haltestellen (Radius 600m)

des Siedlungsgebietes Uber eine neu
zu bauende Nord-Siid-Achse, deren
Trassenverlauf fast vollstandig in den
neu geplanten Siedlungsflachen liegen
wird. Somit besteht die Mdglichkeit
die bestehenden Wohnbaugebiete
soweit wie moglich von potenziellen
Larmaquellen im MIV frei zu halten.
Die Anbindung an das Ubrige Stra-
Rennetz erfolgt Uber insgesamt sechs
Verbindungen beziehungsweise
Knotenpunkte. Dies sind im Westen
die drei bestehenden Querungen mit
der S8 (Stegmihlistrafde, Englschal-
kinger Strafse und Daglfinger StralRe).
Aufgrund der in Johanneskirchen ge-
planten geringen Siedlungsverdichtung
wird im MIV von einer Nutzung der
Johanneskirchner StraRe als Haupter
schlieRungsstrafde abgesehen. Diese
Funktion wird in diesem Bereich von

=== ichtige Straf’e Bestand / Planung

—  Tunnelportal

der StegmiuhlistralRe Gbernommen.
Die stdliche Anbindung erfolgt tber
die Verlangerung des Schatzbogens.
Auch die Rennbahnstraf3e wird eine
Anbindungsfunktion Ubernehmen, die
jedoch bezliglich ihrer Verbindungs-
funktion gegenliber dem Schatzbogen
weit abgestuft ist. Somit kann auch
der Durchgangsverkehr in Daglfing
weitestgehend minimiert werden.
Diese Verkehre Uibernimmt der nach
Norden verldngerte Schatzbogen.
Aufgrund des zu erwartenden Verkehr-
saufkommens und den schon derzeit
starken Auslastungen und Belastungen
des bestehenden StralRennetzes und
der Knotenpunkte in Bogenhausen

ist zudem eine nordliche Anbindung
an die M3 erforderlich. Dies bedeutet
eine Entlastung flr die teilweise schon
heute stark belasteten Knotenpunkte



in Bogenhausen. Zubringerverkehre in
Richtung M3 beziehungsweise zur A99
kénnen so Bogenhausen umfahren und
die dortigen Knotenpunkte entlasten.

Regionale Einbindung

Die Anordnung der Siedlungsflachen
und eines stadtischen Griinzugs im
Stden des Planungsgebiets sorgen
flr eine Verzahnung mit Riem und
dem Gewerbegebiet Dornach. Damit
wird der Siedlungszusammenhang

in radialer Form erganzt und eine
stadtebauliche Kante entlang der
Salzstrafde erzeugt. Die Quartiere um
Johanneskirchen und die Gartenstadt
Johanneskirchen mit Zahnbrechersied-
lung und der GemeindeteilDornach
behalten ihren landlichen Charakter
und bleiben als dem stadtischeren
Siedlungszusammenhang vorgelagerte
. Siedlungsinseln™ in der Landschaft
erhalten. Die regionale Vernetzung auf
der landschaftlichen Ebene wird durch
die Verbindung des Riemer Parks mit
bereits bestehenden Freizeitnutzungen
gestarkt, die durch ein Schwimmbad
an der Olympiareitanlage erganzt
werden kénnen. Der OPNV wird in
Ost-West-Richtung erganzt, so dass
eine Verbindung zur S-Bahn hergestellt
und damit die ErschlieRungsqualitat
auch in Riem und im Ortsteil Dornach
der Gemeinde Aschheim verbessert
wird. Der Individualverkehr wird auch
hier Uber Schatzbogen und Zubringer
zur M3 angebunden. Der Zubringer
verlauft ab der StegmUhlstrale als
Landstrafde entlang der Gartenstadt
Johanneskirchen nach Norden.

1
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Entwicklungsphasen

Phase 0: Ohne zusétzliche infrastrukturelle MaRnahmen

im Bereich Verkehr ist der Bau der Siedlungsgebiete auf

der Trabrennbahn und in direkter Nachbarschaft entlang der
Rennbahnstralse moglich.Der spatere Ausbau der Renn-
bahnstral3e sollte dabei bereits berlicksichtigt werden. Nord-
lich von Johanneskirchen konnen auRerdem in begrenztem
MalRe Flachen flir Gewerbe aktiviert werden.

Im Zuge der Entwicklung sind kleinflachige Schutz- und
Ausgleichsmafinahmen im Umfeld der Baugebiete erforder
lich. Die Grlnverbindung vom Zamilapark zum Hdllgraben
kann bereits umgesetzt werden. Vorbereitend kénnen in der
Phase 0 Flachen fir die Ubergeordneten Griinzlige gesichert
werden.Zusatzlich konnen bereits Konzepte flr die Opti-
mierung und Offnung der Pferdesportanlagen umgesetzt
werden.

Phase 1: Fir die Realisierung dieses Siedlungsbausteins ist
eine wesentliche Verbesserung des OPNV-Angebotes erfor
derlich, um den neuen Siedlungsschwerpunkt anzubinden.
Das kann z. B. durch die Verlangerung der U-Bahnlinie 4
Uber den Haltepunkt Englschalking in das neue Planungs-
gebiet erfolgen. Dariliber hinaus kénnte das Netz durch eine
Anbindung an die Messestadt West und somit an die U2
erganzt werden. Erst im Anschluss kann mit dem Bau der
Siedlungsgebiete von Englschalking bis zur Trainingsbahn
beziehungsweise zwischen SavitstraRe und Hdllgraben
begonnen werden. In diesem grofden Entwicklungsschritt
sollte auch das Quartierszentrum zu grof3en Teilen errichtet
werden. Die notwendigen Flachen sind bis zur Glicksbur
ger Strafde Uberwiegend in Handen der Landeshauptstadt
Mdinchen und damit schnell verfligbar. Mit dieser Phase
einher geht auch die Weiterentwicklung des Schulstandorts
an der Brodersenstraf3e.Analog zur Variante 1 erfolgt auch
hier die ErschlieBung im MIV zunédchst von Norden her mit
der erforderlichen Anbindung an die M3. Eine Fihrung durch
Daglfing ist in dieser Phase nicht vorgesehen. Die Querun-
gen der S-Bahnlinie S8 missen voribergehend beibehalten
werden.

Die Ubergeordnete Griinverbindung von Bogenhausen zum
Landschaftspark Riem ist einschlief3lich der angelagerten
Freizeiteinrichtungen wie Freibad und Bezirkssportanlage
parallel zur Bebauung zu entwickeln. Die Bahnquerungen
far Fullgdnger und Radfahrer ist provisorisch zu sichern. Die
Ubergeordnete Griinverbindung entlang des Hullgrabens
sollte umgesetzt werden.
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Phase 2: SIn Phase 2 erfolgt eine Straldenanbindung nach !
Stden Uber den Schatzbogen. Die zentrale Nord-Std-Ach-
se zwischen dem Anschluss an die M3 im Norden und

den Knotenpunkt Schatzbogen / Riemer Stral3e ist somit
vollstandig realisiert. Zudem wird der Anschluss Rennbahn-
stral3e an die Riemer Strafde einschlief3lich der westlichen
Umfahrung von Daglfing umgesetzt. Damit konnen die Bau-
malnahmen der Siedlungsentwicklung dstlich des Hullgra-
bens auf der Trainingsbahn beginnen. Hier wird der zweite
Teil des Quartierszentrums umgesetzt. Der Slideingang ins
neue Quartier erfolgt Gber den Schatzbogen.

Die Landschaftsentwicklung nérdlich und 6stlich des Stadt-
randes einschliellich Ausgleichsflachen sollte mit dieser
Phase abgeschlossen werden. Der Pferdesport wird auf
den Flachen der Galopprennbahn neu geordnet und fir die
Offentlichkeit durchlassig und attraktiv gestaltet.

Phase 3: Mit der Fertigstellung des Bahndeckels wird
dieser als neue Freiraum- und Biotopverbindung zwischen
Zamilapark und Johanneskirchen ausgebaut. Damit kénnen
die StegmuhlstralRe, Englschalkinger Strafse und Daglfinger
Strafe als niveaufreie Querungen der S8 hergestellt werden
und der Bau der restlichen Siedlungsgebiete entlang der
S-Bahn kann eingeleitet werden.
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3.4 Variante 3 Kiistenlinie
Landschaft in die Stadt vernetzen

e Siedlungsfelder im Landschaftsraum
e intensive Verzahnung von Stadt und Landschaft (lange stadtische Kante)

e Hllgraben im neuen zentralen Landschaftsraum
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Herleitung

Die enge Verzahnung von Siedlung und
Landschaft und die Gewasser (Hullgra-
ben und Gleifenbach) ist in der Varian-
te Klstenlinie strukturelle Grundlage
flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung. Es sollen zusammenhangende
Quartiere mit intensivem Landschafts-
bezug entstehen - Quartiere, die auch
die benachbarten Siedlungsteile von
Dornach bertcksichtigen.

Ausgehend von den Bestandssiedlun-
gen stolRen zwei neue Siedlungser-
weiterungen in den Landschaftsraum
vor. Sie formen zwei langgestreckte,
Nord-Std-orientierte Siedlungsfelder,
die auf beiden Seiten Kontakt zum
Landschaftsraum haben. Die Garten-
stadt Johanneskirchen mit der Zahn-
brechersiedlung wird nach der Logik
der ,,Nordost-Collage” von Siden

an eines der Siedlungsfelder ange-
baut und an den Bestand 6stlich von
Englschalking angebunden. Sie bildet
fortan den nordlichen Schlusspunkt
dieses Siedlungsfeldes. Die lange
Stadtkante erinnert an eine fjordartige
Kistenlinie mit , Landschaftsbuchten”
unterschiedlicher Auspragungen. Die
Landschaftsbuchten sind gleichzeitig
das Bindeglied zwischen den Stadfttei-
len des Minchner Nordostens und der
Region. Die alten Dorfkerne behalten
groRtenteils ihren Landschaftsbezug.

Hullgraben, GleiRenbach und die
Galopprennbahn bilden deutliche
landschaftliche Zasuren bis tief in die
neuen Siedlungsflachen ein. Der so
entstehende neue Landschaftsraum
wird bestimmt von extensiven Aus-
gleichsflachen, extensiver Landwirt-
schaft und Flachen fur Sport und Erho-
lung. Ein an die ehemalige Bahntrasse
angelagerter grofRer Badesee bildet
eine besondere Attraktion, mit einem
Einzugsbereich, der Uber das Gebiet
hinausweist und die bestehenden
Badeseen in der Region entlastet. Die
Rolle der Landwirtschaft wird durch
eine Verlegung des Guts Riem an den
Hillgraben ostlich von Daglfing betont
. Aus dem weitldufigen Landschafts-
raum 6ffnen sich Blickbeziehungen auf
die Mlnchner Stadtsilhouette und auf
die Alpenkette.



Die verlangerte U-Bahn und ein gut
vernetztes StralRen- und Wegesystem
verbinden die Siedlungsbereiche un-
tereinander und mit den Nachbarstadt-
teilen und -gemeinden. Es entstehen
zwei neue Zentren 6stlich und westlich
des Hullgrabens um die neuen
U-Bahnbahnhdfe. Die rdumliche Néhe
zu den Zentren und zur Versorgungsin-
frastruktur bei gleichzeitig sehr guten
Zugangsmaglichkeiten in die Land-
schaft und Erholungsrdume kénnen
als besondere Qualitat der Variante
Kistenlinie angesehen werden. Uber
das Stralensystem wird das Gebiet

in alle Richtungen gut vernetzt und an
die Nachbargemeinden Aschheim und
Unterfohring angebunden.

Der Pferdesport wird auf der Flache
der heutigen Galopprennbahn konzen-
triert.

Durch die markanten Einschnitte der
Bachraume Hullgraben und Gleil3en-
bach sind bereits groRflachige Parks
vorhanden, sodass bei einer Aufgabe
der Rennbahn im Szenario ,Wedfall
des Galopprennsports” die Pferdes-
portflachen als Siedlungsflache heran-
gezogen werden kdnnen.

?k?z\ Stadtentwicklung im Minchner Nordosten | Variantenentwicklung

ErschlieRungskonzept und Versorgungsschwerpunkte

Miinchner Griingdirtel

Gesamtbild ,, Kistenliniie”
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Integrierter Hauptplan

Bei der Variante 3 Kistenlinie gruppie-
ren sich die zwei neuen Stadtteile um
einen grofRen, zentralen Landschafts-
raum entlang des Hullgrabens. Es
entsteht eine intensive Verzahnung
von Stadt und Freirdumen. Die lange
Stadtkante erinnert an eine Kisten-
linie mit ,, Landschaftsbuchten” Die
Gartenstadt Johanneskirchen und die
Zahnbrechersiedlung werden durch
die Siedlungserweiterung an Engl-
schalking und Daglfing angebunden
und bilden einen der beiden groféen
Siedlungsfinger. Der zweite Siedlungs-
finger entsteht auf den Flachen der
Galopptrainingsbahn und der Olympia
Reitsportanlage. Die Pferdesportnut-
zungen sollen wie in Variante 2 auf
den Flachen der Galopprennbahn neu
geordnet und komprimiert werden. Je-
des Gebiet ist durch einen U-Bahnhof
der U4, die in dieser Variante ebenfalls
bis zur Messestadt \West verlangert
wird, erschlossen. Als einzige Variante
ist hier auch eine durchgehende Stra-
Renanbindung nach Dornach vorgese-
hen. Ein Badesee ist im Nordosten des
Gebietes angedacht.

Variante bei Wegfall des groRflachi-
gen Pferdesports

Die Galopprennbahn befindet sich

bei dieser Variante im Einzugsbereich
von zwei neuen U-Bahnhalten und ist
somit hervorragend erschlossen. Eine
StraRenanbindung ist von Westen

her wie auch von Osten Uber das
Gewerbegebiet Dornach maoglich. Da
diese Variante aufl’erdem Uber den
groRen Landschaftsraum entlang des
Hullgrabens eine sehr gute Versor
gung mit Freirdumen aufweist, kann
die Galopprennbahn weitgehend
Uberbaut werden. Eine Strafsenan-
bindung ist von Westen her wie auch
von Osten Uber das Gewerbegebiet
Dornach maoglich: damit ist eine sehr
gute Verkehrserschliellung gegeben.
Damit rlickt der Stadtrand nahe an die
benachbarten Siedlungsflachen der
Gemeinde Dornach heran. Die Geholz-
bestdnde bleiben als raumbildende
Grinzasuren erhalten. Es mlssen
allerdings in groRem Umfang zusatzli-
che Ausgleichsflachen auRerhalb des
Gebiets gefunden werden.
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Siedlungspotential

Die Variante halt insgesamt das grof3te
Siedlungspotential von 33.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern und 13.000
Arbeitsplatze bereit. Wie einleitend
ausgefuhrt, bilden die Zahlen zum der-
zeitigen Planungsstand nur eine erste
Annahme der baulichen Dichten ab
(siehe Kapitel 3.1 VDie drei Varianten,
Seite 30ff.). Es entstehen zwei grofie
zusammenhangende Siedlungsfelder
nérdlich von Englschalking und auf der
Trainingsbahn. Die Variante verspricht
aufgrund ihrer engen Verzahnung mit
der Landschaft eine hohe Wohnqua-
litdt. Die Schwerpunktbereiche flr
Arbeitsplatze liegen im Bereich der
neuen U-Bahnhaltestellen.

Arbeiten und Gewerbe

Ahnlich der Variante 2 eignen sich hier
vor allem Flachen an der Stdkante des
Plangebiets und am stdlichen Tunnel-
portal aufgrund der Larmbelastung fur
gewerbliche Entwicklungen. Zuséatzlich
stehen kleinere Flachen nérdlich von
Johanneskirchen zur Verfligung. Integ-
riertes hoherwertiges Gewerbe ist im
Umfeld der beiden Quartierszentren
vorgesehen.



Versorgung und Kultur

Innerhalb der stadtebaulichen Figur
mit zwei grof3en Nord-Slid-gerichteten
Siedlungsfeldern entstehen auf beiden
Seiten des Hiillgrabens auch eigen-
standige Zentren, die jeweils Uber
einen U-Bahnhaltepunkt erschlossen
werden sollen. Zusatzlich sollen die
Bereiche um die Haltepunkte der S8
in Daglfing und Englschalking als Nah-
bereichszentren gestarkt werden. Die
historischen Dorfkerne werden durch
kulturelle Nutzungen aufgewertet.

Bildung und Sport

In dieser Variante werden die langen
Stadtrénder dazu genutzt, die sechs
neuen Grundschulen gut fu3laufig
erreichbar mit Landschaftsbezug zu
platzieren. Die Bezirkssportanlage
kann ebenfalls an der Schnittstelle

von Stadt und Park verortet werden.
Weitere kleinere Sportflachen sind auf
den Grinflachen nahe den Dorfkernen
Daglfing und Johanneskrichen geplant.
Dagegen werden die weiterfihrenden
Schulen zentral, im Bereich der neuen
U-Bahnhaltepunkte platziert. Vorgese-
hen sind die Standorte auf den Flachen
der ehemaligen Trainingsbahn unter
Beachtung des vorhandenen Baumbe-
stands und nordlich von Englschalking.
Im Rahmen der Neubebauung werden
den neuen Bedarfen entsprechend
Kinderbetreuungseinrichtungen wie
z.B. Kindergarten und Kinderkrippen
errichtet werden.
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Landschaftsentwicklung

Stadt und Landschaft sind vielfaltig und
intensiv miteinander verzahnt. Tiefe,
parkartig gestaltete Landschaftsbuch-
ten entstehen entlang des Gleissen-
bachs am alten Dorf Johanneskirchen,
als grofRer Landschaftsraum entlang
des Hullgrabens sowie im Bereich der
verbleibenden Galopprennbahn, bis
zum Ortskern von Riem.

Freirdume, Freizeit und Erholung:
Durch die umfangreiche Siedlungsent-
wicklung kommt es auch in dieser Vari-
ante zu einem Verlust an gewachsenen
Strukturen und damit an Identitat und
Erholungsraum. Zugleich werden auf
den verbleibenden Flachen neue Erho-
lungsangebote geschaffen. Insbeson-
dere bei dieser Variante wird bei den
Bewohnerinnen und Bewohnern das
Bewusstsein in einem ,,neuen Quartier
am Stadtrand” zu leben, vorherrschen.
Die intensive Verzahnung von Land-
schaft und Siedlung ermdoglicht ein
intensives alltédgliches Landschaftser
leben. Die beschriebene Verzahnung
ergibt ein Maximum an Kontaktflachen
zwischen Siedlung und Landschaft und
damit an kurzen Wegen in die Freirau-
me. Neben extensiv genutzten Flachen
sind an den Ortsrandern Freizeit- und
Sporteinrichtungen sowie Kleingéarten
und Gartenland vorgesehen. Ein gro-
Rer Badesee im Nordosten kénnte ein
Uberdrtliches Freizeitangebot bieten.
Der Pferdesport wird auf dem Areal
der heutigen Galopprennbahn konzen-
triert.

Landwirtschaft:

Stdlich des alten Bahndamms entsteht
eine neue, von Freizeit und extensiven
Nutzungen gepragte Landschaft. Ein
Teil der Flachenintensiven Nutzungen
wie Ackerbau oder Pferdehaltung wer
den aus dem Gebiet verlagert bzw.
beschranken sich auf den Nordrand.
Landschaftspflege und géartnerische
Kulturen werden die neuen Schwer-
punkte der landwirtschaftlichen Nut-
zung.

Kultur- und Sachgiiter:

Die alten Ortskerne mit Kirchen, Kirch-
hof und historischen Gebauden von
Johanneskirchen und Daglfing werden
bewahrt, werden aber aufgrund des
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Landschaftsentwicklung und Naturschutz

Heranrlickens der neuen Bebauung
teilweise in ihrer urspringlichen Wir
kung und ihrem landlichem Charakter
beeintrachtigt. Die heutige Gestalt der
Salzstral3e wird auch hier Gberformt.
Das Gut Riem verliert durch die bau-
liche Entwicklung und die Anbindung
Schatzbogen, den unmittelbaren
Anschluss an die landwirtschaftliche
Flur. Der heutige Standort bleibt als Bil-
dungseinrichtung jedoch ein wichtiger
Trittstein in der Grinverbindung zum
Riemer Park.



Naturschutz, Artenschutz und
Ausgleich: Aufgrund der Uberbauung
durch Siedlung und Verkehr kommt es
zu Verlusten von Ackerlebensraumen,
im Bereich Englschalking-Johannes-
kirchen sowie von wertvollen Brach-
flachen, an der S8 sowie zwischen
Trainingsbahn und Hullgraben. Brach-
flachen haben eine hohe Bedeutung
z. B. Fur die Regeneration des Bodens
und die Strukturanreicherung der
Landschaft.

Im Bereich der Siedlungsflachen
Daglfing, Englschalking und Johan-
neskirchen kommt es zum Verlust

von Wiesen, Gehdlzstrukturen und
strukturreichen Ortsréndern sowie im
Bereich der Trainingsbahn zu hohen
Beeintrachtigungen von Lebensrau-
men des Offenlandes, der Gebische
und Walder. Eingriffe durch Bebauung
und Verkehrsflachen wie auch durch
Veranderung und intensivere Nutzung
des heutigen Pferdesportareals mis-
sen ausgeglichen werden. Ausgleichs-
flachen wie artenreiche Wiesen und
renaturierte Gewasser sind wichtige
Bestandteile der neu entstehenden
parkartigen Landschaft, sowohl sldlich
des Bahndamms als auch dartber
hinaus. In diesen Flachen kénnen tro-
ckene bis feuchte Biotope entwickelt

und FlieRgewasser renaturiert werden.

Ein erheblicher Teil der Ausgleichs-
flachen wird aulRerhalb des Gebiets
nachzuweisen sein. Die heute schon
minimal verflgbaren Flachen fur die
Bodenbrter in den intensiv genutzten
Ackerlebensraumen gehen ganzlich
verloren und sind auRerhalb des Ge-
biets zu kompensieren. Im zukinftigen
Siedlungsbereich werden vorhandene
Geholz- und Biotopstrukturen so weit
wie moglich als Teile der stadtischen
Grlnzlge erhalten. Aus Artenschutz-
sicht kdnnen im Bereich alter Bahn-
damm und Hullgraben die Vorkommen
erhalten und durch entsprechende
Schutz- und EntwicklungsmalRnahmen
gestarkt werden.

Klima: Die stadtische Warmeinsel
wird durch die neuen Siedlungsflachen
im Westen, Norden und im Bereich
der Trainingsbahn ausgedehnt. Um-
fangreiche Kaltluftproduktions- und
klimatische Entlastungsraume, die
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vor allem fir die Siedlungsgebiete
westlich der S8 Trasse wichtig sind,
gehen dadurch verloren. Im zentralen
Landschaftsraum und im Bereich der
Galopprennbahn bleiben diese jedoch
erhalten und werden, sofern Griinland
auf den heutigen Ackerflachen entwi-
ckelt wird, in ihrer klimatischen Wir
kung verbessert. \Weite Teile der neuen
Siedlungsrénder werden gut bellftet.
Der Landschaftsraum im Zentrum der
Planung stellt eine grof3e klimatische
Ausgleichsflache dar. Allerdings sind
in der Variante alle Luftleitbahnen

zum Teil deutlich geschwacht und die
Durchgéngigkeit in Nord-Siid Richtung
ist gering. Die klimatische Vielfalt ist

im nordlichen, stark mit der Landschaft

Dornach

Riem

Messes@

verzahnten Siedlungsgebiet erheblich
glnstiger als im sUdlichen Bereich um
Daglfing.

Boden und Wasser: Die grundwas-
serbeeinflussten Boden im Norden
bleiben erhalten. Der Hullgrabenkor
ridor wird in einen weiten Griinzug
eingebettet, in dem Maoglichkeiten flr
umfangreiche Verbesserungen von
Bodenfunktionen und Wasserhaushalt
bestehen.
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ErschlieBung MIV und OPNV

Auch im Variante 3 zeichnet sich der
OPNV wie im Variante 2 durch eine
fast flachendeckende Anbindung an
den Schienenverkehr aus. Vom Westen
her Gber die S-Bahn kénnen, wie
schon im Planfall 1 und 2, die neuen
Siedlungsgebiete erschlossen wer
den. Zudem wird Uber den Bahnhof
Riem der sldliche Siedlungsbereich
erschlossen. Ahnlich wie im Planfall

2 kann durch die verldangerte U4 eine
weitere attraktive Schnellverbindung
mit gutem Taktangebot Uber Bogen-
hausen in die Innenstadt entstehen.
Auch hier fiihrt die Verldangerung der
U-Bahn Uber das Planungsgebiet

und Riem hinaus bis zum U-Bahnhof
Messestadt West zu einer wichtigen
Netzergdnzung. Die Qualitat des
OPNV-Angebots hangt von den kiinftig
umgesetzten Dichten ab. Die Ver
knlpfung der beiden S-Bahnaste der
S2 und S8 durch die U4 bringt Vor-
teile auf zahlreichen Relationen. Wie
auch im Planfall 2 verbessert sich die
Verbindung vom Flughafen zur Messe
Riem. Am S-Bahnhof Englschalking
und Riem entstehen zwei neue
Verknipfungspunkte zwischen S- und
U-Bahn. Aufgrund der siedlungsstruk-
turellen Auspragungen in der Variante
3 sind fur die U4 gegenlber dem
Planfall 2 jedoch zwei neue U-Bahn-
hofe im Gebiet notwendig. Dies flihrt
zu hoheren Infrastrukturkosten im
Vergleich zu Planfall 2. Eine weitere
hochwertige OPNV-Achse (Tram bzw.
Bus) im Planfall 3 ist im stdlichen
Bereich des Planungsgebiets parallel
zur Riemer StralRe vorgesehen. Diese
zusatzliche, attraktive Achse wird bis
zum S-Bahnhof Riem gefiihrt. Somit
wird der Bahnhof Riem zu einer neuen
zentralen Haltestelle mit Umsteige-
maglichkeiten auf die verschiedenen
OPNV-Verkehrssysteme. Das Busnetz
wird auf die geplanten schnellen Schie-
nenverbindungen ausgerichtet und

im Vergleich zum Bestand angepasst.
An den zentralen Schienenhaltestel-
len mit der S-Bahn bzw. der U-Bahn
werden Verknlpfungspunkte mit dem
Busverkehr eingerichtet. Die Haupter
schlieRung des Siedlungsgebietes im
MIV erfolgt lber eine neu zu bauende
Nord-Sitid-Achse, deren Trassenverlauf
fast ausschlieRlich in den neu geplan-
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ten Siedlungsflachen liegen wird. So
werden, wie schon im Planfall 2, die
bestehenden Wohnbaugebiete soweit
wie moglich von Larmquellen im MIV
frei gehalten. Im Bereich Daglfing
muss der Trassenverlauf an den beste-
henden Siedlungsflachen verlaufen,
um die zusammenhangenden Freif-
lachen nordlich von Daglfing nicht zu
zerschneiden. Die Anbindung an das
bestehende Straldennetz erfolgt Uber
insgesamt sieben Verbindungen bezie-
hungsweise Verknipfungen. Dies sind
die drei bestehenden Querungen mit
der S8 (Johanneskirchner Strale, Engl-
schalkinger StraRe und Daglfinger Stra-
3e). Die StegmduhlstralRe ist, wie schon
im Planfall 1, als Fu3- und Radverkehr
sachse vorgesehen. Eine Nutzung flr
den MIV ist hier nicht vorgesehen. Die

¥
@

Hu@n OPNV-Achse mit Haltestellen (Tram
oder Bus)
wichtige StraRRe - Bestand / Planung

slidliche Anbindung erfolgt, wie im
Planfall 2, Uber die Verldngerung des
Schatzbogens. Auch die Rennbahn-
stralRe wird eine sldliche Anbindungs-
funktion Ubernehmen, die jedoch, wie
schon in der Variante 2, bezlglich des
Niveaus gegeniber dem Schatzbogen
weit abgestuft ist. Aufgrund des zu er
wartenden Verkehrsaufkommmens und
den schon derzeit starken Auslastun-
gen des bestehenden Straltennetzes
und Belastungen der Knotenpunkte in
Bogenhausen ist zudem eine nordliche
Anbindung an die M3 notwendig. Als
siebte und neue Verbindung wird durch
die Verlangerung der Humboldtstral3e
aus Dornach kommend das 6stliche
Siedlungsgebiet erschlossen und mit
dem StraRennetz verknlpft. Durch das
weit nach Nordosten reichende neue



Siedlungsgebiet kann eine attraktive
Verbindung in den dstlichen Siedlungs-
raum geschaffen werden und somit
die Anbindung an die M3 beziehungs-
weise Uber den Schatzbogen an die
Riemer StraRe entlastet werden.

Regionale Einbindung

Der neue Stadtrand mit seinen tiefen
Einbuchtungen erzeugt Uber den ge-
meinsamen Landschaftsraum vielfal-
tige neue Verbindungen und Bezlige
zu den Nachbarorten. Das Uberdrtliche
Freizeitangebot kdnnte um einen
neuen Badesee erganzt werden. Die
Stadtstruktur dehnt sich durch die
Bebauung der Pferdesportflachen

in Richtung Dornach und Aschheim
aus, lasst aber das regionale Trenn-
grn frei. In dieser Variante bestehen
neben der Strafenanbindungen nach
Unterfohring Uber die M3 auch eine
Anbindung an das Gewerbegebiet
Dornach vom neuen Siedlungsfeld
auf der Trainingsbahn. Damit bietet
diese Variante eine gute verkehrliche
Vernetzung in die Nachbarkommunen
und den Landkreis Minchen.
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Entwicklungsphasen

Phase 0: Ohne zuséatzliche infrastrukturelle Mafinahmen

im Bereich Verkehr ist der Bau der Siedlungsgebiete auf

der Trabrennbahn und in direkter Nachbarschaft entlang der
Rennbahnstralse moglich. Der spaterer Ausbau der Renn-
bahnstral3e sollte dabei bereits berlcksichtigt werden. Nord-
lich von Johanneskirchen kénnen auRerdem in begrenztem
Malde Flachen fir Gewerbeentwicklungen aktiviert werden.

Im Zuge der Entwicklung sind kleinflachige Schutz- und
Ausgleichsmalnahmen im Umfeld der Baugebiete erforder
lich. Die Grinverbindung vom Zamilapark zum Hdllgraben
kann bereits umgesetzt werden. Vorbereitend kénnen schon
in der Phase 0 Flachen flr die Gbergeordneten Griinziige
gesichert werden. Zusatzlich konnen bereits Konzepte fur
die Optimierung und Offnung der Pferdesportanlagen um-
gesetzt werden.

Phase 1: Wie in der Variante 2 kdnnte als wesentliche Ver
besserung des OPNV-Angebots die frihzeitige Verlangerung
der U-Bahnlinie 4 bis zum neuen Endhaltepunkt Messestadt
West erfolgen. Damit wiirde auch eine Anbindung an die
U2 hergestellt. Bei einem Freiwerden der Trainingsbahn
kénnte in Variante 3 der erste grofRe Realisierungsschritt im
Osten erfolgen. Das erste der beiden Quartierszentren kann
mit dem Bau der Siedlungsgebiete auf der Trainingsbahn
und am Schatzbogen umgesetzt werden. Mit den Flachen
Ostlich von Daglfing kann auch die Verbindung nach Wes-
ten hergestellt werden. Diese ist wichtig, um den neuen
Stadtteil von Beginn an in das Siedlungsgeflige zu integrie-
ren. In der Phase 1 ist die friihzeitige Anbindung der neuen
Siedlungsgebiete nach Stiden Uber den Schatzbogen und
die RennbahnstraRe an die Riemer StraRe und nach Osten
Uber die Anbindung an die HumboldtstraRe erforderlich. Im
Westen werden die Querungen der S8 beibehalten. Somit
kann eine ausreichende Kapazitat fir den MIV schon in
Phase 1 bereitgestellt werden.

Der stdliche Teil des Landschaftsparks und die Uberge-
ordnete Grlnverbindung entlang des Hullgrabens sollte
bereits frihzeitig umgesetzt werden. Die Pferdenutzungen
koénnen auf den Flachen der Galopprennbahn zusammen-
gelegt und fir die Offentlichkeit durchldssig und attraktiv
gestaltet werden. Die Grlinverbindung nach Riem ist parallel
zur Bebauung zu entwickeln. Es sind zusatzliche, provisori-
sche Querungen der Bahn fir Fulsgédnger und Radfahrer zu
sichern. Der Badesee konnte bereits den Bewohnern der
ersten Bauphase als zentrales Freizeitangebot zur Verfligung
stehen.
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Phase 2: Der Bau des S-Bahn-Tunnels fir die S8 ist die zent-
rale MaRnahme dieser Phase im OPNV. Im Siiden soll die
OPNV-Achse aus Westen kommend bis zum Verkniipfungs-
punkt S- und U-Bahnhof Riem gebaut werden.Wichtigste
Mafinahme in der Phase 2 ist der Bau der Nord-Stid-Stralie-
nachse zwischen Daglfing und dem Anschluss an die M3.
Somit kann eine ausreichende Kapazitat flr die neuen Sied-
lungsflachen sudlich der Gartenstadt Johanneskirchen zur
Verfligung gestellt werden. Im Stiden werden die Anschlis-
se der RennbahnstralRe an die Riemer StralRe ausgebaut.
Damit kann der zweite grof3e Baustein mit den Siedlungs-
gebieten zwischen Englschalking und der Siedlungsinsel
von Gartenstadt Johanneskirchen und Zahnbrechersiedlung
umgesetzt werden. Diese werden zu einem , Finger”
zusammengefasst und um das zweite Quartierszentrum
erganzt. Die Landschaftsentwicklung nordlich des neuen
Stadtrandes einschlief3lich GleiRenbachgriinzug, Biotopver
bund entlang der Gltergleistrasse und der Ausgleichsfla-
chen sollte mit dieser Phase abgeschlossen werden.

Phase 3: Mit der Fertigstellung des Tunnels kénnen die
Johanneskirchner StralRe, Englschalkinger Strafse und Dag-
Ifinger StraRRe als niveaufreie Querungen der S8 hergestellt
werden. Die StegmUhlistraRe soll fir den MIV gesperrt
werden und die Grlnverbindung fur die Erholung und den
Biotopverbund auf dem Tunneldeckel entsteht einschlieRlich
aller Anknipfungspunkte.
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3.5 Variantenvergleich

Drei unterschiedliche tragfahige Losungen flr den Minchner Nordosten

Die vorgestellten Varianten zeigen drei
grundsatzlich verschiedene Losungen
einer stadtebaulichen und landschaft-
lichen Entwicklung des Minchner
Nordostens. GemalR der eingangs for
mulierten Zielsetzung, identitatsstarke
neue Stadtteile mit mehreren Quartie-
ren zu entwickeln, halten die Varianten
entweder stark an den bestehenden
Qualitaten und der Eigenart des Ortes
fest (Bestandsorientiert) oder entwi-
ckeln neue Strukturen (Transformation)
(vgl. Abbildung: Die drei Varianten im
Vergleich, Seite 78). Durch die unter-
schiedliche raumliche Anordnung der
Siedlungsflachen, der Erschlieung
und der zu erhaltenden wie auch der
zu entwickelnden Landschaft unter
scheiden sich die Varianten hinsichtlich
Umfang (Quantitat) und Intensitat
(Qualitat) der Eingriffswirkungen auf
die Schutzguter. Allen Varianten ist
gemeinsam, dass die geplante bauli-
che Entwicklung zu hohen Verlusten
beim Schutzgut Boden kommt. Durch
flachige Eingriffe im westlichen Bereich
des Gebiets gehen in jeder Variante
produktive Ackerbdden samt ihren
Funktionen flr den Wasserhaushalt,
fUr das Klima wie auch als Standort fir
Pflanzen und Lebensrdume verloren.
Die in diesem Bereich vorhandenen
artenreichen Lebensrdume, z. B. auf
Brachen, kénnen im Zuge der zu detail-
lierenden Planungen evtl. in die neuen
Strukturen integriert werden. Da zu
diesem Zeitpunkt zu Dichten und Bau-
strukturen innerhalb der dargestellten
Entwicklungsflachen noch keine de-
taillierten Aussagen gemacht werden
kénnen (siehe Kapitel 1. Einflihrung,
Seite 10f.), kdbnnen noch keine Spanne
fur die Vermeidung und Minderung
von Eingriffen festgelegt werden. Um
die nicht zu vermeidenden Eingriffe
auszugleichen, zeigen die Varianten
unterschiedliche Konzepte, wie die
Landschaft aufgewertet / weiterentwi-
ckelt werden kann.

Die Variante 1 Quartiere als Perlen-
kette orientiert sich am starksten an
bestehenden Identitaten des heutigen
Siedlungsraums. Sie arrondiert die
heute lose verbundenen Siedlungs-
bausteine um die mit kulturellen
Nutzungen aufzuwertenden Dorfer
Daglfing und Johanneskirchen zu drei
eigenstandigen Quartieren. Damit gibt
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sie der heute heterogenen Situation
Ostlich der S8 eine klare Auspragung.
Der Hullgraben trennt die urbanen
Bereiche von dem weitldufigen Land-
schaftsraum, der als Teil des Minch-
ner Grungurtels die Verbindung zur
Region darstellt. Damit werden in der
Variante 1 Quartiere als Perlenkette
die naturschutzfachlich und kulturhis-
torisch besonders wertvollen Flachen
des Pferdesports in ihrer heutigen
Ausdehnung und erlebbaren Weite
erhalten. Das grof3flachigen anlagen
des Pferdesports (Olympiareitanlage,
Galopprenn- und -trainigsbahn) sollen
aus seiner inharenten Logik heraus
erneuert und als Landschaftsraum flr
den Minchner Nordosten weiterentwi-
ckelt werden. Uber das OPNV-System
kénnen die in Nord-Sld ausgerichteten
Siedlungsfelder sehr gut erschlossen
werden. Die Verlangerung der U4 mit
dem neuen U-Bahnhof kann eine neue
Verknipfung mit der S8 in Englschal-
king schaffen. Die neue OPNV-Trasse
verbindet zusatzlich die einzelnen
Quartiere untereinander in der Tiefe
und kann mit dem neuen U-Bahnhof
am Quartierszentrum mit der U4 ver
bunden werden. Die Variante orientiert
sich bezlglich des MIV deutlich am
bestehenden Netz und es wird- im
Gegensatz zu den beiden anderen
Varianten - bewusst auf die Anbindung
an den Schatzbogen verzichtet, um die
Beeintrachtigung der Flachen dstlich
des Hullgrabens moglichst gering zu
halten.

Dadurch bleiben bei dieser Variante

im Gstlichen Bereich des Planungsge-
bietes weiterhin Gebiete mit geringer
Immissionsbelastung (, ruhige Gebie-
te"”) erhalten. Im westlichen Planungs-
gebiet sind Larmkonflikte zwischen
Bestand und geplanter Bebauung
nicht auszuschlief3en, bzw. missen

in den weiteren Planungsphasen
durch geeignete Schallschutzkonzepte
(Gebaude- und Grundrissorientierung,
aktive Schallschutzmafinahmen, usw.)
abgemildert werden. Um Larmbelas-
tungen zu reduzieren, verlauft die ge-
plante Nord-Sld-ErschlieRungsachse
ausgehend von der M3 fast vollstédndig
durch neue Siedlungsflachen. Die An-
bindung an die M3 soll als Stadtstrafie
ausgestaltet werden. Im Bereich der
stdlichen Anbindung Utber die Renn-

bahnstrafde muss in den bestehenden
Siedlungsbereichen in Daglfing mit
einer zuséatzlichen Larmbelastung
umgegangen werden. Der Umfang der
baulichen Entwicklung flhrt zu hohen
Eingriffen bezlglich aller Schutzgter.
Allerdings kénnen in dieser Variante
die zusammenhéangenden Freiflachen
Ostlich des Hullgrabens, einschlief3lich
der hochwertigeren Flachen des Pfer
desportareals, erhalten und zu einem
attraktiven Landschafts- und Erho-
lungsraum weiterentwickelt werden.

Mit der Variante 2 Beidseits des
Hullgrabens wurde eine sehr kom-
pakte stadtebauliche Entwicklung
beidseits des Hullgrabens formuliert.
Kennzeichen ist eine klare ost-west-ge-
richtete Abfolge stadtischer Raume
mit einer deutlichen stadtebaulichen
Kante, die den Verlauf der historischen
SalzstralRe nachzeichnet. Durch den

. Ringschluss im Nordosten’ den die
Variante zwischen Englschalking,
Daglfing, Riem und der Messestadt
Riem stadtraumlich und verkehrlich
schafft, entstehen neue Bezlge in der
Stadt. Ein griines Band mit Freizeit-
und Sporteinrichtungen strukturiert
die Siedlungsflachen und schafft eine
Verbindung bis zum Riemer Park. Der
Pferdesport wird auf dem Areal der
Galopprennbahn konzentriert.

Die Verlangerung der U4 Uber den
Arabellapark hinaus bis zum geplanten
Endhaltepunkt Messestadt Riem-West
kann die Einzugsradien der Haltestel-
len optimal nutzen und sorgt damit far
eine effiziente Erschlieffung der neuen
Siedlungsgebiete. Es entstehen neue
VerknUpfungen und damit Umstei-
gemaoglichkeiten zwischen U-Bahn
und S-Bahn und zwischen den beiden
U-Bahnlinien 2 und 4. Dies flhrt zu
einer starken Attraktivitatssteigerung
des OPNV gegeniiber dem MIV. Da
die Variante im Norden nur geringfU-
gige Veranderungen vorsieht, erfolgt
eine Anbindung nach Westen, nicht
wie in den anderen Varianten Uber die
Johanneskirchner Strafde, sondern
Uber die weniger leistungsfahige
Stegmuhlstral3e. Die Verlangerung der
Englschalkinger Stral3e folgt eben-
falls der Hauptrichtung und soll als
grofdzigiger StraBenraum (Boulevard)
ausgestaltet werden. Im Slden bietet



die Anbindung an den Schatzbogen
direkte Fahrtmaoglichkeiten auf die
Autobahn (A94) und das Ubergeordne-
te StraRennetz, wodurch eine starkere
Belastung Bogenhausens vermieden
wird. Im Norden verlauft die notwen-
dige Anbindung an die M3 durch den
freien Landschaftsraum und sollte
daher unbedingt attraktiv landschaftlich
eingebunden werden. Breite Grinver
bindungen sollen mogliche Konflikte
zwischen neuen Siedlungsflachen

und Bestand entscharfen. Zukinftige
Siedlungsfelder im Nahbereich der
Bahnlinie Minchen — Simbach und
der Bundesautobahn A 94 sind hohen
Verkehrslarmpegeln als auch Einwir
kungen aus Erschitterungen und Luft-
schadstoffen ausgesetzt. Hier missen
entsprechende Schutzmafénahmen
getroffen werden.

Auch bei der Variante 2 fahrt der
Umfang der baulichen Entwicklung

zu hohen Eingriffen bezlglich der
Schutzglter. Insbesondere werden die
hochwertigeren Flachen des Pfer
desportareals umfassend lberplant.
Vorzug der Variante ist jedoch, dass der
Landschaftsraum nordlich der neuen
Stadtkante weniger stark Uberformt
wird als in der Variante 3. Die Wei-
terentwicklung und Aufwertung der
Landschaft orientiert sich am Bestand.
Die Landwirtschaft kann noch flachig
erhalten werden und so weiterhin den
Charackter den Raums bestimmen.

Die Variante 3 Kiistenlinie bietet die
groRe Qualitat einer intensiven Ver
zahnung der Stadt mit der Landschaft.
Die Stadtteile gruppieren sich um neue
groRRzligige Landschaftsbuchten. Land-
wirtschaftliche Strukturen werden zu-
gunsten einer extensiven Freizeit- und
Erholungslandschaft groRtenteils aus
dem Gebiet verlagert. Der Pferdesport
wird auf dem Areal der Galopprenn-
bahn konzentriert.

Die neuen Quartiere werden Uber das
Verkehrssystem von unterschiedlichen
Richtungen her intensiv miteinander
vernetzt und an die Nachbarquartiere
und Uber die HumboldtstraRe an die
Nachbargemeinde Aschheim angebun-
den. Verbindungen verlaufen groten-
teils in neuen Siedlungsflachen. Auf
der vorgesehenen U4-Verlangerung
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kénnen zwei zuséatzliche Haltepunkte
im Planungsgebiet entstehen, was
trotz einer geringeren Effizienz der Ein-
zugsradien der U-Bahn zu einer guten
Versorgung mit kurzen Wegen in den
Quartieren sorgt. Uber den Schatz-
bogen und die M3 ist das Gebiet gut
an das Ubergeordnete StralRennetz
angebunden. Durch das Fullen der
Baullicken zwischen bestehenden Bau-
gebieten sind Larmkonflikte zwischen
Bestand und geplanter Bebauung
nicht auszuschlief3en, bzw. ist diesen
durch geeignete Schallschutzkonzepte
(Gebaude- und Grundrissorientierung,
aktive SchallschutzmnaRnahmen, usw.)
zu begegnen. Wie in Variante 2 sind
auch in Variante 3 Siedlungsflachen im
Nahbereich der Bahnlinie Minchen —
Simbach und der Bundesautobahn A
94 geplant und somit hohen Ver
kehrslarmbelastungen als auch Ein-
wirkungen aus Erschitterungen und
Luftschadstoffen ausgesetzt. Durch
das Heranricken an die Galopprenn-
bahn mit den anschlieflenden Stallun-
gen sind Geruchseinwirkungen auf die
Siedlungsfelder nicht auszuschliefzen.
Auch hier missen im weiteren Pla-
nungsverlauf entsprechende Schutz-
malfsnahmen getroffen werden.

Bei der Variante 3 ergeben sich die
starksten Eingriffe bezUglich der
Schutzglter. Im Bereich der Olympi-
areitanlage und der Galopprennbahn
kommt es im Variantenvergleich zu den
hochsten Verlusten an Lebensraumen
und Strukturen. Die Siedlungsfelder
greifen relativ stark in Gbergeordnete
Luftleitbahnen ein. Die starke Verzah-
nung von Siedlung und Landschaft
flhrt zu einem Verlust an zusammen-
hangenden Flachen fir die landwirt-
schaftliche Nutzung. Der heutige
Charakter der Landschaft verandert
sich durch die grofse Kontaktzone mit
der Siedlungsentwicklung deutlicher
als bei den Varianten 1 und 2.

77



V1: Quartiere als Perlenkette
Entwicklungsachse entlang der S8
starken

Zusammenwachsen der bisher
getrennten Quartiere beidseitig der
S-Bahntrasse

Nord-Sid gerichteter Stadtebau und
Verkehrssystem
Hullgraben als klare Grenze der

stadtebaulichen Entwicklung

Weiterentwicklung der bestehenden
Quartiere / Identitaten

V2: Beidseits des Hullgrabens
Bogenhausen und Riem verbinden

neue stadtraumliche Verbindungen
von Daglfing und Englschalking bis
nach Riem

West-Ost gerichteter Stadtebau und
Verkehrssystem (Netzerweiterung
OPNV)

klare stadtische Kante entlang der
Salzstralle

neue Quartiere mit eigenstandiger
Identitat

V3: Kistenlinie
Landschaft in die Stadt vernetzen

drei Stadtteile gruppieren sich um
neue grofdzligige Landschaftsbuchten

ErschlieRung aus unterschiedlichen
Richtungen (Anbindung an Dornach
und Netzerweiterung OPNV)

Intensive Verzahnung von Stadt mit
der Landschaft

neue Quartiere mit eigenstandiger
Identitat

BESTANDSORIENTIERT

heutigen Charakter bewahren
vorhandene Zentren ausbauen

Orientierung an Nachbarstadtteilen

weitldufiger Landschaftsraum,
kompakter Siedlungsbereich

landschaftliche Eigenart erhalten

Bestehende Verbindungen
optimieren, Netz verdichten

Vermeidung von Immissions-
belasteten Gebieten

Die drei Varianten im Vergleich
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TRANSFORMATION

neue ldentitaten stiften
neue Zentren entwickeln

Orientierung an Nachbargemeinden

enge Verzahnung Siedlung und
Landschaft

Neugestaltung der Landschaft

Neue Verbindungen schaffen,
Netz erweitern

Losungsansatze fir Immissions-
belastete Gebiete erforderlich



4. Ausblick

Mit den in dieser Broschire prasentier
ten Varianten liegen nun drei unter
schiedliche Ansétze fur die Entwick-
lung des Minchner Nordostens vor. In
einer breiten 6ffentlichen Diskussion,
die neben den Birgerinnen und
Birgern auch gezielte Beteiligungsfor
mate fUr bestimmte Gruppen, wie die
Stadtpolitik, Nachbargemeinden sowie
Eigentimerinnen und Eigentimern
Raum bieten wird, sollen die Varianten
zu einem integrierten Strukturkonzept
zusammengefihrt werden. Dies ist
sowohl Uber die Vertiefung eines An-
satzes, aber eventuell auch Uber eine
Kombination einzelner Bausteine aus
unterschiedlichen Varianten, vorstell-
bar. In jedem Fall soll ergebnisoffen
Uber die Varianten diskutiert werden.

Die Uberarbeitungsphase zu einem
integrierten Strukturkonzept wird die
Gelegenheit bieten, in den Varianten
noch nicht geldste oder als Herausfor
derung formulierte Aufgaben vertieft
zu betrachten und Losungsansatze, die
sich aus der offentlichen Diskussion er
geben, aufzugreifen. Darliber werden
in der Phase Il vorrangig flachenhaft
dargestellte planerische Zielverstel-
lungen noch vertieft, indem beispiels-
weise Typologien oder Lésungen flr
konkrete Fragestellungen entwickelt
werden. Ahnlich wie in der Phase |

zur Erarbeitung der Varianten, werden
die Fachplanerinnen und Fachplaner
auch hier in einem integrierten Ansatz

: PHASE 1
ARBEITSSCHRITT 2

ARBEITSSCHRITT 1

ENTWICKLUNGSTRENDS,

PLANUNGEN UND ZIELE
STADT UND REGIONALEN

BEST PRACTICES UND REFERENZEN

1
L]
LEITIDEEN

1
1
LEITIDEEN

zusammenarbeiten. So werden u.a.
erneute verkehrliche Berechnungen
mit den Nutzungsverteilungen in den
feiner ausformulierten Siedlungsberei-
chen durchgeflihrt und die Einbettung
von naturschutzfachlich wertvollen
Flachen in den offenen Landschaf-
traum und die siedlungsnahen Grin-
und Freiflachen konkretisiert. In diesen
wechselseitigen Spiegelungen und
Anpassungen werden die Planerinnen
und Planer an den vorgeschlagenen
Siedlungs- und Landschaftsstrukturen
weiterarbeiten. Zudem setzen sie sich
u.a. mit Siedlungs- und Dichtetypo-
logien, Freiraum und Landschaftsty-
pologien, mit den notwendigen
Infrastrukturen sowie mit dem sich
daraus ergebenden Potential bezlglich
Einwohnerinnen und Einwohnern und
Arbeitsplatzen vertieft auseinander..

Mit dem Abschluss der Phase Il wird
der Stadtrat sich das integrierte Struk-
turkonzept Uber einen Beschluss zu
eigen machen und die darin formulier
ten Planungen als Entwicklungsziele
fir den Minchner Nordosten festle-

gen. Damit liegt dann ein wesentlicher

Baustein der vorbereitende Untersu-
chungen vor.

Selbstverstandlich werden auch in
den daran anknUpfenden planeri-
schen Schritten auf dem Weg zur
verbindlichen Bauleitplanung und
Baurechtsschaffung immer wieder

Beteiligungsfenster gedffnet. Damit
wird der Anspruch einer gro3tmaogli-
chen Transparenz und Mitwirkung der
betroffenen Akteurinnen und Akteure,
auch auf dem Weg der Umsetzung der
neuen Quartiere, fur den Minchner
Nordosten weiterverfolgt.

=

TWICKLUNG

LEITBILD

BEWERTUNG
1

SCHWERPUNKTE SETZEN _

LEITIDEEN

Los

Ablauf des Planungsprozesses

LEITIDEEN

ARBEITSSCHRITT 3

PHASE2 ——
ARBEITSSCHRITT 4

STRUKTURKONZEPT
ENTWURF

ENTSCHEIDUNGSFINDUNC
STRUKTURKONZEPT
VORENTWURF
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