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Standortbeschluss fiir zwei neue Unterkiinfte
fiir anerkannte Fliichtlinge

Sicherung der Finanzierung von einmaligen
Investitionskosten

Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2016 — 2020

Produkt 60 4.1.4 Voriibergehende Unterbringung und
ambulante Hilfen fiir akut Wohnungslose

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07914

3 Anlagen

Beschluss des Ausschusses fiir Standortangelegenheiten fiir Fliichtlinge
vom 31.01.2017 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zusammenfassung

Die Unterkiinfte Am Moosfeld 21 und in der Lotte-Branz-Str. 12 sollen vorwiegend zum
Zweck der Unterbringung anerkannter Fliichtlinge durch das Kommunalreferat angemietet
werden. Die Betriebsfuihrung und Betreuung soll in diesen Einrichtungen von Tragern der
freien Wohlfahrtspflege geleistet werden. Hierflr sind Tragerschaftsauswahlverfahren
vorgesehen. Die Unterkiinfte werden benétigt, um den steigenden Bedarf im stadtischen
Sofortunterbringungssystem zu decken. Ein Standort soll im Jahr 2017, einer soll in 2018
den Betrieb aufnehmen. Beide Standorte haben eine positive Einschatzung und Freigabe
der Task Force — Unterbringung Fliichtlinge und Wohnungslose.

1. Ausgangslage

In 2017 werden mindestens 1.700 Platze und in 2018 weitere 1.450 Platze zur
Unterbringung von anerkannten Flichtlingen und weiteren Wohnungslosen bzw.
Wohnungsnotstandsfallen bendétigt. Griinde fir den steigenden Bedarf an
Unterbringungsplatzen sind u.a. die wachsende Bevolkerung der Stadt, die steigenden
Mietpreise und der Verbleib von Flichtlingen mit einem Bleiberechtsstatus im Stadtgebiet.
Auch fir diesen Personenkreis ist die Landeshauptstadt Miinchen verpflichtet, als
zustandige Sicherheitsbehérde, den Gefahren der Obdachlosigkeit durch Unterbringung
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entgegenzutreten.

Zum Erreichen dieser Zielzahl sollen vorrangig Flexiheime zur Unterbringung anerkannter
Flichtlinge wohnungsloser Haushalte geplant und errichtet werden. Die Planungen fir
Flexiheime fulen auf dem Antrag der Stadtratsfraktionen der CSU, SPD und DIE
GRUNEN/RL vom 23.07.2014, neue Konzepte zur Unterbringung von Wohnungslosen in
Minchen mit besserem Unterbringungsstandard und Einbindung von freien Tragern zu
erarbeiten (Antrag Nr. 14-20 / A 00132). Dieses neue Konzept wurde bereits fir ein erstes
Objekt an der Boschetsrieder StralRe, Stidpark WAL.1, im Beschluss ,,....Konzept zur
Unterbringung von Wohnungslosen in Minchen Uberarbeiten...”, Sitzungsvorlage Nr.
14-20/V 02858, vom Stadtrat am 21.10.2015 verabschiedet. Der Grundsatzbeschluss flr
den Ausbau von Flexiheimen ,Gesamtplan Ill Minchen und Region, Soziale
Wohnraumversorgung — Wohnungslosenhilfe®, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 07276,
wurde von Ende 2016 auf das erste Halbjahr 2017 verschoben. Im Zuge dieses
Grundsatzbeschlusses, kdnnen sich fiir die Anlage 1, ,Tabellarische Ubersicht
Sofortunterbringungssystem®, kleinere Anpassungen ergeben.

2. Neue Standorte

2.1 Am Moosfeld 21 (Anlage 2)

Objekt Bezirk | Kapazitat Geplanter Nutzungs-da Zielgruppe
(BPL) Nutzungsbeginn uer
Am Moosfeld 21 15 180 2. Quartal 2017 10 Jahre Anerkannte
FI.Nr.: 104/6 Fluchtlinge in
Gemarkung kommunaler
Trudering Zustandigkeit/
Einzelpersonen
und Paare

Eckdaten zum Objekt

Auf dem Grundsttick FI.Nr. 104/6, Gemarkung Trudering (Am Moosfeld 21, Stadtbezirk
Trudering-Riem), wird derzeit ein ehemaliges Blrogebaude durch den Eigentiimer
umgebaut.

An diesem Standort ist ein Flexiheim, Variante 1, zur Unterbringung von ca. 180 Personen
(anerkannte Fluchtlinge, Einzelpersonen und Paare) in Appartements geplant. Die
Appartements verfligen in der Regel Gber zwei Zimmer fir jeweils ein bis zwei Personen,
welche sich gemeinsam ein Bad und eine Kiichenzeile teilen. Zusétzlich stehen den
Bewohnerinnen und Bewohnern ein Gemeinschaftsraum und Aufenthaltsflachen im
AulRenbereich zur Verfligung. Die Blros fir Betriebsfihrung und Betreuung sind im
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Erdgeschoss situiert.

Das Obijekt soll fiir zehn Jahre angemietet werden. Das Objekt hat eine positive
Einschatzung der Task Force-UFW. Der Mietpreis wird vom Kommunalreferat als
angemessen eingeschatzt. Ziel ist es, das Objekt im Juni 2017 in Betrieb zu nehmen.

Mietsonderzahlung, Abldse der Kiicheneinbauten

Die Einbaukiichen werden vom Vermieter erstellt und gehen in das Eigentum des Mieters
nach Ubergabe uiber. Hierfiir zahlt der Mieter an den Vermieter eine einmalige
Abldsezahlung in Hohe von 120.000,00 €.

Die Finanzierung der Einmalzahlung fir Kiichen in H6he von 120.000,00 € erfolgt durch
das Sozialreferat. Die Zahlung wird als investive Kosten fur das Produkt 60 4.1.4
angemeldet. Die vertragliche Abwicklung der Abldsezahlung erfolgt Uber das
Kommunalreferat.

Einrichtungsfiihrung

Das Objekt wird durch einen Trager der freien Wohlfahrtspflege von der Stadt Miinchen
angemietet und als Einrichtung der Wohnungslosenhilfe betrieben. Es besteht ein duRerst
dringender Bedarf an neuen Bettplatzen; ein Leerstand des angemieteten Objektes muss
soweit moglich vermieden werden.

Da das Objekt Am Moosfeld 21 voraussichtlich im Marz/April 2017 zur Verfiigung steht,
soll in diesem Einzelfall eine befristete Direktvergabe an einen Trager der freien
Wohlfahrtspflege im Rahmen der Grundsétze zur Ausschreibung und Auswahl von
Tragerschaften fur bezuschusste soziale Einrichtungen (Grundsétze
Tragerschafts-Auswahlverfahren) ohne gesonderte Ausschreibung flr einen Zeitraum von
drei Jahren erfolgen. Parallel dazu soll fiir den Folgezeitraum (sieben Jahre) ein
Tragerschafts-auswahlverfahren durchgefiihrt werden. Bei Durchfiihrung eines regularen
Tragerschafts-auswahlverfahrens kénnte die Einrichtungsfiihrung durch einen Trager erst
im September/ Oktober 2017 starten.

Aufgrund des geplanten Mietbeginns im Marz/April 2017 soll der Sozialausschuss mit
verkirzter Vorlaufzeit am 30.03.2017 vorberatend mit der Direktvergabe befasst werden.
Durch eine Direktvergabe kdnnte der Betrieb der Einrichtung voraussichtlich bereits im
Juni 2017 aufgenommen werden und ein Leerstand der Unterkunft kann auf ein Minimum
reduziert werden.
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2.2 Lotte-Branz-Str. 12 (Anlage 3)

Objekt Bezirk | Kapazitat Geplanter Nutzungs- Zielgruppe
(BPL) | Nutzungsbeginn | dauer
Lotte-Branz-Str. 12 | 12 111 1. Quartal 2018 |15 Jahre |Anerkannte
FI.Nr.: 137/45 + zwei- Fluchtlinge in
Gemarkung mal finf |kommunaler
Freimann Jahre Zustandigkeit/
Option EPund Paare

Eckdaten zum Objekt

Ein Investor plant die Errichtung eines freifinanzierten gewerbsmafigen Boarding-Hauses
auf dem Grundstuck Fl. Nr. 137/45, Gemarkung Freimann (Lotte-Branz-Str. 12,
Stadtbezirk 12 Schwabing-Freimann).

Es handelt sich um ein Objekt mit 48 Einheiten, in denen insgesamt 111 Personen
untergebracht werden kdnnen. Auf jedem der drei Obergeschosse sind neun
Einzelzimmer mit einem eigenem Bad und einer Kiichenzeile geplant. Hinzu kommen
sieben 3-Zimmer-Einheiten fir je vier Personen. Diese bestehen aus zwei aul3en
liegenden SchlafrAumen und mittigem Funktionsraum mit Kiiche und Bad. Alle Zimmer
werden vom Einrichtungstrager mobliert, das Einbringen eigenen Mobiliars ist nicht
vorgesehen. Zusatzlich stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern Gemeinschaftsraume
und Freizeitflachen im AulRenbereich zur Verfiigung.

Fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (Hausverwaltung, Betreuung und Pforte) werden
im Erdgeschoss Biroraume sowie ein Besprechungsraum eingerichtet. Au3erdem stehen
eine Aufwarmkiche mit Sitzgelegenheit und Toiletten zur Verfligung.

Das Obijekt soll fur finfzehn Jahre angemietet werden. Die Landeshauptstadt Miinchen
hat die Option, den Mietvertrag zweimal um je finf Jahre zu verlangern. Das Objekt hat
eine positive Einschatzung der Task Force-UFW. Der Mietpreis wird vom
Kommunalreferat als angemessen eingeschatzt. Das Objekt soll Anfang 2018 in Betrieb
genommen werden.

Mietsonderzahlung, Ablése der Kiicheneinbauten

Die Einbaukiichen werden vom Vermieter erstellt und gehen in das Eigentum des Mieters
nach Ubergabe uiber. Hierfiir zahlt der Mieter an den Vermieter eine einmalige
Abldsezahlung in Hohe von 190.000,00 €.

Die Finanzierung der Einmalzahlung fur Kiichen in H6he von 190.000,00 € erfolgt durch
das Sozialreferat. Die Zahlung wird als investive Kosten fur das Produkt 60 4.1.4
angemeldet. Die vertragliche Abwicklung der Abldsezahlung erfolgt durch das
Kommunalreferat.
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Einrichtungsfiihrung

Das Objekt wird durch einen Trager der freien Wohlfahrtspflege von der Landeshauptstadt
Munchen angemietet und als Einrichtung der Wohnungslosen-Hilfe betrieben. Hierfir ist
ein Tragerschafts-Auswahlverfahren vorgesehen.

3. Darstellung der Kosten und der Finanzierung

3.1 Zahlungswirksame Kosten im Bereich Investitionstatigkeit
Kiichenablose Am Moosfeld 21 und Lotte-Branz-Str. 12

dauerhaft einmalig befristet
Summe zahlungswirksame Kosten 120.000,00 €
in 2017
190.000,00 €
in 2018
davon:
Auszahlungen fur den Erwerb von
Grundstticken und Gebauden (Zeile 20)
Auszahlungen fir BaumalRnahmen
(Zeile 21)
Auszahlungen fiir den Erwerb von
beweglichem Vermodgen (Zeile 22)
Kicheneinrichtung Am Moosfeld 21 120.000,00 €
in 2017
Kicheneinrichtung Lotte-Branz-Str. 12 190.000,00 €
in 2018
Auszahlungen fiir den Erwerb von
Finanzvermdégen (Zeile 23)
AufRzahlungen fur
Investitionsforderungsmafnahmen (Zeile
24)
Auszahlungen fir sonstige
Investitionstatigkeiten (Zeile 25)

Die eingebauten Kiicheneinrichtungen, die von den untergebrachten Personen genutzt
werden, missen in diesen beiden Objekten mit einer Einmalzahlung bei Mietbeginn
abgeldst werden. Die Abldse soll durch das Sozialreferat als Nutzerreferat erfolgen. Die
Einmalzahlung wird als investive Kosten fur das Produkt 60 4.1.4 angemeldet. Sobald ein
Trager Uber das Tragerschaftsauswahlverfahren bestimmt wurde und die
Einrichtungsfuhrung tGbernimmt, soll dieser die Klichen von der Landeshauptstadt
Munchen ablgsen.
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3.2 Nutzen im Bereich der Investitionstétigkeit

dauerhaft einmalig befristet
Summe zahlungswirksame Erlése 120.000,00 €
in 2017
190.000,00 €
in 2018
davon:
Einzahlungen aus Investitionszuwendungen
(Zeile 15)
Einzahlungen aus Investitionsbeitragen
u.a. Entgelten fur Investitionstéatigkeit
(Zeile 16)
Einzahlungen aus der VeraufRerung von
Sachvermégen (Zeile 17)
Kicheneinrichtung Am Moosfeld 21 120.000,00 €
in 2017
Kicheneinrichtung Lotte-Branz-Str. 12 190.000,00 €
in 2018
Einzahlungen aus der Verauf3erung von
Finanzvermoégen (Zeile 18)
Einzahlungen fir sonstige
Investitionstatigkeit (Zeile 19)

Die Kucheneinrichtungen werden an die einrichtungsfihrenden Trager veraufiert, sobald
diese die Einrichtungsfuhrung und Betreuung in den entsprechenden Unterkunften
aufnehmen. Die Ablésezahlungen fir die Kiicheneinrichtungen in den jeweiligen Objekten
wird im Tragerschaftsauswahlverfahren als Voraussetzung fir eine Tragerauswabhl
aufgenommen. Diese ist mit Aufnahme des Mietverhaltnisses lUber das jeweilige Objekt
zwischen Trager und Kommunalreferat zu leisten.

Die Einzahlungen werden als Erlése fiur das Produkt 60 4.1.4 veranschlagt.

3.3 Finanzierung

Die Finanzierung kann weder durch Einsparungen noch aus dem eigenen
Referats-Budget erfolgen. Uber die Finanzierung muss sofort entschieden werden, da im
Hinblick auf die Unterbringung von Fliichtlingen, anerkannten Fliichtlingen und
Wohnungslosen die Bereitstellung geeigneter Unterbringungsmaglichkeiten notwendig ist.
Fur 2017 werden Auszahlungsmittel in Hohe von 120.000,00 € und fiir 2018 in H6he von
190.000,00 € bendtigt.

Die zusatzlich bendétigten Auszahlungsmittel fiir 2017 werden auf dem Blroweg
aulRerplanmafiig fir den Haushalt 2017 bereitgestellt und vom Sozialreferat bei der
Stadtkdmmerei beantragt. Die flr 2018 benotigten Haushaltsmittel werden im Rahmen
der Haushaltsplanaufstellung 2018 bei der Stadtkdmmerei angemeldet.
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Unabweisbarkeit

Uber die Finanzierung muss sofort entschieden werden. Im Dezember 2016 forderte die
Regierung von Oberbayern unvorhergesehen die Ubernahme von funfhundert
Flichtlingen aus staatlichen Unterkiinften bis Ende des Jahres. Dieser akute Mehrbedarf
an Unterbringungsplatzen war nicht planbar. Aufgrund dieser Forderung der Regierung
von Oberbayern sind die Malinahmen als dringlich zu bewerten.

Die MalRnahmen sind auch unabweisbar, da der Zugang in das Notunterbringungssystem
im letzten Jahr erheblich zugenommen hat. Das stadtische Sofortunterbringungssystem
befindet sich aktuell an seinen Kapazitatsgrenzen. Ferner ist nicht damit zu rechnen, dass
die Zugangszahlen im Notunterbringungssystem in absehbarer Zeit sinken.

Auch besteht bei weiteren Verzdgerungen die Gefahr, dass die Angebote von Seiten der
Investoren zuriick gezogen werden und so die Objekte nicht mehr zur Verfligung stehen.
Im Zuge der Gefahrenabwehr ist die Unterbringung von wohnungslosen Personen eine
gesetzliche Pflichtaufgabe der Landeshauptstadt Miinchen.

AuBerplanméaBige Mittelbereitstellung

Eine Bereitstellung der zusatzlich benétigten Auszahlungsmittel ist sofort erforderlich.
Die fur das laufende Haushaltsjahr bendétigten Auszahlungsmittel werden im Bliroweg
auRerplanmafig fir den Haushalt 2017 bereitgestellt.

Anhdrung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung der Bezirksausschiisse nicht
vorgesehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Die betroffenen Bezirksausschiisse werden nach Beschlussfassung Uber die geplanten
Objekte informiert.

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen
Die Beschlussvorlage ist mit der Stadtkdmmerei, dem Kommunalreferat, dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung und dem Baureferat abgestimmt.

Eine rechtzeitige Ubermittlung der Beschlussvorlage nach Nr. 2.7.2 der AGAM war
aufgrund umfangreicher verwaltungsinterner Abstimmungen nicht méglich.

Eine Behandlung in der heutigen Sitzung ist jedoch erforderlich, um die dringend
bendtigte Ausweitung der Bettplatzkapazitaten sicherzustellen.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Muller, dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Offman,
der Stadtkammerei, dem Kommunalreferat, dem Baureferat, dem Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung, der Frauengleichstellungsstelle und dem
Sozialreferat/Stelle fur interkulturelle Arbeit ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet
worden.
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Il. Antrag der Referentin
1. Den Ausfuhrungen zur Unabweisbarkeit im Vortrag wird zugestimmt.

2. Der Errichtung und Nutzung der Standorte Am Moosfeld 21 und Lotte-Branz-Str. 12
wird zugestimmt.

3. Fir das Objekt Lotte-Branz-Str. 12 wird das Sozialreferat beauftragt, die Vergabe der
Einrichtungsfuihrung an Tréager der freien Wohlfahrtspflege im Rahmen von
Tragerschafts-Auswahlverfahren durchzufiihren.

4. Fir das Objekt Am Moosfeld 21 wird das Sozialreferat beauftragt, dem Stadtrat die
Entscheidung tber die Direktvergabe der Einrichtungsfiihrung an einen Trager der
freien Wohlfahrtspflege, befristet auf drei Jahre, als Beschlussvorlage mit verkirzter
Vorlaufzeit am 30.03.2017 vorzulegen.

Das Sozialreferat wird weiter beauftragt, fur den Anschlusszeitraum ein
Tragerschafts-Auswahlverfahren durchzufihren.

5. Investitionskosten Kiicheneinbau
Den Ausfiihrungen zur Unabweisbarkeit im Vortrag wird zugestimmt. Das Sozialreferat
wird daher beauftragt, die fir das Haushaltsjahr 2017 einmalig bendtigten, investiven
Auszahlungsmittel in Hohe von 120.000,00 € fir die Ablése der eingebauten Kiichen in
dem Objekt Am Moosfeld 21 als auRerplanmafige Mittelbereitstellung auf dem
Buroweg durch die Stadtkdmmerei bereitstellen zu lassen.
Darlber hinaus wird das Sozialreferat beauftragt, die fir das Haushaltsjahr 2018
einmalig bendtigten, investiven Auszahlungsmittel in Héhe von 190.000,00 € fur die
Ablose der eingebauten Kiichen im Objekt Lotte-Branz-Str. 12 im Rahmen der
Haushaltsplanaufstellung 2018 bei der Stadtkammerei zu beantragen.

Die Auszahlung der einmaligen Investitionskosten fir das Objekt Am Moosfeld 21 in
Hohe von maximal 120.000,00 € fiir die Ablése der Kiichen erfolgt Uber die
Finanzposition 4356.935.7730.4.

Die Auszahlung der einmaligen Investitionskosten fiir das Objekt Lotte-Branz-Str. 12 in
Hohe von maximal 190.000,00 € fur die Ablose der Kiichen erfolgt tGiber die
Finanzposition 4356.935.7740.3.



Seite 9 von 11

6. Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2016 — 2020 wird wie folgt geandert:

MIP alt:
Unterkunft Am Moosfeld 21, Kiichenabldse
Nicht vorhanden

MIP neu:
Unterkunft Am Moosfeld 21, Kiichenabldse
Investitionsliste 1, Unterabschnitt 4356, Mal3inahmen-Nummer 7730

4356. Gesamtkosten | Finanzierung |Summe [2016 (2017 [2018 2019 |2020
7730 in 1.000 bis 2015 2016-2
020
Z(935) |120 120 120
Summe 120 120 120
MIP alt:

Unterkunft Lotte-Branz-Str. 12, Klichenablose
Nicht vorhanden

MIP neu:

Unterkunft Lotte-Branz-Str. 12, Kiichenabldse

Investitionsliste 1, Unterabschnitt 4356, MalRnahmen-Nummer 7740, Kiichenabltse
Lotte-Branz-Str. 12

4356. Gesamtkosten |Finanzierung |Summe [2016 (2017 [2018 2019 |2020

7740 in 1.000 bis 2015 2016-2
020
Z (935) [190 190 190

Summe 190 190 190
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7. Das Sozialreferat wird beauftragt, die Kiicheneinrichtung an den einrichtungsfiihrenden
Trager fur das Objekt Am Moosfeld 21 zu verauRRern. Die Gesamterldse betragen
120.000,00 £.

8. Das Sozialreferat wird beauftragt, die Kiicheneinrichtung an den einrichtungsfihrenden
Trager fur das Objekt Lotte-Branz-Str 12 zu verduRRern. Die Gesamterl6se betragen
190.000,00 €.

9. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss
nach Antrag.

Die endgiiltige Beschlussfassung obliegt der Vollversammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende Die Referentin
Christine Strobl Dorothee Schiwy
Birgermeisterin Berufsm. Stadtrétin

IV. Abdruck von I. mit lll.
uber D-lI-V/SP
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei
an die Stadtkammerei, HA Il | 11
an die Stadtkiammerei, HA Il ] 12
an das Revisionsamt
z.K.
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V. Wv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Sozialreferat, S-llII-MI/IK
An das Sozialreferat, S-1ll-SwW4
An das Sozialreferat, S-llI-LIFW
An das Sozialreferat, S-1lI-FIOA
An das Sozialreferat, S-llI-S
An das Sozialreferat, S-Z-F (2x)
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
An das Kommunalreferat
An das Baureferat
An die Frauengleichstellungsstelle

z.K.
Am

ILA.



