- Angebot auf Abschluss eines Durphfﬂhrungsveﬁrages

Zum vorhabenbeiogeheh Bebauungsplan mit Griinordnung Nr, 2097
o ~ Anzinger Strafie 2329 ' ' :

Heute, am achfen Mérz zweitausendsiebzehn-
_. ) : - 08.03.2017-
erschietien vor mir, : ‘
’ Dr. Tibman - Gotte,,

Notar mit dem Amissitz in Mincheén, In meinen Amtsrdumen in 80333 - Munchen,
Maximiliansplatz 12: . - '

- Herrn S80S
geboren am%s S
wohnhaft in Miinchen,

geschafisanséssig  clo . GSK'~ Stockmann . Rechisanwilfe Steusrberater

' Partnerschaftsgesellschaft mbB, Karl-Scharnagl-Ring &, 80538 Mnchen, . °
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis, . S :
handeind .nic_ht im'eigenen Namen sandern fir die Aniingjer‘ Strafle 23-29 GmbH & Co. KG,
mit Sitz in 22113 Oststeinbek, Mdllner Landstrake 30, ' S

- nachfé[gend ,,Vo‘rhab‘ent;ﬁge'rin'oaer Anbletende® genanni -, -

aufgrund Vollmacht, die in Urschrift vorlag und. dieser Urkunds in beglaubigter Abschrift . -
beigefiigt.ist. -~ . s . .

-Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichiet: Auf E,rsdcﬁen der’ Erschienenenf

beurkuhde ich deren’Erkiérungen gemés was folgt’

Vorbemsrking

Mit nofariefiem . Kaufvertrag vom-26.08.2014 (UR-Nr. 1266/2014 JO”dés' Notariats am

‘Alsterfor, Notar Jonetzki mit Siiz ‘in Hamburg) hat die Vorhabentrigerin die Grundstiicke
FISt.Nrm. 18359 und 18364, Sekfion X - AnZinger Strale 23/29 - (hachiolgend
- ,Baugrundstiick") erworben. Es handelt sich um ein Grundstiick der ehemaligen Zindapp-

Werke, das mit einem. Blirogeb&ude bebaut ist, 'welches selt mehr als 10 Jahren leer steht,

. Die Gesamifiéiche des Grundstlicks betrégt laut Grundbuch vor Vermessung ca. 22,927 m?

 Geplant ist eine Bebauung des Areals mit einem Wohnquartier mit ca. 500 bis 600
. Wohneinheiten sowie In derErdgeschosszone einem Café,.einem Restaurant sowie Atellers,
[ aden, "Biiros und klelnere Handwerksbettiebe, die ggf. .mit YWohnnutzungen verknlipft
werden kbdnnen. Waiter ist eine 8-gruppigé Kindertageseinrichtung mit efner Geschossflache

-von 1.476 m? nebst Freiflache geplant. Das. Areal wird mit einer Tiefgarage mit ca. 620 .

Stelipldtzen unterbaut, Der Abriss des - Bestandsgebdudes und die Anordning der neu
geplanten Baukorper. beidseits eines dffentlichen Platzes und einer dffentlich nutzbaren
" Promenade” mit Geh- und Radfahirecht fllr die Allgemeinheit ermdglicht eine Durchwegung
~von. dem nordlich angrenzenden  Werksviertel”, fir 'das gegenwdrtig ebenfalls ein
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Widerruf schriftlich mitzuteilen. Der Angebotsempfénger kann ab Zugang des
Widerrufs.bet thm den Widerruf dadurch abweriden, dass er innerhalb einer Frist von
swei Wochen das Angebot bei dem das Angshot beurkundenden Notar annimmi. Die
- Angebotsfrist kann vor ihrem Ablauf einvernehmlich swischen den Parieien jeweils
zum Ende eines Monats verlangert werden.

Die Vertragstelle erklaren, dass innerhalh der Frist mit der fir den
‘ Angebotsempfanger erforderlichen Beschlussiassung im ‘'Kommunalausschuss und
~der Voliversammlung zu rechnen ist und der Angebotsempfanger sich erst nach
entsprechender stadtischer Beschlussfassung binden kann. ,

Der Notar hat auf die Rechisprechung des Bundesgerichtshofs zur Unwirksamkeit
von Uberlangen Bindungsfristen hingewiesen. Hierzu erklart die Vorhabentragerin,
dass die vorvereinbarte Frist aufgrund der erforderfichen Beschlussfassungen der
Stadt erforderlich ist. Aus diesem Grunde haben sich die Vertragstelle auf die
Bindungsfrist Uber den Zeitraum, der fiir die stadtische Beschiussfassung erforderlich
ist, geeinigt. B '

Auf die -Rechisfolgen bei Uniwirksamkeit der Bindungsfrist wurde von. dem Notar
hingewiésen. Ein unbedingter Durchfiihrungsvertrag mit einem Riickirittsrecht wird
wegen der erforderlichen Beschiussfassungen durch die Stadt von beiden-
Vertragsteilen nicht gewunscht,

Fiir die Rechizeitigkeit der Annahme des Angebots gentigt die Beurkundung der An-
nahmeerklérung vor dem beurkundenden Notar, seinem Vertreter im Amt bzw. Amts-
nachfolger. Des Zugangs der Annahmeurkunde beim Anbietenden bedarf es zur Frist-
wahrung nicht. o - ' ;

Die Annahme ist nur wirksam erfolgt, wenn dabel auf das heutige Angebot firmlich
verwiesen wird. Eines Zugangs einer Ausfertigung der Annahmeerklarung bedarf es
fiir die Wirksamkesit nicht. ‘

. Der Annahme-Notar wird beauftragt, der Anbieteniden unverzliglich eine Ausfertigung
der Annahmeurkunde zuzusenden. Der Angebotsempfanger muss der Anbietenden
unverzlglich die Annahme mitteilen. !

Die in Teil B dieser Urkunde und deren Anlagen zugunsten der Stadt bestellten

Auflassungsvormerkungen sollen unverziglich nach Beurkundung dieses Angebotes

durch den Notar zum grundbuchamtlichen Vollzug vorgelegt werden, unabhéngig
davon, : ‘ :

ob die vertragsgegenstandlichen Grundstlicke bereits vermessen sind und/oder

das in dieser Urkunde erkiérie Angebot durch die Stadt berelts angenommen wurde.

Die Vorhabentrdgerin erklart deshalb bersits hier samtliche in Teil B, §§ 6, 12 und 15

L Vom. § 11 der Anlage 8 dieser Urkunde 7u Auflassungsvormerkungen zugunsten

der Stadt enthaltenen Bewilligungen, auf die hiermit verwiesen wird, und beantragt

hiermit unwiderruflich die Eintragung dieser Rechte in das Grundbuch, an der in Tell

B, §§ 6, 12 und 15 1. V. m. § 11 der Anlage 8 dieser Urkunde jewells angegebenen

Rangstelle. Die vorgenannten Rechte (Auﬂassungsvo_rmerkur_tgen) werden unter der

aufidsenden Bedingung der Nichtannahme dieses Angebotes durch die Stadt bis zum

. Ablauf der Angebots-, Widerrufs- und Abwendungsftlst im Sinne vorstehender Ziffer 2 .
bestelitbewilligt. . :

~ Soweit in Teil B, §§ 6, 12 und 15 i. V. m. § 11 der Anlage 8 dieser Urkuhde eine
Auflassungsvormerkung zugunsten der Stadt bestelit wird, wird hermit flr den

L
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Grundbuchvollzug "klargestelit, dass diese bis zur Annahme des Angebots den
kimnftigen Anspruch der Stadt auf Auflassung sichert.

Die Fintragung eines Vermerks bei diesan Auflassungsvormerkungen, dass sich der
Inhalt des gesicherten Anspruchs aufgrund Annahme geéndert hat, wird bereits heute
hewilligt; jedoch noch nicht beantragt, Die Stadt ist berechtigt, diesen Antrag nach
Annahlime jederzeit zu siellen. - ‘

5. Die Vorhabentrdgerin behdlt sich vor, den Notar auf Verlangen. der Stadt
unwidetruflich anzuweisen, der Stadt ehestmdglich schrifflich zu bestétigen, dass
nach den Unterlagen des Notars und Einsicht in das Grundbuch sowie die vom

. Grundbuchamt elektronisch geflihrte Markentabelle dem Notar keine Umsténde
bekannt sind, die einer Eintragung der in Teil B, §§ 6, 12 und 15 1. V. m. § 11 der
Anlage 8 dieser Urkunde zugunsten der Stadt besteliten Auflassungsvormerkungen
_an den betroffenen und 2.T. noch unvermessenen Grundstiicken im Grundbuch an
der vorgesehenen endgiltigen Rangstelle entgegenstehen.

8.. Fiir den Fall, dass das Angebot durch den Angebotsempfanger - gleich aus welchem
Grund - nicht angenommen ~wird, vereinbaren die Parteien, dass die
Vorhabentragerin samtliche fir das Angehot - angefallenen Genehmigungs- und
Notarkosten irdgt. Die Anbletende hat keine Anspriiche gegen den
Angebotsempfénger auf Erstattung von bei {hr angefallenen Kosten, insbesondere
Planungskosten, Beratungskosten, Gutachtenkosten, Genehmigungskosten, Kosten
fur bauvorbereitende Manahmen und Vermesssungskosten. :

7. Die Beteiligten wurden Insbesondere darauf hingewiesen, dass

i} die Anbietende durch ihr Angebot auf die Dauer der Bindungsfrist gebunden ist,

®  der Angebotsempfinger unter expliziter Haftungsfreistellung nicht zur {fristgerechten)
Annahme des Angebots verpflichtet ist, ' ,

o der Durchfilhrungsvertrag erst zustande kommt, wenn das_ Angebot rechtswirksam

angenommen wird,

Vbn dieser Urkunde erhalten

‘Je 3 Aqsferﬁguﬁgen sowie eine -ungeheftete Kopie
Aﬁbietende und Angebotseﬁ]pféinger

‘Je' 3 beglaubigte Abschriften

. Angeboféempfénger
GrundbUChamt '

einfaché Abschrift

GSK STOCKMANN + KOLLEGEN Rechtsanwlte, RA Dr. Mark Butt
Karl-Scharnagl-Ring 8, 80539 Miinchen
ein elektronisches Exemplar |
Angebotsempfanger
Samt Anlage (Anlage Teil B) vorgelesen vom Notar, von-den Beteiligten
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§ 1 Grundbugchstand

Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fiir Haidhausen, Blatf 5060, Ist die Vor-
habentrigerin Eigentlimerin der dort vorgetragenen Flurstiicke der Sektion IX

Fist. 18359 Anzinger Str. 29, _
Gebdude- und Freifliche zu 10,724 m?
Flst. 18364 © Anzinger Strafle 29, 23, _
' _Gebiude- und Freiffdche ©zu 12,203 m?

Dis Grundstlicke sind in Abteilung Il wie folgt belastet:

Grundstiick Flst.Nr. 18359:

ffd. Nr. 4:  Beniitzungs- und Betretungsrecht zugunsten der Stadtgerﬁeinde Miinchen
nach der ndheren Bezeichnung in der Bewilligung vom 8. April 1959.

ffd. Nr. 7: U Bahnrecht mr Landeshauptstadt Miinchen; gemal Bewﬂhgung vom
27.10.1978 - 2810/ Dr. Geimer. ‘ '

Ifd. Nr, 13: © Beschrankt perstnliche Dienstbarkeit (Wasserleitungsverlegungs- und
~unterhaltungsrecht); fiir Landeshauptstadt Mtinchen; gemaf Bewilligung vom
28.10.1986 - URNr. 249/Notar Deetjen, Frankfurt.

Ifd. Nr. 15: Stromversorgungsan!ag'enrecht fiir Landeshauptstadt Miinchen; geman
Bewilligung vom 31.5.1988 - URNr. 94/Notar Oppel, Frankfurt/M.

Grundstiick Flst.Nr. 18364:

ifd. Nr. 8 Beniitzungs- und Betretungsrecht sowie Baubeschrankung; fiir
Landeshauptstadi Miinchen; gemé&n Bewilligung vom 15.7.1957.

Ifd. Nr. 10: Beschrénkt persdnliche Dienstbarkeit {Reglerschrankanlageaufsteliungs- und
-betrelbungsrecht) fir Landeshauptstadt Mlinchen; geméRk Bewilfigung vom
20.1.1970 - URNK. 209/Notar Dr, Hermann,




' led. N, 11: U-Bahnrecht flr Landeshauptstadt Minchen, gemaf Bewilligung vom
27.10.1978 - URNr. 2810/Notar Dr. Geimer.

fd. Nr. 13 Beschrénkt personliche Dienstoarkeit (Wasserleitungsverlegungs: und
‘ -unterhaltungsrecht); flr Landeshauptstadt Miinchen; geméf’ Bewilligung
vori 28.10.1986 - URNT. 249/Notar Destjen, Frankfurt '

d. Nr: 14:  Versorgungsleftungsrecht fir Landeshauptstadt Miinchen; gemal Bewilligung
) vomn 4.12.1987 - URNr. 309/Notar Netzband/Frankfurt a. M.

Dis Grundstiicke sind in Abteilung 11} wie folgt belastet:

“ps




§ 2 Grundlagen des Veﬂrages ] Planungshoheit

Grundlage dieses Durchflihrungsvertrages ist der von der Stadt und der Vorhaben-
trégerin erarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinord-
nung-Nr. 2097 (nachfolgend Babauﬁn'gsplan) in der Fassung vom 07.03.2017. Der
Pianteil des Bebau'ungsplanentwurfes ist dieser Urkunde als Anlage 1.1, der Sat-
zungstext des Bebauungsplanentwurfes ist éls Anlage 1.2, die Begrindung zum Be-
bauungsplanentwurf als Beilage 1.3 beigeflgt. Der Plan Ist zugleich der Vorhaben-
und Ersohlieﬂungsplan i.S.d.§12 Abs. 1 BauGB. Bestandtell dieses Verirages sind
welter die von der Vorhabentragerin gefertigten und mit der Stadt abgestimmten Vor-
. habenplane, Stand 07.03.2017, die dieser Urkunde als Anlage 2 helgefligt sind. Auf

diese Anlagen wird verwiesen.

Durch die Vereinbarungen.in diesem Vertrag bleibt die F‘Iahungshohei{ der Stadt un-

beriihrt. Der Vorhabentrégerin ist bewusst, dass die Stadt sich nicht vertragiich zur . -

B Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplanes verpflichten

kann. Die Vorhabentragerin ist mit der Stadt darliber einig, dass die Stadt an der un-

vorelngenomimenen und einem spateren Vqrbringen gegenilber offenen ordnungs-

geméaften Abwigung auch nach Abschlus,s dieses Vertrages nicht gehindert ist.

| Dementsprechend bestehen gegen die Stadt auch keine Anspriiche auf Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grﬂnordn'ung Nr. 2097 und keine

- Schadensersatzanspriiche bei Abbruch des Planungsverfahrens oder bei einem an-

deren Inhalt des Bebauungsplanes als dem erwarteten.

§3 GrundstﬁcksneuordnunngurchfiihrungsverpﬁichtunglFri_steh'

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Grundstlicke Fl.Nrn. 1835‘9 und 18364,
Sektion [X, bis zum ‘Satzungsbeschluss zu einem Buchgrundstiick zu vereinigen.

Die Vorhabentrigerin beantragt hiermit die Vereinigung der Flurstiicke FI.Nm. 18359
und 18364 sowie die Einfragung dieser als ein Grundstiick in das Grundbuch (§ 890
BGB). ' '

Dié Vorhabentragerin erteilt hiermit fir sich und ihre Rechtsnachfolger dem beurkun-
denden Notar, seinem Verireter oder Nachfolger tiber § 15 GBO hinaus unwidsrrufli-
che und unbedingte Vollmacht, die Eintragungshewilligung zum Grundbuch wegen

der Vereinigung abzugeben,
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. Dze Vorhabentrégerin verpﬂ:chtet sich gegenliber der Stadt zur‘Durchﬁ]hrung des
gegensténdiichen Vorhabens (emschllef&hch Frelflachengestaltung und Larmschutz-
wandherstellung und - unterhaltung) entsprechend den Festsetzungen des Bebau—
ungsplanes und den'in Anlage 2 beigefligten Vorhabenplanen Abweichungen von
den Vorhabenplanen sind im Rahmen des bauordnungsrechthch Zulassigen mbglich, ‘
wenn sich Geschossflache, Zahl der Vollgeschosse und Fassaden nicht grundlegend
veréndern. Dies gilt insbesondere auch flir die Anderung von Grundrissen.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, fiar dés Vorhaben spéatestens 24 Monate nach \
Inkrafitreten des Bebauungsplans einen fachgerechten und vollstandigen An- '
trag/Antrige auf Baugenshmigung bei der Stadt einzureichen, diese nicht zuruckzu—
nehmen und das Vorhaben innerhalb von 5 Jahreh ab Inkraftireten des Bebauungs—

| planes fertig zu stellen, soweit nicht die Voliziehbarkeit des Bebauungsplans oden der

~ Baugenehmigung auf Grund von Rechtsbehalfen Dritter gehemmt ist.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den Bebauungsplan gemafs & 12
Abs. B BauGB aiufheben soll, wenn die Baumafnahmen nicht innerhalb der in Ziffer 3
genannten Frist durchgefithrt werden. Der Vorhabentragerm ist ferner bekannt, dass

sie daraus keine Anspriiche gegen die Stadt herleiten kann.

. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Bebauung der Stadt. (Re-
ferat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/30 VS, Blumenstralte 28 b, 80331)

Miinchen anzuzeigen bzw. in geelgneter Weise nachzuwe;sen

- Die Vorhabentragerm verpflichtet sich des Welteren, der Stadt (Referat fr Stadtpla-
nung und Bauordnung - HA 142, Blumensirake 31, 80331 Miinchen) mitzuteilen, wie
viele Wohneinheiten pro Jahr fertig gestellt werden sollen. Ersimalige Mittellung er-
folgt innerhalb von 6 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, im jahrhchen

Turnus etfolgt die Aktualisierung der Angaben.

§ 4 Flachenabiretungen

tm Umgriff des Bebauungsplanentwurfes Iiegén Flachen, die nac}% den pla’neriéchen
Festsetzungen als Verkehrsfléche hesonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind,
sich aber noch in Privateigentum der Vorhabentrégérin befinden. Diese Flachen sind
im beiliegenden Plan in Anlage 3 gelb. Qingeférbt. Die Vorhabenirégerin Obertrdgt aus
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den Flurstiicken noch zu vermessende, den Beteiligten nach Lage, Zuschnitt und
Flachenausmai in der Naturbekannte Tellfldchen von zusammen ca. 459 m* - nach-
fokgénd "Abtretungsfléchen” genannt -, und zwar im Einzelnen

Flst, Nr. 18364 zu ca. 143 m*

" Flst. Nr. 18350 zZu  ca 316 m?

mit allen Rechten und Berechtigungen, Bestandtsilen und dem Zubéhi:‘:r unentgeltlich
und kostenlos, soweit in diesem Vertrag nicht abweichend geregelt, an die Stadt zum

Alleinelgentum.

Bei Unshmmigkelten iber Lage, Zuschnitt oder Flachenausmal& besttmmt die Stadt
(Kommuna!referat) unter Berucksrchtfgung der o, g Kriterien auf der Grundlage des
dannin Kraft getretenen Bebauungsplanas nach billigem Ermessen gemaR § 315
BGB.

§ 5 Messungsanerkennung und Auflassung

Das Ergebnis der amtlichen Vermessung, die von der Stadt (Kommunalreferat) nach

" Abschiuss dieses Durchfithrungsverirages beantragt wifd. bestimfnt das endgiiltige
Ausmalt derin § 4 bezeichneten Abtretungsftichen. Die Vertragsbeteiiigtér) verpfiich- “
ten sich, unverziiglich nach Vorliegen des Messungsergebnisses (F‘oﬁfﬂhrdngsnach—
wels) die Messungsanerkennung und die Auflassung der Abfretungsfléchen in einem
Nachiragsvertrag zu erkldren.

Die Vorhabentragerm verpflichtet sich, erst nach Vorliegen des Vermessungsergeb-
nlsses fiir die Abtretungs_ﬂachen flr die Baugrundstucke ggf. weitere Antrége auf
Vermessung zu stellen. Grundlage und allein maftgeblich fiir alle Verméssungen sind
die jim Planteil des Bebauun'gsplanentvvurfs (Anlage 1.1} vorgesehenen Festsetzun-

gen.

Der beurkundende. Notar wird hiermit einseitig unwiderruflich angewliesen, die Auflas-
sung der Abtretungsfichen nach § 4 dem Grundbuchamt nur und erst nach Vorlage
einer Bestaligung der Stadt (Kommunalreferat) vorzulegen, dass die Herstellung und

Abnahme erfolgt ist..

Bis dahin diirfen Ausfertigungen und begfaubigfe Absphr]ftén nur im Auszug - ohne

Textteil der Auflassung - erteilt werden.
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§ 6 Auflassungsvormetkung

Zur Sicherung des Anspruchs der S_tadt auf Ubertragung des Eigentums an den Ab-

" tretungsflachen gemén § 4

hewilligt und beantragt

die Vorhabentrégerin aie Eintragung je einer Aufiassungsvormerkﬁng gemél §§ 583,
885 BGB zugunsten der Stadt an den Flst. 18364 und 18359, Sektion IX.

 Den Vormerkunéen diirfen endglitig nur Rechte der Stadt oder der Staditwerke Min-
chen GmbH sowie etwaig noch einzutragende Duldungsdienstbarkeiten (in_sbesonde- '
re in Bezug auf Immissionen) im Rang vorgehen 6der gleichstehen. Die Eintragurig
der Vormerkungen kann an zunéchst nachstoffener Rangstelie erfolgen; die Vorha-
bentragerin bleibt jedoch verpflichtet, der Stadt die vorbéZeichnete' Rangstells zu ver-
. schaffen und das Eigentum an den Abtretungsflachen lastehfrei zu Ubertragen, was |
" hiermit bewllligt wird. Die Stadt verpfiichtet sich, im Zuge der Neuvermessung der
Flachen die pfandfreie-Abschreibung der hicht betroffenen Grundstijoke' zu bewilligen.

Die Stadt i
~ bewilligt und heantragt

hiermit die Léschung dieser Auftassungsvormerkungen im Grundbuch, sowie vorsorg-
lich die pfandfreie Abschreibu‘ng der Abtretungsfléchen von allen im Grundbuch etwa
zugunsten der Stadt eingetragénen Rechte Zug um Zug mit der vertragsgemalien Ei-
gentumsumschrelbung der Abtretungsfl&chen im Grundbuch a{J_f die Stadt, vorausge-
_setzt, dass die Rechte der Stadt durch keineflel Zwischeneintragung seit Eintragung

der Vormerkungen in irgendeiner Weise beeintréchtigt werden.

§ 7 Rechtliche Lastenfreiheit der Abtretungsflachenikiinftigen Kita-Fldchen

- Die Vorhébentrégerin haftet fiir die Freiheit der Abtretungsfidchen und kiinitigen Kin-
dertageseinrichtungsfléchen im Teileigentum dar Stadt (§ 12) von allen im Grundbuch
eingetragenen Belasturigen und Rechten, soweit sich diese nicht aus § 1 ergeben -
oder es sich um Rechte zugunsten der Stadt oder der Stadtwerké handelt. Die Haf- .
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tung der Vorhabentrager!n erstreckt sich nicht auf diefenigen Rechte fiir welche die.
Stadt in diesem Vertrag die L&schung bzw. Pfandfreisteliung bewnillgt und beantragt
hat und diejenigen Rechte, die in diesem Vertrag und dessen Anlagen neu begrindet
und/oder von der Stadt iibernommen werden.

¥

Ausgenommen von vorstehender Verpflichtung ist eine ginzelne, zur erfolgreichen

'Durchfiihrung dieses Vertrags etwaid noch zu besteliende Duldungsdienstbarkeit, die

sich inhaltlich auf die Lérm- und Geruchsimmissionen der unmittelbar angrenzenden
Nachbarbebauung entsprechend der Genehmigungsiége zum Zeitpunkt des Ab-
schlusses dieses Durchfilhrungsvertrages bezieht. Der Antrag auf Eintragung der -

~ Dienstbarkett muss vor Ablauf der Frist zum Ruckiritt gemal § 24 dieset Urkunde ge-

stellt sein. Der Anwendungsbereich der Dienstbarkeit ist durch die Vorhabenirigerin
méaglichst so zu beschrénken, dass dle Abtretungsfl&chen und kiinftigen Kindertages-

emnchtungsﬂachen im Teileigentum der Stadt (§ 12) apsgenommen werden.

Die Vorhabentrégerin haftet nicht flr die Frelheat der Abtretungsﬂachen und kiinftigen
Kmdertageselnnchtungsﬂachen von anderen im Grundbuch nicht eingetragenen

" Rechten und Belastungen. Die Vorhabentragerin bestatigt, dass ihr keine solchen

Rachte und Belastungen bekannt sind. Sie haftet flir die Freiheit von privatrechtlichen
Bindungen, _Miet— und Pachtyerhéltnissen sowie flir ungehinderten Beslizilbergang.

§8 Kairnpfmitteifreimessung!Kampfrhitteiréiumung auf den Sonderflachen

 Definition der .Sondetfldchen”

DIE nachfolgenden Regelungen geiten fir die Abtretungs-, Dienstharkeits- und sONg-

‘ tnge Flachen, die die Stadt im Mit- und/oder Telleigentum erwirbi. Diese Flachen sind

in Anlage 4 dargestellt und werden nachfolgend als ,Sonderflichen” bezsichnet.
Sofern Im nachfolgenden der Begriif ,,Besutzubergang" verwendet wird, ist damit S0~
woh! der Ubergang von Allein- als auch von Mltbesﬁz umfasst,

Definition Kampfmlitel

Kampfmittel im Sinne dieses Durchfuhrungsvertrages sind gewahrsamlos gewordene,

zur Kriegsfiihrung bestimmte Gegenstande und Stoffe militérischer Herkunft und Teile

solcher Gegenstéinde, die

Explosivstoffe oder Riicksténde dieser Stoffe enthalten oder aus Explosivstoffen oder

dessen Rlickstanden bestehen,
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Chemische Kampf-, Nebel-, Brand- oder Reizstoffe oder Rﬁcksténde dieser Stoffa

enthalten oder
Kriegswaffen oder wesentliche Teile von Kriegswaffen sind.

Nachrichtlich erwshnt sei hierzu die Nr. 2 der Arbeltshilfen zur wirtschaftlichen Erkun-
dung, Planung und Réumung von Kampfmitieln auf Liegenschaften des Bundes —
nachfolgend: ,AH KMR® — in der jeweils akfuell geltenden Fassung.

Beschaffenhelt
Es wird - unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheat der Sonderflachen betreffenden

Regelungen dieses Durchfiihrungsvertrages — als Beschaffenhsit der Sonderflachen
verelnbart, dass diese zum jewsiligen Zeitpunkt des jewelligen Beginns der Herstel-
lungs- bzw, Erschiiefungsmafnahmen auf ihnen n_ach dem zum jeweils dann aktuel-

" len Stand der Technik frei von Kampfmitteln sind.

- Durchfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Kampfmittelerkundung

Die Vorhabentrégerin verpfiichtet sich, auf allen Sonderfliachen die jeweils erforderii-

. chen Mafinahmen zur _Kampfmittelerkundung und Feststellung der Kampfmittelbelas-

tung - eine historische Erkﬁndung der méglichen Kampfmittelbelastung und Bewer-
tung sowie eine technische Erkundung und Gefahrdungsabschitzung bei festgestell-
ter Kampfmittelbeldstung — durch einen Sachversténdigen, der einen Befahigungs-
schein gemal § 20 SprengG besitzt, durchfiihren zu lassen, soweit dies nicht bereits
vor Vertragsschluss geschehen und nachgewiesen worden ist. Nachrlchﬂich erwdhnt
selen hierzu inshesondere die in Ziffer 2 erwdhnten AH KMR. Dabel hat die Vorha-

| bentrégerin die hIStOI'ISChe Erkundung als Mmlmalanfordsrung durchzufiihren.

Die Kampfmltte!erkundung |st mit der Stadt (Kommuna!referat) ahzustimmen und
spétestens bis zum jewelhgen Beginn der Herstellungs bzw. Erschhel&ungsmal&nah--
men auf den Sonderfldchen durchzufiihren. Soweit daniach kein Kampfmxttetverdacht
besteht, ist dies der Stadt (Kommunalreferat) durch deni in dieser Ziffer genannien '
Sachverstandigen schriftlich zu bestétigen (= Bestatigung des fehlenden Kampfmit-

telverdachts).

Vorhandene Gutachten
Der Stadt ist folgendes Gutachten bekannt:

Bezelchnung Gutac:hten | \Datum Gutachter
Historisch- gene‘nsche Rekonstruimon der - 0. 02. 2017 SakestaCAU

Kampfmittelbsiastung mit Untersuchungskonzept zur i GmbH
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Kémpfmittelerkundﬂng

Die Stadt welst darauf hin, dass es nicht ausgesch]ossen werden kann, dass neben
dem genannten Gutachten bei stédtischen Dlenststellen noch andere Gutachten vor-
handen sein knnen,.die den bei Abschluss dieses Durchflihrungsvertrages handeln
. den Personen nicht bekannt sind. Die Vorhabenirigerin versichert, dass sie ke!ne
tiber das obige Gutachien hlnausgehende Kenntnisse tiber. das Vorhandensein von
Kampfmitteln geman der unter Ziffer 2 enthaltenen Definition besitzt, unabhéngig da-
von, ob diese hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung relevant sind oder nicht,

Kampfmittelrdumung
'Die Vorhabentrégerin verpflichtét sich, auf denjenigen Sonderflachen, bei denen sich

nach Durchfuhrung der Kampimiiteferkundung im Sinne der Ziffer 4 ein Kampfmittel-
verdacht ergeben hat, eine Kampfmittelrdumung durch eine Fachfirma fir Kampfmit-
telbeseitigung vor dem jeweiligen Beginn der Herstellungs- bzw. Erschliefungsmall-
nahmen auf ihnen durchfuhren 2u lassen. Solite sich die Lage der einzelnen Flachen
noch &ndern, so bezieht sich die 0.g. Ver pfiichiung 1eweals auf die gednderten Fla-
chen.

Grundlage fiir die Kampfmittefrdumung bildet ein von der Vorhabentrégerin vorab mit
der Stadt (Kommunalreferat) einvernehmlich abzustsmmendes Raumkonzept. Im Hin-
hlick auf die nach dem Bebauungsplanentwurf zu erhaltenden Baume sind bei der
Abstimmung des Raumkonzepts susétzlich das Baureferat - Gartenbau, das Referat
far Stadtplanung und Bauordnung - UNB sowie Griinplanung und das Referat fiir Bil-

"dung und Sport (nachfo[gend RBS) der Stadt zu beteiilgen
Das Rdumkonzept hat die \forgesehenen Termine der RiummaRnahmen, die techni-
sche Vorgehenswe;se die zu beachtenden Rahmenbedmgungen sowie eine Bewer-
tung der Gefahrensituation zu enthalten Die Abstimmung dieses Konzepts mit der
Stadt lasst die alleinige Verantwortung der Vorhabentragerin flr die Kampfmstteirau—
mung unberuhri Sollte tiber das Raumungskonzept keine Einigung erzielt werden
erhilt die Stadt (Kommunalreferat) ein Bestimmungsrecht gemaf §§ 315 fi. BGB.

Sofern bei der Freimachu'ng bolasteter Boden anfallt, ist dieser entsprechend der -

Vorgaben des § 9 Ziffer 5 lit. d) ordnungsgema zu entsorgen.

" Nach Durchfuhrung der Ma[&nahmen hat die Vorhiabentrégerin der Stadt (Kommunal~
referat) die vertragsgemarse Vornahme dieser Mainahmen durch Vorlage einer Be-
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10,

scheinigung eines Sachverstandigen, der einen Befahigungsschein gemal § 20

SprengG besitzt, unverziiglich naohzuweisen_.

Regelung fiir den Fall des spéteren Entstehens eines Kampfmiﬁéiverdachts

Auf denjenigen Sonderfléchen, auf denen eine historische oder technische Kampfmit-
telerkundigung mit dem Ergebnis elnes nicht bestehenden Kampfmittelverdachts
durchgefiinrt wurde und daher keine Kampfmittelfreimessung veranlasst war, ver-
pflichtet sich die Vorhabentragerin fiir den Fall, dass nach Besitz(ibergang an die
Stadt bzw, bel den Dienstbarkeitsfidchen nach Abnahme ein konkreter Kampfimittel- -
yerdacﬁt auf ihnen entsteht, fir die Kosten einer Kampfmittelrdumung nach Mafigabe

der Ziffer 6 aufzukommen, sofern nicht der Freistaat Bayern die Kosten tragt.

Regelung fiir den Fall der privatrechtlichen Inanspruchnahme der Stadt nach Besitz—

Uberdang
In diesem Fall gelten die Regelungen des § 9 Ziffer 7 lit. a) und b} entsprechend.

Kosienfragung ‘
Die Kosten der Mafnahmen dieses § 8 tragt die Vorhabentrégerin, sofern nicht der

Freistaat Bayern die Kosten der Kampfmittelbeseitigung fragt.

Verishrung
Die Anspriiche und Rechte der Stadt verjahren abweichénd von dem gesetzlich gere~

gelten Verjahrungszeitraum in flinf Jahren ab dem jeweiligen Besitziibergang |. S. d.
§ 9a. Abweichend hiervon ist mafRgeblicher Zeitpunkt fir den Verjahrungsbeginn bei

den Dienstbarkeitsflachen deren Abnahme.

§ 9 Altlasten/Freimachung auf den Sonderflichen

Definition der Sonderfldchen

Wie § 8 Ziffer 1.

Definition Alilasten sowie maRdeblicher Zeitpunkt fiir den Stand der Technik u.a,
Als Altlasten 1.S. dieses Durchfiihrungsvertrages werden neben Alilasten und schadii-

chen Bodenverinderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBqucth
auch Gebidudereste, Abfille gemaf dem Krelslaufwirtschaftsgesetz sowie Schad-
stoffbelastungen der aufstehenden oder in das Erdreich eingebrachten Gebéude und

,Gebéudeteile verstanden.
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b)

‘Sowelt in den nachfolgenden Ziffern auf den ,aktusllen Stand der "rechnik" oder die

Geliung gesetzlicher Regelungen, behbrdlicher Vorgaben und bautechnischer Nor-
men abgestellt wird, giit als Zeitpunkt des aktuellen Standes der Technik und als Zeit-
punkt fiir die Geltung der vorgenannten Regelungen, Vorgaben und Normen derjenl

ge Zeitpunkt, in dem die Abs’nmmung ‘der nach diesem § 9 von der Vorhabentrégerin
geschuldetsn Mafinahmen m_lt dem Referat fiir Gesundheit und Umwelt der Stadt
(nachfolgend ,RGU") erfolgt ist, soweit mit den MaRnahmen 12 Monate hach erfolgter
Abstimmung mit der Stadt (RGU) begonnen worden ist, im Ubrigen der Zeitpunkt des |

Beginns mit den Mafinahmen.

Besohaffenhelt )
Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderﬂachen betreffenden

Regelungen dieses Durchfuhrungsvertrages als Beschaffenheit der Sonderflzchen
vereinbatt, dass diese zum jeweiligen Zeitpunkt des jeweiligen Beginns der Herstel-
Iungs— bzw. Erschileungsmafinahme auf ihnen nach dem Stand der Technik in dem
Ausmal frel von schadlichen Bodenverdinderungen und Altlasten i.S.d. der unter Zif-
for 2 enthaltenen Definition ist, in dem dies jeweils flir die ordnungsgemaRle und be-
bauungsplankonforme Herstellung, Ausgestaltung und kilnftige Nutzung der jeweili-

gen Flache erforderlich ist.

Freimachungspflicht

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf den Sonderflachen bis zum Zeltpunkt des
jewelligen Beginns der Herstellungs- bzw. Erschilefsungsmaﬂnahmen auf diesen Fla- -
chen bedmgungs— und entschad:gungslos alle mit dem Grundstiick verbundenen so-
wie alle beweghchen Objekis/Anlagen, also etwa vorhandene Bauwerks einschlief-
lich Findamente, Tanks, Leitungen usw. unter Beachtung aller elnschldgigen gesetz-
lichen Regelungen hehérdliche Vorgaben und bautechnischen Normen volistandlg zu
entfernen und schadlos zu entsorgen und diese Flachen in einem unfailsmheren Zu-
stand und frei von allen die zukiinftige Nutzung beeintrichtigenden Méngeln (2. B.

Hohlrdumen) an die Stadt zu {ibergeben.

Bet der Frelmachung verpflichtet sich die Vorhabentragerin, alle einschlégigen ge-

setzlichen Regelungen, behdrdliche Vorgaben und bautechnischer Normen, die elne

ordnungsgemarse bebauungsp!ankonforme Herstellung und kiinftige gefahrlose Nut-

. zung sicherstellen, zu beachten. Bei Flachen mit zu erhaltendem Baumbestand ist
_ durch geeignete MaRnahme sicherzustellen, dass keine vermeidbaren Besintrachti-

" gungen der Baume einschlieRlich ifres Wurz_'elwerkes erfolgen.

18




a)

b)

Die vorstehende Verpflichtung gilt nicht fiir Objekte/Anlagen im vorstehenden Sinne,
flir die Jeweils Rechte in Abt. I des Jewsiligen Grundbuchs bestehen, die nach den
Regelungen dieses Durchffjhrungsvertragés von der Stadt tbernommen werden so-
wie Tur Objekte/Anlagen im vorstehenden Sinne, flir die nach den Regelungen dieses
Durchfiibrungsverirages eine dauerhafte Duldung und weitere Nutzung durch die
Stadt vereinbart und diese entsprechend dinglich gesichert wird (z. B. U-Bahn-

Einrichtungen).

Sofern bei der Freimachung belasteter Boden anfallt, ist dieser en’{sprei:hehd der

Vorgaben der Ziffer 5 lit. d) ordnungsgeman zu entsorgen.

Sanierung ‘
Auf der in Anlage 5 rot dargestellten Fische wurden Altlasten bersits néchgewiesen;

zudem werden auf weiteren Flachen des Vorhabengrundstiicks ggf. aufgrund der
noch nicht ader nicht abschlieRend durchgeflihrten Untersuchungen ggf. noch Alflas-
ten nachgewiesen — nachfolgend zusammenfassend als JKontaminationsflachen” be-

" zeichnet. Solite sich die Lage der einzelnen Kontaminationsfldchen noch &ndem, so

bezishen sich die u.g. Verpilichtungen }eweils auf die gednderten Flachen.

" Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt-(RGU), auf den

Kontaminationsfidchen alle Altfasten — soweit nicht schon bereits durch Ziffer 4 erfasst
— nach dem aktuellen Stand der Technik fachménnisch bis zum Zeitpunkt des jeweili~
gen Beginns der Herstellungs- bzw. ErschlieRungsmalinahmen auf diesen Fldchen in .
dem Umfang zu sanieren, wie dies fiir sine gefahrlose Nutz.u'ng der Sonderfldchen zu
dem gemén Bebauungsplan vorgesehenen‘z'wéck und zum Schutz des Grundwas- -
sers sawie der Gesundheit der Nutzer erforderlich ist. Mageblich sind hierbei insbe-
sondere das Bundes-Bodenschutzgesetz bzw. die BBodSchV, der Leitfaden zur \er-
fiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen und der Musteretlass der ARGEBAU
zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei
der Baulsitplanung und im Baugenehmigungsverfahren in der jewsils aktuellen Fas-

sung.

Den Beginn der Sanierung hat die Vorhabentrigerin der Stadt (RGU) jeweils zwei

~ Wochen vorab anzuzeigen. Die Arbeiten sind von einem fachkundigen Gutachter zu

liberwachen und zu dokumeéntieren. -
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d)

"der FA. Ziindapp, Miinchen

Der belastste Bodenaushub ist in Abstimmung mit der Stadt (RGU) ordnungsgemaf

zu entsorgen.

71 den schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten lisgen der Stadt folgende
Gutachten/Stellungnahmen/Untersuchungen vor:

Bezelchnung Gutachten T T Datn Gutechter
‘Ehem. Zundapp-Betrqebsgelénde in Minchen, 13.02.1986 H.-Peter Fllling,
Anzinger Strale, Boden- und ' Dipf,-Geologe
Grundwasseruntersuchung :
'Analyseergei)nlsse ’ 13.05.1986 Sakosta GmbH
Erfassung und Bewertung potentiell 15 12. 1986 'Sakosta GmbH

kontaminierter Bereiche bei der Firma Ziindapp,

'Anzmger Strar?,e

Untersuchungen  auf Verunreinigungen durch 08.07.1987 Dlpl -Ing. Dr.

“chlorterte Kohlenwasserstoffe an den Ludwig Blasy und

Grundstiicksgrenzen des ehem. Betriebsgeléindes | - _ ‘Dr. Timm Busse

;Samerung der Restkontamination mit Chrom-VI ']2 10.1987 Sakosta GmbH
im Grenzbereich der Grundstiicke
;Zundapp/Pfanm ‘

Abschlufibericht Uber die Sanlerungen der _ '01.06. 1988 Sakosta GmbH

‘Chromatverunreinigungen auf dem ehemaligen
Zindapp-Gefnde

Bericht tiber die Samerungsarbelten mnerhaib der 02 12 1 988 Sakosta GmbH M

‘Bohrpfahiwand in der Tiefgarage des MBB ,
'Gebiudes auf dem ehemaligen Zindapp-C -Geldnde |

'Grundstiicke Ziindapp/Pfanni

‘Bauvorhaben Anzinger Strale 23-20, 81671 04,03.2016 SakostaCAU-
‘Mtinchen, OrsentlerendeAtlastenuntersuchung o ;GmbH '

‘Zwischenbericht (iber die Sanierungsmalfnahmen : 112,02, 1988 Sakosta GmbH

der Restkontamination im Grenzbereich der

Die Vorhabentragerin wird noch auf folgende Mitteilung des RGU hingewiesen:

.Das shem. Ziindapp-Gelénde ist grofiteils mit einem Geb&ude mit einer zweige-
schossigen Tiefgarage tiberbaut. In den Auenbereichen wurden 2016 orientlerende
Altlastenuntersuchungen durchgefithrt, bei denen nahezu flachendeckend im Durch-
schnitt ca. 2 m machtige Auffiilungen mit z.T. erhhten Gehalten an PAK und MKW .
angetroffen wurden. im Norden, im Bereich eines ehemaligen Chromschadens wur-
den bis zu 7 m machtige Auffu[lungen und deutlich erhdhte Konzentrationen an
Chrom und Nickel festgestellt

Fur die Sonderflachen, die auerhalb der bestehenden Tiefgarage liegen, sind daher
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Sanierungsmafnahmen erforderlich, die i.d.R. durch die Entfernung der Aﬁffﬁllscﬁich-
ten erfolgen konnen. Dabei ist zu beachten, dass die Verkehrsflédche im Norden im
Bereich der tief reichenden Schwermetallverunreinigung Iiegt und dementsprechend
mit gréfierem Aufwand zu rechnen ist.

Die Kmdertagesstatte im Nordosten liegt groBteils im Umgnff der Tlefqarage 1edlgixch
ein kleiner Teil ist von Restauﬁ‘ullungen betroffen. Die Freispielflachen liegt Uberwie-
gend in den Auffu[[bereichen die auszutauschen sind. An der Grundstiicksgrenze be-
findet sich allerdings Baumbestand, so dass dort wahrscheinlich kein Aushub méglich
ist. Zur Gefahrdungsabschitzung und Festlegung der erforderlichen Mafnahmen
bzw. den zu besichernden Sanierungskosten sind in den Baumschutzberemhen noch
horizontierte Oberbodenuntersiichungen (0-10 cm, 10-35 cm) durchzufiibren.”

Klargestellt wird, dass der Baumbestand entfernt werden darf, sofern dies zur ver- '
tragsgeméfRen Beseitigung von Kampfmittein und Altlasten erforderlich ist. Nach-
pflanzungen sind entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes vorzunehmen.

Die Stadt weist darauf hin, dass es nicht ausgeschlossen‘ werden kann, dass es ne-
- ben den genannten Gutachten bei stadtischen Dienststeiien noch andere Gutachten
vorhanden sein konnen die den bei Abschluss dieses Durchfuhrungsvertrages han-
deinden Personen n!cht bekannt sind. Die Vorhabentragerln versichert, dass sie keine
{iber die obigen Gutachten hinausgehende Kenninisse (ber das Vorhandensein von _
. Alflasten beéitzt, unabh#nglg davon, ob diese hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung

relevant sind oder nicht.

Sanlerunqsbestathunq/FeststeiIunq des ordnunqsqemaf&en Zustands

Den erfolgreichen Abschiuss der Maltnahmen nach den Ziffern 4 lit. ¢) und Ziffer 5 hat
die Vorhabentragerin der Stadt (RGU) durch ein Gutachten nachzuweisen und eine
Sanierungsbestétigung durch die vorbenannte Stelle einzuholen. Sofern keine Mafs-
nahmen im Sinne des vorstehendsen Satzes 1 erforderlich sind, ist ein Negativattest
der Stadt (RGW) sinzuholen. Der ordnungsgemafe Zustand nach Ziffer 4 lit. a)und b)
ist von der Stadt (Kommunalreferat-1S-SP) und der Vorhabentragerin im Wege einer

: Begehung gemelnsam festzustellen. Die Sanlerungsbestatlgung nach Satz 1 oder —
alternativ — das Negativattest nach Satz 2 und die Feststellung des ordnungsgema-
fen Zustands nach Satz 3 mussen vor Herstellungs-/Baubeginn auf den Sonderfla-

chen vorliegen.
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Bodenschutz-/orivatrechtiiche lnénspruchnahme der Stadtnach Besitzilber-
gang/Fertigsteliung

Die Sanierung der in Ziffer 1 genannten Flachen nach Ziffer 5 schlieRt nichf aus, dass
trotz der Beschaﬁenheltsverembarung unter Ziffer 3 nach Besitziibergang an die
Stadt bzw. Ferttgsteltung Altlasten die bel der Sanierung unentdeckt geblieben sind,
nachtraglich entdeckt werden. Gleiches gllt ftir Sonderflachen, bel denen aufgrund ei-

nes nicht vorhandenen Kontaminationsverdachts auf Untersuchungs-

© JAufklarungsralknahmen verzichtet wurde und nach Besitzitbergang an die Stadt
bzw. Abnahme Altlasten entdeckt werden. In diesen Fallen gilt Folgendes: ‘

X

Ist dle Stadt aufgrund zwingender gesstzlicher \/orschnften oder aufgrund der Gel-

‘tendmachung von prwatrechtllchen Anspriichen wegen Aiﬂasten hmsmhthoh der Son-

derfldchen zu deren Sanierung verpflichtet, so hat die Vothabentragerin die erforderli-
chen Mafnahmen durchzuflihren, Dies beinhaltet die Erforschung, Uberwachung und.
Beseitigung von Altlasten sowie die Folgekosten einer Bodenentsorgung. Auf eine Si-
cherung dieser Verpflichtung von der Vorhabentragerin durch Biirgschaft oder Hinter-
legung eines Geldbetrages auf ein Notaranderkonto wird nach Belehrung durch den,

\

- Notar ilber die Risiken emvemehmhch verzichtet.

D[e Vorhabentragerm und die Stadt verpflichten sich in Bezug auf mogliche Altlasten
2u unverziiglicher gegenseltnger Information {iber séimtliche behordlichen und gericht-
lichen Verfahrenshandlungen und Entscheidungen betreffend derjenigen Sonderfla-
chen, die an die Stadt ibergehen. Dem jeweils anderen ist seitens dés Adressaten
eine Mitwirkung und Teilnéhme an entsprechenden Gespréchen mit der Behbrde zu

gestatten.

Die.AnsprUche der Stadt nach der Ziffer 7 bestehen unbeschadet des Vorlfiegens ei-

nes Negativattests nach Ziffer 6 Satz 2.

Zeltraum bis zum Besnzuberqanq/zur Abnahme

' Dla Vorhabentragerin verpflichtet sich heziiglich der Sonderfidchen, in dem Zentraum

bis zu deren Besitziibergang geméf § 9a an die Stadt bzw. bei den Dlenstbarkeitsﬂa~ :
chen bis zu deren Abnahme gemn § 11 Ziffer 4 keinerlei bodenverindernde MaRk-
nahmen, insbesondere kelne Abgrabungen, Aufschittungen und keinen Bodenaus-
tausch vorzunehmen. Zuldssig blefben diejenigen Mafnahmen, die zur Erflillung der
Verbflichtungen nach den §§ 8 und 9 und zur vertragsgemaRen Herstellung der Son- |
derflichen erforderlich sind, einschliellich des Abbruchs des bastehenden Gebiudes
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10.

" und der vertragsgeméfien- Herstelling des Vorhabens, Grundiage fir die vertragsge--

méfRe Herstellung sind diese Durchfuhrungsverelnbarung und der noch abzuschlie-
fiende ErschlieRungsvertrag. Im Falle von Zwischenlagerungen sind diese Fléchen
s0 zu schiitzen; dass sine Kontamination mit Altlasten ausgeschlossen ist.

Kosteniragung
Die Kosten der nach diesem § 9 durchzuflihrenden MaRnahmen ’{ragt die Vorhaben-

trégerin.

Verjhrung
§ 8 Ziffer 10 gilt entsprechend.

- § 9a Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten

Besitz, Nutzen un_d_‘.l_asten an den Abtretungsfléichen, die' Gefahren aller Art sowte die
mit dem Vertragsobjekt verbundene Haftung und Verkehrssicherungspflicht gehen mit
Abnahme und Ubernahme der von der Vorhabentrégerin, unter Beachtung inshesan-

dere der §§ 8, 9 und 11 hergesteliten Anlagen durch die Stadt (Baureferat) auf die

Stadt Giber.

Die Vorhabentragerin stimmt bereits heute fiir sich und ihre Rechtsnachfolger unwi-
derruflich der Widmung der abgetretenen und hergestellten Verkehrsﬂéchén, auch
vor Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten, zu. '

+

Die Vertragstelle verzichten auf die anteilige Erstattung bereits Vorausgezahlter
Grundstiickslasten (Grundsteuer Grundstiicksgebiihren usw.).

§ 10 SchutzmaBnahmen U-Bahn

Die Vorhébentréigerin verpflichtet sich zu folgenden Schutzmafnahmen;

Die Ausbildung von Bauwerken und Baugruben, insbesondere mit Ruckverankerung
und der Griindung in U- Bahn-Nahe, ist vorab mit der Stadt (Baureferat - ingenleur-
bau) und der Stadtwerke Miinchen GmbH abzustimmen. Die Vorhabentrigerin hat
vor Baubeginn durch geelgnete Unterlagen nachzuweisen, dass das_Bauvorhaben
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Stand- und Gebrauchssicherheit der U- "
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Bahn-Anlagen hat. Sofetn tiber die Ausfihrung kein Einvernehmen erzielt werden
kann, entscheidst eln vom Prasidenten der IHK fiir Miinchen und Oberbayern bestell-
ter Sachversténdiger verbindlich fiir die Partefen. Die-Kosten trigt die Vorhabentrage-
" rin. - i o
~ Im Zuge der Ba_uma!lnahme‘s'ind die U-Bahnbauwerke auf Kosten der Vorhabentra-
gerin einem Bewelssicherungsverfahren zu unterziehen 'Die Art der Beweissicherung
und deren Umfang sind rechtze itig Vor Beginn der Arbelten mit der S’{adt (Baureferat -
Ingenieurbau) und der Stadtwerke Niunchen GmbH abzustimmen. .

In U-Bahn-Néhe ist nur ein erschutterungsarmer Verbau auszufiihren. In den Ausflih-
rungsunterlagen hat die Vorhabentragerin die U-Bahn-Tunnel und die angrenzenden

unterirdischen Verkehrsbauwerke mit Héhenkoten darzuste!len.

Beim Bau ist die Verkehrssicherheit der U-Bahnanlagen fdrtwéh_rend zu gewahrleis-

ten.

Sofern vorhanden ist die Zugéanglichkeit der Notausstiege zu jedér Zeit aufracht zu
erhalten. Unumgéngliche Sperrungen sind von der Vorhabentragerm mit der Stadt-

werke Miinchen GmbH abzustlmmen

Sofern vorhanden diirfen die Entfluchiungswege im Bereich von Notausstiegen nicht
eingeschréankt werden (z: B.‘Absperrungen,‘ Baucontainer, Baugeréte, BE—F]échen, |
Hindernisse aller Art, stc.). Weiterhin muss gewéhrleistet sein; dass keine losen Telle
aus dem Baubetrieb in den Bereich der Fluéhtwege gelangen kénnen (z. B. Planen,
Bleche, Holz, etc.). '

Dle Vorhabentragenn erklart, dass sle bei Beemtrachtigungen der geplanien Nutzun--
gen durch den ordnungsgemafen Betrieb der vorhandenen U-Bahn keinerlei Anspri-
. che geltend machen wird. Sie wird diese Verpflichtung im Rahmen Ihrer Kauf- bzw.
Miet- und Pachtvertrdge an die Kéuferinnen und Kéufer, die Mieterinnen und Mieter

sowie die Péchterinnen und Pachter der Nutzungseinheiten weiter geben,

§11 Ersthiel&ung!Gehrechtsf!éichen

Das Planungsgebiet ist durch die Anzinger Stralie im Siiden bereits erschlossen. Ei-
ne zwsite stra[&enmalltge Erschlieﬁung auf der Nordselte wird im Rahmen der Um-
setzung der ErschlieBung dés nérdlich angrenzenden Bebauungsplangeblets Nr.
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2061 (, Werksvuertei“) enhtstshen, Um eine stédtebaulich angemessene Anbindung des
Vorhabens an das Werksviertel im Norden-einerseits und die U-Bahn- Haltestelle
JKarl-Preis-Platz” stidlich der Anzinger Strafie andererseits sicherzustellen, verpfiich-

tet sich die Vorhabentragerin

a) dle im Bebauungsplan festgesetzte sffentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung fiir FuRgéngerinnen und Fubigénger sowie Radfahrerinnen
und Radfahrér (»Quartiersplaiz’) im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
herzustellen, - ' ' '

 b) -die im Bebauungsplan festgesetzten Dienstbarkeitsflachen (Geh- urid Radfahr-

flache mit Fahrrecht fir einen beéchrénkten Personenkreis (,Promenade”) sowie
~die beiden Gehrechtsfidchen) spatestens mit Bezugsfertigkeit des Vorhabens in

Abstimmung mit der Stadt (Baureferat - Tiefbau) auf eigene Kosten verkehrssi-

cher herzustellen und auf Dauer zu erhalten Darliber hinaus ist die Gestaltung

_ des ndrdlichen, an den ,Quartiersplatz’ angrenzenden Teilbereichs der Dienst-

barkeitsfliche ,Promenade” vorab mit der Stadt (Baureferat — Hochbau) abzu-

stimmen.

Auf Grund dieser Leistungen werden fir das Baugrundstiick keine ErschlieBungsbei-
- trége nach § 127 BauGB erhoben.

Die Vorhabentrégerin besteht darauf, die in diesem Vertrag der Vorhabentragerin
zugeordneten Verpflichtungen selbst oder durch von ihr beauftragte Dritte auszufiih-
ren bzw, ausfiihren zu lassen und lehnt die Durchfiihrung durch die Stadt und die Be-
auftragung Dritter durch die Stadt ab, soweit in dieser Vereinbarung nichis anderes

geragelt wird. -

Die Vorhabentré‘\gerin verpflichtet sich, bis spatestens 24 Monate nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans einen Erschlieungsvertrag mit der Stadt {iber die Herstellung -
der unter Ziffer 11it. a) genénnten Flache abzuschliefien. '

Die Stadt (Baureferat) bestimmt die konkreten Anforderungen an die vorgenannten
ErschlieRungsaniagen bzw. MaRnahmen und die Herstellungspflicht geman §§ 315 ff
BGB. Mafstab fir die Bestimmung sirid insbesondere die von der Stadt tblicher-
~weise fir die Herstellung dgraﬁigef Anlagen beaphteten‘ Standards.
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Die Dienstbarkeitsfiachen geman Ziffer 1 lit. b) werden durch die Stadt (Baureferat -
Tiefbau) auf Antrag der Varhabentréigerin hach ihrer Herstellung abgenommen; eine
Upernahme in den Unterhalt der Stadt erfolgt nicht. | '

Samtliche Anlagen der inneren Erschliefung des Baugrundstucks werden unter An-
passung an die technischen Erfordernisse der dufleren, offenti;chen Erschhef&ung bis
sum Anschluss an das dffentliche Netz von der Vorhabentrégerin in eigener Verant-

“wortung und auf eigene Kosten hergestellt und unterhalten. -

-§ 12 Integrierte Kindertageseinrichtung (Kita)

Atkgememe
* Im Umgriff des Bebauungsplans ist eine in das Vorhaben mtegnerte Kindertagesein-

richtung mit einer Geschossfldche von 1.476 m? (im EG und 1. OG) und einer Auflen-
splelflache von ca. 1. 500 m? (1.180 m? auf EG-Ebene und 320 m? auf dem Dach der
1,-0G- Ebene) geplant Die Lage ist in der Anlage 6 rot schrafﬁert gekennzemhnet

die AuBenspielfliche ist blau umrandat

Uberlragung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) '

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, zunéchst Telleigentum 1.S.d. WEG an der unter
Ziffer 1 genannten und in Anlage 6 rot schraffierten Kindeﬁageaeinﬁchtung zu bilden.
‘Nach Bildung des Teileigentums 1. S. d. WEG Ist die Vorhabentrégerin weiter ver-
pflichtet, der Stadt das Tellsigentum an der in Ziffer 1 beschriebenen integrierten Kin-
‘dertageseinrichtung zu verschaffen. Die Stadt erhalt daher Sondereigentum an der
Kindertageseinrichtung, die sich im Erdgeschoss.und im 1. Obergeschoss des zu er-
richtenden Gebéudes befinden wird, v:arbunden mit den als Sondernutzungsfléchen
festzusetzenden Auf&anspreifiachen im Erdgeschoss und auf der Dachflache des 1.
0OG sowle den damit verbundenen M:teigentumsanteﬂen am gemeinschaftlichen Ei- -
gentum. Die Stadt erhélit zudem Telleigentum an den fiir die Kindertageseinrichtung
bauordnuhgsrecht!ich nohméndigen.Stellplétzen in der Tiefgarage sowie den damit

verbundenen Miteigentumsantsilen am gemqinschaﬂ{ichen Eigentum.

Dis Kosten der Aufteilung und des grundbuchamtlichen Vo[izugs‘ trégt die Vorhaben-

trigerin.

Der Miteigentumsantell ergibt sich aus dem Verhéltnis der Geschossflachen der Kin-
dertageseinrichtung bzw: der Tiefgaragenstellpldtze zur Gesamtgeschossfliche des '
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auf dem nach WEG aufgeteﬂten Grundstlick befindlichen Baukorpers hzw. der Bau-
korper Den Zuschniit des Grundstiicks bestimmt die Vorhabentragenn wobei die
. Kmdertagesemnchtung und die Au%enspneiﬂache auf einem emhelthchem Grundstuck ‘

gelegen sein miissen.

{ age, AusmaR und Inhalt des Sondereigentums bzw. des’ Sondernutzungsrechtes
pbestimmen die Vertragsteile emvernehmhch sowe;’t es sich mcht bereits aus den vor-
~ stehenden Ziffern oder aus dem Bebauungsplan ergibt. Kann eine solche Em!gung
nicht erzielt werden, werden sie durch die Stadt (Kommunalreferat) gemé&l §§ 315 1f.
BGB bestimmt. Das gilt auch - bei Zweifelsfragen - fir die Bestimmung des Miteigen-
' tumsantells und fiir den Kostenschliissel. Im Ubrigen ist die Teilungserklérung mit der
Stadt (Kommunalreferat) abzustimmen, ainschlielich def Umiagefahigkelt der Kos-

 ten.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, in die Teilungserklarung aufzunehmen, dass
die Stadt ader deren Rechtsnachfolger berechtigt ist, die kiinftige Teslelgen{umsem-
heit fiir die Kindertageseinrichtung mit AuBenspielflachen und. gegebenenfails verein-
barte Keller fr andere wohnvertrégliche Gemeinbedarfszwecke zu nufzen und diese
auch hierzu auf eigene Kosten umzubauen sofem dies éffentlich-rechtlich zulassig ist

und die Stadt (RBS) zu gegebener Zelt bestatigt, dass kein Bedarf mehr fiir die Nut-
zung der Einrichtung als Kindertageseintichtung besteht,

Auflassungsvormerkungen -

Zur Sicherung der Verpflichtung auf Bﬂdung sowla separat auf Ubertragung des Tei-
~ leigentums an der Kindertageseinrichtung mit entsprechenden Miteigentumsanteilen
an den Grundstiicken sow;e der Sondernutzungsrechte an der Au&ensplelﬂache 50~

wie des Telleigentumns an den Tlefgaragenstel]platzen
bewilligt und heantragt

die Vorh_a_béntrégerin als Grundstﬂck‘seigenﬁjmerin zZugunsten der Stadt an den Flur-
stiicken Nr. 18359 und 18364, Sektion X, die Eintragung jeweils einer Auflassungs-
vormerkung geman §§ 883, 885 BGB (,auf Bildung" sowie ,auf Ubertragung”) an
ausschlisflich erster Rangstelle im Grundbuch. Der Varmerkung dirfen nur zuguns-
ten der Stadt oder der Stadtwerke Milnchen GmbH eingetragene Rechte im Rang
glewhstehen oder vorgehen, wobei Reallasten stets nachrangig emgetragen werden
sollen. Fur die Lastenfreiheit des Sondereigentums im Ubrigen Git§7 entsprechend.
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Die Stadt vérpﬂichtet sich im Zuge der Neuvermessung dér Baufelder die pfandfreieh
Abschreibung der nicht betroffenen Grundstiicke zu bewilligen.

Die Stadi
hewilligt und beantragt -

hiermit die Lﬁschung der Vormerkungen (,auf Bildunig"), sebald die an die Stadt zu
ubertragenden Teileigentumseinheiten grund-buchre_chtﬁch gebildet und mit entspre-
chenden Auﬂaséungsvormerkungen (,auf Ubertragung"} an erster Rangstelle im

" Grundbuch eingetragen sind und diesen Vormerkungen al_lenfalls‘Recht'e fir die Stadt
oder der Stadtwerke oder die Dienstbarkeit gemén § 7 Ziffer 1 vorgehen oder solche,

die mit Zustimmung der Stadt noch eingetragen werden.

Die Stadt
bewilligt und beantragt

“hiermit ferner die Loschung der vorgenannten Auflassungsvormerkungen im Grund-
buch, sowie vorsorglich die pfandfteie Abschreibung der Teileigentumseinheiten von
allen im Grundbuch etwa zixgunsten der Stadt eingetragenen Rechte Zug um Zug mit
der veriragsgeméfien Eigentumsumschréibung des'Teileigentums irn Grundbuch auf
die'Stadt, vorausgesetzt, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei Zwischeneintra-
gung seit Einfragung der Vormerkungen im weitesten Sinn beeintrachtigt werden. Sie
verpﬁichtet sich weiter 'schuidrechtlich, nach Bildung des Wohnungs- und Teileigen- “

- tumns die anderen Einheiten freizugeben.

Umfang :
Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, im Zuge ihrer BaumaBnahme auf den in der

Anlage 6 gekennzeichneten Fldchen jewsils im Erdgeséhoss‘ und 1. Obergeschbss
dle dort vorgesehenen baulichen Anlagen im Benehmen mit der Stadt (RBS) gegen'
Erstattung der Herstellungskosten (Planungs- und Baukosten sowie Baunebenkos-
ten) zu erstellen und diese der Stadt lastenfrei im Teileigentum 1.S.d. WEG zu iber- -
tragen; § 7 gilt entsprechend. Dabei handelt es sich um eine geméaf von der Stadt zu
lisfernden Vorgében dffentlich anerkennungsiihige bzw. genehmigungsfahige inte-
grierté Kindertageseinrichtung sa}‘ntAuBenspielfléichen fir inlsgesamt 4 Kindergarten-
© und inégesamt 4 Kinderkrippengrupperi mit einer'Geschossﬂéiche von insgesamt ca.
1.476 m? éamt zugehﬁriger Aulenspielfldche von mindestens 1.500 m? und die - nach
Béyerischer Bauordnung und der Stellplatzsatzung dé:j Stadt Miinchen - bauord-

nungsrechtlich notwendigen Stellplétze.
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Ba.

Bezuqsferthkeat
Die mtegrierte Kmder’tagesemrlchtung ist so zu errichten, dass sle spatestens mit Be-

zugsfertigkeit von 50 % der Geschossﬂache (GF) Wohnen im P!angeblet ebenfai!s

bezugsfertig ist.

Temporire Erschliefiung

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Herstellung ainer temporiren ErschlieBung
{(Zugang und Zufahrt zu den Steliplatzen flr den Brmg~ und Holverkehr) der Kinderta-
geseinrichtung von Suden tiber die Anzinger Strake auf eigene Kosten flir den Fall,
dass die Nutzungsaufnahme der Kmdertagesemrzchtung vor der Fertngs_te!lung der
Ludwig-Jung-Strafte (U-1737) erfolgt. ‘

Besitz, Nutzen und Lasten _

Besitz, Nutzen und Lasten an der Kindertageselnrichtung samt Aufenspielanlagen
und Stellplatzen gehen am Ersten des Monats, der auf die Abnahme der Kinderta-
geseinrichtung durch die Stadt (RBS) und auf vollstandige Zahlung der Raten ent-
sprechend nachstehender Ziffer 9 lit. a) - f) folgt, auf die Stadt Uber. '

Herstellung und Kostenerstattunq o
Die Stadt erstattet der Vorhabentrégerin die Herstellungskosten (F’Ianungs— und Bau-
kosten sowie Baunebenkosten) der Kindertageseinrichtung einschiieRlich Auflenspiel-

flache und Stellplatze.

Die von der Stédt hierfilr geschuldeten Kosten werden vorab einvemehmlich Zwi-
schen der Stadt (RBS) und der Vorhabentragerin festgelegt. FUr die Festlegung der
zu erstattenden Kosten werden anhand einer von der Stadt (RBS) zu liefernden Pro-
jektbeschraibung inklusive Qualitatsvorgaben die voraussichtlichen Planungs- und
Baukosten sowie Baunebenkosten (entsprechend KG 200-700 DIN 276 Fassung
2008) fiir die Gebiudeteile, der AuRenanlagen und der Steliplatze ermittelt. -

Die nahere Ausgestaliung ist iﬁ einem Ausfiihrungsvertrag swischen der Vorhaben- _
tragerin und der Stadt (RBS) zu Aregeln der rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme.
far die Kmdertagesemnchtung abzuschlleRen ist. Dem Ausflihrungsvertrag hegen die
zum Zeitpunkt der Planungen aktuellen Planungshinweise und Baus’tandards bei.
Ferner ist im Ausfihrungsvertrag die Hohe der Herstellungskosten festzulegen Im
Zuge der Planungen sind die Raumprogramms, die Planungshinweise und die

Baustandards jeweils in ein Raumbuch umzusetzen.
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Bei Nichteinigung ist die Stadt berechtiot, die jeweiligen Leistungen und die Hohe der
Kostenerstattung geméan §§ 315 ff. BauGB festzulegen. '

Ausgleich filr nicht urséchliche Bodenwerianteile:

Die lntegrlerte Kmdeﬁagesemnchtung hat eine Geschossfidche von ca. 1.476 m* und
eine GesamtauRenspieiiéche von ca, 1.500 m? (1.180 m” auf EG-Ebene und 320 m?
auf dem Dach der 1. OG-Ebene). Davon sind ca. 1,416 m* GF und 1.420 m# Aufzen-
spiclfldche urséchlich. Somit sind ca. 60 m? GF und ca. 80 m? der AuRensplelfldche

nicht ursachllch
Die Vorhabentragenn und die Stadt sind smh dar(iber einig, dass die vorbezeichneten
Eliichen soweit sie dem urséchlichen Bedarf zugeordnet sind, kostenlos und unent-

gelilich an die Stadt liberfragen werden.

- Die Flachen fiir die nicht urséchlichen Bodenwertanteile sind von der Stadt wie folgt

ZUu verg(]ten:

Die Stadt (Kommuna!referat) entschadigt der Vorhabentragerm den Bodenwert des
nicht urséchlichen Teils der Kindertageseinrichtung. Der Bodenwert der Fldche wurde'
vom Bewertungsamt auf Basis der varmaligen Qualitit ermittelt und belduft sich auf
rd. 875 Eurofm? GF, rd. 95 Euro/m? flir die Auflenspielfidche in der EG-Ebene und rd.
50 €/m? fiir die Aul&ensplelflache auf dem Dach. Damit erglbt sich ein Entschédi-
gungswert fiir die integrierts Kindertageseinrichtung in Héhe von insgesamf 59.332
Euro (Summe aus Antell der mchtursachhohen GF: 60 m? GF x 875 Euro/m* GF =
52.500 Euro sowle aus Anteil der mchtursaohilchen Auﬂensplelflaohe (80 m% 1500
m2 ) x {(1.180 m?x 95 Euro/m?) + (320 m2 x 50 Euro/m?)} = 6.832 Euro).

Die Zahlung dieses Betrages wird einen Monat nach schriftlicher Zahlungsadﬁorde-
rung durch die Vorhabentréigerin fallig, nicht jedoch vor Inkrafttreten des Behauungs-
planes und nicht vor Abschiuss des Teileigentumserwerbsvertrages, den die Vorha-

bentrigerin mit der Stadt (Kommunalreferat) abschlielten wird.

Finanzierund , _
Zur Finanzierung der Durchfithrung kann die Vorhabentréigerin von der Stadt Teilzah-

lungen jeweils nach Baufortschritt verlangen. Die Falligkeit von Teilzahlungen tritt
 nicht vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes und nicht vor Abschluss des Teileigen-

tumserwerbsvertrages, den die Vorhabentragerm mit dem Kommunalreferat ab-

schiieften wird, ein. Die Rechnungen sind jewsil ls {iber das Referat flr Blldung und

“Sport an das Kommunalreferat zu richten.
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. Falligkeiten
- Die Kostenerstattung wird jeweils zu folgenden Terminen fllig:

a) 28,5 % bei Beglnn der Erdarbeiten

b) 28,0 % nach Rohbaufertigstellung

c) 17.5% nach Fertlgstellung der Rohinstaliation einschlieflich Innenputz ohne
Beiputzarbeiten

d) 10,5 % nach Fertigstellung der Schrelner- und Glaserarbetten ohne Bereitstellung
der Tlrblatter

&) 10,5 % nach Bezugsfertigksit

f) 5,0 % nach vollstandiger Fertigstellung.

Flr das Erreichen des jewelligen Bautenstandes Ist ausschiieltlich der Bautenstand
des an dle Stadt zugewiesenen/zuzuweisenden Teileigentums mafgebend. Dfe Stadt
ist berechtlgt von der ersten Absch!agszahlung sinen Betrag in Héhe von 5 % des -
noch zu vereinbarenden Gesamtentgelts als Sicherheit fiir die rechtzeitige Herstel-
jung der Kmdertagese;nnchtung einzubehalten. lst dies nicht der Fall, gelten fir die
Falligkeit des Embehaltes die gesstzlichen Bestimmungen. Mit diesem Einbehalt ist
die Sicherheit nach § 632a BGB g@lelstet Die Stadt wird spétestens bei Abschliuss
des Ausfuhrungsvertrages auf die Anwendung der Verordnung {iber die Pflichten der
Makler, Darlehensvermitiler, Bautrager und Baubetreuer (MaBV) in rechtswirksamer

. Form verzichten. Der Sicherungseinbehalt von 5 % wird nach Fertigsteilung der Kin- .
dertageseinrichtung und vollsténdiger Beseitigung aller wesentlichen Méngel binnen’
vier Wachen nach Vorlie_gen der vorgenannten Vbraussetzungen ausbezahlt.

'§ 13 Ablése der Herstelungskosten durch anteiligen Finanzierungsbeitrag zur
" - ursichlichen sozialen lnfrastruktur

Die im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplante neue Wohnbe-
bauung 16st einen ursichlichen Bedarf an sozialer Infrastrukiur von 46 Kinderkrippen-
und 96 Kmdergartenplatzen sowie 65 Hort- und 118 Grundschuiplétzen aus. Die ur-
sdichiichen Kinderkrippen- und Kindergartenplétze werden in der im Bebauungsplan
festgeselzten Kmdertageselnnchtung nachgewiesen; die urséchlichen Hort- und
Grundschulplitze werden im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 gedeckt. Die
Vorhabentré'gerfn wahlt zur Finanzierung der Herstellungskosten der durch die Pla-
nung ursachlich ausgeldsten Infrastrukfur die in-den Verfahrensgrundsétzen zur Sozi-
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algerechten Bodennutziing in der Fassung vom 26.07.2006 festgelegte Moglichkeit,
-die Verpflichtung zur Ubernahme der Herstellungskosten flir die urséchliche soziale
infrastruktur durch einen anteiligen Finanzierungsbeitrag von 66,47 Euro pro m? GF

" des neu geschaffenen Wohnbaurechts abzultsen.

Der Finanzierungsbeitrag basieﬁ auf einér Geschossfldche (GF) neu geschaffenen
Wohnbaurechts von 51.562 m2 Weicht dle GF in dem in Kraft getretenen Bebau-
- ungsplan von der hier angenommenen GF um m_eﬁr als 100 m? ab, so erhtht oder
reduziert sich der gesamte Finanzierungsbeitrag laut Satz 1 je zusétzlichem m? GF
um 66,47 Euro pro m* GF. ‘ |

Die Vorhabentrigerin verpilichtst sich, nach Inkraftireten desr Bebauungsplans einen
Betrag in Héhe von |
3.427.326 Euro

(in Worten: drei Millionen vierhundertsisbenundzwanzigtausend-
dreihundertsechsundzwanzig Euro)

an die Stadt zu leisten. '

Die Parteien sind sich einig, dass dieser Betrag von der Vorhabéntrégerin nicht im
Wege einer Uberweisung bezahlt, sondern gemaR den Regelungen in § 15, auf den
verwiesen wird, mit dem dort genannten, von der Stadt geschuldeten Zuschuss ver-

rechnet wird.

" Der Vorhabentragerin ist bewusst, dass es sich bel dem Finanzierungsbeitrag in HG~
he von 66,47 Euro pro m? GF neu geschaffenen Wohnbaurechts um elne pauschale
Abldse der tatsdchlichen Herstellungskosten fiir die urséchliche soziale Infrastruktur
handeit. Die oben angegebenen Betriage weichen daher in der Regel von den Betré-
gen einer konkreten Berechnung ab. Der Vorhabentragerin wurde das Rec'hft einge-

raumt, statt dieser pauschalierten Ablsse eine konkrete Berachnung ihres jewsiligen
konkreten Anteils zu fordern. Die Betelligten haben sich jeweils im Bewusstsein die-

ser Tatsachen fiir die pauschal'e Abldse mittels des Finanzierungshbeitrags in Héhe

von 66,47 Euro pro m? GF entschieden.
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§ 14 Erstattung des Verkehrswerts des Grundstiickes fiir die ursidchlichen
Grundschul- und Hortplitze

Die Landeshauptstadt Miinchen stellt im benachbarten Bebauungsplangebiet Nr.
2081, Werksvieriel* Flachen an der Haager Stralte (kiinftiges Baufeld Gemeinbsdarf
Schule gebildet nach Umlegung aus Teilfiichen der heutigen Flurstiicke Gemarkung
Munchen Sekt. 9, FISt.-Nr. 18337/8, 18337/9, 18327/12, 18337/13, 18340/1, 18344,
183560 und 18352/4) zum Néubau einer Grundschule und zur Unterbringung des ur-
sachlich durch das \orhaben Anzinger StraRe 23/29 ausgelbsten Bedarfs'an Grund-
schul- und Hortplétzen bereit. Die Vorhabentrigerin hat sich deshalb am Verkehrs-
wert der vorgenannten Flachen in Hohe des urséchlichen Anteils dieses Vorhabens
zu beteiligen. Der Entschadigungswert des Grundstiicks betragt laut Gutachten des
Bewertungsamtes der Landeshauptstadt Miinchen vom 23.11.2016 pro Quadratmeter |
Grundstiicksflache ca. 1.170 Euro/m?, die Grundschule Insgesamt hat eine Gréfe
von ca. 11.429 m2, der Entschadigungswert betrigt somit insgésamt ca. 13.371.930

Euro.

Auf den Bebauungsplan Anzinger Stral‘&e eﬁﬁéllt ein Urséchlicher Anteil an der
Grundschu!ﬂache in Hohe von ¢a. 3. 429 mz. Daraus errechnet sich sin aus dem Be-
bauungsplanvorhaben ursachltoher Anteif des Entschadigungswertes der Grundschut-

fiiche in Hdhe van
4,011.930 Euro

(in Worten: vier Millionen elftausendneunhundertdreiftig Euro). -~

_ Die Parteien sind sich elnlg, dass dieser von der Vorhabentrégerin geschuldete Be-
trag geman den Rege!ungen im nachfolgenden§ 15, auf den verwiesen wird, mit
dem dort genannten verbleibenden Zuschuss in Héhe von 939.236 Euro verrechnet

wird.

Der verbléibende Betrag in Hohe von 3.072.694 Euro Ist innerhalb von vier Wochen
* nach einer schriftlichen Aufforderung der Stadt (Referat flr Stadtplanung und Bau-
ordnung), die jedoch erst hach inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungspla-

‘nes ergehen kann, zur Zahlung fallig.
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§ 15 Geférderter Wohnungsbau

Entsprechend den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der
~ Fassung vom 26,07.2006 sind 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts lr den

gefdrderten Wohnungsbau zu verwenden (Forderquote).

Das neu geschaffene Wohnbaurecht betrigt 51.562 m? GF. Unte'r Beriicksichtigung
des sog. ,fiktiven Wohnbaurechts" ergibt sich'jedoch im vorliegehden Fall eine redu-
zierte Férderguote von ca. 22,39 %. Dies entspricht einer Geschossflache von ins-

gesamt ca. 11.544 m* GF.

Von dieser Férderquote von 11.544 m? GF entfaflen 2/3, also ca. 7.696 m? GF, auf
den geforderten Mietwohnungsbau -~ EQF und 1/3, ‘also ca. 3.848 m? GF, auf Eigen-

‘wohnraum oder das Miinchen Modell-Miete.

Zur Erflillung dieser Férderquote haben die Planungsbegilnstigten‘ entspn"échend-dem
Stadtratsbeschluss vom 26.07.2006 (,Fortschreibung der Sozlalgerechten Bodennut-
zung*) ein Wahfrecht unter drei Alternativen, die in der beiliegenden Ubersicht (Anla-

ge 7) als Vorschlégs A, B, und C bezeichnet sind. .

Die Farderquote wird entsprechend dem Stadtratsbeschiuss vom 27.06.2012 (,Sozi-
algerechte Bodennutzung — Der'MUnchner Weg, Fortschretbung der Stadtratsbei
schlusse Anpassung der Venr\faitungsprath zum fiktiven Wohnbaurecht“) da es sich
um einen Nedfall handelt, durch ein sog. Férderdelta ergénzt, welches mit sozial-
orlentiertem Wohnraum zu fiillen ist und im vorliegenden Fall ca. 3.925 m* GF be-

trégt.

Fiir Neufille wie dem vorliegenden findet das Zuschussmodell Anwendung Das be-
deutet, dass sine vollstandige Auffiillung des Forderdeltas mit sozials orientiertem
Wohnraum (Munchen -Modell Eigentum, -Mlete oder Genossenschaften Werksmiet-
wohnungen, Siudentenwohnungen) erfolgt und die Waohnungen mit Berechhgten def

mittleren Emkommensgruppe zu belegen sind.

Die Stadt wird, um die sich fiir die PEa_nungsbegﬁnstigté ergebenden Lasten in Gren-

" zen zu halten, entspr’ephend den Festlegungen ftir Neufélle 50 % der sich ergeben-

" den SoRoN-Last (=Dif__ferenz zwischen dem Endwert Wohnen je m* GF aus der
SoBoN-Berechnung bei freffinanziertem Wohnen und dem festen Wertansatz fur die

 gefdrderten Wohnungen in Hohe von 675,00 €/m? GF) ibernehmen. |
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Der in vorstehender Ziffer 3 beschriebene, von der Stadt zu tragende Zuschuss be-

tragt | | , '

o 4.366.562 €

(in Worten: vier Millionen drelhundertsechsundsechmgtausendfunfhundertzwe;und—
sechzig €).

Er errechnet sich wie folgh -
Forderdelta (3.925 m? GF) x 2.225 €/m? GF (Differenz Endwert Wohnen von 2,800

€/m? GF abzgl. 675,00 €/m? GF) x 50 %.

Dieser Betrag wird mit dem von der Pianungsbegunshgten an die Stadt zu zah!enden
Finanzierungsbeitrag fiir die soziale Infrastruktur (§ 13) und mit dem Antell des Ent-
schadtgungswertes der Grundschulfidiche (§ 14) verrechnet.

Somit ergibt sich nach Aufrechnung flir die Pianungsbegunstlgte kein an die S’{adt zZu

leistender Finanzierungsanteil fur die soziale tnfrastruktur
" Der Antell des Entschadlgungswertes der Grundschuiﬂacha reduzlert sich durch die

Aufrechnung flir die Planungsbegiinstigte auf 3.072.694 Euro.

Berechnung:
20 tragender Zuschuss der Stadt 4.366.562 €
abz{iglich Finanzierungsbeitrag (§ 13} 3.427.326 £
Verbleibender Zuschuss der Stadt 939.236 €
Entschadigungswert Grundschulfléche (§ 14) 4.011.930€ : .
abzgl. restlicher Zuschuss - 939.236 €

- Restbstrag Entschadigungswert . | 3.072.694 €

Die Vorhabenirégerin ve_rpﬂichtét sich gegentiber der Stadt zur. Realisierung diesef
Férderquote und des Fﬁrderdéaltas Die naheren Einzelheiten der vorgenannten Ver—
pﬂlchtungen zur Realisierung der Forderquote sowie des Férderdeltas sind in der
Verpfiichtung zur Realisierung von gefrdertem Wohnungsbau, Sozialer Bmdungs-
verirag" geregelt, welche diesem Vettrag als Anlage 8 beigefiigtund wesentlicher
~ Bestandteit dieses Verlrages ist. Hierin finden sich u.a. Aussagen zur gew.’;ihlten Al-
ternative, zur gebundenen Geschossfidche, zu Bindungsfristen, zu Ankaufsrechten

als Sicherungsinstrument und zur dinglichen Sicherung der Verpflichtungen.
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§ 16 Gemeinschaftlich nutzbare Dachgrten

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die in Anlage 9 griin dargestellten Bereiche
der Dachflichen als gemeinschaftlich nutzbare Dachgérten entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplans herzustellen, einer gemeinschaftliichen Nutzung
durch die jeweiligen Bewohnerinnen und Bewohner der darunter liegenden Hiuser
zuzufithren, zu pflegen und auf Dauer als gemeinschaftlich nut’zbafe Dachgérten zu
arhalten. Auf mindestens 40 % der Dachfléche der 6-geschossigen Bauteile ist eine
intensive Dachbegrinung rﬁit einer durchwurzelbaren Mindestg_esamtschichtdicke

von im Mittel 30 cm (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen. .

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, in aflen Baugebieten die einzelnen techni-
schen Dachaufbauten (z. B, zur Liiftung und Kiihlung), soweit im Rahmen der Pla-
nuhg wirtschaftlich zumutbar und technisch méglich, in gestalterischen Einheiten zu-
sammenzufassen und auf die Gestaltung der Dachgérten abzustimmen.

Darliber hinaﬁs verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, Aufbauten von Aufzugstber-

" fahrten und Treppeneinhausungen, soweit im Rahmen der Planung Wiﬂschafﬂich Zu-
mutbar und techiisch mdglich, sé zu errichten, dass diese ain einheitlibhes Volumen
aufweisen. Die \)orhabentrégerin wird Daéhaufbauten far Zugéinge zu Aufenthaitsfla-

chen und Absteliraumen nur in Verbindung mit Treppenh&usern errichten.
Zur Sicherung der Verpflichtung aus Ziffer 1
bewilligen und beantragen
die Vorhabentréigerin und die Stadt an den Grundstlicken FIStNrn. 18359 und 18364
- die Eintragung je einer beschrinkt perstnlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt
mit dem Inhalt, die in der Anlage 9 griin dargestsliten Bereiche der Dachfldchen als
7 gemeinschafiliche Dachgérten _fi]r die Bewo_hnerihnen bzw. Bewohner des jeweiligen '
Gebéudes nutzen zu lassen und es somit zu unterlassen, sie lediglich als Dachfliche
ohne Dachgérten oder auch anders zu nutzen bzw. nutzen zu lassen

Zur Sicherung der Unterhaltungsverpflichtung aus Ziffer 1

bewilligen und beantragen
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die Vorhabentragerin und die Stadt femér an den Grundstiicken FISt.Nrn. 18358 und
18364 die Eintragung je einer Reallast zugunsten der Stadt.

Der Dienstbarkeit dﬁrfen nur die bereits eingatragenen, in § 1 aufgefiihrten Rechte
und Rechte, die zugunsten der Stadt oder der Stadtwerke Milnchen GmbH eingetra-
gen sind oder aufgrund dieser Urkunde zur Eintragung gefangen und die Djenstbaf—
keit gemaR § 7 Ziffer 1 endgiiftlg im Rang vorgehen, Die Dienstbarkeit soll dahel den |

Rang vor der Reallast erhalten.

Die Eintragung kann an zundchst nachst offener Rangstelle erfolgen, unbeschadet
der Verpflichtung, den Rechten die vorbezeichnete Rangstelle zu verschaffen, was

hiermit bewilligt und beantragt wird.

Soweit die gsiroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit oder Real-
" last sein kBnnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nichi berithren.
Diese Regelunge'n gelten dann schuldrechtlioh_'mit der MaRgabe, dass der Eigentii-
mer im Falle der Verau!‘sefung der mit diesen Rechten belasteten Grundstticke dafiir
haftet, dass seine Rechtsnachfolger in die Verpilichtung einfreten und zwar derge-
stalt, dass diese ihrerseits bel emerWelterverauBerung die gleiche Haﬁung ihren

Rechtsnachfolgern auferlegen.

§ 17lNétur7 und Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Beschrénkungen, Inshesondere zur Beseitigung von
Baumen und Gehdlzen gemal § 39 BNatSchG wird hingewiesen.

Um nachteilige Auéwirkungen au-f die Tiergruppén der Fledermause und Vogelarten
* gemél § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 i. Vi m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu vermeiden, verpflichtet sich die Vorhabenirdgerin zu folgenden Mafinahmen:

© Anbringling von F[edermause'rsatzquartieren an geeigneten _Stel]érs recht-
zeitig vor Beseitigung bestehender Lebensstatten, '
o Fallung von Baumen aufserhalb der Brutzeit von Vogeln also nur zwi-

schen dem 1. Oktober und dem 1. Mérz,
o Vorsichtige Abnahme der Steinplatten der bestehenden Fassaden sowie
der Rollladenkésten am Geb#ude zu einer fiir Fledermause unkritischen Zeitim

Beisein eines Fledermauskundlers;
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o} Okologische Baubegleitung bei Rodungen von Béumen mit Hhlen; zur
Verhinderung der Beeintré'nchﬁgung von Fledermaus-Wintervorkommen soliten vor-
her darin iberwinternde Tiere sicher ausgeschlossen werden;

i) Okologische Baubegleitung im Zuge der Abrissarbelten; bei Hinwelsen auf

' Fledermausbesatz sowle auf GebAudebriiter im Bereich der abzureiflenden Ge-
baude sind je nach Ergebms der Aktualisierung der faunistischen Bestandserhe-
bung (vgh. Ziffer 3), die gof. erforderi:chen Artenschutzmal&nahmen durchzufuhren

3.  ImLaufe des Bebauungsplanverfahrens hat sich heraus gestellt, dass eine Aktualisie-
rung der faunistischen Bestandserhebung in Bezug auf die Artengruppen Fledermau-
se und Végel vorgenommen werden soll. Insbesondere soll di.e Durchflihrung voh
Kontrollen auf tatséichliche Quaﬁiersnhtzungén flir Flederm#ause und Gebaudebriiter,
z. B. durch Begehungen zur Brutzeit bzw. Wochenstubenzeit oder die Anbringung voh -
Horchboxen vorgenommen werden. Sollte sich aus diesen Untersuchungen zu den )
Artengruppen Fledermause und Végel die Notwendigkeit von Manahmen zur Ver-
meidung von Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG bzw. zur Umsetzung von
MaRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG (CEF-Mafnahmen) oder Mafinahmen zur
Erfangung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (FCS-
MaRnahmen) ergeben, verpflichten sich die Vorhabentréger'in diese Mafnahmen auf
eigene Kosten zu ergreifen. Im Rahmen des Bauvollzugs sind die entsprechenden :
Nachweise zu erbrlngen Dabei hat die Konzeptionierung und die Begleitung der Um~
setzung der MaRnahmen durch einen geeigneten, in Abstimmung mit der Stadt (Refe-
rat fiir Stadiplanung und Bauordnung - Griinplanung) zu bestellenden Sachversténdi-

gen zu erfolgen.

§18 Kompensétionsmaﬂhahme wegen hoher baulicher Dichte

‘Im Hinblick darauf, dass durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsp!ans die
Obergrenzen geman § 17 Abs. 1 BauNVO tberschritfen werden, wird folgende Kom-
pensations-lAusglemhsmaﬁnahme i 8. v. § 17 Abs. 2 BauNVO vargenommen:

Planung und Herstellung einer zusé‘lizlichen-FuBgéngerquerung {iber die Anzinger Strae zur
Verbesserung der fuBliufigen Erreichbarkeit des Karl-Preis-Plafzes.

Die Situierung der FuBgéngérquerung befindet sich im Umfeld der Verlangerung der

| Dienstbarkeitsfléche Richtung Trostberger Stralte. Die Stadit (Baureferat) wird diese

Querung nach ihrem autonomen Ausbauprogramm herstellen.
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Die Vorhabenttjégerin libernimmt die Kosten dieser Kompensationsmafnahma in

Form eines Pauschalbetrages von 202.000 E\'uro.‘ Der Betrag ist innerhalb eines Mo-
~nats nach Anfofderung durch die Stadt (Baureferat - Tiefbau) zur Zahlung fallig. Die

Zahlungsaufforderung kann erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ergehen.

Als Grundlage fiir die Kostenschitzung der oben genannten Kompensationsmal-
nahme dient das Konzept vom 28.02.2017 (Anlage 10).

§ 19 Bestellung von Dienstbarkeiten und Realiasten {Geh- und Radwey Promenade®,
Gehrechte, Fahrrecht filr einen beschrankten Personenkreis)

1. In dem Bébauungspianentwurf sind Teilflichen festgelegt,.die zu Gunsten der Allge-
meinheit (Stadt) mit Geh- bzw. Geh- und Radfahrrechten und einem Fahrrecht filr ei-
nen beschrénkten Personenkreis zu belasten uhd zu unterhaiten sind, Diese Fléchen
sind im beiliegenden Lag‘eplah (Anlage 11), der einen Bestandtell dieser Urkunde bil-
det, farblich angelegt. Die Art der Benutzungsberechtigung ist wie folgt angelegt:

o Gehrechte: in Anlage 11 gelb dargestellt, im Bebauungsplan ,G"
. Geh- und Radfahrrechte sowie Fahrrecht fiir sinen beschréinkten Personenkreis: in .

Anlage 11 hellblau dargestellt, im Bebauungsplan ,G+R, F(B)’

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Leitungsrechté sind bereits bestellt; die

Leitungen sind vorhanden.

2. Der jeweilige Eigentimer l&sst die im Lageplan mit ,G" bzw. ,G*R, F(B)" bezeichnete,
farblich gelb bzw. hellblau angelegten Fldchen jederzeit durch die Allgemeinhelt als

Fufltweg benitzen.

Er lasst die im Lageplan mit G+R, F(B) hezeichnsten, farblich hellblau angelegten
" Flachen dariiber hinaus als Radweg beniitzen sowie als Zufahrt und zur Anlieferung
der in den Erdgeschossbereichen befindlichen Nichtwohnnutzungen mit Kraftfahr-

zeugen befahren,

Die Dienstbarkeitsflééhen diirfen nicht unter- und (berbaut und nicht eingefriedet
werden, es sei denn, dies entspricht deh Festsetzungen des Bebauungsplanes odet’

" einer von der Stadt etteilten Baugenehmigung oder sonstigen planungsrechtlichen
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Genehmigungen. Auerdem darf auf den Dienstbarkeitsflachen nichts gelageﬁ wer-

den,

Die Stadt (Kommun‘atreferat) erklart sich ferner bereit, vorbehaltlich einer erforderli-
chen Erlaubnis/Genshmigung der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Kreisverwaltungsreferat) nach BayBO, GaststittenG sowle woiteren relevanten Vor-
schriften, auf Teilen der ,G1R, F(B)‘f-FIéche der Errichtung einer Freifldchennuizung
fiir Gastronomie in einem fiir die Umgebung angemessenen Umfang widerruflich zu-
zustimmen. Der Widerruf einer erteilten Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund

erfolgen. Feste Einbauten sind nicht zulgssig. ‘

Dis ‘Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschréinkt sowie frei von aus-
schlieRlichen Nutzungs- und Mietrechten (mit Ausnahme der gemaR vorstehendem
Absatz ges'tatteten gastronomischen Freiflachen) eingerdumt. Der Grundsilickselgen-
timer Ist verpﬂic.htet, alle MafRnahmen zu unterlassen, die den Bestand der ,G"- bzw.
© ,G+R, F(B)-Flichen gefahrden kdnnten. |

- Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspﬂicht einschliefilich einer evil. Be-
Ateuchturig, die Instandsetzung und Instandhalfung, die Reinigung und die Wintersi-
cherung der in Anlage 11 farbig markierten Flachen obliegen dem Eigentiimer.

Zur Sicheruhg der vorbezeichnetep Rechte und Anspriiche
bewilligt und beantragt

.die Vorhabentragerin an den Flurstlicken Nrn. 18359 und 18364 die Eintragung je
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit mit dem sich aus Ziffer 2 ergebenden In-
hait sowie je eine Reallast mit dem sich aus Ziffer 3 ergebenden [nhalt zu Gunsten

der Stadt.

Der Dienstharkelt und der Reallast dirfen endgdiltig nur Reéhte zugunsten der Stadt-
“und der Stadtwerke Minchen GmbH und die Dienstbarkeit gemaf § 7 Ziffer 1 vorge-
hen oder ihnen gleichstehen, wobel die Dienstbarkeit Rang vor der Reallast haben
soll. Die Eintragung kann an zun#chst ndchst offener Rangstelle erfolgen, unhescha-
det der Verpflichtung, den Rechten die vorbezeichnete Rangstelle zu verschaffen,

was hiefmit
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bewilligt und beantragt

wird.

Soweit dle gefroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dlenstbarkett sein kdn-
nen, soli das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht bertihren. Diese Rege-

lungen geiten dann schuldrechtlich mit der Makgabe, dass der Eigentiimer im Falie

der VerauRerung der mit diesen Rechten helasteten Grundstiicke daflir haftet, dass
séine Rechtsnachfolger i die Verpfhchtung eintreten und zwar dergestalt, dass dlese
ihrerseits bei einer Weiterverauferung die gleiche Haftung thren Rechtsnachfolgern

auferlegen.

Die Uberlassung der_DienStbarkeitén und der Reallasten erfolgt unentgeltlich.

-§ 20 Kosten des Bebauungsplanes

Die Vorhabentragerin iibernimmt die Kosten des Bebauungsplanes. Dies sind inshe-
sondere die Kosten fiir das Architekturhiiro, das Stadtplanungsbliro, das Land-

.schaftsarchltekturburo und die Kosten fiir Fachgutachten (wie Verkehrs-, Larm- Ge-

ruchs- und Erschiitterungs-, Altlasten- und Kampfimittelgutachten), jeddch ohne die
bei der Stadt anfallenden Verwaltungskosten. Bei dieser Kostentragungspflicht ver-
bleibt es auch dann, wenh der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht in Kraft tre-
ten sollte. Die Vorhabentrigerin weifl, dass sie damit samtliche Kosten dieser ,Vor-

phase" auf eigenes Risiko erbringt..

§ 21 Sicherheiten:

Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag verpflichtet sich die Vorhaben-

tragerin geeignete Sicherheiten in siner Gesamththe von 4.149.794 Euro rechizeitig

vor der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes beizubringen.

Zuldssige Sicherheiten sind:

Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse)’

Verpfandung von Sparemlagan
seibstschu!dnarlsche unbefristete Biirgschaften unter Verzloht auf die Einreden der

Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771 BGB), unbe-
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(siehe. § 15 Ziffer 4): 0 Euro
~d) Bodenwert der Grundschule (§ 14) in Hohe von 4.011.830 Euro; ‘
~ .davon zu besichern nach Verrechnung (siehe § 15 Ziffer 4): $3.072.694 Euro
e Querung der Anzinger-Stralle (§ 18): , 202.000 Euro

strittene oder rechtskraftig festgestelite Gegenforderungen des Hauptschuldners blei-
ben von dem Verzicht der Aufrechenbarkeit unberihrt,

Dies gilt fiir Blirgschaften

aa) von Instituten, die von siner deutschen Finanzbehérde als Steuerburgen zugelas-
sen sind oder die zum Zeitpunkt der Burgschaﬂsubernahme iber ein anerkanntes in-
temattonafes Instituts- oder Emltteﬂtenratmg (2. B. Standard & Poor's, Moody's u.a. )
von mindestens ,BBB-" (Standard & Poor's) oder gleichwertig verfligen. Grundsatzlich
ist die Ber(icksichtigung von zwei Ratingagenturen ausreichend; bei zwel unter-
schiedlichen Ratings Ist das Rating mit der niedrigeren Bewertung malgebend. Lie-
gen bei dem Institut drei oder mehr Ratings, die zu unterschiedlichen Bewertungen .

' f_‘L]hrén, vor, ist von den beiden besten die schlechtere Bonitétsbewertung zu nehmen;

hb} von inlandischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und Blirgschaftsver-

sicherungen als Geschéftszweige betreiben.

Eine Bonitatspriifung im Einzeifa]i‘bieibt der Stadt vorbehalten.

Sofort vallstreckbére Buchgrundschuld zu Gunsten der Stadt; die Grundschuld ist im
Rang vor allen Rechten in Abteilung ll, sofern nicht abweichend in diesem Verirag
vereinbart sowie nach in diesem Vertrag zugunsten der Stadt bestellten Rachten ein-
zutragen, wobel jedoch in Abteilung |l des Grundbuchs keine vorrangigen Rechte
eingetragen sein ditrfen. Das zu belastende Grundstuck muss entsprechend werthal-
tig sein. Bei Zweifeln Ubar die Werthaltigkeit ist diese durch ein Gutachten des stédti-
schen Bewertungsarmtes nachzuweisen; die Kosten hierflr tragt die Vorhabentrége-

rin.

Die Sicherheitslelstung der Vo'rhaben'trégerin setzt sich wie folgt zusammen und ist
nach Erflllung der jeweiligen‘Leistung i den genannten Betrégen zurlickzugeben:

a) Herstellung des bffentlichen Platzes (§ 11 Ziffer 1 lit. a); 137.700 Euro
b) Herstellung der Dienstbarkeitsflachen (§ 11 Ziffer 1 lit. b): 407.400 Euro

¢} Finanzierungsbeitrag sozlale Infrastruktur (§ 13) In Hohe von
3.427.326 Euro; davon zu besichern nach Verrechnung
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f) Kampfmittel (§ 8) , 70,000 Euro
g) Altlasten (§ 9) ' 260.000 Euro

Die Stadt darf die gewéhrte Sicherheit hur insoweit geltend machen, als die Vorha-.
bentrgerin ihren in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen, die ggf. durch
Erschhel&ungs—/Ausfuhrungsvertrage welter konkretnsmrt wurden, nicht vertragsge-
maR, insbesondere nicht innerhalb vereinharter Fristen, nachkommt und sie die Vor-
habentragerin mit angemessener Fristsetzung zur Erfillung der enisprechenden Ver-
pﬂlchtung aufgefordert hat. Die Stadt darf dle Sicherheéit nicht an Dritte abtreten.

‘Nach Durchflihrung der vorbezeichneten Malnahmen und Abnahme durch die Stadt
bzw. nach Bezahlung der geschiﬂdeten Geldleistungen steht der Vorhabentragerin
ein Anspruch auf Freigabe des jeweiligen Sicherungsbetrages zu. Soweit in dén Ver-
tragen zur Durchfiihrung von Malnahmen zur Erschliefung Sicherheitsisistungen zur
Mangelbeseitigung gefordert werden, ist deren Steliung weltere Freigabevorausset-

zung.

Die Stadt wird auf Antrag und Koéten des jeweiligen Verpfiichteten und nach erfolgter
entsprechender Abnahme jeweils elne entsprechende Léschungsbewilligung bzw.

Freigabe erteilen.

Ein Austausch von Sicherheiten ist seitens der Vorhabentragerm jederzeit moghch
wenn diese in gleicher Weise werthaltig sind. Die Kosten (Gutachten etc.) tragt der

jeweilige Beteiligte.

Bei bestehenden Herstellungsverpfiichtungen stelit die Hohe der jeweiligen Sicherheit -
keine Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar; es wird klargestellt, dass die
Kosten fir die ordnungsgemiRe Herstellung geschuldet sind. Die Stadt wird die Si-
_cherheitsleistungen nach Erfiillung der jeweiligen Verpflichtungen in der jeweils zuge-

ordrieten Hohe freigeben. | ,

§ 22 Auslegung nach Billigung

Die Vorhabentrigerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan erst
dann nach § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegt wird, wenn dieser Durchfuhrungs—
verirag wirksam geschlossen ist, die Sicherheiten nach § 21 gestellt und die Dienst-

" parkeiten/Reallasten (§§ 16, 19 und § 151 V. m. Anlage 8) und Auflassungsvormer-
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kungen nach §§ 6, 12 und'§ 15 1. V. m. Anlage 8 an ihren endgliltigen Rangstellen im
Grundbuch eingetragen sind bzw. eine Notarbestétigung vorliegt, dass der Grund-
buchantrag unwiderruflich gestelit ist und dem Notar aufgrund Einsicht in das Grund-
buch und in das elektronische Antragsverzeichnis (Markentabelle) keine Umstande

bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.

§ 23 Entschidigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

Die Vorhabentrégerin erklért filr sich, dass sie fir den Fall, dass durch 'gerichﬂiche,
rechtskraftige Entscheidungen die Realisierung des Vorhabens bzw. die Aufnahme
der (vorgesehenen) Nutzung verhindert oder erschwert. wird oder die Nufzungsmdg-

_ lichkeiten eingeschrankt Werde'n, gegeh die Stadt keinerlei Anspriiche geltend macht.

Die Vorhabentrigerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes an und wird
daraus keinerlei Ubernahme-, Entschidigungs- und Schadensersatzanspriiche wel-

cher Art auch immer gegen die Stadt geltend machen.

Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Ober-
grenzeh der BauNVO geméf § 17 Abs. 1 BauNVO iiberschreiten. Sie gehen Uberein-
stimmend davon aus, dass die Uberschreltung geméaf § 17-Ab§. 2 BauNVO ausrei-
chend.begriindet Ist. Sollte sich dies als unzutreffend herausstellen, wird die Vorha-
bentragerin keinerlet Forderung gegen die Stadt erheben, die sich auf diese Unzulés- ‘

sigkeit begrlindet.

§ 24 Rilcktrittsrecht

Die Vorhabentragerin und die Stadt sind zum Ricklritt von dieéem Durchfiihrungsver-
trag berechtigt, sofern der Bebalungsplan nicht binnen einer Frist von 10 Mbnatan
nach Beginn der &ffentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB zur Satzung be-
schiossen wird. Das Riicktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Ein-

tritt ausgetibt werden. Der Racktritt ist im '_efngeschriebenen Brief zu erkléren.
Das Riicktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine Bauge-

nehimigung vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes erteilt wird. Sollte die ertellte Bau-
genehmigung in eineém Rechismitteiverfahren aufgehoben' werden, ohne dass von ihr
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Gebrauéh gemacht wurde, so lebt das Riickirittsrecht wieder auf, sofern nicht bis zu

diesem Zeitpunkt der Bebauungsplan zur Satzung beschlossen ist,

§25 Koét‘en des Vertrages

Die Vorhabentrégerin zahit die Kosten des Vertrages (einschiieflich Grunderwerb-
steuern), inshesondere ihrer anwaltlichen Vertretung, und der Bestellung und Eintra-
gung, Rangénderung oder Ldschung etwalger D(enstbarkeﬂen dle Kosten der Bil-
dung und Ubertragung von Terlelgen'{um nach dem WEG sowle die Kosten des Voll-

zuges dieses Vertrages.

Die Stadt wird den ihr aus dem Fmanzausgle'ich zustehenden Anteil der Grunder-
werbsteuer In Héhe von 8!21 gegen Vorlage des Zahlungsnachwelses und einer Ko-
' pie des bestandskréftigen und endgtitigen Grunderwerbsteuerbescheides (Vorbe-
scheid ist nicht maBgeblrch) an die Vorhabentragerin zuruckerstatten Die vorgenann- .
ten Unterlagen sind an die Stadt {Kommunalreferat - RVIVP) zu senden, das die
Ruckerstattung verahlassen wird. Zudem sind eventuell anfallende Grunderwerbs-
steueranteile fiir den nicht kausalen Teil der Kindertageseinrichtung von der Stadt zu
erstatten. Die Erstattung erfolgt nach Vorlage des entsprechenden Zahlungsnachwei-
ses und des rechtméBigen bestandskraftlgen und endgiiitigen Grunderwerbsteuerbe~

'écheides durch die Vorhahentrégetin.

§ 26 Teilnichtigkeit

Solite elne Bestimmung dieses Vertrages unwirksam und/oder undurchifiihrbar sein
oder werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamksit der Gbrigen Best-
:mmungen hicht beriihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestim- |
mungen sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirt-

schaftliche Erfolg mﬁglichst gleichkommend verwnrkilcht wird.

Die Betelligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfuhrbaren Bestim-
mungen durch eine rechtlich einwandfréie Regselung zu ersetzen, sowie alles nach
Treu und Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkelt des gegenstandﬁchen Ver-

tragsverhéltnisses zu sichern und seine Durchfuhrung zu ermoglichen.
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§ 27 Wechsel des Vorhabentrigers, Weitergabepflicht

1. Im Falle des Wechsels der Vorhabentrégerin, der nach § 12 Abs. 5 BauGB der Zu-
stimmung der Stadt bedarf, verpflichtet sich die Vorhabentragerin die in diesem Ver-
trag vereinbarten Pilichten einschiieRlich der Stellung der Sic'herheiten geméad § 21
mit Weitergabeverpﬂichtuﬁg vollumfanglich auf den neuen Vorhabentréger zu liber-
tragén mit der Maflgabe, dass ciieser wiederum seine Rechisnachfolger entspre-

cherid verpflichtet.

2. Dis Weitergabe hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fir die Vorhabeqtrégerin,
“wenn der neue Vorhabentrager die vartraglichen Verpflichtungen dieser Vereinbarung
gegenlber der Stadt als eigene Verpflichtungen Gbernimmt, entsprechende-Sichér—
heiten leistet inklusive Neubestellung und -sintragung von Auflassungsvormerkungen
zugunsten der Stadt aﬁ bisheriger Rangsteile und die Stadt dieser Ubernahme zu-
stimmt, Sle haflet — solange die vOrgenannten Voraussetzungen nicht vorliegen — ne-
ben dem Dritten filg‘ Erflillung der veriraglichen Verpflichtungen.

‘ 3.- Die Vorhabentragsrin wird der Stadt von sinem _beabsichtigteh Vorhabentréigerwech-‘
sel unverzliglich Mittellung machen. Ein Wechsel des Vorhabentragers wéii;lf_end der
~Planungs- und Bauzeit bedarf Qemél& 8 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmu_hg der Stadt,
Uber die Zustimmung der Stadt entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die Zu-
stimmung daﬁ nur dann vérweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechiferti-
gen, dass die Durchff'.'lh'rung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb derin

§ 3 festgelegten Frist gefhrdet ist.

§ 27a Baugenehmigung vor Inkraftireten

Sofemn in diesem Vettrag bel der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanss abgestellt ist, solfen im Falle der Erteilung siner Badgenehmigung auf der
Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt geandert geltén, dass mafigeblicher Zeit- .
- punkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese Vor Inkrafttreten des Bs-

bauungsplanes erfolgt.
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.

'§ 28 Zustimmung des Stadtrates

Dieser Durchflihrungsvertrag bedarf der Zustimmung des Stadtrates der Landes-
hauptstadt Miinchen. Die Zustimmung wird von der Stadt mit dem Billigungsbe-
schluss des Stadirates zum Bebauungsplan eingeholt.

Dariiber hinaus bedarf der in § 12 geregelte Erwerb des nicht urséchlichen Antells der -
Kindertageseinrichtung der Zus_timmung des Kommunalausschusses und der Vollver-

sammiung des Stadtrates.

Die Vdrhabent'régerin ist damit einverstanden, dass der Durchflihrungsvertrag ohne

* Abteilung 1l des Grundbuchs in difentlicher Sitzung behandelt wird; berechtigte An-

spriiche der Vorhabehtréigerin i, S. d. Art. 52 Abs. 2 Satz 1 GO, die elne Befassung in
nicht &ffentlicher Sitzung begriinden kénnten, liegen nhicht vor.

§ 29 Bekanntmachting gém'él& § 55 Grundbuchordnung ~

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fiir die Stécjt bestimmte Bekanntmachung ge-
mér& § 55 Grundbuchordnung an den Notar zu senden. ’

§ 30 Volimacht des Notars

" Der Notar.wird beauftragt:

Alle zur Durchfiihrung und zum Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Erklarungen,

Genehmigungen und Bescheide unter Verwendung eigener Entwiirfe einzuholen;

alle: Erkférungeh Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegen zu nehmen, sofern
sie ohne Auflagen und Bedingungen erteilt sind; fiir dissen Fall verzichten die Beie:—
hgten bereils jetzt auf Rechtsmittel; die Erkl&rungen sollen mit dem Eingang beim

Notar wirksam sein;

alle Antrage zu stellen, zu ergénzen, abzudndern und zurlickzunehmen sowie Rang-
bestimmungen vorzinehmen und in Form einer Eigenurkunde srgénzende und be-
richtigende Erklarungen abzugeben; im Innenverhalinis muss der Notar vorher die

Zustimmung der Parteien einholen.
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§ 31 Hinweise

"'Der Notar hat auf Folgendes hingewiesen:

Alle Vereinbarurigen miissen beurkundet sein, nicht beurkundete Abreden sind un-
wirksam und kinnen die Wirksamkeit des gesamten Verlrags in Frage stelien.

§ 32 Abschriften; Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und etwaiger Naéhtragsurkunden erhalten:

die Stadt drei Abschriften sowie ein elektronisches Exemplar und nach grundbuch-
.amilichen Vollzug drei Ausfertigungen mit Vo'l!zugsbestétigung des Grundbucharmtes;
die Vorhabentrdgerin eine Ausfertigung;

das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift;

der Gutachterausschuss ‘der Landeshauptstadt Mi‘mchén,

- das Finanzamt — Grunderwerbssteuerstelie,

GSK Rechisanwilie, Herr Rechtsanwalt Dr. Butt

je eine Abschrift.

~ Der Notar wird gebsten, der Stadt eine ungeheftete Kopie der Urkunde zu liberlas-

sen.

§ 33 Anlagen- bzw. Beilagenverzeichnis

In dieser Urkunde wird auf folgende Anlagen bzw. Beilage verwiesen: '

A1.1 Planteil des Bébauungsplanentwurfes
A1.2 Entwurf des Satzungstextes des Bebauungsplanentwurfes
B 1.3 Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes

A2 'Vorhabenpiéinle (... Planzeichnungen)

" A3 Abiretungsflichen
" A4 Sonderfldchen

A5  Kontaminationsfldchen

AB Lagepian Kindertage_éeinrichtung inklusive der Aufienspielfliche

A7  Ubersicht Alternativen

A8 Sozlaler Bindungsvertrag
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A0  Lageplan Dachgérten

A10 Konzept der Kompensationsmafinahme

A1l Dienstbarkeitsfiéichen

Alle Anlagen und die Beilage sind nicht dieser Urkunde baigeflgt sondern sind in der
Urkunde des Notars Dr. Tilman Gotte in Miinchen vom 15.02.2017/08.03.2017, URNK.
679 G/2017 enthalten ("Bezugsurkunde"). Auf die Bezugsurkunde wird verwiesen.

Sie lag bei der Beurkundung in Urschrift vor. Ihr inhalf ist den Erschienenen genaul
. hekannt. Auf Verlesen und Beifligung der Bezugsurkunde wird verzichtet.
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« die Befugnis zur Abgabe des Angebots auf Abschluss eines Durchfithrungsvertrags zum
varhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2097 an die Landeshauptstadt Miinchen;

o die Befugnis die Angebotsbedingungen und den inhalt des angebotenen Durchflihrungs--
vertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2097 zu vereinbaren, zu dndem
und aufzuheben;

+ die Befugnis Auﬂassung oder sonstige dingliche Ubertragung und Belastung von Grund-
besitz im Rahmen des vorab genannten Durchfuhrungavertrags zu erkiéren, enfgegenzu-
nehmen und die daftir er.forderlichen Bewilligungen abzugeben sowle Antrage zu stellen;

s die Befugnis alle fir Grundbuchemtragungen erforderhchen oder zweckdienlichen Erkia-
rungen anbcf.ugeben1

» die Befugnis die Veremlgung der beiden 0.g: Flurstiicke zu einem Buchgrundstiick her-
be:zuf&ihren

e die Befugnis zum Abschiuss eines sozialen Bindungsvertrags mit der Landeshauptstadt
Miinchen einschileBlich der Abgabe des Angebots auf Abschluss eines Kaufvertrags ge-
gentiber der Landeshauptstadt Minchen tber Flichen, die der Erfilliung der Herstellung
der Quote des gefSrdetien Wohnungsbaus dienen; , ‘

D1e Vollmacht wird in der Weise erieilt, dass jeder Bevollméchtigten alleing zur Vertretung der o '

Vollmachigeberin berechtigt ist.
Der Bevollméchtiote 1st von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Der Vollmachtgeber stelit hiermit den Bevoliméchtigten von sémtlichen Ansprichen, Kosten und
Schaden frei, die diesem infolge der Austibung dieser Vollmacht entstehen und wird auf entspre-
chendes Verlangen sémtliche Erklarungen und Handlungen genehmlgen die der Bevollmachtlgte
in Auslibung dieser Volimacht rechtménig abgibt.

Im Zweifelsfall sof! die VoEimacht umfassend ausgelegt werden, um den Zweck der Erteilung zu
verwirklichen.

Der Bevollméchtigte ist berechtigt, Untervollmacht zu ertezlen sofern es sich hei dem Unterbe-
vollméchtigten um Notare oder Notariatsangestelite handelt. :

Die Vollmacht st bis zu ihrer Verwendung jederzeit widerrufiich,

. 5 : L Goschaftsfuhrer fur dte
Anzmge;~ Strarse 53.29 Verwa!iungs GmbH diese wiederum handelnd f0r die
Anzinger Strafte 23-29 GmbH & Co. KG




Uri:pqdenrollcn—Nr. 454 i 2017 JO

Hiermit beglaubige ich,
der Hambutgische Notat -
Johann Jonetzld
it dem Amitssitz in Hambutg,
Notariat am Alstertor, Alstertor 14, 20095 Hamburg,

tige, heute vor mir vollzogene Unterschrift vor:

. handelnd seiner Ayl larung nach in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsherechtigter

und von den Besch : ungen des § 181 BGB befre1ter Geschiftsfithrer fiir die

che

Anzmger Strafle 23-29 GmbH & Co, KG
mit dem Sitz in Hamburg; \
*v Geschiftsanschrift; Mollner Landstrale 30, 22113 OR
i (Amtsgericht Liibeck, HRA 7752 HL)

Hiermit bescheinige ich, der Notar, nach § 21 Abs. 1 Nr. 1 BN\ %) .die vorgenannten Veér- .

tretungsberechtigungen, und zwar aufgrand Einsichtnahme in das e reffende elektronische
Handelsregister vom heutigen Tage. \

Hamburg, den 3. Mérz 2017.
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Anlage 1.2 zum
Durchfiihrungsvertrag

'Enfwurf Satzungstext

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2097
der Landeshauptstadt Minchen

Anzingerstralie 23/29
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 822)

und

Aufhebung geméf § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
Ubergeleiteter einfacher Bebauungspléne -

| Siehe Billigungsbeschluss
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MOvLersTRASSE 20 / BO46Y mlNcHEN
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07.03.20177 2
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PLANVERFASSER DSA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH.
MoOLLEnSTRASSE 20 F BOAGS MUNCHEN

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO KG
MBLENER LANDSTR. 30/ 22113 DSTSTEINREK
DATUM 07.03.2017/ 2




ABSTANDSFLACHEN

NN

ABSTANDSFLACHEN VOLL-+ UBER MITTE STRASSE

2@ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER O5A OCHS SCH_M[bHUBER ARCHITEKTEN GMBH ‘
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BAUHERR ) OBJEKTGESELLSCHAFT AMNZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG
) MOLLNER LANDSTR. 307 22113 0sSTSTEINRER :
DATUM 07.03.2017/ 2




GRUN- UND FREIFLACHENPLANUNG

© 5 KINDERTAGSSTATTE [

BEbACHUNG 1 oacHEKTENSIV
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GEMEINSCHAFTLICH NUTZ8AR

VORHABENBEZOGENER BEBAU UNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23 ’

PLANVERFASSER OSA "OCHS SCH.MIDHUBER ARCHITEKTEN GMEBH

‘ MotrersTaasse 20 / 80469 Mincuen
BAUHERR | OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG

MBLLNER LANDSTR, 30/ 221713 astsTEINAEK
DATUM 07.03.2017/ 2
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

WOHNUNGEBAY

=3

OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH

MULLERSTRASSE 20 / BDAGY MONCHEN

OSA

PLANVERFASSER

ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. ke

MBLLNER LANDETR, 304 22113 osTSTEINDER

OBJEKTGESELLSCHAFT
07.03.20177 2

BAUHERR -

DATUM



1. OBERGESCHOSS

4. NEBEMNUTZUNG /MOLLS -

i FAHRRAD GEMEINSCHAFTSRAUN KirA

T WOHNVERTRAGLICHER
4l GEWERBEANTEIL

WOHNUNGSBAU

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER OSA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
: MULLERSTRASSE 20 / BO469 nincHEN,

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & £0. KG
B MOLLNER LANDSTR. 307 22113 osTsTEINBEK :
PATUM 07.03.20171 2




 REGELGESCHOSS

4 NEBENNUTZUNG / MOLL

FAHRRAD { GEMEINSCHAF TSRAUM KITA

e WOHNVERTRAGLICHER-
woHnuNGseAU |15 T RN

VORHABENBEZOGENER B_EBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER 5TRASSE 23

PLANVERFASSER O0OSA OQOCHS SCIHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
MoOLLersTaasse 20 F 80469 HONCHER &

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG
MOLLNER LANBSTA. 30/ 22133 OSTSTEINBEK
DATUM 07.03,20171 2




5. OBERGESCHOSS

3 NEBENAUTZUNG/ MOLL /

i 3 WOHNVERTRAGLICHER
WOHNUNGSBAU 4 - FAHRRAD { GEMEENSCHAFTSRAUM KiTA

GEWERBEANTEEL

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

' I;LANVfRFASSER 0SA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH

MOiLersTrASSE 20 / BOAGYS MUNCHEN

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & €O, KG
MOLLNER LANDSTR, 307 22113 o5v5TEINBEK
DATUM 07.03,2017} 2




6. OBERGESCHOSS

NEBENNUTZUNG / MOLL/

FAHRRAD/ GEMEINSCHAFTSRAUM RITA

WOHNVERTRAGLICHER
GEWERBEANTEIL

WONNUNGSBAY  J2

VORHABENBEZOGEN_ER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER OSA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
MOLLERSTRASSE 20 f 80469 MUONCHEN

:BAUHﬁﬂR . OBJEKTGESELI_.SCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG

) MOLLNER LANDSTR, 30/ 22113 osTSTEINDEK
DATUM : 07.03,2017/ 2




18. OBERGESCHOSS

NEBENNUTZUNG / MULL/

[T WORNVERTRAGLICHER
B voinonesaw o o FAHRRAD / GEMEINSCHAF TSRAUM

GEWERBEANTEIL

'z@ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23 :

PLANVERFASSER ~ OSA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
MiLLERSTRASSE 20 7 80489 mlncueN :

BAUHERR DBJEKTGES'ELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG
MBLLNER EANDSTR, 30F 22113 0STSTEINBEK
DATUM 07.03,2017/ 2




19. OBERGESCHOSS

MERENNUTZUNG / MULL!

EAHBRAD / GEMEINSCHAFTSRAUM Kea

T WOHNVERTRAGLICHER
B WOHNUNGSBAU E.. = ST,

z@ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER OSA OCHS ‘SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
‘ MoLLErsTRASSE 20 / BO4EY MUNCHEN

. BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER 5TRASSE 23-29 GMBH & CO. K&
. MBLLNER LANDSTR, 30/ 22113 osYSTEINBEK
_DATUM 07.03.2017/1 2




DACHAUFSICHT

. BAUM

=== EXTENSIVE BEGRUNUNG -
AUF 19.0G, 6.0G UND
AUF TREPPENHAUSERN

[T PERGOLA

URBAN GARDENING
BELAGSFLACHE
RASENFLACHE

e INTENSIV AUFBAU 1,
40 CM

7l INTENSIV AUFBAU 2,
60 CM

KRAUTERRASEN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

Jéé%?l VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

PLANVERFASSER OSA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
MBLLERSTRASS£ 20 / BOA6Y nincKHeN

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG
CMOLLNER LANDSTR. 30/ 22113 osvSTEINBEK '
PATUM 07.03.20177 2




1. UNTERGESCHOSS

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

2@ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS‘P'LAN-

OSA OCHS S5CHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMEBH

PLANVERFASSER
MiLLzrsTRASSE 20 / 80469 mONCHEN

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT . ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. K6
MBLLMER LANDSTR, 30/ 22113 osvSTEINBEK
DATUM (_)7.03.201‘71l 2




2. UNTERGESCHOSS

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

=69

OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH

Misierstrasse 20 / 80469 MUNCHEN

0SA

PLANVERFASSER

-ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG

MOLLHER LANDSTR, 30/ 22113 OSTSTEINDEK

07.03.206171 2

BAUHERR

OBJEKTGESELLSCHAFT

DATUM
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER O5A ‘ OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH )
’ MiiLERsTRASSE 20 f BOABY MUNCHEN

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. K6
MOLLNER LANDBSTR, 30/ 22113 0STSTEINBEK
DATUM 07.03.2017/ 2
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLA_NVERFASSER OSA Q_CHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
. : MtiLLERSTRASSE 20 f BOLGY MUNCHEN '

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT - ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & €O, K6
MBLLNER LaNDsTR, 307 22113 oSTSTEINDER
DATUM ©07.03,2017/°2
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER

BAUHERR

DATUM

05A OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
MULLERSTRASSE 20 / BOAGY miNcHEN

OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO, KG
MOLLNER LANDSTR, 30/ 22313 0sTSTEINBEK
07.03.20177 2

SCHNITTBB




FLACHENBERECHNUNG

GESCHOSSFLACHE .

GF OFFENTLICH GEFORDERTER WOHNANTEIL ‘ 15.469 m?
GF FREIFINANZIERTER WOHNANTEIL _ 36,093 m?
GF WOHNANTEIL | B 51.562 m?
GF WOHNVERTRAGLICHER GEWERBEANTEIL . . 962 m?
GF INTEGRIERTE SOZIALE INFRASTRUKTUR (KITA) '- 1476 m?
GFSUMME | o .
(ohne MUll, Fahriad, Gemeinschaftsraum) . 54.000 m?|.

'VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLAMNMVERFASSER 0SA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
MiotLersTrRAssE 20 / BO4A69 MUNCHEN

'BAUH_ERR OBJEXTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & €O, KG
MOLLHER LANDSTR, 30/f 22113 osTSTEINBEK
DATUM ' 07.03,20177 2
s k]




VISUALISIERUNG - |
BLICK VON SUDEN IN DIE PROMENADE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER 0SA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
MULLERSTRASSE 20 / 80469 minchen '

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. K&
) : MBLLNER LANDSTR. 30/ 22113 osvSTEINBEK
DATUM 07.03.2017/ 2




VISUALISIERUNG - ,
BLICK VON NORDEN AUF DEN PLATZ

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23 '

PLANVERFASSER

BAUHERR

DATUM

0SA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMLBH
MULLersTRASSE 20 / BOAH6I MONCHEN :

'OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG

MOLLNER LANDSTR, 30/ 22113 0sTSTEINREK
07.03,2017/ 2




VISUALISIERUNG -
BLICK VON NORDEN IN DIE PROMENADE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER OSA OCHS SC_HMID_HUBER ARCHITEKTEN GMBH
MoLLersTrASSE 20 / 80469 MincHEN

BAUHERR OBJEKTG:ESELLSCHAF'T ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO, KG
MOLLHER LANBSTR, 30/ 22113 0STSTEINBEK
DATUM 07.03.2017/ 2




VISUALISIERUNG - : ‘
BLICK VON -SUDOSTEN_ IN DIE PROMENADE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

QUARTIER ANZINGER STRASSE 23

PLANVERFASSER OSA OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN GMBH
: MBLiErsTrASSE 20 7/ BOLED MOncHEN

BAUHERR OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGER STRASSE 23-29 GMBH & CO. KG
_ MGLLNER LANDSTR, 30/ 22113 OsT5TEINBEK
DATUM 07.03,20174 2




OBJEKTGESELLSCHAFT ANZINGERSTRASSE 23-29 GMBH & CO. KG

Moliner LandStrasse 30/ 22113 Ostsieinben

QUANTUM / PROJEKTENW!CKLUNG GMBH

Von ~der-Tann-5tr. 2a / 80539 Minchen

) S 4

OCHS SCHMIDHUBER ARCHITEKTEN OMBH
Méllerstrasse 20 / 80469 Minchen

T +49 (0)80 127 162 0 / F +49 (0)80 127 152 20
infogposa-musnchen.de / www.osa-muenchende

HELMUT BREUNIG_Architekt und Stadtplaner
Seltzelrasse 19/ 80538 Manchen

LUZ_LANDSCHAFTSARCHITE_KTEN MUNCHEN
Romanstrasse 74/ 80639 Mlinchen

MOHLER+PARTNER .
Paul-Heyse-Strasse 27/ 80336 Minchen

PLANUNGSBURO DIPL.-ING. MICHAEL ANGELSBERGER
VERKEHRSPLANUNG UND STADTEBAU.

Fatbarstrasse 39/ 83022 Rosenheim ’

Josephspitalsirasse 7/ 80331 Minchen

JESTADT+FARTNER
Malstrasse 20/ 80337 Munchen

SakostaCAU
Lochhausenersirasse 203/ 81249 Minchen

SAGHER GMBH lNGENiEURE+SACHVERSTﬂND[GE
Sandstrasse 33/ 80335 Manghen

©Ochs Schmidhuber Architekten GmbH
Die Inhalte der vorangegangenen Prasentation sind Eigentum
von O S$A und somit urheberrechtiich geschiitzt.
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Anlage 8 zum Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungspian
Verpilichtung zur Realisierung von gefordertem Wohnungsbau s
Sozialer Bindungsvertrag
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_ Abschnitt |
Grund buchstand

Es wird auf den Grundbuchstand des Durchfiihrungsvertrages § 1 verwiesen.

Abschnitt [ - Verpflichtung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau

§1 .
‘Vorbemerkung

(1) Die Landeshauptstadt'MUnchen (nachfolgend die.,Stadt” genannt) stelit fir-den
Bereich Anzinger Strafe 23/29 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grianordnung
Nr. 2097 -auf. Dieser Bébauungsplan 1ost Kosten und Lasten bai der Stadt aus.

(2) Nach MaBgabe des Stadiratsbeschlusses vom 56.07.2006 zur ;Fortschreibung der
Sozialgerechten Bodennuizung” sinschlieBlich der Anpassung der Verfahrensgrundséize sowie
des Stadtratsbeschlusses vom 15.11.2016 Wohnen in Miinchen V1 — Wohnungspolitisches .
Handlungsprogramm 2017 — 2021 werden die Planungsbeginstigten an den Kosten und Lasten
ainer verbindlichen.st4dtebaulichen Planung, mit der elne nicht unerhebliche Bodenwertsteigerung
verbunden ist, angemessen beteiligt. Elne dieser kostenrelevanten Bindungen ist die Verpflichtung,
einen Anteil von 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts fiir den preisgiinstigen geférderten
Wohnungsbau zugunsten bestimmter Einkommensgruppen zu verwenden (,Forderquote”).

Das neu geschaffene \Wohnbaurecht betragt 51,562 m? Geschossflache (GF). Unter
Beriicksichtigung des so, ,fiktiven Wohnbaurechts" ergibt sich jedach im vorliegenden Fall eine
recluzierte FOrderquote von ca. 22,39 %, Dies entspricht einer Geschossfléche von insgesamt
11.544 m> GF. : '

\on dieser Férderquote von 11.544 m? GF_ entfallen 2/3, also ca. 7.6896 m? GF, auf den geférdérten
Mietwohnungsbau — EOF und 1/3, also ca. 3.848 m2 GF, auf Eigenwohnraum oder das Miinchen
Modell-Miete. ‘

Zur Regelung dieser Verpfi_ichiung wird der nachfolgende Vertrag geschlossen.

Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfolgenden
Vereinbarungen keinerlei Verpflichtungen auf Schaffung von-Baurecht fir die im
Bebauungs- . : ' - . S
planumgriff liegenden Grundstiicke eingehen kann.

‘Nach den Verfahrensgrundsatzen vom 26.07.2006 steht dem Planungsbeglnstigten ein
Wanhlrecht unter drei Varianien zu, init denen er seine Verpflichtung erfillen kann, die
-Forderquote zu erbringen. Diese als A, Bund G hezeichneten Varianten sind aus der
‘Ubersicht ,,Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) — Varianten zuf Erflllung der
Forderquote”, die als Anlage 1 bezeichnet und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages

wird, ersi(_;htlich,_

Die Anzingef Strafe 23 — 29 GmbH & Co. KG hat sich fir die als Vorschlag B
hezeichnete Variante entschieden. C : ‘

Die Vertragsbetelligien sind sich elnig, dass im Zuge des weiteren Verfahrens noch eine
Anderung der Varianten moglich ist. -




(3) Die Fordelquote wird entsprechend dem Stadtratsheschluss vom 27,06.2012
(,Sozialgerechte Bodennutzung — Der Miinchner Weg, Fortschreibung der
Staditratsbéschiiisse; Anpassung der Verwaltungspraxis zum fiktiven Wohnbaurecht'), d
es sich um einen Neufall handelt, durch ein sog. Férderdelta erganzt, welches die

_ Férderquote auf 30 % des neu geschaffenen Wohnungsbaus ‘mit sozial-orientiertem
Wohnraum erganzt und im vorliegenden Fall ca. 3.925 m? GF betragt.

Flr Neufélle wie dem Vorliegenden ﬂndet das Zuschussmodell Anwendung. Das bedeutet,
dass eine vollstandige Aufflilung des Foérderdeltas mit sozial- orientiertem Wohnraum
(Minchen-Modell Eigentum, -Miete oder -Genossenschaften, Werksmietwohnungen,
Studentenwohnungen) erfolgt und die Wohnungen mit Berechtigten der mittleren
Einkommensgruppe zu belegen sind. :

'Die Stadt wird, um die sich fir den Planungsbegiinstigten ergebenden Lasten in Grenzen zu
halten, entsprechend den Fesﬂegungen fiir Neufille 50 % der sich ergebenden SoBoN-Last
(=Differenz des Endwertes Wohnen je m2 GFE aus der SoBoN-Berechnung bei freifinanziertem
Wohnen und zum festen Wertansatz flir die geforderten Wohnungen in Héhe von 675,00 €/m? GF)
libernehmen. Néheres hierzu ist im Durchfihrungsvertrag (§ 15) zw;achen Stadt und Anzinger
Strafle 23 — 29 GmbH & Co. KG geregelt.

~ ae - y ) . l' [ . . g [. '
Stad#atsbeseh%ue&vem—??—@ﬁ—%@%is) ' : : ~

{4} Zur Regelung der Verpflichtungen geman den vorstehenden Zn‘fern wird der
nachfolgende Vertrag geschlossen., _ :

' Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfoigenden-
Verainbarungen keinerlei Verpflichtungen auf Schaffung von Baurecht fir die im
Bebauungsplanumgriff liegenden Gruncﬁstucke eingehen kann.

§2

Verpﬂlchtung und Vertragsﬂache Forderquoie

(1) Die Anzinger StraBe 23 — 29 GmbH & Co. KG (im Fotgenden Lder
Planungsheglinstigte” genannt) verpflichtet sich, im kunftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2097 innerhalb einer Frist von finf Jahren ab

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
insgesarnt

ca. 7.696 m2 Geschossfldche als Mietwohnungen im Rahmen des staatlichen Programms
der Einkommensorientierten Forderung -EOF (Art. 3 Abs. 1 Satz 3 Bayerisches
Wohnraumférderungsgesetz — BayWolG)

und

ca. 3.848 m? Geschossfiache als Eigenwohnrdum mit staatlicher Férderung im Rahimen -
der sozialen Wohnraumfbrderung. (Art. 3 Abs. 1 Saiz 4 BayWoFG)

bezugsfemg ZU errichten

@) Verzogert sich die Errichtung aus Griinden, dle der F’ianungsbegunstlgte nicht 2u

.

Al
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vertreten hat, so st der Lauf der Fertigstellungsfrist flr die Zeit des Nichtveriretehmissens
gehemmt. Diese Fristhemmung gilt in gleicher Weise fir alle tibrigen Fristen dieses
Vertrages, die auf-diese Fertigstellungsirist Bezug nehmen.

(3) Geschossflache im Sinne dieses Vertrages ist jewsils dle nach § 20 Abs. 3 BauNVvO
(1990) zu ermitteinde Geschossflache, wobel die Flachen von Aufenthaltsraumenim
Dachgeschoss einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Umfassungswénde mitzurechnen
sind. _ . :

(4) Diese Miet- und Eigenwohnungen 1.5.d. Art. 3 Abs. 1 BayWoFG vom 10.04.2007 sind

- entsprechend den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der zum
Zeltpunkt der Priifung der technischen Fardervoraussetzungen (siehe § 3) geltenden
Fassung und den Vorgaben der Stadt so kostengtinstig zu errichten, dass sie ,
forderungsfahig sind. Die Grundstlicke sind im Einanzierungsplan mit einem Wertansatz
von 300,00 €/m2 Geschossfiache (GF) flr die geftrderten Mietwohnungen - EOF und van
600,00 €/m2GF far die Eigenwohnungen mit staatlicher Forderung bzw. fir die
Mietwohnungen des Programm Minchen Modell-Miete einzusetzen. Die
Grundstiickswertansétze sind jeweils erschlieBungsbeitragsfrei gerechnet, also inclusive
eines Erstattungsbeitrags fiir die erstmalige Heérstellung von ErschlieBungsaniagen 1. S. d.
§ 127 Abs. 21. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB.

Sollten sich die zum Zeitpunkt des.Abschlusses dieses Vertragas geltenden staatlichen
Farderungsbestimmungen flr den Wohnungsbau andemn oder entfallen, so bieiben die
Vereinbarungen zur Hohe der Grundstiickswerte voll glitig. .

(5) Fir den Fall des Verkauis der Vertragsfiéche an Dritte (siehe § 16) wird darauf
hingewiesen, dass ausschliefilich die vorgenannten festen Verkehrswerte flr die Flachen
der Forderquate in den Forderantrégen als Grundstiickswert anerkannt werden. Diese
sind die Grundlage der in den staatlichen Wohnraumfdrderungsbestimmungen verlangten
wirtschaftlichen Ausgeglichenhsit des Férdervorhabens. Abweichungen sind.— ohne dass-
im Férderverfahren ein anderer Forderwert anerkannt wird — gegenutber dem
Planungsraferat — HA Il unaufgefordert offen zu legen und zu begriinden. Bei
Mietvorhaben ist der Nachweis zu fuhren, dass sin Minderertrag dauerhaft anderweitig
abgedeckt werden kann. Eine Ablehnung des Forderantrages ist maoglich.

§3
Verpflichtung und Vertragsfliiche — Forderdelta

(1) Der Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, im kdnftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2097 inherhalb einer Frist von flinf Jahren ab
inkraftireten des Bebauungsplans insgesamt ca. 3.925 m? Geschossfliche als
Wohnungen im Rahmen des s04. Farderdeltas 1.S.v. vorstehenden § 1 Ziffer 3im
“Miinchen Modell-Miete oder als Eigenwohnraum mit staatlichef Férderung zu errichten.
~ (2) Die Regelungen gemas vorstehenden § 2 Ziffern 2 bis 5 gelten entsprechend; die
Grundstiicke sind im Finanzierungspian mit einem Wertansatz von 675,00 EUR/ m? GF
(erschHeBungsbeEtragsfrei, siehe § 2 Abs. 4 dieses Verirages) ginzusetzen. .

§4




Technische Fordervoraussetzungen

(1) Bevor Bauantrage gestollt werden oder bei Vorhaben, die keiner Genehmigung
bedUrfen, zum Zeitpunkt des Einreichens der erforderlichen Unterlagen bel der
Lokalbaukommission, sind dem Planungsreferat - HA 11} fir die Mietwohnungen der
Forderquote bzw. des Férderdeltas mit den ,Stabau-Anirégen” samtliche Planunterlagen,
Wohnfiachen- und Kubaturberechnungen, ausitthrliche Baubeschreibungen und die
Finanzierungspléne mit detaillierten Kostenkalkulationen zur Priifung und Bestatigung der

Forderfahigkeit vorzulagen.

~{2) Fur den Fall, dass im Rahmen der Forderquote bzw. des Forderdeltas forderfahige
Figentumswohnungen errichtet werden, sind zur Generalpriifung ein Lageplan des
Vorhabens im MaBstab 1:1000, Baupléne im MaBstab 1:100, Ansichten und Schnitte,
Wohnfidchenberechnungen, ausfilhrliche Baubeschreibungen, Preisliste und soweit
bereits vorliegend der Baugenehmigungsbescheid bzw. die Bescheinigung lber die
Freistellung zur Prilfung und Bestatigung der Forderfahigkeit vorzulegen (ein Merkblatt mit
den genauen Inhalten der vorzulegenden Unterlagen kann beim Plan ungsreferat, HA [H/2
angefordert werden). .

(3) Merkbiatter mit den genauen Inhaiten der vorzulegenden Unterlagen fir Miet- und
Eigenwohnungen kénnen beim Planungsreferat, HA I1l/2 angefordert werden oder sind Im
Internet unter www.muenchen.de, Suchbegtlff Technische Beratung zur Planung im

geforderten Wohnungsbau, verfligbar, :

" (4) Im Rahmen der zum Zeitpunkt der Priifung der Forderfahigkeit geltenden staatlichen
Wohnraumidrderungsbestimmungen und der Richtlinien der Bewilligungsstelle der Stadt

- sind die zuvor genannten Unterlagen nach Weisung des Planungsreferates - HA [l zu

tektieren, soweit dies zum Erreichen der Forderungsfahigkeit notwendig und moglich ist.

§5 _ . - | | __
Beschrankt personliche Dienstbarkeit und Reallast fiir gebundene Mietwohnungen —

EOF

(1) Der Planungsbeginstigte raumt der Léndeshauptstadt Minchen fir die im Rahmen der
EOF gefdrderten Mietwohnungen ein Benennungsrecht analog dem Bayerischen
Wohnungsbindungsgesetz - BayWoBindG ein. _ :

Zur Sicherung des Wohnuanbesetzungsrechts beantragen urid bewilligen die Stadt und
der Planungsbegtmstigte als derzeltiger Eigentlimer die Eintragung einer '

beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit gemas § 1090 BGB

an den Grundstiicken FI.Nim. 18359 und 18364, Gemarkung Berg am Laim, im Grundbuch
zugunsten der Stadt mit folgender Inhalt: o , .

Benennungsrecht der Landeshauptstadt Minchen an den Grundsticken FLNm. 18359
und 18364, Gemarkung Berg am Laim, in der Weise, dass die dort entstehenden.
gefirderten Mietwohnungen im Rahmen der EOF nur von Personen bewohnt werden
dtirfen, die von dem Sozialreferat, Amt flir Wohnen und Migration, benanht wurden. “

(2) Dartiber hinaus bewilligen und beantragen die Stadt und der Planungsbegiinstigte als




derzeitiger_ Eigentimer die Eintragung einer
Reallast geman 1105 BGB

an dem Grundstiicken Fl.Nm. 18359 und 18864, Gemarkung Berg am Laim, im
Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt: ‘ :

"Wird eing, dem Benennungsrecht der Stadt Miinchen unterfiegende Wohnung schuidhaft an
einen nichtberechtigten Haushalt vermistet oder wird einem berechtigten Haushalt
schuldhaft ein hoherer Mietzins abverlangt, als es nach den = S
Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 (WFB 201 2) zulissig ist, ist der gegentiber
einer bestimmungsgeméBen Nutzung zuldssigon Micthohe zu viel entrichtete Mietzins
zuziiglich einem Zinssatz von 8 V.H. p.a. zu enirichten: Diese Geldleistungen sind fir die
Zeit der Daver des vertragswidrigen Zustandes féllig und am jeweiligen, auf den Verstos
folgenden Monatsersten an das Sozialteferat zu entrichten.” . :

(3) Die Bewilligung und Beantragung der beschrénkt persdnlichen Dienstbarkeit und der
Reallast hat spatestens zum Zeitpunkt der Vermietung zum Zwecke der Erfullung
dieses Vertrages durch den Bauherrn zu erfolgen. Der Landeshauptstadt Miinchen (HA 1Y/
11) ist der Volizug der Eintragung im Grundbuch mitzuteilen.

(4) Die Dienstbarkeit und die Reallast sind untereinander im Gleichrang zu bestellen. Es
dirfen endgiitig nur Rechte zugunsten der Stadt oder der Stadtwerke im Rang vorgehen
oder gleichstehen, '

(5) Die in Ziffer 1 und 2 genannten Rechte erlsschen 25 Jahre nach dem von der Stadt
bestatigten durchschnittlichen Erstbezugstermin der gebundenen Wohnungen. Die Stadt

* verpflichtet sich hiermit, den durchschnittlichen Erstbezugstermin zur Berechnung der Frist
zu bestatigen und nach Ablauf der Frist beziglich vorstehend genannter Dienstbarkeit und
Reallast Léschungsbewilligungen abzugeben.

(6) Die Stadt verpflichtet sich ausdriicklich, nach grundbuchtaugiicher Bestimmung der
geman § 2 flir die Einkommensorientierte: Forderung-EOF bereitgesteliten oder der nicht
sozial gebundenen ("freifinanzierten’) Wohnungen auf Antrag unverzuglich die Freigabe
von der vorgenannten Dienstbarkeit zu erkiaren. -

(7) Klarstellend ist darauf hinzuweisen, dass der vom Planungsbegtinstigien zZu
heantragende Bewilligungshescheid zur Gewahrung van EOF-Baudarlehen (nachfolgend:
"Bewilligungsbescheid fr EQF-Baudariehen”) die hier dargestelite Verpflichtung zur

~ Bestellung einer Dienstharkeit zur Absicherung des Besetzungsrechts ebenfalls sinfordert.
Hierbsi handett es sich um dieselbe Verpflichtung.

(8) Dér Planungsbegtinstigte verpfichtet sich, die volle Laufzeit der staatlichen undfoder .
stidtischen EOF-Baudarlehen von 25 Jahren auszuschopfen und die Darlehen nicht
vorzeitly zurlickzuzahlen. ' '

(9) Die Modalitéten zur Besetzung der hier gebundenen Mietwohnungen im Einzelnen
ergeben sich aus dem noch zu ergehenden Bewilligungsbescheid fir EOF-Baudarlehen.
Dieser enthélt ebenfalls zwingende Vorgaben (etwa zur Miethéhe und zu ‘ ,
Mietanpassungen) fur die zu einem spiteren Zeitpunkt abzuschlieBenden Mietvertrge.

(10) Soweit die getroffenen F{egeluhgen nicht Gegenstand einer Dienstbarkelt sein
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kénnen, soll das die Wirksamketit der vereinbarten Rechte nicht berlihren. Diese

Regelungen gelten dann schuldrechtfich mit der MaBgabe, dass der Planungsbegtinstigte

im Falle der VerduBerung des mit diesen Rechten belasteten Grundstiicks daflr haftet,

dass seine Rechtshachfolger in die Verpffichtung vollumfangtich eintreten und zwar

~ dergestait, dass diese ihrerseits bei einer WeiterverauBerung die gleiche Haftung thren
Rechtsnachfolgern auferiegen. o '

s6 S |
Gebundene Eigenwohnungen — staatliche Forderung

Entscheldet sich der Planungsbegiinstigie, die gemaB § 2 und § 3 zu errichtende
Geschossfiache von ca. 3.848 m2 und 3.925 m? nicht im Fdrderprogramm Munchen
Modell-Miete sondern als Eigenwohnraum mit staatlicher Forderung zu errichten, gelten
folgende Voraussetzungen flir die VerauBerung:

1. Kauferkreis
Die Wohnungen dtirfen ausschliemich an Selbstnutzer verkauft werden.

" Die Nutzung einer Wohnung hat auaschtliéﬁiich durch die K&uferin/den Kaufer selbst und/oder
deren Ehegatten, Lebensgefahrtin bzw. Lebensgefahrte und dessen/deren Kinder {aber nicht
ausschiieBlich durch deren Kinder) zu erfolgen.

Die Eigenwohnungen dtirfen bei einem Verkauf an Selbstnutzer nur an vom Referat fir

" Stadtplanung und Bauordnung - HA [l zu benennende oder zu bestatigende Kaufinteressenten,
die die Einkommensobergrenze des Art, 11 BayWoFG einhalten, zum Zweck der Selbstnutzung
verkauft werden. Bei Kduferhaushalten mit einem Kind oder mehreren Kindern erhoht sich diese
Einkommensobergrenze entsprechend den Bestimmungen des BayWoFG um 5.000 € pro Kind.
In die Kaufvertrage mit den Kéufern der gebundenen Eigenwohnungen sind die in der Anlage 2
Verpflichtungen fiir Wohnungskaufer” genannten Bestimmungen aufzunehmen.
Daneben sind in die Kaufverirage Regelungen aufzunehmen, wonach sich der jeweilige Kaufer

" seinerselts verpflichtet, fiir den Fall einer (Teil-) VerduBerung die in der Anlage 2 "Verplichtungen
flir Wohnungskéufer® genannten Bestimmungen in die entsprechenden Vertrge aufzunehmen,

Die Anlage 2 ist wesentlicher Bestandtefl dieses Vertrages.

2. Benennungsfecht der Stadi und Dauer der Bindung |

Das Recht der Stadt zur Benennung von Kaufinteressenten oder zur Bestatigung von ‘
Kaufinteressenten, die vom Planungsbegiinstigten benannt werden (dies ist der Regelfall), betragt
eln Jahr beginnend ab dem Datum der Mitteifung des Heferates fiir Stadtplanung und Bauordnung
— HA1ll, dass eine angebotene Wohnung die technischen Fordervoraussetzungen
uneingeschrankt etflillt, Soweit bis zum Ablauf dieser Frist die gebundens Wohnung nicht
mindestens drei Monate bezugsfertig war, verldngert sich die Frist bis zum Ablauf der drei Monate
nach Bezugsfettigkeit einer solchen Wohnung. . _ _ .

Die Bezugsfertigkeit einer gebundenen Wohnung ist der Stadt { Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung — HA I11} sinen Monat vor Bezugsfertigkeit schriftlich anzuzeigen. Erfolgt die Anzeige
nichit oder nicht fristgerecht, so verléngert sich das Benennungs- bzw. Bestitigungsrecht der Stadt
entsprechend. Konnte ohne Vorschulden des Planungsbegiinstigten bis zum Ablauf des
Benennungs- bzw. Bestatigungsrechts der Stadt fiir sine gebundene Wohnung kein Kaufer
beriannt werden, wird der Planungsbeginstigte filr diese Wohnung von alien Bindungen (z.B.
hinsichtlich des Kauferkreises und des Verkaufspreises) frel. . :




3. Inhalt der Kaufvertrége

' Die Anzinger StraBe 23 —29 GmbH & Co. KG verpflichtet sich, die gebundenen _
Eigenwohnungen zu einem aus sozialen Griinden reduzierten Kaufpreis anzubieten. Das
Grundstiick ist bei diesem Kaufpreis mit einem verbindlichen Wertansatz von 600,00 e/im®

“erzielbare Geschossflache (erschlieBungsbeitragsfrel) anzusetzen.

Im Hinblick auf die vereinbarte, vergleichsweise lange Realisierungsfrist von funf Jahren
{vgl. § 2 dieses Vertrages) kommen die Vertragsparteien tiberein, die vorgenannie
Verpflichtung zur Emichtung von gebundenen Eigenwohnraum nur dem Grunde nach zu
regeln. Die konkrete Festlegung der Hohe des Kaufpreises, die flr kiinflige
Kaufvertrige der Anzinger Strae 23 - 29 GmbH & Co. KG mit Dritten verbindlich ist,
soll zwischen den Vertragsparteien erst zu dem Zeitpunkt erfolgen, zu dem cie
Erfiillung der technischen Fordervoraussetzungen (§ 4 dieses Vertrages) fir diese
Wohnungen geprift wird. Die Festlegung bezieht sich dabei auf den durchschnitflichen
(Héchst-)Kaufprais je Quadratmeter Wohnfléche fir sine gebundene Waohnung im -
schitisselfertigen Zustand ohne etwaige Sonderwiingche der Kéaufer und ohne den

. gesondert festzusetzenden.Preis fiir den zu einer Wohnung gehorenden Kfz-Steliplatz.

Die Veriragsparteien verpflichten sich, hai der Festlegung des Kaufpreises nach den
selben Grundsatzen zu verfahren, wie sie es bei einer Festlegung in diesem Verirag getan
hattert. Insbesondere werden sie beriicksichtigen, dass die nach den - ' ‘
Verfahrensgrundsétzen der Sozialgerechten Bodennutzung als Leistung zu erbringende
Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundsiiicks ohne soziale Bindung und dem
Verkehrswert mif sozlaler Bindung in die Kaufpreisbemessung einflieBt. Sollten sich die
Vertragsparteien bei der Festlegung des Kaufprelses der gebundenen Wohnungen in

. dissemn Punkt nicht einigen konnen, werden sie ein Verkehrswertgutachten eines
unabhangigen, éffentlich hesteliten und vereidigten Sachversténdigen einholen, das sie
bereits heute als flir beide Teile verbindlich anerkennen. Die Kosten eines solchen
Gutachtens tragt die Anzinger StraBle 53 .~ 99 GmbH & Co. KG. Kénnen sich die Parteien
nicht iiber den Sachversténdigen einigen, bestimmt diesen auf Antrag einer Partei die 1HK

ftir Minchen und Oberbayern.

Die Vertragsparteien werden bei der Festlegung des Kaufpreises auch preisbildende Faktoren wie
2.B. die Entwicklung des Baukostenindex beriicksichtigen sowie die Preisgestaltung bei
kommunalén Eigentumsprogrammen mit vergleichbaren Grundstlickswertanséitzer (Minchen
Modell-Eigentum) oder bei vergleichbaren Figenwohnungen aus.der Sozialgerechten .
Bodannutzung berlicksichtigen, wobei der Grundstiickswertanteil sich nach dem Woertansatz

richtet, wie er sich unter Heranziehung eines Einkommens des Kauferhaushalts mit 60 % (ber der
Einkormmensgrenze nach § 9 Abs. 2 WoFG ergibt (derzeit 600,00 &/m* GF).

Die Grundfléchen von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen diirfen nur zu einem Viertsl
als Wohnflache angerechnet werden. Sie kdnnen zudem nur insoweit herticksichtigt werden, als
“sie — ohne Berlicksichtigung der vorgenannten Anrechnungsweise —In einem Ublichen und
. untergeordneten Verhalinis zur sonstigen Wohnfléche stehen.

" Der unabhéngig vom Kaufprels der Wohnung gesondert festzusetzende Preis fur den zu einer
Wohnung gehdrenden Kiz-Stellplatz muss sich im marktiblichen Rahmen halten. Dies wird als

~ gegeben betrachist, wenn fiir die Steliplétze der Eigenwohnungen derselbe Preis verlangt wird,

wie fiir nicht sozial gebundene Elgentumswohnungen im selben Vorhaben. )

Das Grundstiick ist bei diesem Kaufpreis mit einem verbindlichen Wertansatz von

600,00 §/m? erzielbare Geschossflache (erschlieBungsbeitragsfrei) anzusstzen. Nicht zu den

ErschlleBungskosten im Sinne der Bestimmungen des BauGB zéhlen die von deni

Versorgungsuntermnehmen verlangten Geldleistungen fiir angebotene Leistungen (z.B.
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Anschlusskosten fir Gas, Wasser, Strom und dgl.).”

Nach den Verfahrensgrundsétzen der Sozialgerechten Bodennutzung ist als Leistung des
Planungsbegtinstigten die Differenz zwischen dem Verkehrswert.des Grundstiicks ohne soziale
Bindung und dem Verkehrswert mit sozialer Bindung bei der Kaufpreisbemessung zu
beriicksichtigen. Dies ist bei der Kaufpreisbemessung so geschehen. ‘

Bei der Férderung von Eigenwohnraum wird die gesamte Finanzierung fir den Kauf einer
Immobilie zu dem in diesem Vertrag vereinbarten Verkaufspreis und zu dem Ausstatiungsstandard
gepriift, der der technischen Prilfung zugrunde lag. Aus forderrechtlicher Sicht besteht fiir
nachiragliche Sonderausstattungen in der Regel nur ein sehr geringer Spislraur, da dies die
genshmigte Férderung insgesamt beeinflussen wirde, was zu Kiirzungen der Férderung oder
sogar zu einem Widerruf filiren kénnte. '

§6a :
Gebundene Mietwohnungen nach dem Miinchen Modell - Miete

Entscheidet sich der Planungsbegiinstigte, die gemaB § 2 zu errichtende Geschossflache
von :

ca. 3.848 m? als Mistwohnungen im Rahmen des kommunalen Forderprogramm Miinchen
Modell-Miete zu errichten, verpflichtet sich der Planungsbeglinstigte hiermit gegentiber der
Stadt, ab heuts bis zur Bezugsfertigkeit und im Anschluss daran weitere 40 Jahre
(Bindungszeit) die gemaB § 2 gebundenen Wohnungen nur an Haushalte zu vermieten,
die kumulativ (soweit nicht Alternativen mdglich sind) folgenide Voraussetzungen erflllen:

(1) Das anrechenbare Gesamteinkommen des Mieterhaushaltes im Sinne des Art. 5
Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz (BayWoFG) darf die in Art. 11 BayWoFG festgesetzien -
Einkommensobergrenzen maximal bls zu den in der Systematik der staatlichen ,
Wohnraumiorderungsbestimmungen 2012 weiterentwickelten fiktiven Stufe Stufe iV liberstaigen,
Auf Anlage 8.3 wird verwiesen. Die Anlage 8.3 ist wesentlicher Bestandtail dieses Vertrages.

(2.a) Altetnative 1 - Vermistung an kinderlose Haushalte:
die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung des stadtischen Sozialreferates —
At fiir Wohnen und Migration geméaB folgender Ziffer 4.4 mindestens In den letzten 3
Jahren (ohne zeitliche Unterbrechung) entweder in der Landeshauptstadt Minchen mit
Hauptwohnsitz gemeldet sind oder thre Arbeitsstéatte. in der Landeshauptstadt Minchen
haben. Dem Hauptwohnisitz oder Arbeitsplatz in der Landeshauptstadt Miinchen steht es
gleich, wenn der Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstéite in der Region 14 (Landkreise
Miinchen, Ebersberg, Erding, Freising, Dachau, Flrstenfeldbruck, Starnberg und
Landsberg am Lech) besteht. : S ,
" Die Zeit einer voriibergehenden Arbeitslosigkeit ist unschédlich, wenn vor Eintritt der
Arbeitsiosigkeit eine Arbeltsstatte in Miinchen bestand. Soweit der Mistvertrag von
mehreren Personen geschlossen wird, gendigt es, wenn ein Haushaitsmitglied diese |
Voraussetzungen erfllit. .

(2.b) Alternative 2 - Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern: :
" die zum Zeltpunkt der Ausstellung der Bescheinigung des stadtischen Sozialreferates —
Amt fir Wohnen und Migration gemé&8 folgender Ziffer 4.4 mindestens ein Jahr (ohne
zeitliche Untetbrechung) entweder in der Landeshatpistadt Minchen mit Hauptwohnsitz-
gemeldet sind oder ihre Arbeitsstéitte in der Landeshauptstad, Munchen haben. Dem -
Hauptwohnsitz oder Arbsitsplatz in der Landeshauptstadt Minchen steht es gleich, wenn

der Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstatte in der Region 14 (Landkreise Miinchen,
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Ebersperg, Erding, Freising, Dachau, Fiirstenfeldbruck, Starnberg und Landsberg am
Lech) besteht. ' |

Die Zeit einer vorlibergehenden Arbeitslosigkeit ist unsch&dlich, wenn vor Eintritt der
Arbeitsiosigkeit eine Arbeitsstatie in der | andeshauptstadt Minchen oder in der Region 14
bestand. Soweit der Mietverirag von mehreren Personen geschlossen wird, genligt es,
wenn eine Person diese Voraussetzungen erflillt. :

(2.c) Alterhative 3 - Vermietung an Beschaftigte der Landeshauptsiadt Minchen:

soweit die Vermietung an eine Mieterin/einen Mieter erfolgt, der zum Zeitpunkt des
Abschlusses des Mistvertrages in einem ungeklndigten Beschaftigungsverhéltnis mit der
‘Landeshauptstadt Miinchen steht (Nachweis durch eine Bestatigung der Dienststelie),
entfilll die Bestatigung gemaf folgender Ziffer 4.4 hinsichilich des Hauptwohnsitzes bzw.
der Arbeitsstitte, da fiir diesen Personenkreis die Einschrénkung in Form einer Wartezeit

aufgehoben ist.

(3) Wenn es den Bauherren trotz nachgewiesener Bemihungen nicht gelingt, bei der Erst-
oder Neuvermietung berechtigte Mieterhaushalte zu finden, gilt Folgendes:
Nach 3-monatigem Leerstand einer Wohnung aus der Forderquote kann an éinen nicht
wohnberechtigten Haushalt ohne die Bindungen des Verirages vermietet werden. Die
Bindung der Mietwohnung aus der Forderquote verlingert sich dann um die Dauer der
nicht vertragsgemaBen Bindung. Bel einer Neuvermietung ist wieder an wohnberechtigte
Haushalte zu vermieten. Dabei bleibt hinsichtlich der Regelungen zur Miethdhe die Zeit
der Vermietung an einen nicht berechtigten Haushalt auBer Betracht. '

(4) Der Planungsbegiinstigte verpflichiet sich weiterhin filr die Dauer der Bindungszeit:

(4.1) Die Festlegung der Erstvermietung erfolgt erst bel Beantragung der Férderung im

* Mlnchen Madell-Miete im Forderbescheid unter Beachtung der dann aktuellen Bestimmungen,
Zeitnah zum Baubeginn, wobsi die Vertragsparteien vereinbaren, dass die festgelagto Miete an der
Héchstgrenze der dann geltenden Mietspanne liegen wird. o

Die festgelegte Eingangsmiete (netto/kalt) darf in den ersten 5 Jahren der Bindung _
(gerechnet ab dem Erstbezug) nicht erhtht werden. Uniet Beachtung der nach dem BGB
zulassigen Fristen kann ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine Mieterhéhung erklar
werden. Jede Misterhthung ist aximal in Hohe der Veranderung des vom Statistischen
Bundesamt ermittelten nationalen nicht harmenisierten Verbraucherpreisindexes
(Indexwert neu : Indexwert alt) x 100-100 = prozentual zulassige Mietsteigerung) mdglich.
Hierbel Ist fir den ,Indexwert neu” der Jahresdurchschnitisindexwert des Jahres
heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die Mieterhdhung erklart wird und fur
den ,Indexwert alt” der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres, welches fir die letzte
Mieterhéhung maBgeblich war. Fur dis erstmalige Mietanpassung Ist der mafBgebliche alte
indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung verdffentlichte Indexwert,
Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der '
Mieterh&hungsbetrag wird auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die-abgeschnittene
Dezimalstelle finf oder mehr betragt, wird aufgerundet, sonst abgerundet.

(4.2') Die in den ersten 5 Jahren nicht zulassigen Erhéhungen durfen nicht nachgeholt
werden. Die Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb der
ortsiiblichen Vergleichsmiete {untere Spannengrenze) liegen. .

(4.3) Bei Neuvermietungen héchsteris die Miete (netto/kalt) zu verlangen, die sich bei der
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Anwendung der zuldssigen Erhohungsmbglichkeiten) zum Zeitpunkt det Neuverfnietung
maximal ergeben hatte.

(4.4) Vor Abschiuss eines Mietverirages vom jeweiligen Mieter eine schriftliche
Bescheinigung ,Minchen Modell® des Sozialreferates, Amt fiir Wohnen und Migration
einzuholen, wonach der Haushalt des Mieters die Voraussetzungen fiir eine Wohnung in

" diesem Forderprogramm erfllit.

(4.5) Jede Vermietung innerhalb von 3 Monaten nach Bezug der Wohnung unier Voriage

elner Kopie des Mietvarirages, der Bescheinigung geméB vorstehender Ziffer 4.4 und der

amtlichen Meldebestatigung des Krelsverwaltungsreferates dem Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung; HA 1I/11, schriftlich anzuzeigen.

{4.8) Auf den Abschluss von Staffelmietvertragen (§ 557 a BGB) zu verzichten.
(4.7) Eine Selbstnutzung der Wohnungen zu unteriassen.

(4.8) Die auf der Vertragsfidche zu errichtenden Mietwohnungen im Miinchen Modeli-Miete

kénnen nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt werden. Der Verkauf von

Wohnungen &n einen Dritten ist nur in der Form maglich, dass samiliche Wohnungen, ftr

~ welche jewells eine Forderung gewéahrt wurde, im Verbund verkauft werden kénnen. Der
Verkauf einzelner Wohnungen aus einem solchen Verbund st nicht moglich. Der

VerduBerung steht die Belastung mit dinglichen Nutzungsrechten wie z. B. NieBbrauch,

Erbbaurecht gleich.

(4.9) In ihren Mietveririgen folgende Bestimmung aufzunehmen:

~MieterhGhungen -

Das Mietobjekt unterfiegt mit einer Bindungszeit von 40 Jahren dem Forderprogramm
Miinchen-Modell Miete. Der Erstbezug der Wohnung erfolgte zum (Datum ist vom
Vermieter ginzufilgen). Der Vermieter verpflichiet sich, entsprechend der Bestimmungen
des Forderprogramms Milnchen-Modell Miete filr einen Zeitraum von 5 Jahren ab dem
Erstbezug die Miete nicht zu erhéhen. Unter Beachtung der nach dem BGB zuldssigen
. Fristen kann ab Beginn des 6, Bindungsjahres eine Mieterhohung erklart werden. Jede
MieterhGhung ist maximal in Hohe der Verdnderung des vom Statistischen Bundesamt
 ermitielten nationalen nicht harmonisierten Verbraucherpreisindexes

(Indexwert neu : Indexwert alt) x 100-100 = prozentual zuldssige Miststeigerung) mdglich.
Hierbei Ist fir den ,Indexwert neu* der Jahresdurchschnitisindexwert des Jahres
heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die Mieterhohung erklért wird und far
den ,Indexwert alt” der Jahresdurchschnitisindexwert des Jahres, welches fiir die letzte
Mieterhdhung maBgeblich war. Fiir die erstmalige Mietanpassung ist der maBgebliche alte
Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung verdffentlichite Indexwerl.

Nach Jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der -
Mieterhéhungsbetrag wird auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene
Dezimalstelle finf oder mehr betrdgt, wird aufgerundet, sonst abgerundet, :

Die in den ersten & Jahren nicht zuldssigen ErhGhungen diirfen nicht nachgehd!f werden.
Die Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb der
orisiiblichen Vergleichsmiete (untere Spanpengrenze) fiegen.”.
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{4.10) Die vorgenannten Verpflichtungen auch bel einem Mieterweohsél einzuhalten.

(4.11) Dem Planungsreferat, HA I, auf Verlangen jederzeit Auskunt zu den sich aus den
Vorstehenden Verpflichtungen ergebenden Sachverhalten zu geben.

(4.12) Den Bauherren ist pewusst, dass es sich bei den unter Ziffern 4.1 bis 4.3 genannten . '
Verpflichtungen zur Misthdhe und den Mistanpassungen um Regelungen handelt, die im

Sinhe des § 328 BGB zu Gunsten der zukiinftigen Mieterhaushaite gelten. im Falle eines
VerstoBes gegen die vorgenannten Verpflichtungen erhalten die Mieterhaushalie deshalb
eigene direkte Forderungsrechte gegen den Vermieter, die neben den Rechten det Stadt-

geltend gemacht werden konnen.

(4.13) Zur Sicherung der gebundenen Mistwohnungen nach dem Minchen Mod_ell-MEete'
hewilligen und beantragen die Stadt und der Planungsbeginstigte als derzeitiger
' Eigentimer die Eintragung einer '

beschrankten persénlichen Dienstbarkeit geman § 1090 BGB

an dem Grundstiicken FI.Nm. 18359 und 18364, Gemarkung Berg am Laim, im
Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt.  ~

“Belegungsrecht der { andeshauptstadt Miinchen an gebundenen Wohnungen samt
Zubehor in der Weise, dass die dort entstehenden Wohnungen nurvon Personen bewohnt
werden diirfen, die vor Abschiuss eines Mietvertrages eine schriftliche Bescheinigung
Miinchen Modell“ des Sozialreferates, Amt fiir Wohnen und Migration vorlegen, wonach
der Haushalt des Mieters die Vorausseizungen fiir eine Wohnung in diesem

Forderprogramm erfiift “

(4.14) Darliber hinaus bewllitgen und bearitragen'die Siadt und der Planungsbegunstigte
als derzeitiger Eigentiimer die Eintragung einer

Reallast gemés 1105 BGB

an dem Grundstiicken FLNrn. 18359 und 18364, Gemarkung Berg am Laim, im
Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt:

wwird eine, dem Belegungsrecht der Stadt Miinchen unterliegende Wohnung schuldhaft an
einen nichtberechtigten Haushalt vermietet oder wird einem berechtigten Haushalt
schuldhaft ein hoherer Mietzins abverlangt, als er nach den Bestimmungen des

stadtischen Fordermodells ,Miinchen Modell-Miete” zuldssig ist, ist der gegeniiber einer
pestimmungsgeméanien Nuizung zuldssigen Miethdhe zu viel entrichtete Migtzins zuziglich
einem Zinssatz von 8 v.H. p.a. ZU entrichten. Diese Geldleistungen sind fiir die Zeit der.
Dauver des vertragswidrigen Zustandes fillig und am jeweiligen, auf den Verstof folgenden

Monatsersten an das Sozialreferat zu entrichten.”

(4.15) Die Bewilligung und Beantragung der beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit und
der Reallast hat spétestens zum Zeitpunkt der Vermieiung zum Zwecke der Erflllung

- dieses Vertrages durch den Bauherrn zu erfolgen. Der L andeshauptstadt Minchen (HA 1y
11) ist der Vollzug der Eintragung im Grundbuch mitzuteiien.

(4.16) Die Dienstbarkeit und die Reallast sind untereinander im Gleichrang zu besteilen.
Es diirfen endgiiltig nur Rechte zugunsten der Stadt urid der Stadiwerke im Rang
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vorgehen oder gleichstehen.

(4.17) Dle Stadt verpflichtet sich ausdriicklich, nach grundbuchtauglicher Bestimmung der
gem4B § 2 und § 3 fiir das Miinchen Modeli-Miete bereit gesteliten Wohnungen auf Antrag
unverziiglich die Freigabe der ebenfalls belasteten, aber nicht im Miinchen Modell
gebundenen Wohnungeri von den vorgenannten Rechten zu erklaren.

(4.18) Die in Ziffer 4.13 und 4.14 genannten Rechte erléschen 40 Jahre nach dem von der
Stadt bestatigten durchschnittiichen Erstbezugstermin der gebundenen Wohnungen. Die
Stadt verpflichtet sich hiermit, den durchschnittlichen Erstbezugstermin zur Berechnung
der Frist zu bestétigen und nach Ablauf der Frist bezliglich vorstehend genannter
Dienstbarkeit und Reallast Loschungsbewilligungen abzugeben.

(4.19) Soweit die vorstehend getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer
Dienstbarkeit oder Reailast sein kénnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte
nicht beriihren. Diese Regelungen gelteh dann schuldrechtiich mit der MaBgabe, dass die
Bauherten im Falle der VerduBerung des mit diesen Rechien belasteten Grundstiicks
dafiir haften, dass lhre Rechtsnachfolger in die Verpflichtung voliumténgiich eintreten und
zwar dergestalt, dass diese lhrerselts bei einer WeiterverduBerung dle gleiche Haftung
ihren Rechtsnachfolger auferlegen.

§7 _
Gebundene Wohnungen aus dem Férderdeita

(1) Allgemeines

Der Planungsbeglinstigte verpflichtet sich, die Wohnungen im Umfang des Forderdeltas
geman _ ,

§ 3 dieses Vertrages wahiweise im Rahmen des kommunalen Forderprogramm Minchen
Modell-Miete (nachfolgend Ziffer (2)) oder als Eigenwohnraum mit staatlicher Forderung
(nachfolgend Ziffer (3)) oder in einer Kombination aus den genannten Forderprogrammen
zu errichten und zu binden; die Festlegung des Fordermodells erfolgt durch den
Planungsbeglnstigien im Zusammenhang mit der Klérung der technischen
Fordervoraussetzungen gemés § 4 dieses Verirages.

(2) Miinchen Modell-Miete
Fiir einen Zeitraum von 25 Jéhren, beginnend ab Erstbezug (l?zindungszeit)' - wobéi dem
Erstbezug ein vereinbarter, durchschnittiicher mittierer Bezugstermin gleichsteht, dlrfen

die Wohnungen nur an Haushalte vermietet werden, welche die Voraussetzungen unter §
6a Ziffer (1) bis (3) dieses Vertrages erflillen.

Weiterhin verpflichtet sich der Planungsbeglinstigte die enthalienen Regelungen des § 6a
Ziffer (4) bis (4.13) dieses Vertrages fr die Dauer der Bindungszeit einzuhalten,

Die Regelungen in § 6a Ziffer (4.9) und (4.18) dieses Verirages sind fir Mietwehnungen
aus dem Forderdelta auf die Bindungszeit von 25 Jahren umzudeuten.

(3) Elgenwohnraum mit staatlicher Férderung

Es gelten fur die Wohnungen’des Forderdeltas im Forderprogramm Eigenwohnraum mit
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staatlicher Férderung diein § 6 ,Gebundene Eigenwohnungen - staatliche Forderung"
dieses Vertrages enthaltenen Regelungen. -

Folgende Textpassage in § 6 andert sich: Das Grundstiick ist bel diesem Kaufprels mit
einem verbindlichen Wertansaiz von 675,00 EUR/m? erzielhare Geschossflache
(ersch(lieBungsbeitragsfgei) anzuseizen. :

~ Abschnitt Il - Sicherungen zugunsten der Stadt

§8 ‘
Angebot auf Abschiuss eines Kaufvertrage‘s

Zur Sicherung der in § 2 bis § 7 dieses Vertrages niher bezeichneten Verpilichtung zur
Healisierung der Forderquote und des Férderdelta bietet der Planungsbeglinstigte der
Landeshauptstadt Miinchen, vertreten durch das Referat flir Stadtplanung und Bauardnung, ,
Hauptabteilung 1, BlunenstraBe 31, 80331 Minchen, den Abschiuss des in der Anlage 8.4 ndher

ausgeflihrten Kaufvertrages an.

§9
Bindungswirkung

Der Planungsbegiinstigte hélt sich an das vorstehende Kaufangebot auf die Dauer von 2wl
Monaten Gber die in § 2 genannte Fertigstellungsfrist hinaus gebunden,

Zur rechtzeltigen Annahme des Angebotes gentigt es, wenn die Annahme zu notarlellem Protokoll
vor Erléschen des Angebotes beurkundet ist. Eines Zugangs der Annahméerklarung bedarf es zum
Zustandekommen des Vertrages nicht. Der die Annahme beurkundende Notar wird jedoch
gebeten, Kaufer und Verkaufer unverziiglich ine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde zu

Ubersanden.

§10 . :
Annahmebe;lingungen

a) . : ‘ o
Dieses Angebot kann von der Stadt fir die gesamte Bindungsfldche, fur Teilfldchen der
Bindungsflache oder ersatzweise fir im Planungsgebist zum Zeitpunkt der Annahme des Angebots
bereits gebildetes Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz arigenommen
werden, wenn nicht innerhalb der in § 2 genannten Frist auf den {lr die Férderquote gebundenen
Flachen geférderte Mistwohnungen mit einer Geschossfliche von 7.696 m2 nach dem
Edrdermodell der Einkommensorientierten Férderung — EOF und forderféhige Eigenwohnungen
oder Mietwohnungen im Rahmen des Miinchen Modell-Miete mit alner Geschossflache von 3.848
m¢ entsprechend den Anforderungen aus § 2, § 5, § 5und § 6 bzw. 6a dieses Vertrages und
Wohnungen im Rahmen des Farderdelias mit einer Geschossfliche von 8,925 m? entsprechend
den Anforderungen aus § 2,§3, §4und § 7 bezugsfertig errichtet werden.

Die Stadt kann das Angebot nicht mehr annshmen, wenn der Planungsheglnstigte aus det
Verpilichtung sntlassen ist, Dies ist dann der Fall, wenn die Veriragsflachen an die Stadt, einen
von der Stadt benannten Dritten oder einen vom Planungshegiinstigten benannten und von der
‘Gtadt bestatigten Dritten verauBert werden, welcher alle-Verpflichtungen dieses Vertrages
gegeniibef der Stadt rechtswirksam tbernimimt. '

b) : : ‘
Der die Annahme beurkundende Notar hat nicht zu prifen, ob die Voraussetzungen des §10 a)




" Planungsbeglinstigten vor Annahme des Angebats eine angemessene Frist zur Vertragserfiliung

§11

'§ 8 dieses Vortrages bewilligt und beantragt der Planungshegiinstigie auf seine Kosten die
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gegeben sind. Es wird klargestell, dass fiir den Fall, dass die Annahmebedingungen nicht
vorliegen, ein wirksamer Kaufvertrag nicht zustande kommt. Es wird weiter klargestellt, dass nicht
dieses Angebot, sondern der dann geschlosseng Kaufvertrag untet der Bedingung steht, dass die
Voraussetzungen des vorstehenden § 10 a) vorliegen.

c)
Unbeschadet der vorstehenden Voraussetzungen Ist die Stadt verpfiichtet, dem

zu setzen, damit dieser dis Moglichkeit erhalt, innerhal dieser Frist seinen Pflichten —
nachzukommen. Nach Ablauf dieser Frist ist der Planungsbegiinstigte nicht mehr berechtigt, seine
Pflichten aus diesem Vertrag zu erfillen. Sowaeit der in der Anlage 8.7 enthaltene Kaufvetiragy
vollzogen ist, gelten die vom Planungsbegiinstigten tibernommenen Pflichten als arfilit.

Auflassungsvormerkung
Zur Sicherung des bedingten Anspruchs der; Stadt auf Ubertragung des Eigentums gemad

Eintragung einer Auflassungsvormerkung an den Flurstlicken Nr, 18359 und 18364, Gemarkung
Berg am Laim, Grundbuchblait 5060 des Amtsgerichts Minchen an néchstoffener Rangstelie,

wobef endgtiltig nur Rechte zugunsten der Stadt oder der Stadtwerke im Ran vorgsehen oder
gleichstehen durfen. ‘ T clie. Dievadbor CoI7 Gosafs Vel B &% FYec-
. . Adt,er Ptennd e .

Die Stadt bewilligt und der Planungsbeglinstigte beantragt bereits jetzt diie Loschung der
Auflassungsvormerkung. Der Notar wird angewiesen, von dieser Léschungsbewilligung erst dann
Gebrauch zu machen, wenn der Planungsbegtinstigte den Nachweis (iber die vereinbarte
Errichtung der Férderquote erbracht; somit die Verpflichturigen aus dem § 2 bis § 7 dieses
Vertrages erfiillt, und die Stadi dies bestétigt hat, Die Kosten flir die Léschung tragt der.
Planungsbeglinstigte. *

Abschnitt IV ~ Sonstige Bestimmungen

§12
Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern In diesem Vertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkraftireten des
Behauiingsplanes abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung der Baugenehmigung fir die
Vertragsflache auf der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gedndert werden, dass
maBgeblicher Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor
Inkraftireten des Bebauungsplanes erfoigt,

§13
Riicktrittsrecht

Der Planungsbegiinstigte und die Stadt sind zum Réckiritt.von dissem Sozialen Bindungsvertrag
berechiigt, sofern der vorhabenbezogene Bebauungsplan' Nr. 2097 nicht innerhalb von 10 Monaten
nach Beginn der éffentlichen Auslegung gema$ § 3 Abs. 2 BauGB vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Miinchen zur Satzing beschlossen wird, ' '

Das Riickirittsiecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eintritt ausgelibt werden, Der
Rilckiritt ist im eingeschriebenen Brief zu erklaren. . .

DasRilcktritt"srecht erlischt, wenn auf der Grundiage des § 33 BauGB fiir die Vertragsflache eine




17

Baugenshmigung vor Inkraftireten des Bebauungsplanes ertellt wird, Solite die erteilie
Baugenehmigung in einem Rechisbehelfsverfahren aufgehoben werden, ohne dass von thr
Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Rilckirittsrecht wieder auf, sofern nicht bis zu diesem
Zeitpunkt def Bebauungsplan zur Satzung beschiossen ist. ‘

§14
Kosten des Vertrages'

Dar Planungsbeglinstigte ~ahlt die fiir dieses Grundstiicksgeschaft und seinen Volizug anfallenden
Verkehrssteuern und Kosten einschlieBlich sventuell anfallender Kosten selner anwaltlichen
Vertretung, der amtlichen Vermessung und Vermarkung, der Messungsanerkennung und
Auflassung, der Bestellung und Eintragung, Rangénderung oder Léschung stwalger
Dienstbarkeiten, der Auftetlung nach dem WEG und Auflassung samt Volizug, auBerdem die

- Kosten der Lastenfreistellung. ' ‘ ,

§15
Salvatorische Klausel

Solite eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam und/oder undurchiiihrbar sein oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen. -

- hicht beriihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg
mdglichst gleichkommend verwirklicht wird. '

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen durch
eine rechtlich einvandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare
zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandlichen Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine

Durchflihrung zu ermdéglichen.

§16
Weitergabepflicht

Die Bauherrin verpflichtet sich, fiir den Fall eines Verkaufs oder jedweder Qbert_ragung oder
Uberlassung des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller noch zu
erfillender Verpflichtungen aus diesem Vertrag ab der Eigentumsurnschreibung im Grundbuch zu
verpilichten mit der MaBgabe, dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend

verpflichtet.

Die Weitergabe aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag an einen Dritten hat nur dann
schuldbefreiende Wirkung fiir die Bauherrin, wenn die Stadt der Ubernahme zustimrmt.

Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn: _

- der Erwerber die vertraglichen Verpflichtungen aus diesem Vertrag, soweit diese noch
nicht erfiillt sind, als eigene Verpflichtungen tbernommen hat und '

_ der Erwerber sich gegeniiber der Stadt verpflichtet, vor einem Weiterverkauf ebenfalls
die Zustitnmung der Stadt sinzuholen und

- der Erwerber wigderum seine Rechtsnachfolger entsprechend Satz 1 verpflichtet und
- der Erwerber sich gegeniiber der Stadt verpflichiet, dass EOF-Darlehen nicht vorzeitig

zurlickzuzahlen und _ : A
- keine Bedenken in Bezug auf die Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bestehan, wie
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sie nach den staatlichen Wohnraumforderungsbesﬂmmungen (W FB) von einem Erwerber
‘verlangt werden,

Dle Zustimmung ist vom Notariat mit Zusendung der beglaubigten Abschrift des
Kaufvertrages einzuholen:
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§ 17
Bekanntmachung geman § 556 Grundbuchordnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die filr die Stadt bestimmte Bekanntmachung gemal § 55 -
~ Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

§18
Abschriften, Ausferhgungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde erha!ten:

° die Landeshauptstadt Miinchen - Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA lIIf11 eine
bheglauhigte Abschrift und nach grundbuchamtlichem Vollzug eine Ausfertigung mit
Vollzugsbestatigung des Grundbuchamtes;

der/die Grundstiickseigentimer eine Austertigung;

das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift;

der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Miinchen eine einfache Abschnft

das Finanzamt Muhldorf ais zustandige Grunderwerbsteuersteile eine einfache Abschrift.
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Anlage 8.2 zum Sozialen Bindungsvertrag

vorhabenhezogener Bebauungspian mit Griinordnung Nr. 2097
Anzinger StraBe 23/29

Verpf]icht’u'ngen fiir Wohnungskaufer

Soziale Bindung und Aufiagen :

Dem Wohnungsk&ufer ist bekannt, dass der Kaufpreis aus sozialen Grinden im Ralimen eines
Sozialen Bindungsvertrags zwischen dem Verkaufer und der Landeshauptstadt Minchen durch
den Ansatz eines unter dem Verkshrswert flr hindungsfreie Grundstiicke liegenden '
Grundstiickspreises im Preis reduziert ist. : _ '

Die Preisreduzlerung ist auf Kaufst heschrankt, deren Haushaltseinkommen die Einkommens-
ohergrenzen des Art. 11 BayWoFG nicht (ibersteigt. Bel Kéuferhaushaiten mit einem Kind oder
mehreren Kindern erhoht sich diese Elnkommensobergrenze um 5,000 & pro Kind. /

Die Preisreduzierung ist ferner mit der Auflage verbunden, dass der Kéufer das Kaufobjekt ab
heute bis zur Bezugsfertigkeit und im Anschluss daran weitdre 15 Jahre ohne Zustimmung der
Landeshauptstadt Miinchen, die nur aus einem wichtigem Grund erteilt wird, nicht weiter verauBert
und das Kaufobjekt sofort ab Bezugsfertigkeit bis zum Ablauf der Bindung ohne Unterbrechungen

seibst bewohnt.

Ein wichtiger Grund zur WeiterverduBerung ist z.B, Famiﬁenverg(bBerung, Wegzug aus Minchen
aus beruflichen Griinden, Ehescheidung.Uusw.. Die Uberpriifung, ob ein wichtiget Grund vorliegt,
erfolgt durch die L andeshauptstadt Minchen (Planungsreferat, HAII, BlumenstraBe 31,

80331 Milnchen). ' ; _

Die Zustimmung zum vorzeitigen Verkauf oder zu einer Vermietung wird ggf. nur unter Auflagen
ertailt. Diese Auflagen bestehen im wesentlichen darin, dass dem Kaufnachfolger, der sealbst
wohnberechtigt im Sinne des Bayerischen Wohnfaumforderungsgesetzes (BayWoFG) sein muss,
nur die Gestehungskosten als Kaulpreis angerechnst werden, Gestehungskosten sind der
Ersterwoerberpreis (ohne dbliche Erwerbsnebenkosten wie Steuem und Gebihren) sowie
 Ausstattungsverbesserungen, die nicht Gegenstand der Schlusshestatigung gegeniiber der
Bowilligungsstelle Miinchen (Planungsreferat, HA [il) waren.

im Falle der Zustimmung zu einer Vermietung anstelle einer Welterveraufierung besteht die
Auflage im wesentlichen darin, dass die Verpflichtungen Ubernommen werden, wie sie flr sinen. .
Kaufer gelten, der eirie soiche Wohnung im stadtischen Programm Minchen Modell-Eigentum als
Kapitalanleger zur Vermietung erworben hat (z.B. 20-ahrige Bindungsdauer; anfangliche
Nettokalimlete 9,-- €/am Wohnfiache monatlich - ggf. zuziiglich eines enetgetischen Aufschlags
von 0,15 &fgm Wohnfléche monalich bei KIW-Efflzienzhaus 55 oder besser - mit eingeschrankten -
Mietanpassungsmaégliehkelten). : _

_ Dariiber hinaus sind in beiden Féllen férderrechtliche Konseguenzen zu prifen, soweit zuf

Finanzierung der Wohnung staatliche Fordermittel bewilligt wurden,

Die Zustimmung zu einer rechtlich zulassigen Untervermietung der selbstgenutzten immobilie kann -
versagt werden, wenn die Untervermietung im Widerspruch zum Férdorzweck stehen wirde. Dies
istinshesondere dann der Fall, wenn sich daraus ein Wohnungsnotstand im Sinne der
Férdetbestimmungen durch eine Uberbelegung der Wohnung ergeben wiirde,

Der Kaufer tibernimmt hiermit die vorstehenden Verpflichtungen und stellt den Verkaufer von
jeglicher Inanspruchinanme durch die Landeshauptstadt Mtinchen fiir den Fall frei, dass er gegen
solche Verpflichtungen verstoBt. ) |

Der Kaufer verpfiichtet sich weiterhin, fiir den Fall eines: Verkaufs oder sonstigen Ubergangs des
Figentums an der Vertragsfiéche an einen Dritten, diesen formgerecht auf die-Ubernahme aller
Verpflichtungen gegenliber der Stadt aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der MaBgabe, dass
dieser wigderum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichiet.




Vertragsstrafe / Bedingter Anspruch auf Ubertragung des Wohnungseigentums

Kommt der Wohnungskéufer seinen vorgenannten Verpflichtungen nicht oder nur teilweise nach,
s0 kann die Landeshauptstadt Minchen (- im folgenden auch ,Stadt” genannt -) innerhalb des |
15-Jahres-Zeitraums Folgendes wahlweise verlangen: '

a) - die Stadt kann nach vorheriger schriftlicher Erinnerung und Fristsetzung fiir die Erfallung der
Verpflichtung bzw. Beseitigung des vertragswidrigen Zustandes nach ergebnistosem Ablauf
der gesetzten Nachirist elne Vertragsstrafe von 700,- € je gqm Wohniiéiche verlangen, die
nach Zugang elner entsprechenden Zahlungsaufforderung innerhalb eines Monats zur
Zahlung fllig ist. Die Vertragsstrafe kann bis zum Ablauf des 7. Bindungsjahres in voller
Hahe verlangt werden, Ab dem 8. Bindungsjahr reduziert sie sich auf 50 % der
ursprlinglichen Héhe. Firr jedes weitere vollendete Bindungsjahr bis zum Ende der ‘

‘Bindungszeit reduziert sie sich Jeweils um weiters 7 % (Beispiel: Vertragsstrafe im 7. Jahr:
100%, ab Beginn das 8. Jahres: 50 %, ab Beginn des 9. Jahres: 43 %, ab Beginn des 10.
Jahres 36 % usw.). .

b)  Die Stadt kann die Ubertragung des Wohnungseigentums gegen Erstatiung des Kaufpreises .
(ohne Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkosten, Gerichtskosten, Grunderworbsteuer)
abzliglich des Wertes der auf.dem Wohnungseigentum ruhenden Belastungen auf sich oder

- auf einen von ihr zu benennenden Dritten verlangen, ohne dass dem Wohnungseigentimer
ein Anspruch auf Verzinsung des Kaufpreises fiir die Wohnung, auf Verwendungsersatz oder
ein sonstiger Schadensausgleich zusteht. L :

Soweit vorstehend nichts anderes vereinbart, gelten im Ubrigen in entsprechender
Anwendung die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 456 — 462 des Blrgerlichen
Gesetzbuches (BGB). : - :

Vertrag zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen :
Varkaufer und Kéufer versinbaren hiermit im Wege eines echten Vertrages zugunsten der
Landesfiauptstadt Minchen (§ 328 Abs, 1 BGB) Tolgendes:

Zur Sichering der vorstehenden bedingten Verpflichtung zur Ubertragung des Eigentums auf die
Landeshauptstadt Minchen bewilligt und _
: : beantragt

der Wohnungskéufer‘ auf seine Kosten die Eintragung siner Vormerkung (Anspruch bedingt und
befristet) gemaB § 883 BGB zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen im Grundbuch am
Wohnungseigentum. _ : - -

Die Vormerkung ist im Range nach den Grundpfandrechten, die durch den Wohnungskéufer zum
Zwecke des Eigentumserwerbs bestellt sind, in das Grundbuch einzutragen. Alien zur '
Rangbeschaffung erforderlichen Etklérungen wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch
 zugestimmt, ' :

Unterwerfung ] a

Der Wohnungskaufer unterwirft sich wegen aller im Rahmen dieses Vertrages gegentiber der
Landeshauptstadt Miinchen eingegangenen Zahlungsverpflichtungen, die eine bestimmte
Geldsumme zum Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermdgen.

Mehrere Kdufer haften als Gesamtschuldnet.




Erméchtigung : _
Der Notar wird erméchtigt, der Landeshauptstadt Miinchen ohne Nachweis der die Falligkeit

begtiindenden Tatsachen oder anderer Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde

zu erteilen. -
o ‘ J ‘ : - Ende der Anlage -




puni o3 0e0'G + BLOE S4M BB HEZ Yoel || g = q)) 2ins
© 2L0Z EAME'EL HiIZ YoBU ||| ainig =] 8ims

| 1204 35 = 2 Bunuoeiun
aloBSSOUOSED) = 4D
BUOBIULOM = A0

ol

i (lsuyoslabiiu sllelaq WShURY LW UB)RUSNEH j8g
‘weleylon juow  Jeedaug safunf* Bunziessnelop
1P SN} “WISPUB{/ALI Y alfeusney 2y
lispo Usyosunp
3000'S 0009 1oeu ausuodmoyiapuny lapo areedaiyg sBunp
(8lel@yien T 01 8Iq + T OF J8ln apiag)
30006 & 000'G (BunJapiod aysipee;s) areedayg obunp
FO00F . e, © L 000 - o3 008 PR S S |Bon0 e o 0% greE) suepuItsqIeMyos
. ’ sbeatanald
300L2 3 00F L 300+ L 30001 3050} .3 08L - RUlY Selsysm 3]
300573l 20588 305¢6 20099 20852 3 008G Uosiad sUSsoeMIS Sis1om
3001801 &00soe 2 005°GL F005'1S - 300el8 3085 Ly I2PULY € UCABP ‘UBUCSIEd — G
20076 200859 F 00879 3000 30047858 2005°:E IBPUDY 182 UCAED 'UBLCS8 — ¥
2 00’84 500168 3001 300598 3 000y 305G 6¢ PUD Ul[S UOABE ‘UBUCSIE] — &
B 00465 3 008'8F 3 008ek 200008 3 005°GE B 0SLPZ PUM U8 UOARD ‘USUOSIed — 2
3 00L66 800S%L & 00EvL 3 0058 300188 200868 - JBpUR BUO TUSUDSIad — &
3 00098 & 000%9 3 000'¥8 3000CF % 00808 &000°FE Jepuly suyo ‘usuosiad ~ ¥
200ccL 300.°cS Booles & 005'Ge 3 C00EY 200482 JEpUR 8uYs ‘uauosied ~ ¢
3 005°RG 3 00¥°CF & 007 e 300068 3 00¥'SE 3 00t'EC HAUDSIad — 2
3 00L88 300182 300188 & 000'8L 3 002ee 2 008°GL uosisd — [
uoa (reedsys seBunp uoAn (Ieedaysy safunp uon (reedayyg sabunp
fevauodwonapuy fauaueduosyiapuly feruauodiioyispurs
Py R suya}
TEHTBNOTE I UswiwoNusopLg uBLILIOYUIBoRNIg UOA USWLIOHLBARNIg
ususipiuef Waus uatpitel wale uauongel waus uagzryel waa .
Jyepelon Juondaiue Jugiabun weudsiue Mygebun woudsiue ndoMAeg 11 My lugetun loudsiue D-4eMAeg LL Wy agosbsieysney
. 3009 Bibusygeunabe) (4 wb &) stesdsyomspurre
30g' L1 pUN 3 05'6 uayosimz BiBugygeshe, (M Wb 2l yesenau ) sispy
bEU[EPON usyounpwazusiblagqosus g nems - (e 1 agmgs Iy ainig HaInIsuUSUnLONWS

azusiBlspios seunuwoy

‘azuaibieniod syaleRlg

£'g abepy

(usluoxuls sfissemzisyooy, Siama] sep Epp.mc::mﬁmm ayspUIgRAUT
(2102 LO" LD &) [A uauoun A us USUYO A YORU UaBISUasSoLan- [ A)SI-li@poll Usyounyy w uszualflagosus oy U1

 usLoUnyy NnBgSBUNULO A JaLepIalen)




Anlage 8.4 zum Sozialen Bindungsverirag _ '
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2097
Anzinger StraBe 23/29

Text des'.'.'angébotenen Kaufvertrags '

Der in § 8 des Sozialen Bindungsvertrages angebotsne ‘Kaufvettrag hat folgenden
Wortlaut: : .

§1 o
Verkauf des/der filr die Forderquote gebundenen Flache/n bzw. des Teileigentums

an Wohnraum

Die Anzinger StraBe 23 — 29 GmbH & Co. KG hat nach § 2 des Sozialen
Bindungsvertrages die Verpfiichtung (ibernommen, auf den Grundstiicken FLNrm. 18359
und 18364, Sektion 1X, sozial gebundenen Wohnraum zu errichten.

Die Anzinger Strafe 23 — 29 GmbH & Co. KG (nachstehend auch Verkauferin® genannt)
verkauft vor diesem Hintergrund der Stadt (nachfolgend auch ,Kauferin® genannt) zum
_Alleineigentum aus dem im Sozialen Bindungsverirag néher bezeichneten Grundbesitz mit
allen Rechten und Pflichten, den wesentlichen Bestandtellen und dem gesetzlichen
Zubehdr, eine geometrisch erst noch zu vermassende Teilflache/-n voiy zusammen ca.
8.565 m2. '

Sofern bereiis heute eingstragene Dienstbarkelten bestehen sowie fur den Fall, dass aus
- funktionalen Grinden Dienstbarkeiten kiinftig zu bestellen sind, erklart sich die Stadt zur
Ubernahme entsprechender dinglicher Rechte bereit.

Soweit diese Teilfiachen oder Telle davon bereits ganz oder tellweise bebaut sind, verkauft
die Verkauferin der Stadt das Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
an Wohnungen aus den Neubauverhaben, die die Forderquote auslidsen (§ 2 des Sozialen
Bindungsvettrages) in dem Umfang, in dem die Forderquote bis zur Annahme des
Angebotes durch die Stadt noch. nicht vertragsgeméaB erbracht wurde, hdchstens aber im
Umfang von ‘ o

15.460 m? Geschossflache (GF). Dabel bestimmt sich der Umfang der durch die
Verkauferin zu erbringenden Leistung fir den Fall, dass die bezugsfertige Errichtung nicht
im vereinbarten Umfang durchgefiihrt wurde, nach der noch ausstehenden :
Geschossflache und fir den Fall, dass die. inden § 2 bis § 7 des Sozialen
Bindungsverirages genannten Verpflichtungen nicht eingehalten wurden, nach der
Geschossflache, auf die bezegen die Verpflichtung nicht eingehalten wurden.

Klargestelrlt wird, dass Gegenstand dieses Kaufvertrages die jeweiligen durch das
nachfolgend aufgefiihrie Bestimmungsrecht benannten Sondereigentumseinheiten sind.

Die Verkauferin wird dabei nach billigem Ermessen geméaB § 315 BGB bestimmen, welche
von ihr ersteliten Geb&udeteile nebst Grundstiicksflachen bzw. welche ‘
Sondereigentumseinheiten Kaufgegenstand werden. Die Verkauferin ist berechtigt, inr
Bestimmungsrecht so auszuliben, dass die zu verkaufenden Einheiten den Einheiten
entsprechen, hinsichtlich derer geman § 4 des Sozialen Bindungsvertrages gine
 Bestatigung der Forderfahigkeit durch das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung

vorliegt.




Solite die Verkauferin von diesem Bestimmungsrecht nicht innerhalb von vier Wochen
nach schriftficher Aufforderung durch die Stadt durch schriftliche Benennung gegeniiber
der Stadt Gebrauch gemacht haben, ist die Stadt nach billigern Ermessen geméB § 315
BGB zur Bestimmung insoweit berechtigt, als die Verkéuferin von ihrem
Bestimmungsrecht nicht Gebrauch gemacht hat. Die Aufforderung zur Bestlmmung kann
dabei erst nach Annahme des Angebotes erfoigen.

© Verk#uferin und Kauferin verpflichten sich bei der Auslibung des Bestammungsrechts die
Sondereigentumseinheiten, die den wie oben beschriebenen Umfang der vertraglichen
Verpflichtung erflilen, moghchst s0 wahien, dass die geschuidete Geschossfldche erreicht
wird. Hierbei wird jedoch eine Abweictiung von & % nach oben oder unten als noch
vertragsgeman vereinbart. .

Sollte dies flr die Durchfuhrung des Kaufverirages notwendig sein, kann dle Kéuferin von
der Verkéuferin verlangen, im Rahmen der Tellungserklarung entsprechende
Miteigentumsanteile flir die Stadt am Vertragsbesitz zu bilden, verbunden mit dem
Sondereigentum an den Wohnungen, die anstelle det nicht oder nicht vollstandig
erbrachten Forderquote als Kaufgegenstand benannt wurde.

§2 :
Kaufpreis/Erstattungsbetrag

(1) Der Kaufpreis fiir die unter vorstehendem § 1 genannte/n Teilflache/n hetréagt:

‘a) fur die Forderquote in unbebautem Zustand 4.617.600,00 € (in Worten: viermitlionen-
sechshunderisiebzehntausendsechshundert Euro). Der Kaufpreis ist so berechnet dass
auf der Vertragsfiiche Wohngebaude mit einer Geschogsfiache von ca, 11.544 m?
errichtet werden kénnen und zwar mit einern Grundstiickswertansatz von 300,00 €/m*
Geschossfléche fiir 7.696 m® GF (EOF) und von 600 €/m? Geschossflache fiir 3.848 m?
GF (Eigenwohnraum bzw. Mlinchen Modell Miete). In diesem Betrag ist der Betrag fiir die
erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen i.S.d. § 127 Abs. 2 i.V.m.

§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB enthalten.

Im Ubrigen tragt die Kauferin alle dffentlich-rechtlichen Beitrage, die fir kinftige
MaBnahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestellt werden, gleichgitig, wer
nach &ffentlichem Recht zahlungspiiichtig ist. Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne
der Bestimmungen des BauGB zdhlen die von den Versorgungsunternehmen verfangten
Geldleistungen flr angebotens Leistungen (z.B. Anschlusskosten fir Gas, Wasser, Strom

und dgl.).

Ist die zulassige Gesohossﬂache nach rechiskréaftiger Baugenehmigung héhet oder
mednger éndert sich der Kaufpreis um jeweils 400,00 €/m" GF (Durchschnittspreis je m?

bezogen auf die gesamte gebundene Geschossﬂache)

Soweit flir die Férderquote gebundene Flachen bereits bebaut sind, erstatiet die Stadt der
Verkéuferin neben den jeweiligen Grundstilckskosten von 400,00 &/m? GF die
nachgewiesenen anteiligen Baukosten, die hier nicht bezifferbar sind.

b} fir das Forderdelta in unbebautem Zustand 2.649.375,00 € (in Worten:
zweimillionensechs- hundertneunundVIerzngtausenddrezhunderﬂunfundsxebmg Euro). Der
Kaufpreis ist so berechnet, dass auf der Vertragsfiéiche Wohngebaude mit-einer
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Geschossflache von ca. 3.925 m? errichtet werden kdnnen und zwar mit einem
Grundstiickswertansatz von 675,00 £/m? Geschossflache. In diesem Betrag ist der Betrag
fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen i.5.d. § 127 Abs. 2i.V.m. § 133
Abs. 3 Saiz 5 BauGB enthalten. * -

Im Ubrigen tragt die Kéuferin alle dtfentlich-rechilichen Beitrige, die flir kiinftige:
MaBnahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestellt werden, gleichglltig, wer
nach tffentiichern Recht zahlungspilichtig ist. Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne
" der Bestimmungen des BauGB zéhlen die von den Versorgungsunternehmen verlangten
Geldleistungen filr angebotene Leistungen (Z.B. Anschlusskosten fir Gas, Wasser, Strom

und dgl.).

~ Ist die zulassige Geschossflache nach rechtskraftiger Bauge‘nehmigulng héher oder
niedriger, &indert sich der Kaufpréis um jeweils 675,00 &/m” GF.

Soweit fiir das Forderdelta gebundene Flachen bereits bebaut sind, erstattet die Stadt der
Verkéuferin neben den jeweiligen Grundstiickskosten van 675,00 €/m? GF die
nachgewiesenen anteiligen Baukosten, dle hier nicht bezifferbar sind,

(2) Kénnen sich die Vertragsparteien nicht ber die Héhe der zu erstattenden Kosten der

~ Erstellung einigen, wird diese durch einen unabhéngigen, ifentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen bestimmt. Kénnen sich die Parteien nicht auf sinen Sachverstéandigen einigen,

bestimmt diesen auf Antrag einer Partei die (HK fiir Minchen und Oberbayern. Die Kosten des -

Sachversténdigen tragt die Verkauferin.

Im Ubrigen trégt auch in diesem Fall die Kauterin alle gffentlich-rechtlichen Beitrage, die
fllr kiinftige MaBnahmen durch Bescheid erhoben bzw. in Rechnung gestelit werden,
gleichgliltig, wer nach &ffentlichem Recht zahlungspflichtig ist. Nicht zu-den
ErschlieBungskosten im Sinne der Bestimmungen des BauGB zéhlen die von den
Versorgungsunternehmen verlangten Geldleistungen fiir angebotene Leistungen (z.B.
_Anschiusskosten flir Gas, Wasser, Strom und dgl.). Letztere sind mit den Baukosten zu

verrechnen.

- §3
Kaufpreisfalligkeit

Der Kaufpreis ist innerhalb von zwel Wochen nach Mitteilung des Notars, dass
a) das Angebot rechtswirksam angenommen wurde, :
b) die Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen ist,
o) die Lastenfreistellung gesichert ist und '
d) nur tm Falle des Erwerbs von Sondereigenturm:
" die jewells betroffene Sondersigentumseinheit fertiggestelit ist (Bezugsfertigkeit); dies
wird von der Stadt selbst geprift; '

zur Zahlung fallig.

§4 ,
Verpflichtung zur Auflassung, Vermesstng

Die Vertragsteile verpflichten sich, unverziiglich nach Annahme des Kaufangebotes/des
Vorliegens der Teilungserkidrung die Auflassung zu erklaren und entgegenzunehmen und
alle zum Vollzug erforderlichen Erklarungen in einer Nachtragsurkunde abzugeben.
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Klargestelit wird, dass die Stadt das Recht hat, jeweils Einzelvollzug bezlglich jeder
gekauften Sondereigentumseinhsit zu verlangen.

Der Vermessungsantrag wird, soweit erforderlich, von der Stadt gestelit. Die
Vermessungskosten trégt die Verkauferin.

- §5 _
Besitz, Nutzen und Lasten

Besitz, Nutzungen und Lasten, insbesondere alle éffentlichen Lasten (z.B. Steuern und
Abgaben) sowie die Gefahr zufalfigen Untergangs und zufalliger Varschlechterung gehen
mit Kaufpreis-zahlung auf dte Kauferm Uber,

Rilckstande an oﬁentilchen Abgaben, Beitrédgen und Geblihren bestehen nach
Versicherung nicht bzw. werden von der Verkéuferin bis zum vereinbarten Stichtag
tbernommen. Fir die Kosten der ErschiieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2i.V.m.
§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB gilt die Regelung in § 2. Fir alle sonstigen &ifentlich-
rechtlichen ErschlieBungskosten im weltesten Sinne trégt die Verkauferin die Kosten
soweit dlese zum Zeltpunkt der Ubergabe berelts durchgefiihrt sind, Alle Gbrigen
derartigen Kosten tragt die Kauferin.

§6
Haftung fiir Rechts- und Sachméngel

‘Die Verkéuferin ist verpflichtet, der Stadt ungehinderten Besntz und ]astenfreles Eigentum
zu verschaffen und dafiir zu sorgen, dass der Vertragsgegenstand frei von allen
Riicksténden von offentlichen Lasten und von allen im Grundbuch eingetragenen
Belastungen sind, soweit sie nicht ausdriicklich {ibernommen werden; im Ubrigen sind
Rechte Und Anspriiche der Stadt wegen Sachmangeln aller Art ausgeschlossen,
insbesondere beztiglich Bodenbeschaffenheit, richtiges Fidchenmas,
Ausniitzungsmaglichkeit und Bebaubarkeit sowie fir Freiheit von alirechtlichen
Dienstbarkeiten. Die Verk8uferin versichert jedoch, dass ihr vom Bestehen derartiger
Dienstbarkeiten oder verborgener Mangel nichts bekannt ist und verpflichtet sich zur
unverziiglichen Freistellung von alien nicht ibernommenen Belasiungen.

Zwingende gesetziiche Bestimmungen gehen diesem Haftungsausschluss vor,
insbesondere wenn in dieser Urkunde (Kaufvertrag) Garantien abgegeben werden und es
wird gehaftet flir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der

- Gesundheit, wenn die Verkauferin die Pflichtverletzung zu verireten hat, sowie fir
Schéaden, die auf einer vorsatzlicheh oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der
Verkauferm beruhen. Einer Pflichtverietzung der VerkAuferin steht die emes gesetzlichen
Vertreters oder Erfuliungsgehl[fen gleich.

Die Betsiligten ermachilgen den Notar zur Einholung und Entgegennahme aller
geeigneten Lschungs- und. Freigabeerklarungen, stimmen diesen und etwaigen
Ruckiritten hinter die zur Sicherung der Uberetgnungsﬂache/ n eingetragene/-n.
‘Vormerkung/en zu und beantragen deren Volizug im Grundbuch.

§7
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Kosten des Kaufvertrages und féir die Abwicklung notwendiger Nachtragsurkunden

. Die Verkauferin zahlt smtliche in Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag und seinem
'Volizug anfallenden Kosten insbesondere also samtliche anfallenden Steuern, eventuell
-anfallenden Kosten Ihrer der anwaltlichen Vertretung, Kosten der amtlichen Vermessung
und Vermarkung, Kosten der Messungsanerkennung und Auflassung, Kosten der
Bestellung und Eintragung, der Rangénderung oder | dschung etwaiger Dienstbarkeiten,
Kosten der Aufteilung nach dem WEG und Auflassung der Sonderelgentumseinheiten -

samt Vollzug (Nachtragsurkunden) sowie die Kosten der Lastenfreistellung.

§8 .
Beauftragung und Erméchtigung des Notars

Der die Annahme beurkundende Notar wird beaufiragt, alie zu diesem Vertrag
etforderlichen Genehmigungen, Negativzeugnisse und Erklarungen hinsichtlich der
L astenfreisteliung einzuholen und in Empfang zu nehmen.

Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Betelligten als mitgeteilt gelten und
rechiswirksam sein. ' ' _

Sofern die Genehmigungen ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wird bereits.
feute von allen Beteiligten auf die Einlegung mdglicher Rechtsmittel verzichiet. Die
Zustellung hat auch nur in diesen Féllen an den die Annahme beurkundenden Notar zu
erfolgen, sonst dagegen an die Beteiligten. : ‘

Der die Annahme beurkundende Notar wird ermachtigt, alle Erklarungen zur Durchflhrung
und zum Volizug dieses Rechtsgeschéfts abzugeben und entgegenzunehmen, ferner alle
Antrige — auch teilweise und eingeschrankt —zu stellen, zu erganzen, abzudndern und
zurtickzunehmen, ohne Beschrankung auf § 15 GBO. '

§9 :

Wirksamkeitsklausel

Sollte eine Bestimmung dieses Kaufvertrages unwirksam und/oder undurchfilnrbar sein,
oder werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der Gbrigen
Bestimmungen nicht berihrt werden. Die unwirksamen ader undurchfiihrbaren
Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte
wirtschaftliche Erfolg méglichst gleichkommend verwirklicht wird,

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchflihrbaren Bestimmungen
durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu erseizen, sowie alles nach Treu und
 @Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandlichen

- Vertragsverhéltnisses zu sichern und seine Durchfilhrung zu ermdglichen.

§10
Abschrifien .

Nach Annaﬁme erhaiten:

a) das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle - und der Gutachterausschuss je eine




6
einfache Abschrift mit beglaubigter Abschrift der Annahmeurkunde.
b) die Veriragsteile je eine beglaubigte Abschrift der Annahmeurkunde.
§N :
Bekanntmachung gemaB § 55 Grundbuchordnung -

 Das Grundbuchamt wird ersucht, die fir die Stadt bestimmte Bekénntmachung geman §
55 Grundbuchordnung an den Notar zu sendan. -

- Ende der Aniage -
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