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EinfGhrung

Die dieser Projektdokumentation zugrunde liegende Studie wurde im Herbst 2014
begonnen und wird im Frihjahr 2017 abgeschlossen.

Aufgabenstellung war die Untersuchung der Bestandssituation und Erarbeitung von
Zukunftskonzepten fir den Markt am Elisabethplatz.

Eine vorangegangene Studie, durchgefiihrt vom TUV Rheinland identifiziert am Markt
Defizite, welche vom Auftraggeber zum Anlass genommen wurden, grundsétzlich
zukunftssichernde Mafinahmen fir den Markt zu entwickeln und nicht weiterhin wie
bisher, standweise und symptombezogen zu reparieren und den Markt so am Leben zu
halten.

Auf die Studie des TUV wird hier ausdrtcklich verwiesen ohne Inhalte im Einzelnen zu
wiederholen.

Besonders hervorzuheben sind folgende Defizite, die mit dieser Studie vor Ort festge-
stellt wurden:

* bauliche Mangel an vielen Marktstande

* fehlende Lageflachen fur die Handler

e unzureichende Organisation der Millsammlung

* nicht ausreichende Flachen innerhalb der Marktstédnde flr das Angebotssortiment

* nicht ausreichende Ausstattung des Marktes mit Sanitareinrichtungen fir das
Personal

* hygienische Defizite vor allem auf Grund der vorgenannten Punkte
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Grundlagedaten

Von MHM wurden zu Beginn der Machbarkeitsstudie projektrelevante Daten in Form von
CDs Ubergeben.

Zudem sind Aktenordner mit Zusammenfassungen der Zukunftskonzepte Phase 1
(bearbeitet durch TUV Rheinland, Assmann) Gbergeben worden.

Weitere Unterlagen sind vom Planungsteam bei der LBK Zentralregistratur eingesehen
worden.

Im Rahmen der Bearbeitung wurde ein amtlicher Lageplan beantragt.

AulRerdem wurden fir die Studie aktuelle Spartenplédne besorgt und ein
Baumbestandsplan erstellt.

Von externen Planern sind Schallimmissionsgutachten (MullerBBM), Boden- und
Altlastengutachten erstellt worden (mplan e.G..).

Daten zum Untersuchungsgebiet

Eigentimer: LHM — Landeshauptstadt Mlnchen
Betreiber: MHM — Markthallen Minchen
Standort: Elisabethplatz

Munchen, Stadtbezirk 4, Schwabing West
Flurnummer 4556/24 , 4556/28

Baubestand: Grundstruktur seit Wiederaufbau nach dem 2.
Weltkrieg weitgehend unveréndert

Marktflache: 3829 gm

Grundung: 1903

Bearbeitungszeitraum dieser Studie: Herbst 2014 - Frihjahr 2017
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsanalyse

Planungsanalyse des Bestands in Bezug
auf folgende Punkte:

- ErschlieRung / Personenbewegung
- Stellplatze

- Anlieferung

- Brandschutz / Brandrettung

Bestandsanalyse
Bewegungsprofile

Bowegungssirome Fulganger

Bewegungstrome Fahrradfahrer

Eingange Gebéude

Baume Bestand
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsanalyse

Fotografische Dokumentation des
Bestands

Bestandsanalyse
Fotodokumentation

1. Einzelladen

2. Perspektive Westseite

3. Perspektive Nordseite 4. Zwischenzone Einzelladen

5. Perspektive Ostseite. 6. Zwischenzone Einzelladen 7. Parkplatz Innenhof
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Markt am Elisabethplatz im Bereich des B-
Plans Nr. 259 von 1966 als Teil der Offentli-
chen Verkehrsflache.

Die gesamte Marktflache ist gemafs gulti-
gem B-Plan offentliche Verkehrsflache.

Bestehender B-Plan am
Elisabethmarkt
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsanalyse
Abstimmung mit
Nachbarbebauung

Analyse maglicher Auswirkungen der Neu-
planungen / Feuerwehrspur in Bezug auf
bestehende Flachen Markt.

Flachenverlust durch eine potentielle Feu-
erwehrflache auf dem bestehenden Markt

GF gesamt 409gm
NF gesamt 535gm
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung

Ala

Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Marktflache 3829gm
GF 1050gm
BGF inkl. UG 1310gm
NF inkl. UG 1060gm
Marktstéande 24 Stlck
Stellplatze 18 Stlck
Hinweis:

Da der Studie kein genaues Aufmal3
zugrunde liegt, sind die Flachenangaben
ungefahr.

Es kénnen sich Abweichungen zwischen
Flachenangaben gemaf’ Planen und
Flachen vor Ort ergeben.
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Bestandsanalyse
Baumassen Bestand
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Nutzungskonzeption
Bedarfsplanung

Ala

Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Alle Marktstande und zum Markt
gehorigen Flachen wurden vor Ort
untersucht.

Begehungen wurden im Plan
dokumentiert.
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Bestandsanalyse
Begehungen
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung

Ala

Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Gemuise/Obst/Pflanzen

[

Beispielhafte Darstellung Dokumentation
Begehung Stand Nr. 7 (fur jeden
Marktstand wurde solch ein Plan erstellt).

Dokumentation aller zu den Standen
gehorigen Flachen, Erweiterungen,
AuRenbereichen.

Dokumentation von baulichen und
hygienischen Defiziten

Dokumentation erster Hinweise der
Handler zu Defiziten, Anforderungen.

Ermittlung Warensortimente und

ggf. Gastronomielizenzen mit
Alkoholausschank

Bestandsanalyse
Begehungen

EM

Verkaufs-
auslagen
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Verkaufs-
auslagen

Lobelsnesineen S

Anmerkungen BVB

- Verkauf auRen (nur), innen Lager und Kiiche

- Kiihischranke fir Krauet/Obst

- gekilhlte Lager in der Garage

- Fliesenboden

- Markiesen

- Olheizung, Klimaanlage im Haus

- Wiinsche: Verschlie® der Marktflache rechts, Defizit Erkennbarkeit
des Marktes (Kleine Markt, 80 % Stammkundschaft)

- Raumhéhe 2,44 m

Anmerkungen PBB

-Ir ist zugleich Aufent
Lagerbereich

- Har vorhanden, Warmwasser mit Boiler
- Kiihlung im AuRenbereich und separate Kiihigerate im
Verkaufsbereich

Anforderungen nach Standtyp - Gemiise/Obst/Pflanzen

- Toilettenbereich Umkleidebereich konnen auferhalb sein und mit
anderen Standen geteilt werden

- Kiihlraume far die Ware

- Kompostmull

uaﬁmsnes;mexlé/\
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung

Ala

Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Bestandsflachen gemal Begehung und
Handlerinterviews.

Zusammenfassende Darstellung der
Marktflachen gemaR Begehungen und
Handlerinterviews.

Hinweis:

Da der Studie kein genaues Aufmalf3
zugrunde liegt sind die Flachenangaben
ungefahr.

Es kénnen sich Abweichungen zwischen
Flachenangaben gemaR Planen und
Flachen vor Ort ergeben.

Bestandsanalyse
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am gm gm gqm gqm gm am gm gm gm gqm am
Fisch / Imbiss 174 98,0 12,0 2,0 27.0] 31.0] 0,0 70,0 20,0 0.0 8.0 28,0 2,0
Wein / Imbiss 2 30,0 4,0 4.0 7.0 14,0 3.0 25,0 5,0 14,0 0.0 5,0 7.0
Kaffee / Milch / Imbiss 3 32,0 4,0 0.0 12,0 8.0 15,0 24,0 8.0 12,0 0.0 8.0 15,0
Metzger 4 23,0 9,0 2,0 6.0 1.0 3.0 16.0. 4,0 10,0 3.0 7.0 5,0
Gemiise/Obst 5 24,0 0.0 60,0’ 0,0 0,0 0,0 0,0 20,0 13,0 4.0 24,0 60,0
Eier/Geflugel 6 28,0 7.0 7.0 8,0 0.0 0,0 15,0 11,0 (6,0 2,0 13.0] 7.0
Gemiise/Obst 7 22,0 0.0 73,0 0,0 0,0 0,0 0,0 14,0 15,0 8.0 22,0 73.0
Milchprodukte/Fleisch 8 23,0 13,0 0.0 5,0 0.0 0,0 18,0 5,0 4,0 0.0 5.0 0,0
Imbiss 9 50,0 13,0 0.0 13,0 12,0 10,0 38,0 12,0 0.0 0.0 12,0 10,0
Gastronomie 10 37.0 2,0 0.0 8.0 18,0 18,0 28,0 7.0 0.0 2,0 9,0 18,0
Kase / Imbiss 1 33.0 13,0 0.0 5.0 0,0 0,0 18,0 15,0 0.0 0.0 15,0] 0,0
Kleintierbedarf 12 27,0 22,0 0.0 0.0 0.0 0,0 22,0 2,0 15,0 3.0 5.0 0,0
Imbiss 13 41,0 8.0 0.0 8.0 10.0] 25,0 26,0 16,0 15,0 0.0 15,0] 25,0
Fisch 15 34,0 22,0 0.0 0,0 0,0 0,0 22,0 7.0 10,0 5.0 12,0 0,0
Backer 16 23,0 10,0 0.0 7.0 0.0 8.0 17.0 3.0 10,0 3.0 6.0 8.0
Gemiise/Obst/Wein 17 39,0 16.0. 40,0 0.0 0.0 0.0 16.0. 20,0 0.0 3.0 23,0 40,0
Backer 18 25,0 11,0 0.0 7.0 0.0 0.0 18.0. 5,0 0.0 2,0 7.0 0.0
Kase / Imbiss 19 40,0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 17.0 20,0 0.0 3.0 23,0 0.0
Café / Imbiss 20 25,0 15,0 0.0 0.0 10.0] 5.0 25,0 0.0 0.0 0.0 0.0 5,0
Blumen 21 32,0 18,0 25,0 0.0 0,0 0,0 18,0 7.0 0.0 7.0 14,0 25,0
Blumen 22 39,0 16.0. 20,0 0.0 0,0 0,0 16.0. 20,0 0.0 3.0 23,0 20,0
Imbiss 23 28,0 28,0 20,0 0,0 0,0 0,0 28,0 0.0 10,0 0.0 0.0 20,0
Imbiss 24 45,0 5,0 0.0 5,0 20,0 10,0 30,0 16,0 0.0 0.0 15,0] 10,0
Metzger 25 65,0 23,0 0.0 20,0 0.0 5,0 43,0 12,0 0.0 10,0 22,0 5,0
Summe 863,0 288,0] 253,0/ 1380/ 1240 102,0] 550,0| 247,0] 1280 66,0] 313.,0] 355,0
Nebenflache allgemein
Mall 40,0
Sanitar Kunden 0,0
Sanitar Handler 15.0
Summe 55,0
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Nutzungskonzeption Ala

Bedarfsplanung
Beschaffung erforderlicher Unterlagen / Zusammenfassung der Grundlagen

Nach Begehungen der Marktsténde und
Interviews mit den Handlern wurden

auf Grundlage der Warenstruktur und
gesetzlichen Vorgaben die erforderlichen
Mindestflachen flr einen typischen
Verkaufsstand mit ca. 30gm NF und den
dargestellten Raumbereichen ermittelt.

Bedarfsplanung
Flachenbedarf

marktstand metzger minimalflachen

marktstand flr einen typischen metzger ot
e S
. getrénke imbiss splle handwasch|
an_gebOt- 8 zubereitung ﬂ
fleisch B
Wurét o verkaufsbereich
gefliigel = 13,40gm
imbiss ol T
getranke ﬁ 8 geflugel
S
N kundenbereich
8 7.80gm
— marktstandtyp
metzger+imbiss
[ minimalflachen
&L ~30gm

| 1,00 |60 1,00 | 1,00 | 1,00 |
1 1 1 1 il
| 4,60 15| 1,65
T
130 6.40

T T
18
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung
Ermittlung Mindestflachenbedarf

Die Mindestflachen ergeben sich wie folgt:

jedem Handler werden mindestens
die Flachen zugeteilt, die er heute auf
dem Markt hat (Vorgabe MHM)

jedem Stand wird ein Lager zugeord-
net (Vorgabe MHM)
GemUse/Obsthandler
50% ihrer Verkaufsflache
(Vorgabe MHM)

der Markt wird mit einem barrierefrei-
en Kunden-WC ausgestattet (Vorgabe
MHM)

Neuberechnung Mullvolumen
Vorgaben aus den relevanten Geset-
zen, Richtlinien, Verordnungen abhan-
gig vom Warensortiment
Abstimmungen mit KVR / Bl zu Vorga-
ben Hygiene in Bereichen Lebensmit-
telhandel, Gastronomie, Gastronomie
mit Alkoholausschank

erhalten min.
im Stand

Flachenangaben erfolgen netto ohne Kon-
struktion und ohne ggf. zusatzlich erforder-
liche Flachen fur ErschlieRung und Technik
(diese sind abhangig von Planungskonzep-

Alb

Gegenuberstellung

ten)
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gm qm qm qm gqm gqm gqm gm qm qm qm gqm gm
Fisch / Imbiss 114 980[ 90,0 12,0 20 270 310 00| 700 700 20,0 0,0 80| 280 200 2,0 2,0
Wein / Imbiss 2 300/ 350 4,0 4,0 70 14,0 30| 250| 250 50| 140 0,0 50| 10,0 7.0 7.0
Kaffee / Milch / Imbiss 3 320| 340 4,0 00| 120 80| 150 240 240 80| 12,0 0,0 80| 10,0 150 15,0
Metzger 4 230/ 300 9,0 2,0 6,0 1.0 30| 160| 200 40 10,0 3,0 700 10,0 5,0 5,0
Gemiise/Obst 5 24,0[ 50,0 00| 60,0 0,0 0,0 0,0 00| 300 200| 130 40 240 200 60,0 30,0
Eier/Gefligel 6 280/ 30,0 7.0 7,0 8,0 0,0 00| 150/ 200 110 (60 20 130 100 7.0 7,0
Gemiise/Obst 7 22,00 40,0 00 730 0,0 0,0 0,0 00| 21,0 140 150 80 220 190 730| 40,0
Milchprodukte/Fleisch 8 230[ 30,0 13,0 0,0 5,0 0,0 00| 180| 200 5,0 4,0 0,0 50| 10,0 0,0 0,0
Imbiss 9 50,0/ 50,0 13,0 00| 130 120 100/ 380 380 12,0 0,0 00 120 120 100/ 10,0
Gastronomie 10 3700 380 2,0 0,0 80| 180 180 280 280 7.0 0,0 2,0 9,0/ 10,0 180 180
Kase / Imbiss 1 330| 350 13,0 0,0 5,0 0,0 00| 180| 200 15,0 0,0 00 150 150 0,0 0,0
Kleintierbedarf 12 270 270 22,0 0,0 0,0 0,0 00| 220 220 20/ 150 3,0 5,0 5,0 0,0 0,0
Imbiss 13 4100 41,0 8,0 0,0 80| 100 250 260 260 150/ 15,0 00 150 150 250/ 25,0
Fisch 15 340| 340 22,0 0,0 0,0 0,0 00| 220 220 7.0 100 50 120 120 0,0 0,0
Backer 16 230/ 300 10,0 0,0 7.0 0,0 80| 170 200 30/ 100 3,0 60| 10,0 8,0 8.0
Gemiise/Obst\Wein 17 39,00 430 16,0 40,0 0,0 0,0 00| 160| 200 20,0 0,0 30 230 230 400| 250
Backer 18 250/ 30,0 11,0 0,0 7.0 0,0 00| 180| 200 5,0 0.0 2,0 7,00 10,0 0,0 0,0
Kase / Imbiss 19 400| 430 17.0 0,0 0,0 0,0 00| 170 200 20,0 0,0 30 230 230 0,0 0,0
Café / Imbiss 20 250/ 350 15,0 0,0 00|  10,0] 50| 250/ 250 0.0 0,0 0,0 00| 10,0 5,0 5,0
Blumen 21 320| 320 180| 250 0,0 0,0 00| 180 180 7.0 0,0 70 140 140 250/ 25,0
Blumen 22 39,00 39,0 160 20,0 0,0 0,0 00| 160| 160 20,0 0,0 30 230 230 200[ 20,0
Imbiss 23 280/ 380 280| 200 0,0 0,0 00| 280| 280 00 100 0,0 00| 10,0 200[ 200
Imbiss 24 450| 450 5,0 0,0 50 200 100 300 300 15,0 0,0 00 150 150 100 10,0
Metzger 25 65,0/ 650 23,0 00| 20,0 0,0 50| 430| 430 12,0 00 100 220 220 5,0 5,0
Summe 8630/ 964,0| 2880 2530/ 1380/ 1240 1020 5500/ 626,0| 247,0] 1280 66,0 3130/ 338,0| 3550/ 277.,0|
100%|  112% 100%|  114% 100%| 108% 100%|  78%
Nebenflache allgemein
Ml 40,0 50,0
Sanitar Kunden 0,0 15,0
Sanitar Handler 15.0. 50,0
Summe 55,0] 115,0)
100%| 209%
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Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung
Ermittlung Mindestflachenbedarf

Gegenlberstellung

Bestandsflachen - Wunschflachen

Die Flachenangaben stellen die Wunschfla-
chen der Handler dar.
Unabhangig von der tatsachlichen Reali-
sierbarkeit.

Flachenangaben erfolgen netto ohne Kons-
truktion und ohne ggf. zusatzlich erforderli-
che Flachen fur ErschlieRung und Technik.

1

Gegenuberstellung
Bestands- zu Wunschflachen

Sortiment Standnr. - g
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aqm aqm qm aqm gqm aqm gm gm am aqm qm aqm aqm aqm aqm gm am aqm aqm qm
Fisch / Imbiss 114 98,0 90,0 110,0 12,0 2,0 27,0 31,0 0,0 70,0 70,0 80,0 20,0 0,0 8,0 28,0 20,0 30,0 2,0 2,0 30,0
Wein / Imbiss 2 30,0 35,0 45,0 4,0 4,0 7.0 14,0 3,0 25,0 25,0 30,0 5,0 14,0 0,0 5,0 10,0 15,0 7.0 7,0 10,0
Kaffee / Milch / Imbiss 3 32,0 34,0 50,0 4,0 0,0 12,0] 8,0 15,0 24,0 24,0 35,0 8,0 12,0 0,0 8,0 10,0 15,0 15,0 15,0 15,0
Metzger 4 23,0 30,0 40,0 9,0 2,0 6,0 1.0 3.0 16,0 20,0 25,0 4,0 10,0 3,0 7.0 10,0 15,0 5,0 5,0 5,0
Gemiise/Obst 5 24,0 50,0 60,0 0,0 60,0 0,0 0,0 0,0 0,0 30,0 25,0 20,0 13,0 4,0 24,0 20,0 35,0 60,0 30,0 30,0
Eier/Geflugel 6 28,0 30,0 35,0 7,0 7,0 8,0 0,0 0,0 15,0 20,0 20,0 11,0 6,0 2,0 13.0] 10,0 15,0 7.0 7,0 10,0
Gemiise/Obst 7 22,0 40,0 70,0 0,0 73,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21,0 45,0 14,0 15,0 8,0 22,0 19,0 25,0 73,0 40,0 45,0
Milchprodukte/Fleisch 8 23,0 30,0 65,0 13,0 0,0 5,0 0,0 0,0 18,0 20,0 50,0 5,0 4,0 0,0 5,0 10,0 15,0 0,0 0,0 0,0
Imbiss 9 50,0 50,0 55,0 13,0 0,0 13.0] 12,0] 10,0 38,0 38,0 40,0 12,0 0,0 0,0 12,0] 12,0 15,0 10,0 10,0 10,0
Gastronomie 10 37,0 38,0 50,0 2,0 0,0 8,0 18,0 18,0 28,0 28,0 30,0 7,0 0,0 2,0 9,0 10,0 20,0 18,0 18,0 20,0
Kase / Imbiss " 33,0 35,0 55,0 13,0 0,0 5,0 0,0 0,0 18,0 20,0 35,0 15,0 0,0 0,0 15,0 15,0 20,0 0,0 0,0 0,0
Kleintierbedarf 12 27,0 27,0 40,0 22,0 0,0 0,0 0,0 0,0 22,0 22,0 25,0 2,0 15,0 3,0 5,0 5,0 15,0 0,0 0.0 0,0
Imbiss 13 41,0 41,0 60,0 8,0 0,0 8,0 10,0 25,0 26,0 26,0 45,0 15,0 15,0 0,0 15,0 15,0 15,0 25,0 25,0 25,0
Fisch 15 34,0 34,0 40,0 22,0 0,0 0,0 0,0 0,0 22,0 22,0 25,0 7,0 10,0 5,0 12,0 12,0 15,0 0,0 0,0 0,0
Béacker 16 23,0 30,0 60,0 10,0 0,0 7.0 0,0 8,0 17,0 20,0 50,0 3,0 10,0 3,0 6,0 10,0 10,0 8,0 8,0 10,0
Gemiise/Obst/Wein 17 39,0 43,0 75,0 16.0 40,0 0,0 0,0 0,0 16,0 20,0 25,0 20,0 0,0 3,0 23,0 23,0 50,0 40,0 25,0 50,0
Béacker 18 25,0 30,0 35,0 11.0 0,0 7.0 0,0 0,0 18,0 20,0 25,0 5,0 0,0 2,0 7.0 10,0 10,0 0,0 0,0 0,0
Kase / Imbiss 19 40,0 43,0 60,0 17.0 0,0 0,0 0,0 0,0 17.0 20,0 35,0 20,0 0,0 3,0 23,0 23,0 25,0 0,0 0,0 0.0
Café / Imbiss 20 25,0 35,0 40,0 15,0 0,0 0,0 10,0 5,0 25,0 25,0 30,0 0,0 0,0 0,0 0,0 10,0 10,0 5,0 5,0 10,0
Blumen 21 32,0 32,0 45,0 18,0 25,0 0,0 0,0 0,0 18,0 18,0 20,0 7,0 0,0 7,0 14,0] 14,0] 25,0 25,0 25,0 25,0
Blumen 22 39,0 39,0 45,0 16,0 20,0 0,0 0,0 0,0 16,0 16,0 20,0 20,0 0,0 3,0 23,0 23,0 25,0 20,0 20,0 20,0
Imbiss 23 28,0 38,0 45,0 28,0 20,0 0,0 0,0 0,0 28,0 28,0 35,0 0,0 10,0 0,0 0,0 10,0 10,0 20,0 20,0 20,0
Imbiss 24 45,0 45,0 50,0 5,0 0,0 5,0 20,0 10,0 30,0 30,0 35,0 15,0 0,0 0,0 15,0 15,0 15,0 10,0 10,0 10,0
Metzger 25 65,0 65,0 85,0 23,0 0,0 20,0 0,0 5,0 43,0 43,0 60,0 12,0 0,0 10,0 22,0 22,0 25,0 5,0 5,0 10,0
Summe 863,0] 964,0) 13150 2880 2530 1380 1240 1020| 5500/ 626,0 8450 2470 1280| 660 3130 3380 4700 3550| 277.0 | 3550|

100% 112% 152% 100% 114% 154% 100% 108% 150% 100% 78% I 1 DO%]
Nebenflache allgemein
Mall 40,0 50,0
Sanitar Kunden 0,0 15,0
Sanitar Handler 15.0. 50,0
Summe 55,0/ 1150

100%| 209%
arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke 16

alle abbildungen © bogevischs buero



Nutzungskonzeption

Bedarfsplanung
Randbedingungen

Bauweise / Gestaltung
(Marktcharakter)

Der Markt am Elisabethplatz wird von einer
kleinteiligen, eingeschossigen Bebauung
gepragt.

Der Markt hat keinen eindeutigen Zugang,
ist vielmehr an drei Seiten offen und durch-
lassig gebaut.

An einer Seite (Stden) grenzt der Markt an
ein Gebaude der Stadtwerke mit einer ge-
schlossenen Fassaden. Hier befindet sich
auf dem Markt die sogenannte Freibank
mit Marktnebenrdumen und -lagerflachen
in Erdgeschoss und Keller.

Zwischen Freibank und Marktstdnden be-
findet sich der Parkplatz, Gber den die An-
lieferung zum Markt funktioniert. Die Zu-
fahrt befindet sich in der Arcisstralie.
Wichtige bauliche Merkmale des Marktes
sind die frei stehenden Marktstédnde aus
verputztem Mauerwerk mit allseitig weit
auskragenden pyramidenférmigen  Da-
chern. Die Marktstdnde sind mit einer Aus-
nahme nicht unterkellert.

Der Marktcharakter wird darlber hinaus
maRgeblich vom Markthandel und den
mit diesem zusammenhangenden Erwei-
terungen und Vorbauten der Marktstande
gepragt.

Diese bestehen zum Teil aus Markisen und
zeltartigen Erweiterungen und zum Teil aus
offenen Auslagen.

Erganzt werden diese durch Freibereiche,
die dem Aufenthalt der Kunden (Imbissbe-
triebe) dienen.

Gemals Vorgabe MHM ist der Charakter
des Marktes zu schitzen und auch bei ggf.
erforderlichen baulichen Veranderungen zu
bewahren.

Raumausstattung

Die Marktstande werden weitestgehend
von den Héandlern selbst so hergerich-
tet, wie sie es flr den Betrieb bendtigen.
Instandsetzungsmalnahmen im Betrieb
werden ggf. individuell zwischen Handler
und MHM abgestimmt.

Die Ausstattung erfolgt durch die Handler.
Von MHM wird der Marktstand roh ausge-
baut Ubergeben (Grundausstattung Ober-
flachen innen und Anschlissen fir techni-
sche Gerate). Ausbau und Instandhaltung
der Ausstattung durch die Handler fihrt in
Realitét zu einem sehr stark schwankenden
Ausbaustandard.

Die Stande sind bauseits nicht mit Heizun-
gen ausgestattet.

Die Stande verfligen Uber Wasseranschlis-
se. Die Warmwasserbereitung erfolgt indi-
viduell im Stand.

Die Stande sollen gemaR MHM auch in
Zukunft weitgehend von den Handlern
ausgestattet werden (gangige Praxis soll
weitgehend aufrecht erhalten bleiben), um
Verantwortlichkeiten klar zu trennen und
den betrieblichen Aufwand fir MHM Uber-
schaubar zu halten.

Flachenbedarf

Der Flachenbedarf ist gemafs den aktuell
geltenden Regeln zu Gberprifen. Verkaufs-
flachen vor allem der Obst- und Gemu-
sehandler sind zu einem groReren Anteil
innerhalb der festen Stande vorzusehen.
Als Richtwert wird hierfir ein Flachenanteil
von max. 50% Aufienverkaufsflache (ge-
meint ist hier auch Verkaufsflache in Zelt-
konstruktionen) von MHM vorgegeben.
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Betriebliche Logistik

Die Belieferung der Stande erfolgt Uber-
wiegende durch die Handler selbst. Viele
Stande werden zuséatzlich von extern be-
liefert. Die Anlieferung erfolgt Uber den
Parkplatz bzw. auf der 6ffentlichen Stralie.
Vom Standort der LKW/PKW erfolgt die An-
lieferung mit Handwagen. Die Handler par-
ken ihre Fahrzeuge Uberwiegend auf dem
Parkplatz des Marktes. Die Lagerflachen
der Marktstande befinden sich direkt in/an
den Marktstdnden. Einige (aber nicht alle)
Handler haben zusatzlich Lagerflachen in
der sogenannten Freibank. Zusatzlich nut-
zen mehrere Handler extern angemietet
Lagerflachen.

Gemal’ Vorgabe MHM sollen ggf. erforder-
liche bauliche Veranderungen maglichst
eine Verbesserung der Anlieferungssituati-
on bericksichtigen (keine Anlieferung auf
der offentlichen StralRe). Der Warentrans-
port auf dem Markt soll im Sinne eines
verbesserten Schallschutzes mit schallge-
dampften Rollwagen erfolgen. Hierzu mas-
sen MHM in Zukunft Vorgaben machen.

Mullsituation

Der Mull wird heute zentral hinter der so-
genannten Freibank gesammelt. Eine Mull-
trennung findet nur in begrenztem Male
statt. Zusatzlich nutzen einige Handler pri-
vate Entsorgungsunternehmen flr Speise-
reste / Konfiskate. Nicht von allen Handlern
werden Speisereste / Konfiskate ordnungs-
gemal getrennt entsorgt.

MHM strebt eine ordentliche Mulltrennung
und eine zentral von MHM organisierte
Trennung von Speiseresten / Konfiskaten
an. Ggf. sind hierflr zusatzliche Flachen
erforderlich. Die Millmengen sind gemaf
dem heutigen Mullaufkommen zu dimensi-
onieren. Die aktuellen Zahlen werden von
MHM als Grundlage zur Verfligung gestellt.

Stellplatzkonzeption
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Bedarfsplanung
Randbedingungen

Auf dem Markt befinden sich 18 Stellplatze
im Bestand.

Gemald einer Vorabstimmung mit der LBK
im Rahmen der Machbarkeitsstudie wird
im Zuge eines Antrags auf Vorbescheids
die Frage der zukunftig erforderlichen Stell-
platze geklart.

Formuliertes Ziel von MHM ist es, eine Er-
hohung der heutigen Stellplatzzahlen zu
vermeiden.

Denkmalschutz

Gemals Prufung der Grundlagen und Ab-
stimmung mit der UDB und dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege befindet sich
der Markt nicht in einem durch Ensem-
bleschutz definierten Bereich der Stadt.
Auf dem Markt selbst gibt es keine Bau-
denkmaler. Es befindet sich ein Denkmal
in unmittelbarer Nachbarschaft. Dies hat
aber keine unmittelbaren Auswirkungen
auf eine Planung im Bereich des Mark-
tes. Nichtsdestotrotz sollen UDB, Landes-
amt und Stadtheimatpflege im Verlauf der
Machbarkeitsstudie informiert und zu Rate
gezogen werden.

Baurecht

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sind
ggf. die Baugenehmigungen der bestehen-
den Marktstande zu prifen.

Im Falle von UmbaumafRnahmen oder Neu-
bauten sind diese im Rahmen der Studie
auf ihre Genehmigungsfahigkeit mit der
LBK abzustimmen.

Themen Gebéaudeklasse, Brandschutz,
Immisionsschutz, Stellplatze, Abstandsfla-
chen / Abstéande, Anforderungen aus dem
Betrieb flhren in Abstimmung mit der LBK
zu der Entscheidung, einen Antrag auf Vor-
bescheid einzureichen.

Arbeitsstattenrecht

Gemals vorgaben MHM ist der Markt in Be-
zug auf Einhaltung der Arbeitsstattenver-
ordnung zu prifen.

Die Betrachtung des Bestands hat er-
geben, dass Uberwiegend die Betreiber
selbst auf dem Markt arbeiten. Die Handler
haben héchstens 1-2 Angestellte gleichzei-
tig pro Betrieb in ihren Standen.

Die Situation der Sanitaranlagen far Hand-
ler wird in diesem Zusammenhang am kri-
tischsten beurteilt, da sich diese in einem
schlechten Allgemeinzustand befinden und
von den Arbeitsplatzen teilweise sehr weit
entfernt liegen.

Vorgabe MHM im Falle von Neuplanungen
ist die Einhaltung der Vorgaben aus der Ar-
beitsstattenverordnung.

Sanitaranlagen

Es gibt fur Kunden keine allgemein zugang-
lichen Toiletten auf dem Markt.

MHM strebt an, dies zu andern und zumin-
dest ein barrierefreies WC (DIN 18040-1)
fir Kunden anzubieten.

Es gibt in einem Stand mit Gastronomieli-
zenz (Alkoholausschank) den Bedarf fur ein
Kunden WC.

Die allgemein fur Handler zur Verfigung
stehenden Toiletten sind in keinem guten
Zustand. Sie sind zahlenmal3ig zu Gberpra-
fen.

Freianlagen

Der Markt befindet sich in unmittelbarer
Néhe zu Grinflachen. Der Markt selbst wird
als 6ffentliche Platzflache wahrgenommen.
Der Markt wird im Norden durch eine Reihe
Baume begrenzt. Alle Planungen auf dem
Markt haben den Schutz dieser Baume zu
berticksichtigen. Planungen sind ggf. mit
der UNB abzustimmen.

Hierzu und zur Uberprifung der Genehmi-
gungsfahigkeit von MaRnahmen im Freibe-
reich ist ein Freianlagenplaner hinzuzuzie-
hen.
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HLSE

Der technische Standard der Marktstande
ist zum Teil nicht auf dem aktuellen Stand.
Die Beurteilung erforderlicher Malinahmen
erfolgt durch HLSE Fachplaner.

Schallschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Pla-
nungsgebiet befinden sich bestehende
Wohnungen.

Zudem ist auf dem stdlich an den Markt
angrenzenden Grundstick der Bau neuer
Wohnungen geplant. In Abstimmung mit
der LBK und dem RGU wird der Markt (Be-
standssituation und ggf. Neuplanungen)
schalltechnisch untersucht (Messungen
und Modellrechnungen). Die Messungen
und Modellrechnungen im Bestand er-
geben, dass bereits heute bedingt durch
Betriebszeiten, Oberflachenbelage, Nutzer-
verhalten, verwendete Gerate, Fahrzeuge
zulassige Schallwerte vor allem in Nacht-
stunden Uberschritten werden. Hierzu liegt
ein Gutachten vor.

Die aus dem Gutachten resultierenden
Empfehlungen werden Grundlage weite-
rer Uberlegungen zur zukiinftigen Nutzung
des Marktes.

Wirtschaftlichkeit

Es ist im Rahmen der Studie zu untersu-
chen, welche Kosten durch im Rahmen
der Machbarkeitsstudie vorgeschlagene
Malinahmen ausgelést werden und wie
diese den zu erwartenden Einnahmen ge-
genlberstehen (Erstellungskosten nach
DIN 276, Nutzungskosten nach DIN 18960,
Wirtschaftlichkeitsrechnung gemaflt RWR
LHM)

Nachhaltigkeit

Prioritdr im Sinne der Nachhaltigkeit vor-
geschlagener MalRnahmen ist die Frage
zu behandeln, wie der Marktcharakter (vor
allem gepragt durch die heutige Handler-
struktur) gesichert werden kann.

Gesetze, Normen, Vorschriften

Es ist zu prifen, welche Regeln im Rahmen
der Marktplanung zu beachten sind.
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Der Bedarf der Nutzer wird zum einen im
Rahmen der regelméaRigen Besprechungs-
termine (Jour Fixe) bei MHM abgefragt und
abgestimmt.

Zum anderen wird der Nutzerbedarf bei
den Begehungen des Marktes und bei den
Handlerinterviews gemeinsam mit den
Handlern ermittelt.

Dartber hinaus werden Ubergeordnet wei-
tere betroffene Gruppen im Rahmen von
Informationsveranstaltungen an der Pla-
nung beteiligt: die Bevolkerung, der Bezirk-
sausschuss, politische Gremien (Fraktio-
nen) und beteiligte Referate.

Alle von den genannten Beteiligten formu-
lierten Bedarfe flieRen in die Betrachtung
des Marktes im Rahmen der Machbarkeits-
studie ein und fahren zu einem Bedarfspro-
gramm fir den Markt:

Standort

Die Beteiligten sind sich einig, dass der
Markt an seinem heutigen Standort erhal-
ten bleiben soll.

Die heute durch den Markt genutzte Flache
l&sst sich an diesem Standort nicht erwei-
tern. Eine VergréRerung des Marktes ist
folglich nicht geplant.

Die heutige Marktflaiche (Satzungsbe-
reich) betragt ca. 3694gm, inklusive dem
als Marktflaiche wahrgenommenen, aber
aulerhalb der Satzungsgrenzen liegenden
Grundstick (4556/27) 3829gm. Diese Fla-
che wird zu 22% (860gm) von Parkplatzen
belegt. Weitere 8% (340gm) sind mit Ne-
bengebauden belegt. Ziel der Machbar-
keitsstudie ist es, die tatsdchliche Marktfla-
che (2600gm) nicht zu verringern.

Marktcharakter

Der heutige Marktcharakter wird weitge-
hend durch die Handler und den durch
diese gestalteten Markt gepragt. Die Betei-
ligten sind sich einig, dass dieser im Sinne
einer nachhaltigen Sicherung des Marktes
erhalten bleiben muss.

Marktstruktur

Die Beteiligten sind sich einig, dass die
heutige Handlerstruktur am Markt weitge-
hend erhalten bleiben soll. Der Markt soll
schwerpunktmalfiig als Nahversorgermarkt
mit dem heutigen Sortiment bestehen blei-
ben. Das Angebot an Imbissstanden soll
im heutigen Mal} stabil bleiben.

Flachenbedarf

In Abstimmung mit den Vorgaben KVR und
den aktuell gultigen Regeln zur Hygiene
wird fUr die heute am Markt bestehende
Handlerstruktur ein zusatzlicher Flachenbe-
darf von ca. 13% (+115gm) ermittelt. Die-
se Flachen ergeben sich vor allem durch
zuséatzlichen Flachenbedarf im Bereich
Imbiss / Lebensmittelhandel durch die vor-
handene Warensortimente und dadurch
bedingte Flachenerfordernisse.

Weiterer Flachenbedarf entsteht durch ak-
tuelle Anforderungen an Sanitarflachen fir
Handler und Kunden sowie durch den Be-
darf einer Neustrukturierung der Mdllent-
sorgung.

Die Befragung der Handler ergab einen zu-
satzlichen Flachenwunsch von insgesamt
+ 50%.
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Bestandsgebaude

Der Erhalt der Bestandsgebaude erscheint
den Auftraggebern aus zweierlei Griinden
problematisch:

1. erzeugen die Planungen fir eine Wohn-
bebauung auf dem stdlich angrenzenden
Grundstilck eine neue nachbarschaftliche
Situation. Die heute als Ruckseite wahr-
genommene geschlossene Fassade des
bestehenden SWM Gebaudes wird zu ei-
ner belebten Fassade eines Wohn- und
Geschéaftshauses. Ein  Abwenden des
Marktes von diesem sutdlichen Nachbarn
erscheint stadtraumlich fragwdrdig. Zu-
dem soll zwischen Markt und Nachbarbe-
bauung eine Feuerwehrdurchfahrt entste-
hen. Die Flache fir diese Feuerwehrspur ist
heute teilweise mit Marktgebauden bebaut
und durch marktspezifische Nutzungen be-
legt. Diese mussten im Sinne einer nach-
barschaftlichen Abstimmung weichen. Ein
Verlust von ca. 535gm Nutzflache auf dem
heute bestehenden Markt ware die Folge
(siehe Flachendarstellung unter Ala).

2. der Flachenbedarf fur einen zukunftsi-
cheren Betrieb des Marktes wie wir ihn
heute kennen, bedarf zusatzlicher Flachen,
die im Bestand nicht zu finden sind (siehe
Auflistung der Flachen unter A1b).

Aus diesen Grinden sieht der Auftragge-
ber keine Grundlage fur einen Erhalt des
Marktes in seinem heutigen Bestand.
Durch eine nachbarschaftliche Abstim-
mung mit dem sUdlichen Nachbarn entste-
hen fir den Markt Potentiale von Flachen-
nutzungen im Untergeschoss. Mit einer
Zufahrtregelung Uber den Nachbarn wird
die Planung einer Tiefgarage und Lagerfla-
chen im Untergeschoss unter dem Markt
moglich, die Uber den Markt selbst nicht
erschlielRbar ware.
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Einflisse aus der Umgebung

Die Planungen auf dem suldlich an den
Markt angrenzenden Grundstlick haben
einen unmittelbaren und erheblichen Ein-
fluss auf die Planungen fur den Markt. Eine
Feuerwehrzufahrt fir den Nachbarn auf der
Marktflache ist im Rahmen der Machbar-
keitsstudie zu berlcksichtigen. Magliche
Synergien (Anlieferung, TG Zufahrt) sind
im Rahmen der Machbarkeitsstudie als Tell
des Anforderungsprofils zu betrachten.

Die unmittelbar benachbarten Wohnnut-
zungen sind zu beachten. Anforderungen
an den Schallschutz werden gemafy Ab-
stimmung mit MHM und RGU gemaR TA
Larm fur Mischgebiete vorgegeben.

Aus der Planung auf dem sudlich angren-
zenden Nachbargrundstlck ergeben sich
eventuell Auswirkungen auf den Marktbe-
trieb (Gewerbenutzung im EG des Nach-
barn). Dies kann im Rahmen der Machbar-
keitsstudie nicht bertcksichtigt werden.

Bodenbeschaffenheit

Das Baugrund- und Altlastengutachten,
erstellt von mplan, Stand November 2014
wird im Rahmen der Studie beachtet.

Versorgung

Die Planung der technischen Versorgung
des Marktes wird von Fachplanern unter-
stltzt. Grundlage sind Spartenplane und
eine enge Abstimmung mit den Beteiligten
Versorgungsunternehmen.
Wasseranschluss von der Nordendstralie
(bestehend) soll genutzt werden. Gasan-
schluss von der Nordendstralse soll stillge-
legt / rickgebaut werden. Stromanschluss
von der Arcisstrale soll genutzt werden.
Ggf. ist die Erfordernis eines Trafos flr den
Markt zu prufen.

Entsorgung

Die Midllentsorgung soll dem aktuellen
Standard entsprechend neu organisiert
werden. Es soll eine verbesserte Moglich-
keit fur Mulltrennung und Wertstoffrecyc-
ling geben.

Abwasseranschluss in der Nordendstralde
(bestehend) und in der Arcisstrasse (neu),
ist mit den Stadtentwasserungswerken ab-
zustimmen.

Energetische Anforderungen

Im Falle von Neuplanungen sind Neubau-
ten flr den Markt gemal aktuell geltender
EnEV zu planen.

Finanzieller Rahmen

Fur die Machbarkeitsstudie gibt es keinen
finanziellen Rahmen. Die Wirtschaftlichkeit
der untersuchten Varianten spielt jedoch
eine grofRe Rolle. Die Ermittlung von Er-
stellungskosten, Nutzungskosten und ei-
ner Wirtschaftlichkeitsrechnung ist Teil der
Studie.

Terminlicher Rahmen

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sind
potentielle Realisierungszeiten zu untersu-
chen. Fir Neuplanung sind ggf. Realisie-
rungszeiten und fur diese Interimslésungen
far den Markt zu untersuchen. Von MHM
gibt es die Vorgabe, dass der Marktbetrieb
auch wahrend einer Bauphase ohne Unter-
brechung laufen soll.

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke

Ald

Gesetze, Normen, Vorschriften

Bayerische Bauordnung
Baunutzungsverordnung
Arbeitsstattenverordnung
Gaststattengesetz

VO EU und des Rates Uber Lebensmittelhy-
giene 852/2004 Anhang II, Kap | und Il

VO EU spezifischen Hygienevorschrif-
ten flur Lebensmittel tierischen Ursprung
853/2004

Rechtliche Grundlagen National

LMHV (Lebensmittelhygiene-Verordung)
Tier-LMHV (Tierische Lebensmittel-Hygie-
neverordnung

Landeshauptstadt Mulnchen Kreisverwal-
tungsreferat Hygienelberwachung
Merkblatt KVR LHM gastronomische K-
chenbetriebe, Stand 1.1.2014

KVR LHM Richtlinien zur Bereitstellung von
Toiletten in gastronomischen Betrieben,
Stand Juli 2015

KVR LHM Beiblatt Gaststattenrechtliche
Anforderungen, Stand Oktober 2015

DIN 18040-1 zur Barrierefreiheit

Merkblatt KVR LHL zur Barrierefreiheit fr
gastéattenrechtliche Betriebe nach dem
Gaststattengesetz.

Ziele des Projekts

Ziel des Projekts ist die Erarbeitung von
Konzepten fir eine zukunftsfahige Sanie-
rung des Marktes.

Vorrangig zu beachten sind dabei der Er-
halt des Marktcharakters, der Schutz der
Handlerstruktur und Beibehaltung des An-
gebotssortiments.

Die Machbarkeitsstudie soll aufzeigen, wie
diese Ziele erreicht werden kénnen, wie
viel Zeit dafur geplant werden muss und
welche Kosten investiert werden mussen.
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Raum-, Funktionsprogramm

Das Raumprogramm basiert auf der Ermitt-
lung des Mindestflachenbedarfs.

Der Mindestflachenbedarf ergibt sich aus
der Bestandsermittlung und Handlerbefra-
gung sowie der Zugrundelegung relevanter
Planungsregeln (siehe Nutzerbedarfspro-
gramm A1d). Zudem ergeben sich Pro-
grammanforderungen aus Vorgaben des
Bauherrn (z.B. Mull, Sanitar). Darlber hin-
aus koénnen sich ggf. weitere Anforderun-
gen ergeben, z.B. bei Neubau (Anforderun-
gen EnEV, Brandschutz, Technik).
Abhéngig von Planungskonzepten kénnen
weitere Flachenbedarfe fir ErschlieRung
und dgl. hinzu kommen.

Raumprogramm allgemein

Nach ersten konzeptionellen Betrach-
tungen von Flachenanordnungen auf der
Marktflache wird deutlich, dass die von den
Handlern gewlnschten Flachen auf dem
Markt nicht untergebracht werden kénnen.
zudem wird angestrebt, aus wirtschaftli-
chen Grinden moglichst flachensparend
zu planen. Daher wird in Abstimmung mit
MHM ein gegentber dem ermittelten Fla-
chenbedarf angepasstes Raumprogramm
festgelegt. Dieses liegt Uber dem Min-
destflachenbedarf gemal aktuell gultigen
Planungsregeln, aber unter den von den
Handlern genannten ,Wunschflachen”.

Verkaufsflachen

Verkaufsflachen sind in ihrer Lage und Ab-
messung auf die Warenauslage abzustim-
men. Schaufensterflaichen sind zu maxi-
mieren, Zuganglichkeit fir Kunden leicht zu
ermoglichen (hell, offen, madglichst keine
Stufen, Barrierefreiheit)

Lagerflachen / Nebenflachen

Zudem wird in Abstimmung mit den Markt-
handlern festgelegt, dass jeder Marktstand
einen Teil seiner zugeordneten Lagerflache
direkt am Stand bendtigt (=5gm). Dies ist
aus Grinden des Marktbetriebs erforder-
lich: verbesserter Personaleinsatz / Lauf-
wege; verbesserte hygienische Bedingun-
gen (Verlassen des Standes nicht so oft
erforderlich). Dennoch sind Nebenflachen
aus 6konomischen Griinden wenn maoglich
zu bundeln.

Jeder Marktstand wird als eigener Betrieb
angesehen. Innerhalb der Nebenflachen
eines jeden Standes sind Spinde und Pau-
senflachen fur Mitarbeiter vorzusehen.

Sanitarflachen Handler

Héandler / Mitarbeiter sollen vom Stand di-
rekt zugangliche Toiletten erhalten.
Marktstande ohne erhéhte Anforderung an
Lebensmittelhygiene kénnen auch zentral
angeordnete Toilettenanlagen nutzen.
Toilettenflachen missen gemals Arbeits-
stattenrichtlinie dimensioniert werden.

Sanitarflachen Kunden

Es sind Toiletten fur Kunden vorzusehen.
Fir einen Marktstand mit Gastronomie-
lizenz ist eine Kunden WC innerhalb des
Standes vorzusehen. Fir den gesamten
Markt ist zusatzlich ein allgemein zugangli-
ches, barrierefreies WC gemaf DIN 18040-
1 vorzusehen.
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Mullflachen

Flachen fur Mall sind geméaR dem aktuel-
len Mullaufkommen auf dem Markt zu di-
mensionieren. Die erforderlichen Zahlen
werden von MHM zur Verfligung gestellt.
Der Ml soll in Restmdill, Papier, Bio, Spei-
sereste, Kunststoff, Glas, Metall getrennt
gesammelt werden.

Technikflachen

Sind konzeptabhéngig zu bericksichtigen.
Erschlieflungsflachen

Sind konzeptabhéngig zu bericksichtigen.
Konstruktionsflachen

Sind ggf. zu bertcksichtigen

Stellplatze

Stellplatze fur PKW sind in Abstimmung
mit der LBK zu planen, mindestens in der
heutigen Anzahl zu berlcksichtigen. Stell-
platze fur Fahrrader sind entsprechend der
aktuellen Fahrradstellplatzsatzung LHM zu
bertcksichtigen.

Untergeschoss

Bei Neuplanung ist ggf. ein Untergeschoss
zu planen.

Lagerflachen, Technik, Stellplatze koénnen
im Untergeschoss organisiert werden.

Es sind ggf. Aufzige (Lastenaufzlige) zu
planen.
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Raum-, Funktionsprogramm

2a

GegenUberstellung

Bestandflachen

erforderliche Mindestflachen
Wunschflachen Handler

Planungsflachen / mit MHM abge-
stimmtes Raumprogramm

Hinweise

mindestens bgm der

Gegenuberstellung
Bestands- zu Planungsflachen

Lagerflachen
werden direkt am Marktstand ange-
ordnet. Weitere Flachen werden ggf.
im Untergeschoss angeordnet

Sortiment Standnr. - g
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aqm aqm am gm qm aqm qm qm aqm aqm aqm aqm aqm aqm qm aqm aqm aqm aqm aqm gqm aqm gm aqm
Fisch / Imbiss 114 98,0 90,0 90,0 110,0 12,0 2,0 27,0 31,0 0,0 70,0 70,0 70,0 80,0 20,0 0,0 8,0 28,0 20,0 20,0 30,0 2,0 2,0 5,0 30,0
Wein / Imbiss 2 30,0 35,0 40,0} 45,0 4,0 4,0 7,0 14,0 3,0 25,0 25,0 25,0 30,0 5,0 14,0 0,0 5,0 10,0 15,0 15,0’ 7,0 7.0 10,0 10,0
Kaffee / Milch / Imbiss 3 32,0 34,0 40,0} 50,0 4,0 0,0 12,0 8,0 15,0 240 24,0 25,0 35,0 8,0 12,0 0,0 8,0 10,0 15,0 15,0 15,0’ 15,0 15,0 15,0
Metzger 4 23,0 30,0 45,0 40,0} 9,0 2,0 6.0 1,0 3,0 16,0 20,0 30,0 25,0 4,0 10,0 3.0 7,0 10,0 15,0 15,0’ 5,0 5,0 5,0 5,0
Gemuse/Obst 5 24,0 50,0 50,0 60,0 0,0 60,0 0,0 0,0 0,0 0,0 30,0 30,0 25,0 20,0 13,0 4,0 240 20,0 20,0 35,0 60,0 30,0 30,0 30,0
Eier/Gefligel 6 28,0 30,0 40,0} 35,0 7.0 7.0 8,0 0,0 0,0 15,0 20,0 25,0 20,0 11,0 (6,0 2,0 13,0 10,0 15,0 15,0 7,0 7.0 10,0 10,0
Gemuse/Obst 7 22,0 40,0} 41,0} 70,0 0,0 73,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21,0 21,0 45,0 14,0 15,0 8,0 22,0 19,0 20,0 25,0 73,0 40,0} 45,0 45,0
Milchprodukte/Fleisch 8 23,0 30,0 42,0} 65,0 13,0 0,0 5,0 0,0 0,0 18,0 20,0 27,0 50,0 5,0 4,0 0,0 5,0 10,0 15,0 15,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Imbiss 9 50,0 50,0 55,0 55,0 13,0 0,0 13,0 12,0 10,0 38,0 38,0 40,0} 40,0} 12,0 0,0 0,0 12,0 12,0 15,0 15,0’ 10,0 10,0 10,0 10,0
Gastronomie 10 37.0 38,0 46,0 50,0 2,0 0,0 8,0 18,0 18,0 28,0 28,0 31,0 30,0 7.0 0,0 2,0 9,0 10,0 15,0 20,0 18,0’ 18,0 20,0 20,0
Kase / Imbiss 1 33,0 35,0 39,0 55,0 13,0 0,0 5,0 0,0 0,0 18,0 20,0 24,0 35,0 15,0 0,0 0,0 15,0 15,0 15,0 20,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kleintierbedarf 12 27,0 27.0 32,0 40,0} 22,0 0,0 0,0 0,0 0,0 22,0 22,0 22,0 25,0 2,0 15,0 3.0 5,0 5,0 10,0 15,0’ 0,0 0,0 0,0 0,0
Imbiss 13 41,0 41,0} 45,0 60,0 8,0 0,0 8,0 10,0 25,0 26,0 26,0 30,0 45,0 15,0 15,0 0,0 15,0 15,0 15,0 15,0’ 25,0 25,0 25,0 25,0
Fisch 15 34,0 34,0 48,0 40,0} 22,0 0,0 0,0 0,0 0,0 22,0 22,0 33,0 25,0 7.0 10,0 5,0 12,0 12,0 15,0 15,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Béacker 16 23,0 30,0 45,0 60,0 10,0 0,0 7,0 0,0 8,0 17.0 20,0 25,0 50,0 3.0 10,0 3.0 6,0 10,0 20,0 10,0 8,0 8,0 10,0 10,0
Gemuse/Obst/Wein 17 39,0 43,0 55,0 75.0 16,0 40,0 0.0 0,0 0,0 16.0 20,0 30,0 25,0 20,0 0,0 3.0 23,0 23,0 25,0 50,0 40,0 25,0 25,0 50,0
Béacker 18 25,0 30,0 38,0 35,0 11,0 0,0 7,0 0,0 0,0 18,0 20,0 28,0 25,0 5,0 0,0 2,0 7,0 10,0 10,0 10,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kase / Imbiss 19 40,0 43,0} 43,0} 60,0 17,0 0,0 0,0 0,0 0,0 17.0 20,0 20,0 35,0 20,0 0.0 3.0 23,0 23,0 23,0 25,0 0,0 0.0 0.0 0.0
Café / Imbiss 20 25,0 35,0 40,0} 40,0} 15,0 0,0 0,0 10,0 5,0 25,0 25,0 30,0 30.0 0.0 0.0 0,0 0,0 10,0 10,0 10,0 5,0 5,0 10.0] 10.0]
Blumen 21 32,0 32,0 33,0 45,0 18,0 25,0 0,0 0,0 0,0 18,0 18.0 18,0 20,0 7.0 0,0 7.0 14,0 14,0 15,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0
Blumen 22 39,0 39,0 43,0 45,0 16,0 20,0 0,0 0,0 0,0 16,0 16.0 20,0 20,0 20,0 0,0 3.0 23,0 23,0 23,0 25,0 20,0 20,0 20,0 20,0
Imbiss 23 28,0 38,0 35,0 45,0 28,0 20,0 0,0 0,0 0,0 28,0 28,0 25,0 35,0 0,0 10,0 0,0 0,0 10,0 10,0 10,0 20,0 20,0 20,0 20,0
Imbiss 24 45,0 45,0 45,0 50,0 5,0 0,0 5,0 20,0 10,0 30,0 30,0 30.0] 35,0 15,0 0,0 0,0 15,0 15,0 15,0 15,0 10,0 10.0] 10.0] 10.0]
Metzger 25 65,0 65,0 70,0 85,0 23,0 0,0 20,0 0,0 5,0 43,0 43,0 48,0 60,0 12,0 0,0 10,0 22,0 22,0 22,0 25,0 5,0 5,0 5,0 10.0]
Summe 8630 964,0| 11000/ 13150 2880 2630 1380| 1240| 1020 550,0] 6260| 707.0] 8450 2470| 1280 60| 3130 3380 3930 4700 3550 2770 3000 3550

100% 112% 127% 152% 100% 114% 129% 154% 100% 108% 126% 150% 100% 78% 85%1 100%]
Nebenflache allgemein
Mall 40,0 50,0 50,0 Aulenflachen allgemein 0,0 0,0 55,0
Sanitar Kunden 0.0 15,0 15,0
Sanitar Handler 15.0 50,0 50,0
Summe 55,0 1150 115,0 |AuRenflachen gesamt 355,0) 277,0] 3550

100%| 209%| 209% 100% 78% 100%
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Nutzungskonzeption

Raum-, Funktions-, Ausstattungsprogramm

Ausstattungsprogramm

Gemals Vorgaben MHM werden die Markt-
stdnde dem Nutzer mit fertigen Oberfla-
chen, technischer Grundausstattung, aber
ohne Einbauten lUbergeben.

Marktstande

Die Marktstande werden mit fertigen Ober-
lachen Decken, Wande, Fullbéden, Sani-
tar-, Elektro- , Luftungsanschlissen und
Vorrichtungen fur den Anschluss von Kuhl-
geraten Ubergeben.

Allgemein genutzte Flachen (Treppen-
hauser, Garagen, Freiflachen) werden von
MHM fertig erstellt und gewartet.

Technische Ausstattung

Die technische Ausstattung wird vor allem
in Bezug auf Schnittstellen zwischen MHM
und Nutzer genau abgestimmt und betrifft
die folgenden Bereiche:

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Jeder Marktstand wird an das Schmutz-
wassersystem angeschlossen und erhalt
(bei Bedarf) einen eigenen Fettabscheider.
Jeder Markstand erhalt eine Kaltwasser-
zuleitung mit Spdlstation (Trinkwasser-Hy-
giene). Fir die Warmwasserbereitung im
Stand wird ein Stromanschluss fir einen
mieterseitigen Durchlauferhitzer vorgese-
hen.

Die Waschbecken in den WC’s erhalten
nur einen Kaltwasseranschluss. Das Behin-
derten-WC wird mit einem Durchlauferhit-
zer ausgestattet.

In den Lager- und Kihlrdumen mdissen
Tropfwasseranschlisse fir die kihltechni-
schen Anlagen

vorgesehen werden, die Uber Grundleitun-
gen auf zwei Tauchpumpenanlagen gefihrt
und von dort in den stadtischen Kanal ge-
pumpt werden mussen.

In einem Untergeschoss ist ggf. je Trep-
penaufgang ein Ausguss im Technikraum
oder im Putzraum zu installieren.
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Warmeversorgungsanlagen

Gemald Uberschlagiger Heizlastberech-
nung ergibt sich flr den gesamten Markt
ein Warmebedarf von ca. 44 kW. Hierbei
ist noch nicht bertcksichtigt, dass mehrere
Laden eigentlich mehr Kuhlung als Heizung
bendtigen. Wenn man also an die Fern-
warme anschliel3t, muss noch zusatzliche
Raumkuhlungen installiert werden. Von
den SWM wurde hierzu mitgeteilt, dass der
Anschluss an die Fernwarme tber 50.000,—-
EUR kostet und damit auf keinen Fall wirt-
schaftlich wird. Hierbei ist noch nicht
geprift, ob der Anschluss Uberhaupt tech-
nisch in den Hochdruckdampf-Schachten
unterzubringen ist.

Konzeptabhangig sind folglich andere Vari-
anten der Warmeversorgung zu verfolgen.

Lufttechnische Anlagen

WCs und innen liegende Rdume bendtigen
einfache Abluftanlagen als Dauerlaufer, zu-
satzlicher Feuchtefuhler und Nachlaufrelais
bei Benutzung. Die Nachstrémung kann
Uber Fensterelemente (ALD “s) erfolgen.
Ablufthauben mit undefinierter Nachstro-
mung sind bei Neubauten nicht mehr zu-
lassig, auch wenn es sich um gewerbliche
Kleinstkichen bis 25 kW Anschlufileistung
handelt. Es mussten Zuluftanlagen mit
entsprechenden Filtern gebaut werden.
Fur solche Anlagen fehlt auf dem Markt
der Platz. Die Gastronomiebetriebe und
ahnliches mussen deshalb in lhren Laden
Umlufthauben mit Spezialfilter einsetzen.
Es muss ein Bypass (Haube) vorgesehen
werden, der die Abluftim Sommer bzw. bei
zu hohen Temperaturen in den Stédnden ins
Freie fordert.

Millraume mussen Abluftanlagen erhalten.

Die Kihltechnik wird mieterseitig erbracht.

Far diese ist ein Technikraum zur Verfi-
gung zu stellen.
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Zunachst wird untersucht, ob eine Bedarfs-
deckung durch Nutzung oder Umbau des
Bestandes moglich ist.

Dazu wird rein flachenmalig Uberprift,
ob die gemaR Bedarfsermittlung erforder-
lichen Mindestflaichen auf der heutigen
Marktflache in den Bestandsgebauden un-
tergebracht werden kénnten.

Aus dem Mindestflachenbedarf ergibt sich
ein Flachenplus (ohne zusatzlich erforderli-
che Flachen far Mull und Sanitar) von 12%
(100gm).

Gemals Abstimmung mit MHM wird eine
Untersuchung zur Realisierung dieser Fla-
chen im Bestand nicht weiter verfolgt, da
ein Bestandsumbau den Projektzielen ent-
gegen steht:

e bauliche Zukunftssicherung

*  \Verbesserung Hygiene

* energetische Ertlchtigung

e Sicherung der Handlerstruktur

e \Verbesserung Betriebsablaufe

e Sicherung Handlerstellplatze

e Verbesserung Sichtbarkeit

*  \Verbesserung Zuganglichkeit

Zudem werden Abstimmungen mit Planun-
gen auf dem stdlich angrenzenden Grund-
stick als positiver Impuls far den Markt
aufgefasst, den man nutzen kann, wenn
eine Orientierung des Marktes auch nach
Stden in Zukunft méglich gemacht wird.

Es werden zwei Varianten erarbeitet und
mit den Beteiligten abgestimmt.

Variante 1:
Der Markt wird unter einem grof3en Dach
konzentriert.

Variante 2:
Der Markt wird in mehreren kleinen Markt-
gebauden neu organisiert
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Jeder Marktstand wird in Lage und Layout
flaichenmaRig geprift.

Es werden zwei Untervarianten geprift:

Minimaler Flachenverbrauch als Markt \

ohne Untergeschoss. Fir diese Untervari- |

ante gibt es keine Lésung des Stellplatzbe-
darfs.

Die Variante ohne Untergeschoss muss mit

reduzierten Flachen auskommen (Mindest-
flachen)

ArcisstraRe

Variante 1a

ag/enspuapioN

minimaler Flachenverbrauch

Maximale Flachenausschopfung mit Kraft-
fahrzeugstellplatzen und zusatzlichen La-
gerflachen im Untergeschoss.

agenspudapIoN

Arcisstrage

z
S
=
@
3
a
@
S
@
®

Arcisstrage

Variante 1b
maximaler Flachenverbrauch
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Marktkonzept in Varianten B1a

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Zur Beurteilung des Flachenbedarfs und
der betrieblichen Ablaufe werden alle
Marktstande bis hin zu Mdéblierungsvarian-
ten untersucht.

In diesem Zuge werden die Varianten nicht
nur im Hinblick auf ihr Innenleben vergli-
chen, sondern auch schalltechnisch, in Be-
zug auf Brandschutz und Genehmigungsfa-
higkeit betrachtet

]
=l

u]

[u]

Variante 1
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Jeder Marktstand wird in Lage und Layout
flachenmaRig geprift.

Es werden zwei Untervarianten gepruft

.. . |
Minimaler Flachenverbrauch als Markt

ohne Untergeschoss. Fir diese Untervari- |

ante gibt es keine Lésung des Stellplatzbe-
darfs.

Die Variante ohne Untergeschoss muss mit

reduzierten Flachen auskommen (Mindest-
flachen)

Arcisstrae

Maximale Flachenausschopfung mit Kraft-
fahrzeugstellplatzen und zusatzlichen La-
gerflachen im Untergeschoss.

Arcisstrage

Arcisstrage
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agenspuapioN

minimaler Flachenverbrauch
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ag/enspuapioN

Variante 2b
maximaler Flachenverbrauch
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Marktkonzept in Varianten B1a

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Zur Beurteilung des Flachenbedarfs und
der betrieblichen Ablaufe werden alle
Marktstande bis hin zu Mdéblierungsvarian-
ten untersucht.

In diesem Zuge werden die Varianten nicht
nur im Hinblick auf ihr Innenleben vergli-
chen, sondern auch schalltechnisch, in Be-
zug auf Brandschutz und Genehmigungsfa-
higkeit betrachtet

personalr.

20

Variante 2
Detailbetrachtung
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

MaRnahmen bei laufendem Betrieb

Die Sanierung des Marktes soll ohne Un-
terbrechung des laufenden Marktbetriebs
erfolgen.

Dazu werden Maoglichkeiten betrachtet, die
Realisierung in mehreren Schritten zu voll-
ziehen.
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Schrittweise Realisierung

Es wird geprift, welche Auswirkungen
eine schrittweise Realisierung auf welchen
Handler hat.

Es wird dazu davon ausgegangen, dass
Teile des Marktes temporar in Interimsstéan-
den untergebracht werden.

Im Hinblick auf eine Verkirzung der Dau-
er der Gesamtmalinahme wird auf dieser
Grundlage von MHM entschieden, von ei-
ner Realisierung in nur einem Bauabschnitt
auszugehen.

5
<><§ pmnn mEA -im 1. Realisierungsschritt

n - ausgezoge Stande:

fppunEnN 8,10, 11,12, 13,19, 21, 22,
- - 23, 24, Metzger

| —— (11 Stande)

N = EE

2 .
- nach dem 1.

Realisierungsschritt im
Neubau eingezogen:
2,3,4,8,10, 11,12, 13, 15,
21, Metzger (11 Stande)

=
III
'

-nach dem 1.
Realisierungsschritt
ausgezogen geblieben:
19, 22, 23, 24 (4 Stande)

mn
mm
Omn
oogo

-
U
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1 - -im 2. Realisierungsschritt

ausgezogen:
1/14,5,7,16,17,18(6

‘ 1 Sténde)

- nach dem 2.

1 D L Realisierungsschritt

eingezogen.

- es ergibt sich ein Bedarf von
10 Ersatzstéanden flr den
Umbau in zwei Schritten.

Interimsmarkt
Umzug und Umbau in 5 Stufen
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Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Interimsmarkt

Alle Marktstande sollten folglich gleichzei-
tig in einem Interimsmarkt untergebracht
werden.

Aus Grinden der Standortbindung wurde
daflr pladiert, den Interimsmarkt so nah
wie moglich am Elisabethplatz zu situie-
ren. Aus diesem Grunde wurden Standorte
rund um den Elisabethplatz untersucht.

Interimsmarkt
Planungsvariante

ayensSpuspION

Arcisstraﬂ,e
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Marktkonzept in Varianten B1a

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Interimsmarkt

Als bester Standort hat sich in Abstimmung
mit den Beteiligten das noérdliche Ende des
ArcisstralRe herausgestellt.

Die Realisierbarkeit wird im Rahmen eines
Antrags auf Vorbescheid abgefragt.

Abgestimmt wird die Unterbringung der
Héndler in standardisierten Containern, die
je nach Angebotssortiment von MHM un-
terschiedlich ausgestattet werden.

Die Container werden von MHM bereitge-
stellt und sollen spater bei den Sanierun-
gen der anderen Lebensmittelmarkte wei-
ter verwendet werden.

Interimsmarkt
abgestimmtes Konzept

f N

eders 200st, Gardes, Bmen

SyeISPUBPION

amn

Gebéude gemats Neuplar)
‘SWM Stand 12.07.2013 |

SWM Gebéude Bestar
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Interimsmarkt - Detailbetrachtung

Die Container werden in ihren Malfsen auf
eine LKW Transportierbarkeit hin abge-
stimmt.

Es werden Ausbauvariaten fur unterschied-
liche Warensortimente untersucht.

Auf dem Interimsmarkt kdnnen nicht die
Nutzflachen realisiert werden, die der Pla-
nung des Dauermarktes zu Grunde liegen.

Es kann auf dem Interimsmarkt mit Ein-
schrankungen gearbeitet werden, wie die-
se in Bezug auf Arbeitsflachen und Hygi-
ene vergleichbar auch fir Wochenmarkte
gelten.

Auch in Bezug auf das Angebot an Lager-
flichen mussen sich die Handler fur die
Dauer des Interimsmarktes auf Einschran-
kungen einstellen.

Jeder Interimsstand wird mit einem klei-
ne Kuhlraum bestlckt. Zusatzlich kénnen
in eingeschranktem Malfde Lagercontainer
aufgestellt werden.

Ergdnzend werden Sanitdrcontainer auf
dem Gesamtplan bericksichtigt.

Obst, Gemiise, Blumen
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Kiihizelle

3.000

Kase/Fisch/Fleisch

7.000

o s s I A
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efie Theke
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3.000
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Kiihiziige

Virtine
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matte
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Marktkonzept in Varianten

Marktkonzept
Konzepte in Varianten

Vertiefte Untersuchung
Flachenbedarf

Es soll ein Markt mit Untergeschoss ge-
plant werden.

Das Flachenpotential der minimalen Varian-
ten ohne UG erscheint nach Abstimmung
den Beteiligten zu gering und in diesem
Sinne nicht nachhaltig.

Die Untersuchung mit Varianten 1 und 2
bestatigt in diesem Sinne die Bedarfser-
mittlung und das Raumprogramm.

Stellplatze

Bei den Varianten ohne UG bleibt die Frage
der Bereitstellung von Stellplatzen unge-
klart. Stellplatze werden nach einhelliger
Aussage von Handlern und MHM und nach
Racksprache mit der LBK zwingend beno-
tigt. Auch dies spricht fur die Varianten mit
Untergeschoss.

Allerdings erweist sich die ErschlieRung ei-
ner Tiefgarage mit einem Fahrzeugaufzug
als nicht alltagstauglich, da die Handler
Uberwiegend zu StoRzeiten vor Marktoff-
nung ihre Fahrzeuge in die Tiefgarage be-
wegen werden. Eine eigene Zufahrtsram-
pe ist auf dem Markareal ist flachenmaliig
nicht realisierbar.

In Abstimmung mit der Planung SWM
/ SSKM auf dem sudlich angrenzenden
Nachbargrundstlck wird daher angestrebt,
die Erschliefsung einer Tiefgarage fur den

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke
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Markt Gber die Tiefgarage des Nachbarn zu
organisieren.

Konzeptvarianten

Die Beteiligten (MHM, Handler, Bezirks-
ausschuss) sprechen sich einhellig fur die
Weiterverfolgung von Variante 2 mit Unter-
geschoss aus. Variante 1 erscheint weni-
ger passend, da diese den Markt in seiner
Erscheinung sehr stark verandern wirde.

An Stelle einer weitergehenden Darstel-
lung beider Konzeptvarianten wird daher
von MHM eine vertiefte Abstimmung und
Darstellung von Variante 2 beschlossen.

Diese beinhaltet eine detaillierte Abstim-
mung der Grundrisslayouts in Bezug auf
Sanitarflachen (Abstimmung mit KVR / BI),
Schallschutz (Abstimmung mit MBBM An-
ordnung der Larmquellen, Betriebsablaufe,
Oberflachen), Brandschutz, HLSE Konzept

Zudem wird abgestimmt, fir Variante 2 ei-
nen Antrag auf Vorbescheid zu stellen.
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Marktkonzept in Varianten

B2a
Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

arge bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH - pbb planungsburo balke

B2a

alle abbildungen © bogevischs buero

36



Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

B2a

Grundriss Erdgeschoss
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Marktkonzept in Varianten B2a

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Marktkonzept in Varianten B2a

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Ansichten
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Flachendarstellung Planungsvariante mit
Gegenlberstellung zu

Bestandsflachen
erforderliche Mindestflachen
Wunschflachen Handler

Hinweise zu der Flachendarstellung

B2a

e Die Lagerflachen der Handler befinden
sich zum Teil im Untergeschoss. Dies
ist in einer eigenen Spalte dargestellt.
e Die Sanitarflachen der Handler befin-
den sich zum Teil im Untergeschoss. Fléchendarstellung
Dies ist nicht extra ausgewiesen und P iant
dem Plan zu entnehmen g
e den meisten Marktstdnden sind Au-
Renbereiche fur Verkauf oder Gastplat-
ze direkt zugewiesen. Zusatzlich gibt
es dem Markt zugeordnete allgemeine
Sitzbereiche. Diese Flachen sind sepa-
rat aufgefihrt
*  hinzu kommen Flachen fur Erschlie-
Rungsflachen (Flure, Treppenhauser,,
Aufzlige), Konstruktion und Technik,
die hier nicht aufgeflhrt sind.
Sortiment Standnr. c g
c c c c S 5] 5 & & & @ £ £ E E
£ B | B 2B E |3 |E |s |5 |E O|E os|E 2E B 3 |8 |8 e|® oplE Bl % |ge|zel|zd
£ <« S x =N] £ 5] K] 4 = 2| o 1%} 8 £ E cc|E E|E 2| @ S« S SR
c cL | cu| <z | 5 s = < 2 5 s <|s 4ls Z| & > b5 £ s L|E 4g|f o z| © °og | 2w | 02
& ISl 3=z 55 s 2 s < 3 2 2 g2 |2 3| ¢ 2 ° c c ale z|le 3| ¢ ca cz c5
S 232zl |8 |2 1= |5 |3-18 92 3¢ 2s.|5.|% |8./28 B8 328 2|8 |83|23|53
i) ] © O © i L9 2o S [CNG} [CNG} Ln |2 L 9l x| £0 £ Q9 <] Sw |[o S O|lc & © S c O C o
= =5 | = = @ % o 5 5 52 % _Bla K S ] =2 g2 |8 |= o} @ 3 b 3 3
£ EL | ES| E2| 25| 25| 25| 25| 25| 2 |2e|Ses5|2e 2 E5 | 25|55 |28 |2ell2esl2 Al £ 2| €5 | €2
[a) = = = [=} t T o [a)
g, | 32| 82| 82| 82|83 | 282 |53 |52 |f5|252|85%(¥52| 52|82 | 53|23 (832(8:%(232/ 28|82 82|82
Su | &5 | 2| &% 27 | 27 | %xa | S&a | S& | 25 (25352 5a|25| S Sa | & | 25 |285|25a2|28T| 22| 5| 2 2T
gm gqm qm qm qm gm gm gm gm gm gqm qm qm qm gm gm gm gm gm gm gm gqm gm gm
Fisch / Imbiss 114 98,0 90,0 90,0 110,0 10,0 2,0 25,0 35,0 3,0 70,0 70,0 70,0 80,0 9,0 6.0 5,0 28,0 20,0 20,0 30,0 2,0 2,0 5,0 30,0
Wein / Imbiss 2 30,0 35,0 40,0} 45,0 5,0 5,0 7,0 13,0 5,0 25,0 25,0 25,0 30,0 5,0 8,0 2,0 5,0 10,0 15,0 15,0’ 7,0 7.0 10,0 10,0
Kaffee / Milch / Imbiss 3 32,0 34,0 40,0 50,0 4,0 0,0 12,0 9,0 15,0 24,0 24,0 25,0 35,0 5,0 7.0 3,0 8,0 10,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0
Metzger 4 230| 300/ 450/ 400| 100 20| 150 5,0 30/ 160 200[ 800 250 120 0,0 3,0 70 100[ 150[ 150 5,0 5,0 5,0 5,0
Gemuse/Obst 5 24,0 50,0 50,0 60,0 20,0 30,0 10,0 0,0 0,0 0,0 30,0 30,0 25,0 9,0 8,0 3.0 240 20,0 20,0 35,0 60,0 30,0 30,0 30,0
Eier/Gefligel 6 28,0 30,0 40,0} 35,0 10,0 10,0 15,0 0,0 0,0 15,0 20,0 25,0 20,0 7.0 5,0 3.0 13,0 10,0 15,0 15,0 7,0 7.0 10,0 10,0
Gemiise/Obst 7 22,0 40,0 41,0 70,0 11,0 45,0 10,0 0,0 0.0 0.0 21,0 21,0 45,0 10,0 7.0 3.0 22,0 19,0 20,0 25,0 73,0 40,0 45,0 45,0
Milchprodukte/Fleisch 8 230 300 420[ 650 130 00 7.0 7.0 00| 180 200[ 270/ 500 7.0 50 3,0 50/ 100 150 150 0.0 0,0 0,0 0,0
Imbiss 9 50,0 50,0 55,0 55,0 13,0 0,0 13,0 14,0 10,0 38,0 38,0 40,0} 40,0} 6.0 6.0 3.0 12,0 12,0 15,0 15,0’ 10,0 10,0 10,0 10,0
Gastronomie 10 37.0 38,0 46,0 50,0 6.0 0,0 15,0 10,0 20,0 28,0 28,0 31,0 30,0 5,0 7.0 3.0 9,0 10,0 15,0 20,0 18,0’ 18,0 20,0 20,0
Kése / Imbiss " 33,0 35,0 39,0 55,0 12,0 0,0 12,0 0,0 0.0 18,0 20,0 24,0 35,0 7.0 5,0 3,0 15,0 15,0 15,0 20,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kleintierbedarf 12 27,0 27.0 32,0 40,0} 12,0 0,0 10,0 0,0 0,0 22,0 22,0 22,0 25,0 4,0 3.0 3.0 5,0 5,0 10,0 15,0’ 0,0 0,0 0,0 0,0
Imbiss 13 41,0 41,0 45,0 60,0 8,0 0.0 8,0 14,0 25,0 26,0 26,0 30,0 45,0 10,0 2,0 3,0 15,0 15,0 15,0 15,0 25,0 25,0 25,0 25,0
Fisch 15 34,0 34,0 53,0 40,0} 16,0 0,0 17,0 0,0 0,0 22,0 22,0 33,0 25,0 9,0 8,0 3.0 12,0 12,0 20,0 15,0’ 0,0 0,0 0,0 0,0
Backer 16 23,0 30,0 45,0 60,0 13,0 0.0 12,0 0,0 10,0 17.0 20,0 25,0 50,0 10,0 7.0 3,0 6.0 10,0 20,0 10,0 8.0 8.0 10,0 10,0
Gemuse/Obst/Wein 17 39,0 43,0} 55,0 75.0 15,0 25,0 15,0 0,0 0,0 16.0 20,0 30,0 25,0 11,0 11,0 3.0 23,0 23,0 25,0 50,0 40,0 25,0 25,0 50,0
Béacker 18 25,0 30,0 38,0 35,0 12,0 0,0 16,0 0,0 0,0 18,0 20,0 28,0 25,0 5,0 5,0 0,0 7,0 10,0 10,0 10,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kase / Imbiss 19 40,0 43,0} 43,0} 60,0 10,0 0,0 10,0 0,0 0,0 17.0 20,0 20,0 35,0 10,0 10,0 3.0 23,0 23,0 23,0 25,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Café / Imbiss 20 25,0 35,0 40,0 40,0 6.0 0.0 14,0 10,0 10,0 25,0 25,0 30,0 30,0 5,0 5,0 0.0 0.0 10,0 10,0 10,0 5.0 5,0 10,0 10,0
Blumen 21 32,0 32,0 33,0 45,0 10,0 25,0 8,0 0,0 0,0 18,0 18.0 18,0 20,0 5,0 8,0 2,0 14,0 14,0 15,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0
Blumen 22 39,0 39,0 43,0 45,0 10,0 20,0 10,0 0,0 0,0 16,0 16,0 20,0 20,0 5,0 16,0 2,0 23,0 23,0 23,0 25,0 20,0 20,0 20,0 20,0
Imbiss 23 28,0 38,0 35,0 45,0 9,0 0,0 5,0 11,0 20,0 28,0 28,0 25,0 35,0 5,0 2,0 3.0 0,0 10,0 10,0 10,0 20,0 20,0 20,0 20,0
Imbiss 24 450 450| 450/ 500 9,0 0,0 50 160 100 300/ 300/ 300/ 350 5,0 7,0 30 150 150/ 150/ 150/ 100/ 100/ 100/ 100
Metzger 25 650| 650/ 700/ 850 130 00/ 290 6,0 50 430| 430| 480| 600 80| 11,0 30[ 220|220 220/ 250 5,0 5,0 50| 10,0
Summe 863,0| 9640 11050 13150 257,00 1640 3000/ 1500/ 1360 5500/ 6260 7070/ 8450| 1740 159,0 650/ 313,0[ 3380 3980/ 4700 3550/ 2770 300,0} 355.0‘
100% 112% 128% 152% 100% 114% 129% 154% 100% 108% 127% 150% 100% 78% 85%1 100%]
Nebenflache allgemein
Mall 40,0 50,0 50,0 Aulenflachen allgemein 0,0 0,0 55,0
Sanitar Kunden 0.0 15,0 15,0
Sanitar Handler 15.0 50,0 50,0
Summe 55,0 1150 115,0 |AuRenflachen gesamt 355,0) 277,0] 3550
100% 209% 209% 100% 78% 100%
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Marktkonzept in Varianten B2a

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Gegenlberstellung

Schwarplan Bestand - Planung

y

Schwarzplan Bestand

"=

Schwarzplan Planung
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Gegenuberstellung
Gesamtflache Markt

Bestand - Planung

Flache Markt gesamt: 3829 gm
Marktflache Verkauf 2600 gm
Marktflache Parken / Anlieferung: 1200 gm

Markt Bestand

Flache Markt gesamt: 3829 gm
Marktflache Verkauf 3050 gm
Marktflache Parken / Anlieferung: 750 gm

Markt Planung
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Marktkonzept in Varianten B2a

Darstellung der Ergebnisse
Plandarstellung

Interimsmarkt
Grundriss
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Marktkonzept in Varianten

Darstellung der Ergebnisse

Erlauterungsbericht zum Marktkonzept

Marktkonzept

Das Marktkonzept leitet sich direkt aus der

Konzeptvariante 2 ab.

Nach vertiefter Untersuchung zweier Vari-

anten und Abstimmung mit den Beteiligten

wurde entschieden mit der Variante 2 in die

Projektdarstellung zu gehen.

Dies begrindet sich in der Tatsache, dass

in Variante 2 eine groRere Ahnlichkeit zu

der heutigen baulichen Situation des Mark-
tes gesehen wird.

Die wichtigsten Argumente fir Variante 2

sind:

* Kleinteiligkeit: wie im Bestand gliedert
sich der Markt in eine Anzahl kleiner
Marktgebaude. Der Malstab des Be-
stands wird beibehalten.

e Marktstand wird als Stand wahrge-
nommen (und nicht als Ladenzeile): Es
werden zwar immer mehrere Stande
in einem Marktgebdude zusammen
gefasst. Der Stand bleibt aber als sol-
cher fir sich erkennbar.

e Maximierung Fassadenflachen: Im
Sinne der Produktauslagen sind Markt-
stéande attraktiv, die im Verhaltnis zu ih-
rer Flache eine moglichst grofie Front
haben. Viele Stande sind zu mehreren
Seiten orientiert

Stadtrdumliche Struktur

Die Anordnung der Marktgebaude erzeugt
eine ahnliche Durchlassigkeit wie der be-
stehende Markt. Der Markt ist von der
Nordend- und Arcisstralse zuganglich, au-
Rerdem wie bisher auch Uber die nordlich
gelegene Grinflache auf dem Elisabeth-
platz.

Durch die Verlagerung der Parkplatze in die
Tiefgarage entstehen Flachenpotentiale,
die dazu genutzt werden, im Zentrum des
Marktes Aufweitungen zu generieren und
dem Markt eine raumliche Mitte zu geben.
Vor den Marktstanden mit Auslagen im
Freien werden Uberdachten Vorbereiche
mit weit auskragenden Dachern vorgese-
hen.

Bauliche Struktur

Die Flachen werden so geplant, dass eine
Neubaustruktur gemafl Vorgaben EnEV
moglich ist.

Es wird davon ausgegangen, die Gebaude
in Holzkonstruktion mit weitestgehender
Vorfertigung zu erstellen, um Bauzeiten zu
minimieren.

Die Déacher sollen als auskragende ge-
neigte Dacher geplant werden und so ge-
schitzte Vorbereiche vor den Marktstéan-
den bieten.

Projektziele

Zukunftssicherung Markthandel

Die Planung wurde mit den Handlern
abgestimmt und von diesen beflirwor-
tet.

Dem Flachenbedarf der Handler wur-
de, wo mdglich, entsprochen.

Die Situation der Lagerflaichen und
Sanitarflachen wird wesentlich verbes-
sert.

Wege und Ablaufe werden im Sinne
der Handler optimiert.

Flachen fir Anlieferung werden be-
ricksichtigt.

Stellplatzzahlen wie im Bestand wer-
den gesichert.

Die Mdlllagerung und -trennung wird
geregelt.

Voraussetzungen fir die technische
Ausstattung der Stdnde wird grund-
satzlich geschaffen.
Sanitareinrichtungen fur Kunden wur-
den berlcksichtigt.

Klimatisierung der Marktstande ge-
mal den Bedurfnissen der Handler
wird grundsatzlich geschaffen.

Der Markthandel wird wéahrend der
Bauphase in einem Interimsmarkt am
Elisabethplatz ohne Unterbrechung
fortgesetzt.

Kurze Bauphase durch einen hohen
Vorfertigungsgrad.

Erfullung aktuell giltiger Gesetze und
Standards.

Die aktuell geltenden Gesetze werden
mit der Planung erfullt.

Der Markt wird auf eine zeitgemale
planungsrechtliche Grundlage gestellt.
Der Markt wird gemafR aktuell gultiger
EnEV geplant.
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Abstimmung mit Nachbarn

Der Planung wird ein Schallgutachten zu
Grunde gelegt, welches besser als bisher
die Belange der Nachbarn in Bezug auf Im-
missionsschutz berlcksichtigt.

Die Planung erfolgt in Abstimmung mit den
Planungen fur das sudlich anschlieRende
ehemalige SWM Grundstlck.
Untergeschoss und Tiefgarage Markt wer-
den in Synergie mit dem Nachbarn Uber
dessen Tiefgarage lieferwagentauglich
erschlossen. Dem Markt bleiben dadurch
eine eigene Rampenerschlieung bzw.
Fahrzeugaufziige erspart. Die Anlieferung
erfolgt in Zukunft zum Grolsteil Uber die
Tiefgarage, was im Stralsenraum fur Ent-
spannung sorgt.

Planungsrecht

Konzept wird mit einem Antrag auf Vorbe-
scheid planungsrechtlich abgesichert

Randbedingungen

Neuordnung Flurstliicksgrenzen und Sat-

zungsbereich Markt erforderlich

e Die Anordnung der Martstande und
Neuorganisation der Stellplatzsituation
(Tiefgarage erfordert ggf. eine Neuord-
nung der betroffenen Flursticke bzw.
des Satzungsbereiches Markt.

¢ Die Planung einer Feuerwehrspur / An-
lieferspur / Durchfahrt zwischen Markt
und stdlichem Nachbarn erfordert hier
ggf. eine Neuordnung der betroffenen
Flurstiicke bzw. des Satzungsberei-
ches Markt.

Umsetzung

Die Realisierung der Baumalinahme ist in
enger Abstimmung mit der BaumaRnahme
des sudlichen Nachbarn zu planen, da die
Untergeschosse / Tiefgarage teilweise zu-
sammenhangend gebaut werden mussen.
Es ist zu prifen, ob das unterirdische Bau-
werk Markt (Untergeschoss, Tiefgarage)
komplett vom Nachbarn gebaut werden
kann.

Besonders die Malknahmen Abbruch
Markt, Inbetriebnahme Interimsmarkt und
Laufzeit Interimsmarkt sind von dieser Ab-
stimmung unmittelbar betroffen.
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Betriebsbeschreibung
Dauermarkt

1. Art des Betriebes

Der Markt am Elisabethplatz wurde 1903
gegrindet. Er wurde im 2. Weltkrieg weit-
gehend zerstort. Der Wiederaufbau wurde
bereits kurz nach Kriegsende eingeleitet.
Die urspringliche Gebaudestruktur wurde
hierbei weitgehend aufgegriffen.

Der Markt wird vom Eigenbetrieb des Kom-
munalreferats ,Markthallen Minchen” be-
trieben.

Der Markt richtet sich an Endverbraucher
und dient entsprechend Betriebssatzung
der Versorgung der Bevolkerung mit hoch-
wertigen, gesunden und frischen Lebens-
mitteln und Blumen. Hierzu werden Einzel-
gewerbetreibenden und Unternehmen des
Lebensmittelhandels Verkaufsstdnde mit
Lagern zur Verfliigung gestellt (6ffentlich-
rechtliche Zuweisung bzw. privatrechtliche
Vermietung).

Auf dem bestehenden Markt befinden sich
24 Verkaufsstande. Fur die Neuplanung
wird von derselben Anzahl ausgegangen.

Der geplante Marktbetrieb ist weitgehend
als Fortsetzung des bestehenden Marktes
zu sehen. So sollen die heute ansassigen
Handler auch in Zukunft mit ihren Waren
auf dem Markt vertreten sein.

Der Warenverkauf findet in den Marktstan-
den und vor den Marktstanden im Freien
statt.

Erzeugnisse

Planung wie Bestand.

5 Handler verkaufen ausschlieRlich Lebens-
mittel, 7 Handler verkaufen Lebensmittel
(Obst, GemuUse, Backwaren, Fisch, Fleisch)
und bieten in untergeordnetem Umgang
Waren zum Sofortverzehr an, 8 Handler
sind reine Imbissbetriebe ohne Alkoholaus-
schank, 1 Betrieb hat eine Gaststatten Kon-
zession, 2 Handler verkaufen Blumen und
Pflanzen, 1 Handler bietet Tiernahrung an.

Diese Sortimentsstruktur ist
schranktem Umfang variabel.

in einge-

Hygienerechtlich findet in einzelnen Be-
trieben eine Produktion statt (z.B. Safther-
stellung fir den Sofortverzehr, Herstellung
kalter und warmer Speisen fir den Sofort-
verzehr).

Arbeitsablaufe

Planung wie Bestand.

Der Markt dient der Versorgung durch Ein-
zelhandelsgeschafte.

Im Rahmen von Marketingaktionen sowie
zur Weihnachtszeit finden am Markt Ver-
anstaltungen statt, welche von den Markt-
hallen Miunchen durchgefihrt werden.
Zielgruppe der Veranstaltungen sind die
Marktkunden. Die Veranstaltungen werden
im Bedarfsfall mit dem Kreisverwaltungsre-
ferat abgestimmt.

Maschinen, Apparate

Planung wie Bestand.

Ein GroRteil der Ware muss geklhlt gela-
gert werden. Hierzu betreiben die Handler
Kuhlgerate.

2. Betriebszeiten

Planung wie Bestand.

Die Offnungszeiten samtlicher Stande
richten sich nach den in Bayern geltenden
Ladenoffnungszeiten; dies gilt auch fur die
reinen Imbissbetriebe.

Anlieferung

Die Handler nutzen zur Warenanlieferung
weitgehend Lieferwagen (Sprinter). Anlie-
ferungen mit Lkw erfolgen im wesentli-
chen bei den Filialbetrieben (Backer, Fisch-
verkauf).

Es ist von ca. 38 Anlieferungen taglich aus-
zugehen.

Die Anlieferungen verteilen sich Uber den
Zeitraum von 03:00 bis 22:00 Uhr.
Die Anlieferung im Nachtzeitraum findet
ausschliefdlich mit den Transportern der
Handler Uber die Tiefgarage statt.

Die ebenerdige Anlieferung (z.T. mit LKW
bis 12to) findet zuklnftig (La&rmschutz) erst
nach 6 Uhr morgens statt. Die ebenerdige
Anlieferung erfolgt auf einem Fahrstreifen
am sidlichen Rand des Marktgelandes pa-
rallel zum Nachbargrundstick (SWM).

Hier ist eine Anlieferzone als Kurzzeit Halte-
flache fur LKW geplant.

Dartber hinaus wird auf das schalltechni-
sche Gutachten von MBBM verwiesen.
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3. Zahl der Beschéftigten
Planung wie Bestand insgesamt ca. 24
Handler auf dem Markt.

4. Arbeitsrdume

Planung in der Grundstruktur wie Bestand:
Lagerrdume direkt am Stand und im Unter-
geschoss (teilweise mit Kiihlung)
Verkaufsrdume mit rdumlich getrenntem
Kundenbereich bei Lebensmittelverkauf/
Imbiss. Separater Zugang fur Handler.
In den Bereichen Blumen / Pflanzen und
Gemuise nicht zwingend mit rdumlich ge-
trenntem Kundenbereich.

Biro, Umkleide / Spind, Pausenbereich
direkt am Stand. Pausenbereiche und Um-
kleiden werden gemal Arbeitsstattenricht-
linien geplant.

5. Sanitarrdume

Es werden fur Mitarbeiter und Kunden je-
weils separate Toilettenanlagen geplant.
Die Toilettenanlagen fur Mitarbeiter wer-
den gemalR Arbeitsstattenrichtlinien und in
Abstimmung mit der Bezirksinspektion ge-
plant. Die Toiletten flr Mitarbeiter werden
zum Teil, wenn dies vom Standpunkt der
Hygienevorgaben maoglich ist, von mehre-
ren Stdnden gemeinsam genutzt.
Marktstdande ohne besondere Hygienean-
forderungen und mit Uberwiegend AulRen-
verkauf (Gemdise, Blumen) erhalten zentra-
le Toilettenanlagen im Untergeschoss.
Kunden erhalten eine zentrale Toilette, die
gemal DIN 18040-1 barrierefrei geplant
wird. Zusatzlich erhalt der Marktstand /
Imbissbetrieb mit Alkoholkonzession eine
Gastetoilette innerhalb des Betriebs. Im-
bissbetriebe ohne Alkoholkonzession ha-
ben <40 Sitzplatze und bendtigen daher
gemal Ublicher Praxis in der Landeshaupt-
stadt Munchen keine eigenen Kunden-
toiletten. Kunden dieser Imbissbetriebe
kénnen die allgemein auf dem Markt zu-
gangliche Toilette nutzen.
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6. Stellplatze

Kundenstellplatze

Planung wie Bestand

Stellplatze fur Kunden sind keine vorgese-
hen.

Der Markt ist durch den OPNV fiir Kunden
gut erschlossen.

Siehe Stellplatzberechnung.

Handlerstellplatze

Planung wie Bestand, 18 Stellplatze. Die
Stellplatze sind in einer Tiefgarage vorge-
sehen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber die
ebenfalls neu zu errichtende Tiefgarage
des sutdlichen Nachbarn.

Fur die Zeit, in der die neuen Stellplatze in
der Tiefgarage noch nicht zuganglich sind,
weil der Bau des Nachbarn spéter erfolgt,
werden 18 Stellplatze auf dem Grund-
stlcksstreifen zwischen Markt und sudli-
chem Nachbarn nachgewiesen.

Im Bestand ist laut Beschilderung ein Park-
platz mit 18 Stellplatzen flr Handler mit
Parkausweis und zur Anlieferung vorhan-
den. In der Vergangenheit konnte dieser
zeitweise auch als Kundenparkplatz mit
Parkscheibe (max. 1 Std.) genutzt werden.
Tatsachlich ist der Parkplatz fir diese Drei-
fachbelegung zu eng und wird als Kunden-
parkplatz nicht mehr zur Verfligung gestellt.

Laut Stellplatzsatzung ware am Markt eine
Stellplatzanzahl von 25 Stellplatzen erfor-
derlich. Siehe Stellplatzberechnung.

Auf Grund der glnstigen Anbindung an
das OPNV Netz und der Ausrichtung des
Marktes als Quartiersversorgung soll auf
Kundenstellplatze verzichtet werden.

7. Immissionsschutz

Luftverunreinigungen

Planung wie Bestand. Der Marktbetrieb
selbst verursacht in geringem Malde luft-
verunreinigende Immissionen, die im We-
sentlichen durch Fahrzeuge bei Anlieferung
oder Entsorgung entstehen. Da er sich in-
nerhalb des Mittleren Rings befindet, erfil-
len die Anlieferfahrzeuge mindestens die
Anforderungen fur die Umweltzone.

Gerausche

Planung wie Bestand.

Der Markt verursacht Schallimmissionen
durch An- und Abfahrt der Lieferfahrzeu-
ge, durch Verladetatigkeiten, wahrend der
Abfallentsorgung (Rollgerdusche von Um-
leerbehéltern, Betrieb der Abfallpresse, An-
lieferung / Abholung von Abfallpresse und
Umleerbehalter), durch Kiuhlgerate.

Die Schallimmissionen durch An- und Ab-
fahrt der Lieferfahrzeuge und durch Ver-
ladetatigkeiten in den Zeiten von 03:00 —
06:00 werden gemald schalltechnischem
Gutachten MBBM eingeschrankt. Schallim-
missionen durch die Abholung des Abfall-
presscontainers und der Umleerbehalter
entstehen tags (nach 06:00 Uhr).

Verbunden mit der Neustrukturierung des
Marktes werden gegenlber dem Bestand
Verbesserungen angestrebt. Hierzu tragen
bei:

Die Anlieferung vor 06:00 erfolgt Uber die
Tiefgarage. Der Transport zwischen Liefer-
fahrzeug und Verkaufsstand erfolgt durch
gummibereifte Rollwagen und gummibe-
reifte Sackkarren.

Die zu wahlenden Oberflachenbeschaffen-
heit der Freiflachen sollen die Larmredu-
zierung unterstitzen (z.B. keine Kopfstein-
pflaster)

Das Verbringen von Abféllen von den Ver-
kaufsstdnden zu den Abfallsammelbehal-
tern sowie das Pressen von Abfallen erfolgt
aulRerhalb der geschitzten Nachtzeiten
zwischen 06:00 und 22:00 Uhr.

Die Kihlmaschinen werden innerhalb der
Gebaude eingebaut. Bei auRenliegenden
Kondensatoren mussen durch Bauart und
Einbaulage die zuldssigen Grenzwert ein-
gehalten werden.

Erschitterungen

Planung wie Bestand.

Durch den Marktbetrieb und die Anliefe-
rung entstehen keine wesentlichen Er-
schutterungen.

Abfallstoffe
Planung wie Bestand.
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Erlauterungsbericht zur technischen Aus-
stattung des Marktes

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Jedes Gebadude wird an das Schmutzwas-
sersystem angeschlossen. Jeder Laden er-
halt (bei Bedarf)

einen eigenen Fettabscheider, der im Un-
tergeschoss untergebracht wird. Die Ab-
wasser muissen dann mit zwei Hebean-
lagen Uber die Ruckstauebene gepumpt
werden.

Jeder Laden erhélt eine Kaltwasserzulei-
tung mit Spulstation (Trinkwasser-Hygi-
ene). Fur die Warmwasserbereitung im
Laden wird ein Stromanschluss fir einen
mieterseitigen Durchlauferhitzer vorgese-
hen. Die Waschbecken in den WC’s erhal-
ten nur einen Kaltwasseranschluss, nur das
Behinderten-WC wird mit einem Durchlauf-
erhitzer ausgestattet.

In den Lager- und Kihlrdumen im UG wer-
den Tropfwasseranschlisse fur die kuhl-
technischen Anlagen vorgesehen, die tber
Grundleitungen auf zwei Tauchpumpenan-
lagen gefihrt und von dort in den stadti-
schen Kanal gepumpt werden. Im Unterge-
schoss wird je Treppenaufgang auRerdem
ein Ausguss im Technikraum oder im Putz-
raum installiert.

Die Lichtschachte werden (falls erforder-
lich) an die Entwasserung angeschlossen.
Samtliche Grundleitungen werden neu
verlegt, die auRenliegenden Regenfalllei-
tungen werden Uber Hangeleitungen im
Gebaude nach auRen gefihrt und Uber erd-
verlegte Leitungen den Versickerungsanla-
gen zugefthrt. Das Schmutzwasser wird
auf den 6ffentlichen Kanal gefihrt.

Warmeversorgungsanlagen

Gemals Uberschlagiger Heizlastberech-
nung ergibt sich fir den gesamten Markt
ein Warmebedarf von ca. 44 kW. Hierbei
ist noch nicht bertcksichtigt, dass mehrere
Laden eigentlich mehr Kihlung als Heizung
bendtigen. Wenn man also an die Fernwar-
me anschlief3t, muss noch eine zusatzliche
RaumkuUhlung installiert werden.

Von den SWM wurde bei der Besprechung
am 08.03.2016 mitgeteilt, dass der An-
schluss an die Fernwarme Uber 50.000,-
- EUR kostet und damit auf keinen Fall
wirtschaftlich wird. Hierbei ist noch nicht
geprift, ob der Anschluss Uberhaupt tech-
nisch in den Hochdruckdampf-Schéchten
unterzubringen ist.

Je Haus wird eine Warmepumpenanlage
zum Heizen und Kuhlen in den Dachstuhl
integriert. Diese versorgt dann die Laden,
die in dem Haus untergebracht sind (2 bis
4). Die Warme wird hierbei auch innerhalb
des Gebdudes verschoben (effektivste
Rickgewinnung), die genaue Abrechnung
zwischen den Mietern ist mdglich. In den
Raumen werden Deckenkassetten einge-
baut, damit ist der Mieter auch mit der M6-
blierung vollig frei.

Die WCs in den Hausern und ggf. die Putz-
kammern im UG erhalten kleine Elektro-
Heizkorper, die Treppenhaduser sind unbe-
heizt! Zur Frostfreihaltung von Keller- und
Technikrdumen werden ebenfalls kleine
Elektroheizkdrper eingebaut.

Lufttechnische Anlagen

Die WC’s und innenliegende Raume erhal-
ten einfach Abluftanlagen als Dauerldufer
(kleine Stufe), zusatzlicher Feuchtefihler
und Nachlaufrelais bei Benutzung. Die
Nachstromung erfolgt Uber Fensterele-
mente (ALD"s).

Die bisherigen Ablufthauben mit undefi-
nierter Nachstromung sind nicht mehr zu-
lassig, auch wenn es sich um gewerbliche
Kleinstktichen bis 25 kW Anschlufileistung
handelt. Es mussten Zuluftanlagen mit ent-
sprechenden Filtern gebaut werden. Die-
se Anlagen sind nicht unterzubringen. Die
Gastronomiebetriebe und ahnliches mus-
sen deshalb in lhren Laden Umlufthauben
mit Spezialfilter einsetzen. Es wird ein By-
pass (Haube) vorgesehen, der die Abluft im
Sommer bzw. bei zu hohen Temperaturen
in den Standen ins Freie fordert.

Fur die Dachraume werden einfache Quer-
stromlUftungen eingebaut, um einen War-
mestau im Sommer zu verhindern.

Der Mullraum erhélt eine Abluftanlage, die
Fortluft wird moglichst weit nordlich Uber
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das Dach eines der Hauser ausgeblasen.
Far die mieterseitige Kuhltechnik wird ein
Technikraum zur Verfigung gestellt, die an-
fallende Warme wird

Uber eine Abluftanlage abgefuihrt.

Der Speiserestemllraum wird gekihlt und
erhéalt eine kleine Abluftanlage, die Fortluft
wird maéglichst weit nérdlich Gber das Dach
eines der Hauser ausgeblasen.

Starkstromanlagen

Far die Ausstattung der Markte werden die
Marktstdnde in Ausstattungskategorien
unterteilt. Fdr jede Ausstattungskatego-
rie gibt es ,,Raumblcher” mit Angabe der
elektrischen Geréate, deren Stlckzahl und
Anschlussleistung.

Jeder Stand erhélt einen eigenen Zahler
mit Elektrounterverteilung. Die Allgemein-
stromverbraucher, wie Warmepumpe und
AuRenbeleuchtung werden Uber das Un-
tergeschoss direkt aus der Allgemeinver-
teilung versorgt.

Es werden Leuchten fur die allgemeinen
Bereiche (Toiletten, offentliche Toiletten)
installiert. Die Ladenbeleuchtung erfolgt
mieterseitig.

informationstechnische

Fernmelde- und

Anlagen

Die entsprechenden Leerrohre flr die ver-
schiedenen Medienanbieter werden vorge-
ristet. Das Behinderten-WC erhalt eine

Foérderanlagen

Es werden zwei Lastenaufzlige in den Trep-
penhausern ins UG vorgesehen.

Gebaudeautomation

Es wird die Aufschaltung auf die Gebaude-
leittechnikzentrale der LH Minchen reali-
siert.

Technische Anlagen in AuRenanlagen

Die Schmutzwasserleitungen werden auf
den stadtischen Kanal gefuhrt. Fir das
anfallende Regenwasser werden Versi-
ckerungsanlagen an der noérdlichen Grund-
stlicksgrenze erstellt. Der Brunnen wird an
das Trinkwassernetz angeschlossen (ggf.
notwendige Wasseraufbereitung bauseits).
Es werden Standleuchten nach Abstim-
mung zur Beleuchtung der ,6ffentlichen”
Flachen aufgestellt.
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Betriebsbeschreibung
Interimsmarkt

1. Art des Betriebes

Der Markt dient als Interimsbetrieb fur den
Zeitraum der BaumalRnahmen am Elisabe-
thmarkt

Der Markt wird vom Eigenbetrieb des Kom-
munalreferats ,Markthallen Minchen” be-
trieben.

Der Markt richtet sich an Endverbraucher
und dient entsprechend Betriebssatzung
der Versorgung der Bevolkerung mit hoch-
wertigen, gesunden und frischen Lebens-
mitteln und Blumen. Hierzu werden Einzel-
gewerbetreibenden und Unternehmen des
Lebensmittelhandels Verkaufsstdnde mit
Lagern zur Verfiigung gestellt (6ffentlich-
rechtliche Zuweisung bzw. privatrechtliche
Vermietung).

Auf dem Markt befinden sich 24 Verkaufs-
stande. Alle Handler des bestehenden
Marktes werden auch auf dem Interims-
markt vertreten sein.

Der geplante Marktbetrieb ist weitgehend
als Fortsetzung des bestehenden Marktes
zu sehen. So sollen die heute anséassigen
Handler auch in Zukunft mit ihren Waren
auf dem Markt vertreten sein.

Der Warenverkauf findet in den Marktstan-
den und vor den Marktstanden im Freien
statt.

Erzeugnisse

Planung wie Bestand.

7 Handler verkaufen ausschlieRlich Lebens-
mittel, 7 Handler verkaufen Lebensmittel
(Obst, GemuUse, Backwaren, Fisch, Fleisch)
und bieten in untergeordnetem Umgang
Waren zum Sofortverzehr an, 8 Handler
sind reine Imbissbetriebe ohne Alkoholaus-
schank, 1 Betrieb hat eine Gaststatten Kon-
zession, 2 Handler verkaufen Blumen und
Pflanzen, 1 Handler bietet Tiernahrung an.

Diese Sortimentsstruktur ist
schranktem Umfang variabel.

in einge-

Hygienerechtlich findet in einzelnen Be-
trieben eine Produktion statt (z.B. Safther-
stellung fur den Sofortverzehr, Herstellung
kalter und warmer Speisen flr den Sofort-
verzehr).

Arbeitsablaufe

Planung wie Bestand.

Der Markt dient der Versorgung durch Ein-
zelhandelsgeschafte.

Im Rahmen von Marketingaktionen sowie
zur Weihnachtszeit finden am Markt Ver-
anstaltungen statt, welche von den Markt-
hallen Miunchen durchgefihrt werden.
Zielgruppe der Veranstaltungen sind die
Marktkunden. Die Veranstaltungen werden
im Bedarfsfall mit dem Kreisverwaltungsre-
ferat abgestimmt.

Maschinen, Apparate

Planung wie Bestand.

Ein GroRteil der Ware muss geklhlt gela-
gert werden. Hierzu betreiben die Handler
Kuhlgerate.

2. Betriebszeiten

Planung wie Bestand.

Die Offnungszeiten samtlicher Stande
richten sich nach den in Bayern geltenden
Ladenoffnungszeiten; dies gilt auch fur die
reinen Imbissbetriebe.

Anlieferung

Die Handler nutzen zur Warenanlieferung
weitgehend Lieferwagen (Sprinter). Anlie-
ferungen mit Lkw erfolgen im wesentli-
chen bei den Filialbetrieben (Backer, Fisch-
verkauf).

Es ist von ca. 38 Anlieferungen taglich aus-
zugehen.

Die Anlieferungen verteilen sich Uber den
Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr.

3. Zahl der Beschéftigten
Planung wie Bestand insgesamt ca. 27
Handler auf dem Markt.

4. Arbeitsraume

Die Marktstande werden fur die Interims-
zeit in sogenannten ,Containern” unterge-
bracht. Diese werden per LKW angeliefert
und kénnen leicht wieder entfernt werden.
Lagerrdume stehen nur innerhalb der Con-
tainer zur Verfligung.

Buro, Umkleide / Spind, Pausenbereich di-
rekt im Container, bzw. in einem zentralen
Sanitarcontainer
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5. Sanitarrdume

Es werden fur Mitarbeiter und Kunden je-
weils separate Toilettenanlagen geplant.
Die Toilettenanlagen fir Mitarbeiter wer-
den in einem zentralen Container unterge-
bracht

Kunden erhalten eine zentrale Toilette
ebenfalls in einem Container

6. Stellplatze
Far den Interimsmarkt werden keine Stell-
platze geplant.

7. Immissionsschutz

Luftverunreinigungen

Planung wie Bestand. Der Marktbetrieb
selbst verursacht in geringem Male luft-
verunreinigende Immissionen, die im We-
sentlichen durch Fahrzeuge bei Anlieferung
oder Entsorgung entstehen. Da er sich in-
nerhalb des Mittleren Rings befindet, erfil-
len die Anlieferfahrzeuge mindestens die
Anforderungen fur die Umweltzone.

Gerdusche

Planung wie Bestand.

Der Markt verursacht Schallimmissionen
durch An- und Abfahrt der Lieferfahrzeu-
ge, durch Verladetatigkeiten, wahrend der
Abfallentsorgung (Rollgerdusche von Um-
leerbehéltern, Betrieb der Abfallpresse, An-
lieferung / Abholung von Abfallpresse und
Umleerbehalter), durch Kihlgerate.

Erschitterungen

Planung wie Bestand.

Durch den Marktbetrieb und die Anliefe-
rung entstehen keine wesentlichen Er-
schutterungen.

Abfallstoffe

Planung wie Bestand.

Es fallen neben biologischen Abféallen vor
allem Restmdull und Papier / Kartonage an.
In untergeordnetem Umfang fallen Spei-
seabfélle an. Die Abfélle werden getrennt
gesammelt und der Entsorgung bzw. Ver-
wertung zugefuhrt.

Besonders zu behandelnde Abwasser
Planung wie Bestand. In den Bereichen
Verkauf von frischen tierischen Produkten
und Imbiss / Gastronomie fallen fetthaltige
Abwasser an. Hier werden entsprechend
der rechtlichen Anforderungen Abscheider
eingesetzt.
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Darstellung der Ergebnisse

Erlauterungsbericht zum Marktkonzept

Erlauterungsbericht zur technischen Aus-
stattung des Interimsmarktes

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Die Container sind komplett mit allen Ein-
bauten (z.B. auch Fettabscheider, Ablau-
fen und Hebeanlagen) ausgerUstet. Vom
Anschluss Abwasser wird die Druckleitung
in die Gefalleleitung, die auf den Dachern
der Container verlegt wird, gefihrt. Die
Gefalleleitung wird in Abstimmung mit
den Stadtentwéasserungswerken an das
Abwassersystem angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber
einen ,Bauwasseranschluss” an einen
offentlichen Hydranten.

Die Leitungen werden ebenfalls auf den
Déchern der Container bis zum Anschluf-
punkt verlegt.

Alle Leitungen erhalten eine Begleithei-
zung und werden wetterfest gedammt.

Warmeversorgungsanlagen
Die Beheizung bzw. Kiihlung erfolgt

elektrisch und ist im Container vollstandig
integriert.
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Lufttechnische Anlagen

Notwendige Liftungsanlagen sind im Con-
tainer integriert.

Starkstromanlagen

Die Container sind vollstdndig ausgestat-
tet. Die SWM stellt einen Trafo einschl.
Container fur die Zeit des
Interimsbetriebes zur Verfiigung. Dieser
Trafo kann dann auch die Baustelle versor-
gen. Die Zuleitung

erfolgt parallel zu den Wasser- und Abwas-
serleitung Uber die Dacher der Container.

Fernmelde- und informationstechnische
Anlagen

Es werden keine MaRnahmen vorgese-
hen, d.h. es steht nur individueller Mobil-
funk zur Verfligung.

Technische Anlagen in AulRenanlagen

Das Regenwasser soll weiterhin in die
bestehenden StraReneinldufe abgefihrt
werden. Dies ist bei der

Aufstellung / Unterkonstruktion der Contai-
ner zu berlcksichtigen.
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