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- Markt am Elisabethplatz

Mitzelchnung zur Beschlulivoriage des Kommunalauschusses vom 23. GS 17
Aktenzeichen: §13-5. 2-20171609?-22

An das Kommunalreferat
IMarkthallen Minchen - Werkleitung
Hermn, bfm. Stadirat Axel Markwardt

Erst mit E-Mail vom 15.03.2017 haben Sie uns den Beschiussentwurf fir den 23.03.2017 zu-
geisitet. Zur Vorfage sind aus der Zustandlglkert des Referats fur Stadtplanung und Bauordnu&ng
folgende Anme rkungen veraniasst;

1. keine Beauftragung der MGS

Zy Ziffer 10, Seite 28 und Antragspunkt Ziff. 4 wird auf die mittlerweile zwischen Frau
Stadtbaurétin Prof, Dr(l} Merk und Herm berufsmafigen Stadtrat Markwardt stattgefundene
Abstimmung Bezug genommen. Das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung stimmt einer
Beauftragung der MGS nicht zu. Auch die GWG als Muttergeselischaft sieht keine Méglichkeit,
die Beauftragung der MGS zu beflrworten.

Mit Beschluss der Veliversammiung am 20.07.2018 wurde die kinftige strategische Ausrichtung
- der MGS festgelegt. Aktueller Schwerpunit der Téatigkeit der MGS sind demnach die klassischen
Aufgaben eines Sanierungstrigers der Stadtsanierung in allen Sanierungs- und
Untersuchungsgebieten sowie die Erbringung sanierungshegleitender Leistungen. Des weiteren
wurde im Vortrag der Referentin fur Stadtplanung und Bauerdnung am 20.07.2016 ausgefUhrt,
dass dia Ubertragung von Aufgaben an die MGS aullerhalb von Sanierungsgebieten mit den
jewailigen Fachreferaten abzustimmen ist. Dies giltinsbesondere auch fir das
Betreuungsreferat der MGS. Abweichend von diesen Festlegungen wurde die in Rede stehende
Beschlussvorlage der Kommunalreferats nicht mit dem Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung abgestimmt. Ebense wenig hat die GWG, als Muttergesellschait der MGS, der
geplanten Beauftragung der MGS mit Projektmanagementleistungen zugestimmt. Vigimehr
haben die Geschaftsfihrungen der GWG und der MGS am 23.01.2017 vereinbart, die in Rede
stehende Beauftragung der MGS bei den Markthallen Minchen abzusagen. Dies erfolgte zum
einen durch die entsprechende Rickmeldung zwischen dem MGS-Geschéftsfithrer Herm
Millauer und einem Kollegen der MHM sowie durch ein Telefonat zwischen der GWG-
Geschifisfuhrerin Frau Peter mit dem Kommunalreferanten. :

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung kann der Antragsz;ffer 4 aus folgenden
Grinden nicht zustimmen:

- Bei der MGS ist Stand heute weder ausreichend spezifisches Personal fir diese Aufgabe
vorhanden, noch passt es zur nun geltenden strategischen Neuausrichtung der MGS, die
gerade keine solchen "Spez:a!aufgaben" vorsieht.
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- Aufgrund der strategischen Neuausrichtung der MGS wurde der Bereich
Bauprojektmanagement der MGS in die GWG integriert und wickelt aktuell dringend
notwendige Restarbeiten flir das Sozialreferat ab.

- Bei der GWG entspricht eine Ubernahme einer derartigen Aufgabe weder dem
Satzungszweck noch dem Kerngeschéft, auch hier ist es so, dass keine Spezialexpertise
vorliegt und alle Kapazitaten ausgelastet sind, so dass auch eine Ubemahme der Aufgabe

-durch die GWG selbst ausscheidet.

2. Verhiltnis zum Vorhahen der SSKM
Darstellung der Feuerwehrumfahrt als Sachzwang

Es wird gebeten den Begriff ,Feuerwehrumfahrung” grundsatzlich in die korrekte Bezeichnung
[Feuerwehrzufahrt® zu dndern, - ‘

- Seite 5 Nr. 3 (Spezielle Situation des Marktes am Elisabethplatz), bitten wir wie folgt zu -
formulieren:

-Bie Ausgangsiage fir den Markt am Efisabethplatz unterscheidet sich in einem sehr
entscheidenden Punkt von der der drei anderen festen Markte: Stidlich angrenzend an den
Markt solf auf dem ehemaligen Stadtwerke-Grundstiick ein wichtiges Wohnbauprojekt

von der Stadtsparkasse Minchen (SSKM) realisiert werden; die SSKM wollen in erheblichem
Umfang bezahibaren Wohnraum schaffen. Eine stadtebauliche Studie fiir dieses Projekt
wurde ¥ea-der Kommission fiir Stadtgestaltung am 01.10.2013 gebilligivorgestellt,_die sich mit
den stadirdumlichen Vorschidgen der Studie einverstanden erkldrte. Am 20.07.2016 hat der
Stadtrat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2115 fur das Grundstiick
zwischen Arcis und Nordendstrale (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /7 V 06302)
verabschiedetgefasst. Ein Projekt, das fur die Markthalien Miinchen bereits 2012 als gesetst
zu betrachten war und das darum von Anfang an als wichtiger und entscheidender Parameter
in die Machbarkeitsstudie eingeflossen ist, Aus diesem Grund konnte auch keine
weitergehende Betrachtung einer Konzeptvariante stattfinden, die einen vollstandigen Erhalt
aller Bestandsgeb&dude zu Grunde legt.

Seite 8 Nr. 3.3 (Projektrahmenbedingungen) Absatz 2, bitten wir wie folgt zu formulieren:

Hier wird zum ersten Mal der Sachzwang ,Feuerwehrumfahrung zitiert. Aus Sicht des Referats
fur Stadtplanung und Bauordnung kann und sollte dies positiv formuliert werdsn. Es entsteht
ein Stick &ffentlicher Raum. mit Markt zur rechten und Ladenzeile zur Linken. Gleichzeitig wird
dieser Bereich fir die Anlefterung der Nordfassade des neuen Wohngebiudes gebraucht.

Wir schlagen folgende Anderung vor:

-Stdlich an den Markt am Elisabethplatz angrenzend plant die SSKM den Neubau eines
Gebdudekomplexes mit Wohnungen (geférderter Wohnungsbau, Mietspiegel-gedeckelte
Wohnungen, Wehnungen flr Studierende und Auszubildende), Kindertagesstatte und

Gewerbeeinheiten reber-dem-reven SWM-Umspanrwerk sowie einer erdgeschossigen
Fordio U ; N At g
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- Edr dieses Neubauprojekt ist eine Feuerwehrzufahrt mit einer Gesamtbreite von 8.50 m vor
der nordlichen Fassade erforderlich. Davon liegen zirka 2 Meter auf dem Grundstilck der
SSKM und zirka 6,50 Meter auf der &ffentlichen Verkehrsfliche des Marktes. Die Fahrbahn fiir
das Feuerwehrfahrzeug muss 3,90 Meter breit sein. der Rest der Fidche wird als Abstand zum
Gebaude bzw. als Schwenkbereich fiir die | eiter bendti t. Dies bietet die Chance. enilang des
Neubaus der SSKM eine weitere attraktive Passage_auszubilden. die zusammen mit der
neuen Ladenzeile eine attraktive neue Achse bildet. Der Markt erfahrt dadurch eine deutliche
Aufwertung., Die gesamte Fliche ist for Marktbesucherinnen und Marktbesucher frei
zuganglich und kannals atfraktive Zone zwischen den Laden im Neubau und den
Marktstanden gestaltet werden. Der Bereich wird auch als Anlieferzone fir den Markt dienen.
Es ist eine Parktasche fiir LKWs vergesehen.* : ‘

Seite 9 Nr. 4.1 (Machbarkeitsstudie Ergebnis) Absétze 2 und 4, bitten wir wie foigt zu
formulieren:

.Die Studie sieht erdgeschossig neun Markigebaude in optischer Anlehnung an die
vorhandene kleinteilige Gebaudestruktur sowie ein Untergeschoss mit den Nutzungen
Stellplatze fur die Markibetreiber, Lager-, Sanitar- und Technikflachen fur die Handlerinnen
und Handler sowie Flidchen fir die unterirdische Anlieferung vor- .

[..] '

Die Erschliefung des_MarktJuntergeschosses erfolgt durch eine Tiefgaragenzu und -ausfahrt

- auf dem Grundstiick der Stadtsparkasse Minchen - also nicht (lber das Marktgeldnde -
-gemaR der Studie Uber einen Durchstich im ersten Untergeschoss zwischen den

Grundstiicken., alse-r tber-das

Nachbarbebauung{Neubau-der SSKM)

Seite 13, 14 Nr. 4.2.2 {(Marktkonzept in Varianteh) Absitze 4 und 5, bitten wir wie folgt zu
formufieren: )

Hinweis: Die Fléche der Feuerwehrzufahrt von 712 m?2 ist bereits in der ,Tabelie 3;
Flachenbilanz” enthalten. Somit stelit die Neubebauung der Stadtsparkasse Miinchen keine
zusatzliche Verschlechterung dar.

. Die geplante Neubebauung der SSKM
sieht auf der Nordseite als mdgliche Nutzung erdgeschossig Einzelhandel in Ergénzung
zum Markt, z.B. einen Drogeriemarkt oder Gastronomie vor (vertraglich vereinbart, jeweils

in Abstimmung mit der LHM). Die Nordfassade riickt nur circa 2 m von der vorhandenen
Grundsticksgrenze nach Stden hin ab (vgl. Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr,
2115 fur das Grundstiick zwischen Arcis- und NordendstraRe, Sitzungsvorlage '

Nr. 14-20/V 06302).*
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,,Da aufgrund der Feuenn:ehrzufahrt ein Stren‘en von 8,50 m frel Zu halten ist. wovon 6,50 m
auf dem Gelénde des Markies liegen (siche Pkt. 3.3). entfallen vier Gebéude (13_24. 1/14 und
die .Freibank®) sowie der vorhandene Milllstandort und voraussichtlich ein Baum. Hierdurch
wird eine Flache von gesamt 712 m? durch die Feuerwehrzufahrt auf jetzigem

Marktgrundstiick beleqgt. Die Feuerwehrzufahrt dient auch der Anlieferung des Marktes mittels
LKW ¢ . _

Seite 15 Nr. 4.2.2 (Untersuchung Umstrukturierung mit Neubau) Absatz 1, bitten wir wie
folgt zu formulieren:

. Aufgrund der stdlich des Markts gepianten Neubebauung und der darin erdgeschossig
geplanten GewesbeLadeneinheiten ist fur den Markt in jedem Fall auch eine Sud-Orientierung
moglich. Aktuel! gibt es auf dem Markt eine sehr unatiraktive und schiecht einsehbare

.Z2weite Reihe” und Rickseite, aber keine Offenheit und uberhaupt keine Aufenthaltsqualitét
nach Shden hin.“

Seite 33, Nr. 11 (Empfehlung Nr, 1 4-20 I E 01140} Absatz 2, zur Klarstellung bltten wir zu
ergdnzen:

Hinweis zur Stellungnahme des Kommunalreferats:

Der auf der Marktflache vorgesehene Teil der Feuerwehrzufahrt befindet sich auf derim
Bebauungsplan Nr. 259 festgesetzten cffentlichien Verkehrsflache. Diese kann von der
Feuerwehr befahren werden. Eine Elgentumsubertragung ist daher aus hiesiger Sicht nicht
erforderlich. :

3. Sonstige Anmerkungen; Stellplatze, Abstandsfléchen

Seite 16 ,Untergeschoss”, 2. Absatz
LAUf dem Marktgeldnde kann (dann bitte sinflUgen) chne deutnche Flichenveriuste keine
eigene Tiefgaragenzufahrt untergebracht werden.*

Absatz auf Seite 17 ,Abstandsflachen” der zweite Satz kann positiv geféss’: werden;
Abstandsfldchenverktirzungen zwischen den einzelnen Markistdnden wurden im Antrag auf
Vorbescheid abgefragt und sind nach Einschétzung der Lokalbaukommission unkritisch.”

Auf Seite 11, Steliplatze®, 2. Absatz ist nach dem ersten Satz ,wiedérhérzustellen“ folgendes
einzufiigen:

-Diese sind erforderfich aber auch aus Sicht der MHM und der Marktbetreiber ausreichend.

“Seite 17 ,Stellpiatze™:
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Auch hier kann der letzte Satz positiv gefasst werden:

Zudem wurde die Zuldssigkeit der Zufahrt zur ﬁefgara ge Uber das Nachbarvorhaben
abgefragt, fliir méglich und verfolgenswert erachtet.” '

Weiter kann erganzt werden:

«Die Herstellung von Kundenparkplaizen wird wie bisher von der 1 BK nicht gefordert. Sie
- waren mit dem Markigedanken auch nicht kompatibel, Der Markt ist Mittelpunkt des
Elisabethplatzes als dffentiiche Platz- und Griinfliche.

AUf Seite 21 am Ende der Darstellung zum Interimsmarkt kann darauf hingewiesen werden:
»Ein positiver Vorbescheid liegt bereits vor,”

4. Anwohnergarage

Seite 27 Ziffer 9 ,Anwohnerstellplétze*: Wir bitten diesen gesamten Passus deutlich offener zu
formulieren. Der Prifauftrag aus der Arbeitsgruppe zur Verwendung von Stellplatzablose-

- mittein ist noch offen. Eine Entscheidung, ob die Anwohnergarage unter dem Markt oder unter
dem Gebéude der SSKM errichtet wird, ist noch nicht gefallen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung weist darauf hin, dass ein Vorhaben in
stadtischer Regie zu 100 % aus Stellplatzablésemitteln finanziert werden kann, wahrend dies
bei dem Vorhaben der SSKM, das rechtlich als Vorhaben eines Privaten sinzuwerten ist, nicht
der Fall ist. Hier gilt nach dem Grundsatzbeschluss aus 2016, dass nur 50 % der forderfahigen
Kosten, maximal 18.000 € pro Stellplatz finanziert werden kdnnen.

Auch in der Vorlage des Planungsausschuss zum Bebauungsplan Nr. 2115 (Wohnungsbau

- SSKM) ist die Alternativenpriifung ausdriicklich noch als offen angesprochen: Die Vorlage des

Kommunalreferats ist nicht der richtige Standort, diese Frage zu entscheiden, zumal, soweit

ersichtlich, noch keine abschlieRende Abstimmung stattgefunden hat. Wir bitten daher, die
Option Anwohnerstellplitze weiterhin offen zu halten.

N

In diesem Zusammenhanyg ist folgende weitere Anmerkung veranlasst:

Der Tiefbau unter dem Markt verursacht hohe Kosten, die Fldche unter dem Markt wird nur zu
einem Tell in Anspruch genommen. Es ist nicht ersichtlich, warum hier nicht ein groReres Tief-
bauwerk untersucht wird, um zu einer wirtschaftlicheren Ausnutzung der Planung zu kommen.
Auch das musste aus hiesiger Sicht offener gehalten-werden, um hier nicht Optionen zu ver-
stellen.

Ein Formulierungsvorschiag kénnte wie folgt lauten:
SUnter der Steliplatzebene fir die Marktbeschicker kénnte eine Anwohnertiefgarage fir rund

50 Anwohnerstellplétze Platz finden. Diese wére aus Stefip/atzabiGsemittein finanzierbar. Die
Untersuchung, ob dies wirtschaftlich dargestelft werden kann oder ob eine Situierung im Rah-
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men der Tiefgarage der SSKM vorzugswiirdig .rst ist noch mcht abgeschiossen. Dem Stadtrat -
wird dazu gesondert vorgetragen”. . : '

5. Gestaltungsfragen

Héchstvorsorglich und auBerhalb der Vorlage wollen wir anmelden, dass zum Thema
Situterung der Stande und Gestaltung zum Neubau SSKM hin noch Abstimmungsbedarf
zwischen dem Entwurf der SSKM und dem Markt gesehen wird. Dies hat Herrn Mager bei
MHM — Boris Schwartz und Arch. Hoffmann (Bogevich) angesprochen. Nach
bereinstimmender Meinung ist flr einen solchen Prozess in spateren Phasen der
Projekientwickiung noch ausreichend Sptelraum Es sei hier aber festgehalten.

Die Frage, ob der erreichte Zwischenstand in der Kommission fiir Stadtgestaltung am 29.3.17

bereits prasentiert werden kann oder soll, wollten wir im Rahmen unserer gemeinsamen
Dienstbesprechung am 22.3.17 einvernehmlich kiaren.

Wir bitten um Uberarbeitung der Vorlage in den angesprochenen Punkten und ernsute
Zuleitung der iiberarbeiteten Vorlage. Wir bitten um umgehende Riickmeldung, wie der
Zeitplan fiir die Vorlage nunmehr aussieht.

R .
LU
Prof. Dr.(1) Elisabeth Merk

Stadtbaurétin_

Saa didirekicrin



