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Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08433

Kurziuibersicht zum Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 05.04.2017

Offentliche Sitzung

Anlass: Auftrag Zukunftskonzepte flur die vier standigen Lebensmittelmarkte
zu erstellen (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 03251 vom 19.11.2009)
sowie Vorstellung der Markt-, Nutzungs- und Bestandsanalyse (TUV-
Rheinland, Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 06584 vom 07.07.2011) so-
wie ein zweites Untergeschoss unter dem Marktgelande fur Anwoh-
nerstellplatze zu schaffen - Prufauftrag der Vollversammlung vom
20.07.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06302).

Inhalt: Machbarkeitsstudie flr den Markt am Elisabethplatz. AbschlieRende
Befassung des Stadtrates mit den Empfehlungen der Birgerver-
sammlung des 4. Stadtbezirks vom 06.10.2016. Befassung des
Stadtrates mit der Petition Pro-Elisabethmarkt — Eine Initiative gegen
den geplanten Abriss des Marktes.

Gesamtkosten/ | -/-
Gesamterlose:

Entscheidungs- | 1- Das Kommunalreferat wird beauftragt, den Markt am Elisabeth-
vorschlag: platz auf Basis der vorgelegten Machbarkeitsstudie mit einem Unter-
geschoss neu zu strukturieren und zur Aufrechterhaltung des Markt-
betriebs wahrend der BaumalRnahmen den Interimsmarkt wie vorge-
schlagen zu realisieren. Dabei soll auch gepriift werden, statt 18




Stellplatze fiir alle 24 Handler einen Stellplatz vorzusehen. Hierzu
wird eine Vorplanung mit qualifizierter Kostenschatzung ausgear-
beitet und dem Stadtrat vorgelegt. Ein zweites Untergeschoss fiir
Anwohnerstellplatze wird weiterhin untersucht und dem Stadtrat
zur Entscheidung vorgelegt.

2. Zu Fragen der Gestaltung der Marktstande wird ein Burger-
workshop durchgefiihrt.

3. Zuweisungen werden nach der Sanierung grundsatzlich unbefristet
erteilt, Sondervereinbarungen mit 10-15 jahriger Befristung sind
weiterhin moglich.

gebeten Das Kommunalreferat — Markthallen Miinchen wird be-
auftragt, die Projektmanagementleistungen fiir die notwendigen
weiteren Planungsschritte extern auszuschreiben und
stufenweise zu beauftragen. Die Projektmanagementleistungen
fur die Realisierungsphase werden der Stadtsparkasse Miinchen
tibertragen.

5. Der Petition ,Pro-Elisabethmarkt — Eine Initiative gegen den ge-
planten Abriss des Marktes” wird nicht stattgegeben.

Gesucht werden
kann im RIS
auch nach:

Elisabethmarkt, Elisabethplatz, Markthallen Minchen, Lebensmittel-
markte

Ortsangabe:

Elisabethplatz, Stadtbezirk 04 — Schwabing West
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Telefon: 0 233-38540 Kommunalreferat
Telefax: 0 233989 38540 Markthallen Minchen

Zukunftskonzepte der festen Lebensmittelmarkte,

Zukunftskonzept kleine Lebensmittelmarkte - Markt am Elisabethplatz
- Konzeptfreigabe

- Auftrag zur Vorplanung

Petition Pro-Elisabethmarkt — Eine Initiative gegen den geplanten Abriss des Marktes

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08433

5 Anlagen:

1. Beschlussvorlage fur den Kommunalausschuss als Werkausschuss fur die Markthallen
Minchen am 23.03.2017

2. Stellungnahme der Stadtkdmmerei vom 20.03.2017

3. Stellungnahme des Baureferats vom 14.03.2017

4. Stellungnahme des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 20.03.2017

5. Stellungnahme des BA 4 Schwabing-West vom 16.03.2017

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 05.04.2017
Offentliche Sitzung

. Vortrag des Referenten

1. Anlass

Der Kommunalausschuss hat am 23.03.2017 die Vorlage (Nr. 14-20 / V 08433) ausfuhr-
lich diskutiert und die Entscheidung in die heutige Sitzung der Vollversammlung vertagt.
Wegen Beratungsbedarf hat die Fraktion der CSU gebeten, einen mindlich vorgetra-
genen Fragenkatalog, der nach der Sitzung auch schriftlich vorgelegt wurde, im heutigen
Plenum zu beantworten.

Im Weiteren hat die SPD drei Antrage erganzend zur Vorlage miindlich eingebracht, auf
die in Ziffer 3 eingegangen wird.
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2. Fragen der CSU-Stadtratsfraktion
2.1. Fragenteil - Elisabethmarkt

Frage 1:

~Warum ist Sanierung durch Abriss notwendig? Haben wir richtig verstanden, dass Abriss
EM aus hygienerechtlichen und Brandschutzgriinden im Hinblick auf den Markt selbst
nicht notwendig ist?*

Antwort:

Um die Anforderungen aus Hygiene, Brandschutz, Arbeitsschutz, Baurecht (z.B. Ab-
standsflachen), Stellplatznachweis sowie Marktinfrastruktur und -betrieb zu erfullen, wird
ein Mehr an Flachen bendtigt. Eine oberirdische Ausweitung des Marktes, um diese Fla-
chen zu generieren, ist nicht mdglich ohne den Markt massiv zu andern, da er rundherum
(im Norden mit Grinflachen, im Osten und Westen mit Straflen und im Siiden mit einem
Nachbargrundstuck <nicht-stadtisch>) begrenzt ist. Diese Anforderungen, die das Innere
der einzelnen Stande betreffen, konnen in den vorhandenen Bauwerken nur zum Teil rea-
lisiert werden. Eine Erweiterung der Bauwerke wirde wiederum die Einzelgebdude quasi
miteinander zu einem zusammenhangenden, grolRen Gebaude verbinden; das ware aller-
dings ein Konstrukt, das weder die Handlerinnen und Handler vor Ort wiinschen noch
das Kommunalreferat und seine Markthallen anstreben, da so der bisherige Charakter
einzelner Stande als vertrautes Erscheinungsbild vollig verschwinden wirde. Hierbei
ware auch der Brandschutz nur unter erheblichem Aufwand lI6sbar.

Durch die jetzt geplante Neuordnung der Gebaude und Biindelung der Stande fir zwei
bis drei Handlerinnen und Handler unter einem Dach kdnnen erforderliche Flachen (z.B.
Personal-WC) in ihrer Anzahl so weit begrenzt werden, dass die durch Zusammen-
fassung geschaffenen Flachenkapazitadten ausreichen, um den Flachenbedarf zu decken.
Dennoch ist eine, fir die Deckung der notwendigen Bedarfe ausreichende Flachen-
mehrung aber selbst mit der Zusammenfassung mehrerer Stadnde nur durch Flachen au-
Rerhalb des jetzigen Marktbereiches moglich — z.B. in einem Untergeschoss (UG). Dort
sollen grol3e Teile der bendtigten Flachen (Lager, Technik, Stellplatze) ausgelagert wer-
den. Hierdurch werden oberirdisch Kapazitaten frei, die zusammen mit der Blindelung
den Flachenbedarf erfullen kdnnen und ausreichend Freiflachen schaffen, um auch den
Kunden- und Handleranforderungen des Alltags an den Markt nach wie vor gerecht zu
werden. Auch kdnnen so Fahrgassen fur Kinderwagen und Rollstuhle geschaffen werden.

Der Ersatz der alten Gebaude wird also bedingt durch die Schaffung des Unterge-
schosses mit Tiefgarage, als auch durch die Neuordnung der Stande, um die erforder-
lichen Flachenbedarfe zu decken. Nur so kann sichergestellt werden, dass alle Handle-
rinnen und Handler nach der Sanierung auf dem Elisabethmarkt verbleiben kénnen.

Frage 2:
,War Abriss Rahmenbedingung der Ausschreibung zur Machbarkeitsstudie ?*

Antwort:
Nein.
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Das Projektziel war sowohl in der durch den Stadtrat genehmigten europaweiten Aus-
schreibung und auch in dem mit dem Planungsburo abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erstellung der Machbarkeitsstudie sowie die Ausarbeitung von Marktkonzepten wie folgt
definiert: ,Grundsétzliches Ziel ist eine nachhaltige und zukunftsorientierte Umstrukturie-
rung der Lebensmittelmérkte, die aufgrund der mittlerweile unzureichenden baulichen
und infrastrukturellen Situation erforderlich wird.” Der Leistungsumgriff bei der Erar-
beitung von Marktkonzepten steckte explizit nicht den Abriss als Rahmen fest, sondern
forderte die ,konzeptionelle planerische Umsetzung der Nutzungskonzeption in Vari-
anten. U.a. sind Bedarfsdeckungsalternativen durch Umbau, Erweiterung, Neubau zu
priifen.”

Frage 3:

3a ,Kann eine Ertlichtigung des Marktes (S. 4) auch durch Teilbestandserhalt erzielt wer-
den?”

3b ,Wurde dies gepriift?“

3c ,,Ist eine Teilbestandssanierung durch Erhalt z.B. der nordseitig gelegenen Standl und
gleichzeitig direkten Anbau Tiefgarage (TG) EM an TG Stadtsparkasse Miinchen (SSKM)
~Wand an Wand*, ohne Durchfahrt, grundsétzlich denkbar?*

3d ,,Welcher Zeitverzug wiirde durch eine vertiefte Priifung entstehen?*

3e ,Wie viel wiirde eine solche Sanierung schétzungsweise kosten?*

Antwort 3a:

Dies ist grundsatzlich moglich — allerdings nur unter Verzicht auf eine nicht unerhebliche
Zahl an Marktstanden auf dem Markt. Der Markt wiirde sich de facto verkleinern, da circa
sechs bis acht Stande entfallen wirden. Diese Variante wurde verworfen, da Grundlage
aller Uberlegungen war und ist, dass alle Marktbetreiber auch nach der Sanierung auf
dem Markt verbleiben kénnen. Dies konnten die Markthallen des Kommunalreferates
auch aus den immer wieder bestatigten Signalen aus dem Stadtrat, der Stadtspitze und
dem Bezirksausschuss ableiten.

Antwort 3b:
Ja — siehe Antwort 3a.

Antwort 3c:
Nein, da die Anzahl der Marktstdnde und das Sortiment gleichbleiben sollen (siehe auch
Antwort Frage 5).

Das Heranriicken der TG an die der Stadtsparkasse wirde auch dazu flhren, dass der
gesamte Bereich des neuen Fullgangerbereichs (Feuerwehrflache) auf die gesamte Lan-
ge von circa 100 m fur die Verkehrslast schwerer Lkw (Sattelauflieger oder Anhangerzug)
ausgelegt werden muss und dass eine Fugenausbildung wie bei Briickenbauwerken zwi-
schen Markt-TG und Stadtsparkassen-TG notwendig wird. Die Erfahrungen der MHM aus
der Grolimarkthalle mit derartigen Bauwerken zeigen, dass solche Bauwerke - soweit
moglich - vermieden werden sollten. Auch ohne nahere Kostenbetrachtung ist es sicher,
dass dieses ,Bruckenbauwerk® deutliche Kostensteigerungen bei Investition sowie im Un-
terhalt verursachen wurde.
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AuRerdem sprechen Substanz und die sehr einfache Bauweise der Stande bei genauer
Betrachtung nicht fiir deren Erhalt. Diese sind sehr einfache Ziegelbauwerke, die auch
optisch fast ,1:1“ bzw. eben in kompakter Weise zusammengefasst neu gebaut werden
kénnen, ohne dass es zu architektonischen oder gestalterischen Verlusten kommt.

Antwort 3d:

Das hangt von der Tiefe einer Prifung ab. Aus der Frage geht nicht hervor was noch ge-
prift werden soll (siehe aber auch die Antworten unter 3 a-c). Im Ubrigen werden ver-
tiefende Fragen im Rahmen der Vorplanung betrachtet.

Antwort 3e:

Diese Frage lasst sich ohne Vorplanung nicht beantworten. Ganz generell gilt ohnehin,
dass Kosten erst nach Abschluss der Vorplanung vorliegen werden. Insoweit stellen sich
Fragen nach Kosten jetzt nicht.

Frage 4:

,Wichtiges Argument: Beseitigung Hinterhofsituation der neu siidseitig gelegenen Standl.
Aus Machbarkeitsstudie (Anl. 1, S. 38) jedoch kaum Offnung nach Siiden erkennbar
(Wénde, Lager, Toiletten, Mill). Wie soll der Feuerwehr-Streifen kiinftig bespielt werden?“

Antwort:

Die Abbildung ist lediglich eine ,grobe“ Plandarstellung im Rahmen einer Machbarkeits-
studie zum Flachennachweis. Die konkrete innerrdumliche Aufteilung und Ausrichtung
wird erst im Rahmen der Vorplanung festgelegt. Spiegelungen, Drehungen und Verschie-
bungen der in den derzeitigen Studien gezeichneten Aufteilung innerhalb der Geb&aude
sind natlrlich méglich. Die Festlegung im Rahmen der Vorplanung soll eine Stidaus-
richtung einiger Stande in den Gebauden zur Stadtsparkasse hin haben. Aus jetziger
Sicht sind insbesondere Stande mit Sofortverzehr- und Imbissangebot geeignet, da diese
die Bereiche vor dem Gebaude auf der Feuerwehrzufahrt als Bewirtungs- und Frei-
schankflachen nutzen kénnen. Laut Aussage der Feuerwehr sind aber auch Standaus-
lagen (z.B. Blumen) vertretbar, so lange diese ortsveranderlich und leicht verrdumbar
sind.

Auch die endgultige Verteilung der Handlerinnen und Handler auf die Stande wird erst im
Rahmen der Vorplanung erfolgen, so dass jetzt noch keine finale Aussage zur letztlich
tatsachlichen Bespielung getroffen werden kann. Es kénnen lediglich die Absicht der
Marktbetreiberin sowie die feuerpolizeilich vertretbaren Nutzungsmaoglichkeiten aufge-
zeigt werden. Naturlich wird das Kommunalreferat mit seinen Markthallen bei der Zusam-
menlegung von Handlerinnen und Handlern auf die Sortimentsvertraglichkeit achten (z.B.
wegen der grolRen, notwendigen Auslagen keine zwei Obst- und Gemusehandler zusam-
men in einen Stand).

Anfallender Mull soll kiinftig in Gebauden untergebracht werden. Eine ansprechende Au-
Rengestaltung wird verbergen, was sich im neuen Abfallgebaude befindet. Die Flache auf
der Feuerwehrzufahrt (FWZ) vor dem Miillstandort kann durch z.B. benachbarte Handle-
rinnen / Handler ,bespielt“ werden. Die Mullentsorgung soll zukiinftig so méglich sein,
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ohne den Marktbetrieb zu behindern. Daher wurde im Rahmen der Machbarkeitsuntersu-
chung ein Standort vorgeschlagen, der Behinderungen des Alltagsbetriebes in der Arcis-
oder NordendstralRe durch das Millfahrzeug vermeidet und fir die Abhollogistik vor Ort
glnstig ist. Die vollstandige Verlagerung der Abfallbehalter in das UG wurde verworfen,
da das Miillfahrzeug nicht ins UG fahren kann und die Verbringung der Behalter ins EG
zum notwendigen Zeitpunkt auf dem Markt nicht sicher gewahrleistet werden kann.

Frage 5:
,Kann von den auf S. 11 aufgezéhlten Sanitdranlagen nach unten abgewichen werden,
sowohl bei Abriss als auch bei Teilbestandssanierung?*

Antwort:

In der Machbarkeitsstudie wurden bereits die vom KVR nach detaillierterem Einstieg in
die Planung zugunsten der Markte ,abgespeckten Anforderungen zugrunde gelegt, z.B.
dass sich auch mehrere Handlerinnen und Handler ein Personal-WC teilen durfen. Der
Anteil an notwendigen Mehrflachen gegenuber der Ist-Situation kann sich im Rahmen der
weiteren Planung in kleinen Bereichen noch minimal nach unten bewegen — an anderen
Stellen aber auch nach oben. Der jetzige ,Planungsstand® entspricht einer ,Machbarkeits-
studie“ und ist daher vorlaufig. Er bewegt sich auf einem sinnvollen Mittelweg. Daher ist
zu erwarten, dass die endglltige Planung in etwa &hnliche Flachen aufweisen wird. Im
Rahmen der Sanierung sind Flachen fir ordnungsgemalie Lagerung der Lebensmittel
und Mullflachen in jedem Falle neu zu errichten. Falls das KVR einen solchen (nach An-
sicht der Planer flachentechnisch nicht machbaren) Planungsstand mit Teilerhalt der be-
stehenden Gebaude fir eben diese Gebaude als Sanierung akzeptieren wirde und den
Sanitarflachenbedarf entsprechend verringern wirde, waren die Flacheneinsparungen
gegenlber der jetzigen Planung aber so gering, dass sich dadurch diese Sanierung ober-
irdisch nicht I6sen lieRe. Ferner wirde sich durch eine solche Teil-Sanierung / Teil-Neu-
bau die stadtebauliche Situation in Richtung Stadtsparkasse nicht I6sen lassen.

Wie von der SPD-Fraktion in der Sitzung des Kommunalausschusses am 23.03.2017
auch beantragt, werden im Zuge der Vorplanung die in der Machbarkeitsstudie ange-
setzten Flachen fur Sanitar- und Hygieneeinrichtungen gemeinsam mit dem KVR noch-
mals kritisch betrachtet, hinterfragt und ggf. optimiert.

Frage 6

6a ,Warum Steigerung Technik-, Verkehrs- Konstruktionsflache von 402 gqm um 548 qm
auf 950 gm (mehr als Verdopplung) ?“

6b ,Was bedeutet Konstruktionsfldche ?*

6¢ ,S. 18: nur ,groRziigige Annahme*! Bitte um detailgenaue Zahlen, bevor durch Abriss
Schaffung von Tatsachen erfolgt.”

Antwort 6a:

Die jetzige Gebaudetechnik ist in einem miserablen Zustand. Kihlungen/Liftungen etc.

sind zum grdften Teil nicht fachgerechte Eigenbauten oder sanierungsbedurftige Losun-
gen mit erheblichem Sanierungsstau. Die Technikflachen wurden im vorliegenden Plan-
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stand im Keller angesiedelt, was naturgemal ErschlieBungs-/ Konstruktions- und Tech-
nikflichen generiert. Durch die Neuschaffung eines Tiefgeschosses entstehen Flachen,
die es bis jetzt nicht gibt. Im jetzigen Zustand sind alle ErschlieRungsflachen auer Haus
und werden rechnerisch dadurch nicht erfasst. Die jetzigen Gebaude sind weder warme-
gedammt noch bieten diese ausreichenden sommerlichen Warmeschutz. Die Planung
hat daher wesentlich starkere AuRenwande zur Grundlage. Falls sich im Rahmen der
Vorplanung ergeben sollte, dass Technikflachen nicht vollstandig im angenommenen Um-
fang bendtigt werden, konnen stattdessen z.B. etwas mehr Lagerflachen geschaffen wer-
den.

Antwort 6b
Die Konstruktionsflache ist die Flache aller Auf3en- und Innenwande und Stitzen im Erd-
geschoss und unter der Erde — inklusive der Dammungen und Fassadenbaustoffe.

Antwort 6¢

Far die Technikflachen wurden Annahmen getroffen. Genauere Angaben sind erst im
Rahmen einer Vorplanung maglich, nicht aber im Rahmen der Machbarkeitsunter-
suchung. In der Machbarkeitsuntersuchung wurden die Annahmen so getroffen, dass das
Risiko, dass sich die Flachen im UG als zu klein erweisen, minimiert wird. Detailgenaue
Zahlen kdnnen daher erst nach Beauftragung der Vorplanung durch den Stadtrat im Rah-
men des Projektauftrags vorgelegt werden; genau dafiir ist die Vorplanung da.

Frage 7:
,Wie hoch wird kiinftiger Pachtzins Handler im Verhéltnis zum bisherigen Entgelt sein?
Im Rahmen Leistungsféhigkeit Handler?*

Antwort:

Wie bereits in der Beschlussvorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1) ausgeflhrt, sind die
Uberlassungsentgelte fiir den kiinftigen Betrieb gemal KAG zu kalkulieren. Die Kalkulati-
on soll einen moglichst kostendeckenden Betrieb des Elisabethmarktes erméglichen. Da-
bei gilt es die Leistungsfahigkeit der Handlerinnen und Handler im Auge zu behalten.
Eine Steigerung der Gebulhren ist nach der Kalkulation zwar zu erwarten, jedoch ist dabei
zu beachten, dass die Sanierung fur die Handlerschaft auch erhebliche Einsparpotenziale
mit sich bringt (z.B. Kosten flr Energieversorgung, kiirzere Transportwege, weniger Wa-
renverderb etc.). Eine tatsachliche Kalkulation und somit eine verbindliche Aussage zur
kinftigen Gebuhrenhohe ist erst moglich, wenn der kunftige Betrieb und die daraus resul-
tierenden Kosten konkret absehbar sind, was eine Machbarkeitsstudie naturgemaf nicht
leisten kann. Eine ggf. erforderliche Anderung der Geblhrensatzung wird dem Stadtrat
zur Beschlussfassung vorgelegt.

Frage 8:
LISt Pacht flir Handler auf Interimsmarkt giinstiger?*

Antwort:

Die Pachten/Mieten, die die Handlerinnen und Handler fiir die Unterbringung auf dem In-

terimsmarkt werden zahlen missen, sind noch nicht abschlielRend kalkuliert. Die Berech-

nung wird sich auf jeden Fall an den tatsachlichen Gegebenheiten orientieren und den er-
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schwerten Umstanden eines provisorischen Gesamtcharakters (z.B. geringere GroéRRe der
Verkaufseinrichtung, kleinere Aul3enflache, weniger Lager, usw.) Rechnung tragen.

Frage 9:
,Welche Lésungsvarianten sind fiir ausreichende Lagerflachen Interimsmarkt
angedacht?*

Antwort:

Im Laufe der Untersuchungen und anhand zahlreicher Gesprache mit den Handlerinnen
und Handlern im Rahmen der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie hat sich bereits abge-
zeichnet, dass es Markthandlerinnen und -handler gibt, die es vorziehen wirden, wah-
rend der baulichen Mallnahmen keinen Stand auf dem Interimsmarkt zu betreiben (z.B.
weil ihr Sortiment weniger fir den StralRenverkauf geeignet ist). Diese wollen aber nach
der Sanierung auf jeden Fall wieder auf den Markt. Die vorgelegten Planunterlagen zum
Interimsmarkt sehen derzeit einen Verkaufscontainer als Ersatz fir jeden der 24 Stande
vor. Die Plandarstellung wurde absichtlich so ausgefihrt und fir den Antrag auf Vor-
bescheid verwendet, um die Mdglichkeit der maximalen Containeranzahl abzuprufen.
Wenn allerdings einzelne Handlerinnen oder Handler nicht am Interimsmarkt teilnehmen,
werden weniger Verkaufsmodule bendtigt, sodass an Stelle der geplanten Verkaufs-
container ggf. zusatzliche Lagercontainer aufgebaut werden kénnen.

Da bereits einzelne Handlerinnen/Handler gegenliber den MHM Interesse an diesem
»Ruckkehr-Modell“ bekundet haben, wurde in der Beschlussvorlage vom 23.03.2017 (An-
lage 1) auch explizit dieser Tatbestand in die Handlungsempfehlungen aufgenommen und
der entsprechende Antrag des Referenten in Ziffer 10 eingebracht.

Frage 10:
,Uberlassung an Gastronomie (S. 24, 1. bullet) nicht im Referentenantrag enthalten.“

Antwort:

Die Ausfiihrungen unter Ziffer 6. der Beschlussvorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1, S.22)
zum ,Umgang mit den bestehenden Uberlassungsverhaltnissen (Zuweisungen, Sonder-
vereinbarungen) zwischen den Marktkaufleuten und den Markthallen Miinchen® im Teil
~Aktuelle Satzungslage und bestehende Befristung“ sind allgemeine Erlduterungen, um
den derzeitigen Sachstand der rechtlichen Ausgestaltung der Uberlassungsverhaltnisse
auf allen VIER festen Miinchner Lebensmittelmarkten zu erlautern; dies ist auch zu er-
kennen an der stets verwendeten Formulierung ,Markte“ und nicht ,Elisabethmarkt®. Die
in den Erlauterungen aufgezeigte Besonderheit, dass (konzessionierte) Gastronomiebe-
triebe keine Zuweisung nach § 4 der Markthallensatzung erhalten, sondern die Objekt-
Uberlassung eine vertragliche Ausgestaltung hat, gibt es nur am Minchner Viktualien-
markt. Somit war ein entsprechender Referentenantrag, wenn es um die Uberlassungs-
verhaltnisse auf dem Markt am Elisabethplatz geht, entbehrlich.

Frage 11:
,Warum nicht nur unbefristete Uberlassung an Héndler nach Fertigstellung, sondern auch
befristet 10-15 Jahre (S. 24, 2. bullet): Referentenantrag Ziff. 10b: nur unbefristet.”
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Antwort:

Wie unter Frage 10 ausgefiihrt betrifft diese Vertragsgestaltung lediglich jene Betriebe am
Munchner Viktualienmarkt, die gezielt zum Betrieb einer Gastronomieeinrichtung auf
dem Markt Uberlassen wurden und somit auch Uber eine gaststattenrechtliche Konzes-
sion verfligen (z.B. Biergarten, Café Nymphenburg auf dem Viktualienmarkt, usw.). Diese
Nutzerinnen und Nutzer haben auch jetzt schon Zeitvertrage, mit mittel- bis langfristigen
Laufzeiten (Ublicherweise zwischen 5 und 15 Jahren). Ziel der Empfehlung aus der Be-
schlussvorlage ist es, eine rechtliche ,Schlechter-Stellung“ der Nutzerinnen und Nutzer
aller Markte durch die jeweiligen SanierungsmalRnahmen zu verhindern, diesem Ziel tragt
die grundsatzliche Empfehlung Rechnung, die Vertragsgestaltung nach der Sanierung
der von vorher anzupassen.

Frage 12:

~Warum sollen Handler fiir Gebiihren, die ausschliellich durch Marktertiichtigung verur-
sacht werden, reduziert und nicht immer erlassen werden? Darf Handler nichts an Ver-
waltungsgebiihren kosten. Ggf. Anpassung Referentenantrag Ziff. 11.*

Antwort:

Die Verwaltung hatte in der Tat eine Reduzierung der Verwaltungsgebihren, die fir die
Erteilung einer Zuweisung einmalig anfallen, auf null beabsichtigt. Die entsprechende An-
derung der Kostensatzung muss jedoch noch vom Stadtrat beschlossen werden, der in
der Beschlussvorlage aufgenommene Referentenantrag ist somit lediglich die ,Einholung
der grds. Erlaubnis®, die Kostensatzung anzugehen und eine derartige Reduzierungs-
regelung vorzuschlagen.

Frage 13:
»<Wann ist mit Bescheid Lokalbaukommission (LBK) zu EM zu rechnen? Sind darin
Schwierigkeiten (Abstandsflache, Stellplétze, ...) zu erwarten? S. 17.“

Antwort:

Der Vorbescheid von der LBK wird in nachster Zukunft erwartet. Der Antrag auf Vor-
bescheid (Bauvoranfrage) wurde i.U. fiir das Elisabethmarkt-Konzept genau aus dem
Grund gestellt, um etwaige Problemfelder zu identifizieren und zu bereinigen. Die nach
Einschatzung des Projekt- und Planerteams kritischen Punkte, wie z.B. Larm, Stellplatze,
usw. wurden mit der LBK vorbesprochen, um sie in der Bauvoranfrage gezielt abzu-
fragen. Zum tatsachlichen Inhalt des ausstehenden Bescheides kdnnen jedoch noch kei-
ne Aussagen getroffen werden, da dies Angelegenheit des Planungsreferates ist.

Frage 14:
,Was passiert bei Negativgutachten Deloitte zu europarechtlicher Zuldssigkeit? KO-Krite-
rium! Vorheriger Abschluss Priifung!®

Antwort:
Der Elisabethmarkt hat keine wirtschaftliche Bedeutung, die Uber die rein lokale Ver-
sorgung der Anwohnerinnen und Anwohner hinausgeht. Auch die Auswirkungen auf Be-
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dingungen fur grenziiberschreitende Investitionen dirften allenfalls marginal sein, sodass
Zuschusse der Stadt zur Sanierung des Elisabethmarktes als beihilferechtlich zuldssig zu
erachten sind. Insbesondere dirften Zuschiisse keine europarechtlich relevante Handels-
beeintrachtigung bewirken. Um aber eine gesicherte Auslegung zu erhalten wurde von
den MHM bereits ein Gutachten bei einer renommierteren Wirtschaftskanzlei beauftragt.

Frage 15:
»Im GroBmarkt wird Zweigeschossigkeit kritisiert. Warum hier vorgeschlagen?*

Antwort:

Beim GroRmarkt handelt es sich um eine GroBhandelsplattform. Hier sind die logisti-
schen Anforderungen schon durch die umgeschlagenen Warenmengen komplett und voll-
kommen anders, als beim kleinteiligen Einzelhandel eines stadtviertelbezogenen Lebens-
mittelmarktes.

Frage 16:
16a ,Aushub TG EM auch durch Durchstich von TG SSKM méglich?*
16b ,Warum bislang zwischen beiden TG Durchfahrt angedacht?“

Antwort 16a:

Ein Aushub des UG durch den Verbindungsgang zwischen Stadtsparkassen- und Markt-
untergeschoss, unter Beibehaltung der Stande des Marktes, also in einem bergmanni-
schen Verfahren wird technisch schon daran scheitern, dass zwischen Decke UG und
Oberkanten-Gelande eine viel zu geringe Uberdeckung vorhanden ist. Darliber hinaus ist
jedes bergmannisch erstellte Tiefbauwerk ganz erheblich, eher ,exorbitant* teurer hin-
sichtlich der Erstellung.

Antwort 16b:

Wirde auf die Durchfahrt zwischen dem Untergeschoss der Stadtsparkasse und Unter-
geschoss des Marktes verzichtet, brauchte die TG des Marktes eine eigene Erschlie-
Rungsrampe auf Marktareal oder Kraftfahrzeugaufziige. Beides wiirde einen zusatzlichen
Flachenbedarf generieren und somit zu einem (bei einer Rampe erheblichen) Verlust an
Flache fur Marktstande oder Freiflache fihren. In beiden Fallen waren auch zusatzliche
Bauwerke zu errichten und zu finanzieren, die nicht notwendig sind, da die Stadtspar-
kasse eine Zufahrt Gber ihre TG bereitstellt. Dies stellt eine optimale flachenschonende
Lésung dar.

Frage 17:

17a ,Kann von bestehenden 18 Stellpldtzen nach unten abgewichen werden?*
17b ,Miissen diese auf eigenem Grundstiick nachgewiesen werden?*

17¢ ,,Kann dafiir gegen entsprechendes Entgelt z.B. TG SSKM genutzt werden?*

Antwort 17a:

Idealerweise sollte fir jeden der 24 Stadnde mindestens ein Stellplatz vorhanden sein. Die
bisher vorhandenen und fiir das TG geplanten 18 Stellplatze stellen bereits eine Abwei-
chung nach unten dar. Daher wird der Stellplatzbedarf im Rahmen des Antrags auf Vor-
bescheid abgefragt. Die Anzahl der baulich mdglichen Stellplatze korrespondiert aller-
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dings auch mit der insgesamt zur Verfiigung stehenden Flache und den Notwendigkeiten
Logistikflachen (Lager, Kihlung) im UG unterzubringen.

Antwort 17b:

Grundsatzlich kénnen Stellplatze laut BayBO in der Nahe nachgewiesen werden, wenn
deren Benutzung fir diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehor-
de rechtlich gesichert ist. Diese mussen durch Dienstbarkeit gesichert werden. Zu beach-
ten ist dabei auch, dass im Fall Elisabethmarkt es sich aber um Gbergrol3e Stellplatze fur
Lieferfahrzeuge (langer und breiter als Pkw-Stellplatze) handelt und mit einer notwendi-
gen lichten Hohe, die fur Kfz mit einer Héhe von 3,2 m geeignet sind. Normale Tiefgara-
genstellplatze sind fir Kfz mit einer Hohe von 2 bis 2,2 m ausgelegt.

Antwort 17c:

Der Neubau des benachbarten Gebaudes an der sudlichen Grenze zum Markt ist kein
Projekt des Kommunalreferates, sondern der Stadtsparkasse. Nach Ricksprache mit der
Stadtsparkasse lasst sich zum aktuellen Planungsstand des Wettbewerbsentwurfs des
Neubaus die gemal Stellplatzsatzung der LHM konkret geforderte Anzahl von Stell-
platzen noch nicht ermitteln, da insbesondere die Nutzflachen der Gewerbeflachen noch
nicht feststehen. Darlber hinaus wird im weiteren Planungsverfahren des Neubaus der
Stadtsparkasse die Realisierung der gewlnschten Anwohnertiefgarage noch gepruft.
Konkrete Aussagen dariber, ob und wie viel Flache fur Stellplatze der Handlerinnen und
Handler (fur die deutlich breitere Fahrwege und groRere Stellplatze bendtigt werden)
eventuell zur Verfligung stehen kénnten, sind daher noch nicht méglich.

Dartber hinaus missten bei einer raumlichen Trennung von Be- und Entladen sowie Par-
ken zusatzliche Ladezonen im Stadtsparkassenuntergeschoss, mdglichst nahe der Lager
der Handlerinnen und Handler geschaffen werden. Diese zusatzlichen Flachen werden
aber von der Stadtsparkasse selbst bendtigt.

Frage 18
»Sind 50 Anwohnerstellpldtze in TG SSKM sichergestellt?*

Antwort:

GemalR dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 06302 vom 20.07.2016) wurde im Rahmen des Wettbewerbs
fur das neue Gebaude der Stadtsparkasse die Unterbringung von 50 Anwohnerstell-
platzen auf dem Stadtsparkassen-Grundstiick (Flurst. Nr. 4552) geprift. Der ausgewahlte
Entwurf 1asst die Schaffung der 50 Anwohnerstellplatze im Stadtsparkassen-Objekt
grundsatzlich zu. Die Frage der Realisierung und der damit verbundenen Kosten wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geklart.
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2.2. Fragenteil Feuerwehr (FW)-Flachen

Frage 19:
~Welche der Streifen auf S. 14 [der Beschlussvorlage] ist FW-Fldche 7

Antwort:

Die schraffierte Flache stellt den Schwenkbereich der Drehleiter dar, welcher circa 2 m
bemisst. Der darunter liegende dunkle Streifen stellt die 3,5 m breite Feuerwehrfahrspur
dar. Der hellere Streifen stellt den 3 m — Abstand zum Stadtsparkassen-Gebaude zum
Anleitern dar.

Frage 20:

,Lange Feuerwehrdurchfahrt Barer zu Arcisstr? Warum 712 gqm? Laut Anl. 1 [Bericht zur
Machbarkeitsstudie] S. 39 Lédnge

97,25m x Breite 6,5m = 632qgm.”

Antwort:

Die Angaben 97,25 m x 6,5 m sind pauschale Werte. 97,25 m ist die Lange der Grund-
stiicksgrenze zwischen Markt und Stadtsparkasse. 6,5 m ist die Breite, die sich aus Min-
destabstand und Breite der FW-Flache ohne Schwenkbereich ergibt. Real fallt diese Fla-
che aber zum Teil auf das Grundstlick des Nachbarn (siehe oben). In dem Wert 97,25 m
X 6,5 m ist der Schwenkbereich nicht enthalten.

Die eigentliche Fahrspur der FW-Flache ist 3,5 m breit und an der l&ngsten Stelle 96,86
m lang. Sie hat eine Flache von circa 338 gm. Hinzu kommt der Schwenkbereich (siehe
Antwort Frage 19) mit einer Breite von 2 m und einer Lange von 96,25 m, dieser hat eine
Flache von circa 192 gm. Zusatzlich gibt es einen erforderlichen Abstand zur Fassade
der Stadtsparkasse (Nachbar) von 3 m. Diese Anleiter-Abstandszone fallt zum Teil auf
Marktflache und zum Teil auf das Grundstiick der Stadtsparkasse. Auf den Markt entfallt
davon eine Flache von circa 182 gm. Insgesamt ergibt sich so die Flache von circa 712
gm.

Frage 21:
~Warum muss eine Anlieferzone fiir groRe LKW neben FW-Fldche freigehalten werden?
Kann dafiir stattdessen FW-Fldche genutzt werden?“

Antwort:
Die FW-Flache kann nicht als Anlieferzone genutzt werden. Dem Konzept fur die FW-FIa-
che liegt Art. 5 Abs 2. Bay. Bauordnung zugrunde:

JArt. 5 BayBO

(2) 'Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsfldchen miissen fiir Feuer-
wehreinsatzfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu
kennzeichnen und stdndig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von
der offentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar sein. 2Fahrzeuge diirfen auf den Fldchen
nach Satz 1 nicht abgestellt werden.”
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Frage 22:
SWird mit Ausweisung FW-Fldche auf anderem als Bauherrengrundstiick ein Prdzedenz-
fall geschaffen?*

Antwort:

Bei der Marktflache handelt es sich bekanntlich um eine 6&ffentliche Verkehrsflache. In Be-
zug auf das Stadtsparkassen-Obijekt liegt hier somit die gleiche Situation zu Grunde wie
z.B. in der Fullgéngerzone der Altstadt, am Hohenzollernplatz und bei unzahligen inner-
stadtischen Wohngebauden. Hierauf hat der Leiter der Lokalbaukommission, Herr Mager,
bereits in der Burgerinformationsveranstaltung am 09.03.2017 ausdricklich hingewiesen.
Es entsteht somit kein Prazedenzfall.

2.3 Fragenteil Neubau Stadtsparkasse

Frage 23:
2Wann soll Neubau SSKM starten?”

Antwort:

Der Neubau des benachbarten Gebdudes an der sudlichen Grenze zum Markt ist kein
stadtisches Projekt des Kommunalreferates, sondern der Stadtsparkasse, somit kdnnen
hier keine vertieften fachlichen Aussagen zu Inhalten der dortigen, privaten Planungen
getroffen werden. Allerdings ist natlrlich schon wegen der nachbarschaftlichen Situation
und der gemeinsamen Nahtstellen der beiden Projekte eine enge Abstimmung beider
Bauherren erforderlich. Aus den bisher stattgefundenen Abstimmungen und Gesprachen
ergibt sich ein sehr nachdrickliches Interesse beider Projekte, den Bauablauf zeitlich zu
harmonisieren. Nach den bisherigen Planungen der Stadtsparkasse soll Baubeginn vor-
aussichtlich Mitte 2019 sein.

Ein wesentlicher Eckpunkt der Terminplanung ist die Beschlussfassung des Stadtrats
Uber den Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2115. Im Hinblick auf den dringend erfor-
derlichen Bedarf an bezahlbarem Wohnraum ist auch das Kommunalreferat sehr bemuht
diesen gemeinsamen Baubeginn nicht zu behindern oder gar zu verzégern, sondern zu
halten. Aulierdem ware es fir die Handlerschaft — wie schon mehrfach ausgefiihrt und
ruckgemeldet — unzumutbar, die Baustellenzeiten fur beide Projekte zu trennen.

Frage 24:

~Wurde beim Neubau SSKM die Anzahl der geplanten Wohnungen von Beginn des Pro-
Jekts bis Stand heute reduziert? Falls ja: in welchen Etappen und um wie viele Wohnun-
gen? Um wie viel weniger Wohnfldche entsteht?*

Antwort:

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass die Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstiick
der Stadtsparkasse tiberhaupt keinen Einfluss auf das Projekt Sanierung des Elisabeth-
marktes und mit dem Auftrag zur Vorplanung nichts zu tun hat.

Der Neubau des benachbarten Gebaudes an der siidlichen Grenze zum Markt ist i.U. be-
kanntlich kein Projekt des Kommunalreferates, sondern der Stadtsparkasse, somit kann
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vom Kommunalreferat oder den MHM keine vertiefte fachliche Aussage zu Inhalten die-
ser Planung getroffen werden. Auf Grundlage der bisher geflihrten Gesprache mit der
Stadtsparkasse und unter Bezugnahme auf die Ausfihrungen des Leiters des Immobi-
lienbereiches der Stadtsparkasse beim Info-Abend im Gisela Gymnasium am 09.03.2017
erklart sich die Veranderung der Wohnungsanzahl wie folgt: Die vormals genannten circa
200 Wohnungen waren eine geschatzte Anzahl, die sich aus der Voruntersuchung des
Biros Fink+Jocher ergab, welche die Stadtwerke Minchen (SWM) zur grundsatzlichen
Eruierung des Weiternutzungspotenzials der frei werdenden Umspannwerk-Flache in Auf-
trag gegeben hatten. Der anfangs genannten Zahl von circa 200 Wohnungen lag auch
ein héherer Anteil von kleinen Apartments des Wohnheims zu Grunde. Dieser Anteil wur-
de im weiteren Verlauf der Planung zu Gunsten einer Steigerung der Anzahl von Miet-
wohnungen reduziert. Durch den grofieren Flachenbedarf einer Wohnung in Relation zu
einem Wohnheim-Apartment reduzierte sich zwangslaufig die Gesamtanzahl der Woh-
nungen, wahrend die entscheidende, fir die Wohnnutzung insgesamt vorgesehene, Fla-
che laut Stadtsparkasse unverandert geblieben ist. Die zuletzt zitierten 170 Wohnungen
sind nun ebenfalls ein Annahmewert, der sich aus dem Wettbewerbsentwurf ergibt, fur
den die Jury die Empfehlung ausgesprochen hat. Die finale Aufteilung der Wohnflachen
im Stadtsparkassen-Neubau sowie der konkrete Zuschnitt der einzelnen Wohneinheiten
und somit die genaue Anzahl der Wohnungen werden jedoch erst im Verlauf der weiteren
Planungen der Stadtsparkasse finalisiert.

Frage 25:
sLichtverhéltnisse: Unterschiede in der Verschattung des Marktes Umspannwerk — Neu-
bau SSKM? Animation durch Online-Tool.*

Antwort:

Der Neubau des benachbarten Gebdudes an der sudlichen Grenze zum Markt ist kein
Projekt des Kommunalreferats, sondern der Stadtsparkasse, somit kann keine vertiefte
fachliche Aussage zu Inhalten dieser Planung getroffen werden. Die zulassige Héhe des
Stadtsparkassen-Neubaus wurde vom Stadtrat mit dem Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06302 vom
20.07.2016) festgelegt und entsprechend im Wettbewerb berutcksichtigt. Die Frage der
Abstandsflachen wurde von den MHM in den Antrag auf Vorbescheid aufgenommen.

Frage 26:

,Beeintrdchtigung EM durch heranriickende Wohnbebauung: L&rm, Dreck, sonstige
Emissionen? Wie ist Betrieb Markt sichergestellt (Dienstbarkeiten im Grundbuch, Nach-
barschaftsvereinbarung mit SSKM, Mietvertrag der SSKM) ?*

Antwort:

Von der heranrickenden Wohnbebauung gehen nur wahrend der Bauphase Beeintrach-
tigungen in Form von Larm und Dreck aus. Langfristig wird vielmehr der Neubau von den
(Larm-)Emissionen des Marktes erheblich beeintrachtigt.

Der Markt am Elisabethplatz ist laut Bebauungsplan eine 6ffentliche Verkehrsflache -
Markt. So wies auch der Aufstellungsbeschluss flr das Wettbewerbsverfahren fir die
Nachbarschaftsbebauung durch die Stadtsparkasse den Markt als direkte Nachbarschaft
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fur dieses Vorhaben aus und wies ausdrucklich auf die durch den Marktbetrieb ent-
stehenden Belastungen hin. Die Planungen fir dieses Projekt missen daher die Markt-
nachbarschaft als Rahmenbedingung bei ihren Uberlegungen berlicksichtigen. Das vor-
gelegte Konzept fur den Markt am Elisabethplatz ist im Hinblick auf Emissionen und
sonstige potenzielle Nachbarschaftsbeeintrachtigungen so gestaltet, dass die ent-
sprechenden gesetzlichen Richtwerte berlcksichtigt und Vorgaben eingehalten werden
(z.B. ist die Anlieferung fir den Markt vor 6.00 Uhr in der Friih nur Gber die TG und das
UG vorgesehen). Die diesbezlglich relevanten Thematiken wurden auch im Antrag auf
Vorbescheid an die LBK abgefragt.

Frage 27:

27a ,Wie wird Konkurrenz durch Gewerbe im EG Neubau SSKM zu EM vermieden?
27b Erkenntnisse, ob jetzige Markthéndler (Nordsee, Metzger) spéter dort angesiedelt
werden sollen oder wollen?*

Antwort 27a:

Schon der vom Stadtrat beschlossene Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit
Gruanordnung Nr. 2115 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06302 vom 20.07.2016) wies in der
Aufgabenstellung fir die Wettbewerbsteilnehmer die Vorgabe aus, dass die ,zukiinftige
Erdgeschosszone mit Einzelhandel und ggf. Gastronomie in den Kontext des Markt-
betriebs integriert werden* soll, um eine verstarkte Konkurrenzsituation zu vermeiden.
Uberdies wurde die Aufgabenstellung des Planungswettbewerbs fir den Neubau der
Stadtsparkasse in Bezug auf die Einzelhandelsflachen (EZH) im EG fir die teil-
nehmenden Buros dahingehend konkretisiert, dass vorwiegend kleinteilige EZH-Flachen
sowie eine mittelgroRe Ladeneinheit vorzusehen sind. Diese Vorgabe wurde nach Ab-
stimmung mit den MHM aufgenommen, um genau die Ansiedlung von direkter Markt-
konkurrenz, z.B. durch groRe (Bio-)Supermarkte, zu verhindern.

In der Nachbarschaftsvereinbarung, die derzeit zwischen der Stadt und der Stadt-
sparkasse abgestimmt wird, ist die Belegung der EZH-Flachen im EG des Stadtspar-
kassen-Gebaudes zum Markt hin einer der mafdgeblichen Punkte. Konsens besteht ins-
besondere dahingehend, dass die EZH-Nutzungen markterganzend und -vertraglich sein
mussen und die Belegung der Flachen jeweils in Abstimmung mit dem Marktbetreiber -
also den MHM - erfolgen soll.

Antwort 27b:

Der kiinftige Betrieb des Stadtsparkassen-Neubaus ist kein Projekt des Kommunal-
referats, sondern der Stadtsparkasse. Somit kann keine vertiefte fachliche Aussage zu
den individuellen Zielen und Vorhaben des Gebaudeeigentimers zu dessen Ver-
mietungsabsichten gemacht werden, die den Rahmen der Ausfuhrungen zu Frage 27a
Ubersteigt.

Gegenuiber den MHM sowie dem Projektteam hat keiner der Markthandlerinnen und
-handler den Wunsch kundgetan, kinftig im Stadtsparkassen-Gebaude statt auf dem
Markt untergebracht zu werden. Ganz im Gegenteil: Deutlich und nachdricklich wurde
von vielen aus der Handlerschaft der Wunsch bekraftigt, unbedingt auch weiterhin, also
nach dem Umbau, auf dem Elisabethmarkt einen Stand zu betreiben. Seitens des Kom-
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munalreferats und der MHM ,soll“ Gberhaupt keiner der Handlerinnen und Handler vom
Markt in das Stadtsparkassen-Gebaude umgesiedelt werden. Wie inzwischen zahllose
Male bekraftigt, hat die Sanierung und besonders die Restrukturierung der Marktflachen
ja Uberhaupt nur den Sinn und das Ziel, alle Handlerinnen und Handler am Markt zu er-
halten und ihnen dort eine langfristige Zukunft zu erméglichen. Da zum damaligen Pro-
jektzeitpunkt noch nicht zweifelsfrei sicher war, ob auf dem Markt ausreichende Kapazi-
taten geschaffen werden kénnen, um allen Handlerinnen und Handlern den erforderlichen
Platz zu bieten, wurde im Aufstellungsbeschluss fur den Wettbewerb der Stadtsparkasse
folgender Passus aufgenommen: Marktstande, die aufgrund der Feuerwehrzufahrt ent-
fallen und im neuen Marktkonzept nicht mehr untergebracht werden kdnnen, kénnen
einen Ausweichstandort im EG des Stadtsparkassen-Gebaudes erhalten. Dies war je-
doch ausschlieflich zur Absicherung der Handlerexistenzen fur den ,worst case“ ge-
dacht; vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtrats zum Konzept wird es nicht notwendig
werden, die Handlerschaft zu reduzieren.

2.4 Fragenteil Gisela-Gymnasium

Vorab ist auch hier darauf hinzuweisen, dass Probleme und Noéte des Giselagymnasiums,
fur die das Kommunalreferat sehr viel Verstandnis hat, mit den Sanierungsplanen des Eli-
sabethmarktes Uberhaupt nichts zu tun haben; es gibt insoweit keinerlei Abhangig-
keiten.

Frage 28
»~Siehe CSU-Antrag vom 13.03.2017.

Antwort:

Der CSU-Antrag Nr. 14-20 / A 02959 zur Bereitstellung von Raumen fir das Gymnasium
im zukunftigen Stadtsparkassen-Gebaude steht nicht in Zusammenhang mit dem Eli-
sabethmarkt und der Machbarkeitsstudie. Daher wurde der Antrag vom Direktorium am
14.03.2017 zur Beantwortung an das Referat fur Bildung und Sport geleitet.

Frage 29:
JAlternative Ausweichrdumlichkeiten in der Ndhe des Gymnasiums, falls nicht in Neubau
SSKM méglich?*

Antwort:

Der Immobilienservice und das Immobilienmanagement des Kommunalreferats werden
prufen, ob im Umfeld des Gisela-Gymnasiums geeignete Ausweichraume im eigenen Ge-
baudebestand zur Verfligung stehen. Es ist hierbei aber auf die Sach- und Fachkom-
petenz des zustandigen Referates fur Bildung und Sport angewiesen.

Inwieweit das Referat fur Bildung und Sport Uber eigene, geeignete Flachen im Umkreis
verfugt ist hier nicht bekannt.
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3. Antrage der SPD-Fraktion

In der Sitzung des Werkausschusses am 23.03.2017 wurden von der SPD-Stadtratsfrak-
tion folgende Antrage gestellt:

Erweiterung der Markt-Tiefgarage

Es sollen moglichst nicht nur 18 Stellplatze, sondern fur jeden der 24 Handlerstéande ein
Stellplatz in der Tiefgarage des Marktes geschaffen werden. Das Kommunalreferat wird
diese Frage im Rahmen der Vorplanung vertieft betrachten und dem Stadtrat berichten

und/oder einen Behandlungsvorschlag unterbreiten.

Anwohnertiefgarage unter der Marktflache

Trotz der in der Beschlussvorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1) in Ziffer 9 dargelegten Er-
schwernisse soll eine Anwohnertiefgarage im zweiten UG unter dem Markt in der Vorpla-
nung weiter betrachtet werden.

Dies wird ebenfalls im Rahmen der anstehenden Vorplanung erfolgen.
Optimierung der Planung

Insbesondere die Hygieneanforderungen und die Anforderungen an Sanitaranlagen sol-
len im weiteren Planungsprozess gemeinsam mit dem KVR nochmals kritisch hinterfragt
und der Flachenbedarf weitest moglich optimiert werden.

4. Abstimmung mit beteiligten Referaten

Die Stadtkammerei hat der Beschlussvorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1) zugestimmt.
Die Stellungnahme ist als Anlage 2 beigefugt.

Das Baureferat hat die Beschlussvorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1) zur Kenntnis erhal-
ten und stimmt der Beauftragung der MGS mit den weiteren Projektmanagementleistun-
gen fur die folgenden Planungsphasen zu. Die Stellungnahme ist als Anlage 3 beigefugt.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung hat die Beschlussvorlage vom 23.03.2017
(Anlage 1) im Entwurf erhalten. Einer Beauftragung der MGS wird nicht zugestimmt. Die
weitere Untersuchung einer Anwohner-Stellplatzanlage im zweiten Markt-UG wird emp-
fohlen. Bezuglich der Situierung und Gestaltung der Marktstande wird im weiteren Pro-
zess noch Abstimmungsbedarf gesehen. Die Stellungnahme ist als Anlage 4 beigeflgt.

Das Kreisverwaltungsreferat hat die Beschlussvorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1) zur
Kenntnis erhalten. Aus Sicht der Lebensmitteliiberwachung besteht grundsatzlich Einver-
standnis. Das KVR bittet, die bauliche Umsetzung hinsichtlich der Hygienevorgaben je-
weils mit der Lebensmitteliberwachung abzustimmen.
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5. Projektmanagement

Die Position des Kommunalreferats, dass eine Ubernahme der Projektmanagement-
leistungen durch die MGS die geeignetste Losung ware, um eine zigige Weiterbear-
beitung zu gewahrleisten, ist unverandert; dies ist insbesondere auch darin begriindet,
dass die MGS bis zum heutigen Tag das Projekt sehr effektiv betreut hat und fir die wei-
teren Schritte keinerlei Einarbeitung erforderlich ware. Aufgrund der Einwande des Re-
ferats fur Stadtplanung und Bauordnung vom 20.03.2017 (Anlage 4) zur Ubernahme der
Projektmanagementleistungen durch die MGS sowie der Stellungnahme des Baurefera-
tes vom 14.03.2017 (Anlage 3) haben die MHM Kontakt mit der Stadtsparkasse aufge-
nommen, um die Méglichkeit der Ubernahme von Projektmanagementleistungen fiir die
anstehenden Planungs- und Realisierungsphasen durch die Stadtsparkasse abzuklaren.
Die Vorteile einer derartigen Beauftragung liegen auf der Hand: Die beiden sind durch die
Planung und Realisierung der Tiefgeschosse baulich miteinander verbunden und sollten
daher zeitlich abgeglichen und miteinander koordiniert werden. Eine solche Kooperation
wlrde Synergien, insbesondere in Hinblick auf eine noch effizientere Abwicklung der bei-
den benachbarten Bauvorhaben (Neubau Wohn- und Geschéaftshaus der Stadtsparkasse
und Neubau Markt mit TG) und damit die maximale Komprimierung der Bauzeit, ermdogli-
chen.

Die Stadtsparkasse hat sich angesichts dieser engen zeitlichen und baulichen Verknup-
fung beider MalRnahmen grundsatzlich dazu bereit erklart, das Projektmanagement wah-
rend der Bauphase zu Ubernehmen. Das Projektmanagement wahrend der Planungs-
phase kann die Stadtsparkasse nicht leisten. Daher missen die Markthallen fur die Pla-
nungsphase eine Projektsteuerung gesondert ausschreiben und extern beauftragen. Die
Beauftragung soll stufenweise erfolgen: Im ersten Schritt erfolgt die Beauftragung fur die
Vorplanung mit Option einer Erweiterung des Auftrages flr die weiteren Planungsphasen,
falls der Projektauftrag vom Stadtrat erteilt wird.

6. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht ein Anhérungsrecht des Bezirksausschusses 4 Schwa-
bing-West. Der Bezirksausschuss hat die Vorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1) in einer
Sondersitzung am 15.03.2017 behandelt. Der Bezirksausschuss bittet darum, den Antrag
des Referenten wie folgt zu erganzen ,3a. Das Kommunalreferat wird gebeten, einen
Biirgerworkshop zur Gestaltung der Marktgebédude durchzufiihren “ Mit dieser Ergan-
zung stimmt der Bezirksausschuss der Vorlage vom 23.03.2017 zu (Anlage 5).

7. Entscheidungsvorschlag

Das Kommunalreferat — Markthallen Minchen wird beauftragt, den Markt am Elisabeth-
platz auf Basis der vorgelegten Machbarkeitsstudie — Variante 2 neu zu strukturieren und
zur Aufrechterhaltung des Marktbetriebs wahrend der Baumaflnahmen den Interimsmarkt
wie vorgeschlagen zu realisieren.

Hierzu wird auf Grundlage der Machbarkeitsstudie das vorlaufige Nutzerbedarfs-
programm flr den Neubau des Marktes am Elisabethplatz mit einem Tiefgeschoss
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ausformuliert und darauf aufbauend eine Vorplanung mit qualifizierter Kostenschatzung
ausgearbeitet.

Die Erganzungen der 0.g. SPD-Antradge werden bei der Vorplanung bericksichtigt.

Die endgliltige Situierung und Gestaltung der neuen Marktstande werden mit dem Refe-
rat fur Stadtplanung und Bauordnung im Rahmen der Vorplanung abgestimmt. Zu den
Fragen der Aullengestaltung wird ein Burgerworkshop durchgeflhrt.

Die Finanzierung der Neubaumafnahme muss Uber den Hoheitshaushalt erfolgen.

Gemal der in Ziffer 6 der Sitzungsvorlage vom 23.03.2017 (Anlage 1) vorgetragenen
Handlungsempfehlungen werden nach MaRhahmenumsetzung Zuweisungen grundsatz-
lich unbefristet erteilt, Sondervereinbarungen sind mit 10-15 jahriger Befristung méglich.

Die Beauftragung der MGS mit den Projektmanagementleistungen fir die weiteren Pla-
nungs- und Realisierungsschritte der MalRnahme wird nicht weiterverfolgt. Die Projektma-
nagementleistungen fir die weiteren Planungsphasen sollen extern ausgeschrieben und
stufenweise beauftragt werden. Die Projektmanagementleistungen fir die Realisierungs-
phase werden der Stadtsparkasse Munchen Ubertragen.

Der Petition ,Pro-Elisabethmarkt — Eine Initiative gegen den geplanten Abriss des Mark-
tes” wird nicht stattgegeben.

8. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Ver-
waltungsbeirat, Herrn Stadtrat Hans Podiuk, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zu-
geleitet.

9. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil die Er-
gebnisse der Vorplanung dem Stadtrat zusammen mit dem Projektauftrag vorgelegt wer-
den.

Antrag des Referenten (Anderungen fett)

1. Der Stadtrat nimmt den Vortrag, insbesondere die Ausfiihrungen zu den Fragen
der CSU-Fraktion vom 23.03.2016 zustimmend zur Kenntnis.

2. Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird beauftragt, den Markt am Eli-
sabethplatz auf Basis der vorgelegten Machbarkeitsstudie - Variante 2 neu zu struktu-
rieren und zur Aufrechterhaltung des Marktbetriebs wahrend der Baumalinahmen
den Interimsmarkt wie vorgeschlagen zu realisieren.
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Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird beauftragt, das vorlaufige Nutzer-
bedarfsprogramm auf Grundlage der Machbarkeitsstudie fir den Interimsmarkt und
den Neubau des Marktes am Elisabethplatz mit einem Tiefgeschoss auszuformulie-
ren und mit der StadtkAmmerei sewie-dem-stadtischenBaudienstleister abzustim-
men. Auf Grundlage dieses Nutzerbedarfsprogramms wird eine Vorplanung mit quali-
fizierter Kostenschatzung ausgearbeitet.

Das Kommunalreferat wird weiterhin beauftragt, einen Biirgerworkshop zur Ge-
staltung der Marktgebaude durchzufiihren.

Die Forderungen der drei Antriage der SPD vom 23.03.2017 (Ziffer 3 des Vor-
trags) werden in die Vorplanung aufgenommen.

Fragen der endgiiltigen Situierung und AuBengestaltung der neuen Marktstan-
de werden mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung abgestimmt.

Das Kommunalreferat — Markthallen

Mulnchen wird beauftragt, in-Abstimmung-mit-

Projektmanagementleistungen fur die notwendigen weiteren Planungsschritte
extern auszuschreiben und stufenweise zu beauftragen. Die Projektmanage-
mentleistungen fiir die Realisierungsphase werden der Stadtsparkasse Miin-
chen iibertragen.

Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird beauftragt, den Projektauftrag her-
beizufiihren.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, die notwendigen Neuordnungen der inner-
stadtischen Grundstlickszuordnungen durchzufiihren und die notwendigen grund-
stiicksspezifischen Vereinbarungen mit der Stadtsparkasse Minchen herbeizuflihren.

Das Kommunalreferat - Markthallen Munchen wird beauftragt, die Satzungsgrenzen
gemal der notwendigen Neuordnung anzupassen sowie die erforderlichen Satzungs-
anderungen fir einen Marktbetrieb wahrend und nach dem Umbau auszuarbeiten
und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

Der Bereich zwischen dem Markt und der sudlich angrenzenden kiinftigen Bebauung
der Stadtsparkasse Minchen (die sog. Feuerwehrdurchfahrt) soll als ,6ffentlicher
Weg, Fuligangerbereich, Radfahrer und Lieferverkehr frei“ gewidmet werden. Das
Baureferat wird beauftragt, die hierzu notwendigen Schritte vorzubereiten und nach
Umsetzung der BaumalRnahme durchzufihren.

Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird beauftragt, den vor Sanierungs-
beginn ansassigen Handlerinnen und Handlern fur die Verkaufseinrichtungen auf
dem Interimsmarkt Uberlassungsvereinbarungen anzubieten; die Konditionen sind
auszuarbeiten und den Handlerinnen und Handlern ggf. verbindlich zuzusichern.
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Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird beauftragt, den Handlerinnen und
Handlern, die vor der Sanierung am Markt ans&ssig waren, fur die neuen Markt-
stande erneut unbefristete Zuweisungen anzubieten, sofern Unternehmen, handeinde
und verantwortliche Personen sowie die Sortimente vor und nach Sanierung identisch
sind; eine verbindliche Zusicherung ist den Handlerinnen und Handlern ggf. auszu-
stellen.

Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird ferner beauftragt, auch den Hand-
lerinnen und Handlern, die vor der Sanierung am Markt ansassig waren, jedoch an
der Beschickung des Interimsmarktes nicht teilnehmen méchten, fir die neuen Markt-
stande ebenfalls wieder unbefristete Zuweisungen anzubieten, sofern Unternehmen,
handelnde und verantwortliche Personen sowie die Sortimente vor und nach Sanie-
rung identisch sind; eine verbindliche Zusicherung ist den Handlerinnen und Handlern
ggf. auszustellen.

Fir die vorgenannten und unmittelbar durch die Baumalinahme verursachten Zu-
weisungsanderungen sollen die Verwaltungsgeblhren gegenuber der sonstigen Ver-
waltungspraxis reduziert-werden entfallen. Das Kommunalreferat - Markthallen
Minchen wird beauftragt, die hierzu notwendigen Satzungsanderungen auszuar-
beiten und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

Der Stadtrat stimmt den Ausfuhrungen zur beihilferechtlichen Zulassigkeit zu.

Das Kommunalreferat - Markthallen Minchen wird beauftragt, spatestens bis zur Vor-
lage des Projektauftrags die Optimierungspotentiale zu ermitteln und Umsetzungs-
strategien auszuarbeiten, um nach Durchfuhrung der Sanierungsmafnahmen einen
moglichst kostendeckenden Betrieb der festen Lebensmittelmarkte zu ermdglichen.

Die Stellungnahmen zu den Empfehlungen der Birgerversammlung des Stadtbezirks
04 - Schwabing West vom 06.10.2016 sind gemaf Art. 18 Abs. 4 GO behandelt.

Der Stadtrat hat die Einwande der Initiative ,,Pro-Elisabethmarkt — Eine Initiative ge-
gen den geplanten Abriss des Marktes® bei seiner Entscheidung gewirdigt. Dem An-
liegen, die vorhandenen Marktstdnde am Elisabethplatz im gegenwartigen Zustand zu
erhalten, wird nicht entsprochen.

Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/Die Vorsitzende Der Referent

Axel Markwardt

Ober-/Burgermeister/-in BerufsmaRiger Stadtrat

IV. Abdruck von |. mit [ll.
Uber das Direktorium HA II/V - Stadtratsprotokolle

an das Revisionsamt

an das Direktorium — Dokumentationsstelle

an die Stadtkdmmerei — |l

z.K.

V.  Wv. Kommunalreferat - Markthallen Miinchen

Kommunalreferat

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An

die Stadtkdmmerei—1-—3

das Kreisverwaltungsreferat, HA |

das Baureferat

das Direktorium, D-1I-BA Geschéaftsstelle Mitte — Schwabing West
das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

das Kommunalreferat, BdAR

das Kommunalreferat, KR-SB

das Kommunalreferat, KR-GL.2

die Stadtsparkasse Munchen, Immobilien- und Facilitymanagement
an den Behindertenbeirat

z.K.

Am




