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Bebauungsplan fiir das Bauvorhaben Traminer
StraBe 6 in Harlaching

Antrag Nr. 14-20 / A-02922 von Herrn StR Manuel
Pretzl vom 02.03.2017

Stadtbezirk 18 — Untergiesing — Harlaching

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 08532

Anlagen:

5. Deckblatt der Vollversammilung vom 05.04.2017

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtplanung

PLAN HA lI/30 V

Hinweis /
Erganzun
vom 12.04.2017

8. Ergé&nzungsantrag der Stadtratsfraktion Die Grinen-rosa liste vom 05.04.2017

Hinweis / Ergdnzung zum

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 03.05.2017 (SB)

Offentliche Sitzung

I.  Ergédnzung zum Vortrag der Referentin

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung vom 29.03.2017 hat die Beschlussfas-
sung in die Sitzung der Vollversammlung am 05.04.2017 vertagt. Die Vollversammlung
hat die Beschlussfassung erneut in den Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung
vertagt. Der (VB) ist insoweit wieder ein (SB) geworden. Die Stadtratsfraktion Die Grilnen-

rosa liste hat in der Sitzung am 05.04.2017 einen Erg

Anlage 6).

aénzungsantrag eingebracht (siehe

Die in der Ausschusssitzung vom 29.03.2017 aufgeworfenen Fragen wurden im Deckblatt
der Voilversammlung vom 05.04.2017 beantwortet (siehe Anlage 5).

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt zu dem Ergénzungsantrag der
Stadtratsfraktion Die GriiBen-rosa liste vom 05.04.2017 inhaltlich wie folgt Stellung:

Mit dem Ergénzungsantrag soll das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt
werden, Verhandlungen mit den drei Bauherren aufzunehmen, die fiir das Gesamtareal
Traminer Strale 6 Bauantrage gestellt haben, um zu erreichen, dass durch eine Verschie-
bung von Baukérpern und Tiefgarage in die Innenbereiche des Grundstiicks ein grolRer
Teil des' Baumbestandes erhalten werden kann. Zugleich soll der Umfang des Baurechts

erhalten bleiben.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat in der Woche ab dem 24.04.2017 zu
Gespréchen mit den drei Bauherren eingeladen. Uber das Ergebnis wird der Ausschuss
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fur Stadtplanung und Bauordnung informiert,

Mittierweile hat einer der drei Bauherren, der zwei der sieben Gebiude auf dem Areal
errichten will, Untatigkeitsklage gegen die Landeshauptstadt Miinchen erhoben,

Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.






DIE GRBNE

Herrn _ EaEST
Oberblrgermeister STADTRATSFRAKTION MONCHER
Dieter Reiter.

Rathaus

Beschluss der Vollversammlung vom 05.04.2017

Teil A der 6ffentlichen Sitzung, TOP 7:
Bebauungsplan fiir das Bauvprhaben Traminer StraRe 6 in Harlaching

- Erganzungsantrag

Punkt1  (Wie Punkt‘l des Antrags der Referentin .-

Punkt 2 neu | Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt,
Verhandlungén mit den drei Bauherren aufzunehmien, die fiir das
Gesamtareal Trammer StraRe 6 einen Bauantrag gestellt haben.
Ziel dabei ist, durch eine mégliche Verschiebung von Baukérpern
und Tlefgaragen in die weitgehend baumfreie Innenzone des
Grundstticks, einen gréBeren Teil des Baumbestandes auf dem

Baugrundstiick zu erhalten. Das Baurecht soII dabel in glelchem
‘Umfang erhalten blelben

;
f

Punkte 3-4 :Wle Punkte 2~3 des: Antrags der Referentm )

Fraktion Die Grﬁnén-rosa Iistg

Herbert Danner Paul Bickelbacher Sabine Krieger Sabine Nallinger

| Anna Hanusch

‘Mitglieder des Stadtrates

Die Grinen-resa liste, Marienplatz 8, 80331 Minchen, Tel. 089/233-92620, Fax 089/233-82 684
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Bebauungsplan fur das Bauvorhaben Traminer .
Stral!.e 6in Harlaching

Antrag Nr. 14-20 / A 02922 von Herrn StR Manuel _ -
Pretzl vom 02, 03.2017 o

Stadtbezirk 18 — Untergiesing — Harlaching

Sitzungsvorlagen Nr. 14-207 V 08532

. Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 05.04.2017
'Offentltche Sitzung » :

" Vortrag und Antrag der Referentin

" Wiein der Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 29 03.2017.
Der Ausschuss hat die Besch[ussfassung in die heutige Sltzung der Vol]versammlung

- vertagt. Der (SB) ist insoweit ein (\/B) geworden :

Vor Beschluss des- Vertagungsantrags sind in der Ausschussfrzung folgende Fragen
aufgeworfen worden, zu weichen das Referat fir Stad’tplanung und Bauodnung wie folgt
Stellung nimmit. ' ~ : -

Frage StR Dr. Mattar o

'Wie viele Wohneinheiten smd beantragt’?
Nachfrage: . C -
Ist dle hohe Anzah[ an Wohnungen zula331g‘?

Antwort: - ’ B,

' Beantragt sind sieben Mehrfammenhauser mit’ msgesamt 86 Wohnemhelten Dabei han-
deltes sich um eine Mischuhg aus Ein-, Drei- und Vemmmerwohnungen _
Das Vorhaben beurteilf sich nach §30(3) BauGB (Bauliniengefiige) in Verbindung mit §34
BauGB. Die Anzahl der Wohnemhetten ist kein Kriterium des Einfugens nach §34 BauGB. |

-Allerdings kann die Anzahl.der Wohnemhelten bei einer exiremen Dlskrepanz zurvorhan- _
denen Umgebung das Gebot der Riicksichtnahme verletzen..Das Gesamtverhaben be- -
steht aus sieben Geb&uden auf mehreren Grunds’rucken und unterschiedlichen Antrag-
stellern. In-den sieben Gebauden die von der Kubatur Gebauden aus der Umgebung ent-

. sprechen, befinden sich acht bis maximal 14 Wohneinheiten. Die Stellplatze sind in funf



Der Stadtrat der Landeshx
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- Tiefgaragen mit getrennten Zu- bzw. Abfahrten untergebracht. Damit ergibt sich €ine Ver-

teilung, die nach Beurteilung der Lokalbaukommission nicht dem Gebot der Riicksicht-
nahme widerspricht. : -

Frage StR Danner:

Es wird gebeten, den Baumbestand auf dem Grundstuck genauer darzustellen

. Antwort

Das Gesamtvorhaben soll auf einer Grundstlicksflache von ca 7200 gm, die in dr9|
Grundstiicke aufgeten[t ist, realisiert werden. Dazu sind drel Bauantrage gestellt in denen
insgesamt 70 unter. Baumschutz stehende Bdume zur Fallung beantragt werden. Dariiber

" hinaus sollen sechs weitere Baume, die nicht unter Baumschutz stehen, beseitigt werden.

Sieben der vorhandenen Baume bleiben erhaiten. In den Frelflachengestaltungspllanen
werden insgesamt 79 Baume zur Neupflanzung angeboten. In den Baugénehmigungen
werden die Ersatzplanungen sowie Ausgleichszahlungen beauflagt werden: ~

Aufgrund dér vorstehenden Ausﬁ]hrungen éndert sich der Antrag der Referentin ﬁicht.

tstadt Miinchen

Der Vorsitzende " Die Referentin

tifgermeister C ‘ S of. Dr.(I) Merk
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‘;Bebauungspﬂan fiir das Bauvorhaben Tn'ammer
Strafe 6.in Hariachmg -

Antrag Nr. 14-20 / A 02822 von Herm StR Manuel
Prele vom 02 03. 20'&7 -

Sta'dtbgazwk 18— Untergzesing - Har]ac_hing
' .Sitiungs;vorla'g'en-'.l\.lr. 14-20 [ \'4 08532 ' -
; - : . 02,05, 2T CJ@)
. Besch!uss des Ausschusses fur Stadtplammg und Bauorcﬂnung veln 29 9 2017’ (SB) )
'  Yelluadoum T Zwi Cv@)

dﬁentliche Sitzung

B Kurzubersncht zZur belhegenden Beschlussvorlage

TAntass - - Behandlung des Antrages N 1420 /A 02622 vor Herm SR, Manuel
1. ' Pretzl vom 02. 103.2017 einen Bebauungsplan fur das Geb:e‘t Traminer
S'traBe 6 in Harlaching aufzus’tellen :

Inhalt - .~ - |Priffung der Einleitung eines. L _
’ " |Bebauungsplanverfahrens fir . I b
das Bauvorhaben Traminer - B . SR B

Stralle 6 in Harlaching -

Gesamtkosten/ S o . _

Gesamterlose (42 L ' o s

Entscheid_ungé- - Keine Elnlel'tung gines Bebauungsplanverfahrens fur das Gebiet_‘
Ivorschlag - Traminer StraBe 6 in Harfaching : .

: - Geschaﬁsordnungsma[&;gq,Behandlung des Antrages
Nr. 14-20/ A 02922 .
|- Keine Besch[uss*.rollzugskontrol[e
. |Gesucnt werden +-| Tramirier Sizae

| kannim RIS auch '

nach

‘onsangabe | Stadibezik 18 — Untergiesing-Harlaching:/ Traminer Strafe 8

L . L o A T s - . S E
= T " = " e
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- Telefon: 233 — 22762 - . : ~ und Bauordnung
N o o Stadtplanung. :
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Bebauungspian fiir das Bauvorhaben Trammer
Strabe 6 in Harlaching:

Antrag Nr. 14-20/ A 02922 von Herrn StR Manuef .

- Pretzl vom 02.03.2017

Stadtbezwk’lS Unterg:esmg Har[achmg

'Sltzungsvorlagen Nr 14-20! A% 08532

,An!agen . ’ ‘ '

1. Antrag Nr. 14-20/ AQ2922 von Herm StR Pre'izl vom 02 03. 2017
2. Lageplan mit Stadtbezirkseinteilung ..

3. Plan Bestand und Bauliniengefiige -

4. Plan beantragte Bebauung

. ! . ‘- . . . o ) lA . "‘ . - ) . .. : _-_- : ‘\ . 03 O‘G—abﬂ} CJ'Q) '
. : Besch[uss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 29.03:2017 (SB) :
'__Offentllche Sttzung _ . ' - L \/’Vb‘l\l'% m AT CV@)

-

L vort'ra'g der Referentin -
=1 Vorbemerkung o o T | ; ‘

Herr StR Manuel Pretzl hat am 02 03 2017 den anllegenden Antrag Nr 1 4—20 LA 02922
(Anlage 1) geste][t ' .

: Mn dem Antrag Nr 1 4 20/ A 02922 wurde das Referat flr S‘tadtplanung uncl Bauordnung
aufgefordert fir das Bauvorhaben Traminer StraRe 6 ein Bebauungsplanverfahren einzu-
- 7 {eiten. In der Begriindung wm:! msbesondere auf den Erhalt des Gar‘tenstadtcharakters

: Ver\mesan

Die Zustandlgkelt des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung ergibt sichaus - -
' §7 Abs 1 Zlffer 11 der Geschaﬁsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen.

- . Das Referat fr Stadtp[anung und Bauordnung nimimt Inhalﬂlch Zum Antrag Nr 14—20 /A
‘02922 wie folgt Stellung .

2. Vorliegen eines bestandskraftlgen Vorbeschelds

Am 05.08.2014 (Emgangsdatum) wurde ein Anirag auf Erteilung eines Vorbesche[ds zum
Neubau einer Wohnaniage mit Tiefgarage firdas Vorhaben Traminer Sir. 6 gestellt, der
mit Vorbescheid vom 28.10.2014:nach § 30 Abs. 3 it §34 Baugesetzbuch (BauGB) '
Uberwiegend positiv beantwortet wurde. Es existiert ein einfacher Bebauungspfan der

Ny eine stra%enbeglertende Baulinie sowie ruckwarttge und sertllohe Baugrenzen festsetz‘t Im



-Bmdungswwkung fir die Landeshaupistagt Minchen. Eme Aufhebung ware rechtSWIdng.
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'Ubngen gll‘t § 34 BauGB. Soweit die beantragie Bebauung [edtgl:ch i westlichen
" Teilbereich entlang des Karneidplatzes nicht positiv beantwortet wurde, ist zugleich im -

Bescheid darauf hingewiesen worden, dass bei entsprechender Reduzierting und
Trennung der Baukdrper an den in den Plinen dargesiellten Standorten eine Bebauung
als zulassig anzusehen ware. Unter Berucksmhtigung dieser Mafigaben liegen nun
entscheidurigsreife und genehmlgungsfah[ge Antrage auf Erteﬂung der
Baugenehmlgungen vor. . .

Da keme Rechismittel emgelegt wurden ist-der Vorbescheid bestandskraftlg und gl[t far

einen Zeitraum von drei Jahren. Grundsétzlich besteht eine Option auf. Ver[angerung um.
weitere zwei Jahre auf schriftlichen Anfrag, wobei die jeweilige Rechtslage zu beachien
ist. Bezughch der im'Antrag auf Erteilung des Vorbescheids gestellten und positiv’
beantworfeten Fragen entfaltet der Bescheid’ somit auch zum aktuellen Zeitpunkt

‘ 3. Slcherungsmaﬂnahmen im Zusammenhang mit der Emlel’cung eines.

A Bauleltplanverfahrens

Das im Antrag geforderte Instrument ein Bauleltplanverfahren elnzulelten und zyr
Sicherung der Bauleitplanung MaRnahmen nach §§ 14 ff. BauGB zu treffen, erscheint im

. vorliegenden Fall nicht zielfiihrend, da sine Bindung an bereits erteiite baurechitiiche
. Genehmigungen, worunter auch Vorbescheide fallen, bestehi. Die Bindung der -

Landeshatiptstadt ani den Vorbescheid, gegen den keine Rechtsmittel elngeiegt wurden,
kann auch nicht i m Wege der Bauleltplanung durchbrochen werc!en

i

-Die Fassung eines Aufstellungsbesch]usses und eine darauf beruhende

Verandeiungsspeire nach §14 BauGB oder Zurlickstellung des Bauvorhabens nach § 15
BauGB kommt hier zur Erhaltupg der derzeitigen Baustruktur und des Baumbestandes -
nicht in Betracht, da nach § 14 Abs. 3 Var. 1. BauGB Vorhaben, dié vor Inkrafttreten der
Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, von dieser nicht beriihrt -
werden. Der Eintritt-in eine Bauleltpfanung mit der. Mog[[chkelt zum FErlass einer
Verzanderungssperre wiirde nicht dazu fifiren, das in Rede stehende Bauvorhabenzy - -

-verhindern, da der tiberwiegende Teil derBebauung der Tramiiner Str. 6, gerade im

sudosthchen und dstlichen Teilbereich; bereits mit dem Vorbescherd der im Rzhmen

* seiner positiven Aussagen gine baurechthche Genehmlgungswnkung entfzaltet, als
2uldssig beurtellt wurde K o

Auch soweit der Vorbescheld im unter 2y genannten Umfang n[cht positiv ergmg, liegt
dennoch ein derzeit bereits genehmigungsfahiger-Bauantrag vor, der gerade die im

. Vorbescheid von der Landeshauptstadt Mtinchen geforderten Anforderungen umsetzi. Da

in diesem Bereich bereits ein Bauliniengefige besteht, in das sich die geplanten
Baukdrper nach § 34 BauGB einfiigen, wiirde clie Aufstellung eines Bebauungsplanes das
bestehende Baurecht einschranken und konnte zZu- En’tsohadlgungsanspruchen der -

Grundstucksetgentumer fiahren. -

Fazit: : '
Die Aufsteflung eines Bebauungsplanes Ist nicht zielfithrend, da aus- genannten Grunden
selbst mittels Bebauungspianverfahren das geplante Bauvorhaben nicht verhindert
werden wirde.
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" Im Ubrigen lasst das Vorilegen des wirksamen Baulmlengefuges gine strarsenbeglnrtende

Bebauung zu und ermdglicht durch riickwértige Baugrenzen eine zusammenhéngende
Freiftache im Quartfersmneren und tragt damit zum Gartenstadicharakter be1 )

7 Dem Antrag-Nr. 1 4 20 / A 02922 von Herrn StR Manuei Pretzl vom 02.03.2017 wn"d daher.‘_

nich'i: entsprochen

Betethgung des Bezwksausschusses .
Die Sai:zung fur dle Bezirksausschiisse sueht in der \rorhegenden Angelegenhelt kem

. Anhorungsrech’c der Bezlrksausschusse vor

Der Bezwksausschuss des Stadtbeztrkes 16 Unterg[esmg Harlachmg hatAbdrucke der

Voriage erhal'ten
Eine rech’{zemge Beschlussvorlage gemaB Ziffer 2.7. 2 der AGAM konnte nicht erfolgen
da zum Zeitpunkt der in der AGAM geforderten Anmeldefrist die erforderlichen Abstirn-

" mungen noch nicht abgeschlossen waren. Eine Behandiung in der heutigen Sitzung ist _'

jedoch arforderlich, weil die Behandlung des Antrages vor Erteilung der bereits bean-

tragfen und entscheidungsrelfen Baugenehmlgungen abgeschlossen sein sollte

Der Korreferentm Frau Stadtra’tm Rieke,. tnd der zustandrgen Venwa[tungsbe!ratm Frai

 Stadtrétin Messinger, ist eln Abdruck der Sltzungsvorlage zugele[tet worden

Antrag der Referentin’ |
Ich-beantrage Folgendes:

1. Ein Bebauungsplanverfahren fur das Geblet Traminer S’craBe 6 in Harlaching wird

- nicht eingelsitet. -

2. Der Antrag Nr. 14-20 ! A02922 von Herrn StR Manuel Pretzl vom 02.03.2017 ist

s damit geschaﬂsordnungsgema& behandelt

- 3.+ Dieser B_eschlussunterhegt nicht der Bsschlussvoiizugskontrolle,
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lll. Beschluss

" nach Antrag

Der Stadtrat der. Lahdeshaupt—stadt‘ Miinchan

Der / Die Vorsitzende o " Die Referentin
L O.ber'-!BiI:rgérmeister!—in ' _ R Prof. Dr:([) Merk

Stadtbauratin

IV .Abdruck venl-NL - 1 ‘ ‘ :
. Uber die Verwaltungsabteilung des Dlrektorlums, Stadtratsprotoko]le (SP)
an das Revisionsamt |, - , ‘
an die Stadtkammerei .
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

[
RV
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung -8G3
Zur weiteren Veranlassung '

Zuve .-

1.

LOOND OB LN

Die Uberelnstlmmung vorstehenden Abdrucks m[t c{er beglaublgten Zweltschriﬂ wird ~
bestatig‘t .,

An das Direktoriim HA L=V 1

- An den Bezirksausschuss 18
- An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung =SG 3

An das Referat fiir Stadfplanung und Bauordnung — HA |
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA I

- An das Referat flr Stadfplanung Ond Bauordnung ~HAI/33 P

An das Referat far Stadtplanung und: Bauordnung = HAII/SS .
Andas Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Tl .

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung —HA VI

An die Stadtkmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme

- Mit Vorgang zuruck zum Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA I!ISOV '. h

zum Vollzuq des Beschlusses i

Am

Referat fiir Stadtpianung und Bauordnung SG 3
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Herm SR _‘ o ‘ 'AN;TRAG_

-8033’f Mtinchen .. - R : s

Stadtrat Manuel Prezl

Oberburgerme{ster Lo
Dieter Refter . = = ™ . RS Lo : . B '
Rethaus .~ .0 lea0 0T 02032097

Bebatungsplan filr dis Bauvorhaben Traminer StraBe 6 in Harlaching

- Das Reférat fur Stad‘tplanung und Bauordnung Wll'd beauﬁragt fiir- das Bauvorhaben
Tramirier Strafﬁe 6.8in Bebauungsplanverfahren emzuierten . -

3

i Begrundung

‘ Dle Umgebung des Bauvorhabens Trammei Stral&a 6 in Harlachmg 1st durch den Bestand

. ’ManﬁeE_Pfetzl','Stac-itrat‘ - N ‘ o )
" Frakfionsvorsitzender . . . .. T g

_an grolien Garten und dem wertvollerr Baumbestand gepragt Dieser Gartens’cadtcharakter

sollte’ Im Zuge der stad’cebauilchen Ziele erhaltery bléiben.

T DaEsTgrole Gari:engrundsi:uck an-der-Framiner- Stra[&e 6 mJ—latlachmg steilt emen vmchtlgan L :
- Baustein in dieser fragilen Strukiur daf... o

Der Ethalt unserer-Gartenstad’re ist ars genauso WIchtig anzusahen WIe die Auswelsung

von Neubaugebigien.” . |
Das Insirument des Bebauungsp]ans soll dle s’tadtebaul[chen S’crukturen ordnen und

sohuizen

4

. CSU Fraknon Rathaus, Mananp[aiza 8033‘1 Munc:hen R
Tel 233—92650 Fax 201 3? 85, cs*u—fr’aldlon@muenchen de, WwW.CsU- rafhaus—muenchen com






I

PIANLAGE 2|

1:50000

" BEZIRKSUBERSICHT

VORHABEN
| TRAMINERSTR.6






z L N e

| v i F Ry /i
. N
i [T T T ¥

12959/11

-
— -
L
il

" Traminer Strage - Baulinien

" Erstelit Tor Mafistab 1:750
Zur N_[aﬁéntnahme nur bedingt geeignet

‘Referat fir Stadtplanung

tandeshauptsiads
Mingher . =

rnd Bauordnuxig

'rstei{ungsdatum' ’ 23.03.2017

© Landeshauptstadt Miinchen 2017, Fiurstlicke und Géhéuds! © Bayeflscfi \'férhz"e;ssungsverwaltﬂng 2017







FPlon beenfeges Whaling - 0o o T
* (sebwasiglon Taines S, 6~ Harapze Jppleote Gebdude)

[
- -~
*r

17386H0 — :
J’ . .
SR -
.l. ‘- -"‘7 4 -J tg i ‘tk.
- . . f; - s . E\j{
. - 4 0 L4 Im.
o Eal-t ' L -él.
£
g
: :
‘bg.
&
&
. ¢
) a
. B
d
. %f
=} 1
@
£
£
. :
CF
e
=
A
)
- SR R Z .
: Datenauszug v . L T T . bl %
k N ———— B Landesheuptsisdt =
- S Tijmchon z
AT P R wordntng |, o [
Fipastis s i gesaiRl an eyt - e PO Az
: - ) n - . . - - l‘-; . - .m-
T A |
R £
' @

T A aehakhde T e S &






	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24

