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Bedarfsbegriindung

Ist-Stand — Angebote der initiativgruppe (1G} Miinchen .V,
Die IG Minchen ist ein groer Minchner Bildungstrager mit dem Schwerpunkt der Integrati-
on von Menschen mit Migrafianshintergrund. Sprachkurse und andere Integrationsprojekte

werden an mehreren Minchner Standorten und teilweise unter sehr beengten Verhaltnissen
angeboten. Bei einem Standort n der Karlstralke steht die Klndigung bevor. Als die 1G Min-
chen von dem Projekt ,Junges Quartier Obersendling” erfahren hat, hat sie sich um Rdum-
lichkeiten beworben, um ejnen Teil der Angebote zu verlagerm.

Soll-Konzept 7
Die IG Milnchen mochte in den Gebadudekompiexen der Schertlinstralle 8 folgende Nutzun-
gen unterbringen:

Modul 4 DOrA (Deutsch flr Orientierung, Arbeit und Aushildung flr

Migrantinnen und Gefliichtets)
DIBA {Deutsch und Integration in Beruf und Ausbildung)
Buntkicktgut

Modu! Mitte  FiBS (Frauen in berufshezogene Sprachkurse)

Kantine als Ausbildungsprojekt {Umsetzung steht noch nicht fest)

Modul 2 Mikado (Jugendhilfeprojekte, v.a. Musik- und Schiilernachhilfeprajekt)

Im Modul 2 und 4 sind 1ir die G Miinchen unausgebaute Souterrainflachen zu elnem gm-
Preis von 6,50 €/gm angemietet (statt 14,90 €/qm ausgebaut). Der Ausbau erfordert eine
einmalige Investitionskostenzahlung.

Bedarfsdarstellung

Raumprogi‘amm

Moduil 4 — Untergeschoss (BBD, DIBA, Buntkicktgut) NGF
DOrA/ DIBA

5 Unterrichtsréiume a ca. 50am (Akustikdecken) 250

2 Biros 4 ca. 25gm 50

3 Blros 4 ca. 18gm 54
Buntkicktgut

1 Gruppenraum ca. 35

2 Bdros 4 ca. 18gm 36
Allgemein

1 Serverraum . 20
Lagerflichen ca. 80
Sanitéranlagen (1 D-WC, 1 H-WC)

Modul 4 — Erdgeschoss (DOrA, DIBA}

3 Bliros 4 ca. 18-20gm 60|

4  |Unterrichtsrdume & ca. 50gm 200

1 EDV-Raum ca. 50

1 Pausenraum (zum Flur offen) ca. 40

1 Lehrerzimmer ca. 20

2 Besprechungsraume 4 ca. 20gm 40

1 Teeklche ca. 12

Sanitérflichen (6 H-WC, 6 D-WC, Beh.-WC)
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Modul 4 — Nettogeschossfliche gesamt ‘ 947

Modul Mitte — Erdgeschoss (FIBS) .' . ' NGF

4 Biros & ca, 15-18gm - B60-65
1 Biiro ca. 35
5  |Unterrichtsraume & ca. 50qm 250}
1 Lehrerzimmer ca. ' 30
1 - |Anmeldebereich ca. I 30
2 Besprechungs-/Beratungsraume & ¢a. 25gm 50
1 Tegklche ca. . ‘ 13
1 Kopier-/Serverraum ‘ ' 10
Sanitirfidchen (1 H-WC, 4 D-WGC)

s Lagerfldchen (im UG, evil. tiw. fiir Ausbildungsprojekt) ca. 200
Modul Mitte — Nettogeschossflache gesamt , 678-683
Modul 2 - Untergeschoss {(Mikado) : ) NGF
3 Bilros 4 ca. 25gm 75
3 Musikrdume a ca. 18qm' . 54
2 Seminarrdume 50

Verbunden durch mobile Trennwand
2 Seminarrdume & ca. 17-18gm 35

1 Tonstudio ca.. - ‘ 15
2 Bandproben-/Schlagzeugrdume & ca. 20gm 40
1 Tanz- und Bewegungsraum ca. - . 50
1 Gruppenraum mit integriarter kleinar Teeklche ca. . 50
1 |Sozial-/Besprechungsraum mit Teekfiche ca. 20

1 Serverraum : 10

. | Sanitérfiachen (2 Personal-WG, 2 H-WC, 3 D-WC)
Modul 2 — Nettogeschossflache gesamt : ' 399

Riumliche Anforderungen

Gute Be-'und Enfliiftung

Strapazierfahiger Boden (Industrieparkett und/oder Linoleum) .

Helle, freundliche und attraktive Raumgestaltung und Ausleuchtung (vor allem auch bei den
Souterrainfléchen und dort auch in den Fluren) ‘

Die gewihlten Materialien méssen robust, wartungs- und pilegeleicht seln

Sonnenschutz nach Bedarf

Auf eine Sicherheitstberpriifung und spezlfische Auflagenerflliung (Fluchtwege Sicher- .
heitsbeleuchtung, Blitzschutz efc.} ist zu achten.

Die Einrichtung Ist auf schadstoffhaltige Materiafien zu Uberpriifen (Frelmessung vor In-
betriebnahme).

Dem Schallschutz/der NachhallzeitfHérsamkeit ist besonders Rechnung zu tragen:

Die DIN 4109 {Schallschutz) und die DIN 18041 {Nachhallzeit/Hdrsamkeit) sind anzuwendan,
Zum Beispiel: Unterrichts-fEDV—Réume nach DIN 4109 (Decke 53dB, Wande 47 dB, Tlren
32dB)

Das Gebdude ist in allen zugénglichen Bereichen geman BayBGG und Artikel 51 der
Bayer. Bauord. barrierefrei zu gestalten {bei Abweichungen Riicksprachs).
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Weitere besondere Anforderungen an die Nutzungseinheiten

Klingelanlage:
Im Modul 4, Modul Mitte und Modul 2: Klingel in jedem Flur mit Stummschaltung

Kantine als Ausbildungsbetrieb:

Es wird gepriift, ob die Erfordernisse (Umkleideraum, Aufenthaltsraum mit Lichtschacht,

Ubungskiiche, weitere Bedarfe ..

.) als Ausbildungsbetrieb im Untargeschoss vom Modul 4 erfiillt

werden Kbnnen. Wenn ja, sind die notwendigen Anschliisse zu erstellen,

Sonstiges:

Alle drei Module sind mit einem Netz (Voice-over-ip) zu versinden.

Alle Nutzungseinheiten (auch in den unausgebauten Untergeschossen) sollen grundsitziich den
selben Elektrikstandard erhalten wie in der Misterbaubeschreibung unter B.5. beschrigben.

Bilroraume
alle Module

‘|Unterrichts-/Seminarrdume

alle Module

Alle Blirordume sind flr 3 AP auszustatten
Je AP 2 Strom- und 2 Netzwerkansch|iisse.

Je Unterrichts-/Seminarraum: '

3 Strom- und 3 Netzwerkanschliisse Lehrerpui
{glinstigste Lésung)

1 Anschluss flir White-Smartboard-Kombi

1 Beameranschluss an Decke

Akustikdecken

EDV-Unterrichtsrdume
ix M4 EG und 1x MM EG

Je EDV-Raum:

Versorgung ven 25 Schiiler-PC-Pidtzen durch kos-
tenglnstige Losung (Wand, Decke, ...)

3 Strom-~ und 3 Netzwerkanschllsse Lehrerpult

1 Anschiuss flir White-Smartboard-Komb!

1 Beameranschluss an Decke

Gruppenraum Buntkicktgut
M4 UG

3 Strom- und 3 Netzwerkanschitisse

Offener Pausenraum — M4 EG

Normale Elektrikausstattung

Besprechungsraume
alle Module

Jewsils 2 Strom- und 2 Netzwerkanschliisse
Akustikdecken

Lehrerzimmer
Modul 4 + Mitte

Jeweils 3 Strom- und 3 Netzwerkanschilsse

Sozial-/Besprechungsraum M2 UG
Anmeldebereich — MM

2 Strom- und 2 Netzwerkanschliisse
3 AP mit je 2 Strom- / 2 Netzwerkanschliissen

Kopier-/Serverraum
alle Module

| Teekiichen - alle Moduie

| Jeweils 2 x RJ45 Doppeldose

2 Doppelstackdosen
Bellftungssystem nach Vorschrift

Anschliisse fir Splle, Splilmaschine, Klihlschrank, 3
Doppelsteckdosen Uber der Arbeitsplatte (siehe auch
Baubeschreibung Punkt 6.5)

Musikibungsrdume

Hoher Schalischutz bei Wanden und Tlren

M2 UG Je 3 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose
Tonstudio Entsprechend notwendiger Schallschutz
M2 UG 2 Strom- und 2 NetzwerkanschlUsse

5 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose

Bandproben- und Schlagzeugraum
- M2 UG

Entsprechend notwendiger Schallschutzi
Je 5 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose

Gruppenraum - M2 UG

5 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose

Tanz- und Bewegungsraum
M2 UG

Industrieparkett
3 Doppelsteckdosen 1 F’utzsteckdose
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Anforderungen an die Freifliche

'Die im Rahmen der Baugenehmigung geforderten KFZ-Stellplatze, ein Behindertenparkplatz

und ausreichend Fahrradabstellpldtze sind bereitzustellen.
Fiir die Mllltonnen Ist eine gut erreichbare Absteliméglichkelt einzuplanen.
Ein Bolzplatz und Innencourt flr Buntkicktgut und andere Nutzer ist wiinschenswert.

" Anmietfliche und Mietpreis***

Modul Geschossflache Kaltmiete NK (ca.3,50 €/qm) Gesamt

Modul 4 UG 842 qm 85.676 € 35.364 € 101.040 €
EG 744 gm 133.027 € 31248 € . 164.275€
Modu! Mitte ~ UG 200 gm 15.600 € 8.400 € 24.000 €
EG 662 qm 118.366 € 27,804 € ' 146.170 €
Modul 2 UG 601 gm 46.878 € 25242 € 72120 €
Gesamt 3.049 qm : , 507.605 €

*** Dig Flache wird nach Bau'fartigstellung durch den Invastor noch genau berechnet. Allgemeinfiachen
{(Hausflure, ggf. Sanitdrfidchen, ...) sind noch nicht abschliefend aufgetsiit.
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Bedarfsbegriindung

Ist-3tand (Stand Jan. 2016)

Der Tragerkrels Junge Fllichtiinge e.V. bietet mit seinen Angeboten Schlal, (inkl. Ehemals
SchIaU) und Schlal - Ubergang Schule-Beruf unbegleiteten mmderjahngeﬁ und jungan Fllicht-
lingen in Miinchen selt Jahren erfolgreich sine geZIeIte intensive, individuelle Férderung, die es
den Jugendlichen bereits nach kurzer Zeit ermégicht, in das deutsche Regelschul-

und Ausbildungssystem einzusteigen. Bei Schlal kérnen 300 Schillerinnen und Schiiler be- ‘
schult und betreut werden. Schlal — Ubergang Schule-Beruf kimmert sich um den erfolg-
reichen Ubergang von der Schule in den Beruf. Aktuell werden hier zwischen 70 und 100
Jugendliche begleitet.

tm Rahmen einer Fehlbedarfsfinanzierung wird Schlal in der Schwanthalerstr. 2 derzsit zu
26%, Schlal in der Schillerstr. 7 zu 29% und Schlal - Ubergang Schute-Beruf zu 18% der
Gesamtkosten durch das Sozialreferat bezuschusst. Der Haushaltsansatz belduft sich in
2016 insgesamt auf 832.268 €. Aufgrund der extrem beengten rdumlichen Situation der drei
Projekte ist ein Umzug in das Junge Quartier Obersendling sehr zu begriien.

Raumliche IST-Situation der SchlaU-Schule an der Schwanthalerstraie 2 )

In der SchlaU-Schule, die insgesamt derzeit Gber 1.222 gm verflgt, sind 14 Unterrichtsréu--
me zwischen 23 — 41 gm und ein Unterrichtsraum mit 70 gm vorhanden. Dort werden 225
Schilerinnen und Schitler zwischen 8.00 und 16.00 Uhr beschult. Kein Klassenzimmer ver-
flgt Gber Schallschutz. Die kieinen Klassenzimmer sind nur mit 10 Schiilerinnen und Schii-
lern nutzbar. In den beengten Klassenrdumen sind handiungsorientierter Unterricht und dif-
ferenzierende Unterrichtsmethoden nur sehr eingeschrankt méglich. Unterricht, in dem die
Schilerinnen/Schiller beispielsweise eigensténdige Versuche zu physikalischem Grundwis-
sen unternehmen, findet mitunter auf dem Gang statt. Die Férderung autonomer Lernfor-
men ist aufgrund mangeinden Stauraums flir entsprechendes Lehr- und Lernmaterial eben-
falls kaum mdglich.

Die SchlaU-Schule verflgt dariiber hinaus nur lber einen einzigen Fachunterrichtsraum
(Computerraumy}, der weniger Arbeitsplatze zur Verfligung hat, als die durchschnittliche
Schulerzahl pro Klasse bréuchte. Die Facher Physik, Chemie, Biologie, Informatik und
Kunst kénnen nur behelfsméRig unterrichtet werden, obwoh! diese in der Stundentafel der
Mittelschulen und Berufsvorbereitung vorgesehen und teilweise priifungsreievant sind. Die
Facher Musik, Sport, Technik/Werken und Hauswirtschaft kénnen gar nicht in der Schule
unterrichtet werden, obwobhl diese in der Stundentafe! der Mlttelschulen und Berufsvorberei-
tung vorgesshen und teilweise priifungsrelevant sind.

Pausen- und Aufenthaltsrdume fiir Schilerinnen und Schiiler stehen derzeit gar nicht zur
Verfligung. Dié Jugendiichen bleiben in der Pausen im Klassenzimmer, dréngen sich auf
den Géngen oder gehen auf die Schwanthalerstrale.

Nachmittags werden die oben genannten 15 Unterrichtsrdume {16.00 — 20,00 Uhr) fir Schii-
ler-AGs (z.B. Musik, Computerkurs, Wahlkurse, Schillerzeitung, etc.) sowie fir Einzelge-
spréche, Nachhilfe mit ca. 200 Ehrenamtlichen und Hausaufgabenbetreuung, Mitarbsiterbe-
sprechungen und Lehrerkonferenzen genutzt. Dringend bendtigt werden Lernplatze fiir Ju-
gendliche, die z.B. in Gemeinschaftsunterkiinften, Erstaufnahmeeinnchtungen oder Notun-
terkinften kein geeignetes Lernumfeld zur Verfligung haben sowie Riure fiir Nachhilfe. Die
ehrenamtiiche Nachhilfe findet derzeit in Catés oder &ffentlichan Bibliotheken statt. Es ist
flir die ganze Schule ein Gesprachsraum vorhanden, der flir Férderunterricht in Kleingrup-
pen sowie alle Arten von Einzelgesprachen genutzt wird.

Fiinf Sozialpddagoginnen und Sozialpddagogen und die Ehrenamtskoordination teilen sich
drei Biiros (13, 20, 21 gm). Einzelgesprache mit Schillerinnen und Schillern oder fiir die Be-
ratung von Ehrenamtlichen sind dort nicht méglich. Das Bliro der Schulpsychologin hat 10
gm. Die Schulleitung (Leitung und zwei Stellvertretungen) und Schuisekretariat benutzen
zwei BUros (10 gm und 22 gm). Es gibt keinen Wartebereich flr neu anzumeldende oder
Beratung suchende Schiiierinnen und Schiler. Die vorhandenen zwei Lehrerzimmer (63 gm
und 31 gm) sind mit 14 Schreibtischen und vier Computerarbeitspldtzen ausgestattet Das
ist-flr die 40 Lehrkrafte nicht ausreichend. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter missen sich Ar-
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beitspidtze teilen, es gibt keine Pausen-, Aufenthalts- oder Essensréume fUr die Mitarbeite -
rinnen und Mitarbeiter trotz meist ganztag|ger Anwesenheit und sehr belastender Téatigkeit.
Darliber hinaus stehen keine ausreichenden Waschrdume (insgesamt vier T0|Ietten flir afle )
zur Verfligung. ,

Ein Lager (10 gm) dient fur alle Materialien, die gesetzlich notwendig aufcewahrt werden.
missen, zur Aufbewahrung von Putz- und Reinigungsmaterial sowie aller anderen Gegen-
stédnde zur Verwahrung.

Riumiiche IST-Situation der SchlaU-Schule, SchillerstraBe 7

SchlaU verflgt aktuell Gber 397 gm. Derzeit sind die flinf Unterrichtsraume bei Schiall zwi-
schan 25 und 45 gm-groB, d.h. sie sind bei Klassengréfien zwischen 12 und 16 Schiilern re-
lativ klein. Dies schrinkt die pAdagogischen Moglichkeiten stark ein: Es ist kein Platz flr an-
gemessen groke Tafeln (Fligeltafel) und Schrénke oder Ablagen. Auch bei Schlal entsteht

. viel Unterrichtsmaterial, das selbst erarbeitet wurde, da nicht auf vorgefertigte Lehrwerke flr

die Zielgruppe zurlickgegriffen werden kann. Unterjéhrige Umstufungen, die zum Erfolgs-
konzept des schulanalogen Unterrichts gehoren, kénnen aufgrund bereits reguiar Uberfiliter
Réume nicht erfolgen. Schallschutz ist in den aktuellen Raumlichkeiten nicht gegeben.
Fenster kdnnen nicht gedffnet werden. Es gibt zwei Toiletten flir ca. 100 Personen.

Das Nachbetreuungsprogramm der Schlal-Schule existiert seit 2011 und hat derzeit sieben
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (vier Lehrkrafte, drei Sozialpddagoginnen und-
-padagogen). Die Lehrkrafte teilen sich ein Biiro von 26 gm in den Raumiichkeiten der
SchiaU-Schile, in dem auch die Materialsammlung untergebracht ist: Unterstitzt werden
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter-von einer Vielzah! Ehrenamtlicher und gelegenthch
auch Praktikantinnen/Praktikanten. Pro Schuljahr nehmen 70 bis 100 Ehemalige am Pro-
gramm tell.

Soll- Konzept

Die derzeitigen GréRen der Klassenzimmer sind weit entfernt von der empfohlenen Raum-
grofe von 2 gm pro Schiifer (siehe Schulbauverordnung der Bayrischen Staatsregierung,
§2 Abs 1), bzw. 3,5 = 4,5 am pro Schiilerin/Schiller (slehe Montag Stiftungen Urbane Rau-
me u.a., Leitlinien fir Leistungsfahige Schulbauten in Deutschland).

Die im Jungen Quartier Obersendling den PrOJekten des Tragerkreises Junge Fllichtiinge
e.V. zukiinftig zur Verfiigung stehende Flache mit einem Umfang von ca. 4.039 gm erfulit
den notwendigen Flichenbedarf. Das, aufgrund des vorgegebenen Raums im Modul Mitte
entwickeite Raumprogramm ist unter Punkt 2.1 zusammengefasst, ‘

Positiv auf den Schulkbetrieb wirkt sich kilnftig aus, dass Schilerinnen und Schiiler, Lehr-,
Betreuungs- und Verwaltungskrafte nicht mehr auf zwei Standorte verteilt sind.

Die mit der Anmietung der Schertlinstrafie erreichte Planungssicherheit fur 22 Jahre ist fGr
Zuschussnehmer als auch Zuschussgeber sehr zu begriken.

Bei Schlal - Ubergang Schule-Beruf ist mit der raumllchen Ausweltung die Erweiterung des
Angebotes fiir alle 300 SchlaU-Schiiler beabsichtigt. Die Arbeit mit den vielen Ehrenamtli-
chen bekommt kiinftig einen eigenen Platz.

Bedarfsdarstellung

Raumprogramm Modul Mitfe

Zuschussrelevante Fliche SchlaU-Schule/SchlalUzubi/Verwaltung NGF
20 |Klassenzimmer aca. 50 gm . ‘ - 980
20 |Lemnpldtze aca. 7,5 gm 150
4 Arbeitsraume SchlaU-Ubergang Schule-Beruf & ca. 25 gm 100
8 Biiros a ca. 20 qm : 170
3 Pausenrdume & ca. 50 gm 150
1 . |M&dchenpausenraum : 30
4  |Lshrerzimmer (ca. 40 — 50 gm) 175
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2 Technische Fachriume 4 ca. 50 gm 100
1 EDV-Raum a B 40
1 |SMV-Raum ' ' : 35
1 Ehrenamtlichenraum . 55
1 |Bibliothek | 80
3 Teekiichen & 15 gm > Jetzt eine Teekiiche 4 45 gm 45
1 Teamsitzungsraum . 55
1 Fachschaftszimmer - b5
8 Besprechungsrdume a ca. 8-30 gm ' 130
3 Sekretariat/Schuifeitung 75
1 Pausenraum bzw. Aula bzw. Café mit Teekuche ' 240
1 Erste-Hiife-Raum ' ‘ 10
4 Lager-/Vorbereitungsrdume 35
3 Kopierrdume & 10 gm > Jetzt: Koplermschen im Flur 0
1 Serverraum ‘ ' 10
Sanitéirﬁéc_he
Zuschussrelevante Nettogeschossfliche gesamt 2,720
Eigenfinanzierte Flache fiir SchlaU-Zukunftswerkstatt NGF
4 Blros 4 18 — 26 gm , a5
1 Lernwerkstatt 25
1 Plenarraum ca. . : 55
1 FortbiIdungsraum' 55
1 |Teekiiche : 15
1 Kopierraum 2
1 Lager 12
Sanitarflédche
Eigenfinanzierte Nettogeschossfliche gesamt : . 265

Riumliche Anforderungen

Im Beschluss zum ,Jungen Quartier Obersendling" vom 01.03.2016 ist festgehalten, dass
der Trégerkreis Junge Filichtlinge seine Ausbauanforderungen (ainmalige Investitionskos-
ten} seibst trigt. Die zusétzlichen baulichen Bedarfe werden vom Tragerkrels Junge Fliicht-
linge direkt heim Investor angemeldet.

Elner Zuschusserweiterung fiir die héheren Mietkosten hat der Stadtrat ebenfalls bereits am
01.03.2016 zugestimmt,

" Anforderungen an die Freifliche

Die im Rahmen der Baugenshmigung geforderten KFZ-Stellpiatze, ein Behmdertenparkplatz
und ausreichend Fahrradabstellpldtze sind bereitzustellen.
Flir die Milltonnen ist eine gut erreichbare Abstelimdglichkeit einzuplanen.

Anmietflache und Mletprels e

Modul : Geschossflidche - Gesamt p.a.
Modul Mitte, zuschussrelevant 1.-2.0G 4.039 gm 901411 €
Modul Mitte: eigenfinanziert EG 352 gm - 77722 €
Gesamt ‘ 4.391 gm 979,133 €

*** Die Fldche wird nach Baufertigstetlung durch den investor noch genau berechnet, Allgemeinfldchen
(Hausfiure, ggf. Sanitarfiichen, ...) sind noch nicht abschlieend aufgeteilt.
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1.1

Bedarfsbegriindung

Ausgangslage JQO - History

Das Junge Quartier Obersendling soll ein vielfiltiges Integrationsprojekt werden,
welches junge Menschen in Aus- und Weiterbildung mit und ohne Fluchthingergrund
und die ortsanséssige Jugend bzw. generell die jungen Anwohnerinnen und Anwohner
aktiv. zusammen fiihrt, insbesondere auch hinsichilich des Umgangs mit Vielfalt und
der berufiichen Orientierung. '

In dem groflen, derzeit leerstehend Gewerbekomplex soll einerseits Biiroraum
geschaffen, andererseits die Unterbringung junger Menschen méglich werden.

Durch die Anbindung vielfaltiger Angebote an den Campus wird sich der inkiusive,
integrative und (berufs-)bildende Charakter des jungen Quartiers besonders heraus -
kristallisieren.

in diesem Kontext gab der Oberbiirgermeister 2015 den Startschuss fiir das
Pilotprojekt ,JQO" - ,Junges Quartier Obersendling". Er kiindigte an, dass auf dem
ehemaligen Rechenzentrums- und Verwaltungsgeldnde der Siemens AG ein Quartier
rund um ein Kultur- und Begegnungszentrum kombiniert mit jungem Wohnen fiir
minderjahrige Fliichtlinge, Studentinnen und Studenten sowie Auszubildenden
entstehen solle. -

Entscheidung zur Verlagerung des Cafe Netzwerk in das JQO

Das Cafe Netzwerk des Kreisjugendring Miinchen ist eine iiberregionale Einrich-
tung der offenen Kinder- und Jugendarbeit mit dem Schwerpunkt Neue Medien fiir
ganz Miinchen. Sie ist seit.dem 16. Dezember 1994 im Untergeschof} des Berufs-
bildungszentrums flir Bau und Gestaltung in der Luisenstr. 11 untergebracht. Tee-
nagern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen wird sieben Tage in der Woche der
Zugang zu Neuen Medien und Internet erméglicht. Dabei bietet das Cafe Netzwerk
Unterstltzung bei der kritischen Nutzung und Aneignung von Medien, gibt Hilfen
zur Lebensbewaltigung und die Mdglichkeit zu selbstbestimmter Freizeitgestaltung.
Das Cafe Netzwerk ist Plattform und Infopool fiir medienpédagogische Themen
und Projekte im Feld der offenen Kinder- und Jugendarbeit in Kooperation mit
Schulen sowie in generationsilibergreifenden Projekten. Es initiiert und unterstitzt
medienpadagogische Projekte, Elternabende, Workshops, Fachvortrige und offe-
ne sozial- und medienpddagogische Angebote im regionalen und Uberregionalen
Bereich. Zudem ist das Cafe Netzwerk Beratungseinrichtung und Koordinierungs-
stelle flir Mlnchner Einrichtungen fiir den ,compass”, einem mehrstufigen Modell
zur Férderung von Medienkompetenz. Darliber hinaus sind Mitarbeiter_innen der
Einrichtung als Vertretung im Netzwerk nter@ktiv’ mitverantwortlich tatig. Zu den
Zielgruppen gehéren auch Besucher_innen, Mitglieder und haupt- und ehrenamtli-
che Mitarbeiter_innen von Jugendverb&nden und Einrichtungen der offenen Kin-
der- und Jugendarbeit; sowie Schulen, Kindertagesstatten und Mitarbeiter_innen
von Bibliotheken,
Aufgrund einer langjéhrigen Sanierungsphase der Thomas-Wimmer-Schule in der
Luisenstralle 9 - 11 wurde sowohl von Seiten des Stadtjugendamtes als auch von
Tragerseite intensiv eruiert und Uberpriift, welche alternativen Standorte in dieser Zeit
geieignet waren. Der Umzug des Cafe Netzwerk wahrend der Bauzeit in
Raumlichkeiten des ,Jungen Quartiers Obersendling® war letztlich auch eine
Entscheidung dafiir, das umfangreiche und stadtweit viel genutzte Angebotsspekirum
des Trégers fiir die Zielgruppen abzusichern. In der Sitzung des Kinder- und
Jugendhilfeausschusses und Sozialausschusses vom 01.03.2016 wurde der
Beschluss gefasst, die Einrichtung wahrend der GroRbaumafinahme der Stadtischen
Beruflichen Schulen an der Luisenstr. 9 — 11 in die R4umlichkeiten des JQO
auszufagern. Dies wurde am 16.03.2016 in der Vollversammilung bestatigt.
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Ist-Stand
Bedarf Jugendeinrichtung im Quartierszentrum

Um das Konzept ,Junges Quartier* umsetzen zu kénnen, ist eine offene — in den
Stadtteil und die Stadt hineinwirkende — Jugendeinfichtung eine absolute Notwen-
digkeit. Die Jugendeinrichtung gewahrieistet, neben einem Teil der Angebote der 1G
Miinchen, dass sich nicht nur am Tag-Im Rahmen der verschiedenen Bildungsange-
bote junge Menschen auf dem Gelénde bewegen und miteinander leben, sondern
dass auch am Nachmittag und Abend die R&ume durch ein offenes und mtegratlves_
Angebot genutzt werden und zur Lebendigkeit des Quartiers beitragen.

Um die.Kosten dieser Jugendeinrichtung in einem vertretbaren Rahmen zu halten,
schlug das Sozialreferat vor, die bereits durch den Stadtrat am 06.10.2015 ge-
nehmigte Planung einer offenen Kinder- und Jugendeinrichtung auf dem
EON-Gelinde, auf dem Gelidnde des Jungen Quartiers zu realisieren. Der neue
Standort ist nur 300 m vom Standort der bisherigen Planung entfernt und ist fiir die
Zielgruppe der 10 - 17jahrigen Kinder und Jugendlichen gut erreichbar. Der Bedarf
fiir eln regionales Angebot hat sich ggli. den Ausfiihrungen im Beschluss vom ‘
06.10.2015 nicht geéndert. |

Uberregionaler Bedarf :

Die jugendkulturellen Bedarfe in Obersendllng und die Bedarfe und Bediirfnisse

~der kiinftigen Nutzer des Jungen Quartiers (junge Fliichtlinge und Schiiler der

SchiauSchule, Berufsschiler und die Besucher von welteren multikulturelien Pro-
;‘ektén lassen einen deutlich zusétzlichen Mehrbedarf erwarten, Hier sind zu nen-
nen: 850 Berufsschiiler_innen pro Schultag, 300 Schiiler_innen der SchlauSchulen
pro Schultag, 325 junge Menschen, welche im Modul 2 wéhrend ihrer Ausbildung
leben, Kurs-'und Projektteilnehmer_innen der IG Minchen Projekte, Besucher_in-

" nen aus dem Stadtteil und Stadtgebiet bei (Kultur-)Veranstaltungen und jugendii-

che Besucher aus der Verlagerung des Medienprojektes Café Netzwerk aus dem
Berufsschulkomplex an der Luisenstrafie. ‘

Regionaler Bedarf :

Zum regionalen Bedarf fir eine offene Kinder- und Jugendemrlchtung in der
Schertlingstralie verweisen wir auf den Stadtratsbeschluss vom 06.10. 2015 auf
Seite 3 ,prognostizierter Bestand und Prognosen in o.g. Stadtviertel 2020 bis
2030°.

Fir das Wohnguartier ,am Sudpark® wurde seltens des Somalreferat / Stadtju-
gendamt eine Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit mit einer Nutzfla-
che von 315,00 m? (NF 1-6 gemaR DIN 277, BGF 567 m?) angemeldet und vom -
Stadtrat befiirwortet.

Da das Junge Quartier Obersendlmg hauptsachhch von alteren Jugendlichen und
jungen Erwachsenen genutzt wird, ist bei der zukiinftigen detaillierten Konzepter-
arbeitung der Kinder- und Jugendeinrichtung béson.ders darauf zu achten, dass
das Angebot flir die Zielgruppe der 10 — 14jahrigen Berlicksichtigung findet. Nach
Riicksprache mit dem Stadtjugendamt und dem moglichen Trager der zukiinftigen
Einrichtung — dem KJR Miinchen Stadt — wird dies jedoch als padagogisch [osbar
angesehen und ist liber das Offnungszeiten- und Angebolsmanagement sicher zu
stellen.

Soll-Konzept .
Neben der Neusiiuierung fiir die Kinder- und Jugendeinrichtung (ehemals Boschets-
riederstralle, EON), soll im Modul Mitte ebenfalls noch das Café Netzwerk interims-




1.4

2.

weise, wihrend der Umbauarbeiten an den Berufsschuien Luisenstrae unterge-
bracht werden. Da fiir das Café Netzwerk der KJR Miinchen Stadt bereits die Trager-
schaft hat, wére ein zweiter Trager fiir die Kinder- und Jugendeinrichtiing eine weitere
Schnittstelle. Aufgrund der bereits jetzt schon sehr komplexen Nutzung des Erdge-
schosses im Modul Mitte, hat der Stadirat entschieden, die Tragerschatft filr die ge-
samte Kinder- und Jugendeinrichtung an den KJR Minchen Stadt zu vergeben.

Zielgruppenspektrum

Durch das Mcdell 3 in 1% (drei verschiedene Zielgruppen in einem Raumkonzept)
ist eine grof’e Spreizung beziiglich des Alters der zu erwartenden Besuchergrup-
pen fur die Kinder- und Jugendeinrichtung zu erwarten. Es soll die Zielgruppe der
10 — 17}ahrigen angesprochen werden (Jugendcafé), dltere Jugendliche und junge
Erwachsene (Café Netzwerk) und Besucher der ,jugendkulturelien Mitte* (Studen-
ten, Schiiler, Azubis — die im Schnitt (iber 17 Jahre alt sind). ‘

Dazu kommt noch eine breite Facherung in der kulturellen Herkunft der kiinftigen
Besuchergruppen.

Offnungszeiten

Abgeleitet aus den drei Angebotsschwerpunkten der Kinder- und Jugendeinrich-
tung werden klassische Offnungszeiten, wie wir sie von gangigen Freizeiteinrich-
tungen kennen, obsolet. In der Praxis wird eine 7-Tage-Offnung von ca. 13.00 bis
23.00 Uhr angestrebt. In Ausnahmeféllen (Schulklassenprogramme) ergénzen Vor- -
mittagsdffnungszeiten und einzelne Kulturevents in den Abendstunden iiber 23.00
Uhr hinaus das Angebotsspektrum der Einrichtung.

Méglichkeiten der Fremdnutzung durch Initiativen und Akteure aus dem Stadtteil-
umfeld (z.B. Chor- und Tanzgruppen) werden durch das geplante Raumkonzept er-
maoglicht. - ‘

Ein Raumzugangs- und Offnungszeitenmanagement sowie entsprechende Ange-
botsstrukturen zum "Hineinwachsen' (z.B. lber ,Kinderreporter’) miissen konzep-
tionell entwickelt werden. ‘ '

Alternative Losungsmoglichkeiten

Mangels alternativer geeigneter Standorte werden keine alternativen l.dsungsméglich-
keiten gesehen.

Bedarfsdarstellung
Flachenbedarf :

Das Konzept sieht flir die drei Angebotsbereiche neben einem groflen Veranstal-
tungssaal vor allem eine Cafeteria mit Theke, Workshop- und Gruppenraume,
einen Raum fiir geschlechtsspezifische Angebote, einen Medien- / EDV-Raum und
Biros vor. Ein Tell des Untergeschosses wird noch keiner konkreten Nutzung zuge-
ordnet und soll gemeinsam mit den spatersn Besucherinhen und Besuchem be-
darfsgerecht entwickelt werden. Das detaillierte Raumprogramm ist der Anlage 1
zu entnehmen. '

Um den offenen Charakter vom Modul Mitte zu betonen, ist auf der Siidseite eine
grofe Terrasse mit ca. 400 gm geplant und bei der Freiflachenplanung sind Nut-
zungen fir Sport und Bewegung nach den gegebenen Mdglichkeiten, z.B. Basket-
ball-Korbe, Tischtennisplatien, Volleyballfeld u.4. zu beriicksichtigen. ‘
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Riumliche Anforderungen

2.1.1 Nutzeinheiten

Die neu zu errichtende offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche soll verschiede-
ne Nutzungseinheiten umfassen:
Fiir die Altersgruppe der Kinder und Jugendllchen im Alter von 10 bis 17 Jahren sollen

-Raumlichkeiten zur unverbindlichen Nutzung als Treffpunktmdglichkeit fiir eine aktive
Freizeltgestaltung vorhanden sein. Gleichzeltig sind Raumlichkeiten flr einen struktu-

rierten Betrieb vorzuhalten. _
Das Geb#ude soll deshalb Raumlichkeiten fiir die Nutzung als Offener Treff mit Café-
bereich, Kilche und Mehrzweekraum zur Verfligung stellen und RUckzugsréumlichkei-
ten bieten fir:
- schulergdnzende Angebote mit jugendkulturellen und b:ldungsbezogenen Inhaiten
- kreative, erlebnis- und medienp&dagogische Projekte
- geschlechtsspezifische Angebote
- inklusive Angebote
- sportliche Aktivitaten und mobile Arbeit
- ressourcenorientierte Beratung, Vermittlung, Information und Service

Da sich die grundsétzlich und konzeptionell einem Angebotsbereich-zuzuordnenden
RAaume zum Teil im anderen Gebé&udeteil befinden und Rdume zum Teil auch von
beiden Angebotsbereichen genutzt werden, sind die R&ume im Folgenden mlt diesen
Abkiirzungen gekennzeichnet: JC=Jugendcafe, CN=Cafe Netzwerk

Die R&ume sollen im einzelnen folgenden Anfor.derungen geniigen:

Gebaudeteil West: ,Jugendcafe“ plus ,Jugendkultureile Mitte*

Café mit Theke, Teekiiche und integriertem Flur (JC), ca. 100 gm:

+ Dieser Raum soll einerseits eine offene Treffmoglichkeit mit Cafébereich bieten.

Andererseits soll sich der Raum fir groftere Veranstaltungen durch eine stabile mo-
" bile Trennwand mit demn angrenzenden Saal verbinden lassen.

+  Um eine Uberlassung an Fremdnutzer zu ermdglichen, soll das Café von den restli-
chen Raumlichkeiten abgrenzbar sein.

- Im Café ist an geeigneter Stelle eine Theke zur Kiiche hin zu integrieren.

« Die Theke ist mit Wasseranschluss, Geschirrspiiler (halbgewerblich), Splilbecken,
absperrbarem Kiihlschrank und zwel absperrbaren Auszugskihlschrénken fir Ge-
trankeflaschen auszustatten. Geeignete Hangeschrénke (absperrbar) flir das The-
kengeschirr sind vorzusehen.

+  Die Theke muss in Teilbereichen fiir Behinderte unterfahrbar ausgebildet seln.

+ Eine Gegensprechanlage zur Eingangstur ist im Bereich Theke emzuplanen
Licht- und Tonsteuerung fiir das Café solien von der Theke aus méglich sein.

+ Sitzgelegenheiten mit Stiihlen und Tischen sollen gut situiert werden kénnen, um
ein Angebot fir die Mittagsversorgung flr ca. 20 Schulerlnnen und Schiler zu er-
maglichen.

« Ein Antennenanschiuss, Beameranschluss, Halterung fiir eine Leinwand, ausrei-
chend Steckdosen und Datenleitungen (Computeranschlusse) sind vorzusehen.

«  Eine gute Belliftungsmoglichkeit muss gegsben sein.

Geeignete Larmschutzmafnahmen sind zu treffen. Der Raum soll sowohl nach in-
nen (Hall) als auch gegeniiber Nachbarn im erforderfichen Umfang gegen Schall
geddmmt sein.

- ' Ein strapazierbarer Bodenbelag ist zu Wahlen — bevorzugt Industrieparkett, ggf.

- farblich abgestimmt zum Bodenbelag des Mehrzweckraumes.

+ Der Zugang zu diesem Raum ist offen und freundlich zu gestalten.

» Die sanitdren Einrichtungen sollen auf kurzem Wege erreichbar sein.

. Vorgelagert befindet sich die Terrasse zum Modul-Mitte.




Teekliche - integriert in das Café mit Theke (JC):

»  Die Kiiche ist zur Nutzung im Sinne einer Teekliche vorgesehen, da eine Versor-
gung afler Einrichtungen iiber die Kantine geplant ist.

»  Es werden im Wesentlichen Getrénke und abgepackte Snacks verkauft, fiir diese
Waren wird Stauraum benétigt. ' ‘
Fir einen spéter eventuell erforderlichen vollstdndigen Kiicheneinbau miissen die
installatorischen Anschlissa (Elektro und Sanitér) in diesem Bereich vorgehalten
werden. : :
Vorzusehen ist die [nstallation einer vollstandigen Kiiche, falls das Projekt Kanti-
ne nicht verwirklicht werden solite — und zwar fiir eine komplette Kiichenzeile mit
grofier Kilhl-Gefriereinheit, Doppelspllbecken, Gewerbe-Herd (halbgewerblich),
Gastrospllmaschine (halbgewerblich), extra Handwaschbecken, Dunstabzug, Mi-
krowelle und Hangeschrinke.

Werkraum (JC), ca. 20 gm:

+  Die Werkstatt soll die Mdglichkeit bieten an unterschiedlichen Projekten arbeiten zu
-kénnen,z.B. Holz- und Metallarbsiten, Reparatur/lnstandsetzung von Fahrridern
stc.
Folgende Grundausstattung ist einzuplanen:
Anschluss flir Kalt- u. Abwasser sowie Waschbecken mit Schmutzabscheider,
Drehstromanschluss und ausreichend Steckdosen
Ein besonders strapazierfahiger Bodenbelag ist vorzusehen.
Der Werkraum muss gut belliftet werden kénnen.
« Der Werkraum sollte eine Tiire ins Freie haben.
+ Die TUrbreite ist so zu wahlen, dass auch sperrige Giiter transportiert und abge-
stellt werden kénnen.. :
* Zur Lagerung von verschiedenen Arbeitsmaterialien muss geniigend Fiiche fiir
Regale vorhanden sein.

Bliros 1, 2 (CN) und 3 (JC), jeweils ca. 18 gm:

o fiir je 2 Arbeitsplatze.

+ Fr Telefon, FAX und Internetzugang sind die entsprechenden Datenleitungen
vorzusehen.

« Die Bliros werden mit Schreibtischen, Regalen und einem abschlieRbaren
Schrank ausgestattet. .

» Die Beleuchtung ist entsprechend dieser Nutzung zu planen.

Geschlechtsspezifische Angebote (CN+JC), ca. 21 gm:

Der Raum dient, je nach Bedarf, fiir M&dchen oder Jungen als Ruhe- und Riick-
zugsraum, sowie flr geschlechtsspezifische Angebote. :

+  Zwel Netzwerkanschliisse sowie ein TV-Anschluss sind einzuplanen.

Biiro 4 (CN), ca. 24 qm:
« flr 2 Mitarbeiter/innen der Stabstelle Medien ,
« vorzusehen sind alle Ublichen Leitungen und EDV-Anschliiisse, siehe Biiro 1
bis 3 ,
«  Anschluss fiir ein Kopiergerat

Lager (JC), ca. 24 gm:
+ zu den Raumen des Jugendcafés und insbesondere fiir den Werkraum

Lager, backstage, Nebenraum zur Bithne {JC}, ca. 19 qm:
+ die mobile Biihne und das Musikequipement werden dort gelagert
+ ebenso Stiihie und Tische zur Theaterbestuhlung



Garderobe {JC), 10 gm:

- mit feststellbaren Doppelfligeltiren

~ Saal (JC), ca. 150 qm:

Der Saal soll direkt im Anschluss an den Cafébereich liegen und sich mit die-

sem durch eine mob;le Trennwand zur effektiven Raumerweiterung, verbinden

lassen.

Der Bereich Café mit Saal soll von den restlichen Raumlichkeiten abgrenzbar

sein, damit eine Mehrfachnutzung méglich ist und diese aulerhalb der Off-

nungszeiten externen Nutzer/innen, Gruppen und Initiativen aus dem Stadttell

zur Verfiigung gestellt werden kann.

Café und Saal miissen von aullen barrierefrei erreichbar sein. Die Sanitaran-

lagen mlissen zugeschaltet werden kdnnen.

Der Raum wird berwiegend flir kulturelle Veranstaitungen wie Theater, Musik
und Filmvorfihrungen, sowie fir Seminare und Workshops regelmaiig genutzt

werden. Raumgrofe und Raumhéhe m[]ssen auf diese Nutzungen Bezug neh-

men.

Der Raum soli auch flir sportliche Aktivitéten wie Tlschtennls Ballspiele, Hip-

Hop, breakdance, Tanzkurse, Gymnastik, Partys etc. genutzt werden konnen,

d.h. es soll nichts statisch/konstruktiv in den Raum ragen.

Er soll an einer Wand mit ausreichend elektrischen Steckdosen, davon einer

fiir Drehstrom (1 x 16 Amp., 1 x 32 Amp. und 1 x 63 Amp.} ausgestattet sein,

um fiir Veranstaltungen: (Musik, Theater) die entsprechenden Gerate anschlie-

fen zu kdnnen.

Eine mobile Bithne muss gut situiert werden kénnen. Em Buhnenvorhang ist

vorzusehen.

Geeignete Vorrichtungen (Traversen, Schienen) miissen vorhanden sein, um

“die technischen Geratschaften, wie z.B. Beleuchtung und den Bihnenvorhang, |

anbringen zu kénnen.

Dem Mehrzweckraum ist ein Nebenraum zuzuordnen. Stuhle mobile Bilhne
und Musikeguipment werden dort gelagert.

Ein strapazierfahiger und leicht zu reinigender Bodenbelag ist zu wahlen.
Eine geelgnete Beliftungsmoglichkeit muss gegeben sein.

Der Wandverputz und -anstrich soll glatt sein.

Der Raum muss verdunkelt werden knnen. Ideal wére die Mdglichkeit der
Vollverdunkelung z. B. fiir Discobetrieb, schwarzes Theater oder dhnliches. Auf
ausreichenden Sonnenschutz ist zu achten.

Ein Antennenanschluss und EDV-Anschlisse sind vorzusehen.

Geeignete SchallschutzmaRnahmen sind zu treffen. Die Innenraumakustik

“muss fiir Musikveranstaltungen ausgelegt sein.

Flur (JC):

. der Fldchenanteil ist entwurfsabhéngig zu planen

« Jugendcafé, Kiiche und Saal sind mittels einer Fliigeltlre mit Feststelifunk-
tion vom Flur abtrennbar zu unterteilen, damit in den Bliros ein ruhiges Ar-
beiten mdglich ist

Sanitarbereich fir die beiden Gebaudeteile/fiir alle Angebotsbereiche (JC+CN)'

Fir Jungen und Midchen sind getrennte Toiletten vorzusehen.

Die behindertengerechte und v.a. rolistuhlgerechte Toilette ist ;ewells mklusw zu
planen und zu integrieren.

Fiir Mltarbe!terlnnen und Mitarbeiter ist eine eigene Personaltoilette elnzupla-
nen.




Musikiibungsraum im UG (,,Jugendkulturelle Mitte“): ‘
- Das Untergeschoss wird im ersten Schritt unausgebaut, d.h. ohne eigenen
Musiklbungsraum, angemietet.

+ Im Rahmen des Belegungsmanagements wird zwischenzeitlich die Mitnut-
zung des Musikraums im Modul 2 (Teil des Raumprogramms der IG Miin-
chen), in die Wege geleitet.

- FUr die spdtere Planung:

Der Musikiibungsraum muss sich als Ubungsstudio fiir mehrere Musikgruppen
eignen. Ausreichender Schallschutz nach innen und aufien, eine geeignete
Raumakustik sowle eine geeignete Belliftungsméglichkeit des Raurmes ist vor-

. zusehen. Eine einfache Grundausstattung des Musikraumes durch den Trager
wire fUr die Mehrfachnutzung vorteithaft. Die entsprechenden technischen An-
schlussmoglichkeiten (auch Drehstrom) und geniigend Steckdosen sind vorzu-
sehen. ‘

Putzraum: _ , ‘

-+ Dieser Raum ist — entwurfsabhéngig - im Sinne eines geplanten Gesam-
treinigungskonzeptes fiir alle Mieter im Modul Mitte, ggf. im Untergeschoss
vorzusehen.

+ In diesem Raum werden Anschliisse fir ein Ausgussbecken und fiir eine
Waschmaschine bendtigt, sowie ausreichend Platz fiir einen Putzwagen.

Gebaudeteil Ost: ,,Café Netzwerk®

Besprechungsraum (JC), ca 27 gm: : :
- Fur groBere Besprechungen, zur Vorbereitung von Schulungen und Work-
shops ist ein Besprechungsraum fiir mindestens 12 Personen notwendig.
» Es werden Anschllsse fir Beamer, Laptop, Léinwand, Smartboard, Apple
TViChrome Cast, Scundanlage, unverzichtbar bendtigt.

Workshops, Gruppenraum {JC+CN), ca. 30 gm:
- dieser Gruppenraum wird vorrangig fiir strukturierte Angebote fiir Kinder und
Jugendliche genutzt.

= der Raum ist fiir schulbezbgene und auflerschulische Bildungsangebot'e ein-
zuplanen, er muss fiir intensives Arbeiten fiir z.B. Hausaufgabenbetreuung
oder Kursangebote geeignet sein.

« Zusétzlich wird der Raum fiir Beratungsgesprache, Einzelfallhiife, Nachhilfeﬁ |
und Bewerbungstrainings verwendet. '

» Fiir eine gute Belichtung ist zu sorgen.

Biiro 5 ,webmaster” {CN), ca. 20 gm:

>~ Die Raumlichkeit muss sich fiir drei bis vier Arbeitsplatze eignen. Der Bii-
roraum ist zentral im Haus zu situieren.

+ Eine ausreichende Anzahl von Steckdosen muss zur Verfiigung stehen.

+ Die Ausstattung mit Datenleitungen flir Computernetze bzw. Internet iiber

 Kabelkandle und Anschlisse flr Telefon und Faxgerit sind vorzusehen.

- Die Beleuchtung ist entsprechend der Nutzung zu planen.

+ Eine Gegensprechanlage zum Eingangsbereich mit Tlrdffner muss vorhan-
den sein. '

-+ Bchranke/Regale miissen gut situiert werden kénnen.



Padagogische Kiiche (CN+JC), ca. 23 gm:

. Die Versorgung der Besucher/innen des Café Netzwerk, sowie das gemeinsa-
me padagogische Kochen in der Gruppe muss von dieser Kiiche aus maglich
sein.

. Die Kiiche dient zur Versorgung des Cafébetriebes und fiir Aktionen mit der
Zielgruppe. Dafiir solite genligend-Platz in der Kiiche vorhanden sein.

. Die Kiicheneinrichtung ist funktional und massiv zu gestalten. Die Kliche ist
generell mit gentigend Stauraum auszustatten. Einige Hangeschrénke miis-
sen absperrbar sein :

- Vorzusehen ist eine komplette Kiichenzeile mit Kiihlschrank, Gefrierschrank,
Doppelspililbecken, Handwaschbecken, Gewerbe-Herd, Gastro - Splilma-
schine, Dunstabzug, Mikrowelle etc.

+ abschliebare Durchreiche und Verbindungstiir zum Thekenbereich

Lager,‘ca. 11 qm:
« der Kiiche ist ein Lagerraum zuzuordnen.

Cafébereich/Theke/Netzwerkraum (CN}, ca. 45 gm:

- Im Cafébereich ist an geeigneter Stelle eine Theke zur Kiiche hin zu inte-
grieren, damit der Cafébereich gegebenenfalls mit wenig Personal betrieben
werden kann. : : '

« Die Theke ist mit Wasseranschiuss, Geschirrspiler (halbgewerblich), Spl-
becken, absperrbarem Kilhischrank und zwei absperrbaren Auszugskihl-
schranken fir Getrinkeflaschen auszustatten. Geeignete Héngeschrénke
(absperrbar) fiir das Thekengeschirr sind vorzusehen. Die Theke muss in
Teilbereichen fiir Behinderte unterfahrbar ausgebildet sein. Eine Gegen-
sprechanlage zur Eingangstlr ist im Bereich Theke einzuplanen.

- Die Theke ist eine wichtige Anlaufstelle flir die Zielgruppe. Hier kénnen sie
sich mit Speisen und Getrénken versorgen sowie sich liber die Nutzung der
verschiedenen medienpédagogischen Angebote informieren und anmeiden.

. Uber diesen als vollwertigen Arbeitsplatz gestalteten Thekenarbeitsplatz er-
folgt auch die Licht- und Tonsteuerung flr das Café.

+ Im seitlichen Anschluss an den Thekenbereich — vor dem Schulungsraum —
soll es einen offenen Bereich mit bis zu 8 PC Anschilssen geben: dieser
Bereich wird wird als.offener Begegnungs- und Netzwerkraum genutzt,

- Fir eine gute Belichtung ist zu sorgen. -

Cafébereich/Gemeinschaftsraum, (CN), ca. 105 qm:

- Dieser Raum im Anschluss an den Thekenbereich dient als Café und Gemein-
schaftsraum

.+ Tische und Stlihle sollen entsprechend gut situiert werden kénnen

+ Das Café steht der Zielgruppe als niedrigschwelliger offener Treff und bei
Bedarf fur strukturierte Angebote zur Verfligung. '

. Der von den restlichen Rdumen abgrenzbare Cafébereich soll auch filr eine
Uberlassung an Fremdnutzer aus dem medienpadagogischem Umfeld und
fiir Selbstéffnungen durch die Zielgruppe genutzt werden.

. Antennen-/TV-Anschiuss erforderlich

Workshops, Schulungs- und Gruppenraum, ca. 60 gm:
- Der Bedarf an Workshops, Schulungen und Vortragen zu medienpadagogi-
schen Themen wéchst standig. Fur die Deckung dieses Bedarfs ist ein
Schulungsraum erforderlich. = ' ‘




« wird ausgestattet mit 25 bis 30 Computerarbeitsplétzen, Leinwand, Beamer,
Smartboard, Mikros, Soundanlage, Schnittstellen fiir diverse (Apple TV,
ChromeCast etc) Gerate. Der Schulungsraum wird téglich, mindestens 5
mal die Woche geniitzt.

« Der SChulungsraum soll von den restlichen R&umiichkeiten abgrenzbar sein,
um einen parallelen Betrieb (Café/Offener Betrieb) zu erméglichen.

Netzverteilerraum:
- dieser Raum ist — entwurfsabhédngig — im Untergeschoss vorzusehen

Serverraum:
» dieser Raum jst — entwurfsabhangig — im Untergeschoss vorzusehen
- Bendtigt wird ein Serverraum mit Serverschrank und entsprechenden An-
schllissen.
» Fir den Raum ist eine mechanische Be- und Entliiftungsanlage notwendig.

212 Raumprogramm

2.2

2.2.1

siehe Anlage 1

Soweit sich entwurfs- und konstruktionsbedingte Restfléichen ergeben, sollen dlese als
Absteliflachen nutzbar sein. ‘

Funktionelie Anforderungen

Organisatorische und betrieblic_he Anforderungen

Das gesamte Gebaude ist barrierefrei und mit einem behindertengerechten WG zu
planen. Ein Personenaufzug ist zu integrieren.

Café mit Theke und Saai des Jugendcafés entsprechen den Anforderungen der Ver-
sammlungsstattenverordnung.

Ein ungestorter Parallelbetrieb sowohl fiir [irmintensive als auch fiir beruhlgte Zonen
muss moglich sein. Die Raume missen moglichst multifunktional nutzbar sein.

Das Café ist hell und einladend zu gestalten.

Eine gute Zulieferungsméglichkeit zum Café/Kiiche ist ‘einzuplanen.

Ein Windfang ist im Eingangsbereich vorzusehen.

2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung

» Das Erscheinungsbild der Einrichtung (innen und aulen), wie auch der Zu- -
gang sind hell, freundlich und attraktiv zu gestalten. Die gewahlten Materialien
mussen robust, wartungs- und pflegeleicht sein. Bodenbelige sind der Nut-
zung entsprechend aus-zuflhren,

. » Behindertengerechte Zugénge gem. den DIN-Normen sind zu schaffen.

» Eine zeitgemife Elektroinstallation sowie Datenleitungen sind zu integrie-
ren.

+ Be- und Entliiftungsanlagen bzw. gute Bellftungsmdglichkeiten - insbeson-
dere fiir das Cafe, den Mehrzweckraum, fiir die Kiiche und die Sanltaran-
lagen - sind einzurichten.

« Es miissen ausreichend Lagerfidchen, direkt zugeordnet zu den jeweiligen
Funktionsrdumen, vorhanden sein.

» Die Raumaufteilung ist so vorzunehmen, dass padagogisches Arbeiten er-
teichtert wird sowie den verschiedenen organisatorischen, technischen und
verwaltungsmafigen Anforderungen problemlos entsprochen werden kann.

« Samtliche Aufenthaltsrdume sind mit aufien liegendem Sonnenschutz Zu
auszustatten.

» Die padagogisch genutzten Rdume, v.a. der Cafebere|ch/Mehrzweckraum
sollen Uber eine gute Akustik verfugen ‘



Eine Schallisolierung ist vorzusehen. Generell sind geeignete Larmschutz-
mafknahmen (innen und aulen) zu treffen,

Die Bauausfiihrung sol! kinder- u. jugendgerecht sowie stabil sein. Gestal-
tungsméglichkeiten fiir Besucherinnen und Besucher sollen vorhanden
sein.

Auf eine sichere Zuwegung (ausrelchende Au&enbeleuchtung sowie die
Ausstattung mit Bewegungsmeldern} ist zu achten.

Auf eine Sicherheitsiiberpriifung und spezifische Auflagenerfillung (Flucht-
wege, Sicherheitsbeleuchtung, Blitzschutz etc.) ist zu achten.

Die Einrichtung ist auf schadstoffhaltige Materiallen zu {berpriifen (Frei-
messung vor Inbetriebnahme}.

Die AuRen-/Eingangstiiren sollen, z.B. flir Anlieferungen, gedéffnet auch
feststellbar sein, ‘
Die Brandschutzauflagen fiir sog. Sonderbauten sind zu beachten (Ver-
sammlungsstattenverordnung).

Auf die Vorschrlften und Auflagen gem. Lebensm|ttelhyg|eneverordnung ist zu
achten.

Eine Sicherung des Geb&udes vor Einbrliichen, gemafs den Vorgaben der
zustandigen Stelle im Kommunalreferat/Sicherheitstechnik, ist vorzusehen.
Je eine Gegensprechanlage zur Eingangstlr ist in den beiden Gebaudete|—
fen einzuplanen.

2.2.3 Anforderungen an die Frejflache

Die im Rahmen der Baugenehmigung geforderten KFZ-Stellplétze, ein Behinder-
tenparkplatz und ausreichend Fahrradabstellplatze sind bereitzustellen. Fir die
Milltonnen ist eine Gberdachte Abstelimbglichkeit einzuplanen.

Dem Jugendcafé ist die vorgelagerte Terrasse zuzuordnen.

2.2.4 Besondere Anforderungen

3.

Es sollen funktional wie gestalterisch robuste Raume entstehen, die eine intensive und
lebendige Nutzung aushalten und fordern. Dem Schallschutz in beiden Gebaudetellen
‘soll besonders Rechnung getragen werden.

Das Geb&ude ist in allen zuganglichen Bereichen gemafn BayBGG und Artlkel 51 der
Bayer. Bauordnung barrierefrei zu gestalten. Zu den Nutzfldchen im UG wird ein Auf-
zug (sperrbar) bendtigt.

Zeitliche Dringlichkeit
Es ist eine rasche Realisierung anzustreben.
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11.85,2017

Raumpfogramm: JQO - Junées Quartier Obersendling

-ANLAGE 3b
Stand: 23.03.2017

Bauvorhaben : Junges Quartier Obarsendling, Modul Mitte,

Kinder- und Jugendeinrichtung (.Jugendcafe", ,

Bedarfsplanung I X

Café Netzwerk" und ,jugendkulturelle Mitte")

Vorplanung
Aufgliederung nach DIN 277 ist Entwuﬁéplanung [l
ab Vorplanung erforderlich '
i, Nr. |Raumbezeichnung ca. Fiache |
o T T Bocart|_| 18T
{Gebiudeteil West
1[care mit Theke, Teekiiche + integr. Flur (JC) q00,00 | 1049
2[Werkraum (JC) 20,0 17,4
3Biirc 1 (CN) 18,0 16,8
4lBlro 2 (CN) 18,0 17,9
5[Bliro 3 (JC) 18,0 17,9
6|Geschlechisspezifische Angebaote (CN+JC) 22,0 22,5
7iBUro 4 (CN) 24,0 16,9
glLager (JC) 240 | 249
9|L.ager backstage, Neben-/Regieraum (JC) 1000 18,4
10|Garderobe (JC) ' 10,0 10,2
11|saal, grof (JC) 150,0] |151,4
12|Flur entwurfsalhangig, § Punkt 1
13|Sanitarbereich (JC+CN)
14Musikiibungsraum (JKM) s, Nutzerb&darfspro gramm
15|Putzraum entwurfsaljh&ngig
Gebiudeteil Ost .
16|Besprechungsraum (JC) 27,0 23,1
17|Workshop-/Gruppenraum (CN+JC) - 30,0 33,7
18|Blro 5 ,,webmas_ter" (CN) 17,0 24,3
19|Kiiche, ,Padagogische Kiche* {CN+JC) 23,0 23,4
20|Lager zur Kiiche {CN} 11,0 - 11,8
21|Cafebereich/Theke/Netzwerkraum {CN) 450 43,6
22|Cafdbereich/Gameinschaftsraum (CN) 105,0 1045
23workshops/Schulungs- und Gruppenraum (CN 60,0 ' 60,6
24|Netzverteilerraum entwurfsatjhingig
25|Serverraum entwurfsabhéngig
‘Sn:mme { Ubertrag m? 741,00 |744,0

Y%-Anteile aus Summe HNF

RP colmarer str
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ANLAGE 4

NUtzerbedarfsprograrﬁm (NBP) ABEZE e.V. und HAUSMEISTERRAUM

Bauvorhaben

Bezeichnung _ [ Neubau _
sJunges Quartier Obersendling® [ Erweiterung
Schertlinstrale 8, 19. Stadtbezirk

Nutzerbedarf ABeZe e.V. (Afrikanzentrum) und allgememer <] Umbaumafnah-

Hausmeisterraum im Modul 4

me nach Anmie-

‘ tung
Nutzerreferat Sachbearbeiteri . Telefon. ' Datum

Sozialreferat 233-33414 24.02.2017

Informationsgrundlage bzgl. des zusitzlich benotigten Ausbaubedarfs um
eine bedarfsgerechte Nutzung zu gewahrleisten.

Gliederung

1. Bedarfsbegriindung

1.1 Ist — Stand

1.2 - Soll - Konzept

2. Bedarfsdarstellung

2.1 Raumprogramm

2.2 Raumliche Anforderungen ‘

2.3  Weitere besondere Anforderungen an die Nutzungsemhelten
Anforderungen an die Freiflache

24




1.2

1.3

2.1

2.2

- Bedarfsbegriindung

Ist-Stand '

Afrikanisches Begegnungszentrum (ABeZe) e.V.

Das Afrikanische Begegnungszentrum wurde viele Jahre Gber die Selbsthilfefdrde-
rung des Sozialreferats geférdert und ist seit 2016 in der Regelférderung. Das Afri-
kanische Begegnungszentrum hat derzeit Raumlichkeiten in einem Biiro-/Wohnge-
baude in der Boschetsriederstrafie im 2.0G. Diese sind sowoh! aufgrund des

- Grundrisses (nur ein Treffpunktraum), als auch mit der Lage im 2.0bergeschoss

nur bedingt fir die Ziele des Afrikazentrums (Raum fiir verschiedenste afrikanische
Gruppen, Veranstaitungen, Themenabende, ...) geeignet.

Hausmeisterraum '

Bisher sind bei der Liegenschaft Schertlinstrafie 8 mit ca. 34.000 gm Gesamtnuiz-
flache nur grobe Eckpunkte bzgl. der Organisation von Hausmeistertitigkeiten defi-
niert. Ein Gesamtkonzept muss noch erarheitet werden. :

Soll-Konzept

Afrikanisches Begegnungszentrum (ABeZe) e.V.

Das Afrikanische Begegnungszentrum passt sehr gut in das Gesamtkonzept des
Jungen Quartiers Obersendling und kann Anlaufstelle sowohl fir die mit afrikani-
schen Flichtlingen ynd Migranten arbeitenden Pédagegen, als auch fiir die im JQO
lebenden jungen Menschen werden. Da die Miete der Souterrainriume bei 6,50
€/gm + NK liegt, kann sich das ABeZe e.V. raumlich vergréfern - ohne eine ifd. Zu-
schusserhdhung zu bendtigen. Fiir den Ausbau ist eine einmalige Investitionskos-
tenzahlung von der LH Miinchen an die GEG zu leisten.

Hausmeisterraum

Um ggf. Raum fiir eine Vor-Ort-Hausmeisterstelle fiir das Gesamtobjekt zu haben,
werden im Modul 4 im Untergeschoss ein unausgebauter Raum vorgehalten. Fir
den Ausbau ist eine einmalige Investitionskostenzahlung von der LH Miinchen an
die GEG zu leisten. ‘

Bedarfsdarstellung

Raumprogramm - Afrikazentrum

Modul 4 — Untergeschoss NGF
1 Begegnungsraum ca. . 60
1 Gruppenraum ca. , _ - 35
1 Blro ca. 20
1 Kiiche ca. o 10
Sanitaranlage (WC D/H) : -
Modul 4 — Nettogeschossflidche gesamt ' 125
Raumprogramm — Hausmeisterraum
Modul 4 — Untergeschoss ‘ NGF
7 Bliro-/Lagerraum ' 20
Sanitaranlage (WC / Dusche)

Modul 4 — Nettogeschossflache gesamt 20

R&umliche Anforderun'gen
+ Gute Be- und Entliiftung
+ Strapazierfahiger Boden (Industrieparkett und/oder Linoieum)



2.3

2.4

+ Helle, freundliche und attraktive Raumgestaltung und Ausleuchtung (vor allem auch
bei den Souterrainflachen und dort auch in den Fluren)

Die gewihlten Materialien miissen robust, wartungs- und pflegeleicht sein.

» Sonnenschutz nach Bedarf '

+ Auf elne Sicherheitstiberpriifung und spezifische Auflagenerfilllung (Fluchtwege,
Sicherheitsbeleuchtung, Blitzschutz etc.) ist zu achten.

. Die Einrichtung ist auf schadstoffhaltige Materialien zu Uberpriifen (Freimessung
vor Inbetriebnahme).

+ Dem Schallschutz/der Nachhallzeit/HOrsarkeit ist im Afrikazentrum besonders
Rechnung zu tragen. Die DIN 4109 (Schallschutz) und die DIN 18041
{(Nachhallzeit/Hérsamkeit) sind anzuwenden. Zum Beispiel: Unterrichts-/EDV-Rau-
me nach DIN 4109 (Decke 53dB, Wénde 47 dB, Tiren 32dB)

. Das Gebaude ist in allen zugénglichen Bereichen gemak BayBGG und Artikel 51
der Bayer. Bauord. barrierefrei zu gestalten (bei Abweichungen Riicksprache).

Weitere besondere Anforderungen an die Nutzungseinheiten

Afrikazentrum

Blroraum 1 Telefonanschluss, 2 Doppelsteckdose, 1
Putzsteckdose. s.a. Baubeschreibung
Punkt 6.5

Begegnungsraum 6 Doppelsteckdosen, 3 Putzsteckdosen '

Beleuchtung mit Dimmer

Gruppenraum 3 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose
‘ Beleuchtung mit Dimmer

Klche Anschlisse fir Kochfeld, Backofen,
Kiihl-/Gefrierkombination, Geschirrspliler
Mind. 2 Doppelsteckdosen (iber der Anrich-

te, _
2 Doppelsteckdosen im Raum, 1 Putz-
steckdose
Sanitarflachen Robuste Armaturen
Hausmeisterraum
Biroraum 1 Telefonanschluss mit Doppelsteckdose,
' ' s.a. Baubeschreibung Punkt 6.5
Sanitarflachen ' Robuste Armaturen -
Anforderungen an die Freiflache
Direkter Zugang von aufen.
Anmietfliche und_Mietpreis*** :
Modul 4 Geschossilache Kaltmiete NK (3,50 €/gm) Gesamt p.a.
Afrikazentrum UG 190 gm 14.820 € 6.840€ 22.800 €
HM-Raum UG 34 gm _2.652 € 1.428 € 4.080 €
Gesamt 224 gm ' 26.880 €

*** Djg Fliche wird nach Baufertigstellung durch den Investar nach ganau berechnat. Allgemeinfléchen
(Hausflure, gof. Sanitarflidchen, ...} sind nach nicht abschiiefend aufgeteilt.







ANLAGE 5

Nutzerbedarfsprogramm (NBP) ANERKANNTE FLUCHTLINGE

Bauvorhaben _

Bezeichnung / Standort

~Junges Quartier Obersendling”
Schertlinstraflie 8, 19. Stadtbezirk
Nutzerbedarf Anerkannte Fiiichtlinge im Modul Mitte und 4

Projekt Nr. (PS/POM) :

[ |Neubau
|| Erweiterung
Umbaumafnah-

me nach Anmie-
tung

Nutzerreferat Sachbearbeiter
Sozialreferat S-1I-WP-SW 2,

Telefon
233-40264

Datum
27.03.2017

Informatio'ns'grundlége bzg!l. des zusétzlich bendtigten Ausbaubedarfs um
eine bedarfsgerechte Nutzung zu gewéhrleisten.

Gliederung

1.  Bedarfsbegrliindung

1.1 Ist — Stand
1.2 Soll — Konzept

2. Bedarfsdarsteliung

21 Raumprogramm

2.2  Raumliche Anforderungen

2.3  Besondere Anforderungen an die Nutzungseinheiten
2.4. Anforderungen an die Freiflache

Anmistflache und Mietpreis




1.2

1.3

Bedarfsbegriindung

Ist-Stand ;

Unterbringung anerkannter Fliichtlinge

Urspriinglich waren Flachen im Modul 4 und Mitte in der Liegenschaft Schertlinstralke 8 zur
Unterbringung von ca. 140 Fliichtlingen vorgesehen. Da die Flichtlingssituation sich 2016
etwas entspannt hat, die LH Miinchen aber zwischenzeitlich vor einer groRen Herausforde -
rung bzgl. der Schaffung von Unterbringungspiétzen fir anerkannte Filichtlinge und andere
Menschen ohne Wohnraum steht, wird diese Fldche jetzt fiir die Zielgruppe ,anerkannte
Filichtlinge" verwendet. '

Der Bedarf an geeigneten Plétzen flr alleinstehende bzw. alleinerziehende Frauen ist dabei
besonders groR. Gefllichtete und wohnungslose Frauen haben sehr héufig belastende Er-~
fanrungen mit Mé@nnern gemacht und Gewalt erlitten. Sie flihlen sich in eigens fiir Frauen
und thre Kinder bereit gesteliten Unterkiinften sehr viel sicherer und freier ais in gemischtga-
schiechtlich belegten Ubergangswohnmdglichkeiter. Deshalb bewerben sich viele Frauen
um einen Platz in einer verbandlich betreuten Einrichtung der Wohnungslosenhilfe fiir Frau-
en. Die Wartezeit auf einen solchen Platz betragt allerdings derzeit bis zu einem Jahr,
manchmal auch langer. Hinzu kommt, dass sich die Anforderungen an die zur Verfligung zu
stellenden Raumlichkeiten im Falie der Belegung mit Kindern verschiedener Altersgruppen
von denen fUr alleinstehende Personen deutlich unterscheiden. :

Soll-Konzept .

In der Liegenschaft Schertlinstraie 8 wird die Belegung mit alleinstehenden bzw. alleinerzie-.
henden gefllichteten und wohnungslosen Frauer unter einer sozialien Trégerschaft verfolgt.
Folgende Fldchen fir insg. 120 Frauen und Kinder sind vorgesehen:

Modul 4 1.0G ca. 220 gm GF, 2.-5.0G je ca. 325 gm GF

Modul Mitte  3.0G ca. 1.300 gm GF

Neben den Unterbringungsplétzen werden Spielzimmer und Spielplatze fiir Kinder und Ju-
gendliche bendtigt, R&ume, in denen Hausaufgabenbetreuung stattfinden kann, sowie flexi-
bel nutzbare Gemeinschaftsraume.

Bedarfsdarstellung
Raumprogramm — anerkannte Fliichtlinge

Modui 4 - 1.0bergeschoss - NGF

5 Blro-/Beratungszimmer a ca.17gm 85
1 Kindersplelzimmer ca. - _ T35
1 Soziairaum ca. . ' 20
1 |Teektiche ca. ' 10
1 Pfértner-/Securityraum ca. 10

Sanitéranlage (Personal-WC D/H)
Modul 4 — 2.-5, Obergeschoss

28 | 2-Bett-Zimmer & ca.19 gm (Mindestanforderung 14 gm) 532
4 Gemeinschaftsraume mit Klche 4 ca. 40 gm 160
1 Waschmaschinenraum {Anzahl nach Vorgabe) ca. o 10
1 Putzraum ca. _ | 10
1 Kinderwagenraum ca. ' 10
1 Lagerflache ca. 10
~ |sanitarflachen (je Etage WC, Waschbecken, Duschen nach Vorgabe)
Modul 4 — Nettogeschossflache gesamt ‘ 892
Modul Mitte — 3. Obergeschoss NGF
32 |Z2-Bett-Zimmar a ca.16 gm (Mindestanforderung 14 gm) 512
2 Gemeinschaftsrdume a ca. 25 gm 50

Klchen & ca. 50 gm : ' 100




2.2.1

Behindertenappartement ca. . 25

Spielzimmer ca. ' . ' 30

Putzkammer ca. ‘ ' 5

Sanitérflichen (WC, Waschbecken, Duschen,' Waschmaschinenanschilis-
se nach Vorgabe)

Modul Mitte — Nettogeschossfliche gesamt ' 722

Alrigemeine Anforderungen

Gute Be- und Entliftung

Strapazierfahiger Beden (Industrieparkett und/oder Linoleum)

Helle, freundliche und attraktive Raumgestaltung und Ausleuchtung (vor allem auch bei den
Souterrainflachen und dort auch in den Fluren) . '

Die gewdhlten Materialien missen robust, wartungs- und pflegelaicht sein.

Sonnenschutz nach Bedarf .

AUf eine Sicherheitstiberpriifung und spezifische Auflagenerfillung (Fluchtwege, Sicher-
heitsbefeuchtung, Blitzschutz ete.) ist zu achten.

Die Einrichtung ist auf schadstoffhaltige Materialien zu tUberprifen (Freimessung vor In-

betriebnahme),

» Dem Schallschutz/der Nachhallzeit/Hérsamkeit ist besonders Rechnung zu tragen:

. Die DIN 4109 (Schallschutz) und die DIN

18041 (Nachhallzeit/H5rsamkeit) sind anzuwenden.

+ Das Gebaude ist in allen zugadnglichen Bereichen gemal BayBGG und Artikel 51 der -

Bayer. Bauord. barrierefre| zu gestalten

2.2.2 Besondere Anforderungen an die Nutzun

(bei Abweichungen Ricksprache).

seinheifen

Blrordume

Pfértner-/Securityraum

Je AP 2 Datendoppeisteckdosen
Anscnsten siehe Baubeschreibung Punkt 6.5

1 Datendoppelsteckdose

Unterbringungszimmer

1 Siehe Baubeschreibung Punkt 6.5

Klichen

Es werden folgende Anschllsse bendtigt:

Je 8 Bewohnerinnen eine 4-Platten-Kochstelle
Je 8 Bewohnerlnnen einen Backofen

Je 8 Bewohnerlnnen einen Abwasch- und Spiil-
tisch mit Warm-und Kaltwasseranschluss ein-
schlieflich Abstaltmdglichkeiten.

Ausreichend Plalz {Ur Arbeitspiatten/-tische zur
Nahrungs-und Getrdnkezubereitung mit Doppel-
steckdosen Uber den Arbsitsplatten

Gemeinschaftsrdume

Sanitarflachen

Access-Point an der Decke mit RJ45 Doppeldo-
se und DECT Basis
3 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose

Robuste Armaturen

2.2.3 Anforderungen an die Freifliche

Die im Rahmen der Baugenehmigung' geforderten KFZ-Stellplatze und ausreichend Fahrra-

dabstellplatze sind bereitzustelien.

Fur die Miilltonnen ist eine gut erreichbare Abstellmdéglichkeit einzupianen.
Eine Spielflache fiir Kleinkinder in der Nahe vom Modul 4 und Modui Mitte ist einzuplanen.

3. Anmietfliche und Mietpreis

.Geschossfliche Kaltmiete

NK (ca.3,50 €/qm) Gesamt’
Modul 4 1.-5.0G 1.660 gm 296.808 € 69.720 € 366.528 €
uG 15 gm 1.170 € 630 € 1.800 €
Modul Mitte 3.0G 1.308 gm 233.870 € 54.936 € 288.806 €
Gesamt ' 2.983 qm © 657134 €

*** Die Fliche wird nach Baufertigstellung durch den investor noch genau berechnet. Allgemelnflachen

(Hausfiure, ggf. Sanitdrfiichen, ...) sind noch nicht ahschliefend aufgetailt,







ANLAGE &

Nutzerbedarfsprogramm (NBP) UNTERBRINGUNG 18-25jahrige -

Bauvorhaben

Bezaichnung ,
.Junges Quartier Obersendling”
Schertlinstralle 8, 19. Stadtbezirk

[ ] Neubau

[ | Erweiterung

Nutzerbedarf: Unterbringung 18-25jahrige im Modui 2 < Umbaumafnah-
‘ D me nach Anmie-
tung
Nutzerreferat Sachbearbeituna : Telefon | Datum
Sozialreferat S-1I-E/E, - o 233-49613  |27.03.2017
S-I-MF/UF, - -~ 233-48521 ’

Informationsgrundlage bzgl. des zusatzlich bendtigten Ausbaubedarfs um

eine bedarfsgerechte Nutzung zu gewihrleisten.

Gliederung

1. Bedarfshegriindung
2. Raumbedarf

2.1 Raumprogramm

22 Raumliche Anforderungen
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1.1

Bedarfsbegriinduig

Unterbringung 18-25-Jihriger in Ausbildung mit und ohne Fluchthintergrund

Im Modul 2 der Liegenschaft Schertlinstralle 8 (Junges Quartier Obersendling) sollen junge
Erwachsene im Alter von 18 bis 25 Jahren untergabracht werden, und zwar teils durch das
Stadtjugendamt und teils durch das Amt flir Wohnen und Migration. Das Konzept des Stadt-
Jugendamts umfasst junge elnheimische Menschen aus stationaren Jugendhilfeeinrichtun-
gen und junge Fllchtlinge in Aus- und Weiterbildung.

Das Konzept des Amts flir Wohnen und Migration richtet sich an unbegleitete Keranwach-
sende Filichtlinge, die Uber das System der Wohnungslosenhilfe untergebracht werden miis-
sen, :

Beiden Zielgruppen ist gemeinsam, dass sie in ihrer Ausbildungsphase noch gine padagogi-
sche Betreuung zu inrer weiteren Verselbsténdigung und Stabilisierung bendtigen.

Unterbringungsmodell Stadtjugendamt
Das Produkt 60.6.2.1 kennzeichnet die Unterbringung und Betreuung junger Menschen im
Alter von 18 — 25 Jahren nach § 13.3 SGB VIl im Fachbereich S-lI-E/E.

Die im Rahmen der Jugendhilfe durch das Stadtjugendamt unterzubringende Zielgruppe
sind junge Miinchner Auszubildende im Alter von 18 bis 25 Jahren, die bisher in stationéren
Einrichtungen der Jugendhilfe untergebracht sind sowie junge ehemals unbegleitete Fliicht-
linge, die noch in Einrichtungen der Jugendhilfe leben. Diese Zielgruppe hat keine Chance
auf dem Minchner Wohnungsmarkt, bezahlbaren Wohnraum zu finden und blockiert daher
intensiv betreute und deshalb teure Jugendhilfeplétze.

Die Ausgangslage der jungen Menschen ist von einer prekéren Lebensphase und einem ho-
hen Armutsrisiko gekennzeichnet. Bis zu ca. 3.600 junge Erwachsene von 18 — 25 Jahren
aus dem Betreuungsspektrum der Jugendhilfe kénnten zwischen 2016 und 2018 entlassen
werden. '

Die jungen shemaligen Fliichtiinge wurden bereits mehrere Jahre in Einrichtungen der Ju-
gendhilfe betreut, haben von Anfang an Schule und Deutschkurse besucht und sind bereits

. in gemischten Wohngruppen integriert. Sie haben aber nach Erreichen der Volljdhrigkeit

grolRe Probleme eine Wohnung zu finden und haben aber ebenfalis noch den Bedarf fiir eine
begleitende piddagogische Betreuung.

Schlieflich sollen im Modul 2 im Sinne eines integrativen Konzepts auch andere Studieren-
de und Auszubiidende Aufnahme finden. Diese jungen Menschen in dhnlichem Aiter aber mit
anderen persénlichen Hintergriinden kénnten Hilfe und Orientierung bieten, und gleichzeitig
wird das Versténdnis flir andere Kulturen geférdert,

Das padagogische Konzept beruht auf § 13.3 SGB VI (sozialpddagogisch begleitete Wohn-
form wéhrend der Teilnahme an schulischen und beruflichen BildungsmaRnahmen), .
Sowohi die hier aufgewachsenen jungen Menschen als auch die jungen Flichtlinge sind auf-
grund ihrer Lebenssituation oftmals von sozialen und individuellen Beeintrichtigungen und
Benachteiligungen im Sinne des § 13.3 SGB VI betroffen und infolgedessen auch im An-
schluss an Unterbringungen in Einrichtungen der Erziehungshilfe noch auf Begleitung ange-
wiesan. ' /

“Ziel fr sie ist es, ohne Betreuung ein selbststindiges und selbstbestimmtes Leben zu fiih-

ren. Die jungen Erwachsenen, die mehrere Jahre in einem Heim lebten, haben dort Kompe-
tenzen erworben, die sie zu einem selbststdndigem Wohnen befihigen. Mit ihrer Schul- oder
Berufsausbildung haben sie eine Zukunftsperspektive. Da sie jedoch in schwierigen Situatio-
nen nicht oder nicht in ausreichendem Malke auf familiire Unterstiitzungssysteme zuriick-
greifen kénnen, bendtigen sie noch eine niedrigschwellige padagogische Begleitung. '
Die jungen Fliichtlinge haben einerseits bedingt durch ihre Lebensgeschichte ein hohes Maf
an Selbststindigkeit erworben, so dass sie ihre Alltagsanforderungen weitgehend selbst be-
wiltigen. Andererseits bedlrfen sie noch einer padagogischen Unterstiitzung wahrend der
Ausbildungszeit, damit die berufliche und geseilschaftiiche Integration gelingt.

Neben der Bearbeitung individueller Fragesteliungen und Problemen im Zusammen|eben
werden die pddagogischen Fachkréfte auch Anregungen zur Freizeitgestaltung geben und
gemeinsame Aktivitdten initileren,

Die anderen-in der Einrichtung labenden Studierenden und Auszubildenden werden als Hilfs-
kréfte in alltagspraktischen Angelegenheiten mit eingesetzt. Sie kénnen beispielsweise Be-
gleitdienste, schulische Unterstlitzung oder Freizeitangebote Ubernehmen. Das Zusammen-
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leben soll zu einer gegenseltlgen kultureﬂen Bereicherung fihren und die Integranon erleich-
tern.

Um eine nachhalhge Belegung Zu gewahrlelsten und Leerstande Zu vermeiden, meldet das
Stadtjugendamt im Medul 2 (Marz 2017) einen Bedarf flr zwei Geschosse mit einer Kapazi-
tat von ca. 128 -130 Unterbringungsplétzen an. Ca. 70-80 % der Platze sind flr die Bele-
gung nach § 13.3 SGB VIl und ca. 20-30 % flr andere StudenienfAuszubildene vorgese-
hen.

Unterbringungsmodeil Amt fiir Wohnen und Migration
Das Produkt 60.6.2.3 kennzeichnet die Unterbringung und Betreuung von (unbegieiteten
heranwachsenden) Fllchtlingen im Fachberaich S-1II-MF/UF.

‘Die Zielgruppé sind unbegleitete mannliche und weibliche Fllichtlinge ab 18 Jahren (UF), die

aus der Jugendhllfe entlassen werden bzw. diese mit 21 Jahren verlassen missen. Sie be-

finden sich in einer Ausbildungs- oder anderweitigen Qualifikationsmafinahme. Jéhrlich gibt
es ca. 150 Anfragen auf Aufnahme (Stand 2015).

Die UF’s erhaiten sinen vorerst auf ein Janhr glltigen Nutzungsvertrag, der fir die Dauer der
Austdung jeweils verlangert werden kann.

Um nach Entiassung aus der Jugendhlife ging Unterbrlngung der jungen, teilweise traumah
sierten unbegielteten Fliichtlinge in einer Pension der Wohnungslosenhiife zu vermeiden,
werden sie niederschwellig betreut, um sie auf dem Weg der Verselbstandigung zu unter-
stiitzen.

Grundlage ist dabel ein ganzheltllches langfristig tragfihiges pddagogisches Konzept. Ziele
der Beratungs- und Betreuungsarbeit ist die Unterstiitzung zur Identitatsbildung, Verfesti-
gung von Selbstandigkeit und Selbstverantwortung und Stabilisierung und Begleitung der
verschiedenen |dentititsprozesse in Alltag, Gesellschaft und Beruf. Dazu gehdren neben Si-
cherung der existentiellen Anliegen, die Unterstlitzung bei biirokratischen Angelegenneiten,
Lernen von adaquatem Umgang mit Wohnraum, Vermittlung bei psychischen und medizini-
schen Problemen, aber auch Unterstltzung beim Erlangen von Part|2|pat|on in der und Inte-
gration in die Gesellschaft und deren Wertekontext.

. Ein zentrales Anlisgen der Abteilung S-li- MF/UF ist die Entwickiung einer iangfristig tragfahi-

gen Ausbildungs- und Berufsperspektive flr junge Fllichtlinge. Diese erméglicht ihnen nicht

nur ein eigenstandiges und von Transferleistungen unabhéngiges Leben, sondern dient auch

der Stahilisierung und Sicherung ihres Aufenthalts.

Um den Integrationsaspekt zu verstirken und gegenseitiges voneinander Lernen zu armégli-

chen, plant der Fachbereich modsllhaft gegebenenfalls einzelne junge wohnungslose Azubis

aus der Wohnungslosenhilfe unterzubringen. Hierzu missen noch die Voraussetzungen flir
eine Unterbringung geprift werdern.

Ein zentrales Anliegen der Abteilung S-II-MF/UF ist die En{wicklung giner langfristig tragféhi-

"gen Ausbndungs und Berufsperspektive flr junge Fllchtlinge. Diese ermdglicht ihnen nicht

nur ein eigensténdiges und von Transferleistungen unabhéngiges Leben, sondern dient auch
der Stabilisierung und Sicherung ihres Aufenthalts.

In Verkniipfung damit ist die Vermittlung in dauerhaften Wohnraum mit emer enisprechen-
den Ubergangszeit der Nachbetreuung {max. 18 Monate) zu sshen.

Die jungen Auszubildenden sollen dazu in Einzelzimmern in Wohngruppen untergebracht
werden.Betreut werden sie durch sozialpadagogische Fachkrifte, die im Rahmen von Moti-
vations- und Beziehungsarbeit Beratung und Orientierung bieten. Eine regelméfige Prasenz
vor Ort in Form von Sprechstunden sichert die Stabilitdt der Beziehung, gewahrleistat zu-
dem durch die Néhe den Aufbau einer professionellen Beziehungsarbaeit, '

Um eine nachhaltige Belegung zu gewdhrleisten und Leerstdnde zu‘ vermeiden, meidet das
Amt flr Wohnen und Migration im Modul 2 (M&rz 2017) einen Bedarf fiir ein Geschosse mit
einer Kapazitit von ca. 64-65 Unterbringungspldtzen an.

Raumbedarf

Raumprogramm




2.2

2.3

Modul 2 — 3..5. Geschoss

Raumprogramm pro Geschoss o NGF
64-65 |Einzelzimmer & ca. 9,5 gm (plus Schlafemporen 4 ca. 4,5 am) 620
3 Kiichen (je 8 Personen Anschliisse fiir Herd, Spiile mit Ablagefléchen', 75
Geschirrspiler, Kiihlschrank) a ca. 25 gm
Gemeinschaftsrdume & ca. 50 gm - 150
Blros 4 ca. 20 gm : 80
1 Kopierraum ca.

Sanitarflachen (Personal-WC/-Dusche, je 8 Personen mind.
eine Dusche /ein WC / ein Waschbecken

Nettogeschossfliche pro Geschoss : ‘ 905

Nettogeschossfliche 3 Geschoss 2.715

Untergeschoss '

2 Waschmaschinenrdume a ca. 25 gm ' 50
Lagerfidchen

Modul 2 - Nettogeschossfidche gesamt 2.765

Riumliche Anforderungen

+ Normale Ausstattungsanforderung

+ Strapazierfahiger Boden (Industrieparkett undfoder Linoleum)

* Helle, freundliche und attraktive Raumgestattung und Ausleuchtung

» Die gewdhiten Materialien missen robust, wartungs- und pflegeleicht sein.

»  Sonnenschutz nach Bedarf

* Auf eine Sicherheitsiberpriifung und spezifische Auflagenerfiillung (Fluchtwege, Sicher-
heitsbeleuchtung, Blitzschutz ete.) ist zu achten.

» Die Einrichtung ist auf schadstoffhaitige Materialien zu {berpriifen (Freimessung vor In-
betriebnahme).

+ Um die Zimmerfidche (9,5 gm) zu erweltern, soll in jedem Zimmer eine Schlafempore

(4,5 gm) eingebaut werdean.

» WLlan-Versorgung :

* Ausstattung der Klichen und Sanitdranlagen nach dem Standard zur Unterbringung von
Fllchtlingen/Wohnrungslosen.

* IT-Versorgung nach Vorgabe (stédt. Netz oder fUr freien Tréager)

i i die - m
* Installation einer Klingelanlage '
» [Installation von Einzelbriefkésten

Anforderungen an die Freifliche ‘ .
Die im Rahmen der Baugenehmigung geforderten KFZ-Stellplatze, ein Behindertenparkplatz und

‘ausreichend Fahrradabstellplitze sind bereitzustellen.

Fdr die Miilltonnen ist eine gut erreichbare Abstellméglichkeit einzuplanen.

Anmietfladche und Mietpreis** ‘
Geschossfldche . Kaltmiete NK (ca.3,50 €/gm) Gesamt

Modul 2 3.0G 1.801gm GF 278574 € 67.242 € 345.816 €
4.0G 1.801 gm GF 278.574 € 67.242 € 345816 €
5.0G 1.801 gm GF 278.574 € 67.242 € 345.816 €

UG 500 gm GF 39.000 € 21.000€ 60.000 €

Gesamt 5.303 qm GF ‘ 1.097.448 €

Kosten pro Platz: ca. 470 € (195 Pléatze) — ca. 475 € (192 Plitze)

*** Die Fidche wird nach Baufertigstellung durch den Investor noch exakt berechnet. Allgemeinfléchen
(Hausflure, ggf. Sanitirfléchen, ...) sind noch nicht abschlieen aufgeteilt, .
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Nutzerbedarfsprogramm (NBP)

ZAHNARZTRAUME

Bauvorhaben
Bezeichnung

~Junges Quartier Obersendiing”

Schertlinstrafe §, 19. Stadtbezirk
Nutzerbedarf Zahnarztraume im Modul 4
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Bedarfsbegriindung

Ist-Stand
Zahnarztrdume

Als das Projekt ,Junges Quartier Obersendling® entwickelt wurde, wurden (iber eine Stadt-
ratsinitiative auch Zahnarztrdume zur schnellen und unbiirokratischen Behandlung von
Fllichtlingen (zwischenzeltlich erweitert auf Menschen ohne Krankenversicherung aus EU-
Zywanderung) beantragt. Daflr werden derzeit R&ume im Modul 4, 1.0G reserviert. Eine
Stadtratsentscheidung bzgl. der Realisierung dieses Projekts liegt noch nicht vor.

Soll-Konzept

Solite ein entsprechender Beschluss des Stadtrates vorliegen, soll in den Rdumen im
Modul 4, 1.0G eine zahnarztliche Erstversorgung als niederschwelliges Angebot fir Fllicht-
linge und Menschen ohne Krankenversicherung entstehen. Es soll keine regulidre Zahnarzt-

praxis (Zulassung Kassenéarztliche Vereinigung)

gewahrleistet werden.

Bedarfsdarstellung

Raumprogramm — Raum fiir eine zahnérztliche Erstversorgung

, sandern ein Projekt in sozialer Tragerschaft

Raumliche Anforderungen
+  Gute Be- und Entliiftung

Modul 4 —1.0G _ NGF
1 Eingangs-fAnmelde-/Wartebereich ca. 30
1 Behandlungszimmer ca. 18
1 Hygiene- /Umkleideraum (getrennt oder zusammen) ca. 12
1 Sozialraum mit Teekiiche

> Mitnutzung Sozialraum/Teekiiche der Nutzung ,anerk.Fliichtlinge*

Sanitéranlage

Personal-WC

> Mitnutzung Pers.-WC der Nutzung ,anerkannte Fliichtlinge* 1.0G

Patienten-WC

> Mitnutzung Schiler-WC der Nutzung IG Mlnchen im EG ‘
Modul 4 — Nettogeschossfiiche gesamt 60

*. Strapazierfahiger Boden (Industrieparkett und/oder Linoleum)

'+ Helle, freundliche und attraktive Raumgestaltung und Ausleuchtung

+ Die gewahlten Materialien missen robust, wartungs- und pflegeleicht sein.

+»  Sonnenschutz nach Bedarf

« Auf eine 'Sicherheitsﬂberpri]fuhg und spezifische Auftagenerfilliung (Fluchtwege, Sicher-
heitsbeleuchtung, Blitzschutz etc.) ist zu achten.
« Die Einrichtung ist auf schadstoffhaltige Materialien zu Uberpriifen (Freimessung vor In-

betriebnahme).

+ Das Gebaude ist in allen zugdnglichen Bereichen gemal BayBGG und Artikel 51 der
Bayer. Bauord. barrierefrei zu gestaiten (bei Abweichungen Riicksprache).

Weitere besondere Anforderungen an die Nutzungseinheiten

Anmelde- !Wartezimmer

2 Datendoppelsteckdosen
2 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose

Behandlungszimmer

Wasserzuleitung/Wasserableitung
2 Waschbecken

Behandlungsstuhl mit Klein-Réntgenanlage und digitalem
Scanner zum Auslesen und zur Ubermittlung der Daten an PC

ILuftkompressor und Absaugmaschine mit Abluftfiihrung

nach aullen (dariiber wird die Ansaugluft abgeflihrt > Ent-
wasserung fir die abgesaugten Fllssigkeiten (Speichel,
Blut, Wasser} muss méglich sein. Diese Anlage sollte még-




lichst unter dem Behandlungsraum liegen.

2 Datendoppelsteckdosen
3 Doppeisteckdosan, 1 Putzsteckdose

Hygieneraum

Wasserzuleitung/Wasserableitung
2 Doppelsteckdosen, 1 Putzsteckdose

‘lUmkleideraum

2 Doppelsteckdosen

Sanltarflachen

Robuste Armaturen

Anmietflaiche und Mietpreis**

Modul
Modul 4

Geschossflache Kaltmiete, NK (ca.3,50 €/am)

16.404 € ‘3576 €

Gesamt

19,980 €

***ia Flache wird nach Baufertigstellung durch den Investor nodh exakt barechnet. Allgemeinflachen
(Hausflure, ggf. Sanitérfidchen, ...) sind nach nicht abschlieRend aufgateilt.







