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‘Standortpriifung fiir das Ankommenszentrum YRC
in der Marsstralie 19 bzw. in der Nailastrale 10

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V

An das Sozialreferat, 8-GL-B

Mit E-Mall vom 08.08.2017 haben Ste uns den 0. g Beschiussentwurf zur Stellungnahme bis
12.06.2017 zugeleitet.

Geméris § 59 Abs, 4 der Geschaftsordnung des Stadirates muss ein Sachreferat bei Sachan-
trégen zu Stellenausweitungen zwingend das Kommunalreferat einbinden und in Abstimmung
mit dem zustandigen Sachgebiet des Kommunalreferates darstellen, ob bzw. in welchem Um-
fang die Unterbringung des zusétzlichen Personals im Rahmen der verflgbaren Biroflachen
des Sachreferates erfolgen kann bzw. ob und ggf. in welchem Umfarig zusétzlicher Biroraum
bendtigt wird, Nachfolgend nimmt das Kommunalreferat zur im Betreff genannten Beschluss-
vorlage wie folgt Steiiung

Dem Kommunalreferat Jiegt aktuell keine Bedarfsmeldung for die Flachen des der Marsstr. 18-
vor. Im Rahmen von 2 PrognosebeschlUssen wurden bisher die Objekte Werinherstr. 83-89.
und St.-Martin-Str, 53-55 angemietet, deren Flachen durch das Sozfalreferat belegt werden.
Aus Sicht des Kommunalreferates sind an diesen Standorten Flachenkapazitdten vorhanden.
Das Sozialreferat wurde vom Kommunalreferat gebeten die Belegung darzustellen, Das Sozi-
alreferat hat in.diesem Rahmen fur ssine Bedarfe eine Darstellung der aktuellen Belegungen
far Juli 2017 in Aussicht gestellt, Anschliefend ist eine Aussage Uber Flachenkapazitsten und
_ evtl zusétzliche Bedarfe maglich. '

Das Kommunalreferat beflrwortet grundsatzlich den Umibau der nicht genutzten Bettenplétze
in Buroarbeitsplatze, um den Leerstand der Fldchen zu vermeiden. Aus Sicht des Kommunal-
referates verfiigt das Sozialreferat derzeit Uber ausreichend Fi&chen, seine Burobedarfe unter-
zubringen. Ein prifbare(r) Flachenbedarf/ eine Flachenbestellung, in dem das Sozialreferat
darstellt mit welchen Einheiten es die Flachen in der Marsstr. 19 nutzen will, liegt nicht vor.

Dem Kommunalreferat liegt aktuell nur eine Bedarfsmeldung flir die Flachen im Orleansplatz

11 in Hohe von rund 160 AP vor deren Bedarfe jedoch, nach Aussage des Sozialreferates, im
Umgriff des Orleansplatzes untergebracht werden missen. Eme Flachenbestellung ist blsiang
noch nicht erfoigt.

Am 7. Juni 2017 hat eine Besichtigung der méglichen Blroflachen durch das Direktorium -
Hauptabteilung il IT-Strategie und [T-Steuerung — IT-Controliing statt gefunden. Fir das Di-
rektorium liegt ein genehmigter Flachenbedarf fir 66 Arbeitsplatze vor. Die zusétzliche Nut-
.zung des Standortes Marsstr. 19 In direkier Nachbarschaft zum jetzigen Standort Marsstr, 22
wire grundsétzlich denkbar, wurde aber seitens Direktorium noch nicht endgilitig entschieden.
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Bitte achten Sie bel zuklinftigen Besch]ussvorlagen (Personah bzw. Prognosebeschlissen).
darauf, folgende Punkie in einer eigenen Ziffer darzustelien und vorab mit dem Kommunairefe—
rat abzustimmen: -

- - Héhe der beantragten Stellenzuschaltungen

- Anzahl der Stellenzuschaltungen die Flachenbedarfe ausiosen

- Welche Organisationseinheiten sind von den Stellenzuschaltungen betroffen?

- An welchem Standort sind die Organisationseinheiten derzeit situiert? :

- Zu welchem Zeitpunkt werden die neuen Stellen eingerichiet bzw. ist eine Besetzung ge-
. plant? .

- Handelt es sich um befnstete Ste]len’? Wenn ja, bitte Angabe der Dauer

Darstallung und Umsetzung des Nachverdichiungspotentials in den Bestandsgebéauden

Bitte ergénzen Sie zu Ziff. 2.1 Standort Marsstrate 19
~ Seite 8 Nutzungsop‘tionen‘

1. Anderung des vereinbarten Mietzwecks
Nach Ziffer 1.2.1. des Mietvertrages erfolgte die bisherige Vermietung vorbehaltlich der hlerfLir
erforderlichen dffentlich-rechtlichen Genehmigungen, zur Nutzung als Flichtlingszentrum, an-
dernfalls als Blro- und Verwaltungsgebdude. Da die erforderiichen Genehmigungen zwischen-
zeitlich erteilt worden sind, ist der aktuell verginbarte Mietzweck dle Nutzung als Fluchtlings-
“zentrum,
Hier ist der entscheidende Unterschied zu dem bereits im stadtischen Eigentum stehendem
Objekt in der Nailastrafe 10 zu nénnen: Samtliche Anderungen, die sich im Rahmen der Nut-
zung des angemieteten Ankommenszentrums ergeben; bedlrfen bereits vorab der Zustim-
mung des Vermieters. Die Emw:{hgung des Vermieters kann nur aus einem wichtigem Grund
verweigert werden,
Die Ausweitung oder Verénderung des Mietzwecks kann aber ausnahmsweise auch dann vom
Vermieter als vertragsgeméRe Nutzung hinzunehmen sein, wenn diese zur Wahrung berech-
tigter Interessen des Mieters erforderlich ist und der Wandel dem Vermieter nach Treu und
Glauben zumutbar ist. Demnach hat die Stadt einen Anspruch auf die Zustimmung des Ver-
mieters zur Nutzung des Mietobjekts, entweder ganz oder teilweise als Birogebsude, da die-
ser laut Mietvertrag bersits grundsatzlich mit einer Blronutzung sinverstanden gewesen wire,
wenn Gffentlich-rechtliche Vorschriften einer Nutzung als Flichtlingszentrum entgegen gestan--
den hétten. Die Stadt hat ein berechtigtes Interesses an der Anderung, um dem Objekt eine
gerechite Nutzung zuzufiihren und bekanntlich Leerstand zu vermeiden. -
2. Bauliche Veranderungen
Entsprechendes gilt auch fir sémtliche bauliche Verdnderungen, insbesondere Um-.und Ein-
bauten sowie Instaflationen, die der Mieter wahrend der Vertragslaufzeit im Mietobjekt vor-
nimmt. Diese dirfen geman des Mietverfrags nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters
vargenommen werden. Eine Genehmigung des Vermieters liegt derzeit nicht vor. DarGber hin-
aus ist der Mieter verpflichtet bei Beendigung des M;etverhaltmsses die von ihm vorgenomme-
nen baulichen Verdndsrungen zuriickbauen.
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3. Brandschutz '

~ Eine raumliche Trennung des Objektes durch zusitzliche Etagentiren in Flurbereichen muss
im Zusammenhang mit dem bestehenden Brandschutz- und Fluchtwegskonzept zwingend von

der Branddirektion geprift und genehmigt werden. Eine Geriehmigung liegt nach unserer

Kenntnis nicht vor.

Vertreter de¥/ Referenten




