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Standort und Immobilien

Die Areale des Minchener GroBmarktes und des Schlachi- und Viehhofs tiegen im
sudwestlichen Teil der Minchener Altstadt. Getrennt werden die beiden je 27 ha und
12,5 ha groRRen Gebiete durch den Siidring der Eisenbahn, welcher eine starke Z&-

sur darstellt.
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Teilflache 1 - Gleisharfe (Eigentum Deutsche Bahn)

Teilflache 2 - Schlachthof (Eigentum LHM)

Teilfléache 3 - Viehhof (Eigentum LHM)

Teilflache 4 - GroRmarkthallengeldnde (,Eigentum* MHM/LHM)

Die klassischen GroRhandelsnutzungen konzentrieren sich auf dem GroRmarkthal-
iengelénde (Teilfl&che 4) im nordlichen Bereich in der GrolRmarkthalle, der Gartner-
halle und dem BlumengroBmarkt, Blro- und sonstige gewerbliche Nutzungen (u. a.
auch branchen-einschlagige Firmen) finden sich hauptséchlich in den éstlich gelege-
nen Kontorhdusern, im Verwaltungstrakt der jetzigen Halle 1, in der Ladenreihe mit
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Kopfbauten sowie in dem ehemaligen Postgebéude wieder. Im sudllchen Bereich
des Geldndes sind groRraumige Lager- und Umschlagfléchen angeordnet Nicht
mehr auf dem GroRBmarkthallengeldnde liegen der Fruchthof und die Sortieranlage.
Letztere gehért aber noch zum Satzungsgebiet der Markthallen Miinchen.

Ubers:cht Bereich der klasvsohen Groflhandelsnutzungen

] kt‘” r'! I : u}, ti

(schwarzer Rand)

Ubersicht Hallen Bestand

Der Betriebsteil Schlachthof besteht aus dem nérdlich der Zenettistrake gelegenen
Schlachithofgelénde und dem sudlich der ZenettistraRe liegenden Viehhofgelande.
Das Viehhofgelande (Teilflache 3) wird dominiert durch die beiden Gewerbehallen 1
und 2. An den duBeren Grundstiicksgrenzen zur ZenettistraRe und zur Thalkirchner
StraRe befinden sich ebenfalls Biro- und kleingewerbliche Nutzungen. Auf dem
Schlachthofgelénde (Teilflache 2) befinden sich die drei Kernbereiche Schweine- und
GroRviehschlachtung und der Fleischmarkt. Das Gelénde ist gréltenteils mlt Erb-
_baurechten bis langstens 2040 belegt.

Ausgangs- und Beschlusslage | .

Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen befasste sich
am 07.10.2009 mit der Zukunftssicherung der Markthallen Minchen (MHM), stimmte
dem Verbieib der GroRmarkthalle am jetzigen Standort grundsatzlich zu und beauf-
tragte das Kommunalreferat, elnen Businessplan zu erstellen und die Ergebnrsse
dem Stadtrat vorzulegen.
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In der Vollversammiung des Stadtrates am 19.05.2010 hat der Stadtrat von der
«Konzeptstudie zur Zukunftssicherung der Markthallen® Kenntnis genommen und die
Verwaltung beauftragt, bei den weiteren Schritten das Szenario 3 der Konzeptstudie
fiir die weiteren Planungen zu Grunde zu legen. Der Stadtrat hat dabei das Kommu-
nalreferat u. a. beauftragt, ein Nutzerbedarfsprogramm fir einen neuen GroBmarkt
zu entwickeln und dem Stadtrat vorzulegen; dabei sind der Neubau der Grofmarkt-
halle sowie die Nachnutzung der jetzigen Grofmarkthalle ebenso zu betrachten wie
die Entwicklungspotentiale des Gesamtareals einschliellich des Viehhofgelandes.
Ein externer Berater, welcher (iber Erfahrung bei Planung und Bau vergleichbarer
Grof&markte/Handelszentren verflgt, sollte hinzugezogen und durch Ausschrelbung
ermittelt werden.

Mit Beschluss vom 16.02.2011 hat der Stadtrat das Kommunalreferat-Markthallen
Minchen beauftragt, dem Unternehmen DU Diederichs Projektmanagement AG &
Co.KG (DU) den Auftrag zur Projektentwicklung, Bedarfsplanung und zum stédte-
bauhchen Gesamtkonzep’c zU erteilen. '

Im Ergebnis empfahl der Bericht einen ebenerdigen GroRmarkt, dessen Lage ,ent-
lang dér Thalkirchner Straf3e* verlauft und im Westeh mit einer Halle am Standort

der jetzigen GroRmarkthalle - alles unter einem Dach - zu einem Lebensmittelfri-
schezentrum, einschl. von Verlagerungen marktaffiner Nutzungen aus dem Viehhof-
gelande komplettiert wird. Das Ergebnis dieser Untersuchungen hat das Kommunal-
referat dem Stadtrat am 13.12./19.12.2012 vorgelegt. Der Stadtrat erteilte dem Kom-
munalreferat einstimmig den Auftrag - unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse und
der ermittelten Grundlagen aus der Studie - die Planungen ausschlieRlich auf einen ,I
Ersatzbau (Hallen 1-8, einschlieRlich Gartnerhalle) .entlang der Thalkirchner StraBe“

" zuU konzentrieren und unverzugllch aufzugreifen.

Die Héndler vom Verband des Bayerischen Frucht-Import und -GroRhandel sprachen
sich gegen den Verschlag aus, da sié den Standort ,jetziger Lkw-Parkplatz® favori-
sierten. Am 22.01.2013 beantragte die SPD-Stadtratsfraktion, den Vorschlag des
Verbandes des Bayerischen Frucht-Import und -GroRhandel fiir den Neubau einer
GroRmarkthalle untersuchen zu lassen.

Mit Beschluss vom 21.02.2013 hat der Stadtrat die Markthailen Minchen beauitragt,
“eine Machbarkeitsstudie flir eine vergleichende Standortuntersuchung auf dem
GroBmarktgeldnde durchflihren zu lassen.

Das Kommunalreferat hat das Unternehmen Albert Speer & Partner GmbH (AS&P)
mit der Machbarkeitsstudie beauftragt. Untersucht wurden die Standorte ,jetziger
Lkw-Parkplatz* Variante 1 und’,éstlich entlang der Thalkirchner StraRe Variante 2
und eine vergleichende Bewertung durchgefihrt. Im Rahmen dieser Untersuchungen
ist es dem Kommunalreferat gelungen, gemeinsam mit der Handlerschaft in einem
umfangreichen Abstimmungsprozess den Nutzerbedarf und die Standorifrage ver-
bindlich und einvernehmlich zu ermitteln urid festzulegen. Der Vorschlag von AS&P, -
die neue Groldmarkthalie ,6stlich entlang der Thalkirchner StraRe* als Grundlage fur
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die weiteren Planungen zugrunde zu legen, fand auch die ausdrickliche Zustim-
mung des Verbandes des Bayerischen Frucht-Import und -GroRhandel.

Das Ergebnis der beiden Standortuntersuchungen wurde dem Stadtrat am
12.12./18.12.2013 prasentiert. Der Stadtrat hat die Verwaltung damit beauftragt, Pla-
-nungen fiir die Variante 2 am Standort ,6stlich der Thalkirchner Strafle” aufzugreifen,
den Standort planungsrechtlich zu priifen sowie ein VOF-Verfahren zur Findung ei-
nes geeigneten Planungsbiiros durchzufithren und dem Stadtrat da'ruber Zu berich-
ten. ‘ ' '

Gemal Stadtratsauftrag vom 12.12./18.12.2013 hat die Verwaltung das Konzept fur
die Variante 2 am Standort ,6stlich der Thalkirchner Stralle" vertieft und fir die wei-
teren Schritte aufbereitet. Zur planungsrechtlichen Prifung hat das Kommunalreferat
einen Antrag auf Vorbescheid beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung einge-
reicht und das Baureferat hat ein VOF- Verfahren zur Findung eines geeigneten Pla-
nungshros durchgeftihrt. Im Vorfeld waren hierfir umfangreiche Abstimmungspro-
zesse erforderlich, unter anderem zur Konkretisierung des Nutzerbedarfs und der
Qualitaten sowie der Gebaudestrukiur und des Umfeld des GroRmarktgelandes, Der
daraus entwickelte Anforderungskatalog war Grundlage fur die Aufgabenbeschrei- .
bung/Anforderungen im Rahmen des VOF-Verfahrens und diente ebenfalls der Pra-
z;snerung des Nutzerbedarfsprogramms. |

Mit dem Beschluss vom 25.06./ 01.07.2015 hat der Stadtrat einstimmig das NBP

vorlgufig genehmigt und das Kommunalreferat Jheauftragt, den Projektauftrag her-
beizufiihren®. Das Baureferat wurde ,gebeten, den Generalplaner Bliro Ackermann
Architekten BDA mit der Ersfellung der Vorpfanung zu beauftragen und die Vorpla-
nung zu erarberten :

~ Der Antrag auf Vorbescheid vom 29.08.2014 beim Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung wurde am 14. 07 2016 rechtskrafﬂg

1. Bedarfsbegriindung
1.1 Ist - Stand

Der allgemeine Standard der Bausubstanz ist gepragt durch historische, zum Teil
. denkmalgeschiitzte Bausubstanz Diese geht groRtenteils noch auf die Grindungs-
. zelt des GroRmarktes und des Schlachthofs zuriick. Nach erheblichen Kriegszersto-

rungen wurden Wiederaufbauten getatigt.

In den vergangenen Jahren erfolgten zwar wesentliche investitionen in eigene Im- -
mobilien und infrastruktur; auch wurden paralle] Bauunterhaltungsarbeiten durchge-
fuhrt, womit aber keine nachhaltige Verbesserung der Bausubstanz im Sinne einer
investiven Sanierung/Erneuerung erreicht werden konnte. im Ergebnis ist die Bau-
substanz wgiterhin stark Sanierungsbedﬁrftig. Unter anderem hat eine Tragwerks-
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Gberprifung der befahrenen Kellerdecken im Bereich der Fahrstraen auRerhalb des
GroRmarkthallengebdudes (Hallen 1-6) ergeben, dass eine bestimmungsgemaRe
Weiternutzung der Hallen ohne grundlegende Sanierung bzw. weitere umfangreiche
Sicherungsmafnahmen nur noch in begrenztem Umfang aufrecht erhalten werden
kénne. Des Weiteren bestehen z. T. erhebliche Brandschutzprobleme in verschie-
denen Gebduden. Auch kénnen heute geltende gesetzllche Hygieneanforderungen
nicht mehr ausreichend erfiillt werden

Aus der Situationsanalyse heraus [assen sich auf dem von den Markthalien Minchen
bewirtschafteten Geldnde in Bezug auf den Standort-intern im Wesentlichen folgen-
de Zwangspunkte feststellen, die u. a. zu betrachten und zu optimieren sind:

. Die iangen Wege zwischen Lagerflachen und GroRRhandelsflichen auf dem Ge-
lénde der GroBmarkthalie fuhren zu einem erhdhten innerbetrieblichen Ver-
kehrsaufkommen (nachteilig firr Sicheérheit und Okologie), hohen Logistikkos-
ten, hohem Aufwand zur Aufrechterhaltung der Kithiketten, hohen Entsorgungs-
kosten. _ :

" Nicht ausreichende Kundenparkplatze in der N&he der Verkaufsfldchen: gruna-
satzlich fehlender Witterungsschutz der Kundenparkplatze.

. Fehlende regelkonforme Be- und Entfademogllchkelten der LKW (Hygiene,
Larmemissionen),

Die Untersuchungen und Gmndl‘agenermittlungen-zum Ist-Stand sind durch DU Die-
~ derichs Projektmanagement.(DU) in einem umfassenden Bericht (Stand 31.05.2012)
erfasst und dem Stadtrat vorgelegt worden (KA13.12./ VV19.12.2012).

Durch die Standortuntersuchungen von Albert Speer & Partner (AS&P), deren Er-
gebnisse das Kommunalreferat dem Stadtrat am 12.12./18.12.2013 (KA/VV) vorge-
legt hat, sind weitere Grundlagen/Erkenntnisse ermittelt worden. '

Mit Beschluss vom 25.06:/ 01.07.2015 hat der Stadtrat einstimmig das NBP vorlau-
_ fig genehmigt. Im Rahmen der beauftragten Vorplanung hat das Kommunaireferat
das vorlaufig genehmigte NBP nochmals Giberarbeitet. .

Alle Berichte sind dem Stadtrat sowohl im Vorfeld als auch im Rahmen der jeweiligen
Sitzungen présentiert und ausfuhrlich erlautert worden. Aufgrund dieser bereits er-
folgten Informationen wurde deshalb in diesem NBP auf eine detaillierte Darstellung
‘von Analysen zum ist-Stand verzichtet und ausschlieflich die wesentlichen Daten
bzgl. Bedarfsbegrindung/-Darstellung und deren Anforderungen und Standards auf-

gefiihrt

1.2 Soll — Konzept

Das Kommunalreferat sowie die am Projekt beteiligten Referate und Pianer haben
ihre gemeinsame Projektarbeit in dieser Planungsphase darauf ausgerichtet, eine
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funktionsfahige Grofmarkthalle zu errichten, deren Erstellung und Betrieb finanzier-

bar und damit wirtschaftlich sein muss, weil erst dann Ietztendhch auch die Mieten
fir die Handler tragbar sind. ‘

Bei der Erarbeitung der Vorplanung wurden kontinuierlich der Nutzerbedarf, die Qua-
litaten, Standards, Konstruktion, technische und gestalterische Anforderungen sowie
‘auch behérdliche Vorgaben hinterfragt und/oder auch in Frage gesteilt, um alternati-
ve kostensenkende Lésungen zu erlangen, die zu einer genehmigungsfahigen Pla-
nung fiihren. Mit Verweis auf den Beschluss des Stadtrats vom 25.06./01.07.2015 _
wird damit auch den Anforderungen nach einem standigem Abwégungsprozess zwi-

- schen Erfordernis und ertschaftllchkelt im Rahmen der Vorplanung entsprochen.

Dies hat zur Folge, dass gegenuber dem vorlaufig genehmlgten Nutzerbedarfspro-
gramm (NBP), welches dem Beschluss des Stadtrates in der Sitzung am
25.06./01.07.2015 beigefiigt war, das jetzt vorliegende NBP angepasst wurde.

Die vorrangige Zielsetzung der Markthallen Miinchen besteht darin, mit dem Neubau
bestehende Sicherheits-, Logistik- und Hygieneprobleme zu l6sen, um damit die At-
traktivitat des GroBmarktes mit seinen Nutzern und die Wettbewerbsfahigkeit der an-
séssigen Unternehmen am jetzigen Standort zu verbessern und fiir die Zukunft zu si- ,
chern. Um eine nachhaltige Entwickiung zu gewahrleisten, ist der Nutzerbedarf in ein
stéddtebauliches Gesamtkonzept einzubinden, und die Konzepterstellung auf eine
stufenweise autarke Realisierung des Gesamtkonzeptes auszurichten. Dieses soll
auch mégliche Nachnutzungen freiwerdender Flachen sowie raumlich flankierende
Flachen und Nutzungen betrachten und ein vertragliches Nebenelnander unter-
schiedlicher stadtebaullcher Nutzungen ermdglichen. -

Ubergeordnete Ziele
Stédtebauliche Ziele

Besonderes Augenmerk ist auf die stadtebauliche qUalité’atsvolle Einbindung und Ver-
netzung in das Umfeld des Quartiers zu legen, zur Erhaltung der Lebensqualitat und
~ Sicherung eines sozial und 8konomisch stabilen Stadtviertels Sendling. Es wird eine
stadtgestalterisch vertragliche Planung der langgestreckien neuen Grofmarkthalle
mit dem benachbarten Viertel erwartet. AuRerdem ist mit dem Neubau auf die denk-
mailgeschitzten Geb&ude insbesondere das Kontorhaus Il zu reagieren und in die
Neukonzeption mit einzubeziehen. Ziel ist es auch die umliegende westlich und std-
lich angrenzende sensible Wohnbebauung gegen Larm ausreichend zu schiitzen.

Verkehrstechnische Ziele

-Die verkehrllichen Ziele sind darauf auszurichten, dass die duflere und innere Er-
schlieung des GreRmarktes die angrenzenden Stadttelle und Wohnviertel méglichst

wenig belasten
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Die Chance flr die Offnung der alten Thalkirchner StraRe (Durchgangsverkehr nur
fur Radfahrer und Fulganger) hinsichtlich einer besseren Querverbindung ist ein

: WIohtrgas Ziel. Diese Ziel kann aber erst im Zusammenhang mit der Nachfolgenut-
zung des westlich der alten Thalkirchner Strae gelegenen Gebietes verwirklicht
werden, denn diese Grundstiicksflachen geben die Markthallen Minchen an die Lan-
deshauptstadt Miinchen fur eine Uberplanung zurtick. Die Entwicklung dieser Fl&-

. chen - und darin eingeschlossen auch eine mégliche &ffentliche Wegeverbindung -
ist daher nicht Bestandteil der Planungen zum Neubau der GroRmarkthalle sondern
ware im Rahmen einer Bauleitplanung aufzugreifen.

‘Die duRere ErschlieRung von Pkw und Lkw ist auf kirzestem Wég vom Mittleren

- Ring Uber eine zentrale Ein- und Ausfahrt an der SchaftlarnstraRe zu fuhren. Die Er-
schlieung soll ausschliefllich Uber die SchéftlarnstraRe erfoigen. Eine sinnvoile An-
bindung an das umgebende Radwegenetz und den OPNV ist zu erreichen. Die Még-
lichkeit des Gleisanschlusses fiir die Zukunft muss gewdhrleistet sein. Die innere Er-
schlieBung und Wegefiihrung ist darauf auszunchten dass sfe funktionsorientiert ist
und unmittelbare Verbindungswege zu der zentralen Ein- und Ausfahrt gegeben sind.
Die ErschlieBung des kleineren Areals auf der Westseite der alten Thalkirchnerstra-
e und der Gleisharfe muss Uber die Schaftlarnstrale und die Lagerhausstrale ge-
wahrleistet sein.Der bestehende Lkw-Parkplatz an der SchaftlarnstraBe muss an die-
ser Stelle erhalten bleiben.

Grinplanerische Ziele

Okologisches und griinplanerisches Ziel ist es, den auf dem Grolkmarktgeldnde rela-
tiv hohen Anteil an Flachenversiegelung méglichst gering zu halten und eine qualita-
tive Griinausstattung unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Hygiene und der Be-
triebsablaufe zu schaffen. Sofern Flachdacher zur Ausfiihrung kommen, soll mit ei-
ner Dachbegriinung ein relevantér Beitrag zur Kompensation der klimatischen Wir-
kung des hohen Versiegelungsgrades des Areals geleistet werden, Ergénzend ist
hierzu die Méglichkeit einer PV-Anlage zu untersuchen. Auf dem Areal der Markthal-
ien Miinchen ist eine nach Anhang IV der européischen Flora-Fauna-Habitat-Richtli-
nie geschtitzte Population von Mauereidechsen anséssig Far diese wurde im Vorfeld
-ein Habitat eingerichtet. Die Habitatflache ist bel der Neuplanung der Halle zu be-

rlicksichtigen.
Funktionale, markto;gahi,satoriééhe'Ziele

Die Planung fUr den Neubau der GroRmarkthalle soll die bereits heterogene Handler -
struktur des Obst- und Gemiise- und Spezialitdtenhandels sowie die Tendenz zur Di-
versifizierung in den Wertschépfungsketten berlicksichtigen und die dabei neu zu
schaffenden Handelsfl&chen den heutigen Anforderungen eines modernen Grofd-
marktes anpassen. Als Grundlage daflr ist dieser Unterlage das Raumprogramm an-

gefigt.
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Architektonische Ziele

Der Neubau der GroRmarkthalle ist in modularer Bauweise durchzufiihren: die erfor-
derlichen Realisierungsabschnitte sind aufzuzeigen. Dabei sind sowohl! die Integrati-
on in ein mogliches Gesamtkonzept fir die mittel- und langfristige Zukunft, als auch
betriebliche sowie wirtschaftliche Anforderungen an einen leistungsféhigen GroR-
markt zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus wird ein Uber alle Planungsbereiche hin-
weg stimmiges Konzept erwartet basierend auf einer integrierten und vérnetzten Pla-
nung. Die Vorgaben aus dem Raumprogramm fir den Neubau der GroRmarkthalle
lassen in planerischer und konzeptioneller Sicht einen groken Spielraum, der eine
technische Gesamtlésung ermaéglicht. Dabei gilt es die technisch beste und wirt-
schaftlichste Lésung zu finden und wertvolle Synergieeffekte auszuschépfen.

Die zusammenhéngende Hallenfldche der GroRmarkthalle iét 80 zZU konzipieren;
dass sie frei und flexibel organisiert werden kann. Sie stellt ein Grundgerust dar, das
durch spatere Mleterausbauten erganzt Wl!‘d

Zur Realisierung des Neubaus der GroRmarkthalle ist ein Abbruch bestehender Hal-
len bzw. Gebéude erforderlich, siehe Ubersicht Hallen Bestand, Skizze Seite 3 des
NBP. Das denkmalgeschitzte Kontorhaus Il wird von dem langgestreckten Hallen-
neubau eingerahmt und so in einen funktionalen Zusammenhang mit der GroRmarkt-
haile gebracht. Ziel ist eine Kopplung der Nutzungen durch eine Verbindung der bei-
den Gebaude. Hierbei ist auf den denkmalgerechten Umgang zu achten.

Besonderes Augenmerk ist auf die Abwicklung der Fassade entlang der alten Thal- .
kirchner Strale zu legen. Diese ist in ihrer Abwicklung entsprechend zu strukturieren
und zu gliedern, sodass sie sich in das stadtische Gesamtbild einfugt. Aus dem Vor-
bescheid ergeht folgende Forderung: ,Die geplante Halle | (Lénge 550 m) entlang
der Thalkirchner Straf3e, die zukiinftig wieder als 6ffentiicher Stralenraum zur Verfi-
gung stehen soll, muss efne anspruchsvolle Fassadengestaltung erhalten, die dem
Betrachter die Gesamtldnge erfassbar macht und eine monotone Wirkung-vermei-
det. Der Gestaltungsanspruch, der mit dem VOF-Verfahren gefunden wurde, ist
auch in den kiinftigen Uberarbeitungsschritten zu erhalten.”

_Finanzielle und wirtschaftliche Z_iele ‘

Die Markthallen stellen Obst- und Gemusehandlern Flachen fir deren Handel zur
Verf‘ugung. Dieser Handel zielt schwerpunktméRig auf die Versorgung Minchens ab,
ist aber auch stark durch eine'Umschlagfunktion gepréagt. Diese gewahrleistet das
breite Angebot an Obst und GemUse in den Markthallen Minchen; somit bedingen
sich die Angebotsvielfalt und der Umschlaghandel wechselseitig.

Darmit erflillen die Markthallen MUnchen aber mehr ails. eine reine kommunale Aufga-
be der Daseinsvorsorge. Dies hat zur Folge, dass die Markthallen Miinchen ihren
Betrieb und notwendige investitionen eigenwirtschaftlich erbringen soliten. Das Nut-
zerbedarfsprogramm .ist auf diese Eigenwirtschaftlichkeit abzustellen.
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1.3 Alternative Lﬁsungsméglichkeiten

Folgende alternative Losungsméglichkeiten wurden im Rahmen der Pro;ektentwwk-
lungsphase untersucht

. Neubau eines Lebensmittel-Frischezentrums auf dem Grdrsmarktgelénde mit
Verlagerung von marktaffinen Nutzungen aus dem Viehhofgelande ‘

Mit der Untersuchung hat das Kommunalreferat das Unternehmen DU Diede-
richs Projektmanagement beauftragt. Das vorliegende Ergebnis der Untersu- -
chungen (Bericht Stand 31.05.2012) basiert auftragsgemaR auf der seiner-
zeitigen Zielsetzung der Landeshauptstadt Minchen, auf dem GroRmarkthal-
lengelénde ein Lebensmittel-Frische-Zentrum zu errichten und marktaffine
.Nutzungen aus dem Vlehhofgelande zu verlagern und zu mtegraeren Der
Standort verlauft entlang der Thalkirchner StraRe (&stlich) sowie auf den Fla-
chen der jet2igen Grofimarkthalle. Fur die Lager- und Verkaufsflachen des
Frischezentrums wurde eine BGF von rd. 72.000 m? ermittelf.

Mit Beschluss vom 21.02.2013 hat der Stadtrat die Markthallen Minchen beauftragt,
eine Machbarkeitsstudie flr eine vergleichende Standortuntersuchung auf dem
GroBmarkigeldnde durchfiihren zu lassen.

»  Neubau einer Obst & Gemﬂsehalle als Ersatz fur die jetzige GroRmarkthalle
und die Géartnerhalle am Standort ,LKW-Parkplatz®

. Neubau einer Obst & GemUsehalle als Ersatz fir die jetzige GroBmarkthalle
und die Gartnerhalle am Standort ,8stlich (entlang) der Thalkirchner Strale

- Was den Flachenbedarf anbelangte, war geman Stadtratsaufirag fiir den Neubau
Halle ausschlieRlich nur der Bedarf der Handelsflachen (Lager- und Verkauf) zu er-
setzen, der in der jetzigen GroRmarkthalle und der Gartnerhalie (Erzeugerhalle) aus-

gewiesen ist.

Unter dieser wesentlichen Vo'rgabe hat das Unternehmen AS&P die Machbarkeits-
studie erstellt. Im Ergebnis wird mit Variante 2 der Standort ,08tlich {entlang) der
Thalkirchner Stralte” empfohlen.

2. Bedarfsdarstellung

Als Grundlage fiir die zuklflnftige Entwicklung des Grof&marktétandc‘:rtes hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt MUnchen eine stadtebauliche Gesamtkonzeption be-
schlossen (Variante 2), die auf den Ergebnissen einer Studie der AS&P - Albert
Speer & Partner GmbH - vom November 2013 basiert.
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Diese Variante wurde Basis fir den am 29.08.2014 gesteliten Antrag auf Vorbe-
scheid und Grundlage fir das durchgefiihrte VOF-Verfahren zur Ermittiung des am
besten geeigneten Planers fur die Vorplanung.

Am 25.06./01.07.2015 hat der Stadtrat einstimmig das Nutzerbedarfsprogramm
vorléufig genehmigt, welches im Zuge der Vorplanung tberarbeitet wurde.

 So stellt dle nachfolgende Bedarfsdarstellung die Anforderungen an die im VOF-Ver-
fahren erarbeitete Planung am Standort ,8stlich (entlang) der Thalkirchner Strafie*
dar. Sie beinhaltet darliber hinaus die Erkenntnisse des Berichtes von AS&P vom
November 2013 sowie die Vertiefung des Konzeptes und weitere Detaillierung und
Konkretisierung des Nutzerbedarfs aus dem Vorbescheid und der Vorplanung.

Nachfolgend werden ausschlieRlich die wesentlichen Anforderungen komprimiert be-
“schrieben, die u.a. fir die weiteren Planungen zugrunde zu legen sind.

2.1 Stddtebauliches Konzept
Neue GroBmarkthalle (GMH)

Der Neubau der GroRBmarkthalle ist als langgestreckter Baukdrper {ca. 547 m x 90
bzw. 63 m) entlang der Ostseite der Thalkirchner Strake zu situieren (siche Lage-
plan Anlage des NBP). Das Bauwerk soll auf einer Ebene die notwendigen Lager-
und Verkaufsflachen beinhalten fur die Obst- und Gemusehéndler, die
Erzeuger/Gartner, die Spezialitdtenhéndier sowie die durch den erforderlichen Ab-
bruch zu kompensierenden Lagerflachen der heutigen TGM-Halle, Lager- und Ver-

- kaufsflachen der Feinkosthalle sowie Lagetflachen der bestehenden Hallen 10 und
23; dartiber hinaus ist Flachenersatz zu schaffen an Lagerfléchen fir Umschlag-
hé&ndler, kleine Handler (ohne Sichthandel} und die Minchner Tafel.

Das Bauwerk ist im UG mit einer Verladeebene filr Transporter-Fahrzeuge (fur Kun-
den der Handler) zu versehen. Stellplatze fir die Mitarbeiter der Handler und der
MHM sind nordwestlich des Lkw-Parkplatzes entlang der Hangkante in einem offe-
nen System-Parkhaus zu situieren. :

Lkw-Pérkp!atz
- Der bestehendé Lkw-Parkplatz an der Schaftlarnstraf&e soll erhalten blélben mit ei-

ner maximal moglichen Anzahl an Steliplatzen. Er soll durch Grunﬂachen aufgelo-
ckert werden, jedoch nicht zu Lasten von Stellplatzen. :
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Gebdude am Lkw-Parkplatz

An der Ostseite des Lkw-Parkaatzes entlang der Schaftlarnstra&e befinden sich fol-
gende Emrlchtungen

- Fahrzeughalle und Abstellflachen fur Winter- und Reinigungsdienst
- Entsorgungsstation (Wertstoffhof)
- Betankungsanlage fiir interne Fahrzeuge

Anmerkung: |

Aufgrund betrieblicher Erfordernisse mussten diese Gebaude am Rande des LKW--
_Parkplatzes vorzeitig erstellt werden. Vorgesehen war, dass diese Einrichtungen nur
als Interimsgebaude dienen sollten. Im Rahmen der Uberarbeitung des Nutzerbe-
darfs und der Erarbeitung von kostensenkenden Alternativen solleén sie nun dauer-
haft genutzt werden ‘

Als weiteres Gebéude soll nahe der zentralen Einfahrt ein Containergebiude, das
Sanitér- und Soziafraume fUr die LKW-Fahrer aufnimmt, errichtet werden.

‘ Sqnstige'Nutiungen

Im nordéstlichen Bereich des Grofsmarkthallengeléndeé verbleiben der Blumengrolz-
markt und das Betriebsgebéude eines privaten Unternehmens.

Fir den stidiichen Bereich des GroBmarktgelandes - dort wo sich die Umschtaghal-
len GroBmarkt Mlnchen (UGM) befinden - bestehen seitens eines privaten fnvestors
Neu- bzw. Umbauplane

Das Planungskonzept flr die Umschlaghallen sight eine LickenschlieRung im Stiden
des Geléndes vor. Das seinerzéitige Planungskonzept der UGM GbR aus 2013 ist in
die Bauvoranfrage des Kommunalreferates MHM fiir den Neubau der GroBmarkthal-
le eingeflossen.

Derzeit wird vom Betreiber das Konzept UGM nochmals dahingehend (berarbeitet,
um zu gewahrleisten, dass das Bauprojekt der UGM unabhéngig und noch vor Be-
ginn der Neubaumafnahme der GroRmarkthalle durchgefihrt und abgeschlossen

werden kann.
Freiflichen / Griinflichen

Die Nutzung des Areals flr den GroRmarktbetrieb fUhrt durch die erforderlichen sehr
grolRen Gebsude und weitldufigen Verkehrs- und Rangierflachen zu einem hohen
Versiegelungsgrad. Die stadtebaulichen Planungen sind deshalb darauf abzustellen,
dass die Grunausstattung soweit méglich mit geeigneten Maknahmen zu verbessern

ist, u.a. durch:
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- Begrlinung von Flachddchern

- Grinflachengestaltung einschlieBlich durchgehender Baumpflanzung entlang der
Gebaudevorzone der neuen GroRmarkthalle im StraRenraum der ,alten® Thaiklrch~
ner Strale

- Erhaltung der Grinflachen und des Baumbestand entlang der Schéftlarnstrae und
der Lagerhausstrale bzw. im Umfeld der Blumenhalle und der'Lagerhalle GM-33

' - Ausweisung, Anlage und nachhaitige Sicherung eines ausreichend grofien Ersatz

l[ebensraums fiir die Mauereldechsenpopulatlon auf dem Grundstuck des GroR-
marktes. | : ‘

Frei werdende Flichen auf dem GroRmarkthallengelédnde

Durch die starke Konzentration der Fléchen 8stlich der Thalkirchner Stra@e fur die
neue Grolmarkthalle werden die Flachen der historische Gromarkthalie, westlich
der Thalkirchner Strae, mit rund 7 ha, nicht mehr benottgt und kénnen an die LHM
fur eine Uberplanung zuriickgegeben werden.

Wohnen an der GroBmarkthalle

Aufgrund der prekdren Wohnungssituation - vor allem von bezahlbaren kleineren
Wohneinheiten - in M'Unc'hen, hat sich das Kommunalreferat auch in der Pflicht ge-
sehen, im Rahmen der Vorplanungsphase zu priifen, inwieweit auf dem vorgesehe-
nen Grundstick der Nutzerbedarf fir den Neubau der GroRmarkthalie zugunsten "
von Wohnraum noch flacheneffizienter verdichtet werden kann. Da freie Grund-
stlicke fir Wohnungsbau im Innenstadtbereich Mangelware sind, halt es das Kom-
munalreferat als Immobilienreferat der Landeshauptstadt Minchen fur erforderlich,
auch zu hinterfragen, ob bei einem GrofRprojekt wie dem Neubau der GroBmarkthal-
le ohne Inanspruchnahme von zusitzlichen Grundstiicksflichen im Stadtge-
biet eine Option zugunsten Wohnungsbau méglich ist.

Diese Priifungen haben ergeben, dass der Flachenbedarf fir die neue GroRmarki-
halle reduziert werden kénnte. Damit dieses nicht zulasten der Wirtschaftlichkeit
geht, ist es Ziel des Kommunalreferates, dass im Ergebnis flir die Planungen Neu-
bau der GroRmarkthalle und die Option ,Wohnen an der Gro!&markthalle“ die jeweils
wirtschaftlich sinnvollste Losung erreicht wird.

Eine denkbare Variante flr eine Flachenreduzierung ist, von der GroRmarkthalle ent-
lang der Thalkirchner Strake am sudlichen Gebaudeteil einen etwa 178 Meter fan-

gen und ca. 8 Meter schmalen Geb&udestreifen abzutrennen, was eine Verschmale-
rung der Halle im s{idlichen Bereich im Erdgeschoss und in der Tlefgarage bedeuten

wiirde.

Vorgesehen ist von den Markthalilen MUncheh, den flr die Wohnbebauung erforderli-
chen Grundstiicksstreifen sowie das gegeniiberliegende Grundstiick mit der Flur-
sticknummer 10684/2 (gegeniiber der jetzigen TGM-Halle) vermdgensrechtlich an
die Landeshauptstadt Minchen zurlick zu geben. Wenn sich eine wirtschaftliche
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Umsetzbarkeit des Wohnungsbaus im weiteren Planungsverlauf nachweisen lasst,
waren diese Grundstiicksflachen von der Stadt an eine stadtische Wohnungsbauge-

sellschaft zu Ubertragen,

Die Erstellung des Wohnriegels GMH und der gegenlberliegenden Wohnbebauung
ist als eigensténdige BaumaBnahme vorgesehen, deren Durchfiihrung und spatere
Verwaltung von einer stadtischen Wohnungsbaugeselischaft erfolgen soll. Fir den
Neubau der Grol&markthal!e bedeutet dies, dass die Halle an der Westseite im Be-
reich des Wohnnegels mit einer Brandwand (Kommunwand) abschlielt.

' Alle Malnahmen fir die Nutzung Wohnungsbau sind nicht Bestandteii der Neubau-
malnahme GoBmarkthaile

Dle zeitliche Abfolge der Umsetzung steht in Abhangigkeit mlt der Ersteliung der an-
grenzenden Markthalle. Vorgesehen ist, dass der Wohnriegel an die dann bestehen-
de Kommunwand des ersten Reahslerungsabschmtts der neuen GroRmarkthalle an-
geschlossen werden kénnte; hierflr ist ein entsprechendes Loglstlkkonzept zu entwi-

ckeln.

Besonderes Augenmerk wird aber im Rahmen der Planungen ftir den Wohnriegel
darauf gelegt - und dies ist auch ausdriickliche Forderung des Referates fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung - ,dass im Hinblick auf den aus dem VOF-Verfahren prémier-

- ten Entwurf zur neuen Gro3markthalle und dessen ansprechender Fassadengestal-
tung zur Thalkirchner Straf3e im Rahmen der weiteren Planungsiberiegungen eine
gleichermallen qualitétsvolle Gesamtabwicklung der Fassade gewéhrieistet ist”

2.2 Konzept Grundriss / Funktionale Struktur

Die zusammenhéngende Hallenfliche der GroRmarkthalle ist so zu strukturieren,
‘dass sie frei organisiert werden kann und eine durchgangige lichte Héhe von 10 m
hat, damit sie die Anforderungen an Lagerflachen mit Zweifach-, bzw. Dreifach-Sta-
pelung erfullt. Ein Grundriss-Raster von 7,20 m ist fur alle Bedirfnisse der Handler
zu wahlen. An der 6stlichen Seite ist die héchstmégliche Anzahl von Lkw-Entlade-
platzen unter Berlicksichtigung einer schnellstmoghchen Abfertigung und emgehaus~
te Systemladedocks und ca. 7 m tiefe Ladebihnen zu situieren. An den Enden der
Ladebiihne sind Rampen fir Gabelstapler/Flurférdergerite vorzusehen. Im direkten
Anschluss an die Ladebihne sind die auch teilweise gekihlten Lagerflachen der
Obst- und Gemiisehandler anzusiedeln, damit dieé Waren auf sehr kurzem Weg und
ohne Unterbrechung der Kithlkette umgelagert werden kénnen. Hinter den Lagerfla-
chen (auf der westlichen Hallenseite) sind die Verkaufsflichen zu planen, damit kur-
ze Wege zwischen beiden Nutzbereichen gegeben sind.

Das Bauwerk ist im UG mit einer Parkebene fir Kileintransporter zu versehen, das
die Funktion einer wittterungsgeschutzten Verladeebene haben soll.
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Die Tiefgaragennutzung wurde im Rahmen der Vorplanung von Lkw auf Kleintrans-
porterabstell-/Park-Flache geédndert wie folgt:

Die Tiefgarage hatte im vorlaufigen NBP die Anforderung fir die Befahrbarkeit von
Lkw-Fahrzeugen mit 12 Tonnen. Dies bedeutete einen erheblichen konstruktiven
Aufwand, der keinem betrieblichen Vorteil entsprach. Da die LKW-Fahrzeuge nur
Uber einen geringen Zeitraum im Untergeschoss abgestellt werden soliten und keine
betrieblichen Abhangigkeiten bestanden, hat man diese Anforderung auf Kleintrans-
porter-Fahrzeuge zurUckgeschra'ubt. Damit konnte die Tiefgarage sowohl in der
‘Hoéhe als auch bei den Fléchen und bei der Konstruktion erheblich wirtschaftlicher
geplant werden. Wie bisher vorgesehen, werden die groRen Lkws ab 7,5 Tonnen die
Verladerampen anfahren. - '

Verringerung der Stellplatzanzahl und Verkleinerung der Parkfliche

[m bisherigen Nutzerbedarfsprdgrarﬁm waren 850 Stellplatze vorgesehen; darin ein-
gesghlossen waren auch Stellplatze fir abzubrechende Hallen und Stellplatze fur
jetzt noch auf dem Gesamtgelénde verteilte Stellplatzfidchen.

GemaR Vorplanung und unter Zugrundelegung der aligemeinen Stellplatzssatzung
zur Ermittlung des Stellplatznachweises wéren nur noch rd. 615 Stellplétze nachzu-
 weisen. Die Stellplatzsatzung berlcksichtigt allerdings nicht die Besonderheiten und
Arbeitszeiten eines GroBmarktbetriebs. Die Arbeits- und Verkaufszeiten der dort tati-
gen Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen sowije der Kunden finden in der Nacht étatt, in
ginem Zeitfenster von 2:00 Uhr (Beginn Betrieb) bis 4:00 Uhr (Beginn Verkauf). Da in
dieser Zeit in dert.andeshauptstadt Miinchen kein &ffentlicher Nahverkehr zur Verfu-
gung steht, kénnen die dort tatigen Mitarbeiter ‘und Mitarbeiterinnen sowie die Kun-
den nur mit ihrem PKW oder Kleintransporter die Markthallen erreichen,

Deshalb ist es erforderlich, dass Uber den nach Stellplatzsatzung errechneten Bedarf
noch rd. 100 Stellpidtze zusétzlich geschaffen werden mussen. Der vormals ange-

. nommene Bedarf von 850 Stellplatzen reduziert sich damit um 135 Stellplétze auf
insgesamt 615 + 100 = 715 Stellplatze.

Von den Stellplatzen sind rund 382 Platze in Sprinter-Fahrzeug-GréRe fur die Kun-
den-der Handler im Untergeschoss der GroRmarkthalle vorzusehen. Des Weiteren
sind ca. 333 Stellplatze fir Handler-Mitarbeiter und Mitarbeiter der Verwaltung der
Markthallen Minchen (MHM) in einem Parkhaus entlang der Hangkante zu situieren.

2.2.1 Logistische Vorgaben

Dié Waren werden per Lkw angeliefert und sollen l’.':be( die Entladetore an den Hallen
witterungsgeschittzt und entsprechend der einschlagigen Hygienerichtlinien in die
Lager oder direkt in die Verkaufsflachen gebracht werden kénnen.
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Da die Verladetore von einer groRen Anzahl eigenstandig agierender Handler ge-
nutzt werden und kein zentral tatiger Dienstleister mit dem Lademanagement beauf- -
tragt ist, bedarf es eines Managementsystems mit dem die Nutzer benétigte Verlade-
stellen zeitlich befristet buchen kénnen.Die Verkaufsfléachen sollen deshalb méglichst -
direkt an die Lagerfldchen des einzelnen Handlers anschlieBen, um auch hier kurze
Wege zu ermdglichen.

Sind die Waren eingelagert und werden sie fur den Kunden nach dessen Bestellung
zusammengestelit, werden sie mittels Flurférdergeraten direkt zu den Kundenfahr-
zeugen verbracht und zunachst auf den Kommissionierflachen zwischengelagert, um
weitere Ware ergénzt und von dort zu den Kundenfahrzeugen gebracht. Kundenfahr-
zeuge sind im Tiefgeschoss abgestellt oder, falls es sich um gréRere Lkw handelt, an
den Verladerampen. Der schnelle Transport und die ausreichende Zwischenlagerfla-
che (Kommissionierung) sind zu gewahrleisten. Daher missen die Transportwege in
der Halle fur den Begegnungsverkehr der Gabelstapler ausgelegt sein. Fir den Wa-
ren-Transport in die Verlade-Ebene sind Rampen und ergénzende Aufzltge notwen-
dig, diese sind ebenfalls fir die Gréfle und das Gewicht der Gabelstapler auszule-

gen.

Um auch die Waren aus der UGM-II Halle witterungsunabhéngig zu den Kunden
transportieren-zu kénnen, ist ein Verbmdungsgang zwischen der Grofsmarkthalle und
der UGM I zu schaffen.

UGM | und UGM Il sind darliber hinaus mittels eines Servicegebdudes miteinander
zu verbinden, das zugleich als Larmschutzriegel dient. Dieses Servicegebaude ist
- wie auch alle BaumaRnahmen an UGM | und fl - nicht Bestandteil des Projektes

Neubau der Grolimarkthalle.
2.2.1.1 GroBmarkthalle (GMH)

Die EG-Ebene der GroBmarkthalie ist in verschiedene handelsspezifische Funktions-
bereiche zu gliedern. Besonders die Lager- und Verkaufsebene der GMH im EG
muss in lhrer Konzeption so variabel sein, dass die Bereiche Lagern und Verkaufen'
sich in lhrer Ausdehnung flexibel den sich im Laufe der Zeit &ndernden Gegebenhei-
ten und Anforderungen an den jeweiligen Fldchenbedarf anpassen kénnen; die Fla-
-chen missen sozusagen ,atmen , kénnen.

Die Flachen werden vom Betreiber nur mit der Grundausstattung fur Ver- und Ent-
sorgung bereit gestellt. Kuhlungen Standhé&usl etc. werden die Nutzer selbst errich-
ien. Hier sind jedoch planerische und konzeptionelle Vorgab‘.en und Standards zu

enfwickeln.

Prozessabldufe Warenstréme der GrolRmarkthalle
Die Anlieferung von Obst und Gemise erfolgt tdglich, weshalb eine hohe Funktiona-
litat fir den marktinternen Warenstrom unerlésslich ist. Kurze Wege zwischen Anlie-
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ferung und Lagerﬂachen sowie zwischen Lager- und Verkaufsflachen sind dfe opti-
malen Voraussetzungen fir einen wirtschaftlichen Betrieb.

Die Lieferungen werden auf den Kommissionierungsflachen gepriift und werden
dann in den angrenzenden Lagerflachen zwischengelagert, kleinere Mengen werden
direkt zu den Verkaufsflédchen transportiert. ‘

Das Obst und Gemuse wird an der 6stlichen Seite der GroRmarkthalle Gber die Lkw-
Entiadeplétze angeliefert. Die Abholung durch den GroRhandel erfolgt ebenfalls Gber
diese Ladepositionen. Bei Abnahmen kleinerer Mengen mit kleinen Lkw und Liefer- -
fahrzeugen werden diese Waren von der Verkaufsflache zur direkt unter der GroR-
markthalle gelegenen Verladeebene fUr Kundenfahrzeuge gebracht. Der Transport
zwischen Verladeebene und Hallenebene soll mittels 3 Verbindungsrampen und er-

. ganzenden Aufogen erfoigen.

Samtliche Lagerflachen sind auf der Ebene Thalkirchner Strafe an der stlichen Sej-
te der Gromarkthalle direkt im Anschluss an die Lkw-Entladeplatze (ca. 86 Platze)
zu situieren. Die Verkaufsfidchen (Sichthandel) miissen auf der gleichen Ebene im
westlichen Bereich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Lagern platziert werden.

2,.21.2 Lager/ Verkauf Obst und Gemiisehéndler

Die Obst und Gemusehéndler benétigen neben ihrer Verkaufs- und Buroflache auch
~ Lagerilache, um grorsere Mengen Obst und Gemilse -die taglich geliefert werden -
bevorraten zu konnen -

Diese Lagerflache ist als Kihllager auszubilden. Die Fldchen eines Handlers sollten
moglichst zusammenhéngen, idealerweise sollte sich die Lagerflache in direkter
Néhe zu den Entladepldtzen befinden, damit eine zlgige Ent- bzw. Beladung der
Lkw erfolgen kann. Die Tiefe der Lagerfidiche an den Entladetoren, ca. 12 m, bemisst
sich nach der Tiefe eines Lkw-Auﬂlegers So kann eine Ladung direkt 1:1 entladen
werden. :

Daran anschlieBend beginnt die Verkaufsflache. Hier kann der Kunde die prasentier-
ten Waren in Augenschein nehmen und im Sichthandel direkt einkaufen bzw. bestel-
len. Dazu dient ein mobiles Pult, welches jeder Handier selbst aufstellt. Je nach Gro- .
Re der Bestellung kénnen die Waren direkt auf der Verkaufsflache oder bei gréeren
Mengen von den Lagerildchen aus zusammengestellt werden. Die so zusammenge-
stellten Waren werden dann auf einer der Kommissionierfldchen fir den Transport
zum Kundenfahrzeug bereitgestellt oder direkt zum Kundenfahrzeug geliefert. In der
Néhe zum Verkauf solf auch das Standhédusel (kleine Blros fir die direkte Verkaufs-
tatigkeit mit Kasse) bzw. die zusatzliche Blrofldche untergebracht sein, entweder auf
der gleichen Ebene oder in einem aufgestdnderten Container im Zwischengeschoss
(ZG). Handler mit groRerem Bedarf an Blroflache sollen diese im Kontorhaus Il er-

- haiten. Fur die Burofldchen an den Sténden sind Standards zu entwickeln; errichtet
werden sie, genau wie die Kilhirdume, von den Handlern selbst. |
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2.2.1.3 Lager/ Verkauf Erzeuger / Géirtnér

Auch die Erzeuger bzw. Géartner benétigen neben ihrer Verkaufsflache mit Standhau-
sel (hier auch Biro) ggf. auch Lagerflache, um gréRere Mengen selbst erzeugter
Waren bevorraten zu kénnen. Die Flichen eines Héndlers sollten moglichst zusam-
menhangen, idealerweise sollte sich die evtl. vorhandene Lagerflache in direkter -
Néhe zu den Entladeplatzen befinden, damit eine ziigige Ent- bzw. Beladung der
Lkw erfolgen kann. Die Tiefe der Lagerfliche an den Entladetoren, ca. 12 m, bemisst
sich nach der Tiefe eines LKW-Aufliegers. So kann eine Ladung direkt 1:1 entladen
werden.

Daran anschlieRen wilrde sich dann die Verkaufsflache. Hier kann der Kunde die
prasentierten Waren in Augenschein nehmen und im Sichthandel direkt kaufen bzw.
bestellen. Dazu dient ein mobiles Pult, welches jeder Handler selbst aufstellt. Je
nach GroRe der Bestellung kénnen die Waren direkt auf der Verkaufsflache oder bei
gréfReren Mengen von den Lagerfiachen aus zusammengestellt werden. Die so zu-
sammengesteliten Waren werden dann auf einer der Kommissionierflachen ftir den
Transport zum Kundenfahrzeug bereitgestellt oder direkt zu Fahrzeug geliefert. -

In der N&he zum Verkauf soll auch das Standhausel (kleine Bliros fir die direkte
Verkaufstatigkeit mit Kasse) bzw, die zusatzliche Blrofldche untergebracht sein, ent-
weder auf der gleichen Ebene oder in einem aufgesténderten Container im Zwi-
schengeschoss (ZG). Handler mit gréerem Bedarf an Blroflache sollen diesen im
Kontorhaus Il erhalten. Fiir die Blrofldchen an den Standen sind Standards zu ent-
wickeln; errichtet werden sie, genau wie die Kilhiraume, von den Héandlern selbst.
Die Erzeugerflachen sind sudlich, anschhel&end an die Obst- und Gemusehandler
(O&G- Handler) vorzusehen.

Zwischen den O&G-Héndlern und den Erzeugern sind die Fldchen der kleineren
Spezialitdtenhandler und brancheneinschlagiger Dienstleister vorzusehen.

. 2.2.1.4 Lager / Verkauf kleiner Spezialitatenhindler und brancheneinschlagiger
Dienstleister

Hier handelt es sich um kleine Spezialitétenhéndler, kleinere Handler fur Eier, Tro--
ckenfriichte und Nisse, Handler von Klein-Emballagen (Verpackungstiiten, Einweg-
becher etc.), Handler und Servicedienstleister fir Waagen u. &.

Die Flachen sind zmschen dem O&G Handel und den Erzeugein anzuordnen

2.2.1.5 Lager/ Verkauf Spezialhdndler

Stdlich der Erzeugerflache schlielt sich die Flache der Spezialhdndier an. A
Wahrend die beiden oben genannten Nutzer verschiedene Flachen bendtigen, reicht
den Spezialitatenhandlern meist eine kombinierte Lager- und Verkaufsflache aus.
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Fur Standh&use! und Biroflachen gelten die Ausfiihrungen zum O&G-Handel analog.
Der Einkauf der Waren durch Kunden funktioniert auch hier im Sichthandel. Die zu-
sammengesteliten Waren werden dann auf einer der Kommissionierflachen fur den
Transport zum Kundenfahrzeug bereitgestellt oder direkt zum Kundenfahrzeug ver-
bracht. L

2.2.1.6 Lager Zusteller / Kleinhéndler ohne Sichthandel am GroBmark

Zusteller beziehen ihre Ware analog dem O&G-Handel von auBerhalb des GroB-
marktes, kaufen jedoch auch in groem Umfang am Markt, GréRere Zusteller sollen
im stdlichen Teil der GMH angesiedelt werden. Ihr Geschéft ist geprégt von der Aus-
lieferung durch ein Vielzahl eigener Fahrzeuge. Es handelt sich hierbei vorwiegend
um Lieferfahrzeuge (,Sprinter”) oder Lkw mit 7,5 bis 12 to zul. Gesamtgewicht.

2.21.7 Kleinere Zusteller und sonstige Kleinhandler Wie z.B.:

Wochenmarkthéndler (Betreiber von Marktstdnden auf den Minchner Markten) und
Ambulante Handler (Betreiber der Stande an Straen und Platzen der Stadt) mieten
ausschliellich (Kuhl-)Lagerflachen an. Dort werden die z. B. in der Grolmarkthalle
besorgten Waren zwischengelagert und bei Bedarf geklhlt, bevor sie an die einzel-
nen Marktstande verteilt werden. Es gibt daher keinen Kundenverkehr wie in den
oben genannten Bereichen. :

2.21.8 Ml'.'mchner'TafeI

Die Munchner Tafel mietet ausschlieBBlich (Kiihl-)Lagerflachen an. Dort werden die
u.a. in der Grof3markthalle besorgten Waren zwischengelagert und bei Bedarf ge-
kihlt, bevor sie an einer auf dem Geldnde zu schaffenden Ausgabestelle sowie im

- Stadtgebiet an Kunden der Minchner Tafel verteilt werden. Des weiteren hat die
Mlnchner Tafel Blro- und Parkflachen in der GroRmarkthalle angemietet.

2.2.1.9 Lager Umschlaghéndler

O&G-Handier aber auch Spezialhandler ohne Sichtkundenhandel, die Ware‘ in
grolken Mengen bzw. groen Einzellieferungen umschlagen, sind in den von Dritten
errichteten und betriebenen Umschlaghallen UGM-I und UGM-Il angesiedelt.

. 2.2.1.10 Verkaufsflichen (allgemein)

Die Handler prasentieren hier ihre Waren, um sie im Sichthandel - in Augenschein- -
nahme seitens des Kunden méglich - an diesen zu verkaufen. Hier ist die Sichtver-
bindung zwischen Handler / Kunde und der Ware von grofer Bedeutung. Sie sind
mit einem Standhéausel fiir Blrotatigkeit und Kasse sowie einem mobilen Pult ausge-
stattet, an die BestellUngén aufgegeben werden.

Ware, die nicht zwingend in die Kilhllager muss sondern in der klimatisierten Halle
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stehen kann, blejbt oftmals auch auBerhalb der Verkaufszeiten auf der Verkaufsfia-
che stehen. Die Verkaufsflachen sind daher einzufrieden und im Bereich des Kun-
denzugangs leicht und schnell zu 6ffnende Torelemente (z.B. Rollgitter) vorzusehen.
Dartiber hinaus sollen auf der Verkaufsftdche, wenn der Betrieb geschlossen ist, die
Flurférdergerate aufgeladen werden. Zu berlicksichtigen ist, dass jeder Handler auf
seiner Verkaufsflache auch Flache zum Abstellen der Umleerbehélter fur die ver-
schieden Abfallfraktionen (i.d.R. 5-6 Stuick 240 Itr. Umleerbehdlter) benstigt.

2.2.1.11 Lagerfléichen (allgemein)

Hier werden die Waren (zwischen-)gelagert. Waren werden z. B. vom Importeur an-
geliefert, dort gelagert und fiir den Kunden entsprechend seiner Bestellung zusam-
mengestellt. In der Regel werden die Flachen als Kihllager ausgebildet. Tiefkihl-
lagerflachen bllden die Ausnahme und sind bei Bedarf vom Nutzer selbst zu schaffen
(zusatzliche Ddmmung, zusétzliche Kaitemaschinen). Um die vorhandene Flache
méglichst 6kenomisch zu nutzen, sollen die Waren in Zwei- bis Dreifachfachstape-
fung gelagert werden kénnen.

- 2.21.12 Zweifachstapelung (allgemein) / mﬁglit:he Dreifachstapelung

Die Waren werden vorwiegend auf Euro-Paletten (1,20 x 0,8 m) angeliefert und ge-
lagert. Diese Paletten mit Ware haben in der Regel eine Héhe bis zu 2,30 m. Eine
Zweifachstapelung — zwei voll beladene Paletten werden wie in einem Hochregal
Ubereinander gestapelt - wird von den meisten Handlern gewlinscht. Darliber werden
haufig Leerpaletten gelagert, aber ggf. auch Paletten mit Ware. Die Lagerflachen
mitssen daher die erforderliche Héhe aufweisen, was m|t einer lichten Héhe von ca.
10 m aufJeden Fall zu gewdhrleisten ist.

2.2,1.13 Kommissionierfli_ichen (allgemein)

Die vom Kunden bestellten Waren werden vom Héndler auf Paletten zusammenge-
stellt und hier abgestellt. Teilweise handelt es sich um Ware mehrér_er Handler, die
fir den gleichen Kunden bestimmt sind. Die Palettén werden dann mittels eines For-
dergeréates (Hand-Hubwagen, elektrischer Niederhubwagen oder Gabelstapler) zum
Fahrzeug des Kunden im Tiefgeschoss oder an einer Verladerampe gebracht. Diese
Kommissionterflachen sollen sich bevorzugt in der Nahe der Aufzlige/der Abfahrts-
rampe befinden, um kurze Wege in die Tiefgarage anbieten zu kénnen. Darlber hin-
aus gibt es auch Kommissionierfldchen an den Entladetoren. Hier wird zum einen die
. Ware von GroReinkaufern, die mit Lastziigen kommen zusammengestellt sowie die
ankommenden Waren kurz zwiéc_henge!agert, geprift und verteilt.

2.2.1.14 Versorgung in der GMH / Brotzeitstand

In bzw. um die heutige Verkaufshalle sind vier kleinere unterschiedlich ausgerichtéte
Versorgungsbetriebe angesiedelt. In der neuen Halle sind mindestens 2 gastronomi-
sche Klein-Betriebe (Brotzeitstand) vorzusehen. Hier sollen Héndler und ihre Mitar-
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beiter aber auch Kunden die Maglichkeit erhalten sich mit einer Kleinen Brotzeit zu
versorgen, sich au'szutauschen, schnell einen Café oder Espresso zu trinken etc.
Diese Ejnrichtungen sollen méglichst zentral in der Halle gelegen sein. Bei einem
Brotzeitstand ist die Frittiermdglichkeit zu untersuchen.

Gemal Forderung aus der Gremiumssitzung des VOF-Verfahrens, ist ein weiterer
Gastronomiebetrieb nahe des Kontorhauses Il zu priifen. Die Méglichkeit einer Off-
nung dieses Imbissbetriebes auch fur Kunden aulerhalb der GroBmarkthalle solilte
hierbei in Betracht gezogen werden ohne dass Externe hieriiber in die Markthalle ge-
Iangen -

Bei allen Versorgungsemrlchtungen sind u.a. die funktlonalen MindestgréRRen zu be-
achten.

2.2.1.;15 Technischer Dienst

Der Technische Dienst ist eine Organisationseinheit der Markthallen, deren Aufga-
ben im technischen Betrieb und in der Unterhaltung des GroRmarktes liegen. -

Im Zuge einer Kostenoptimierung verbleibt der technische Dienst vorerst an seinem
bisherigen Standort im sog. Postgebaude. Ein fahrbarer Zugang (Rampe) direkt zu
den Verkaufsstatten im Erdgeschoss der neuen Gromarkthalle ist herzustellen. Vor-
erst soll der technische Dienst auch an das IT—Sys’tem der GMH angeschlossen: blei-
ben. ‘

Fazit: Abge’sehen von der Herstellung eines Rampenzuganges zur neuen Grof-
markthalle ist die MaRnahme ,Gebaude flr den techn. Dienst® nicht mehr Bestandteil
des Projekies Neubau GroRmarkthalle.

2.21.16 Entsorgungsstation — nur nachrichtlich

Fur die Entsorgung der Abfalle und Wertstoffe sowie die Ruckgabe von Grofl3- Embal-
lagen und der Mehrweg- Kunststoffk|sten muss eine Entsorgungsstation vorhanden
sein.

Der auf das GroBmarkt-Gelande fahrende Kunde bringt die Abfélle und leeren Ver-
packungen lose in seinem Transporter und Klein-LKW und Ubergibt diese dem Be-

treiber.

Die anséssigen Handler entsorgen ihre Abfélle mit Hilfe der Stapler auf Paletten oder
in Kisten. Auch durch den Reinigungsdienst fallen Reststoffe an, diese werden in
Umleergefallen mit Hilfe von Wagenzlgen in den Wertstoffhof transportiert.

| Der vorgesehene und bereits erstellte Interimsplatz fur die Entsorgungsstation eént-
lang der Schéftlarnstralie soll, im Zuge von Kostenoptimierungen, der endgliltige

werden.
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Fazit: Diese Malnahme ist deshalb nicht mehr Bestandteil des Projekts Neubau
GMH.

N

2.2.1.17 Winter- und Reinigungsdienst - nur nachrichtlich

Der Winter- und Reinigungsdienst wird von externen Auftragnehmern durchgefihrt.
Neben den Raum- und Streuaufgaben im Winter, die mit einer umfangreichen. Fahr-
zeugflotte durchgeflihrt werden, sammelt dieser Dienst Abfélle auf der Freiflache ein .
und reinigt mit Kehr- und Reinigungsfahrzeugen die Freifldchen und Aligemeinfla-
chen in der GMH. Die zwei Streumittelsilos fir den Winterdienst befinden sich auf
dem Lkw-Parkplatz. | ' '

" Im Zuge des Bauunterhalts wurde das Gebaude fir die Fahrzeuge des Winter,— / Rei-
nigungs’diens’qesbereits durch einen Interimsbau entlang der Schaftlarnstrake, std-
lich der Zentral-Einfahrt ersetzt.

Die vorgesehene und bereits erstellte Interims-Fahrzeughalle mit Sozialraumen ent-
lang der Schaftlarnstralle soll, im Zuge von Kostenoptimierungen, die endgiiltige
werden.

Fazit: Diese MalRnahme ist deshalb nicht mehr Bestandteil des Projekts Neubau
GMH. : -

2.2.1.18 Lkw-Stellplatzanlage

Die vorhandene Lkw-Stellplatzanlage an der Schaftlarnstrafe soll erhalten bleiben
und einer maximal méglichen Anzahl von Lastziigen Platz bieten. 60% der Stellplat-
ze sollen tber Stromanschlisse fur die Versorgung der Kuhlaggregate verflgen, die
restlichen Steliplatze sind fir Anschlisse vorzurichten.

Flr die Lkw-Fahrerinnen und -Fahrer, die wahrend ihrer (auch gesetzlich angeordne-
ten) Pausen- und Wartezéiten auf dem Lkw-Platz parken miissen, sind Toiletten,
Wasch- und Duscheinrichtungen sowie ein Aufenthaltsraum zum Aufwérmen zu

- schaffen. Die ohnehin unzureichende Bestandseinrichtung muss im Zuge der Um-
strukturierung des Geléndes abgebrochen werden. Die neue Anlage soll zwischen
der Zentraleinfahrt und der (Interims-)Fahrzeughalle realisiert werden. Eine kleiner
Aufenthaltsbereich im Freien soll das Angebot erganzen.

2.2.1.19 Stellplidtze fiir Kundenfahrze'uge, Mitarbeiter der MHM und der Héndler
Im bisherigeh Nutzerbedarfsprogramm waren 850 Stellpl4dtze vorgesehen; darin ei-
geschlossen waren auch Steliplatze fur abzubrechende Hallen und Stellplatze fur

jetzt noch auf dem Gesamtgeldnde verteilte Steliplatzfléachen.

Gem'éB‘Vorplanung und unter Zugrundelegung der allgemeinen Stellplatzsatzung zur
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Ermittlung des Stellplatznachweises waren nur noch rd. 615 Stellplatze nachzuwei-
sen. Die Stellplatzsatzung berlcksichtigt allerdings nicht die Besonderheiten und Ar-
beitszeiten eines GroRmarktbetriebs. Die Arbeits- und Verkaufszeiten der dort tati-
gen Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen sowie der Kunden finden in der Nacht statt, in

~ einem Zeitfenster von 2:00 Uhr (Beginn Betrieb) bis 4:00 Uhr (Beginn Verkauf). Da in
dieser Zeit in der Landeshauptstadt Miinchen kein &ffentlicherNahverkehr zur Verfl-
gung steht, kénnen die dort tatigen Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen sowie die Kun-
‘den nur mit ihrem PKW oder Kleintransporter die Markthallen erreichen.

Deshalb ist es erforderl[ch dass Uber den nach Stellplatzsatzung errechneten Bedarf
noch rd. 100 Stellplatze zusétzlich geschaffen werden mussen. Der vormals ange-
nommene Bedarf von 850 Stellplatzen reduziert sich damtt um 135 Stellplatze auf
insgesamt 615 + 100 = 715 Steliplatze

Folgende Stelrplatz~ Unterverteilung ist vorgesehen 382 Stellplatze fur Sprin-
ter-Fahrzeuge in der Verladezone im Untergeschoss der GroRmarkthalle sowie 333
PKW-SteIIp[atze far Mitarbeiter der Markthallen und Handler in dem System Park-
haus.

2,2, 1 .20 Zentral Einfahrt (ZEF)

Im Zuge der Optlmlerung der Erschhef&ung der Zufahrt zur neuen Grol&markthaile
mit ihren Parkierungsanlagen ist die Zentral-Einfahrt anzupassen:

Die heutlge im Linksverkehr betriebene Zentraleinfahrt an der Schaftlarnstralke soll
auf den regularen Rechtsverkehr umgebaut und sich somit an die neuen Verkehrs-
fuhrungen auf dem anschlieRenden Marktareal anpassen. Vorgesehen sind insge-
samt drei paralle! nebeneinander liegende Einfahrten mit Schrammbordinseln, auf
denen die Zufahrtskontrollen instaliiert werden.. Stidlich an die Einfahrten sollen sich
zwei Ausfahrtsspuren mit Schrammbordinseln anschlieRen. Zwischen den Einfahrten
und den Ausfahrten soll eine groBere Mittelinsel (Schrammbord) far das Pfériner-
hduschen vorgesehen werden.

. Am sUdiichen Ende des Lkw-Parkplatzes ist eine weitere eihétreiﬁge Ausfahrt anzu-
legen, die Rechtseinbiegen in die Schaftlarnstralte in stdliche Richtung erméglicht.

2.2.1.21 Umschlaghallen (UGM-Hallen) - nur nachrichtlich

Die UGM-Hallen beinhaiten Umschlag- und Lagerflachen. Wobei ein Grofteil der
Lagerflachen von Handlern der GMH gemietet wird. Es werden auch hier frisches
Obst, Frilchte und Gemuse geliefert. Die gelieferte Ware wird eingelagert und fur die
Kunden entspreche‘nd deren Bestellungen aus mehreren Lieferungen zusammenge-
stellt und wieder in Lkw verladen, welche die Waren dann direkt zum Kunden brin-
gen. Es findet kein Kundenverkehr mit Sichthandel statt. . '

Fazit: Diese MaRRnzhme ist nicht Be’standteil des Projekts Neubau GMH.
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2.2.1.22 Kontorhaus Il - nur nachrichtlich

Dés Kontorhaus Il wurde im Jahr 1953 errichtet und 1959 baulich erweitert. Das ge-
samte Gebaude.ist gemaR Art.1 Abs. 1 DSchG denkmalgeschitzt. Das Gebaude ist -
in einem insgesamt schlechten baulichen und technischen Zustand.

Die Sanierung Kohtorhau_s Il ist aus betrieblichen und wirtschaftlichen Erwégungen
nicht im laufenden Betrieb durchzuflhren. Die Uberwiegende Anzahl der Mieter, die
- am Standort gehalten werden sollen, kénnen ins Kontorhaus | verlagert werden, die
Obrigen Mieter werden in einem Provusorlum auf dem Gelénde der GroBmarkthalfe

untergebracht

Das Kontorhaus Il soll zukUnitig u.a. die Verwaltung der Markthallen Miinchen auf-
nehmen. Da bereits umfangreiche Planungsleistungen beim Kontorhaus Il vom.Bau-
referat erbracht wurden, kann eine vorgezogene Sanierung des nahe am Baufeld
der dann Neuen GroRmarkthalle Iiegendeh Gebaudes deutlich zur Entlastung der’
Baustellenlogistik auf dem Areal beitragen. Die Markthallen Mlnchen haben das Be-
legungskonzept und das voridufige Nutzerbedarfsprogramm erstellt. Das Baureferat
erhielt im Dezember 2015 den Untersuchungsauftrag und hat die Vorplanung auf
‘Grundlage der Bedarfsanmeldung erstellt.

Es ist vorgesehen, dem Stadtrat im 4. Quartal 2017 die Entscheidungsvorlage fir
den Projektauftrag zu unterbreiten. Geplant ist, dass das Kontorhaus |l noch vor Be- -
ginn des Neubaus der GroBmarkthalle saniert wird, damit das Baufenster und der
Platz fur Baustelleneinrichtung sowie Baustellenzufahrt nicht kollidieren.

Fazit: Diese MaRnahme ist nicht Bestandteil des Projekts Neubau GMH.

2.3 Nutzeinheiten / Fldchen

Der Fléchenbedarf der bisherigen GroRmarkthalle (Hallen 1-6 + Keller), der Gartner-
halle, der abzutragenden Hallen 10 und 23, Feinkosthalle und Tiefkiihlhalle sowie die
geplanten, von Dritten auszufihrenden, notwendigen Umstrukturierungen im Bereich’
der UGM | und UGM il wiirde, geman Konzeptstudie AS&P, den Neubau dreier Hal-
len erfdrdem, da nicht alle Funktionen in einer Halle untergebracht werden kénnen

Im Zuge einer Kostenopiimierung wird auf den Neubéu der ,Halle 2‘f und ,Halle 3“ _
verzichtet (siehe auch Ausfiihrungen unter den Ziff. 2.2.1.15 + 2.2.1.17 des NBP)

In die neue GroRmarkthalte miissen somit flachen-komprimiert samtliche Nutzer der

bisherigen GrofRmarkthallen (Halle 1-8) einziehen, die Handler der Gartnerhalle, so-

wie die Nutzer der bisherigen Hallen 10 und 23, der Feinkosthalle und Nutzer der
Tiefkihlhalle. Die Feinkost zieht ebenfalls in die neue GMH.
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Die neue GMH soll dabei rd. 44,000 m? BGF an Handels- und Lagerftachen im Erd-
geschoss umfassen. Die im Raumprogramm (Anlage 1 NBP) aufgeflithrten Flachen-
angaben stellen die Bedarfswerte dar und sind in der Entwurfs- und der Ausfiih-
rungsplanung nachzuweisen. Handlerflachen sind, entsprechend dem Entwurf, best-
méglichst auszudehnen. Flachen, die entwurfsabhangig sind und deren Werte des-
hatb im Raumbuch offen bleiben mussten, sind in der Planung entsprechend 1hren
Anforderungen zu berucksmhtlgen ,

2.3.1 Neue GroBmarkthalle

In der neuen GroRBmarkthalle muss der vorgegebene Nutzerbedarf, den die Markt-
hallen Mlnchen gemeinsam mit der Handlerschaft ermittelt haben, verwirklicht wer-
den. Da zur Realisierung des Baukérpers dié Hallen 10, 23 und die Feinkosthalle ab-
zubrechen sind, missen deren Nutzungen bzw. Fléchen zusétzlich in die neue Halle
integriert werden. Aus der abzubrechenden TGM sind Teilfl&chen in der neuen Halle
unterzubringén. Da die kleinen Handler ohne Sichthandel (z.B. Wochenmarkthand-
ler) - derzeit im UG der historischen GMH kénnen, ebenso wie die Minchner Tafel, in
den Bereich der Kihliagerflachen verschoben werden. -

Die Verwaltung der Markthallen soll im sahierten Kontorhaus Il untergebracht wer-
den, so dass eine direkte Verbindung zur neuen Gromarkthalle entsteht. |

Im Untergeschoss der neuen GMH sind in erster Linie die Kundenparkplatze (Klein-
transporter) unterzubringen, sowie die Flachen fir die Haustechnik, Auch Lagerfla-

chen flr den Technischen Dienst (Ersatzteile, Leitern, usw.), flir Verbrauchsmaterial
(WC Papier, Seifenfasser, usw.} und fur Hallenfirmen (Servicebetrieb, Klein-Embal-

lagenhandler, usw.) sowie Putzrdume und Abstellflachen inkl. Lademadglichkeiten fur
elekirische Hal]enreimgungsmaschmen Hubstelger etc. ) smd vorzusehen.

2.3.2 Lkw-Parkplatz / PKW-Parkhaus, Sanitédr- und Sozialcontainer und
Tankstelle

Auf dem bereits bestehenden Parkplatz kénnen Fahrerlnnen und Fahrer ihre Fahr-
zeuge abstellen, wenn die Entladetore an der GMH noch nicht frelgegeben sind oder
sie aus rechtlichen Griinden eine Pause aufgrund von langen Fahrzeiten einlegen
mussen. Eine Vielzahl von. Stellplatzen (60%) ist mit einem Elektroanschluss auszu-
statten, damit die Kiihiaggregate nicht Uber den laufenden Motor mit Strom versorgt
werden missen; weitere 40% der Stellplatze sind fur eine Nachrlistung vorzuriisten,

Das Angebot fur die Fahrerinnen und Fahrer hinsichtlich Wasch- bzw. Duschgele-
genhei‘gen sofl ein neu zu errichtender Container abdecken.

Die betriebsbedingt bereits abgebrochene Tankstelle wurde durch eine Interimszapf-
sdule ersetzt, die den Spritbedarf fur die Fahrzeuge auf dem GroRmarktgelénde
deckt. Dieser Interimsbau soll, aus Grinden der Kostenoptimierung verbleiben und
ist somit nicht mehr Planungsumfang ‘
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Wie unter Ziff. 2 2 1.19 des NBP ausgefuhrt, reduziert sich der im vorlaufigen NBP
angenommene Bedarf an Stellplatzen von 850 auf nunmehr 715 Stellpldtze. Folgen-
de Stellplatz- Unterverteilung ist V'orgesehen: 382 Stellplaize fur Sprinter-Fahrzeuge
in der Verladezone im Untergeschoss der GroRmarkthalle sowie 333 PKW-Stellplat-
ze ftlr Mitarbeiter der Markthallen und der Handler. Es ist zu prifen, inwieweit diese
Ste]lpfatze ggf. an der Hangkante des bestehenden Lkw- Parkplatzes in einem Sys-
tem-Parkhaus erstellt werden kénnen.

2 3.3 Entsorgungsstation, Winter- und Relnlgungsdlenst

Die betriebsbedingt bereits abgebrochenen Gebaude fir Entsorgung, Winter- und
Reinigungsdienst bereits durch Interimsgebéude ersetzt. Diese Interimsbauten sol-
len, aus Griinden der Kostenoptimierung verbleiben und sind somit nicht mehr Pla-
nungsumfang. |

2.3.4 Techhischer Dienst

Der Technische Dienst verbleibt auf einem bisherigen Standort, im sog. Postgebéu-
de auf der westlichen Seite der ,alten” Thalkirchner Stralte und wird mittels einer
Rampe Zufahrt zur-neuen GMH bekommen. Somit ist nur der zu err!chtende Zugang
zur neuen GMH ~ eine Rampe - Planungsumfang

2.3.56 UGM-Hallen (nicht Planungsumfang}

Die beiden langs zur Schaftlarnstralle im Stden des Gelédndes gelegenen Hallen, bil-
den eine weitere Saule des GroRmarktes. Hier werden Waren umgeschlagen; d. h.
angeliefert, eingelagert und weitertransportiert. Da die UGM | einen hohen Sanie-

- rungsbedarf hat und Flache im Stdraum freigemacht werden muss, soll nach Aus- - .
. kunft des privaten Investors statt ihrer ein Neubau entstehen, der weiter éstlich —
also n&her an der Schéftlarnstralle — liegen soll. Die UGM II wird baulich erweitert,
bleibt aber an Ort und Stelle bestehen. Derzeit wird vom Betreiber das Konzept UGM
nochmals dahingehend Uberarbeitet, um zu gewahrleisten, dass das Bauprojekt der
UGM unabhéngig und noch vor Beginn der Neubaumalinahme der Grolmarkthalle
durchgefthrt und abgeschlossen werden kann.

2.4 Funktionale Anforderungen
2.4.1 Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Markthalien Miinchen

Die Markthallen Miinchen (MHM) bestehen seit dem Jahr 2007 als kommunaler Ei-
genbetrieb der Landeshauptstadf Miinchen — hervorgegangen aus den Eigenbetrie-
ben Grokmarkthalle Mtnchen und Schlachthof Miinchen — mit derzeit rund 100 Mit-
arbeitern. GemaR dem Motto "Ein Markt mit vielen Markten” wurden die Grofimarkt-
halle, vier sténdige Lebensmittelmarkte (Viktualienmarkt, Markt am Elisabethplatz,
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Pasinger Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz), ein BlumengroRmarkt, eine Gart-
nerhalle, 41 Wochen- und Bauernmarkte sowie der Schlachthof unter dem Dach der
MHM zusammen gefasst. Adf diese Weise ist ein Verbund entstanden, welcher die
tagliche Versorgung mit frischen und hochqualltatlven Lebensmitteln und Blumen ga-
rantiert. |

Als kommunaler Dienstleister ohne eigene Gewinnerzielungsabsicht betreiben die
Markthallen mit dem GroRmarkt eine Plattform fir den regionalen und Uberregiona-.
len Lebensmitteleinzelhandel mit dem Schwerpunkt im Obst- und Gemiisehandel.
'Hinzu kommt eine Anzahl regionaler Gartenbau-Erzeugerbetriebe, Blumenhandler
und Spezialitdtenhandler. Aufgabe der Markthallen ist es dabei nicht, selbst Handel
zu treiben, sondern den Gewerbetreibenden als kundenorientierter Dienstleister zur
Verfligung zu stehen. Die Markthalfen haben die notwendigen raumlichen, organisa-
torischen und allgemeinen technischen Voraussetzungen zu schaffen, damit insbe-
sondere die Wettbewerbsfahigkeit der selbststandigen anséssigen Lebensmittelun-
ternehmen insgesamt optimiert und dauerhaft erhalten bleibt und der Standort gesi-
chert wird. | -

Die Markthallen werden durch die Werkleitung vertreten und geleitét. Die Werklei-
tung vollzieht die Regelungen der Betriebssatzungen, Uberwacht die Einhaltung aller
‘einschldgigen Rechtsvorschriften und sorgt fir einen ungestérten und reibungsfosen
Betriebsablauf,

GroRmarkthalle Miinchen

Die GroRmarkthalle stellt das Zentrum des (Sicht-)Handels der Obst- und Gemiise-
handler dar. Auf den Verkaufsstédnden werden Obst- und GemUsewaren von den ge-
werblichen Handlern an Wiederverkaufer, gewerbliche Verbraucher oder GroRabneh-
mer - jedbch keine Endverbraucher - verkauft. In der benachbarten Gértnerhalle fin-
det der Verkauf von Gemuse, und zum Verzehr. bes’ummter Pflanzen durch regionale

Erzeuger statt.

Erganzend zu den Verkaufstatigkeiten im Sichthandel findet auf dem Areal der Grof3-
markthalle im groRen Umfang Umschlaghandel statt. Schwerpunkt ist hierbei der Be-
reich der UGM (Umschlagzentrum GroRmarkt-Miinchen). Im Umschlaghandel wird
die Ware, insbesondere Obst, GemUlise und Sutdfriichte durch Speditionen angelie-
fert. Die gelieferte Ware wird eingelagert und flr die Kunden entsprechend deren
Bestellungen aus mehreren Lieferungen zusammengestellt und wieder in Lkw verla-
den, welche die Waren dann direkt zum Kunden bringen. Ein Teil dieser Ware wird
innerhalb des Marktes gehandelf. Es findet kein Kundenverkehr mit Sichthandel

statt.

Markt / Organlsatlonsmerkmale '

Der GroRBmarkt Miinchen dient dem GroR- und ZWJSchenhandeI von verderbllchen
Produkten wie Obst, Gemiise, Spezialitdten und Blumen. Unter Spezialitdten werden
‘in diesem Zusammenhang weiter verarbeitete Waren wie Fisch, Fleisch, Feinkost,
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Weile Ware (Kase-/ Milch-/ Gefltigelprodukte), Wein/ Getranke/ Spirituosen, Lan-
derspezialitdten und Gewlirze verstanden. |

~ Marktteilnehmer - -

Der Grofimarkt dient dem Verkauf der genannten Produkte von Handlern / Erzeu-
gern an Wiederverkéufer, gewerbliche Verbraucher oder GroRabnehmer. Damit steht
der GroRmarkt im Zentrum der Wertschépfungskette von frischen Lebensmitteln und
ist ein Bindeglied zwischen den Erzeugérn, dem Grodhandel, und den Importeuren,
dem Einzelhande| und schlussendlich dem Verbraucher. Ein unmittelbarer Verkauf
an Endverbraucher ist jedoch nicht vorgesehen. '

Als Marktteilnehmer sind generell folgende Gruppen zu sehen:

1. Handler: _

~ Sie sind die Mieter/ Péchter der Marktstande bzw. Verkaufs- und Lagerflachen und
somit direkte Kunden der MHM -

ol

2. Kunden der Handler:
Dies sind die Kunden der Handler und somit indirekte Kunden der MHM

3. (Marktaffine) Service- und Dienstleister:

- Hierzu gehdéren einerseits die fiir den Betrieb eines GroBmarktes zwingend notwen-
digen Service-/Dienstleistungen wie Emballagenhandel, Logistikdienstleistungen
oder Lebensmittellabor, aber auch unterstiitzende Leistungen wie Energie- und IT-
Versorgung, Abfallentsorgung, Tankstelle Staplerbetrleb und Staperwerkstatt, Post
Gastronomie etc.

4, Nicht marktaffine Nutzer: |
Hierzu zahlen Nutzungen, die nicht groBmarktspezifisch sind, wie Wohnraume,
Werkstatten oder Blroftachen fir nicht groRmarktbezogene Nutzer.

Betriebszeiten:
Zufahrt Lkw-Platz: 24 Stunden an 365 Tagen im Jahr

Betnebszeiten Hallen:
Die Betriebszeiten der verschiedenen Hallen smd nicht gleich. S|e beginnt ab 02:00

Ubhr und endet 22:00 Uhr.

Die Betrlebszelten des Winterdienstes beginnt je nach Wltterung um
0:00 Uhr. Die Betriebsdauer ist witterungsabhéngig.

- Verkaufszeiten _
Die Verkaufszeiten betreffen lediglich die neue GMH und den bestehenden Blumen-
grofimarkt. Der Verkauf beginnt ab 04 00'Uhr und endet 20:00 Uhr (langstes Zeit—

. fenster). .
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Betriebszweck/-aufgaben

Die Aufgabe des kommunalen Eigenbetriebes der Markthallen Miinchen ist den Ge-
werbetreibenden als kundenorientierter Dienstleister zur Verfiigung zu stehen. So-

. wohl die Angebotsvielfalt als auch die Anbietervielfalt stehen im Vordergrund. Die
Hauptaufgabe ist es, die Bevolkerung mit Obst, GemUise, Blumen und Lebensmittel-

e Frischeprodukten zZu versorgen, d. h. flr die:

. rd. 1,5 Mio. Minchner Blrger (Versorgung gaf. auch in Notzeiten),

. Manchner Einzelhandler und Gastronomen
. Uber 30 Wochenmarkie,

« 200 ambulanten Handler im Stadtgebiet,

. vier Lebensmittelmérkie.

Somit ist der kommunale Eigenbetrieb Markthallen Minchen ein Immobiliendienst-
leister des Grofmarkt-, Viehhof- und Schlachthofgelandes und zugleich eine Piatt-
form fUr den regionalen und Uberregionalen Lebensmitteleinzelhandel mit dem
Schwerpunkt im Obst- und Gemusehandei sowie eine Plattform fur regionale Ge-
muse-Eigenerzeuger. ‘

So komplex wie die Zusammensetzung der verschiedenen Handlergruppen fr die
neue GMH ist, so sind deren Funktionsabldufe intern sehr ghnlich. Im wesentlichen
bestehen diese fur alle (Sicht-) Handler aus einer Warenanliefq:'ung i.d.R. durch Lie-
feranten - entweder auf die Stand- und/oder-Lagerfidchen - aus einer anschlielen-
den Qualitatskontrolle /Zwischenlagerung und letztendlich dem Verkauf der Ware an
dle Kunden.

2.4;2 Anforderungen an Standard und Ausstattung

2.4.2.1 Stufenweise Realisierung

Die neue Halle ist in geeigneter Bauweise zu errichten, um eine Ausfithrung in meh-
reren Realisierungsstufen zu erméglichen. Hierbei sind neben den konstruktiven und
gestalteriscl'ien Gesichtspunkten auch die Aspekte der technischen Ausristung zu

bertcksichtigen. In jeder Realisierungsstufe muss die Halle funktionstlichtig sein.

Die Nutzungen und Flachen flr die zur Realisierung sukzessiv abzubrechenden Be-
standsbauten sind in die neue Halle zu integrieren. Die Realisierungsstufen sind u.a.
auch so zu takten, dass die Ersatzflachen der Bestandsbauten vor dem Abbruch zur

© Verflgung stehen.

2.4.2,2 Belichtung

Um die Qualitat und Frische der Waren zu gewahrleisten, ist fur die natlrliche Be-
lichtung der Hallen eine Ausrichtung nach Norden oder eine indirekte Einstrahlung
'bevorzugt zu wahlen, um zu verhindern, dass die Waren einer direkten Sonnenein-
strahiung ausgesetzt werden. Die Hailendecken sQIIen das Eindringen von na-
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tlrlichem Licht ermdglichen, allerdings ist direktes Sonnenlicht mcht ge-
wlnscht.

2.4.2.3 Raumprog'ramm

Im Raumprogramm (siehe Anlage zum NBP) sind die einzelnen Flachen der Tabelle
zu entnehmen. Hier werden funktionale Bezlige und Abmessungen benannt, die im
Rahmen der Planungen zu berlicksichtigen sind.

2,4.2.4 Richtlinien und Verordnungen

Um Frische zu gewahrleisten ist die Einhaltung der Hygiéneanforderungen und eine
moglichst unterbrechungsfreie Kuhlkette fir viele Waren unverzichtbar. Bei der Pla-
nung des Grofimarktes und besonders bei der Planung der neuen GMH sind deshalb
die geltenden technischen und gesetzlichen Richtlinien, Normen, Verordnungen und
Gesetze sowie stédtische Vorgaben anzuwenden. Besonders sei hier auf folgende
Reglementarien (Liste ist nicht abschlieRend) hingewiesen, die den spezifischen
Bauauftrag einer GroBmarkthalle betreffen:

1. Verkaufsstattenverordnung

+ Arbeitsstattenrichtlinie

« Verordnung (EG) 852/2004, hier i.B. Anhang Il mit Kapitel |, Kapitel Il Kapltel v,
. Kapitel VI, Kapitel VI|

« Zertifizierungsrichtlinie IFS Food (Versmn 8 bzw. die zum Planungszeitpunkt aktu-
elle Version); hier i.B. Teil 2. '

2.4.2.5 Lager~ und Verkaufshallen -

Um die vorhandenen Flachen mdéglichst 6konomisch zu nutzen, sollen die Waren in
Zwei- bis Dreifachfachstapelung gelagert werden kénnen. Die Lagerflachen missen
daher eine erforderliche Mindesthéhe aufweisen, was mit einer lichten Hohe von ca.
10 m auf jeden Fall zu gewahrleisten ist.

Die jeweils zusammenhangenden Hallenflachen der neuen GMH miissen frei organi-
siert werden kénhen gemaf den formulierten Anforderungen und den Vorgaben aus
dem Raumprogramm. Die genannten Lagebeziehungen und funktionalen Bezlge
sind zu beriicksichtigen. Das langgestreckie eingeschossige Hallenbauwerk der neu-
en GMH ist deshalb als eine zusammenhangende Hallenflache zu planen, die auch
eine Neuordnung bei kiinftigen Nutzerwlinschen erméglichen muss.

Ausbau durch Mieter

In den Bereichen der Verkaufsﬂache werden durch den Mleter ebenerdige Stand-
hausl vorgesehen, hierfur sowie fur die Ladestationen der Flurférdergerate sind aus-
reichende AnschlUsse fUr die Infrastruktur herzustellen. Auch die Méglichkeit an je-
dem Modul ein Zwischengeschoss (aufgestanderter Container) flr Blrozwecke (kei-
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ne sténdigen Arbeltspiatze) einzusetzen, ist im Rahmen der Planungen zu beriick-
sichtigen. :

Ebenso ist fur den mieterseitigen Einbau von Kithlrdumen in den Lager- und Ver-
kaufsftachen die entsprechende Infrastruktur zu planen und die Versorgung flr die
individuelle Standbeieuchtung vorzusehen.

Die Handler im Verkauf und Lager / Umschlag behétigen Waagen. Neben den
Tischwaagen in den Verkaufsbereichen sind Flachen und ein Stromanschluss flr
den Einbau von Bodenwaagen einzuplanen. Die Waagen bestehen aus einem Last-
aufnehmer und einem Bedien- / Anzeigenterminal, das meist an eine Wand oder
Saule montiert wird. Auf Grund der gewlinschten Flexibilitdt werden vom Mieter ein-
'zubauende Aufbausysteme gefordert. Diese werden auf dem Boden festgeschraubt.
Sie haben eine Wiegeplattform von 1,3m x 1,5m bis 1,5m x1 5m Dazu kommen die -
Auffahrrampen vorne und hinten mit jeweils 50cm.

Zwischen den vermietbaren Bereichen den Verkaufsflachen soli eine modulare Ab-
trennung realisiert werden. Hierfur ist zu beachten, dass ein einheitliches Bild im In-
rieren der Halle gewahrleistet ist. Das System muss eine Kombination aus festen Ab-
trennungen und der Ausbildung von Rollgittern zu den Hauptwegen gewahrleisten.
Anforderungen bestehen an Sicht- und Diebstahlschutz, an die Hygiene, Stabilitat
und an Flexibilitét, um Anpassungen an veranderte Nutzerbedirfnisse zuzulassen.
Die Abtrennungen zwischen den einzelnen Sténden kénnen z. B. aus Gitterrosten
bestehen. Sie sollten im abgeschlossenen Zustand einen gewissen Schutz des Stan-
des inkl. seiner Waren bieten. Gleichzeitig sollen sich die Abtrennungen leicht ver-
setzen lassen, um auf sich &ndernde Flachenbedarfe réagieren zu kénnen. Die Ab-
trennungen sollen durch die Mieter aufgestellt werden. Fir die Abtrennungen werden
daher nur die Entwicklung von Standards erwartet. Es ist ein Vorschlag fur ein Ver-
sorgungs- und Standkonzept zu erarbelten hinsichtlich: :

- Ausbauméglichkeiten - :

"~ - Abtrennungen

-- technische Versorgung

und mit den zukinftigen Nutzern abzustimmen. Ziel ist ein mdglichst emheltllches

- System zu entwickeln. :

Innere Erschlielung _

Grundsatzliche gilt, dass die Verkehrswege Kurze und somlt schnelle Wege zwi-
schen den Entladetoren und den Verkaufs- und Lagerfldchen bieten missen. Hierfur
sind eine ausreichende Anzahl an Aufzligen sowie zusatzlich in der neuen GMH
Rampen, die von und in das Untergeschoss (Verladeebene) ﬁJhren,.z'u planen.

Abhéngigkeiten / Lage der Flachen im Gebdude
Die Lkw-Entladeplatze sind mit einer ca. 7 m tiefen Ladébiihne auszustatten. Die

eingehauste Ladebiihne mit Entladetoren soll zum einem den Witterungsschutz ge-
wahrleisten und zum anderen sind hier die allgemeinen Kommissionierflichen anzu-
ordnen. An den Enden der Ladebiihne sind Rampen far Gabelstapler/F[urférdergeréifl
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te (Verbindung Halle -->GroRmarktareal) vorzusehen. Im direkten Anschluss an die
Ladebiihne sind ein Teil der gekiihlten Lagerflachen fir Obst- und Gemusehandler
anzuordnen, damit die Waren auf sehr kurzem Weg und ohne Unterbrechung der
Kiihikette umgelagert werden kénnen. Flr einen hygienischen Warenfluss/-strom _
solite’ eine Anordnung der Verkaufsfldchen im direkten Anschluss an die Lagerfla-
chen vorgesehen werden. Weitere Kommissionierfldchen — namlich fur Kunden —
missen sich an den Aufziigen befinden, weil hier die bestelite Ware fur den Trans-
port zum Kundenfahrzeug hereitgestellt wird.

Um fiir die Kundschaft moglichst kurze Wege und somit komfortable Einkaufsbedin-
gungen zu schaffen, sollen sich die Verkaufsflachen nah an den Rampen und Aufzi-
gen befinden. Moglichst alle Verkaufsflachen soliten nebeneinander eine Art Ein-
kaufsstraRe bilden, um attraktiv fir die Kunden zu sein und Synergien zu unterstit-
zen. Sackgassen ohne attraktive Angebote am Ende einer EinkaufsstraRe sind mog-
lichst zu vermeiden. Weitere Abhéngigkeiten und Lagebeziehungen sind dem Raum-
Funktions- und Ausstattungsprogramm zu entnehmen.

Verkniipfungen .

Die neue GMH soll mittels eines Verbindungsgangs an das Kontorhaus 2 ange-
schlossen werden. So kdnnen auf kurzem Wege die Verwaltung der MHM und einige
Blros von Héandlern, die ihren Stand in der neuen GMH haben, erreicht werden. Eine
weitere Verbindung soll es im Stiden zwischen der neuen GMH und UGM Il geben.
Dieser Verbindungsgang dient vor allem dem witterungsgeschiitzen Warentransport
zwuschen beiden Hallen durch Stapler und Elektro- Nlederhubwagen

Raster / Module / Hohen _ .
Das Grundraster soll 7,20 m betragen. Das Rastermaf ermdgiicht die Ausbildung
von 2 Ladetorbreiten (2 x 3,20 m) je Raster. Das Rastermal} sowie die Anzahl der
Ladedocks sind dahingehend zu priufen, ob mit einer VergroRerung des Rasterma-
Bes mehrmalige Rangiervorgénge vermieden werden kénnen, was den CO2-Aus-
stoR und die Larmemissionen minimieren wiirde. AuRerdem wirde die Gefahr von
Beschadigungen an den Verladetoren reduziert. Die Verkaufssténde, sollen nach je-
weiligem Nutzerbedirfnis, in einem Raster von 1,20 m hergestellt werden. Hler ist
von einer maximalen Tiefe von 9, 60 m pro Stand auszugehen.

Eine lichte Raumhahe von mindestens 10 m sollte fur die Verkaufs- und Lagerhallen
grundsétzlich erreicht werden, um die erforderliche Lagerhéhe und einen ausrei-

chenden Zirkulationsraum fir die Luftzufuhr zu realisieren. Somit kann auch gewahr-
leistet werden, dass innerhalb der Lagerflachen mindestens eine Zweifachstapelung
der Paletten méglich ist. :

Die zu gewahrleistenden Verkehrswege sollen sich in zwei Gruppen, ausgehend von
dem 7,20 m Raster, aufteilen. in den Bereichen der Lagerflache missen sie eine
Breite von 5 m aufweisen, um den Verkehr von Gabelstaplern in beide Richtungen
zu erméglichen. In den Bereichen der Verkaufsflache sollen Verkehrswege mit einer
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Breite von 7,20 m geplant werden. Hier ist neben dem Verkehrsweg von 5 m jeweils
eine Prasentationsflache von 1,10 m pro Fahrbahnseite einzuplanen.

Technische Funktionsflachen _

Die flr die Haustechnik notwendigen Fldchen sind méglichst im Untergeschoss der
neuen GMH vorzusehen. Jeder Bauabschnitt muss Uber Anschlisse firr jede Sparte
(ELT, Daten, HLS, Fernwarme und -kélte, etc.) verfugen, damit die volle Funktionsfa-
‘higkeit gegeben ist. Sie sind entsprechend den Erfordernissen auszubiiden und zu
dimensionieren.

Verkehrsfldchen (im Geb&dude) -

Die Erschlieung der Verkaufs- und Lagerflachen richtet sich einerseits nach deren
Ausbauraster und nach den Anforderungen aus den Fluchiwegen einer Verkaufsstat-
te, 5 m lichte Breite sind hier zu beachten. Die entsprechenden Fluchtwegiangen be-
stimmen die weitere Einteilung des Grundrisses. Dar{iber hinaus soll das Ausbauras-
ter der'Handlerstande beachtet werden und die Verkehrswege den Begegnungsver-
kehr von Gabelstaplern erméglichen:

2.4.2.6 Konstruktionsfldchen allgemein

Die Konstruktionsﬂéchen'solfen maoglichst gering ausfallen, da ein konomischer Be-
trieb der GroRmarkthalle von hoher Bedeutung ist. Die gewahlte Konstruktionsart
soll auf diese Anforderung eingehen und auch auf das Ausbauraster reagieren. Die
Hullflache als Teil der Konstruktionsflache muss einerseits den heutigen Energievor-
schriffen entsprechen und zu méglichst geringen Betriebskosten fuhren und anderer-
seits den gestalterischen Anspruch erfillen. Auf eine méglichst ékologische Kon-
struktion ist deshalb zu wahlen, die ebenfalls den hohen hygienischen, bauphysikali-
schen, mechanischen und statischen Anforpferungen gerecht wird.

2.4.2.7 BrandschutZanfordefungen

Die GroRke und Komplexitat der BaumaRnahme stellt hohe Anforderungen an den
Brandschutz. Die aus dem Entwurf und den gesetzlichen und behérdlichen Auflagen
sich ergebenden MaBnahmen wie Brandabschhitte, Fluchtwege, Sprinkier, Ldsch-
wassertank, Blitzschutz etc., sind zu berlcksichtigen. Die bestehende Feuerwehrein-
satzp!anung muss wahrend aller Abbruch- und Realisierungsphasen, in Abstimmung
mit den zusténdigen Fachbehodrden den jeweiligen Gegebenheiten angepasst wer-
den. .

2,4.2.8 Abfallentsorgung

Die Abfallstoffe werden durch die Héndler in der Entsorgungsstation entsorgt. Die
durch die Markthallen Minchen aufgestellten Richtlinien zur Entsorgung sind bei der.
Planung zu berlicksichtigen. Fette, Ole und/oder stark saurehaltige Abwasser diirfen
nicht in die Kanalisation eingeleitet ‘werden, hierzu sind technische Ldsungen zur

. Vorbehandlung vorzusehen.
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Abfallentsorgung innerhalb der Hallen

Ein Entsorgungskonzept soll dafiir sorgen, dass die Hygienerichtlinien in den Ver-
kaufsraumen eingehalten werden, es. zu keinen Millansammiungen kommt und so
eine Anziehung von Tieren minimiert wird. Die Richtlinien der aktueilen IFS Food"
missen eingehalten werden, dies bedeutet getrennie Entsorgungswege, getrennte
Lagerung von kontaminierten Stoffen und das regelmaRige Reinigen. Innerhalb der
Halle erfolgt die Millsammlung und -trennung mieterseitig. Unter Federfithrung der
MHM wird. mit den Héandlern und dem zukiinftigen Dienstleister sin Entsorgungskon-
zept erstellt. Zielist, dass auf der Mietflache die Trenhung' von Fraktionen erfolgen
muss. Unter Zugrundelegung des zukinftigen Entsorgungskonzeptes sind innerhalb
der Verkaufsflachen entsprechende Flachen im Rahmen der Planungen fur die Mull-
entsorgung vorzusehen. :

Abfallentsorgung auf dem Gesamtgelénde

Die Abfélle sollen wie bisher direkt in der Entsorgungsstation entsorgt werden. Die
_.Container werden direkt vor Ort abgeholt und durch leere ersetzt, wahrend die Um- '
leerbehalter je nach Fraktion direkt vom Entsorgungsfahrzeug entleert werden oder
mittels Wagenzlgen zur Entsorgungsstation zur Leerung transportiert werden.

Sondermill (z. B. Altdl) wird separat entsorgt. Die Umleerbehalter werden auch hier
zur Entsorgungsstation zur Leerung gebracht. Die Entsorgungsstation ist entspre-
chend der Vorgaben aus dem Raum- und Funktionsprogramm zu konzipieren.

Embal[agen . _
Die Emballagen (Klein- und GroB -) sollen innerhalb der neuen GMH rdumlich vonein-

~ ander getrennt werden Bei den Klein-Emballagen werden vor allem Titen und
Kleinstverpackungsmaterial im Lager in der Tiefgarage gelagert und im Erdgeschoss
verkauft. Die Riickgabe und LagerUng von Grofi-Emballagen (i.W. Europaletten) er-
folgt Uber die Entsorgungsstation. Hier fallen vor allem Mehrwegkisten und groRes,
sperriges Verpackungsmaterial an. Die dafir notwendigen Flachen wurden berelts
im Zuge des Interimbaus vorgesehen und kon2|plert

2.4.2.9 'F-Iurfﬁrdergeréite, Ladestationen

Die Handler haben sich bei einer Befragung dafur ausgesprochen, dass die eigenen
Flurférdergeréte direkt am Stand aufgeladen werden sollen. Dies geschieht nach Be-
triebsende auf der Verkaufsfléche. Dementsprechende elekirische Einrichtungen
sind vorzusehen. Eine fachgerechte Ausstattung der Lade-Platzflache ist von den
Handlern innerhalb ihres Stands elgenverantworthch vorzunehmen

2.4.2.10 Umkleiden und sonstige Sozialrdume

Ein direkter Zugang von den Umkleideraumen speziell in der neuen GMH sollte er-
méglicht werden. Die Anlagen konnen im Erdgeschoss oder in einem Zwischerige-
schoss angedacht werden. Hier sind Umkieide-, Wasch- und Duschraume sowie Toi-

4
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letten anzuordnen. Bei der Ausstattung der Umkieidebereiche sind neben Arbeits-
stattenrichtlinien und den EU-Hygienerichtlinien auch die aktuellen Richtlinien nach
IFS Food einzuhalten. Falls WC-Raume in'Bereiche fihren, in denen mit Lebensmit-
teln gearbeitet wird, ist als Schleuse ein abgetrennter Wasch- oder Umkleideraum
vorzusehen. ‘

Die Brotzeit-Stande kénnen auch mit den Pausenraumen kombiniert werden. An-
dernfalls kénnen die Pausenraume auch in einem Zwischengeschoss liegen. Ein Sa-
nitatsraum wird im Kentorhaus 1! im Erdgeschoss im Rahmen der Sanierung des
Kontorhauses untergebracht.

- 2.4.2.11 Wirtschaft!ichkeitlNutzungsp_hase

Fur alle InvestitionsmaBnahmen sind bei Planungen in besonderem MaRe die
Grundsatze der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit sowie die Hohe der Folgekosten
zu beachten. Bei allen Mainahmen ist die glinstigste Relation zwischen dem verfolg-
ten Zweck und den einzusetzenden Mitteln anzustreben. Ziel ist es, die Leistungsfa-
higkeit der Markthallen Minchen weiterhin zu erhaiten und zu sichern. Dies ist nur
Uber einen wirtschaftlichen Betrieb in der Nutzungsphase méglich. Die dafir aus-
schlaggebenden Faktoren sind die Mietpreise, die die Handler fur die Handelsfla-
chen bezahlen missen. Die Miétpreise leiten sich zuvorderst aus den Investitions-,
Finanzierungs- und Betriebskosten ab. Die Planungen sind darauf auszurichten,
dass die spateren Betriebsablaufe fur die Handier effizient und kostensparend ge-
staltet sind. Dies ist Voraussetzung, dass die Markthalflen Miinchen selbst so weéit als
mdglich eigenwirtschaftlich betrieben werden kénnen. Im Rahmen der anstehenden
Planungen ist deshalb ein standiger Abwagungsprozess zwischen Erfordernls und
Wirtschaftlichkeit vorzunehmen.

Die Konstruktion‘ und Wahl der Baustoffe sind darauf auszurichten, dass ein wirt-
schaftlicher Betrieb und Unterhalt Wahrend der Nutzungsphase im Vordergrund
steht.

Das Ausbauraster der GroRmarkthalle muss bei der statischen Konzeption Beach-
tung finden, um die spezifische Nutzung bestmdglich realisieren zu kénnen. Darilber
hinaus ist bei der Planung des Tragwerkes auch das Untergeschoss mit seinen An-
forderungen an wirtschaftliche Flachenverteilung zu beriicksichtigen.

Insbesondere beim Untergeschoss — Oberkante des Untergeschosses liegt auf ca.
520,06 m U NN ist die Lage des Baugrundstiickes am Rande des Isarufers zu be-
achten. Geman Kartenlbersicht des Kommunalreferats Minchen sind auf dem west-
lichen Grundstiick entlang der Thalkirchner StraRe Hochstgrundwasserstande von
520,10 m und 520,70 m U. NN gemessen worden. Diese Grundwasserstande mis-
sen bei der Wahl der Baustoffe und derAusfuhrung des Untergeschosses berfick-
sichtigt werden :
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Bei allen Baustoffen und Bauelementen ist auf deren hohe mechanische Belastung
durch die hohe Fluktuation der Handler, Kunden und deren Fahrzeugen zu achten
und die Baustoffe bzw. SchutzmaBnahmen sind entsprechend zu planen und auszu-
fiihren.

Bei der Konzeption der Halle sind bereits die Belange der Uberwachung der bauli-
chen Anlagen oder von Teilen davon zu beachten. Dazu gehért unter anderem die
Sicherstellung der Zuganglichkeit. zu wartungs- und reparaturintensiven Bauteilen,
die Einsehbarkeit von statisch relevanten Konstruktlonstellen deren Zuganglichkeit
fir handnahe Untersuchungen sowie die Festlegung von Uberwachungszyklen wah-
_ rend der Nutzungsphase.

Zum hohen gestalterischen Anspruch kommt die Anforderung an eine méglichst ein-
fach zu unterhaltende Fassade hinzu.

Die Haustechnik muss so ausgelegt sein, dass auch hier ein wirtschaftiicher Betrieb
und Unterhalt im Vordergrund stehen. Technikflachen im Untergeschoss oder auf
dem Dach sind den Bauabschnitten entsprechend zu planen, da jeder Bauabschnitt
voll funktlonsfahlg sein muss. Die Halie soll u.a. neben Strom und Datenmfrastruktur
mit Fernwérme und Fernkélte versorgt werden.

2.4.2.12 Umweltpolitische Anforderungen

- Baustoffe
" Es sind umweltfreundhche ressourcenschonende und gesundheltsvertraghche Bau-
stoffe zu verwendeh und rationell einzusetzen.

Hierzu sind der gesamte Geb&udezyklus und die notwendigen Materialstréme zu be-
trachten — beginnend bei der Herstellung (iber die Nutzungsphase, die eine unter-
halts- und betriebsfreundliche Qualitat (langlebig, reparierbar) einfordert. Gleichfalls
sind die Wiederverwertungs- und Entsorgungsn‘iﬁglic_:hkeiten der Materialien zu be-
achten.

- Energiepolitische Anforderungen
Die jeweils aktuelien energiepolitischen Rahmenbedlngungen (EnEV, EEWarmeG

- GEEG usw.) smd zu erflllen.

Die Halle soll mit Fernwarme und Fernkalte der Stadtwerke Minchen versorgt. Die
Fernwérme wird durch umweltfreundliche Kraft-Warme-Kopplung hergestelit

( fp=0,11). Eine weitergehende Nutzung von erneuerbaren Energien im Wérme- und
Kz‘a‘ltebereich ist derzeit nicht vorgesehen.

- Energetlsches Mafinahmenpaket LHM
Uber die energiepolitischen Anforderungen hinaus ist das zum Zeitpunkt derJewelll-
gen F’!anungsphase glltige Energet;sche MaRnahmenpaket der LHM ZU bericksich-

tigen.
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Derzeit geltende U-Wertvorgaben der LHM:

Bauteil U-Wert [W/(m2K)]
- Dach, OGD"~ 0,15

- Decke nach unten- - 0,15

an AulRenluft A '
- AuRenwand , 0,20

- erdberthrte Bauteile 0,25

pder gegen unbeheizt '

- Fenster 1,00
2.4.2.13 Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit auf dem Geldnde der GMH ist-sicherzustellen. Um gine leichte
Orientierung auf dem Grundstiick zu gewahrleisten, sollen Zugangs- und Eingangs-
bereiche leicht.-auffindbar und zugénglich.sein. Die géngigen Normen und Richtlini-
en sind bei der Planung der Verkehrswege innerhalb und auRerhalb der Gebsude zu
berlcksichtigen. ' ‘

2.4.2.14 Hygieneanforderungen

Bei der gesamten Bauweise der neuen Grbrsmarkthalle ist darauf zu achien, dass
die hygienerelevanten EU-Richtlinien und die akiuellen Richtlinien der IFS Food
-Hygienerichtlinien eingehalten werden. Die verwendeten Materialien miissen den
Betreibern (MHM) die Grundlage bieten, die Bedingungen von Zertifizierungsanfor-
derungen zu erfilllen. Es ist eine bauweise zu wahien, bei der darauf geachtet wird,
dass Wande, Béden und Fenster so gestaltet sind, dass Schmutzansammlungen
vermieden werden, Kondensat und Schimmelbildung eingedammt werden und
Schédlinge (Tauben, Mause, Ratten) und Insekten sich nicht einnistén kénnen.

Eine weitere Bedi_hgung ist, das Verladen von verderblichen Lebensmitteln im witte-
rungsgeschitzten Bereich, um den Verladevorgang zwischen Kunde und Verkaufer
mdglichst hygienisch zu gestalten. So sind eingehauste Ladebithnen bzw. eine uber-
dachte Park- und Verladeebene (UG) zu schaffen. :

Beim Ausbau der neuen GMH werden daher hohe Anforderungen an die Hygienische
Ausstattung gestellt. Bei der Wahl der Materialien ist darauf zu achten, dass im Ver-
kaufsbereich die Arbeitsflachen aus einem glatten, abwaschbaren und leicht zu des-
infizierenden Material hergestellt sind. Hier bietet sich Edelstahi o. 4. an. Die Ver-
wendung von Holz ist in diesem Bereich nicht gestattet.

Bei Verkaufsbereichen 'mit offenen. Lebensmitteln ist darauf zu achten, dass sie kei- -
nen Witterungseinfllissen, Temperaturschwankungen und Ungeziefer ausgesetzt
sind. Ebenso sind hier Schutzvorrichtungen gegen Spucken und Husten vorzusehen.
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Im Umgang mit Lebensmitteln mUssen alle MalRnahmen getroffen werden, damit die-
se hygienisch einwandfrei sind und nicht nachteilig verandert werden (persdniiche
Hygiene, sauberes Gebinde, Trennung reinfunrein, Spuckschutz).

-2.4.2.15 Umgang mit Bestand und Betrieb

- Laufender Betrieb

Die Neuorganisation des GroRmarktes muss bei laufendem Betrieb von statten ge-
hen. Die Bau- bzw. Abrissma3nahmen missen daher so geplant werden, dass im-
mer der Betrieb der Hallen aber auch der Anliefer- und Kundenverkehr aufrechterhal-
ten werden kann,

" - Abriss von Geb&uden ‘ -

Zur Entwicklung eines optimal funktionierenden Grokmarktes missen einige Hallen
abgerissen werden. Diese Hallen iiegen entweder entlang der Thalkirchner Stralle
(TGM, Feinkosthalle), im Norden (UGM II1} oder recht zentral (Halle 10, Halle 23) auf
dem Grundstiick. Je nach Realisierung der Bauabschnitte der neuen Grofimarkthaile
missen die abzureiBenden Hallen im Vorfeld freigezogen werden, um dann abgeris-
sen werden zu kénnen. Die Mieter/Nutzer missen dazu auf Ersatzflachen auswei-
chen bzw. in fertig gestellte Bauabschnitte der neuen GroRmarkthalle untergebracht
werden. Somit ist der Abriss sukzessive begleitend zum Baufortschritt zu planen und
durchzufiihren. Da die Abhéngigkeiten teilweise recht komplex.sind, ist es erforder-
lich, ein entsprechend detailliertes Abrissmanagement zu planen und zu installieren.

- Umzilge, abschnlttswelse Realisierung

Die Umsetzung des Neubaus stellt eine Herausforderung an den Bauablauf dar. Die

- neue Halle kann aufgrund bestehender Gebaude (Hallen) nicht in einem Zug errich-
tet werden. Daher muss der Bau in einzelne Realisierungsstufen gegliedert werden. _
Diese mussen die erforderlichen Nutzflachen der abzureiRenden Hallen berlicksichti-
gen, da vor deren Abriss die bént}tigte Flache als Ersatz fiir den Nutzer/Mieter zur
Verfligung gestellt werden muss. Umzlge wahrend des Baus sind daher zu berick-
sichtigen und genauestens zu pltanen. Des Weiteren muss auch die jeweilige Ver-
-kehrsfilhrung an den Baufortschritt unter Aufrechterhaltung des Betriebs angepasst

werden.

Mit ihrem stadtebaulichen Konzept haben AS&P seinerzeit auch den Nachweis er- -
‘bracht, dass die 'Realisierung der MaBnahme im laufenden Betrieb in einzelnen Rea-
lisierungsabschnitten méglich ist. Diese Nachweise sind im Rahmen der weiteren
Planungen zu Uberpriifen und ein schliissiges Realisierungskonzept tiber alle Diszi-
plinen hinweg vorzulegen. :

Die Planunyg ist darauf auszurichten, dass sich fir die Realisierungsabschnitte Opti-
mierungen hinsichtlich Reduzierung der Zwischenschritte ergeben und provisorische
MaRnahmen und damit verlorene Kosten vermieden werden.
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- Umgang mit Denkmalschutz (Kontorhaus 11}, Nutzung - Zugahg ~ Verknlpfung
Uber einen neu zu errichtenden Verbindungsgang soll das Kontorhaus Il einen direk-
ten Zugang zur neuen Grofmarkthalle erhalten. Eine denkmalgerechte Anbindung ist
hier vorzusehen.

Nachrlchtllch

Das Kontorhaus Il wird als vorgezogene MaBnahme innerhaib der Neustrukturierung
des Grolmarktes saniert. (Diese Sanierung ist Kein Teil der Planungsaufgabe.) Sein
Standort an der ,alten” Thalkirchner Stralke eignet sich im Zusammenhang mit dem
Neubau der Gromarkthalle besonders gut, um die Markthallen Minchen (MHM) zu
reprasentieren. Daher werden hier nach der Sanierung die VerwaltungsbUros der
MHM und auch Handlerburos elngerlchtet

2.4.2.16 Bauweise

Fassaden.

Die Fassaden der Hallen - und hier inshesondere die Fassade der GroBmarkthalle -
sind so zu gestalten und rhythmisieren, dass sie sich gut in das Quartier und ihre di-
rekte Umgebung einfligen. Besonderer Wert wird auf eine Fassadengestaliung ge-
legt, mit der sich sowohl der Betrieb als auch das umliegende Quartier mit den
Markthallen Minchen identifizieren kann. Sie muss einerseits den innerstadtischen
Bedingungen und Anspriichen geniigen, als auch die Funktion abbilden.

Bei der Fassade der GroRmarkthallg, welche als langgestreckter Baukérper entlang
der Thalkirchner StraRe verlduft, wird besonderer Wert auf die Gestaltung der West-
seite gelegt; It. Vorbescheid vom 08.04.2016 W|rd ausgesagt: ‘

“Die geplante Halle | (Ldnge 550 m) enflang der Thalkirchner Strale, die kinftig wie-
der als éffentlicher Strallenraum zur Verfligung stehen soll, muss eine anspruchsvol-
le Fassadengestalwng erhalten, die dem Betrachter die Gesamtldnge erfasshar
macht und eine monoton Wirkung vermeidet. Der Gestaltungsanspruch, der im VOF-
Verfahren gefunden wurde, ist auch in den kiinftigen Uberarbeltungssohnften befzu-
behalten."

Um auch die Akzéptanz der Bevélkerung flr den Neubau zu erhéhen, ist deshalb im
Rahmen der Planungen u.a. darzustellen, inwieweit die Bevélkerung von aulen Ein-
blicke in das Marktgeschehen nehmeén kann und welche Nutzungsmdéglichkeiten im
Bereich des westlichen Fassaden- und Grinflachenbereichs fur die Offentlichkeit be-
stehen. Dabei ist allerdings zu berlcksichtigen; dass mégliche Glasflachen (Sicht-
kontakt vom/zum Quartier) die betrieblichen Anforderungen an die Lagererfordernls-
se auf den Handlerflachen nicht beemtrachtigen dirfen. :

Wiahrend die Westseite der GroRmarkthalle einen hohen ge‘stalterischen Anspruch
hat, muss die Ostseite vor allem den funktionalen Anforderungen gerecht werden.
Hier steht die Errlchtung einer moglichst hohen Anzahl an Entladetoren im Vorder-
grund
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Diese sehr unterschiedlichen Vorgaben sind zu einem gemeinsamen Erscheinungs- -
bild der GroRmarkthalle zu verschmelzen. Die Fassaden sind ebenso wie die Trag-
konstruktion mit geeigneten Mitteln gegen Beschadigung durch Fahrzeuge im Be-
reich der Verkehrswege zu'schitzen. Dies ist bei der Wahl des Fassadenmaterials
zuU beachten bzw. durch zusatzliche Malnahmen sicher zu stellen: Hierbei ist jedoch
darauf zu achten, dass sich der Rammschutz homogen in die Faséadengestaltung
eingliedert und nicht als Fremdkérper in der Fassade wirkt.

Durch den Handel mit Lebensmitteln kommt es automatisch zu einer Anlockung von
Kleintieren. Probleme mit Schadlingen sollen durch eine geeignete Ausbildung der
Fassade und durch Berlcksichtigung von hygienischen Richtlinien vorgebeugt und
vermieden werden. Diese MaRnahmen sind ein wichtiger Bestandteil zur Gewahrleis-
tung des hygienischen Warenschutzes. Bei der Gestaltung der Fassaden- und Dach--
flachen ist darauf zu achten, dass méglichst keine Nistgelegenheiten fiir Végel gebil-
det werden. Dies solite durch eine ebene Fassade ohne viele Vor- und Riickspriinge
realisiert werden, zuséatzliche Vergrdmungseinrichtungen sind an der Fassade nicht
gewlnscht. Sollten zu éffnende Fenster vorgesehen werden, sind diese so auszubil-
* den, dass durch bauliche Manahmen der Einflug von Végeln, insbesondere Tau-
ben, verhindert wird. Ebenso sind diese Fenster mit einem lnsektenschutz und ei-

- nem Schutz vor Glasbruch auszuflhren.

Dach: Nutzung der Solarenergie, Begriinung von Flachdachern

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage ist zu pritfen und planerisch darzustellen.
Die Beschaffung, Betreibung und der Unterhalt soll jedoch von einem externen Be-
treiber erfolgen. Bei Flachdéchern ist eine extensive Begrlinung zu prifen.

Decken .

Die Untergeschossdecke muss fiir die Beanspruchung durch beladene Gabelstapler
ausgelegt sein. Sie muss nicht nur den statischen sondern auch den bauphysikali-
schen Anspriichen gerecht werden. :

Bbden
Der eigentliche Hallenboden muss u.a. den statischen und mechanischen Belastun-
gen durch Gabelstapler und den Anforderungen aus den evil. austretenden Frucht-

sdften (-sduren) gerecht werden.

Der Boden des Untergeschbssas. (Verladeebene) muss den Anforderungen der ho-
hen Verkehrsbelastung und dem Eintrag von Salzen im Winter gerecht werden. Hier
sind also neben der statischen auch zusatzlich die bauphysikalischen Anforderungen

zu beachten.

Entladerampen
Um eine witterungsgeschitzte Entladung der Fracht zu gewahrleisten, sind Verlade-

' rampen - mit einer Torbreite von 3,2 m - als Systemladedocks mit Einhausung und



41-von 62

Uberladebriicke vorzusehen. AuBerdem ist ein Anprallschutz gegen Beschadlgungen
durch Lkw vorzusehen

Verbindungstiren/-tore, Rampen, Aufzlige : ‘

Die Tlren mussen ggf. gemaR Brandschutzgutachten und den Anforderungen aus’
-dem Betrieb der Grolmarkthalle ausgefiihrt werden. Die Leibungen und Fuhrungs-
schienen von Tlren/Tore missen mittels Eckschutzleisten oder Polier gegen me-
chanische Einwirkungen geschitzt werden. Abtrennungen (Tore) im Verkehrsbereich
von Staplern im Halleninneren, die keine Brandschutzfunktion haben, sind als an-
fahrsichere Horizontal-Schnelllauftore mit Anti-Crash-System auszubilden.

Analog sind insbesondere auch Aufziigstlren und -kabinen sowie die Verbindungs- -
rampen zwischen UG und EG gegen Beschadigung durch Anfahren zu schiitzen.
Aus lebensmittelrechtlichen Griinden miissen Aufzugsschachte und -kabinen leicht
zu reinigen sein — insbesondere sind bei Aufzugskabinen und Schachtturen unten
keihe Flthrungsnuten erwunscht

Lkw-Entladeplatze

Die Bereiche der Lkw Standﬂachen vor den Ver[aderampen sind hohen Belastungen
ausgesetzt. Der Boden muss auf stdndige Punktlasten durch immer gleich stehende
Réder der Lkw's ausgelegt sein. Bei der Planung muss darauf geachtet werden,
dass hier kein Standard-Asphalt zum Einsatz kommt, sondern z.B. eine Betondecke
realisiert wird. Je nach Konzept, kénnen auch nur die Bereiche der Fahrzeugachsen
ausgehend von der Laderampe in Betonbauweise ausgefithrt werden.

2.4.2,17 Technische Ausriistung / Technisbhe Anlagen

Die fur die technischen Anlagen erforderlichen R&dume und RaumgréfRen sind im
Rahmen der Planung festzulegen. Die Flachen sollen méglichst im Untergeschoss
situiert werden. Die Planung der technischen Ausriistung als Gesamtkonzept ist dar-
auf auszurichten, dass die Gebéude soweh! den Anforderungen an die Funktionali-
tat, Qualitat, Flexibilitat und Verflgbarkeit, entsprechend den Anforderungen des A
Auftraggebers, als auch einem verantwortungsvollen Umgang mit den Ressourcen
- gerecht werden. Die Vorgaben des Bauherrn sowie des Brandschutzes, der Behor-
den und Ver- und Entsorgungsunternehmen sind im Rahmen der Planungsphasen
.zu plausibilisieren, zu konkretisieren und umzusetzen. Der Qualitdtsstandard der Ge-
b&ude ist in Abstimmung mit dem Bauherrn unter Beachtung von 8konomischen und
Bkologischen sowie betriebsrelevanten Aspekten festzulegen. ‘

Stufenweiser Ausbau o

Der Aufbau der Energieversorgung, der zentralen Betriebstechniken (Wasser, Ab-
wasser, Fernwarme, Fernkalte, Strom, Notstrom, Telekommunikation, Internet, Feu-
erloschtechmk) und der technische Ausbau ist entsprechend der stufenweise Erstel-
Jung des Gebdudekomplexes, bei gielchzeltlgerAufrechterhaltung des Groftmarkthe-

triebes zu konzipieren.
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Ausbauraster innerhalb der GroBmarkthalle

- Innerhalb der Halle werden Verkaufs- und Lagerflachen untervermietet. Entspre—
* chend sind-Ausbauraster vorzusehen, auf das die technischen Systeme und die Ver-
brauchsabrechnung auszurichten sind.

Energleefﬂmenz

Bei der MaRnahme ist darauf zu achten, dass die geplanten Anlagen, die Motoren,
Lichtquellen, Steuerungen und Forderanlagen etc. in Herstellung sowie Betrieb 6ko-
nomisch und &kologisch optimiert und damit zukunftsweisend sind. Auf den Einsatz
von chemischen Zusatzstoffen, z.B. bei Wasseraufbereltungsanlagen ist zu verzich-
ten.

Jede technische Anlage ist auf Alternativen und Verbesserungsmdglichkeiten Zu un-
tersuchen und zu bewerten. Die Nutzung von Synergieeffekten wird erwartet, ebenso
innovative L.dsungen. :

AuRerst wichtig ist die Sicherstellung der fir den GroRmarkt Iebenswmhtlgen An-
lagen. Die technischen Systeme sind in Abstimmung mit dem Auftraggeber je nach
Systemrelevanz redundant oder in n+1 Technik zu konzipieren. '

Okologie 1 ;
Folgende &kologischen Malinahmen sind bei der Umsetzung det Planung der techni-
schen Ausriistung zu berlcksichtigen:

- - Energiespartechniken (z.B. Léschwassertank als Kaltespeicher)

- Wasserspartechniken _

- Nutzung regenerativer Energien (z.B.‘ Photovoltaik)

- Regenwassernutzung, Versickerung

Auslegungskriterien und raumspezifische Anforderungen

Die klimatischen Parameter Sommer und Winter fir den Standort des Objektes sind
auf Grundlage der meteorologischen Daten nach DIN 4710 aktueller Fassung zu er-
mitteln. Die raumspezifischen Anforderungen sind fiir wesentliche Raumtypen im
Raumprogramm genannt. Grundlage sind die Anforderungen des Auftraggebers, ge-
setzliche Vorschriften, als allgemein anerkannte Regeln der Technik eingefiihrte Nor-
men und Richtlinien sowie die im Rahmen des bisherigen Verfahrens durchgefiihrten .
Abstimmungen mit dem Auftraggeber und den Nutzern.

Offentliche und.Nichtéffentliche Erschliefung

Das Areal liegt im Versorgungsbereich der Stadtwerke Miinchen bzw. im Zusténdig-
keitsbereich der Stadtentwasserung der Stadt Miinchen. Das Areal solt weiterhin mit
" Fernwérme versorgt werden. Das 6stlich angrenzende Heizkraftwerk Std soll zu-
kiinftig die Markthallen MUnchen mit Fernkélte versorgen.

Die Versorgungssicherheit der Liegenschaft mit den Medien Trinkwasser einschl.

. Nachspeisung fur Feuerlésdhanlagen, Fernhwérme, Fernkalie, Strom, Telefon, sowie
die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers ist durch die Versorgungsunter-
nehmen bestatigen zu lassen. Hierftr sind die Anschlusswerte der Liegenschaft an
die 6ffentlichen Leitungen und Anschlusspunkte zusammengefasst darzustellen.
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Auf dem Areal bereits vorhandene Ver- und Entsorgungstrassen sind bez[:lg!iéh ihrer
- weiteren Nutzungsméglichkeit zu prifen. Dies giit insbesondere auch fiir AuRenhy-
dranten mit Anbindung an das Trinkwassernetz unter hygienischen Aspekten. Des
Weiteren sind aufgrund der neu zu errichtenden Gromarkthalle und den damit ein-
hergehenden Uberbauung von Trassen, die Verlegung dieser zu planen und mit den
‘zustandigen Stellen abzustimmen, Bei allen MaRnahmen sind notwendige Interims-
maBnahmen zur Aufrechterhaltung des GroRmarktbetriebes zu beriicksichtigen.

- Abwasser- und Wasseranlagen

Abwasseranlagen - |

Grundsétziich soll die Abwasserentsorgung innerhalb der Gebaude sowie auf dem
Grundstlck im Trennsystem erfolgen. Schmutzwasser ist Uber eigene Rohrleitungen
aus den Gebduden in den stadtischen Abwasserkanal zu leiten. Je nach Abwasser
sind Fettabscheider mit ggfls. Abwassernachbehandlung, Olabscheider, Neutralisati- -
on Fruchtsgure etc. vorzusehen. Die Entwésserung von Ebenen unter der Rickstau-
ebene muss mit Hebeanlagen und Pumpensiimpfen sichergestellt werden. Reini-
gungsmoglichkeiten der Rohrleitungen sind in Lage und Abstand gemaB den Bestim-
mungen vorzusehen.

Das Niedersch!agswasser von den Dachflachen soll Uber Sammel-Leitungen unter
den Dachebenen in innen- oder auRen liegende Fallstrange geleitet Und tber Re-
genwassersammel-Leitungen aus den Gebaudeteilen geleitet werden. In Abstim-
mung mit der Minchner Stadtentwésserung sind notwendige MaRnahmen zur Versi-
ckerung zu planen. Ein besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Grundwasser-
héchststénde in Verbindung mit der nahe gelegenen lsar zu richten. Die Notentwés-
serung der Dachfldchen soll Uber freie Uberldufe auf schadlos Uberflutbare Grund-

- sticksflachen erfolgen. Die Nutzung des Regenwassers in den Gebauden ist fir z.B.
WC-Splilung zu pritfen.

Prozessbedingt anfallendes Kondensat, z.B. bei RLT- Anlagen oder bei Umiuftkhl-
gerdten ist in das Abwassersystem zu flhren. :

Es sind ausrelchend Bodenablaufe Vorzusehen Fur die Situation eines auerordent-.
lichen Anfalles von Schleppwasser in der Ebene der Tiefgarage sind dort Schopfgru-
ben vorzusehen. Es muss erméglicht werden, dass bei Bedarf in den Gruben trans-
portable Tauchpumpen aufgestellt werden kénnen.

Alle Schwitzwasser geféhrdeten Bauteile, Leitungen, Kanéle, etc¢. sind aus hygieni-

schen Grinden diffusionsdicht zu ddmmen oder, wenn dies nicht méglich ist, das

Tropfwasser durch geeignete Malnahmen aufzufangen und abzuleiten. Bei Leitun-

. gen in frostgefidhrdeten Bereichen sind die notwendigen Schutzmallnahmen vorzu-

‘sehen, der Einsatz von elektrischen Rohrbegleitheizungen ist zu vermeiden, andere

dkonomische Lésungen sind vorzuziehen. Fétt- und sdurehaltige Abwéasser sind Gber
kurze Wege der Abwasserbehandlung zuzufUhren.
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Wasseranlagen

Zur Trinkwasserversorgung der Verbraucher sind in allen Gebaudeteilen Haus-Was-
seranschllisse herzustellen. Fur den Schutz der Trinkwasserinstallation sind riick-
spllbare Filteranlagen vorzusehen. Trink und Brauchwasser ist in unterschiedlichen
Qualitéten entsprechend den Verbrauchergruppen bereitzustellen. Wasseraufberei-

- tungen sind entsprechend vorzusehen. Je nach dem zur Verfligung stehenden Ver-
sorgungsdruck sind evtl. Druckerhohungsanlagen notwendlg Alle Verbraucher erhal-
ten Kaltwasseranschlusse

Warmwasser ist dezentral fur folgende Verbrauchergruppen bereitzustellen:
- Verkaufs- und Lagerflachen innerhalb der Hallen

- Putzriume, sofern nicht in Umkleidebereichen gelegen

- Teeklichen in Birobereichen/Containern |

- Brotzeit-Sténde

- Duschen in Umkleiderdumen

-WCs in der Halle

Die Anlagentechnik fir die zentrale Warmwasserbereltung (z. B. Frlschwasserstat:o—
nen) smd mdéglichst in der Nahe der Verbraucher zU errichten.

Inwieweit angefallenes Regenwasser von Dachf!échen far funktionale Zwecke bei
WC-Anlagen oder fir Reinigungszwecke in Zisternen gesammelt und genutzt wer-
den kann, ist unter wirtschaftlichen und ékologischen Kriterien zu untersuchen.

FUr die Démmung/ Isolierung der Kaltwasserleitungen ist ein diffusionsdichtes Mate-
rial (wasserundurchlassig) zu wahlen. Der Dammung der gesamten Warmwasser-
und Zirkulationsleitungen sind die Bestimmungen der Energie- Elnsparverordnung
zugrunde zu legen.

Ausstattungsgegenstande .
Ausstattungsgegenstéande sind in Abstimmung mit den Markthallen IVIunchen in ei-

nem mittleren Standard vorzusehen.
Wirmeversorgungsanlage

Warmeerzeugungsanlagen

Aus dem Fernwarmenetz soll Uber Warmelbergabestationen in den Gebaudetellen

- Pumpenwarmwasser zur Deckung der Heizlast bereitgestellt werden. Die Warme-
Ubergabestationen sind zur Slcherhelt und besseren Regelung mit mind. 2 Warme-
libertragern zu dimensionieren. Die Anlagen sollen zur Bereitstellung der erforderli-
chen Warmeierstung zur Beheizung der Gebaude und der raumlufttechnischen An-
lagen sowie zur Warmwasserbereitung dienen. Zur Druckhaltung sind pumpenge-
steuerte Druckhalteanlagen mit automatischen Entgasungseinrichtung und automati-
schen Nachspeiseeinrichtungen vorzusehen. Die Befiillung des Heizungsnetzes hat
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mit aufbereitetem Wasser zu erfolgen. Die Vorgaben des Fernwarmeversorgers be-
zlglich der Riicklauftemperaturen sind zwingend einzuhalten.

Warmeverteilung

Die Verteilung soll Uber differenzdruckabhéngigé, drehzahlgeregelte Umwélzpumpen
erfolgen. Zur Gewahrleistung einer optimalen Heizungswasserverteilung sind an al-
len notwendigen Stellen Strangregulierventile, dynamisché Volumenstromregler bzw.
differenzdruckgefihrte Strangregulierventile einzubauen, ebenso wie Einrichtungen
zum Absperren, Filtern und Entleeren/ Entliften.

Raumheizflachen und Verbraucher _

Unter Berticksichtigung der raumspezifischen Anforderungen smd Raumbheizflachen

vorzusehen, z.B.:

- Heizk&rper (Plattenh9|zkorper Hygieneplattenhefzkorper Rohrenhelzkorper) z.B.
Bare, Umkleiden, Gastronomie, Imbiss, Kuichen

- Deckenlufterhitzer (z.B. Hallen, Werkstatten)

- Betonkernaktivierung, Fléchenheizungen

- Raumlufttechnische Anlagen

~ Trinkwarmwasserbereitung

Sonstiges
Samtliche Heizkreise sowie die Fernwarmeubergabestattonen Verbraucher und

Mietbereiche sind mit Warmemengenzahlern auszustatten.

Raumlufttechnische Anlagen

Auf Grund der Vorschriften, Normen und Auflagen sind in den Gebéudeteilen ver-
schiedene Raumlufttechnische-Anlagen notwendig. Bei der Planung ist darauf zu
achten, dass die RLT-Anlagen nur den Liftungswarme-/kéltebedarf decki, d.h. die
Behandlung der Auenluft ist auf das aller notwendigste zu reduzieren, eine Be-
feuchtung der Luft ist zu vermeiden. Nutzungsbedingte Befeuchtung erfolgt durch
die Handler. '

Alle Schwitzwasser gefiahrdeten Bauteile, Kandle, etc. sind aus hygienischen Grin-
den diffusionsdicht zu ddmmen, und wenn dies nicht mégiich ist, ist das Tropfwasser
durch geeignete MalRnahmen aufzufangen und abzuleiten.

Wo immer mdéglich und sinnvoll, sind Warmerickgewinnungsanlagen vo‘rzusehen,
bzw. Abwarmequellen zu nutzen. Auf Glykolsysteme ist zu verzichten.

Es sind u.a. folgende Luftférderungssysteme entsprechend Entwurf zu untersuchen:
- LUftungsanlagen flr Umkleiden Duschen

- Loftungsanlagen WC-Bereiche

- Luftungsénlagen fur innenliegende Rédume -

- - Luftungsanlagen fur Technikrdume
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- LUftungs- und Entrauchungsanlagen Verladeebene oder die
~ Maéglichkeit einer nattrliche Beliiftung der Verladeebene
- LOftungsanlagen und Teilklimaanlagen flr Imbiss und Gastronomie

Darilber hinaus kénnen weitere Anfagen notwendig sein.
Kiltetechnische Anlagen

Der Grundlastwérme-/Kaltebedarf ist Uber Bauteilakti\fierung abzuéiecken. Die Hy- .
~draulik der Warme-/Kélteversorgungsanlagen ist Uber Schichtladeverteilsystem zu
konzeptionieren. '

Technikraume fur die Anschiisse und Ubergabe Fernkilte sind vorzusehen. Ebenso
ist die Infrastruktur zur Verteilung der Kalte zu konzipieren. Der Einbau der KuhlIréu-
me erfolgt mieterseitig. ' :

Auch fur Burobereiche/Biirocontainer sind Klimakaltwasseranschliisse fir einen mie-
terseitigen Ausbau vorzusehen. ‘ _

Serverrdume sind in Abstimmung mit den Sicherheitsanforderungen des Nutzers mit
‘einem zweiten Klihlsystem, welches unabhangig von der Fernkalte arbeitet, zu ver-
sorgen.

Kihltemperaturen: .

Folgende Temperaturniveaus sind vorgesehen: _

- Temperierung Verkaufsbereich / Halle Allgemeinflachen ca. 8° bis
22 °C(25°C) ’

- - Lager je nach Waren ca. 2° bis 17°C

Hierbei wird auch teilweise mit 24 h Volllastbetrieb zu rechnen sein. Auf die Erforder-
lichkeit einer flexiblen Handhabung der Kalteversorgung fir den unterschiedlichen
Bedarf in den Hallen wird hingewiesen.

Die Versorgung mit Fernkalte iét tiber die SWM vorgesehen, nachfolgénd Aussage
Uber das geplante Konzept der SWM Infrastrukiur GmbH&Co KG, IN-BB-KT-NN:

.Die Kafteversorgung der Neuen Gromarkthalle erfolgt (iber effiziente Fernkélte der
Stadtwerke Miinchen vom gegentiberifiegenden Standort ,Heizkraftwerk Siid". '
Dort k6nnen Kéltemaschinen entsprechend des Kéltebedarfes installiert werden. Es
sind zwei Temperaturniveaus vorgesehen. Die Fernkélte zur Klimatisierung und Tem-
perierung hat, wie in der'Innenstadt, 6-10°C im Vorlauf und mind. 16°C im Ricklauf.
Die Industriekéite wird eine Temperatur unter 0°C haben, in Anfehnung an den Be-
darf. Daher erfolgt die Versorgung lber zwej unter.séhfedﬁche Netze, die zur spéte-
ren Anbindung weiterer Gebdude am Areal Grofimarkthalle bereits ausreichend di-

. mensioniert werden.
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Der Ausbau der Erzeugung erfolgt stufenweise, in Abhéngigkeit des Kéltebedarfes

- der Ausbaustufen auf dem Areal Gromarkthalle sowie weiterer umhegender Kalte-
nutzer, -

Die Ubergabe der Kélte wird in den Gebéuden realisiert durch Ubergabestationen in
den Techmkraumen

Zudem ist zudem perspektlwsch vorgesehen, das Fernkéltenetz Richtung Innenstadt
fortzusetzen und daran weitere Kunden wie z.B, am Viehhof anzubinden.

Dureh Auswahl geeigneter Erzeugungskomponenten und Nutzung der freien Rick-
kiihlung am SWM-Erzeugungsstandort JHeizkraftwerk Std* ist die Méglichkeit gege-
ben, eine CO2-arme und energetisch’ opf/mren‘e Kéfteversorgung zu realis,reren

Dfe zentrale Fernkélteversorgung bietet den Kunden efné hohe Versorgungszuver-
lassigkeit und Verftigbarkeit. Dariiber hinaus gehende Anforderungen missen mdrw-
duell vereinbart Werden :

'Elektrische Energieversorgung

Elektrisches Versorgungskonzegt :

Von den Stadtwerken Minchen steht das 1OKV~M:tteIspannungsnetz und das Nie-
derspannungsnetz zur Verfiigung. Jeder Mieter benétigt einen eigenen Stadtwerke-
anschluss (Zahler). Der wirtschaftlichste Anschluss gemaR aktueller TAB der SWM
ist im Rahmen der Planung zu priifen. Hierbei sind der laufende Betrieb und die ab-
schnittsweisen Realisierungen zu beriicksichtigen. Fiir jede Mieteinheit ist eine ge-
eignete Ubergabeverteilung zu planen. Um die Flachenbelegungen von Verkaufs-
und Lagerfiachen méglichst flexibel zu halten, ist ein Konzept auszuarbeiten, bei
dem die Versorgung der Mietflachen fir groe und kleine Anmietungen funktioniert.

deersgannungsnnsta]latlonsanlage

Es so!l generell ein TN-S-Netz aufgebaut wetden, d h. eine konsequente Trennung
von Null- und Schutzleiter. Bei Leitungs- oder Kabelanhaufungen sind geeignete Ver-
legesysteme, wie z.B. Kabelnnnen Leitungsflhrungskanéle oder Sammelbefestigun-
gen zu verwenden. Fir diese und die Unterverteilungen sind Platzreserven von ca.
20% flr spatere Nachristungen vorzuhalten.

Eigenstromversorgungsanlagen

Fur die Versorgung sicherheitsrelevanter Verbraucher sind geeignete Notstromver-
sorgungen zu beriicksichtigen.

Evil. Zentralbatterieanlagen fur Sicherheitsbeleuchtung sind in den Gebiuden der
einzelnen Realisierungsstufen in eigenen Technikrdumen, die von denen der Allge-
meinstromversorgung getrennt sind, aufzustellen. Die Batterieanlage soll ausschlie2-
lich die Sicherheitsbeleuchtung versorgen.
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Photovoltajk
Die Nutzung des groflen Dachs der neuen GroBmarkthalie als Aufstellflache flr Pho-

tovoltalkanlagen erschemt smnvoll
Nach Aussage SWM Infrastruktur GmbH&Co KG, IN-BB-KT-NN:

wDie SWM sind am Bau und Betrieb der PV-Aniage auf dem Neubau der Gro3markt-
halle interessiert. Dafiir wurde eine Machbarkeitsstudie ersteilt.

Je nach Belegungsdichte und eingesetzter Modulleistungskiasse liegt das Potenzial
auf den Sheds auf Haile 1 nach erster Abschétzung bei etwa 2,3 MW bis 3,2 MW.
Bei einem spezifischen Ertrag von rd. 1.000 kWh/kWp betrégt die Jahreserzeugung -
dann zwischen 2,3 und 3,2 Mio. kWh pro Jahr. Das Potenzial auf dem Dach der Hal-
fe 2 betragt ca. 400 - 500 kWp. .

- Es sind mehrere Konzepte denkbar, z.B. Volleinspeisung der PV-Erzeugung ins 6f-
fentliche Netz (mit EEG-VergL'}tung) Eigenverbrauch GMH-Allgemeinstrom, Ge-
béude-Mieterstroni oder auch Mleferstrom fir das gesamte Arial des Grof3markthal-
lenge!andes ‘

Die fiir alle Beteiligten ginstigste/wirtschaftlichste Alternative kann aber derzeit auf-
grund der sich laufend éndernden (rechtlichen) Rahmenbedingungen nicht ermittelt
werden, zumal aktuell die ELT-Planungen fiir die neuen Gebéude bzw. das Areal
noch nicht bekannt sind und diese wesentlichen Einfluss auf die Realisierbarkeit der
verschiedenen Konzepte und somit der Wertschopfung der verschiedenen Alternati-
ven hat.”

Elektromobilitat

Elektromobilit4t Gabelstapler :

Far Elektrofahrzeuge (Gabelstapler) sind innerhalb der Verkaufsflachen Etektroan»

. schlusse fur Ladestationen vorzusehen. Angeszchts der Zeiten, zu denen die Mehr-
zahl der Stapler benétigt wird, ergibt sich hier grundsétzlich Méglichkeit, Uiberschiis-
sige Energie aus der - auf dem Dach der neuen GMH geplanten - Photovoltaikan-

lage zu spelchern

E[ektromobilit'aft KFZ, éffentliche Ladung _ ‘ :
Im Untergeschoss der GMH sind flr ca. 10% der Stellplatze Ladeanschlisse fur

Elektrofahrzeuge vorzusehen.

Lkw E-Anschlisse fir Kihlung

Auf dem Lkw-Stellplatz sind fur 60 % der Lkw-Stellplatze Elekiroanschlusse fur den
Anschluss der Kithlaggregate bereitzustellen, eine Erweiterbarkeit auf 100% ist vor-
zusehen. An den Lkw-Verladerampen der neuen GMH soll jeder 3. Verladeplatz mit
einem Elektroanschluss fur die Lkw-Kihlaggregate ausgestattet sein, auch hier ist
eine Erweiterbarkeit auf alle Ladeplitze vorzusehen, Diese E-Anschlisse sind ein
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nachhaltlger Beitrag zur Larmreduzuerung in den Nachtstunden und zur Reduzierung
der CO2-Belastung.

Beleuchtungsanlagen
Die Auslegung und Dimensionierung der Beleuchtungsanlagen hat nach den zuvor

genannten Normen und Vorschriften, insbesondere nach der DIN EN 12464 Arbeits-
stattenrichtlinie ASR 7/3 und 7/4 zu erfolgen

Die Nennbeleuchtungsstérken je Nutzungs- und Funktionsbereich sind gemaR der
EN 12464 vorzusehen. Die Steuerung der Beleuchtung ‘erfolgt in den unterschiedli-
chen Bereichen gemiR den Angaben im Raumprogramm. Die Sicherheitsbeleuch-
‘tung soll gemaR den Anforderungen der DIN V VDE V 0108-100, DIN EN 1838 und
- ASR 7/4 jeweils in der aktuellen Fassung sowie aller anzuwendenden elektrotechni-
“schen und lichttechnischen Normen ausgefihrt werden. Ausfiihrung m LED Technik
(Reduz:erung des Energieverbrauchs und des Insektenflugs)

Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen

Telekommunikationsanlagen

Die Gebaude sollen Einspeisungen des Betreibers des 6ffentlichen Telefonnetzes in
Munchen erhalten. Vom HausanschiuBverteiler sind Zuleitungen mit mindesten 20
DA Cu und 4 Fasern LWL bis in die Miet- / Verkaufsbereiche zu verlegen. Die Vernet-
zung der neuen GMH, Technischer Dienst und der ZEF mit dem Serverraum im Kon-
torhaus 2 ist vorzusehen.

Zufahrtskontrolisystem (Parkhaussystem)

Beim gesamten stlichen Betriebsgelénde sollen die Ein- und Ausfahrten analog ei-
nem Parkhaus schrankentiberwacht werden. Fir dieses System sind Ein- und Aus-
fahrten mit Schranken, Ticketgeber bzw. Ticketleser, Weitbereichsleser und Gegen-
sprechanlagen auszustatten. Auf dem Lkw-Platz und im Tiefgeschoss der neuen
GMH sind Kassenautomaten zu installieren. Alle Feldgerate des Parkhaussystems
smd mit dem Serverraum zZu verbmden

Elektroakustische Anlagen :

Fir die Alarmierung der Gebaude ist gemal Verordnung tiber den Bau und Betrieb
von Verkaufsstatten (Verkaufsstéttenverordnung - VKV) §20 Absatz 2 Satz 3 eine
Sprachalarmierungsanlage gefordert. Die Anlage ist gemal DIN 14675 und DIN VDE
0833-4, DIN EN 54-16, DIN EN 54-24, DIN EN 54-2 auszufuhren. Sie kann auch far

allgemeine Durchsagen genutzt werden.

Es soll hlerbel eine Kopplung mit den folgenden Systemen erfolgen:

- Brandmeldeanlage
- Stormeldungen auf die sténdig besetzte Stelle
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Brandmeldeanlagen

Diese sind entsprechend Entwurf und Brandschutzkonzept zu bestimmen Im Be-
stand befindet sich die Brandmeldezentrale im Kopfbau-Siid GM-21-l. Der Feuer-
wehranlaufpunkt sitzt derzeit in der ZEF. Bei dem Konzept ist der laufende Betrieb
und die Realisierungsabschnitte zu berlicksichtigen.

VJdeouberwachungsanlage \

Die Videotiberwachung soll der Sichtung aller Bewegungen an s:cherheltskrltlschen
Punkten dienen und den Sicherheitsdienst bei der Uberwachung des Gebaudes fur
die im Raumprogramm aufgefithrten Bereiche unterstitzen. Die Anlage ist fUr digita-
le Bildubertragung und -speicherung auszulegen. Die Uberwachung soll itber |P-f4hi-
ge CCD-Farbkameras erfolgen. Die Anzeige und Speicherung der Kamerabilder ist
lber eine Softwareldsung auf einem zentralen Video-Managementsystem zu planen.
E:s wird erwartet dass alle Bilder 7 Tage zur Verfiigung stehen. Die Flachen far die
Uberwachung sind entsprechend im Entwurf vorzusehen.

Zugangskontroilanlage

Die Gebéude sind mit einer Zutrittskontrollanlage fur die im Raumprogramm aufge-
fuhrten Bereiche zu versehen. Fir Fluchttiren sind Turterminals zur Offnung der Ti-
ren im Notfall mit drtlichem Alarm und Alarmweiterleitung auf eine zu bestimmende,
standig besetzte Stelle zu installieren. Bei unberechtigtem Offnen voh Tiren soll
ebenfalis ein Alarm auf eine zu bestimmende, stéindig besetzte Stelle erfolgen. Das
geschlossene Betriebsgelande éstlich der alten Thalkirchner Strale soll ein Zu-
fahrtskontrollsystem (Parkhaussystem) erhalten.

BOS- Gebaudefunkanlage

Gebaudefunkanlagen sind fir die Feuerwehr innerhalb von Objekten und Einrichtun:
gen notwendig, wenn die direkte funktechnische Erreichbarkeit nicht gewéahrieistet
werden kann. Die zu versorgenden AuRenflachen sind auf die Feuerwshraufstelifla-
chen zu begrenzen, Die Notwendigkeit und der Umfang der Anlage sind mit einer
Funkfeldmessung zu bestimmen und danach zu planen.

Behinderten-WC- -Notrufanlage

In den Behinderten-WCs ist jeweils eine Behinderten- -Notrufanlage zu installieren.
Ein ausgeldster Ruf soll optisch und akustisch an der Signalléuchte unmittelbar vor
der TUr erscheinen. Weiterhin soll der Notruf tiber Koppelelement auf eine sténdig
besetzte Stelle weitergeleitet werden. Die Abste[lung des Rufes kann nur vor Ort im
Behinderten WC erfolgen.

Ubertragungsnetze
Es'ist eine Grundinfrastruktur an femme[de und informationstechnischer Versor—

gung fur die Verkaufs-, Lager- und Blrofldchen vorzusehen.

UMTS-Inhouse-Versorgung : :
Fur alle értlichen Provider ist das Gebaude mit einer In House-Versorgung fir den
UMTS- und Mobilfunkempfang auszustatten; LTE-Version ist zu priiffen und die Wirt-
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schaftlichkeit abzuwagen. Leistungsbestandteil sind die notwendlgen Innenantennen
und zugehor[ge Zubringerkabel. ‘

Lkw,— Leitsystem mit Rampenbelegungsiiberwachung und Zufahrtsteuerung

Da die Verladetore von einer groRen Anzahl eigenstandig agierender Handler ge-
nutzt werden, kénnen klassische Managementsysteme, wie sie von Logistikunter-
nehmen zur Optimierung und Uberwachung der Ladetéatigkeit genutzt werden nicht
unverandert eingesetzt werden. Auch bzw. weil ein zentral tatiger Dienstleister fehlt,
der das Lademanagement (bernehmen kénnte, bedarf es eines Managementsys-
tems zur Steuerung der Belegung der Verladestellen. Die Nutzer / Mieter sollen in ei-
nem einfach zu haltenden Buchungssystem benétigte Verladestellen zeitlich befristet
buchen kénnen, erkennen wann Ladestellen frei bzw. belegt sind und wer diese be-
‘legt. Das System muss dabei berlcksichitigen kénnen, dass einzelne Verladestellen
bestimmten Nutzern vertraglich fest zugewiesen werden. ‘

Um die unerlaubte Nutzung der Verlade-Infrastruktur durch Externe sowie den damit
h&ufig verbundenen satzungswidrigen Handel| zu erschweren, soll eine Verladestelle
nur dann nutzbar sein (Tor ist zu 6ffnen, Verladebihne kann betétigt werden) wenn
die Verladestelle von einem berechtigten Nutzer gebucht ist. Das System soll erfas-
sen, wer in welchem Zeitraum welche Verladestelle gebucht hat, und die Daten zur
méglichen Abrechnung an einer SAP- kompatibfen Schnittstelle bereit stellen. An wel-
che Verladestelle ein Lkw fahren soll, muss der Nutzer den Kunden mitteilen; eirne
Automatisierung ist nicht vorgesehen

Verkehrsieitsystem : :
Ab ZEF (Zentraleinfahrt) ist dle Verkehrsfuhrung zu den verschiedenen Bereichen
durch Beschilderung und gut sichtbare Numerierung der Verladetore zu leiten.
Die ZEF ist mit einer wahlbaren Steuerung und Kennzeichnung der Zufahrtsberechti-
gung an den Einfahrten (Lkw, Lkw + Lieferwagen, nur Pkw, etc.) zu versehen.

. Nutzungsspezifische Anlagen

- Kichentechnische Anlagen

In Abstimmung mit den Markthallen Miinchen sind fur die kilchentéchnischen An-
lagen der Imbisse, Teeklchen etc. ein Ausbau und Ausstattungskonzept zu erarbei-
ten. Die technischen Anlagen und Anschlusspunkte smd flir einen spateren Mieter-
ausbau vorzuhalien.

Feuerloschanlagen : : :
Die Feuerldschanlagen sind gem. dem noch zu erstellenden Brandschutzkonzept zu
konzipieren. Die Léschwasserversorgung soll méglichst zentralisiert erfolgen. Die
zentrale Betriebstechnik ist in der N&he der Spe|cher aufzubauen. Den Gebéudetei-
len zugeordnete Unterzentralen sind vorzusehen. Die notwendigen Fléchen sind zu
bemessen und im Rahmen der Planung mit aufzunehmen. :
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Gebaudeautomahon

Das fiir das Bauvorhaben emzusetzende Gebaudeautomat:onssystem (GA- System)
ist darauf auszurichten, dass es sich prinzipiell in die folgenden Hisrarchieebenen
und den darin berilicksichtigten Leistungen gliedert:

- Managementebene

Aufbau eines {lbergeordneten Managementsystems (Bedienstation) mlt Visualisie-
_rung der Betriebstechnischen Anlagen (BTA) zur zentralen Anlagenilberwachung,
-Steuerung, Regelung, Alarmmanagement und eines Ubergeordneten energieeffizien-
ten Anlagenmanagements. Verbrauchswerte werden angezeigt und ausgewertet.
Zielsetzung ist hierbei die*Verflgbarkeit und Ubersichtlichkeit der BTA zu erhéhen,
sowie die Betriebs- und Energiekosten zu senken. Als Kommunikationsmedium zwi--
schen den einzelnen ISPs und des Managementsystems soll das BACnet over
TCP/IP Protokoll eingesetzt werden.Die Informationen des Managementsystems
kénnen per Datenferntibertragung DFU an externe Stellen weitergeleitet werden.

- Automationsebene

Frei programmierbare DDC- Automationsstationen (AS) mit Schaltschranken und
elektrischen Leistungsteilen zur Steuerung und Regelung der Anlagen. Die einzelnen
Anlagen sind zu Inform'ationsschwerpunkten in den Technikzentralen in Unterstatio-
nen (Informationsschwerpunkte [SP) zusammenzufassen, die als autonome Pro-
zessinsel die Anlagen autark steuern, regeln und Uberwachen kann.

- - Feldebene _
Feldgeréte (Sensoren und Aktoren} und deren Verkabelung. Bei Bedarf sind geeig-
nete Feldbussysteme einzusetzen.

Aufzugsanlagen, Uberladebriicken

Fur den Warentrénsportzwischen der Verladeebene im Untergeschoss und den

- Handels- und Lagerflachen im-Ergeschossn der GroRmarkthalle sind ausreichend
Lasten- und Personenaufzlige zu erstellen. Die Aufzugsoffnung muss vollstandig
freigegeben werden und frei von Fllhrungselementen sein (gilt i.B. seitlich und am ‘

- Boden). :

An den Lad'erampen ist zu beachten, dass zum direkten Be- und Entladen der Lkw's
die Licken- und Héhenanpassung zwischen Laderampe und Lkw mit elektrohydrau-
lisch betriebenen 60 kN-Uberladebriicken mit Vorschub geschlossen werden mis-

sen. Die Verladestationen missen umlaufend dichtschliessenq an die Lkw-Anhdnger

/- Auflieger anbinden.
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Technische Anlagen in AuBenanlagen

Allgemein
Die Planung der Technischen Anlagen muss einen unterbrechungsfreien Gromarkt-
betrieb berticksichtigen. Hierzu gehéren ggfls. auch d1e Planung von Interlmsmaf&-
nahmen und das Umverlegen von Trassen.

Abwasserentsorgung in den 6ffentlichen Kanal _
Die Schmutzwasserleitungen im G_élénde zum stéadtischen Kanal sind beztglich ei- -
‘ner Weiterverwendung zu priifen. Trassen missen ggfls. wegen den Neubauten um-
verlegt werden. Neue Anschlisse sind fiir die zu errichtenden Gebaude zu planen.

Regenwasserentsorgung in den &ffentlichen Kanal

- Fur.die Regenwasserentsorgung gilt die Entwésserungssatzung. Demnach sind an-
fallende Niederschlagswasser flachig zu versickern. Es ist nochmal zu priifen, ob
nicht mind. das Dachniederschlagswasser flachig auf dem Grundstiick versickert
werden kénnen.In den éffentlichen Kanal sind die auf den Verkehrsflachen anfallen-
den Regenwésser direkt einzuleiten. Das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser
ist auf Grund der méglichen Verschmutzungen nicht fur die Regenwassernutzung
vorgesehen. In den AuRenanlagen sind Regenwasserleitungen von den Dachfla-

chen, Zisternen und Riickhalteanlagen zu planen. '

Trinkwasserversorgung _

- Die vorhandenen Trinkwasserleitungen auf dem Geldnde sind zu priifen. Trassen
muUssen ggfls. wegen den Neubauten umverlegt werden. Neue Anschllisse sind fur
die zu errichtenden Gebaude zu planen. Die Anbi‘ndung von Aulzenhydranten fiir
Feuerldschzwecke ist mit dem Brandschutzgutachter abzustimmen: Hygienische
Aspekte der Trinkwasserverordnung sind hierbei zu beriicksichtigen.

Ldschwasserversorgung
Diese ist entsprechend dem Brandschutz-Konzept zu planen

Aul&enbeieuchtung

~Fur die AuRenbeleuchtung sind Wegebeleuchtung, Parkplatz sowie Entladeplatzbe-
leuchtung und Beleuchtung der Zufahrisstraken auf dem Areal vorzusehen. Die We-
gebeleuchtung soll Ober Pollerleuchten, die Entladeplatzbeleuchtung tber Aulen-
wandstrahler erfolgen und die StralRen- und Parkplatzbeleuchtung Uber Mastleuch-
ten. FOr die Akzentuierung der zentralen Ein- und Ausfahrt sind ebenfalls AuRen-
leuchten und eine Lichtzeichenanlage (Symbole zur Kennzeichnung wer einfahren
kann) zu planen. Die Schaltung der Auienbeleuchtung soll tiber Dédmmerungsschal-
ter und Schaltuhr und beremhswease zusétzlich Uber Bewegungsmelder erfolgen.
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2.4.3 Verkehrskonzept und Freiflichen

Die Zentrale Ein- und Ausfahrt (ZEF) in der Schaftlarnstrale soll an ihrer bisherigen
Paosition bleiben und stellt zukiinftig infolge der rdumlichen Konzentration auf den
Bereich zwischen Thalkirchner Stralle und Schéftlarnstrale die einzige Betriebszu-
fahrt dar. Als Folge der Entscheidung, den bisherigen Linksverkehr auf dem GroR-
markthaliengelénde im Anschiuss an die ZEF wieder auf reguldren Rechtsverkehr

- umzustellen, bedarf es grundlegender UmbaumaRnahmen im Bereich der ZEF und
Anpassungsmafnahmen an der Schaftlarnstrafe. Die separate Llnksabbiegerspur in
der Schéftlarnstrale soll erhalten b]elben

Innere ErschlieBung

Das neu strukturierte Grolmarktareal soll zukiinftig aus dem geschlossenen Be-

- triebsgelande &stlich der ,alten” Thalkirchner Strae bestehen. Dartber hinaus gibt
‘es westlich der ,alten” Thalkirchner StraRe noch den Betriebshereich Technische
Dienst in dem sog. Alten Postgeb&ude. Beide Gelindeteile werden eingefriedet. Das
Betriebsgelande &stlich der Thalkirchner Stralle muss zusétzlich mit einer Zufahrts-
kontrolle. (Parkhaussystem) versehen werden. -

Im Anschluss an die ZEF missen die Fahrspuren von Links- in Rechtsverkehr umge-
baut werden. Durch den Entfall des Gleisfeldes wird zudem die bestehende Unter-
fihrung unter den Gleisen hindurch entbehriich und ist zurlick zu bauen. An ihrer
Stelle soll ein Rampenbauwerk errichtet werden, mit dem der Héhenunterschied zwi-
schen Schaftlarnstralke und Thalkirchner StraRe Uberwunden und die neue Grolk-
markthalle fur den Lkw-Lieferverkehr erschlossen wird. Parallel zu der nach oben, zu
den Lkw-Entladeplétzen auf der Ostseite der neuen GroRmarkthalle flihrenden Ram-
pe, soll aulenliegend eine frithzeitige Trennung stattfinden von Pkw (Mieter, Mitar-
beiterparkplétze), die in das Parkhaus fahren sowie Kundenfahrzeugen, die lber
zwei Fahrspuren direkt in die Parkebene unter der GroBmarkthalle einfahren. Dieses
soll zu einer Optimierung dér-Verkehrsstréme beitragen.

Die Anbindung des siidlichen Grundstﬂcksbefeichs mit den UGM-Hallen soll eben-
falls Uber die Rampe, mittels einer anschlieRenden Linksabblegerspur erfolgen.

Auf der Westseite 'de‘r‘al.ten Thalkirchner Strafke ist fur den Technischen Dienst eine
Zuwegung zu schaffen..

Parkierungskonzept Lkw, Kundenfahrzeuge, PKW, Fahrrader

Lieferverkehr / Lkws -

Der heutige LKW—SteIIplatz soll in seiner jetzigen Form und Strukiur mit einer maxi-
mal méglichen Anzahl an Stellplétzen fiir Lastzlige und Lkws (40 to) in der Néhe der
Zentral-Einfahrt an der Schaftlarnstrale bestehen bleiben. Die Anfahrt des Parkplat-
zes kann entweder direkt von der ZEF erfolgen (hier wilrde kreuzender Verkehr ent-
stehen) oder nach Verlassen der Verladeposition an der neuen GroR3markthalle von
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Suden her. Das Parkplatzangebot flr Lkw und Lastzlge wird ergénzt durch das An-
gebot von Entladeplatzen, die auf der Ostseite der neuen GroRmarkthalle zu errich-
ten sind. Die Entladeplatze an den Ramplen sollen so geplant werden, dass sie eine
schnellstmdgliche Entladung unter Berlicksichtigung der Rangier- und Ladezeit der
Lkw’s ermdglichen. Auch ist bei der Festlegung von GréRe und Anzahl der Andock-
méglichkeiten zu berlicksichtigen, dass ein geringstméglicher AusstoR an CO2 er-
folgt und ein Beitrag zur L&rmminderung eintritt. Die Anzahl der Stationen sollte sich -

~_ mindestens zwischen 85-90 Stlck belaufen.

Die Entladeplatze kénnen teilweise auch zum voriibergehenden Warten benutzt wer-
den — unter Berlicksichtigung von larmtechnischen Emmissionen - woraus éine Eni-
tastung des Lkw-Parkplatzes resultiert.

Kunden- Fahrzeuge :

Die Kundenparkplatze fir die Kleintransporter der Handler sollen im Untergeschoss
der neuen Grolmarkthalle untergebracht werden. Hier sind ca. 382 Stellplatze vor-
zusehen, die fur Klemtransporter-Fahrzeuge geeignet sind. :

Parkplatze fir Mitarbeiter der MHM und Handler

Die Mitarbeiter-Parkplatze der MHM und der Handler sollen in einem Fertig-

- teil-Systemparkhaus entlang der zu befestigen Hangkante untergebracht werden
Hier sind ca. 331 Stellplétze vorzusehen, die fur Pkw’s geeignet sind.

Fahrradabstellflachen :

Die Fahrradnutzung durch Kunden und Personal soll durch eine gut funktlomerende
- Fahrradinfrastruktur gefdrdert werden. Die Anfahrt fir den Fahrradverkehr erfoigt
von Westen (alte Thalkirchner StraRe), weshalb hier ausreichend Abstellplatze im
Be'refch um das Kontorhaus [I einzuplanen sind. Das Befahren des Betriebsgeléndes
mit Fahrradern ist aus Sicherheitsgriinden nicht gestattet, aus diesem Grund muss
die Zuganglichkeit an den Schranken und Zugéngen unterbunden werden.

‘Anbindung Schienenverkehr

Die planerische Option einer Schienenanbindung soll fir die Zukunft erhalten biei-
ben. Das Planungsgebiet Grol&marktgelénde ist am nérdlichen Rand Ober die beste-
hende Briicke, die sich Uber die Thalkirchner Stralte und Lagerhausstraie auf das
Gelande erstreckt, an die Gleise der Bahn angebunden Zuklnftig kénnte ein kombi-
niertes System aus gummibereiften Fahrzeugen und Zugen, die die Guter von dem

" zu erhaltenden Gleisanschluss umladen und von diesem unmittelbar zum Bestim-
mungsort innerhalb des GroBmarktgeléndes transportieren, gewahrlelstet werden,

Emissionen, Immissionen

Die stadtebauliche und verkehrliche Konzeption ist darauf abzustellen, dass die
Larmbelastung der Umgebung bereits durch die Grundkonzeption soweit méglich mi-
nimiert wird. Durch die Konzentration des Gromarktes auf den Bereich &stlich der
alten Thalkirchner Stralie ist die Planung darauf auszurichten, dass die ZEF in der
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Schaftlarnstrale zur alleinigen Zufahrt des Betriebsgelandes genutzt wird, Zufahrten'
von Westen in das Areal sind nicht vorzusehen. Auch die neue GroRmarkthaile '
selbst muss einen relevanten Beitra‘g zum Larmschutz leisten und durch ihre Form,
Positionierung und Material den durch den Park- und Rangierverkehr sowie die Be-
und Entladetétigkeit'en im @stlichen Grundstlicksbereich entstehenden Larm abschir-
men. :

Verkehr / Offnung Thalkirchner Strafie

Das Areal ist flir den KFZ-Verkehr ausschlieBlich von der zentralen Ein-/Ausfahrt an
der Schaftlarnstrale zu erschliefRen. Von dort splittet sich der Verkehr nach Fahr-
zeugtypus. Der LKW-Verkehr wird zum Erdgeschoss der neuen GroBmarkthalle zum
Ent- und Beladen getenkt oder auf den LKW-Platz in Warteposition.Kunden der

_ Markthalle, die mit Kleintransportern auf das Gelédnde kommen, sollen in das Unter- -
geschoss der Groflmarkthalle einfahren (Veriadeebene) und PKWs i in das Parkhaus
entlang der Hangkante.

Da der GroRmarkt ausschlieBlich éstlich der alten Thalkirchner StraRe situiert wird,
besteht die Chance, die ,alte" Thalkirchner Strale wieder fur die Offentlichkeit zu-
génglich zu machen. Durchgangsverkehr sollte dabei ausschlieRlich fir FuRganger
und Radfahrer mégiich_sein. Flr den Kfz-Verkehr ist daher die Durchfahrt an geeig-
neter Stelle zu sperren. Die wiederzuerdfinende alte Thalkirchner Strafle ist kein Be-
standteil dieses Projektes. Der StraRenraum der alten Thalkirchner Stralle kann erst
im Zusammenhang mit der Nachfolgenutzung des-westlich der alten Thalkirchner
Stralle liegenden Gebietes (Refinanzierungsflachen der MHM) nach.Riickgabe der

- Flachen von den MHM an die Landeshauptstadt Miinchen im Rahmen einer Bauleit-
planung definiert werden. Fir die Planung der neuen GroRmarkthalle sind stadtpia-
nerische Vorgaben - wie beispielsweise die Strallenbegrenzungslinie - eihzuhalten.

Die auf dem Gelénde vorhandenen Gleisanlagen werden seit Jahren nicht mehr be-
trieben und eine Wiederaufnahme des Bahnbetriebes innerhalb des Groflmarktare-
als ist in absehbarer Zeit nicht zu erwarten. Aus diesem Grund werden die Gleise im
Grolmarktareal momentan ausgebaut. Dennoch soll auch fir die Zukunft die grund-.
safzliche Méglichkeit zur Wiederaufnahme der Guteranlieferung per Bahn gewéhr-
leistet sein. In diesem Fall muss dann eine Umladung von der Schiene auf die Stra-
e erfolgen. Als Umladebereich flr ein solches System kommt eine nérdlich des
GroRmarktareals parallel zur Thalkirchner StralRe gelegene Flache auf Bahngrund in
Betracht. Diese kann Gber das zu erhaltende Briickénbauwerk des bisherigen Gleis-
anschliusses an das GroBmarktareal angebunden werden. Im Rahmen der Verkehrs-
planung ist deshalb die Option far einen Gleisanschluss zu sichern.

Anfordefungen an Verkehr und Freianlagenplanung

Durch die Umsetzung der MaRnahme in mehreren Realisierungsabschnitten und
wahrend des faufenden Betriebes ist ein koordiniertes und mit der Gebaudeplanung
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eng verknipftes Konzept zu entwickeln. Dabei ist auf die Belange des Betriebes mit
seinem hohen Warenverkehr besonders einzugehen. -

Jeder Realisierungsabschnitt muss sowohl hinsichtlich der Gebaudekonzeption, als
auch hinsichtlich der Verkehrsstréme, Parkierung, Anlieferung wéhrend des laufen-
den Betriebes in den alten Hallen und in den bereits realisierten neuen Halle funktio-
nieren. Auch die Beeintrachtigung der Nachbarguartiere muss dabei beriicksichtigt
werden.Die Realisierungsabschnitte sind entsprechend dem Konzept zu optimieren
und unnétige provisorische Mafnahmen (verlorene Kosten ) sind zu vermeiden.

Verkehrswege im AuBenbereich

Als Bemessungsgrundlage und Richtlinie zur Planung der Verkehrsflachen sind die’
Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RS‘:O 12
und ZTV StraMtl 15) heranzuziehen.

Ebenso sind Malnahmen gegen W|tterungsbedingte Vereisung vorzusehen. Zur Ge-
wahrleistung der Befriebssicherheit, sind insbesondere die Bereiche der Rampen zur
GMH, der Andockstationen und der Tore/ Tliren zu berlicksichtigen. Diese Mafnah-
men k&énnen von baulicher oder technischer Natur sein, miissen aber ausreichen,
um jederzeit die Betriebsfahigkeit der GMH zu gewéhrfeisten‘

Zur Aufrechterhaltung des Betriebs im Winter ist der Einsatz von Streusalz und Gra-
nulat auf dem Gelande notwendig. Aus diesem Grund sollten bei der Planung auf un-
terkellerte Verkehrswege weitestgehend verzichtet werden. In Fallen wo dies nicht
~ moglich ist, wie z.B. Brickenbauwerke ist auf eine klare bauliche Abgrenzung zu
achten. Durch den Einsatz von Streumitteln in Verbindung mit den hohen Belastun-
gen durch den LKW- Verkehr ist auch die Wah! und die regelméRige Wartung von
geeigneten Fugenabdichtungen in den Verkehrswegen von grofter Bedeutung und
bei der Planung und Auswahl| der Materialien entsprechend zu berlicksichtigen.

ErschlieRung Gesamtgeldnde (Zufahrt-System, Ausfahrt)

Ab der der zentralen Ein- und Ausfahrt (ZEF) an der Schéftlarnstralie milssen sich
auf dem GroRmarktgelénde die verschiedenen Verkehrsstrome auf die unterschiedli-
chen Hallen verteilen. An der Zu- und Ausfahrt ist zur Kontrolle ein Parkhaussystem
mit Schranken, Ticketgeber,.und Dauerkarten mit Fernauslesung zu installieren. Die
Verweildauer auf dem Gelande soll damit zeitgenau abgerechnet werden. Dauernut-
zer werden eine ,Dauerkarte” erhalten, spontane Besucher erhalten bei der Einfahrt
ein Ticket, das vor der Ausfahrt an einem Kassenautomaten flr die Ausfahrt freige-

schaltet werden kann.
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Verkehrsstrome (Anlieferverkehr, Be- und Entladung, Kundenverkehr, Mltarbel-
terverkehr, Sonstiges)

Von der Zentralen Ein- und Ausfahrt (ZEF) sollen sich die Fahrzeuge je nach Anliefe-
rungs- oder Kundenverkehr auf zwei Ebenen verteilen.

Zur Aniieferung der neuen GMH sollen die Lkw aufwarts auf das Niveau der Isarkan-
te fahren; dort sind zwischen 85-90 Entladeplatze fir Lkws einzuplanen.

~ Die Kunden der neuen GMH sollen mit ihren Kleintransporter-Fahrzeugen oder Pkw
auf dem unteren Geléndeniveau bleiben und direkt in die Verladeebene im UG der

neuen Grofmarkthalle fahren, Einzige Ausnahme sind Kunden mit grofien Lkw, die-
se missen sich auf das obere Niveau begeben. '

Die Mitarbeiter der Handler und der Verwaltung der MHM sollen das Parkhaus nut-
zen, Aufgrund der Verkehrsstréme ist deshalb bei der Verkehrsplanung darauf zu
achten, dass - wie vor beschrieben - gleich am Anfang auf eine Trennung der Ver-
kehrsstréme zu achten ist, um Uberschneidungen zu vermeiden.

Der Be- und Entlladevorgang' wird von den Handlern organisiert, d.h. die Handler in-
formieren die L.kw-Fahrer (vor Einfahrt in die GMH oder wenn ihre Lkw auf dem Lkw-
Parkplatz stehen) an' welchem Tor sie be- bzw. entladen sollen. Die Lkw sollen nach
Be- oder Entladung von der GMH kommend nach Silden in Richtung UGM Hallen
fahren kénnen, um entweder in den Hof der UGM um weitere Waren zu {ent-) laden
oder tber eine Rampe hinunter auf den Lkw-Parkplatz zu gefangen. Dort sollen sie
pausieren kénnen oder Uber die ZEF bzw. die separate Ausfahrt der UGM zur
Schaftlarnstrale das Geldnde verlassen. Der Lkw-Parkplatz solt von der neuen GMH
~auch direkt anfahrbar sein.

Die Zugénglichkeit fir bel‘echtigfe FuBgéngérInnen/FuBgénger auf das eingezéunte
Gelande soll barrierefrei (iber die alte Thalkirchner StraBe erfolgen, Wihrend der
Betriebszeit solt fir Besucherinnen/Besucher und Mitarbeiterinnen/Mitarbeiter der
Markthallen Minchen, dié nicht mit dem Kfz Uber das Untergeschoss oder das Park-
"haus kommen, die Maglichkeit bestehen, von Westen aus durch das Kontorhaus Il in
die neue GMH zu gelangen. Im EG des Kontorhauses |l wird sich auch der Informati-
onsschalter des Kontrolldienstes befinden. Auch die Nutzer des Kontorhauses Il und
anderer Geb&ude sollen die GMH wahrend der Offnungszeiten lber diesen neu zu
errichtenden Verbindungsgang erreichen. Der Verbindungsgang ist so zu planen,
dass durch geeignete bauliche oder technische MaRnahmen verhindert bzw. er-
schwert wird, dass Ware in bzw. aus der GroRmarkthalle transportiert werden kann.,

Uber die, an der Ostseite gelegenen Ladebilhnen der neuen GMH sind Zugénge fur
Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten anzuordnen. Die Treppenzugénge auf die einge-
hauste Ladebiihne sind an den Hallenenden und innerhalb eines jeden Brandab-
schnittes vorzusehen, Ein weiterer Zugang fur diesen Personenkreis, besteht tber
die vertikale ErschlieRung innerhalb der Halle von der Tiefgarage aus. Darlber hin- .
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aus ist ein mdglichst kurzer und verkehrstechnisch sicherer fuBldufiger Zugang vom
Parkhaus zu der neuen GMH zu schaffen.

Dort, wo keine Larmschutzwénde oder die neue Groimarkthalle die Zugéngli'c;hkeit
auf das Geldnde verhindern, soll das gesamte Gelénde 6stlich der Thalkirchner Stra-
e mit einer Zaun- und Schrankenanlage sowie einer Videolberwachung ausgestat-
tet werden. Das Betrisbsgeldnde soll als geschlossenes, von der Offentlichkeit nicht
zugéngliches Betriebsgeldnde mit Zufahrtsliberwachung und eingeschranktem Zu-
tritt/ Zufahrt ausgebildet sein. :

Verkehrsanlagen (Gesamtkonzept hinsichtlich Verkehrsstréme im Innen- und
AuBenbereich, sowie Realisierung)

Neue GMH .

An der neuen GMH sind auf der Ostseite die Entladeplatze vorzusehen, die in ihre
Breite und Tiefe flr Sattelziige fUr Lkw ausgelegt sein mussen. Vorzulagern sind hier
die entsprechenden Rangierflachen, damit die Lkw in méglichst einem Rangierzug
{Schallschutz, Emmissionsschutz)-riickwérts an die Tore andocken kénnen. Rampen
und Treppen, die an die Ladebihnen anschlieRen, sollen die unterschiedlichen Ni-
veaus des Gelandes und der Halle verbinden. Lediglich im stidlichen Bereich der
Halle kénnen, durch den engen Ubergang zu den UGM Hallen bedingt, eine még-
lichst geringe Anzahl an Entladeplatzen fur kleinere LKWs (z B. 12 to) vorgesehen

werden.

Freiflachen

(Griinkonzept, Entwicklung von Gestaltungsbausteinen, Griinverbindungen, Begriin-
te Stellplatze, Fassadenbegrunung, Dachfldchenbegrinung, Habitat, Okologische
~ Qualitaten, Oberflachen, qubilanz,' Versiegelung, Gewssser- und Bodenschutz)

Der GroRmarktbetrieb stellt eine flachenintensive Nutzung dar. Neben dem groffla-
chigen Hallenbauwerk sind umfangreiche Verkehrsflachen erforderlich. Demzufolge
ist ein solches Areal von einem hohen Grad an versiegelten Flachen gekennzeichnet
und der Anteil an ,offenen” Grunflachen ist in der Regel begrenzt. :

Es wifd dennoch Wert auf eine Optimierung der GrUanédhenaus_stattung.bzw. eine
Vernetzung von Grinbereichen gelegt. Fldchen, die nicht fur eine genehmigungsfa-
hige und betrieblich notwendige Nutzung benttigt werden, sind zu entsiegeln, zu be-

grinen und zu bepflanzen.

Die Gruinflachen und der Baumbestand entlang der Schéaftlamstrale bzw. im Umfeld
der Bestandshallen (Blumenhalle und Lagerhalle) sollen erhalten werden. Zwingend
zu erhalten ist das kartierte Biotop nérdlich der Blumenhalie. Wo es moghch ist, sol-
len Baumneupflanzungen geschaffen werden.
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Fur den ,Vorgartenbereich® der alten Thalkirchner Stra3e ist eine Grinflichengestal-
tung vorzusehen. Diese soll msbesondere die Gebgudevorzone der neuen Grofi-
markthalle aufwerten. Hierdurch soll die optische Wirkung des langgestreckten Ge-
baudes und insgesamt die gestalterische Qualitit des 6ffentlichen Raumes im Uber-
gangsbereich zum angrenzenden Stadtquartier erhéht werden. Das Kontorhaus Il
kann dabei weitgehend mit Grinflachen eingefasst werden. Der sogenannte Gertru-
den-Brunnen, der heute stdlich der Gértnerhalle steht, solite im Umgriff des Kontor-
hauses Il einen neuen Standort ﬂnden

Die an der jetzigen Halle 1 gelegené Beflaggungsméglichkeit mit 2 Mastanlagen soll
in den Vorplatz-Bereich des Kontorhaus Il verlegt werden. |

| Anmerkung: .
Ein minimal nétiger Teilbereich stidlich des Kontorhaus 11 soll der Wohnbebauung zu-

geordnet werden um darauf den flr die Wohnbebauung notwendigen Spielplatz zu
_errichten ( nicht Bestandteil des Projektes Neubau GroRmarkthalle).

Da die ,alte” Thalkirchner Strale wieder der Offentlichkeit zugénglich gemacht wer-
den soll, wird die Grlinflachengestaltung der Strale in einer getrennten MalRnahme
erfolgen. Diese wird dann auf die Belange des neu zu entwickelnden Stadtquartiers
auf den alten Flachen der GroRmarkthalle eingehen (siehe Thema Verkehr / Offnung
Thalkirchner StraRe auf Seite 56 des NBP).

Um die klimatischen Auswirkungen' des hohen Versiegelungsgrades zu mindern, sol-
len Flachdachflachen extensiv begriint werden, soweit sie nicht fir technische Auf-
bauten oder solarenergetische Anlagen in Anspruch genommen werden miissen.

Von besonderer Bedeutung ist die Unterbringung der europarechtlich geschitzten
Mauereidechsenpopulation (hierzu liegt die artenschutzrechtliche Ausnahmegenhmi-
gung der Reg. v. OBB vom Dezember 2013 vor). FUr diese Population wurde eine -

" Flache im Sudwesten (Bereich Wackersberger Strale) als Habitat geschaffen. Da.
der Nordteil des Habitats aufgrund der, zu erwartenden Baugrube noch nicht herge-
stellt werden konnte, ist dieser im Zuge der NeubaumaBnahmen zu errichten.

Fur Fledermause sind entsprechend einem vorliegenden Bescheid Nistmoglichkeiten
zu schaffen. Bei Abbrucharbeiten sind fledermausrelevante Strukturen frihzeitig zu
inspizieren und MaRnahmen zur Bergung und Versorgung zu treffen, da beim Auffin-
den von Winter- und Fortpﬂanzungsquart]eren Abbrucharbeiten bis zum Ausflug der

Tiere zu unterbrechen sind.

Enfsprechend der Fortschreibung des &kologischen Kriterienkatalog ist zu prifen, ob
Brutkasten an der Fassade angebracht werden kénnen oder dies im Konflikt zym
Lebensmittelschutz steht. '

Von der Verwendung von Bodendeckern und niedrigem Buschwerk ist grundsétzlich
abzusehen, da diese Rickzugsgebiete von Schadnagern sind.
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Parkkonzept (lew-SteIIpIéitze, Kunden- und Mitarbeiterstellplitze,
Parkplitze fiir Elektrofahrzeuge, Fahrradabstellplitze)

Auf dem Gelande des GrolRmarktes sind fur die Kraftfahrzeuge der verschiedenen
Nutzer unterschiedliche Parkmoglichkeiten anzubieten. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass die Lkw entweder an die Entladetore an der Halle andocken oder auf dem
Lkw-Parkplatz abgestellt werden. Die Pkw bzw. Lieferfahrzeuge der Kunden muissen
in dem dafur auszulegenden Untergeschoss geparkt werden. Die Pkw der Hand-
ler-Mitarbeiter, die'Mitarbeiter der Verwaltung der MHM und im Kontorhaus Il ange-
siedelte Fremdfirmen parken in dem Parkhaus. Fiir Fahrrader sollen auBerhalb des
Geléndes im Bereich des Hallenzugangs bei Kontorhaus I Abstellméglichkeiten ge-
schaffen werden.

Die Lkw-Entladeplatze an der Ostssite der neuen GMH sind an der eingehausten La-
debihne mit Hebeblhnen und mit Elektroanschluss fir die Kihlgerate auszustatten.
Der Eintrag 'von duReren Witterungseinflissen wahrend des Be- oder Entladens
muss verhindert werden (z.B. durch Gummilippen).

Der bestehende Lkw-Parkplatz an der Schéftlarnstral&e ist weitgehend zu erhalten.
Durch den Neubau der Rampe und Stitzmauer flr die Hangkante ist er in diesen
Bereichen anzupassen. Zusétzlich sind hier eine Vielzahl von Lkw-Parkplatzen. zu
schaffen, die mit Elektroanschlissen versehen sind, damit die Motoren zur Stromer-
zeugung fur die Kithlgeraté abgestellt werden kénnen.

Die Kundenparkp[atze in der Tiefgarage missen in der Nahe der Rampen oder Auf-
zilge liegen, um méglichst kurze Wege zu garantieren. Auch hier ist ein Teil der
Parkplatze mit Elektroanschllssen zu versehen, damit Elektrofahrzeuge_wahrend
der Verweildauer aufgeladen werden kénnen,

Die Mitarbeiter sollen im Parkhaus parken, hier ist auf méglichst kurze, fubldufige
Wege zum Kontorhaus Il und der Groftmarkthalle zu achten, die sich nicht mit Fahr-
bewegungen der LKWs kreuzen. Auch hier sind fUr einen Teil der Parkplatze Elektro-
anschliisse vorzusehen.

Damit die Fahrt zur Arbeit auch flr Radfahrer attraktiv ist, sind ausreichende und wit-
terungsgeschiltzte Fahrradabstellpidtze oberirdisch entlang der ,alten” Thalkirchner
Strafie Zu erstellen. Ein Befahren des GroRmarktgeladndes mit Fahrradern ist aus Si-

cherheitsgriinden nlcht gestattet.
Sonstiges {Emissionen / Immissionen, LArmschutz)

Eine umfassende schalltechnische Untersuchung fur das gesamte GroRmarkigeldn-
de bezlglich Anlagenidrm. und Verkehrsldrm auf Basis des stadtebaulichen Konzep-
tes liegt vor. Dieses sowie behdrdliche Auflagen (z.B. aus dem Vorbescheid) sind bei
den weiteren Planungen zu bertcksichtigen. '
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Hauptaugenmerk ist auf den Schutz der westlich, stidlich und nérdlich der Bahnstre-
cke gelegenen Wohnbebauung zu legen. Entsprechende bauliche Manahmen in
mdglichst direkter Ndhe der Larmquellen sind vorzusehen. Litcken zwischen den be-
stehenden oder geplanten Gebé&uden, beispielsweise zwischen GroRmarkthalle und
UGM-II, sind auf ihre Relevanz hinsichtlich Larmschutz zu priifen und ggf. durch ge-
eignete Malinahmen baulich durch S'chailschutzwén'de zu schliefien.

3. Zeitliche Dringlichkeit und weiteres Vorgehen

Ein Neubau ais Ersatz fur die Hallen 1 - 6 (jetzige GMH) hat fur das Kommunalrefe-.
rat absolute Prioritét. Im Zuge der laufend durchgefithrten Uberwachung der Keller-
decken sowie der Ubrigen Gebéudeteile wurde festgestelit, dass sich die bauliche Si-
tuation der Hallen 1 - 6 zunehmend und deutlich verschlechtert. Die fur die Aufrecht-
“erhaltung eines sicheren Betriebs notwendigen und kostenintensiven Maftnahmen
werden aller Voraussicht nach standig zunehmen. Fur das Kommunalreferat bedeu-
tet dies verlorene Investitions- und Unterhaitskosten, die den Markthallen Mtinchen
nicht langer aufgeblrdet werden kénnen.

Im Rahmen der erforderlichen Vorberenungsarbe[ten fir den vorbenannten Neubau
hat das KR vertieft die funktionellen und marktrelevanten sowié wirtschaftlichen Kon-
zeptionen und deren Effekte hinterfragt und auch die Méglichkeiten eines reduzier-
ten Nutzerbedarfs eruiert. Das Ergebnis ist in das nun vorliegende Nutzerbedarfs-
programm eingeflossen. Bei der Umsetzung des Konzeptes soll zur Kostenreduzie-
rung weitestgehend auf provisorische Mallnahmen verzichtet werden. Des weiteren
soll hierbei die weitere Qualifizierung und Quantifizierung eines sog. Katalogs mégli-
cher Einsparungen im investiven Bereich - auch teilweise unter Abwandlung bisher
dem Projekt zugrunde Ilegender rechtl[cher und konzept:oneller Rahmenbedingun-
gen - erfolgen.

Wegen der zeitlichen Dringlichkeit ist es vorrangiges'Ziel'des Kommunalreferates,
~ dass der Stadtrat dem Kommuna!referat noch in 2017 folgende Zustlmmungen bzw,
Auftrage erteilt:

. Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms
. Erteilung der Projektauftrages



