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Planungskonzept

Der Neubau der Gromarkthalle soll entlang der ,alten” Thalkirchner Strae die
bestehenden Flachen der jetzigen GroRmarkthalle und der Gartnerhalle ersetzen.
AuRerdem sollen die Flachen von Bestandshallen aufgenommen werden, die dem
Neubau weichen missen. Damit sollen die bestehenden Sicherheits-, Logistik-
und Hygieneprebleme am GroRmarkt geldst werden und eine nachhaltige
Entwicklung des Marktes gewéahrleisten.
Als Grundlage fur die zukunftige Entwicklung des GroRmarktstandortes hatte der
-Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen am 25.06./01.07.2015 die stédtebauliche
Gesamtkonzeption dstlich der ,alten Thalkirchner Strale beschlossen, die auf
den Ergebnissen der Studie von Albert Speer & Partner GmbH vom Novermber
2013 basiert. , ' ‘
Diese vom Stadtrat beschlossene Variante ist geprégt durch den langgestreckten
Neubau der GroRmarkthalle entlang der ,alten® Thalkirchner Strake. Die Langen-
ausdehnung des Gebdudes zieht einen qualitativen Anspruch an seine architekto-
nische Gliederung und Gestaltung nach sich, damit der stadtebauliche Ubergang
zum bestehenden, wohngepréagten Stadtviertel vertraglich gestaltet werden kann.
~ Der Neubau der Gromarkthalle entlang der alten Thalkirchner Strale soll eine
“anspruchsvolle Fassadengestaltung erhalten, die dem Betrachter die Gesamt-
lange erfassbar macht und eine monotone Wirkung vermeidet.
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Alternative Losungsméglichkeiten

Darste"ung Losungsvarianten VOF-Verfahren

Im Rahmen eines europaweiten Verhandiungsverfahrens mit Teilnahmewett-
bewerb wurden die Generalplanerleistungen ausgewahlt. Aus den 13 Bewerbern
wurden die am besten geeigenten Bewerber fur die Teilnahme am
Verhandlungsverfahren eingeladen. Von 8 beteiligten Generalplanerteams wurden
auf Basis einer Aufgabenbeschreibung detaillierte Lésungsvorschlage vorgelegt'
und hinsichtlich ihrer funktionalen-Umsetzbarkeit und wirtschaftlichen '
Rahmenbedingungen untersucht. Dem Stadtrat wurden mit Beschluss vom
25.06./01.07.2015 die Ergebnisse des VOF-Verfahrens sowie die ,
Losungsvorschlage vorgestellt. Dieser hat mit einstimmigem Beschluss vom
25.06./01.07.2015 entschieden den Lésungsvorschlag des 1. Ranges — unter
Berucksschtlgung der schriftlichen Beurteilung der Gremlumssnzung der
weiteren Planung zu Grunde zu legen.

Bewertung und Entscheidung

Eine Bewertung und Entscheidung hinsichtlich alternativer Lésungsméglichkeiten
erfolgte im Rahmen des Verhandlungsverfahren mit Losungsvorschlagen.

Das Auswahlgremium, bestehend aus insgesamt 15 stimmberechtigten
Mitgliedern (Kommuna[feferent, Baureferentin, Leitung Markthallen Minchen,
Vertreter der einzelnen Stadtratsfraktionen, des Bezirksausschusses, des
Fruchthandelsverbandes, externer Bauexperten) sowie Beratern der beteiligten
stadtischen Referate begutachtete diese Lésungsvorschlage in nichtéffentlicher
Sitzung am 30.01.2015 und diskutierte eingehend Vor- und Nachteile.

© Zum Abschluss fand die Abstimmung zur Festlegung der Rangfolge mit dem

Auswahlgremium statt. Das nachfolgende Ergebnis wurde einstimmig
beschlossen:

‘Rang 1 Ackerrhann Architekten BDA, Minchen

Rang 2 ATP Munchen PlanungsgmbH, Miinchen

Rang 3 -Obermeyer Planen + Beraten GmbH, Minchen

Rang 4 Allmann, Sattler, Wappner Architekten GmbH, Munchen

Rang 5 Sehlhoff GmbH, Vilsbiburg

Rang 6 gmp International GmbH, Hamburg

Rang 7 HENN, Minchen

Rang 8 PSP Architekten und Ingenieure Generalplanungsgeselischaft Hamburg
Das Gremium stellte auf Grund der gewonnen Erkenntnisse bei der Beurtellung
Vor- und Nachteile heraus, die in der weiteren Bearbeitung in Zusammenarbeit mit
dem Verfasser berlicksichtigt uns weiterentwickglt Iwerden sollte::

LLie Arbeit zeugt von groBer gesz‘altériécher Sicherheit. Das konstruktive Konzept
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~ ist gut durchdacht. Das lichte transparente Dachtragwerk und die begrienswert
wenigen Stiitzen im inneren tberzeugen. Mit durchgéngig transparenter EG-Zone
entsteht eine (iberzeugende Zuwendung der Arbeit zum StraBenraum und zum .
benachbarten Quartier hin. Auch die Behandlung des Kontorhaus /I mit der
Platzanlage ist von integrativer Wirkung. Die plastische Durchbildung des
Hallenbauwerks ist uneingeschréankt kontextvertréglich. Die Verglasung im EG zur
Thalkirchner Strae hin ist positiv, solite aber zur Attraktivitatssteigerung ggf.
durch nach auflen geriéhtete externe Nutzungseinheiten lberarbeitet werden.

Die Verkehrsstréme sind fiir alle Marktteilnehmer gut geordnet. Das Zusammen- -
spiel der Funktionen/Logistik mit dem Verkehrskonzept ist weitestgehend
schitissig. Die inneren und &ufSeren Funktionsablédufe wurden erkannt und
umgesetzt. Die Erschilieung in der Halle ist sehr gut.

Energetisch liegt die Arbeit im guten Mittel, die 'Bewen‘ung der vorgeschiagenen
Baustoffe ist insgesamt sehr gut. Auch die Skologischen Aspekte der Fassade -
‘gefallen

Die vom Teilnehmer ermittelte Grc’iBénordnung der Kosten liegt im mittleren
Bereich aller Arbeiten und erscheinen plausibel, fir das, was angeboten wird.”

Abschlieend empfahl das Gremium die Weiterbearbeitung des Projektes auf der
Grundlage des 1. Ranges vorzunehmen. Den gewonnenen Erkenntnissen des
Gremiums folgend waren im Zuge der weiteren Planung insbesondere folgende
Punkte zu optimieren bzw. zu prifen;

LDie Anmutung der Fassaden solf grundsétzlich beibehalten werden, die
Transparenz an der Westseite ist sowoh/ fiir Einblicke von aullen als auch fur
Ausblicke der Mitarbeiter von innen nach auflen weiterhin' winschenswert. Es ist
zu untersuchen, wie nach innen gestilpte, aber nach aul3en gerichtete, kleintei-
lige externe Nutzungseinheiten (beispielsweise soziale Funktionen fir den Stadt-

teil, gastronomische Betriebe, kieine Geschéfte efc.) integriert und zur Steigerung
der urbanen Qualitdt der Thalkirchner Strafie herangezogen werden kénnen.
Photovoitaik und Dachbegriinung sind in einem ausgewogenen und wirtschaft-
lichen Mafe vorzusehen. Die im Untergeschoss‘Untergebrachfen Lagerfidachen
sollten bei der weiterén Planung im Erdgeschoss vorgesehen werden.”

Auch in der Gesamtwertung mit Berlcksichtigung der Honorarangebote und der
Biiroprasentation erreichte das Generalplanerteam des Biros Ackermann Archi-
tekten BDA die hochste Punktzahl. Das Baureferat hatte daher empfohlen das
Blro Ackermann Architekten BDA mit den Lelstungen der Generalplanung fur die
Leistungsbereiche Objektplanung Gebsude, Freianlagenplanung, Verkehrsania-
genplanung, Tragwerksplanung und Technische Ausrustung fur die Malinatime
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.Neubau einer Grolmarkthalle® zu beauftragen.
Dem Vorschlag wurde mit Beschluss vom 25.06./01.07.2015 zugestimmt.

Planungsprozess

Im Beschluss vom 25.06./01.07.2015 wurde das vorlauf:ge Nutzerbedarfs-
programm genehmigt. Flr den weiteren Vorplanungsprozess wurde folgendes

. festgelegt:

LNach Beauftragung des Generalplaners Ackermann Architekten BDA soflen im
Rahmen der Vorpianung die wesentlichen Bedarfe hinsichtiich Konstruktion,
Gestaltung und technischer Ausstattung tberprift werden. Den Nutzern kommt in
dieser Phase besondere Bedeutung zu; sie haben hier die Méglichkeit die Funk-
tionen und Qualitdten nochmals zu hinterfragen und festzulegen. im Rahmen der
Vorplanung wird daher ein sténdiger Abwégungsprozess zwischen Erfordernis

und Wirtschaftlichkeit erfolgen mdssen.©

In einem gemeinsamen Planungsprozess wurden auf der Basis des
Losungsvorschlags aus dem VOF-Verfahren die Vorplanungsunterlagen
erarbeitet. Dabei wurden die, im vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramm genannten -
Bedarfe, Qualitaten und Flachen hinsichtlich ihrer Wirtschaftlichkeit und
Erfordernis untersucht, abgewagt und abgestlmmt Der L.dsungsvorschlag aus
dem VOF-Verfahren wurde konstruktiv, gestalterisch und hinsichtlich der
technischen Ausstattung zu einem wirtschaftlichen und funktionalen
Gesamtkonzept entwickelt.

Dies hat zur Folge, dass gegenliber dem vorléufig'genehmigten Nutzerbedarfs-
programm (Beschluss vom 25.06./01.07.2015) das aktuelle Nutzerbedarfspro-

gramm angepasst wurde.
Mit der vorliegenden Planung werden die Bedarfe des aktualisierten Nutzer-

bedarfsprogramm erfulit.
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Gebaude .
Rahmenbedingungen

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Grundstiick

Das Grundstiick der Markthallen Mlnchen liegt in Minchen Sendling

Stadtbezirk 6. Der Neubau GroRmarkthalle ist ausschlieRlich auf der
Grundstiicksflache dstlich der ,alten” Thalkirchner Strale vorgesehen. Das
Grundstlck erstreckt sich zwischen der Bahntrasse im Norden, der
Schaftlarnstrale im Osten, der Brudermiihlstrale / Mittlerer Ring im Siiden und
der alten Thalkirchner Stralte im Westen auf einer Flache von 20 ha.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt von der Schaftlarnstraie. Die Maglichkeit einer
Giter-Anligferung per Bahn fst Gber den vorhandenen Gleisanschluss grundsatz-

lich gegeben. -

Bauleitplanung

im Flachennutzungsplan ist das Areal der Markthallen Minchen als ein Sonder-
gebiet (SO Gewerblicher Gemeinbedarf) eingetragen.

Fur den stdlichen Teil bis auf Héhe der Zentralen Einfahrt gilt der einfache
Bebauungsplan Nr. 1780A der Landeshauptstadt Minchen, rechtskréftig seit
10.05.1996, der ein Sondergebiet "GroRmarkthalle und Guterverkehrszentrum"

' festsetzt, Fur den nérdlichen Teil besteht nur ein Aufsteliungsbeschluss Nr, A1780

als GrolRmarktgelénde.

Die Grundstlicke der Markthallen Miinchen éstlich und westlich der ,alten* Thal-
kirchner Stral3e ist von einem Gefiige aus Baulinienfragmenten sowie Strafen-
begrenzungslinien gefasst. An der alten Thalkirchner StralRe liegt die Baulinie '
hinter der StraRenbegrenzungslinie. Der Neubau nimmt die Flucht des denkmal-
geschitzten Kontorhauses II auf, Welches in der Achse der StraBenbegrenzungs-

linie liegt.

Vorbescheid -
Am 29.08.2014 hat das Kommunalreferat einen Antrag auf Vorbescheid zur Kl&-

rung der Planungsrechtlichen Beurteilung nach §34BauGB gestellt. Mit Vorbe-

“scheid vom 14.07.2016 kann das Vorhaben nach § 34 Abs. 3A BauGB zugelassen

werden. Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1780A ent-
spricht die festgesetzte Art der Nutzung der beantragten Nutzung.

Das Mal der Nutzung fir die Gesamtflache wie auch die Art flir den nicht im
Umgriff des Bebauungsplans liegenden GrundstUcksteil werden nach §§30 Abs. 3,
34 Abs. 1 und 34 Abs. 3A BauGB bewertet.

Da der Neubau sich am denkmalgeschitzten Kontorhaus il orientiert wird eine )
Befreiung von der Baulinie entlang der alten Thalkirchner Stralle in Aussicht’

gestelit.
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MaRgeblich bei der positiven Beurteilung ist auch die Reduzierung der betrieb-
lichen Larmbelastung. Die Immissionen des GroRmarktbetriebes sind stark durch
die verkehrliche Situation wie auch von den Larmimmissionen des Betriebs selbst
bestimmt. Durch den langgestreckien Baukérper ent!éng der alten Thalkirchner
Strafte sowie der Optimierung des verkehrlichen Situation-wird die Belastung fur
die Nachbarschaft gegentiber dem momentanen Zustand erheblich verbessert.

AuRerdem soll der Neubau der GroBmarkthalle entlang der ,alten” Thalkirchner
Strale eine anspruchsvolle Fassadengestaltung erhaiten, die dem Betrachter die
Gesamtlédnge erfassbar macht und eine monotene Wirkung vermeidet.
Der Einsatz regenerativer Energienutzungen soll gepriift werden,
. Die weiteren Planungsschritte sind auf Grund der Ndhe zum Kontorhaus |l
einvernehmlich mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu kammunizieren,

Die im Vorbescheid aufgefuhrtén Anforderungen und Hinweise wurden in der
Vorplanung bericksichtigt.

Grundstiicksbezogene und projektrelevante Rahmenbedinungen

Larmschutz :
" Der Antrag auf Vorbescheid umfasste alle auf dem Gelénde der Markthallen
Munchen neu geplanten Gebaude. Da'fur den Neubau der GroBmarkthalle
schwerpunktm&Rig das Gelande 6stlich der alten Thalkirchner Strale umstruk-
turiert werden solite, war es erforderlich, flr den Antrag auf Vorbescheid auch
méglich zukinftige Entwicklungen der Umschlaghallen (UGM) im Siiden des
~ Geléndes aufzuzeigen. C
Im Zuge dieser Bauvoranfrage wurde von der Lokalbaukommlssmn gefordert
- eine Schallimmissionsprognose zu ersteilen, in der die zu erwartenden Geréusch-
immissionen durch den Betrieb des GroRmarktes an der umliegenden schiitzens-
werten Bebauung ermittelt und aus schalltechnischer Sicht nach TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm nach §48 Bundes-Immissions-
schutzgesetz) bewertet werden. -

Hierbei besteht eine genehmigungsrechtliche Abhangigkeit zwischen dem Neubau
der GroRmarkthalle und den UGM-Hallen. Sofern die Planungen UGM-Hallen
nicht weitergefthrt werden sollten sind fir den Neubau der Grorsmarkthalle
weitere Larmschutzanforderungen zu erfllen.

Die Immissionen des GroRmarkthetriebes sind stark durch die verkehrliche
Situation wie auch von den Larmimmissionen des Betriebs selbst bestimmt. Mit
der aktuellen Planung eines langgeéstreckten Baukérpers der GroBmarkthalle
entlang der ,alten" Thalkirdhner Strake sowie der Optimierung der verkehrlichen
Ablaufe wird die Belastung fur die Nachbarschaft gegentiber dem momentanen
Zustand bereits erheblich verbessert.
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Zusétzliche MaRnahmen, die aus Larmschutzgrinden — vor allem im Nachtzeit-
raum — vorgenommen werden miissen sind folgende:

»  L&rmschutzwande mit einer Héhe von 16 m im Norden zur [agerhaus-
strafle und im Sliden zwischen Gromarkthalle und UGM.

» Schallabsorbierende Wandbekleidungen auf der Ostfassade der
GroBmarktha[Ie

’ Léirmoptimierte Verladerampen sowie Larmschutzwande im Abstand von
ca. 60 m zwischen den Verladerampen mit einer Héhe von 11 m.

Der Aufwand fUr die LarmschutzmaRnahmen ist auf Grund der Forderung aus
dem Vorbescheid gegenuber dem Kenntnisstand zum Zeitpunkt Beschluss 2015
erheblich gestiegen. "

Altlasten und Abbruch

Die Einschatzung der Alflastensituation wurde auf BaSIS von verschiedenen
Gutachten, Baugrunduntersuchungen vorgenommen. Das Altlastenkonzept wurde
mit dem Referat fir Umwelt und Gesundheit (RGU) abgestimmt. Das RGU hat
darauf hingewiesen, dass Kontaminationsbereiche, die im Rahmen der
BaumaRnahme nicht vollstandig ausgehoben werden, versiegelt bleiben missen,
damit eine Gefdhrdung des Grundwassers minimiert wird. Die weitergehenden
MaRnahmen werden mit Wasserwirtschaftsamt (WWA) und RGU abgestimmt.
Weitere, vertiefende Untersuchungen sind in den ndchsten Planungsschritien
durchzufthren.

Das Altlastenkonzept gliedert sich in folgende Beurteilungsbereiche:

. Baugrube Grolimarkthalle

« Bereich LKW-Stellplaiz
» restliche Fidche im Planungsumgnff stlich der ,alten” Thalkirchner Stra[?;e

In den Bereichen Baugrube Grol’&markthalie und restliche Flache handelt es sich
vornehmlich um die Entsorgung von Auffilimaterialien in Form von Boden und

Bauschuttgemischen.

Die Flache des LKW-Stellplatzes ist im Altlastenkataster des RGU als Altablage-
rung verzeichnet. Es handelt sich um Aufflllmaterial bis zu einer Tiefe von 4,50m.
In den Bodenproben wurden entsorgungstechnisch relevante Schadstoffanreiche-
rungen nachgewiesen, die vermutlich noch von dem Trambahnbetrieb im Zeitraum
zwischen 1897-19258 stammen. :
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Fiir den Neubau der GroBmarkthalle miissen auf dem Gelande (wie fur jedes
andere Bauvorhaben auf dem Areal) einige Bestandshallen weichen, sowie die
AuRenanldgen, Verkehrsflachen und Versorgungsieitungen beseitigt oder den
neuen Gegebenheiten der Planung angepasst werden,. Der Abbruch umfasst:

» die Zentrale Einfahrt

«  TGM-Hzlle

« Lagerhalle 10

+ Feinkosthalle

« Lagerhalle 23

»  Guterumschiaghalie III

. das Stellwerk '

« bauliche Anlagen der LKW-Zegile

+ Aullenanlagen -

»  Verkehrsflachen und Infrastruktur

Beim Abbruch der Bestandsgebdude sind die Schadstoffe als besonders kosten-
relevante Positionen mit berlicksichtigt. Die Abbruchplanung basiert auf diversen
.Gebaudeschadstofferkundungen /-untersuchungen. Die Abbruchplanung wurde
ebenfalls auf die Reallmerungsabschmtte zugeschnitten.

Auf denﬁ Geléande besteht grundsétzlich ein Kampfmittelverdacht. Auf Grund der
" hohen Anzahl von 'Stt'zrkﬁ'rpern wird ein Freimessen der Flachen als nicht méglich
angesehen. Daher wird von einer aushubbegleltenden KampfmitteluUberwachung

ausgegangen

Auf Grund verscharfter Entsorgungsvorschriften sind die Kosten der Altlasten- -
entsorgung gegeniber dem Zeitpunkt der Bewertung durch Albert Speer &

Partner um den Faktor zwei gestiegen.

Spartenverlegung 7
Durch das Baufeld verlaufen sowohl Sparten, die die uniliegenden Viertel versor--

gen, als auch Sparten der bestehenden Gebsude auf dem Gelénde. Diese
missen wahrend der Bauzeit beriicksichtigt und im Rahmen der Realisierungs-
abschnitte umverlegt, rickgebaut und durch neue Sparten ersetzt werden. Dabei
darf die Versorgung des Quartiers und der Bestandsgebdude nicht unterbrochen -
werden. Daflir wurde ein bauphasenabhangiges Spartenkonzept erstellt; dieses
beinhaltet die Anschlusssituationen und ein Konzept fiir mégliche Provisorien und

Endzustande.
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Das Konzept beinhaltet folgende kostenrelevante Spartenmafnahmen fir:

» Fernwirme
« Kanalisation
= Strom .
»  Telekommunikation
-+ Wasserversorgung
« Handlerkommunikationsnetz ,
» sowie die Anschllisse an eine neue Trasse fUr Fernkélte.

Grundwasser :

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur [sar liegt der mittiere Grundwasserstand nur
wenige Meter unter dem Gelande. Die maximalen Hochwassersténde (hundert-
jahriger Hochwasserstand) liegen teilweise nur knapp unter der Geléndeober-
flache. Dies erfordert einen erheblichen konstruktiven Aufwand.

Um eine negative Bee]hflussung des Grundwasserstroms auszuschlielen musste
auf Grundlage verschiedener geotechnischer und hydrogeologischer Stellung-
nahmen eine Grundwasseriberleitung geplant werden. Der Grundwasserstrom
verlauft von Westen nach Osten in Richtung Isar durch das Areal der Markthallen
Munchen. Unter der Annahme einer begrenzten Grundwasserunterstrémung in
den maRig durchlassigen Tertidrsanden ist von einer Aufstauhéhe zwischen 0,3 m -
und 0,5 m auszugehen. Durch die Héhenreduzierung der Tiefgarage konnten dle
daraus resultierenden Malnahmen erheblich vereinfacht werden. Zur Uberle[tung
ist eine Dukeranlage gepiant. -

Wahrend der Bauzeit des ersten Bauabschnittes der GroBmarkthalle wird eine
offene Bauwasserhaltung erforderlich, Dabei wird das Grundwasser entnommen
und wieder eingeleitet. Das Grundwasser liegt in einer LHKW-Abstromfahne
(leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) und wird daher zu reinigen sein.

Vor Inbetriebnahme der Bauwasserhaltung wird eine Beprobung erfolgen und die

Ergebnisse an das WWA und RGU weitergeleitet.

Im Rahmen des Planungsfoftschritts sind weitergehéhden MaRnahmen mit dem
Wasserwirtschaftsamt und dem RGU abzustimmen.

Erlduterung der Planung

Projektareal

Das Projekt "Neubau einer Groimarkthalle" soll auf dem Areal &stllich der "alten”
Thalkirchner Strafle, Flur Nr. 11035, realisiert werden. Die Zufahrt (LKW, Handler
und Kunden, Mitarbeiter) zum GroRmarktgeldnde erfolgt weiterhin ausschlieBlich
Uber die Zentraleinfahrt an der Schaftlarnstraie.
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Die beréits bestehenden Gebaude ~ Blumenmarkt, Haustaden, Umschiaghalle 1
und 2 (UGM) — sollen erhalten werden und werden in die Neukonzeptionierung

integriert.

Der 547 m lange Neubau der GroRmarkthalle erstreckt sich entlang der "alten”
Thalkirchner Strale. Sudlich des Kontorhauses Il ist ein Wohnriegel mit einer

- Lange von 178 m vorgesehen. In diesem Bereich springt die Gromarkthalle um 8
m zuriick und wird mit einer Brandwand gegentiber dem Wohnriegel abgepuffert.

Die stérenden Einflisse des Betriebs wie Verkehr, Larm und Abgase werden von
der Halle gegentiber dem Wohngebiet abgepuffert.

Zum denkmalgeschiitzten Kontorhaus Il werden im Entwurf der GroRmarkthalle
die baurechtlich geforderten Abstandsflachen eingehalten.
Dabei springt die Fassade zuriick und stellt das Kontorhaus Il frei.

An den Hochpunkten ist die Halle 15m hoch und bieibt_damit ca. 1 m unterhalb
der Traufe des Kontorhauses . ' ‘ :

Die Héhenlage der GroRmarkthalle wird im Erdgeschoss (Verkaufs- und
Lagerebene) auf 525,20 NN festgelegt.

Im Osten an die Halle schligRt sich der LKW-Anlieferbereich an, Hier sind die
Laderampen mit einer Hohendifferenz von 1,20 m zur Halle geplant, um eine
optimale Anbmdung der LKW'S zu schaffen.

Der LKW-Stellplatz entlang der Schaftlarnstrale liegt auf Grund eines Gelande- -
sprunges ca. 4 m tiefer als der Anlieferbereich vor der Gromarkthalle. Der LKW-
Stellplatz hat die mittlere Héhenlage von ca. 520,00 UNN. Vom LKW-Stellplatz
flihren ErschlieBungsrampen sowohl in die Tiefgarage als auch zum héher
gelegenen Anlieferbereich. Zwischen den Rampen entsteht an der Hangkante ein
Systemparkhaus flir die geforderten PKW-Stellplatze. :

Die Zufahrt zum GroBmarktgelénde erfolgt weiterhin ausschliellich tber die Zen-
trale Einfahrt an der Schaftlarnstrale, an der die Zufahrtskontrolle und Geblhren-
erfassung erfolgt. Die Mdglichkeit einer Guter-Anlieferung per Bahn bleibt uber
" den vorhandenen Glelsanschluss grundsétzlich gegeben,

Die kunftige Verkehrsfihrung auf dem GroBmarktgelénde wird bestimmt vom
Funktionskonzept der GroBmarkthalle, das eine Belieferung der Halle —im Regelf
fall mit Sattelziigen oder grofen Solo-Lkw — entlang der gesamten Ostseite auf
Ha!lennlveau vorsieht. Die Kunden des GroRmarktes, die vorwiegend kleinere
Fahrzeuge vom Pkw-Kombi bis zum Transporter nutzen, fahren dagegen in die
Parkebene im Untergeschoss der Grolmarkthalle.
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Das neue Verkehrsfihrungskonzept sieht daher vor, dass alle Verkehre auf dem
Gelénde im Wesentlichen ringférmig gegen den Uhrzeigersinn um den zentral
gelegenen Lkw-Parkplatz gefiihrt werden. Durch diese generelle Ringflhrung
kénnen alle Stellen des GroRmarktareals — Ladestellen, Tiefgarage, Parkplati,
Tankstelle, Wertstoffhof, andere Betriebe — in beliebiger Folge nacheinander
erreicht werden. Dabei wird der bestehende Linksverkehr auf Rechtsverkehr
umgestellt. Diese Verkehrsfihrung garan’tlert ginen relbungslosen Verkehrsfluss
 ohne storende Querungen

Verbindung zum Kontorhaus I1 {KH Il) und Umschlaghalle 2 (UGM)

Im Kontorhaus 11 befinden sich kinftig die Baroraume der Markthallen Minchen
(MHM) und fiir Handler. Daher wird im ErdgeschoR eine direkte Verbindung tber
einen gedeckten kalten Verbindungsgang zum-Foyer des Kontorhauses il
hergestellt. Die Anbindung an das denkmalgeschiize Foyer erfolgt in Abstimmung - '
mit der Denkmalschutzbehérde.

Gemé& Nutzerbedarfsprogramm soll zwischen der GroRmarkthalle und UGM-
Ha!le-eiln Verbindungsgang entstehen: Dieser witterungsgeschitzte Gang wird -
gleichzeitig als Larmschutz Richtung Slden geplant. :

Gebaude

Die GroRmarkthalle besteht aus zwei Geschossen: Der Parkebene im Unterge-

schoss und dem Hallengeschoss flr Lager und Verkauf im Erdgeschoss. Beide

Geschosse sind in der Mittelzone durch Kerne mit Lastenaufziigen, Treppen

sowie Uber Rampen verbunden. :

Die Konstruktion der beiden Ebenen besteht aus zwei, im Wesentlichen unabhén-
" gigen Systemen. Die Halle erhalt ein Sheddach. Die Glasflachen des Sheddachs

sind nach Norden ausgerichtet; diese Nordsheds erlauben eine naturliche

Belichtung der Halle ohne stérende Sonneneinstrahlung und solare Erwarmung.

Lager- und Verkaufshalle (Erdgeschoss) :
Die GroRmarkthalle ist nérdlich des Kontorhauses Il durch einen barrlerefrelen
Personeneingang von der alten Thalkirchner Strale aus erschlossen. Dieser
Eingang dient den Mitarbeitern, die zu Fuft oder m|t dffentlichen Verkehrsmitteln

bzw. mlt dem Fahrrad kemmen.

Weitere Zugange sind auf der Ostseite der Halle zwischen den Verladerampen.
Dort ist zudem eine Zufahrt flr Gabelstapler Uber 2 Rampen geplant. Auch von
der Parkebene im Untergeschoss aus gelangt man Uber Verbindungsrampen,
Ti‘eppenhéuser oder Aufziige zu den Verkaufs- und Lagerflachen im Erdgeschoss.

- GemaR einer Anforderung aus dem Nutzerbedarfsprogramm sollen die Verkaufs-
und Lagerflachen von den Héndlern frei organisiert werden kénnen. Die Verkaufs-
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flachen sind so zu planen, dass diese auch alternativ als Lagerflachen ausge-
bildet werden kénnen und umgekehrt. |

Die Planung sieht vor, dass Verkaufs- und Lagerflachen grundsétzlich flexibel in
‘der GroRmarkthalle angeordnet werden kdnnen. Um jedoch die Flachenvorgaben
zu erflllen wurde die Halle funktional in zwei Hélften geteilt. Im Westen befinden
sich die Verkaufsfldchen fiir Obst und Gemiise, Spezialanbieter, Gartner sowie
fur die Feinkosthandler, im Osten befinden sich die Lagerflachen (Kuhllager) fur
Obst und Gemise mit den davor verorteten Kommissionierfléchen und Verlade-
rampen, Lefztere miissen aus Larmschutzgriinden in die Halle integriert werden,
wodurch die Ladebtihnen im Nutzerbedarfsprogramm gegentiber dem Konzept
von Albert Speer und Partner tlefer und héher wurden. :

Die Lager- und Verkaufsflachen werden in grﬁBere Flacheneinheiten zusammen-
gefasst und sind auf das geforderte Rastermaf von 1,20m (Palettenmal) flr den
Mieterausbau ausgelegt. Diese Flacheneinheiten werden Uber 5m breite Laden-

stralken verbunden. Diese Ladenstralen werden an den Brandabschnitten jeweils
zu 10 m breiten ,Luftbrandwénden®. '

Auf Grund des Bedarfes nach Flexibilitat hinsichtlich der Anordnung von Kih!-
hausern (Kiihlzellen) in der GroRmarkthalle entsteht ein hoher konstruktiver und
bauphysikalischer Aufwand. Wegen der unterschiedlichen Nutzungen kommt es
an der Bodenplatte zwischen dem Erdgeschoss und dem Untergeschoss zu
hohen Temperaturunterschieden. Um die Flexibilitét zu erreichen missen die
Flacheneinhemen einzeln thermisch abgefugt werden und die Bodenplatte zudem
von unten gedammt werden.

In der Mittelspange liegen neben den Aufzigen, Treppenhéusérn und Verbin-
dungsrampen ins Untergeschoss zwei Verpflegungsbereiche (Imbisse, Brotzeit-
stand) sowie die Sanitarbereiche fur Kunden. Ein weiterer Gastronomiebetrieb
wurde am Haupteingang, nahe Kontorhaus |l geplant. Dieser soll gemagR einer
Forderung aus der Gremiumssitzung des VOF-Verfahrens auch far die Offent][ch-
keit zugénglich sein. Alle erforderlichen Nebenraume wurden mit dem Nutzer-
bedarfsprogramm erarbeitet. Im Rahmen der Vorplanung wurden diese hinsicht-
lich der GréRe und Lage und Ausstattung noch prazmert - -

Im vorldufigen Nutzerbedarfsprogramm war die Anzahl der Aufzuge nicht genauer
definiert. Vier Lastenaufziige unterster Standard waren im Konzept (Stand 2013)
von Albert Speer und Partner in den Kosten erfasst. Zudem wurde mindestens
eine Rampe zwischen Erdgeschoss und Untergeschoss gefordert. Im VOF-Ver-
fahren hatte das ausgewshite Konzept bereits zwei Rampen und 18 Aufzlige. In
einem Handlertermin wurde zusétzlich eine dritte Rampe gefordert. Da die
Rampen erheblich wirtschaftlicher sind und in der betrieblichen Organisation
besser funktionieren wurde auf Basis der drei Verbindungsrampen eine Férder-
stromberechnung gemacht um die erforderliche Anzahl an Aufzligen zu ermitteln.
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Demgemafl kénnen unter Einberechnung eines Sicherheitspuffers 3150 Fahr-
zeugbewegungen pro Stunde auf den 3 Rampen gemacht werden. Unter diesen
Gesichtspunkten konnte die Anzahl der Aufzlige auf 6 Stiick reduziert werden. FQr
den Fall eines hdheren Bedarfes werden 4 weitere Schéchte vorgesehen, in die
Aufziige nachgerlstet werden kbénnten, '

Tragwerk der Halle -

Das Haupttragwerk der GroRmarkthalle besteht-aus einem geraden Stahlfach-
werktrager, der Uber die gesamte Hallenbreite verlduft. Quer dazu verlaufen unter-
spannte Nebentriger, die das Sheddach ausbilden. Der Haupttrager wird auf vier
Stutzen abgelastet, (jeweils eine an den AuRenfassaden und zwei Innenstltzen) -
um die Spannweite zu optimieren. Das gesamte Tragwerk besteht aus offenen
Stahlprofilen und ist fr eine Bauausfuhrung in Systembauweise konzipiert. In
Langsrichtung der Halle ist das Achsmal auf 14,4 m ausgslegt.

Die komplexe Geometrie des Hallentragwerks des Entwurfskonzepts des VOF-
Verfahrens wurde somit erheblich vereinfacht um eine wirtschaftliche Bauweise zu
ermdglichen. Die gebogenen Stahl-Trager, die filigranen Verstrebungen und
konischen StitzenfiRe wurden ersetzt durch eine schlichte Stahlkonstruktion,
ohne jedoch das in der Gremiumssitzung so hervorgehobene transparente
Dachtragwerk und die bergriiRenswert wenigen Stitzen im fnneren" im Eindruck
zu schmalern. Die einfachere Konstruktion ist fir den Einbau von betrlebllchen
Ausbauelementen zudem besser geeignet.

Die lichte Héhe der Halle betragt am untersten Punkt 10 m und entsprlcht damit
den Anforderungen fir Dreifachstapelung, die das Nutzerbedarfsprogramm gefor-
dert hat. Das Konzept von Albert Speer & Partner ging noch von einer Zweifach-
stapelung aus. Die durchschnittliche mittlere Héhe hat sich dadurch von 10m bei
Albert Speer & Partner-auf 13m erhéht. S

Die Dacheindeckung erfolgt mittels Trapezblech als tragende Schicht zwischen
-den Nebentragern und einer Dacheindeckung aus Metall. Fur die Dachhaut wurde
die wirtschaftlichste Lasung hinsichtlich den Investitionskosten und dem Betrieb
gewshlt. In der Vorentwurfsplanung wurde berpriift, inwieweit die Sheddachkon-
struktion, die weite Teile des Hallendachs ausmacht, begrint werden kann. Eine
Begriinung des Sheddachs ist prinzipiell moglich. Sie fihrt aber aufgrund. der
hohen Anforderungen an die Statik-und der hohen Anforderungen an die Begri-
nung selbst (Schubsicherungen etc.) zu relativ hohen Kosten. Eine Dachbegrii-
nung ist geman Freif!éich'engestaltungssatzuhg auch nicht gefordert.
Die Schragverglasung in den nach Norden gerichteten Sheds dient der Belich-
tung, Beliftung und der Entrauchung der GroRmarkthalle.

Die Konstruktion des Convience-Bereiches ‘an der Siudostseite wird in Stahlbeton-
Skelettbauweise mit Betonflachdecken und mit einem Flachdach mit extensiver
Dachbegrinung geplant. Der Bereich wird von deér Halle konstruktiv und brand-

schutztechnisch abgetrennt.
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Fassade

Die Anforderungen aus dem Beschluss vom 25.06./01. 0? 2015 an die Fassade
entlang der alten Thalkirchner Strafle war eine stadtgestaiterisch vertragliche
Planung und eine entsprechende Strukturierung und Gliederung. Auch der
Vorbescheid fordert eine anspruchsvolle Fassadengestaltung, die dem Betrachter
die Gesamtlange erfassbar macht und eine monotone Wirkung vermeidet. Der.

" Gestaltungsanspruch, der im VOF-Verfahren gefunden wurde solite auch in den
kunftigen Uberarbeitungsschritten érhalten werden Unter diesen Vorgaben
erfolgte dle Vorplanung.

Sudlich des Kontorhauses Il erstreckt sich der Wohnungsbau, der kein Bestand-
teil der Planung ,Neubau einer GroRmarkthalte® ist. .
Nordlich des Kontorhauses il bietet die Grofimarkthalle wie bereits im VOF Ver-
fahren dargestellt, ein abwechslungsreiches Spiel zwischen konvexen und konka-
ven Knicken. Diese entstehen aus der Shedkonstruktion des Daches und h&ngen
mit dem Tragwerk konstruktiv zusammen.

Auf FuRgangerebene erhdlt man punktue][ Einblicke in die Halle und in das Markt-
geschehen. Die Glasfassade wurde gegenlber dem VOF- -Verfahren reduziert, um
eine betrieblich erforderliche Lagerstapelung an der Innenseite der Fassade zu
erméglichen. _ ' '
Die Nord- und Stdfassade werden technisch einfach ausgebildet und mit
gelochten Metallpaneelen bekleidet. Die Ostfassade wird durch vorgesetzte
Verladerampen bestimmt. Um die nach TA Larm geforderten Werte zum Schutz
des umliegenden Quartiers vor allem in den Nachtstunden zu gewdhrleisten muss
die Fassade mit Larm absorbierenden Mineral-Elementen bekleidet werden.

Bodenoberflichen

Die Anforderungen gemaf Nutzerbedarfsprogramm an die Bodenoberfldchen im.
Erdgeschoss sind entsprechend einer GroRmarkthallennutzung sehf hoch. Im
Erdgeschosé muss dieser fruchtsdurebestandig, elektrostatisch ableitfahig,
elektrolytbesténdig sein sowie statischen und hohen mechanischen Belastungen
durch Gabelstapler gerecht werden. Aulerdem muss er die hohen Punkibelas-
tungen durch Dreifachstapelung aufrehmen. Daher wurden Bodenoberflachen
durch einen Gutachter geprift. In Frage kommen sowohl ein kunststoffmodi-
fizierter Zementestrich als auch der fligelgeglattete Stahlbetonboden. Letzterer
musste auf Grund von Dichtigkeit eine héhere Expositionsklasse des Betons
erfullen. Die Kosten sind bei beiden Varianten vergleichbar.

Convenience -
Die Flachen fur Convenience wurden hinsichtlich dem Ausbaustandard gegeniber

dem vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramm prazisiert. Da es sich hierbei um emen
. Nassbereich handeit kann dieser Bereich nur baulich hergestellt werdén. Ein

Mieterausbau, wie im urspringlichen Nutzerbedarfsprogramm vorgesehen ist
nicht méglich. Die Anforderungen wurden entsprechend prazisiert.
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Mieteraushauten
GemaR Nutzerbedarfsprogramm werden die Mietflachen durch die Handier selber
ausgebaut. Fir die Mieterausbauten (wie Abtrennungen, Rolltore, Standblros ‘
etc.) liegt ein planerisches Konzept-vor. Final kann erst (ber Gréke und genaue
Anforderungen entschieden werden, wenn.die Mietflachen der jeweiligen Handler
feststehen. Da die Kosten von den Mietern.zu tragen sein werden, sind hierfur in
den Projektkosten keine Kosten enthalten.

Parkebene im Untergeschoss .

Das Untergeschoss springt gegentber deim Erdgeschoss sowohl im Sliden um
acht Achsen als auch im Norden um neun Achsen zurlick und hat somit nur noch
‘eine Ausdehnung von 335 m (Achse 8-30.2). Die geforderten PKW-Steliplatze |
wurden aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten, in Ab&nderung zu den Anforde-
rungen aus dem vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramm, in einem kostengtnstigeren
oberirdischen Systemparkhaus untergebracht und nicht in der Tiefgarage. So
konnte das Untergeschoss der GroRmarkthalle um ca. 40% gegenuber dem
Erdgeschoss verkleinert werden. '

Durch die Flachenreduzierung kann auf eine aufwéndige und kostenintensive
Umverlegung der zwei MSE-Regenwasserkandle, die unter dem nérdlichen
Hallenteil liegen, verzichtet werden. Es bestehen fiir die Uberbauung dieser
Kanile zusétzliche Auflagen zu baulichen, betrieblichen und smherhentsrelevanten
Aspekten, die in der Planung mit aufgenommen wurden.

Das Untergeschoss dient ausschlieRlichen der Unterbringun'g von Kleintranspor-
tern der Kunden und gliedert sich in die Kundengarage mit den gréRenmafig auf
d:e Transporter ausgelegten Stellplatze und eine Technikmittelspange.

Es werden in der Parkebene im Untergeschoss 370 Kundenparkplétze und 18
Behindertenstellplatze untergebracht. Die Stellplatze kénnen gem. Stellplatz

- Satzung der Landeshauptstadt Manchen (StPIS 926) innerhalb der Parkebene im
Untergeschoss und dem neuen Parkhaus ohne Abrhinderungsfaktor nachge- ‘
wiesen werden. Insgesamt werden 719 Steliplatze geschaffen.

Die Stellplatze sind senkrecht zu den Fahrgassen angeordnet. Die Stellplatzbreite
betréigt‘Bm, die Stellplatzlange betragt 6 m geman der Vorgabe aus dem vorlau- .
figen Nutzerbedarfsprogramm. Die Fahrgassen sind ca. 8,4.m breit, sodass in
einem Zug schnelles Ein- und Ausparken erméglicht wird.

Die Parkebene ist nicht beheizt,
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~ In der Mittelspange im Untergeschoss sind die Technikrdume untergebracht.
AuRerdem verlaufen hier die Medientrassen, die zur Versorgung der Lager- und
Verkaufsflachen dienen. ' '

Die Konstruktion des Untergeschoss ist auf eine optimierte Flachennutzung und
- auf die StellplatzgréBen abgestimmt. In Gebsdudequerrichtung werden Unterzlige
angeordnet zwischen denen Flachdeckenelemente spannen. Um die Unterzlge

~ und deren Wirtschaftlichkeit zu optimieren ist der Einsatz von Spannbeton-
Tragern vorgesehen

Die Unterkante Bodenplatte liegt ca. 2,00 m unterhalb des Niveaus des hundert-
jahrigen Hochwassers. Daher mlissen die Bodenplatte, Wande und Stitzen in
wasserundurchlassigem Beton (WU-Beton) ausgefihrt werden. .

Der Verzicht auf den Bedarf LKW bis 12t in der Tiefgarage unterzustelien, geman.
“vorlaufigem Nutzerbedarfsprogramm, erméglichte erhebliche Optimierungen in
der Konstruktion. Die lichte Hhe der Tiefgarage konnte von 4,30m auf 3,45m

. reduziert werden. Dadurch und durch Anhebung des Niveaus der Verkaufshalle
um ca. 1 m konnte die Bodenplatte aus dem mittleren Hochwasser gehoben
werden. Dadurch kann auf Sicherung. gegen Auftrieb in der Griindung verzichtet
werden. Das Stltzenraster, welches auf die groen LKW-Schleppkurven ausge-
richtet war, konnte optimiert und die Decke kann als konventionelle Flachdecke
ausgefuhrt werden.

Auch in der Tiefgafag‘e gibt es besondere Anforderungen an die Oberflache des
Bodens, welche erst im Laufe der Planung entwickelt wurden. Der Belag muss

" den hohen Drehmomenten der Gabelstapler sowie sonstigem Abrieb durch ein
hohes Fahrzeugaufkommen standhalten und darf keine Risse bekommen, um der
Einbringung von Tausalzen im Winter stand zu halten. :

Das Planungsteam hat sich fiir Gussasphalt aus konstruktiven, technischen und
wirtschaftlichen Griinden entschieden. Dieser ist gegentber einer (blichen
Besoh|chtung erheblich leistungsféhiger in Bezug auf den Abrieb durch die
Bewegungen der Gabelstapler und Rissbildung. AuRerdem hat Gussasphait eine
2-3fach héhere Lebensdauer.

Brandschutzkonzept :
Die Tiefgarage im Untergeschoss und die Hallenflache in Erdgeschoss bilden zwei

- voneinander unabhangige Brandabschnitte. Somit kann ein Rettungsweg Uber -
das Jewells andere Geschoss geflhrt werden und erméglicht dadurch erst dle
geplante Gebaudetiefe,

Die Trennung der Grofimarkthalle und der Wohnbebauung erfolgt mittels einer

Brandwand.
Das Erdgeschoss unterliegt bei dieser Betrachtung der Verkaufsstattenverord- :

nung (VkV) wahrend im Untergeschoss die Garagen- und Stellplatzverordnung
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(GaStellV) anzuwenden ist. Das Erdgeschoss der Halle hat fiinf Brandabschnitte,
die durch 10 m breite Ladenstrallen ,Luftbrandwande® unterteilt werden. Die
Tiefgarage hat finf Rauchabschnitte.

Beide Ebenen erhalien Feuerléschanlagen in Form einer Sprinkleranlage tber die
gesamten Flachen. Die Sprinklerung ist erforderlich um im Erdgeschoss eine
zusammenhangende Flache zu ermoglichen. Ansonsten wére nach jeder 2. Achse
(ca. 3.000 m?) eine Brandwand erforderlich. Im Untergeschoss kénnen durch eine
Erweiterung der Sprinkleranlage gréRere Rauchabschnitte gebildet werden.

Das Brandschutzkonzept wurde mit der Branddirektion abgestimmt.

Technische Gebiudeausstattung:

Die Bedarfe an dis Technik wurden mit dem vorldufigen Nutzerbedarfsprogramm
zum Beschluss vom 25.06./01.07.2015 genauer definiert bzw. ausgeweitet. Im
Rahmen der Vorplanung wurde diese hinsichtlich Notwendigkeit und Wirtschaft-
lichkeit unter Berlcksichtigung des Betriebes untersucht.

Die Trinkwasserversorgung ist'durchleinen Anschluss an das Leitungsnetz der
SWM gesichert. Die Warmwasserbereitung erfolgt nicht tber Durchlauferhitzer,
sondern durch dezentrale Frischwassersysteme, beheizt durch die Fernwarme-
versorgung der SWM. Die Frischwassersysteme gewahrlelsten eine hygienische
Warmwasserbereltung mit hiedrigstem Betriebskostenaufwand. Warmwasser ist
nur fir die Duschen der Mitarbeiter sowie zur Versorgung der Sténde und der
Verpflegungsbereiche (Imbisse, Brotzeitstand) vorgesehen. '

Die Temperaturvorgaben des vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramms lagen fiir die
GroRmarkthalle zwischen 7°C-18°C. Im Rahmen der Vorplanung wurden die
Werte auf zwischen 8°C — 22°C angepasst.

Um diese Werte einzuhalten, ist eine Kilhlung in der Halle erforderllch Mit einer
- thermischer Simulation wurde dies nachgewiesen und bestétigt. Durch den
Einsatz einer Bauteilaktivierung des Hallenbodens kann die operative Anlagen-
temperatur (Heiz- und Kithlitemperatur) fur die Halle nahe an der geforderten
Raumtemperatur betrieben werden. Dieses Niedertemperatur-Heizkonzept ermog-
licht niedrigste Betriebskosten. Die Beheizung und Kiihiung der Halle erfolgt
uberwiegend durch den bauteiiaktivierten Hallenboden. Damit wird die Grundver-
sorgung der Halle lbernommen. Spitzenlasten werden Uber hocheffiziente ‘
Umluftheizung bzw. -kUhlung gedeckt.

Mit einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurden das gewéhlte System (Bautell-
aktivierung zur Grundversorgung) bestatigt. Durch die Einsparungen bei den
Betriebskosten erfolgt eine Amortisation in wenigen Jahren.

Die Versorgung mit Industriekalte fur die Kthlzellen der Handler erfolgt tber einen
Anschiuss an das Fernkaltenetz der Stadtwerke Miinchen. Die benétigte Kélte flr
den Raumkihlungsbedarf erfolgt ebenfalls Uber Anschluss am Fernkaltenetz der

Stadtwerke MUnchen.
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Zur Be- und EntlUftung der Gromarkthalle sind mechanische Luftungéanlagen,
mit einem Warmerlickgewinnungsgrad, vorgesehen. Die Luftungsanlage liefert die
benétigte Mindestluftmenge zur Frisbhluftversorgung.

Die Dachentwasserung erfolgt durch.ein Unterdrucksystem hin zu'rVOstseite.
Unterhalb des Verladehofes wird das Regenwasser versickert. -

Auf Grundlage einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung erfolgt die elektrische
ErschlieBung iiber das Niederspannungsnetz der Stadtwerke Minchen.

Die Handler rechnen die elektrische Energie direkt tiber eigene Vertrdge mit ihrem
Stromversorger ab. ' :

Flr sicherheitsrelevante Verbraucher ist eine Notstromversorgung erforderllch
Dieses wird Uber ein stationares Netzersatzaggregat (NEA) realisiert.

Die elektrische Beleuchtung genlgt den einschlédgigen Vorschriften und ist nahezu
UV strahlungsfrei (LED Technik), wie im Nutzerbedarfsprogramm vorgegeben.
-Dies zieht weniger Ungeziefer an. Die Leuchtenverteilung (punk’rférmige Licht-
systeme) in der GrolBmarkthalle ist so geplant, dass eine ausreichende Grund-
beleuchtung in der Halle vorhanden ist. Lineare und punktférmige Lichtsystem
wurden mit einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung untersucht. Die Beleuchtung der
Handlerflachen erfolgt durch die Handler. Zur Reduzierung des Warmeeintrags
sollen auch die Handler LED-Technik verwenden. '
Auf Grundlage der Verkaufsstattenverordnung ist eine Slcherheltsbe[euchtung bis .
zum 8ffentlichen Straenraum vorgesehen

Die E'lektroinstallatiOn ist so kohzipiert dass auch in der Parkebene im .Unterge—
'schoss Ladepunkte (ca 20 Stel]platze) ftir E-Mobilitat durch Dritte installiert und
betrieben werden kénnen.

Fernmelde- und Informationstechnjsche Anlagen

Fiir den, sicheren Betrieb der GroRmarkthalle sind folgende Sicherheitssysteme,
Fernmelde- und Informationstechnische Aniagen gemél& den Vargaben des
Nutzerbedarfsprogramms vorgesehen:

» Brandmeldeanlage — Hier wurden verschiedene Meldersysteme betrachtet.
Als wirtschaftlichstes System stellte sich die lineare Raucherkennung vor
den Loésungen mit Rauchansaugsystem und Punktrauchmeldern heraus.

+ Sprachalarmierungsanlage und Alarmierungsan]age

+ Videolberwachungsanlage -

« glektronischer Schilsselersatz

- Parkplatzmanagement

« Rampenbuchung (Verladerampen)
« BOS Funkfeldmessung (BOS = Behérden und Organisationen mit

Sicherheftsaufgaben)
«  Telekommunikations-Netz bis zum Héndlerbereich
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Die Medienversorgung der Verkaufssténde erfolgt Uber das Untergeschoss. Im
Norden der GroRmarkthalle werden die Medien im Bereich ohne Untergeschoss
Uber einen begehbaren Installationskana! gefthrt. [m Siuden funktioniert_die
Versorgung chne einen Kanal.

Die Verkaufssténde — Flacheneinheiten Handlerflachen — werden mit einem
Sammelanschluss z.B. fir Trinkwasser, Warmwasser, Industriekalte ftir Kihl-

- zellen, Elektrotechnik, Telekommunikation versorgt. Pro Flacheneinheit Handler-
flache ist ein AbwasseranschluR vorgesehen. Ab diesem Sammelanschluss
beginnt der bauseitige Handlerausbau. |

Die elektrisch betriebenen Gabelstapler der Handler werden innerhalb deren
Verkaufsflachen geladen.

Bauphy51k Energetlscher Standard -

Zur Anwendung der EnEV bei Ktihihdusern wurde Kontakt mit der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen ‘Staatsministerium deés Innern aufgenommen. Der
Energieeinsatz fir Produktionsprozesse in Gebauden ist nicht Gegenstand der
EnEV-Verordnung (nach § 1 Abs. 2 EnEV 2013). Des Weiteren ist die EnEV nicht |
anzuwenden fur sonstige gewerbllche Betriebsgebaude, die nach ihrer Zweck-
bestimmung auf eine Innentemperatur von weniger als 12 °C beheizt werden -
(nach § 1 Abs. 3 Nr. 9 EnEV 2013). '

Nach Abstimmung mit der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministe-
rium des innern wurde festgelegt, dass fur die Gromarkthalle incl. der
Kthlzellen, die aus ,produktionstechnischen* Griinden gekuhit und im Winter auf
maximal auf 8°C beheizt werden kelne Anforderungen aus der EnEV und
EEWarmeG bestehen.

Far die Nutzungsbereiche, die (ber 12°C beheizt werden, wie z.B. Blroraume,
Umkleiden, Sozialrdume, Verpfiegungsbereiche (Imbisse) und Toiletten werden
die Anforderungen aus der EnEV 2013 mit ihren Verscharfungen zum 1.1.2016
sowie das EEW&rmeG eingehalten, '

Auch wenn die Bestimmungen der EnEV nur fir Teilbereiche des Gebaudes
anzuwenden sind, wird in der Planung auf die Erzielung einer gréitméglichen
energetischen Effizienz geachtet. Die Temperaturunterschiede zwischen der
gekuhiten GroBmarkthalle und der AuReniuft liegen deutlich niedriger als bei
liblichen Gebauden:; so ist im Winterfall von einer Temperaturdifferenz von nur ca.
13°C (Innen 8°C / AuRen -5°C}), im Sommerfall von nur ca. 6°C (Innen 22°C /.
Aulen ca, 28°C) auszugehen. Auch zwischen den beheizten Nutzungsbereichen
(wie z.B. BUrordume, Umkleiden, Sozialrdume, Verpflegungsbereiche (Imbisse) '
und Toiletten) und den umgebenden Hallenbereichen liegt die Temperaturdifferenz
gréRtenteils deutlich niedriger als bei tiblichen Gebéduden. Zur Minimierung der
Betriebskosten werden energetisch optimierte Bauteilaufbauten und Konstruktio-
nen (wie z.B. Bauteilaktivierung in der Geschossdecke zur Tiefgarage) festgelegt:
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Darliber hinaus erfolgt die Energieversorgung iber die umweltfreundiiche Fern-
warme und Fernkélte der Stadtwerke Munchen.

PKW-Parkhaus |
Entlang der Hangkante wird das System-Parkhaus in Fertighauweise mit 331
Stellplatze fur das Mitarbeiterparken (Mitarbeiterinnen Handler und Verwaltung
Markthallen Miinchen) angeordnet. Es ist als offenes, natirlich durchliftetes
" Parkdeck geplant. Das Parkdeck erhait kein Dach, die oberste Ebene wird eben-
falls als Parkebene genutzt. :
In dem langgestreckten Baukdrper werden uber drei Etagen dle Steliplatze ange-
ordnet. Die ErschlieRung erfolgt (iber getrennte Auf- und Abfahrsrampen an der
Westseite. Die Verkehrsfuhrung ist ‘auf allen Ebenen im Einrichtungsverkehr
vorgesehen.
Die Erschiiefbung und Entfluchtung fur FuRgéanger erfolgt uber 2 Treppenhauser
an der Westseite. Die Anbindung an die GroBmarkthalle erfolgt Gber Zugangs-
briicken auf die Anlieferebene.
In der Erdgeschossebene werden 16 Stellplatze mit Elektro[adestatlonen

vorgesehen.

Zentrale Einfahrt (ZEF) '

Ostlich des LKW-Parkplatzes an der Schaftlarnstrake befindet sich die Zentrale
Einfahrt des GroBmarktgelandes. Hier findet die, Uber eine Slgnalanlage
geregelte, An- und Abfahrt der PKW's und LKW's statt. Die Ein- und Ausfahrten
werden Uiber automatische Schrankenanlagen gesichert. Da die Fahrbahnen von
Links- auf Rechtsverkehr umgestellt werdén mussen, ist entgegen dem
vorlaufigem Nutzerbedarfsprogramm keine Umplanung der Zentralen Einfahrt
méglich. Diese muss neu konzipiert werden.

Geplant ist ein Arbeitsplatz (Pfértnerkabine) fir den 24h Betrieb. Uber der Pfort-
nerkabine und den Fahrspuren ist ein auskragendes Dach fir eine witterungs-
geschitze Abwicklung der Formalitaten bei der Einfahrt geplant.

Das Pfértnerhaus dient zudem als zentrale Anlaufstelle fur die Feuerwehr. Daher
wird hier auch die Brandmeldezentrale (BMZ) und die Feuerwehr-Informations-
Zentrale (FIZ) fUr das gesamte Gelénde der GroRmarkthalle vorgesehen.
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Frei- und Verkehrsfléichen

Erlauterung der Planung

Verkehrsflachen :
Die Zentrale Einfahrt verbleibt an der Schéftlarnstrafe und wird zukunftig die

“einzige Betriebszufahrt sein.

Vorgesehen sind drei parallel nebeneinander I|egende Einfahrten. Sudlich an die
Einfahrten schlieRen sich zwei Ausfahrtsspuren an. Die Fahrspuren werden von
Schrammborden, auf denen die Zufahrtskontrollen installiert werden, getrennt. Auf
einer Mittelinsel ZWISChen den Ein- und Ausfahrten wird das Pfortnerhauschen

errichtet.

Entgegeh der Annahme im Nutzerbedarfsprogramm bringt die Neuordnung der
Zentralen Ein- und Ausfahrt auch Anpassungen im 6ffentlichen Stratenraum der
Schéftlamstra{se mit sich incl. Anderungen an der Lichtsignalanlage. '

Am sudhchen Ende des LKW-Stellplatzes gibt es, wie berelts im Konzept von
Albert Speer & Partner vorgesehen, noch eine weitere emspur[ge Ausfahrt mit

- automat13|erter Ausfahrtskontrolle.

Innere ErschlieBung des Geléndes
Nach der Zentralen Einfahrt werden die Fahrzeuge auf 2 Ebenen verteilt.und eine

frilhzeitige Trennung von PKW und Lieferfahrzeugen und Schwerlastverkehr
erreicht. Die LKW's werden auf die Anlieferebene geleitet, die Kleintransporter
der Kunden in die Kundengarage im Untergeschoss der GroRmarkthalle.

Das Parkhaus fir PKW der Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen wird Uber den’ LKW-

Stel]platz angefahren.

Ladedocks ‘ :
An der Ostseite der Grof&markthal[e liegen die elgentllchen Be- und Entladeposi- .

tionen fir groe LKW. Diese sind als Systemladedocks mit Einhausung und Uber-
ladebriicke, geman Nutzerbedarfsprogramm, ausgebildet und erstecken sich Uber
die gesamte Lange der Halle. Gegenuber dem Nutzerbedarfsprogramm wurde

" das Raster fir die Ladedocks von 3,60m auf 4,80m geéndert. Somit kénnen

LKW$ mit einem Zug anfahren ohne grole Rangiervorgange, die den Betrieb
zusétzlich aufhalten witrden. Auerdem wird die. Gefahr von Beschédigungen der
Verladetore und der Halle sowie die Larmbelastung und auch der CO2-Ausstol
dadurch erheblich minimiert. Die Anzahl der Verladerampen wurde von 116 auf 86

Ladedocks reduziert.

Die Rangier- und Aufstellftachen fiir LKW sind 34m tief und werden auf Grund
der hohen Punktbelastungen mit einer Betondecke geplant. Die Fahrspuren dage-
gen werden mit dem glinstigeren Asphalt versehen.
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LKW-Stellplatz

Auf dem LKW-Stellplatz kénnen Fahrerinnen und Fahrer ihre Fahrzeuge abstel-
len, wenn die Verladerampen an der GroRBmarkthalle noch nicht freigegeben sind
oder sie aus rechtlichen Griinden eine Pause auf Grund der langen Fahrzeiten
einlegen mussen. Neben der Zentraleinfahrt sind Container mit sanitaren '

Einrichtungen und Aufenthaltsraum gepiant.

Der bestehende LKW-Stellplatz soll méglichst nur geringfiigig verandert werden,
was deutlich Kosten einspart. Um eine klare und eindeutige Verkehrsflhrung zu
erreichen werden die Stellplatze neu angeordnet. Der Deckenaufbau des beste-
henden LKW-Stellplatzes wird beibehalten. Die Stellplatzanordnung wird neu
organisiert und entsprechend markiert. Es werden 56 LKW-Stellpldtze ange-
ordnet. Noérdiich der Zentralen Einfahrt kénnten weitere 12 LKW—SteIIp[atze

geschaffen werden

Die im Nutzerbedarfsprogramm benannten 100 LKW-Stellplatze kénnen nicht
umgesetzt werden, da sich zusatzlich auf die Flache des ehemaligen LKW- Stell-
platzes das Parkhaus, eine Tankstelle und die Interimsbauten Wertstoffhof und
Fahrzeughalle befinden. Insgesamt sind die vorgesehenen Stellplatze funkt[onal
ausreichend. ‘

Im Nutzerbedarfsprogramm wurde die Anforderung nach Elektroanschliissen fiir
LKW bei 60% der LKW-Stellplatze aufgestellt. ‘
Durch die einheitlich vorgegebene Fahrtrichtung kann bei Jedem 2. Stellplatz im
vorderen Bereich eine Elektro-Anscthsssaule aufgestellt werden, Diese kann
jeweils von 2 Seiten genutzt werden. 60% der Stellplatze werden damit versorgt

werden, 40% werden vorgeristet.

Technische Anlagen in den Auf3enanlagen

Die Beleuchtung des Gelandes. erfolgt mittels LED Mastleuchten in verschiedenen
~ Hohen. Das Areal wird Videoliberwacht.

" Freiflachen
Der GroRmarktbetrieb stelit eine flachenintensive Nutzung dar. Neben den

grolflachigen Hallenbauwerken sind umfangreiche Verkehrsflachen erforderhch
Demzufolge ist dasAreaI von einem hohen Grad-an versiegelten Flachen gekenn-
zeichnet. Auch wenn der Anteil an begrinten Fldchen begrenzt ist, wird ein
besonderer Wert auf die Optimierung der Grunflachenausstattung gelegt. Alle
Freiflachen, die fur die Verkehrs- bzw. Betriebsabwickiung nicht zwingend erfor-
derlich sind, werden mit Rasenflachen begriint. Insbesondere wird die gesamte
Westseite der GroRmarkthaile, zur alten Thalkirchner Strale hin, als Griinbereich
mit Rasenbtschungen angelegt. Im Umfeld des Kontorhauses 1l sind diverse
Wegeflachen als Zugangsbereiche bzw. Pflegewege erforderlich. In Teilen werden
diese platzartig aufgeweitet, so dass Aufenthaltshereiche und Sitzgelegenheiten
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untergebracht. werden kénnen. In dlesen Bereich w1rd auch der Bestandsbrunnen
(Gertruden-Brunnen) sowie ein Grofiteil der erforderlichen Radstander integriert.

Das Flachdach Uber dem Con\fenie,ncebereic':h wir_d extensiv begrint. Von der
~ Begrlnung des Hallendachs der Grofmarkthalle wird aufgrund der Sheddach-
konstruktion abgesehen. '

Fur die BaumaBnahmen missen 242 Baume gefallt werden, wovon 120 Stlick
einen Stammumfang von mehr als 80 cm haben. Als Ersatz fur diese Baumnfallun-
gen kénnen auf dem Geldnde 21 neué Baume gepflanzt werden. Da aus Platz-
griinden keine weiteren Baumpflanzungen mdéglich smd ist in den Kosten ein
Ansatz fur die Ausgleichszahlungen enthalten.

 Auf dem GroRmarktareal ist eine geschﬂtzte Mauereidechsenpopulation vorhan-
den. Gemal der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung der Regierung
von Oberbayern vom Dezember 2013 wurde im Vorgriff zur Baumafnahme im
Stidwesten des Areals (an der Wackersberger Strafie) bereits ein Ersatzhabitat
fur die Population geschaffen. Im Zuge der Baumafnahme wird der Nordteil des
Habitats hergestellt, der aufgrund der Baugrube fur die neue GroRmarkthalle nicht
im Vorgriff erstellt werden konnte. Eine Vernetzung des Habitats und Erweiterung
auf Dachflichen ist nach Ricksprache mit der Regierung von Oberbayern nicht

mehr notwendig.

FUr Fledermé&use werden entsprechend vorgenannter artenschutzrechtlicher Aus-
nahmegenehmigung Nistgelegenheiten geschaffen. ' :

In der Vorentwurfsplanung wurde, als weitere MaRnahme zur Kompensation des
Versiegelungsgrades die Larmschutzwénde zu begrlinen Uberprift. Aus hygie-
nischen Griinden ist jedoch die Begriunung der Larmschutzwénde auf der Ost-
seite, die unmittelbar an die Halle angrenzen, nicht moglich. Bei den Larmschutz-
wandsystemen im Norden und Siiden der Halle 1 ist aus statischen Grinden eine

Begrunung nicht mOQIICh

~An den Stellen, an denen kein Gebaude oder Larmschutzwand steht, wird das
Areal von einem 1,80m hohen Stabgitterzaun eingefasst.
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Umgang mit Bestand und Betrieb, Baulogistik

Die Neuorganisation des Grofmarktes muss bei laufendem Betrieb vonstatten
gehen. Die Bau- und Abrissmanahmen wurden daher so geplant,-dass sowohl
der Betrieb als auch die Anliefer- und Kundenverkehre vom Baustellenverkehr und
den BaumafBnahmen getrennt werden. Die Planung ist darauf ausgerichtet, dass
+ wahrend der gesamten Bauzeit bis zum Umzug keine Unterbrechung des
Marktbetriebes statifinden muss. '

Baulogistikplanung und Realisierungsabschnitte

Die Umsetzung des Neubaus stellt eine Herausforderung an den Bauablauf dar.
Im Rahmen der Vorplanung wurde daher auch die Baulogistik untersucht. Die
Gesamimalnahme wird in vier Reahmerungsabschmtten der Bau der Gromarkt-
halle in.zwei Bauabschnitten erfolgen.

Die Technik der GroRmarkthalle ist so geplant, dass die Versorgung im 1. Bau-
abschmtt volisténdig gegeben ist uhd im 2. Bauabschnitt nur noch erweitert wird.

-Reallmerungsabschmtt 1
- Als erstes ist die LKW-Zeile abzubrechen und eine provisorische Rampe fir die
LKW herzustellen. Im Anschluss erfolgt der Abbruch der Tunnelunterfihrung mit
Briickenbauwerk. Dann werden die Rampenbauwerke fur die Parkebene im Unter-
. geschoss und fir die Anlieferebene hergestelit. Mit Herstellung des Rampen-
bauwerks kann die provisorische Rampe wieder beseitigt werden. An der Hang-
kante kénnen die Stitzmauer und das Parkhaus errichtet werden. Die PKW-Park-
platze auf dem Geldnde und aus der TGM-Halle kénnen nun in das Parkhaus
verlegt werden. Dies hat den Vorteil, dass bis zum Ende der Baumalinahmen
keine kostenintensive Interlmslosungen far die Erstellung von Parkplatzen
erforderlich werden. :

Realisierungsabschnitt 2

Nach den I\/Iieterumz[lgeri aus der TGM-Halle und Halle 10 werden diese beiden
Hallen abgerissen. Nun karin mit dem Bau des 1. Bauabschnitts der GroBmarki-
halle bis Achse 24 begonnen werden. Beim Ubergang von Bauabschnitt 1 zu
Bauabschnitt 2 muss bei der Gromarkthalle eine provisorische Fassade im Erd-
geschaoss und Untergeschoss errichtet werden. Die Rangierzone der Verlade-
ebene 1. Bauabschnitt (ca. 48 l.adedocks) wird hergestellt.

Realisierungsabschnitt 3 ‘
Mit Fertigstellung des 1. Bauabschmttes kénnen die Ladedocks genutzt werden.

- Nun kann mit den Arpeiten am LKW-Stellplatz begonnen werden. Die Zentrale
Einfahrt wird umgebaut. Dabei muss teilweise auf eine provisorische Zufahrt

ausgewichen werden.

Realls:erungsabschmtt 4.
Die Mieter aus der Feinkosthalle und der Halle 23 kénnen in den Neubau ziehen.
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Dann werden diese Bestandshallen abgerissen. Der Bau des 2 Bauabschnitts der
GroBmarkthalle kann beginnen. Die Verkehrsflachen werden komplettiert.

“Die GrolRmarkthalle ist fertiggestellt und die Inbetriebnahme der kompletten Halle
kann erfolgen. Die Freifldchen und Arbeiten an den Larmschutzwénde werden

abgeschlossen.
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Kiinstlerische Ausgestaltung

Abweichend von den ,Richtlinien fir Kunst am Bau und Kunst im &ffentlichen
Raum* wurde fiir das Projekt Neubau GroRmarkthalle kein Kunstetat festgelegt.
Im Zuge der Vorplanung wurde eine Befreiung von dieser Richtlinie beantragt und

stattgegeben.

Da die Markthallen Mdnchen ein Eigenbhetrieb der LHM sind und Kunst am Bau
Uber den Wirtschaftsplan finanziert werden misste, wiirden die Kosten dafur auf

die Handler Gbertragen werden.
Es wird sich bei dem Groﬁmarktha[lenareai um ein geschlossenes nicht &ffentlich

zugéangliches Betrlebsgelande handeln.

Als K‘ompensationsmaf&nahmen zum Entfall von Kunst am Bau.werden beste-
hende Kunstwerke auf dem GroBmarkthalienareal umgesetzt und somit erhalten

- (Gertrude- -Brunnen).



