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Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Im Bereich des Ratzingerplatzes entsteht aufgrund von Entwicklungs-
absichten zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum ein zu-
satzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur. Mit dem vorliegenden Ver-
fahren zur Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungs-
rechtliche Basis flr zwei Schulstandorte (Grundschule und Gymnasi-
um) im ndrdlichen Bereich des Planungsgebietes Ecke Aidenbachstra-
Re/Boschetsrieder Stralde sowie stdlich der Gmunder Stral3e geschaf-
fen werden.

Entsprechend den Planungszielen sollen beide Bereiche zukiinftig als
Gemeinbedarfsflache Erziehung (E) dargestellt werden.

Eine Verbindung beider Schulstandorte in Form eines Grun- und We-
genetzes soll ermoglicht werden.

Inhalte Erlauterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im Zuge der
Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB.

Gesamtkosten/ -/-

Gesamterlose

Entscheidungs- Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschafts-
vorschlag planung fir den o.g. Bereich wird gebilligt und vorbehaltlich endgliltig
beschlossen.

Gesucht werden Flachennutzungsplan, Ratzingerplatz
kann im RIS auch
nach

Ortsangabe Ratzingerplatz, Obersendling
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Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf
§ 2 Nr. 13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plandnderung
Im Bereich Obersendling entsteht aufgrund der baulichen Entwicklung zur Schaffung
von dringend bendtigtem Wohnraum in der naheren Umgebung ein zuséatzlicher Be-
darf an sozialer Infrastruktur. Mit dem vorliegenden Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans soll die planungsrechtliche Basis fiur zwei Schulstandorte (Grund-
schule und Gymnasium) im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes Ecke Aiden-
bachstralle/Boschetsrieder Stralle sowie sidlich der Gmunder Strale geschaffen
werden.
Entsprechend den Planungszielen sollen beide Bereiche zuklnftig als Gemeinbe-
darfsflache Erziehung (E) dargestellt werden.
Eine Verbindung beider Schulstandorte in Form eines Griin- und Wegenetzes als 6rt-
lich Grunverbindung soll erméglicht werden. Zudem ist eine fuRlaufige Verbindung
zwischen den Schulen wegen gemeinsamer Nutzung der Freisportflachen zwingend
erforderlich.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.
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3. Verfahrensstand
Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopingtermin hierzu wurde am
17.01.2017 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 21.04.2016 durchge-
fuhrt. Die Behdrden wurden in diesem Rahmen auch um AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebe-
ten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 15 vom 30.05.2016 in
der Zeit vom 06.06.2016 mit 06.07.2016 statt. Eine offentliche Erdrterung Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Beteiligungsworkshop fand am
16.06.2016 im Burgersaal Furstenried Ost, Zuricher Stral3e 35 statt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 13.03.2017 durchgefihrt.

4. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gingen folgende Anregungen ein.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern weist darauf hin, dass es
durch das Planungsvorhaben zu einem weiteren Verlust von bereits knappen Gewer-
beflachen in der Landeshauptstadt Miinchen komme. Auch befanden sich an das
Plangebiet angrenzend diverse gewerbliche Nutzungen. Im Zuge der weiteren Pla-
nungen sei sicherzustellen, dass angrenzende bestandskraftig genehmigte gewerbli-
che Nutzungen in ihrem ordnungsgemalen Betrieb und Wirtschaften nicht einge-
schrankt wurden. Ebenfalls seien Einschrankungen oder Gefahrdungen der gewerbli-
chen Weiterentwicklungsmoglichkeiten durch die Planungen auszuschlieRen. Dies
gelte insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebsiblichen
Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschlieRlich des zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern weist darauf
hin, dass hier gewerbliche Bauflachen aufgegeben und fir andere Nutzungen umge-
widmet werden sollen. Es sei insgesamt zu bedauern, dass immer mehr gewerbliche
Bauflachen im Stadtgebiet auf diese Art verloren gehen wirden, ohne dass ein ad-
aquater Ersatz erfolge.

Des Weiteren wird vorgebracht, dass die Vertraglichkeit des geplanten Schulstand-
ortes mit den umliegenden Nutzungen zu prifen sei. Es handele sich um ein Uberwie-
gend gewerblich genutztes Gebiet, in dem vor allem Konflikte hinsichtlich Larm und
Verkehrsaufkommen mit den vorhandenen Nutzungen zu befiirchten seien. Insgesamt
wlrden Bedenken hinsichtlich der Eignung der Flachen als Schulstandort vorgetra-
gen.
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Stellungnahme

Wie bereits im Rahmen des im Projektes "Langfristige Siedlungsentwicklung" der Lan-
deshauptstadt Minchen festgestellt, gehdrt der Bereich Obersendling zu den sich dy-
namisch umstrukturierenden Gebieten, d.h. immer mehr Gewerbeflachen werden zu-
gunsten von Wohnnutzung umgenutzt. Aufgrund der dadurch ansteigenden Bevolke-
rung ist auch auf Seiten der sozialen Infrastruktur ein wachsender Bedarf fir entspre-
chende Einrichtungen, im vorliegenden Fall fur eine Grundschule und ein Gymnasium,
gegeben, dem an dieser Stelle der Vorrang vor einer gewerblichen Nutzung einge-
raumt wird.

Hinsichtlich der zu erwartenden zukunftigen Larmbelastungen und der lufthygieni-
schen Situation werden Gutachten erstellt. Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren
wird sichergestellt - unter Ergreifen der vom Gutachter aufgezeigten Mal3nhahmen zum
Larmschutz, die mit der Fachdienststelle des Referats fur Gesundheit und Umwelt ab-
gestimmt werden - dass gesunde Wohn-, Arbeits- und Unterrichtsverhaltnisse herge-
stellt werden und es somit zu keinen Larmkonflikten mit den bestehenden Gewerbe-
betrieben kommt. Die benachbarten Gewerbebetriebe werden nach derzeitigem
Kenntnisstand in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften nicht einge-
schrankt.

5. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 19 Thalkirchen-Ober-
sendling-Forstenried-Fiirstenried-Solin
Der Bezirksausschuss 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firstenried-Solln hat
sich in seiner Sitzung am 04.04.2017 mit der 0.g. Angelegenheit befasst und nimmt in
seinem Schreiben vom 05.04.2017 "den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungs-
plans zur Kenntnis."

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich I1l/26 Ratzingerplatz - Boschetsrieder StralRe (sudlich) / Aidenbachstrale
(6stlich), Gmunder StralRe (sudlich) / AidenbachstralRe (dstlich) nach dem Plan des Refe-
rates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 07.03.2017 (Anlage 1) kann gebilligt und un-
ter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wahrend der 6ffentlichen Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen, endgiiltig beschlos-
sen werden.

Gehen wahrend der 6ffentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die Angele-
genheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firs-
tenried-Solln hat einen Abdruck der Vorlage erhalten.

Die Korreferentin des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung, Frau Stadtratin Rieke,
und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist je ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich I11/26 Ratzingerplatz - Boschetsrieder Stral3e (stidlich) / Aidenbachstralie (Ost-
lich), Gmunder StralRe (sudlich) / AidenbachstralRe (6stlich) nach dem Plan des Refe-
rates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 07.03.2017 (Anlage 1) wird gebilligt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung samt Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fir den

Bereich I1l/26 Ratzingerplatz - Boschetsrieder Stral3e (sldlich) / Aidenbachstralie (Ost-
lich), Gmunder Stralle (sudlich) / AidenbachstralRe (6stlich) nach dem Plan des Refe-
rates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 07.03.2017 (Anlage 1) wird endgliltig be-
schlossen.

Der endgliltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung unter Ziffer 3 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der &ffentli-
chen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB.

. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk

Ober-/Burgermeister Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mit Ill.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wuv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.: 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweit-
schrift wird bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 19

3. An das Baureferat

4. An das Kommunalreferat - IS - KD - GV
5. An das Kommunalreferat - RV
6
7
8
9

. An das Kreisverwaltungsreferat
. An das Kulturreferat

. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft
. An das Referat fur Bildung und Sport
10. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
11. An das Sozialreferat
12. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/01-BVK, HA 1/2, HA 1/3
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA II, HA 11/3, HA 1I/5
15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA I
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA IV/3, HA 1V/5, HA 1V/6
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

18. Mit Vorgang zurlick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-2

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2



Tiif Landeshauptstadt

7 Minchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Begrundung zur Flachennutzungsplan-Anderung 111/26

Ratzingerplatz - Boschetsrieder Stral3e (stdlich) / AidenbachstralRe (6stlich),
Gmunder Stral3e (sudlich) / Aidenbachstral3e (6stlich)

Lage im Stadtgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtbezirk
19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firs-
tenried-Solin.

Obersendling war Uber einen langen Zeitraum in
weiten Teilen industriell gepragt durch die An-
siedlung der Fa. Siemens AG mit ihren Ferti-
gungs- und Vertriebsanlagen. Im Zuge einer
grundlegenden Umstrukturierung und Neuord-
nung der Betriebsflachen wurde in der vergange-
nen Zeit ein GrofR3teil der gewerblichen Flachen
in neue Quartiere mit Schwerpunkt Wohnungs-
bau umgewandelt. Aufgrund weiterer Entwick-
lungsabsichten zur Schaffung von dringend be-
nétigtem Wohnraum entsteht ein zusatzlicher
Bedarf an sozialer Infrastruktur sowie adaquater
Nahversorgung. Der Bereich Ratzingerplatz stellt
sich im Rahmen dieser Neuentwicklung und Auf-
wertung zudem in einer unbefriedigenden stad-
tebaulichen Situation dar. In einem vorangegan-
gen Bauleitplanverfahren im Jahr 2006 wurden
mit dem Ziel der Entwicklung eines Quartiers-
zentrums im Bereich Ratzingerplatz bereits
Kern- sowie Mischgebietsflachen im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Aufgrund des starken Be-
volkerungszuwachses im 19. Stadtbezirk sollen
diese bereits geplanten Nutzungen nunmehr um
zwei Schulstandorte fur eine Grundschule und
ein Gymnasium ergénzt werden.

Am 25. Februar 2016 hat die Vollversammlung
des Stadtrats beschlossen, hierzu den Flachen-
nutzungsplan der Landeshauptstadt Minchen zu
andern und fur den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1769a Eckdaten zu formulieren.

Das gesamte Planungsgebiet ist weitgehend un-
bebaut und befindet sich berwiegend im Eigen-
tum der Landeshauptstadt Minchen.

Uber die Boschetsrieder StraRe und die Aiden-
bachstralie ist es an das Uibergeordnete Stra-
Rennetz angebunden.

Eine gute OPNV-Anbindung ist durch die unmit-
telbare Nahe zur U-Bahnstation mit Busbahnhof
Aidenbachstral3e gegeben.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung sind im Umgriff ein
.Kerngebiet", eine ,Allgemeine Griinflache" und
sudlich der Gmunder Stral3e ein "Gewerbege-
biet" mit der landschaftsplanerischen Schraffur
Lvorrangige MaflRnahmen zur Verbesserung der
Grinausstattung” dargestellt.

Entlang eines ehemaligen Industriegleises ver-
lauft in Ost-West-Richtung eine ,Ortliche Griin-
verbindung“. Die Boschetsrieder Straf3e und die
Aidenbachstrale sind gemaf ihrer Funktion im
Verkehrsentwicklungsplan als ,Uberértliche
Hauptverkehrsstraie” bzw. ,Ortliche Hauptver-
kehrsstral3e, die auch dem Durchgangsverkehr
dient" dargestellt.

Der Ratzingerplatz ist entsprechend den Aussa-
gen des Zentrenkonzeptes der Landeshaupt-
stadt Minchen (Beschluss zur Fortschreibung
vom 22.07.2009) nachrichtlich als Quartierszen-
trum gekennzeichnet.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Mit Beschluss des Stadtrates vom 19.02.2014
wurde zusatzlich zur bereits 2011 vorgesehenen
Grundschule der Bedarf an einem Gymnasium
festgestellt.

Dazu wurde vom Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung in enger Abstimmung mit dem Bau-
referat, dem Referat fiir Bildung und Sport und
dem Kommunalreferat bis Ende 2014 eine stad-
tebauliche Machbarkeitsstudie durchgefihrt. Die
Studie kam zum Ergebnis, dass im Planungsge-
biet am Ratzingerplatz neben der Grundschule
auch ein Gymnasium errichtet werden kann.

Im nordlichen Bereich des Planungsgebietes
Ecke AidenbachstraRe/Boschetsrieder Straflle
sowie stdlich der Gmunder Stral3e sollen zwei
miteinander verbundene Schulstandorte entwi-
ckelt werden.



Entsprechend den Planungszielen sollen beide
Bereiche zuklinftig als Gemeinbedarfsflache Er-
ziehung (E) dargestellt werden.

Eine Verbindung beider Schulstandorte in Form
eines Grin- und Wegenetzes als ortliche Grin-
verbindung soll ermdglicht werden. Zudem ist
eine fuBlaufige Verbindung zwischen den Schu-
len wegen gemeinsamer Nutzung der Freisport-
flachen zwingend erforderlich. Dementspre-
chend sollen jeweils in dstlicher Angrenzung an
die benachbarten Flachen der Planungsumgriffe
sowie im Bereich der geplanten Freiflache auf
dem Vorplatz der Zeppelinhalle értliche Griinver-
bindungen dargestellt werden.

Dies soll der beabsichtigten Starkung der Grin-
beziehungen fiir den Gesamtraum Obersendling,
im Besonderen mit der in Ost-West-Richtung
verlaufenden ehemaligen Gleistrasse, zusatzlich
Rechnung tragen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Neuplanung kdnnen bisher tiberwie-
gend brach liegende Flachen fur die Entwicklung
zweier Schulstandorte genutzt werden, um den
hohen Bedarf an sozialer Infrastruktur im wach-
senden Stadtbezirk Obersendling decken zu
kénnen. Die zuvor beabsichtigten kerngebietsty-
pischen bzw. gewerblichen Nutzungen werden
nicht mehr weiter verfolgt.

Die mit der bisherigen Darstellung einer Allge-
meinen Grunflache im Flachennutzungsplan ver-
bundenen freiraumbezogenen Funktionen wer-
den Uber die Umstrukturierung im weiteren Um-
feld des Planungsgebiets neu geordnet und ver-
netzt.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen der vorgesehenen Entwick-
lung auf das Planungsgebiet und seine Umge-
bung ermittelt. Insgesamt kommt das Gutachten
zu dem Ergebnis, dass der kinftige, auch durch
die Umsetzung der Planung ausgeltste, Verkehr
auf dem umgebenden StraRennetz, ggf. mit er-
forderlich werdenden Umbaumal3nahmen, ver-
traglich abgewickelt werden kann. Auch bezig-
lich der Geh- und Radwegebeziehungen und der
Park- und Stellplatzsituation gibt es an den
Standorten keine uniiberwindbaren Hindernisse.
Die durch die Neunutzungen und Umnutzungen
des Gebietes entstehenden Verkehre kdnnen
unter Bericksichtigung der verschiedenen vorlie-
genden Belange und aufgezeigten Randbedin-
gungen und Empfehlungen auch in Zukunft be-
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waltigt werden.

Hinsichtlich der zu erwartenden zukiinftigen
Larmbelastungen und der lufthygienischen Si-
tuation werden ebenfalls Gutachten erstellt. Im
Rahmen der nachfolgenden Verfahren wird si-
chergestellt - unter Ergreifen der vom Gutachter
aufgezeigten Maflnahmen zum Larmschutz, die
mit der Fachdienststelle des Referats fur Ge-
sundheit und Umwelt abgestimmt werden - dass
gesunde Wohn-, Arbeits- und Unterrichtsverhalt-
nisse hergestellt werden.

Im Planungsgebiet befinden sich Altlastenver-
dachtsflachen. Gemaf aktuellem Kenntnisstand
stehen diese den geplanten Nutzungen aber
nicht entgegen. Im Rahmen der nachfolgenden
Verfahren sind gegebenenfalls detaillierte Auf-
lagen zum Umgang mit verunreinigtem Erdreich
festzulegen.

Das Vorkommen der Zauneidechse sowie von
geschiitzten Vogel- und Fledermausarten inner-
halb des Planungsgebiets ist nicht auszuschlie-
Ben. Hierflir wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung beauftragt, deren Ergebnisse
in der weiteren Planung beriicksichtigt werden.
Im Laufe des weiteren Verfahrens wird gleich-
falls der erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflachenbedarf ermittelt und Uber geeigne-
te MaRnahmen gesichert.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungs-
plan-Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausflihrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes
Im Regionalplan Munchen ist das Planungsge-
biet als ,Bereich, der fur die Siedlungsentwick-
lung besonders in Betracht kommt* ausgewie-
sen. Ziele zum Natur- oder Umweltschutz sind
fur das Planungsgebiet nicht dargestellt.
Wesentliche Zielaussagen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms fiir die Stadt Minchen fir
das Planungsareal sind:
- Erhalt, Pflege und Optimierung der Ruderalflur
im Norden



- Erhalt der Gehélzbestande im Bereich des In-
dustriegleises am Sidrand der nérdlichen Fla-
che

 Okologische Aufwertung der strukturarmen
Grunflachen sudlich der Gmunder Stral3e.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen sind nicht be-
kannt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf Flachennutzungsplan-
Ebene einschlieBlich der Prognose bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Schutzgut Mensch

 Erholung
Es befinden sich derzeit keine allgemein nutz-
baren Erholungsflachen im Planungsgebiet. Im
bisherigen Flachennutzungsplan ist der Ostteil
der nordlichen Flache als ,Allgemeine Grinfla-
che” dargestellt. Dieser Bereich kann aufgrund
der hohen Larmbelastung, der teilweisen Ein-
zaunung bzw. der derzeitigen Uberstellung mit
fliegenden Bauten und der fehlenden Infra-
struktur (Sitzmdglichkeiten, Spielflachen etc.)
nicht als Erholungsflache genutzt werden.
Die Umwidmung der Flache zur Gemeinbe-
darfsflache verschlechtert die Erholungseig-
nung des Gebiets deshalb kaum. Um eine Ver-
besserung an drtlichen Grun-, Frei- und Spiel-
flachen zu erzielen, ist im Rahmen der weite-
ren Verfahren jedoch darauf zu achten, dass
im Umfeld des Ratzingerplatzes 6ffentlich zu-
gangliche, larmgeschiitzte Erholungs- und Auf-
enthaltsflachen geschaffen werden.
Die ortliche Griinverbindung entlang des ehe-
maligen Industriegleises, die auch als straRen-
ferner Ful3- und Radweg dient, bleibt erhalten
und soll im Gesamtgebiet langfristig weiter ge-
starkt werden.
Als Verbindung zwischen den beiden Schul-
standorten sollen kiinftig Wegebeziehungen,
auch Uber den geplanten Vorplatz der Zeppe-
linhalle, geschaffen werden. Dort ist die Dar-
stellung zusétzlicher ortlicher Griinverbindun-
gen und -flachen vorgesehen.

« Larm
Das Planungsgebiet unterliegt bereits heute ei-
ner hohen Larmbelastung durch den Verkehr
auf der Boschetsrieder Stral3e und der Aiden-
bachstral3e. Zusatzliche Belastungen ergeben
sich durch den Anlagen- und Gewerbelarm der
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umgebenden Nutzungen (Stadtischer Betriebs-
hof, Gewerbehof Sendling, Feuerwache, P+R-
Anlage) sowie des Busbahnhofs und mégli-
cherweise der Tram-Wendeschleife.

Zur Ermittlung der Larmbelastungen fiir die ge-
planten schulischen Nutzungen wurden bereits
ein Verkehrs- und ein Larmgutachten in Auf-
trag gegeben. Notwendige Schallschutzmal3-
nahmen sind im Rahmen der weiteren Verfah-
ren zu regeln. Im Rahmen des Gutachtens
werden auch die von den zukiinftigen Nutzun-
gen ausgehenden Larmemissionen und ihre
Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbe-
bauung untersucht.

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren wird
sichergestellt - unter Ergreifen der vom Gut-
achter aufgezeigten MaBhahmen zum Larm-
schutz, die mit der Fachdienststelle des RGU
abgestimmt werden - dass gesunde Wohn-,
Arbeits- und Unterrichtsverhaltnisse hergestellt
werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass die
Trambahn-Westtangente mit einer Wende-
schleife zwischen den beiden Schulstandorten
errichtet wird.

- Elektromagnetische Felder

Auswirkungen durch das vorhandene Gleich-
richterwerk im Bereich der U-Bahnstation auf
das Planungsgebiet sind aufgrund der Lage

11 m unter Gelande nicht zu erwarten. Bei der
Errichtung von Gleichrichterwerken oder Trafo-
stationen im Zuge des Baus der Tram-
bahn-Westtangente ist auf ausreichenden Ab-
stand zu sensiblen Nutzungen zu achten.

- Erschiitterungen
Durch den Betrieb der U-Bahn sind It. einem
vorliegenden Gutachten aus dem Jahre 2003
keine negativen Auswirkungen durch Erschut-
terungen zu erwarten. Auf Grund der geénder-
ten Planung wird das vorliegende Gutachten
im Rahmen der weiteren Verfahren aktualisiert
und erganzt, um moglichen Auswirkungen
durch den U-Bahn- und Straenbahnbetrieb
einschliellich der Wendeschleife der Tram im
Planungsgebiet durch MaRnahmen begegnen
zu kénnen, falls dies nicht bereits im parallel
laufenden Planfeststellungsverfahren fiir die
Tram-Westtangente in ausreichendem Mal3e
Berucksichtigung findet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Im Planungsgebiet finden sich keine Schutzge-
bietsflachen nach dem Bundesnaturschutzge-



setz (BNatSchG).

Die Vegetation im nérdlichen Teil des Planungs-
gebiets besteht im Wesentlichen aus einer z. T.
nur liickig bewachsenen, brach liegenden Wie-
se. Auf der Flache wachsen mehrere seltene,
stadtbedeutsame Pflanzenarten. AuRerdem ist
die Flache Lebensraum des in Bayern stark ge-
fahrdeten Idas-Blaulings und der gefahrdeten
Blaufliigeligen Odlandschrecke. In den Randbe-
reichen (v. a. im Suden und Osten) stehen z. T.
grol3e altere Baume, die als Leitlinie oder Quar-
tier fir Fledermausarten dienen kdnnen. Teilbe-
reiche der nordlichen Flache sind als amtliches
Biotop kartiert, das jedoch nicht dem Schutz des
§ 30 BNatSchG unterliegt.

Das sidliche Teilgebiet wird Uberwiegend als
Lagerflache genutzt und weist gréRtenteils keine
Eignung als Lebensraum fir gefahrdete Tiere
und Pflanzen auf. Lediglich in den Randberei-
chen und im Siuidosten finden sich Gehdlze und
Altgrasfluren. Hier sind ebenfalls seltenere stadt-
bedeutsame Pflanzenarten und ein Einzelvor-
kommen der Odlandschrecke nachgewiesen.

Ein Erhalt der Wiesen-, Altgras- und Ruderalflu-
ren ist im Zuge der geplanten Entwicklung von
zwei Schulstandorten nicht méglich. Damit ge-
hen die Wuchsorte mehrerer stadtbedeutsamer
Pflanzenarten und die Lebensrdume von ldas-
Blauling und Odlandschrecke vollstandig verlo-
ren.

Allerdings sieht auch der bisherige Flachennut-
zungsplan bereits eine weitgehende Bebauung
der Flachen vor. Lediglich der Nordosten ist als
~Allgemeine Grunflache" dargestellt. Der wert-
vollste Bereich, die liickig bewachsene zentrale
Flache im nordlichen Teil, ist aber bereits als
Mischgebiet bzw. Kerngebiet dargestellt. Ein Er-
halt der wertvollen Bestande ware also auch
nach dem bestehenden Flachennutzungsplan
vermutlich nicht méglich. Die Beeintrachtigung
durch die Anderung des Flachennutzungsplans
ist damit begrenzt. Im Laufe des weiteren Ver-
fahrens ist der erforderliche naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflachenbedarf zu ermitteln und
Uber geeignete MaRnahmen zu sichern.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
wird auch eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) durchgefiihrt. Eine Voreinstufung
des Gutachters hat ergeben, dass dem Vorha-
ben vermutlich keine uniiberwindlichen arten-
schutzrechtlichen Bedenken entgegen stehen
werden. Von den saP-relevanten Arten kommen
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im Gebiet einige Vogel- und Fledermausarten
sowie evtl. die Zauneidechse vor. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung werden hierzu
erganzende Erhebungen durchgefiihrt. Bei Ein-
haltung entsprechender Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und vorgezogener Ausgleichsmaf3nah-
men sind voraussichtlich keine erheblichen Be-
eintrachtigungen dieser Arten zu erwarten.
Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung zwar nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, diese kénnen jedoch voraussichtlich durch
geeignete MalRnahmen im Rahmen der weiteren
Verfahren auf ein vertragliches Maf3 gesenkt
bzw. durch Kompensationsmaflinahmen ausge-
glichen werden.

Schutzgut Boden

Durch die vorangegangene Nutzung ist der Bo-
denaufbau innerhalb des Planungsgebiets stark
gestort, Uber weite Teile wurde der Oberboden
ganz oder teilweise abgeschoben. Die Funkti-
onsfahigkeit fur den Wasser- und Stoffhaushalt
ist damit stark reduziert. Mit Umsetzung der Pla-
nung kommt es im Vergleich zur derzeit pla-
nungsrechtlich méglichen Kerngebiets- und Ge-
werbegebietsnutzung gegebenenfalls zu einer
geringfigigen Erhéhung der Versiegelung, wert-
volle Bodenstandorte sind davon aber nicht be-
troffen.

In der sudlichen Teilflache weist die westliche
Halfte vermutlich Altlasten auf, die 6stliche Halfte
wurde bereits saniert. In der nordlichen Teilfla-
che sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der
Vornutzungen (Lebensmittelbetrieb - GroRba-
ckerei und Fleischerei) kénnen Bodenverunreini-
gungen im Untergrund aber nicht ausgeschlos-
sen werden. Auch das Vorkommen von Kampf-
mittelresten ist grundsatzlich im Planungsgebiet
maoglich. Im Zuge der weiteren Verfahren sind
deshalb gezielte Untersuchungen zur Altlas-
tenthematik notwendig. Im Zuge der Umsetzung
der Planung sind die Altlasten - soweit erforder-
lich - zu entfernen. Die bislang bekannten Bo-
denverunreinigungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand in den untersuchten Gebieten
technisch bewaltigbar und deren Sanierung ist
vor dem Hintergrund der Giberwiegend geringen
Auffullmachtigkeiten als finanziell vertretbar ein-
zustufen.

Insgesamt wird die Eingriffsempfindlichkeit des
Schutzgutes Boden aufgrund des relativ gerin-
gen Erfullungsgrades fiir die Bodenfunktionen
und der hohen Vorbelastungen als gering einge-



schatzt.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet bestehen keine nattirlichen
Oberflachen- oder FlieBgewasser. Der mittlere
Grundwasserflurabstand betragt 18 - 20 m. Aus-
wirkungen der Bauvorhaben auf Grundwasser-
stand, -flieBrichtung etc. sind damit auszuschlie-
Ren. Mit der Umwidmung des Gebietes kann es
- wegen des Wegfalls der Allgemeinen Griinfla-
che - zu einer Erhéhung der Flachenversiege-
lung kommen. Durch entsprechende MaRRnah-
men (z. B. Versickerung Niederschlagswasser)
im Zuge weiterer Verfahren kénnen die Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung aber mi-
nimiert werden. Durch die Entsorgung maogli-
cherweise vorkommender Altlasten (vgl. Schutz-
gut Boden) entfallt die entsprechende Gefahr-
dung des Grundwassers.

Insgesamt sind durch die Umsetzung der FI&-
chennutzungsplan-Anderung keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet hat nach der Stadtklima-
analyse Miinchen (2014) derzeit eine klimatische
Ausgleichsfunktion fur die umliegenden bebau-
ten Bereiche. Derzeit ist von giinstigen Luftaus-
tauschbedingungen und einer Einhaltung der
Grenzwerte der 39. Bundesimmissionschutzver-
ordnung (BImSchV) auszugehen. Durch die pro-
gnostizierte Verkehrszunahme im Planungsfall
und den Wegfall von Griinflachen ist eine Ver-
schlechterung der klimatischen und lufthygieni-
schen Situation zu erwarten. Zur Einschétzung
der lufthygienichen Belastung im Planungsfall
wurde ein lufthygienisches Gutachten beauftragt.
Nach einer vorlaufigen Einschatzung der Gut-
achter ist die lufthygienische Situation nach der
Errichtung der beiden Schulen grundsatzlich be-
waltigbar.

Auch nach dem geltenden Flachennutzungsplan
ist eine weitgehende Bebauung bereits zulassig.
Mit der Umsetzung der Flachennutzungs-
plan-Anderung unter Wegfall der Allgemeinen
Grunflache ist von einer Erhéhung des Versiege-
lungsgrades auszugehen. Im Zuge des weiteren
Verfahrens sollen durch Festsetzung einer mog-
lichst geringen Versiegelung, einen moglichst
grofRen Erhalt der bestehenden Baume und die
Nachpflanzung weiterer Gro3gehdlze die Aus-
wirkungen auf die thermische und lufthygieni-
sche Situation mdéglichst gering gehalten wer-
den. Insgesamt sind deshalb bei der Umsetzung
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der Flachennutzungsplan-Anderung keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist fiir das Orts- und Land-
schaftshild von untergeordneter Bedeutung. Die
Umgebung ist gepragt von Verkehrs- und Ge-
werbeflachen. Weder der Ratzingerplatz mit den
ehemaligen Trambahnflachen noch die Zeppe-
linhalle mit Umfeld (Stéadtischer Betriebshof) kén-
nen derzeit positive Akzente setzen. Im Pla-
nungsgebiet selbst sind v. a. die grolReren Ge-
hélze im noérdlichen Teil (an der Stid- und Ost-
grenze) von Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
Die Brachflache selbst hat als relativ naturnahe
Freiflache eine gewisse Bedeutung fur das
Landschaftsbild, ist aber kaum einsehbar. Der
sudliche Teil des Planungsgebiets ist durch die
Nutzung als Lagerflache kaum von Bedeutung
fur das Landschaftsbild.

Gemal der Darstellung im geltenden Flachen-
nutzungsplan kann das Planungsgebiet bereits
weitgehend bebaut werden. Durch die Darstel-
lung als ,Allgemeine Griinflache* ist der Erhalt
der alten Geholze im Nordteil jedoch weitgehend
gesichert. Diese Darstellung entfallt zwar, der
Erhalt der groReren Gehdlze am Ost- und Sud-
rand ist aber auch bei der Nutzung als Schule
zumindest teilweise méglich und soll durch die
Darstellung der ortlichen Grinverbindungen als
Gruin- und Wegenetz zwischen den Schulen in
der nachfolgenden Planungsebene konkretisiert
werden.

Die Auswirkungen der Flachennutzungs-
plan-Anderung auf das Orts- und Landschafts-
bild sind deshalb gering.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Boden-
denkmaler vorhanden. Auswirkungen auf die
Baudenkmaler im weiteren Umfeld sind nicht er-
sichtlich. Werden im Zuge von Erdarbeiten Bo-
dendenkmale angetroffen, ist dies gemaf Art. 8
Bayerisches Denkmalschutzgesetz unverztiglich
der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem
Bayerischen Landesamt fuir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen.
Obwohl nicht als Baudenkmal geschiitzt, kann
die Zeppelinhalle als Kultur- und Sachgut ange-
sehen werden. Die Flachennutzungsplan-Ande-
rung hat aber keine Auswirkungen auf die Halle.



Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern

Wechselwirkungen werden beim jeweiligen
Schutzgut bewertet. Entscheidungserhebliche
negative Wechselwirkungen als Folge der Ande-
rung des Flachennutzungsplans sind nicht zu er-
warten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Fur das Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans leitet sich die Nullvariante aus
den Darstellungen des derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplans ab. Im Sudteil des Planungs-
gebiets ist eine Gewerbeflache mit Malinahmen
zur Verbesserung der Grinausstattung darge-
stellt. Damit wirde sich dort vermutlich eine min-
destens genauso dichte Bebauung und Versie-
gelung ergeben wie bei der jetzt geplanten Er-
richtung eines Gymnasiums. Im Nordosten ist
eine Kerngebietsflache dargestellt. Die beste-
hende Grunflache wirde hier also vermutlich be-
baut und Wohn-, Geschafts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaude errichtet. Der Ostteil der nordli-
chen Teilflache ist als ,Allgemeine Griinflache*
dargestellt. Der Geholzbestand wirde hier also
hdchstwahrscheinlich erhalten. Die Nutzung der
Wiese wirde aber vermutlich intensiver erfolgen,
so dass die Funktion als Lebensraum fur Tier-
und Pflanzenarten magerer Standorte gefahrdet
ware. Die Erholungseighung wéare wegen der
weiter bestehenden Larmbelastung gering. Ge-
genuber der jetzt geplanten Errichtung einer
Grundschule mit Sportplatz ergaben sich bezig-
lich des Versiegelungsgrads und dem Erhalt der
Gehdlze vermutlich nur geringe Unterschiede.
Insgesamt kann bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung von einer vergleichbaren Auswirkung auf
die Schutzgiiter ausgegangen werden.

Ohne eine Anderung der Flachennutzungspla-
nung ware jedoch keine Entwicklung der im Vier-
tel dringend bendtigten Standorte fir eine
Grundschule und ein Gymnasium mdglich. Da-
durch wirden auch die Planungen fir neue
Wohnquartiere im Umfeld in Frage gestellt.

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich auf Flachen-
nutzungsplan-Ebene

Hierzu wird auch auf die Ausfiihrungen bei den
jeweiligen Schutzgitern verwiesen. Der erforder-
liche naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbe-
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darf wird im Laufe des weiteren Verfahrens er-
mittelt und Gber geeignete MalRnahmen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der
Baugenehmigung gesichert.

Ein artenschutzrechtlich relevanter Eingriff ge-
maf Bundesnaturschutzgesetz kann sich vor al-
lem durch die Fallung von Gehdlzen mit Brut-
héhlen bzw. Quartieren fur Vogel und Fleder-
mause ergeben. Fiur diesen Fall sind in den wei-
teren Verfahren Vermeidungs-, Minimierungs-
und vorgezogene AusgleichsmalRnahme vorzu-
sehen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung ist vermutlich nicht notwendig.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Bereits die Ergebnisse des urspriinglichen Wett-
bewerbs aus dem Jahr 2000 sahen eine dichte
Bebauung des Planungsgebiets vor. Ausnahme
war hier nur die im bestehenden Flachennut-
zungsplan dargestellte Allgemeine Grinflache.
Bei der Konzeptstudie aus dem Jahr 2011 war
der Bau der Grundschule auf der stidlichen Teil-
flache vorgesehen, im Norden war ein integrier-
tes Zentrum vorgesehen. Die Allgemeine Griin-
flache im Osten sollte auch hier bereits teilweise
Uberbaut werden. Die jetzt angestrebte Lésung
ergab sich aus der Erkenntnis, dass neben einer
Grundschule auch ein Gymnasium im Viertel be-
noétigt wird. Aufgrund des Platzbedarfs der
Schultypen ist nur die jetzt geplante Situierung
der Grundschule im Norden und des Gymnasi-
ums im Suden mdoglich. Fur den relevanten Ein-
zugsbereich der geplanten Schulen sind ent-
sprechende, kurzfristig verfugbare Flachenpo-
tenziale anderweitig nicht vorhanden.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2
Baugesetzbuch festgestellten Umweltbelange.
Hinsichtlich des methodischen Vorgehens zur
Bewertung der Auswirkungen wird auf die vorlie-
genden Fachgutachten verwiesen. Diese waren
ausreichend, um die voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter qualitativ ermitteln,
beschreiben und bewerten zu kénnen.
MaRnahmen zur Uberwachung auf Flachen-
nutzungsplan-Ebene

Fur das Planungsgebiet und umliegende Fla-
chen wird der Bebauungsplan Nr. 1769a erstellt.
Hierbei wird auch ein vertiefter Umweltbericht
mit konkreten MaRnahmen zur Uberwachung er-
arbeitet, auf den verwiesen wird.



Fir den Bau der Schulen wird eine Baugenehmi-
gung vor Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens angestrebt. Die notwendigen Uberwa-
chungsmalnahmen sind in diesem Fall bereits
im Genehmigungsbescheid festzusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Flachennutzungsplan am Ratzingerplatz soll
in zwei Teilbereichen noérdlich und sudlich der U-
Bahnstation Aidenbachstral3e geadndert werden.
Anstelle der Entwicklung von Kern- und Gewer-
begebietsflachen sowie einer Allgemeinen Grin-
flache sollen nun Gemeinbedarfsflachen fir Er-
ziehung ausgewiesen und durch oértliche Griin-
verbindungen miteinander verknupft werden.
Geplant ist die Errichtung einer Grundschule auf
der noérdlichen und eines Gymnasiums auf der
sudlichen Teilflache.

Das in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl die Ver-
kehrsverhaltnisse auf der Straf3e als auch die
Geh- und Radwegebeziehungen und die Park-
und Stellplatzsituation an den Standorten grund-
satzlich zu bewaltigen sind. Notwendige Rand-
bedingungen, unter denen dies méglich ist, so-
wie zu berilicksichtigende Nutzungsanspriiche
werden aufgezeigt.

Auch zur Prifung der Larm- und Schadstoffbe-
lastung werden spezifische Gutachten erstellt.
Nach einer ersten Einschatzung kénnen an bei-
den Standorten - ggf. durch spezielle Schutz-
mafRnahmen - gesunde Unterrichtsverhéaltnisse
gewabhrleistet werden. Dies gilt auch fur den Fall,
dass die Trambahn-Westtangente mit einer
Wendeschleife zwischen den beiden Schul-
standorten errichtet wird.

Mit nachteiligen Auswirkungen durch Erschiitte-
rungen, sekundarem Luftschall oder elektroma-
gnetische Immissionen durch U- und Trambahn
ist geman einschlagiger Gutachten nicht zu
rechnen.

Die Bodenverhaltnisse im Gebiet sind aufgrund
der vorherigen Nutzungen massiv verandert. Die
Auswirkungen durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans auf das Schutzgut Boden sind
deshalb gering. Evtl. Altlasten oder Kampfmittel-
belastungen sind im Zuge der weiteren Verfah-
ren zu prifen und bei Bedarf zu sanieren.

Fliel3- und sonstige Oberflachengewasser sind
von dem Vorhaben nicht betroffen. Mit Auswir-
kungen auf den Grundwasserstrom ist ange-
sichts des Flurabstands von 18 - 20 m nicht zu
rechnen. Zur Erhaltung der Grundwasserneubil-
dung soll das Niederschlagswasser maglichst
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versickert werden.

Die derzeitigen Griinflachen im Planungsgebiet
haben eine lokal begrenzte, klimatische Aus-
gleichsfunktion. Da eine weitgehende Bebauung
des Gebiets auch nach dem bestehenden Fla-
chennutzungsplan méglich ist, fuhrt die beab-
sichtigte Anderung nur zu geringen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft. Im weiteren
Verfahren soll darauf geachtet werden, dass die
Durchltftung und Durchgriinung des Gebiets ge-
sichert und gefdrdert wird.

Die Wiesen- und Altgrasflachen im Gebiet sind -
wie viele zeitweise unbebaute Flachen in Min-
chen - Lebensraum fiir eine Reihe seltener und
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten. Diese Arten
werden durch die Bebauung vermutlich ver-
drangt. Da diese Arten auch bei der Umsetzung
des bestehenden Flachennutzungsplans ihre Le-
bensraume weitgehend verlieren wirden, sind
die Auswirkungen der vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans begrenzt. Natur-
schutzfachlich wertvoll sind auch die élteren Be-
standsbdume v. a. an der Sud- und Ostgrenze
der nérdlichen Teilflache (u. a. als Teillebens-
raum fur Fledermause). Diese sollen soweit wie
maoglich erhalten werden. Soweit Héhlenbaume
entfernt werden missen, sind entsprechende
Ausgleichsmaflnahmen (Anbringen von Nistkas-
ten, langfristiger Erhalt anderer Baume etc.) not-
wendig.

Die Auswirkungen der Flachennutzungs-
plan-Anderung auf das Orts- und Landschafts-
bild bzw. auf die Erholungseignung des Gebiets
sind gering, da das Gebiet aktuell nur eine gerin-
ge Bedeutung fur diese Schutzguter hat und
auch nach dem geltenden Flachennutzungsplan
bereits eine weitgehende Bebauung moglich ist.
Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts
ist festzustellen, dass bei der Umsetzung der
Flachennutzungsplan-Anderung keine unzumut-
baren oder erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen im Sinne der einzelnen Umweltfach-
gesetzgebungen zu erwarten sind. Hierbei kann
es jedoch erforderlich sein, im Rahmen der wei-
teren Verfahren geeignete Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichmafinahmen, z. B. zum
Schall- oder Naturschutz, vorzusehen.
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Gmunder Strale (slidlich) / AidenbachstrafRe (stlich)
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Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflichen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

S0 Gewerblicher Gemeinbedarf
S0 Industrieller Gemeinbedarf
S0 Einzelhandel

S0 Fachmarkt

50 GroBhandel

S0 Messe

S0 Hochschule

S0 Landesverteidigung

S0 Forschung

S0 Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsflichen

GB Erziehung

GB Fiirsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Uberdrtliche Hauptverkehrsstralen

Ortliche Hauptverkehrsstrafen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen

Offentliche Parkplitze
FuBgangerbereiche {begriint)
Bahnanlagen

Allgemeine Grinflichen
Sportanlagen

Friedhife

Kleingérten

Campingplétze
Sondergriinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendliche

Sonstige Griinflichen
Okologische Vorrangflachen
Waldfiachen

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fiir den Gartenbau
|:| Wasserflachen

[ ] Uberschwemmungsgebiete

/] MaRnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

[//] Vorrangige Maknahmen zur Ver-
besserung der Grilnausstattung
Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
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Ensemblebereich
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