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Anlass Anlass der Planung ist die Absicht neuen Wohnraum mit wohnvertrag-
lichen Gewerbeanteilen sowie entsprechenden Freiflachen zu schaf-
fen. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden die
planungsrechtlichen Grundlagen dafiir geschaffen.

Inhalt Erlauterung der Planung und Wiurdigung der Anregungen im Zuge der
Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB.

Gesamtkosten/ -/ -

Gesamterlose

Entscheidungs- Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
vorschlag planung flir den o. g. Bereich wird gebilligt und vorbehaltlich endguiltig
beschlossen.

Gesucht werden Flachennutzungsplan, Feldbergstralle
kann im RIS auch
nach

Ortsangabe Wasserburger Landstralle (ndrdlich), FeldbergstralRe (westlich)
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. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates geman
§ 2 Nr. 13 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Planéanderung
Anlass der Planung ist die Absicht, auf den bisher brach liegenden Flachen neuen
Wohnraum mit wohnvertraglichen Gewerbeanteilen sowie entsprechenden Griin- und
Freiflachen zu schaffen. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden
die planungsrechtlichen Grundlagen daflr geschaffen.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.

3. Verfahrensstand
Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopingtermin hierzu wurde am
19.03.2015 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 10.02.2015 durchge-
fuhrt. Die Behorden wurden in diesem Rahmen auch um AufRerung im Hinblick auf
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den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebe-
ten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 10 vom 10.04.2015 in
der Zeit vom 21.04.2015 mit 21.05.2015 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 17.11.2016 durchgefihrt.

. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die darUber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung der
der Bebauungsplane mit Griinordnung Nr. 2095 behandelt.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat keine Einwande gegen die ge-
plante Flachennutzungsplan-Anderung vorgebracht. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass gemal Art. 7 Abs. 1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis bedurfen, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung wurde unter dem Abschnitt
"Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter" entsprechend erganzt.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern befiirworte prinzipiell nicht
die Umwidmung der Mischgebietsflache und die damit einhergehende Herabstufung
der Flache in Wohnbauflache am Planungsstandort, da durch die daraufhin geltenden
prioritdren Belange der Wohnnutzung erhebliche negative Konsequenzen fur im Um-
griff ansassige Gewerbebetriebe zu erwarten seien. Es sei sicherzustellen, dass an-
grenzende bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsge-
mafen Betrieb und Wirtschaften auch im Hinblick auf ihre Weiterentwicklungsméglich-
keiten nicht eingeschrankt oder gar gefahrdet wirden. Dies gelte insbesondere im
Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebsiblichen Emissionen (Larm,
Geruch etc.) einschliel3lich des dazugehérigen Betriebsverkehrs.

Stellungnahme

Die im Rahmen der Bauleitplanung erstellte Schalltechnische Untersuchung bertck-
sichtigt die Emissionen der umliegenden Gewerbebetriebe im geplanten Baugebiet.
Insgesamt kommt diese zu dem Ergebnis, dass bei Ergreifen entsprechender Mal3-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesunde Wohnverhaltnisse her-
gestellt werden konnen und es somit zu keinen Larmkonflikten mit den bestehenden
Gewerbebetrieben kommt. Die benachbarten Gewerbebetriebe werden in ihrem ord-
nungsgemalen Betrieb und Wirtschaften nicht eingeschrankt.
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Die Anderung der Verkehrslarmemissionen durch die Zusatzverkehre bei Umsetzung
der Planung fihrt fur angrenzende, bestandskraftig genehmigte gewerbliche Nutzung
zu keiner wesentlichen Anderung.

. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 15 Trudering - Riem
Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 15 wurde mit Schreiben vom 15.11.2016 um
Stellungnahme gebeten.

Der Bezirksausschuss 15 Trudering - Riem hat sich in seiner Sitzung am 15.12.2016
mit der 0. g. Angelegenheit befasst und gibt einstimmig folgende Stellungnahme ab:

.Der Bezirksausschuss lehnt das Projekt in der aktuell vorgelegten Fassung ab; expli-
zit bleibt das bisherige Votum des Gremiums bestehen.

Die Landeshauptstadt wird darlber hinaus aufgefordert, eine Erérterungsveranstal-
tung durchzufuhren und dem Bezirksausschuss, den Nachbarn, interessierten Trude-
ringer Burgerinnen und Burgern sowie der Projektgruppe Aktive Zentren die Uberar-
beiteten und geanderten Planungen in einer 6ffentlichen Veranstaltung vorzustellen.
Zusatzlich sollen die Aktiven Zentren in die weiteren Planungen eingebunden wer-
den.”

Stellungnahme

Der Bezirksausschuss hat am 22.02.2017 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung
durchgefihrt und den Investor, das Planungsbuiro und das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung dazu eingeladen, die die aktuelle Planung mit finf Geschossen aus-
fuhrlich und umfassend erlauterten.

Der Bezirksausschuss 15 Trudering - Riem hat sich nach der o.g. Vorstellung der Pla-
nung am 22.02.2017 in seiner Sitzung am 23.02.2017 erneut mit der 0.g . Angelegen-
heit befasst und gibt einstimmig folgende Stellungnahme ab:

,Der BA sieht durch die zwischenzeitlich vorgenommene Aufstockung auf flinf Vollge-
schosse insbesondere an der Ecke Wasserburger LandstralRe/Feldbergstralie erhebli-
che stadtebauliche Spannungen zur Umgebungsbebauung. Das Kulturzentrum Trude-
ring gegenuber ist ja gerade mal halb so hoch wie die geplanten Gebaude auf der
Nordseite.

Das Planungsreferat wird daher gebeten, eine Planungsvariante vorzulegen, bei der
der Baukorper Ecke Wasserburger Landstralle/Feldbergstralle optisch auf die ur-
springlich geplante Viergeschossigkeit zurtickgeflhrt wird, indem das oberste Ge-
schoss strassenseitig zurickgenommen wird.

Die hierbei entfallende Geschossflache soll im Gegenzug im Zentralbereich des lan-
gen Baukérpers dargestellt werden.

Der BA erwartet durch diese Anderung eine Verringerung der starken stadtebaulichen
Spannung an dieser wichtigen Stelle des Truderinger Ortsbildes.*

Stellungnahme

Die vorgebrachten AuRerungen zur Geschossigkeit der geplanten Bebauung bezie-
hen sich nicht auf die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung.
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Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Be-
reich VI/25 Wasserburger Landstralle (nordlich), Feldbergstralle (westlich) (Anlage 1)
kann gebilligt und unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wahrend
der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen,
endgultig beschlossen werden.

Gehen wahrend der offentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die Ange-
legenheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 15 Trudering - Riem hat einen Abdruck der Vor-
lage erhalten.

Der Korreferentin des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung, Frau Stadtratin Rieke,
und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist je ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich VI/25 Wasserburger Landstral3e (nérdlich), Feldbergstrae (westlich), nach
dem Plan des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung vom 05.01.2017 (Anlage 1)
wird gebilligt.

2. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung samt Begriin-
dung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

3. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich VI/25 Wasserburger Landstralle (nérdlich), Feldbergstralle (westlich), nach
dem Plan des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung vom 05.01.2017 (Anlage 1)
wird endgliltig beschlossen.

4. Der endgliltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung unter Ziffer 3 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der &ffentli-
chen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB.

5. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
beschlossen.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der/Die Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Ober-/Biurgermeister Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mitll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wyv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.. 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweit-
schrift wird bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 15

3. An das Baureferat

4. An das Kommunalreferat - IS - KD - GV
5. An das Kommunalreferat - RV
6
7
8
9

. An das Kreisverwaltungsreferat
. An das Kulturreferat
. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft
. An das Referat fur Bildung und Sport
10. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt
11. An das Sozialreferat
12. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung -
HA 1/01-BVK, HA 1/2, HA 1/3
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung -
HA I, HA 11/3, HA 1I/5
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA I
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung -
HA 1V/3, HA 1V/5, HA 1V/6
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

18. Mit Vorgang zurlick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung -
HA 1/11-2

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
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T Landeshauptstadt
7~ Mdnchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung V1/25

Wasserburger Landstral3e (nérdlich), Feldbergstralie (westlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2095)

Lage im Stadtgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk 15 Tru-
dering-Riem. Im Osten wird es von der Feldberg-
stral3e, im Suden von der Wasserburger Land-
stral3e begrenzt. Westlich grenzt der Scharer-
weg an. Derzeit liegt das friiher unterschiedlich
gewerblich genutzte Planungsgebiet brach.

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung stellt den Planungsbe-
reich als Mischgebiet mit der landschaftsplaneri-
schen Schraffur "MalRnahmen zur Verbesserung
der Grinausstattung" dar. Im Bereich entlang
der Feldbergstralle ist eine Flache mit Bodenbe-
lastungen gekennzeichnet.

Eine Erschlieung des Planungsgebietes durch
den Offentlichen Personennahverkehr ist durch
die U- und S-Bahnhaltestelle Trudering sowie
mehrere Buslinien gegeben.

Die Anbindung des Planungsgebiets fir den mo-
torisierten Individualverkehr an das Gbergeord-
nete Stralennetz erfolgt Gber die Wasserburger
Landstral3e.

Zur Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs befinden sich die nachstgelegenen Ein-
kaufsmoglichkeiten im Quartierszentrum Trude-
ring.

Das Planungsgebiet ist Larmimmissionen durch
die sudlich verlaufende Wasserburger Landstra-
Re sowie den in der ndheren Umgebung befindli-
chen Gewerbe- bzw. Kulturnutzungen (Kultur-
zentrum Trudering) ausgesetzt.

Anlass der Planung ist die Absicht der Hauptei-
gentiimerin der Flachen im Planungsumgriff neu-
en Wohnraum zu schaffen.

Am 25.03.2015 hat der Stadtrat die Anderung
des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung und die Aufstellung des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2095 fiir das
Planungsgebiet beschlossen (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20/V 02361).

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung

Die bisher brach liegenden Flachen sollen einer
Wohnnutzung mit wohnvertraglichen Gewerbe-

anteilen sowie entsprechenden Griin- und Frei-
flachen zugefiihrt werden.

Der Planungsbereich soll im Flachennutzungs-

plan mit integrierter Landschaftsplanung kiinftig
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt werden.

Auswirkungen der Planung

Mit der geplanten Wohnnutzung kann ein Beitrag
zum grofRen Wohnungsbedarf in Minchen ge-
leistet werden.

Die Grundschulversorgung ist durch die beste-
hende Einrichtung am Lehrer-Gétz-Weg gesi-
chert. Die durch die Planung ausgel6sten Krip-
pen- und Kindergartenplatze kdnnen in beste-
henden Einrichtungen untergebracht werden.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen der vorgesehenen Entwick-
lung auf das Planungsgebiet und seine Umge-
bung ermittelt. Im Ergebnis hat der durch die
Planung entstehende Neuverkehr eine minimale
Erhéhung der Verkehrsmenge auf der Wasser-
burger Strafde zur Folge und wird als bewaltigbar
eingestuft.

Hinsichtlich der zu erwartenden zukiinftigen
Larmbelastungen wurde ein Larmgutachten er-
stellt. Gemal der Ergebnisse dieses Gutachtens
kénnen im gesamten Planungsgebiet bei Ergrei-
fen entsprechender Malinahmen im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden.

Die landschaftsplanerische Schraffur "MaRnah-
men zur Verbesserung der Griinausstattung”
entfallt, da durch die Umsetzung der Planung



entsprechende Grin- und Freiflachen geschaf-
fen werden. Ebenso entfallt zukinftig die Kenn-
zeichnung "Flachen mit Bodenbelastungen®, da
im Zuge der Umsetzung der Planung die voll-
standige Beseitigung belasteter Boden sicherge-
stellt werden kann.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungs-
plan-Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfuhrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgeset-

zen und Fachplanen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes

« Im Regionalplan (Stand 2014) wird der Ande-
rungsbereich als Wohnbauflache und als Be-
reich, der fur die Siedlungsentwicklung beson-
ders in Betracht kommt, dargestellt (gem. Ziel
B Il 2.3).

+ Gemal dem Landesentwicklungsprogramm
(Stand 2013) liegt das Planungsareal in einem
Verdichtungsraum.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung

Betroffene Schutzgiiter

Die Betroffenheit der Schutzguter Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschafts- / Ortsbild, Kultur- und sonstige
Sachgiiter wird nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

» Erholung
Der Anderungsbereich des groBteils umzaun-
ten Planungsgebiets ist derzeit nicht 6ffentlich
zuganglich und besitzt daher auch keine erho-
lungsbezogenen Nutzungspotenziale. Im ful3-
laufig erreichbaren Umfeld liegen die Grunfla-
chen entlang des Horst-Salzmann-Weges und
des Riemer Parks. Verkehrlich erschlossen
wird das Planungsgebiet Uber die Wasserbur-
ger Landstral®e und die Feldbergstraflie. Auf-
grund der Einzaunung kann fir das Planungs-
gebiet zusammenfassend eine sehr geringe
Bedeutung hinsichtlich einer Erholungsnut-
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zung festgestellt werden.

Mit der Umsetzung der Planung findet eine An-
passung an die Nutzung der Umgebung und
ein raumlicher Siedlungsabschluss statt. Mit
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorgesehenen Griin- und Freiflachen und
der "griinen" fulRlaufigen Durchwegung des
Gebietes fiir die Offentlichkeit, insbesondere
zum "Quartierszentrum Trudering" und zum
Kulturhaus, wird der Anderungsbereich sowohl
im Hinblick auf 6ffentliche Grinflachen als
auch hinsichtlich einer naturbezogenen Erho-
lung aufgewertet.

Durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans entfallt die Schraffur "MaRnahmen zur
Verbesserung der Griinausstattung", da durch
die Umsetzung der Planung entsprechende
Grun- und Freiflachen geschaffen werden.

Lérm

Der Anderungsbereich unterliegt in nicht uner-
heblichem Umfang den Verkehrslarmeinwir-
kungen der stidlich verlaufenden Wasserbur-
ger LandstralRe sowie der 6stlich verlaufenden
Feldbergstralle wie auch den Einwirkungen
des Schienenverkehrs der Bahnstrecke Mun-
chen-Rosenheim sowie in der naheren Umge-
bung befindlichen Gewerbe- bzw. Kulturnut-
zungen.

Das Planungsgebiet ist iber das bestehende
StraRennetz sowie durch den Offentlichen Per-
sonennahverkehr durch den U- und S-Bahn-
Halt Trudering erschlossen.

Durch die Anderung kommt es zu einer gerin-
gen Erhoéhung der Verkehrsmenge auf der
Wasserburger LandstralRe, welche als bewal-
tigbar eingestuft wird. Die verkehrlichen Aus-
wirkungen wurden in einem schalltechnischen
Gutachten bewertet. Da die leistungskritischen
Stréme nicht oder nur minimal durch den pro-
gnostizierten Neuverkehr belastet werden, ist
aus Sicht des Gutachters kein Ausbau des
Knotenpunktes in den Zufllissen erforderlich.
Laut Larmgutachten kénnen trotz der zu erwar-
tenden zukiinftigen Larmbelastung bei Ergrei-
fen entsprechender MaRnahmen im Rahmen
der nachfolgenden Verfahren gesunde Wohn-
verhaltnisse hergestellt werden.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es
zu einer geringfugigen Beeinflussung der
Larmbelastung.



Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das bisher unversiegelte Planungsgebiet ist flr
das Schutzgut Tiere weitgehend von untergeord-
neter Bedeutung. Die strukturelle Ausstattung
der Lebensraume ermdglichen keine dauerhafte
Ansiedlung naturschutzfachlich bedeutsamer Ar-
ten.

Bei den im Sommer 2015 durchgeflihrten faunis-
tischen Bestandsaufnahmen zu den naturschutz-
fachlich relevanten Tiergruppen Tagfalter- und
Heuschrecken konnten zwei Tagfalter- und vier
Heuschreckenarten festgestellt werden. Keine
der nachgewiesenen Arten steht auf einer Roten
Liste. Ebenfalls ist keine Art stadtbedeutsam
nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm der
Stadt Minchen.

Das Planungsgebiet besitzt gegenwartig fir das
Schutzgut Pflanzen aufgrund der insgesamt
grofRflachigen artenarmen Altgrasbestande in
naturschutzfachlicher Hinsicht eine geringe Be-
deutung. Aufgrund der Vorbelastung der Flache
durch die vorherigen Nutzungen (z. B. als Fest-
wiese bzw. fur den Autohandel) und der dadurch
verdichteten Bodenstruktur sowie aufgrund des
fehlenden Blitenangebots und der haufigen
Schnittfolgen, kann das Planungsgebiet als ar-
tenarm angesehen werden. Wert bestimmend
sind vielmehr, die das Planungsgebiet einfas-
senden Geholzbestande innerhalb und auler-
halb des Grundstiicks. Geschitzte Pflanzenar-
ten sind fir das Planungsgebiet nicht bekannt.
Im Umfeld wirken sich besonders die stark fre-
quentierten Stralen negativ auf die Artenaus-
breitung aus. Von den Stralen um das Pla-
nungsgebiet gehen deutliche Schall- und Schad-
stoffemissionen aus.

Mit der Planung kommt es zum Verlust unversie-
gelter Flache. Trotzdem ist aufgrund der mit der
Umsetzung geplanten BegriinungsmalRnahmen
insgesamt mit einer Erhéhung an Vegetations-
strukturen zu rechnen. In der Gesamtbetrach-
tung werden nach jetzigem Kenntnisstand vor-
aussichtlich keine Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) erfullt.

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet ist derzeit unversiegelt.
Durch die vorherigen Nutzungen und flachig par-
tiellen Auffiillungen sind die urspriinglichen Bo-
den stark durch den Menschen Uberpragt und
weisen nur eine mittlere Bedeutung auf. Das na-
turliche Bodengeflige ist nur noch bedingt vor-
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handen. In Teilen ist es auch zu einem Aus-
tausch des natlrlich gewachsenen Bodenprofils
gekommen. Fur einen Teil der Flache sind Vor-
belastungen des Schutzgutes Boden durch Alt-
lasten bekannt.

Im Planungsgebiet werden groRe Bereiche bis-
her unversiegelten Bodens versiegelt. Auf den
versiegelten Flachen kommt es zum Verlust aller
im Bundes-Bodenschutzgesetz genannten Bo-
denfunktionen. Im Bereich der geplanten Grin-
und Freiflachen kann die natirliche Bodenent-
wicklung ungestort verlaufen und die Bodenfunk-
tionen kénnen sich verbessern. Im Zuge der Um-
setzung der Planung kommt es zu einer vollstan-
digen Beseitigung der Altlasten.

Gegenuber der Bestandssituation bewirkt die
kiinftig vorgesehene Nutzung mindestens in Tei-
len der Flache eine Verbesserung der Boden-
funktionen. In den Bereichen der Neuversiege-
lungen kommt es zu einer Verschlechterung der
aktuellen Bodensituation.

Schutzgut Wasser

Wegen des geringen Versiegelungsgrades stellt
das Planungsgebiet aktuell eine bedeutende Fla-
che fir die Grundwasserneubildung dar. Die
gute Durchlassigkeit des Untergrundes bedingt
in Bereichen mit Altlasten ein mittleres bis hohes
Kontaminationsrisiko fiir das Grundwasser.

Mit der Umsetzung der Planung geht eine erheb-
liche Neuversieglung bisher unversiegelter Fla-
chen einher. Durch die héhere Versiegelung
kommt es zu einer verringerten Niederschlags-
versickerung und in der Folge zu einer geringe-
ren Grundwasserneubildungsrate im Planungs-
gebiet. Da gemal der Entwasserungssatzung
der Landeshauptstadt Miinchen die Versicke-
rung des Niederschlagwassers vor Ort gesichert
werden muss, andert sich die Grundwasserneu-
bildungsrate kaum. Mit der Sanierung der Altlas-
ten ist von einem Wegfall des Kontaminationsri-
sikos fur das Grundwasser auszugehen.
Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten. Positiv wirkt sich die Entfernung teils
belasteter Auffillungen aus.

Schutzgut Klima und Luft

Die gegenwartige lufthygienische Situation wird
hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-
Verkehrs bestimmt. Die hdchsten Emissionen
gehen aufgrund des Verkehrsaufkommens von
der unmittelbar stdlich anschliefenden Wasser-
burger Landstral3e und der 6stlich anschlieRen-



den Feldbergstral’e aus. Eine gute Durchliftung
des Planungsgebiets mit relativ unbelasteter Luft
ist nur bedingt gewahrleistet. Insgesamt ist im
Planungsgebiet von durchschnittlichen lufthygie-
nischen Verhaltnissen auszugehen.
Lokalklimatisch wirkt die Vegetationsflache ge-
genuber den bebauten Flachen im Umfeld aus-
gleichend. Nennenswerte Einflisse lokaler
Windsysteme wie Kaltluftabfliisse oder der Ein-
fluss unterschiedlicher Bodenrauhigkeit sind auf-
grund der ebenen Gelandeform und der gerin-
gen Gelandeneigung nicht zu erwarten. Der
hauptsachlich aus Westen kommende Wind fin-
det in der direkten Umgebung aufgrund der nied-
rigen Bauhéhen kaum Stromungshindernisse.
Die (klein-) klimatische Situation im Planungsge-
biet ist insgesamt als gut zu bezeichnen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu
einer geringflgigen Erhéhung des Neuverkehrs.
Eine wesentliche Verschlechterung der lufthygie-
nischen Situation ist damit nicht zu erwarten. Die
zusatzlichen Immissionen durch den neu entste-
henden Verkehr im Planungsgebiet werden sich
nicht wesentlich auswirken.

Durch die Versiegelung der Freiflache kommt es
zu einer starkeren Aufheizung innerhalb der
Baugebiete und folglich zu einem veranderten
Mikroklima. Durch die geplanten Griin- und Frei-
flachen wird wiederum eine ausgleichende Tem-
peraturregulierung zwischen Grinflachen und
Bebauung erreicht. Es ist eine geringflgige Ver-
schlechterung zu erwarten.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Durch die umsdumenden Geholzgruppen flgt
sich das Planungsgebiet in das stadtebauliche
Geflige ein und hat als einzige Freiflache im Um-
feld eine gliedernde Funktion. Es sind weder be-
deutende Elemente oder Strukturen noch beson-
dere Sichtbeziehungen im Planungsgebiet vor-
handen. Insgesamt besitzt das Planungsgebiet
fur das Landschafts- und Ortsbild eine unterge-
ordnete Bedeutung.

Mit Umsetzung der Planung wird die derzeitige
stadtebauliche Liicke an der Wasserburger
LandstralRe geschlossen und einer der Umge-
bung entsprechenden Nutzung zugefihrt. Orts-
und Landschaftsbild werden aufgewertet und
durch die geplanten Begrinungsmaflnahmen
verbessert.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet befinden sich keine Baudenk-
male. Im untertagigen Bereich des Planungsge-
biets befindet ein Bodendenkmal. In der Folge
sind Funde von Siedlungsresten, Grabern und
Flurbegrenzungen aus vor- und friihgeschichtli-
cher Zeit moglich. Sonstige wertgebende Sach-
guter von Uberdrtlicher Bedeutung im Sinne des
Baugesetzbuches sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Das im Planungsgebiet vorhandene Bodendenk-
mal ist von der geplanten Bebauung betroffen
und ist in Abstimmung mit den zustandigen
Denkmalschutzbehdrden zu erkunden sowie ent-
weder zu sichern oder zu bergen.

Fir bekannte oder auch noch unentdeckte Bo-
dendenkmaler gelten die Vorgaben des Bayeri-
sches Denkmalschutzgesetzes. Erdarbeiten be-
durfen gemaR Art. 7 Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz einer denkmalrechtlichen Erlaub-
nis, in der konkrete MaRnahmen beauflagt wer-
den kénnen, wie z. B. eine wissenschaftliche Un-
tersuchung, Dokumentation und Bergung. Wer-
den im Zuge von Erdarbeiten weitere Boden-
denkmale angetroffen, ist dies gemaf Art. 8
Bayerisches Denkmalschutzgesetz unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander

Wechselwirkungen werden beim jeweiligen
Schutzgut bewertet. Entscheidungserhebliche
negative Wechselwirkungen als Folge der Ande-
rung des Flachennutzungsplans sind nicht zu er-
warten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Fir den Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes leitet sich die "Nullvariante" aus
den Darstellungen des derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplans ab. Im Wesentlichen ist da-
mit zu rechnen, dass das Gebiet zukiinftig als
Mischgebiet genutzt werden wirde.

Da fur Mischgebiete ahnliche Vorgaben wie fiir
Allgemeine Wohngebiete gelten, kdnnen die
Aussagen zur Prognose zur Durchfiihrung der
Planung tubernommen werden. Lediglich die



Larmbelastung durch Anlagenlarm kann sich
durch die Umsetzung eines Mischgebiets erhd-
hen. Aufderdem ist von einer héheren Versiege-
lung des Planungsgebiets auszugehen.

Geplante MaBnahmen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Gemal § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch sind Eingrif-
fe in den Naturhaushalt durch geeignete 6kologi-
sche Ausgleichsmalinahmen auszugleichen. Die
detaillierte Bilanzierung und Festsetzung dieser
MaRnahmen erfolgt im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt
voraussichtlich der Verlust von floristischen und
faunistischen Lebensraumen. Dies wiirde ge-
maR § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellen, der nach § 15 BNatSchG
auszugleichen ist.

Da innerhalb des Planungsgebiets voraussicht-
lich keine Ausgleichsflachen zur Verfigung ste-
hen werden, wird der Ausgleich extern vorzu-
nehmen sein.

Grundsatzlich fiihrt die Umsetzung der Planung
zu einer zusatzlichen Versiegelung von bisher
unversiegelter Flache. Eine detaillierte Eingriffs-
bilanzierung entsprechend dem Leitfaden ‘Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung‘ des Bayer.
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen ist im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung zu erstellen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses vom
25.03.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
02361) hat die Vollversammlung des Stadtrates
der Landeshauptstadt Minchen die Eckdaten fiir
die Entwicklung des Planungsgebiets beschlos-
sen. Die vorliegende Planung berticksichtigt den
hierin formulierten besonderen Bedarf an Woh-
nen sowie die Verbesserung der Grinausstat-
tung und raumlichen Verknipfung von Quartiers-
zentrum und Kulturzentrum. Weitere Nutzungsal-
ternativen wurden nicht untersucht. Wesentliche
Anderungen oder Verbesserungen aus umwelt-
fachlicher Sicht sind bei eventuellen Planungsal-
ternativen nicht zu erwarten.
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Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Hinsichtlich der gemaR Baugesetzbuch geforder-
ten "Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren" wird auf
die Fachgutachten im Zuge der Umweltprifung
zum im Parallelverfahren aufzustellenden Be-
bauungsplan verwiesen.

Die herangezogenen Unterlagen waren ausrei-
chend, um die Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter qualitativ ermitteln, beschreiben und bewer-
ten zu kdnnen. Sonstige Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, sind nicht anzuzeigen.

MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird in einem Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung Nr. 2095 durchge-
fuhrt. Bezuglich der durchzufiihrenden Uberwa-
chungsmalnahmen wird daher fur den Pla-
nungsbereich auf die im Umweltbericht zu die-
sem Bebauungsplan genannten MaRnahmen
verwiesen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Im Rahmen der Umweltpriifung wird eine unter-
schiedliche Betroffenheit der Schutzguter durch
die Flachennutzungsplan-Anderung festgestellt.
So ist die Zusatzbelastung fiir die Schutzgiter
Wasser, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige
Sachguter als geringfigig anzunehmen. Eine
dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung kann fur
diese Schutzgiter grundsatzlich ausgeschlossen
werden.

Eine erhebliche Zunahme der bestehenden
Larm- und Schadstoffbelastung ist im Umfeld
des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. In-
nerhalb des Planungsgebiets kdnnen durch um-
fangreiche Schallschutzmafinahmen im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
werden.

Hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen
sowie Boden kommt es zu einer teilweisen Ver-
siegelung des bisherigen Planungsgebiets.
Gleichzeitig erhohen sich fir das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen die 6kologisch wirksamen Struk-
turen im Planungsgebiet durch die geplante Be-
griinung. Bei Umsetzung von Vermeidungsmaf3-



nahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung kénnen voraussichtlich artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande vermieden werden.

Der Verlust von floristischen und faunistischen
Lebensraumen stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der nach § 15 Bundesnatur-
schutzgesetz auszugleichen ist. Der erforderli-
che Ausgleich wird auferhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans vollumfanglich si-
chergestellt werden.

Eine vollstdndige Beseitigung der vorhandenen
Altlasten wird durch die Planung sichergestellt,
sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch diese zu erwarten sind.

Das Ortsbild wird bei Umsetzung der Planung
neu gestaltet und orientiert sich an den Struktu-
ren der Umgebung. Der stadtebauliche Zusam-
menhang wird hergestellt und Orts- und Land-
schaftsbild werden merklich aufgewertet.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts
ist festzustellen, dass bei der Umsetzung der
Flachennutzungsplan-Anderung keine unzumut-
baren oder verbleibenden erheblichen oder
nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der
einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwar-
ten sind.
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Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung V1/25

Wasserburger LandstralRe (ndrdlich), Feldbergstrae (westlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2095)

A [Vorhandene Nutzungen
V\Dg im Planungsgebiet:

"

- Mischgebiet
- Manahmen zur Verbesse-
rung der Griinausstattung

Kennzeichnung:

- Flachen mit Bodenbelas-
tungen

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Geltender Stand
M 1:10 000

Geplante Nutzungen
| im Planungsgebiet:

- Allgemeines Wohngebiet

Kennzeichnung:

- Flachen mit Bodenbelas-
tungen

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Beabsichtigte Darstellung
M 1:10 000

Landeshauptstadt Miinchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
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Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung VI/25

Wasserburger LandstralRe (nérdlich), Feldbergstrale (westlich)

—

Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2095)
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Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiste
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

S0 Gewerblicher Gemeinbedarf
S0 Industrieller Gemeinbedarf
S0 Einzelhandel

SO Fachmarkt

S0 GroBhandel

SO Messe

S0 Hochschule

S0 Landesverteidigung

S0 Forschung

S0 Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsflichen

GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Ubertrtliche Hauptverkehrsstraen
Ortliche Hauptverkehrsstralen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplétze
Fulgéngerbereiche (begriint)
Bahnanlagen

Allgemeine Griinflichen
Sportanlagen

Friedhsfe

Kleingarten

Campingplédtze

Sondergriinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendliche
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Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnunge
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Sonstige Griinflachen
Okologische Vorrangflachen
Waldflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fir den Gartenbau
Wasserfldchen
Uberschwernmungsgebiete

Malnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

Vorrangige Mafhahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschréankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch MaRnahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

Flachen fiir Malknahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Ubergeordnete Griinbeziehung

Ortliche Griinverbindung

Regionaler Griinzug

Vorrangflache flir Kiesabbau
FFH-Gebiet

Naturschutzgehbiet
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsbestandteil
Wasserschutzgebiet

Bannwald

Hangkante

Alleen

Naturdenkmal

Gesetzlich geschiitzte Biotope

(Art. 13d BayNatSchG)

Ermittette Uberschwemmungsgebiete
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ensemblebereich

Flachen mit Bodenbelastungen
Aufschiittung

Flughafen-Bauschutzbereich
Hochspannungsleitung

U- und S5-Bahn

Stadt- und Teilbereichsgrenze

/Z\ Stadtteilzentrum

-/ (gemal Zentrenkonzept der LHM)

Quartierszentrum

™
ZJ {gemdB Zentrenkonzept der LHM)
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