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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
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Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtplanung

PLAN-HA 11/43 P

PLAN-HA 11/543

PLAN-HA 11/43 V

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 10 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den Bebauungsplan Nr. 2087b wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlich-
keit gemal § 3 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der Zeit vom

01.09.2014 mit 01.10.2014 durchgefuhrt.
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Die insgesamt vorgebrachten Auerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1.

Wohnbebauung

Es wurde vorgebracht, dass den Anwohnerinnen und Anwohnern ein Glas-/Be-
tonklotz vor die Nase gesetzt werde. Nach dessen Fertigstellung kénne auf die
Balkone und in die Wohnzimmer der Bestandsbebauung gesehen werden. Au-
Rerdem sei die schdne Aussicht (beispielsweise) auf das Olympiastadion auch
weg. Eine Geschosszahl von drei bis vier Geschossen werde als ausreichend
angesehen.

Es wurde gedullert, dass Munchen keinen Zuzug bendétige und man beflurchte,
dass die Minchnerinnen und Minchner aufgrund dessen ihre Heimatstadt ver-
lassen werden.

Stellungnahme:

Die Verwendung unter anderem von Glas und Beton ist im modernen Wohnungs-
bau Ublich. Allerdings sind auch andere Materialien gebrauchlich. Die Qualitat der
aulleren Erscheinung wird durch einen Gestaltleitfaden und eine Beratergruppe
sichergestellt.

Die Blickbeziehungen von und zur umgebenden Bebauung werden durch die
ausreichend bemessene, der innerstadtischen Lage angemessene Distanz der
neuen Bebauung geregelt. Es liegt in der Natur einer innerstadtischen Bebauung,
dass weite Sichtbeziehungen, wie z. B. zum Olympiastadion nicht far alle Anwoh-
nerinnen und Anwohner berlcksichtigt werden kénnen.

In der Stadt Minchen besteht ein hoher Bedarf an neuem Wohnraum, unter an-
derem wegen des faktisch feststellbaren Zuzuges. Die Mdglichkeit, nach Min-
chen zu ziehen, wird durch die im Grundgesetz verankerte Freizlgigkeit garan-
tiert. Die Lage des Planungsgebiets in unmittelbarer Nahe zu zwei U-Bahnstatio-
nen pradestiniert das Planungsgebiet fir die Ausweisung eines Wohngebietes
mit einer verdichteten Bebauung mit bis zu acht Geschossen.

Denkmalschutz

Es wurde vorgebracht, dass ein sehr hoher Block nicht zu den kleinen denkmal-
geschutzten Hausern passe.

Stellungnahme:

Die Einzelbaudenkmaler befinden sich innerhalb des Planungsgebiets.

Zwischen der geplanten Neubebauung und der denkmalgeschutzten Lehrkolonie
wird ein angemessener Abstand eingehalten. Die Lehrkolonie mit Wohnnutzung
wird in einen zeitgemalen stadtischen Zusammenhang mit modernem Woh-
nungsbau gesetzt.

Die nachstgelegenen Baukdérper sind in ihrer Hohe beschrankt. Der Baukdrper
nordlich der Lehrkolonie im WA 1 ist zu den denkmalgeschiitzten Gebauden hin
auf drei Geschosse reduziert. Auch der Baukdrper der Kindertagesstatte im Sid-
osten der Lehrkolonie ist auf zwei Geschosse begrenzt.
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Verkehr

Im Hinblick darauf, dass bis zu 550 neue Wohnungen gebaut werden sollen, rei-
che die vorhandene Verkehrsinfrastruktur nicht mehr aus. Die Hanauer Stral3e in
Richtung Dachauer Stralde sei besonders im Berufsverkehr iberlastet. Es staue
sich bis zum Wintrichring. Aulerdem habe der Verkehr seit Sperrung der Laimer
Unterfihrung in der Hanauer Stral’e zugenommen. Deshalb werde ein zweispuri-
ger Ausbau der Hanauer StralRe bei der Ampel an der Dachauer Stralie gefor-
dert. Die ErschlieBung der neuen Wohnungen solle dber die nach Moglichkeit
zweispurig ausgebaute Emmy-Noether-Stralle erfolgen. Ferner misse die
Emmy-Noether-StralRe auf den Wintrichring fuhren und nicht als Sackgasse en-
den.

Stellungnahme:

Der Ziel- und Quellverkehr in/faus dem gesamten Gebiet kann auch unter Bertck-
sichtigung von Entwicklungen im Ubergreifenden Verkehrsnetz leistungsfahig ab-
gewickelt werden. An den signalisierten Knotenpunkten im umgebenden Haupt-
stralRennetz wird es in der Regel zu keinen gravierenden Engpassen kommen;
der Knotenpunkt Georg-Brauchle-Ring/Hanauer Stralle bewegt sich wahrend der
Spitzenstunden an seiner Leistungsgrenze (Wartezeiten bis zu drei Umlaufe sind
maoglich).

Ein weiterer Ausbau der Hanauer Stral3e ist nicht erforderlich, die Emmy-
Noether-StralRe verlauft durch die Planungen des Bebauungsplans Nr. 2087a
zwischen Georg-Brauchle-Ring und Dachauer Stralle (eine Fahrspur je Rich-
tung).

Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt Giber die Emmy-Noether-Strale und
die Hanauer Stral3e.

Larm

Es ware wiinschenswert, wenn es an den Wochenenden keinen Baularm gabe.
Die Anwohnerinnen und Anwohner seien bereits jetzt durch Bauarbeiten unter
der Woche manchmal bis 23.00 Uhr und Samstags ab 7.00 Uhr mit Larm belas-
tet.

Stellungnahme

Die Abwicklung der Baustelle ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern wird durch bestehende gesetzliche Vorschriften geregelt.

Miinchner Forum

Der Arbeitskreis Bauleitplanung begriie zwar im Grundsatz die Uberplanung
des restlichen ehemaligen Gaswerksgelandes, gabe aber zu bedenken, dass sie
ausformulierten Grundlagen der Stadtentwicklung, wie sie im Hochhauskonzept
dargestellt seien, nicht ausreichend entsprache:

Gemal dem Hochhauskonzept der Landeshauptstadt Miinchen ware geplant,
das vorhandene Hochhaus ,02“ mit einem Hochhausensemble stadtebaulich zu
erganzen. Hier bote sich der Bereich des jetzt geplanten Busbetriebshofes an.
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Statt des Busbetriebshofes kdnne eine attraktive Mischung aus Wohnen und Ar-
beiten in unmittelbarer Nahe des U-Bahnhofes Georg-Brauchle-Ring entstehen.
Der Busbetriebshof kdnne dann in die Mitte des Planungsgebietes ,rutschen®, wo
das Wohngebiet geplant sei, also zwischen die beiden U-Bahnhéfe Georg-
Brauchle-Ring und Westfriedhof, da dieser nicht die optimale Anbindung an das
U-Bahnnetz bendtige.

Es werde empfohlen, den Bebauungsplan mit Ricksicht auf ibergeordnete stad-
tebauliche Ziele zu Uberarbeiten und an der exponierten Kreuzung des Mittleren
Rings mit der Trasse der U1 ein Ensemble moéglich zu machen, das hier zur ,Ein-
bindung® des O2-Towers in die Stadtlandschaft erforderlich sei. Das grofflachige
Grundstlickseigentum der Stadtwerke mache es mdglich, dies ohne eine weitrau-
mige Verlagerung des geplanten Busbetriebshofs zu erreichen. Als Eigenbetrieb
der Stadt seien die Stadtwerke gehalten, Ubergeordnete Ricksichten in ihre Pla-
nung einzubeziehen.

Stellungnahme:

Die Einwande beziehen sich auf das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2087a
(Busbetriebshof) und des Bebauungsplanes Nr. 1927a. Diese Bebauungsplange-
biete sind nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Fur das Planungsgebiet wurde vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens und
Durchfiihrung von zwei Wettbewerbsverfahren eine Rahmenplanung erstellt. Es
sollte ein neuer Standort fur einen Busbetriebshof (BBH) geschaffen werden. Die
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 1927a stehen daflr nicht mehr zur Verfligung.
Aufgrund des friihen Betriebsbeginns des Busbetriebshofes (ca. 4.00 Uhr) und
der Notwendigkeit der unmittelbaren Anbindung an eine Hauptverkehrsstralie
konnte dieser mit Rucksicht auf die bestehende Wohnbebauung in der Umge-
bung nur direkt an den Georg-Brauchle-Ring angeschlossen werden. Die hoch-
belastete Lage am Georg-Brauchle-Ring und am Abfallwirtschaftsbetrieb Min-
chen (AWM) eignet sich fur einen BBH besser als fiir eine Wohnnutzung. Durch
die erganzende hochwertige Buronutzung konnte so einer adaquaten Fassung
des StraRenraumes des Georg-Brauchle-Ringes, der Schaffung eines Schall-
schutzes fiir die Flachen zwischen Hanauer Stra’e und Emmy-Noether-Stralie
als auch der Implementierung einer der unmittelbaren Lage am U-Bahnhof Ge-
org-Brauchle-Ring angemessenen Nutzung Rechnung getragen werden. Es ist
also nicht zwingend, auf das Hochhaus ,,02“ mit weiteren Hochhausbauten zu
reagieren. Die Stadtgestalt wurde hier anders aufgefasst als in den angesproche-
nen Hochhauskonzepten. Die Rahmenplanung fir den Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 2087a und des jetzigen Bebauungsplans Nr. 2087b wurde durch den
Stadtrat der Landeshauptstadt Mlnchen in seiner Sitzung am 18.12.2013 in ei-
nem Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss beschlossen.

Auf die Erlauterung der stadtebaulichen Entwicklung im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 2087a und die entsprechende Bebauungsplanung wird verwiesen.
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B) Beteligungsverfahren nach § 4 Absatz 2 BauGB

1.

Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom hat Vollzugshinweise gegeben. Im Ubrigen hat sie gebe-
ten, als Festsetzungen in den Bebauungsplan in den Strallen und Gehwegen ge-
eignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen.

Stellungnahme

Die Stellungnahme wird an die Grundeigentiimer bzw. das Baureferat weiterge-
leitet.

Die gewtinschten Festsetzungen werden nicht in den Bebauungsplan aufgenom-
men, da in den offentlichen StralRenraumen ausreichend Flachen vorhanden
sind, um die Sparten unterzubringen. Die MalRgaben sind somit faktisch umsetz-
bar, die konkrete Ausfuhrung ist Bestandteil des Vollzugs der Baumalinahme.

Wasserwirtschaftsamt

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Es werde darauf hingewiesen, dass in der Begrindung unter ,Versickerung“ aus-
gefuhrt werde, dass im Planungsgebiet eine oberirdische Versickerung des Nie-
derschlagswassers nicht moglich sei. Eine Begrindung hierfir werde nicht gelie-
fert. Aus wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten sei eine oberirdische Versicke-
rung zu bevorzugen.

Stellungnahme:

Auf Grund der innerstadtischen, verdichteten Lage sind unterhalb der Bebauung
grof¥flachige Tiefgaragen notwendig. Da eine zweigeschossige Tiefgarage aus-
geschlossen wird, um den Eingriff in das Grundwasser so gering wie moglich zu
halten, entsteht ein hoher Versiegelungsgrad. Versickert wird deshalb tber Rigo-
lensysteme.

Kreisjugendring

Es wurde angemerkt, dass die Wohnbebauung im Bereich WA 1 unmittelbar an
den Busbetriebshof grenze, von welchem eine hohe Larmbelastung ausgehend
fur die Anwohnerinnen und Anwohner zu erwarten sei. Daher sei auf eine ange-
messene Abstandsflache auf dem Gelande des Busbetriebshofes zur Wohnbe-
bauung zu achten.

Zur Sicherstellung der Freiflachenbedarfe kdnnen gemeinschaftlich nutzbare
Dachgarten nicht angerechnet werden. Dachgarten kénnen nur ein zusatzliches
Element darstellen, aber nicht den Bedarf an der Grundversorgung mit Freifla-
chen abdecken. Hierflir seien ebenerdige Freiflachen notwendig.

Stellungnahme:

Primar werden ebenerdige Freiflachen festgesetzt. Gemeinschaftlich nutzbare
Dachgarten werden durchaus als Erganzung der Erholungsflachen gesehen und
werden entsprechend geregelt.



Seite 6

Eine weitere Spielflache ist in der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen.

Eine Abstandsflache der Wohnbebauung im WA 1 zum Busbetriebshof ist nicht
erforderlich, da diese direkt angrenzt, sich in den unteren Geschossen aus-
schlielich nach Siden orientiert und in den oberen Geschossen ein ausreichen-
der passiver Schallschutz Richtung Norden vorgeschrieben ist.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Angesichts des groRen Wohnraumbedarfs bestehe mit dem Planvorhaben Ein-
verstandnis.

Es werde allerdings darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet derzeit gewerb-
liche Nutzungen befanden. Dem entsprechend sei dafur Sorge zu tragen, dass
diese durch die Uberplanung in der Ausiibung ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht
beeintrachtigt werden und sie die Moglichkeit haben, entsprechende Ersatz-
standorte zu finden. Insgesamt werde darauf hingewiesen, dass durch dieses
Planvorhaben weitere gewerbliche Bauflachen im Stadtgebiet verloren gingen,
die durch entsprechende Neuausweisungen kompensiert werden sollten.

Aus den Planunterlagen seien keine genauen Angaben zum Stellplatzkonzept
und der Ausgestaltung der Tiefgarage zu entnehmen. Es sei fraglich, ob fur den
Einzelhandelsstandort nicht auch Stellplatze an der Oberflache erforderlich wer-
den konnten.

Stellungnahme:

Die derzeitigen gewerblichen Nutzungen werden abgesiedelt. Ein spezielles Er-
satzstandortkonzept ist wegen der geringen Dimension nicht erforderlich. Fir
Einzelhandel und Dienstleistungen sind bis zu 4.050 m? Geschossflache im Son-
dergebiet mdglich.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen wird Ubergreifend durch das Gewerbe-
flachenentwicklungskonzept in die Wege geleitet.

Stellplatze sind auf Grund der sehr verdichteten innerstadtischen Lage an die-
sem Standort in der Tiefgarage unterzubringen, um qualitatvolle Freibereiche zu
schaffen. Auch an weiteren Standorten im Stadtgebiet wird eine Abwicklung der
Stellplatze ausschlieRlich in einer Tiefgarage umgesetzt.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB vorgebrachten Anmer-
kungen wurden wiederholt.

Grundsatzlich bestliinden gegentber dem Vorhaben keine Einwande. Es handle
sich um ein Vorhaben, das sich in ein durch unterschiedlichste gewerbliche Nut-
zungen stark vorgepragtes Umfeld einfiigen misse. Den bestehenden Nutzun-
gen, die innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich situiert
seien, sei entsprechend Rechnung zu tragen, um ein Einfigen der MaRnahme in
den Bestand zu gewahrleisten.

Sofern das weitere Vorgehen zur Umgestaltung des Gaswerksgelandes also
auch im Einvernehmen mit den vorhandenen und unmittelbar betroffenen Betrie-
ben geplant sei, bestliinden keine weiteren Anmerkungen.



Seite 7

Stellungnahme:

Die gewerblichen Nutzungen im Umgriff der Bebauungsplane Nrn. 2087a und
1927a werden durch die vorliegenden Planungen nicht eingeschrankt.

6. Heimatpfleger

Die Definition des Geltungsbereichs durch die Strallenbegrenzungslinie sei kon-
sequent und gut nachvollziehbar.

Es trete aber der vor Ort sehr gut erlebbare und stadtebaulich pragende Charak-
ter des Strallenraumes (aber auch innerhalb des Bebauungsplanes in Fortset-
zung der Emmy-Noether-Stralle im Norden) als Idee fir die differenzierte und ge-
gliederte "Bebauung im Grinen" leider zu sehr zurtck.

Aulerdem werde an der Dachauer Strale das Prinzip der freiraumgepragten
(zwar hohen aber in der Baukorperfiguration sehr maf3stablichen) Bebauung
nicht konsequent fortgesetzt. Ein entschiedenes Zuriickweichen (mit einem
pragnanten Abschluss = auch Auftakt an der Hanauer Strale) gegentiber der Ge-
meinbedarfseinrichtung "Schule" ware fir die Lesbarkeit des Ortsbildes an der
Dachauer Stral3e (ab der Borstei stadtauswarts eher etwas diffus) sehr hilfreich
und winschenswert.

Stellungnahme:

Die Ausfuhrungen des Heimatpflegers werden zur Kenntnis genommen. Das
stadtebauliche Konzept geht auf das Wettbewerbsergebnis zurtck. Der Entwurf
sieht eine differenzierte Gebaude- und Freiflachensituation entlang der Stral3en
VOr.

Der gegliederte Strallenraum im Planungsgebiet entlang der Hanauer Stralde,
der durch die vorgelagerten, unterschiedlich geformten Freiflachen entsteht, ist
bedingt durch das Konzept der differenzierten raumbildenden Baukérper mit
Grinflachen, die sich in den riickwartigen Bereich erstrecken und miteinander
vernetzen.

Durch einen pragnanten Baukdrper an der Hanauer StralRe/Ecke Dachauer Stra-
Re wird eine Eingangssituation fur die Siedlung geschaffen, die durch die Funkti-
on (Einzelhandel) und die Moglichkeit der kleinteiligen Raumbildung betont wird.
Fir die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita sind sehr vielféltige Moglichkeiten
denkbar, um auf die stadtebauliche Situation weiter zu reagieren. Deshalb wird
an dieser Stelle ein Bauraum mit sehr groRem Spielraum festgesetzt.

C) Beteiligung des Bezirksausschusses 10

Der Bezirksausschuss des 10. Stadtbezirks Moosach hat sich in der Sitzung vom
13.03.2017 mit der Planung befasst und anliegende Stellungnahme abgegeben
(s. Anlage 4).

Stellungnahme:

Unterflurcontainer als Wertstoffcontainer im WA 3 sind grundsatzlich maéglich.
Die angesprochenen StralRenbahnhaltestellen sind nicht Gegenstand dieses Verfah-
rens.
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Die Stadtwerke Minchen (SWM) haben auf Nachfrage keine Bedenken geaulert,
dass die Rickverlegung der StralRenbahnhaltestelle Hanauer Strafde in die Orpheuss-
tralRe zu Problemen bei der Bewaltigung des Fahrgastaufkommens flhrt. Sie verwei-
sen auf die in der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen
vom 15.11.2016 beschlossene Riickverlegung, an die sie sich gebunden fihlen. Zur
Umsetzung wird deshalb aktuell ein entsprechender Genehmigungsantrag vorberei-
tet.

Der Bezirksausschuss des 10. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Ab-
satz 1 BauGB kann nur nach Malgabe der Ausfuhrungen unter Punkt A des Vortra-
ges entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 2 BauGB kann
nur nach Maligabe der Ausfihrungen unter Punkt B des Vortrages entsprochen wer-
den.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 10 kann nur nach Mallgabe des Vortra-
ges unter Punkt C des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2087b fir den Bereich Ge-
org-Brauchle-Ring (ca.140 m sidlich), Emmy-Noether-Stralle (westlich bzw. beid-
seits), Dachauer StralRe (nérdlich), Hanauer Strafde (6stlich), Plan vom 14.06.2017
und Text, und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2087b erst dann gemal § 3 Absatz 2 BauGB 6f-
fentlich auszulegen, wenn alle im Planungsumgriff gelegenen Bauflachen gemaf
Grundvereinbarung im Eigentum der jeweiligen Planungsbeglnstigten stehen, alle
notwendigen Vertrage wirksam geschlossen sind, die vereinbarten Sicherheiten
gestellt wurden, die Auflassungsvormerkungen sowie die dinglichen Rechte im
Grundbuch jeweils rangrichtig eingetragen sind bzw. eine Notarbestatigung vorliegt,
dass die Grundbucheintrage unwiderruflich gestellt sind und dem Notar aufgrund
Einsicht in das Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis
(Markentabelle) keine Umstande bekannt wurden, die der Eigentumseintragung bzw.
rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.

Der Bebauungsplan mit Grianordnung Nr. 2087b wird gemaf § 10 BauGB als Satzung
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erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begrindung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 BauGB.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2087b
der Landeshauptstadt Munchen

Georg-Brauchle-Ring (ca. 140 m stdlich),
Emmy-Noether-Stralle (westlich bzw. beidseits),

Dachauer StralRe (nérdlich),

Hanauer Strale (6stlich)

(Teilverdrangung der Bebauungsplane Nrn. 1927a und 2087a)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Absatz 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Absatz 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) FuUr den Bereich Georg-Brauchle-Ring (ca. 140 m sudlich), Emmy-Noether-Stralte (west-
lich bzw. beidseits), Dachauer Strale (nérdlich), Hanauer Stral3e (dstlich) wird ein Bebau-
ungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
14.06.2017, angefertigt vom GeodatenService Minchen am ............ , und diesem Sat-
zungstext.

(3) Der fur das Planungsgebiet geltende, gemaR § 173 Absatz 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) ubergeleitete Bebauungsplan sowie die vom vorliegenden Bebauungsplan er-
fassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 1927a (MUAbI. 2006, S. 188)
und 2087a (MUAbI. 2017, S. 93 f) werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 2087b ver-
drangt.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt werden funf Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 5), ein Sondergebiet SO
Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen sowie eine Gemeinbedarfsflache Schule und Kita.
Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 besteht aus den Teilwohngebieten WA 2(1) bis
WA 2(4).

(2) Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist auf ei-
ner Geschossflache von 1.350 m? ausschlief3lich eine Kindertagesstatte mit einer dazuge-



(4)

(6)

§3
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horigen AulBenspielflache zulassig. Die AuRenspielflache ist mit einer Mindestgrofie von
1.230 m2im im Plan hinweislich gekennzeichneten Bereich, im unmittelbaren Anschluss
an die Kindertagesstatte anzuordnen. Die im Plan als Kindertagesstatte-Freispielflache
gekennzeichnete Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 dient nur als Freispielflache
der Kindertagesstatte.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gemal § 4 Absatz 3 Nrn. 4 und 5 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len ausgeschlossen.

Die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita dient der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen fir eine Grundschule mit Rdumen flr eine ganztagige Betreuung ein-
schliel3lich Sporthalle und Freisportanlagen (auch fir au3erschulische Nutzungen) und ei-
ner Kindertagesstatte sowie diese Nutzungen erganzende Einrichtungen wie Verwal-
tungs-, Lager- und Nebenrdume, eine Personalwohnung (einschlie3lich der jeweils erfor-
derlichen Stellplatze).

Das Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen dient der Unterbringung fol-
gender Nutzungen (einschlieRlich der jeweils erforderlichen Stellplatze):

Wohnen,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstiges nicht stérendes Gewerbe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nookwh =

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist eine Freischankflache in der Grofie von maximal
20 m? Grundflache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen sind
1. andere Nutzungen als Wohnen auf insgesamt bis zu 4.050 m?* Geschossflache
zulassig,
2. auf 2.000 m? Geschossflache im sudlichen Bereich des Bauraumes im Erdge-
schoss nur Einzelhandel zulassig. Eine Uber- oder Unterschreitung von bis zu
50 m? ist unschadlich.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Im WA 1 darf die zulassige Geschossflache wie folgt Uberschritten werden durch
1. Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume, wenn diese in unmittelbarem Zusammen-
hang mit dem jeweiligen Hauseingang in das Gebaude integriert sind, um bis zu
320 m?,
2. Gemeinschaftsraume um bis zu 300 m?,
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(4)

()

§4

3. zweite Treppenrdume, soweit sie aus Griinden des Brandschutzes erforderlich

sind, um die Flache des jeweiligen zweiten Treppenraumes,

4. Sicherheitstreppenrdume, soweit sie aus Griinden des Brandschutzes erforderlich
sind, um die Flache des jeweiligen Sicherheitstreppenraumes, soweit sie tber die-
jenige eines normalen Treppenraumes hinausgeht,

. Fluchttunnel vom nérdlich angrenzenden Busbetriebshof um bis zu 520 m?,

. eine in das Gebaude integrierte Hochgarage einschliellich ihrer Rampe um bis zu
3.200 m?,

7. jeweils einer Wohneinheit zugeordnete Abstellrdume um insgesamt bis zu

1.000 m2.

(o2&

Jeweils in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 und im Sondergebiet SO Ein-
zelhandel, Dienstleistung, Wohnen darf die zulassige Geschossflache durch folgende Nut-
zungen um insgesamt bis zu 7 % Uberschritten werden:
1. Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume, wenn diese in unmittelbarem Zusammen-
hang mit dem jeweiligen Hauseingang in das Erdgeschoss integriert sind,
2. Gemeinschaftsraume,
3. Tiefgaragenrampen,
4. zweite Treppenraume, soweit sie aus Grinden des Brandschutzes erforderlich
sind,
5. Sicherheitstreppenrdume, soweit sie aus Griinden des Brandschutzes erforderlich
sind,
6. Durchfahrten flr die Feuerwehr, soweit sie aus Griinden des Brandschutzes erfor-
derlich sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die im Plan festgesetzte Geschossflache fir eine
Kindertagesstatte um bis zu 1.400 m? Uberschritten werden.

Bauliche Gestaltung und liberbaubare Grundstiicksflache

(1)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 und im Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen kdénnen die Baugrenzen durch Balkone und Terrassen auf der
Lange von hdchstens einem Drittel der jeweiligen AuRenwand um bis zu 2 m Uberschritten
werden; nicht zulassig sind Uberschreitungen von Baugrenzen jedoch, soweit diese nicht
einen Abstand von mindestens 20 m zur Baugrenze eines anderen Bauraums einhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 und im Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen sind die Attiken der Flachdacher so auszubilden, dass sie einen
Dachulberstand von 0,4 bis 0,6 m aufweisen. Diese Dachliberstande dirfen die Baugren-
zen Uberschreiten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind die festgesetzten Durchgange mit
einer Hohe von mindestens 3,5 m lichter HOhe auszufuhren. Von ihrer festgesetzten Lage
in der Flache kann um bis zu 15 m abgewichen werden.
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§5

Hoéhenentwicklung

Die maximal zulassigen Wandhdhen beziehen sich auf folgende Héhenbezugspunkte:
1. Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3: 509,01 m U. N.N.
2. Allgemeine Wohngebiete WA 4 und WA 5: 509,25 m 0. N.N.
3. Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen sowie Gemeinbedarf Schule
und Kita: 510,40 m . N.N.

§6
Abstandsflachen

Innerhalb der Baurdume gilt Art. 6 BayBO.

§7

Déacher, Dachaufbauten und Dachbegriinung

(1) AuBerim WA 2 sind auf Gebduden nur Flachdacher zulassig.

(2) Technische Dachaufbauten sind unbeschadet des § 8 zulassig, soweit sie
1. je Dach insgesamt eine Flache von 15 % der von ihm Uberlagerten Grundflache
nicht Uberschreiten, und
2. eine Hohe von 1,0 m Uber der realisierten Wandhohe nicht Gberschreiten oder
3. eine Hohe von 2,0 m Uber der realisierten Wandhohe nicht tberschreiten, wenn
die Abweichung von Nr. 2 aus technischen, schalltechnischen oder brandschutz-
technischen Grinden erforderlich ist.
Sie sind mindestens um das die realisierte Wandhohe lbersteigende Malk von den Ge-
baudeaulienkanten abzurticken.

(3) Abweichend von Absatz 2 sind unbeschadet des § 8
1. Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie ohne Flachenbegrenzung,
2. Antennen- und Satellitenanlagen nur, wenn sie dem Nutzungszweck des jeweiligen
Gebaudes dienen,
zuldssig. Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlief3lich auf den Dachern zulassig.

(4) Soweit Dacher nicht durch Anlagen gemaR Absatz 2 bis 3 besetzt sind, sind sie mindes-
tens extensiv zu begriinen und in dieser Weise zu erhalten; Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu kombinieren. Fir die zu
begriinenden Dachflachen ist jeweils eine durchwurzelbare Aufbaudicke von 10 cm (ein-
schlief3lich Drainschicht) vorzusehen.

§8

Gemeinschaftsdachgarten

(1) Baugrundstiicke, auf denen in einem Bauraum mit einem Gehrecht zugunsten eines be-
schrankten Personenkreises zu belastende Flachen — G(B) — liegen, sind jeweils dinglich
mit einem Gehrecht zugunsten samtlicher zur Nutzung einer Wohnung im jeweiligen Bau-
raum Berechtigten zu belasten, das die Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Daches
bzw. der Dacher im Bereich der Festsetzung — G(B) — zur Nutzung als Gemeinschafts-
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dachgarten sichert. Von den dinglich zu sichernden Rechten sind
1. mit technischen Dachaufbauten besetzte Teilflachen und
2. zur Verkehrssicherung bendtigte Teilflachen

der Dacher ausgenommen.

(2) Fur die Flachen der Gemeinschaftsdachgarten gilt § 7 mit den MaRRgaben, dass

1. technische Dachaufbauten nur zulassig sind, soweit sie Gberwiegend dem Nut-
zungszweck des jeweiligen Gemeinschaftsdachgartens dienen,

2. anstelle einer Begrinung Belagsflache zulassig ist, jedoch gemeinsam mit durch
technische Dachaufbauten gemaf Nr. 1 besetzte Teilflachen héchstens auf 70 %
der Flache des jeweiligen Gemeinschaftsdachgartens,

3. die zu begriinenden Teilflachen intensiv mit Strauchern, Stauden und Rasen zu
begriinen sind, wobei die durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35 cm (ein-
schliel3lich Drainschicht) betragen muss.

(3) Die im Plan festgesetzten Wandhdhen dirfen im Bereich der Gemeinschaftsdachgarten
zum Zwecke der Absturzsicherung um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, soweit
1. die MaBnahme zur Absturzsicherung transparent ausgefiihrt wird und
2. die Wandhohe, die ohne die MalRtnahme zur Absturzsicherung realisiert wirde,
um nicht mehr als 1,2 m Uberschritten wird.

(4) Die im Plan festgesetzten Wandhéhen durfen durch Treppenhauser und Aufzugsschachte,
die Gemeinschaftsdachgarten erschliel3en, jeweils um bis zu 3 m Uberschritten werden,
soweit die Wandhdhe, die ohne das Treppenhaus bzw. den Aufzugsschacht realisiert wir-
de, um nicht mehr als 3 m Uberschritten wird. Die Treppenhduser und Aufzugsschachte
mussen keinen Abstand von der Aulienkante der Fassade des darunterliegenden Ge-
schosses halten.

(5) Pro Treppenraum, der einen Gemeinschaftsdachgarten erschliel3t, ist ein Abstellraum von
bis zu 10 m? zulassig; Absatz 4 Satz 1 gilt entsprechend.

§9

Stellplatze, Tiefgaragen, Hochgarage, Unterbauungen, Anlieferung, ErschlieBung

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze nur
in einer Hochgarage zulassig.

(2) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sowie im Sondergebiet SO Einzelhan-
del, Dienstleistung, Wohnen sowie in der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita sind bau-
ordnungsrechtlich notwendige Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen sind
auch auferhalb des Bauraumes zulassig, soweit nachbarliche Belange und Leitungs-
rechte nicht beeintrachtigt werden, die festgesetzten maximalen GréRen der Grundflachen
nicht Gberschritten werden und andere Satzungsbestimmungen nicht berihrt sind.

(3) In der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita sind Stellplatze fir Menschen mit Be-
hinderung auch oberirdisch zulassig. Zudem ist ein oberirdischer Stellplatz zur Anlieferung
zulassig.
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(4) Die Tief- und Hochgaragenzu- und -ausfahrten sowie die Notausgange der Tiefgaragen
bzw. der Hochgarage sind, aulRer in der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita, in oberirdi-
sche Gebaude zu integrieren.

(5) Anlagen zur Belieferung des Sondergebiets SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen
sind in das Gebaude zu integrieren.

(6) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist ein oberirdischer Stellplatz fur die Anlieferung der
Kindertagesstatte im WA 3 zuldssig. Ausnahmsweise kann dieser Stellplatz auch im sudli-
chen Bereich des WA 1 angeordnet werden.

(7) Die Nutzung des Zu- und Ausfahrtsbereich des Sondergebiets SO Einzelhandel, Dienst-
leistung, Wohnen an der Dachauer Stralde ist nur fir den Lieferverkehr des Einzelhandels
zulassig.

(8) Entlang der westlichen Umgriffsgrenze ist ein Bereich mit einer Breite von 10 m von Un-
terbauung freizuhalten. Dies gilt nicht fir Baurdume in diesem Bereich. Ausnahmsweise
ist in diesem Bereich eine Unterbauung zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass keine
negativen wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auftreten.

(9) Unterbauungen und Tiefgaragen sind im gesamten Planungsgebiet bis zu einer Grin-
dungstiefe von 504,8 m . NN zulassig.
Unterbauungen und Tiefgaragen mit einer Griindungstiefe von maximal 502,5 m . NN
sind nur zulassig aufRerhalb des wie folgt beschriebenen Bereiches:

+ je 10 m westlich und 6stlich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Baugebietsgren-
zen, Gemeinbedarf Schule und Kita zum Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleis-
tung, Wohnen und entlang einer gedachten Verlangerung bis zur Dachauer Stralle

+ je 10 m westlich und 6stlich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Baugebietsgren-
zen, Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen/WA 4 zu WA 5 und
entlang einer gedachten Verlangerung dieser Linie bis zur nérdlichen Umgriffsgrenze.

Unterbauungen und Tiefgaragen mit einer Griindungstiefe tiefer als 502,5 m . NN sind
nicht zulassig.

Ausnahmen von der festgesetzten maximalen Griindungstiefe bzw. der Lage der entspre-
chenden Tiefgarage und Unterbauungen sind zuldssig, wenn im Rahmen eines wasser-
rechtlichen Verfahrens nachgewiesen wird, dass unter Berlicksichtigung nachbarlicher In-
teressen keine negativen Folgen fir das Grundwasser zu befiirchten sind.

§ 10
Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze und Aufstellflachen fur Mullbehalter

(1) Im gesamten Planungsgebiet sind oberirdische Nebenanlagen in das Gebaude zu inte-
grieren. AuRerhalb der Baurdume sind Nebenanlagen ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen ist das Allgemeine Wohngebiet WA 2.

(2) Ausgenommen sind
1. die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita,
2. die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 und das Sondergebiet SO Einzel-
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handel, Dienstleistung, Wohnen nur fir folgende Nutzungen: hier diirfen 20 % der
nach der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen in der jeweils
geltenden Fassung erforderlichen Fahrradabstellplatze, jedoch vor jedem notwen-
digen Treppenraum hdchstens zehn Fahrradabstellplatze, auch auRerhalb des
Bauraums oberirdisch errichtet werden; im WA 3 konnen im Bereich der Erschlie-
Rung der Kindertagesstatte weitere Fahrradabstellplatze flr den Hol-und Bringver-
kehr zugelassen werden.

3. das Allgemeine Wohngebiet WA 1 nur fur folgende Nutzungen: hier sind jeweils
zehn Fahrradabstellplatze dstlich, stdlich und westlich des Gebaudes und eine 6f-
fentlich nutzbare Fahrradstation entlang der Hanauer Stralle zulassig,

4. das WA 3 nur fur folgende Nutzungen: hier ist die Freispielflache einer Kindesta-
gesstatte einschliel3lich Spielgerat und Gartenhduschen zulassig,

5. Aufstellflachen fur Millbehalter, die nur am jeweiligen Abholtag der Millbehalter
genutzt werden durfen,

6. der Bereich, der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flache im WA 3 nur fir
folgende Nutzungen: hier ist eine Aufstellflache von bis zu 30 m? fir Wertstoffcon-
tainer zulassig.

§ 11

Dienstbarkeitsflachen

(1) Das Fahrrecht flir einen beschrankten Personenkreis im WA 1 dient der Anlieferung der
Kindertagesstatte im WA 3.

(2) Abweichungen von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen (einschlieflich sol-
cher gemal § 8 Absatz 1) sind zulassig, wenn technische oder gestalterische Grinde dies
erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffent-
lichen Belangen vereinbar sind.

§12
Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebzuden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen gegen AulRenlarm nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989,
Schallschutz im Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch fur Nutzungsanderungen einzelner
Aufenthaltsrdume. Dabei sind die in den Abbildungen 2 bis 9 (s. u.) dargestellten
Larmpegelzonen fur die einzelnen Geschosse zu Grunde zu legen. Die dort dargestellten
Larmpegelzonen gelten nicht nur fir eine Bebauung an der Baugrenze, sondern ebenso
fur alle dahinterliegenden Fassadenseiten gleicher Ausrichtung.

(2) Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Rdume
von Schul- und Kindergartennutzungen nach DIN 4109 (Unterrichts-, Gruppenraume und
Ahnliches) ist in den Bereichen, an denen Beurteilungspegel des Verkehrsldrms von 65
dB(A) tags und hoher auftreten, nur dann zuldssig, wenn durch Schallschutzkonstruktio-
nen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Rdume (z. B. verglaste Loggien, vorge-
hangte Fassaden, verglaste Vorbauten) gewahrleistet wird, dass vor den notwendigen
Fenstern dieser Aufenthaltsraume ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59 dB(A)
tags nicht Uberschritten wird.
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Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Aufent-
haltsrdume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 ist an Gebaudeseiten mit einem Beur-
teilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nur zulassig (in
Abbildung 1 rot gekennzeichnet), sofern diese Uber ein weiteres Fenster an einer larmab-
gewandten Gebaudeseite, an der ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49
dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird, belliftet werden kénnen.

Abweichend von Absatz 3 ist bei Wohnungen, bei denen mindestens die Halfte der
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebaude-
seite bellftet werden kann, die Anordnung schutzbedlrftiger Aufenthaltsraume auch an
Gebaudeseiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 65/60
dB(A) tags/nachts zulassig, soweit durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109
nicht schutzbedirftige Raume (z. B. verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden, verglaste
Vorbauten) gewahrleistet wird, dass vor den notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsrau-
me ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht Gber-
schritten wird.

Abweichend von Absatz 4 sind an den betroffenen Fassaden (im Planteil A rot gekenn-
zeichnet) auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedurftige Vorrdume
zuldssig (Kastenfenster, Kaltloggien oder Ahnliches), die bei teilgedffneten Fenstern einen
mittleren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthalts-
raumes sicherstellen.

Bei Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrdumen von gewerblichen Nutzungen (Biiros oder Ahnliches) ist in den von Absatz
3 betroffenen Bereichen eine schallgedammten Luftungseinrichtung oder eine andere
technisch geeignete Mallnahme zur Bellftung vorzusehen, sofern diese nicht tber ein
weiteres Fenster an einer Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite belliftet werden kén-
nen.

Zur erforderlichen BelUftung sind bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59 dB(A) am Tag oder 49 dB(A) in der Nacht tberschritten wird (in Ab-
bildung 1 blau gekennzeichnet), schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwerti-
ge MalRnahmen vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere tech-
nisch geeignete MaRnahmen zur Belliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schall-
schutzes gegen AufRenlarm zu bertcksichtigen und kdnnen entfallen, sofern der betroffe-
ne Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite,
an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von nachts 49 dB(A) nicht Uberschritten
wird, beluftet werden kann.

Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen und in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ist entlang der Hanauer Stral3e und Dachauer Stra-
3e die Anordnung von Auflienwohnbereichen im Erdgeschoss und in den Obergeschossen
(Terrassen, Privatgarten, Balkone/Loggien) nur zuldssig, soweit durch Schallschutzkon-
struktionen (z. B. Wande, Walle, Nebengebaude, Verglasungen bei Balkonen/Loggien
usw.) gewahrleistet wird, dass auf den AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59 dB(A) am Tag in den WA bzw. von 64 dB(A) am Tag im Sondergebiet
SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen (Aufpunkthdhe 2 m Uber Oberkante Boden des
jeweiligen Aulienwohnbereichs) nicht Uberschritten wird.
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(9) Im WA 3 ist zum Schutz der Freispielflache der Kindestagesstatte entlang der Hanauer
Strale eine Schallschutzwand mit einer Hohe von h = 2,0 m Uber Gelandeoberkante mit
einer Schalldammung von R, = 24 dB und in transparenter Bauweise zu errichten. Aus-
nahmsweise kann auf die Errichtung der Wand verzichtet bzw. die Héhe reduziert werden,
sofern mit dem Bauantrag nachgewiesen werden kann, dass der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms auf dem Freispielbereich der Kindertagesstatte auf mindestens zwei Dirittel
der Flache weniger als 57 dB(A) tags betragt und auf dem verbleibenden Drittel ein Ver-
kehrslarmpegel von 59 dB(A) tags nicht Uberschritten wird (z. B. durch ein Abricken der
Freispielflache vom Stralenrand um mindestens 22 m).

(10) Zum Schutz der Freisportanlagen bzw. von Kinderfreispielflachen auf der Gemeinbedarfs-
flache Schule und Kita ist die im Planteil gekennzeichnete aktive Schallschutzmaflinahme
(LSW - Larmschutzwand) mit einer Schallddmmung von mindestens Rv= 24 dB und in
transparenter Bauweise zu errichten. Die Héhe der Larmschutzwand muss zwischen 2 m
und 4,75 m betragen. Sie ist so zu errichten, dass

1. auf dem Freispielbereich der Kindertagesstatte der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms auf mindestens zwei Drittel der Flache weniger als 57 dB(A) tags
betragt und auf dem verbleibenden Drittel ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A)
tags nicht Uberschritten wird,

2. auf ebenerdigen Schul- und Freisportflachen der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms von 59 dB(A) tags nicht Uberschritten wird.

(11) Zum Schutz vor Gewerbelarm sind entlang der nérdlichen und 6stlichen Baugrenze im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1 schutzbeduirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sin-
ne der DIN 4109 nur zulassig, soweit aufgrund geeigneter MalRnahmen zur Abschirmung
des Gewerbelarms nachgewiesen werden kann, dass die maf3geblichen Immissionsricht-
werte der TA Larm sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fur Allgemeine Wohnge-
biete 0,5 m vor Uftungstechnisch notwendigen Fenstern nicht Uberschritten werden.

(12) Die Tiefgaragenrampen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 und im Sonder-
gebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen und die Zufahrt zur Hochgarage im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1 sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die In-
nenwande und Decken der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben
einen Absorptionskoeffizienten von a;, > 0,7 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung
der Rampen hat ein Schalldd@mmmalf von RW,R = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung
von Tief- und Hochgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen so-
wie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.
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Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen in
einem Abstand von weniger als 10 m zum U-Bahntunnel oder 30 m zum nachstgelegenen
Gleis der Stralienbahntrasse in der Dachauer Stral3e sowie baulich daran gekoppelten Gebau-

den sind

1. hinsichtlich der Erschitterungseinwirkung der Stralenbahn technische bzw. konstruk-
tive MaRnahmen vorzusehen, damit die maf3geblichen Anhaltswerte der DIN 4150
Teil 2, Ausgabe Juni 1999 fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden,

2. hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen des StralRenbahnbetriebs techni-
sche bzw. konstruktive MalRnahmen vorzusehen, damit die gemaf TA Larm, Abschnitt
6.21i. d. F. von August 1998 vorgegebenen Anforderungen fir Kérperschalllbertragun-
gen eingehalten werden; dabei muss der Sekundarluftschall einen Beurteilungspegel
von nachts Lam < 25 dB und einen mittleren Maximalpegel von nachts Larmax < 35 dB

einhalten.

§ 14
Werbeanlagen

(1) Im WA 2 sind Werbeanlagen ausgeschlossen. Im Ubrigen sind sie nur
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1. innerhalb von Baurdumen,
2. an der Statte der Leistung,
3. innerhalb der jeweils realisierten Wandhohe und
4. parallel zur jeweiligen Aulenwand
zulassig.

(2) Unzulassig sind
1. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen,
2. freistehende Werbeanlagen und Werbefahnen.

(3) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grof3e, Farbgebung, Lichtwir-
kung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Stralten-, Orts-
und Landschaftsbild einfligen. Sie diirfen die Fassaden der Gebaude nicht dominieren
und missen sich der Architektur unterordnen.

(4) Fur Werbeanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 bis WA 5 sowie der
Gemeinbedarfsflache Schule und Kita gilt dartber hinaus:

1. Werbeanlagen sind nur bis zum Bristungsbereich des 1. Obergeschosses zulas-
sig.

2. Werbeanlagen diirfen eine Flache von 1 m? pro Werbeanlage nicht Giberschreiten,
die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf max. 25 % der Erdgeschossfassa-
denflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

3. Es st eine Werbeanlage je Gewerbe-, Handelsbetrieb bzw. freiberuflicher Be-
triebsstatte zulassig.

(6) Fur Werbeanlagen im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen gilt dartiber
hinaus:

1. Werbeanlagen an Gebauden dirfen jeweils eine Flache von 5 m? nicht tGberschrei-
ten und sind nur mit einer Schrifthéhe von héchstens 0,6 m und/oder in Form von
Firmenlogos zuldssig. Die Gesamtflache von Werbeanlagen wird auf 10 % der
Fassadenflache der jeweiligen Gebaudeseite beschrankt.

2. Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen frei zu halten. Ausnahmswei-
se konnen Werbeanlagen auch im Bereich von Fensterflachen angebracht wer-
den, wenn dadurch die dahinter liegenden Nutzungen nicht unverhaltnismafig be-
eintrachtigt werden und eine ausreichende Belichtung und Bellftung dieser Nut-
zungen gewabhrleistet ist.

§15
Einfriedungen

(1) Einfriedungen und Einzaunungen werden ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind:
das Allgemeine Wohngebiet WA 2,

die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita,

die Freiflache der Kindertagesstatte im Allgemeinen Wohngebiet WA 3,
Heckenpflanzungen zur Einfriedung privat genutzter Terrassenflachen mit héchs-
tens 1,50 m Hohe,

Sitzmauern zur Einfriedung privater Garten im WA 1.

hON =

4
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(2) Einfriedungen und Einzaunungen, die nicht gemaf Absatz 1 ausgeschlossen sind, sind

3)

mit einer maximalen Hohe von 1,50 m als offene, sockellose Zaune mit einer Bodenfrei-
heit von mindestens 8 cm herzustellen.

Im Bereich der AuRensportflachen der Schule sind Ballfangzaune bis zu einer Hohe von
maximal 6 m zulassig.

§ 16
Griunordnung

Allgemeines

(1)

Die Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Baugrundstlicke ist entsprechend
den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene
Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange, Zufahrten, Wege- und Er-
schlieRungsflachen sowie Feuerwehrumfahrungen und offene Stellplatze sind von den
Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundztige der Planung nicht be-
rihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grunordneri-
schen Festsetzungen entsprechend.

Notwendige Wege- und ErschlieRungsflachen, Feuerwehrumfahrungen und offene Stell-
platze innerhalb der als zu begriinen festgesetzten Flachen sind soweit moglich wasser-
durchlassig mit Belagen wie z. B. gebundenen Kiesdecken oder offenen Pflasterbelagen
herzustellen.

Freiflachen

()

(6)

In den Wohngebieten WA 3 bis WA 5 und dem Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleis-
tung, Wohnen sind Wohnungsgarten ausgeschlossen. Im WA 1 sind Wohnungsgarten ent-
lang der siidlichen Baugrenze mit einer Tiefe von maximal 4 m einschlieRlich Hecken-
pflanzung zulassig. Ebenerdige Terrassen sind mit einer Tiefe von maximal 3 m, gemes-
sen von der jeweiligen Hauswand, zulassig.

Die als zu begriinen festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme der Wohnungsgarten im
WA 1 als gemeinschaftlich nutzbare Aufenthaltsflachen mit Strauch- und Baumpflanzun-
gen sowie Hecken als gestalterische Elemente herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

In der Schutzflache zum Baumerhalt in der Emmy-Noether-Stralle sind die vorhandenen
Baume langfristig zu erhalten und zu pflegen. Ausnahmsweise sind dort auf3erhalb der
Kronentraufe Fahrradabstellplatze mit Punktfundamenten zulassig.

Baumpflanzungen

(8)

In den Bereichen WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und im Bereich des Sondergebiets SO Einzel-
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handel, Dienstleistung, Wohnen ist je 200 m? nicht tGberbauter Grundstiicksflache ein
grolder oder mittelgrof3er standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der als zu erhalten
festgesetzte Baumbestand ist anzurechnen.

(9) Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita sind die notwendigen
Ersatzpflanzungen fir dort entfallende Baume auch dort zu ersetzen.

(10) Die MindestpflanzgréfRen flr als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen
1. flr groRe Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 20-25 cm Stammumfang,
2. flr mittelgrofte Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18-20 cm Stammumfang.

(11) Die offentliche Verkehrsflache westlich der 6ffentlichen Grunflache ist mit acht Linden
(Endwuchshéhe > 20 m) zu bepflanzen.

(12) Bei Pflanzung von grofden Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, sparten-
freie Mindestflache von 24 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Flachen eine
durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen. Bei Pflanzung von mittel-
grolien oder kleinen Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Min-
destflache von 12 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Flachen eine durchwur-
zelbare Mindestschichtdicke von 0,80 m vorzusehen.

(13) Ausnahmsweise sind auch Uberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn diese aus gestalte-
rischen oder funktionalen Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume
durch geeignete technische Mallnahmen gewahrleistet wird.

§17

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.
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Die Vollversammlung des Stadtrates hat in ihrer Sitzung am 18.12.2013 im Rahmen
eines Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses beschlossen, fur die bislang nicht Uber-
planten Restbereiche des ehemaligen Gaswerksgeldndes den Flachennutzungsplan

mit integrierter Landschaftsplanung zu andern und unter Teildnderung der Bebau-

ungsplane Nr. 233a, 1379 und 1927a den neuen Bebauungsplan Nr. 2087 aufzustel-
len. Der Bebauungsplan wird in zwei Teilbebauungsplanen, d. h. zwei separat vonein-

ander durchzufihrenden Bebauungsplanverfahren, aufgestellt. In einem ersten

Schritt soll zeitnah der Busbetriebshof (nachfolgend BBH) der Stadtwerke Miinchen
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GmbH (nachfolgend SWM) im noérdlichen Bereich realisiert werden. Der Bebauungs-
plan Nr. 2087a fir diesen Teilbereich ist mit der Bekanntmachung vom 10.03.2017 in
Kraft getreten.

Der hier gegenstandliche Bebauungsplan Nr. 2087b umfasst den Sidteil des ehema-
ligen Gaswerksgelandes. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum soll hier
Uberwiegend Wohnnutzung vorgesehen werden. Fir den Bedarf an sozialer Infra-
struktur aus dieser Nutzung und aus der Umgebung sollen geeignete Einrichtungen
berlcksichtigt werden. So soll u. a. an der Emmy-Noether-Stralde ein Standort fir
eine Grundschule vorgesehen werden. Basierend auf dem Entwurf, der als Sieger
aus dem stadtebaulichen Wettbewerb am 02.10.2014 hervorging, wurde der vorlie-
gende Bebauungsplan entwickelt (siehe Kapitel 2.3.2).

Ausgangssituation, Bewertung
Lage im Stadtgebiet, GroRe des Planungsgebietes, Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk 10 - Moosach und wird im Westen von der
Hanauer Stralde, im Suden von der Dachauer Stral3e, im Osten von der Emmy-
Noether-Stralle und im Norden vom Areal des BBH begrenzt. Ein als 6ffentliche
Grunflache vorgesehener Teilbereich liegt 6stlich der Emmy-Noether-Stralle zwischen
dem Nord- und Sidteil des Agnes-Pockels-Bogen.

Das Planungsgebiet hat eine Gréf3e von insgesamt ca. 5,8 ha. Die Flachen befinden
sich mit ca. 2,8 ha Uberwiegend im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen bzw.
mit ca. 2,4 ha bei der SWM. An der Hanauer Strale sind einige Grundsticke in Pri-
vateigentum (ca. 0,6 ha).

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet und der Umgebung

Innerhalb des Planungsgebietes an der Hanauer Stral3e liegen die beiden denkmal-
geschutzten Doppelhauser der Lehrkolonie Moosach. Sudlich der Lehrkolonie befin-
den sich zwei Grundstlicke mit ein- bzw. zweigeschossigen, gewerblichen Bauten
und Wohngebduden. An der Dachauer Stral3e stand das Gebaude der ehemaligen
stadtischen Zentralwascherei (Textilservice). Diese Nutzung wurde am 30.06.2013
aufgegeben und das Gelande inzwischen freigemacht. Westlich davon, auf dem
Grundstlck der ehemaligen StralRenbahnwendeschleife, wurde 2012 eine temporare
Bebauung mit einem Einzelhandelsdiscounter realisiert. Die Genehmigung wurde im
Jahr 2011 auf sieben Jahre bis 2018 erteilt.

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes, nordlich des ehemaligen Textilservices,
liegt eine im Eigentum der SWM befindliche Schrebergartenanlage fir die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter der SWM. Diese Schrebergartenanlage stellt keine Kleingar-
tenanlage im Sinne des Bundeskleingartengesetzes dar. Dem Kleingartenverein wur-
de zum 31.12.2016 gekindigt. Die Nutzungsaufgabe ist bereits erfolgt.

Die dem Planungsgebiet gegenliberliegende StraRenrandbebauung westlich der Ha-
nauer Stral3e bis zur Dachauer StralRe weist, bis auf ein neungeschossiges Punkt-
haus, sechs Geschosse auf. Dieser Bereich wurde durch die Bebauungsplane

Nr. 28c, 997 und 1510a Uberplant, die als Art der Nutzung Mischgebiet festsetzen.
Entsprechend wird das Gebiet genutzt. In Teilbereichen westlich der Hanauer Stral3e
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2.2.2,

herrscht Wohnnutzung vor.

Siidostlich des Planungsgebietes grenzt der Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 1598a
fur die Stadtwerkszentrale mit Uberwiegend sechsgeschossiger Bebauung an. Hier
wird als Art der Nutzung im westlichen Bereich Gemeinbedarf Verwaltung und im &st-
lichen Bereich Gemeinbedarf Werkstatten und Zentrallager festgesetzt. Der in diesem
Bereich liegende, denkmalgeschiitzte Wasserturm kann aufgrund seiner H6henent-
wicklung und einpragsamen Form als stadtebauliches Merkzeichen eine gewisse
kleinrdumige Orientierungsfunktion tbernehmen. Westlich der SWM bestehen noch
vier freistehende, zweigeschossige Einzelgebaude aus der Zeit der Gaswerksnutzung
(,Dienstvillen®). Diese sind Uberwiegend als Blirogebaude und zu einem geringen Teil
als Werkswohnungen der SWM genutzt.

Ostlich des Planungsgebietes gilt der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1927a.
Dieser setzt Sondergebiet Technologiepark als Nutzung fest. Innerhalb des Agnes-
Pockels-Bogens befindet sich direkt éstlich der 6ffentlichen Griinflache das Minche-
ner Technologiezentrum (MTZ) als erster Bauabschnitt des Technologieparks M-Cam-
pus. Die o6ffentliche Grinflache, die bereits hergestellt ist, war in diesem Bebauungs-
plan fur das zukunftige Wohngebiet westlich der Emmy-Noether-Stral3e zur Versor-
gung der kiinftigen Bevolkerung mit Erholungsflachen vorgesehen. Am dstlichen
Ende des geplanten M-Campus wurde das IT-Rathaus der Landeshauptstadt Min-
chen 2014 fertiggestellt.

Im noérdlich angrenzenden Bereich des Bebauungsplans Nr. 2087a ist ein
Sondergebiet Busbetriebshof festgesetzt. Zur Fassung des Strallenraumes der
Hanauer Stral’e und des Georg-Brauchle-Ringes soll eine stralRenbegleitende
durchgangige Bebauung mit einer H6henentwicklung zwischen 24 m und 25 m
entstehen. Im Siden des Umgriffs des Bebauungsplans Nr. 2087a, angrenzend an
das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 2087b, ist eine Grenzbebauung mit
einer Hohe von bis zu 13 m zulassig.

Verkehr und ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet ist Gber die Dachauer Stra3e und die Hanauer Stral3e an das
Minchener Hauptstralennetz angebunden. Die Dachauer Stralde ist Bestandteil des
Minchener Hauptstralennetzes mit maligebender stadtischer bzw. regionaler Verbin-
dungsfunktion. Der Abschnitt der Hanauer StralRe sudlich des Georg-Brauchle-Rings
Uubernimmt die Netzfunktion einer nachgeordneten Sammelstralle.

Derzeit wird das Planungsgebiet von der noch nicht endgultig hergestellten Emmy-
Noether-Stralle tangiert bzw. durchschnitten, die das Planungsgebiet sudlich an die
Dachauer Stral’e und somit an das Hauptstralennetz anbindet. Die bisherige Richt-
hofenstralde ist flr die Planung nicht erforderlich und soll daher aufgegeben werden.
Derzeit ist die Dachauer Stral3e 6stlich der Hanauer Straflde mit 29.000 bis

31.000 Kfz/24h belastet, westlich der Hanauer Stral3e mit 22.000 bis 23.000 Kfz/24h.
Die Hanauer Stral3e ist in diesem Bereich mit 8.000 bis 9.500 Kfz/24h belastet.

Die Kapazitatsgrenzen der Hanauer Stral3e sind weitgehend erreicht, das Verkehrs-
aufkommen der in Rede stehenden Planung kann jedoch noch aufgenommen wer-
den. Diese Belastungen bestatigen die Funktion dieser StralRenziige im Minchener
Strallennetz.
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich zweier U-Bahnlinien und zweier Stra-
Renbahnlinien. Erganzt wird die attraktive 6ffentliche ErschlieRung mit Buslinien, die
das Planungsgebiet an die nahere Umgebung anbinden.

Rad- und FuBwegeverbindungen

Das Planungsgebiet ist gemaf Verkehrsentwicklungsplan (VEP)-Radverkehr von den
strallenbegleitenden Radwegen entlang der Hanauer StralRe erschlossen. Stidoéstlich
des Planungsgebiets flihrt ein gemeinsamer Radweg mit verbindender Unterfiihrung
in Richtung Olympiapark. Westlich der Hanauer Strale ist das Planungsgebiet an das
ausgeschilderte Radnetz angebunden. Alle Radrouten sind Bestandteil des stadti-
schen Routennetzes. Das Planungsgebiet ist somit gut an das stadtische Radwege-
netz angebunden.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts-und Landschaftsbild des Planungsgebietes ist durch die Grin- und Nut-
zungsstrukturen wie folgt gepragt:

Die zentral gelegenen Flachen setzen sich aus strukturreichen Garten, sowohl mit
Zier- und Nutzpflanzen als auch mit vereinzeltem Baumbestand, zusammen. Die vor-
handene dominante Baumkulisse im sidlichen Teilbereich des Planungsgebiets er-
weist sich als positiv optisch wirksam im Bereich an der Ecke Dachauer Stral3e/
Emmy-Noether-Stral’e und pragt das Erscheinungsbild im weiteren Umfeld.

Die das Planungsgebiet umgebenden Strallen im Osten, Stden und Westen weisen
jeweils einen Baumgraben mit vitalem Baumbestand auf und stellen optisch eine Za-
sur zum angrenzenden Bestand dar. Die sudlich der Dachauer Strale liegende Klein-
gartenanlage und der Westfriedhof kdnnen mit ihren Grinstrukturen tber die Breite
der Dachauer StralRe nur eine geringflgige optische Aufwertung des Stralenraumes
entfalten. Die weiteren angrenzenden Bestandsflachen sind v. a. durch mehrgeschos-
sige Gewerbe- und Wohnbebauung mit zum Teil begriinten Vorgartenbereichen ge-

pragt.

Naturhaushalt

Naturraum
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Munchner Schotterebene, die
durch wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter gebildet wird.

Topographie und Hydrologie

Das weitgehend ebene Gelande mit einer mittleren Hohe von ca. 509,6 m . NN fallt
von Suden (max. 510,4 m) nach Nordwesten (min. 508,7 m) ab.

Laut gutachterlichen Aussagen kann der grundwasserstauende Horizont im sidlichen
Teilgebiet erfahrungsgeman ab ungefahr 10 bis 12 m Tiefe vermutet werden. Die
Grundwasserfliel3richtung weist in Richtung Stidsidwest nach Nord bis Nordnordost.
Der héchste Grundwasserstand 1940 (HWA40) liegt inkl. eines Sicherheitszuschlags
von 0,30 m laut Gutachten im Norden bei HW-Kote 506,53 m . NN und im Stden bei
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2.2.5.

HW-Kote 507,59 m U. NN (in beiden Fallen also ca. 2,2 m unter Gelandeoberkante
(GOK)). Das Grundwassergefalle betragt laut HW 1940-Plan 2,9 %o.
Der mittlere Grundwasserstand fallt gemal® Umweltatlas Landeshauptstadt Munchen
(Stand 1990) von Siden (ca. 505 m G. NN) nach Norden (ca. 504 m . NN). Dies ent-
spricht einem Flurabstand von ca. 5 m unter Gelandeoberkante (GOK).
Derzeit befinden sich im Umfeld des Planungsgebiets mehrere in Bezug auf das
Grundwasser relevante Baukorper bzw. sind in Planung:
- Ostlich und nordéstlich: Funnel-and-Gate-System
- Westlich: U-Bahnlinie U1 als Sperrbauwerk mit einzelnen Dikerbauwerken
- Nordlich: geplanter Busbetriebshof mit ins Grundwasser eingreifenden Tief-
geschossen

Die zum Teil geringen Grundwasserflurabstande im Planungsgebiet sind bei der Er-
richtung von Tiefbauwerken finanziell und technisch zu bertcksichtigen.

Boden, Versiegelung

Der Boden im Planungsgebiet befindet sich aufgrund der vorangegangenen Nutzun-
gen nicht mehr in seinem naturlichen Zustand. In der Nachkriegszeit wurde der Bo-
den durch Abgrabungen, Verfullungen und Anschattungen mit Bauschutt und Schla-
cken anthropogen tberformt. Durch Erschlielungs- und Lagerflachen sowie Gebaude
sind derzeit rund 24.575 m? versiegelt. Das entspricht einem Versiegelungsgrad von
ca. 43 %. Unter Bertcksichtigung des vorhandenen Bestandsbaurechts diirfte bereits
heute eine zulassige Versiegelung von ca. 30.880 m? realisiert werden.

Klima und Lufthygiene

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Stadtbereich mit grolem Gewerbefla-
chenanteil, der durch hohe Oberflachentemperaturen eine starke thermische Belas-
tung hervorruft. Eine Entlastung bieten die groRen Freiflachen des Westfriedhofs, die
offentlichen Grinflachen im Umfeld sowie die Bereiche des Olympiaparks und des
Nymphenburger Parks.

Aufgrund der Lage zwischen Dachauer Strale, Hanauer Stralle und Emmy-Noether-
Stralle ist das Planungsgebiet verkehrsbedingten Schadstoffbelastungen ausgesetzt.
Im Stadtgebiet herrschen Winde mit hdheren Geschwindigkeiten aus westlicher Rich-
tung vor. Bei Inversionswetterlagen sind es schwache Winde aus sudwestlicher bis
norddstlicher Richtung, die auch fur die Durchluftung des Planungsgebietes sorgen.

Vegetation und Biotopfunktion, Artenschutz

Reale Vegetation und Biotopfunktion
Die reale Vegetation des Gebietes wird aus einem Wechsel heterogener Vegetati-
onsstrukturen gebildet:

Der Groliteil der Geholze weist ein geringes bis mittleres Alter auf. Die dominierenden
Arten sind Ahorn, Linde, Esche und Birke. Teilweise vorhanden sind auch gebiets-
fremde Arten wie Robinie, Platane und Scheinzypresse.

Die sudwestlichen und sudlichen Teilbereiche des Planungsgebietes werden von ge-
werblicher Nutzung und einem hohen Anteil an versiegelten Flachen gepragt. In den
Randbereichen sind Baumpflanzungen aus Robinien, Linden und Ahorn mit einem
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Unterwuchs aus Strauchern und Bodendeckern angelegt. Vor allem der vitale Baum-
bestand aus Ahorn, Hainbuche, Linde und Robinie im stdlichen Grundstiicksbereich
des bereits abgerissenen ehemaligen Textilservices ist als ortsbildpragend und erhal-
tenswert einzustufen. Hier sowie am Westrand der ehemaligen Schrebergartenanlage
und auf den Grundsticken sudlich der RichthofenstralRe befindet sich ein Grofiteil der
Gehdlze mit einem Stammumfang von tber 50 cm. In der Emmy-Noether-Stralle be-
findet sich eine Lindenallee mit groRen, zum Teil wertvollen, alten Baumbestanden.
Die Lindenallee ist in der Biotopkartierung als Biotop (M-468-001, M-468-002, M-468-
003) kartiert.

Die offentliche Griinflache 6stlich der Emmy-Noether-Stralle auf Hohe der ehemali-
gen Schrebergartenanlage wird im Osten von einer doppelten, im Westen von einer
einfachen Baumreihe eingefasst. Dieser markante Baumbestand setzt sich aus Ross-
kastanien, Spitzahorn, Birken, Robinien und Sommerlinden zusammen. Die westliche
Rosskastanienreihe ist als Biotop M-468-05 kartiert. Die Baumreihen werden auf-
grund ihrer Uberwiegend guten Vitalitat, ihrer Grél3e sowie ihrer Wirkung auf das Orts-
bild als erhaltenswert eingestuft.

Insgesamt befinden sich gemafl Baumkartierung (Stand 21.05.2014) 163 Baume in-
nerhalb des Planungsgebiets. Davon ausgenommen ist der Baumbestand der 6ffentli-
chen Grunflache 6stlich der Emmy-Noether-StralRe. Da fur diesen Bereich jedoch kei-
ne Baumfallungen vorgesehen sind und die Baume wie im Bestand vorhanden beste-
hen bleiben, sind sie aus der Gesamtbilanzierung ausgenommen worden. Von den
163 aufgenommenen Baumen unterliegen 83 der Baumschutzverordnung der Lan-
deshauptstadt Minchen. Hierzu zahlt vor allem der pragende Baumbestand im sudli-
chen Bereich des Planungsgebiets an der Dachauer Stralle.

Artenschutz, Fauna

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das relevante Artenspektrum und der vorhan-
denen Lebensraume wurden im Zuge einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) im Jahr 2014 die Artengruppen Fledermause, Vogel und Amphibien erfasst so-
wie vorhandene Habitatstrukturen aufgenommen.

Geschitzte Pflanzenarten nach Anhang IV b) Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) sind fur das Planungsgebiet nicht nachgewiesen bzw. kdnnen aufgrund der gege-
benen standértlichen Voraussetzungen ausgeschlossen werden.

Durch die Realisierung der Bebauung kommt es direkt und indirekt zu einer Beein-
trachtigung fur artenschutzrelevante Tierarten. Im Rahmen der naturschutzfachlichen
Angaben zur saP hat die Ermittlung Gber das Vorkommen relevanter Saugetierarten
ergeben, dass das Planungsgebiet insgesamt ein geringes bis mittleres Habitatange-
bot fir Fledermause und Végel aufweist.

Die faunistische Kartierung kam zu dem Ergebnis, dass im Planungsgebiet und des-
sen naheren Umfeld 27 Vogelarten nachgewiesen werden konnten. Neben haufigen
und ungefahrdeten Vogelarten (wie z. B. Amsel, Buchfink, Elster, Grinfink, Ménchs-
grasmucke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkonig, Zilp-
zalp) bietet das Planungsgebiet auch einen geeigneten Brutlebensraum fir den regio-
nal gefahrdeten Grinspecht (Rote Liste).

Der nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzte Turmfalke briitet
unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet am denkmalgeschutzten Wasserturm.



Seite 34

2.2.6.

2.2.7.

Zudem gibt es Sichthachweise fir den regional gefahrdeten Gartenrotschwanz. Dar-
Uber hinaus konnten auf der benachbarten Ausgleichsflache die stark gefahrdeten Ar-
ten Steinschmatzer und Flussregenpfeiffer beobachtet werden. Diese wurden jedoch
aufgrund mangelnder Fortpflanzungs- und Brutstatten als Gaste eingestuft.

Die 2014 durchgefiihrte Fledermauskartierung ergab das Vorkommen mindestens ei-
ner Art: Rauhautfledermaus bzw. WeilRrandfledermaus. Aul3er den Fledermausarten
sind gemaR Datenbankauszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK 2014) und
gutachterlicher Einschatzung keine weiteren Saugetierarten planungsrelevant. Fur die
Haselmaus kann ein Vorkommen im Planungsgebiet aufgrund der Habitatanspriiche
der Art mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Die Ergebnisse zu den Untersuchungen zum Artenschutz sind im Detail im Umwelt-
bericht unter Ziffer 9.2.2 aufgefuhrt.

Erholung

Das Planungsgebiet bietet auf Grund der vorhandenen Nutzungen keine geeigneten
Flachen fir eine intensive Erholungsnutzung. Die westlich der Hanauer Stral3e be-
nachbarten Wohngebiete sind mit 6ffentlichen Erholungsflachen unter- bzw. gar nicht
versorgt, d. h. sie kdnnen keine Freiflachenversorgung fur hinzukommende Wohnge-
biete ubernehmen.

Der 6stlich angrenzende Olympiapark ist derzeit bereits Ubernutzt und nur Gber Um-
wege zu erreichen. Daher muss dem bei einer Neuplanung entstehenden Freifla-
chenbedarf durch dem Wohnen zugeordnete Freiflachen Rechnung getragen werden.
Am Ostrand des Planungsgebietes steht bereits eine nutzbare, reprasentativ gestalte-
te offentliche Grunflache zur Verfigung. Sie ist in zentraler Lage gunstig situiert und
bereits Uber den bestehenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1927a rechtlich
fur den Bedarf an 6ffentlicher Grunflache der kiinftigen Wohnbebauung gesichert.

Fuf3- und Radwege durch das Areal fehlen.

Vorbelastungen des Planungsgebietes

Altlasten

Weite Flachen des Planungsgebiets sind im Altlastenflachenkataster der Landes-
hauptstadt Miinchen als Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Insgesamt wurden fiir das Planungsgebiet mehrere Altlastengutachten sowie ein Gut-
achten zur Gelandefreimachung im Bereich der alten Zentralwascherei erstellt.

Die Sanierung der Altlasten in den Flachen A1/A2/D/E/F und G ist in Bezug auf die
vorgesehenen Nutzungen technisch bewaltigbar und finanziell zumutbar.

A1: Lager- und Garagenanbau im Norden, Flst. Nr. 1122 (Teilflache West)

A2: Flst. Nr. 1122 (Teilflache Ost)

B: Bereich um Richthofenstralie (Flst. Nrn. 1122/10, 1122/11, 1122/12, 1122/13,
1122/14, 1122/15, 1122/16, 1122/25) - keine Altlastenverdachtsflache

C: Lehrkolonie — keine Untersuchung veranlasst, da keine Anderung/privat

D: Hanauer StralRe 4-8, Flst. Nrn. 1134, 1135, 1135/3, 1140/1

E: Ehemalige Schrebergartenanlage — Untersuchung von 1997



Seite 35

F: Einzelhandels-/Parkplatzflache im Stden, Fist. Nr. 1140 (Teilflache)
G: Bereich ehemalige Zentralwascherei, Fist. Nr. 1152

Die Flache B gilt nicht als Altlastenverdachtsflache. Demnach sind hier keine weiteren
Untersuchungen veranlasst worden. Die Flache C der ehemaligen Lehrkolonie bleibt
unverandert. FUr diesen Bereich wurde keine Untersuchung beauftragt.

Eine ausfihrliche Darstellung der Untersuchungsergebnisse sind den Ausfliihrungen
des Umweltberichts zu entnehmen.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Bereichs des angrenzenden BBH einschlieRlich der an-
grenzenden Teilflache Flst. Nr. 1122 durch die Buchwieser Geotechnik von 2014 er-
gab Hinweise auf Bombentrichter und Spuren von kleineren Bomben. Ein Kampfmit-
telverdacht hat sich demnach laut zugehdrigem Altlastengutachten bestatigt. Die
SWM veranlasste aufgrund des Kampfmittelverdachts eine Luftbildrecherche fur das
Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 2087b. Die Bohransatzpunkte fur die Unter-
suchungen des Altlastengutachtens wurden unter Begleitung eines Kampfmittelrdum-
dienstes vor Bohrbeginn freigemessen. Nach Auswertung der vorliegenden Luftbilder
muss insgesamt von einem Risiko fur die Planungsflache ausgegangen werden.
Dies muss im Vollzug weitergehend untersucht werden und hat keine Auswirkungen
auf die Bebauungsplanung.

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet wird im Norden vom kiinftigen Busbetriebshof (Bebauungsplan
Nr. 2087a), im Westen von der Hanauer Stralte, im Osten von der Emmy-Noether-
Stralle und im Suden durch die Dachauer Stral3e begrenzt. Dadurch ist es den Ver-
kehrslarmeinwirkungen des angrenzenden und bergeordneten Strallennetzes aus-
gesetzt. Zusatzlich verlaufen in der Dachauer Stralle bzw. Orpheusstralie Stralien-
bahnlinien.

Das Planungsgebiet ist z. T. sehr hohen Verkehrslarmpegeln ausgesetzt, insbesonde-
re im Suden entlang der Dachauer Stral3e.

Anlagenlarm

In der Nachbarschaft des Planungsgebiets befinden sich zahlreiche Anlagenbetriebe
und kiinftig der BBH der SWM. Relevante Anlagen- bzw. Gewerbelarmimmissionen
im Planungsgebiet kdnnen vom nordlich geplanten BBH (Bebauungsplan Nr. 2087a),
den westlich gelegenen Mischgebieten (Bebauungsplane Nrn. 28c, 997, 1510a) so-
wie vom nordostlich gelegenen Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) (Bebauungs-
plan Nr. 233a) ausgehen. Weiterhin befinden sich Ostlich das Sondergebiet ,Techno-
logiepark® (Bebauungsplan Nr. 1927a mit festgesetzten immissionswirksamen Schall-
leistungspegeln (IFSP)) und das Verwaltungs- und Betriebszentrum der SWM.

Das Planungsgebiet selbst wird derzeit Uberwiegend gewerblich genutzt und wird mit
uberwiegend Wohnnutzungen entwickelt. Grundsatzlich lasst das Vorhaben somit ge-
genlber der Bestandssituation ein geringeres Potential von Anlagengerauschen er-
warten. Eine Darstellung des Prognose-Nullfalls und ein Vergleich mit dem Planfall
waren daher laut gutachterlicher Einschatzung nicht sinnvoll oder aussagekraftig.
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2.2.8.

2.3.
2.3.1.

2.3.2,

Erschiitterungen/Sekundarer Luftschall

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkungsbereich der U-Bahnlinien unterhalb der Ha-
nauer Strale, zwischen den Haltestellen ,Westfriedhof und ,Georg-Brauchle-Ring*,
sowie den StralRenbahnlinien auf der Dachauer Stral3e, zwischen den Haltestellen
~Wintrichring®, ,Hanauer Straf3e” und ,Borstei“.

Die Bahntrasse der U-Bahn verfugt Gber wirksame erschutterungsmindernde Mal}-
nahmen (Unterschottermatten sowie Masse-Feder-System) Uber die gesamte Lange
des Planungsgebietes. Die Strallenbahntrasse ist konventionell mit Betonschwellen
im Schotteroberbau ohne Mallnahmen zum Erschutterungsschutz ausgebaut.

Infrastruktur und Versorgung

Versorgungsstruktur/Einzelhandel

Bis auf einen befristet genehmigten Lebensmitteldiscounter norddstlich der Kreuzung
Dachauer Strale/Hanauer Stralde befinden sich in unmittelbarer Umgebung des Pla-
nungsgebietes keine Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs.
In der nahegelegenen Borstei (Dachauer Strafde) befindet sich neben einer Apotheke,
Arztpraxen und kleineren Geschaften ein Cafe. Ein umfassendes Versorgungsange-
bot befindet sich nérdlich des Planungsgebietes im 1.000 m entfernten Olympia-Ein-
kaufszentrum, das gemaf dem Zentrenkonzept die Funktion eines Stadtteilzentrums
Ubernimmt.

Technische Infrastruktur

Ein Entwésserungskanal verlauft im Gehweg der Hanauer Strale. Ein Hauptsammel-
kanal sowie eine Fernwarmeleitung verlaufen in der Emmy-Noether-Stral3e. Die zu-
kinftige Fernwarmeleitung wird sich nach aktuellem Kenntnisstand im nérdlichen Teil
des Planungsgebiets befinden. Die Versorgung mit Fernwarme ware demnach mog-
lich.

Planerische Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der vom Bebauungsplan Nr. 2087b erfasste Bereich ist im gliltigen Flachennutzungs-
plan im Norden und entlang der Hanauer StralRe als Allgemeines Wohngebiet (WA),
im Sudosten als Gemeinbedarfsflache fir Erziehung und 6stlich des Allgemeinen
Wohngebietes als Allgemeine Grinflache dargestellt. Nordlich der Gemeinbedarfsfla-
che verlauft eine ortliche Grunverbindung von Sudwesten (Dachauer Strale) nach
Nordosten in Richtung der Allgemeinen Grunflache. Teile des Allgemeinen Wohnge-
biets und der Allgemeinen Grinflachen sind nachrichtlich als ,Flache mit Bodenbelas-
tungen® gekennzeichnet.

Wettbewerb Hanauer Strae

Im Zuge eines nicht-offenen, hochbaulichen und landschaftsplanerischen Realisie-
rungswettbewerbes, kombiniert mit einem stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Ideenteil, wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, welches mit diesem
Bebauungsplan planungsrechtlich umgesetzt werden soll. Studlich an das Gebiet des
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Bebauungsplans Nr. 2087a und damit an den neu zu planenden BBH angrenzend be-
findet sich das Gebiet des Teilbereichs des Realisierungswettbewerbs. Der Ideenwett-
bewerb bezog sich auf das sudlich daran angrenzende Gebiet, entlang der Hanauer
Stralde, nordlich der Dachauer Straf’e und westlich der Emmy-Noether-Stralle mit
Ausnahme des Bereiches der Grundschule. Preistrager des Realisierungsteils ist das
Buro Superblock ZT GmbH, Wien, mit Yewo Landscapes, Wien, Preistrager des Ide-
enteils Meili, Peter GmbH, Mlnchen, mit Keller Damm Roser Landschaftsarchitekten,
Munchen. Beide Teilbereiche des Wettbewerbs wurden im Planungskonzept mitein-
ander verknUpft.

Planungsrechtliche Situation im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend als Innenbereich nach § 34 BauGB, in Teilberei-
chen auch als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Der Norden bzw. Osten
des Planungsgebietes ist teilweise von den Bebauungsplanen Nrn 1927a und 2087a
erfasst. Im Planungsgebiet bestehen zudem Ubergeleitete Baulinien und Straflenbe-
grenzungslinien entsprechend § 173 Absatz 3 Bundesbaugesetz (BBauG), teilweise
nur fragmentarisch.

Denkmalschutz: Lehrkolonie Moosach

Im Westen des Planungsgebietes sind von der ehemaligen Lehrkolonie Moosach die
zweigeschossigen Doppelhduser Hanauer StralRe 12/12 a und 14/14 a erhalten und
in die Denkmalliste als Einzeldenkmaler eingetragen. Beide Doppelhduser werden zu
Wohnzwecken genutzt. Die Lehrkolonie Moosach wurde 1919 fur eine Wohnnutzung
errichtet, um sparsame und wirtschaftliche Bauweisen zu erproben und Versuche
zum Warmeschutz vorzunehmen.

Schutzgebiete

Die Rosskastanienreihe im westlichen Bereich der 6ffentlichen Grinflache ist als Bio-
top M-468-05 kartiert. Des Weiteren bestehen am dstlichen Rand des Geltungsbe-
reichs an der Emmy-Noether-Stralie zwei Gehdlzreihen als Biotope mit wertvollem
Baumbestand, von denen sich einzelne Baumstandorte im Planungsgebiet befinden.
Diese sind als Biotope M-468-001 und M-468-002 kartiert.

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Miinchen (ABSP)

Laut ABSP werden Teile des Planungsgebiets als strukturreiche Bebauung, struktur-
arme Bebauung und als Gehdlzstandorte fir Baumgruppen, Geblisch und Alleen dar-
gestellt. Die Allee entlang der Emmy-Noether-Stral3e wird als lokal bedeutsamer Le-
bensraum bewertet. Als Zielaussage wird fur den zu Uberplanenden Raum eine dko-
logische Verbesserung des besiedelten Raums und der strallenbegleitenden Lebens-
raume sowie der Gehdlzstandorte formuliert.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich u. a. folgender Satzungen und
Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen:
« Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom 18.04.1990, zuletzt
geandert am 13.01.2009,
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« Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen (Freifla-
chengestaltungssatzung) vom 08.05.1996,

« Satzung uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007,

+ Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012,

+ Satzung Uber die Benitzung der Entwasserungseinrichtungen (Entwasse-
rungssatzung) vom 14.02.1980,

+  Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013.

3. Planungsziele
3.1. Stadtebauliche Ziele

Fir das Planungsgebiet ergeben sich folgende stadtplanerische Zielsetzungen:

« Schaffung eines qualitatsvollen kompakten Wohnquartiers fur
unterschiedliche Einkommensgruppen

+  Sicherstellung der Versorgung der neuen Wohnbevolkerung und der Umge-
bung mit sozialer Infrastruktur

+ Schaffung eines neuen Grundschulstandortes

+ Schaffung eines Einzelhandelstandortes an der Dachauer Stralle

- Erhalt und Integration der Lehrkolonie Moosach an der Hanauer Stralde

3.2, Grinplanerische Ziele

Die grunplanerischen Ziele sind:

+  Sicherung einer ausreichenden optisch und klimatisch wirksamen Griinaus-
stattung

+ Sicherung einer ausreichenden Erholungs- und Spielflachenausstattung fir
die Wohngebiete und das Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung und
Wohnen unter Berticksichtigung ékologischer Gesichtspunkte und zur De-
ckung der Anspriiche der geplanten Nutzungen

«  Erhalt der kartierten Biotopflachen entlang der Emmy-Noether-Stral’e und an
der offentlichen Granflache

»  Durchlassigkeit fir Ful- und Radverkehr und Sicherung von Ost-West-
gerichteten Wegeverbindungen durch das Wohngebiet zur Verbesserung der
Anbindung zwischen Emmy-Noether-Stralle und Hanauer Stralte

«  Erhalt von vorhandenem Baumbestand soweit moglich und Festsetzung not-
wendiger Ersatzpflanzungen

« Sicherung der kontinuierlichen, ékologischen Funktionalitat durch Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen/vorgezogene Ausgleichsmallnahmen

Planungskonzept

41. Stadtebauliches und griinplanerisches Konzept
Das Planungskonzept sieht unterschiedliche Bereiche vor, die durch einen vernetzten
Freiraum ein einheitliches Quartier bilden.

- Ein Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen mit maximal
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2.000 m? Geschossflache im stdlichen Bereich des Bauraumes im Erdge-
schoss fir Einzelhandel. Dartiber hinaus sind mindestens 9.000 m? Ge-
schossflache fir Wohnen herzustellen.

+ Eine Gemeinbedarfsflache Schule und Kita flr einen Grundschulstandort mit
Ganztagsbetreuung, ein Haus fir Kinder mit Kinderkrippen- und Kindergarten-
gruppen sowie eine Einfachsporthalle und entsprechende Freisportflachen

- Allgemeine Wohngebiete mit einer integrierten Kindertagesstatte im WA 3

- Die Lehrkolonie Moosach (WA 2) wird erhalten.

Das stadtebauliche Konzept sieht mehrgliedrige Gebaudebldcke vor, die sich nach in-
nen zu Wohnhofen 6ffnen. Die Freirdume verbinden die Hofe und bilden ein zusam-
menhangendes Gefiige.

Die bestehende 6ffentliche Grinflache dstlich der Emmy-Noether-Stral3e dient den
geplanten Wohngebieten als Erholungsflache.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gebaude erfolgt unmittelbar von den umgebenden
offentlichen Stralen aus, sodass Kfz-Verkehre im Innenbereich vermieden werden
kénnen.

Art der baulichen Nutzung

Geplant sind finf Allgemeine Wohngebiete, ein Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen und eine Gemeinbedarfsflache Schule und Kita.

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 3 bis WA 5

Um ein Wohngebiet langfristig mit Versorgungsangeboten auszustatten, werden All-
gemeine Wohngebiete (WA 1, WA 3 bis WA 5) festgesetzt. Zusatzlich zu den Woh-
nungen sind damit u. a. auch dem Gebietscharakter entsprechende Nutzungen, wie
z. B. der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
und nicht stérende Handwerksbetriebe, zulassig. Durch den Ausschluss der gemaf
§ 4 Absatz 3 Nrn. 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulas-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird der Schutzbediirftigkeit des Wohnens
Rechnung getragen und werden Nutzungskonflikte innerhalb der Gebiete vermieden.
Zur wohnortnahen Versorgung mit einer Kindertagesstatte wird im WA 3 eine inte-
grierte Kindertagesstatte festgesetzt, in der vier Krippen- und drei Kindergartengrup-
pen einschliel3lich der zugehoérigen Aul3enspielflache untergebracht werden kdonnen.

Gemeinbedarf Schule und Kita

Zur Deckung des Bedarfs aus dem Planungsgebiet und dem Umfeld ist die Errichtung
einer Grundschule und einer Kindertagesstatte sowie einer zusatzlichen integrierten
Kindertagesstatte (im WA 3) notwendig. An gut zu Ful} erreichbarer Stelle wird ent-
lang der Emmy-Noether-Stral3e eine Gemeinbedarfsflache Schule und Kita ausge-
wiesen.

Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen
Mit der Ausweisung des Sondergebiets SO Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen
im Kreuzungsbereich Dachauer Stra3e/Hanauer Strale wird den spezifischen Anfor-
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derungen an diesem Ort Rechnung getragen. Da sich die Nutzungsmischung im Bau-
gebiet, bestehend aus Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen und einem ho-
hen Anteil an Wohnnutzung, wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis

10 BauNVO unterscheidet, ist eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet gemaf

§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen erfor-
derlich.

Zur Versorgung des Quartiers und der Umgebung wird ein neuer Einzelhandelsstand-
ort zur wohnortnahen Deckung der Nachfrage nach Gutern des periodischen Bedarfs
angeordnet. Die weiteren zuldssigen gewerblichen, kirchlichen, kulturellen, sozialen,
gesundheitlichen und sportlichen Nutzungen kénnen das Angebot dieses zentralen
Bereichs ergénzen.

Allgemeines Wohngebiet WA 2 Lehrkolonie Moosach
Das WA 2 Lehrkolonie Moosach besteht aus zwei Doppelhausern, die im Sinne der
Denkmalpflege nach Mdglichkeit weitergenutzt werden sollen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird je Baugebiet bzw. Teilbaugebiet durch die im
Plan festgesetzte Geschossflache als Hoéchstmal (GF) und die ebenfalls im Plan
festgesetzte Grundflache als Hochstmal (GR) begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 bis WA 5 ist insgesamt eine maximale
GF von 46.550 m? zuldssig. Daruber hinaus sind im Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen bis zu 11.050 m? fiir Wohnen zulassig.

Stadtebauliche Zielsetzung ist ein nutzungsgemischtes Wohnquartier. Da die Nut-
zungsmischung nicht zwingend festgesetzt ist, wurden bei der Deckung der Bedarfe
der sozialen Infrastruktur die hochstmoglichen Wohnanteile bertcksichtigt. Bei einem
geringen Anteil der Nichtwohnnutzung kénnen insgesamt ca. 620 Wohneinheiten im
Planungsgebiet entstehen.

Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen wird im Plan eine Ge-
schossflache von insgesamt 13.050 m? festgesetzt. Davon sind im stdlichen Bereich
des Bauraumes 2.000 m? GF fur Einzelhandel vorgesehen. Mindestens 9.000 m? sind
daruber hinaus als Wohnbebauung herzustellen. Diese Vorgaben ermdglichen einen
vermarktungs- und zukunftsfahigen Standort, der dem Wohnen und der Versorgung
des Gebietes dient.

Fir die denkmalgeschutzte Lehrkolonie wird im Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA 2) festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird hier
bestandsorientiert durch die maximal zulassige Grundflache und die hdchstzulassige
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Zudem ist die FirsthOhe bestandsorientiert
festgesetzt.

Die Geschossflachen (GF) und Grundflachen (GR) sowie die entsprechenden Ge-
schossflachenzahlen (GFZ) und Grundflachenzahlen (GRZ) ergeben fur die einzel-
nen Baugebiete folgende Werte:



Seite 41

Baugebiet

Netto-

ent-

GR max.

entspricht

zuldssige

entspricht

bauland | max. spricht | 3 19/bsatz2 r(;l:f GR max. g‘:f
[m?] [m?] GFZ [m?] § 19 Absatz 2 [m?] § 19 Absatz
max. Bauvo ggf’ﬁ%m o ZauNVO

WA 1 7.000/ 15.000 2,14 4.050 0,58 5.600 0,8
WA 2 (1) 292 100 0,34 50 0,17 80 0,3
WA 2 (2) 293 100 0,34 50 0,17 80 0,3
WA 2 (3) 310 100 0,32 50 0,16 80 0,3
WA 2 (4) 324 100 0,31 50 0,15 80 0,3
WA 3 6.687 11.250 1,68 3.100 0,46 5.350 0,8
WA 4 4.890 11.200 2,29 2.550 0,52 3.900 0,8
WAS5 5.472 9.100 1,66 1.950 0,36 4.400 0,8
SO ez 7.433| 13.050 1,76 3.550 0,48 5.950 0,8
Summe WA 1 32.701 60.000 1,83| 15.400 0,47 25.500 0,8
bis WA 5 und
So EZH
Gemeinbedarf 12.036 9100 0,76 9.629 0,8 9629 0,8
Summe WA 1 44,737 25.029 35.129
bis WA 5, SO gz
und Gemeinbe-
darf
Offentliche 9.349
Griinflache
Verkehrsflache 3.549
(Emmy-Noether-
Str.)
Plangebiet 57.635
gesamt

Uberschreitung der Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO
Im gesamten Planungsgebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung jeweils Uber die
Festsetzung einer maximal zuldssigen Geschossflache, einer maximal zulassigen
Grundflache und einer maximalen Wandhohe festgesetzt. In den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1, WA 3 bis WA 5 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Grundflachen durch die Anlagen gemal § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO (Nebenan-
lagen, Stellplatze, Tiefgarage) um bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.
Bei Ausschopfung des festgesetzten Nutzungsmales wird in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1, WA 3, WA 4 und WA 5 die Obergrenze des Males der baulichen Nut-
zung gemal § 17 Absatz 1 BauNVO bzgl. der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 G-
berschritten. Auch die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird in den
neu geplanten Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 Uberschritten. Nach
§ 17 Absatz 2 BauNVO kdnnen die Obergrenzen des Absatzes 1 aus stadtebaulichen
Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande
ausgeglichen ist oder durch Malinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt
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ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Stidtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung der Obergrenzen gemaR § 17 Ab-
satz 1 BauNVvVO

Insgesamt wird in den Wohngebieten einschliel3lich Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen eine durchschnittliche GFZ von 1,83 erreicht. Die
Obergrenze fir die Grundflachenzahl wird in den Teilbaugebieten teilweise
Uberschritten.

Ein stadtebaulicher Grund fiir diese Uberschreitungen liegt insbesondere dann vor,
wenn eine qualifizierte planerische Losung bzw. ein stadtebauliches Konzept, das

z. B. durch ein Wettbewerbsverfahren ermittelt wurde, umgesetzt und dabei
stadtgestalterische Gesichtspunkte berlcksichtigt werden sollen. Diese
Voraussetzung ist erflllt, da der Bebauungsplan die Baudichten des stadtebaulichen
Ideenwettbewerbes Ubernimmt. Dieser sieht an dieser Stelle eine kompakte
Wohnbebauung vor, um ausreichend gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen schaffen
zu kénnen und andererseits der besonderen 6rtlichen Situation und der sehr guten
offentlichen ErschlieBung Rechnung zu tragen.

Ebenso werden durch das stadtebauliche Ordnungsprinzip nach innen geéffneter
Hofstrukturen die Wohnnutzungen vor Emissionen des Umfelds geschiitzt.

Das Planungsgebiet ist Uber zwei U-Bahnlinien und zwei Tram-Linien sehr gut an das
Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angebunden. Diese auRerge-
wohnlich gute Anbindung des Gebietes pradestiniert das Gebiet im Interesse der In-
nenentwicklung fir eine verdichtete Bebauung.

Durch den hohen Bedarf an Wohnraum in Minchen und die Anforderungen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sind die hohen Dichten stadtebaulich er-
forderlich.

Insbesondere im WA 1 ist eine sehr hohe Geschossflache zulassig. Grund dafur ist
das architektonische Konzept, hier direkt an den noérdlich gelegenen BBH anzubauen.
Der Baukoérper des WA 1 setzt die Mantelbebauung des BBH fort. Um in Richtung der
Lehrkolonie im Sinne der Denkmalpflege eine kleinmalistablichere Bebauung zu er-
zeugen, wird nach Siden ein dreigeschossiger Sockel aus dem Baukoérper herausge-
schoben. Dieser Sockel ermdglicht es zum einen, den aus dem direkten Anbau resul-
tierenden brandschutztechnisch notwendigen Fluchttunnel des BBH aufzunehmen.
Zum anderen werden in den rickwartig angeordneten Bereichen des Baukoérpers im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss Stellplatze sowie im zweiten Obergeschoss
Kellerersatzradume untergebracht, da diese auf Grund fehlender Besonnung und Be-
lichtung nicht als Wohnraume genutzt werden kénnen. Die nach Siiden ausgerichtete
Dachflache des Sockelbaukdrpers ist fur private und gemeinschaftliche Dachgarten
vorgesehen.

Ausgleichende Umstdnde und MaRnahmen )
Im Planungsgebiet werden diverse Mal3nahmen zum Ausgleich der Uberschreitungen
vorgenommen. Eine wichtige MaRBnahme fiir den Ausgleich dieser Uberschreitungen
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ist die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache.

Wirde man die gesamte Grundflache und die gesamte Geschossflache aller Wohn-
gebiete bzw. aller Baugebiete in Relation zu der Summe aus Baugebieten und o6ffent-
licher Grinflache rechnen, ergabe sich eine GFZ von 1,28 und eine GRZ von 0,46.
Bei dieser Betrachtungsweise wird davon ausgegangen, dass die 6ffentliche Grinfla-
che aber faktisch als unversiegelte Flache und als Erholungsflache 6kologisch und
sozial wirksam flir das ganze Planungsgebiet ist, obwohl die 6ffentliche Griinflache
nur wegen ihrer stadtebaulich gewunschten 6ffentlichen Nutzbarkeit nicht zur Freifla-
che bzw. zur nicht versiegelten Flache in den Baugebieten gerechnet wird.

Die Uberschreitung der Obergrenzen stellt sich in diesem Sinne als relativ gering dar.
Im Planungsgebiet sind zudem weitere MalRnahmen geplant, um die Uberschreitun-
gen auszugleichen.

Zwischen den Baugebieten verlauft ein dichtes Wegenetz, das die kurzwegige Er-
reichbarkeit der 6ffentlichen Grinflache und Infrastruktureinrichtungen sichert.

Durch die Unterbringung der nachzuweisenden Stellplatze in Hoch- bzw. Tiefgaragen
und die Begrenzung von oberirdischen Nebennutzungen entstehen zudem im Pla-
nungsgebiet gut nutzbare, schallgeschitzte, qualitativ hochwertige Binnenbereiche,
die fir alle Bewohnerinnen und Bewohner nutzbar sind. Der weitestgehende Aus-
schluss von Privatgarten ermoglicht einen hoheren Anteil an gemeinschaftlich
nutzbaren Freiflachen. Um diese sicherzustellen, werden auch gemeinschaftlich
nutzbare Dachgarten festgesetzt.

Die Belichtung der Wohnungen kann durch die Festsetzung der Abstandsflachentiefe
gewahrleistet werden. Eine Verschattungsstudie wurde durchgefuhrt fir jene wenigen
Bereiche, in denen ein Lichteinfallswinkel von 45 ° nicht eingehalten werden kann.
Insgesamt kann eine ausreichende Belichtung, Belliftung sowie, unter Beachtung der
Grundrissentwicklung, eine ausreichende Besonnung gemal Din 5034 gewahrleistet
werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden somit durch die Uber-
schreitung der Obergrenzen nicht beeintrachtigt bzw. kébnnen durch eine entspre-
chende Gestaltung der Grundrisse garantiert werden.

Die allgemeinen Grundsatze des § 1 BauGB sind gewahrt. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Das Baugebiet ist ausreichend erschlossen,
den verkehrlichen Erfordernissen wurde mit der Planung Rechnung getragen. Auch
sonstige offentliche Belange stehen der Bebauung nicht entgegen. Die verdichtete
Bauweise dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Uberschreitungen ohne strukturelle Auswirkungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sowie im Sondergebiet SO Einzel-
handel, Dienstleistung, Wohnen darf die festgesetzte Geschossflache fur Kinderwa-
gen-/Fahrradabstellrdume, Gemeinschaftsraume um maximal sieben Prozent Uber-
schritten werden. Hiermit wird u. a. auch ein Anreiz geschaffen, derartige Einrichtun-
gen zu realisieren (Gemeinschaftsraume zur Férderung von Nachbarschaften, Kin-
derwéagen und Fahrrader auch gut erreichbar im Erdgeschoss). Gleiches gilt sinnge-
maf auch fur das WA 1.

Ebenso sind Uberschreitungen der festgesetzten Geschossflachen fiir Tiefgaragen-
rampen (Integration in Baukérper, Freihaltung der Freiflachen) sowie Uberschreitun-
gen der Geschossflachen fir aus Brandschutzgrinden benétigte zweite Treppenrau-
me oder Sicherheitstreppenrdume zuldssig. Hiermit soll ein Anreiz geschaffen wer-
den, durch einen zweiten baulichen Rettungsweg im Gebaude die Nutzbarkeit der
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4.5.

Freiflachen zu verbessern.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und bauliche Gestaltung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baurdume) erfolgt durch
Baugrenzen sowie textliche Festsetzungen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden zu Gunsten von Frei- und Erschliefungsflachen und zur Sicherung des ange-
strebten stadtebaulichen Konzepts beschrankt. Die Bebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 bis WA 5 und im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung,
Wohnen folgt dem Konzept einer gedffneten Bebauung mit innenliegenden Hoéfen,
die ein Geflecht von Freirdumen definiert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone um bis zu zwei Meter wird zuge-
lassen, um gut nutzbare Balkone als private Freirdume zu ermdglichen. Um sicherzu-
stellen, dass die Baurdume nicht ibermafig ausgeweitet werden, wird diese Uber-
schreitung auf insgesamt ein Drittel der Fassade begrenzt. In den Bereichen, in de-
nen die Gebaude aus stadtebaulichen Grinden mit einem Abstand von bis zu 20 m
zueinander angeordnet werden kdnnen, ist diese Uberschreitungsregelung aus-
gesetzt, um die Belichtungssituation nicht zu verscharfen.

An der sudlichen Umgriffsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 2087a wurde eine Bau-
grenze festgesetzt, die den Bauraum des Busbetriebshofs definieren sollte. Nachdem
ein Anbau des Busbetriebshofs an das im vorliegenden Plan festgesetzte WA 1 erfol-
gen soll, kann die Baugrenze wieder aufgehoben werden.

Hohenentwicklung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts wird die Hohenentwicklung durch die
Festsetzung maximal zulassiger Wandhdhen sowie der Anzahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

GroRtenteils sind in der Hohenentwicklung sieben Vollgeschosse vorgesehen. Im All-
gemeinen Wohngebiet WA 4 sind aufgrund der beengten Grundsticksverhaltnisse le-
diglich sechs Vollgeschosse zulassig.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 befindet sich grenzstandig sidlich des angrenzen-
den Bebauungsplanes Nr. 2087a und steht somit in unmittelbarem Bezug zu dem
neugeplanten BBH. Um stadtebaulich darauf zu reagieren, sind in diesem Bauraum
an der nérdlichen Kante acht Vollgeschosse zulassig. Durch diese Hohenentwicklung
wird ein stadtebaulicher Ubergang und direkter Bezug zwischen den Bebauungspla-
nen Nrn. 2087a und b geschaffen und die Situation gestalterisch aufgewertet.

In der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita ist eine Bebauung mit bis zu 16 m
Wandhdhe zulassig. Auf Grund der direkt angrenzenden Einzelhandelsbebauung mit
einer Hohe von bis zu finf Metern und wegen des ausreichenden Abstandes zu um-
liegenden Wohngebauden ist im Westen eine grenzstandige Bebauung von ebenfalls
funf Metern Héhe zulassig. Fir die Ausbildung von Schule und Kindertagesstatte mit
ihren differenzierten Anforderungen soll dadurch groRRer Spielraum geschaffen
werden.
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Abstandsflachen

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs werden die Abstandsflachen grundsatzlich
durch die Festsetzung von Baugrenzen gekoppelt mit der méglichen Héhenentwick-
lung definiert; d. h. es sollen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Abstandsflachen
gelten, die sich aus der Zulassung von Aufienwanden ergeben, vor denen
Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe als nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2
BayBO liegen mussten. Im Ergebnis sollen Aulenwande, die auf oder hinter
Baugrenzen errichtet werden, abstandsflachenrechtlich unproblematisch sein,
insoweit die Umstande, die gemal Art. 6 Abs. 1 BayBO dem Grunde nach
erforderliche Abstandsflachen auslosen, den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht widersprechen. Diese Abstandsflachen, die sich bei voller Nutzung der maximal
zulassigen Wandhohe auf Baugrenzen ergeben, werden als ,schlimmster
anzunehmender Fall“ in Bezug auf die Belichtung, den Sozialabstand und die
stadtebauliche Wirkung abgewogen und als vertretbar beurteilt.

In Anbetracht der Spielrdume, die insbesondere der Bauraum in der
Gemeinbedarfsflache Schule und Kita bietet, wird in der Satzung klargestellt, dass
innerhalb der Baurdume die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO gilt.

Allgemeines Wohngebiet WA 1

Das Allgemeine Wohngebiet befindet sich sudlich direkt angrenzend an das Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 2087a. Im nordlichen Bereich des Bauraums
sind Wandhéhen von bis zu 24 m bezogen auf den Hohenpunkt 509,01 m 4. NN zu-
lassig. Westlich des WA 1 erstreckt sich die Abstandsflache (Tiefe von 1 H) lber die
Stralenmitte der Hanauer StralRe hinaus. Der Lichteinfallswinkel von 45 ° kann an
der gegenuberliegenden Bebauung deutlich eingehalten werden, sodass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kdnnen.

Im Sutden des WA 1 sind Wandhdhen von 9,5 m zulassig. Hier werden die Abstands-
flachentiefen von 1 H eingehalten.

Allgemeines Wohngebiet WA 2
Im WA 2 werden samtliche Abstandsflachentiefen, die sich aus der originaren
Anwendung von Art. 6 BayBO ergében, eingehalten.

Allgemeines Wohngebiet WA 3

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Wandhohen von bis zu 21 m bezogen auf den
Hoéhenpunkt 509,01 m 4. NN zuldssig. Entlang der norddstlichen Fassadenseiten
Uberdecken sich die Abstandsflachen der Gebdude im WA 1 und WA 3. Der Lichtein-
fallswinkel von 45 ° kann an dieser Stelle nicht eingehalten werden. Daher wurde eine
Prifung ausreichender Besonnung zu den Stichtagen 17. Januar von mindestens ei-
ner Stunde und 21. Marz von mindestens vier Stunden durchgefuhrt. Durch eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung und Orientierung der Wohnungen kann im sudostli-
chen Bereich des WA 1 eine ausreichende Besonnung der Wohnraume sichergestellt
werden. Die Abstandsflache an der Ostfassade erstreckt sich Gber die StralRenmitte
der angrenzenden Emmy-Noether-Stral3e hinaus. Da hier die 6ffentliche Freiflache
anschlief’t, besteht kein Handlungsbedarf beziglich der Belichtungs- und Beson-
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nungssituation. Sowohl im Studwesten als auch im Studosten des Wohngebaudes im
WA 3 bestehen Uberschreitungen der Abstandsflachen. An beiden Stellen ist der
Lichteinfallswinkel von 45 ° nicht einzuhalten. Eine Betrachtung der Besonnung zu
den o. g. Stichtagen ist jedoch nicht moglich, da zu keinem Zeitpunkt eine Besonnung
von Norden gegeben ist. Durch eine entsprechende Grundrissgestaltung und Orien-
tierung der Wohnungen ist es jedoch madglich, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zu schaffen. Ebenso kdnnen zwischen dem westlichen und dem &stlichen Gebau-
deriegel bei Ausschépfung des Bauraumes die Abstandsflachentiefe von 1 H nicht
eingehalten werden. Hier wird jedoch der Lichteinfallswinkel von 45 ° deutlich einge-
halten, sodass eine ausreichende Belichtung und Beliiftung sichergestellt ist.

Allgemeines Wohngebiet WA 4

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Wandhohen von bis zu 18 m bezogen auf den
Hoéhenpunkt 509,25 . NN zuldssig. Der nach Westen zur Hanauer Straf’e geschlos-
sene Gebaudekorper des WA 4 kann an den verdickten Offnungen Richtung Osten
die Abstandsflachen nicht auf seinem eigenen Grundstlck einhalten und tberschrei-
tet diese. Die nérdliche Uberschreitung fallt auf die sidwestliche Fassade des WA 3
und somit auf den geplanten Kindertagesstattenstandort. Da hier nur der untere,
westliche Teil der Fassade betroffen ist, kann durch entsprechende Grundrissgestal-
tung und Anordnung der Aufenthaltsraume der Kindertagesstatte fiir eine ausreichen-
de Belichtung gesorgt werden. Die Uberschreitung des siidlichen Bauriegels tangiert
das Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen. Da eine Belichtung von
Norden zu keinem Zeitpunkt gegeben ist, entfallt hier eine Betrachtung der Beson-
nung mit Hilfe eines 3D-Modells. Die Abstandsflachentiefe von 1 H zwischen dem
ndrdlichen und dem sidlichen Riegel wird nicht eingehalten. Allerdings wird der Licht-
einfallswinkel von 45 ° eingehalten, sodass auch hier eine ausreichende Belichtung
und Beluftung sichergestellt ist. Insgesamt konnen durch eine entsprechende Grund-
rissgestaltung und Orientierung der Wohnungen bzw. durchgesteckte Wohnungen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Allgemeines Wohngebiet WA 5

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Wandhdhen von bis zu 21 m bezogen auf den
Hoéhenpunkt 509,25 . NN zuldssig. Der sich nach Westen 6ffnende Gebaudekdrper
halt an zwei Stellen die Abstandsflachentiefe von 1 H nicht ein. Im Norden des Ge-
baudes zum Baukodrper des WA 3 kann teilweise der Lichteinfallswinkel von 45 ° nicht
eingehalten werden. Dabei handelt es sich jedoch nur um einen sehr schmalen Be-
reich. Durch eine entsprechende Grundrissgestaltung und Orientierung der Wohnun-
gen kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse garantiert werden. Die Abstands-
flache (Tiefe von 1 H) am Kopf des sich nach Westen erstreckenden Gebauderiegels
tangiert die Fassade des sidlichen Riegels des WA 4. Die Untersuchung der Beson-
nung nach DIN 5034 ergibt jedoch keinen Bereich, der nicht ausreichend besonnt ist.
Die Abstandsflache des siidlichen Gebauderiegels Gberschreitet die Flache fir Ge-
meinbedarf nérdlich der Schule. Da ein Lichteinfall von Norden zu keinem Zeitpunkt
gegeben ist, muss dieser Bereich nicht untersucht werden.

Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen
Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen sind Wandhdhen von bis
zu 23 m bezogen auf den Héhenpunkt 510,40 U. NN zulassig. Die Abstandsflache der
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Westfassade des Gebaudes erstreckt sich zu einem geringen Teil Uber die Stral’en-
mitte der Hanauer Straf3e hinaus. Das hat jedoch keine Auswirkungen auf die Beson-
nung der gegenuberliegenden Gebaude. Im Norden Uberschreitet die Abstandsflache
der vorgelagerten Nordfassade die Fassade des Wohngebaudes im WA 4. Der Licht-
einfallswinkel von 45 ° kann an dieser Stelle nicht eingehalten werden. Entsprechend
angepasste Grundrisse und eine Orientierung der Wohnungen kénnen aber fir eine
ausreichende Besonnung der Wohnraume und somit flir gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sorgen. Im Osten, entlang der Grenze zur Schulbebauung ist eine
Grenzbebauung méglich. Daher besteht hier keine Uberschreitung der Abstandsfla-
chen. Die Abstandsflachentiefen von 1 H zwischen dem nérdlichen Riegel und dem
sudlichen Block werden nicht eingehalten. Allerdings wird der Lichteinfallswinkel von
45 ° eingehalten, sodass eine ausreichende Belichtung und Beliiftung sichergestellt
ist.

Gemeinbedarf Schule und Kita

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita ist im Westen, Norden und Os-
ten eine grenzstandige Bebauung grundsatzlich zuldssig. Durch die maximale Héhen-
entwicklung dieser Grenzbebauung von fiinf Metern sowie den Abstanden der
Bauraume auf den angrenzenden Grundstucken kann die Einhaltung eines Lichtein-
fallswinkels von 45 ° in den Allgemeinen Wohngebieten sichergestellt werden. Bei Er-
richtung von mehreren Gebauden innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule und
Kita sind die Abstandsflachen der BayBO zwischen den Gebauden einzuhalten.

Dachgarten, Dachbegriinung, Dachaufbauten

Um eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet zu schaffen und eine Begri-
nung der Dacher inklusive der Ausstattung mit Solaranlagen zu erméglichen, werden,
mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebietes WA 2, Flachdacher festgesetzt. Zu-
dem sollen technische Dachaufbauten deshalb je Dach insgesamt eine Flache von
15 % der von ihm Uberlagerten Grundflache nicht Gberschreiten sowie eine Hohe von
einem Meter Uber der realisierten Wandhohe nicht Uberschreiten, um die Nutzbarkeit
der Dachgarten und Dachterrassen im WA 1, WA 3 bis WA 5 und dem Sondergebiet
SO Dienstleistung, Einzelhandel, Wohnen nicht unnétig zu beeintrachtigen. Wenn
eine Abweichung aus technischen, schallschutztechnischen oder brandschutztechni-
schen Griinden erforderlich ist, diirfen die technischen Dachaufbauten eine Hohe von
zwei Metern Uber der realisierten Wandhdhe nicht Gberschreiten. AuRerdem sind die
technischen Dachaufbauten mindestens um das die realisierte Wandhohe Uberstei-
gende Mal} von den Gebaudekanten abzuriicken. Abweichend davon sind Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ohne Flachenbegrenzung zulassig. Zudem
sind Antennen- und Satellitenanlagen nur auf den Dachern und, wenn sie dem Nut-
zungszweck des jeweiligen Gebaudes dienen, zulassig. Mit diesen Festsetzungen
wird sicher gestellt, dass sich keine negativen Auswirkungen auf den 6ffentlichen und
privaten Freiraum ergeben und ein ruhiges Erscheinungsbild im Planungsgebiet ge-
wahrleistet wird.

Die Zuganglichkeit und Begehbarkeit von Dachgartenflachen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und dem Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen zur gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohnerinnen
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und Bewohner des jeweiligen Bauraums soll durch die Festsetzung von Gehrechten
zugunsten eines beschrankten Personenkreises zu belastender Teilflachen — G(B) —
gesichert werden (vgl. 4.13.). Zur Sicherung einer ausreichenden, klimatisch und fur
einen angenehmen Aufenthalt wirksamen Grinausstattung ist auf mindestens 30 %
fir gemeinschaftliche Nutzungen vorgesehener Dachflachen eine intensive Dachbe-
grinung mit Strauchern, Stauden und Rasen herzustellen. Dafir wird in diesen Berei-
chen eine durchwurzelbare Aufbaudicke von mindestens 35 cm einschlie3lich Drain-
schicht vorgesehen. Die Festsetzung zur intensiven Dachbegriinung zielt auf ein gu-
tes Erscheinungsbild und eine ruhige Dachlandschaft ab, ohne jedoch die Funktions-
fahigkeit der Gebaude in Frage zu stellen. Des Weiteren sind Dachflachen mit An-
lagen zur Nutzung von Sonnenenergie und Dachflachen ohne technische Dachauf-
bauten dauerhaft extensiv zu begriinen und mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke
von mindestens 10 cm einschlieflich Drainschicht zu versehen. Auf den Dachflachen
im WA 1 mit einer zulassigen Héhe von acht Vollgeschossen ist eine freirdumliche
Nutzung mit Aufenthaltsqualitat nicht erforderlich. Aus diesem Grund sind auf der
Dachflache des obersten Vollgeschosses technische Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie vollflachig zulassig. Die gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen sind im
WA 1 oberhalb des dritten Vollgeschosses vorgesehen.

Zur Schaffung einer homogenen Dachlandschaft ist zudem vorgesehen, dass Ab-
sturzsicherungen im Bereich der gemeinschaftlich genutzten Dachflachen um bis zu
1,2 m die zuldssige Wandhdhe Uber die realisierte Wandhohe Uberschreiten darfen.
Jedoch dirfen Treppenhauser und Aufzugsschachte, die gemeinschaftlich genutzte
Dachflachen erschliel3en, die maximal zulassige Wandhéhe um bis zu drei Meter Uber
der realisierten Wandhdhe Uberschreiten, ohne einen Abstand von der Aulenkante
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses zu halten. Zusatzlich sind die Ab-
sturzsicherungen transparent auszufiuihren. Des Weiteren ist pro Treppenhaus, das
gemeinschaftlich genutzte Dachflachen erschliel3t, ein Abstellraum von bis zu 10 m?
zuldssig. Jedoch darf der Abstellraum die maximal zulassige Wandhéhe um bis zu
drei Meter Uber der realisierten Wandhdhe nicht Gberschreiten.

Dachuberstande ordnen das Erscheinungsbild bei unterschiedlicher Fassadengestal-
tung und schlieBen das Gebdude asthetisch ab. Daher ist in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 3 bis WA 5 und dem Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung,
Wohnen die Attika der Flachdacher so auszubilden, dass sie einen Dachuberstand
von 0,4 bis 0,6 m aufweist. Die Baugrenzen kénnen um diesen Dachtberstand tber-
schritten werden.

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Die Tiefgaragen kénnen mit Kfz direkt von den umgebenden Stra’en aus angefahren
werden. Die Zu- und Ausfahrtsbereiche werden begrenzt, um die Zufahrt zu einer in
das Gebaude integrierten Rampe zu gewahrleisten, ausreichenden Abstand von
Kreuzungsbereichen zu halten, Biotopflachen im Stiden und Osten der Gemeinbe-
darfsflache Schule und Kita zu schitzen und um im Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen eine platzartige Gestaltung der Freiflache zu gewahrleisten.
Um die Belastung der Dachauer Stral3e zu minimieren, ist hier nur die Kfz Zu- und
Ausfahrt fur die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita zuldssig. Flir das Sonderge-
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biet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen ist an der Dachauer Strale nur die Zu-
und Ausfahrt fiir den Lieferverkehr des Einzelhandels zulassig. Im Vollzug ist hier dar-
auf zu achten, dass die notwendigen Rangier- und Wendemaglichkeiten auf Privat-
grund nachgewiesen werden. Die Zufahrt zum Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen erfolgt flir den motorisierten Individualverkehr ausschlielich
von der Hanauer Stral3e. Der Bereich der Emmy-Noether-Strale westlich der 6ffentli-
chen Grunflache wird in der bisherigen Festsetzung tbernommen. Sudlich davon
wird westlich der bestehenden Emmy-Noether-Stralle die Verkehrsflache aufgewei-
tet, um einen sicheren FuRweg fiir die Kinder der Gemeinbedarfsflache Schule und
Kita zu schaffen. In dieser Flache ist eine Schutzflache zum Baumerhalt enthalten.
Ausnahmsweise sind in dieser Schutzflache Fahrradabstellplatze mit Punktfunda-
menten fur die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita au3erhalb der Kronentraufe zu-
Iassig.

Die Kindertagesstatte-Freispielflache muss fiir Pflegearbeiten mit einem Lieferfahr-
zeug von mind. 7,5 t anfahrbar sein. Dies kann durch ein schlieBbares Tor in der fest-
gesetzten Larmschutzwand von der Hanauer StralRe erfolgen oder nach entsprechen-
der einvernehmlicher Regelung Uber Flachen des WA 1.

Stellplatze, Tiefgarage

Um in den dicht bebauten Gebieten die Freiraumnutzungen nicht einzuschranken,
sind Stellplatze gemaf Art. 47 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. V. m. der Stell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Minchen in den Allgemeinen Wohngebieten WA
3 bis WA 5 und im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen nur in
Tiefgaragen zulassig. Im WA 1 sind Stellplatze in einer Hochgarage anzuordnen. Da-
durch kann an dieser (breiten) Stelle eine Unterbauung und eine Belastung des
Grundwasserstromes vermieden werden. Zudem wird die spezielle Situation einer
Hallenrandbebauung des nérdlich angrenzenden Busbetriebshofes genutzt,

Die Zu- und Ausfahrten sowie Notausgange werden in die oberirdischen Gebaude in-
tegriert und vollstandig eingehaust.

Kurzparkmdglichkeiten, die auch fiir den Hol- und Bringverkehr zu den Kindertages-
einrichtungen und zur Schule genutzt werden kdnnen, kdnnen in den StralRenrdumen
geschaffen werden. In den Strallenrdumen Hanauer Stralle und Emmy-Noether-Stra-
Re stehen Besucherstellplatze zur Verfugung. In Anbetracht der sehr guten Anbin-
dung des Quartiers mit dem OPNV und dem bereits vorhandenen, 6ffentlichen Park-
haus am Agnes-Pockels-Bogen kann von weiteren Besucherstellplatzen abgesehen
werden.

Der Anlieferungsbereich im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen
ist in das Gebaude zu integrieren, um Larmemissionen zu vermeiden und eine hoch-
wertige Architektur sowie ausreichend qualitatvolle Freiflachen sicherzustellen.

Einfriedungen

Um den insgesamt offenen Charakter des Planungsgebiets und die Durchlassigkeit
durch die einzelnen Quartiere zu sichern, werden Einfriedungen ausgeschlossen. Nur
fur die Bereiche des WA 2, die Schule mit Kindertagesstatte, die Freiflache der inte-
grierten Kindertagesstatte im WA 3 sowie zur Einfriedung privat genutzter Terrassen-
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bereiche, zu deren Eigenart eine Einfriedung gehort, oder wo Sicherheitsbelange dies
erfordern, sind Einfriedungen herzustellen. Um privat genutzte Terrassenflachen vor
unerwinschten Einblicken zu schiitzen, kdbnnen diese durch Schnitthecken aus
Laubgehdlzen mit einer max. Héhe von 1,50 m untereinander und von den Ubrigen
Freiflachen abgegrenzt werden. Zur Wahrung der Umsetzung des Entwurfskonzepts
des Realisierungsteils sind im WA 1 Heckenpflanzungen und Sitzmauern zur Einfrie-
dung privat genutzter Garten bzw. Terrassenbereiche zulassig. Zusatzlich dirfen im
Bereich der Aulzensportflachen der Schule Ballfangzaune bis zu einer Hohe von ma-
ximal 6 m errichtet werden.

Einfriedungen und Einzaunungen sind, soweit zulassig, als offene sockellose Zaune
mit einer Bodenfreiheit von mindestens 8 cm und einer H6he von maximal 1,50 m
herzustellen. Die Bodenfreiheit sichert eine Durchlassigkeit fir Kleinsauger und Am-
phibien.

Brandschutz/Feuerwehr

Die Erreichbarkeit aller Baugebiete kann durch ein durchgangiges Netz von fir die
Feuerwehr befahrbaren Flachen gesichert werden (die nachfolgende Abbildung stellt
ein moégliches Konzept dar, das aber im Bauvollzug noch projektspezifisch angepasst
wird). Soweit Anfahrtswege Uber mehrere Baugebiete verlaufen, ist dies vertraglich im
Binnenverhaltnis zwischen den jeweiligen Eigentimern zu regeln.
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Da im WA 1 die Bebauung als Grenzbebauung zum ndrdlichen BBH errichtet wird, ist
die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr entweder Uber einen Zugang auf dem Gelande
des BBH (z. B. durch Abriicken der Bebauung von der Grundstlicksgrenze nach Nor-
den) oder durch mehrere Fluchttunnel im Abstand von jeweils 30 m durch die ange-
bauten Gebaude zu gewahrleisten. Die SWM, als kiinftige Eigentiimerin der
Flurstiicke auf beiden Seiten der Grundstlicksgrenze, kann eine von beiden Optionen
im Binnenverhaltnis rechtlich regeln und ist damit einverstanden. Eine
planungsrechtliche Festsetzung ist nicht erforderlich.

Nebenanlagen und Fahrradabstellplatze

Die Errichtung oberirdischer Nebenanlagen soll auf das notwendige Minimum be-
schrankt werden, um eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen sicherzustellen.
Aus diesem Grunde sind oberirdische Nebenanlagen weitgehend ausgeschlossen
und im Gebaude zu integrieren. Hiervon ausgenommen sind lediglich Anlagen, die
sinnvoll im Bereich der Freiflachen untergebracht werden missen, wie eine begrenz-
te Anzahl von Fahrradstellplatzen in der Nahe der Hauseingange zur Forderung des
Fahrradverkehrs, Kinderspielplatze sowie Aufstellflachen flr Mullbehalter am Abhol-
tag und Unterflur-Container, die eine hochwertige Gestaltung des Planungsgebietes
zulassen und einen Beitrag zur Barrierefreiheit leisten. In der Gemeinbedarfsflache
Schule und Kita sind oberirdische Nebenanlagen der Kindertagesstatte sowie fur
Fahrradabstellplatze auch aulierhalb des Bauraums zulassig, um hier freie Gestal-
tungsmaoglichkeiten der Freiflachen zu erreichen. Im Bereich des Leitungsrechtes
sudlich der Lehrkolonie sind Wertstoffcontainer mit einer Aufstellflache von 30 m? zu-
Iassig.

Dienstbarkeitsflachen

Die Ost-West-Verbindungen im Norden und Siiden des Gebietes sind als dinglich mit
einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu sichernde Flachen
festgesetzt, um die Durchwegung des Gebietes zu sichern.

Auf der gleichen Flache werden auch Leitungsrechte in Ost-West-Richtung festge-
setzt, um hier eine Ubergeordnete technische Infrastruktur zu erméglichen (z. B.
Fernwarmeleitung).

Auf der nordlichen Dienstbarkeitsflache ist zudem ein Fahrrecht fiir einen beschrank-
ten Personenkreis zu Gunsten der Anlieferung der Kindertagesstatte im WA 3 festge-
setzt.

Im WA 5 an der Emmy-Noether-StralRe wird eine Gehrechtsflache festgesetzt, die hier
als offentliche Platzflache einen Eingangsbereich in Verbindung mit dem festgesetz-
ten Durchgang fUr das Gebiet darstellt und zur 6ffentlichen Griinflache &stlich der
Emmy-Noether-Stralle vermittelt.

Um Dachgarten zur gemeinschaftlichen Nutzung zuganglich und begehbar zu
machen, erfolgen fur die Baurdume im WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und dem
Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen Festsetzungen von
Gehrechten fur einen beschrankten Personenkreis — G(B) — (vgl. 4.7.).

Parallel zur Hanauer Stral3e ist eine Dienstbarkeitsflache festgesetzt, die eine
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Uberbauung der Kanalschutzzone und des U-Bahnbauwerks ausschliet. Zusatzlich
beinhaltet diese Flache einen Liftungsschacht, der im Zuge des U-Bahnbaus
planfestgestellt wurde, sowie einen Notausstieg von der Park and Ride-Anlage der U-
Bahnstation Westfriedhof an der Ecke zur Dachauer Strale.

Um das stadtebauliche Konzept umzusetzen, kann von der festgesetzten Lage der
Dienstbarkeitsflachen abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische
Grunde dies erfordern und die Abweichung unter Wardigung nachbarlicher Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung
wirkungsvoll regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung
grundsatzlich zu unterbinden. Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter ha-
ben und den Standort von Unternehmen kenntlich machen. Sie durfen das stadtebau-
liche und freiraumplanerische Erscheinungsbild nicht stdren und missen sich in Um-
fang, Form und Farbgebung der Architektur unterordnen. Werbeanlagen und Fassa-
denbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen wirden eine unangemessen
dominante Wirkung entfalten und werden ausgeschlossen. Fir einen geordneten
StralRenraum sind Werbeanlagen nur parallel zur Fassadenflache zulassig. Werbean-
lagen im Bereich von Fensterflachen sind weitgehend ausgeschlossen. Dies tragt
zum einen dazu bei, optische Beeintrachtigungen von Fassaden gering und fiir ihre
eigentlichen Funktionen (Belichtung, Beliftung) frei zu halten. Davon unbeschadet
sollen im Erdgeschoss Schaufenster zuldssig sein, um Waren zu prasentieren oder
Uber Dienstleistungen und Preise zu informieren. In den Allgemeinen Wohngebieten
sowie der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita sollen Werbeanlagen das Erschei-
nungsbild nicht dominieren. Sie werden deshalb in ihrer Zahl und FlachengroRe auf
ein Mindestmal} begrenzt und auf den Erdgeschossbereich bis zum Bristungsbereich
des ersten Obergeschosses beschrankt. Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienst-
leistung, Wohnen sind Werbeanlagen nur in Einzelbuchstaben mit einer Schrifthéhe
von héchstens 0,6 m und/oder in Form des Firmenlogos zulassig. In diesem Gebiet
kommt der Werbung grél3ere Bedeutung zu. Werbeanlagen werden deshalb in grée-
rem Umfang zugelassen. Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur innerhalb des Bau-
raumes zulassig.

Griinordnungskonzept

Ubergeordnetes Ziel ist es, eine gute Durchgriinung des Planungsgebietes sowie die
Schaffung einer ausreichenden Erholungs- und Spielflachenausstattung herzustellen.
Gemal Freiflachenkonzept ist dafiir eine Mischung verschiedener Freiraumtypologi-
en vorgesehen:
«  Privat und gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten mit zum Teil intensiver
Dachbegriinung sowie extensiv begriinte Dachflachen
+ Die o6ffentliche Grinflache mit Bezug zum gesamten Planungsgebiet
« Die privaten Freiflachen der Wohngebiete, welche hauptsachlich gemein-
schaftlich genutzt werden kénnen, sowie privat nutzbare Terrassenflachen,
Wohnungsgarten, Balkone und Loggien
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Das Planungsgebiet bietet eine hohe Durchldssigkeit fir Fu- und Radverkehr durch
verbindende Ost-West-gerichtete Verbindungsachsen, die auch mit der 6ffentlichen
Grinflache verknlpft sind. Die privat und gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen
sowie die wohnungsbezogenen privaten Freirdaume ermdglichen den Anwohnerinnen
und Anwohnern ein breites Spektrum an wohnungsnahen und nachbarschaftsbezoge-
nen Freirdumen.

Wegen hoher Nutzungsanspruche, bei hoher baulicher Dichte, sind privat genutzte
Freiflachen, wie z. B. Wohnungsgarten (WA 1) und Terrassenflachen, zugunsten gro-
Rerer gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen begrenzt. Privat genutzte Terrassenbe-
reiche konnen raumlich durch Heckenpflanzungen abgegrenzt werden. Gemein-
schaftlich nutzbare Freiflachen sollen allen Bewohnerinnen und Bewohnern als Treff-
punkte dienen und in den larmgeschitzten Innenbereichen auch die Kinderspielfla-
chen nach BayBO beinhalten.

In das Freiflachenkonzept ist die bestehende 6ffentliche Grinflache, die fir die Wohn-
bebauung schon per Bebauungsplan Nr. 1927a gesichert ist, integriert. Die 6ffentliche
Grinflache soll den westlich angrenzenden Wohngebieten zur Erholungsnutzung die-
nen und die notwendigen Spielflachen aufnehmen, welche noch (iber diesen Bebau-
ungsplan zu planen sind.

Zusatzlich ist durch den Erhalt und die einheitliche Erganzung der Bestandsbaume
(Pflanzung von Linden) in der Emmy-Noether-Stral3e als zentrale Nord-Sud-Griinach-
se eine wertvolle Vervollstandigung des Freiraumsystems gegeben.

Nicht Teil des Wettbewerbs war der Bereich der Gemeinbedarfsflache Schule und
Kita. FUr diesen Teilbereich wurde auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie ein eige-
ner Ideenwettbewerb ausgelobt.

Baumpflanzungen

Bei Umsetzung der Planung kann ein Grofteil des Vegetationsbestands auf den
Grundstucken nicht erhalten werden. Innerhalb des Planungsgebiets missen im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes in den WA 1, WA 3, WA 4 und WA 5 so-
wie dem Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen voraussichtlich 87
Baume gefallt werden. Davon stehen 41 Baume unter Schutz der BaumSchVO durch
die Landeshauptstadt Miinchen. Im Planungsgebiet missen gemaf § 7 Absatz 3
BaumSchVO fur die Entfernung von geschitzten Baumen Ersatzpflanzungen vorge-
nommen werden. Als Kompensation fiir die der Baumschutzverordnung unterliegen-
den, voraussichtlich zu fallenden Baume sind umfangreiche Neupflanzungen vorge-
sehen, die als Neupflanzungen festgesetzt sind (min. 60 Baume |. Ordnung bzw. Il.
Ordnung).

Die Baumbilanzierung fir den Bereich der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita wird
im Rahmen des Bauvollzugs erstellt. Die notwendigen Ersatzpflanzungen sind im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita zu pflanzen. Nach Durchflihrung des
erwahnten Wettbewerbs in diesem Teilbereich wurden verschiedene Varianten fur die
spatere Bebauung erarbeitet. Zu einer abschlielienden Entscheidung ist es derzeit
noch nicht gekommen, sodass noch keine Aussagen zur Lage der zukulnftigen Freifla-
chen, die fir Baumpflanzungen zur Verfiigung stehen wirden, getroffen werden kén-
nen. Deshalb wurden im Rechtsplan des Bebauungsplans keine Standorte fur mogli-
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che Baumstandorte vorgeschlagen, diese werden im Rahmen des Bauvollzuges in ei-
nem dann vorzulegenden Freiflachengestaltungsplan verortet werden.

Im WA 2 sind keine Baumfallungen und Neupflanzungen vorgesehen.

Die Anzahl bendtigter Ersatzpflanzungen im 6ffentlichen StralRenraum, der auRerhalb
des Planungsgebiets liegt und z. B. aufgrund von zu erstellenden Feuerwehrzufahr-
ten entsteht, muss in Abstimmung mit dem Baureferat Gartenbau gesondert erfolgen.

Zur Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung des Planungsgebiets ist in den Be-
reichen WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und im Bereich des Sondergebiets SO Einzel-
handel, Dienstleistung, Wohnen pro 200 m? nicht Gberbauter Grundstlicksflache ein
grolier oder mittelgrof3er standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, wobei der als zu
erhalten festgesetzte Baumbestand darauf anzurechnen ist.

Der ortsbildpragende Gehdlzbestand auf Héhe der ehemaligen Zentralwascherei an
der Emmy-Noether-Stral3e ist Teil einer amtlich kartierten Biotopflache und genief3t
daruber hinaus aufgrund seines Hohlenreichtums und der daraus resultierenden ar-
tenschutzrechtlichen Bedeutung besonderen Schutz. Teilweise befinden sich Einzel-
baume der Biotopflache innerhalb des Planungsgebiets und sind demnach als zu er-
halten festgesetzt. Bei der Umsetzung des angrenzend geplanten Gehwegs muss
zwingend Rucksicht auf den Wurzelraum der einzelnen Baumstandorte genommen
werden, um deren Erhalt dauerhaft zu sichern. Dazu sind die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie die
RAS-LP4 ,Richtlinie fur die Anlage von Stralden, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinahmen® zu beach-
ten. Ausnahmsweise kdnnen in der Schutzflache zum Baumerhalt stlich der Ge-
meinbedarfsflache Schule und Kita au3erhalb der Kronentraufe Fahrradstellplatze mit
Punktfundamenten befestigt werden, um flir die Schiler geeignete Abstellmdglichkei-
ten zu schaffen.

Zur Starkung der Emmy-Noether-Strale als Verbindungsraum wird im westlichen Be-
reich eine einheitliche Bepflanzung mit Linden vorgesehen.

Um von Anfang an eine entsprechende Freiraumqualitdt und ein attraktives Erschei-
nungsbild der Freirdume und Verkehrsflachen zu erreichen, werden Giteanforderun-
gen und Mindestpflanzqualitaten flir Baumpflanzungen festgesetzt. Denn fir die
Baumpflanzungen sind gute Pflanzqualitdten sowie ausreichend grofse Wurzelraume
fur eine gesunde Entwicklung der Neupflanzungen und ausreichende Standfestigkeit
im teils stark versiegelten Umfeld zu gewahrleisten. Die MindestpflanzgréRen fur als
zu pflanzen festgesetzte Baume betragen fur gro3e Bdume (Endwuchshéhe > 20 m)
20-25 cm Stammumfang, fur mittelgroe Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18-20 cm
Stammumfang. Fur die Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen sind offene
Baumscheiben mit einer spartenfreien, durchwurzelbaren Mindestflache von 24 m?
festgesetzt, um eine gesunde Entwicklung der Baume zu sichern. Bei Pflanzung von
grolien Baumen auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Flachen ist eine durch-
wurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen.

Bei Pflanzung von mittelgrol3en Baumen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Min-
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destflache von 12 m? auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Flachen und eine
Mindestschichtdicke von 0,80 m vorzusehen.

Nur ausnahmsweise sind auch Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn diese aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich werden und der langfristige
Erhalt der Baume durch geeignete technische MaRnahmen gewahrleistet wird.

Dachbegriinung

Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zum Ruckhalt und zur Filterung des Nieder-
schlagswassers wird eine extensive Dachbegriinung in technisch sinnvoller Aufbau-
starke von min. 10 cm definiert. Des Weiteren sind intensive Dachbegriinungen vor-
gesehen. Die gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen erganzen die knappen
ebenerdigen Freirdume im Rahmen der privaten Freiflachenversorgung (vgl. 4.7. und
4.13.).

Offentliche Griinflichen/Private und gemeinschaftliche Freiflichen

Die offentliche Grinflache 6stlich der Emmy-Noether-Stralle ist bereits hergestellt.
Diese soll die Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Besucherinnen und Besucher
der zukunftigen Wohngebiete im Westen mit Erholungsflachen versorgen und als
Kommunikationsraum dienen.

Die privaten Freiflachen sollen durch eine gestalterisch und ékologisch hochwertige
Freiflachenplanung die Anspriiche an private und gemeinschaftliche Nutzungen de-
cken. Die Kinderspielbereiche nach BayBO sind vorrangig in den larmabgewandten
Innenhofbereichen anzuordnen. Wegen hoher Nutzungsanspriiche, bei hoher bauli-
cher Dichte, werden private ebenerdige Wohnungsgarten zugunsten gréRerer Ge-
meinschaftsflachen in den Bereichen WA 3 bis WA 5 und dem Sondergebiet SO Ein-
zelhandel, Dienstleistung, Wohnen ausgeschlossen. Analog zu Balkonen ab dem ers-
ten Obergeschoss stehen in den Erdgeschosszonen Terrassen von bis zu drei Metern
Tiefe zur privaten Nutzung zur Verfiigung. Ergénzend werden Dachgarten zur ge-
meinschaftlichen Nutzung fir jedes Baugebiet gesichert. Nur im WA 1 werden zur Si-
cherung der Umsetzung des Wettbewerbskonzepts des Realisierungsteils private
Wohnungsgarten entlang der sudlichen Baugrenze mit einer Tiefe von max. vier Me-
tern zugelassen. Ebenerdige Terrassen sind dort von der Hauswand aus zuldssig.

Versickerung

Im Planungsgebiet ist eine oberirdische Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstlicken, wie sie gemalf} der stadtischen Entwasserungssatzung grund-
satzlich vorgeschrieben ist, nicht moglich. Denn aufgrund der innerstadtischen, ver-
dichteten Lage sind unterhalb der Bebauung gro3flachige Tiefgaragen notwendig. Da
eine zweigeschossige Tiefgarage, soweit moglich, vermieden werden soll, um den
Eingriff in das Grundwasser so gering wie moglich zu halten, entsteht ein hoher Ver-
siegelungsgrad. Die Versickerung erfolgt deshalb Uber Rigolen unter der Belagsfla-
che.

Artenschutz

Zur Vermeidung und Verminderung moglicher Auswirkungen auf das saP-relevante
Artenspektrum werden vorhabensspezifische SchutzmalRnahmen im stadtebaulichen
Vertrag festgeschrieben (vgl. saP):

- Malinahme M-01: zeitliche Vorgabe zur Rodung, um gravierende Storungen bzw.
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Toétung oder Verletzung einzelner Individuen zu vermeiden

+ Malnahme M-02: zeitliche Vorgabe zu Abriss von Gebauden/Raumung der Gar-
tenanlage

+ Malnahme M-03: Minimierung der Beleuchtungswirkung — Wahl geeigneter
Leuchtmittel

- MaRnahme M-04: Okologische Baubegleitung zur Betreuung kritischer Projekt-
phasen, wie z. B. Rodung und Gelandefreimachung, termingerechte Umsetzung
der vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen

« Malknahme M-07: Langfristiger Erhalt von Quartiersbdumen an der Emmy-
Noether-StralRe (Linden, Kastanien) in Verbindung mit Erhaltungsmaflnahmen wie
z. B. Entlastungs- und Kronensicherungsschnitt

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (continuous ecological functionality-measures im Folgenden
CEF-Mallnahmen) festgesetzt:

+ CEF-Malinahme 01- Kurzfristige Kompensation durch Fledermauskasten: Zum
kurzfristigen Ausgleich von potenziell verlorengehenden Quartierstrukturen far
Fledermause sind insgesamt 18 Fledermauskasten in den angrenzenden Gehdlz-
lebensraumen (Emmy—Noether-Stralle, Gehdlzinsel Ausgleichsflache, Baumrei-
hen offentliche Grinflache, GroRbaume im Bereich der Dienstvillen SWM) anzu-
bringen.

+ CEF-Malinahme 02 - Kurzfristige Kompensation durch Vogelnistkasten: Zum Aus-
gleich der entfallenden Bruthéhlen bzw. Habitatstrukturen flir H6hlen- und Ni-
schenbriter sind 20 Vogelnistkasten in angrenzenden Gehdlzbereichen anzubrin-
gen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist fir die Bauleitplanung die An-
wendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund
des Verfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Geman § 1a Ab-
satz 3 BauGB ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgleich
zu berucksichtigen.

Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis belduft sich fur den Umgriff des Be-
bauungsplans Nr. 2087b nach Abzug des Bestandsbaurechts auf insgesamt

2.272 m?, die Uiber das Okokonto ,Eschenrieder Moos* der Landeshauptstadt Min-
chen nachgewiesen werden. Fiir das Okokonto ,Eschenrieder Moos* liegt ein land-
schaftspflegerisches Entwicklungskonzept vor, das Art und Umfang der Aufwertungs-
maflnahmen festlegt (vgl. Beschluss des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen
vom 25.04.2001). Mit der Umsetzung der MaRinahmen wurde bereits begonnen. Un-
ter Ziffer 7.5 des Umweltberichts wird die Ermittlung und der Nachweis des erforderli-
chen naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs beschrieben.

Larmschutzkonzept

Die Ein- und Auswirkungen der zukinftigen Verkehrs- und Anlagengerausche auf und
durch das geplante Vorhaben wurden prognostiziert.
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Verkehrslarm

Nach Errichtung des Planvorhabens treten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 5 die hochsten Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche entlang der Ha-
nauer Stral3e im nordwestlichen Bereich des Planungsgebiets auf und betragen an
den Plangebauden bis zu 66/58 dB(A) tagsuber/nachts und im ebenerdigen Freibe-
reich bis zu 64 dB(A) tagstber. Mit zunehmendem Abstand zur Hanauer Strale neh-
men die Beurteilungspegel ab, sodass an der westlichen Fassade von WA 3 Beurtei-
lungspegel von bis zu 57/49 dB(A) tags/nachts auftreten. Entlang der Emmy-Noether-
Stral’e betragen die Beurteilungspegel an den Plangebduden bis zu 60/51 dB(A)
tagsuber/nachts und im ebenerdigen Freibereich bis zu 58 dB(A) tagstiber. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden entlang
der Hanauer Strafte um bis zu 11/13 dB(A) Tag/Nacht und entlang der Emmy-
Noether-Stralle um bis zu 5/6 dB(A) Tag/Nacht Giberschritten.

Fir Freispielflachen von Kindertagesstatten wird in der Landeshauptstadt Minchen
der Orientierungswert der DIN 18005 fur WA bzw. Parkanlagen tagsiber von 55
dB(A) als Zielwert herangezogen. Der Zielwert wird fir dieKindertagesstatte im WA 3
bei Pegeln von bis zu 63 dB(A) tagsuber um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

Die héchsten Verkehrsgerauschpegel an den Plangebauden im Sondergebiet SO
Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen betragen bis zu 69 dB(A) tags und 62 dB(A)
nachts an der sidlichen Planbebauung entlang der Dachauer Stralte. Entlang der
Hanauer Stral3e treten Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche an den Plange-
bauden von bis zu 67/59 dB(A) Tag/Nacht und in den ebenerdigen Freibereichen von
bis zu 67 dB(A) tagsiber auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mi von 60/50
dB(A) Tag/Nacht werden entlang der Dachauer Strafle um bis zu 9/12 dB(A)
Tag/Nacht und entlang der Hanauer Stral3e um bis zu 7/9 dB(A) Tag/Nacht
Uberschritten.

Die Verkehrslarmpegel auf der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita betragen ent-
lang der Dachauer Strale 70/63 dB(A) tagsuber/nachts. Schulen erhalten in der Lan-
deshauptstadt Munchen in der Bauleitplanung bzgl. ihrer Schutzbedurftigkeit die Ge-
bietseinstufung eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Orientierungswerte der DIN
18005 fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um bis zu 15/18 dB(A) Tag/Nacht
Uberschritten.

MaRnahmen gegen Verkehrsgerdusche — Schallschutz fur Gebdude

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafiir darstellt, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV betragen flr Schulen 57/47 dB(A) Tag/Nacht und fiir Wohngebiete (gilt
fur WR, WA nach BauNVO) 59/49 dB(A) Tag/Nacht. Grundsatzlich gilt fur Schulen,
dass auch bei Einhaltung des Immissionsgrenzwertes (IGW) der 16. BImSchV fur
Wohngebiete von 59 dB(A) tagsliber von gesunden Aufenthalts- und
Unterrichtsbedingungen innerhalb des Gebaudes ausgegangen werden kann. Nach
Auffassung des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer
dauerhaften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht
ausgeschlossen werden.

Gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel treten im Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung,Wohnen entlang der Dachauer Stral3e und Hanauer Stral3e auf. Daru-
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ber hinaus verbleiben entlang der angrenzenden StralRen bzw. Planungsgebietsgren-
zen Uberschreitungen der IGW der 16. BImSchV. Im Inneren des Planungsgebietes
werden die IGW der 16. BImSchV grof¥flachig eingehalten. Allgemein gilt, dass sich
die Mindestanforderungen an den Schallschutz von Aulienbauteilen (Wande, Fenster
usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben.

Die entsprechenden Larmpegelzonen, die die Grundlage fir die erforderlichen
technischen Malinahmen sind, sind in der Satzung in Abbildungen dargestellt. In der
Satzung werden detailliert Mallnahmen geschildert, die im Vollzug zu beachten sind.

Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist die Bauherrin/der Bauherr verpflichtet, die
hierfar erforderlichen MaRnhahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109 vom November
1989 im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung zu bemessen. Gemal dem Verfahren
der DIN 4109 vom November 1989 geht nur der Tagespegel mit ein.

Dartiber hinaus wird zum Schutz des Nachtschlafes entsprechend dem Stand der
Technik (siehe DIN 4109 vom Juli 2016 oder VDI 2719) der Nachtpegel berlcksich-
tigt, wenn die Differenz zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB (A) betragt. Die
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die
Anwendung der zum Zeitpunkt der Erstellung der Schalluntersuchung als technische
Baubestimmung eingefuhrten Fassung der DIN 4109 vom November 1989.

In den Bereichen des Planungsgebietes mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und/oder mit Uberschreitungen
gesundheitsgefahrdender Beurteilungspegel missen weitergehende aktive und/oder
passive Schallschutzmallinahmen getroffen werden, die Gber die
Mindestanforderungen zum Schallschutz von Au3enbauteilen nach DIN 4109
hinausgehen.

Das Planungsgebiet ist zum Teil sehr hohen Pegeln ausgesetzt. Da hier dringend
bendtigter Wohnraum geschaffen werden soll und (insbesondere im innerstadtischen
Raum) mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll, ist ein Abriicken von
der Dachauer Strale nicht im gesamten Planungsgebiet sinnvoll méglich. Die Errich-
tung aktiver MaRnahmen (z. B. Schallschutzwande, -wélle, Kombinationen
Wand/Wall) ist bei verhaltnismaRigem Aufwand nicht bzw. nur bedingt fir den Freifla-
chenschutz als Schallschutzmallinahme geeignet.

In den Bereichen ohne bzw. mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete von bis zu 4 dB(A) ist ein baulicher Schallschutz
ausreichend: Die Mindestanforderungen ergeben sich aus der DIN 4109. An den
Fassaden der Gebaude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von mehr als 4
dB(A) sind neben einem ausreichenden Schalldamm-Mal der AuRenbauteile zusatz-
lich schallgedammte Liftungseinrichtungen bzw. andere geeignete Einrichtungen zur
fensterunabhangigen BelUftung notwendig.

Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume, die durch eine geeignete Grundrissorientie-
rung Uber ein Fenster an einer larmgeschiitzten Fassadenseite belliftet werden kon-
nen, kann auf schallgedammte Luftungseinrichtungen verzichtet werden. Fensterun-
abhangige Luftungsmdglichkeiten werden notwendig, da die Schallddmmung der Au-
Renbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere
wahrend der Nacht, in der StoRltftung nicht moéglich ist, muss eine Bellftung der
Raume auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein, wenn die Héhe des
AuRenlarmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich
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macht.

An den Gebaudeseiten mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln

(> 65/60 dB(A) Tag/Nacht) sind luftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) sowie
Iiftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von
Schul- und Kindertagesstatte-Nutzungen (Unterrichts-, Schlaf-, Ruherdume o. A.)
durch eine geeignete Grundrissgestaltung zu vermeiden. Ist dies aus Grinden der
Grundrissgestaltung nicht grundsatzlich mdéglich, so sind Fenster von schutzbedirfti-
gen Raumen mit speziellen baulich-technischen MaRnahmen (Gebaudevorspringen,
Laubengangen, Schallschutzloggien, vorgehangten Fassaden, Schallschutzerkern
0. A.) so zu schitzen, dass vor diesen Fenstern zumindest die hilfsweise
verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Wohngebiete eingehalten
werden.

Fir Wohnnutzungen werden auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht
schutzbedurftige Vorraume zugelassen, die bei teilgedffneten Fenstern einen mittle-
ren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthalts-
raumes sicherstellen, wobei die Beluftbarkeit der RGume gewahrleistet sein muss (z.
B. Kastenfenster). Die Schallschutzkonstruktionen kénnen offenbar gestaltet werden
und mussen hygienisch ausreichend beliftet sein (z. B. verglaste Loggien mit ver-
schiebbaren Glaselementen). Bei 6ffenbaren Konstruktionen missen jedoch die da-
hinter liegenden Aul3enbauteile (Fenster, Fenstertiren usw.) so dimensioniert sein,
dass die Schallddmmung der davorliegenden Schallschutzkonstruktion nicht beim
Schallschutz gegen AulRenlarm angerechnet wird. Bei der Grundrissgestaltung ist in
den Bereichen mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln (> 65/60 dB(A)
Tag/Nacht) darauf zu achten, dass mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Rau-
me einer Wohnung Uber Fenster belliftet werden kann, vor denen die Verkehrslarm-
pegel weniger als 59/49 dB(A) Tag/Nacht betragen. In begriindeten Einzelfallen kann
hiervon abgewichen werden (z. B. in Gebaudeeckbereichen o. A.).

Fur Buronutzungen existiert eine Vielzahl technischer Moglichkeiten, wie zum Beispiel
Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen ggf. in Verbindung mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im Inneren und damit
gesunde Arbeitsverhaltnisse ermoglichen. Insoweit kann ein ausreichender
Schallschutz durch technische Mallinahmen an den Gebauden entsprechend den
Anforderungen der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 durch passive
SchallschutzmalRnahmen hergestellt werden (ausreichendes Schallddmm-Maf der
AuRenbauteile). Die erforderliche Belliftung kann bei Blrordaumen durch eine
kontrollierte Zwangsbeliftung oder durch StoRliftung sichergestellt werden. An den
Fassadenseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags missen Fenster
von Blrordumen mit einer mechanischen Bellftungseinrichtung ausgestattet werden.
Ein Verzicht auf Bironutzungen an Fassaden mit Beurteilungspegeln durch
Verkehrslarm > 65 dB(A) tags ist nicht erforderlich. Im Planungsgebiet stellt die
geplante Bebauung im SO und GB keine wesentliche Schallabschirmung fir die
dahinter liegende Planbebauung und fiur die Freibereiche in den WA dar. Bei Wegfall
der Schallabschirmung im SO und GB verandert sich die Verkehrslarmsituation fir
die WA nicht wesentlich, d. h. dass auf die ggf. hdheren Verkehrsbelastungen durch
passive Mallnahmen ausreichend reagiert werden kann (keine aufwendigen
Schallschutzkonstruktionen vor Fenstern) und die Flache der betroffenen
Gebaudefassaden, an denen gesundheitsgefdhrdende Pegel auftreten, nicht erhdht
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wird. Jedoch ist zu bemerken, dass die Hohe des resultierenden Schalldamm-
Males, also z. B. auch die Anforderung an Qualitat und Kosten fir die
Schallschutzfenster an den betroffenen Fassadenseiten, erhéht wird. Die Festsetzung
eines Baugebotes oder von temporarem Schallschutz usw. ist nicht erforderlich.

MaRnahmen gegen Verkehrsgerdusche — Schallschutz fur Freibereiche

Auch firr Freibereiche kdnnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts
1 der DIN 18005 abgewogen werden, wobei die Einhaltung der IGW der 16. BImSchV
(hilfsweise) i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass gesunde Wohnver-
haltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fir Wohn-
gebiete (gilt fur WR, WA nach BauNVO) 59 dB(A) tagsuber. Nachts (22-6 Uhr) ent-
steht auf Freibereichen i. d. R. keine Betroffenheit. Tagsuber wird der Zielwert fir
Wohnnutzungen entlang der Dachauer Stralle und Hanauer Stralte (WA 1, WA 2,

WA 4 und Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen) in den Erd- und
Obergeschossen Uberschritten,

In diesen Bereichen sind Freibereiche nicht zum dauernden Aufenthalt (zur Erholung)
geeignet und kdnnen nur fir kurzzeitigen Aufenthalt und hauswirtschaftliche Zwecke
genutzt werden. Abschirmungen sind stadtgestalterisch an diesen Stellen nicht ver-
tretbar.

Entlang der Emmy-Noether-Stralte (WA 1, WA 3, WA 5 und 6ffentlicher Griinflache )
werden die Zielwerte lediglich unmittelbar an der StraRe minimal tGberschritten, so
dass abschirmende MalRnahmen unverhaltnismaRig sind.

Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen ist entlang der Stral’en im
Vollzug noch abzuklaren, ob hier Freibereiche flr den kurzzeitigen Aufenthalt, ein
Vorplatz flr den Einzelhandel (der bezlglich Larmeinwirkung relativ unempfindlich
ist), oder funktionale Flachen fir den Einzelhandel geschaffen werden. In den
Obergeschossen mussen Aufienwohnbereiche als verglaste Loggien bzw. Balkone
(z. B. mit verschiebbaren Glaselementen) oder Wintergarten ausgefihrt werden,
sodass in der Mitte des AuRenwohnbereiches ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A)
fur die WA bzw. 64 dB(A) fur das Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung,
Wohnen tagsiber nicht Uberschritten wird. Da allgemein schutzbedrftige
Freiflachennutzungen zuldssig sein sollen, wird festgesetzt, dass

schutzbedurftige Frei- und Auflenwohnbereiche (Privatgarten, Terrassen,
Dachterrassen, Balkone, Kinderspielflachen von Wohnanlagen usw.) nur zulassig
sind, wenn zwei Meter Uber Oberkante der Nutzflache ein Verkehrslarmpegel von 59
dB(A) bzw. 64 dB(A) tagsiUber nicht tberschritten wird.

Wenn allgemein schutzbediirftige Freiflachennutzungen zuldssig sein sollen, muss im
Vollzug geklart werden, dass schutzbedirftige Frei- und AuRenwohnbereiche (Privat-
garten, Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Kinderspielflachen von Wohnanlagen
usw.) nur zulassig sind, wenn zwei Meter tUber Oberkante der Nutzflache ein Ver-
kehrslarmpegel von 59 dB(A) bzw. 64 dB(A) tagsuber nicht tGberschritten wird.

In den Obergeschossen mussen Aufienwohnbereiche als verglaste Loggien bzw. Bal-
kone (z. B. mit verschiebbaren Glaselementen) oder Wintergarten ausgefihrt wer-
den, so dass in der Mitte des AuRenwohnbereiches ein Verkehrslarmpegel von

59 dB(A) fir die WA bzw. 64 dB(A) fir das Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleis-
tung, Wohnen tagsuber nicht Uberschritten wird.

Auf den Dachflachen der Baufelder WA 1, 3 bis 5 und Sondergebiet SO Einzelhandel,
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Dienstleistung, Wohnen sind Freibereiche flir Wohnungen vorgesehen. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir WA bzw. Ml (Sondergebiet SO Dienstleistung,
Einzelhandel, Wohnen) werden eingehalten, sodass Freibereiche auf Dachern ohne
SchallschutzmalRnahmen maoglich sind.

Fir Kinderfreispielflachen von Kindertagesstatten kénnen Uberschreitungen des Ziel-
wertes von 55 dB(A) tags fur Verkehrslarmpegel von bis zu 57 dB(A) tags auf 2/3 der
Freispielflache und von bis zu 59 dB(A) tags auf dem verbleibendem Drittel abgewo-
gen werden. Auf der Kindertagesstatte-Freispielflache im WA 3 werden die
Anforderungen der Landeshauptstadt Miinchen bei Verkehrslarmpegeln von bis zu
63 dB(A) tagslber ohne MalRnahmen nicht eingehalten.

Daher wird zur Einhaltung der oben genannten Anforderungen eine entsprechende
Larmschutzwand festgesetzt. Durch die Hohe von 2 m, die transparente Ausflihrung
und die von der Stralle zuriickgesetzte Lage, bestehen keine stadtgestalterischen
Bedenken.

Auf die Larmschutzwand kann verzichtet, die Hohe reduziert oder andere Mal3nah-
men vorgesehen werden, wenn im Vollzug nachgewiesen wird, dass auch dadurch
die oben genannten Anforderungen erfillt werden.

Auf den Freiflachen der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita werden die Anforde-
rungen an den Schallschutz je nach Situierung auf dem Gelande ebenfalls tberschrit-
ten. Es wird die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Dachauer Stral3e, ab-
knickend von der Dachauer Strale an der Grenze zum Sondergebiet SO Einzelhan-
del, Dienstleistung, Wohnen und z. T. entlang der Emmy-Noether-Strale festgesetzt.
Die genaue Hoéhe der Larmschutzwande richtet sich nach dem konkreten Schutzziel
und der konkreten Lage der zu schiitzenden Freiflachen:

Es wird eine minimale H6he von 2 m und eine maximale H6he von 4,75 m sowie eine
transparente Ausfihrung festgesetzt. Eine differenziertere Festsetzung ist nicht
maoglich bzw. erforderlich, da die genaue Lage der Freiflachen erst im Vollzug
geregelt wird. Die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita bietet hier sehr grol3en
Spielraum, um auf aktuelle Bedarfe eingehen zu kénnen.

Auch bei maximaler Ausnutzung der Héhe von 4,75 m ist diese Lésung stadtgestalte-
risch vertretbar, da sie im Osten und Stidwesten an gro¥flachig dimensionierte Ver-
kehrsflachen anschliel3t und insbesondere durch die transparente Ausfiihrung keine
beengende Wirkung auftritt. Im Westen sind absehbar nur die funktionalen Freifla-
chen des Einzelhandels betroffen. Auf die Larmschutzwand kann verzichtet, die Hohe
reduziert oder andere MalRnahmen vorgesehen werden, wenn im Vollzug nachge-
wiesen wird, dass auch dadurch die unten genannten Anforderungen erflillt werden.
Im Vollzug wird die genaue Dimension und Ausfuhrung der Larmschutzwéande, die
teilweise auch durch Geb&aude ersetzt werden konnen, bestimmt.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft
Das Planvorhaben fiihrt durch Ziel-/Quellverkehr zu einer Anderung der Verkehrs-

larmsituation in der Nachbarschaft. Reflexionen und Abschirmungen durch die Plan-
bebauung spielen keine Rolle. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hin-
blick auf die Verkehrslarmsituation fir die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach
den MaRgaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Ande-
rungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht
wesentlich, sofern (mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von
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70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. nicht weitergehend Uberschritten werden.

Zusammenfassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich bei einer hilfswei-
sen Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nach-
barschaft nach den Maligaben der 16. BImSchV rechnerisch in der sudlichen Klein-
gartenanlage (entlang der Dachauer StralRe) negative Auswirkungen durch das
Planvorhaben ergeben kénnen. In der Gbrigen Nachbarschaft (entlang der Hanauer
Stral’e und Emmy-Noether-Stralde) sind die verkehrlichen Auswirkungen als nicht
wesentlich einzustufen.

Die Pegelerhéhungen sind minimal und betragen bis zu 0,1 dB(A) tags und nachts.
Sie sind wesentlich im Sinne der 16. BImSchV, da Pegel von mehr als 70/60 dB(A)
Tag/Nacht weitergehend erhéht werden. Planungsrechtlich sind keine Manahmen
veranlasst, da die Pegelerhdhungen in der Nachbarschaft unterhalb des wahrnehm-
baren Bereiches liegen. Zudem ist zu bemerken, dass fiir die betroffene Nachbar-
schaft durch die in Rede stehende Planung/die Umwidmung eines gewerblich genutz-
ten Gebietes in ein Gebiet mit Uberwiegend Wohnen die (tatsachliche bzw. potentiell
maogliche) Anlagengerauschbelastung verbessert wird, wodurch im Sinne einer Ge-
samtgerauschbelastung (Summe Verkehr- und Anlagenlarm) die Pegelerhéhungen im
Tagzeitraum relativiert werden kénnen. Im Nachtzeitraum entsteht bei Kleingarten Ub-
licherweise keine Betroffenheit.

Anlagenlarm

Durch die Anlagen/Betriebe aulierhalb des Planungsgebietes (AWM, SWM, BBH) tre-
ten die hochsten Beurteilungspegel im WA 1 auf. Die Beurteilungspegel betragen im
WA 1 an der Nordseite bis zu 53/47 dB(A) Tag/Nacht, an der Westseite bis zu 49/31
dB(A) Tag/Nacht, an der Sudseite bis zu 50/38 dB(A) Tag/Nacht und an der Ostseite
bis zu 53/45 dB(A) Tag/Nacht. Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A) Tag/Nacht an der Nordseite von WA 1
um bis 7 dB(A) nachts und an der Ostseite von WA 1 um bis zu 5 dB(A) nachts Uber-
schritten und sonst eingehalten. Relevante kurzzeitige Gerauschspitzen im Planungs-
gebiet kdnnen im vorliegenden Fall aufgrund der Abstande zu den geplanten schutz-
bedurftigen Nutzungen (AWM: ca. 145 m zum WA und ca. 55 m zum BBH) sowie auf-
grund der Abschirmwirkungen der bestehenden Gebaude und Einrichtungen auf den
Betriebsgelanden (Wande und Carportlésungen auf dem AWM-Gelande; geplante
Uberdachung beim BBH) ausgeschlossen werden.

Es wird festgesetzt, dass entlang der betroffenen Fassaden keine schutzbeduirftigen
Immissionsorte nach TA Larm entstehen duirfen. Dies erfolgt durch liftungstechnisch
notwendige (6ffenbare) Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von
Wohnungen nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer usw.). Neben einer
strikten Grundrissorientierung (z. B. Laubengangerschliefung an den
larmexponierten Seiten) kommen Festverglasungen, die nur der Belichtung und nicht
der Bellftung dienen, oder baulich-technische MaRnahmen in Frage
(Gebaudeeigenabschirmungen, Prallscheiben, [teil-]verglaste Loggien,
Festverglasungen, mehrschalige Wandkonstruktionen usw.), so dass 0,5 m vor den
lGftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Rdume die malfigeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm zuverlassig eingehalten werden. Dabei sollte jede
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Wohnung zumindest einen Aufenthaltsraum aufweisen, der natirlich, d. h. Gber eine
larmfreie Seite, bellftet werden kann.

Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen ist Gewerbe (Drogerie-
markt, kleinteiliger Einzelhandel) vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze fir das
Gewerbe sollen zusammen mit den Wohnungsstellplatzen in der Tiefgarage mit
Erschlieung tber die Hanauer Stralte untergebracht werden. Die genaue Lage und
Ausgestaltung der Anlieferzone ist derzeit noch nicht abschlieRend bekannt, sie soll
jedoch eingehaust bzw. in das Gebaude integriert werden. Es wurde unter der
Annahme von bis zu flinf Anlieferungen pro Tag eine Variantenuntersuchung mit
Beladung innerhalb und auf3erhalb des Gebaudes durchgefuhrt.

Der geplante Nahversorger ist mit dem Schallschutz nach TA Larm vereinbar, wenn
keine Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) stattfinden. Sofern nachts Anlieferungen stattfin-
den sollen, mussten entlang der Std- und Ostseite im Sondergebiet SO Einzelhan-
del, Dienstleistung, Wohnen Immissionsorte nach TA Larm (6ffenbare Fenster von
schutzbedurftigen Wohnraumen) ausgeschlossen werden oder baulich-technische
MafRnahmen (Prallscheiben, verglaste Loggien usw.) vorgesehen werden. Da dies zu
erheblichen Restriktionen fiihrt, wird auf eine Festsetzung zum Ausschluss von Im-
missionsorten im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen verzichtet.
Es ist festgesetzt, die Be- und Entladungen tagstiber innerhalb des Gebaudes (einge-
haust) vorzunehmen, da dann die geringste Belastung fir die bestehende Nachbar-
schaft und die Nutzungen im Planungsgebiet erwartet werden kann. Die genaue Ge-
rauschentwicklung der Einzelhandelsnutzung ist von der konkreten (derzeit noch
nicht bekannten) Nutzung (z. B. Lkw-Haufigkeiten) und Lage von Gerduschquellen
(Klimatechnik usw.) abhangig. Die konkreten Malinahmen (ggf. auch die Moéglichkeit
einer Nachtanlieferung mit einem kleinen Lieferwagen o. A.) und mdgliche Auflagen
sind nutzungsabhangig und daher anhand einer konkreten Planung im Rahmen des
Bauvollzuges zu klaren. Ggf. ist die schalltechnische Vertraglichkeit durch ein
Schallgutachten nachzuweisen. Festsetzungen werden nicht getroffen.

Der mogliche Freischankbereich eines Cafes im WA 5 ist mit dem Schallschutz nach
TA Larm vereinbar, wenn keine Nachtnutzung (22-6 Uhr) vorliegt und die GréRRe des
Freischankbereichs auf 20 m? bzw. 12 Gaste begrenzt wird. Planungsrechtlich wird
nur die Grofie des Freischankbereichs auf 20 m? begrenzt.

Der Larm auf den Freiflachen von Schule und Kindertagesstatten ist mit den
angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten und dem Sondergebiet SO Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen vertraglich.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden bei aufderschulischen Nutzungen
vermutlich unabhangig von der genauen Lage der Freisportanlagen tagsiber
aullerhalb der Ruhezeiten eingehalten. TagsiUber innerhalb der Ruhezeiten und
nachts konnen Larmkonflikte nicht ausgeschlossen werden.

Die aullerschulische Nutzung von Freiflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
Schule und Kita muss hier projektspezifisch im Vollzug geklart werden.

Eine Summenbetrachtung nach TA Larm mit der gewerblichen Vor- und Zusatzbelas-
tung fuhrt zu keinen weiteren Verscharfungen der Gerauschsituation durch die Schu-
le. Relevante kurzzeitige Gerauschspitzen durch die Schulnutzung kénnen tagsuber
aufgrund der Schutzbedurftigkeit der Nachbarschaft ausgeschlossen werden. Im
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Nachtzeitraum sind keine Larmkonflikte zu erwarten, da alle Stellplatze (Schulregel-
betrieb und aufierschulische Nutzungen) in einer Tiefgarage anzuordnen sind.

Durch den regularen Schulbetrieb sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Larmimmissionen in der Nachbarschaft zu erwarten.

Bei Tiefgaragen von Wohnanlagen handelt es sich nicht um gewerbliche Anlagen im
Sinne der TA Larm. Fur die Beurteilung von Parkplatzimmissionen durch Wohnnut-
zung liegt derzeit kein technisches Regelwerk vor. Dennoch sollte die Beurteilungs-
methodik der TA Larm flr eine Optimierung der Planung aus schalltechnischer Sicht
hilfsweise herangezogen werden. Zur Larmvorsorge wird festgesetzt, dass samtliche
Tiefgaragenrampen innerhalb des Planungsgebietes eingehaust ausgefuhrt und mit
schallabsorbierenden Materialien ausgekleidet werden missen. Bei deren baulicher
Ausfihrung muss zudem der Stand der Larmminderungstechnik (z. B. larmarmes Ga-
ragenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet werden, sodass der Larmbeitrag
der baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne, Tiefgaragen-Abluft usw.)
die Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht
nennenswert (< 1 dB(A)) erhoht. Die hilfsweise verwendeten Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiur Allgemeine Wohngebiete werden in den unmittelbar tiber den Zufahr-
ten liegenden Obergeschossen um bis zu 1 dB(A) tagsuber und 10 dB(A) nachts
Uberschritten.

Sinngeman gilt dies auch fir kurzzeitige Gerauschspitzen. Die Anforderungen der TA
Larm werden in den Allgemeinen Wohngebieten in einem Abstand zum geometri-
schen Mittelpunkt der Garageneinfahrten von weniger als 15 m Uberschritten. Im Sin-
ne einer Optimierung sollte in diesem Nahbereich auf die Errichtung von luftungstech-
nisch notwendigen Fenstern nachts schutzbedirftiger Rdume (Schlaf- und
Kinderzimmer) verzichtet werden. Alternativ kbnnen baulichtechnische MaRnahmen
(Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster und fensterunabhangige
Wohnraumbeliftung) umgesetzt werden. Eine Reduzierung der Tiefgaragen-
gerausche konnte auch durch eine Verklrzung der Fahrwege erreicht werden. In die-
sem Fall waren die Rampen aulRerhalb der Gebaude einzuhausen. Festsetzungen
werden nicht getroffen.

Erschiitterungen

Die Beurteilung der Erschiitterungen erfolgt nach DIN 4150-2, der Sekundarluftschall
wurde anhand der Innenraumpegel der TA Larm bzw. der DIN 45680 beurteilt. Die Er-
schitterungsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere kurzzeitige
Gerauschspitzen des erschitterungsinduzierten Sekundarluftschalls erst ab einem
Abstand von mindestens 10 m zum U-Bahntunnel (Tunnel-Bauwerksauflienseite) so-
wie mindestens 30 m zum nachstgelegenen Gleis der Stralenbahntrasse in der
Dachauer Stral3e die Richtwerte im Nachtzeitraum einer zukinftigen Bebauung ein-
halten. Bei einer Unterschreitung dieser Mindestabstande durch Gebaude mit Wohn-
nutzungen oder baulich daran gekoppelte Bauteile sind erhebliche Belastigungen der
zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohnern nicht auszuschlie3en. Diese
Mindestabstande werden im stidwestlichen Bereich des Planungsgebiets flir das
Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen und den Bereich der
geplanten Gemeinbedarfsflache Schule und Kita nicht eingehalten bzw.
unterschritten. Erforderlichenfalls sind technische bzw. konstruktive Mallnahmen
vorzusehen (zum Beispiel der Einbau einer teilelastischen Gebaudefun-
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5.2.

damentlagerung, Abstimmung der Decken- und Estrichresonanzfrequenzen usw.), die
eine Einhaltung der Anhalts- und Richtwerte flir Erschitterungs- und Sekundarluft-
schallimmissionen sicherstellen.

Wesentliche Auswirkungen
Stadtebau

«  Schaffung von Wohnraum und Flachen fur Einzelhandel und Gewerbe in gut
erschlossener Lage

« Deckung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur (Grundschul-, Kindertagesstat-
te)

« Bessere Durchwegung des gesamten Planungsgebietes

- Erhéhung des Verkehrsaufkommens

- Minderung des Eingriffs in das Grundwasser (Aufstau des Grundwassers und
lokale Umstrémung der Bauwerke) durch Einhaltung von Vorgaben im Bau-
vollzug

Griinordnung

- Schaffung neuer, optisch und klimatisch wirksamer Grinausstattung und Frei-
flachen und o6ffentlich nutzbarer Wegebeziehungen, die die soziale Infrastruk-
tur im Stadtbezirk verbessern

« Sicherung einer ausreichenden Grln-, Erholungs- und Spielflachenausstat-
tung fur die Wohngebiete und den Schulstandort unter Berticksichtigung 6ko-
logischer Gesichtspunkte und zur Deckung der Anspriche der geplanten Nut-
zungen sowie Anbindung an Ubergeordnete Grinflachen

«  Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs und Nachweis der
erforderlichen Flachen tiber das Okokonto Eschenrieder Moos

« Erhalt der kartierten Biotope entlang der Emmy-Noether-Stralie

« Inanspruchnahme von Flachen und Rodung groR3er Teile des Vegetationsbe-
stands

- umfangreiche Neupflanzungen durch textliche sowie planliche Festsetzungen,
um den Verlust der Baume, die nach Baumschutzverordnung geschutzt sind,
zu kompensieren

« erhdhte Stérung durch Ziel- und Quellverkehr der geplanten Wohngebiete

- Erhdhung des Versiegelungsgrades von ca. 43 % auf ca. 67 % und die Zer-
stérung von Lebensraumen im Planungsgebiet

+  Umsetzung CEF-MaRnahmen CEF-01 (Kurzfristige Kompensation durch Fle-
dermauskasten) und CEF-02 (Kurzfristige Kompensation durch Vogelnistkas-
ten); diese werden unmittelbar im Planungsgebiet umgesetzt und vertraglich
gesichert

Sozialgerechte Bodennutzung

Die Planungsbegunstigten wirken im Sinne der Verfahrensgrundsatze zur Sozialge-
rechten Bodennutzung mit. Von Seiten der Grundeigentumer des WA 2(1) bis WA 2(4)
(Grundstuicke der Lehrkolonie) ist keine Mitwirkungsbereitschaft nach den Grundsat-
zen der Sozialgerechten Bodennutzung erforderlich, da an dieser Stelle wegen des
Denkmalschutzes keine Baurechtsmehrung (Planungsbeglinstigung) geplant ist.
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Dieser Teilbereich wird in den Umgriff dieses Bebauungsplans Nr. 2087b
aufgenommen, um hier die Belange des Denkmalschutzes mit den stadtebaulichen
Zielen des Umfeldes in Einklang zu bringen.

Die Planungsbegiinstigten verpflichten sich im Rahmen der Grundvereinbarung u. a.
zur Ubernahme folgender Kosten und Lasten:

+ Herstellung der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen und der Dienstbar-
keitsflachen bzw. Aufwertung der bereits hergestellten 6ffentlichen Grunflache,

« Flachenabtretungen fir die vorgenannten 6ffentlichen Verkehrsflachen und fir
die Gemeinbedarfsflache Schule und Kita,

« Zahlung eines Kostenbeitrags fiir die Bereitstellung der Gemeinbedarfsflache
und der StralRenaufweitungsflache,

- Herstellung einer integrierten Kindertagesstatte und Ubertragung von Teilei-
gentum an die Landeshauptstadt Miinchen,

+ Herstellung und Bereitstellung von geférdertem Wohnungsbau in Héhe von
30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts,

« Zahlung eines sozialen Infrastrukturbeitrags,

+ Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen,

« Einhaltung der Gestaltungsregelungen und Durchfiihrung von Verfahren zur
Qualitatssicherung,

- Bestellung und unentgeltliche Uberlassung von Dienstbarkeiten/Reallasten,

« Regelung und Eintragung von Dienstbarkeiten fur Gemeinschaftsdachgarten,

« Bauverpflichtung,

+  Kampfmittelfreimachung der Abtretungs-, Dienstbarkeitsflachen und Aulen-
spielflachen der integrierten Kindertagesstatte,

- Altlastensanierung der Abtretungs-, Dienstbarkeitsflachen und AuRenspielfla-
chen der integrierten Kindertagesstatte,

.+ Zahlung eines Kostenbeitrags zum Okokonto

+ Stellung von Sicherheiten.

Zum Zeitpunkt des Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschlusses ist eine der
Planungsbegunstigten noch nicht Eigentumerin einiger im Umgriff des
Bebauungsplanes liegenden Bauflachen.

Zudem erfolgt zwischen der SWM und der Landeshauptstadt Minchen ein
Flachentausch sowie ein Teileigentumserwerb fir die integrierte Kindertagesstatte,
die durch den Kommunalausschuss beschlossen und die Vollversammlung bestatigt
werden mussen, welche damit zeitlich erst nach dem Billigungs- und vorbehaltlichen
Satzungsbeschluss befasst werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2087b wird daher erst dann
gemal § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt, wenn alle notwendigen Vertrage
(insb. Tauschvertrag und Grundvereinbarung) wirksam geschlossen sind und die
jeweiligen im Planungsumgriff liegenden Bauflachen gemal Grundvereinbarung im
Eigentum der jeweiligen Planungsbegiinstigten stehen bzw. eine Notarbestatigung
vorliegt, dass die jeweiligen Grundbuchantrage unwiderruflich gestellt sind und dem
Notar aufgrund Einsicht in das Grundbuch und in das elektronische An-
tragsverzeichnis (Markentabelle) keine Umstande bekannt wurden, die der
Eigentumseintragung entgegenstehen.
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7.2,

Die referatstibergreifende Arbeitsgruppe ,Sozialgereche Bodennutzung® hat diesem
Vorgehen zugestimmt.

Umweltbericht
Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk 10 - Moosach und wird im Westen von der
Hanauer Stralte, im Suden von der Dachauer Stralle, im Osten von der Emmy-
Noether-Stralle und im Norden vom Areal des BBH begrenzt. Ein als 6ffentliche
Grunflache vorgesehener Teilbereich liegt 6stlich der Emmy-Noether-Stralle zwischen
dem Nord- und Sidteil des Agnes-Pockels-Bogen. Das Planungsgebiet hat eine Gro-
Re von insgesamt ca. 5,8 ha. Der Bebauungsplan Nr. 2087b umfasst den Sidteil des
ehemaligen Gaswerksgelandes. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum soll
hier Uberwiegend Wohnnutzung vorgesehen werden. Fir den Bedarf an sozialer In-
frastruktur aus dieser Nutzung und aus der Umgebung sollen geeignete Einrichtun-
gen bericksichtigt werden. So soll u. a. an der Emmy-Noether-Stralie ein Standort fir
eine Grundschule mit Turnhalle vorgesehen werden. Zusatzlich ist auch die Einrich-
tung von zwei Kindertagesstatten innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans vorge-
sehen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird je Baugebiet bzw. Teilbaugebiet durch die im
Plan festgesetzte Grundflache als Héchstmal (GR) begrenzt. Im Sondergebiet SO
Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen wird im Plan eine Geschossflache von insge-
samt 13.050 m? festgesetzt. Davon sind 2.000 m? GF fir Einzelhandel herzustellen,
um einen vermarktungs- und zukunftsfahigen Standort zu erméglichen. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 bis 5 ist insgesamt eine maximale GF
von 46.550 m? zulassig. Mit den Allgemeinen Wohngebieten und dem Sondergebiet
SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen kénnen insgesamt rund 620
Wohneinheiten entstehen.

Eine ausfiihrliche Projektbeschreibung ist Ziffer 4.1 der Begriindung des Bebauungs-
plans zu entnehmen. Die Flacheninanspruchnahme gliedert sich folgendermalen auf:

Die Bilanzierung der Flachen (gerundet) davon:
ca. 25.029 m? Uberbaute Flache (§ 19 Absatz 2 BauNVO) =ca. 43 %
ca. 35.129 m? Uber- und unterbaute Flache (§ 19 Absatz 2 und 4 BauNVO)

=ca. 61 %

ca. 3.549 m? Verkehrsflache (Emmy-Noether-Strale) =ca. 6%
ca. 38.678 m? dauerhaft versiegelte Flachen ober- und unterirdisch gemaf}

Planung gesamt (entsprechend § 19 Absatz 2 und 4 BauNVO)

=ca. 67 %
ca. 29.057 m? restliche Flachen = private und 6ffentliche Grinflachen (inkl.
Wegflachen) =ca. 50 %

ca. 57.635 m? Gesamtflache

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
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turschutzgesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen, ist
hier insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Ver-
ordnungen zu berucksichtigen. Fur den Verkehrslarm sind bei der bestehenden Be-
bauung das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) heran zu ziehen. Bei der geplanten Flache fir Ge-
meinbedarf Schule und Kita sind flur die betriebsbedingten Larmemissionen und fur
den Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
in Verbindung mit TA Larm relevant. Fur den Bereich des speziellen Artenschutzes
sind die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Zur
Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen wurde die 39. BImSchV herangezogen.

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sowie Satzungen, Verordnun-
gen, Plane und Programme der Landeshauptstadt Minchen bertcksichtigt.

Flachennutzungsplan und Regionalplan

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan als Wohnbauflache bzw. gemischte Baufla-
che und Sonderbauflache (ausgenommen gemischte Sonderbauflache) in Hauptsied-
lungsbereichen dargestellt. Die Planung entspricht somit den Darstellungen des Re-
gionalplanes.

Das Planungsgebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan im Norden und entlang der
Hanauer Stralie als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt, im Sidosten des Ge-
bietes wird eine Gemeinbedarfsflache fur Erziehung und dstlich des Allgemeinen
Wohngebietes eine Allgemeine Grinflache dargestellt.

Nordlich der Gemeinbedarfsflache verlauft eine értliche Griinverbindung von Stdwes-
ten (Dachauer StraflRe) nach Nordosten in Richtung der Aligemeinen Grunflache. Teile
des Allgemeinen Wohngebiets und der Allgemeine Griinflache sind nachrichtlich als
.Flache mit Bodenbelastungen® gekennzeichnet.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

In einem Scopingtermin am 09.04.2014 sowie einem Anschlusstermin am 10.04.2014
wurden mit den zustandigen Fachdienststellen die Schutzguter auf ihre Betroffenheit
hin geprift und die zu untersuchenden Schutzguter sowie der Untersuchungsumfang
festgelegt. Den nachfolgenden Untersuchungen sind die Ergebnisse des Scopings
zugrunde gelegt.

Als ein Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden auf Grund der
zu erwartenden spezifischen Auswirkungen der geplanten stadtebaulichen Entwick-
lung zum Zweck der vertiefenden Untersuchung folgende Gutachten erstellt:

- Verkehrsgutachten

- Schalltechnische Untersuchung

- Untersuchungen Stadtklima

- Luftschadstofftechnisches Gutachten

- Stellungnahme Windkomfort

- Erschitterungstechnische Untersuchung

- Besonnung

- Altlastenerkundung, verschiedene Gutachten



Seite 70

7.4.

7.41.

7.41A1.

- Gutachten zur Gelandefreimachung ,Ehemalige Zentralwascherei*

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) vom 13.11.2015

- Luftbildrecherche

- Stellungnahme Grundwasser

Nicht behandelt wurden die Oberflachengewasser, da im Untersuchungsgebiet keine
Fliel3- oder Stillgewasser vorhanden sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prufung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Im Folgenden wird zunachst der tatsachliche Ist-Zustand (Bestand) des Planungsge-
bietes beschrieben und bewertet. Im Anschluss werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzguter bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung
dargelegt (Prognose) und anschlieRend die Mallnahmen aufgezeigt, die zur Vermei-
dung bzw. Verminderung der Auswirkungen durchgefiihrt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/seine Gesundheit/Bevoélkerung

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

7.4.1.1.1.Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands

Das Planungsgebiet ist z. T. sehr hohen Verkehrslarmpegeln ausgesetzt. Fir die de-
taillierte Darstellung der Einwirkungen wird auf Kapitel 4.16 verwiesen.

Weiterhin befinden sich éstlich das Sondergebiet , Technologiepark® mit festgesetzten
immissionswirksamen Schallleistungspegeln (IFSP) und das Verwaltungs- und Be-
triebszentrum der SWM. Fir die detaillierte Darstellung der Einwirkungen wird auf Ka-
pitel 4.16 verwiesen.

7.4.1.1.2.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Verkehrsgerausche

Die Verkehrsmengenangaben (durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV), Anteil des
Schwerverkehrs p) der relevanten StralRenverkehrswege im Prognose Null- und Plan-
fall wurden der Verkehrsuntersuchung zum Vorhaben entnommen. Die darin enthalte-
nen Verkehrsmengen sind Prognosewerte fur das Jahr 2030. Der Ziel-/Quellverkehr
der Planung betragt nach Verkehrsuntersuchung etwa 2.950 Kfz/Tag.

FUr die detaillierte Darstellung der Einwirkungen wird auf Kapitel 4.16 verwiesen.

Auswirkung der Planung auf die Nachbarschaft
Fir die detaillierte Darstellung der Auswirkungen wird auf Kapitel 4.16 verwiesen.

Anlagengerausche

Das Planungsgebiet wird derzeit gewerblich/industriell genutzt und wird mit Gberwie-
gend Wohnnutzungen entwickelt. Grundsatzlich lasst das Vorhaben somit gegeniber
der Bestandssituation ein geringeres Potential von Anlagengerduschen erwarten. Far
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die detaillierte Darstellung der Einwirkungen aus umliegenden Anlagen wird auf Kapi-
tel 4.16 verwiesen.

7.4.1.1.3.Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Untersuchungsgebiet unterliegt bereits heute einer relativ hohen Belastung
durch Verkehrs- und Anlagenlarm. Es gilt zu beachten, dass die absehbaren Ver-
kehrsentwicklungen im Munchner Norden unabhangig vom geplanten Bauvorhaben
(= Prognose Nullfall) dazu fihren werden, dass sich die bestehende Verkehrslarmsi-
tuation fir die Wohngebiete zwischen Hanauer Strale und Dachauer StralRe in den
nachsten Jahren erheblich verschlechtert.

Die angrenzende Nachbarschaft wirde bezlglich der Larmbelastung durch Anlagen-
larm von Seiten der AWM einer gleichbleibend hohen Belastung ausgesetzt. Das Vor-
haben Iasst gegenlber der Bestandssituation ein geringeres Potential von Anlagen-
gerauschen erwarten. Demnach wirde der hohe Anlagenlarm bei Nichtdurchflhrung
bestehen bleiben.

7.4.1.1.4.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2087b
«  Schallschutzwande um den stdlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache
Schule und Kita sowie an der Hanauer Strale fir die Kindertagesstattenfrei-
flachen
« Einhausung von Tiefgaragenrampen oder Uberwiegend Integrierung in Gebau-
de

Maflinahmen, die im Vollzug aufgrund bestehender gesetzlicher Regelungen (u. a.
Art. 13 Absatz 2 BayBO) durchgeflihrt werden missen und im Rahmen der planungs-
rechtlichen Festsetzungen maglich sind
« Baulicher Schallschutz/Technische Regel nach DIN 4109 fir schutzbedirftige
Aufenthaltsraume
+ Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technische Malinahmen
zur Bellftung bei notwendigen Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen bei Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung
« Im Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen und in den WA 1,
2 und 4: Anordnung von AufRenwohnbereichen im Erdgeschoss und Oberge-
schoss nur, wenn Schallschutzkonstruktionen eine Uberschreitung des Beur-
teilungspegels durch Verkehrslarm verhindern
« Im WA 1: Schutzbedirftige Aufenthaltsraume nur, wenn vor den liftungstech-
nisch notwendigen Fenstern der maf3gebliche Beurteilungspegel nicht Uber-
schritten wird

7.4.1.1.5.Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage dient die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” sowie die 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutz-Verordnung®, TA Larm und
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18. BImSchV.

7.4.1.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

7.4.1.2.1.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands

Westlich des Planungsgebiets liegen die Trassen zweier U-Bahnlinien unterhalb der
Hanauer Stral3e sowie zwei Strallenbahnlinien auf der Dachauer Strafe. Um schadli-
chen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) entgegen zu wirken, wurden auf Basis von Schwingungsmessungen an
der Erdoberflache die zuklnftigen Einwirkungen durch Erschutterungen und Sekun-
darluftschall abgeschatzt und beurteilt.

Die Bahntrasse der U-Bahn verfligt Uber wirksame erschitterungsmindernde Mal3-
nahmen (Unterschottermatten sowie Masse-Feder-System) tber die gesamte Lange
des Planungsgebietes. Die Strallenbahntrasse ist konventionell mit Betonschwellen
im Schotteroberbau ohne Mallnahmen zum Erschiitterungsschutz ausgebaut.

7.4.1.2.2.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Die Erschutterungsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere kurz-
zeitige Gerauschspitzen des erschitterungsinduzierten Sekundarluftschalls erst ab
einem Abstand von mindestens 10 m zum U-Bahntunnel (Tunnel-Bauwerksauf3ensei-
te) sowie mindestens 30 m zum nachstgelegenen Gleis der Strallenbahntrasse in der
Dachauer Stral3e die Richtwerte im Nachtzeitraum einer zukinftigen Bebauung ein-
halten.

Bei einer Unterschreitung dieser Mindestabstande durch Gebaude mit Wohnnutzun-
gen oder baulich daran gekoppelten Bauteilen sind erhebliche Belastigungen der zu-
kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner nicht auszuschlieRen. Diese Mindestabstan-
de werden im stidwestlichen Bereich des Planungsgebiets fiir das Sondergebiet SO
Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen und im Bereich der geplanten Gemeinbedarfs-
flache Schule und Kita nicht eingehalten bzw. unterschritten.

7.4.1.2.3.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Die Bestandssituation wiirde erhalten bleiben.

7.4.1.2.4.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Es wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
von Wohnungen in Baufeldern entlang der Hanauer Stralle oder der Dachauer Stralle
sowie in baulich daran gekoppelten Gebduden, die die Mindestabstande unter-
schreiten, technische bzw. konstruktive MaRnahmen vorzusehen sind, die eine
Einhaltung der Anhalts- und Richtwerte flr Erschitterungs- und Sekundarluftschall-
immissionen sicherstellen.
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7.4.1.2.5.Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

7.41.3.

7.41.4.

festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Beurteilung der Erschiutterungen erfolgte nach DIN 4150-2, der Sekundarluft-
schall wurde anhand der Innenraumpegel der TA Larm bzw. der DIN 45680 beurteilt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Die von den zwei U-Bahnlinien im Bereich der Hanauer Stralle ausgehenden elektro-
magnetischen Immissionen im Planungsgebiet liegen unterhalb der mal3geblichen
Immissionsgrenzwerte der 26. BImSchV. Die U-Bahnen fahren mit Gleichstrom. Es
entstehen keine Wechselfelder. Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Umweltauswirkungen sind nicht zu besorgen. Auf den Bebauungsplan er-
geben sich beziglich der elektromagnetischen Immissionen keine Auswirkungen. Es
sind keine MaRnahmen zum Schutz von Menschen vor elektrischen und magneti-
schen Feldern erforderlich.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

7.4.1.4.1.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands

Die nachtliche Beleuchtung innerhalb des Planungsgebiets ist nur in untergeordne-
tem Mal} im Bereich des Einzelhandelsdiscounters vorhanden. In den angrenzenden
StralRenraumen der Hanauer Stra’e, Emmy-Noether-Strale und der Dachauer Stra-
Re ist eine kunstliche Stralenbeleuchtung vorhanden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist da-
von auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sind.

Da sich im Planungsgebiet derzeit nur in untergeordnetem Mal3e Bebauung befindet,
sind keine Auswirkungen auf den angrenzenden Gebaudebestand vorhanden.

7.4.1.4.2.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Kinstliche Belichtung

Die Freiflachen zwischen den einzelnen Wohnbebauungen werden nachts in Teilen,
vor allem im Bereich von Ubergeordneten Full- und Radwegeverbindungen in den In-
nenbereichen der Wohngebiete, beleuchtet sein. Zusatzlich bewirken die vorgelager-
ten Heckenpflanzungen der privat genutzten Terrassenbereiche mit einer max. Héhe
von 1,50 m eine leichte Abschirmung, sodass durch die kunstliche Beleuchtung ins-
gesamt nicht von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se ausgegangen werden kann.

Eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED-Leuchten ist fur das Vorhaben vorge-
sehen.

Natirliche Belichtung

Um etwaige Auswirkungen durch Verschattung durch die geplante Bebauung zu er-
mitteln, wurde ein Besonnungsgutachten erarbeitet. Im ersten Schritt wurden die Ab-
standsflachen geprift. Da sich die Abstandsflachen teilweise in den Zwischenrdumen
der Baukorper Uberlagern, wurde in einem zweiten Schritt gepruft, ob die ausreichen-
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de Besonnung der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume nachgewiesen werden kann.
Im dritten Schritt wurde mittels eines digitalen 3D-Modells der gegenseitige Schatten-
wurf der geplanten Baukorper gemafl Bebauungsplan Nr. 2087b auf den betroffenen
Fassadenabschnitten simuliert.

Ergebnis fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1, Sidfassade des westlichen Gebdu-
deriegels

Fir die Sudfassade des westlichen Gebauderiegels gegenuber WA 2 kann sowohl
am 17. Januar als auch am 21. Marz die Forderung nach mindestens 1 h bzw. 4 h
Besonnung nachgewiesen werden.

Ergebnis fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1, Stdfassade

Fir die Studfassade gegeniiber WA 3 kann am 17. Januar die Forderung nach min-
destens 1 h Besonnung grofdtenteils nachgewiesen werden. Ein von Ost nach West
verlaufender Streifen bis einschliel3lich des dritten Vollgeschosses bleibt hiervon aller-
dings ausgenommen. Zusatzlich ist ein Bereich entlang der Sudfassade der Schubla-
de im Ubergang zum siidéstlichen Teil des achtgeschossigen Riegels nicht ausrei-
chend besonnt.

Fir die Stdfassade im WA 1 kann die Forderung nach mindestens 4 h Besonnung
am 21. Marz auf dem gréften Teil der Fassadenflache erflllt werden. Lediglich ein
Fenster bleibt hiervon ausgenommen, die Westfassade weist im Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss eine Verschattung bis zur Fensterbristung auf.

Ergebnis flir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 Sidfassade

Fir die Stdfassade gegeniiber dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 kann am 17. Ja-
nuar die Forderung nach mindestens 1 h Besonnung nachgewiesen werden. Ebenso
werden im Marz die schitzenswerten Aufenthaltsrdume ausreichend besonnt.

Fir die Studfassade gegeniiber dem Baukorper des Allgemeinen Wohngebiets WA 4
kann am 17. Januar und am 21. Marz die Forderung nach mindestens 1 h bzw. 4 h
Besonnung nachgewiesen werden.

Ergebnis flir das Allgemeine Wohngebiet WA 3, Westfassade

Fir die Westfassade gegentiber WA 4 kann am 17. Januar weitestgehend die Forde-
rung nach mindestens 1 h Besonnung nachgewiesen werden. In der sudlichen Ge-
baudehalfte ist allerdings ein ca. vier Vollgeschosse hoher Bereich davon ausgenom-
men.

Fir die Westfassade gegentiber WA 4 kann am 21. Marz die Forderung nach mindes-
tens 4 h Besonnung weitestgehend nachgewiesen werden. Nur im stdlichen Bereich
der Westfassade bis zur Schublade der Kindertagesstatte sind das Erdgeschoss und
ein kleiner Teil des 1. Obergeschosses von Verschattung betroffen.

Zusatzlich wird im WA 3 der Lichteinfallswinkel an der Studfassade des 6stlichen Ge-
bauderiegels nicht eingehalten, jedoch kann in der 3D-Visualisierung sowohl im Janu-
ar als auch im Februar eine ausreichende Belichtung nachgewiesen werden.

Ergebnis fur das Allgemeine Wohngebiet WA 4, Ostfassade

Fir die Ostfassade gegeniber des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 kann sowohl am
17. Januar als auch am 21. Marz die Forderung nach mindestens 1 h Besonnung
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nachgewiesen werden.

Ergebnis flr das Allgemeine Wohngebiet WA 4, Slidfassade

Fir die Studfassade gegeniiber dem Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleitung,
Wohnen kann am 17. Januar die Forderung nach mindestens 1 h Besonnung zum
groéfiten Teil nachgewiesen werden. Ein schmaler Streifen westlich der Verdickung am
Ende des Gebauderiegels weist keine ausreichende Belichtung und Besonnung auf.
Am 21. Méarz ist eine fehlende Belichtung und Besonnung ausschlie3lich an einem
Fenster nachzuweisen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Besonnungsgutachtens gab es weder eine konkre-
te Verortung der einzelnen Wohnungen noch deren Grundrissgestaltung. Daher konn-
te die Betrachtung von Grundrissen zur finalen Beurteilung einer ausreichenden Be-
sonnung nicht stattfinden.

Das Besonnungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass alle Gebdude der Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 bis WA 5 Einschrankungen hinsichtlich der Be-
sonnungsmaglichkeit aufweisen. Dennoch zeigt sich, dass in allen diesen Gebauden
die Moglichkeit besteht, — unter Beachtung der Grundrissentwicklung —, Aufenthalts-
raume von Wohnungen so anzuordnen, dass eine ausreichende Besonnung gemaf
DIN 5034 gewabhrleistet ist.

Fir eine im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 unterzubringende Kindertagesstatte ist zu
beachten, dass schutzbedrftige Aufenthaltsraume nicht an der untersuchten West-
fassade anzuordnen sind, in deren Bereichen keine ausreichende Besonnungsmog-
lichkeit besteht.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 bestehen hinsichtlich der untersuchten Beson-
nung keine Einschrankungen.

7.4.1.4.3.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Bestandssituation wiirde erhalten bleiben.

7.4.1.4.4.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Etwaigen negativen Auswirkungen durch Verschattung kann mit entsprechenden
Grundrissgestaltungen und ggf. mit Anteilen ,unempfindlicherer Nichtwohnnutzung,
die im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind, entgegen gewirkt werden. Im Rahmen
des Bauvollzuges obliegt es dem Bauherrn, die Einhaltung der DIN 5034 hinsichtlich
der Besonnung dann jeweils nachzuweisen.

7.4.1.5. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

7.4.1.5.1.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Innerhalb des Planungsgebiets bestehen derzeit potentiell nutzbare Freiflachen im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit groRer Rasenflache 6stlich der Emmy-
Noether-Stralle, die bedeutsam fur die Erholungsnutzung sind.
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Die anderen vorhandenen Flachen werden gewerblich bzw. als Lagerflachen genutzt
oder bestehen aufgrund von Gebaudeabrissen derzeit aus Brachflachen und sind so-
mit fur eine Freizeitnutzung nicht geeignet. Im Bereich des bereits abgerissenen Tex-
tilservices ist das Planungsgebiet durch Bauzaune und Mauern unzuganglich. Eigens
ausgewiesene Ful3- und Radwege durch das Areal fehlen groRtenteils.

Die ostlich gelegene o6ffentliche Grinflache war bereits Uber den Bebauungsplan
Nr. 1927a im Vorgriff auf die gegenstandliche Planung gesichert.

Sudwestlich des Untersuchungsgebiets liegen ausgedehnte Griinflachen, wie der
Westfriedhof und eine daran anschlieRende Kleingartenanlage, in der sich auch ein
Restaurant mit Biergarten befindet.

Unmittelbar stidlich an die SWM-Zentrale angrenzend befindet sich eine baumbe-
standene Grunflache mit Spielzonen, die Uberwiegend von den Bewohnerinnen und
Bewohnern der Borstei genutzt wird. Nach einem Gutachten von NOHL (1995) stellt
die Flache im Bezug auf die erholungsrelevante Freiflachenversorgung fur das Stadt-
gebiet eine Freiflache auf Wohngebietsebene dar.

Die westlich der Hanauer Stralde benachbarten Wohngebiete sind mit offentlichen Er-
holungsflachen unter- bzw. gar nicht versorgt. Der Olympiapark 6stlich der Landshu-
ter Allee stellt eine Freiflache auf Stadtebene dar, ist aber derzeit bereits Ubernutzt
und vom Planungsgebiet aus nur umwegig zu erreichen.

Ful3- und Radwege als Bestandteil des stadtischen Routennetzes verlaufen entlang
der stark befahrenen Hanauer Stralde und des Georg-Brauchle-Rings. An der
U-Bahn-Haltestelle Georg-Brauchle-Ring befinden sich ausreichend Fahrradabstell-
platze.

Eine wichtige innerstadtische Nord-Sid-Vernetzungsachse stellt der parallel zur
Landshuter Allee verlaufende Rad- und FuBweg im Bereich der ehemaligen Giter-
bahntrasse dar.

7.4.1.5.2.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Infolge der Planung wird die Funktion und Qualitat des Untersuchungsgebiets fur die
Erholungsnutzung erheblich aufgewertet. Vor allem aufgrund der vorgesehenen Ful3-
und Radwege entsteht eine gute Durchlassigkeit. Durch die Schaffung von Gran- und
Freiflachen mit Spielbereichen, privaten und gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen
sowie kleinen Platzbereichen und gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten entstehen
Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat flr die Bewohnerinnen und Bewohner. Durch
umfangreiche Neupflanzungen von Baumen wird eine qualitdtvolle Griinausstattung
gewabhrleistet.

Bei Realisierung der Planung wird die bestehende Schrebergartenanlage, die im Ei-
gentum der SWM liegt, aufgelassen. Die Nutzungsaufgabe ist zwischenzeitlich er-
folgt.

Die umgebenden Radwege stehen weiterhin zur Verfligung. Die zusatzlich entstehen-
den Wegebeziehungen binden das Planungsgebiet an die Umgebung an.
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7.4.1.5.3.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die bestehenden Defizite im Bereich der (Nah-)Erholung, vor allem beziiglich der
Durchwegung und Grinausstattung, blieben bestehen.

7.4.1.5.4.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen werden die Defizite im Bereich der pri-
vaten Freiflachen verringert werden.

Die geplanten gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen mit Aufenthaltsbereichen und
privaten Spielflachen im erforderlichen Umfang gemaf BayBO sowie die gemein-
schaftlich nutzbaren Dachflachen bieten den Anwohnerinnen und Anwohnern quali-
tatvolle Erholungsflachen. Somit sind keine weiteren MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung zu bestellen.

7.4.1.6. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

7.4.1.6.1.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Teilbereiche des Planungsgebiets sind aufgrund der gewerblichen Nutzungen und be-
stehenden eingezaunten Brachflachen nicht zuganglich.

Gegenwartig vermittelt das Untersuchungsgebiet auf Grund seiner ungeordneten
stadtebaulichen Situation mit Brachflachen, Zaunen, defizitarer ErschlieBung und Be-
leuchtung keinen ,sicheren® Eindruck.

Ausgehend von der Dachauer Stral3e ist die Emmy-Noether-Strafde bis zum Beginn
der offentlichen Grunflache mit einem beidseitigen FuBweg ausgebaut. Dann verlauft
der FuBweg nur noch einseitig und endet am ndrdlichen Ende der 6ffentlichen Griin-
flache. Entlang der stark befahrenen Hanauer Stral3e und des Georg-Brauchle-Rings
sind beidseitige, getrennte Ful- und Radwege vorhanden. Uber die Hanauer Stralke
fuhren signalgesteuerte Lichtanlagen. Eine Strallenbeleuchtung an der Hanauer Stra-
Re ist vorhanden.

7.4.1.6.2.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Im Zuge der Realisierung der Planung wird zukunftig eine geordnete Bebauung und
ErschlieBung einen verbesserten Sicherheitseindruck vermitteln. Die Freiflachen zwi-
schen den einzelnen Wohnbebauungen werden nachts in Teilen, vor allem im Be-
reich von ubergeordneten Ful’- und Radwegeverbindungen im Planungsgebiet in den
Innenhofbereichen, beleuchtet sein. Durch die Einsehbarkeit der Freiraume werden
Angstraume vermieden. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit wird ein ausrei-
chend breiter FuBweg vor der Schule in der Emmy-Noether-Stralle geschaffen. Ne-
gative Auswirkungen fir den Menschen sind demnach nicht zu erwarten.
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7.4.1.6.3.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Die bestehenden Defizite im Bereich des mangelnden Sicherheitsgefihls, vor allem
bezlglich der Beleuchtung und ErschlieBung, blieben bestehen.

7.4.1.6.4.Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

7.4.2.

7.4.21.

nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung zu bestellen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

7.4.2.1.1.Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands

Die reale Vegetation des Gebietes setzt sich aus einem kleinteiligen Wechsel ver-
schiedenartiger Vegetations- und Flachenstrukturen zusammen. Geblische kommen
im gesamten Planungsgebiet verstreut vor. Dabei handelt es sich grofitenteils um hei-
mische, standorttypische Gehdlzstrukturen. Diese weisen meist einen ruderalen Un-
terwuchs auf. Die Gebusche dienen Vogelarten als Brut- und Nahrungsrevier. Die
ausgedehnten Schrebergartenanlagen und privaten Garten besitzen einen hohen
Strukturreichtum. Straucher, alte Obstbaume, Totholzstapel, Komposthaufen, Hecken
und Rasenflachen bieten Lebensrdume fir viele Tierarten.

Die Rosskastanienreihe im westlichen Bereich der 6ffentlichen Grinflache ist als Bio-
top M-468-005 kartiert. Stdlich daran anschlief3end ist die Gehdlzreihe M-468-003
kartiert. Des Weiteren bestehen am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs an der
Emmy-Noether-Stralle zwei Gehdlzreihen als Biotope (M-468-001, M-468-002) mit
wertvollem Baumbestand, von denen sich einzelne Baumstandorte im Planungsge-
biet befinden.

Alle Baume im Planungsgebiet stehen im Geltungsbereich der Minchener Baum-
schutzverordnung. Im Jahr 2013 wurde ein Baumaufmal} erstellt. Von 163 Bestands-
baumen im Planungsgebiet (ausgenommen 6ffentliche Grinflache) fallen 83 unter die
Bestimmungen der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Mianchen.

Die dominierenden Arten sind Winterlinde, gewdhnliche Esche, Spitzahorn,
Bergahorn und Birke. Daneben findet sich auch ein geringer Anteil gebietsfremder Ar-
ten wie Robinie, Platane und Scheinzypresse.

Der Grofiteil der unter Baumschutz stehenden Geholze befindet sich im stiddstlichen
Bereich des Planungsgebiets beim geplanten Schulstandort und auf den Grund-
stucken sudlich der RichthofenstralRe. Die Vitalitat der aufgenommenen Baumexem-
plare ist grofitenteils als erhaltenswert eingestuft worden.

7.4.2.1.2.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Bei Umsetzung der Planung kann ein Grofteil des Vegetationsbestands auf den
Grundstucken nicht erhalten werden. Innerhalb des Planungsgebiets missen im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes im WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und dem
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Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen voraussichtlich 87 Baume
gefallt werden. Davon fallen 41 Baume unter die Bestimmungen der BaumSchVO der
Landeshauptstadt Munchen. Im Planungsgebiet mussen gemal § 7 Absatz 3
BaumSchVO fir die Entfernung von geschitzten Baumen Ersatzpflanzungen vorge-
nommen werden. Als Kompensation fiir die der Baumschutzverordnung unterliegen-
den Baume sind umfangreiche Neupflanzungen vorgesehen, die im Plan als Neu-
pflanzungen festgesetzt sind. Im WA 1 sind voraussichtlich 12 Fallungen notwendig,
von denen funf Badume unter Baumschutz stehen. Im WA 2 werden keine Fallungen
vorgenommen. Im WA 3 werden voraussichtlich 17 Fallungen erforderlich, von denen
sieben Baume unter Baumschutz stehen. Im WA 4 werden voraussichtlich 12 Baume
gefallt, von denen sieben Bdume unter Baumschutz stehen. Im WA 5 werden voraus-
sichtlich 20 Baume gefallt von denen zehn Baume unter Baumschutz stehen. Im Son-
dergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen werden voraussichtlich 26 Bau-
me gefallt, von denen 12 unter Baumschutz stehen. Die Baumbilanzierung fur die Ge-
meinbedarfsflache Schule und Kita ist im Zuge des Bauvollzugs zu erstellen. Die not-
wendigen Ersatzpflanzungen sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache Schule und
Kita zu pflanzen. Wenn die gemal § 16 Absatz 8 bis 12 der Satzung festgesetzten
Neupflanzungen erfolgen, sind die notwendigen Fallungen ausgeglichen.

Die Flachdacher der einzelnen Baugebiete sind extensiv und intensiv zu begriinen.

7.4.2.1.3.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Prognose-Null-Fall wirde sich die Anzahl der im Planungsgebiet befindlichen Be-
standsbaume kurzfristig nicht verandern.

7.4.2.1.4.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bebauungsplan Nr. 2087b
- Festsetzung von Ersatzpflanzungen mit MindestpflanzgréRen
- Festsetzung von extensiver und intensiver Dachbegrinung
- Festsetzung von zu begrinenden Flachen

Bauvollzug
Schutz der Vegetationsbestéande im Planungsgebiet und ggf. auf den angrenzenden
Grundstucken wahrend der Bauphase (DIN 18920).

7.4.2.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiver-
sitat

7.4.2.2.1.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Gemeinschaftsrechtlich geschitzte Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fir
das Planungsgebiet nicht nachgewiesen und kdnnen laut saP ausgeschlossen wer-
den. Von den Gehdlzreihen M-468-001 und M-468-002, die als Biotope kartiert wur-
den, befinden sich einzelne Baumstandorte im Planungsgebiet, welche gréfitenteils
Hohlen aufweisen und daher artenschutzrechtlich als relevant eingestuft wurden.



Seite 80

Zur Abschatzung potenziell vorkommender Arten und mdglicher Betroffenheiten der
vorkommenden Arten wurde 2015 eine saP im Bereich der Teilbebauungsplane

Nr. 2087a und 2087b durchgefuhrt. Um die Eingriffsfolgen fur strukturgebundene Ar-
ten besser abschatzen zu kénnen, wurde in der saP neben einer Strukturkartierung
der offenen Vegetationsflachen auch eine Habitatbaumerfassung im gesamten Pla-
nungsgebiet durchgefuhrt. Im Rahmen der naturschutzfachlichen Angaben zur saP
hat die Ermittlung Gber das Vorkommen relevanter Saugetierarten ergeben, dass das
Planungsgebiet insgesamt ein geringes bis mittleres Habitatangebot flr Fledermause
und Vogel aufweist.

Die Habitatbaumerfassung ergab, dass es sich bei den vorgefundenen Habitatstruk-
turen um Gehdlze mit vereinzelten Spechthdhlen (Bunt- und Griinspecht), in der
Mehrzahl aber um kleinere Nischen- und Spaltenquartiere in Form von Astbruchstel-
len, kleinen Faulnishohlen oder absterbender Rinde handelt. Des Weiteren bestehen
einzelne Krahennester, jedoch keine Greifvogelhorste. Baumbestéande mit hoher Wer-
tigkeit fur den Artenschutz erstrecken sich unmittelbar an der Grenze des sudlichen
Planungsgebiets entlang der Emmy-Noether-Stral3e. Die vorhandene Baumallee be-
steht aus alten Linden und setzt sich in einer Baumreihe aus Kastanien nach Norden
fort. Die alteren Baume weisen Habitatstrukturen flr Vogel und Fledermause auf. Zu-
dem existieren dort Spechtlécher des Griinspechts, der dort sein Brutrevier hat.

Im Bereich des Teilbebauungsplans Nr. 2087b konnten keine geschitzten Pflanzenar-
ten nach Anhang IV b) FFH-RL nachgewiesen werden bzw. konnten aufgrund der ge-
gebenen standortlichen Voraussetzungen ausgeschlossen werden.

Reptilien, Libellen, Kafer und Tag- und Nachtfalter sowie Raupen sind im Planungsge-
biet nicht bekannt bzw. konnten nicht nachgewiesen werden, da geeignete Lebens-
raumstrukturen nicht vorhanden sind.

Die 2014 durchgefiihrte Fledermauskartierung ergab das Vorkommen mindestens ei-
ner Art: Rauhautfledermaus bzw. WeilRrandfledermaus. Der Grofe Abendsegler sowie
die Wasserfledermaus sind als potenziell vorkommend kategorisiert. Ein Vorkommen
der Gilde der Fledermausarten mit Bezug zu Gebaudequartieren ist im Teilbebau-
ungsplan Nr. 2087b nach gutachterlicher Einschatzung mdglich bzw. kann nicht aus-
geschlossen werden.

Auler den genannten Fledermausarten sind gemaf Datenbankauszug der Arten-
schutzkartierung Bayern (ASK 2014) und gutachterlicher Einschatzung keine weite-
ren Saugetierarten planungsrelevant. Fir die Haselmaus kann ein Vorkommen im
Planungsgebiet aufgrund der Habitatansprtiche der Art mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Da im Umgriff des Teilbebauungsplans Nr. 2087a, im Bereich einer Ausgleichsflache,
bis 2004 eine kleine Population der Wechselkréte ansassig war, fanden im Zuge der
vorliegenden Bebauungsplanung in den Gebieten der Teilbebauungsplane Nrn.
2087a und 2087b Untersuchungen statt. Weder bei Begehungen noch bei der Ausle-
gung von kunstlichen Tagesverstecken konnten Laichhinweise, Ruf- oder Sichtnach-
weise gefuhrt werden. AuRerhalb der bestehenden Ausgleichsflache im Umgriff des
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Bebauungsplanes Nr. 2087a existieren in den beiden Planungsgebieten nach gutach-
terlicher Einschatzung keine Flachen mit nutzbaren Habitaten flr die Wechselkrote,
da die meisten unbebauten Flachen aufgrund der hohen Nutzungsintensitat zu stark
verdichtet sind. Auch weitere artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten sind im
Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 2087b nicht vorhanden bzw. nicht nachge-
wiesen.

Die Erfassung der Brutvogel dient einer Abschatzung der Bedeutung des Gebietes flir
vorkommende Vogelarten. Es wurden finf Begehungen des Untersuchungsgebietes
am 16.03., 13.04., 11.05., 25.05. und 15.06.2014 durchgefihrt. Die Arten wurden
nach der Revierkartierungsmethode (vgl. Bibby et al. 1995; Siidbeck et al. 2005)
punktgenau mit PDA und Pocket-PC mit GIS-System ArcPad erfasst. Jedes revierzei-
gende Verhalten wurde als Kennzeichen eines Territoriums gewertet. Die faunistische
Kartierung kam zu dem Ergebnis, dass im Planungsgebiet und dessen naheren Um-
feld 27 Vogelarten nachgewiesen werden konnten. Neben haufigen und ungefahrde-
ten Vogelarten bietet das Planungsgebiet auch einen geeigneten Brutlebensraum fur
den regional gefahrdeten Grinspecht (Rote Liste), der regelmafiig im Bereich der Lin-
denallee an der Emmy-Noether-Stralle und bei der 6ffentlichen Griinflache nachge-
wiesen werden konnte. Weitere Arten nutzen das Gebiet regelmalig als Nahrungs-
bzw. Jagdhabitat oder wurden auf dem Durchzug erfasst.

Der nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzte Turmfalke briitet
unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet am denkmalgeschutzten Wasserturm.
Zudem gibt es Sichtnachweise fur den regional gefahrdeten Gartenrotschwanz. Dar-
Uber hinaus konnten auf der benachbarten Ausgleichsflache die stark gefahrdeten Ar-
ten Steinschmatzer und Flussregenpfeiffer beobachtet werden. Diese wurden jedoch
aufgrund mangelnder Fortpflanzungs- und Brutstatten als Gaste eingestuft. Die Ra-
benkrahe, die ihre Nester mehrfach und wiederkehrend nutzt, besitzt im Planungsge-
biet ein Nest am westlichen Rand der ehemaligen Schrebergartenanlage.

Fur den Gartenrotschwanz ist in der im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 2087b lie-
genden ehemaligen Schrebergartenanlage ein ASK-Sicht-Nachweis aus dem Jahr
1998 zugrunde gelegt. Ein Brutnachweis ist nicht aufgefuihrt. Der Gartenrotschwanz
konnte bei der aktuellen Kartierung 2014 nicht festgestellt werden. Aufgrund der Le-
bensraumausstattung im Bereich der Gartenanlage und der Nahe zu Vorkommen am
Westfriedhof ist hier ein Vorkommen potenziell méglich, jedoch vor dem Hintergrund
der vorhandenen Stérwirkungen (Verkehr, Parkplatznutzung, Baustellen) sowie der
geringen FlachengrolRe der Anlage relativ unwahrscheinlich. Der regional gefahrdete
Gartenrotschwanz, der Grinspecht sowie der streng geschuitzte Turmfalke wurden
einzeln gepruft.

7.4.2.2.2.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL sind
durch das geplante Vorhaben fir die im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten
moglich. Durch die vorgesehenen Mallnahmen zur Konfliktvermeidung, Malknahmen
M-01 bis M-07, zusammen mit der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahme CEF-01
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(Kurzfristige Kompensation durch Fledermauskasten), wird das Eintreten von Verbot-
statbestanden gemaf § 44 Absatz 3 und 1i. V. m. Absatz 5 BNatschG fiir die Gruppe
der Flederm&use vermieden.

Eine Beeintrachtigung von Brutplatzen oder Nahrungshabitaten von Vogelarten, die
nach der EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, ergibt sich fir diverse ungefahrdete
bzw. streng geschitzte Vogelarten. Mit den festgesetzten Malihahmen zur Vermei-
dung und Minimierung, Malnahmen M-01, M-02, M-04 und M-07 (Regelung in ,Na-
turschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung , vom
13.11.2015 als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag) sowie der vorgezogenen Aus-
gleichsmaRRnahme CEF-02 kann jedoch das Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
maf § 44 Absatz 1 bzw. 3 i. V. m. Absatz 5 BNatSchG flr im Gebiet potenziell vor-
kommende Vogelarten verhindert werden.

7.4.2.2.3.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die bei Durchfuhrung der Planung not-
wendigen Rodungsmafnahmen und damit Eingriffe in Quartiersstrukturen fur Fleder-
mause und Brutvogel ausbleiben.

7.4.2.2.4.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung moglicher Auswirkungen auf das saP-relevante
Artenspektrum werden vorhabensspezifische SchutzmaRnahmen im stadtebaulichen
Vertrag festgeschrieben:

+ Malnahme M-01: zeitliche Vorgabe zur Rodung, um gravierende Stérungen
bzw. Totung oder Verletzung einzelner Individuen zu vermeiden

Um eine gravierende Stérung v. a. von Vogelarten und Fledermausen bzw.
eine Totung oder Verletzung einzelner Individuen zu vermeiden, wird die ge-
plante Fallung der Baume und die Beseitigung von Unterwuchs nur im Winter,
auRerhalb der Brutzeit der Végel bzw. nicht zur Uberwinterungs- und Wochen-
stubenzeit der Fledermause, durchgefiihrt. Da Rabenkrahen bereits ab Ende
Februar briten, wird der Ubliche Fallungszeitraum von Ende Februar auf Mitte
Februar verkirzt. Sollte es nicht mdglich sein, die Mallnahme bis Mitte Febru-
ar durchzufuhren, mussen die bekannten Rabenkrahenhorste vor der geplan-
ten Fallung durch eine 6kologische Baubegleitung auf Brutaktivitat kontrolliert
und freigegeben werden. Sollten die Rabenkrahen bereits mit dem Brutge-
schaft begonnen haben, muss die Fallung zurtickgestellt werden. Baume mit
potenzieller Eignung als Fledermauswinterquartier werden im Oktober nach
der Wochenstubenzeit und vor der Uberwinterungsphase entnommen. Die
Mafnahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu koordinieren und
Uberwachen.
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Malnahme M-02: zeitliche Vorgabe zu Abriss von Gebauden/Raumung der
Gartenanlage

Einige Fledermausarten nutzen ausschlieRlich oder zusatzlich geeignete Ha-
bitatstrukturen an oder in Gebauden (z. B. Dachstuhle, Verschalungen, Fens-
terladen oder ahnliches). Daher werden die notwendigen Abrissarbeiten im
Bereich der ehemaligen Schrebergartenanlage und der ehemaligen Wa-
scherei nur im Oktober (vor der Winterruhe) nach vorhergehender Kontrolle
durch eine fachkundige Person durchgefihrt. Alle weiteren Gebaude sind auf-
grund ihrer Struktur (teiloffene zugige Hallen) nicht fur Flederm&use geeignet.
Im Bereich der ehemaligen Schrebergartenanlage werden vor Beginn der
Baufeldfreimachung potenzielle Tagesverstecke von Fledermausen (Holzsta-
pel etc.) entfernt.

Malnahme M-03: Minimierung der Beleuchtungswirkung — Wahl geeigneter
Leuchtmittel

Durch ungunstige Leuchtkorper und eine intensive Beleuchtung kdnnen
nachtaktive Fluginsekten, insbesondere auch Nachtfalter, in groRerer Entfer-
nung durch die Lichtquellen angelockt werden. Damit kann in gewissem Malle
eine Veranderung des Nahrungsangebotes innerhalb angestammter Jagdge-
biete von Fledermausarten einhergehen. Durch den Verzicht auf Weillicht
oder Kugellampen und die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen oder LED-Leuchten sowie der richtigen Platzierung bzw. Abschirmung der
Beleuchtungsanlagen ,nach hinten“ mit nach unten gerichteten Lichtkegeln
soll eine gravierende zusatzliche Einstrahlung in angrenzende Jagdgebiete
verhindert werden.

MaRnahme M-04: Okologische Baubegleitung zur Betreuung kritischer Pro-
jektphasen, wie z. B. Rodung und Gelandefreimachung, termingerechte Um-
setzung der vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen

Zur Betreuung der Malinahmen, speziell in kritischen Projektphasen (Rodung
und Gelandefreimachung), sowie bei der termingerechten Umsetzung der vor-
gezogenen Ausgleichsmallinahmen (und der Planung und Entwicklung der
Ausgleichsflachengestaltung (Minimierung von Beeintrachtigungen)) ist eine
Okologische Baubegleitung in Form einer Fachperson zu beauftragen.

Die okologische Baubegleitung hat die Aufgabe, die einzelnen Malinahmen zu
koordinieren, zu Uberwachen und zu dokumentieren, und ist Gber die
einzelnen MalRnahmenschritte seitens der Planungsbeglinstigten friihzeitig zu
informieren.

MaRnahme M-07: Langfristiger Erhalt von Quartiersbdumen an der Emmy-
Noether-Stral3e

Die Allee aus alteren Linden im sudlichen Abschnitt der Emmy-Noether-Stralie
sowie die nordlich daran anschlieRende Baumreihe mit alteren Kastanien an
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der 6ffentlichen Griinflache ist langfristig zu erhalten, da ein Grol3teil der Bau-
me zahlreiche Hoéhlenstrukturen, u. a. mehrere Griin- und Buntspechthéhlen,
aufweist. Bei dlteren Baumen, deren Verkehrssicherheit nicht mehr gewahr-
leistet ist, sind ErhaltungsmafRnahmen, wie z. B. Entlastungs- oder Kronensi-
cherungsschnitt, sowie statische oder dynamische Kronensicherungen einer
Fallung oder Kappung vorzuziehen. Im Rahmen der jahrlichen Regelkontrolle
der Altbdume an der Emmy- Noether-Stralde ist deren artenschutzrechtliche
Bedeutung besonders zu berucksichtigen.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen festgeschrieben:

CEF-Malinahme 01- Kurzfristige Kompensation durch Fledermauskasten:

Zum kurzfristigen Ausgleich von potenziell verloren gehenden Quartierstruktu-
ren fur Fledermause sind insgesamt 18 Fledermauskasten in den angrenzen-
den Geholzlebensraumen (Emmy—Noether-Strale, Geholzinsel Ausgleichsfla-
che, Baumreihen offentliche Grinflache, GroRbdume im Bereich der Dienstvil-
len SWM) anzubringen.

Die Malinahme tragt dazu bei, einen schnell wirksamen Ersatz der entfallenen
Quartierstrukturen zu erreichen. Der vorhabensbedingt stattfindende Ausfall
an nutzbaren Strukturen vor Ort wird mit zeitlichem Vorlauf und ohne eine we-
sentliche Unterbrechung der Funktionsfahigkeit der betroffenen Einzelquartier-
strukturen kompensiert. Vorgesehen sind auch zwei GroRraum-Universal-
hdéhlen, die sowohl Nischen als auch Hohlenstrukturen ersetzen kénnen und
deren Aufbau unterschiedliche mikroklimatische Bereiche erzeugt, sodass ein
vergleichsweise breites Artenspektrum hier ein optimales Sommerquartieran-
gebot vorfindet. Die Universalhéhlen eignen sich auch besonders gut fliir den
Abendsegler.

Die Kasten werden zum Ausgleich der entfallenden Quartierstrukturen fir Fle-
dermause mit zeitlichem Vorlauf vor der Fallung aufgehangt.

Die Kasten sind von einer Fachperson sachgerecht anzubringen und regelma-
Rig zu warten bzw. bei Verlust zu ersetzen und einmal jahrlich, mind. 15 Jahre
lang auf Besatz zu kontrollieren (gemaf Empfehlung der Fledermauskoordi-
nationsstelle Bayern: Empfehlungen flur die Berucksichtigung von Fledermau-
sen im Zuge der Eingriffsplanung insbesondere im Rahmen der saP, 2011).
Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und an die zustandige Naturschutzbe-
hdrde weiterzuleiten. Die Betreuung der Kasten ist vertraglich zu regeln. Nach
drei Jahren sollen ungenutzte Kasten an geeignetere Standorte umgehangt
werden. Hierzu ist ggf. die Beratung eines Fledermausexperten erforderlich.

CEF-Malinahme 02 - Kurzfristige Kompensation durch Vogelnistkasten:

Zum Ausgleich der entfallenden Bruthdhlen bzw. Habitatstrukturen fiir Héhlen-
und Nischenbrter sind 20 Vogelnistkasten in angrenzenden Gehdlzbereichen
anzubringen. Die Umsetzung der Mal3nahme ist vor Beginn der jeweiligen Fal-
lungsmalnahmen durchzuflhren. Die Kasten sind von einer Fachperson
lagerichtig anzubringen und regelmaRig zu warten, bei Verlust zu ersetzen
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und einmal jahrlich auf Besatz zu kontrollieren (mind. 15 Jahre). Die Ergebnis-
se sind zu dokumentieren und an die zustandige Naturschutzbehdrde weiter-
zuleiten.

7.4.2.2.5.Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

7.4.3.

festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die malfigeblichen Bestimmungen des § 1a Absatz 3 BauGB sowie das Bundesnatur-
schutzgesetz (§§ 1, 14, 15, 44) bzw. das BayNatSchG (Art. 1 und 8) sowie die Baum-
schutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen wurden berticksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

7.4.3.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

7.4.3.1.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands

Altlasten

Weite Flachen des Planungsgebiets sind im Altlastenflachenkataster der Landes-
hauptstadt MUnchen als Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Insgesamt befindet
sich der Boden aufgrund der vorangegangenen Nutzungen nicht mehr in seinem na-
turlichem Zustand. In der Nachkriegszeit wurde der Boden durch Abgrabungen, Ver-
fullungen und Anschittungen Gberformt.

Auf die Darstellung der Belastungen in Kapitel 2.2.7 wird verwiesen.

Auf der Teilflache des Flst. Nr. 1122 (Bereich A2) befindet sich derzeit eine vermietete
Kfz-Parkplatzflache. Auf dem Gelande sind flachendeckend anthropogene Auffillun-
gen unterschiedlicher Machtigkeit vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird
die Sanierung der ermittelten Belastungen als technisch realisierbar und wirtschaftlich
vertretbar eingestuft.

Nordlich und westlich der Teilflache A2 befindet sich die Teilflache A1 (Flst. Nr. 1122),
die aus technischen Griinden in einer gesonderten Untersuchung behandelt wurde.
Hier bestanden das House of Music (Proberaum, ehemaliges Birogebaude) mit Gara-
genanbau und zugehorigen befestigten Flachen (Schwarzdecken inkl. Unterbau). Das
Gebiet wurde in der Vergangenheit als Standort eines Asphaltmischwerkes genutzt.
Die westliche Grenze bildet die Hanauer Stral’e. Im Stden grenzt die Lehrkolonie und
die ehemalige Schrebergartenanlage an das Untersuchungsgebiet. Es wurden Auf-
fullungen von durchschnittlich 0,3 bis 1,6 m festgestellt. Punktuell bestehen Auffillun-
gen von bis zu vier Meter. Die Aufflllungen bestanden aus sandig schluffigen Kiesen
mit Bauschuttanteilen. Der mittlere Grundwasserflurabstand belduft sich auf 4 bis

4,9 m. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird die Sanierung der ermittelten
Belastungen als technisch realisierbar und wirtschaftlich vertretbar eingestuft.

Das Flst. Nr. 1140 (Bereich F) ist durch asphaltierte Parkplatzflachen sowie der Be-
bauung des derzeit bestehenden Einzelhandelsdiscounters versiegelt. In den Randbe-
reichen sind Griinstreifen anzutreffen, die nach Osten hin viele Sparten enthalten. An
der sidostlichen Grenze zur ehemaligen Zentralwascherei befand sich friher unter
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anderem eine Tankstelle der Polizei. Der zugehdérige Tank und die Zapfsaulen der
ehemaligen Tankstelle wurden bereits zurlick gebaut. Dabei wurden zur Grundstiicks-
grenze hin schadstoffbelastete, bis zu vier Meter machtige Auffullungen mit Anteilen
an Bauschutt, Mull und Abbrandriickstanden festgestellt. Auf dem untersuchten Ge-
lande wurden flachendeckend anthropogene Auffillungen unterschiedlicher Machtig-
keit festgestellt. Unter der asphaltierten Parkplatzflache befinden sich 0,7 bis 2,5 m
machtige Auffillungen aus schluffigem, sandigen Kies mit Beimengungen an Asche,
Schlacke, Ziegelbruch, Glas, Asphalt und Metall. Die Auffillungen weisen teilweise er-
héhte Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mineraldl-
kohlenwasserstoffen (MKW) und Schwermetallen auf. Die daraufhin durchgefiihrten
Eluatuntersuchungen auf Schwermetalle ergaben keine erhohten Loslichkeiten. Die
Untersuchungen der Bodenluft auf leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTEX) und leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) waren unauffal-
lig.

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden im anstehenden Kies leicht erhdhte Ge-
halte an MKW festgestellt.

Die abfalltechnische Bewertung von Ausbauasphalt und Erdaushub kam zu dem
Ergebnis, dass die Asphaltproben als ,Asphaltausbau ohne Verunreinigungen®
einzustufen sind. Fur das FIst. Nr. 1140 kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass
in den schlackehaltigen Aufflillhorizonten ein verbreitetes, erhéhtes Stoffangebot an
Schwermetallen und Arsen vorhanden ist. Da diese nicht oder nur unwesentlich
eluierbar sind, ist laut gutachterlicher Auffassung kein bodenschutzrechtlich relevantes
Emissionspotential vorhanden. Auf der Verdachtsflache ,ehemalige Tankstelle® sind
keine beurteilungsrelevanten nutzungsspezifischen Bodenverunreinigungen durch
MKW oder aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) vorhanden. Es ist diesbezlglich
kein Emissionspotential vorhanden. Aus gutachterlicher Sicht ist das Erreichen oder
Uberschreiten von Priifwerten der an die Auffiillungen gebundenen Schadstoffe im
Sickerwasser im Ubergangsbereich von der ungeséttigten in die wassergeséttigte
Bodenzone, trotz der guten Durchlassigkeit der Kiese und des Grund-
wasserflurabstandes von ca. ein bis drei Meter unter den Auffillungen, sehr unwahr-
scheinlich. Im Jahr 2011 wurden auferdem die eingeschlammten Kiessande aus
sechs der damals bereits auf dem Grundstick vorhandenen Sickerschachte unter-
sucht. Die chemischen Analysen des Materials wiesen in allen sechs Schachten er-
hohte Gehalte fiir einige der untersuchten Parameter nach. So lagen beispielsweise
teilweise Uberschreitungen der Hilfswerte 1 fiir die Parameter MKW und Zink sowie
der Hilfswerte 2 fiir die Parameter Arsen, Blei und Zink vor. In einem Schacht wurde in
den unterlagernden, gewachsenen Kiesen zudem eine Uberschreitung des Hilfswerts
1 fur MKW festgestellt. Von Seiten des Referates flir Gesundheit und Umwelt (RGU)
bestanden damals prinzipiell keine Einwande gegen die weitere Nutzung der Sicker-
schachte. Allerdings sollten sowohl die Kiessande mit Einschlammungen als auch der
verunreinigte gewachsene Kies vollstandig enthommen und entsorgt werden. Inwie-
weit diese MaRnahmen tatsachlich durchgefiihrt und ob die Sickerschachte im An-
schluss daran weiter genutzt wurden, ist dem RGU nicht bekannt. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird die Sanierung der ermittelten Belastungen als technisch realisier-
bar und wirtschaftlich vertretbar eingestuft.

Der Bereich der ehemaligen Schrebergartenanlage (Teilflache Flst. Nr. 1140, Bereich
E) war Gegenstand einer Untersuchung von 1997. Zwischenzeitlich wurde die Nut-
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zung der Schrebergartenanlage aufgegeben. Deshalb wurden in Abstimmung mit dem
RGU hier keine weiteren Untersuchungen veranlasst. Im Bereich des Oberbodens
stellte man im damaligen Gutachten Auffullungen mit immer wieder vereinzelt kleinen
Ziegelbruchstlicken in einer allgemein schluffigen, mit zunehmender Tiefe mehr sandi-
gen Grundmasse fest. Die Machtigkeit der Auffillungen schwankte zwischen 0,30 m
und 0,60 m und ist generell unter einem Meter machtig. Darunter stehen in der Regel
schwach schluffige, kiesige Sande an, wobei der Kiesanteil bedingt durch das Probe-
verfahren unterbewertet wurde. Es wurden keine geruchsrelevanten Auffalligkeiten
festgestellt. Die Proben des Oberbodens wurden nach toxikologischen Gesichtspunk-
ten untersucht. Dabei konnten in Teilbereichen bzw. einzelnen Proben erhéhte Kon-
zentrationen an Schwermetallen und Arsen festgestellt werden. Diese Ergebnisse
koénnten auf ein bis 1974 gebrauchliches Pflanzenschutzmittel zuriick zu flihren sein.
Der Schadstoffeintrag kann jedoch auch durch Schlackenreste aus der Gasproduktion
herrihren. Bodenluftuntersuchungen zeigten, dass weder Schwefelwasserstoff noch
Methan festgestellt werden konnten. Konzentrationen an leichtfliichtigen chlorierten
oder aromatischen Kohlenwasserstoffen lagen Uberwiegend im Bereich der Nach-
weisgrenzen. Die festgestellten leichtflichtigen Kohlenwasserstoffe sind laut Gutach-
ten als unbedenklich einzustufen. Das Gutachten empfiehlt fiir eine zukiinftige Nut-
zung als Wohnbereich mit Grunanlagen im Hinblick auf eine langfristige Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die Verfiillungen zu entfernen und auszutau-
schen oder eine Uberdeckung des belasteten Oberbodens vorzunehmen.

Die FIst. Nrn. 1134, 1135, 1135/3 und 1140/1, die sldlich der Richthofenstral3e liegen
(Bereich D), bilden eine Flache von knapp 5.000 m? und sind mit Wohn- und Gewer-
begebauden bebaut und weisen eine mittlere Gelandehdhe von 509,0 m G NN auf.
Vor den drei Wohnhausern bestehen kleine Gartenflachen. Die (brigen Freiflachen
sind Parkplatze und Fahrflachen, die gréoenteils asphaltiert und gepflastert sind. Der
Parkplatz auf dem Flst. Nr. 1134 ist gekiest. Im Erdgeschoss des unterkellerten Ge-
werbegebaudes in der Hanauer Strale 8 befand sich von 1983 bis 1993 eine Leder-
und Teppichreinigung. Bei Bodenuntersuchungen im Jahr 1988 wurden auf dem ge-
samten Gelande Verunreinigungen mit LHKW festgestellt. Im Hofbereich erfolgte in
den Jahren 1990/1991 eine Bodenluftsanierung. Des Weiteren befanden sich auf dem
Fist. Nr. 1134 verschiedene Kfz-Werkstatten, durch welche die Freiflache gegentber
der Reinigung vermutlich als Waschplatz genutzt wurde. Die Flst. Nrn. 1135 und
1135/3 sowie der westliche Rand der Fist. Nrn. 1134 und 1140/1 waren von den Erdar-
beiten im Zuge des U-Bahnbaus in der Hanauer Stral3e betroffen. Es ist nicht auszu-
schliel3en, dass in diesem Zusammenhang verunreinigte Béden auf den genannten
Grundstlcksteilen angefallen sind. Im Jahr 2016 fanden in den Verdachtsbereichen
orientierende Untersuchungen statt. Dabei wurden Auffullungen mit Machtigkeiten von
bis zu 2,3 m angetroffen, die sich Uberwiegend aus sandigen, schluffigen Kiesen mit
geringen Beimengungen an Ziegelresten zusammensetzten. Entlang von z. B. Lei-
tungstrassen sind auch Verfillmachtigkeiten von zwei bis drei Meter Tiefe zu erwar-
ten.

Unter den Aufflllungen folgen durchweg anstehende quartare Kiese der Miinchener
Schotterebene. Hierbei handelt es sich um sandige, meist schwach schluffige Kiese,
welche duf3erlich keine Hinweise auf Schadstoffverunreinigungen zeigten.

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt bei ca. vier bis finf Meter. In den untersuch-
ten Auffullungen treten nur vereinzelt erhdhte Schadstoffgehalte auf. Dabei handelt es
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sich meist um PAK sowie in einem Fall um Cyanide. Die Untersuchungen der Boden-
luft auf LHKW und BTEX zeigten keine Auffalligkeiten.

Untersuchungen des Oberbodens fanden nicht statt. Laut Gutachten ist im Rahmen
der Baumalinahme jedoch der vollstandige Abtrag des Oberbodens geplant. Auf den
Flurstiicken 1135 und 1135/3 liegt der stadtische Kanal. Hier fanden vor kurzer Zeit
umfangreiche Aufgrabungen statt. Eventuell vorhandene schadstoffbelastete Auffil-
lungen wurden im Zuge der Erdarbeiten entfernt. Die vermuteten Verdachtsbereiche
haben sich auf Grundlage der durchgefuhrten Untersuchungen nicht bestatigt. Der Alt-
lastverdacht fur das Grundstuck wird nicht aufrecht erhalten. Eine gezielte Versicke-
rung durch belastete Bereiche ist jedoch nicht zulassig. Im Rahmen von Aushubarbei-
ten wird voraussichtlich abfallrechtlich relevantes Material angetroffen, das einer
schadlosen Entsorgung zuzufiihren ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand erscheint der
Umgang mit den angetroffenen Belastungen technisch und finanziell bewaltigbar. Eine
Kennzeichnung im Rahmen des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Auf dem Grundstlck der ehemaligen Zentralwascherei (Fist. Nr. 1152, Bereich G) war
zwischen 1966 und 2013 die stadtische Zentralwascherei Minchen ansassig. Laut
Auskunft der Betreiber wurde jedoch nicht chemisch gereinigt, weswegen aufgrund
dieser Nutzung kein Altlastverdacht abgeleitet werden kann. Jedoch wurde auf dem
Grundstlick ein Saurelager, ein Benzinabscheider sowie die Zapfsaulen einer Eigen-
verbrauchstankstelle betrieben. Deshalb wurden die entsprechenden Bereiche ins Alt-
lastenkataster aufgenommen. Das Gelédnde wurde mittlerweile im Zuge des Abrisses
der ehemaligen Zentralwascherei zwischen April 2015 und Juli 2016 frei gemacht. Im
Zuge der Gelandefreimachung wurden der Gebduderuckbau, der Erdaushub und die
Entsorgung fachtechnisch begleitet, wobei schadstoffverdachtige bzw. -relevante Ma-
terialien separiert wurden. Auffillungen wurden soweit erforderlich beprobt und labor-
chemisch untersucht. Auf Grundlage der durchgefuhrten Untersuchungen und festge-
stellten Schadstoffgehalte wurde das Material einer ordnungsgemafen Entsorgung
zugefihrt. Zur Dokumentation des Sanierungserfolgs erfolgten flachige Beweissiche-
rungsproben. Nur in Proben aus dem westlichen Béschungsbereich wurden Uber-
schreitungen an Blei, Kupfer und PAK nachgewiesen. Der Ausbau dieser Bereiche
konnte aufgrund der Standsicherheit der Béschungen und des Baumbewuchses nicht
erfolgen. In diesem Bereich und in der im Stden verbliebenen Grinflache sind Auffll-
lungen verblieben. Fur die nérdlichen, dstlichen und stdlichen Béschungsbereiche
wurden bei allen untersuchten Parametern die Hilfswerte unterschritten. Somit ist eine
Gefahrdung des Grundwassers durch im Boden verbleibende Aufflllungen in diesen
Bereichen nicht zu besorgen. Fir den westlichen Béschungsbereich fihrte man weite-
re Untersuchungen durch. Trotz der stellenweise in der Aufflllung festgestellten er-
héhten Schadstoffkonzentrationen ist davon auszugehen, dass eine Gefahrdung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist. Der Oberboden im westlichen Boschungsbereich
wurde ebenfalls beprobt, mit dem Ergebnis, dass die festgestellten Schadstoffgehalte
die einschlagigen Prifwerte unterschreiten. In diesem Bereich wirden fiir eine sensi-
ble Nutzung (Kinderspielflachen) keine Einschrankungen bestehen. Es wird jedoch
angemerkt, dass im Zuge der weiteren Pflanz- und Baumalinahmen im Bereich der
verbliebenen Grunflache im Suden teilweise mit Baumbestand zum Teil erhéhte
Schadstoffbelastungen zu beachten sind. Die ausgekofferte Grube wurde anschlie-
Rend teilweise mit unbelastetem Kies abschnittsweise wieder verfilllt.
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Die Flst. Nrn. 1122/10, 1122/11, 1122/12, 1122/13, 1122/14, 1122/15, 1122/16,
1122/25 gelten gemald Abstimmungen mit dem RGU nicht als Altlastenverdachtsfla-
chen.

Die privaten Flachen der ehemaligen Lehrkolonie bleiben unverandert. Fir diese Be-
reiche wurden keine Untersuchungen beauftragt.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Bereichs des angrenzenden BBH einschlieRlich der an-
grenzenden Teilflache Flst. Nr. 1122 durch die Buchwieser Geotechnik von 2014 er-
gab Hinweise auf Bombentrichter und Spuren von kleineren Bomben. Ein Kampfmit-
telverdacht hat sich demnach laut zugehoérigem Altlastengutachten bestatigt. Die
SWM veranlasste aufgrund des Kampfmittelverdachts eine Luftbildrecherche flir das
Planungsgebiet des Bebauungsplan Nr. 2087b. Die Bohransatzpunkte fir die Untersu-
chungen des Altlastengutachtens wurden unter Begleitung eines Kampfmittelrdum-
dienstes vor Bohrbeginn freigemessen. Nach Auswertung der vorliegenden Luftbilder
muss insgesamt von einem Risiko fir die Planungsflache ausgegangen werden, da
auf den Luftbildern in unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet Kriegseinwirkun-
gen wie Blindganger mit Abwurfmasse und Artillerieverdachtspunkte ausgemacht
werden konnten.

Im Zuge der Gelandefreimachung auf dem Gelande der ehemaligen Zentralwascherei
(FIst. Nr. 1152) wurde dieser Bereich hinsichtlich moglicher Kampfmittel untersucht
und fur die Aufgrabungsarbeiten freigegeben, Es wurde dort kein Kampfmittelverdacht
festgestellt.

7.4.3.1.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Altlasten

Bei Umsetzung der Planung werden im Mittel mindestens 0,80 m, in Bereichen mit
Untergeschossen bzw. Tiefgaragen bis zu ca. 7,5 m Boden abgetragen sowie die Fla-
chen im Endausbau zu ca. 66 % durch Gebaude und Belage versiegelt.

Da in Teilen des Planungsgebiets schadstoffhaltige Auffullungen zu erwarten sind, ist
im Zuge von Aushubmafnahmen anfallendes, belastetes Erdreich einer schadlosen
Entsorgung zuzufiihren. Die Aushubarbeiten in kontaminationsverdachtigen Berei-
chen sind vor Ort von einem fachkundigen Gutachter zu Gberwachen, der vor dem
Hintergrund der Abfallminimierung eine sensorische Trennung der unterschiedlich be-
lasteten Fraktionen vornimmt. Der Separationserfolg ist vor dem Abtransport zu den
einzelnen Entsorgungseinrichtungen Uber eine aushubbegleitende Analytik nachzu-
weisen. Der Sanierungserfolg ist mittels Beweissicherungsuntersuchungen zu doku-
mentieren. Bei der Errichtung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser ist zu beachten, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht gezielt durch verun-
reinigte Bodenschichten versickert werden darf.

Kampfmittel

Die Luftbildrecherche empfiehlt aufgrund des festgestellten Risikos im Planungsge-
biet weiterfiihrende MalRnahmen mittels Oberflachensondierung. Je nach Gegeben-
heiten vor Ort sind Magnetik Messungen zielfiihrend. Gegebenenfalls missen weitere
Bereiche mittels EMD2 oder Georadar untersucht werden.
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7.4.3.1.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planungen wurden die vorhandenen Schadstoffbelastun-
gen und Kampfmittel im Boden verbleiben.

7.4.3.1.4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind nicht zu besor-
gen, da die bestehenden Bodenbelastungen zum grof3en Teil entnommen und ent-
sorgt oder Uberdeckelt werden.

7.4.3.1.5. Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Baye-
rischen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) in Verbindung mit der BBodSchV von
kontaminationsverdachtigen Flachen bzw. festgestellten Altlasten finden Berucksichti-
gung.

Des Weiteren sind die Vorgaben des Sprengstoffgesetzes (SprengG) einzuhalten.

7.4.3.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

7.4.3.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Schutzgut Boden lasst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der bioti-
schen Lebensraumfunktion und der natlrlichen Ertragsfunktion sowie der Natlrlich-
keit einstufen. Potentielle Beeintrachtigungen entstehen durch Entwasserung, Schad-
stoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversiegelung sowie Uber-
bauung.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Minchner Schotterebene. Der Boden
besteht gemal Geologischer Karte (Geolog. Karte von Miinchen, Stand 2007) aus
fluviatilen Ablagerungen der Wiirm-Kaltzeit in Form von Terrassenschottern. Diese flu-
vioglazialen Ablagerungen der Wirmeiszeit bestehen erfahrungsgemaf aus gut ge-
schichteten, mittelkdrnigen Kiesen mit variablen Anteilen von Schluff und Sand. In
groflieren Tiefen werden die quartaren Kiese von den tertidren Bodenschichten unter-
lagert. Der Ubergangsbereich dieser beiden Schotter, der sogenannte ,Flinz*, ist wel-
lig ausgebildet.

Durch die vorangegangene Nutzung ist der Boden des Planungsgebiets, vor allem bis
zum Abriss des ehemaligen Textilservices, bereits grof3flachig versiegelt und weist da-
her aufgrund der aufgefiillten, teilversiegelten Bereiche (Schotterflachen als Lager-
und Stellplatze genutzt) einen gestoérten Bodenaufbau sowie tGberwiegend eine stark
eingeschrankte Lebensraumfunktion auf. Die Funktionsfahigkeit flir den Wasser- und
Stoffhaushalt ist durch die vorhandene Versiegelung stark reduziert, sodass die 6ko-
logische Bedeutung als gering eingestuft werden kann. Nur in Teilbereichen, wie der
zentral gelegenen ehemaligen Schrebergartenanlage, bietet der Boden innerhalb des
Planungsgebietes Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
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Durch Erschlieungs- und Lagerflachen und Bebauung war das Areal im Bestand ein-
schlieBlich der von der Planung betroffenen Straltenverkehrsflachen, vor Abriss der
Zentralwascherei, zu ca. 43 % versiegelt. Dies entspricht einer flachigen Versiegelung
von ca. 24.575 m2.

Unter Bericksichtigung des vorhandenen Bestandsbaurechts durfte bereits heute
eine zulassige Versiegelung von ca. 34.000 m? realisiert werden. Das bedeutet einen
faktisch mdglichen Versiegelungsgrad von ca. 59 %.

7.4.3.2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Aufgrund des relativ geringen Erfullungsgrades fur die Bodenfunktionen und der ho-
hen Vorbelastungen wird die Eingriffsempfindlichkeit des Schutzgutes Boden als ge-
ring eingeschatzt.

Bei Umsetzung der Planung betragt der Versiegelungsgrad mit ca. 38.678 m?

ca. 67 % (maximal mdgliche Uber- und unterbaubare Flache). Der Eingriff in den Bo-
den erfolgt durch die geplanten Gebaude und Nebenanlagen sowie durch die notwen-
digen ErschlieBungsflachen sowie Strallenverkehrsflachen und Tiefgaragen. Hierzu
wurden nur die voraussichtlich zuklnftig versiegelten Bereiche ermittelt.

Gegenuiber dem Bestand erhoht sich der Versiegelungsgrad um ca. 24 %, gegenuber
dem faktisch geltenden Bestandsbaurecht um ca. 8 %. Die Planung sieht im Rahmen
der Grunordnung Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen vor.

Da ein Grofteil der vorhandenen Freiflachen bereits heute versiegelt bzw. teilversie-
gelt ist und das anfallende Niederschlagswasser Uber Rigolen versickert werden
kann, ist die zusatzliche Versiegelung hinnehmbar. Unter Berticksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sind keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Versiegelungsbilanz Bestand — Bebauungsplan Nr. 2087b

Bestand Planung Differenz
Uber- und unterbaute Flachen (§19 24600 m? | 38.678 mz2 )
Absétze 2 und 4 BauNVO) inkl. Ver- (ca. 43,0 %) | (ca. 67 %) | 14078 m
kehrsflachen (Emmy-Noether-Stral3e)
Gesamtflache ca. 57.635 (100 %)

Hinzuweisen ist darauf, dass die Wiedernutzbarmachung der Flachen auf dem ehe-
maligen Gaswerksgelande im stadtebaulichen Innenbereich dazu beitragt, dass eine
zusatzliche Inanspruchnahme von relativ naturlichen Béden im AuRenbereich vermie-
den wird.

7.4.3.2.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Der relativ geringe Erfullungsgrad fur die Bodenfunktionen und die hohen Vorbelas-
tungen werden weiterhin vorhanden sein. Sanierungsmaflnahmen wirden ausblei-
ben.
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7.4.3.2.4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 2087b
- Sicherung von Flachen zu begriinen und zu bepflanzen
- Verwendung versickerungsfahiger Belage, soweit moglich
- Festsetzung von Dachbegriinung zur Reduktion der Abflussgeschwindigkeit
des anfallenden Niederschlagswassers

7.4.3.2.5. Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die stadtebauliche Planung zum Bebauungsplan Nr. 2087b steht im Einklang mit den
auf Bodenschutz bezogenen gesetzlichen Bestimmungen (§ 1 BBodSchG, § 15 Ab-
satz 3 BNatSchG, § 1a Absatz 2 BauGB)

7.4.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
7.4.4.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Planungsgebiet bestehen keine naturlichen Oberflachen- oder FlieRgewasser.
Deshalb bezieht sich die nachfolgende Bestandsanalyse und Auswirkungsbewertung
ausschlief3lich auf das Grundwasser.

Im Planungsgebiet liegen keine Grundwasserbrunnen fir die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung, sodass keine Wasserschutzgebietszonen ausgewiesen sind.

Auf die detaillierte Darstellung der Grundwassersituation in Kapitel 2.2.4. wird
verwiesen.

7.4.4.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Fur den Nachweis der bauordnungsrechtlich erforderlichen Pkw-Stellplatze ist die
weitgehende Errichtung von Tiefgaragen gefordert. Daneben kann es durch
Kellerrdume zu einem zusatzlichen Eingriff in den Grundwasserleiter kommen. Die
zum Teil geringen Grundwasserflurabstande im Planungsgebiet sind bei der Er-
richtung von Tiefbauwerken finanziell und technisch zu bertcksichtigen. Durch die
Umsetzung der Tiefgaragen und Kellerrdume reichen die tiefer geplanten Gebaude-
teile demnach bei einem angesetzten mittleren Grundwasserstand von

504,8 m G. NN bis zu zwei Meter ins Grundwasser hinein.

Im HHW-Fall ergibt sich fir den Stdrand mit 507,59 m . NN eine Eintauchtiefe in die
gesattigte Bodenzone von ca. 2,8 m und es kommt zu einem Aufstau des Grund-
wassers sowie zu einer Umstrémung der Bauwerke im Osten und Westen.

Im ungtinstigen Fall (Lage der Tertiaroberflache bei etwa 501,7 m 4. NN) ware mehr
als die Halfte der Machtigkeit des Grundwasserleiters abgesperrt. In den tiefer ge-
grindeten Bereichen verbleibt sogar nur noch etwa ein Achtel der urspriinglichen
Grundwassermachtigkeit, sodass ein deutlicher Aufstau an der Stidseite der Gebau-
de von einigen Dezimetern zu erwarten ist.
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Aufgrund der unmittelbar im Westen benachbarten U-Bahntrasse der U1 Nord, die in
diesem Abschnitt als Grundwassersperrbauwerk ausgebildet ist, ist damit zu rechnen,
dass die Umstromung vorwiegend im Osten stattfindet. Das Wasser wirde dort in
den Bereich des Funnel-and-Gate-Systems gelangen. Aufgrund der sehr guten
Durchlassigkeit des Untergrundes ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass sich die
Umstrémung mehr als einige Zehner Meter um die Bebauung auswirkt.

Wenn die vorgeschlagenen MalRnahmen bertcksichtigt werden, gehen die Gutachter
daher nicht von einer relevanten Beeinflussung des Funnel-and-Gate-Systems aus.
Laut Gutachten sind flur die flachig geplante Grindungskote von ca. 504,8 m (. NN
wegen des bei mittleren Wasserstanden nicht oder kaum und auch im HHW-Fall in
noch akzeptablem Ausmal gegebenen Einflusses auf das Grundwasser keine be-
sonderen Regelungen erforderlich.

Anders sieht es bei den tiefer gegriindeten Bereichen aus. Alle Bauteile, die tiefer
grunden als der mittlere Grundwasserstand von ca. 504,8 m 4. NN, haben in jedem
Fall einen Einfluss auf das Grundwasser, der im HHW-Fall erheblich sein wird. Aus
diesem Grund werden hier MaRnahmen festgesetzt (Beschrankung der Bautiefe in ei-
nem zentralen Bereich). Im Zuge der Umsetzung der Planung soll eine dezentrale
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers lber Rigolen erfolgen. Die
Entwasserung der Strallenflachen kann Uber Absetz- und Sickerschachte erfolgen.
So kann die Grundwasserneubildungsrate trotz der erhdhten Versiegelung weiterhin
unterstitzt werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Beibehaltung der gegenwartigen
Grundwassersituation im Untersuchungsraum zu rechnen, insofern sich die
Niederschlagsverhaltnisse, Lufttemperaturen und somit die Verdunstungsrate und
Grundwasserregeneration im langjahrigen Mittel nicht verandern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bebauungsplan Nr. 2087b
- Sicherung von ca. 33 % nicht versiegelter Flachen
- Verwendung versickerungsfahiger Belage, soweit méglich
- Festsetzung von extensiver und intensiver Dachbegriinung zur Reduktion
der Abflussgeschwindigkeit des anfallenden Niederschlagswassers

MaBnahmen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan 2087b gesichert sind
Entlang der westlichen Umgriffsgrenze ist ein Bereich mit einer Breite von 10 m von
Unterbauung freizuhalten. Dies gilt nicht fir Baurdume in diesem Bereich. Ausnahms-
weise ist in diesem Bereich eine Unterbauung zulassig, wenn nachgewiesen wird,
dass keine negativen wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auftreten.

Unterbauungen und Tiefgaragen sind im gesamten Planungsgebiet bis zu einer Tiefe
von 504,8 m u. NN zulassig.

Unterbauungen und Tiefgaragen mit einer Grindungstiefe von maximal 502,5 m .
NN sind nur zuldssig auflerhalb eines in Nord-Sud-Richtung verlaufenden zentralen
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und ca. 20 m breiten Bereiches.
Unterbauungen und Tiefgaragen tiefer als 502,5 m 4. NN sind nicht zulassig

MaBRnahmen, die im Vollzug abgeklart werden kénnen

Ausnahmen von der festgesetzten maximalen Grindungstiefe bzw. der Lage der ent-
sprechenden Tiefgarage und Unterbauungen sind zulassig, wenn im Rahmen eines
wasserrechtlichen Verfahrens nachgewiesen wird, dass unter Berucksichtigung nach-
barlicher Interessen keine negativen Folgen flr das Grundwasser zu befiirchten sind.
In diesem Rahmen kénnen z. B. folgende MalRnahmen abgeklart werden, die aber
auch teilweise auf vertraglichen Regelungen uber die Unterbauung auf Nachbar-
grundstlcken beruhen.

Bei allen Bauteilen, die tiefer griinden als der mittlere Grundwasserstand von ca.
504,8 m 0. NN:

- die Freihaltung eines Randstreifens von mindestens 10 m Breite parallel zur
U-Bahn-Trasse in der Hanauer Strale ohne Eingriff in den Grundwasserbe-
reich (auch beim HHW-Fall).

- die Anordnung von allen tief gegriindeten Bereichen in Grundwasserfliel3-
richtung, d. h. in Richtung Stid—-Nord bis Stidost—-Nordwest. Keine ,Querrie-
gel®, die den Grundwasserstrom noch starker beeinflussen wirden.

- Varianten zur Ausfiihrung der Untergeschosse:

Beschrankung der Breite der tief gegrindeten Bereiche auf maximal 50 m
quer zur GrundwasserflieRrichtung mit einem von Sid nach Nord durchgan-
gigen freien Bereich (d. h. tiefste Grindungskoten uber HHW) im zentralen
Teil des Gelandes von mindestens 20 m Breite (mdgliche Variante mit zwei
Tiefgaragengeschossen)

oder

Beschrankung der Breite der tief gegrindeten Bereiche auf jeweils maximal
20 m quer zur GrundwasserflieRrichtung mit flach gegriindeten Bereichen
von mindestens 5 m Breite dazwischen und einem durchgangigen zentralen
freien Bereich von mindestens 10 m Breite (mdgliche Variante mit
Duplexparkern)

oder

Einbau von Dikern zur Grundwassertberleitung

Die Mdglichkeit, einen zu hohen Grundwasseraufstau und die daraus resultierende
Anderung der Strémungsverhaltnisse durch die Errichtung einer Diikeranlage zur
Grundwasserlberleitung zu vermeiden, sollte dann erfolgen, wenn andere Erforder-
nisse (z. B. die nachzuweisenden Stellplatze) nicht eingehalten werden kdnnen, ohne
den Grundwasserleiter in gro3en Teilen durch Teilsperrbauwerke einzuengen.

Fir die Fassung und Wiedereinleitung des Grundwassers werden in diesem Fall quer
zur GrundwasserflieRrichtung verlaufende Horizontalfilterbrunnen auf der Stdseite
und auf der Nordseite des Gebietes empfohlen, um eine gleichmaflige Fassung und
Wiedereinleitung zu gewahrleisten. Die Dimensionierung der Dikerleitungen und Ho-
rizontalfilterbrunnen hangt von den tatsachlichen Abmessungen und Griindungskoten
der Bebauung ab und ist bei Bedarf im Rahmen der weiteren Planungsphasen zu er-
mitteln.
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Fir eine genauere Berechnung waren laut Grundwasser-Stellungnahme unter ande-
rem fir das Gelande weitere Aufschlussdaten zur tatsachlichen Machtigkeit des
Grundwasserleiters sowie eine Modellrechnung erforderlich. Dies ist jedoch aus gut-
achterlicher Sicht erst in einer spateren Planungsphase sinnvoll, wenn genauere Ein-
zelheiten zur tatsachlichen Ausflihrung und Ausdehnung der Gebaude vorliegen.

Wegen der zu erwartenden relativ grof3en versiegelten Flachen wird eine nennens-
werte Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsbereich erfolgen mussen.
Da tendenziell gerade bei hohen Grundwasserstanden auch mit einem hohen Anfall
von Niederschlagswasser zu rechnen ist, sind die fir die Grundwasserdurchstrémung
freizuhaltenden Bereiche entsprechend breiter zu dimensionieren, falls in diesen Be-
reichen auch Versickerungsrigolen errichtet werden sollen.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die anfallenden Wassermengen abzuschatzen
und Rigolenanlagen mit entsprechender Ruckhaltekapazitat einzuplanen. Eine Reser-
ve fur die in den letzten Jahren beobachtete Zunahme extremer Witterungsereignisse
sollte dabei Berucksichtigung finden.

Die Stellungnahme empfiehlt zur Genehmigungsplanung im Rahmen des wasser-
rechtlichen Verfahrens fir die vorgesehenen Baukdrper eine numerische Modellrech-
nung fir den HHW-Fall unter Berlicksichtigung der umliegenden Gebaude und Nut-
zungen (u. a. U-Bahnlinie, Funnel-and-Gate-System, geplanter Busbetriebshof
Moosach) durchzuflihren, um die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Strémungs-
verhaltnisse bewerten und gegebenenfalls Gegenmalinahmen planen bzw. die Wirk-
samkeit der vorgesehenen MalRhahmen rechnerisch nachweisen zu kénnen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Entwasserungssatzung
wurden berticksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Luftschadstoffe

Im Rahmen einer Untersuchung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe wurden die
Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet und die Auswirkungen auf dessen Nach-
barschaft ermittelt und beurteilt. Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar nérd-
lich der Dachauer Stral3e, dstlich der Hanauer Strale und westlich der Emmy-
Noether-StralRe. Im weiteren Umfeld befinden sich Ubergeordnete Strallenverkehrs-
wege wie der Georg-Brauchle-Ring und der Mittlere Ring. Somit unterliegt das Pla-
nungsgebiet verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen.

Die Durchfiihrung der Immissionsprognose erfolgt fiir die maRgebenden Schadstoff-
komponenten Stickstoffdioxide (NO:) und Feinstaub (PM1, PM:5) mit dem mikroskali-
gen Ausbreitungsmodell MISKAM. Die Luftschadstoffbelastung setzt sich aus der
stadtischen Hintergrundbelastung und der verkehrsbedingten Zusatzbelastung zu-
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7.4.5.2.

sammen. Die Abschatzung der stadtischen Hintergrundbelastung erfolgte anhand der
Jahresmessdaten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt. Die verkehrsbedingte
Emissionszusatzbelastung wurde mit Hilfe des HBEFA 3.2 unter zusatzlicher Beruck-
sichtigung der PMio-Emission durch Abrieb und Aufwirbelung ermittelt und die Immis-
sionen im Null- und Planfall durch Ausbreitungsberechnungen fiir das Prognosejahr
2020 ermittelt.

Windkomfort

Fir das Planungsgebiet wurde in Anlehnung an die luftschadstofftechnische Untersu-
chung ein Gutachten zu den Windgeschwindigkeiten in Bodennahe erstellt. In der Un-
tersuchung wurde eine Klassifizierung nach behaglichen Aufenthaltszonen vorge-
nommen. Anhand eines hochaufgelésten Windfeldmodells (MISKAM) kénnen lokale
Windfeldveranderungen untersucht werden. Auf Basis der Windfeldsimulation wurde
die aktuelle Luftstrémungssituation am Standort analysiert und beurteilt. Gemaf Gut-
achten zum Windkomfort treten derzeit im westlichen Teilbereich auf Hohe der Lehr-
kolonie und im Bereich des geplanten WA 4 Winde auf, die nach Behaglichkeitsklas-
se A einzustufen sind und somit geeignet fiir I1angere Aufenthalte im Sitzen sind, da
sie durch Gebaudeabschirmungen geschiizt sind. Die anderen Bereiche sind nach
Behaglichkeitsklassen B, C und D einzustufen. Das heif3t, dass kurzes Sitzen, Spa-
zieren und Gehen ohne Weiteres moglich ist.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Luftschadstoffe

Die héchsten Jahresmittelwerte im Planungsgebiet werden entlang der westlichen
Fassade der Planbebauung im Baufeld WA 1 entlang der Hanauer Stral3e prognosti-
ziert und betragen bis zu 31,6 pg/m*NO:, 22,4 ug/m3fir PM+«und 15,8 ug/m3fir PMzs.
Mit zunehmender H6he nehmen die Luftschadstoffbelastungen ab und betragen in ei-
ner Héhe von ca. 20 m 25,6 yg/m3fir NO2, 21,2 ug/m3fir PMwund 14,9 pg/m3fir
PM:s. Die Jahresmittelgrenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO:) und Feinstaub (PM:ound
PM:s) werden somit im gesamten Planungsgebiet zuverlassig eingehalten. Wie im
Prognose-Nullfall sind Uberschreitungen an mehr als 35 Tagen im Jahr des Tages-
grenzwertes fur PM+ovon 50 pg/m?® unwahrscheinlich.

Windkomfort

Fir den Standort wurden entsprechend der luftschadstofftechnischen Untersuchung
die gleichen Windfelder fur den Prognose-Nullfall und den Planfall verwendet. Aus
den ermittelten Windgeschwindigkeiten in Bodennahe wird anhand unterschiedlicher
Kriterien der Windkomfort ermittelt. Es lassen sich zwei wesentliche Windeffekte, die
durch Gebaudeumstrémungen verursacht werden, zusammenfassen:

1. Einerseits fiihren hohe Gebaude zu einer Ablenkung von Winden zu bodenna-
hen Bereichen. Dies ist dadurch zu erklaren, dass naturgemanl héhere Wind-
geschwindigkeiten im oberen Bereich von Gebauden auftreten und diese zum
Teil nach unten gerichtet werden.

2. Aufgrund von Dusen- oder Eckeneffekten kommt es an Gebaudekanten oder
Stralienschluchten zu Windgeschwindigkeitszunahmen, wodurch sich dort lo-
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kale Starkwindzonen ausbilden konnen.

Ein Vergleich zwischen Prognose-Nullfall und Planfall zeigt, dass Flachen, die der Be-
haglichkeitsklasse A zugeteilt sind, durch die zukinftige Bebauung zunehmen. Grund
fur die erhdhte Aufenthaltsqualitat ist die hdhere Bebauungsdichte mit moderaten Ge-
baudehdhen im Planungsgebiet und die damit reduzierten Windgeschwindigkeiten in
Bodennahe. Flachen, die der Behaglichkeitsklasse B und C zuzuordnen sind, treten
im Planungsgebiet nahezu nicht mehr auf bzw. nur entlang der angrenzenden Stra-
Ren.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich insgesamt die Windkomfortsituation
durch die Planbebauung verbessert. Hauptgrund dafir ist die hdhere bauliche Dichte
im Vergleich zum Nullfall, die fir bodennahe Winde ein Hindernis darstellt. Da die
Planbebauung, mit Ausnahme des Baukdérpers im WA 1, eine Hohe von bis zu 23 m
Uuber Gelanderoberkante nicht Uberschreitet, kann der Wind nach oben ausweichen
und wird nicht zwischen den Gebauden kanalisiert.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Luftschadstoffe Prognose-Null-Fall

Bei der Ausbreitungsberechnung wurde die bestehende Bebauung angesetzt. Im sud-
lichen Planungsgebiet werden die hdchsten Schadstoffwerte mit maximal 32 pg/m?
NO:, 22,9 pg/m?*fur PMwound 16,1 pg/m3far PMsprognostiziert. Die Jahresmittel-
grenzwerte von 40 pg/m?3fir NOz2und fir PMswound 25 pg/m? fir PM2swerden im ge-
samtem Planungsgebiet eingehalten. Unzuléssig haufige Uberschreitungen des Ta-
gesmittelwertes fir PM«wim Planungsgebiet sind ebenfalls unwahrscheinlich, da erst
ab einer Feinstaubbelastung von mehr als 31 ug/m?® PM+im Jahr die Wahrscheinlich-
keit von Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 50 ug/m® PM«an mehr als 35
Tagen gegeben ist.

Die héchsten Belastungen treten im stdlichen Teil des Planungsgebiets entlang der
Dachauer Strale auf. Nach der Errichtung des Planvorhabens betragen die prognos-
tizierten Jahresmittelwerte an den Plangebauden maximal 32,0 ug/m*NO., 22,4
pg/m3fur PMsound 16,1 pg/m3far PMas.

Die maligebenden Grenzwerte der 39. BImSchV werden im gesamten Planungsge-
biet zuverlassig eingehalten. Zusammenfassend werden an den Fassaden der Plan-
gebaude keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch die verkehrsbedingten Luft-
schadstoffimmissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes prognosti-
Ziert.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine Diffe-
renzbetrachtung (Planfall — Nullfall) ermittelt. In der Nachbarschaft entlang der Ha-
nauer Stralle wurden die héchsten Schadstoffzunahmen prognostiziert. Dort betragt
die Erhohung der Luftschadstoffbelastung durch das Planvorhaben im Jahresmittel-
wert fur NO:zbis zu 2,3 ug/m3, fir PM1bis zu 0,5 pg/mund fir PMzsbis zu 0,4 pg/m3.
Derartige Erhéhungen der Luftschadstoffbelastung von mehr als drei Prozent des Im-
missionsjahresmittelwertes sind relevant. Dennoch fihren die Erhéhungen an dem
Immissionsort zu einer Luftschadstoffbelastung, die weiterhin die Grenzwerte der 39.
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BImSchV deutlich unterschreiten. In der Nachbarschaft werden auch weiterhin die
Grenzwerte der 39. BImSchV fir NO2und PMeingehalten, sodass die Realisierung
des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung
in der Nachbarschaft erwarten lasst.

Windkomfort
Die Luftstrdomungssituation wirde sich nicht andern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Luftschadstoffe
Es sind keine Festsetzungen erforderlich.

Windkomfort
Es sind keine MalRnahmen zu bestellen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung von Luftverunreinigungen ist das Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG). Dabei enthalt das Gesetz keine Vorgaben fur
Immissionswerte. Diese werden gemaf’ § 48 BImSchG im Zuge von Verwaltungsvor-
schriften erlassen. Fir die Beurteilung der Luftqualitdt und die Emissionshéchstmen-
gen ist die 39. BImSchV vom 2. August 2010 maRgebend. In Teil 2 der 39. BImSchV
werden Immissionswerte definiert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Stadtklima
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Da das Planungsgebiet zwischen dem Schlosspark Nymphenburg im Westen und
dem Olympiapark im Osten liegt, wurden die mdglichen Effekte auf das Stadtklima
durch die Nutzungsanderungen untersucht und in einer gutachterlichen Stellungnah-
me zu den klimadkologischen Auswirkungen zusammengefasst. Dazu wurden ver-
schiedene meteorologische Parameter simuliert.

Das Planungsgebiet wird gegenwartig von einem aus Richtung des Westfriedhofes
kommenden Flurwindes Uberstrichen, wobei auch eine lokale Kaltluftentstehung in-
nerhalb der Grinflache entlang der Emmy-Noether-Stralte zu beobachten ist.

Zur Beurteilung der bioklimatischen Situation wurde die Lufttemperatur sowie die
Physiologisch Aquivalente Temperatur (PET) fir die Tag- und Nachtsituation model-
liert.

In der Nacht kiihlen die vegetationsgepragten Areale deutlich starker ab als die Sied-
lungsflachen. Die Lufttemperaturen bewegen sich in einer Gré3enordnung von 16 °C
bis 17 °C im Schlosspark und bis zu 20 °C in der Bebauung. Die PET ist dahingehend
ahnlich ausgepragt.

Am Tage wird der starke Einfluss von Verschattung durch Vegetation und auch durch
die Gebaude selbst auf die Warmebelastung sichtbar. Wahrend bei der Lufttempera-
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tur bis zu 33 °C Uber den ausgedehnten versiegelten Arealen simuliert werden, ist die
PET mit bis zu 43 °C deutlich héher ausgepragt. Die um bis zu 10 °C héheren Werte
sind vor allem auf die intensive Sonneneinstrahlung und den daraus resultierenden
Einfluss auf den menschlichen Warmehaushalt zurickzufihren. Zudem bewirkt der
Schattenwurf gréRerer Baukdrper eine lokale Abnahme der Physiologisch Aquivalen-
ten Temperatur.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Fallung von Baumen und die Zunahme der Versiegelung (siehe Versiege-
lungsbilanz) in Form von Gebauden sowie deren notwendigen ErschlieBungsflachen
koénnen sich bei Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima ergeben. Die Zunahme der Nutzungsanderung im Vergleich zur Bestandssitua-
tion ist im Teilbereich der ehemaligen Schrebergartennutzung mit vergleichsweise
niedrigen Temperaturen am Tage bzw. in der Nacht starker ausgepragt als im restli-
chen Planungsgebiet. Aufgrund dieser relativ glinstigen Ausgangsbedingungen wir-
ken sich die baulichen Veranderungen hier starker aus als im Bereich des schon jetzt
stark versiegelten benachbarten Planungsgebietes flr den Busbetriebshof (Bebau-
ungsplan Nr. 2087a) und den jetzigen stark versiegelten restlichen Flachen des vor-
liegenden Bebauungsplans Nr. 2087b. Insgesamt kann festgehalten werden, dass so-
wohl am Tage als auch in der Nacht die Veranderungen nur geringfiigig Gber die Plan-
flachen hinausgehen werden und keine erheblichen Auswirkungen fir den Bestand
zu erwarten sind.

Die westlich der Hanauer Stralde angrenzende Wohnbebauung wird nicht nennens-
wert beeinflusst, sodass die lokalklimatischen Auswirkungen einer Bebauung auch
hinsichtlich der nachtlichen Kaltluftlieferung als vertretbar angesehen werden kénnen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das globale Klima wird sich gemal Deutschem Wetterdienst im Zuge des Klimawan-
dels erheblich verandern. Auch im Planungsgebiet ist mit Rickwirkungen auf das lo-
kale Klima zu rechnen. Demnach wird ein deutlicher Anstieg der Durchschnittstempe-
raturen erwartet. Im Vergleich zum 20. Jahrhundert geht man von einer Zunahme um
ca. zwei bis funf Grad Celsius aus sowie einer Zunahme von Wetterextremen. Die kli-
matische Situation wirde sich somit im Planungsgebiet verschlechtern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bebauungsplan Nr. 2087b
Festsetzung in Plan und Satzung von zu pflanzenden Badumen und
Sicherung von Flachen zu begriinen und zu bepflanzen zur Erhéhung des
thermischen Komforts
- Festsetzung von extensiver Dachbegriinung, z. T. intensive Dachbegriinung
- Verwendung versickerungsfahiger Belage, soweit méglich

Neben einer hohen Grinausstattung lasst sich zudem durch die Verwendung von hel-
len Baumaterialen die Reflexion des Sonnenlichtes (Albedo) erhéhen, sodass
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ebenerdig versiegelte Flachen oder auch Fassaden starker zuriickstrahlen. Dadurch
bleiben sie kiihler und nehmen damit insgesamt weniger Warmeenergie auf.

Bei der Dachbegriinung wirkt die Vegetation zusammen mit dem Substrat isolierend
und verringert damit das Aufheizen darunter liegenden Wohnraums. Zudem senkt die
Dachbegrunung die Oberflachentemperatur des Daches aufgrund der Verdunstung
von Wasser ab und verringert die Temperatur in der oberflachennahen Luftschicht. Al-
lerdings kommt es hier durch die Traufhdhe der Gebaude (~ 15 m) zu einer vertikalen
Entkopplung der positiven Effekte. Nur relativ niedrige Gebaude (< 5 m) mit Dachbe-
grinung koénnen zu einem im bodennahen Bereich positiven Abklihleffekt beitragen.
Grundacher auf vier bis funf geschossigen Gebauden zeigen in der untersten Schicht
der Stadtatmosphare (= Aufenthaltsbereich des Menschen) keinen nennenswerten
positiven Temperatureffekt. Voraussetzung fir die Kiihlwirkung ist allerdings immer
ein ausreichendes Wasserangebot fiir die Vegetation. Sollte bei langeren Hitzeperi-
oden die Vegetation austrocknen, steigen die Temperaturen wieder auf das Niveau ei-
nes normalen Daches an und kdnnen sogar dartber hinausgehen. Der Kuhlungsef-
fekt fir die Innenrdume bleibt dabei aber erhalten. Im Winter isoliert ein Grindach zu-
satzlich und kann zur Senkung des Heizbedarfes beitragen. Ein weiterer Vorteil von
Dachbegrunung ist im Retentionsvermogen von Regenwasser zu sehen, wodurch die
Kanalisation vor allem bei Starkregenereignissen entlastet wird.

Eine intensive Begriinung sowohl des Strallenraums als auch des geplanten Quar-
tiers mit Bdumen steigert die Aufenthaltsqualitat im Freien betrachtlich, da somit
grolie beschattete Bereiche geschaffen werden. Damit wird auch das Gehen/Radfah-
ren im Schatten ermdglicht. Ein weiteres klimaausgleichendes Gestaltungselement
kdnnen Brunnenanlagen in den Platzbereichen bzw. Freiflachen darstellen. Insbeson-
dere die Temperaturspitzen kénnen kleinraumig durch die durch Wasserflachen er-
zeugte Verdunstungskalte reduziert werden und die Aufenthaltsqualitat im Freien ver-
bessern. Ziel sollte sein, moglichst vielgestaltige ,Klimaoasen* zu schaffen, welche
ein abwechslungsreiches Angebot flr die unterschiedliche Nutzungsanspriiche der
Menschen (z. B. windoffene und windgeschutzte Bereiche, offene ,Sonnenwiesen®,
beschattete Bereiche) darstellen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

In § 1 Absatz 5 und Absatz 6 Nummer 7 BauGB stehen allgemeine Bestimmungen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung. Auch in § 1 Absatz 3 Nummer 4
BNatSchG wird die dauerhafte Sicherung der Leistungsfahigkeit von Luft und Klima
als Bestandteil des Naturhaushalts erwahnt. Daruber hinaus existieren in Bayern
keine anderen fachgesetzlichen Regelungen zum Klimaschutz.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes ist durch die Grin- und Nutzungsstruktu-
ren wie folgt gepragt: Die zentral gelegenen Flachen setzen sich aus strukturreichen
Garten, sowohl mit Zier- und Nutzpflanzen, als auch mit vereinzeltem Baumbestand,
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zusammen. Die vorhandene dominante Baumkulisse im sudlichen Teilbereich des
Planungsgebiets erweist sich positiv optisch wirksam im Bereich an der Ecke Dach-
auer StralRe/Emmy-Noether-Strafl’e und pragt das Erscheinungsbild im weiteren Um-
feld.

Die das Planungsgebiet umgebenden Strallen im Osten, Suden und Westen weisen
jeweils einen Baumgraben mit vitalem Baumbestand auf und stellen optisch eine Za-
sur zum angrenzenden Bestand dar. Die sudlich der Dachauer Strale liegende Klein-
gartenanlage und der Westfriedhof kdnnen mit ihren Grinstrukturen tber die Breite
der Dachauer Strale nur eine geringfiigige optische Aufwertung des Strallenraumes
entfalten. Die weiteren angrenzenden Bestandsflachen sind v. a. durch mehrgeschos-
sige Gewerbe- und Wohnbebauung mit zum Teil begriinten Vorgartenbereichen ge-

pragt.

Ortsbild

Innerhalb des Planungsgebietes an der Hanauer Stral3e liegen die beiden denkmal-
geschitzten Doppelhduser der Lehrkolonie Moosach. Sudlich der Lehrkolonie befin-
den sich zwei Grundstlicke mit ein- bzw. zweigeschossigen, gewerblichen Bauten
und Wohngeb&uden. An der Dachauer Stral3e bestand das Gebaude der ehemaligen
stadtischen Zentralwascherei (Textilservice). Die Nutzung wurde am 30.06.2013 auf-
gegeben und das Gelande inzwischen freigemacht. Westlich davon, auf dem Grund-
stiick der ehemaligen StralRenbahnwendeschleife, wurde 2012 eine temporare Be-
bauung mit einem Einzelhandelsdiscounter realisiert. Die Genehmigung wurde im
Jahr 2011 auf sieben Jahre bis 2018 erteilt. Im Osten, unmittelbar an das Planungs-
gebiet anschlieRend, befindet sich die Zentrale des AWM mit einem neungeschossi-
gen Verwaltungsgebaude, Werkstatten sowie einer Stellplatzanlage fir Millfahrzeu-

ge.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen, teils dominanten Vegetati-
onsstrukturen innerhalb des Planungsgebiets aufgrund der geplanten Bebauung teil-
weise entfernt. Dies betrifft vor allem die noch vorhandene, strukturreiche Schreber-
gartenanlage. Der Baumbestand innerhalb der stralenbegleitenden Baumgraben in
der Emmy-Noether-Stralle und der Hanauer Stral3e bleibt grofdtenteils erhalten. Im
Bereich der Hanauer Stralde mussen jedoch voraussichtlich einzelne Baumstandorte
aufgrund von geplanten Zufahrten gefallt werden. Diese unterliegen jedoch nicht der
Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen. Bei Umsetzung der Spielfel-
der sowie des Gebaudekorpers fir den Schulstandort muss ein Grof3teil des markan-
ten Baumbestands im Sudosten des Planungsgebiets entlang der Dachauer Stralte
voraussichtlich gefallt werden.

Des Weiteren wurde im Bereich von AuRenwohnanlagen zum Schutz der Kinderta-
gesstattenfreispielflache und zum Schutz der Freisportanlagen der Gemeinbedarfsfla-
che Schule und Kita aus Larmschutzgrinden von Seiten der Larmgutachter die Um-
setzung von Schallschutzkonstruktionen (z. B. Wande, Walle, Nebengebaude, Ver-
glasungen bei Balkonen/Loggien) vorgegeben. Dies kann sich in Form von mdéglichen
Barrieren negativ auf das Landschaftsbild auswirken.
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Werbeanlagen werden sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Groflie, Farbgebung, Licht-
wirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Die bereits vorhandene offentliche Grinflache bleibt wie im Bestand erhalten.

Bei Berlcksichtigung der VerminderungsmalRnahmen kann eine angemessene Ein-
grinung der neuen Bebauung erfolgen. Durch die neue Bebauung wird die stadt-
raumliche Situation an der Hanauer Strafle und Dachauer StralRe deutlich aufgewer-
tet und neu geordnet. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild treten nicht ein.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Eingrinung in den Randbereichen des Untersuchungsgebiets kdnnte weitgehend
erhalten bleiben. So wirde der Vegetationsbestand zu den Straflden hin den raumli-
chen Abschluss bilden. Eine bauliche Fassung der Hanauer Stral’e und Dachauer
Stralle wirde unterbleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 2087b
- Sicherung von Flachen zu begriinen und bepflanzen
- Festsetzung von zu pflanzenden grof3en und mittelgrofien Laubbaumen
- Festsetzungen zur maximalen Gebaudehohe

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Das BauGB enthalt in § 1 Absatz 5 und Absatz 6 Nummer 5 allgemeine Hinweise zur
Bertcksichtigung der Gestaltung des Orts-und Landschaftsbildes. Die gemaR § 1
Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG genannten Kriterien ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie Erholungswert von Natur und Landschaft® treffen auf Innenbereiche von
Stadten nicht zu.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Nordwesten des Planungsgebietes sind von der ehemaligen Lehrkolonie Moosach
die zweigeschossigen Doppelhduser Hanauer Stralle 12/12 a und 14/14 a erhalten
und in die Denkmalliste (D-1-62-000-2391, Ehem. Lehrkolonie Moosach, Versuchs-
bauten zur Erprobung von Ersatzbaustoffen) eingetragen: Ehem. Lehrkolonie
Moosach, Versuchsbauten zur Erprobung von Ersatzbaustoffen; ehem. funf, jetzt zwei
traufstandige Doppelhauser mit Steildach, als Einfamilien-Kleinhausbauten im Land-
hausstil fur die Bayerische Landessiedlung durch das Baugeschaft Karl Stohr erbaut,
1919.
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Beide Doppelhduser werden zu Wohnzwecken genutzt. Die Lehrkolonie Moosach
wurde 1919 fur eine Wohnnutzung errichtet, um sparsame und wirtschaftliche Bau-
weisen zu erproben und Versuche zum Warmeschutz vorzunehmen. Die zwei Gebau-
de sind der erhalten gebliebene Teil der urspriinglich groReren Lehrkolonie.

Im damaligen Kontext (Gaswerksgeldnde) und im vorhandenen Bestand stellen sich
die Einzelbaudenkmaler im stadtraumlichen Geflige nicht als pragende und fir das
umgebende Ortsbild bedeutsame Gebaude dar.

Siidostlich aulerhalb des Planungsgebietes ist von den alten Gebauden des ehema-
ligen Gaswerks noch der Wasserturm vorhanden, der als Denkmal (D-1-62-000-7802,
Wasserturm auf quadratischem Unterbau mit oktogonalem Aufbau und Zeltdach) er-
fasst ist. Von den aufRerhalb des Planungsgebiets liegenden Stralten wie Dachauer
Stral’e, Hanauer Strale oder Georg-Brauchle-Ring ist der Wasserturm mit seiner Ge-
samthéhe nicht als weithin sichtbares Wahrzeichen wahrnehmbar. Aus dem Pla-
nungsgebiet ist der Wasserturm durch den Vegetationsbestand auf der 6ffentlichen
Grinflache und die neu errichteten Gebaude des M-Campus nur schlecht erkennbar.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch Festsetzungen kénnen die Gebaude der ehemaligen Lehrkolonie in der denk-
malgeschitzten Form erhalten werden. Zwischen der geplanten Neubebauung und
der denkmalgeschutzten Lehrkolonie wird ein angemessener Abstand eingehalten.
Die Lehrkolonie wird, wie bereits im Bestand, von der Hanauer Stral3e aus sichtbar
bleiben. Diese stadtebauliche Form ist gewlinscht, da an der Hanauer Stral3e die vor-
handene Bebauung zur Auflockerung der Stral3enflucht mit ihrer kleinteiligen Ausfor-
mung beitragt und den Blick auf den vorhandenen Baumbestand frei macht. Sudlich
und vor allem éstlich kann der pragende Baumbestand erhalten bleiben und bietet
weiterhin eine hochwertige Einfassung.

Die Situation fir den Wasserturm andert sich durch Umsetzung der Planung nicht.
Eine erkennbare AuRenwirkung kam dem Wasserturm aufgrund seiner Binnenlage im
ehemaligen Gaswerksgelande in der Vergangenheit nicht zu. Da der Wasserturm nur
innerhalb des Planungsgebiets von der Emmy-Noether-Strale aus wahrnehmbar ist,
kann er weiterhin seine Funktion als quartiersinterne Orientierungsmarke ausfullen.
Die geplante Bebauung beeintrachtigt dessen Sichtbarkeit und Wahrnehmbarkeit in-
nerhalb des Gelandes nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter mit den beiden Baudenkmalern der
Lehrkolonie Moosach und Wasserturm wurden bei Nichtdurchfihrung der Planung
keine Anderung in ihrem Bestand erfahren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind nicht zu bestellen. Es treten
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voraussichtlich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter auf.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden

In § 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB wird auf die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege abgestellt. Des Weiteren gelten die Bestimmungen
des BayDSchG.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie und Klimaschutz
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Planungsgebiet ist an das Fernwarmenetz der Landeshauptstadt Munchen ange-
schlossen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Abhangig von der weiteren Konkretisierung des Bauvorhabens sind auf den extensiv
zu begrunenden Dachflachen Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zu-
Iassig.

Fir das gesamte Bauvorhaben sind mindestens die gesetzlich vorgegebenen Gebau-
destandards (aktuell die Energieeinsparverordnung 2014, zuklinftig das Gebaude-
energiegesetz) einzuhalten,

Seitens der SWM liegt ein ,Integriertes Energie- und Versorgungssicherheitskonzept
fur das Technologie-Areal SWM-Quartier Moosach* vor, das weit Uber ein reines Ab-
warmenutzungskonzept hinausgeht und die gesamte Energie- und Versorgungssi-
cherheit fir den Gesamtstandort im Quartier Georg-Brauchle-Ring/Hanauer Strale/
Dachauer Stralle/Stadtwerkszentrale/Landsberger Allee darstellt und weiterentwi-
ckelt. Das zukiinftige Wohnquartier des Bebauungsplans Nr. 2087b ist darin integriert.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Bestandssituation wurde sich nicht andern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine Malinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung zu besorgen.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der anfallende Abfall wird durch die klassische Mdlltrennung geregelt und Uber den
AWM entsorgt.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den stadtischen Kanal.
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7.4.10.2.Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Die Abfall- und Abwasserentsorgung erfolgt weiterhin wie in der Bestandsaufnahme
beschrieben. Eine Grauwassernutzung ist im Planungsgebiet nicht vorgesehen.

7.4.10.3.Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der

Planung

Die Bestandssituation wirde sich nicht andern.

7.4.10.4.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

7.5.

nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung zu bestellen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Nach § 13 BNatSchG ist fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Gemal} § 1a Absatz 3 BauGB ist die Eingriffsrege-
lung unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgleich zu berucksichtigen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Ein-
griff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war. Fur grof3e
Teile des Planungsgebietes liegt ein Bestandsbaurecht fir eine bauliche Entwicklung
gemal § 34 BauGB, z. T. mit einer méglichen GRZ von 0,6, vor. Dieses vorhandene
Bestandsbaurecht wurde in der vorliegenden Ausgleichsermittlung bertcksichtigt.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans kommt der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung® (erganzte Fassung) zur Anwendung. Es werden Mal3nah-
men zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans, auch im Rahmen der Griinordnung vorgesehen und festge-
setzt. Diese MaRnahmen vermindern die Auswirkungen des Eingriffs und férdern die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes.

Einstufung des Zustands des Planungsgebietes und Beeintrachtigungsintensi-
tat

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Flachen fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild untersucht. Es finden sich Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild (Kategorie |), wie teilversiegelte Flachen, Schotterfla-
chen mit einer Nutzung als Parkplatz und Zwischenlagerflachen, intensiv beanspruch-
te Garten und Schrebergarten. Bei den Flachen der Kategorie Il (mittlere Bedeutung
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild) finden sich innerhalb des Planungs-
gebiets Siedlungsgrinflachen mit intensiver Nutzung, Hecken und Gebusch sowie
Baumbestand.

Ein grofier Teil der Flachen ist bereits heute versiegelt und wird intensiv genutzt.
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der Boden ist mit Alt-
lasten belastet. Das Planungsgebiet liegt insgesamt gesehen in einem durch Ge-
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werbe- und Industrieansiedlungen gepragten, innerstadtischen Bereich.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
MaBRnahmen zu Umfeldgestaltung sowie fiir spezielle Arten und Lebensraume
- Sicherung von ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® im Planungsgebiet
- Pflanzung von Baumen je 200 m? (WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und
Sondergebiet SO Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen) nicht Gberbauter
Grundstucksflache
Festsetzungen zu intensiver und extensiver Dachbegriinung
Rickhaltung des Niederschlagswassers durch Dachbegrinung
Artenschutzrechtliche Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung
(MaRnahme M-01: zeitliche Vorgabe zur Rodung, MaRnahme M-02: zeitliche
Vorgabe zu Abriss von Gebduden/Raumung der Gartenanlage, Mallnahme
M-03: Minimierung der Beleuchtungswirkung - Wahl geeigneter Leuchtmittel,
MaRnahme M-04: Okologische Baubegleitung zur Betreuung kritischer
Projektphasen, MalRnahme M-07: Langfristiger Erhalt von Quartiersbdumen
an der Emmy-Noether-Stralle) sowie CEF-MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat.

Wasser
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage, soweit moglich
- Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstroms wird durch Einschrankungen
der Grindungstiefe vermieden

Boden
- Sicherung von ca. 33 % unversiegelter Flache
- Verwendung versickerungsfahiger Belage, soweit méglich
- Verminderung von Bodenkontamination durch Entnahme von Altlasten

Klima/Luft
- Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch intensive und extensive
Dachbegriinung

Orts-/Landschaftsbild
- Begriinung des gesamten Planungsgebiets und Neupflanzungen
- Flachen zu begriinen und zu bepflanzen im Planungsgebiet

Beeintrachtigungsintensitit und Berechnung der Ausgleichsflachen

Die Festlegung des Kompensationsfaktors basiert auf dem Maf der baulichen Nut-
zung. Gemal Leitfaden dient dazu im ,Wesentlichen [...] die Grundflachenzahl oder
die Grundflache”. ,Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, ergibt sich die Eingriffs-
schwere aus den festgesetzten bzw. zulassigen Grundflachen im Verhaltnis zur Gro-
Re der Baugrundstlicke.*

Gemal Leitfaden lasst sich das Vorhaben dem Eingriffsschwere-Typ A (hoher Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuordnen.
Die Beeintrachtigungsintensitat wird ermittelt durch Uberlagerung der bei der Be-
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standsaufnahme und -bewertung ermittelten Gebietskategorie und der ermittelten
Eingriffsschwere. Es werden umfangreiche Vermeidungs- und Verminderungsmals-
nahmen zu den jeweiligen Schutzgltern festgesetzt; daraus ergibt sich die Wahl des
Kompensationsfaktors innerhalb der jeweiligen Spanne.

Bereiche mit einem vorhandenen Bestandsbaurecht GRZ 0,6 (unter Bericksichtigung
der Flachen nach § 19 Absatz 4 BauNVO GRZ 0,8) wurden nicht in die Ausgleichsbi-
lanzierung mit aufgenommen. Die zu erwartende GRZ im Planungsgebiet wird auch
hier max. 0,8 (inkl. Flachen nach § 19 Absatz 4 BauNVO) betragen.

Eingriffe im Bereich der Stralenflache der Emmy-Noether-Stralle wurden mit Aus-
nahme der Aufweitungsflache an der Gemeinbedarfsflache Schule und Kita nicht be-
ricksichtigt, da hier der Ausgleich bereits Gber den Bebauungsplan Nr. 1927a erfolgt
ist.

Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis belduft sich fur den Umgriff des Be-
bauungsplans Nr. 2087b nach Abzug des Bestandsbaurechts auf insgesamt

2.272 m?, das uber das Okokonto ,Eschenrieder Moos* der Landeshauptstadt Miin-
chen nachgewiesen wird. Fur das Okokonto ,Eschenrieder Moos* liegt ein land-
schaftspflegerisches Entwicklungskonzept vor, das Art und Umfang der Aufwertungs-
malinahmen festlegt (vgl. Beschluss des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen
vom 25.04.2001). Mit der Umsetzung der MaRnahmen wurde bereits begonnen.

Vertraglichkeitsprifung fiur Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Es sind keine Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung durch das Planungsvorha-
ben betroffen. Eine Vertraglichkeitspriifung ist nicht durchzuflhren.

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL sind
durch das geplante Vorhaben fir die im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten
moglich. Durch die vorgesehenen Mallnahmen zur Konfliktvermeidung, Malknahmen
M-01 mit M-04 und M-07, zusammen mit der vorgezogenen Ausgleichsmallhahme
CEF-01 (Kurzfristige Kompensation durch Fledermauskasten) wird das Eintreten von
Verbotstatbestanden geman § 44 Absatz 3 und 1i. V. m. Absatz 5 BNatSchG fir die
Gruppe der Fledermause vermieden.

Eine Beeintrachtigung von Brutplatzen oder Nahrungshabitaten von Vogelarten, die
nach der EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, ergibt sich fir diverse ungefahrdete
bzw. streng geschutzte Vogelarten. Mit den festgesetzten Mallnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung, Maltnahme M-01, M-02, M-04 und M-07 sowie der vorgezo-
genen Ausgleichsmaflinahme CEF-02 (Kurzfristige Kompensation durch Vogelnistkas-
ten), kann jedoch das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Absatz 1

bzw. 3 i. V. m. Absatz 5 BNatSchG flir im Gebiet potenziell vorkommende Vogelarten
verhindert werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In der folgenden Matrix sind die wesentlichen Wechselwirkungen der betrachteten
Schutzglter zusammenfassend dargestellt:
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7.9.

Schutzguter Wechselwirkungen
Mensch Pflanzen Boden Wasser Klima, Ortsbild
und Tiere Luft

Mensch X X X X X
Pflanzen und

X X X X X
Tiere
Boden X X X
Wasser X X
Klima, Luft X X X
Ortsbild X X

Beispiele fur Wechselwirkungen von Schutzgutern innerhalb des Planungsgebiets:

Anderungen beim Verkehrsaufkommen haben Konsequenzen fir die Larmentwick-
lung und fir die Schadstoffbelastung der Luft. Diese Belastungen treffen nicht nur den
Menschen, sondern kdnnen auch die im Planungsgebiet vorhandenen Habitatbedin-
gungen fir die dort lebenden Tiere verandern.

Die Nutzung durch den Menschen, die verkehrliche Erschliefung sowie deren Fla-
chenerfordernis betreffen die im Planungsgebiet vorkommenden Vegetationsstruktu-
ren sowie die dort lebenden Tiere, deren Habitatbedingungen auf diese Weise gean-
dert werden, was zu einer Beeintrachtigung ihrer Lebensraume flhren kann.

Das Angebot an Vegetation und Fauna beeinflusst aber wiederum das Stadt- und
Landschaftsbild sowie den Menschen hinsichtlich potenzieller Freiraum- und Erho-
lungflachen.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebiets hat Auswirkungen auf das
Grundwasser, auf Flora und Fauna sowie auf das vorherrschende Mikroklima. Durch
Festsetzungen zu Baumpflanzungen, extensiver und intensiver Dachbegrinung so-
wie Fassadenbegrinung wird die Verdunstungsrate im Planungsgebiet erhoht, was
eine hdhere Luftfeuchtigkeit zur Folge hat.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten wurden in einer Rahmenplanung des
Biros Dragomir Stadtplanung (2002 und 2012) mit verschiedenen Alternativen unter-
sucht. U. a. wurde die GréRRe der Schulbauflachen in Bezug zur Wohnbebauung ge-
pruft. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 18.12.2013 Uber die zu verfolgende Alterna-
tive entschieden.

Eine Alternative zur Wohnnutzung (z. B. gewerbliche Nutzung) wurde verworfen, da
mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1927a schon ausreichend Flachen zur ge-
werblichen Entwicklung zur Verfliigung stehen und die sehr gut erschlossene Lage an
einer schon hergestellten 6ffentlichen Grinflache eine Wohnnutzung praferiert.

Eben wegen dieser Eignung fur innerstadtischen hochverdichteten Wohnungsbau ist
hier die Beibehaltung der bestehenden Schrebergarten nicht angemessen.



7.10.
7.10.1.

Seite
109

Im Zuge eines nicht-offenen, hochbaulichen und landschaftsplanerischen Realisie-
rungswettbewerbes wurden alternative Konzepte entwickelt, die ein Spektrum von der
jetzigen Bebauung mit vernetzten Freirdumen Uber geschlossene Hofbebauungen
abdecken.

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 02.03.2016 Uber das stadtebauliche Konzept ent-
schieden, welches mit diesem Bebauungsplan planungsrechtlich umgesetzt werden
soll. Sudlich an den Bebauungsplan Nr. 2087a des BBH befindet sich das Gebiet des
Teilbereichs des Realisierungswettbewerbs. Der Ideenwettbewerb bezog sich auf das
sudlich daran angrenzende Gebiet, entlang der Hanauer Stral3e, nérdlich der Dach-
auer Stral3e und westlich der Emmy-Noether-Stralde mit Ausnahme des Bereiches
der Grundschule (Gemeinbedarf Schule und Kita).

Zusiatzliche Angaben
Datengrundlagen

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung/fir diesen Umweltbericht war ausrei-
chend.
Es wurden folgende externe Bestandserhebungen bzw. Gutachten erstellt, die fur die
Umweltprifung verwendet werden konnten:
- Verkehrsgutachten, Angelsberger, vom 08.11.2016
- Schalltechnische Untersuchung, Méhler+Partner, vom 05.04.2017
- Stellungnahme Stadtklima, GEONET Umweltconsulting GmbH, vom
18.11.2015
- Luftschadstofftechnisches Gutachten, Mohler+Partner, vom 16.02.2017
- Stellungnahme Windkomfort, Méhler+Partner, vom 27.07.2016
- Erschitterungstechnische Untersuchung, Moéhler+Partner, vom 24.11.2014
- Luftbildrecherche Hanauer StraRe/Dachauer Stralle/Emmy-Noether-Stralie,
GEO LOG, vom 18.04.2016
- Besonnungsgutachten, DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH, vom
15.11.2016
- Altlastenerkundung, verschiedene Gutachten:
- GEOMECHNIG, vom 29.06.2016
+ Blasy + Mader GmbH, vom 30.06.2016
« Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft, vom 29.04.1997
+ Peschla + Rochmes beratendes und planendes Ingenieurbiiro, vom
29.07.2016
Gelandefreimachung Ehemalige Zentralwascherei, vom 17.02.2017
Stellungnahme Grundwasser, vom 17.02.2017

Darlber hinaus standen folgende Grundlagen zur Verfiigung:
- Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung der
Landeshauptstadt Miinchen
- Stadtbiotopkartierung Minchen, zuletzt aktualisiert im Nov. 2004
- Regionalplan Minchen, Stand Januar 2008
- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung, Wagensonner, Stand 13.11.2015
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7.10.2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitorings

Im Monitoring gemaf § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Planung eintreten, iberwacht werden:

- Strallenverkehrslarm: Funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
pruft PLAN HA I/3, ob sich wesentliche Randbedingungen der Verkehrsbe-
lastung geandert haben. Bei signifikanten Anderungen priift RGU-UW deren
schalltechnische Relevanz.

- Anlagenlarm: Eine Uberwachung erfolgt tiber eine Recherche vorliegender
Beschwerden beim RGU.

- Artenschutzrechtliches Monitoring: Die Vogel- und Fledermauskasten (vgl.
CEF-MaRnahme 01 und CEF-Malinahme 02) sind von einer Fachperson re-
gelmafig zu warten, bei Verlust zu ersetzen und einmal jahrlich auf Besatz
zu kontrollieren (mind. 15 Jahre). Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und
an die zustandige Naturschutzbehdrde weiterzuleiten. Dies wird vertraglich
gesichert.

7.11.  Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Miinchen erméglicht durch den Bebauungsplan Nr. 2087b im
Planungsgebiet Uberwiegend Wohnnutzungen und entspricht damit der hohen Nach-
frage an Wohnraum. Fur den Bedarf an sozialer Infrastruktur aus dieser Nutzung und
aus der Umgebung werden ein Standort fur eine Grundschule und zwei Standorte flr
zwei Kindertagesstatten vorgesehen.

Nach § 13 BNatSchG ist fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind. Der fir den vorliegenden Eingriff erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleich liegt unter Berucksichtigung der im Umweltbericht be-
schriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen bei 2.272 m?, der Gber
das Okokonto der Landeshauptstadt Miinchen erbracht wird.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die durch das geplante Vorhaben ausgeldst werden, ermittelt und bewer-
tet. Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend aufgeflhrt.

Mensch

Aufgrund der Nahe des Planungsgebiets zur Dachauer Stral3e treten insbesondere
im stdlichen Bereich hohe bis sehr hohe Verkehrslarmpegel auf, sodass Schall-
schutzmalnahmen erforderlich werden, um ein gesundes Wohnen und ggf. Arbeiten
zu gewahrleisten.

Durch entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen werden sich
diese Emissionen jedoch nicht nachteilig auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse auswirken. Mit nachteiligen Auswirkungen durch elektromagnetische Immissio-
nen aus der U-Bahntrasse ist im Planungsgebiet nicht zu rechnen.

Bei einer Unterschreitung von erforderlichen Mindestabstdnden durch Gebdude mit
Wohnnutzungen oder baulich daran gekoppelte Bauteile sind durch Erschitterungen
erhebliche Belastigungen der zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner nicht
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auszuschlie3en. Auch hier werden Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
festgesetzt.

Das Besonnungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass alle Gebaude der Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und 3 bis 5 Einschrankungen hinsichtlich der
Besonnungsmdglichkeit aufweisen. Dennoch zeigt sich, dass in allen diesen
Gebauden die Mdglichkeit besteht — unter Beachtung der Grundrissentwicklung —,
Aufenthaltsraume von Wohnungen so anzuordnen, dass eine ausreichende
Besonnung gemaR DIN 5034 gewahrleistet ist. Fur eine im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 unterzubringende Kindertagesstatte ist zu beachten, dass schutzbedurftige
Aufenthaltsraume nicht an der untersuchten Westfassade anzuordnen sind, in deren
Bereichen keine ausreichende Besonnungsméglichkeit besteht. Fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA 2 bestehen hinsichtlich der untersuchten Besonnung keine
Einschrankungen.

Infolge der Planung wird die Funktion und Qualitat des Untersuchungsgebiets fur die
Erholungsnutzung erheblich aufgewertet. Vor allem aufgrund der vorgesehenen Ful3-
und Radwege entsteht eine gute Durchlassigkeit. Durch die Schaffung von Griin- und
Freiflachen mit Spielbereichen, privaten Freiflachen sowie kleinen Platzbereichen und
gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten entstehen Raume mit hoher Auf-
enthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewohner. Durch umfangreiche Neupflan-
zungen von Baumen wird eine qualitatvolle Griinausstattung gewahrleistet. Dadurch
wird auch die Auflassung der bestehenden Schrebergartenanlage kompensiert.

Im Zuge der Realisierung der Planung wird zukunftig eine geordnete Bebauung und
ErschlieBung einen verbesserten Sicherheitseindruck vermitteln.

Tiere und Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung kann ein Grofteil des Vegetationsbestands auf den
Grundstlicken nicht erhalten werden. Im Rahmen des Bebauungsplans mit Griinord-
nung wird die Neupflanzung von grof3en und mittelgroRen Laubbdumen festgesetzt,
wobei alle Ersatzpflanzungen im Planungsgebiet nachgewiesen werden. Zusatzlich
werden Festsetzungen zu extensiver und intensiver Dachbegrinung und eine Fest-
setzung von zu begriinenden Flachen vorgesehen.

Gemal dem Ergebnis der durchgeflihrten speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) konnten Abschatzungen uber das potenzielle Vorkommen von GroRem
Abendsegler und Wasserfledermaus sowie Vogelarten unterschiedlicher dkologischer
Gilden getroffen werden. Im Rahmen der naturschutzfachlichen Angaben zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) hat die Ermittlung tUber das Vorkommen re-
levanter Saugetierarten ergeben, dass das Planungsgebiet insgesamt ein geringes
bis mittleres Habitatangebot fur Fledermause und Vogel aufweist. Ein Nachweis fol-
gender Einzelarten an Vogeln wurde gefuhrt: Gartenrotschwanz, Grunspecht und
Turmfalke. Die 2014 durchgefiihrte Fledermauskartierung ergab das Vorkommen min-
destens einer Art: Rauhautfledermaus bzw. Weilrandfledermaus.

Mit den festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Malinahme M-
01, M-02, M-04 und M-07 sowie den vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen CEF-01
und CEF-02 kann jedoch das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44

Absatz 1 bzw. 3i. V. m. Absatz 5 BNatSchG fur im Gebiet potenziell vorkommende
Vogelarten verhindert werden.
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Boden

Vorhandene Altlasten werden enthommen und belastete Béden unter fachlicher Be-
gleitung fachgerecht entsorgt. Dies wirkt sich somit positiv auf das Schutzgut Boden
aus.

Die Versiegelung erhdht sich im Vergleich zum Bestand von 43 % um 24 % auf 67 %.
Soweit moéglich sollen versickerungsfahige Belage verwendet werden. Die Versicke-
rung erfolgt Uber Rigolen sowie Absetz- und Sickerschachte. Oberflachig kann die
Verdunstung eines Teils des Niederschlagswassers auf begriinten Flachen und Dach-
begriinung erfolgen.

Wasser
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstroms wird durch Einschrankungen der
Grindungstiefe vermieden

Klima/Luft/Windkomfort

Durch die Fallung von Baumen und die Zunahme der Versiegelung (siehe Versiege-
lungsbilanz) in Form von Gebauden sowie deren notwendigen ErschlieBungsflachen
kénnen sich bei Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima ergeben. Es kann festgehalten werden, dass sowohl am Tage als auch in der
Nacht die Veranderungen nur geringfligig Uber die Planflachen hinausgehen werden
und keine erheblichen Auswirkungen fir den Bestand zu erwarten sind.

Die westlich der Hanauer Stralte angrenzende Wohnbebauung wird nicht nennens-
wert beeinflusst, sodass die lokalklimatischen Auswirkungen einer Bebauung auch
hinsichtlich der nachtlichen Kaltluftlieferung als vertretbar angesehen werden kénnen.

Die Jahresmittelgrenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO:) und Feinstaub (PM:und PM.s)
werden somit im gesamten Planungsgebiet zuverlassig eingehalten. Wie im Pro-
gnose-Nullfall sind Uberschreitungen an mehr als 35 Tagen im Jahr des Tagesgrenz-
wertes fur PMiovon 50 pg/m?® unwahrscheinlich.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich insgesamt die Windkomfortsituation
durch die Planbebauung verbessert. Hauptgrund dafir ist die héhere bauliche Dichte
im Vergleich zum Nullfall, die fiir bodennahe Winde ein Hindernis darstellt. Da die
Planbebauung, mit Ausnahme des Baukoérpers im WA 1, eine Hbhe von bis zu 23 m
Uber GOK nicht Uberschreitet, kann der Wind nach oben ausweichen und wird nicht
zwischen den Gebauden kanalisiert.

Orts- und Landschaftsbild

Die Fallung von markantem Baumbestand und die Umsetzung von Schallschutzkon-
struktionen (z. B. Wande, Walle, Nebengebaude, Verglasungen bei Balkonen/Loggi-
en) kann sich in Form von mdglichen Barrieren negativ auf das Landschaftsbild aus-
wirken.

Werbeanlagen werden sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grofie, Farbgebung, Licht-
wirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Strallen-,
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Orts- und Landschaftsbild einfugen.
Die bereits vorhandene offentliche Grinflache bleibt wie im Bestand erhalten.

Bei Berlicksichtigung der VerminderungsmalRnahmen kann eine angemessene Ein-
grinung der neuen Bebauung erfolgen. Durch die neue Bebauung wird die stadt-
raumliche Situation an der Hanauer Straf3e und Dachauer Strale deutlich aufgewer-
tet und neu geordnet. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild treten nicht ein.

Kultur- und Sachgiiter

Die Neubebauung halt zur denkmalgeschiitzten Lehrkolonie einen angemessenen
Abstand ein. Die Entfernung zur neuen Bebauung im Osten betragt ca. 40 m. In Rich-
tung Stden entsteht in ca. 38 m Entfernung eine neue Bebauung. Das Stralienbe-
gleitgriin kann gréRtenteils erhalten bleiben. Die Lehrkolonie wird wie bereits im Be-
stand von der Hanauer Stral3e aus sichtbar bleiben.

Die Situation fur den Wasserturm andert sich durch Umsetzung der Planung nicht. Da
der Wasserturm nur innerhalb des Planungsgebiets von der Emmy-Noether-Stralle
aus wahrnehmbar ist, kann er weiterhin seine Funktion als quartiersinterne Orientie-
rungsmarke ausfullen.

Umweltbelange Energie sowie Abfélle und Abwasser
Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Energie (Fernwarme) ist sichergestellt.
Abfalle und Abwasser kdnnen geordnet entsorgt werden.

Durch die in diesem Bericht genannten Vermeidungs- und Verminderungsmalfinah-
men bezlglich der Eingriffe in die Schutzglter werden nachteilige Umweltauswirkun-
gen vermindert und bleiben in einem vertretbaren Rahmen. Die stadtebauliche Neu-
ordnung sowie die Aufwertung der Grin- und Freiflachen fur die Erholungsnutzung
sind als positive Auswirkungen der Planung zu nennen.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Blurgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von . - lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 10

3. An das Kommunalreferat — RV

4. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

5. An das Baureferat VV EO

6. An das Baureferat

7. An das Kreisverwaltungsreferat

8. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

9. An das Referat fur Bildung und Sport

10. An das Sozialreferat

11. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

12. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

14. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43P

15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/543

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

17. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43V



