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Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Anlass der Planung ist die Absicht der Eigentliimerin der Flachen im
Planungsgebiet Wohnraum zu schaffen. Die bisher unbebauten FIa-
chen sollen einer Wohnnutzung mit Griin- und Freiflachen sowie so-
zialer Infrastruktur zugefiihrt werden. Mit der vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderung werden die planungsrechtlichen Grundlagen da-
fur geschaffen.

Inhalte Erlauterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im Zuge der
Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB.

Gesamtkosten/ -/ -

Gesamterlose

Entscheidungs- Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschafts-
vorschlag planung fir den o.g. Bereich wird gebilligt und vorbehaltlich endgiltig
beschlossen.

Gesucht werden Flachennutzungsplan, Osterangerstralle
kann im RIS auch
nach

Ortsangabe Osterangerstrafie, Lochhausen
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. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf
§ 2 Nr. 13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plandnderung
Derzeit wird fur den Gesamtbereich "Langwieder Bach (westlich), Lochhausener Stra-
Be (beidseits), Langwieder Hauptstral3e (6stlich)" (vgl. Abbildung Seite 2, Umgriff A)
ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung durchgefiihrt. Dabei wurden bereits die beiden Verfahrensschritte gemaf § 4
Abs. 1 und § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.
Far den vorliegenden Teilbereich "Lochhausener Stral3e (nérdlich), Osterangerstralle
(westlich), Langwieder Hauptstral3e (slidlich), Hufschmiedstral3e (6stlich)" (vgl. Abbil-
dung Seite 2, Umgriff B) wurde aufgrund der Dringlichkeit das Verfahren als Parallel-
verfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 2107 weiter-
gefuhrt.
Anlass der Planung ist die Absicht der Eigentiimerin der Flachen, im Planungsgebiet
Wohnraum zu schaffen. Die bisher unbebauten Flachen sollen einer Wohnnutzung mit
Grin- und Freiflachen sowie sozialer Infrastruktur zugeftihrt werden. Mit der vorliegen-
den Flachennutzungsplan-Anderung werden die planungsrechtlichen Grundlagen da-
fur geschaffen.

O:\Projekte\fidok\texte\d_west\4_3\4_3_lochhausen\FNP_Aend Osterangerstr\billi_04_36_osterangerstr_pla.odt



Seite 2

-’. U\\Ur\ng‘fiff B
\['A inﬁVté\r@h\r\en/j

geg‘n. §4Abs. 2 BaBGB

(pauralle! mlt Bebaudngsplan'Nr. 210

Abb. Ubersicht Verfahrensbereich
Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.

. Verfahrensstand
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes mit Grinordnung Nr. 2107 durchgefihrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopingtermin hierzu wurde am
29.07.2015 durchgeflnhrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 30.03.2016 durchge-
fuhrt. Die Behdrden wurden in diesem Rahmen auch um AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebe-
ten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Midnchen Nr. 7 vom 10.03.2016 in
der Zeit vom 14.03.2016 mit 14.04.2016 statt. Eine offentliche Erdrterung tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Beteiligungsworkshop fand am
21.03.2016 in einer Gaststatte in der Limesstralie, 81243 Miinchen, statt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 27.02.2017 durchgefuhrt.
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4. Wiirdigung der vorgebrachten AuRerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die darUber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung der
der Bebauungsplane mit Griinordnung Nr. 2107 behandelt.

Mehrere Biirgerinnen und Biirger duf3ern sich zu den folgenden Themen:

= Thema Bodendenkmaler

Das Baugebiet sei laut Denkmal-Atlas im Bereich zu erwartender Bodendenkma-
ler. Es wird gefragt, was in diesem Zusammenhang getan werde, und ob der Biir-
ger bzw. die Biirgerin das Ergebnis erfahre. Des Weiteren wird ein Antrag auf Ein-
sicht in das Gutachten gestellt. Gegenliber sei das Gebiet zu erwartender Boden-
denkmaler Uberbaut. Es wird gleichfalls gefragt, ob hier Untersuchungen durchge-
fuhrt worden sind, welches Ergebnis diese gezeitigt hatten, und es wird gleichfalls
ein Antrag auf Einsicht in das Gutachten gestellt. Die Ergebnisse seien interessant
fur den "Arbeitskreis Lochhausen Langwied historisch".

Stellungnahme

Wie im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung unter "Schutzgut Kul-
tur- und sonstige Sachguter" ausgefihrt, befinden sich auf bzw. in unmittelbarer
Nachbarschaft des Planungsgebietes drei Bodendenkmaler (evtl. Grabhligel oder
Siedlungen). Im Plangebiet selbst liegt das in der Denkmalliste eingetragene Bo-
dendenkmal D-1-7834-0069 "Grabhlgel mit Bestattungen aus der Hallstattzeit".
Der Umgang mit Bodendenkmalern ist in Art. 7 und Art. 8 Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz umfassend geregelt.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind diese rechtlichen Vorgaben einzu-
halten und entsprechende MalRnahmen durchzuflihren. Weitergehende Mal3nah-
men sind nicht veranlasst.

= Thema Verkehr

= Das zusatzliche Verkehrsaufkommen sei darzulegen, das durch das Bebau-
ungsgebiet entstehe, einschliel3lich der Bemessungsverkehrsstarke in der Spit-
zenstunde und der Auswirkung auf den Knotenpunkt mit der Lochhausener
Stralie. Es wird gefragt, welcher Verkehr Uber die Osterangerstralle nach
Langwied abgefuhrt werde.

= Ein Masterplan fiir die verkehrliche ErschlieRung von Langwied Lochhausen
wird gefordert. Es muisse ein Verkehrskonzept flir gesamt Lochhausen Lang-
wied, den Munchner Westen unter Einbeziehung der angrenzenden Gemein-
den und unter Berucksichtigung der anstehenden und noch zu erwartenden
Baugebiete erstellt werden. Z. B. mittelfristiger Anschluss Grébenzells/ Ol-
chings an die A 8 zwischen Olching und Langwied zur Entlastung der schon
heute Uberlasteten Lochhausener Str./ Vestastrale.

= Die ErschlieBung durch den OPNV misse den neuen Verhaltnissen angepasst
werden. Eine Taktverdichtung der neuen Buslinie 159 Uber Langwied nach Pa-



Seite 4

sing als sogenannter Bypass ware moglich. Des Weiteren solle einer Parkzone
"Lochhausen" entlang der Lochhauser Str. sowie der angrenzenden Strallen im
Bereich des Bahnhofes auch sldlich eingerichtet. Somit kbnnten nur Bewoh-
ner-/ innen aus Lochhausen oder Langwied den dortigen Parkraum benitzen.

= Die Interessengemeinschaft Langwied-Dorf e.V. bringt vor, dass eine massive
Zunahme des Verkehrs Uber die Langwieder Hauptstral3e beflrchtet werde,
und fragt, was unternommen werde, um das zu verhindern.

Stellungnahme

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehrlichen Auswirkungen der vorgese-
henen Entwicklung auf das Planungsgebiet und seine Umgebung ermittelt. Im Er-
gebnis hat der durch die Planung entstehende Neuverkehr eine nur geringfligige
Erhéhung der Verkehrsmenge auf der Lochhausener Stralde zur Folge. Durch in
den nachfolgenden Verfahren umzusetzende verkehrsleitende MaRnahmen kann
dieser vertraglich abgewickelt werden. Im Rahmen der geplanten Fortschreibung
des Verkehrsentwicklungsplanes ist fir den 22. Stadtbezirk dariber hinaus eine
ganzheitliche Betrachtung vorgesehen.

Details zur Verkehrsabwicklung bzw. Strallenquerschnitten betreffen nicht die Re-
gelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrier-
ter Landschaftsplanung.

Die Forderung nach Anpassung der ErschlieRung durch den OPNV, mégliche
Taktverdichtungen bei Busverbindungen sowie einem maéglichen Parkraummana-
gement werden bei der Erstellung und Vertiefung der stadtebaulichen Uberlegun-
gen fur den Gesamtbereich "Langwieder Bach (westlich), Lochhausener Stralie
(beidseits), Langwieder Hauptstralle (6stlich)" (vgl. Abbildung Seite 2, Umgriff A)
und der durchzufiihrenden Flachennutzungsplan-Anderung zur Entwicklung Loch-
hausens mit einflieRen.

Thema Rad- / FuBweg nach Lochhausen

Es wird vorgebracht, dass ein durchgehender, verkehrsferner Rad- und Fulweg
entlang der Bahnstrecke nach Lochhausen (Zentrum, S-Bahn), nicht nur im Be-
reich des Bebauungsgebietes vorzusehen sei.

Stellungnahme

Wie in der Erlauterung zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, soll das
bestehende Straliennetz kiinftig durch eine bis zum Ortszentrum von Lochhausen
durchgangige Ful’- und Radwegverbindung erganzt werden. Die Forderung nach
Herstellung eines Ful- und Radwegs entlang des Bahnkdrpers zum Manganus-
weg und an der Sudseite der Lochhausener Strale werden bei der Erstellung und
Vertiefung der stadtebaulichen Uberlegungen fiir den Gesamtbereich "Langwieder
Bach (westlich), Lochhausener Stralde (beidseits), Langwieder Hauptstralie (6st-
lich)" (vgl. Abbildung Seite 2, Umgriff A) und der durchzufihrenden Flachennut-
zungsplan-Anderung zur Entwicklung Lochhausens mit einflieRen.

Thema Ortsentwicklung Lochhausen
= Vor dem Hintergrund der massiven Ausweisung von Neubaugebieten sei ein

Konzept zur Ortsentwicklung vorzulegen (Planung und Schaffung von Gemein-
schaftseinrichtungen).
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= Gefordert werde eine Gesamtplanung fir Lochhausen Langwied, in der Belan-
ge des Wohnens, Erholens, der Bildung, des Verkehrs einschlieRlich des
OPNV abgestimmt wiirden, und nicht ein einseitiges Flickwerk an Bebauungs-
vorhaben.

= Die Infrastruktur mit 2. Schule, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten misse auf
den erhdhten Bedarf ausgerichtet bzw. geschaffen werden.

= Es wird vorgeschlagen, zur Verbesserung der Lebensqualitat und Reduzierung
des Pkw-Verkehrs entsprechende Infrastruktur (Backerei oder kleiner Super-
markt) fir das Neubaugebiet zu planen.

Stellungnahme

Am 18.01.2017 wurde im Rahmen einer offentlichen Bezirksausschusssitzung ein
im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung erarbeitetes Strukturkonzept mit ei-
nem zusatzlichen Schulstand- sowie einem Einzelhandelsstandort zur mdglichen
stadtebaulichen Entwicklung Lochhausens sidlich und nérdlich der Lochhausener
StralRe vorgestellt.

Im vorliegenden Planungsbereich sind im Rahmen der Flachennutzungsplan - An-
derung keine Flachen fur Einzelhandel vorgesehen. Wie in der Begrindung zur
Flachennutzungsplan-Anderung beschrieben, befinden sich derzeit die nachstgele-
genen Einkaufsméglichkeiten zur Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs au-
Rerhalb des Stadtgebietes in der benachbarten Gemeinde Grébenzell oder - weiter
entfernt - im Ortskern von Aubing. Um zukiinftig diesem Problem zu begegnen, ist
derzeit im Bereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 2084 - HenschelstralRe ein Einzelhandelsstandort vorgesehen. Des
Weiteren soll im Bereich der geplanten Siedlungserweiterung im Bereich Lochhau-
sen nordlich der Lochhausener Stralle ein weiterer Einzelhandelsstandort zeitge-
malfer Grollenordnung vorgesehen werden.

Die weiteren vorgebrachten AuBerungen von Biirgerinnen und Biirgern zur
Grundwasserproblematik, zum konkreten Platzangebot der geplanten Kindertages-
statte, zur Geschossigkeit der geplanten Bebauung mit sowie zum Ausbau der Os-
terangerstrale zwischen Lochhausener Stralle und Langwied er Hauptstralle be-
treffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungs-
plans.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. bringt vor, dass der geplante Eingriff nur
moglich sei, wenn belegt werden kénne, dass durch die Bebauung keinerlei Scha-
den fir die dort bestehenden Lebensraume - insbesondere fir Amphibien und Fle-
dermause - bestehe. Aus Grinden des Naturschutzes sei eine Kartierung des Fle-
dermaus- und Amphibienvorkommens zuvor unerlasslich. Des Weiteren werde der
vollstandige Erhalt der GroBbaume gefordert.

Stellungnahme

Wie im Umweltbericht der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung darge-
stellt, wird das Planungsgebiet von einzelnen Exemplaren verschiedener Fleder-
mausarten als Jagdrevier genutzt. Es ist nicht auszuschliel3en, dass die beobach-
teten Fledermause in Baumhohlen des Geholzbestandes Quartier beziehen. Ge-
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eignete Winterquartiere sind gemaf den Erhebungen im Plangebiet derzeit nicht
vorhanden. Der Gebaudebestand weist hierfir jedoch ein Potenzial auf. Dies ist
vor Fallungs- und Abrissmafnahmen nochmals zu prifen.

Ein Vorkommen von Wechselkroten im Planungsgebiet kann nicht ausgeschlossen
werden.

Unter den Tagfaltern wurde als bedrohte Art der Idas-Blauling kartiert. Relevante
Nachtfalterarten wie z.B. der Nachtkerzenschwarmer konnten mangels Raupenfut-
terpflanzen nicht nachgewiesen werden.

Gemal einer im Rahmen des Verfahrens erstellten speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung kann durch geeignete kompensatorische MaRnahmen fir alle vom
Vorhaben potenziell betroffenen Arten die Funktionalitat betroffener Lebensstatten
im raumlichen und funktionalen Zusammenhang vor, wahrend und nach Baumalf}-
nahmen gewahrt werden. Fir Verluste von Nahrungshabitatsflachen und sonstige
verbleibende Belastungen stehen den betroffenen Arten Ausweichrdume in rdumli-
cher Nahe zur Verfiigung bzw. kénnen durch geeignete Malnahmen im Planungs-
gebiet hergestellt werden. Fur Wiesenbruter ist durch den Verlust von Ackerflachen
immer eine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, daher sollten im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung kompensatorische MaRnahmen getroffen werden.

Der vorhandene Baumbestand wurde zum grof3en Teil als nur bedingt erhaltens-
wert eingestuft. Die meisten Baume kdénnen aus Griinden des Baues von Dikeran-
lagen (groRe, zusammenhangende Baugruben fir alle Teilgebiete) und ggf. der
Altlastenbeseitigung und Kampfmittelrdumung aller Voraussicht nach nicht erhalten
werden. Es werden allerdings in den 6ffentlichen Granflachen und Ausgleichsfla-
chen, den Verkehrsflachen und Baugebieten zahlreiche Baumpflanzungen vorge-
nommen, so dass deren Anzahl die der geféllten Baume Ubertreffen wird.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege benennt im Bereich der Flachen-
nutzungsplananderung und unmittelbar angrenzend folgende Bodendenkmaler:

« Inv. Nr. D-1-7834-0051 (Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung)

« Inv. Nr. D-1-7834-0069 (Grabhtigel mit Bestattungen der Hallstattzeit)

« Inv. Nr. D-1-7834-0073 (Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung)

« Inv. Nr. D-1-7834-0074 (Siedlung und Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung)

Diese Denkmaler seien gemafl Art. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in ihrem der-
zeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor
Ort besitze aus Sicht des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege Prioritat.
Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits bertcksichtigen und Boden-
eingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal’ beschranken.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bediirften Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemal Art. 7.1 DSchG.

Es sei erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung auf-
zufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs. 4
- 5 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen (PlanzV 90).

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimme der Planung nur unter die-
sen Voraussetzungen zu.
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Stellungnahme

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen,
die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landes-
recht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich tber-
nommen werden.

Die Pflicht zur nachrichtlichen Ubernahme besteht also in Bezug auf Mehrheiten
denkmalgeschitzter baulicher Anlagen, d.h. auf solche denkmalgeschitzten An-
lagen, die - gemessen an der Funktion des Flachennutzungsplans und seinem
Darstellungsmafstab - nach Umfang und Bedeutung fiir die im Flachennutzungs-
plan aufzuzeigende stadtebauliche Entwicklung fiir eine nachrichtliche Ubernahme
in Betracht kommen.

Es kommen in Frage zusammenhangende bauliche Anlagen, Gebaudegruppen,
Gesamtanlagen bzw. Ensembles, Denkmalbereiche bzw. -zonen, Denkmalschutz-
gebiete. (vgl. Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger: Baugesetzbuch, Anm. 73
zu § 5 Abs. 4 BauGB).

Dieser gesetzlichen Regelung wird durch die Kennzeichnung von Ensembles im
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Minchen im MaR3stab 1:10.000 Rech-
nung getragen. Weitergehende Kennzeichnungen z. B. von Boden- oder Einzel-
denkmalern entsprechen nicht der Methodik des Miinchner Flachennutzungsplans
und sind nach den Regelungen des Baugesetzbuches auch nicht erforderlich.

Des Weiteren finden im Umweltbericht zu den Flachennutzungsplan - Anderungs-
verfahren im Abschnitt "Kultur- und sonstige Sachguter" die Belange der Bau- und
Bodendenkmalpflege durch Benennung des Hinweises auf die Erlaubnispflicht ge-
maf Art. 6 und Art. 7 DSchG eine entsprechende Berlcksichtigung. Des Weiteren
wurde den Unterlagen zur Orientierung ein Ubersichtsplan mit Lage der bekannten
Bodendenkmaler beigelegt.

Eine weitergehende Verortung durch Kennzeichnung im Flachennutzungsplan ist
nicht zielfihrend und bleibt kleinmafRstablicheren Planwerken (z. B. einem Bebau-
ungsplan) vorbehalten.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern befiirwortet grundsatzlich
die Planung, weist allerdings daraufhin, dass hier erneut gewerblich nutzbare Fla-
chen zu Wohnbauflachen umgewidmet werden sollen und das Flachenangebot flir
Unternehmen weiter eingeschrankt werde. Es werde daher angeregt, diesen Ver-
lust gewerblicher Bauflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet zu kompensieren.
DarUber hinaus wird zu bedenken gegeben, dass sldlich weitere bereits bestehen-
de gewerbliche Nutzungen angrenzen wirden. Es sei daher unbedingt dafiir Sorge
zu tragen, dass keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte entstiinden, die in der
Folge zu Beeintrachtigungen der Unternehmen filhren kdnnten.

Ein ordnungsgemaler Betrieb einschliellich angemessener Weiterentwicklungs-
mdglichkeiten misse insbesondere im Bezug auf die von ihnen ausgehenden be-
triebstblichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) sowie den zugehdrigen Betriebsver-
kehr gewahrleistet sein. MaRnahmen, die zur immissionsschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der vorgesehenen Wohnbebauung erforderlich seien, dirften ausschliel3-
lich zu Lasten der neu hinzukommenden Nutzungen gehen.
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Die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern stimmt der
Planung grundsatzlich zu, weist jedoch darauf hin, dass sudlich der Lochhausener
Stralde gewerbliche Bauflachen ausgewiesen seien. Es sei bei der Entwicklung des
Wohngebietes ,Am Osteranger® darauf zu achten, dass keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte mit den bestehenden gewerblichen Nutzungen entstliinden.

Stellungnahme

Das im Rahmen der Bauleitplanung erstellte schalltechnische Gutachten bertck-
sichtigt u.a. die Emissionen der sudlich der Lochhausener Stralie liegenden Ge-
werbebetriebe. Danach wirken diese nur auf den sidwestlichen Randbereich ein
und sind gegenuber der Verkehrsbelastung von untergeordneter Bedeutung. Ins-
gesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass bei Ergreifen entsprechen-
der MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden kénnen und es somit zu keinen Larmkonflik-
ten mit den bestehenden Gewerbebetrieben kommt. Die benachbarten Gewerbe-
betriebe werden in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften nicht einge-
schrankt.

Die Gemeinde Grobenzell bittet in ihrer Stellungnahme um Beachtung folgender
Punkte:

Zur Versorgung:

Aus Sicht der Gemeinde ware es wiinschenswert, dass das neue Entwicklungsge-
biet ausreichend Einrichtungen zur Versorgung mit Waren das taglichen Bedarfs
und dazugehoriger Dienstleistungsbetriebe aufweise. [...] Laut Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) sollten alle Zentralen Orte ein umfassendes Ange-
bot an zentraldrtlichen Einrichtungen der Grundversorgung fur die Einwohner ihres
Nahbereichs vorhalten. Die Nahbereiche aller Zentralen Orte wirden in den Re-
gionalplanen bestimmt und als Ziel der Raumordnung festgelegt. Die Gemeinde
Grdbenzell sei im Regionalplan Minchen als Siedlungsschwerpunkt festgelegt
(Ziel), der Nahbereich erstrecke sich Gber Grébenzell und ende vor Min-
chen-Lochhausen. Aus diesem Grund sei es nicht nachvollziehbar, weshalb die
Landeshauptstadt Miinchen als Oberzentrum die Versorgung ihres Stadtteils
Lochhausen nachweislich der vorliegenden Begrindung der benachbarten Ge-
meinde Grobenzell Uberlasse. Dies verstolie offensichtlich gegen die Ziele der
Raumordnung.

[.]

Zum Verkehr:

Durch die weitere Verdichtung der Bebauung im Ortsteil Lochhausen werde von
einer Zunahme des Verkehrs an der Radiale Lochhausener Stralle ausgegangen.
Zumal die Verkehrsmenge (allg. Verkehrsprognose) ohnehin ansteige. Aus die-
sem Grund sei es zwingend notwendig, die weitere Verdichtung der westlichen
Stadtbezirke mit einem erheblichen Ausbau des OPNV zu koppeln. Aufgrund des
starken Passagieraufkommens am S- Bahnhof Lochhausen solle ein 10-Minuten-
Takt auf der S-Bahnlinie 3 eingeflhrt werden.

Um den zu erwartenden zusatzlichen MIV (Motorisierter Individualverkehr) abzu-
schwachen, solle tberlegt werden, zwischen Grébenzell und Lochhausen einen
Fahrradschnellweg vorzusehen.
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= Weitere AuRerungen beziehen sich explizit auf geplante Festsetzungen und Aus-
fuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2107 und werden im Rah-
men des Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplans behandelt.

Der Gemeinde Grobenzell fordert zudem die Landeshauptstadt Minchen im Sinne
des kommunalen Planungsabgleichs um Ubermittlung des Strukturkonzepts Lochhau-
sen auf.

Das Landratsamt Fiirstenfeldbruck bringt keine AuRerungen vor, weist jedoch auf
die Stellungnahme der Gemeinde Grébenzell hin.

Stellungnahme

Im vorliegenden Teilbereich Langwieder Bach (westlich), Lochhausener StralRe (beid-
seits), Langwieder HauptstralRe (6stlich) (vgl. Abbildung Seite 2, Umgriff B) sind im
Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung keine Flachen fir Einzelhandel vorgese-
hen. Wie in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung beschrieben, befin-
den sich derzeit die ndchstgelegenen Einkaufsmoglichkeiten zur Versorgung mit G-
tern des taglichen Bedarfs au3erhalb des Stadtgebietes in der benachbarten Gemein-
de Grobenzell oder - weiter entfernt - im Ortskern von Aubing.

Um zukinftig diesem Problem zu begegnen, ist derzeit im Bereich des sich in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2084 - Henschelstralde ein
Einzelhandelsstandort vorgesehen. Des Weiteren soll im Bereich der geplanten Sied-
lungserweiterung im Bereich Lochhausen nérdlich der Lochhausener Stralle ein wei-
terer Einzelhandelsstandort zeitgemafer Gré3enordnung vorgesehen werden.

Die weiteren AuBerungen zur Taktverdichtung der S3, der Forderung nach einem er-
heblichen Ausbau des OPNV bei einer weiteren Verdichtung der westlichen Stadtbe-
zirke sowie die Planung eines Fahrradschnellwegs betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmadglichkeiten des Flachennutzungsplans. Diese werden jedoch bei der
Erstellung und Vertiefung der stadtebaulichen Uberlegungen fiir den Gesamtbereich
"Langwieder Bach (westlich), Lochhausener Stral3e (beidseits), Langwieder Haupt-
stralle (6stlich)" (vgl. Abbildung Seite 2, Umgriff A) und der durchzufiihrenden Fla-
chennutzungsplan-Anderung zur Entwicklung Lochhausens mit einflieRen.

Ein Planentwurf zur weiteren mdglichen Entwicklung Lochhausens (Strukturkonzept
Stand Januar 2017) wurde der Gemeinde Groébenzell per E-Mail am 30.03.2017 Uber-
mittelt.

. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 22 Aubing - Lochhausen
- Langwied

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 22 wurde mit Schreiben vom 01.03.2017 um
Stellungnahme gebeten.

Der Bezirksausschuss 22 Aubing - Lochhausen - Langwied hat sich in seiner Sitzung
am 15.03.2017 mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2108
und der Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich Langwieder Bach
(westlich), Lochhausener StralRe (beidseits), Langwieder Hauptstral3e (6stlich) (vgl.
Abbildung Seite 2, Umgriff B) befasst und gibt einstimmig folgende Stellungnahme ab:

"Der BA 22 sieht das Planungsziel, einen qualitativ hochwertigen Wohnstandort zu
entwickeln, als nicht erreicht an.
Nur mit sehr hohen Larmschutzwanden, Gelandeerhdhungen, Stitzmauern und Ein-
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griffen ins Grundwasser werden die gesetzlichen Vorgaben an Larmschutz und
Grundwasserschutz gerade so erreicht.

Sehr wohl wird auch das Ziel verfehlt, dass sich diese Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfiigt. Eine viergeschossige Riegelbebauung an der dstlichen
Grundstlicksgrenze ist gegenliber der zweigeschossigen Bestandsbebauung zu mas-
siv. Durch die notwendige Einfassung entsteht eher der Eindruck einer isolierten Split-
terbebauung.

Keineswegs ist die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes gesichert. Sowohl die
Osterangerstr. als auch das nachrangige Stral3ennetz kdnnen keinen weiteren Ver-
kehr aufnehmen. Das vorhandene OPNV Angebot ist momentan in der Erprobungs-
phase und noch nicht gesichert. Ebenso kann der vorhandene Ful- und Radweg kei-
nen weiteren Verkehr aufnehmen.

Insofern muss vor der Bebauung der genannte Ful3- und Radweg entlang des Bahn-
kérpers zum Manganusweg erstellt werden und zeitnah auch der Fuf3- und Radweg
an der Sudseite der Lochhausener Str.

Die Versorgung mit einer Grundschule ist nicht gesichert."

Stellungnahme

Die vorgebrachten AuRerungen zu Larmschutzwanden, Gelandeerhdhungen, Stitz-
mauern, Eingriffen ins Grundwasser, Einfligen der Bebauung in die vorhandene Sied-
lungsstruktur betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung.

Wie in der Erlauterung zur Flachennutzungsplan-Anderung soll das bestehende Stra-
Rennetz kinftig durch eine bis zum Ortszentrum von Lochhausen durchgangige Ful3-
und Radwegverbindung erganzt werden. Die Forderung nach Herstellung eines Ful3-
und Radwegs entlang des Bahnkdrpers zum Manganusweg und an der Sidseite der
Lochhausener Stralle werden bei der Erstellung und Vertiefung der stadtebaulichen
Uberlegungen fiir den Gesamtbereich "Langwieder Bach (westlich), Lochhausener
Stralde (beidseits), Langwieder Hauptstralie (6stlich)" (vgl. Abbildung Seite 2, Umgriff
A) und der durchzufiihrenden Flachennutzungsplan-Anderung zur Entwicklung Loch-
hausens mit einflieBen.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehrlichen Auswirkungen der vorgesehe-
nen Entwicklung auf das Planungsgebiet und seine Umgebung ermittelt. Im Ergebnis
hat der durch die Planung entstehende Neuverkehr eine nur geringfligige Erhéhung
der Verkehrsmenge auf der Lochhausener Stral3e zur Folge. Durch in den nachfol-
genden Verfahren umzusetzende verkehrsleitende Ma3nahmen kann dieser vertrag-
lich abgewickelt werden.

Die Versorgung der Grundschule ist nach Angabe der Fachdienststelle fur dieses
Baugebiet geldst. Es ist richtig, dass die Grundschulversorgung fiir die weiteren ge-
planten Entwicklungen in Lochhausen nicht mehr ausreicht und hierfir ein neuer
Standort entwickelt werden muss.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich IV/36 Lochhausener Stral’e (ndrdlich), Osterangerstralie (beidseits) nach dem
Plan des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 24.04.2017 (Anlage 1) kann
gebilligt und unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wahrend der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen, end-
gultig beschlossen werden.
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Gehen wahrend der 6ffentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die Angele-
genheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 22 Aubing - Lochhausen - Langwied hat einen
Abdruck der Vorlage erhalten.

Die Korreferentin des Referats flr Stadtplanung und Bauordnung, Frau Stadtratin Rieke,
und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist je ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich IV/36 Langwieder Bach (westlich), Lochhausener Strale (beidseits), Langwie-
der Hauptstralde (6stlich) - Teilbereich Lochhausener Stral3e (nérdlich), Osteranger-
stralle (westlich), Langwieder Hauptstrale (stdlich), Hufschmiedstral3e (8stlich) nach
dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 24.04.2017 (An-

lage 1) wird gebilligt.

. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-

rung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung samt Begriin-
dung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich IV/36 Langwieder Bach (westlich), Lochhausener Stral3e (beidseits), Langwie-
der Hauptstralde (6stlich) - Teilbereich Lochhausener StralRe (nérdlich), Osteranger-
stralle (westlich), Langwieder HauptstralRe (stdlich), Hufschmiedstralie (6stlich) nach
dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 24.04.2017 (An-

lage 1) wird endguiltig beschlossen.

Der endgliltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung unter Ziffer 3 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der offentli-
chen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB.

. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
beschlossen.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(l) Merk
Ober-/Biurgermeister Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mitll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.. 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweit-
schrift wird bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 22

3. An das Baureferat

4. An das Kommunalreferat - IS - KD - GV
5. An das Kommunalreferat - RV
6
7
8
9

. An das Kreisverwaltungsreferat
. An das Kulturreferat
. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft
. An das Referat fur Bildung und Sport
10. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt
11. An das Sozialreferat
12. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/01-BVK, HA 1/2, HA 1/3
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA I, HA 1I/4, HA 1I/5
15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA llI
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA IV/4, HA 1V/5, HA 1V/6
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

18. Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-2

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
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T Landeshauptstadt

= Munchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung IV/36

Langwieder Bach (westl.), Lochhausener Str. (beidseits), Langwieder Hauptstr. (6stl.)

Teilbereich Lochhausener Str. (nérdl.), Osterangerstr. (westl.), Langwieder

Hauptstr. (sudl.), Hufschmiedstr. (ostl.)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2107)

Lage im Stadtgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet liegt im 22. Stadtbezirk
nordlich der Lochhausener Stralde, westlich der
Osterangerstral3e, sudlich der Langwieder
Hauptstralte und dstlich der Hufschmidstrale.
Sudwestlich des Planungsumgriffs verlauft die
Bahntrasse der S-Bahnlinie 3 mit dem S-Bahn-
haltepunkt und dem Ortszentrum von Lochhau-
sen. In nordostlicher Richtung befindet sich die
Autobahn A99.

Die Flachen sind Uberwiegend unbebaut und
werden im ndrdlichen Bereich landwirtschaftlich
genutzt. Die sudlichen Flachen liegen brach. An
der Osterangerstralle befindet sich im unterge-
ordneten Umfang Wohnnutzung.

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung stellt den Planungsbe-
reich als Mischgebiet sowie im Norden als Fl&-
che fir die Landwirtschaft und als Kleinsied-
lungsgebiet dar. Entlang der Osterangerstralle
verlauft eine Ortliche Griinverbindung. Als nach-
richtliche Ubernahme ist westlich der Osteran-
gerstralRe eine von Nord nach Sud verlaufende
Hochspannungsleitung dargestellt.

Eine ErschlieRung des Planungsgebietes durch
den Offentlichen Personennahverkehr ist durch
die S-Bahnhaltestelle Lochhausen sowie eine
Buslinie gegeben.

Das Planungsgebietes ist tiber die Osteranger-
stral’e und die Lochhausener Stral3e an das
Ubergeordnete StralRennetz fir den motorisierten
Individualverkehr angebunden.

Zur Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs befinden sich die nachstgelegenen Ein-
kaufsmaoglichkeiten aulRerhalb des Stadtgebietes
in der benachbarten Gemeinde Grobenzell oder
weiter entfernt im Ortskern von Aubing.

Die Grundschulversorgung ist durch die beste-
hende Einrichtung am Schubinweg gesichert.

Das Planungsgebiet ist Larmimmissionen durch
die sudlich verlaufende Lochhausener Stralle
und die S-Bahnlinie 3 sowie untergeordnet durch
die 6stlich angrenzende BAB 99 und den sldlich
der Lochhausener StralRe gelegenen Gewerbe-
nutzungen ausgesetzt.

Fur das gesamte Untersuchungsgebiet gibt es
keine Hinweise auf Altlasten oder Kampfmittel-
vorkommen.

Anlass der Planung ist die Absicht der Eigentu-
merin der Flachen, im Planungsgebiet Wohn-
raum zu schaffen.

Am 25.02.2016 hat der Stadtrat der o0.g. Entwick-
lung zugestimmt und die Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung und die Aufstellung des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2107 fir das Planungsge-
biet beschlossen. Das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung wird als Parallelverfahren zeit-
gleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnung Nr. 2107 durchgeflhrt.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung

Die bisher unbebauten Flachen sollen einer
Wohnnutzung mit Griin- und Freiflachen sowie
sozialer Infrastruktur (KITA) zugefiihrt werden.
Der Bereich der geplanten Wohnnutzung soll
kiinftig im Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung als Allgemeines Wohnge-
biet dargestellt werden.



Zur Versorgung mit ausreichenden 6ffentlichen
Griin- und Freiflachen soll im Planungsgebiet ein
Griin- und Freiflachensystem mit Einbindung in
den Landschaftsraum entwickelt werden. Die ge-
planten Freibereiche im westlichen Bereich des
Planungsgebietes sollen als Allgemeine Grinfla-
che mit dem Symbol Gemeinbedarfsflache Er-
ziehung (Situierung einer Kindertagesstatte) dar-
gestellt werden.

Entlang der Osterangerstrale soll zuklnftig eine
Ortliche Grunverbindung (Ful3- und Radwegver-
bindung) dargestellt werden.

Auswirkungen der Planung

Mit der geplanten Wohnnutzung kann ein Beitrag
zum grofRen Wohnungsbedarf in Minchen ge-
leistet werden. Durch die Schaffung eines gut
nutzbaren, attraktiven Griin- und Freiflachensys-
tems in Anbindung an den bestehenden Land-
schaftsraum ist eine ausreichende Grunversor-
gung der geplanten Wohnnutzung sicher ge-
stellt. Der durch die Planung ausgeldste Bedarf
an Krippen- und Kindergartenplatzen wird durch
die geplante Einrichtung im westlichen Teil des
Planungsgebietes gedeckt. Die Schulversorgung
kann Uber die Grundschule am Schubinweg ge-
deckt werden.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen der vorgesehenen Entwick-
lung auf das Planungsgebiet und seine Umge-
bung ermittelt. Im Ergebnis hat der durch die
Planung entstehende Neuverkehr eine nur ge-
ringflgige Erhohung der Verkehrsmenge auf der
Lochhausener Strale zur Folge.

Das bestehende Stralennetz soll kiinftig durch
eine bis zum Ortsszentrum von Lochhausen
durchgangige Ful3- und Radwegverbindung er-
ganzt werden.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungs-
plan-Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfuhrungen verwiesen.
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Darstellung der in einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Laut Regionalplan Minchen kommt der Pla-
nungsbereich fir die Siedlungsentwicklung be-
sonders in Betracht.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

der Landeshauptstadt Minchen nennt fir den

Planungsbereich folgende Entwicklungsziele:

« Regionaler Entwicklungsschwerpunkt fur die
vorrangige Regeneration von Feuchtlebens-
raumen.

» Erhalt und Optimierung von Biotopkomplexen
mit Vorkommen von Wiesenbritern.

Zudem befindet sich das Planungsgebiet im Be-

reich des BayernNetzNaturProjekt "Aubinger

Moos" und im Artenschutzprogramm "Die Wech-

selkréte im Raum Minchen". Beide zielen auf

den Erhalt bzw. die Renaturierung von Flachen
ab, die den Landschaftsraum des Dachauer Nie-
dermooses den Stadtgebiet ndherbringt, bzw.
auf eine Vernetzung von Lebensraumen der

Wechselkréte ab.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung

Betroffene Schutzgiiter

Die Betroffenheit der Schutzgtiter Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschafts- / Ortsbild, Kultur- und Sachgtter
wird nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

» Erholung
Das Planungsgebiet ist derzeit von landwirt-
schaftlichen Flachen im Norden, privaten Nutz-
garten in der Mitte und gewerblichen Flachen
im Siiden gepragt. Es besitzt keine Erholungs-
funktion.Die Planung sieht eine umfangreiche
offentliche Grinflache sowie Kinderspielfla-
chen vor. Die Aufenthaltsqualitat im Planungs-
bereich wird damit deutlich erhéht.

e Larm
Derzeit ist das Planungsgebiet sehr hohen
Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Diese
gehen von der unmittelbar stdlich angrenzen-
den Lochhausener StralRe, der Ostlich gelege-
nen Autobahn BAB 99 sowie der sudlich gele-
genen Bahnstrecke Minchen Augsburg aus.



Die Emissionen der stdlich gelegenen Gewer-
begebiete wirken nur auf den stidwestlichen
Randbereich ein und sind gegenuber der Ver-
kehrsbelastung von untergeordneter Bedeu-
tung.

Ein im Rahmen der Planung erstelltes schall-
technisches Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass in der verbindlichen Bauleitplanung
fur die betroffenen Bereiche geeignete Schall-
schutzmalnahmen festzusetzen sind, um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

 Elektromagnetische Felder
Uber das Planungsgebiet verlauft eine plan-
festgestellte 110-kV-Bahnstrom-Freileitung,
von der elektromagnetische Felder ausgehen.
Ein im Rahmen der Planung erstelltes Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass der Grenz-
wert gemaf 26. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung bereits bei einem Abstand der Bebau-
ung von mindestens 18 m zur Leitungsachse
weit unterschritten werden. Entsprechend soll
gemal Planung ein ausreichender Bereich um
die Stromleitung als Allgemeine Grunflache
dargestellt und von Bebauung freigehalten
werden.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet gliedert sich in Bereiche mit
unterschiedlicher Nutzungsintensitat und dkolo-
gischer Wertigkeit. Der nérdliche Teil wird inten-
siv landwirtschaftlich genutzt, im mittlerem Be-
reich gibt es Zier- und Nutzgarten bzw. Garten-
brachen mit unterschiedlichem Artenreichtum
und Gehdlzbestand.

Im Stiden entlang der Lochhausener Stral3e fin-
den sich Rohbodenstandorte, teils mit Pionier-
und Magervegetation und mit Sukzessionsgehdl-
zen mittleren und héheren Alters an den Flur-
stlicksgrenzen. Der Gehdlzbestand ist Giberwie-
gend nicht erhaltenswert.

Bei Umsetzung der Planung wird in die Vegetati-
onsbestande stark eingegriffen werden. Mit den
beabsichtigten Eingriinungsmafnahmen im Nor-
den und Westen des Planungsgebietes kann ein
wesentlicher Anteil an Geholzbestanden wieder
hergestellt werden.
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Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange fanden in den Jahren 2014 und 2016 im
Planungsgebiet und den angrenzenden Feldflu-
ren Erfassungen der Vogelfauna statt. Es wur-
den insgesamt 29 Vogelarten erfasst, wobei es
sich Uberwiegend um haufige, lebensraumtypi-
sche Arten der siedlungsgepragten Bereiche
handelte. Wiesenbrtiter, wie die gefahrdete Feld-
lerche, konnten nicht nachgewiesen werden.
Das Planungsgebiet wird von einzelnen Exem-
plaren verschiedener Fledermausarten als Jagd-
revier genutzt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass
die beobachteten Fledermause in Baumhohlen
des Geholzbestandes Quartier beziehen. Geeig-
nete Winterquartiere sind gemaf den Erhebun-
gen im Plangebiet derzeit nicht vorhanden. Der
Gebaudebestand weist hierflir jedoch ein Poten-
zial auf. Dies ist vor Abrissmalnahmen noch-
mals zu prufen.

Ein Vorkommen von Wechselkroten im Pla-
nungsgebiet kann nicht ausgeschlossen werden.

Unter den Tagfaltern wurde als bedrohte Art der
Idas-Blauling kartiert. Relevante Nachtfalterarten
wie z.B. der Nachtkerzenschwarmer konnten
mangels Raupenfutterpflanzen nicht nachgewie-
sen werden.

Gemal einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung kann durch geeignete kompensatori-
sche MaRnahmen fur alle vom Vorhaben poten-
ziell betroffenen Arten die Funktionalitat betroffe-
ner Lebensstatten im rdumlichen und funktiona-
len Zusammenhang vor, wahrend und nach Bau-
maflnahmen gewahrt werden. Fir Verluste von
Nahrungshabitatsflachen und sonstige verblei-
bende Belastungen stehen den betroffenen Ar-
ten Ausweichrdume in raumlicher Nahe zur Ver-
figung bzw. kdnnen durch geeignete MalRnah-
men im Planungsgebiet hergestellt werden. Fur
Wiesenbruter ist durch den Verlust von Ackerfla-
chen immer eine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten, daher sollten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung kompensatorische Mal3-
nahmen getroffen werden.

Bezogen auf die Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplans ergeben sich durch die
geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine
relevanten Anderungen in den Auswirkungen auf
das Schutzgut.



Schutzgut Boden

Altlasten

Es sind keine Flachen mit Bodenbelastungen im
Planungsgebiet vorhanden. Im Randbereich an
der Lochhausener Strasse befindet sich eine
wiederverfiillte Kiesabbauflache mit geringer
Machtigkeit ohne auffallige Schadstoffbelastun-
gen.

Kampfmittel

Eine Luftbildrecherche hat keine Hinweise auf
eine Kriegseinwirkung durch Kampfmittel im Pla-
nungsgebiet ergeben. Daher besteht fur den
Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnis-
stand kein Kampfmittelverdacht.

Bodenfunktionen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer
Versiegelung ehemals landwirtschaftlich oder als
Garten genutzter Flachen, so dass die Boden-
funktionen in diesen Bereichen nicht mehr erfillt
werden kénnen. Mit der Planung wird der Anteil
an Versiegelung im Plangebiet ansteigen. Auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs fest-
zusetzen.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfla-
chengewasser. Fur das Schutzgut Wasser ist
das Grundwasser von Ubergeordneter Bedeu-
tung. Der Grundwasserflurabstand liegt bei mitt-
leren Grundwasserverhaltnissen zwischen 1,50
m im Stiden und 2,0 m im Norden. Bei hohen
Grundwasserstanden liegt der Grundwasser-
spiegel knapp unter Flur. Insgesamt Iasst sich
aufgrund des geringen Flurabstandes und der
guten Durchlassigkeit der Boden eine hohe
Empfindlichkeit des Grundwassers feststellen.
An den unversiegelten Grun- und Freiflachen
kann auch kinftig das Niederschlagswasser
oberflachig versickern und damit zur Grundwas-
serneubildung beitragen ohne eine wesentliche
Veranderung des Bestandssituation herbeizufiih-
ren.

Durch den Bau von Tiefgaragen und Kellerge-
schossen kommt es zu Eingriffen in den Grund-
wasserstrom. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
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leitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die
den Eingriff in den Grundwasserstrom minimie-
ren und die Umgebung sowie die kiinftige Be-
bauung vor aufgestautem Grundwasser schitzt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Rahmen der konkreten Objektplanung
wird ein wasserrechtliches Verfahren erforder-
lich.

Unter Beachtung der genannten MalRhahmen
kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser bewaltigt werden.

Schutzgut Klima und Luft

Die lufthygienische Situation wird hauptsachlich
durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs an der
Lochhausener StralRe bestimmt. Das Planungs-
gebiet ist Teil einer weiten iberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flache und tragt mit Aus-
nahme der Rohbodenstandorte zur Kaltluft- und
Frischluftentstehung bei.

Bei Umsetzung der Planung verbleibt trotz der
geplanten Bebauung ein grof3er Anteil an 6ffent-
lichen Grln- und privaten Freiflachen. Eine
groBe zusammenhangende Flache fir Kalt-
luftenstehung bleibt erhalten und eine gute
Durchliiftung des Plangebiets kann erreicht wer-
den.

Es ergeben sich insgesamt keine negativen Be-
eintrachtigungen der klimatischen Situation.

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt
durch voneinander getrennten Siedlungsfelder
innerhalb vielfaltig strukturierter, offener Land-
schaftsrdume und den Gewasserlaufen im Osten
und Westen. Weiterhin pragend ist die starke
Barrierefunktion der Bahnlinie und der Autobahn
BAB 99 sowie die 110-KV-Bahnstrom-Freilei-
tung, die von Nordwesten nach Siidosten ver-
lauft. Im Planungsgebiet selbst ist die Baum- und
Gehdlzstruktur in der Mitte des Planungsgebie-
tes pragend sowie die bestehende kleinteilige
Wohnbebauung.

Bei Umsetzung der Planung werden neue Sied-
lungskorper in Erscheinung treten, die sich ge-
genuber der Bestandsbebauung abheben. Diese
sollen an den Siedlungsréandern durch eine Ein-
grinung in die Landschaft eingebettet werden.
Die momentan pragende 110 kV-Bahn-
strom-Freileitung wird an Dominanz verlieren.
Der Verlust der pragenden Gehdlzstrukturen bei



Umsetzung der Planung sind durch umfangrei-
che grunordnerische Festsetzungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu ersetzen.
Insgesamt ist keine wesentliche Verschlechte-
rung des Schutzgutes zu prognostizieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Uber das Plangebiet verlauft die planfestgestell-
te 110 KV-Bahnstrom-Freileitung Nr. 427 Pasing
- Augsburg. Zum Schutz der Leitung und der
Umwelt ist ein beidseitiger Gefahrdungsbereich
von 18 m sowie ein Schutzbereich von 30 m be-
zogen auf die Leitungsachse festgelegt. Bei ei-
ner baulichen Nutzung des Plangebietes ist mit
Auflagen innerhalb der Schutzzone sowie Bau-
und Pflanzbeschrankungen innerhalb der Ge-
fahrdungszone zu rechnen.

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Auf bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft
des Planungsgebietes befinden sich drei Boden-
denkmaler (evtl. Grabhlgel oder Siedlungen). Im
Plangebiet selbst liegt das in der Denkmalliste
eingetragene Bodendenkmal D-1-7834-0069
"Grabhugel mit Bestattungen aus der Hallstatt-
zeit". Fir Bodeneingriffe aller Art ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler notwendig.

Erdarbeiten bedirfen gemafR Art. 7 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, in der konkrete Malinahmen beauflagt
werden kénnen, wie z. B. eine wissenschaftliche
Untersuchung, Dokumentation und Bergung.
Gegebenenfalls dirfen daher der Oberbodenab-
trag und Erdarbeiten im Umfeld des Bodendenk-
mals nur unter qualifizierter archaologischer Auf-
sicht des Landesamts fiir Denkmalschutz durch-
gefihrt werden.

Werden im Zuge von Erdarbeiten (weitere) Bo-
dendenkmale angetroffen, ist dies gemaR Art. 8
Bayerisches Denkmalschutzgesetz unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander

Aus den Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern ergeben sich keine abwagungsre-
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levanten Aspekte - soweit nicht bereits bei den
Darstellungen in den schutzgutbezogenen Kapi-
teln erlautert. Erheblich negative Wechselwirkun-
gen als Folge der Umsetzung der Planung sind
nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Fir den Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes leitet sich die ,Nullvariante® aus
den Darstellungen des derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplans ab. Eine bauliche Entwick-
lung sowie Intensivierung der Nutzung ware im
Bereich des bestehenden Mischgebietes entlang
der Lochhausener StraRe denkbar, wobei auf-
grund der bestehenden Immissionen aus Ver-
kehrslarm Uberwiegend eine gewerbliche Nut-
zung entstehen wiirde. Die nordlichen Flachen
wirden weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfla-
chen bestellt werden. Die als Kleinsiedlungsge-
biet ausgewiesenen Flachen wirden voraus-
sichtlich in ihrer heutigen Dichte bestehen blei-
ben.

Die Verkehrsbelastungen und folglich die Larm-
und Schadstoffimmissionen wirden sich voraus-
sichtlich auch bedingt durch den Verkehrszu-
wachs aufgrund anderer stadtebaulicher Ent-
wicklungen erhéhen. Ein Eingriff in das Grund-
wasser ware bei baulichen MaRnahmen im Be-
reich des Mischgebietes nicht ausgeschlossen.

Geplante MaBnahmen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der nachteiligen Auswirkungen der Ansiedlung
der Gewerbegebiete im Anderungsbereich wer-
den auf der Ebene des Flachennutzungsplans in
Form der Darstellung von entsprechenden Griin-
und Freiflachen getroffen. Mallnahmen zur Ver-
ringerung der verkehrs- und anlagebedingten
Immissionsbelastung und zur Griinordnung in-
nerhalb der Baugebiete werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt
der Verlust von u.a. landwirtschaftlich genutzten
Grun- und Freiflachen. Dies stellt gemal § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen
Eingriff in Natur und Landschaft darstellen, der
nach § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Eine



detaillierte Eingriffsbilanzierung entsprechend
dem Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung‘ des Bayer. Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen ist im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen

Alternative Planungsmaglichkeiten

Die der Flachennutzungsplan-Anderung zugrun-
de liegende Strukturplanung fir Lochhausen ist
das Ergebnis einer umfangreichen Untersu-
chung stadtebaulicher, verkehrlicher und land-
schaftsplanerischer Auswirkungen der aktuell
geplanten Siedlungsmafinahmen in dem bislang
dorflich gepragtem Ortsteil. Ziel ist eine geordne-
te raumliche Gesamtentwicklung fiir Lochhau-
sen. Mit der vorliegenden Planung soll ein Teil-
bereich einer Wohnnutzung zugefihrt werden,
um den Bereich stadtebaulich in einen ortlichen
Zusammenhang zu integrieren und dringend be-
noétigten Wohnraum zu schaffen. Weitere Nut-
zungsalternativen wurden nicht untersucht.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scoping nach § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB festgestellten Umweltschutzbelange. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt ver-
balargumentativ unter Berlicksichtigung der vor-
liegenden Fachgutachten. Die Auswertung der
Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei
der Bewertung erfolgen nach einschlagiger
Fachliteratur.

MaRnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird in einem Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2107 durchgefiihrt. Bezlglich der
durchzufiihrenden UberwachungsmaRnahmen
wird daher auf die im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan genannten MalRnahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Im Rahmen der geplanten Flachennutzungsplan-
Anderung sollen zukiinftig im Flachennutzungs-
plan mit integrierter Landschaftsplanung ein All-
gemeines Wohngebiet sowie eine Allgemeine
Griinflache mit dem Symbol Gemeinbedarfsfla-
che Erziehung (Situierung einer Kindertagesstat-
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te) dargestellt werden.

Fir das Schutzgut Mensch fiihrt die Umsetzung
der Planung zu positiven Auswirkungen hinsicht-
lich der Erholungsnutzung. Um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten sind in
der verbindlichen Bauleitplanung sind aufgrund
der Larmbelastungen durch den Stra3enverkehr
der angrenzenden und Ubergeordneten Ver-
kehrswege sowie der sudlich gelegenen Bahnli-
nie Festsetzungen zu treffen. Auswirkungen
elektrischer oder magnetischer Felder sind bei
Einhaltung der Mindestabstande nicht zu be-
furchten.

Die Umsetzung der Planung bedingt einen teil-
weisen Verlust der Vegetationsbestande im Pla-
nungsgebiet. Durch die geplanten Eingriunungs-
mafRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung im Norden und Westen kann ein we-
sentlicher Anteil an Geholzbestanden wieder
hergestellt werden. Die Auswirkungen auf arten-
schutzrechtliche Tier- und Pflanzenarten wurden
im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung untersucht. Im Ergebnis sind die
vorkommenden, streng geschitzten Arten und
europaische Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten
nicht oder nur unerheblich betroffen. Durch spe-
zifische Vermeidungs- und vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen kann verhindert werden,
dass gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
verstof3en wird.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer
Versiegelung u.a. auch landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Hinweise auf Altlasten und
Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Auf-
grund des geringen Flurabstandes des Grund-
wassers und der Uberwiegend guten Durchlds-
sigkeit der vorhandenen Bdden ergibt sich eine
hohe Empfindlichkeit des Grundwassers. Beim
Bau von Tiefgaragen wird es zu Eingriffen in den
Grundwasserstrom kommen. Auf Ebene des
Bauvollzugs ist ein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Fir das Schutzgut Klima sind durch die geplante
Wohnnutzungen keine relevanten Auswirkungen
zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung wird sich ein
neuer Siedlungskoérper etablieren. Durch Eingri-
nungsmafnahmen an den Randern und eine dif-
ferenzierte Héhenentwicklung kann ein Uber-



gang in die Umgebung geschaffen werden.

Im Planungsbereich sind Bodendenkmaler vor-
handen. Die Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 DSchG sind
Zu beachten.

Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung von
keiner erheblichen verbleibenden Beeintrachti-

gung der untersuchten Schutzgiter auszugehen.
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Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung 1V/36

Teilbereich Lochhausener StraBe (nordlich), Osterangerstrale (westlich),
Langwieder HauptstraBe (suidlich), HufschmiedstraBe (6stlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2107)

Langwieder Bach (westlich), Lochhausener Stral3e (beidseits), Langwieder Hauptstralle (6stlich)

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
24.04.2017

| Vorhandene Nutzungen

im Planungsgebiet:

- Mischgebiet

- Kleinsiedlungsgebiet

- Flachen fir die Landwirtschaft

| Uberlagernde Darstellungen im

integrierten Landschaftsplan:
- Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen /
Kennzeichnungen:
- Hochspannungsleitung

mmmm Umgriff im Verfahren gem.
§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

mmmm Umgriff im Verfahren gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Geltender Stand
o. M.

| Geplante Nutzungen

im Planungsgebiet:

- Allgemeines Wohngebiet
- Allgemeine Griinflache

- Gemeinbedarf Erziehung

Uberlagernde Darstellungen im
integrierten Landschaftsplan:
- Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen /
Kennzeichnungen:
- Hochspannungsleitung

mmmm Umgriff im Verfahren gem.
§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

mmmm Umgriff im Verfahren gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Beabsichtigte Darstellung
o. M.




Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung IV/36

Langwieder Bach (westlich), Lochhausener Stral3e (beidseits), Langwieder Hauptstralle (6stlich)
Teilbereich Lochhausener StraBe (nordlich), OsterangerstraBe (westlich),

Langwieder HauptstraBe (siidlich), HufschmiedstraBe (6stlich)

—

Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2107)
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Wohnbauflichen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiste
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflichen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflichen
Gewerbegebicte
Industriegebiete

Sondergebiete

S0 Gewerblicher Gemeinbedarf
S0 Industrieller Gemeinbedarf
S0 Einzelhandel

S0 Fachmarkt

S0 GroRhandel

S0 Messe

S0 Hochschule

S0 Landesverteidigung

S0 Forschung

SO Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsflichen

GB Erziehung

GB Fiirsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Uberdrtliche Hauptverkehrsstralen
Ortliche HauptverkehrsstraRen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplitze
FuBgangerbereiche {begriint)
Bahnanlagen

Allgemeine Grinflichen
Sportanlagen

Friedhtfe

Kleingérten

Campingplétze

Sondergriinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendliche

w

RRENESENENINNEE [ E

Sonstige Griinflichen

oeko| Okologische Vorrangfldchen
Waldflachen

Flachen fur die Landwirtschaft

=

Flachen fiir den Gartenbau
Wasserflichen
Uberschwemmungsgebiete

MaRnahmen zur VVerbesserung der
Griinausstattung

Vorrangige MaRnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch MaRnahmen zur
Aktivierung von Griin erfordetrlich sind

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

| | | ” | Ubergeordnete Grlinbeziehung
[11[1|| Ortliche Grinverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen

Regionaler Griinzug
Vorrangflache fiir Kiesabbau
FFH-Gebiet
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsbestandteil
Whasserschutzgebiet
Bannwald

Hangkante

Alleen

Naturdenkmal

Gesetzlich geschiitzte Biotope

! i Ermittette Uberschwemmungsgebiete

|:| Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ensemblebereich
XK K

Flachen mit Bodenbelastungen
vyyyr Aufschiittung

¢ ¢ ¢+ Flughafen-Bauschutzbereich

Hochspannungsleitung
——— U- und S-Bahn

mmmm Stack- und Teilbereichsgrenze

/ Z\ Stadtteilzentrum
\/ (gemaB Zentrenkonzept der LHM)
Quartierszentrum

/Z\
=/ (gemal Zentrenkonzept der LHM)
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| Lochhausen
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Lageplan

Flachennutzungsplan-Anderung
fur den Bereich 1V/36 TR T

Langwieder Bach (westlich), Lochhausener StralRe (beidseits),
Langwieder HauptstraRe (6stlich)

Teilbereich Lochhausener Str. (nérdl.), Osterangerstr. (westl.),
Langwieder HauptstralRe (sudl.), HufschmiedstralRe (6stl.) 24.04.2017
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