ARABELLASTRASSE 26 LIEGENSCHAFTSYVERWALTUNG GMBH & CO. KG

Arabella26 + Bavariafilmplatz 7+ 82031 Granwald

Landeshauptstadt Miinchen

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Stadtbauratin Prof. Dr. Elisabeth Merk
BlumenstraBe 28b

80331 Miinchen

17.02.2017
Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Arabellastr. 26, 28, 81925 Miinchen

Sehr geehrte
sehr geehrte B
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die bisher im Planungsreferat gefuhrten Gesprache und stellen
hiermit gemaR § 12 Abs. 2 BauGB den

Antrag

1.
fur das im Betreff genannte Vorhaben das Verfahren eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplan mit Griinordnung einzuleiten;

2.
das Verfahren als beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB durchzufiihren.

Das Vorhaben umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 206/10, 206/29 und 206/30 der Gemarkung
Bogenhausen, die sich ausweislich des beigefugten Grundbuchauszugs im Eigentum der
Antragstellerin, der Fa. Arabellastrale26 Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co. KG
befinden.

Wir beabsichtigen den Abbruch der ehemaligen Postfiliale und der bestehenden
Ortsvermittlungsstelle mit Hausmeisterwohnung, sowie die Errichtung eines Wohn- und
Geschaftshauses mit Tiefgarage. Es soll sodann ein 16 geschossiges Hochhaus mit einer
intensiv begriinten Fassade und Terrassen Uber alle Geschosse entstehen. Im 3.
Untergeschoss ist die Errichtung eines Netzknoten fiir die Deutsche Telekom AG

vorgesehen.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3¢
vom 28.11.1973, der das Gebiet als Flache fir den Gemeinbedarf ,Post‘ ausweist. Dieser
lasst die geplante Bebauung nicht zu. Deshalb ist fur die Realisierung der Bebauung die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Seitens der Stadtentwicklungsplanung, Plan
HA 1/42 wurde am 26.09.2016 bestéatigt, dass einer Freistellung der Grundstiicke von
Gemeinbedarfszwecken nichts entgegensteht.

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der stédtebauliche Entwurf des
Architekturburos Aika Schluchtmann, der am 21.05.2015 von der
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Stadtgestaltungskommission und dem Bezirksausschuss zustimmend zur Kenntnis
genommenen wurde. Das Vorhaben wird durch die beigefugten Vorhabenplane erléutert und

dargestellt.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren liegen hierfir vor. Die
Grundfléche betragt deutlich weniger als 20.000 gm. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegt. Ausweislich der beigefiigten Vorprifung im
Einzelfall gibt es auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter.

Das Vorhaben beabsichtigt die Eigenttimerin innerhalb von 5 Jahren zu realisieren.
Die Finanzierung des Gesamtvorhabens einschlieBlich der durch die Planung entstehenden
Planungs- und ErschlieBungskosten sowie Folgelasten ist durch die Ertragskraft der

Eigentimerin gesichert.

Die Verpflichtungserklarung (Grundzustimmung) vom 17.02.2017 ist beigefiigt. Wir sind
dariiber hinaus bereit, iber den von uns ausgelésten Bedarf hinaus die kleinste mégliche
Einrichtung einer Kita im Objekt zu realisieren, wenn der Bedarf aus dem Umfeld dies
erfordert.

Das Vorhaben wird durch die beigeftigten Vorhabenpléne erldutert und dargestellt.

Sie erreichen und jederzeit telefonisch unter
und die Projektsteuerung unter

Wir freuen uns auf eine konstruktive Zusammenarbeit.

Mit fredndlichen GriiRen

Anlagen

ARABELLASTRASSE 26 LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG GMBH & Co. KG

Bavariafilmplatz 7

D-82031 Griinwald

info@arabella26.de

Sitz: Grinwald, Amtsgericht Munchen, HRA 99009

Finanzamt Muinchen |, Steuer-Nr. 144/231/91032, USt-Id: DE283873379

Persénlich haftende Gesellschaft: Arabellastrae 26 Geschéftsfihrungs GmbH
Amtsgericht Munchen, HRB 201058, Geschiftsfihrer: Stefan Pfender, Gisbert Glass
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