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Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

A) Anderung des Flichennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und
Bebauungsplan mit Griinordnung

1. Planungsanlass

Die privaten Grundstiickseigentimer und die Landeshauptstadt Minchen
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beabsichtigen, das Planungsgebiet stidlich der Eggenfeldener Stralle zu einem
Quartier mit Wohn- und Kerngebietsnutzung mit den notwendigen sozialen
Einrichtungen sowie Grun- und Freiflachen zu entwickeln.

Mit der Entwicklung des Gebiets soll insbesondere ein wichtiger Beitrag zur Deckung
des Bedarfs an Wohnflachen in der Landeshauptstadt Miinchen erfolgen sowie der
Siedlungsrand nach Siden entlang der Autobahn arrondiert werden.

Die angestrebte Entwicklung erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Grinordnung zur Schaffung der planungsrechtlichen Genehmigungsgrundlagen. Das
hierfir notwendige stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesamtkonzept soll in
einem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb erarbeitet werden.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Umgriff, GroBe, Eigentumsanteile

Das Planungsgebiet liegt im 13. Stadtbezirk Bogenhausen. Es umfasst die
Grundstiicke FlIst.-Nrn. 495, 493, 454, 487, 487/13, 487/3 und eine Teilflache des
Grundstuckes Flst. Nr. 471. Die Gesamtflache betragt ca. 5,85 ha. Das Areal wird im
Suden durch die Toginger Strafte, Bundesautobahn 94 (BAB 94), im Westen durch
die Hultschiner Strafle und im Norden durch die Eggenfeldener Stralle begrenzt. Im
Osten grenzt ein gewerblich genutztes Privatgrundstiick an. Die zu Uberplanenden
Fist.-Nrn. 454, 487, 487/3, 487/13 und 493 befinden sich in privatem Eigentum. Das
kleinste Flurstlick Nr. 495 mit ca. 640 m? Flache sowie die Teilflache aus dem
Flurstiick Nr. 471 befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen.

Stadtebauliche und griinplanerische Bestandsanalyse
Nutzung und baulicher Bestand, Nutzungen aus der Umgebung

Im westlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich eine ehemalige Hofstelle
mit einem jetzt gewerblich genutzten zweigeschossigen Gebaude, an das im Suden
ein Lagerplatz angrenzt. Im Osten befindet sich eine eingeschossige Lagerhalle und
ein Lagerplatz.

Ansonsten ist das Areal unbebaut und landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich des Planungsgebiets befindet sich ein Giberwiegend dreigeschossiges Hotel
mit Flachdach. Im Norden grenzen jenseits der Eggenfeldener Strale ein Wohngebiet
mit zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhausern, eine Kleingartenanlage sowie
das Vereinsgelande ,Freier Wassersportverein Minchen e.V.* an. Etwas weiter &stlich
schliefdt sich das Quartier ,Zamilapark® mit zwei- bis viergeschossigen Wohnhausern
an.

Der Bereich westlich der Hultschiner Stral3e ist nur locker bebaut mit Gewerbe- und
Wohnnutzung sowie einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

An der Ecke Eggenfeldener- / Friedrich-Eckart-Stral3e befindet sich eine Brachflache,
die ehemals gewerblich genutzt wurde. Westlich der Friedrich-Eckart-Stralie besteht
ein zweigeschossiger Reifenhandel.

Sudlich der BAB 94 (Tdginger Stral3e) liegt das Gewerbegebiet ,Zamdorfer Stralde /
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Truderinger Strae“ mit Lagerhallen und Birogebduden. Das Hochhaus des
Siiddeutschen Verlages (SZ-Hochhaus) mit 28 Geschossen markiert hier die 6stliche
Stadteinfahrt Miinchens.

Stadtbild und Hohenprofil

Fur das Planungsgebiet wurde in der “Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur
und Stadtbild“ (Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung vom
09.04.1997) kein explizites Standortpotenzial fir einen Hochpunkt aufgezeigt. Es
ergeben sich aber auch keine Ausschlusskriterien fir eine hdherprofilierte Bebauung.
In einer Studie von Prof. F. Stracke verortet dieser ein Standortpotenzial fir
Hochhauser flankierend zur Stadteinfahrt siidlich der BAB 94. Die Studie vom Biiro
Schreiber stellt das betroffene Grundstuck als Verdichtungsflache allerdings ohne
Anhebung der Traufhéhen dar. Vor dem Hintergrund der aktuellen Situation sind
diese Aussagen im Einzelfall mittels einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung zu
Uberprufen und zu bewerten. Die zwischenzeitlichen baulichen Entwicklungen an der
Stadteinfahrt von Osten, wie u.a. das SZ-Hochhaus und das Ensemble am
Vogelweideplatz, wie auch die sich verscharfende Flachenknappheit unterstitzen die
Argumentation fir einen weiteren Hochpunkt nérdlich der Autobahn.

In der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung wird als Rahmen fiir den nachfolgenden
Wettbewerb eine Hohenentwicklung bis zu 60 m untersucht. Als
Betrachtungsstandorte sind sowohl relevante Blickpunkte aus der Nah- und
Mitteldistanz als auch aus der Ferndistanz (Alter Peter) zu berlcksichtigen.

Die Zwischenergebnisse der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung und aktuelle
Testentwirfe zeigen, dass im Planungsgebiet eine profilliberragende Bebauung mit
dieser Hohenentwicklung vorstellbar ist. Im Kontext mit den groRmafstablichen
Gebauden im Gewerbeband jenseits der Autobahn sowie mit den vorhandenen
Hochhausern im Miinchner Osten sind keine negativen Auswirkungen im Stadtbild zu
erwarten.

Im Rahmen der Auslobung des Wettbewerbs werden den Teilnehmenden die
Untersuchungen zur Stadtbildvertraglichkeit zur Verfugung gestellt, da sie eine
wichtige Beurteilungsgrundlage fur die Dimensionierung und Situierung eines
mdglichen neuen Hochpunktes darstellen.

Verkehrliche ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird von der Eggenfeldener Stralte im Norden und der
Hultschiner Stralle im Westen erschlossen. Durch seine Lage in unmittelbarer Nahe
zu den Autobahnausfahrten Minchen-Zamdorf (in ca. 350 m Entfernung) und
Munchen-Steinhausen (in ca. 750 m Entfernung) der Téginger StralRe (BAB 94) ist
das Planungsgebiet sehr gut in das Uberregionale StralRennetz eingebunden. Die
Eggenfeldener Stralle hat als ortliche Hauptverkehrsstralte eine maflkgebende
Verbindungsfunktion. Die Anbindung des Planungsgebietes an das Netz der ortlichen
Hauptverkehrsstralien ist somit gewahrleistet.
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Die Eggenfeldener Stralte weist derzeit eine Verkehrsbelastung von ca. 10.000
Kfz/24h auf, die Hultschiner Stral3e von knapp 15.000 Kfz/24h und die Friedrich-
Eckart-Stral3e von ca.16.000 Kfz/24h. Der Schwerverkehrsanteil in der Eggenfeldener
Stral’e betragt 5,5 %, in der Hultschiner Straflde und Friedrich-Eckart-Strale am
Knotenpunkt zwischen 3,8 und 5,0 %.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der nachstgelegene S-Bahn-Haltepunkt Berg am Laim befindet sich in ca. 750 m
Entfernung sudlich des Planungsgebietes.

Im Bereich der Truderinger Stral3e / Zamilastralie befindet sich in ca. 650 m
Entfernung die Endhaltestelle einer Trambahnlinie, die das Planungsgebiet tiber den
Max-Weber-Platz mit der Stadtmitte verbindet.

Im naheren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich Bushaltestellen mehrerer
Linien, die eine weitere Verknlpfung mit den benachbarten Stadtteilen und mit dem
Schnellbahnnetz herstellen.

Radwege- und FuBwegeverbindungen

Das Planungsgebiet ist in das bestehende Ful- und Radwegenetz eingebunden.
Gemal dem Verkehrsentwicklungsplan - Radverkehr der Landeshauptstadt Minchen
verlauft entlang der Hultschiner Straf3e eine Fahrradhauptroute. Eine Anbindung des
Planungsgebietes an das stadtische Routennetz ist somit gegeben. Uber den Nord-
Sud verlaufenden Griinzug zwischen der Eggenfeldener Stralte und der Emin-
Pascha-Strale ist auch eine strallenunabhangige Verbindung in das nachgeordnete
Netz mdglich.

Die vorhandene Radinfrastruktur weist jedoch derzeit noch Mangel auf. So endet der
Radweg auf der Nordseite der Eggenfeldener StralRe bereits deutlich vor dem
Knotenpunkt mit der Hultschiner Strafie. Auf der Sudseite fehlt im relevanten
Abschnitt ein Ful3- und Radweg vollstandig.

In der Hultschiner Strale ist zwischen der Autobahnunterfiihrung und der Aufweitung
der StralRe vor dem Knotenpunkt mit der Eggenfeldener Stralle beidseits ein
Schutzstreifen mit der Mindestbreite von 1,25 m angeordnet.

Naturhaushalt, Vegetation, Erholung

Das Planungsgebiet ist eben und liegt auf ca. 522 m . NN. Der héchste
Grundwasserstand (1940) liegt bei ca. 3,5 m, der mittlere Grundwasserstand bei ca.
4.5 m unter der Geldndeoberkante. Der Grofteil des Planungsgebietes wird derzeit
landwirtschaftlich als Griinland genutzt, Gehdlzbestande finden sich entlang der
Rander. Zu nennen sind hier Baume und Baumgruppen im Bereich der Hofstelle im
Westen und an der Hultschiner Stralle sowie eine stral3enbegleitende Baumreihe an
der Eggenfeldener Stral’e. Entlang der Toginger StraRe (BAB 94) erstreckt sich ein
dichter Gehdlzbestand, der fast vollstandig auRerhalb des Planungsgebietes liegt.

Das Planungsgebiet ist derzeit mit ca. 25 % (ohne &ffentliche
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StralRenverkehrsflachen) nur gering versiegelt. Die Autobahn sowie die sudlich und
westlich angrenzenden Flachen sind dagegen gro3flachig versiegelt, woraus sich
eine weniger gunstige bis ungunstige bioklimatische Situation ergibt. Das
Planungsgebiet sowie die nordlich angrenzenden Flachen wirken aufgrund ihrer
Strukturen und Nutzungen klimatisch ausgleichend und haben eine sehr hohe
bioklimatische Bedeutung. Die Luftaustauschbedingungen sind weitgehend
uneingeschrankt.

Circa 700 m nordlich des Planungsgebietes verlauft der Denninger Anger, der eine
wichtige Erholungs- und Verbindungsfunktion auf Stadtteilebene einnimmt. Etwa 200
m westlich des Planungsgebiets befindet sich der in Nord-Sud-Richtung verlaufende
Ubergeordnete Griinzug Griines Band Ost, der eine Verbindung zum Denninger
Anger herstellt.

Biotopentwicklung, Artenschutz

Am westlichen Rand des Planungsgebietes wurden im Rahmen der Biotopkartierung
zwei Biotopentwicklungsflachen erfasst, die als ,Magerer Altgrasbestand und
Grinlandbrache® und als ,Mesophiles Geblsch, naturnah® bezeichnet wurden. Durch
die aktuelle Nutzung als Lagerflache sind diese allerdings weitestgehend zerstort.

Gemal einer ersten gutachterlichen Einschatzung kann das Planungsgebiet mit
seiner Habitatausstattung potenziell den relevanten Tiergruppen Brutvdgel, Reptilien,
Amphibien und Fledermduse Lebensraum bieten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden mit einem entsprechenden
Gutachten die notwendigen Bestandserhebungen durchgefiihrt und die
artenschutzrechtlichen Belange uberprift. Soweit Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen zum Artenschutz erforderlich werden, missen diese in
der weiteren Planung berUcksichtigt werden.

Vorbelastungen
Larm

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation im Planungsgebiet in der naheren Umgebung wird durch
die unmittelbar angrenzenden Stral’en, BAB 94, Eggenfeldener Stralte, Hultschiner
und Friedrich-Eckart-Strale gepragt, wobei die Autobahn einen Gbergreifenden
Einfluss ausibt. In der Nachtzeit beinhalten die berechneten Belastungen einen
untergeordneten Einfluss vom Schienenverkehr, der auf den entfernten Gleisanlagen
im Stden und im Osten stattfindet.

Die nahere Umgebung des Planungsgebietes besteht an der Eggenfeldener StralRe
im westlichen Bereich aus Wohngebauden und im &stlichen Bereich aus einer
Kleingartensiedlung. Ohne Realisierung des geplanten Vorhabens treten an den
straRenzugewandten Fassaden der Wohngebaude Beurteilungspegel bis 68 dB(A)
tags und bis 59 dB(A) nachts auf. Die stadtebaulichen Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, zum Beispiel fur Allgemeine Wohngebiete betragen
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zum Vergleich 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Diese Orientierungswerte werden
demnach im baulichen Bestand der vorhandenen Nachbarschaft bereits erheblich
Uberschritten (bis zu 13 dB tags und 14 dB nachts). Die mit freier Schallausbreitung
und flr ebenerdigen Aufenthalt im Freien (2 m Gber Gelande) im Planungsgebiet
berechnete Belastung liegt bei Beurteilungspegeln zwischen 66 und 75 dB(A) tags
und 59 und 67 dB(A) nachts. Im gesamten Planungsgebiet ist von einer erheblichen
Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete
auszugehen. Auch die um 5 dB hoheren Orientierungswerte fur Mischgebiete, die
auch fur Kerngebiete anzuwenden sind, und die um 10 dB héhere Schwelle zu
gesundheitsgefahrdenden Belastungen, sind bei nicht abgeschirmten Bereichen im
gesamten Planungsgebiet Uberschritten.

Anlagenlarm

Die Einwirkung von Gerauschen von ,Anlagen im Sinne der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm*® oder eingangiger von Gewerbe und Industrie,
kurz Gewerbelarm genannt, wurde weitrdumig untersucht. Bei den vorhandenen
Wohngebauden nérdlich des Planungsgebietes flihrt die Untersuchung zu
Beurteilungspegeln bis zu 50 dB(A) tags und 36 dB(A) nachts. Die voraussichtlich
anzuwendenden Immissionsrichtwerte flr ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts werden eingehalten.

Die mit freier Schallausbreitung und fiir ebenerdigen Aufenthalt im Freien (2 m Uber
Gelande) im Planungsgebiet berechnete Belastung liegt bei Beurteilungspegeln bis
zu etwa 53 dB(A) tags und bis zu 41 dB(A) nachts. Tagsuber wird der
Immissionsrichtwert flr Allgemeine Wohngebiete an der unglnstigen Sidseite
eingehalten und nachts bis 1 dB Uberschritten.

Sportlarm

Norddstlich des Planungsgebietes, jenseits der Eggenfeldener Strale, ist im
Flachennutzungsplan neben der Kleingartenflache eine Flache fur Sport
gekennzeichnet. Die tatsachliche Nutzung beinhaltet eine Grunflache, ein kleines
Wasserbecken mit Gegenstromanlage, ein Vereinsheim (Wassersportverein) mit
Gaststatte sowie einen Parkplatz an der Lideritzstralie. Relevante
Gerauscheinwirkungen auf das Planungsgebiet werden nicht erwartet. Hierfur
sprechen die Art der Nutzung (die sportlichen Aktivitdten des Wassersportvereins
finden im Wesentlichen auf3erhalb in Schwimmhallen der ganzen Stadt statt), die
abgerickte Lage in Bezug auf potentielle Wohnbebauung innerhalb des
Planungsgebietes und die bereits zu berucksichtigende schutzbedurftige
Nachbarschaft.

Luftschadstoffe

Die Luftschadstoffsituation an den Bebauungen wird durch die Kfz-Emissionen des
StralRenraums gepragt. Ein Luftschadstoffscreening kam zum Ergebnis, dass trotz der
zuklnftigen beidseitigen Bebauung der Eggenfeldener Stralte insgesamt nur eine
geringe Verschlechterung der Luftschadstoffsituation zu erwarten ist.
Grenzwertuberschreitungen im Sinne der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
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(BImSchV) wurden an den Bebauungen der untersuchten Strallenabschnitte nicht
prognostiziert. Die Luftschadstoffbelastung fiir die geplante Wohn- und
Gewerbenutzung wird daher als lufthygienisch unauffallig eingestuft.

Nach Vorliegen des Wettbewerbsergebnisses wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens gepruft, ob eine Aktualisierung der lufthygienischen
Beurteilung erforderlich ist.

Altlasten

Die Grundstiicke wurden nach dem 2. Weltkrieg hauptsachlich landwirtschaftlich bzw.
gartenbaulich genutzt. Zudem fand an mehreren Stellen Kiesabbau statt. Die
ausgebeuteten Gruben wurden mit Auffillungen unbekannter Herkunft und
Beschaffenheit verfillt. Zudem befinden sich im Osten des Planungsgebietes zwei
Altstandorte. Zum einen ein ehemaliger Schrottplatz/Autoverwertungsbetrieb und zum
anderen eine ehemalige Tankstelle mit Autowerkstatt.

An einigen Stellen im Ostteil des Grundstlicks muss damit gerechnet werden, dass
auch auRerhalb der Baugrube Bodenaustauschmafinahmen erfolgen mussen. Auf
Basis der vorliegenden Unterlagen sind jedoch keine schwerwiegenden, nicht
beherrschbaren Altlasten zu erwarten. Die vorhandenen Altauffullungen sind daher
nur hinsichtlich der Entsorgung relevant. Aus gutachterlicher Sicht ist daher eine
Wohnbebauung méglich und technisch realisierbar.

Planerische Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP)

Das Planungsgebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung tUberwiegend als Gewerbegebiet (GE) und entlang der Autobahn
als Aligemeine Grinflache sowie als Sonstige Grunflache dargestellt. Der 6stliche
Bereich des Gewerbegebietes ist mit der Schraffur ,Mallnahmen zur Verbesserung
der Grunausstattung” Uberlagert.

Die Darstellung des Gewerbegebietes setzt sich weiter Richtung Osten fort. Nordlich
der Eggenfeldener Strale befinden sich ein Allgemeines Wohngebiet, eine
Kleingartenanlage und eine Sportflache. Im Westen grenzen die Hultschiner Stralie,
im Norden die Eggenfeldener Stral3e als ortliche Hauptverkehrsstrafien, die auch
dem Durchgangsverkehr dienen an. Sidlich verlauft die BAB 94 (Toginger Stralle),
die als Uberdrtliche Hauptverkehrsstralte dargestellt ist.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
geandert.

Zentrenkonzept

Nordlich der Eggenfeldener Stralle besteht aktuell fur die kiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohner sowie die bereits Ansassigen in Teilbereichen eine Versorgungslucke.
Dies ist der bis dato gewerblichen Nutzung stdlich der Eggenfeldener Stralle, der
Lage am Grunzug und einer Bebauung mit geringer Dichte geschuldet. Fulaufig
(600 m Distanz) ist kein Nahversorgungsbetrieb zu erreichen.
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Jedoch befindet sich in ca. 1 km Entfernung, im Nahbereichszentrum Denning ein
grof¥flachiger Nahversorger, der Magnetfunktion hat und dadurch die kleinteiligen
Versorgungseinrichtungen stutzt.

Das Nahbereichszentrum an der Richard-Strauf3-Stralle ist etwa 1,5 km entfernt und
hat ein gutes und zeitgemalRes Nahversorgungsangebot.

Des Weiteren wird mit Umsetzung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1971 -
Baumkirchner Mitte -, dessen Gebiet ca. 800 m entfernt liegt, Einzelhandel mit einer
Verkaufsflache (VK) von insgesamt 2400 m? aufgeteilt in drei Ladeneinheiten
entstehen. Der integrierte Nahversorgungsstandort erganzt das Quartierszentrum
Berg am Laim.

Allerdings hat die Einwohnerzahl, die durch die Uberplanung des Gebiets neu dazu
kommt, zusammen mit den aktuellen Einwohnerinnen und Einwohnern nicht das
Potential, im Planungsgebiet einen neuen Zentralen Standort zu tragen. Deshalb ist
fur das Bauleitplanverfahren an der Eggenfeldener Stral’e zu vermeiden, dass
geplante Einzelhandelseinrichtungen schadliche Auswirkungen auf bestehende und
geplante zentrale Versorgungsbereiche entfalten. Besonders zu achten ware auf die
Zentrenstrukturen in Denning, an der Richard-Strauss-Strafle und der Baumkirchner
Stral3e.

Aus den genannten Grinden ist im Planungsgebiet aus Sicht des Zentrenkonzeptes
ein erganzender Einzelhandelsstandort mit nahversorgungsrelevantem Sortiment bis
maximal 1400 m? VK vertretbar, was der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
oder eines Lebensmittelvollsortimenters in zeitgemaler GroRe entspricht. Die
Flachen flr erganzende Anbieter des Lebensmittelhandwerks sollten darin enthalten
sein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss ein gutachterlicher Nachweis der
Unschadlichkeit fur vorhandene Zentrenstrukturen vorgelegt werden.

Rechtliche Ausgangslage
Baurecht, Bebauungsplane, planungsrechtliche Bewertung

Bei dem mittleren und westlichen Bereich des Planungsgebietes handelt es sich
planungsrechtlich um einen AuRenbereich gemaf § 35 Baugesetzbuch (BauGB).
Lediglich im Osten besteht ein nach § 34 BauGB (Innenbereich) zu beurteilender
Bereich. Innerhalb des Planungsgebietes existieren nach Gbergeleitetem Recht
Fragmente von Baulinien und Stralenbegrenzungslinien, wobei auf Teilen der Flst.
Nrn. 487 und 454 eine 6ffentliche Grinflache ausgewiesen ist.

Der mittlere, 6stliche und teilweise der westliche Bereich des Planungsgebietes
liegen im Umgriff des am 24.05.2000 gefassten Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan Nr. 1869 (siehe Punkt C).

Ein Teilbereich im Westen des Planungsgebietes liegt im Umgriff des seit 10.10.1978
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1045 ,Tdginger / Hultschiner Stral3e®, der
die Grundstucke (FlIst. Nrn. 493 und 495) als 6ffentliche Grunflache festsetzt.

Ein minimaler Teilbereich im Nordwesten des Planungsgebietes liegt im Umgriff des
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seit 15.06.1967 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 407 ,Friedrich-Eckart-
Stralle zwischen Eggenfeldener Stralle / Bernatzkistralle® und setzt diesen Bereich
als StraRenverkehrsflache fest.

Norddstlich des Planungsgebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 44 ,Eggenfeldener
Stralle, Lideritzstralle, Eylauer Stral3e, Bahnlinie Minchen-Ismaning und
Rappelhofstral’e” (Teilanderung des Beb. PI.Nr. 652) an.

In den Bereichen ndrdlich der Eggenfeldener Stralle und dstlich des
Planungsgebietes bestehen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane. Die
Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich in diesen Bereichen nach § 34 BauGB.

Planfeststellungen

Die Flachen der Autobahn wurden planfestgestellt. Fir die Flachen am Sidrand des
Planungsgebietes gilt grundsatzlich ab dem Fahrbahnrand der Téginger Stralle (BAB
94) innerhalb von 40 m ein Anbauverbot.

Hoch- und Tiefbauten sind in der Anbauverbotszone nicht zugelassen. Der Bau einer
Larmschutzanlage kann im Bereich der Anbauverbotszone in Absprache mit der
Autobahndirektion Stidbayern zugelassen werden, solange der geplante 6-streifige
Ausbau der Téginger Stralte (BAB 94) hierdurch nicht eingeschrankt wird. Eine
entsprechende positive Stellungnahme seitens der Autobahndirektion liegt bereits vor.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Eckdaten- und
Rahmenbedingungen

Planungsziele

Ubergeordnetes Ziel der Entwicklung ist die Realisierung von Wohnbauflachen und
erganzenden gewerblich genutzten Flachen einschliellich einer Abrundung des
Ortsrandes nach Suden unter Berlicksichtigung der besonderen Lage an der
Toginger Stral’e (BAB 94).

Erganzend hierzu kdnnen auch neue Freiraumqualitaten durch Larmschutz,
offentliche Grunflachen und Wegeverbindungen geschaffen werden.

Die konkrete Ausgestaltung soll ausdriicklich Aufgabe des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs sein.

Bei der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeption fir das
Planungsgebiet werden im Einzelnen folgende Ziele verfolgt:

Schaffung eines zeitgemalien und stadtebaulich qualitatsvollen Wohnquartiers mit
unterschiedlichen Wohnformen fur unterschiedliche Bevolkerungs- und
Einkommensgruppen

Schaffung eines kleineren Quartiers mit Kerngebietsnutzungen (wohnvertragliches
Gewerbe, Buro- und Dienstleistungen, Einzelhandel und ergdnzende Wohnnutzung)
im westlichen Bereich

Situierung eines stadtraumlich pragenden Gebaudeensembles mit einem Hochpunkt
im Bereich der Hultschiner Stral3e

Bertcksichtigung der sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten,
Kinderkrippen

Umsetzung geeigneter Immissionsschutzmalnahmen zugunsten einer moglichst
hohen Wohn- und Freiraumqualitat
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Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit ausreichend grof3en und vielfaltig
nutzbaren offentlichen Griinflachen und privaten Freiflachen

VerknlUpfung der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freifldchen zu einem
pragnanten Freiraumsystem

gestalterische und funktionale Aufwertung der Eggenfeldener Stralle und der
Hultschiner Stralle

Vertragliches Einbinden des Neuverkehrs in das bestehende, ortliche
HauptstraRennetz

Sparsames Erschliel3en der neuen Baugebiete

Schaffen von Rad- und FuRwegebeziehungen unter Einbindung in das bestehende
Netz

flachenschonende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen
Steigerung des nicht motorisierten Anteils der taglichen Bewegungen zugunsten von
offentlichem Ful- und Radverkehr, um das Verkehrsaufkommen zu minimieren

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im 6stlichen und mittleren Teil des Planungsgebietes soll ein Allgemeines Wohngebiet
(WA), im westlichen Teil ein Kerngebiet (MK) entwickelt werden. Es sollen innerhalb
der Wohnbereiche unterschiedliche Wohnformen und Wohntypologien sowie
Wohnraum in vielfaltiger Form, (z. B. Wohnheime fir Studierende, Auszubildende und
Personal in Mangelberufen mit besonderem Wohnbedarf, etc.) geschaffen werden.
Detaillierte Voruntersuchungen haben ergeben, dass eine Geschossflache von
insgesamt ca. 52.000 m2 im Planungsgebiet stadtebaulich und landschaftsplanerisch
qualitatsvoll und vertraglich realisiert werden kann. Hierbei wurde von einer
kompakten und effizienten Struktur ausgegangen (vier- bis finfgeschossige
hofbildende Bebauung und einer bis zu 10 m hohen Wallwandkonstruktion entlang
der Téginger Stralle (BAB 94)). Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens sind auch
andere Strukturen vorstellbar. Damit kann sich auch die Geschossflache andern.

Wohnen
Im Allgemeinen Wohngebiet konnen demnach ca. 32.000 m? Geschossflache
vorgesehen werden, was ca. 315 Wohneinheiten entspricht.

Kerngebiet (MK)

Im Kerngebiet sollen insgesamt ca. 20.000 m? Geschof¥flache vorgesehen werden,
davon ca. 2.000 m? firr Einzelhandel, ca. 12.000 m? fir Bilro- und
Dienstleistungsflachen sowie mindestens 6.000 m?fiir Wohnflachen. Abhangig von
den jeweiligen konzeptionellen Ansatzen der Wettbewerbsarbeiten kdnnen hier. circa
65 Wohneinheiten entstehen.

Auf eine vertragliche Einbindung der gewerblichen Nutzungen in das Planungsgebiet
ist zu achten. Insbesondere ist die Wohnnutzung vor dem entstehenden
Gewerbeldrm, vor allem vor Larm aus der Anlieferung und dem Kundenverkehr, zu
schitzen.

Im Westen, im Bereich der Hultschiner Strale, soll ein stadtraumlich pragendes
Gebaudeensemble mit einem Hochpunkt entstehen (siehe Punkt 2.2.2. Stadtbild und
Hohenprofil).
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Soziale Infrastruktur

Unter Bericksichtigung der oben genannten méglichen Wohneinheiten ist mit einem
Bedarf an sozialer Infrastruktur von drei Krippen- und drei Kindergartengruppen zu
rechnen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets soll dafur ein integriertes Kinderhaus mit
den oben genannten Gruppen und der dazugehorigen Aullenspielflache
verkehrsgunstig und immissionsgeschuitzt untergebracht werden. Larmkonflikte mit
der Wohnnutzung sind durch eine sinnvolle Anordnung zu vermeiden.

Grundschulversorgung

Auf Grundlage der aktuellen Bevolkerungsprognose kann die Grundschulversorgung
fur das Planungsgebiet an der zustandigen Sprengelschule Fritz-Lutz-Stralle
gegenwartig als gesichert beurteilt werden. Mittel- bis Iangerfristig wird der Sprengel
durch geplante Grundschulneubauten im Rahmen der Siedlungsentwicklung
Munchen Nord-Ost entlastet.

Freiraum

Im Zusammenspiel mit der stadtebaulichen Idee soll ein Freiraumsystem entwickelt
werden, das die hohe Larmbelastung bewaltigt und attraktive 6ffentliche und private
Grun- und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat ermdglicht. Ein abgestuftes
Konzept mit ausreichend grof3en, zusammenhangenden 6ffentlichen und privaten
Grin- und Freiflachen ist vorzusehen. Diese sollen vielfaltige Nutzungen ermdéglichen
und durch eine pragnante Gestaltung mafigeblich zur Attraktivitat und
Identitatsbildung der kiinftigen Siedlung beitragen.

Am Sidrand des Planungsgebietes soll unter Einbeziehung der geplanten aktiven
Larmschutzanlage an der Téginger Stralle (BAB 94) ein begrinter
Siedlungsabschluss mit einer zusammenhangenden 6ffentlichen Grinflache
geschaffen werden (siehe Anlage 5 Ubersichtsplan Ergebnis der Voruntersuchung mit
Flachendisposition).

Der auf3erhalb des Planungsgebietes gelegene ortsbildpragende Gehdlzbestand
entlang der Autobahn ist dabei in der weiteren Planung zu berucksichtigen.

Die Lage und die Flachenform der o6ffentlichen Grinflache ergibt sich aus dem
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwurfskonzept. Es soll auf eine gute
Durchwegung und raumliche Zuordnung geachtet werden, die auch einen
ausreichenden Anteil fir eine intensive Erholungsnutzung bietet.

Fir die privaten Freiflachen wird ein qualitatsvoll zoniertes Konzept mit privat
zugeordneten und gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen erwartet. Diese sollen in
larmabgewandten und gut besonnten Lagen angeordnet werden und von allen
Wohnungen gut erreichbar sein. Auf den Bauflachen sollen Begrinungsmal3nahmen
wie Baumpflanzungen und Dachbegrinung die Entwicklung eines attraktiven
Wohnumfeldes unterstiitzen und den Naturhaushalt, insbesondere das Klima starken.

Bei der Planung sind die stadtischen Orientierungswerte zur Freiflachenversorgung
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zu Grunde zu legen. Um bei der vorgesehenen baulichen Dichte eine ausreichende
und angemessene 6ffentliche Griinflachenversorgung zu sichern, werden
Kompensationsmafinahmen im raumlichen Zusammenhang auf3erhalb des
Planungsgebietes, beispielsweise im Denninger Anger, im weiteren Verfahren geprift.

Verkehr
ErschlieBung des Planungsgebietes

Die Erschlielung erfolgt vorrangig Uber die Eggenfeldener StralRe. Es ist von zwei
oder drei Tiefgaragenzufahrten auszugehen. Ob erganzend eine ErschlieBung (evil.
nur Zufahrt) Gber die Hultschiner Stralde moglich ist, wird noch geklart.

Motorisierter Individualverkehr

Das Verkehrsgutachten mit Prognosehorizont 2030 hat ergeben, dass die zuklnftigen
Verkehrsmengen aus den derzeit bekannten Entwicklungsvorhaben im Minchner
Osten und dem gegenstandlichen Planungsvorhaben innerhalb des bestehenden
StralRennetzes leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Um die Verkehrsflisse an
dem Knotenpunkt, auch in Bezug auf die Erschliefung des Planungsvorhabens, zu
optimieren, wird eine Verldngerung der Rechtsabbiegespur in der Eggenfeldener
Stralde zur Friedrich-Eckart-Straflte und der Linksabbiegespur in der Hultschiner
Stralle zur Eggenfeldener Stralle empfohlen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist, wie in Kapitel 2.2.3.2 dargestellt, Uber mehrere Buslinien an
den OPNV angebunden. Im Zuge der Uberplanung der Hultschiner und
Eggenfeldener Stralle soll durch eine Zusammenlegung von Bushaltestellen eine
Optimierung der Umsteigebeziehungen erreicht werden. Dabei soll an der Westseite
der Hultschiner Stralle eine gemeinsame Haltekante fiir drei Buslinien entstehen.
Diese hoch frequentierte Haltestelle kann nicht auf den heutigen
Bestandsverkehrsflachen eingerichtet werden. Im Rahmen des weiteren Verfahrens
ist daher zu prifen, durch welche MalRnahmen die erforderliche Verbreiterung des
ndrdlichen Strallenraums der Hultschiner Stral3e erreicht werden kann.

Aullerdem soll gepruft werden, inwieweit insbesondere im Zusammenhang mit dem
neu entstehenden Nachfragepotential aus dem Planungsgebiet das OPNV-Angebot
noch gesteigert werden kann. Eine Ausweitung des vorhandenen OPNV-Angebotes
kann zu einer Reduzierung des allgemeinen Verkehrsaufkommens und der
Immissionen beitragen.

Ein Beitrag dazu kann die im Zusammenhang mit der stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Entwicklung im Miinchner Nordosten daflr optional
vorgesehene Verlangerung der Trambahn von der heutigen Endhaltestelle im Bereich
der Truderinger Stral’e Uber die Hultschiner Strale und Eggenfeldener Stralle ins
kunftige, dstlich der S-Bahnlinie S 8 liegende Planungsgebiet sein.

Nahmobilitat

Die Planungskonzeption soll die Nahmobilitat durch Verbesserung der rdumlichen
ErschlieBung und der Erreichbarkeiten einschlief3lich Sicherung und Herstellung der
Durchwegung des gesamten Planungsgebietes fir den Ful3- und Radverkehr férdern.
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Dem Ful3- und Radwegenetz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Im
Planungsgebiet soll ein durchgangiges, attraktives Wegenetz entstehen, das es
erlaubt, wichtige Punkte (Erholungs- und Spielflachen, Kindertageseinrichtungen, die
Haltestellen des OPNV) auf kurzem und sicherem Wege zu erreichen und an das
Ubergeordnete Netz anzubinden.

Auf Grund der vorhandenen Mangel in der Verkehrsinfrastruktur soll im Zuge des
Vorhabens auf der Nordseite der Eggenfeldener Stralle der Radweg bis zur Kreuzung
mit der Hultschiner Strale verlangert und auf der Stdseite ein FuBweg, Radweg,
Baumgraben und Parkstreifen neu angelegt werden. Aus stadtebaulicher und
stadtgestalterischer Sicht soll auf der Nordseite der Eggenfeldener Stral3e parallel
zum Radweg der bestehende Baumgraben bis zur Kreuzung verlangert werden. Auf
der Ostseite der Hultschiner Stral3e soll der bestehende Ful- und Radfahrstreifen
entsprechend den Richtlinien verbreitert und erstellt werden.

Im weiteren Verfahren soll dariiber hinaus die Moéglichkeit zur Umsetzung weiterer
Mobilitdtsbausteine zur Forderung der Nahmobilitat (z. B. Carsharing, E-
Ladestationen, Leihrader etc.) geprift werden.

Ruhender Verkehr

Die nach Art. 47 Bayerische Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen erforderlichen Stellplatze sind
flachenschonend in Tiefgaragen unterzubringen, damit die Freibereiche mdglichst
wenig beeintrachtigt werden. Auch unter Berlicksichtigung der kiinftigen zusatzlichen
Wohneinheiten sollen ausreichend Besucherstellplatze innerhalb des
Planungsgebietes nachgewiesen werden. Im &ffentlichen StraRenraum sollen auf der
Sudseite der Eggenfeldener Strale weitere Besucherstellplatze geschaffen werden.

Fahrradabstellplatze sind gemaR Fahrradabstellplatzsatzung (FAbS) in ausreichender
Zahl und Grofie sowie in geeigneter Beschaffenheit in Wohnungsnahe vorzusehen.
Sie mussen leicht erreichbar und gut zuganglich sein. Zusatzlich sind oberirdisch,
moglichst an den Hauszugangen, eine ausreichende Anzahl an
Besucherfahrradstellplatzen vorzusehen.

Immissionsschutz

Larm

Auf das Planungsgebiet wirken Immissionen durch Verkehrs- und Gewerbelarm ein.
Der Verkehrslarmpegel erreicht gesundheitsgefahrdende Werte. Ein Abriicken der
geplanten schutzbedurftigen Nutzungen von den Larmquellen ist an der Autobahn
ohnehin durch die Anbauverbotszone gegeben, aber insgesamt nicht im
erforderlichen Mafie méglich. In besonders exponierten Bereichen der geplanten
Bebauung kdnnten sich — verursacht durch das Gewerbe- und Industriegebiet stdlich
der Autobahn - Gewerbelarmbelastungen etwas oberhalb des nachtlichen
Immissionsrichtwertes fur Allgemeine Wohngebiete ergeben. Fir diese Bereiche
mussten Immissionsorte nach TA Larm durch entsprechend geplante Gebaude und
MalRnahmen ausgeschlossen werden.

Die Realisierbarkeit eines Wohngebietes und eines Kerngebiets ist nach den
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Voruntersuchungen trotz der hohen Larmbelastung mdéglich. Hierfir muss die kinftige
Bebauung und Nutzung des Planungsgebietes in angemessener Weise und mit
einem darzulegenden gesamtheitlichen Schallschutzkonzept auf die hohe
Verkehrslarmbelastung reagieren. Dies beinhaltet zum Beispiel die
Schallschutzanlagen, die Gebaudestellung und —héhe, die Art der Nutzung und
Grundrissorientierung sowie die Anordnung von ausreichend geschiitzten
Aulenwohnbereichen, 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen und
AuRenspielflachen der Kindertagesstatte(n). Die gestalterisch Uberzeugende
Bewaltigung des erforderlichen Immissionsschutzes wird u. a. Aufgabe des geplanten
Wettbewerbsverfahrens sein.

Aus der schalltechnischen Voruntersuchung haben sich folgende Hinweise ergeben:

- Zum Schutz der geplanten Wohnungen und Freiflachen waren u. a. aktive
Schallschutzmaflinahmen in Form von bis zu 10 m hohen Wall-/Wandanlagen
entlang der BAB 94 zielfiihrend.

- Die Wohngebaude sollen mindestens Uber vier oder funf Geschosse verfligen,
um ausreichende Abschirmwirkungen zu entfalten.

- Durch die vorgesehene Bebauung des Planungsgebietes sollen die auf der
Lange des Planungsgebietes benachbarten vorhandenen Wohngebaude an der
Nordseite der Eggenfeldener Strale bezlglich der gesamten
Verkehrslarmbelastung méglichst nicht schlechter gestellt werden.
Verkehrslarmerhéhungen an der Eggenfeldener Strale durch Mehrverkehr und
hinzukommende Schallreflexionen sollen durch die Schallabschirmung der
Autobahn kompensiert werden.

Nachhaltigkeit, Gender Mainstreaming

Aspekte der Nachhaltigkeit sind essentielle Bestandteile aller Planungsschritte. Im
Rahmen der Planung werden dabei - unter Bezug auf die zuvor genannten
Rahmenbedingungen und Eckdaten - insbesondere soziokulturelle, 6konomische und
Okologische Qualitatskriterien integriert betrachtet und bewertet. Als wichtiger
Baustein fir die nachhaltige Entwicklung werden dabei auch Belange des
Klimaschutzes bericksichtigt. Die Landeshauptstadt Minchen hat sich zum Ziel
gesetzt, die grolitmoglichen lokalen Kohlendioxid-Reduktionspotentiale zu
erschlieen und bis zum Jahr 2030 die CO2-Emissionen um mindestens 50 %
(gegenuber dem Jahr 1990) zu verringern. Es sollen daher bereits in der Auslobung
zum beabsichtigten Wettbewerb Anforderungen, wie etwa die Konzeption kompakter
Bauformen, Flachen sparende ErschlieRungskonzepte berlicksichtigt werden.

Des Weiteren soll im Rahmen des ausstehenden stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbes und Bebauungsplanverfahrens die
Unterbringung von Unterflurcontainern innerhalb des Planungsgebietes gepruft
werden.

Die Planung soll zudem im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaf den
Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt
werden. Im Sinne eines Gender Mainstreaming sollte deshalb beispielsweise beim
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Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fir Frauen, Kinder, Jugendliche
und altere Mitmenschen in einer hohen Aufenthaltsqualitat erreicht werden,
insbesondere durch die Schaffung gut einsehbarer und belebter &ffentlicher Bereiche
und Wege sowie durch Sichtverbindungen dorthin und zu Orientierungspunkten. Es
soll ein kinder- und familiengerechtes Wohnquartier entstehen.

Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) / Stadtebaulicher Vertrag

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten missen geman
den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten
Bodennutzung® von den Planungsbegunstigten getragen werden. Die
Planungsbegunstigten haben die nach den Grundsatzen der Sozialgerechten
Bodennutzung erforderlichen Grundzustimmungen abgegeben.

Die Landeshauptstadt Minchen hat die Grundzustimmung fur die im Umgriff des
Planungsgebietes befindlichen stadtischen Grundstlcke Flst. Nrn. 471 (Teilflache)
und 495 der Gemarkung Berg am Laim in der Sitzung der referatsiibergreifenden
LArbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung®“ am 08.02.2017 abgegeben.

Die ,Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung® hat sich am 08.02.2017 mit der
Angelegenheit befasst und der vorgeschlagenen Vorgehensweise,
(Grundzustimmung ohne Anfangswert) zugestimmt.

B) Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes

Um ein qualitatsvolles Gesamtkonzept zu gewahrleisten und unter Bertcksichtigung
der komplexen Rahmenbedingungen, insbesondere des Immissionsschutzes ist die
Auslobung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes
geplant. Die unter Ziffer 2. im Vortrag genannten Ausfiihrungen zur Ausgangssituation
sowie die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Eckdaten und
Rahmenbedingungen gemal Ziffer 3. im Vortrag werden in der Auslobung
berlcksichtigt und konkretisiert. Der Wettbewerb soll als nicht offener stadtebaulicher
und landschaftsplanerischer Wettbewerb gemalt RPW 2013 durchgefihrt werden.

Zur Teilnahme am Wettbewerb sollen mindestens zehn bis zwdlf ausschliel3lich
interdisziplinare Arbeitsgemeinschaften aus den Fachrichtungen Stadtebau /
Architektur und Landschaftsplanung eingeladen werden.

Die Landeshauptstadt Miinchen ist im Preisgericht des Wettbewerbs zu beteiligen,
wobei das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (vertreten durch Frau
Stadtbauratin Prof. Dr.(1) Merk als Fachpreisrichterin), der Stadtrat durch Mitglieder
der Stadtratsfraktionen und die Vorsitzende des Bezirksausschusses des 13.
Stadtbezirkes im Preisgericht als Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter
vertreten sein sollen. Vertreterinnen und Vertreter der zu beteiligenden
Fachdienststellen und des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung werden je
nach Bedarf als Sachverstandige Beraterinnen und Berater hinzugezogen.

Im Vorfeld des Wettbewerbes soll eine Blrgerinformationsveranstaltung durchgefihrt
werden, die den Blrgerinnen und Bilrgern die Moéglichkeit geben soll, sich an der
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Entwicklung des Planungsgebietes zu beteiligen. Die in der
Burgerinformationsveranstaltung vorgebrachten Anregungen der Blirgerinnen und
Burger werden in der Auslobung berucksichtigt.

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahren wird dem Stadtrat durch das Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung Uber das Wettbewerbsergebnis berichtet.

C) Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 1869

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnungen innerhalb des
Stadtgebietes liegt die Schaffung von Wohnraum insbesondere im geforderten
Wohnungsbau im stadtischen Interesse. Die Schaffung eines Gewerbegebietes wie
im Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 1869 vom 24.05.2000
dargestellt, wird daher an diesem Standort nicht weiter verfolgt, zumal von
Investorenseite keine Nachfrage an diesen Gewerbeflachen bestand.

Bereits durch den Voreigentiimer gab es seit Mitte der 1990er Jahre immer wieder
den Versuch, eine gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich entsprechend dem
Flachennutzungsplan durchzusetzen. Aufgrund der nicht optimalen Standortfaktoren
ist dies jedoch nicht gelungen.

Die beabsichtigte Entwicklung von Wohn- und Kerngebietsnutzung im Planungsgebiet
erfordert die Aufthebung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1869 vom 24.05.2000.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des 13. Stadtbezirkes Bogenhausen wurde gemaf § 9
Abs. 2 und 3 (Katalog des Planungsreferates, Ziffer 2 Bezirksausschuss-Satzung)
angehort.

Der Bezirksausschuss des 13. Stadtbezirks Bogenhausen hat sich in seiner Sitzung am
11.04.2017 mit dem Entwurf der Beschlussvorlage befasst und mit Schreiben vom
12.04.2017 folgende Stellungnahme abgegeben.

Der Bezirksausschuss sieht eine Beschrankung auf rund 52.000 m?
Gesamtgeschossflache flr zwingend geboten. Eine sich aufgrund anderer Strukturen
eventuell ergebende Erhéhung lehnt der Bezirksausschuss ab.

Des Weiteren sind dem Bezirksausschuss die nachbarschaftlichen Auswirkungen,
insbesondere mogliche Verschattungen der vorhandenen Wohnbebauung an der
Eggenfeldener Stralte darzustellen. Dies ist bereits im Wettbewerbsverfahren zu klaren.

Stellungnahme:

Der Richtwert von 52.000 m? GF wurde mit Hilfe von Testentwirfen ermittelt. Diese Test-

entwilrfe kdnnen aber naturgemafn nur einen Teil der moglichen Lésungen abbilden. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass aus dem Wettbewerb eine Gberzeugende Lésung hervorgeht,
die unter Berucksichtigung der nachbarschaftlichen Belange eine hohere Geschossflache
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erreicht. Im Hinblick auf die wohnungspolitischen Ziele der Stadt Miinchen sollte diese
Madglichkeit nicht von vornherein ausgeschlossen werden.

Die in der Auslobung geforderten Wettbewerbsleistungen werden um eine Plandarstel-
lung, die die Verschattung durch die Neubebauung aufzeigt, erganzt.

Der Bezirksausschuss des 13. Stadtbezirks Bogenhausen hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, der Verwaltungsbeiratin der HA 1l, Frau
Stadtratin Messinger und dem Verwaltungsbeirat der HA |, Herrn Stadtrat Bickelbacher ist
ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fir das im Ubersichtsplan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom
16.05.2017, (M = 1 : 5.000) schwarz umrandete Gebiet Eggenfeldener Stralle
(sudlich),Hultschiner StralRe (6stlich), Téginger Stralle (BAB 94) (nérdlich), ist der
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu &ndern und ein neuer
Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen. Der Ubersichtsplan (siehe Anlage 1)
ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Von den im Vortrag der Referentin unter Buchstabe A) Ziffer 3. aufgeflihrten
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Eckdaten und den
Rahmenbedingungen wird zustimmend Kenntnis genommen.

3. Es besteht Einverstandnis, dass eine private Eigentumerin in enger Abstimmung mit
der Landeshauptstadt Miinchen einen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerb nach Maligabe der im Vortrag der Referentin unter Buchstabe A) Ziffer
2.2 aufgeflihrten Bestandsanalyse sowie der unter Buchstabe A) Ziffer 3.
dargestellten Eckdaten und Rahmenbedingungen fir das Planungsgebiet durchfiihrt.

4. Die Landeshauptstadt Miinchen ist im Preisgericht zu beteiligen, wobei das Referat
flr Stadtplanung und Bauordnung (vertreten durch Frau Stadtbauratin Prof. Dr.(l)
Merk als Fachpreisrichterin), der Stadtrat durch Mitglieder der Stadtratsfraktionen und
die Vorsitzende des Bezirksausschusses des 13. Stadtbezirkes im Preisgericht als
Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter vertreten sein sollen. Vertreterinnen und
Vertreter der zu beteiligenden stadtischen Fachdienststellen werden als
sachverstandige Beraterinnen und Berater hinzugezogen.

5. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat tiber das
Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes und tUber
das weitere Verfahren zu berichten.

6. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1869 vom
24.05.2000 wird aufgehoben. Der Ubersichtsplan fiir die Aufhebung des
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Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1869 (siehe Anlage 2) ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

7. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss

nach Antrag
Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (I) Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von . -ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/31 V

zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 13

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

. An das Sozialreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/31 P
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/31 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/31 V



