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Fir Griinflachen Ausgleich schaffen

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 03355 des Bezirksausschusses
des Stadtbezirkes 15 — Trudering-Riem
vom 09.03.2017

Sehr geehrter Herr Steinberger,

in 0.9. Antrag des Stadtbezirkes Trudering-Riem, welcher dem Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung zur federfiikrenden Bearbeitung zugeleitet wurde, hat der Bezirksausschuss Fol-
gendes gefordert: \Wird in einem Stadtbezirk eine im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Grinftache fir eine Bebauung vorgesehen bzw. bebaut, ist als Ausgleich eine andere Griinfls-
che im gleichen Stadtbezirk dauerhaft zu sichern. Die LH Miinchen soll dafiir die rechtlichen
Voraussetzungen schaffen.“ Anlass fiir diesen Antrag war die zum Zeitpunkt der Antragstellung
noch vorgesehene Bebauungsabsich? auf der ,Unntiizwiese®,

Dazu wird aus Sicht des Referates fiir Stadiplanung und Bauecrdnung \nﬁe folgt Steliung ge- .
nommen: ‘

- Grundsatzlich ist anzumerken, dass der Erhalt vorhandener Grinfidchen, trotz bzw. wegen
des sehr hohen Wohnraumbedarfes, nach wie vor ein sehr wichtiges stadt- und landschafts-
planerisches Ziel ist. Dies kommt auch durch die vor Kurzem erfoigte Erstellung des ,Frei-
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raumkonzeptes Miinchen 2030 zum Ausdruck, in dem viele Ideen fiir zusatzliche Freiraumpo-
tenzialestrotz weiter zunehmender Dichten enthalten sind. Das Konzept enthalt insbesondere
auch die Darstellung einer Flachenkulisse fur die grofraumige Vernetzung der Grin- und Frei-
flachen im Stadigebiet, die auch die wesentlichen, bereits jetzt im Flachennutzungsplan (FNP)
mit integriertér trandschaftsplanung dargesteliten Griin- und Freiflachen und Grunbeziehungen
m’t'gl:.aﬁaSSt“: TR

Eine Bebauung von im FNP dargesteliten Grinflachen ist jedoch dann zuiassig, wenn hierfar
entweder bereits Baurecht nach § 34 BauGB (fur Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile), nach § 35 Abs. 1 oder 4 BauGB (fiir Vorhaben im AuBenbereich) besteht
cder im Rahmen von Bauleitplanverfahren (Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinord-
nung mit zeitgleicher Anderung des FNP mit integrierter Landschaftsplanung (Parallelverfah-
ren) bzw. Uber eine entsprechende Anderung des FNP in Verbindung mit einer Zulassung des
Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB) neu geschaffen wird.

Bezuglich Ihres Antrags kénnen foigende Schilsse gezogen werden:

Bei vorhandenem Baurecht nach § 34 BauGB hat dieses ,Vorrang vor der Darstellung im FNP*
(d.h. entsprechende Vorhaben sind unter den dort genannten Voraussetzungen zuzulassen)
und kann allenfalis zum Schutz von vorhandenem Baum- und Vegetationsbestand in gewis-
sem Umfang eingeschrankt werden. Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men kénnen in derartigen Fallen — mangels Rechtsgrundlage — nicht verlangt werden. Soweit
Grundstiicke der Landeshaupistadt Minchen diese Fallkonstellation aufweisen, wird jedoch
seitens des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung die ékologische Bedeutung und ggf.
vorhandene Erhiolungsnutzung der betroffenen Grundstiicke ermittelt und in Abstimmung mit

den betroffenen stadtischen Dienststellen bei der Entscheidung tiber eine Bebauung bertick-
sichtigt. o

Baurecht kann auch im Wege einer Bauleitplanung {Aufstellung eines Bebauungsplans mit
Grinordnung mit zeitgleicher Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung (Parallelverfahren) bzw. Uber eine entsprechende Anderung des FNP in Ver-
bindung mit einer Zulassung des Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB) neu geschaffen wer-
den. In den dazu durchzuflihrenden Verfahren werden alle Sffentlichen und privaten Belange
ermittelt und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Auch hier ist die Bedeu-
tung der betroffenen Grinflache flr Naturhaushalt und Erholung zu ermitteln und bei der Ent-
scheidung zu berlicksichtigen. Beil einer Entscheidung fiir eine Bebauung mlssen natur-
schutzrechtliche Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen geiroffen werden, wobei die Ausgleichs-
maRnahmen aber im Falle der Durchfithrung eines Parallelverfahrens nicht zwingend in unmit-

telbarer raumlicher Nahe zur Bebauung bzw. im gleichen Stadtbezirk liegen milssen (vgl: § 1a
Abs. 3 BauGB).

Eine Sicherung von Ausgleichsflachen oder eine Darstellung neuer Grinflachen im FNP im
gleichen Stadibezirk ist auf Grund der bekannten Flachenknappheit in Miinchen nur aus-
nahmsweise méglich. Dieses Vorgehen kann deshalb nur im Einzelfall Anwendung finden. Zu-
mindest vom Grundsatz her ist jedoch der im Antrag des Bezirksausschusses geforderte Aus-
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gleich in Bauleitplanverfahren gewshreistet.

Insgesamt ist noch darauf hinzuweisen, dass auch im Falle einer neu im ENP dargestellten
Grinflache in Zusammenhang mit der ~Jmwidmung” einer anderen bisherigen Grinflache die-
se Flache nie dauerhaft gesichert werden kann. Denn Jjeder Gemeinde ~ auch der Landes-
hauptstadt Mtinchen — steht im Rahmen der kommunalen Planungshoheit das Recht zu, die
jeweilige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Rahmen der Bauleitplanung eigenver-
antwortlich zu gestalten. In Ausschdpfung dieses Rechts kann es dann u.U. in der Zukunft er-
forderlich werden, entsprechende Anderungen des FNP auch in der Darstellung der Griinfla-
chen vorzunehmen.

Letztendlich wird es deshalb darauf ankommen, eine Anderung von bisher im FNP dargestell-

ten Grinflachen in Bauflachen im Sinne des. Freiraumkonzeptes Miinchen 2030 méglichst nur
~ in begriindeten wenigen Ausnahmefallen vorzunehmen. Die letztglitige Entscheidung dariiber
obliegt aber jeweils dem Stadtrat.

Dem Antrag Nr. 14-20 / B 03355 kann daher nur nach MaRgabe der vorstehenden Ausfithrun-
gen entsprochen werden. Er ist damit behandelt

Mit freundlichen Griiten
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