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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 20.09.2017 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich aus
§ 7 Abs.1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Mlnchen.

1. Anlass der Planung

Das Vorhabengebiet liegt an herausgehobener Stelle am Elisabethplatz mit dem
Elisabethmarkt, einem der vier permanenten Markte fir Lebensmittel und Blumen in
Munchen. Dort beabsichtigt die Stadtsparkasse Minchen (SSKM) als Eigentimerin
einen neuen Wohn- und Geschéaftskomplex zu errichten. Geplant sind Flachen flr
Wohnen, kleinteiligen Einzelhandel und Buronutzung sowie eine Kindertagesstatte.
Des Weiteren wird die Umsetzbarkeit von 50 Anwohnerstellplatzen in einer Tiefgarage
gepruft.

Heute ist das Vorhabengebiet mit noch teils genutzten technischen Anlagen eines
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Umspannwerks der Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM) zur Stromversorgung des
Stadtteils bebaut. Diese werden durch einen Neubau an der Arcisstrale ersetzt. Das
neue Umspannwerk wurde Anfang 2017 fertiggestellt. Durch Optimierung des
Anlagenkonzepts sowie den Einsatz einer veranderten Anlagentechnologie wurde der
bisherige Platzbedarf erheblich reduziert. Somit verbleiben rund ein Flnftel der
bisherigen Grundstlcksflache bei der SWM (1.531 m?), die frei werdende Flache
(5.747 m?) hat die Stadtsparkasse Minchen erworben.

Fir die geplanten Umstrukturierungen ist die Teilanderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 259 aus dem Jahr 1966 erforderlich. Die Vollversammlung des
Stadtrats hat am 20.07.2016 die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 2115 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss Nr. 2115 umfasst die
drei Grundstiicke der SSKM, der SWM und der Landeshauptstadt Minchen (LHM).
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115a umfasst jedoch
nur die Grundsticke der SSKM und der LHM. Das Grundstiick der SWM wird in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) nicht mit einbezogen.

Der Aufstellungsbeschluss basiert auf einem stadtebaulichem Konzept mit Eckdaten
aus einer Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2013.

Am 20.07.2016 hat der Stadtrat im Zuge des Aufstellungsbeschlusses die
Durchflihrung eines Planungswettbewerbes beschlossen.

Planungswettbewerb fiir einen ,,Wohn- und Geschiftskomplex am
Elisabethmarkt“

Verfahren, teilnehmende Biiros, Besetzung Preisgericht

Die Auslobung fiir den Wettbewerb fand am 19.09.2016 statt.

Er wurde von der SSKM als nicht offener einstufiger, anonymer Planungswettbewerb
nach RPW 2013 (Richtlinien fir Planungswettbewerbe) in enger Zusammenarbeit mit
dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ausgelobt. Es wurden neun
Architekturblros zur Teilnahme eingeladen. Davon haben alle Architekturbiiros in
Zusammenarbeit mit Biros fir Landschaftsarchitektur einen Wettbewerbsbeitrag
abgegeben.

Die Wettbewerbsbeitrage wurden vom 17.02.2017 bis 03.03.2017 im Foyer des
Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, Blumenstralte 28b ausgestellt.

Teilnehmende Biiros
Folgende eingeladenen Planungsbiros haben am Wettbewerb teilgenommen:

«  AllesWirdGut Architektur ZT GmbH, Wien, Minchen
mit realgrin Landschaftsarchitekten, Minchen
+ Beer Bembé Dellinger Architekten und Stadtplaner GmbH, Minchen
mit Valentien + Valentien Landschaftsarchitekten und Stadtplaner SRL, Mlinchen
«  Bruno Fioretti Marquez Architekten, Berlin
mit Cappati Staubach Urbane Landschaften, Berlin
« Falk von Tettenborn Architects, Minchen
Prof. Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten und Stadtplaner , Miinchen
« Fink + Jocher Architekten, Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH,
Minchen
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t17 Landschaftsarchitekten GbR, Miinchen
+  Grabow & Klause Architekten partmbb, Miinchen
Wendler Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner, Minchen
« Hierl Architekten BDA DWB, Miinchen
Lex Kerfers Landschaftsarchitekten GbR, Bockhorn, Miinchen
+ Leuschner von Gaudecker Architekten, Minchen
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH, Miinchen
+ robertneun Architekten GmbH, Berlin
Mania Lohrengel Landschaftsarchitektur, Berlin

Besetzung Preisgericht
Das Preisgericht setzte sich zusammen aus Fachpreis- und Sachpreisrichterinnen
und -richtern sowie sachverstandigen Beraterinnen und Beratern.

Stimmberechtigte Fachpreisrichterinnen und -richter:

+ Rita Ahlers, Architektin, Minchen

« Prof. Maria Aubock, Landschaftsarchitektin, Minchen/Wien

«  Gert F. Goergens, Architekt, Minchen

« Rainer Hofmann, Architekt, Minchen

- Prof. Manfred Kovatsch, Architekt, Minchen

«  Prof. Dr.(I) Elisabeth Merk, Architektin, Stadtbauratin der Landeshauptstadt
Minchen

«  Prof. Meinrad Morger, Architekt, Basel

Stimmberechtigte Sachpreisrichterinnen und -richter:

«  Dr. Bernd Hochberger, Stadtsparkasse Miinchen

« Michael Rubenbauer, Stadtsparkasse Minchen

+ Hans-Dieter Kaplan, Mitglied des Stadtrats, SPD-Fraktion

«  Walter Zoller, Mitglied des Stadtrats, CSU-Fraktion

« Sabine Krieger, Mitglied des Stadtrats, Fraktion Die Griinen - Rosa Liste
+ Richard Progl, Mitglied des Stadtrats, Fraktion BAYERNPARTEI

+ Dr. Walter Klein, Bezirksausschuss 4 Schwabing-West

Zum Vorsitzenden des Preisgerichts wurde Prof. Meinrad Morger gewabhilt.

Ergebnis des Wettbewerbs

Das Preisgericht hat unter Vorsitz von Prof. Meinrad Morger am 02.12.2016 Uber die
neun eingereichten Entwirfe beraten und folgende Preise vergeben:

1. Preis
Leuschner von Gaudecker Architekten, Minchen, mit Studio Vulkan
Landschaftsarchitektur GmbH, Minchen

1. Preis
Bruno Fioretti Marquez Architekten, Berlin, mit Cappati Staubach Urbane
Landschaften, Berlin
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3. Preis
AllesWirdGut Architektur ZT GmbH, Wien, Minchen mit
realgriin Landschaftsarchitekten, Minchen

Das Preisgericht empfahl einstimmig, die Verfasser, der mit dem 1. Preis
ausgezeichneten Projekte, mit einer Uberarbeitung ihrer Entwirfe zu beauftragen.
Am 12.12.2016 erhielten die beiden Buros im Zuge eines Startkolloquiums nahere
Informationen zur Zielformulierung.

Das Preisgericht hat unter Vorsitz von Prof. Meinrad Morger am 10.02.2017 Uber die
zwei Uberarbeiteten Entwirfe beraten und folgende Empfehlung ausgesprochen
(Auszug Protokoll des Preisgerichts vom 10.02.2017):

.Nach Abschluss der Diskussion empfiehlt die Jury mit 10:4 Stimmen, die Arbeit von
Bruno Fioretti Marquez Architekten, Berlin, mit Capatti Staubach Urbane
Landschaften, Berlin, zur Grundlage der weiteren Entwicklung des Vorhabens zu
machen, die im Protokoll aufgeflhrten Kritikpunkte sind bei der Weiterbearbeitung zu
berlcksichtigen.”

Der Entwurf 1. Preis wurde am 02.12.2016 vom Preisgericht wie folgt beurteilt
(Auszug Protokoll):

.Der Wettbewerb bietet die Chance, die vierte Platzwand des Elisabethplatzes, die
zur Zeit aus einer nahezu hermetisch abgeschlossenen, unattraktiven Wand besteht,
durch neue Nutzungen und — mit diesen einhergehend — zu einer neuen
stadtraumlichen Qualitat aufzuwerten.

Der vorgesehene Nutzungsmix auf dem Gelande mit Laden, Bilros, studentischen
und allgemeinen Wohnungen und mit der Kita stellt fiir sich betrachtet bereits einen
positiven Ansatz dar.

Die stadtebaulichen Randbedingungen fiir diesen Wettbewerb sind sehr eng gefasst,
gleichwohl gelingt es den Verfassern, auch mit diesen Einschrankungen ein
stadtraumlich zeitgemafRes Quartier mit einem stadtisch urbanen Charakter, guter
Orientierung und hohem Wiedererkennungswert zu schaffen.

Die Baukorperkonfiguration wird durch zwei leicht geschwungene Baukorper gepragt.
Der Hauptbaukérper zum Platz bietet dadurch eine leicht aufgeweitete
Lotralenraumsituation“ zu den Marktstanden. Dies wird durchaus positiv bewertet.
Der zweite Bauteil, im Abstand zum Hauptbaukdrper angeordnet, bietet eine
wlnschenswerte Unterbrechung der Bebauung an der Nordendstral’e. Dadurch gibt
es jedoch einen gewissen Larmeintrag in das Hofinnere.

Die vorgeschlagene Nutzungsverteilung mit den Laden im Erdgeschoss und den
Biros im ersten Obergeschoss ist gut denkbar. Kritisiert wird allerdings, dass durch
die aufwendigen Treppenhauser die Ladennutzung im Erdgeschoss stark
eingeschrankt ist. Dies trifft in gewissem Mal} auch auf die Burostruktur zu, die etwas
flexibler gestaltet werden muisste.

Die Wohnungsgrundrisse des Hauptbaukdrpers sind gut gelést. Sie bieten allerdings
ein Uberraschendes Angebot, in dem die meisten Individualrdume nach Stden, die
Funktionen Wohnen-Essen-Kochen nach Norden zum Platz angeordnet sind.

Einige wenige Kleinwohnungen sind ausschlie3lich nach Norden orientiert.
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Im sechsten Obergeschoss gibt es eine grof3zligige Nordterrasse.

Die Kita, im zweiten Baukorper untergebracht, ist gut orientiert. Dartber befindet sich
das Wohnheim mit einigen wenigen Einheiten, die ausschlieRlich zur Nordendstralle
orientiert sind.

Die Fassaden weisen einen sehr strengen Duktus auf. Diese Strenge wird zum
Elisabethplatz durch Loggien rhythmisiert. Diese Loggien mussten bis zum dritten
Obergeschoss verglast werden, um die Anforderungen der TA-Larm einzuhalten.
Nicht Uberzeugen kann die Slidfassade des Hauptbaukoérpers. Man vermisst bei
dieser Fassade das Gefuhl, dass es sich um ein Wohngebdude handelt. Die
Fassaden an der Nordendstrale und Arcisstralie werden positiv bewertet.
Freiraumkonzept: Die ruhige und elegante Freiraumgestaltung wird in zwei grinen
Hoéfen mit Zugang von der Nordendstralte formuliert. Hainartige Baumgruppen stehen
in einer gehtigelten Landschaft. Der Spielbereich der Kita wird jedoch ohne Gerate
dargestellt und suggeriert symbolisch das Spiel zwischen den Heckenraumen. [...]¢

Der Entwurf 1. Preis wurde am 10.02.2017 vom Preisgericht wie folgt beurteilt
(Auszug Protokoll):

Stadtebau

Die stadtebauliche Konzeption der Arbeit wird kontrovers diskutiert, vor allem
hinsichtlich ihrer Einfligung in die Malstablichkeit der Umgebung.

Einerseits wird der geschwungene Riegel am Elisabethplatz als sehr dominant
empfunden, sowohl dem Platz als auch seiner bestehenden Umbauung gegenliber.
Dem Neubau wird der Charakter eines 6ffentlichen Gebaudes zugesprochen, der
seiner tatsachlichen Nutzung nicht entspricht.

Anderseits jedoch wird die grollmaRstabliche Eleganz des Entwurfs gewtrdigt. Der
Entwurf scheint der grof3stadtischen Situation in Minchen-Schwabing Uberwiegend
angemessen und findet in seiner Malstablichkeit durchaus vergleichbare Beispiele in
der weiteren Umgebung. Seine beiden grofiformatigen Baukdrper tragen zur
Definition des Elisabethplatzes bei und schaffen gleichzeitig zwei angenehm
proportionierte, gut nutzbare Innenhdéfe. Der gewtinschte kleinere Mal3stab wird durch
die differenzierte Ausformung und Rhythmisierung der Kubaturen und Fassaden
erzeugt, wie auch durch das Offnen des Blockrandes an der Nordendstrafe.

Grundrisse

Die rickwartige ErschlieBung des Gebaudes am Elisabethplatz wird kritisch beurteilt.
Sie lasst keine Adressen am Elisabethplatz entstehen und zieht — tber die
ErschlieRung der Biros — Offentlichkeit in den Innenhof. Die kleinen Hofzugange
wirken in der Grof3form des Riegels am Elisabethplatz ein wenig verloren. Die
Einzelhandelsflachen kdnnen im dargestellten Zuschnitt nur sehr kleinteilig vermietet
werden.

Im Ubrigen werden die Grundrisse positiv bewertet. Dies betrifft insbesondere die
horizontale Anordnung der Nutzungen. Mit der angebotenen Schichtung — Laden,
daruber Buros, dartiber Wohnungen - entspricht der Entwurf der typischen — und
bewahrten — Gliederung eines innerstadtischen Wohn- und Geschaftshauses.
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Fassaden

Die Lange der Fassade am Elisabethplatz Iasst die Frage nach einer weiteren
Gliederung bzw. Rhythmisierung — in der Ebene der Fassade oder in der Kubatur des
Baukorpers — aufkommen.

Insgesamt jedoch ist das Thema sehr gut durchgearbeitet. Der Entwurf weist
klassische, zeitlos elegante, fein strukturierte Fassaden auf. Die Angaben zu
Materialitdt und Konstruktion Gberzeugen sowohl in technischer als auch in
gestalterischer Hinsicht.”

Einleitung des Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB und Ausgangslage

Lage im Stadtgebiet, Umgebung, GréRe des Vorhabengebietes

Das Vorhabengebiet liegt im Stadtbezirk 4 Schwabing-West. Sudlich grenzt der
Stadtbezirk 3 Maxvorstadt an. Das Vorhabengebiet wird durch die Arcisstralde, den
Elisabethplatz und die Nordendstrale begrenzt.

Westlich der ArcisstralRe befindet sich das staatliche Gisela-Gymnasium. Nordlich
liegt unmittelbar angrenzend der Markt am Elisabethplatz und die Grinanlage des
Elisabethplatzes mit der Gaststatte Wintergarten. Der Elisabethplatz wird im Westen
durch das Berufsbildungszentrum (Stadtische Berufsschule fir Fahrzeug und
Luftfahrttechnik - Elisabethplatz 4) gefasst. Entlang der 6stlich gelegenen
Nordendstralie befinden sich Wohn- und Geschaftshauser und die Schauburg
Mdnchen, das Theater der Jugend. Die Umgebung des Vorhabengebietes ist gepragt
durch eine dichte grinderzeitliche Blockrandbebauung mit Vorder- und
Ruckgebauden bzw. eine Nutzungsmischung von Wohnen mit im Erdgeschoss
angeordneten Laden und gastronomischen Einrichtungen.

Das Vorhabengebiet besteht aus zwei Teilflachen (SSKM und LHM) von insgesamt
etwa 0,77 ha:

Das Vorhabengebiet im Eigentum der Stadtsparkasse Miinchen (SSKM) umfasst
0,57 ha (Flurst.Nr. 4552/2, Gemarkung Munchen Sektion IlI).

Das Gebiet im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen umfasst ca. 0,2 ha
(Flurst.Nrn. 4557, Gemarkung Minchen Sektion IlI).
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Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das
Vorhabengebiet und seine nachste Umgebung wie folgt dar:
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Abb.1: Auszug Flachennutzungsplan (Quelle: GeolnfoWeb)

das Vorhabengebiet ist im nordlichen Teil als Ver- und Entsorgungsflache (VE)

dargestellt, im stddstlichen Bereich der Feuerwache als Gemeinbedarfsflache

Sicherheit (S) dargestellt,

« der nordlich angrenzende Bereich des Marktes am Elisabethplatz ist als
FuRgangerbereich (begriint) (FUSB) dargestellt,

« der integrierte Landschaftsplan stellt Malnahmen zur Verbesserung der
Grinausstattung dar.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhabengebiet liegt im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 259,
welcher am 11.05.1966 In Kraft getreten ist. Dieser setzt fur den hier in Rede
stehenden Bereich als Art der Nutzung Versorgungsflache (Elektrizitat) bzw. fir den
Bereich der Feuerwehr Gemeinbedarf - Feuerwache fest. Entlang der Georgenstralle
ist als Art der Nutzung Kerngebiet festgesetzt. Darliber hinaus gibt es Festsetzungen
zum Mafd der Nutzung: Baulinien und Baugrenzen in Form von Baurdumen mit
abschnittsweisen und detaillierten Festsetzungen zur Héhenentwicklung, zur
Grundflache, zur Baumassenzahl und zur Anzahl der Vollgeschosse.
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Abb.2: Bebauungsplan Nr. 259

Der Bebauungsplan hat mit seinen Festsetzungen dezidiert auf die
Versorgungsflache Elektrizitat mit den schon damals vorhandenen Gebauden
abgestellt. Die zulassige Bebauung ist allerdings nur im Bereich Arcisstrale und
Elisabethmarkt umgesetzt worden. Der Neubau der Feuerwache an der
Nordendstral’e wurde 1970 fertig gestellt.

Fur die geplanten Umstrukturierungen des Wettbewerbsgebietes ist die Teilanderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 259 und die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes mit Griinordnung erforderlich.

Stadtebauliche Situation

Das Vorhabengebiet liegt in der griinderzeitlichen Stadterweiterung von Schwabing-
West. Die bauliche Entwicklung orientierte sich an dem 1904 eingesetzten
LStaffelbauplan®. Die ndhere Umgebung ist von einer heterogenen stadtebaulichen
Struktur mit homogener Hohenentwicklung und unterschiedlichen Gebaudetypen
gepragt. Westlich entlang der Arcisstraf’e und stdlich entlang der Georgenstrale
pragen mehrgeschossige Gebaude in offener Bauweise als Blockrandbebauung und
einem durch die Staffelbauordnung vorgegeben Pavillonabstand die Umgebung. Die
Hohenentwicklung betragt hier 15 m im Mittel. Entlang der Nordendstral3e ist westlich
eine geschlossenen Bebauung mit bis zu 15,5 m Héhe und dstlich eine offene
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Bauweise mit einer Hohenentwicklung bis zu 14,5 m pragend.

Eine stadtebauliche Ausnahme stellt das Gebaude der Feuerwache 4 mit Wandhdhen
von 19,5 m dar.

Die technischen Gebaude der SWM haben eine maximale Hohe von 12,5 m. Im
rickwartigen Bereich wurden in den 1960er Jahren zwei weitere Gebaude mit
Wandhdhen von etwa 5,0 m kommun an der Grundstiicksgrenze zu den stdlichen
Nachbarn errichtet, ein 10 kV-Gleichrichterwerk zur Stromversorgung der
Strallenbahn und ein Gebdude mit Garagen im Erdgeschoss und Wohnnutzung im
Obergeschoss. Letzteres soll erhalten und auch im Bestand der SWM verbleiben.
Der Markt am Elisabethplatz ist mit 24 kleinteiligen eingeschossigen Verkaufsstanden
bebaut, die sich um eine Anlieferzone mit 18 Stellplatzen und einem etwa 40 m
langen Gebaudeteil mit einem Ladengeschaft, Sanitarraumen und Lager- bzw.
Muillflachen gruppieren. Dieser Bereich ist durch die technische Infrastruktur gepragt
und hat bisher wenig Aufenthaltsqualitat.

Gebaudebestand, historische Entwicklung und Nutzung
Umfeld Elisabethplatz mit Markt am Elisabethplatz

Das Vorhabengebiet liegt direkt am historisch bedeutsamen Elisabethplatz. Benannt
wurden der Elisabethplatz und die unmittelbar nérdlich verlaufende Elisabethstralle
1898 nach der Kaiserin Elisabeth von Osterreich.

Im sidlichen Teil des Platzes liegt der Markt, welcher 1903 gegriindet wurde. Der
Markt selbst bestand aus ein paar standigen Platzen sowie aus
Tagesverkaufsplatzen, die der Magistrat alle 5 Jahre versteigerte oder vom
Marktinspektor verlosen lie3. Die bereits 1903 errichtete Markthalle am Elisabethplatz
wurde im Zweiten Weltkrieg bei Bombenangriffen zerstort, dabei wurde auch der
Markt insgesamt schwer beschadigt. Beim Wiederaufbau nach dem Zweiten
Weltkrieg wurde die Markthalle durch einzelne Verkaufshduschen ersetzt, die noch
heute das Bild des Markts pragen. Der Marktbetrieb wurde soweit als moglich auch
wahrend des Krieges aufrechterhalten.

Der Markt am Elisabethplatz wird von den Markthallen Minchen (MHM) verwaltet,
einem Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Minchen. Die Nutzung des Marktes fiir
Handler, Kaufer und Passanten ist mittels Satzung Uber die Benutzung der
Markthallen Minchen der Landeshauptstadt Miinchen (Markthallen-Satzung) vom
17.12.2008 geregelt, zuletzt geandert am 03.12.2014. Diese Satzung gilt auch fur den
Viktualienmarkt, den Pasinger Viktualienmarkt und den Markt am Wiener Platz sowie
fur die GroBmarkthalle.

Am 05.04.2017 ist die Sanierung des Marktes in der Vollversammlung beschlossen
worden. Die Sanierung des Marktes ist erforderlich, da er nicht mehr die gesetzlichen
Anforderungen bzgl. Brandschutz und Hygiene erfiillt. Die Neuordnung des
Marktbetriebes und die Umstrukturierung des Areals der Stadtsparkasse weisen in
hohem Malie gegenseitige Abhangigkeiten auf, weshalb die Projekte zeitlich eng
miteinander abgestimmt werden mussen.

Westlich des Marktes am Elisabethplatz ist das Gisela-Gymnasium. Der alte, noch
bestehende Teil des Gisela-Gymnasiums wurde 1903 - 04 von Cajetan Pacher im
Neo-Renaissance Stil gebaut und beinhaltete 23 Klassenzimmer, eine Sporthalle und
fur kurze Zeit einen Botanischen Garten. Die Schule wurde am 21.09.1904 eroffnet
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und durch mehrere Anbauten in den folgenden Jahren erweitert. Im Zweiten Weltkrieg
wurde die Schule stark beschadigt. Sie wurde nach dem Zweiten Weltkrieg wieder
aufgebaut und mit zwei kleinen Sporthallen erganzt. 2008 wurde die bauliche
Substanz der unter Denkmalschutz stehenden Schule grundlegend renoviert und
durch einen Anbau sudlich des Schulgebaudes an der ArcisstralRe erweitert.

Weiter noérdlich befindet sich das Berufsbildungszentrum, in dem 1901 von Theodor
Fischer als Volksschule errichteten Gebaude Elisabethplatz 4.

Ein weiteres historisch bedeutendes Gebaude wurde 1926 norddstlich des
Elisabethplatzes mit dem Lichtspieltheater errichtet, das damals den typischen
Namen ,Schauburg” bekam. Das Gebaude wurde als Kino, Privattheater und
Beatschuppen genutzt. Zuletzt kaufte die Landeshauptstadt Minchen das Gebaude,
um es als kommunales Kinder- und Jugendtheater 1993 nach einem Umbau
wiederzuerdffnen.

Feuerwache 4

Die Anwesen Nordendstraflde 25 und 27 (Flurst.Nr. 4557, Gemarkung Minchen
Sektion Ill) wurden bislang durch die Feuerwache 4 - Schwabing genutzt.

Das Gebaude der Feuerwache 4 (Nordendstrale 27) wurde 1970 fertig gestellt. Im
Jahr 1987 wurde die Wache um zwei Fahrzeuggassen und Dienstwohnungen
erweitert. Das Gebaude besteht aus sechs Geschossen. Drei davon dienen dem
Wachbetrieb, in den anderen Geschossen befinden sich Dienstwohnungen fir
Beamtinnen und Beamte der Berufsfeuerwehr Minchen.

Im Jahr 2016 ist die Feuerwache 4 - Schwabing in einen Neubau in der HeRstralie
120 gezogen. Der jetzige Standort wird bis zum Jahr 2023 als Ausweichquartier fur
einzelne Betriebsteile der Feuerwache 1 (An der Hauptfeuerwache 8) dienen, die ab
2017 saniert werden soll. Anschlieend werden die Gebaude von der Branddirektion
aufgegeben und in das allgemeine Grundvermdgen des Kommunalreferates
Ubergeben bzw. einer anderen Nutzung zugefiihrt.

Das stadtische Anwesen Nordendstrafte 25 und 27 wird nach § 12 Abs.4 BauGB in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Umspannwerk

In den Jahren 1899 und 1900 wurde hier eine elektrische Unterstation fur die
Stromversorgung errichtet. In den folgenden Jahrzehnten wurde das Areal aufgrund
des ansteigenden Strombedarfs in Schwabing immer weiter ausgebaut:
«1926/1928 Errichtung eines Gleichrichter-Transformationshduschens und
Erweiterung des Unterstandes zu einem Umspannwerk
- 1958/59 Erweiterungsbau fur das Umspannwerk entlang der Arcisstralie
+ 1965 spiegelbildliche Erweiterung des Umspannwerks Richtung
Nordendstralte und Neubau des 10 kV-Gleichrichterwerkes zur
Stromversorgung der StralRenbahn
An diesem Standort an der Nordendstrale befand sich ab 1891 ein
Vereinshaus nebst Turnhalle fur den Verein Turnerschaft Minchen. Durch
Luftangriffe wurde das Gebaude vollstandig zerstort. In den Nachkriegsjahren
bis 1965 wurde die Flache durch einen Verkaufsladen sowie durch einen
Garagenhof mit Tankstelle genutzt.
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« 20009 Stilllegung der 25-kV Anlage im Gebaudeteil an der Arcisstrale und
interimsweise Vermietung der Flachen als Blro
Der Altbestand auf Flurst.Nr. 4552/2 im Eigentum der SSKM soll abgebrochen und
entsprechend dem Wettbewerbsergebnis neu bebaut werden.

Die Fertigstellung des Neubaus des Umspannwerks auf dem Grundstick (Flurst.Nr.
4552, Eigentum SWM) entlang der Arcisstralle erfolgte 2017. Die vollstandige
Abschaltung der Bestandsgebaude und die Umstellung auf den Neubau ist fur 2018
geplant. Zukunftig plant die SWM eine zweigeschossige Buroaufstockung.

Denkmalschutz

Folgende Einzeldenkmaler der Umgebung sind in der Denkmalliste der
Landeshauptstadt Minchen eingetragen:

ArcisstraBe 65

Gisela-Gymnasium, viergeschossiger Walmdachgruppenbau in Ecklage mit
Schweifgiebel, Dachreiter, reichem Putzdekor und plastisch ausgestalteten Portalen,
in historisierenden Formen, von Cajetan Pacher, 1903-04, erweitert 1911;
stadtebauliche Gruppe mit Elisabethplatz 4 (Volks- und Gewerbeschule)

Elisabethplatz 4

Volks- und Gewerbeschule, zweiflliigeliger ecklagiger Gruppenbau in historisierenden
Formen mit Uhrenturm, geschweiften Zwerchhausern, reichem Putzdekor und
plastisch ausgestalteten Portalen, von Theodor Fischer, 1901/02; stadtebaulich eine
Gruppe mit Arcisstralle 65 (Gisela-Gymnasium)

Elisabethplatz
- Brunnen, sog. Barenbrunnen, steinerner Trinkbrunnen mit Reliefs und
vollplastischem balancierendem Baren, von Georg Miller, 1936
- Burgfriedensstein Nr. 9, Steinstele mit Reliefs, 1460, 1728 Uberarbeitet, 1958
hier aufgestellt
« Pavillon, erdgeschossiger neuklassizistischer Walmdachbau mit Portikus, von
Max Rose, 1909

Griin- und freiraumplanerische Situation
Naturhaushalt und Versiegelung

Das Vorhabengebiet ist urspriinglich Teil der Minchner Schotterterrasse. Der Bereich
weist aufgrund der Siedlungstatigkeit keinen naturlichen Bodenaufbau mehr auf, da
die Bdden durch die anthropogene Nutzung stark Uberformt bzw. zerstért sind. Der
Versiegelungsgrad liegt bei ca. 90 %.

Die Gelandeoberkante liegt bei ca. 512,00 m 0. NN. Der hdchste errechnete
Grundwasserstand (Hochstgrundwasserstand 1940 - HW 40) liegt bei ca. 3,05 m
unter Flur. Das Gelande ist als eben zu betrachten.

Die klimatische Situation im Vorhabengebiet und in der Umgebung ist ausgesprochen
innerstadtisch, mit hoher klimatischer Belastung bedingt durch den hohen
Versiegelungsgrad im Bestand.
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Vegetation und Biotopfunktion

Die Vegetation im Vorhabengebiet weist keine fur den Naturhaushalt bedeutsamen
Strukturen und keine besondere Fauna auf.

Erholung und Freiflachensituation

Das Vorhabengebiet liegt in einem Bereich, der sowohl auf der Nachbarschaftsebene
als auch auf der Wohngebietsebene mit Erholungsflachen deutlich unterversorgt ist.
Neben der Grunflache am Elisabethplatz stehen der Alte Nordliche Friedhof (Westteil
- Entfernung von ca. 550 m), der Leopoldpark (Entfernung ca. 450 m) sowie der
Habsburgerplatz (Entfernung ca. 450 m) als Grinflachen in zumutbarer Entfernung
zur Verfugung. Auf diesen befinden sich jeweils auch die nachsten 6ffentlichen
Spielplatze.

Verkehrliche Situation

Die Grundstticke sind aufgrund ihrer innenstadtnahen Lage tber den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) und tber das umliegende Strallennetz flir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) gut erschlossen.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Das Vorhabengebiet liegt mit ca. 550 m Entfernung im fuRlaufigen
Haltestelleneinzugsbereich der U-Bahn Haltestelle Josephsplatz (U2 - Feldmoching-
Messestadt Ost und U 8 - Olympiazentrum-Sendlinger Tor).

In der NordendstralRe liegen in ca. 150 m Entfernung die Haltestellen der
Trambahnlinien 27 (Petuelring - Sendlinger Tor) und 28 (Scheidplatz - Sendlinger
Tor). Somit liegt das Vorhabengebiet innerhalb der fullaufigen
Haltestelleneinzugsbereiche fir Kernzonen (600 m Radius fur U- und S-Bahnen bzw.
300 m Radius fur Strallenbahnen).

Zusatzlich befindet sich in ca. 750 m Entfernung die U-Bahn Haltestelle Giselastralie
(U3 Moosach - Furstenried West und U6 Garching-Forschungszentrum - Klinikum
Grof3hadern).

Individualverkehr (MIV)

Das Vorhabengebiet ist durch die umliegenden Strallen mit Gberwiegender
ErschlielBungsfunktion gut an das ibergeordnete Stralennetz (Sekundarnetz gemaf
dem Verkehrsentwicklungsplan 2005) angebunden.

Die Arcisstralle und die NordendstralRe, die das Vorhabengebiet umgeben, sind in
diesem Bereich ortliche Hauptverkehrsstralen.

Die Arcisstrale mindet ebenso wie die Nordendstral3e nérdlich in die ortliche
Hauptverkehrsstralie Elisabethstralie, die eine der wichtigen Ost-West-
Verkehrsachsen in Schwabing darstellt.

Ruhender Verkehr, ErschlieBung und Stellplatze der Grundstiicke

Das Vorhabengebiet liegt in der ,Zone 2“ der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Munchen vom 19.12.2007 (Satzung der Landeshauptstadt Minchen tber die
Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge).
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Beiderseits der Arcisstrale und Nordendstralde sind Langsparker angeordnet.
Bislang sind die pflichtigen Stellplatze auf dem Geldnde nachgewiesen, diese sollen
kunftig in einer Tiefgarage situiert werden.

Das Vorhabengebiet kann von der Arcisstralle und der Nordendstralte aus
erschlossen und befahren werden. Der Elisabethmarkt wird von der Arcisstralie
angeliefert, diese Zufahrt liegt direkt nérdlich des bestehenden Umspannwerkes. Im
Inneren des Marktgrundstucks sind bislang ebenerdig 18 Stellplatze fur
Marktbetreiber vorhanden.

Anwohnerstellpliatze

Das Umfeld des Vorhabengebietes im Stadtbezirk 4 Schwabing-West weist aufgrund
seiner Entstehungszeit sowie der Einwohner- und Bebauungsdichte und den
gegenwartig zahlreichen Dachausbauten einen Mangel an privaten Stellplatzen fir
die Bewohnerinnen und Bewohner auf. Auch durch die bisherigen Malinahmen des
Parkraummanagements mit der Bewirtschaftung von Stellplatzen im &ffentlichen
Strallenraum konnte dieses Defizit nicht ausreichend kompensiert werden. Das
Vorhabengebiet scheint im Zuge der angestrebten Neuordnung und Nutzungs-
anderung fur die Errichtung zusatzlicher Anwohnerstellplatze grundsatzlich geeignet.
Sie kénnten entweder in der Tiefgarage des Neubaus der SSKM oder in der
geplanten Tiefgarage unter dem Elisabethmarkt, die Uber die Tiefgarage der SSKM
zu erschlief3en ist, untergebracht werden.

Die Unterbringung der ca. 50 Anwohnerstellplatze auf dem Grundstick der
Stadtsparkasse Munchen wurde im Wettbewerbsverfahren gepruft und erwies sich
grundsatzlich als moglich.

Das Projekt der SSKM ist als privates Projekt einzustufen, das nach dem aktuellen
Grundlagenbeschluss "Strukturelles Umsetzungskonzept fur die Verwirklichung
verkehrlicher MaRnahmen unter Verwendung von Stellplatzablésemitteln” vom
14.12.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 05253) anteilig gefordert werden kann.

Bei entsprechender Sicherung der ca. 50 Stellplatze fir Anwohnerparken auf 25
Jahre mit einer Dienstbarkeit kann das Projekt der SSKM entsprechend mit
Stellplatzablésemitteln zu 50 % der férderfahigen Kosten (im Wesentlichen
Baukostengruppen 300 und 400, DIN 276), maximal 18.000 € je Stellplatz geftrdert
werden.

Soweit die Anwohnerstellplatze dagegen in der geplanten Tiefgarage unter dem
Elisabethmarkt, die Uber die Tiefgarage der SSKM erschlossen werden soll, durch die
LHM Uber die Markthallen Miinchen, eine stadtische Gesellschaft oder mit privater
Beteiligung geschaffen werden und jedenfalls im stadtischen Anlagevermogen
verbleiben, handelt es sich um ein stadtisches Projekt. Dieses kann zu 100 %, im
Regelfall bis max. 40.000 € je Stellplatz aus Stellplatzablésemitteln finanziert werden.

Da insgesamt von Seiten der Verkehrsplanung ein Bedarf von ca. 50
Anwohnerstellplatzen festgestellt wurde, kann aus Stellplatzablésemitteln nur eine
der beiden MaRnahmen in dieser Grolkenordnung gefoérdert bzw. finanziert werden.
Die Moglichkeiten zur Schaffung von Anwohnerstellplatzen missen daher im weiteren
Planungsverlauf der beiden auch im Bauverlauf eng verknipften Vorhaben
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(vgl. Beschluss vom 05.04.2017 - Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08433,
Zukunftskonzept der festen Lebensmittelmarkte) weiter gepriift werden.

Radverkehr

Entlang der Arcisstralle verlauft eine Radwegnebenroute. Bauliche Radwege sind im
angrenzenden Straflennetz nicht realisiert worden.

Laut Stadtratsbeschluss zum Elisabethmarkt vom 05.04.2017 soll der Bereich
zwischen dem Markt und dem SSKM Gebaude als ,6ffentlicher Weg,
FuRgangerbereich, Radfahrer und Lieferverkehr frei“ gewidmet werden.

Infrastruktur und Versorgung

In der ndheren Umgebung des Vorhabengebietes befinden sich mehrere
Kindergarten und Kinderkrippen. Die nachstgelegenen Grundschulen befinden sich in
der Zentnerstralde, Farinellistralle oder Turkenstralle. Das Gisela-Gymnasium
befindet sich in unmittelbarer Nahe in der Arcisstralie. Westlich des Elisabethplatzes
liegt die Stadtische Berufsschule fur Fahrzeugtechnik, Eisenbahn und Fahrbetrieb.
Einkaufsmdglichkeiten zur Versorgung des taglichen Bedarfs liegen direkt vor Ort am
Elisabethmarkt oder in den umliegenden Stral3en.

Zudem gibt es in der Nordendstralde, Kurfurstenstra?e und Isabellastrale diverse
gastronomische Angebote sowie ein Theater und Kino.

Altlasten

Fir das Flurst.Nr. 4552, Gemarkung Miinchen Sektion IIl (Arcisstral’e 68-74) ist im
Vorhabengebiet in der stadtweiten Altlastenkarte ein altlastenrelevanter Bereich
verzeichnet.

Das Gelande ist seit Beginn des 20. Jahrhunderts Standort eines Umspannwerkes.
Wahrend des Zweiten Weltkrieges wurde auf dem siidostlichen Grundstlicksabschnitt
ein tiefergehender Ldschteich angelegt. Bestehende Gebaude waren zerstért. Von
1951 bis Mitte der 1960er Jahre befand sich eine Tankstelle auf dem Areal. Die
ordnungsgemal stillgelegten Erdtanks sind vermutlich im Untergrund verblieben.
Fir die westliche Teilflache des Flurstlickes, auf der aktuell ein Neubau des
Umspannwerkes Schwabing erfolgt, sind keine altlastenspezifischen
Verdachtsmomente bekannt.

Im Frihjahr 2013 wurden in Bereichen mit erhéhtem Altlastenverdacht im
sudostlichen Flurstlicksabschnitt Boden- und Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt.
Die bisher auf dem Grundstlick durchgeflihrten Untersuchungen sind fiir eine
abschlielRende altlastentechnische Bewertung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
ausreichend. Eine akute Gefdhrdung der Schutzguter I&sst sich aufgrund der
erkennbaren Altlastensituation nicht ableiten. Im Zuge der Umnutzung evtl.
erforderliche Sanierungsmaflnahmen sind mit dem Referat fir Gesundheit und
Umwelt (RGU) abzustimmen. Die Sanierung der Altlasten wird nach derzeitigem
Kenntnisstand als technisch bewaltigbar und finanziell vertretbar angesehen.
Detaillierte Auflagen werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens formuliert.
Fir die Entwasserungsplanung ist zu beachten, dass eine Versickerung durch
verflllte Bereiche unzulassig ist.
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Immissionen

Die schalltechnische Voruntersuchung im Zuge der Wettbewerbsauslobung vom
31.08.2016 mit einer Erganzung vom 13.10.2016 hat folgendes ergeben:

Anlagenlarm

Die Entwicklung des Vorhabengebietes und seine zukinftige Nutzung ist durch den
Betrieb des Marktes am Elisabethplatz betroffen. Es muss insbesondere in den
frihen Morgenstunden bzw. im Nachtzeitraum mit erheblichen Larmbelastungen
durch den allgemeinen Marktbetrieb (Anlieferung, Aufbau, Reinigung, Mullentsorgung
etc.) gerechnet werden. Neben dem Elisabethmarkt wirken noch das verlegte
Umspannwerk sowie die Nachnutzung der ehemaligen Feuerwache 4 an der
NordendstralRe 25/27 auf das Bauvorhaben ein.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung sind an der Nordfassade der
Randbebauung zum Elisabethmarkt Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts zu erwarten. An den gerduschabgewandten Fassaden sowie im
Innenhof ergeben sich Beurteilungspegel von 32 - 56 dB(A) tags und 22 - 37 dB(A)
nachts.

Der Immissionsrichtwert der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
TA Larm) von 60/45 dB(A) tags/nachts fur ein Mischgebiet (MI) wird an der
Nordfassade der Randbebauung um bis zu 7 dB tags tUberschritten. An allen anderen
Fassaden sowie im Innenhof und in der Nachtzeit werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten.

Die Uberschreitungen treten dabei im EG bis zum 2.0G auf. Da jedoch zusétzliche
Gewerbegerausche durch die Anlieferung der Laden im Erdgeschoss des Vorhabens
zu erwarten sind, kdnnen im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschquellen
auch im 3.0G Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen in Zukunft
nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte dirfen an der Nordseite der
Riegelbebauung am Elisabethplatz vom EG bis zum 3.0G keine mafRgeblichen
Immissionsorte der TA Larm entstehen. D.h. es durfen keine &ffenbaren Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 angeordnet werden.

Dies ist z.B. durch eine optimierte Grundrissorientierung sicher zu stellen. Alternativ
kann durch geeignete Schallschutzkonstruktionen (z.B. vorgehangte Fassade,
festverglaste Loggien 0.a.) die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm vor
den Fenstern sichergestellt werden.

Vom 4. bis zum 6.0G sind hingegen 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen
zulassig.
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3.11.2 Verkehrslarm

3.11.3

Das Vorhabengebiet ist durch Larm vom StraRenverkehr auf der Arcisstra’e und
insbesondere durch Larm vom Stral3en- und Trambahnverkehr auf der
Nordendstral3e belastet.

An den Fassaden der Wohngebaude entlang der Arcisstrale ergeben sich durch den
Stralkenverkehr Beurteilungspegel tagsiber von 58 - 63 dB(A) und nachts von bis zu
55 dB(A). Entlang der Nordendstrale errechnen sich an den Fassaden durch den
Stralten- und Schienenverkehr Beurteilungspegel tagstiber von 67 - 71 dB(A) und
nachts von 59 - 63 dB(A). Zum Elisabethmarkt sind tags Beurteilungspegel von

53 - 66 dB(A) und nachts von 46 - 58 dB(A) zu erwarten. An den
gerauschabgewandten Fassaden errechnen sich tags 40 - 54 dB(A) und nachts

33 - 43 dB(A). Im Bereich des Innenhofes werden Beurteilungspegel von 39 - 53
dB(A) tags und 33 - 44 dB(A) nachts prognostiziert.

Entlang der Nordendstralle treten Beurteilungspegel auf, welche die
Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Ml von
60/50 dB(A) tags/nachts um bis zu 11/13 dB tags/nachts Uberschreiten. Am
Elisabethplatz sind Uberschreitungen des ORW von bis zu 6/8 dB(A) tags/nachts und
an der Arcisstralle von bis zu 3/5 dB(A) tags/nachts zu erwarten. An den
gerauschabgewandten Fassaden sowie im Innenhof kbnnen die ORW der DIN 18005
hingegen eingehalten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen sind insbesondere an der NordendstralRe gesonderte
Schallschutzmalnahmen zu beriicksichtigen.

Zur Erfullung der Anforderungen sind schalltechnisch optimierte Grundrisse ggf. in
Kombination mit Schallschutzkonstruktionen erforderlich.

Zudem ist der Schallschutz im Inneren der Aufenthaltsrdume durch eine
entsprechend schallddmmende Ausbildung der AulRenbauteile in der weiteren
Planung sicher zu stellen.

Erschiitterungen

Das Wettbewerbsgebiet ist im Osten Erschitterungen durch den Trambahnverkehr in
der Nordendstral3e ausgesetzt. Mittels einer erschutterungstechnischen
Untersuchung wurden die im Wettbewerbsgebiet auftretenden Erschitterungen
erfasst und die in einer kinftigen Wohnbebauung zu erwartenden Erschitterungs-
und sekundaren Luftschallimmissionen prognostiziert.

Die Untersuchung kam zusammengefasst zu folgendem Ergebnis: Zur Einhaltung der
angesetzten Anhalts- bzw. Immissionsrichtwerte sind in einem Gelandestreifen
entlang der Nordendstrale passend abgestimmte Decken- und
Estricheigenfrequenzen erforderlich. Dabei sind z.B. Decken mit kleinen Spannweiten
mdglichst zu vermeiden.
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Elektrosmog

Die Nutzung durch ein Umspannwerk hat fir das Umfeld eine Belastung durch
niederfrequente elektrische und magnetische Felder zur Folge, die jedoch weit
unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte der 26. Verordnung zur Durchfihrung des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchV) liegt.

Antrag auf Einleitung des Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB

Sy Ty 4556124

‘7yspudpIoN

B iao bV 4 o
Abb.3: Aufteilung Vorhabengebiet (Quelle: GeolnfoWeb)

Antrag der Stadtsparkasse Miinchen

Die Eigentimerin, Stadtsparkasse Minchen, hat fir die Neubebauung des
Grundstlicks am Elisabethplatz am 24.04.2017 einen Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grinordnung gemaf §12 BauGB zum Neubau eines Wohn- und
Geschaftskomplexes gestellt (Anlage 4).

Dem Antrag liegt die Wettbewerbsarbeit des 1. Preistrdgers gemal Empfehlung des
Preisgerichts vom 10.02.2017 als konkretes Projekt zu Grunde. In den Projektplanen
ist die bauliche sowie griin- und freiraumplanerische Konzeption dargestellt.

Das Vorhaben umfasst das Grundstick mit der Fist.-Nr. 4552/2 der Gemarkung
Minchen, Sektion Il mit einer Grundstiicksflache von 5.747 m2.

Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB

Das stadtische Anwesen Nordendstrale 25 und 27 wird nach § 12 Abs.4 BauGB in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.



4.3

Seite 18

Planungsziele

Alle Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses der Vollversammlung vom
20.07.2016 werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2115a ibernommen.

Stadtebauliche, freiraumplanerische und verkehrliche Ziele sind:

Umstrukturierung des ehemaligen SWM-Gelandes durch Abbruch des
bestehenden Gebaudekomplexes und Entwicklung der freiwerdenden Flache
zu einem neuen Quartier mit Wohnen, Einzelhandel, Blroflachen und sozialer
Infrastruktur

Schaffung eines neuen Quartiers mit einem differenzierten Wohnungsangebot
fur unterschiedliche Bevolkerungs- und Einkommensgruppen gemaf den
Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung

Vorbereitung der Nachfolgenutzung auf dem Areal der Feuerwache 4
Vielfaltiges Angebot von Einzelhandel und ggfs. Gastronomie in der
Erdgeschosszone

Angebot von adaquaten Ersatzflachen fir die Teile des Elisabethmarktes, die
ggfs. durch die Inanspruchnahme von Flachen auf dessen Umgriff entfallen
(z. B. Lager- und Verkaufsflachen). Die Qualitat des Marktes darf hierbei nicht
leiden, vielmehr missen Synergien den Fortbestand des Marktes langfristig
sichern.

Errichtung einer Kindertagesstatte mit 3 Kinderkrippen- und 3
Kindergartengruppen in integrierter Lage mit den erforderlichen
AuRenspielflachen (die zusatzliche Unterbringung einer Hortgruppe mit den
erforderlichen AulRenspielflachen wird geprtift)

Schaffung qualitativ hochwertiger und vielseitig nutzbarer Grin- und
Freiflachen unter Einbeziehung von Dachflachen der geplanten Bebauung
Aufwertung der Umgebung zur Kompensation von nicht ausreichender
Freiflachenversorgung

Entwicklung 6kologisch und klimatisch wirksamer Bau- und Grinstrukturen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes

Flachenschonende verkehrliche ErschlieBung des Vorhabengebietes und ggf.
des Marktes am Elisabethplatz

Unterbringung der vorhandenen und der erforderlich werdenden Stellplatze
der Neubauplanung in einer Tiefgarage

Unterbringung von ca. 50 zusatzlichen Anwohnerstellplatzen

Als weitere Ziele bei der Umsetzung des Vorhabens sind die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung zu berlicksichtigen und im Rahmen der Bauleitplanung ein Ausgleich
zwischen diesen Aspekten zu finden. Mit der Planung soll ein nachhaltiges Konzept
mit zukunftsfahigem Energiestandard umgesetzt werden.
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Gender Mainstreaming

Die unterschiedlichen Belange und Bediirfnisse samtlicher Bevdlkerungsgruppen,
Altersklassen und Geschlechter sind im Sinne des Gender Mainstreaming bei der
Planung zu berucksichtigen. Dies schlief3t das objektive und subjektive
Sicherheitsempfinden ebenso mit ein wie eine durchgehend barrierefreie Gestaltung.

Planungskonzept auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses

Der Entwurf von Bruno Fioretti Marquez Architekten, Berlin mit Cappati Staubach
Urbane Landschaften, Berlin stellt die Grundlage fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dar. Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Bebauung in zwei
beinahe parallelen Baukérpern vor.

Das ,Haus am Platz® stellt ein L-formiger, leicht geschwungener Baukorper zum
Elisabethplatz mit 6 Geschossen sowie zurtickgesetztem Terrassengeschoss dar. In
diesem Gebaude sollen nach den SoBoN Regularien rund 90 Mietwohnungen - teils
als geférderter Wohnungsbau teils als frei finanzierte Mietwohnungen entstehen. Im
Erdgeschoss sind Flachen fur Einzelhandel und ggf. Gastronomie vorgesehen, im
ersten Obergeschoss sowie im direkten Anschluss an das neue Umspannwerk auch
im zweiten und dritten Obergeschoss befinden sich Biroflachen.

Das ,Gartenhaus* fungiert als L-férmiger, ebenfalls leicht geschwungener Baukérper
in zweiter Reihe mit 5 Geschossen im Inneren und einem 4-geschossigen
Grundsockel mit zuriickgesetzten, darlber liegenden 2 Geschossen zur
Nordendstralle. Im Erdgeschoss und Teilen des ersten Stocks sind eine grofRe
Kindertagesstatte mit eigenen Grunflachen im Hof sowie entlang der Nordendstral3e
weitere Ladenflachen vorgesehen. In den oberen Etagen ist ein Wohnheim fur
Studenten und Auszubildende der Stadtsparkasse Minchen mit rund 80 Apartments
geplant.

Stellungnahme der Verwaltung zum vorliegenden Antrag

Der Einleitung eines Verfahrens fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnung kann aus stadtentwicklungsplanerischer, stadtebaulicher und
grunordnerischer Sicht zugestimmt werden, insbesondere werden die Planungsziele
aus dem Aufstellungsbeschluss der Vollversammlung vom 20.07.2016 weiterhin
verfolgt.

Mit dem beantragten Vorhaben wird die ehemalige Versorgungsflache durch eine die
vorhandene Umgebungsbebauung berlicksichtigende Wohnbebauung mit weiteren
Nutzungen von hoher stadtebaulicher und gestalterischer Qualitat ersetzt. Das
differenzierte Griin- und Freiraumkonzept verbessert das Wohnumfeld.

Die Stadtsparkasse Mlnchen ist als Vorhabentragerin fur die MalRnahme geeignet.
Die erforderlichen Unterlagen und Nachweise zu den Eigentumsverhaltnissen und die
Zusagen einer Realisierungsverpflichtung liegen vor. Die Stadtsparkasse Miinchen
beabsichtigt, nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes das
Vorhaben zu realisieren.
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Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung beflrwortet den Antrag der
Antragstellerin.

Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Der vom Preisgericht zur weiteren Bearbeitung empfohlene Entwurf des

1. Preistragers ist Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2115a.

Die von der Stadtsparkasse Minchen vorgesehene Neubebauung von Flurst.Nr.
4552/2, Gemarkung Minchen Sektion Il ist grundsatzlich eine Malkhahme der
Innenentwicklung und umfasst eine Grundstiicksflache von 5.747 m?. Das Flurst.

Nr. 4557, Gemarkung Minchen Sektion Il (Feuerwache) ist ca. 1.386 m? grof3.
Somit bleibt die geplante Grundflache (GR) unter den in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB vorgesehenen 20.000 m2.

Eine kumulative Betrachtung mit Aufstellungsbeschliissen der ndheren Umgebung ist
nicht gegeben, da keine weiteren Aufstellungsbeschlisse vorhanden sind.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen (vgl. § 13a
Abs. 1 S. 4 BauGB). Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtiter (vgl. § 13a Abs. 1S. 5
BauGB).

Daher erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs.2 Nr. 2
BauGB anzupassen.

Sozialgerechte Bodennutzung

Die referatsubergreifende Arbeitsgruppe ,Sozialgerechte Bodennutzung“ (SoBoN)
wurde in ihren Sitzungen am 12.02.2014, 04.05.2016 sowie am 31.05.2017 Uber das
Projekt informiert.

Fir die Planung finden die Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung
Anwendung. Die durch die Planung entstehenden Kosten und Lasten missen gemaf
den vom Stadtrat beschlossenen Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten
Bodennutzung von den Planungsbegtinstigten getragen werden. Es sind 30 % des
neu geschaffenen Wohnbaurechts an geférdertem Wohnungsbau nachzuweisen. Auf
stadtischen Flachen sollen 50 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts fir den
geforderten Wohnungsbau verwendet werden.

Die SSKM als Grundstuickseigentimerin hat die nach den Verfahrensgrundsatzen zur
SoBoN erforderlichen Grundzustimmung abgegeben.

Behandlung des in der Vollversammlung vom 20.07.2016 beschlossenen
Anderungsantrags von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN/ROSA LISTE zum Thema
Mobilitidtsstation im vorliegenden Vorhabengebiet

Im Aufstellungsbeschluss vom 20.07.2016 wurde das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung beauftragt, im Rahmen der Planungen einen Standort fiir eine
Mobilitatsstation zu prifen.(Sitzungsvorlagen-Nummer: 14-20 / A 02273)



Seite 21

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Umsetzungsmadglichkeit einer Mobilitatsstation wird im weiteren
Bebauungsplanverfahren gepruft. Denkbar ist, unter den geplanten
Anwohnerstellplatzen einige Platze fir Carsharing zu reservieren. Alternativ kdnnte
dies auf Stellplatzen fir das Projekt der Stadtsparkasse, moglicherweise in
Verbindung mit einer Stellplatzreduzierung durch das Mobilitatskonzept, erfolgen.
Zusatzlich kénnte in der Tiefgarage eine Elektro-Ladestation untergebracht werden.
Alles Weitere, auch der Nutzerkreis flr eine mdgliche Mobilitatsstation und
Carsharing, wird im Detail zu kléren sein. Die Prufung wird im weiteren
Planungsprozess erfolgen.

Der Antrag bleibt somit weiter aufgegriffen.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirks Schwabing-West wurde gemaR § 9 Abs. 2
und Abs. 3 der Satzung fur die Bezirksausschisse i.V.m. dem Katalog der Falle der
Entscheidungen, Anhérungen und Unterrichtungen der Bezirksausschiisse (Anlage 1
der Bezirksausschuss-Satzung) Abschnitt Referat fir Stadtplanung und Bauordnung,
Ziffer 6.1 angehort.

Der Bezirksausschuss 4 Schwabing-West war im Planungswettbewerb vertreten
durch den Vorsitzenden Herrn Dr. Walter Klein als stimmberechtigtes Mitglied sowie
Herrn Oskar Haider als standig anwesenden Stellvertreter.

,Der Bezirksausschuss 4 Schwabing-West hat sich in seiner Sitzung am 26.07.2017
mit dem o0.g. Beschlussentwurf befasst und dazu einstimmig die folgende
Stellungnahme beschlossen:

1. Grundlage der weiteren Bearbeitung soll die Planung des 1. Preistragers unter
Bertcksichtigung der Empfehlungen des Preisgerichtes sein: Nachdem die
Bewertung des 1. Preis-Entwurfs nicht nur positiv ausfallt und viele Verbesserungen
angemahnt werden, muss hier eine Uberarbeitung stattfinden, bevor man zur
Tagesordnung des weiteren Procedere Ubergeht. Die Schritte hierzu sollen benannt
werden. Der Beschlussentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird in
dieser Form deshalb vom Bezirksausschuss einstimmig abgelehnt.

2. Im Einzelnen enthalten die Empfehlungen des Preisgerichtes nicht nur positive
Beurteilungen, so dass zunéchst eine Uberarbeitung ansteht. Hinzu kommen ggf.
auch Themen, die in den Empfehlungen nicht mehr vorkommen, obwohl sie in der
Aufgabenstellung enthalten waren.

2.1 Beim Unterpunkt ,,Grundrisse” (S. 5 der Vorlage) schlief3t sich der BA der Kritik
des Preisgerichts voll an: ,Die rickwartige ErschlieBung des Gebaudes am
Elisabethplatz wird kritisch beurteilt. Sie I1asst keine Adressen am Elisabethplatz
entstehen und zieht — (iber die ErschlieRung der Biros — Offentlichkeit in den
Innenhof”. Dies ist ein durchaus komplexes Thema, das nicht so nebenher erledigt
werden kann.
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2.2 Hinsichtlich des Baus eines ,geschwungenen Riegels” formuliert das Preisgericht
einen nicht zu heilenden Widerspruch: einerseits wird das Gebaude sowohl
gegenuber dem Platz auch gegenuber der ,Umbauung® als sehr dominant
empfunden. Andererseits scheine () der Entwurf fiir eine grof3stadtische Situation
L<uberwiegend“ angemessen.

Bei der Frage, welche Bauwerke und welche Umgebung den Elisabethplatz
definieren und definieren sollen, ist die Antwort fiir den Bezirksausschuss klar: Es
sind das denkmalgeschitzte Giselagymnasium von Cajetan Pacher und die heutige
Berufsschule von Theodor Fischer; hinzu kommt der kleine Park auf der Nordseite mit
dem ebenfalls denkmalgeschitzten Pavillon. Eine gute moderne Architektur ware
durchaus in der Lage, die bestehende Bebauung zu respektieren, anstatt diese —
gewollt oder ungewollt — als Fremdkorper zu dominieren.

2.3 Auch nach Auffassung des Bezirksausschusses muss die Fassade weiter
gegliedert bzw. rhythmisiert werden. Solche Anderungen (siehe S. 6 oben der
Vorlage) sind aber wohl nur Gber Anderungen bei der Kubatur des Baukdrpers
herzustellen, auch wenn die Form des ,geschwungenen Riegels® mit der maximal
erreichbaren Geschossflache ggf. noch einmal auf den Prifstand kommen misste.

2.4 Leider sind bei den Planungszielen auf S. 18 und nochmal im Planungskonzept
auf S.19 in Punkt 4.5 des Entwurfs die Sortimente des Marktes und des
Einzelhandels nur sehr unscharf getrennt. Noch in der ursprunglichen
Aufgabenstellung war festgelegt, dass der Einzelhandel im Erdgeschoss des neuen
Gebaudes nur erganzende Angebote zum Lebensmittelmarkt bereithalten sollte. Alles
andere, beispielsweise ein Supermarkt, ware nicht nur nach Auffassung des
Bezirksausschusses der Tod des Lebensmittelmarktes.

2.5 Obwohl auch aufgrund kritischer Empfehlungen (s.0.) wichtige Punkte im Konzept
des 1. Preistragers noch der Nacharbeit bedirfen, soll der Entwurf als offenbar
bereits feststehendes Konzept durchgewinkt werden. Das ist nach Auffassung des
Bezirksausschusses ein Schritt zu frih.

3. Die Schaffung von 50 Anwohner-Stellplatzen ist ein wichtiger Teil des Projekts, der
nicht auf der Strecke bleiben darf. Hier sollten beide Varianten gepriift und dann dem
BA vorgestellt werden.

4. Der BA beantragt, in die weiteren Verfahrensschritte bei diesem wichtigen
Schwabinger Bauprojekt einbezogen zu werden.”

Stellungnahme:

Zu1.

Die Planungen werden derzeit, entsprechend der Empfehlungen des Preisgerichts,
Uberprift und Uberarbeitet. Erste Ergebnisse hierzu werden zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit im Verfahren nach § 3 Abs.1 BauGB erwartet. Dieser
Verfahrensschritt ist derzeit fur Mitte Oktober bis Mitte November 2017 geplant. Die
dort eingehenden Anregungen und Einwande der Offentlichkeit werden gepriift und
im Rahmen des Billigungsbeschlusses aufgegriffen und behandelt.
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Zu2.1und 2.4

Die Erdgeschosszone, die rickwartige Erschliefung und die Anordnung der
Treppenhauser werden derzeit Uberprift und Uberarbeitet.

Die Stadtsparkasse Miinchen (SSKM) hat bestatigt, dass entsprechend der
Wettbewerbsauslobung ,marktergdnzender Einzelhandel“ geplant ist.

Es sollen gut nutzbare Ladenflachen entstehen, die als Erganzung zum
Elisabethmarkt, zum Beispiel durch einen Drogeriemarkt oder einen
Gastronomiebetrieb sowie kleinteiligen Einzelhandel, belegt werden.

Zu2.2und 2.3

Die Basis flur das stadtebauliche Konzept ist eine Machbarkeitsstudie, die am
01.10.2013 in der Kommission fir Stadtgestaltung vorgestellt wurde. Die Kommission
erklarte sich dabei mit den stadtraumlichen Vorschlagen einverstanden und empfahl
einen Realisierungswettbewerb durchzuflihren. Dies wurde am 20.07.2016 im
Rahmen des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115
(Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 06302) in der Vollversammlung des Stadtrats
beschlossen. Eckdaten und mdgliche Hohenentwicklungen waren somit bereits fiir
die Wettbewerbsteilnehmer vorgegeben und wurden von dem Wettbewerbsentwurf im
Wesentlichen eingehalten.

Die bauliche Form der Grofstruktur geht aus der Geschichte des Standortes hervor:
Zum Markt hin befand sich ab 1891 ein Vereinshaus nebst Turnhalle fir den Verein
Turnerschaft Minchen. Durch die Luftangriffe im Zweiten Weltkrieg wurde das
Gebaude vollstéandig zerstort. Das Umspannwerk wurde ab 1926 errichtet und stetig
ausgebaut. 1965 erhielt das Umspannwerk die Erweiterung entlang des
Elisabethmarktes, die noch heute das Erscheinungsbild pragt. Das Preisgericht hat
zudem auf mafstablich vergleichbare Beispiele in der weiteren Umgebung
hingewiesen und hielt den Entwurf in der gro3stadtischen Situation im Ergebnis fiir
Uberwiegend angemessen.

Wahrend heute die Marktstande teilweise direkt am Gebaude des Umspannwerkes
angrenzen, wird in Zukunft die Situation durch eine Distanz von etwa 8,50 m
entspannt. Durch den Schwung im Baukérper, weicht dieser entwurfsbedingt
zusatzlich vom Elisabethmarkt zurtick. Eine Begradigung wirde den Abstand zum
Markt verklrzen.

Dadurch, dass die Neubebauung zwei Meter von der eigenen Grundstlicksgrenze
zurtick weicht und sich der Abstand zwischen Markt und Bebauung vergroRert, wirkt
sich die neue Hohe des Bauwerkes kaum negativ auf den Elisabethmarkt aus.

Bei dem Markt handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung, welche nicht die
gleichen Anspriiche an Besonnung hat wie eine Wohnbebauung. Mégliche
Freischankflachen kdnnen der Belichtung angepasst situiert werden.

Die Fassaden werden derzeit entsprechend der Empfehlungen des Preisgerichts, mit
dem Ziel einer weiteren Gliederung bzw. Rhythmisierung, Uberarbeitet. Auch die
Uberarbeitung der Grundrisse kann Auswirkungen auf die Fassade haben, wodurch
sich noch Veranderungen ergeben kdonnen.
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Zu 2.5

Die Uberarbeitung des Entwurfs entsprechend den Empfehlungen des Preisgerichts
wurde nach der Wettbewerbsentscheidung im Februar 2017 von der SSKM
beauftragt.

Die Sanierung des Elisabethmarktes und die Entwicklung der Neubebauung fiir den
Wohn- und Geschéaftskomplex durch die SSKM stehen in direkter Abhangigkeit
zueinander. Um so wenig Beeintrachtigungen wie méglich auf den Betrieb des
Elisabethmarktes zu erzeugen, ist es geplant, dass die beiden Bauvorhaben
gleichzeitig realisiert werden. Wenn sich ein Projekt verzdgert, hat das Auswirkungen
auf das andere Projekt. Verzogerungen sollten aus diesem Grund vermieden werden.
Mit dieser Vorlage erfolgt der Einleitungsbeschluss fur einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Der Entwurf kann wahrend des Bebauungsplanverfahrens weiterhin
angepasst und Uberarbeitet werden.

Zu 3.

Die Unterbringung der vom BA geforderten 50 Anwohner-Stellplatzen wird sowohl in
der Tiefgarage der SSKM als auch in der Tiefgarage unter dem Elisabethmarkt, wie
unter Ziffer 3.8.4 dieser Vorlage dargestellt, weiterhin geprift. Wie im Beschluss zum
Elisabethmarkt vom 05.04.2017 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 08433) ausgefuhrt,
soll der Stadtrat tber die Situierung der Anwohner-Stellplatze entscheiden.

Zu 4.

Der BA wird im Verfahren weiterhin mit einbezogen. Die geplante
Erdrterungsveranstaltung im Rahmen der frihzeitigen offentlichen Beteiligung gem.
§ 3 Abs.1 BauGB, wird durch den Vorsitzenden des BA 4 Herrn Dr. Klein geleitet. Im
Bauleitplanverfahren wird der BA im Rahmen der § 9 Abs. 2,3 Bezirksausschuss-
satzung in Verbindung mit Nr. 6.1 der Anlage 1 der BA-Satzung beteiligt.

Die Beschlussvorlage ist mit dem Kommunalreferat bzw. mit dem stadtischen
Eigenbetrieb Markthallen Minchen bzgl. der Auswirkungen auf den Markt am
Elisabethplatz abgestimmt.

Der Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirks Schwabing-West hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Vom Ergebnis des Planungswettbewerbs flir einen ,Wohn- und Geschaftskomplex am
Elisabethplatz® wird Kenntnis genommen.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, das
Bauleitplanverfahren auf Basis des 1. Preistragers unter Berticksichtigung der
Empfehlungen des Preisgerichts bei der Uberarbeitung fortzufiuhren.

Dem Antrag der Stadtsparkasse Miinchen vom 24.04.2017 auf Einleitung eines
Verfahren fir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geman
§ 12 BauBG wird entsprochen.

Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115 vom
20.07.2016 wird qualifiziert, indem nunmehr auf Antrag der Vorhabentragerin
Stadtsparkasse Munchen vom 24.04.2017 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2115a gemal § 12 BauGB fur das im
Ubersichtsplan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom 20.03.2014,
M=1:2.500, schwarz umrandete Gebiet Ostlich der ArcisstralRe, studlich des
Elisabethplatzes und westlich der Nordendstrale eingeleitet wird. Der Ubersichtsplan
(Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115a wird im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauBG aufgestellt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk

Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. - 1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/23V

zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

S0 NoOORWN =~

~ o

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An das Direktorium HA 11/V1

An den Bezirksausschuss 4

An das Kommunalreferat

An das Baureferat

An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

An das Kulturreferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fur Bildung und Sport

An das Sozialreferat

An die Stadtwerke Minchen GmbH —

Kaufmannischer Service Immobilien und Projektierung Bauten

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA |

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA I/3
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/42
An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/01
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/22P
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/24B
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/2
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/6
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/23V
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LEGENDE :

= GELTUNGSBEREICH DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES NR.2115

GELTUNGSBEREICH BESTEHENDER
BEBAUUNGSPLANE
== RECHTSVERBINDL. BEB.PL.NR.259

AKTUELLER PLANUNGSBEREICH

UBERSICHTSPLAN

ZUM BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNG NR. 2

BEREICH:

Arcisstr. (ostlich),
Elisabethplatz (stidlich),
Nordendstr. (westlich)
(Teildnderung des Beb.Plan Nr. 259)

LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN
REFERAT FUR STADTPLANUNG
UND BAUORDNUNG HAIl / 22P

AM  08.06.2017

115a




ANLAGE 3

Landeshauptstadt
Munchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Wohn- und Geschaftskomplex am Elisabethplatz in Miinchen
Planungswettbewerb

Anlage 3

Dokumentation der Preise



Wohn- und Geschaftskomplex am Elisabethplatz in Miinchen

Planungswettbewerb

Landeshauptstadt
Muanchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

1. Preis

Bruno Fioretti Marquez Architekten,
Berlin, mit

Cappati Staubach Urbane
Landschaften, Berlin

Modellfoto

Wiirdigung durch das Preisgericht:

Der Wettbewerb bietet die Chance, die
vierte Platzwand des Elisabethplatzes,
die zur Zeit aus einer nahezu herme-
tisch abgeschlossenen, unattraktiven
Wand besteht, durch neue Nutzungen
und - mit diesen einhergehend - zu
einer neuen stadtraumlichen Qualitat
aufzuwerten.

Der vorgesehene Nutzungsmix auf
dem Gelande mit Laden, Biiros,
studentischen und allgemeinen
Wohnungen und mit der Kita stellt fur
sich betrachtet bereits einen positiven
Ansatz dar.

Die stadtebaulichen Randbedingungen
fur diesen Wettbewerb sind sehr eng
gefasst, gleichwohl gelingt es den
Verfassern, auch mit diesen Einschran-
kungen ein stadtraumlich zeitgemalies
Quartier mit einem stadtisch urbanen
Charakter, guter Orientierung und
hohem Wiedererkennungswert zu
schaffen.

Die Baukorperkonfiguration wird durch
zwei leicht geschwungene Baukdrper
gepragt. Der Hauptbaukdrper zum
Platz bietet dadurch eine leicht aufge-
weitete ,Strallenraumsituation zu den
Marktstdnden. Dies wird durchaus

Lageplan
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Perépét]ve Agnestra[Se

positiv bewertet.

Der zweite Bauteil, im Abstand zum
Hauptbaukérper angeordnet, bietet
eine wiinschenswerte Unterbrechung
der Bebauung an der Nordendstral3e.
Dadurch gibt es jedoch einen gewissen
Larmeintrag in das Hofinnere.

Die vorgeschlagene Nutzungsvertei-
lung mit den Laden im Erdgeschoss
und den Buros im ersten Oberge-
schoss ist gut denkbar. Kritisiert wird
allerdings, dass durch die aufwendigen
Treppenhauser die Ladennutzung im
Erdgeschoss stark eingeschrankt ist.
Dies trifft in gewissem Malf3 auch auf
die Burostruktur zu, die etwas flexibler
gestaltet werden misste.

Die Wohnungsgrundrisse des Haupt-
baukérpers sind gut geldst. Sie bieten
allerdings ein Uberraschendes Angebot,
in dem die meisten Individualrdume
nach Suden, die Funktionen Wohnen-
Essen-Kochen nach Norden zum Platz
angeordnet sind. Einige wenige
Kleinwohnungen sind ausschlieRlich
nach Norden orientiert.

Im sechsten Obergeschoss gibt es eine
grofRziigige Nordterrasse.

Die Kita, im zweiten Baukorper unter-
gebracht, ist gut orientiert. Darlber
befindet sich das Wohnheim mit
einigen wenigen Einheiten, die
ausschlieRlich zur NordendstralRe
orientiert sind.

Die Fassaden weisen einen sehr
strengen Duktus auf. Diese Strenge

wird zum Elisabethplatz durch Loggien
rhythmisiert. Diese Loggien miissten
bis zum dritten Obergeschoss verglast
werden, um die Anforderungen der TA-
Larm einzuhalten.

Nicht Uberzeugen kann die Siidfassade
des Hauptbaukoérpers. Man vermisst
bei dieser Fassade das Geflhl, dass
es sich um ein Wohngebaude handelt.
Die Fassaden an der Nordendstralie
und Arcisstral’e werden positiv
bewertet.

Freiraumkonzept: Die ruhige und
elegante Freiraumgestaltung wird in
zwei griinen Hoéfen mit Zugang von der
Nordendstraf3e formuliert. Hainartige
Baumgruppen stehen in einer gehiigel-
ten Landschaft. Der Spielbereich der
Kita wird jedoch ohne Gerate darge-
stellt und suggeriert symbolisch das
Spiel zwischen den Heckenrdumen.
Vorbeugender Brandschutz: Im Bereich
des Wohnens zum Elisabethplatz ist fir
Nutzungseinheiten zum Innenhof im
zweiten Obergeschoss der zweite
Rettungsweg nicht nachgewiesen. Dies
gilt sinngeman fur das Wohnen im
Bereich der NordendstralRe mit Orien-
tierung zum Innenhof. Der zweite
Rettungsweg fir das Wohnheim im
funften Obergeschoss ist ebenfalls
nicht nachgewiesen.



Wohn- und Geschaftskomplex am Elisabethplatz in Miinchen

Planungswettbewerb

Landeshauptstadt
Muanchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

2. Preis

Leuschner von Gaudecker Architekten,
Miinchen, mit

Studio Vulkan Landschaftsarchitektur,
Miinchen

Modellfoto

Wiirdigung durch das Preisgericht:

Die Arbeit 1007 nimmt die Strukturen
der umgebenden bestehenden
Bebauung in ihrer Kleinteiligkeit aus
Kubaturen und Hoéfen auf. Im Lageplan
wird das besonders deutlich. Es wer-
den drei Hauser mit eigener Nutzung
und Adresse gebildet.

In der Abfolge entstehen so im Stadt-
raum die verschiedenen Raumgeflige
aus Elisabethplatz mit Baumbestand im
Norden, Elisabethmarkt mit eigenen,
erdgeschossigen Raumbeziigen und
eine sich mit Einschnitten 6ffnende
Blockrandbebauung aus den Gebau-
den Birohaus, Stadthaus Wohnen und
Wohnheim.

Die Hauser reagieren mit Staffelungen
auf die Gliederung der umgebenden
Gebaude. Die Proportionen, die
Formate und die Gliederungen fligen
sich selbstverstandlich in den Kontext
ein.

Die Fassaden sind trotz der Bezugnah-
men und der Einfligung mit einer
eigenen Sprache entwickelt, die ein
einheitliches Gesamtbild bei gleich-
zeitiger Varianz in den Detailaus-
bildungen erzeugt. So kdnnen eigene
Typologien, je Nutzung und Haus
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malfigeschneidert, entstehen.

Die Fassaden zeigen eine flachige
Verwebung aus horizontalen und
vertikalen Texturen in Stein und Putz.
Das Wohnhaus entlang des Elisabeth-
marktes erstreckt sich mit einem Fligel
in das Blockinnere. Hier entstehen eine
hohe Dichte und relativ schmale
Hofsituationen - bei Baukdrpertiefen,
die mit ca. 12,5 - 15 m intelligente
Grundrisslésungen zeigen, da vor
allem kleinere Wohneinheiten
gewtnscht sind.

Inwieweit die Offnungen und Durchwe-
gungen der Hofsituation fiir die Offent-
lichkeit erforderlich sind, ist nicht
zwingend nachvollziehbar.

Es wird eine hohe Anzahl an Wohnein-
heiten erreicht, gleichzeitig aber wird
die mogliche Geschossflache deutlich
unterschritten.

Die reduzierte Treppenhausanzahl in
diesem Entwurf zeigt ein wirtschaft-
liches Verhaltnis von ErschlieBungs-
und Nutzflachen.

Die Arbeit zeigt eine eigenstandige
Lesart des Ortes und leistet einen
wertvollen Beitrag zur Aufgabe.
Freiraumkonzept: Das umfassende
Angebot an Freiraumen bietet flr das
Quartier neue Formen des Kinder-
spiels, der Durchwegung und der
nischenartigen Gartenelemente. Die
Projektbeschreibung erlautert umfang-
reich diese Angebote, die eine
Verkniipfung mit der Nordendstralle
und dem Elisabethmarkt reizvoll
prasentieren. Die Vielfalt diverser

Wegebelage verweist hier auf die
differenzierte Gestaltung der
Aufenthaltsorte. Fir Larmschutz sollte
gesorgt werden. Auch ist die Privatheit
des Innenhofs nur eingeschrankt
gegeben. Der Kitabereich wurde zu
einem intensiv gestalteten Dschungel
fur das Kinderspiel.

Immissionsschutz: Die grofen Gebau-
deeinschnitte an der Nordendstralle
und nach Norden zum Markt sind
kritisch in Bezug auf die Verldarmung
der Fassaden und der Freiflachen. Die
daraus entstehenden Probleme sind
teilweise noch nicht gelost. Gleichzeitig
aber sind diese Offnungen zur
Sicherung der Belichtungsverhaltnisse
erforderlich. Die H6he und Kompaktheit
des Wohnfligels im Innenhof ist im
Zusammenhang mit den Offnungen zur
larmeintragenden Strale und
Anlieferzone genauer zu betrachten.
Ebenso sind in den Regelgeschossen
nach Norden Wohneinheiten geplant,
die nicht Gber Loggien beliftet werden
kénnen.

Vorbeugender Brandschutz: Im Bereich
der Aufstellflachen und Anleiterpunkte
sind Abweichungen zur Richtlinie Fla-
chen fir die Feuerwehr festzustellen.
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Wohn- und Geschaftskomplex am Elisabethplatz in Miinchen

Planungswettbewerb

Landeshauptstadt
Muanchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

3. Preis

AllesWirdGut Archtitektur, ZT GmbH,
Wien Minchen, mit

realgriin Landschaftsarchitekten,
Miinchen

Modellfoto

Wiirdigung durch das Preisgericht:

Unter dem Titel ,Eine neue Krone fir
Elisabeth* schlagen die Entwurfsver-
fasser eine fiinfgeschossige Hofarron-
dierung vor. Zum Elisabethplatz
Uberragen vier zweigeschossige
Aufbauten — im obersten Geschoss
getrennt als gedachte Krone - den
Grundbaukdrper. Dadurch entsteht
zum Elisabethmarkt, erganzt durch
tiefe Einschnitte, eine starke plastische
Gliederung der Fassadenfront.

Der lediglich durch einen Zugang vom
Markt erschlossene Innenhof wird als
einheitlich groRer Hofraum gestaltet, in
welchem die zweigeschossige Kita wie
ein Gartenhaus mafstablich angenehm
platziert und gut organisiert ist.

Die Zuordnung der Nutzungen in den
vier einzelnen Gebaudeteilen ist nach-
vollziehbar, gut Gberlegt und fihrt an
der Nordendstral3e zu einer ange-
messen Rhythmisierung der
StralRenfront.

Die starke, formal bis ins Erdgeschoss
reichende Vertikalgliederung der Platz-
fassade ist durch eine klare funktionale
Grundrissstruktur begriindet. Der
Wohnbaukdrper zum Platz hin ist durch
einen innenliegenden Mittelflur mit zwei
seitlichen Treppenhausern erschlos-

Lageplan

sen. Die Einschnitte ermdéglichen hier
eine attraktive Tagesbelichtung fiir die
ErschlieBungszone, Ausblicke zum
Elisabethmarkt und interessante
Raumfolgen und Grundrisse. Dabei
sind die zum Platz gerichteten
Wohnungen trotz der Seitenbelichtung
kritisch zu sehen, da hier die
Immissionsauflagen wohl nicht
eingehalten werden kénnen. In den
anderen Bauteilen sind ErschlieBungen
und Raumzuschnitte gut gelost.

Ein groRer Vorteil des Konzept ist die
ZusammenschlieRbarkeit der Erdge-
schosszone am Elisabethmarkt zu
grof3formatigen Verkaufsflachen.

Die TG-Zufahrt ist richtig angeordnet,

die zu kurze Rampe ist ohne Probleme
korrigierbar.

Das Projekt ist eindeutig als Wohn-
hausprojekt zu identifizieren. Die domi-
nierende Auspragung von offenen
Eckloggien wird jedoch durchaus
kritisch gesehen. Zum einen missen
die Loggien aus Immissionsschutz-
griinden bis ins dritte Obergeschoss
mit geschlossenen Fassaden ausge-
fuhrt werden, zum anderen entspricht
die so gewahlte, sehr offen wirkende
Gebaudestruktur nicht dem stadtraum-
lichen Umfeld mit seinem charakteristi-
schen, Uberwiegend geschlossenen
und ruhigen Erscheinungsbild.
Zusammenfassend ein Projekt, das



einen gut funktionierenden und in sich
stimmigen Lésungsansatz vorstellt, der
in diesem besonderen urbanen Kontext
allerdings fremd und nicht ganz
angemessen wirkt.

Freiraumkonzept: Ein raffinierter Gar-
tenentwurf umspielt das freistehende
Kitagebaude im Hof. Die Spiel- und
Erholungsrdume erganzen einander,
und der Ausgang nach Nordwesten
orientiert sich zum Gymnasium. Das
Wegesystem wird mit den Beeten und
Sitzelementen ein interessantes ,Bild
von oben® ergeben. Leider ist der Fahr-
radabstellraum nach Siden komplett
geschlossen. Es ware sinnvoll, diesen
zu 6ffnen und einen offenen Unter-
stand mit Aufenthaltsqualitat fiir
Regentage zu schaffen — inklusive
Fahrradabstellméglichkeiten.
Immissionsschutz: Die Blockrandbe-
bauung mit schmalen Zugangen vom
Elisabethplatz sorgt fiir einen ruhigen
Innenhof. Die Wohnungen im Norden
sind teilweise ausschlieRlich zum
Elisabethplatz orientiert. Da bis zum
dritten Obergeschoss gemaf TA Larm
keine offenbaren Fenster angeordnet
werden durfen, funktionieren diese
Wohnungen schalltechnisch nicht.
Wohnungen und auch Apartments sind
zudem ausschlielich zur Nordend-
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Perspektive Agnesstralle

Perspektive Nordendstralle

stral3e orientiert, Aussagen zum
erforderlichen Schallschutz gegen
Verkehrslarm fehlen. Jedoch waren
hier entsprechende passive
Schallschutzmalinahmen maglich.
(Z.B. Schallschutzfenster mit
fensterunabhangiger Liftung)
Vorbeugender Brandschutz: Im Bereich
des Studentenwohnheims ist fiir Teile
der Nutzungen im dritten, vierten und
funften Obergeschoss mit Orientierung
zum Innenhof der zweite Rettungsweg

bisher nicht nachgewiesen. Der L6-
sungsansatz im Bereich Elisabethplatz
Uber einen notwendigen Flur und zwei
notwendige Treppenrdume bedingt
eine entsprechende Beachtung der
materiellen Anforderungen der
Bayerischen Bauordnung.




ANLAGE 4

Die Bank unserer Stadt.

Landeshauptstadt Miinchen
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Bauvorhaben Elisabethplatz / Arcisstralie 74
Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
(gem. 8§ 12 BauGB) ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtsparkasse Miinchen (nachfolgend SSKM) mit dem Sitz in Miinchen, ist Alleineigen-
tiimerin des im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen von Maxvorstadt Blatt 31490
vorgetragenen Grundstiicks FINr. 4552/2 der Gemarkung Miinchen, Sektion 3 (vgl. dazu
Grundbuchauszug vom 02.03.2017, Anlage 1).

Dieses Grundstiick mit einer Gesamtfliche von 5.747 m? ist in dem als Anlage 2 beiliegenden
Lageplan orange umrandet dargestellt. Es befindet sich siidlich des Elisabethplatzes, westlich
der NordendstraBe und ostlich der ArcisstraRe. Der Grundbesitz ist derzeit mit einem alten
Umspannwerk sowie einem Trambahngleichrichterwerk der Stadtwerke Miinchen GmbH
bebaut. Die SSKM beabsichtigt, die Gebaude abzubrechen und auf dem Grundbesitz eine neue
urbane Nutzung aus Wohnen, Biiro, Einzelhandel und Kindertagesstatte zu schaffen. Die
Riumung der Bestandsgebé&ude ist fiir Sommer 2018 vorgesehen, die Baufeldfreimachung
inklusive Abbruch der Gebsude erfolgt nach derzeitiger Planung unmittelbar vor Beginn der
HochbaumalRnahmen.

Auf der Basis eines am 20.07.2016 vom Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen gefassten
Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2115, in dessen Umgriff
der vorgenannte Grundbesitz der SSKM liegt, wurde ab September 2016 ein Planungswett-
bewerb gemaR der Richtlinien fiir Planungswettbewerbe RPW 2013 durchgefiihrt, zu dem neun
Teilnehmer eingeladen worden waren. Aus dem Wettbewerbsverfahren mit anschlieBender
Uberarbeitung istim Februar 2017 der Entwurf des Architekturbiiros Bruno Fioretti Marquez
Architekten, Berlin mit Capatti Staubach Landschaftsarchitekten, Berlin als Sieger '
hervorgegangen. -

Die Biiros haben fiir den erwdhnten Grundbesitz die diesem Antrag als Anlage 3 beigefiigten
Plane/Unterlagen erarbeitet, die zum Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemacht werden sollen und aus denen sich die stadtebauliche Struktur und die wesentlichen

Stadtsparkasse Minchen | Anstalt des 6ffentlichen Rechts  Telefon 089 Amtsgericht Miinchen ~ BLZ 701 500 00
Postanschrift: Stadtsparkasse Miinchen | 80791 Miinchen Telefax 089 HRA 75459 BIC: SSKMDEMMXXX
Zentrale: Sparkassenstrale 2 | 80331 Miinchen www.sskm.de

Verwaltungszentrum: UngererstraBe 75 | 80805 Miinchen
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stddtebaulichen Kenndaten, wie Grundstiicksfliche, Geschossfliche - unterteilt in
Wohnnutzung, Biro, Einzethandel und Kindertagesstatte (nachfolgend Kita), Zielzahl der
Wohneinheiten, Art der Nutzung, Anzahl der Vollgeschosse, Hohenentwicklung, Dachform und
die Konzeption der Freiflachengestaltung ergeben. -

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Bebauung in zwei beinahe parallelen Baukérpern vor:

- das Haus am Platz": L-formiger, leicht geschwungener Baukérper zum Elisabethplatz
mit sechs Geschossen sowie zuriickgesetztem Terrassengeschoss. In
diesem Gebdude sollen insgesamt rund 90 Mietwohnungen
unterschiedlicher GréRen - teils als geforderter Wohnungsbau im
Miinchen-Modeil-Miete, teils als frei finanzierte Mietwohnungen
entstehen. Im Erdgeschoss sind Flachen fur Einzelhandel und ggf.
Gastronomie vorgesehen, im ersten Obergeschoss sowie im direkten
Anschluss an das neue Umspannwerk auch im zweiten und dritten
Obergeschoss befinden sich Biirofliachen. '

- das ,Gartenhaus"; L-férmiger, ebenfalls leicht geschwungener Baukérper in zweiter
Reihe mit filnf Geschossen im inneren und einem viergeschossigen
Grundsockel mit zurlickgesetzten, dariiber liegenden zwei
- Geschossen zur NordendstraBe. Im Erdgeschoss und Teilen des
ersten Stocks sind eine groRe Kindertagesstitte mit eigenen
Griinflichen im Hof, sowie entlang der NordendstraBe weitere
- Ladenfldchen vorgesehen, In den oberen Etagen ist ein Wohnheim
fur Studenten und Auszubildende bzw. junge Angestellte der
Stadtsparkasse Miinchen mit rund 80 Apartments geplant.

Unter dem Gesamtareal befinden sich zwei Untergeschosse, in denen sowohl die erforder-
lichen Stellplatze ftr Biiro und Einzelhandel als auch die erforderlichen Steliplétze filr die
Wohnnutzung und Kita sowie Keller, Lagerflichen, Fahrradabstellrdume und Nebenriume fiir
Technik untergebracht werden sollen. Die ErschlieBung der Tiefgarage, die auch der
Anlieferung dient, erfolgt {iber die Zu- und Ausfahrt an der Arcisstraie.

Die Unterbringung von ca. 50 Anwohnerstellplitzen in der Tiefgarage wird im weiteren
Verfahren geprift.

Der Umfang der Bebauung und damit auch das Volumen der Baukérper basiert auf denim
Aufstellungsbeschluss vom 20.07.2016 dargesteilten Eckdaten, welche die Grundlage fiir den
- durchzufithrenden Planungswettbewerb bildeten.

Die Juryentscheidung filr das architektonische Konzept ldsst sich wie folgt zusammenfassen:

Die beiden groRformatigen Baukdrper tragen zur Definition des
Elisabethplatzes bei und schaffen gleichzeitig zwei angenehm
proportionierte, gut nutzbare Innenhéfe. Der gewiinschte kleinere
MaBstab wird durch die differenzierte Ausformung und
Rhythmisierung der Kubaturen und Fassaden erzeugt, wie auch
durch das Offnen des Blockrandes an der Ostseite. Diese

Antrag B-Planverfahren 2017-04-24.docx ' Seite 2/4




Unterbrechung greift die ortstypische Bebauung entlang der
Nordendstrale auf. Auch die horizontale Anordnung der Nutzungen -
Liden, dariber Buros, darilber Wohnungen - entspricht der
ortstypischen und bewahrten Gliederung eines innerstadtischen
Wohn- und Geschaftshauses. Der Entwurf weist klassische, zeitlos
elegante, fein strukturierte Fassaden auf und gibt dem Gebdude ein
hochwertiges Erscheinungsbild. '

Auf der Grundlage dieser Konzeption und der beigefugten Pliane/Unterlagen stellt die
Stadtsparkasse Miinchen als Vorhabentragerin hiermit gemaR § 12 Abs. 2 BauGB den

Antrag zur Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens

fur das eingangs erwihnte Grundstiick FINr. 4552/2 der Ge'mark.ung Miinchen, Sektion 3 zur
_Entwickiung eines Gebietes fiir Wohnnutzung mit Kita sowie Bliro- und Einzelhandelsnutzung..

Der geplante Umgriff des vorhabenbezogenen Beb.auungsp]anes des Vorhabenstrigers SS5KM
ist dargestellt in dem als Anlage 2 beiliegenden Lageplan.

Die SSKM wird in Kiirze das Biiro Bruno Fioretti Marquez Architekten mit den Planungs-
leistungen nach § 34 HOAI Leistungsphase 1-4 beauftragen. Fur die Griin- und Freiflichen-
planung wird das Biiro Capatti Staubach Landschaftsa rchitekten beauftragt. Die Vorhaben-
tragerin hat fir die stadtplanerischen Leistungen (Rechtsplanung, Satzung, Begrilndung etc.)
das Biiro bgsm Architekten und Stadtplaner, Miinchen eingebunden, die juristische Betreuung
wird von Herrn Rechtsanwalt Wagner, Kanzlei Glock Liphart Probst & Partner Rechtsanwalte
mbB vorgenommen, o

" Die fiir die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Fachgutachter sind groBtenteils bereits
beauftragt, weitere in Abstimmung mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
notwenige Gutachten werden jeweils zeitnah beauftragt.

Das Bebauungsplanverfahren soll als beschleunigtes Verfahren gem. §13 aBauGB
durchgefiihrt werden. -

Die Verpflichtungserklgrung (Grundzustimmungen) der SSKM vom 13.04./19.04.2016 mit
Anlagen liegt der Landeshauptstadt Miinchen bereits vor.

Die SSKM erklart sich hiermit bereit, in dem abzuschlieBenden Durchfilhrungsvertrag eine
Bauverpflichtung fiir das Vorhaben mit den tblichen Fristen (5 Jahre nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) einzugehen.

Ein Beleg fir die finanzielle Leistungsféhigkeit der Vorhabentrigerin dirfte angesichts ihrer
Eigenschaft als Anstalt des dffentlichen Rechts nicht erforderlich sein.

Im Falle eines Wechsels des Vorhabentrégers, der nach § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der
Landeshauptstadt Munchen bedarf, verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, die in dem noch
abzuschlieBenden Durchfilhrungsvertrag vereinbarten Pflichten mit Weitergabeverpflichtung
auf den neuen Vorhabentrager zu Ubertragen.
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Mit dem beantragten vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassung des Vorhabens geschaffen werden.

Fur die bisherige Unterstiitzung durch Sie und Ihre Kolleginnen und Kollegen bedanken wir
uns herzlich und stehen lhnen fir Riickfragen gerne zur Verfiigung.

In der Hoffnung auf weiterhin gute Zusammenarbeit verbleiben wir

mit f(eundlichen GriiRen

o s /e -
‘\/lf_:el ¥ Immobilien-und— Leiter Objektmanagement
/Facilitymanagement , \
Anlagen
Anlage 1: Grundbuch Blatt 31490
Anlage 2: Lageplan Grundsttick und Umgriff vorhabenbezogener
Bebauungsplan des Vorhabentréagers SSKM

Anlage 3: Plane/Unterlagen der Bliros Bruno Fioretti Marquez

und Capatti Staubach
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Stadtsparkasse MUnChEn Immobilienmanagerent

Bauvorhaben:

Wohn- und Geschiftskomplex am Elisabethplatz in Miinchen
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ANLAGE 5

e . DIE GRUNEN
Dieter Reiter ROSA LISTE

Rathaus STADTRATSFRAKTION MOMCHEN

Beschluss des Ausschusses
fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 29.06.2016

Top 2: Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115
~ ArcisstraBe (6stlich), Elisabethplatz (siidlich), NordendstraBe (westlich)
(Teilinderung des Bebauungsplans Nr. 259)

Anderungsantrag
Punkt 1 neu Wie Punkt 1 des Antrages der Referentin
Punkt 2 neu Der Oberbiirgermeister als Vertreter der Gesellschafterin der

Stadtwerke Miinchen GmbH und der Stadtsparkasse Miinchen
(SSKM) wird beauftragt, Stadtwerke und Stadtsparkasse
anzuweisen, auf dem Gelande preisgiinstigen bzw.
preisgeddmpften Miet-Wohnraum zu realisieren. Dabei werden die
im wohnungspolitischen Handlungsprogramm beschlossenen
Forderquoten fiir stéddtische Flachen angewendet und die
restlichen Mietwohnungen im "konzeptionellen
Mietwohnungsbau" gebaut.

Punkt 3 neu Der Oberbiirgermeister als Vertreter der Gesellschafterin der
Stadtwerke Miinchen GmbH und der Stadtsparkasse Miinchen
(SSKM) wird beauftragt, Stadtwerke und Stadtsparkasse
anzuweisen, ein Mobilitatskonzept zu entwickeln und dieses im
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Punkt 4 neu Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt,
im Rahmen der Planungen einen Standort fiir eine
Mobilitatsstation festzulegen.

Punkte 5-9 Wie Punkte 2-6 des Antrages der Referentin

Fraktion Die Griinen — rosa liste

Initiative: :

Paul Bickelbacher Herbert Danner Hep Monatzeder Anna Hanusch
Mitglieder des Stadtrates

Die Griinen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Minchen, Tel. 089/233-92620, Fax 089/233-92 684
www.gruene-fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de
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