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-
Entscheidungs-
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Beschlussfassung tUber dle Anderung des Flachennutzungsplanes mit in-
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Leuchtenbergring (beidseits), Dingolfinger Strale (8stlich)
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Vortrag der Referentin

1.

Anlass der Planung

Das Planungsgebiet war bis Zur Aufgabe des Betriebs am 31. Mérz 2014 Standort der
Bundesmonopolverwaltung fur Branntwein (BfB) in Minchen. Hier wurde eine Etha-
nolrektifizier- und Entwasserungsanlage unterhalten, die der Stérfallverordnung (12.
BImSchV) unterlegen war. Die dstliche Teilfliche des Planungsgebiets ist im Bebau-
ungsplan Nr. 1175 als Gemeinbedarfsflache ,Bundesmonopolverwaltung” festgesetzt.
In Zukunft kann der Zweckbestimmung des Gebiets nicht entsprochen werden, weil
eine dauerhafte Wiederaufnahme des Betriebs nicht vorgesehen ist, sondern allen-
falls als Zwischennutzung fur die Eigentlimerin in Frage kommt. Die Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) als Eigentlimerin aller Grundstiicke im Planungsgebiet
beabsichtigt, diese insgesamt zu veréuRern. Das Kommunalreferat der Landeshaupt-
stadt Munchen steht bezuglich des Erwerbs dieser Grundstiicke bereits in Verhand-
lungen-mit der BImA, um hier die Grundstiicke im Rahmen eines kommunalen Erst-

zugriffs fur notwendige stadtische Gemeinbedarfsnutzungen zu sichern. Es bestehen

derzeit Uberlegungen, eine Berufsschule und ein kommunales Verwaltungsgebgude
im Planungsgebiet unterzubringen.

Um den Gemeinbedarfszweck planerisch zu sichern, ist beabsichtigt, den Bebau-
ungsplan Nr. 1175 zu @ndern und den Umgriff des Planungsgebiets um das Grund-
stick westlich des Leuchtenbergrings aufzuweiten.

‘Stddtebauliche und griinplanerische Rahmenbedingungen

. Lage, Umgriff und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im 14. Stadtbezirk Berg am Laim stdlich der Bahnlinie Mun-
chen-Rosenheim, nérdlich der Neumarkter Stralte, westlich und 6stlich des Leuchten-

‘bergrings sowie éstlich der Dingolfinger Strafle und ist ca.1,93 ha grof3. .
- Die groRere Teilflache des Planungsgebiets (ca. 1,45 ha) besteht aus den Grund-

stiicken FLLNrn. 148/10 und 148/27, Gemarkung Berg am,Laim und liegt éstlich des
Leuchtenbergrings. Im Norden ist diese Flache mit Industriehallen und Tankbehaltern,
im SGiden mit zweigeschossigen Verwaltungsbauten bebaut. Westlich des Leuchten-
bergrings liegt die kleinere Teilflache des Planungsgebiets (ca. 0,48 ha) bestehend
aus dem Grundstlick FI.Nr. 155/55, Gemarkung Berg am Laim. Diese ist mit zwei Hal-

~ len bebaut. Beide Teilflachen werden mit einer Briicke und einem Gleistibergang tber

den Leuchtenbergring verbunden.

Nérdlich des Planungsgebietes befindet sich die Bahnlinie Minchen-Rosenheim und
der S-Bahnhof Leuchtenbergring. Im Osten schlieRen Gewerbeflachen mit Hallen und
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mehrgeschossigen Verwaltungsbauten an. Studlich der Neumarkter Strake befindet -
sich ein Wohngebiet mit drei- bis funfgeschossigen Mehrfamilienhausern. Im Stuidwes-
ten.des Planungsgebiets schlieRt die Dingolfinger StralRe mit einer Wendefléche an.
Beidseits der Dingolfinger StraRe befindet sich die Bebauung des Telekom-Cen-
ters-Miinchen mit einem sechsgeschossigen Rundbau und einer 15-geschossigen
Clusterbebauung

Planungsrechtliche Grundlagen

Flachennutzungsplan ‘ _
Der gultige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt das Gebiet
als ,Gemeinbedarf Verwaltung“ dar. Als Uiberlagerndes Entwicklungsziel sind fur das
Gebiet vorrangige MaRRnahmen zur Verbesserung der Grunausstattung dargestellt.
Ferner ist im Norden des Gebiets eine ,Ubergeordnete Griinbeziehung® entlang der
Bahnlinie Munchen-Rosenheim eingetragen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur die ostliche Teilflache des Planungsgebietes setzt der seit 05.09.1978 rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 1175 eine Gemeinbedarfsflache ,,Bundesmonopolver—
waltung” fest.

Auf der westlichen Teilflache (FI.Nr. 155/55, Gemarkung Berg am Laim) beurteilen
sich Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 30 Abs. 3 BauGB (mit straRenbegleiten-
der Baulinie zum Leuchtenbergring, StraRenbegrenzungslinien zum Leuchtenbergring

und zur Dingolfinger Strale sowie rlickwartige Baugrenze) und im Ubrigen nach § 34
BauGB.

Informelle Planungen

Im aktuellen Beschluss ,Gewerbeflachenentwicklungsprogramm — GEWI. Fortschrei-
bung und Offenthchke|tsbete|Ilgung — Anhérung der Bezirksausschiisse und Wirt-
schaftskammern“ vom 15.03.2017, Vorlagen-Nr. 14-20 / VV 07490, wird das Gewerbe-
gebiet Neumarkter Strale behandelt. Ziel ist hierbei, das Gewerbegebiet zu erhalten
und zu rewtahsneren Aus den Uberlegungen zum Gewerbegebiet Neumarkter StraRe

‘bestehen keine Vorgaben oder Orientierungen fur das Planungsgebiet. Die derzeit

vorgesehenen Nutzungen Berufsschule und stidtisches Verwaltungsgebaude sind

-als vertraglich mit der angrenzenden k!asszschen und héherwertigen Gewerbenut-

zung zu beurteilen.

Landschaftsplanerische Grundlagen

Das Planungsgebiet ist gegenwartig zu uber 80% versiegelt, enthalt aber auf den un-
versiegelten Flachen groReren, weitgehend unter die Baumschutzverordnung fallen-
den Baumbestand. Dieser befindet sich auf dem Flurstiick 148/10, Gemarkung Berg
am Laim Uberwiegend im Stiden sowie an den westlichen und éstlichen Grundstiicks-
grenzen, auf dem Flurstiick 155/55 in der Siildostecke und an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze. Das Artenspektrum umfasst standortgerechte Baumarten, primar
Ahorn, Robinie, Birke und Pappel. Studlich des vorgeschlagenen Planungsumgriffs
befindet sich in der Neumarkter StraRe eine als schitzenswerter Biotop (M-0568) kar-

. tierte Baumreihe aus Robinien. Insgesamt wirkt der vorhandene Baumbestand positiv

auf die klimatische Situation und das Ortsbild sowie den Lebensraumverbund.
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2.4.

Das Gelénde der beiden Flurstlicke beidseits des abgesenkteh Leucﬁtenbe'rgrings ist

.nahezu eben. Die Teilflachen sind mit einem Briickenbauwerk verbunden. Die Héhen-

lage des Planungsgebietes betragt im Mittel ca. 531 m Gber NN, der mittlere Flurab-

stand des Grundwassers ca. 10 m.

Landschaftsplanerisch zu beachten ist die Ubergeordnete Griinbeziehung im Norden
des Planungsumgriffes. Sie ist Teil des bahnbegleitenden Magerstandort-Verbundes

und eine klimatisch wirksame Luftaustauschbahn. Das Arten- und Biotopschutzpro-

gramm weist die Bahnachse als Uberregional bzw. landesweit bedeutsamen Lebens-

‘raum aus.

Das Landschaftsbild wird gepragt von den Industriebauten des ehemaligen Brannt-
weindepots mit der Kulisse des GroRbaumbestands, dem offenen Raum der Bahn-
achse im Norden und dem in Tieflage querenden Mittleren Ring.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uiber bestehende StraRen an das stadtische Verkehrsnetz an-

gebunden und voll erschlossen. Die Teilflache dstlich des Leuchtenbergrings ist tber

die Neumarkter StraRe, die Teilflache westlich des Leuchtenbergrings Uber die Din-

golfmger Strale (Stlchstraﬂe mit Wendefldche) und die Deggendorfer Stralke voll er-
schlossen.

Das Planungsgebiet ist durch den &ffentlichen Personennahverkehr tiber die S-Bahn

- mit der Haltestelle Leuchtenbergring und die Buslinien 190 und 191 mit Haltestellen

an der Neumarkter Strae sehr gut erschlossen. Fir den motorisierten Individualver-

. kehr ist die Anbmdung an das Ubergeordnete StraRennetz durch die Nahe zum Mittle-

2.5.

ren Ring und dem Anschluss der Bundesautobahn A 94 gegeben. Fur den Radver-
kehr ist das Gebiet Uber die bestehenden Strallen erschlossen.

Vorbelastungen -

. Altlasten; Kampfmittel

Im Altlastenkataster des Referats fur Gesundheit und Umwelt sind im 8stlichen Te:lbe-
reich des Planungsgebiets Altlastenverdachtsfléchen eingetragen. Bedingt durch die
bisherige Nutzung ist jedoch im gesamten Planungsgebiet eine Belastung des Bo-
dens anzunehmen. Im weiteren Verfahren sind altlastenspezifische Untersuchungen
und entsprechende Sanierungsmafnahmen in Abstimmung mit dem Referat flir Ge-
sundheit und Umwelt sowie dem Wasserwirtschaftsamt vorzunehmen. In diesem Zu-
sammenhang ist der Rickbau der vorhandenen baulichen Anlagen mit besonderem :
Augenmerk auf die Gefahrengutlagerung zu untersuchen.

Lagebedingt ist von Kampfmitteln im Gelédnde auszugehen. Eine entsprechende Vor-

untersuchung ist im Zuge der Planung zu erstellen. Die Herstellung der Kampfmittel-

freiheit ist vor den BaumaRnahmen zu erbringen.

Immissionen

'Die am Standort einwirkenden Schallbelastungen durch die Verkehrsgerausche der

Bahnstrecke Miinchen-Rosenheim, des Leuchtenbergrings (Mittlerer Ring) und der
Neumarkter StraRe sowie die Erschiitterungseinwirkungen und die Einwirkungen von
elektromagnetischen Feldern durch den Bahnverkehr bzw. die Bahnoberleitungen
sind durch Fachgutachten zu erfassen, um die hieraus erforderlichen planerischen
Vorgaben der kiinftigen Bebauung und Freiraumgestaltung zu ermittein.
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Planungsziele

Mit der Planung soI.Ién folgende Ubergeordnete Ziele verfolgt werden:

Umnutzi.ang und standortgerechte Entwicklung der zentfalen, sehr gut erschlos-

- senen innerstadtischen Flachen in angemessener Dichte

Langfristige Sicherung der Flachen fir den Gemeinbedarf

Entwicklung einer pragnanten Stadtkante im Kontext der vorhandenen profiliber-
ragenden Bebauung im Bereich Leuchtenbergring, Bahngleise, Berg-am-Laim-
Strale und FriedenstraBe (Technisches Rathaus und Telekom-Center—MUnchen)

Verbesserung der Grunausstattung im Planungsgeblet und Starkung des Natur-
haushalts (vor allem Klima)

Unterstiitzung der bahnbegleitenden Biotop-Verbundachse durch geeignete
Grunordnungsmalnahmen innerhalb des Umgriffs -

Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende uberreglonale re-
glona[e und ortliche Hauptstral&ennetz

Stelgerung des Antells der nicht motorisierten Wege zu Gunsfen von o&ffentli-
chem, FuR- und Radverkehr, um das Verkehrsaufkommen zu minimieren

Schaffung von attraktiven FuR- und Radwegverbindungen durch Sicherstellung
einer hohen Durchldssigkeit des Gebiets fur den FuR- und Radverkehr

Aufnahme der Fu3- und Radwegebeziehung auf dem ehemaltgen Rosenhelmer
Bahndamm im Osten und Fortfiihrung tiber den Leuchtenbergring, unter Nutzung
der bestehenden Brickenbauwerke, nach Westen in Richtung Werkswertel bzw.
Ostbahnhof

Unterbrinéung der erforderlichen Stéllpléitze flachensparend in Tiefgaragen
Bewaltigung des Larmschutzes
Entwicklung im Sinne von Nachhaltigkeit und Energieeffizienz und Berticksichti-

gung der Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssﬂuatlonen
(u.a. Gender Mainstreaming) -

Um die beschriebenen Planungsziele zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung zur Anderung des rechtsverbmdllchen Bebauungsplans
Nr. 1175 erforderlich. ‘

Sozmlgerechte Bodennutzung

Ein Fall der Sozialgerechten Bodennutzung liegt voraussichtlich nicht vor, da der vor-
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‘gesehene Bebauungsplan zu keiner Bodenwertsteigerung flhren wird und keine

SoBoN- relevanten Kosten fur die Landeshauptstadt Minchen zu erwarten sind.

Die Arbeitsgruppe Sozn‘aigerechte Bodennutzung hat sich am 31 .05.2017 mit der An-

-gelegenheit befasst und der vorgeschlagenen Vorgehensweise zugestimmt.

Weiteres Vorgehen

Im Auftrag des Referats fur Bildung und Sport wurde vom Baureferat H3 eine
Machbarkeitsstudie zum Standort-eines Schulzentrums fur Druck, Medien und
Gestaltung, mit zwei Berufsschulen, zwei Fachschulen und einer Fachoberschule auf
den Grundstiicken FI.Nm. 148/10 und 148/27, Gemarkung Berg am Laim
vorgenommen. Gegebenenfalls kann an diesem Standort der Bedarf und die
Machbarkeit weiterer Nutzungen (z. B. Infrastruktureinrichtungen, Wohnen) gepruft
werden.

Zum Bau eines stadtischen VerWaItungsgebéudeé auf dem Grundstick FI.Nr. 155/55,
Gemarkung Berg am Laim wurde bereits eine Machbarkeitsuntersuchung beim Kom-
munalreferat erstellt. Die Eignung der Lage fur eine stadtraumliche Akzentuierung

durch ein profiliberragendes Geb&ude soll im Vorfeld der Planung mit einer Stadtbild- |

vertragIlchke1tsuntersuchung geprift werden.

Die Planung soll als Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 1175 erfol-
gen. Es soll geprift werden, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
im beschleunigten Verfahren gemat § 13a BauGB ohne Durchftihrung einer Umwelt-
prufung, den Umweltbericht, die zusammenfassende Erklarung und das Monitoring

~ durchgefuhrt werden kann. Das weitere Bebauungsplanverfahren soII entsprechend

dem Ergebnis dieser Priifung fortgefihrt werden.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung soll im Parallelverfah-
ren gedndert werden, bzw. im Falle eines beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB redaktionell angepasst werden.

Beteiligung dés Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirkes Berg am Laim hat sich in der Sit-

zung vom 30.05.2017 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgege-
ben:

,Der Bezirksausschuss 14 Berg am Laim hat sich in seiner Sitzung am 30.05.2017

m[t der 0.g. Beschlussvorlage befasst und hat elnstlmmlg folgende Stellungnahme
beschlossen. :

Der Bezirksausschuss begrul&t die vorgesehene Nutzung des Gelandes als Standort
fur eine Berufsschule. Der. BA begriiRt zudem die weiteren vorgesehenen Planungs- -
Ziele wie Verbesserung der Griinversorgung und Sicherung der nétigen Querungen
fur die geplante Ful3- / Radweg-Verbindung zwischen Berg am Laim und dem Ost-
bahnhof entlang der Bahnachse. Die Ziele des BA-Dringlichkeitsantrags vom
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8.11.2016 (BA 14-20 / B 02988) sind mit dem VOrliegenden'Aufsfellungsbeschluss ins-
gesamt weitestgehend aufgegriffen. -

Im weiteren Verlauf ist aus Sicht des BA 14 zwingend zu untersuchen, ob bzw. in wel-
chem Umfang auf dem Gelande eine Kita bzw. ein Haus fur Kinder unterzubringen ist,
um die noch immer unzureichende Versorgung insbesondere im Krippenbereich zu
verbessern.

Zudem halt der BA 14, wie bereits in oben genanntem Dringlichkeitsantrag festge-
stellt, zumindest Teile des BfB-Betriebs flr denkmalschutzwiirdig, insbesondere den
friheren Verwaltungsbau. Dies ist im weiteren fachlich zu priifen und ggf. auch for-
mell mittels Ausweisung als Denkmal festzuschreiben. Ein Erhalt einzelner Bestands-
gebaude widerspricht nicht den tbrigen Zielen des Aufstellungsbeschlusses und ist
von daher der LH Miinchen zuzumuten.

Der BA 14 bittet um fruhzeitige und umfassende Einbindung in die weiteren Verfah-
rensschritte und Entscheidungsprozesse.”

Stellungnahme:

Im Zusammenhang mit der Anregung des Bezirksausschusses 14 zur Unterbringung
einer Kindertagesstatte im Planungsgebiet wurde im Juli 2017 von seiten des
Referats fur Bildung und Sport kein weiterer ortlicher Versorgungsbedarf an
Kinderbetreuungsplatzen gemeldet. Es wird jedoch beabsichtigt, den Bedarf und die
Machbarkeit zusatzlicher Nutzungen (z. B Infrastruktureinrichtungen, Wohnen) im
weiteren Verfahren zu prifen.

Der Anregung des Bezirksausschusses 14 zur Prifung des Denkmalschutzes wird
entsprochen. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Hauptabteilung IV, Abt. 6
Denkmalschutz und das Landesamt fir Denkmalpflege prifen zurzeit die
Denkmalwurdigkeit der Bestandsgebaude im Planungsgebiet. Im Fokus des 7
Denkmalschutzes steht das ca. 20 m hohe Rektifiziergebdude im Zentrum der Anlage
als Zeuge der Industriearchitektur aus den 1960er Jahren. In den Voruntersuchungen
des Referats fir Bildung und Sport wird bereits der Erhalt und die Integration dieses
Gebaudes beriicksichtigt.

Der Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirkes Berg am Laim hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentm Frau Stadtratin Rieke, der zustandigen Verwaltungsbelratln Frau
Stadtratin Messrnger und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat
Bickelbacher, ist je ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:
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1. Fur das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
08.03.2017, M = 1 : 5.000 schwarz umrandete Gebiet Bahnlinie Minchen-Rosenheim
(sudlich), Neumarkter StraRe (nérdlich), Leuchtenbergring (beidseits), Dingolfinger
StraRe (&stlich) ist der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu-
sndern und ein Bebauungsplan mit Grinordnung aufzustellen. Der Ubersichtsplan’
(Anlage 1) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt abschlieRend zu prufen, ob das beschieunigte Verfah-
ren gemaRk §13a BauGB ohne Umweltprifung angewendet werden kann und entspre-
chend dem Ergebnis der Prufung das Bauleitplanverfahren zu betreiben.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss
nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammilung des Stadt'r‘:ates endglltig
beschlossen. : '

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende ' - Die Referentin

Ober-/Blrgermeister ‘ Prof. Dr. (I) Merk
- Stadtbaurétin




IV. Abdruck von I. - Il

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtk&mmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11132 Vv

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweltschrlﬁ wird

1.

CONOIORGON

Am

bestatigt.

- An den Bezirksausschuss 14

An das Kommunalreferat — RV .
An das Kommunalreferat — 1S — KD - GV
An das Baureferat VV EQ

An das Baureferat

.An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt
An das Referat fur Bildung und Sport
An das Sozialreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HAI

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P '
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung —HA Il
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V
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Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 1175

der Landeshauptstadt Mlnchen
Neumarkter Stra3e 1 und 17
-Bundesmonopolverwaltung-
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Satzungstext

des Bebauungsplanes Neumarkter Strale 71 und 17 - Bundesmonopol-
verwaltung - '

1

{Bebauungsplan Nr.© 1175 der Landeshauptstadt Miinchen )

Die Landeshauptstadt Minchen erldft aufgrund der $§ 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freisﬁaat Beyern (GO), des Art. 107 der Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Verordnung iiber &ie bauliche Nufzumg der Grundstiicke
(BaulVO) upd der Verorﬂnung {iber Festsetzungen im Bebauungsplam
vom 22. Juni 1961 (GVBl. S. 161) folgende Satzung:

§ 1

Bebauungsplan

I

(1) Fiir den Bereich der Neumarkter Strale 1 und -7 wird ein
Bebavungsplan als Satzung erlassen.

(2) Der Bebavungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Miinchen vom Q7. &pril 1977, ausgefertigt vom StEdt. Vermes-
sungsamt am 9 8. 78 , und diesem Satzungstext.

(3) Der im Planungébereich geltende, gemil § 17% Abs. 3 Bundes-
baugesetz-ﬁbergeleitete BeYauwungsplan wird aufgehoben.
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BfB-Gelande, Neumarkter Str. 1-17
Erstellt fur MaRstab1:5.000 isAdadlauptatadt
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet D Miinchen

. Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Ersteller
Erstellungsdatum  27.03.2017
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