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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauo,r‘dnung vom 20.09.2017 (SB)

Offentliche Sitzung :

. Vortrag der Referentin

- Wie nachstehende Satzuhg und BegrUndung des Bebauungsplanes (Seite 21 ff.).

A) Anderungsantrag im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung vom 29.06.2016

Der Entwurf des Bebauungsplanés mit Griinordnung Nr. 1898b (Plan vom 02.06.2016 und
Text) wurde am 29.06.2016 vom Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung unter Be-
riicksichtigung des Anderungsantrages gebilligt (Sitzungsvorlage Nr. 14_-20 /' 06415).
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Der Anderungsantrag lautete wie folgt:
,,Beschlusé: :
Nach Antrag, jédqch mit folgenden Anderungen:

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Rahmenbedingungen,
insbesondere der vorhandenen sozialen Infrastruktur, zu priifen, um eine einheitliche fiinf-
geschossige Bebauung mittels Befreiungen nach § 31 BauGB zu ermoglichen.

Die GWG wird gebeten, ein Mobilitatskonzept zu entwickeln.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, im Rahmen der Planungen

einen Standort fir eine Mobilitatsstation zu priifen.”

Die UberprUfUngeri seitens des Referates fiir Stadtplanung und Bauordhung fUhrten zu fol-
genden Ergebnissen: : : :

1. Einheitlich fiinfgeschossige Bebauung

Die GWG hat derzeit die schrittweise Erneuerung firr etwa die Halfte ihrer Flachen in
der Siedlung in zunéchst zehn Bauabschnitten zeitlich grob vordisponiert. Die Erneue-
rung soll danach beginnend bei der Bebauung an der DientzenhoferstraRe weiter ent-
lang der Kémpferstrake und Max-Liebermann-Strake erfolgen. Die ersten Baufertig-
stellungen sind fiir das Jahr 2018 und die letzten fiir das 2029 geplant. Weitere Bauab-
schnitte wéren in darauffolgenden Jahren erst vorgesehen. _ .
Inwieweit Befreiungen zugunsten. einer flinfgeschossigen Bebauung erteilt werden kén-
nen, ware in den jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahren zu den Bauabschnitten auf
-entsprechende Antrége hin einzelfallbezogen zu priifen. In den Randbereichen waren
wegen der dort anschlieRenden niedrigen, zweigeschossigen Nachbarschaftsbebauun-
gen die Festsetzungen des Bebauungsplanes insoweit wahrscheinlich nicht befrei-
ungsféhig. _ ‘ o _ ' '

Die Grundschul- und Hortversorgung fiir eine sich gegebenenfalls ergebende zusatzli-
che Wohnnutzung hétte nach heutigem Stand durch die Grundschule-an der Bernays- .
straRe und die Grundschule an der Hugo-Wolf-Strale zu erfolgen. _

Fur die Versorgung mit Kindergarten- und Kinderkrippenplétzen ware nach heutigem -
Stand wohl eine zusétzliche, kleinere Kindertagesstatte innerhalb der Neubebauung
der GWG erforderlich. ! - /

2. Mobilititskonzept - - :

Um den MIV (Motorisierten Individualverkehr) im Quartier Harthof Nord zu reduzieren
und eine hohe Aufenthaltsqualitat in dem Quartier zu férdern, sollen praxistaugliche al-
ternative Mobilitatsdienstleistungen im Rahmen eines Mobilitétskonzepts angeboten
werden. Die GWG stédtische Wohnungsgesellschaft mbH als groRte Eigentimerin im
" Quartier hat hierzu mégliche Mobilitdtsbausteine und deren raumliche Verortung auf ei-
genem Gelande geprift. : : '

Das Quartier liegt im 600 fn-Einzugsbereich des U-Bahnhofs Harthof (Linie U 2) mit ih-
ren Zugéngen beiderseits der WeyprechtstraRe. Des Weiteren wird es Uber den Hu-
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mannweg und die WeyprechtstraBe mit der Buslinie Nr. 171 erschlossen. Somit ist das
Gebiet gut an den éffentlichen Personenverkehr angeschlossen. Im Bereich Wey-

. prechtstrae/Lieberweg befindet sich das Quartierszentrum Harthof mit Einrichtungen
fiir den kurzfristigen bis mittelfristigen Bedarf. Ein weiterer Bereich mit einem Angebot
an Einzelhandel, sozialen Einrichtungen bzw. Gemeinbedarfseinrichtungen liegt im Be-
reich des Humannweges/der DientzenhoferstraRe den ,Arkaden”. Hier befindet sich '
zudem ein Mehrgenerationen-Haus und nordéstlich gelegen eine Schule.

Folgende Mobilitatsbausteine sind vorstellbar;

Mietrader

- Anschubfinanzierung durch die GWG fir die Anschaffung von Fahrradern, ggf. auch
einem Lastenrad, eines Pedelecs und/oder einem E-Lastenrad zur Miete,

- Wartung/Instandhaltung der Ré&der in Kooperation mit sozialen Tragern
(z. B. Mehrgenerationen-Haus etc.).

Carsharing

Ergénzung der neu eingerichteten drei Carsharing-Stellplatze durch die Firma Stattauto
in einer GWG-Tiefgarage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harthof Std (Rat-
henaustrake) durch die Realisierung von ein bis zwei weiteren Stellpléatzen in der ge-
planten Tiefgarage in der Dientzenhoferstrae in unmittelbarer Nahe zum Mehrgenera-
tionen-Haus. - : ) ‘

OV Tickets |
- Unentgeltliche Bereitstellung Ubertragbarer IsarCards fur die Bewohnerinnen und
Bewohner des Quartiers, ‘ ; .

- Organisation des Ticketverleihs ggf. in Kooperation mit einem sozialen Trager |
(z. B. Mehrgenerationen-Haus) oder einer Carsharing-Betreiberin.

Standort fiir eine Mobilitatsstation

Eine Mobilitatsstation ist ein Ort, an dem verschiedene Verkehrsmittel oder -angebote
miteinander vernetzt sind. Dabei geht es meist um entsprechende Ergé&nzungsangebo-
te zum klassischen &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) (z. B. Mietfahrradstatio-
nen und/oder Carsharing-Stationen, an bestehenden Haltestellen des OPNV .oder auch
an anderen Orten, mit oder ohne Elektromobilitatsschwerpunkt, mit oder ohne Bu-
chungsterminal, mit oder ohne Ladeinfrastruktur, mit oder ohne weitere Angebote zum
Radabstellen). ' :

Das Untersuchungsergebnis zur raumlichen Verortung eines moglichen Standorts flr
eine Mobilitatsstation als Kernelement des Mobilidtskonzepts hat ergeben, dass geeig-
nete Grundstiicke der GWG im Quartierszentrum an der WeyprechtstraRe nicht vor-
handen sind. Im Bereich der ,Arkaden” bzw. in der Nahe zum Mehrgenerationen-Haus
besteht jedoch die Aussicht, dass Grundstiicksteile fur eine kleine Mobilitatsstation zur
Verfugung gestellt werden. Durch die réumliche Nahe zum Mehrgenerationen-Haus’
wiirde sich die Sicherstellung der dauerhaften Nutzbarkeit (z.-B. Buchung, Uberwa-

" chung, Wartung) der einzelnen Angebote durch Bewohnerinnen und Bewohner/Ange-

stellte anbieten. ‘ '
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Das genaue Angebot und ihre Situierung werden im Umsetzungsprqzess konkretisiert
werden. Aufgrund des langen Planungshorizonts der GesamtmaRnahme kann auf die
ersten Erfahrungen mit der Mobilitatsstation bei spateren Bauabschnitten flexibel rea-

giert werden.

B) 'An-regungen aus der offentlichen Auslegung

Flr diesen Bebauungsplan wurde die 6ffentliche Auslegung gemars § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) wéhrend der Zeit vom 01. .03. mit'03.04.2017 durchgefiihrt.
Wihrend dieser Zeit gingen folgende Anregungen ein:

1. Verein Zukunft am Hart e.V. (ZAH)

a) Ausgangssﬁuat:on im Planungsgebiet
Das Planungsgebiet der GWG-Sledlung Harthof betreffe

Bebauungsplan Nr. 1898a (Sud, Bebauungsplan rechtskraftng) mrt ca. 2.500 Woh-
nungen und drei KITAs,

Bebauungsplan Nr. 1898b (Nord Bebauungsplan in Aufstellung) mit

ca. 1.340 Wohnungen und zwei KITAs.

Der im Planungsgebiet vorhandene Elgentumsanteu liege bei ca. blS 300 Wohnun-

‘gen bzw. Haushalten.

Gesamtwohnungszahl fur das Sanierungsgebiet GWG- SledFung

ca. 3.800 = ca. 9.000 Bewohnerinnen und Bewohner,

Privathduser und -wohnungen: ca. 800 Bewohnerinnen und Bewohner.

Nach Vollendung der Sanlerung wirden in dem Planungsgeblet ca. 10.000 Men-
schen leben.

Im Planungsgebiet Sud seien bisher ca. 500 GWG~Wohnungen und Relhenhauser
fertiggestellt bzw. derzeit im Bau, davon ca. 73 % geférderter Wohnraum zur M |ete
und 27 % freifinanzierte Mletwohnungen bzw. Reihenh&user.

Eine gravierende Disharmonie, ohne Beruckswhtngung der Mlnchner Nhschung
Aktuell seien in den Grundschulen im Planungsgebiet in Klassen mit ca. 30 Schi-
ler lediglich -1-3 Kinder ohne Migrationshintergrund.

Mit im Jahr 2014/15 ca. 30 % Bevélkerungsanteil Deutsche (ohne Mlgratronshln-
tergrund) ist der Stadtbezirk 11, Spitzenreiter* in Miinchen.

* Im Jahr 2000 war dies schatzungsweise eine Quote von 40 %.

Die Durchschnittsquote in der LHM betrug 2014/15 ca. 52 %.

Im Stadtbezirk 11 sei die Bevélkerungsdichte von 2000 bis 2015 von 4,8 auf 5 %
der Minchner Gesamtbevélkerung Minchens gestiegen. Tendenz steigend! -

Die Einwohnerdichte je km? sei in 2015 im Vergleich zu den Nachbarbe21rken und
zum Mittelwert in Minchen deutlich hoher

Bezirk 11: 5.627, dagegen Bezirk 12: 2. 955 Bezirk 24: 2 126,

LHM: durchschnittlich 4.897.

Das’ Pianungsgeblet im Bezirk 11 weise seit einigen Jahren die héchste Auslander-

. quote sowie die héchste Arbeitslosenquote in der Landeshauptstadt Minchen auf.

(Quelle: Indikatoratlas Minchen).

-Diese und weitere Fakten wurden schon heute eine erhebhche Anstrengung flr die
Integration im Stadtteil erfordern. Diese drfe durch den weiteren Anstieg von Integra-
tionsbedurftigen Personen nicht noch erschwert werden — so kénne rntegratlon mcht
gelingen und es bestehe die Gefahr der Ghettoblldung!
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Die GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH sei der gréRte Grundei-
gentimer im Planungsgebiet und durch den mehrheitlich vom Stadtrat dominierten
Aufsichtsrat fiir die Schaffung des nachfolgend geforderten, dringend notwendigen
Strukturwandels im Wohnungsbau geradezu pradestiniert.

- Stellungnahme:

Zu Beginn der Stellungnahrhe des Vereins ZAH wird eine Ausgangslage geschildert,
die eine negative Entwicklung des Quartiers suggeriert, was jedoch nicht zutrifft.
Die Entwicklung des Quartiers stellt sich sehr positiv dar. Die Erneuerung des Woh-
nungsbestandes aus den 1930iger Jahren, weitgehend ohne Bad, Zentralheizung
und Balkone, mit sehr niedrigen Raumhdéhen und nicht zeitgemaken Grundrissen so-
wie schlechter Bausubstanz ist dringend notwendig. - ' o
Das soziale Angebot, die Infrastruktur, die Einkaufsmoglichkeiten, die Versorgung mit -
- Kinderbetreuungseinrichtungen, das Angebot an alternativen Wohnformen mit spezi-
ellen Wohnangeboten fur Frauengruppen, Seniorinnen und Senioren, demenziell Er-
krankte und Menschen mit Behinderung, sowie die Stellplatzsituation haben sich be-
~ reits durch die Neubauten bzw. Einflussnahme der GWG Munchen, insbesondere im
~ Bereich Harthof Std, in den letzten zehn Jahren deutlich verbessert. Die Eigentums-
situation hat sich nicht veréndert und wird sich kiinftig auch nicht wesentlich veran-
dern. i
Die Gesamtanzahl-der Bewohnerinnen und Bewohner im Quartier wird sich nur mo-
derat.erhéhen, da es keine zusatzlichen Bauflachen gibt. Zumeist werden an der
Stelle von abgenutzten Gebéuden zeitgemaRe Gebéude errichtet. Diese enthalten
zwar mehr Wohnflache, ‘entsprechend den aktuell geltenden Wohnbedarfen, jedoch
nicht sehr viel mehr Wohnungen.: - ) * - .
Der Umfang der Griinflachen bleibt trotzdem weitgehend erhalten und die Durchwe-
-gungen werden durch Grundstlicksabtretungen der GWG Munchen an die Landes-
~ hauptstadt Miinchen und Dienstbarkeiten zu Gunsten der Allgemeinheit deutlich ver-
bessert. ; ; —
Die Mietwohnungen werden von der GWG Muinchen nach den Vorgaben der Landes-.
‘hauptstadt Minchen belegt. Die Minchner -Gesellschaft vertragt die daraus resultie-
rende bunte Mischung der Bevolkerung gut. Das Quartier war und ist kein sozialer’
Brennpunkt.

- b) Satzungsentwurf zum Bebauungsplan mit Griinordriung Nr. 1_898b |

- Art der Nutzung , . _ .,
Die Méglichkeiten von § 4 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete wiirden nicht aus-
reichend genutzt. '

Die fehlende konkrete Planung gemaR § 4 BauNVO begrenze die Moglichkeit der
‘weiteren Quartiersentwicklung. Angesichts der steigenden Bevdlkerungszahl durch
die Wohnraumverdichtung werde somit eine reine Wohngegend mit ,Minimalaus-

stattung“ der Daseinsvorsorge geschaffen. -

* Forderungen: . | ' ~ ' - ‘
« Anwendung des § 4 BauNVO mit allen gesetzlichen Méglichkeiten, um die Le-
bensqualitat und Kaufkraft im Quartier zu erhdhen.
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* Beachtung des Burgerwillens, erklart durch verschiedene Antrége auf Burger- :
versammiungen und direkt an den BA 11 und die Referate.

R Schaffung einer ausg.eWOgeneh Stadtteiléntwicklung, analog Stadtteil Milberts-
hofen oder Nordheide. : o ‘

Stelluﬁgnahme:

- Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung mehrerer Gebietsarten gemag
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Form von Mischgebieten, Allgemeinen_

- Wohngebieten, Reinen Wohngebieten sowie im Weiteren Flachen fir den Gemein-
bedarf Religion und KITA (Kindertageseinrichtungen) vor. Insoweit ist ein sehr brei-
tes Spektrum an Nutzungen festgesetzt und zuléssig. Es kann ein Quartier entste-
hen, welches sich nicht nur als ein Reines Wohngebiet und reine Wohngegend
darstellt. e e % ‘
Durch die Festsetzung von Mischgebieten im Zentrum der Siedlung wird gewahr-
leistet, dass in diesen Baugebieten keine Gebdude mit alleiniger Wohnnutzung
entstehen, sondern neben Wohnnutzungen auch Geschafts- und Bironutzungen,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und wiederum Anlagen flr Ver-~
waltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. . ;

Die flr die Teilgebiete MI 1(1) und Ml 1(2), WA 5(2) und WA 5(3) vorgesehenen
Festsetzungen, wonach hier auf bestimmten Erdgeschossflachen nur Einzelhan-

- delsnutzungen zul@ssig sind, sorgen hier fur die Schaffung solcher Nutzungen.
Diese ist im WA 5 bereits erfolgt. Die fir das Mischgebiet MI 2 vorgesehene Fest-
setzung, dass hier auf bestimmten Erdgeschossflachen nur Schank- und Speise--
wirtschaften zuléssig sind, sorgt hier firr eben diese Nutzung.

In den gut erschlossenen Allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohnungen zu-
sétzlich auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,. Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Insoweit kénnen 7
auch in diesen Baugebieten der Siedlung bei Bedarf entsprechende Nutzungen er-
ganzend zur Wohnnutzung geschaffen werden. :

Insgesamt wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine ausgewogene
Stadtteilentwicklung erméglicht. i o

Im Weiteren wurde im Bebauungsplanentwurf eine Platzflache im Zentrumsbereich
zwischen den Bereichen Ml 1, Ml 2 und WA 5 eingeplant, welche fiir Wochen-

- markt, Weihnachtsmarkt, Stadtteilveranstaltungen u. A. genutzt werden kann und
zur Stadtteilentwicklung sowie Lebensqualitét positiv beitragen kann. Weitere len-
kende Regelungen scheinen auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich und

- sind fir eine gute Stadtteilentwicklung nicht geeignet.

Mit den Antrdgen aus Blrgerversammlungen hinsichtlich »Planung und Errichtung
von Ladenzeilen im Zuge der Umsetzung des neuen Bebauungsplanes 1898 b —
GWG-Siedlung Harthof Nord, (Empfehlung Nr.14-20 / E 01101) und ,Aufruf in der

" Presse und bei berufsstandischen Vertretungen fur mégliche Interessenten von .-
Gewerberdumen und Arztpraxen* (Empfehlung Nr. 14-20 / E 011086) hat sich der
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung am 18.01.2017 (Sitzungsvorlage

Nr. 14-20 /' V 07021) befasst. GemaR dessen Beschluss kann der Planung und Er-
richtung von Ladenzeilen im Zuge der Umsetzung des neuen Bebauungsplanes
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1898b entsprochen werden. Arztpraxen Iésst der Bebauungsplan auch zu. Auf

Grund der Empfehlung der Burgerversammlung, nach der mégliche Interessentin-
nen und Interessenten fur Gewerberdume und Arztpraxen tber einen Aufruf in der
Presse bzw. bei berufsstandischen Vertretungen gewonnen werden sollen, wurde'
bei der Kassenarztlichen Vereinigung Bayerns bereits um entsprechende Unter-

stlitzung gebeten. i :

Nutzungsdichte und Erholung (S. 25, Punkt 2.2.3 und S. 28, Punkt 2.2.8 des
Billigungs,beschlusses) - , -

‘In der Beba'uungsplanbegrﬂndung werde unter den Punkten 2.2.3 und 2.2.8 Fol- .
gendes al_JsgefiJhrt: ' : . ; .

JAls stédtebauliche Qualitéten sind ih erster Linie die groBngig'en privaten Freifla-
_chen mit teilweise hochwertigem Baumbestand und die offene, zeilenartige Bau-
weise in der stadtebaulichen Struktur des Gebietes zu nennen.” '

,Das Planungsgebiet liegt aber zwischen zwei tibergeordneten Grinbeziehungen
[........]. Im Gegensatz zum Stdteil besteht beim Nordteil der Siedlung Harthof je-
doch derzeit keine durchgéngige, 6ffentliche Grinverbindung des Planungsgebiets
in West-Ost-Richtung mit den angrenzenden dffentlichen Grunflachen®.

Forderung: . ‘
Schaffung von Grinverbindungen und Gewahrleistung des Luftaustausches.

Stellungnahme:

Die in der Stellungnahme zitierten Textstellen (Punkte 2.2.3 und 2.2.8) sind Teil der
Bestandsanalyse und beschreiben den derzeitigen Zustand. ' -
Die Schaffung neuer Grinflachen mit Vernetzungsfunktion wird durch den Entwurf
- des Bebauungsplanes mit Grinordnung bereits vorgesehen und férdert bzw. ge-
wahrleistet dadurch auch den entsprechenden Luftaustausch. ‘ ‘
Dies erfolgt insbesondere durch den zentralen, ca. 1,5 ha groRen offentlichen
Grunanger mit Spielplatz, Rasenflachen, Baumpflanzungen.und Fulwegeverbin-
dungen, der sowohl in Ost-West-, als auch in Nord-Suid-Richtung mit den beste-
henden umgebenden Griinfléchen vernetzt wird. Somit wird das Angebot an ver-
" netzten sffentlichen Griinflachen innerhalb des Planungsgebietes deutlich verbes-
sert gegeniiber der Bestandssituation und deren wichtige klimatische Funktion

_ (Abkuhlung, Luftaustausch) gestarkt.

Gesundheit/Bevélkerung (S. 65-66, Punkt 7.2.1.1 des Billigungsbeschlusses),
elektromagnetische Felder - :

,Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich keine Quellen starker elektroma-
gnetischer Strahlung.” : « @

Dringender Klarungsbedarf: , - -
‘Im Bereich des Planungsgebietes gebe es mindestens vier Mobilfunksender, wel-
che das Gebiet mit elektromagnetischer Strahlung (Elektrosmog) ungleichmagig
belasten. Die Formulierung ,keine Quellen starker elektromagnetischer Strahlung"
sei fur eine Bewertung véllig ungeeignet. Fur eine Beurteilungsmoglichkeit musse
von den Behdrden dargelegt werden, welche maximalen elektromagnetischen Be-
lastungen, angegeben in V/m oder Mikrowatt/m?, fiir Anwohner wie Passanten am
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ungunstigsten Punkt des Planungsgebietes auftreten. Ferner sei nachzuweisen,

- zu welchem Anteil der Grenzwert fiir elektromagnetische Strahlung — bei dem
nach deutscher Rechtslage bereits ein gewisser gesundheitlicher Schaden als hin-
zunehmend definiert ist — ausgeschopft wird. Im Vergleich zu Deutschland und
Landern der EU wiirden Russland und China die Gesundheit inrer Blrger wesent-
lich besser schiitzen durch viermal kleinere Grenzwerte (in V/m) fir elektromagne-
tische Strahlung; die Schweiz sogar durch zehnmal kleinere Grenzwerte. '
(Quelle: Prof. Dr. med. Edmund Lengfelder, Arzt und Strahlenbiologe, Otto Hug
Strahleninstitut fir Gesundheit und Umwelt e.V., Munchen) :

Forderungen:

- Vorlage und Bewertung von Messergebnissen fur das Siedlungsgebiet,

- keine weiteren Sendemasten im Siedlungsgebiet, - ‘

- Aufstellung von Messeinrichtungen im Siedlungsgebiet zur Uberwachung der
Strahlenbelastung. E ' '

Stell‘ungnahme: '

Die Anforderungen an Mobilfunksendeanliagen sind in der Sechsundzwanzigsten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes :
(26. BImSchV) abschlieRend geregelt. ' ' ;
Zur Errichtung und. Betrieb einer Sendefunkanlage, die mit einer aquivalenten iso-
tropen Strahlungsleistung (EIRP) vori 10 Watt und mehr abstrahit, ist eine Stand-
ortbescheinigung erforderlich. Standortbescheinigungen werden von der Bundes-
netzagentur flr Elektrizitét, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
(BNetzA) auf der Grundlage der Verordnung Uber das Nachweisverfahren zur Be-
grenzung elektromagnetischer Felder (BEMFV) erteilt. Ebenso Uberwacht die Bun- |
desnetzagentur die Einhaltung der Vorschriften. po o

In diesem Zusammenhang wurde von der BNetzA auch die EMF-Datenbank ein-
gerichtet. Blrgerinnen und Birger kénnen durch die Eingabe einer Postleitzahl
.oder durch die Eingabe eines Ortes Kartenausschnitte aufrufen. Im so ausgewahl-
ten Kartenausschnitt werden die im. Betrieb befindlichen standortbescheinigungs-
pflichtigen Funkanlagen angezeigt. Ebenso werden auch die Orte, an denen die
Immissionen von Funkanlagen messtechnisch erfasst wurden, gezeigt und deren
jeweilige prozentuale Grenzwertausschépfung dargestellt. Umfassende und trans-
parente Informationen zur Belastung durch hochfrequente elektromagnetische Fel-
der flr das betreffende Planungsgebiet liegen somit vor. '

Im Planungsgebiet selbst befindet sich bislang keine standortbescheinigungs-
pflichtige Mobilfunksendeanlage. Die nichst gelegene Sendefunkanlage befindet
sich in der DientzenhoferstraRe 62 an der Ostgrenze des Planungsgebietes.

Das im Verfahren bereits beteiligte Referat fiir Gesundheit und Umwelt sieht vor -
dem geschilderten Hintergrund keinen Anlass, die Zuldssigkeit von Mobilfunksen-
deanlagen im Bebauungsplan zu regeln.

Erholung

Es sei ein Defizit an nachbarschaftsbezogenen éffentlichen Grinflachen und ge-
meinschaftlich nutzbaren Freiflachen vorhanden.

t {
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Forderung: - .
Ausgleich durch unmitteloar angrenzende Griinzlge in fuRlaufig erreichbarer Ent-
-fernung. . ' ' :

Stellungnahme:

Dem derzeit bestehenden Defizit an &ffentlichen Grunfidchen im Umgriff des Pla-
nungsgebietes wird im Bebauungsplan mit Griinordnung durch die Festsetzung
zusatzlicher sffentlicher Griinflachen (ca. 1,5 ha) im Planungsgebiet selbst und de-
ren Vernetzung mit den angrenzenden fuRlaufig erreichbaren Griunflachen in der
Umgebung entgegen gewirkt. Sowohl in Ost-West- (parallel zum Schliemannweg),
als auch in Nord-Std-Richtung (in nérdlicher Verléangerung des Hauttmannweges)
sind dazu straRenabgewandte FuRwegeverbindungen innerhalb der neuen offentli-
chen Grinflachen vorgesehen. ‘ '

c). Korrekturen am Satzungsentwurf . .

Zur Erhéhung der Wohnqualitét und Stéirkung der Kaufkraft sei im Planungsgebiet die
Férderung und der Ausbau folgender Bereiche dringend notwendig, die Bestandteil
des Bebauungsplanes werden mussten:

Gemeinbedarfsflichen und Wohnumfeld | |
Die erhebliche Nachverdichtung des GWG-Siedlungsgebietes Harthof Stid und Nord
wirke sich ungunstig auf die Bereiche aus: ‘ ‘

- Schulen und Ganztagesbetreuung

Kindergarten, -krippen, -hort im Zuge der Nachverdichtung anpassen; realistische
Bedarfssimulation der Schulsituation erstellen,

1898a+b: gesamt fiinf KITAs — vermutlich ausreichend, - | :
1898b: Die Ausweitung des Grundschulbetriebs bzw. weitere Schulen seien nicht
geplant, weil: [,...... ] der etwaige ursachliche Bedarf an Grundschul- und Hortplat-
zen fur schulpflichtige Kinder aus dem Planungsgebiet tiber die Schule an der
Hugo-Wolf-StraRe und die Schule an der Bernaysstralte gedeckt werden kann.”

Forderungen: ' . o
Realistische Bedarfsermittlung und Ausbau der Schulen im Zuge der Genehmi-
gung des Bebauungsplanes 1898b. Wegen notwendiger Integration unterschiedli-

" cher Nationen und Kulturen und wegen der Vorbereitung auf den Ubertritt in wei-
terfihrende Schulen seien kleinere Klassen dringend notwendig! Der Bedarf sei
auch heute schon da! Ergénzend dazu solite die Ganztagesbetreuung ausgeweitet
werden. ‘ :

Steilungnahme: |

Die Bebauungsplanung wird begleitet von Ermittlungen der voraussichtlichen Be-
darfe an Platzen in Kinderkrippen, Kindergarten, Horten sowie Grundschulen, um
fiir ihre Deckung Sorge getragen. Dazu wurden im vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf entsprechend den Bedarfsangaben des Referats fur Bildung und Sport
Gemeinbedarfsflachen fur Kindertageseinrichtungen (KITA 1 und 2) vorgesehen.
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Die Ausgestaltung der konkreten Nutzung der vorgesehenen Einrichtungen ein-
schlieBlich z. B. die Festlegung von KlassengréRen erfolgt durch das Referat fiir
Bildung und Sport im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Stadtteilbibliothek

Die Stadtteilbibliothek Am Hart - Harthof sei im Zuge der Eréffnung des Kulturzen-
trums 2411 in der Stadtbibliothek Hasenbergl verloren gegangen.

Forderung: ‘

Die Wiedererdffnung einer Stadtteilbibliothek am Harthof im Zuge der GWG-Sanie-
rung Harthof-Nord ist als kulturelle Gemeinbedarfsflache und fiir die Stérkung des.
Zusammenlebens'unterschiedlit;her Bevolkerungsgruppen im Stadtteil dringend
notwendig. : : : :

- Stellungnahme:.

Eine Stédtteilbibliothek ist gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes jeder-
zeit im Bereich der Mischgebiete sowie der Aligemeinen Wohngebiete zulassig

und ausnahmsweise auch in den Reinen Wohngebieten. Ein Bedarf an Flachen fir

Staditteilbibliotheken und deren gesicherte Finanzierung wurde im Rahmen der Be-
- teiligung der stadtischen Dienststellen und Trager offentlicher Belange nicht gel-
tend gemacht. Insoweit werden auch keine besonderen Festsetzungen diesbezlig-
lich fir erforderlich erachtet. ,

Begegnungsstitten

Forderung: , .

Begegnungsstétten fur Erwachsene, Offnungszeiten mit Freizeitwert (auch am
Abend bzw. am Wochenende) im Rahmen der Stadtteilbibliothek am Harthof sollen
eingerichtet werden. . a

Stellungnahme:

Eine Begegnurigsstétte fir Erwachsene ist gemaR den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanés jederzeit im Bereich der Mischgebiete sowie Allgemeinen Wohngebie- -
te zuldssig und ausnahmsweise auch in den Reinen Wohngebieten. Ein Bedarf an
einer Begegnungsstétte fir Erwachsene und deren gesicherte Finanzierung wurde
- im Rahmen der Beteiligung der stédtischen Dienststellen und Trager offentlicher
Belange nicht geltend gemacht. Insoweit werden auch keine besonderen Festset-
zungen diesbezlglich fir erforderlich erachtet. ' ' , :
- Die GWG ist im Ubrigen bereits im Gesprach mit dem Sozialreferat hinsichtlich der
- Einrichtung einer AuRenstelle des Familienzentrum und Mehrgenerationen-Haus
- »,Unter den Arcaden” im Bereich einer ihrer nachsten Bauabschnitte entlang der Di-
entzenhoferstrale bzw. KampferstraRe. i

Gésundhe_it‘s- und Sozialwésen

* Ausbau der medizinischen Versorgung -
+ Errichtung eines Seniorenwohnheims (ambulant und stationar)

Begrﬂndung: _ ‘ ,
* Ausbau der medizinischen Versorgung
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‘Seit vielen Jahren stellen Stadtréte aus verschiedenen Fraktionen, Mitglieder
des BA11, von verschiedenen Organisationen und Blrger Antrage zur Verbes- -
serung der ambulanten medizinischen Versorgung in Munchen-Nord. (z. B.
2014/04 OAG, 2016/09 CSU BA11), ZAH Antrag auf der Burgerversammlung
~am 21.07.2016, 14-20 / E 01102:
Derzeit wirden Gesprache mit der Kassendrztlichen Verelmgung Bayern (KVB)
statt finden. Ferner wiirden nach dem Gesundheitsbeirat in Miinchen der Baye-
rische Stadtetag und der Deutsche Stadtetag tiber die weitere Vorgehensweise
beraten und Empfehlungen erarbeiten.
Empfehlung an.die LHM von einem Vertreter der Kassenarzthchen Veremlgung :
Bayern. Beitrag im HALLO Miinchen vom 08.03.2017:" _
Zitat des Vertreters der Kassenarztlichen Vereinigung Bayern: Stadt: Sie kann
zwar die Arzte nicht finanziell férdern, aber sie kénnte gunstige Raume zur Ver- -
figung stellen, um gewisse Vlertel attraktiver zu machen Siehe auch Antrag
vom 21.07. 2016 des ZAH.:

Forderung:
- Verstarkung von Angeboten im Bereich Gesundhe:t und Schaffung eines Arz-

. tehauses bzw. von Praxisraumen fir die medizinische Versorgung im Planungs-
. gebiet, jetzt im Zuge der GWG-Sanierung und Wohnraumverdichtung der GWG
Siedlung Harthof-Nord und der damit verbundenen stelgenden Bevélkerungs-

zahl. :

" Errichtung eines Seniorenheims (ambulant und stationar)

Begrindung: .
Antrag ZAH auf der Burgerversammlung vom 21 07. 2016 ‘14—20 IV 06871

- ,Bau einer Wohn- und Pflegeeinrichtung (stationar und ambulant) far Senloren

weil in einer alter werdenden Gesellschaft eine entsprechende Einrichtung im -
Stadtteil dringend notwendig wére.

- Das Sozialreferat, Amt flir Soziale Slcherung stellte mit der ,,Bedarfsermlttlung
zur pflegerischen Versorgung in der Landeshauptstadt Mtnchen und Sechster
Marktbericht Pflege des Sozialreferats®, Beschluss des Sozmalausschusses vom

13.10.2016 (SB) u. a. fest:

,Neben der gesetzllchen Verpflichtung zur Vorlage von kommunalen Pflegebe-
darfsplanungen erfiillt das Sozialreferat auch den Auftrag des Sozialausschus-
.ses zur jahrlichen Vorlage eines Marktberichts Pﬂege um eine kontinuierliche
Beobachtung des Pflegemarkts sicherzustellen.”

.Nach Ansmht des Sozialreferats ist es grundsatzlich richtig, den Bau einer ent-
sprechenden Einrichtung flr pflegebedirftige Menschen im Stadtbezirk 11 - Mil-
bertshofen-Am Hart anzustreben. In der mit dieser Vorlage vorgelegten Pflege-
bedarfsermittlung wird gerade fur den Stadtbezirk 11 ein aktueller und kinftiger
Bedarf an entsprechenden Versorgungsstrukturen (im Umfang 'von 329 Platzen
~ bis 2025 - vgl. Anhang 1, S. 44) festgestellt.”

,Darlber. hinaus setzt su::h das Sozialreferat mit dieser Vorlage weiterhin daflr
em dass im Gebiet des Stadtbezirkes 11 zuséatzlich noch eine Flache flr eine
- weitere Einrichtung gesichert wird, um das Angebot weiter zu verbessern.”

Vorschlag im Planentwurf Nr. 1898b: :
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Verweis auf die Planung einer Einrichtung fiir Seniorinnen und Senioren im Be-
zirk 12 Freimann ,Bayern Kaserne®“!?!

: Forderung '
Im Bezirk 11 gebe es bis heute keine Wohn- und Pflegeeinrichtung flr Senio-
-ren, obwohl der Bezirk eine sehr hohe Bevélkerungsdichte aufweise. Diese Tat-
sache verdeutliche, dass der Bezirk 11 — Am Hart mit Einrichtungen des Ge-
sundheits- und Sozialwesens absolut unterversorgt ist. .
Die Planung fUr das Neubaugebiet ,Bayern Kaserne" sei erst am Beglnn und
werde sich voraussichtlich Gber mehrere Jahre hinziehen. Eine Entlastung des
Bezirks 11 sei somit in absehbarer Zeit nicht zu erwarten. Die zeitliche Zlelset-_. '
zung bis 2025 dort werde als unrealistisch betrachtet.
Der Bebauungsplan Nr. 1898b sei derzeit in Aufstellung. Die Gebaudeplanung
durch die GWG kénne, wenn sie bereits erfolgt sein sollte, mit einem geringen
Aufwand fur eine Pflegeeinrichtung umfunktioniert werden. Die Berelche WA 8
und WA 9 wéren hlerfur sehr gut geeignet.
. Fazit: Festlegung der Bereiche WA 8 und WA 9 im Programm der SoBoN und
Ausweisung im Bebauungsplan sowie vorgezogene Planung und Bautatigkeit.
_ Ersatzweise anhéngige Bauantrage (Eulerstrai‘se) fur die Nutzung im Programm
_SoBoN genehmlgen : :

‘Stellungnahme:

Die Realisierung gewlnschter Angebote im Bereich Gesundheit und Schaffung ei-
nes Arztehauses bzw. von Praxisrdumen fur die medizinische Versorgung-ist im
Planungsgebiet in den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebleten jederzeit
zulassig. Als freie Berufe sind Arztpraxen zudem in den Reinen Wohngebieten
grundsatzlich méglich. Nachdem imi Rahmen Betetllgung der Dienststellen und
Trager offentlicher Belange keine diesbezlglichen bedarfsangabengesicherten Fi-
nanzierungen und erforderliche entsprechenden Festsetzungen benannt wurden,
.wurden keme dez:dierten dlesbezugllchen Festsetzungen getroffen

Wohn- und Pf[egeemr[chtungen fur Seniorinnen und Senioren smd gemérs' den
Festsetzungen des Bebauungsplanes jederzeit im Bereich der Mischgébiete sowie
der Allgemeinen Wohngebiete und ausnahmsweise auch in den Reinen Wohnge-
bieten zugelassen. Ein Bedarf an einer Wohn- und Pflegeeinrichtung fiir Senioren
wurde im Rahmen der Beteiligung der stadtlschen Dienststellen und Tréger offent-
licher Belange nicht benannt. Insoweit werden auch keine besonderen Festsetzun-
gen diesbezlglichen fur erforderlich erachtet.

Die GWG MUnchen besitzt seit den 1960iger Jahren eine Anlage fir betreutes
Wohnen fiir Seniorinnen und Senioren mit 104 Appartments in der SchleiRheimer
Str. 450-452. Diese Wohnanlage wird von der Diakonie tiber ein Servicezentrum
betreut. Weiterhin besitzt die GWG Minchen seit Mitte der 1970iger Jahre eine
‘zweite betreute Wohnanlage flir Seniorinnen und Senioren in der Neustifter StraRe
24-26 mit weiteren 104 Appartements flr ein-bis zwei Personen. Die Betreuung or-
ganisiert die AWO mit einem Alten- und Service-Zentrum. Beide Anlagen liegen am
Rande und in der Nahe des GWG Bestandes der Siedlung Harthof. In die schon
fertiggestellten Neubauprojekte der GWG am Lieberweg im Harthof wurden meh-
rere, unterschiedliche Seniorinnen- und Senioreneinrichtungen mtegnert
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- Am Lieberweg wurden 2009 eine Wohngruppe fiir demenzerkrankte Seniorin; v
nen und Senioren und zwei Wohngemeinschaften fiir Seniorinnen und Senioren
mit jeweils acht Personen in ein Wohnhaus integriert.

- Der Neubau ,Lebensplétze Frauen® am Lieberweg unterstutzt Frauen, die in
Schwierigkeiten geraten sind, mit 25 betreuten Appartments.

Die Wohngemeinschaft der Stiftung Pfennigparadé an der Rathenaustrale/Lieber-
weg stellt seit 2011 in drei betreuten Gruppen ein Angebot flir Menschen mit
Schwer- und/oder Mehrfachbehinderung dar. ' |

Am Humanweg/Dientzenhoferstrafte ist das Mehrgenerationen-Haus Harthof be-
reits seit vielen Jahren als Bewohnerinnen- und Bewohnertreff und Betreuungs-
zentrum, auch mit Angeboten flir Seniorinnen und Senioren, im Quartier etabliert.
‘Es wird durch die GWG Munchen-unterstitzt. : '

Gewerbeflachen, Nahversorgung

Es seien Angebote zu Gewerbefléachen durch die GVVG zur Verbesseruhg der
Nahversorgung im Zuge der Sanierung aufzuzeigen.

Begrundung: ‘ . :
‘Antrag ZAH auf der Burgerversammlung am 21 .07.2016: 14-20 / V 07021 und
auch schon friiher von Bewohnern des Stadtteils. :

Baurechtlich seien im Bebauungsplan Nr. 1898a sowie in dem vorliegenden Be-
"bauungsplan Nr. 1898b Maglichkeiten fiir den Einzelhandel und Kleingewerbe ge-
schaffen worden. Der Bebauungsplan Nr. 1898b weise zwei Standorte fur den Ein-
_zelhandel aus, wobei in den Erdgeschossfléachen kleingewerbliche Einrichtungen

angesiedelt werden kénnten! ‘ : ;]

Forderung: ' - .

Angebote von Gewerbeflachen in furlaufiger Néhe durch die GWG zur Verbesse-
rung der Nahversorgungsangebote im Zuge der Sanierung umsetzen. Denn nur
" die GWG kénne das bewerkstelligen. Deshalb Ausweisung im Bebauungsplan,
" Textteil. Interesse an entsprechenden R&umen sei mehrfach vorhanden..
Der Verweis auf evtl. BaumaRnahmen der Stadtsparkasse werde flr eine Fiktion
gehalten. : '

Stellungnahrﬁe:

- Auf die Stellungnahme zur ,Art der Nutzung®, s. 0., wird verwiesen. Dié Vorgesehe-
nen Festsetzungen ermoglichen, die Verbesserung der Nahversorgung. '

Die GWG Miinchen beabsichtigt nach eigenen Angaben auch, die im Bebauungs-
planentwurf vorgesehenen Mdglichkeiten zur Verbesserung der Nahversorgung im
- Planungsgebiet und seinem Umfeld durch diesem Zweck dienende Angebote fur
‘entsprechende Mietinteressentinnen und -interessenten zu nutzen.



Seite 14

- Offentlich nutzbare Griinflachen - Ausgleichsflachen

o Hérstellung voh mehr dffentlich nutzbaren Grunflachen = Ausgleichsflachen — mit-
moglichst geringem Versiegelungsgrad.

Begriindung und Forderungen:

* Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 1898a
vom 02.05.2001: Punkt 3.2 Rahmenkonzept: .
Schaffung neuer Grin- und Freiflichen innerhalb des Siedlungsgebiets. -

» Forderung: '
Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1898a.

* Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung : .
Ausgleichsflachen (S. 82, Punkt 7.2.3.2 des Billigungsbeschlusses) :
»Die verbleibenden 6.140 m? des Ausgleichsfléchenbedarfs sollen aukerhalb
des Bebauungsplanumgriffs im interkommunalen Okokonto der Fréttmaninger
Heide nachgewiesen werden®, (Anm.: = statistische Erflllung der Vorschriften).
Forderung:

Ausgleichsflache im Planungsgebiet ausweisen bzw. in unmittelbarer Umge-
bung, Ausgleichsflachenbedarf nicht auRerhalb des Bebauungsplanumgriffs im
interkommunalen Okokonto der F rottmaninger Heide (Stadtbezirk 12, Entfer-
nung zum Stadtbezirk 11) heranziehen. ‘

- = Versiegelungsbilanz C : .
Laut Begriindung zum Bebauungsplan seien derzeit tatsachlich im Bestand
32 % versiegelt. Baurechtlich zuldssig wére eine Versiegelung von ca. 40 %
-(Nebenanlagen und Wege pauschal mit 10 % der Gebsude und Tiefgaragenfl-
chen angesetzt). Nach der vorliegenden Planung sei zukUnftig eine Versiege-
lung von bis zu 56 % zulassig. ‘

» Forderung: ‘ _ o :

 Der geplante Versiegelungsanteil sei konkret zu benennen, im Interesse der
'Menschen im. Stadtteil zu begrenzen und im Bebauungsplan mit Fléchenanga-
ben auszuweisen! 1

Stellungnahme:

Der Forderung nach Schaffung neuer Griin-und Freifidchen innerhalb des Sied-
lungsgebietes wird im Bebauungsplan. mit Grunordnung Nr. 1 898b ausreichend
Rechnung getragen. -

Es wird weiterhin eine Uberdurchschnittlich gute Versorgung der Bewohnerinnen
und Bewohner mit privaten Freiflachen sichergestellt. Diese Flachen werden zu-
dem zukunftig eine bessere Zonierung in rein private Bereiche (Wohnungsgérten)
und gemeinschaftlich nutzbare Flachen aufweisen. Offentliche Griinflachen entste-
~hen neu und werden.an die umgebenden Griinflachen angebunden (siehe vorheri-
. ge Ausfiihrungen). ' : e :

Die VerfUgbarkeit geeigneter Ausgleichsflachen im Planungsgebiet wurde einge-
hend geprift. Ein vollstdndiger Nachweis der erforderlichen Ausgleichsflachen in-
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nerhalb des Planungsgebietes und in der unmittelbaren Umgebung ist leider.aus
fachlicher Sicht nicht maglich. Auf Grund des Fehlens weiterer geeigneter Flachen’
(neben den neu zu schaffenden &ffentlichen Grunflachen) im Planungsgebiet und
seiner Umgebung stellt der Nachweis auf Flachen aulerhalb des,F’Ianungsgebie—
tes in méglichst enger naturrdumlicher Beziehung die geeignetste Lésung dar. Das.
Planungsgebiet liegt im Randbereich eines Magerrasen-Verbundbereichs und ist
ein regionaler Entwicklungsschwerpunkt fir den Erhalt von Trockenstandorten
bzw. die Entwicklung von Trockenbiotopen. Daher ist aus fachlicher Sicht das Oko-
konto der Frottmaninger Heide dem Okokonto Eschenrieder Moos (Feuchtbiotope)
vorzuziehen. ' * ' £ -

Im Bebauungsplan ist der Versiegelungsanteil in Form einer Grundfl&chenzahl
~ (GRZ) konkret benannt und festgesetzt. In den Reinen und Allgemeinen
Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ-Werte gemaR § 19
‘Abs. 4 Satz 2 BauNVO zudem ausgeschlossen. Die Obergrenze der Versiegelung
liegt bei 56 %. ' ‘ :

Verkehrskonzept

- Esseiein schltissiges Verkehrskonzept als Bestandteil des Bebauungsplanes zZu
entwickeln. = g = '

Begrindung: o ‘ .
_Das fehlende Verkehrskonzept, mit Blick auf die Wohnraumverdichtung durch die-
GWG und die Ausbausituation von BMW-FIZ sei dringend notwendig.

Forderung: _ : T . _
Das Verkehrskonzept als Bestandt‘eil_‘dles'Bebauungsplanes sei vorzulegen.

Stellungnahme:

Bezuglich des Bebauungsplanes Harthof Nord 1898b existiert ein Verkehrsgutach-
ten aus dem Jahr 2015, das zu dem Ergebnis kommt, dass die untersuchten Stra-
Renziige Belastungen aufweisen, die gemaf RASt06 als adaquat fur den jeweili-
gen StralBentyp angesehen werden kénnen. Dementsprechend ist ein Verkehrs-

konzept fiir das Baugebiet nicht erforderlich. - R

Die.prognostizierte Zunahme der Verkehrsbelastung ist weniger auf die geplanten
Baumaiknahmen als vielmehr auf die generell im Minchner Norden zu erwartende
. Steigerung der Verkehrsnachfrage Uber alle Verkehrstrager hinweg zurtickzufih-
ren. Dementsprechend ist ein lokal begrenztes Verkehrskonzept wenig zielfuh-
rend.

Zur Verringerung der Verkehrsbelastungen im Gebiet Harthof wére eine Reduzie-
rung des Durchgangsverkehrs sinnvoll. Entsprechende groRrédumige Malnahmen
sind Bestandteil des Verkehrskonzeptes Minchner Norden. Insbesondere zu nen-
nen sind dabei die Verlangerung der SchleiRheimer Strafe, die Tram Nord, der hé-
henfreie Ausbau des Knotens Ingolstadter Strake/Heidemannstrale, eine Ange-
botsverbesserung bei der U2 und ergénzend zum Verkehrskonzept ein Ausbau der
Fahrradabstellanlage am U-Bahnhof Am Hart. e, ~
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- Wohnmodelle

Es seien sozialvertragliche Wohnmodelle (Miinchner Mischung, Munchen-Modell,
Miete und Eigentum), nicht nur weiterhin geférderter Wohnraum ohne Modell-Cha-
rakter (Minchen-Modell, Miete und Eigentum, Minchner Mischung, etc.) zu er-
maéglichen. : ' : '

Begrindung: ‘ :

Aufgrund der in Punkt ,Bevélkerung” vorgelegten Zahlen sei eine sozialvertragli-
che Ausweisung von Mietwohnungen aus den méglichen Minchner Wohnmodel-'
len dringend notwendig. ; :

Forderungen: : ; - _ B
* . Beispielsweise Miinchen-Modell, Miete und Eigentum (Beispiel: GWG Wohnan-
lage an der Nordheide mit 149 éffentlich geférderten Mietwohnungen und 57 Ei-
- gentumswohnungen ,Miinchen Modell*). : T :
» Mdnchner Mischung: 1/3 geférderte und 1/3 freifinanzierte Mietwohnungen und
1/3 Wohnungen im Eigentum unter Einbeziehung von Gewerberdume,
z. B. Stérkung der Kaufkraft im Stadtteil. s -
* 30 % frei finanzierte Mietwohnungen seien viel zu wenig
Beschlussvorlage: 14-20/V 07569.

Stellungnahme:

Mit den bereits umgesetzten Bauvorhaben im Bereich Harthof Stid wurden -
586 Wohnungen und 500 Stellplatze in Tiefgaragen fertig gestellt. Seit 2006 wur-
den bisher zehn Bauabschnitte verwirklicht, davon drei freifinanziert, sechs gefér-
dert und eines gemischt. Weitere vier Projekte sind im Bereich Harthof Stid im Bau
bzw. in Planung. Insgesamt wird das Bauprogramm der GWG Minchen im Be-
reich Harthof Stid bis 2020 umgesetzt sein mit dann 757 Wohnungen und 651 Tief-
garagenplatzen. Hierfiir wurden 615 Wohnungen aus dem Altbestand abgebro- ‘
chen. Somit sind 145 Wohnungen hinzugekommen, was einer Mehrung von
ca. 19 % entspricht. ' ‘ ‘
Urspringlich war der Altbestand an Wohnungen der GWG Miinchen zu 100 % ge-
férdert. Die GWG Munchen hat sich dann bei der Erneuerung des Bestandes zum
Ziel gesetzt, ca. 30 % freifinanzierten Mietwohnungsbau neu einzustreuen und ‘
eine fUr das Quartier verbesserte Mischung zu erreichen. Das Hauptziel bleibt mit

~ ca. 70 % nach wie vor der geférderte Wohnungsbau. Gemeinniitzige Wohnungs-
baugesellschaften haben vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare \Woh-
nungsversorgung breiter Schichten der Bevélkerung (gemeinnitziger Zweck) zu
gewdhrleisten. Durch den neu entstandenen freifinanzierten Wohnungsbau entwi- -

~ ckelt sich das Quartier ohnehin schon in die vom Verein ZAH offenbar gewlnschte
Richtung. ' ' ‘

d) Offentlichkeitsbeteiligung

Im Billigungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1898b sei im An- ,
trag der Referentin, Punkt 6. Folgendes ausgefiihrt worden: '

,Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Grinordnung-gemag § 3 Abs. 2 BauGB erst dann 6ffentlich aus-
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zulegen, wenn die Grundvereinbarungen'fUr alle Beteiiigten verbindlich geworden
sind, die dort vereinbarten Sicherheiten gestelit wurden, die Dienstbarkeiten und die

. Reallast sowie die Auflassungsvormerkung zum geférderten Wohnungsbau im

Grundbuch rangrichtig eingetragen sind bzw. eine Notarbestétigung vorliegt, dass die -
Grundbuchantrage unwiderruflich gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsicht in
das Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis (Markentabelle) keine

* Umstande bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.”

'Die Formulierung im o. g. Punkt schaffe keine juristische Grundlage fir eine Ande-

rungsméglichkeit im Sinne des Brgerwillens.
Es werde deéhalb auch dieser behérdlichen Vorgehensweise Wide;n"sprochen.

Stellungriah'm,e:

Die zitierte Regelung dient dazu, dass die Erflillung wesentlicher Verpflichtungen aus
im Kontext des Bebauungsplanverfahrens mit den Planungsbegiinstigen geschlosse-
nen stadtebaulichen Vertrdgen gesichert ist, bevor die éffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs gemaR § 3 Absatz 2 BauGB stattfindet. Auf ,Anderungsmog-
lichkeiten im Sinne des Burgerwillens* hat sie hochstens insofern Einfluss, als sie die
Durchfiihrung der Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB verzogem konnte.

2. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Der Planung werde nur unter folgenden Bedingungen zugestimmt:

9

Fledermausschutz ; ‘ ‘ _ -
‘Da drei der sechs im Gebiet vorkommenden Fledermausarten gefahrdet bzw. stark
gefahrdet seien, werde der Erhalt der Hohlenbdume und der potentiellen Hohlen-
baume gefordert. Das Anbringen von Nistk&sten sei nur bedingt ein Ersatz flr natlr-
liche Quartiere, da in den Nistkasten meist keine Brutpflege betrieben werde.

Stellungnahme:

Die Darstellung der vorhandenen Hohlenbdume im Bebauungsplan ist als fachlicher
Hinweis fiir die Beriicksichtigung der Thematik im Rahmen des Bauvollzugs zu se-
hen. Laut fachgutachterlicher Aussage liegen derzeit keine Hinweise auf durch Fle-
dermduse besetzte Baumhdohlen bzw. Baumquartiere vor, Vorkommen von Wochen-
stuben in der Siedlung sind ebenso nicht anzunehmen. ‘ C

'Die mogliche Fallung von zehn H6h1enbéui'nen stellt zudem den ungtinstigsten Fall
dar. Die genaue Anzahl unvermeidbarer Fallungen ist auf Grund der Spielrdume in-

" nerhalb der Baurdume noch nicht abschlieBend bilanzierbar, wird jedoch sehr wahr-

scheinlich niedriger ausfallen. Ein vollstandiger Erhalt aller Hohlenbdume, um even-
tuelle Auswirkungéen auf Flederméuse zu vermeiden, ist jedoch nach Auffassung der
zustandigen Fachdienststellen (Untere Naturschutzbehérde, Referat fir Gesundheit
und Umwelt) und der beauftragten Fachgutachter nicht zwingend erforderlich. Dem-
zufolge erscheint eine Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande flr
Fledermause unter Berticksichtigung der im Umweltbericht vorgeschlagenen undin
der Grundvereinbarung geregelten VermeidungsmaRnahmen grundsétzlich maglich.
In der Grundvereinbarung zum Bebauungsplan mit Grinordnung sind erforderliche
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artenschutzrechtliche MaRnahmen gesichert, insbesondere die Verpﬂichtting zum
Nachweis von Ersatzhabitaten flir Héhlenbriter und baumbewohnende Fledermaus-

. arten. Ferner ist die Schaffung neuer Quartiermdéglichkeiten sowohl fir Fledermause

als auch fur gebaudebriitende Végel an den zuklinftigen Gebauden durch Anbrin-
gen von Niststeinen bzw. Fassadenréhren oder der Schaffung von Spa]tenquart[e—
ren geregelt.

Baumschutz

Von den 875 auf dem Gelénde stehenden Baumen seien lediglich 97 (11 %) als er-
haltenswert eingestuft worden. Diese Zahl werde im Hinblick auf die artenreiche Fle-
dermaus- und Vogelpopulation als sehr gering erachtet. Die Artenvielfalt dieser Tiere
sei fur den sté&dtischen Raum selten und vermutlich auf die Ausstattung mit vielen’
Griinztigen und Baumgruppen zurtickzufiihren. Der Schutz der Artenvielfalt kénne
nur durch den Erhalt méglichst vieler Baume erreicht werden, weshalb eine neue
Einschatzung von ,erhaltenswerten® Baumen durchgeflhrt werden musse. Auch die
okologische Bedeutung (Sauerstoffproduktion, ‘Abklhlung, Staubfilterung) der alte-
ren Baume sei stérker zu beachten, da die als ErsatzmaRnahme zu pflanzenden
jungen Baume solche Funktlonen erst nach mehreren Jahrzehnten kompensieren
kénnten. : -

Steilungﬁahme

Die Anzahl der erhaltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Bestandsbaume 1st das
Ergebnis einer fachlichen Baumkartierung mit Bewertung nach strengen Kriterien fiir
den Erhaltungswert, in denen neben der Vitalitat auch die Langlebigkeit (zu erwar-
tende Lebensdauer der Bdume), die artspezifische Wertigkeit (landschaftstypische
Baumart, Laubgehélz), der Stammumfang und die Bedeutung fiir das Ortsbild (her-

. ausragende Stellung im Siedlungsbild oder StraBenraum) berucksnchtlgt wurden.

Die héhere Wertigkeit &lterer Baume wurde insofern bei der Einstufung beachtet

~ (Lebensdauer, Stammunmifang). Die ékologische Bedeutung der Biume (im Sinne |

von Sauerstoffproduktion, Abklhlung, Staubfilterung) ist ebenfalls in die Bewertung
eingeflossen (Wertpunkt fur kologisch wertvolle Laubgehdlze, Stammumfang als
Indikator flr GréRe und Biomasse). Die artenschutzfachliche Bedeutung des Baum-
bestands manifestiert sich planlich in der Darstellung der Héhlenbsume. In den
Grundvereinbarungen fixiert ist zudem, dass naturschutzfachlich wertvolle Baume

 mdoglichst erhalten werden. Dazu zéhlen explizit auch B&ume mit Artenschutzfunkti-

on (Hohlenbaum, potentieller Vogelbrutbaum oder Fledermausquartter) Unter den
vorgenannten Kriterien wurden in Anbetracht des langfristigen Realisierungshorizon-
tes auch Baume aufgenommen, die mit einem Stammumfang von 60.cm zum Zeit-
punkt der Beurteilung noch nicht der Baumschutzverordnung unterlagen.

In dlesem Zusammenhang ist auch auf die beglnnende Uberalterung des Baumbe-
standes in der Sledlung hinzuweisen, der durch die festgesetzten Ersatzpflanzun-
gen (aus standortgerechten, bevorzugt heimischen Baumarten) bei unvermeidbaren
Baumféllungen (pro erhaltenswertem Grobaum zwei mittelgroRe Laubb&ume) ent-
gegen getreten werden kann. S
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~¢) Fledermauskisten

Im Bebauungsplangebiet wiirden auch AuRenspalten im Dachbereich der Hauser
von Fledermé&usen als Quartiere genutzt. Durch den Abbruch dieser Hauser wiirden
diese verloren gehen und missen daher in Form von Nistkasten ausgeglichen wer-
den. Diese wirrden jedoch meist erst Jahre nach deren Anbringung von den Tieren
genutzt, weshalb sie mit einer Vorlaufzeit von mindestens fiinf Jahre vor dem Ein-

.. griff installiert werden mussten. Diese Vorlaufzeit miisse bei der Emgriffsplanung un-
bedingt berticksichtigt werden ' '

| Stellungnahme

. Die artenschutzfachllchen Verme:dungsmaf&nahmen im Bebauungsplan mlt Grin-
ordnung, sowie die Regelungen hierzu in der Grundvereinbarung sind im Umweltbe-
richt Kapitel ,,Spemeller Artenschutz* im Detail dargestellt: -

In den Grundverembarungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung sind erforderli-

. che artenschutzrechtliche MaRnahmen gesichert, insbesondere die Verpflichtung _
zum Nachweis von Ersatzhabitaten fur. Hohlenbriter und baumbewohnende Fleder- -
mausarten. Ferner ist die Schaffung neuer Quartierméglichkeiten sowohl flr Fleder-
mause als auch fur gebaudebritende Végel an den zukiinftigen Geb&uden durch
Anbringen von Niststeinen bzw. Fassadenréhren oder der Schaffung von Spalten--
quartieren geregelt. Diese sind in unterschiedlichen Héhen und Expositionen vorge-
sehen. Mit dem Einbau der Quartiere ist bereits im ersten Bauabschnitt zu begin- -
nen, um mogliche zeitliche Licken zwischen Quartlerverlust und Ersatzangebot ge-
ring zu halten. Vorhandene Nistkasten dirfen zudem nur bei guter Witterung auRer-
halb der Brutzeit bzw. nach vorherigem Ausschluss von Vogelbruten umgehangt

- werden. ;

Die GWG hat sich zudem vertraglich.verpflichtet, im Vorgriff zu den einzelnen Ab-
bruch- und BaumaRnahmen (bauabschnittsweise Realisierung) einen ékologischen
Bauzeitenplan aufzustellen, sowie die Durchfiihrung der Maknahmen (Mindestan-
zahl und Art der Quartiere, zeitlicher und értlicher Ablauf der Eingriffe, Bereitstellung
von Ersatzquartieren) und Meldung ihres Abschlusses durch Fachgutachten Uber-
wachen zu lassen. Erforderliche artenschutzrechtliche Erhebungen und Uberpriifun--
gen im Vorgriff zu Bauvorlagen oder zu Abbruchgenehmigungen sind auRerdem mit
“der Unteren Naturschutzbehorde abzustlmmen

In |hrer Gesamtheit tragen diese Marsnahmen dazu bei, dass den Belangen des
speziellen Artenschutzes insbesondere flr Vogel und Fledermause ausrelchend
Rechnung getragen werden kann

Der Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlége erha[ten

Der Korreferentin, Frau Stadtratm Rieke, und der zusténdigen Verwa[tungsbelratm Frau Stadt-
ratin Messmger ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Aritrag-der Referentin

Ich beantrage Folgendes

"4

Von den Ausfuhrungen zum Anderungsantrag im Ausschuss fir Stadtplanung und Bau-
ordnung vom 29.06.2016 wird Kenntnis genommen.

Den Anregungen des Vereins Zukunft am Hart e.V. aus der &ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB kann nur nach MaRgabe der Ausflhrungen des Vortrags entsprochen
werden: dariiber hinaus kénnen sie nicht berticksichtigt werden.

Den Anregungen des Bundes Naturschutz in Bayern e.V. aus der éffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und Verein-

barungen in den Grundverembarungen (stadtebaulichen Vertragen) ausreichend Rech-
nung getragen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1898b wird gemag § 10 BauGB als Satzung er-
lassen. |hm wird die nachfolgende Begrundung beigegeben.

.Dieser Beschluss unterliegt nicht der BeschlussvolIzugskontrolle..
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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr.- 1898b
der Landeshauptstadt Mtnchen

WeyprechtstralRe, Max-Liebermann-Strake, Kampferstrale,
- DientzenhoferstraRe, Humannweg (jeweils beiderseits),
Lieberweg (beiderseits zwischen Humannweg und
Rébling- bzw. Wiegandweg)
— GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich Nord — .
(Verdrangung des Bebauungsplanes Nr. 620 und Teilverdréangung
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1898a)

Die Landeshauptstadt MUnchen erlédsst aufgrund der §§ 9 und 10 Absatz 1 des Baugesetzbu-

ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Ar-
tikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Artikel 81 und 6 Absatz 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes '
(BNatSchG) in.Verbindung mit Artikel 4 des Gesetzes tiber den Schutz der Natur, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

(1)

@

3

52

Bebauungsplan -

Fur den Bereich WeyprechtstraRe, Max-Liebermann-StraRe, Kampferstrale, Dientzenho-
ferstralRe, Humannweg (jeweils be:derselts) Lieberweg (beiderseits zwischen Humann-
weg und Robhng bzw. Wiegandweg) — GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich Nord — wird
ein Bebauungsplan mlt Griinordnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan (Planteil 1 und Planteil 2)'der LandeShaupt—
stadt MUnchen vom 02.06.2016, angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService
Muinchenam ........... sl und diesem Satzungstext.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 620 und die vom vorliegenden Bebauungsplan
erfassten Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1898a und der fur

das Planungsgebiet geltende, geméaR § 173 Absatz 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Uberge-
leitete Bebauungsplan werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 1898b verdrangt.

Art der Nutzung

M

' Als Baugebiete werden acht Reine: Wohngebiete (WR 1 mit WR 8), neun Allgemeine

Wohngebiete (WA 1 mit.WA 9), zwei Mischgebiete (M1 1 und MI 2) und drei Gemeinbe-
darfsflachen (KITA 1, KITA 2, RELIGION) festgesetzt.

a) Das WA 5 besteht aus den Teilgebieten WA 5(1) mit WA 5(3).
b)  Das Ml 1 besteht aus den Teilgebieten Ml 1(1) mit MI 1(3).
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(4)

®

§3
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In den Allgemeinen Wohngebleten werden die nach § 4 Absatz 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO
ausnahmswelse zuléssigen Gartenbaubetnebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im WA 5(1) WA 5(2) und WA (3) sind im Erdgeschoss keine Wohnnutzungen zulassig. Im
Erdgeschoss von WA 5(3) und WA 5(2) sind ab der sudllchsten Baulinie, entlang dem
Wiegandweg, in einer Tiefe von 35 m im Bauraum nur Einzelhandelsnutzung, anderen
Nutzungen dienende Hauszugange und Treppenraume sowie Tiefgaragenzu- bzw. -aus-
fahrten zuldssig. Im WA 5(1) sind Verwaltungen gémérs § 4 Absatz 3 Ziffer 3 BauNVO all-
gemein zulassig. ' -

Im MI 1 wird im Erdgeschoss Wohnnutzung ausgeschlossen Im Erdgeschoss sind im

Bauraum entlang des Lieberweges in einer Tiefe von 24 m ab der dstlichen Baulinie und
einer Tiefe von 50 m ab der stdlichen Baugrenze nur Einzelhandelsnutzung, anderen
Nutzungen dienende Hauszugange und Treppenraume sowie Ttefgaragenzu- bzw. -aus-

- fahrten zuIaSS|g

Im MI 2 sind im Erdgeschoss des in Ost-West-Richtung angeordneten und zur Max-Lie-
bermann-Strake orientierten Bauraumbereichs mit im HéchstmaR drei zuléssigen Vollge- '
schossen in dem Bereich mit 13 bis 32 m Abstand zur westlichen Grundstlicksgrenze und
12 bis 24 m"Abstand von der nérdlichen.Grundstiicksgrenze nur Schank- und Speisewirt-
schaften zul&ssig. Hiervon kann lagemaRig innerhalb des Ml 2 abgewichen werden, wenn
im Erdgeschoss 250 m? Geschossflache far Schank— und Spelsewutschaften nicht unter—

schritten werden.

In den Mischgebieten werden die gemaR § 6 Absatz 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zulassigen
bzw. gemaR § 6 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetnebe Tank-'
stellen und; Vergnugungsstatten ausgeschlossen ‘

MaR der Nutzung

(M
(2)

Uberschreltungen gemaB §19 Absatz 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO smd nicht zulassig.

Die Fl&chen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-

schlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungs-
wénde sind bei der Ermittlung der zu]a35|gen Geschossflache mitzurechnen. '

Werden Mullraume, Abstellraume fur Fahrrader und Kmderwagen oder andere Gemein-
schaftsrdume im Erdgeschoss eines Gebaudes untergebracht, so darf die jeweils zulassi-

' ge Geschossflache um deren Geschossflache tberschritten werden, je Treppenhaus je-

doch nicht um mehr als 90 m?. Die zul&ssigen Geschossflachen durfen durch die Ge-
schossflachen verglaster Loggien, Schallschutzvorbauten (verglaste Balkone) und Lau-

" bengénge, welche aus Larmschutzgriinden erforderlich sind, je Loggia um maximal 6 m?

Uberschritten werden. Werden zweite bauliche Rettungswege vorgesehen, kann das zu-

lassige MaR der Nutzung um deren Geschossflache Uberschritten werden.

Werden Tiefgaragenzu- bzw. -ausfahrten in Geb&ude integriert, so kann die jeweils zulas-
sige Geschossflache um deren Geschossflachen Uberschritten werden je Zu- bzw. Aus-
fahrt jedoch nicht mehr als 150 m2.
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(4) Bei Einhausung einer Anlieferzone im WA 5(3) entsprechend' § 4 Absatz 9 kann das zulas-
. sige MaR der Nutzung'um deren Geschossfléche tberschritten werden.

§4

Bauriume, Bauweise, Héhenentwicklung, Durchfahrten

(1) Die mit einer Baulinie festgesetzte StraRenrandbebauung ist durchgéngig und ohne Zwi-
schenrdume zu errichten. Abweichend davon kénnen-Unterbrechungen der Baukorper
vorgenommen werden in den Eckbereichen IVIax—Liebermann-StraBelKéimpferstraBe,
KampferstraRe/Dientzenhoferstrake, Dientzenhoferstrae/Humannweg sowie im WR 4
einmal entlang der KampferstraRe, im WR 6 einmal entlang des Humannweges und im

- WR 7 im éstlichen Bauraum einmal entlang des Humannweges. '

(2) Die festgesetzten Wandhéhen (WH) beziehen sich auf die gemittelte traufseitige Hohe,
~ gemessen von der im Mittelpunkt der léngsten Seite des jeweiligen Baukérpers nachstge-
legenen Gehsteigoberkante. .

(3) - In den Gebieten WR 1 bis WR 8, WA 1 bis WA 4, WA S und WA 9 sind folgende Wandho-
hen (WH) maximal zuléssig: e : : -
" a) In Bereichen mit zul&ssigen zwei Vollgeschossen - 6,3 m,
b) - in Bereichen mit zul&ssigen drei Voligeschossen 9,2 m,
¢) in Bereichen mit zul&ssigen vier Vollgeschossen 12,1 m,
d) in Bereichen mit zul&ssigen funf Vollgeschossen 15,0 m.

- (4 ImWAS bis WA7 und im MI 1 sind folgende Wandhdhen (WH) maximal zuléssig:
a) In Bereichen mit zuldssigen einem Voligeschoss 5,0 m, '

b) in Bereichen mit zul&ssigen vier Vollgeschossen . 14,3 m,

b) 'in Bereichen mit zuléssigen funf Vollgeschossen. 17,2 m.

(5) -Im MI 2 ist in Bereichen mit zulassigen drei Volligeschossen, einschlieRlich ausgebautem
"+ Dach, eine Wandhdhe (WH) von maximal 7,5 m zulassig.

(6) . In den Gebieten KITA 1 und KITA 2 ist eine Wandhohe (WH) von maximal‘ 10,0 m
zulassig. -

(7) Die festgesetzten Wandhdhen im HéchstmaRk diirfen durch Attikaverlangerungen, die als
massives Gelander genutzt werden, um bis zu 1,0 m Uberschritten-werden.

(8) In den Gebieten Ml 1(1) bis Ml 1(3) sowie im WA 6 und WA 7 ist die Errichtung der Tiefga-
. rage auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baulinie zu-
lassig. ‘ : ‘ ’ ‘

(9)  Im WAS5(3) ist eine.eingeschossige Uberbauung zwischen &stlichster Baugrenze und
StraRenbegrenzungslinie zugunsten einer Einhausung eines Anlieferbereichs zulassig,
soweit dies zur Einhaltung der Grenzwerte der TA-Larm erforderlich ist.
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; (10)_ Im M 2 ist zwischen westlichster Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie eine einge-
schossige Einhausung einer Tiefgaragenzu- und/oder -ausfahrt zulassig, soweit dies zur
Einhaltung der Grenzwerte der TA-Larm gegentiber Wohnnutzungen erforderlich ist.

§5 - | ‘

Ausbildung obere Geschosse . , _ _ ‘

Bei vier- und fUnfgeschossigen Gebauden, ausgenommen die Bebauung im MI 2 und auf der
Gemeinbedarfsflache RELIGION, sind die Geschosse (iber dem dritten Vollgeschoss insgesamt
eigenstandig ablesbar, mindestens in Farbe abgesetzt, auszufiihren.

§6 o |
Dachform, Dachneigung, Dachbegriinung -

(1)  Ab drei Geschossen sind in den Gebieten MI 1, WR 1 bis WR 8 und WA 1 bis WA 4 und
WA 6 bis WA 9 nur Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 20 Grad bis héchstens
25 Grad mit einheitlicher ziegelroter Dacheindeckung sowie Dachiiberstinde bis maximal -
0,8 m zuldssig. = - ' '

(2) Im WA 5 sind nur Flachdacher zulassig.

3 Im 'MI 2 sind bei mehrgeschossigen Bauten nur Satteldéichér mit einer Neigung von min-
destens 40 Grad bis héchstens 45 Grad mit einheitlicher ziegelroter Dacheindeckung und
mit einem Dachiiberstand von bis zu 0,5 m zul&ssig. E

(4) Bei ein- und zweigeschossigen Gebduden und Gebaudeteilen sind nur flach geneigte Da- -
cher oder Flachdacher zuldssig. Diese sind ab einer Flache von.100 m? mit einer extensi-
. ven Dachbegrinung zu versehen, sofern sie nicht als Terrassenfléchen genutzt werden.
Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 ¢cm (einschlielich
Dréanschicht) vorzusehen. _ |

(5)  Auf den Gemeinbedarfsflachen KITA 1 und KITA 2 sind bei ein- und mehrgeschossigen
Bauten nur Flachdédcher oder Satteldacher mit einer Neigung von bis zu 45 Grad oder Ter-
rassenflachen zuléssig. Im Fallé einer Flachdachausbildung (bis 15 Grad Dachneigung)
ist eine extensive Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdi- =
cke von 10 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen. ‘ '

Abstandsﬂéichen o _
In den Gebieten WR 1 bis WR 6 betragt die Tiefe der freizuhaltenden Abstandsflachen 0,8 H,

- mindestens 3 m. Vor zwei AuRenwanden von nicht mehr als 16 m Lange genlgt hier als Tiefe
- der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens 3 m. ' '
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Dachgeschosse, Kniestock

Uber dem letzten Vollgeschoss ist.ein Kniestock (gemessen an der aufgehenden AuEenwand
zwischen ihren Schnittpunkten mit Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachhaut) von héchs-
tens 0,5 m, abweichend davon im Baugebiet M| 2 von héchstens 1,5 m zuléssig.

§9

Dachgauben, Dachaufbauten

@) Dachgauben und Dachaufbauten sind und der.Gemeinbedarfsfldchen ausgeschlossen.

(2) Absatz 1 gilt nicht flr Aufzugsiiberfahrten, Kamine von Liftungsanlagen oder Heizungen

. sowie Solaranlagen und im Baugebiet M| 2 nicht flir untergeordnete Dachgauben.

(3) Je Gebaude ist die Errichtung einer Satellitenempfangsanlage zuléssig. Ferner sind ins-
gesamt zwei Satellitensammelempfangsanlagen (sog. Kopfstationen) im Planungsgeb|et
zuléssig. Satelhtenanlagen an Gebaudefassaden sind ausgeschlossen. '

§10

Schallschutzmal&nahmen

Allgemem '

(1)  Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedrftigen Aufe-hthaltsréumen

@

sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, vorzusehen. Notwendige Luftungseinrichtungen sind beim
Nachweis des Schallschutzes nach DIN 4109 zu bertcksichtigen und so zu bemessen,
dass das resultierende Schalldémm-MafS gemaf DIN 4109 nicht verschlechtert wird.

Tiefgaragenrampen und Anlieferzonen sind einzuhausen oder in die Geb&dude zu integrie-
ren und mit einem Tor zu versehen. Durch eine entsprechende Ausfilhrung der AuRenbau-
teile ist sicherzustellen, dass keine maRgeblichen Gerdusche lber Winde und Decken

der Einhausung ins Freie dringen. Dle Einhausung ist mit einer Schalldammung von min-

destens 25 dB(A) auszuflhren.

Die Innenwande der Tiefgaragenrampe sind scha[labsorblerend zu verkleiden und ms-
sen einen Absorbtionskoeffizienten von a500 = 0,60 bei 500 Hz aufweisen. Abdeckungen
in der Tiefgaragenabfahrt, z. B. fir €ine Regenrinne, sind dem Stand der Larmminde-
rungstechnik entsp‘rechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch gleichwerti-
gem, ldrmarm auszufiihren. Der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Roll-
tor, Regenrinne usw.) darf die Gerduschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt/Anlieferzu-

fahrt durch Kraftfahrzeuge nicht nennenswert erhéhen (< 1 dB(A)). Die Tiefgaragenrampe

und deren Zufahrtswege sind mit glattem Fahrbahnbe[ag mit Dsr = 0 dB(A) auszufthren.
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‘Verkehrslarm

(©

4

()

(6

(7)

- ®

In den Baugebieten sind schutzbedlirftige Aufenthaltsr?ume von Wdhnnutzungen nach
DIN 4109 sowie Aufenthaltsréume (Gruppenrdume o. A.) von Kinderbetreuungseinrichtun-
gen an Geb&udeseiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als

.65/60 dB(A) tags/nachts nicht zulédssig. Dort sind auch Auenwohnbereiche nicht zulds-

sig.
Abweichend von Absatz 3 Satz 1 sind schutzbedtirftige Aufenth'alt'sréumé von Wohnnﬁt}

.zungen nach DIN 4109 sowie Aufenthaltsraume (Gruppenraume o. A.) von Kinderbetreu-

ungseinrichtungen zuléssig, sofern diese Uber ein Fenster an einer larmabgewandten Ge-
bdudeseite belliftet werden kénnen. :

Abweichend von Absatz 3 ist bei Wohnungen, bei denen mindestens die Halfte der
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume Uber Fenster an einer l&rmabgewandten Gebaude-
seite belUftet werden kann, die Anordnung schutzbeduirftiger Aufenthaltsrdume auch an
Gebaudeseiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrsldarm von mehr als’

65/60 dB(A) tags/nachts zuléssig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach

DIN 4109 nicht schutzbedurftige Radume (z.-B. vorgehéngte Fassaden, Laubengénge,
Loggien, verglaste Vorbauten oder Kastenfensterkonstruktionen) gewahrleistet wird, dass
vor den luftungstechnisch notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsraume unter Einrech-
nung der Zuschlage von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen ein Be-
urteilungspegel durch Verkehrsldrm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten wird.
Vorbauten missen hygienisch ausreichend bellftet werden. Im Fall éffenbarer Vorbauten
darf die Schallddmmung des Vorraumes nicht bei der Ermittlung des erforderlichen -
Schallddmm-MaRes der Aufenthaltsrdume gemaR DIN 4109 berlicksichtigt werden.

‘In Bereichen, in denen Verkéhrslérmpegel von > 59 dB(A) tagsiber / > 49 dB(A) nachts

vorhanden sind, missen Fenster von Aufenthaltsrdumen bei Wohnnutzung (Schlaf- und

Kinderzimmer) und Kinderbetreuungseinrichtungen mit schallgeddmmten Liftungseinrich-
tungen oder gleichwertigen MaRnahmen ausgestattet werden. Dies gilt nicht, falls die ent-
sprechenden Raume Uber eine larmabgewandte Seite belliftet werden konnen, an'der d:e

vorgenannten Verkehrslarmpegel eingehalten werden.

Innerhalb des Plangebietes sind schu-tzbédﬂrftige Freiflachen (Terrassen, Dachterrassen,

Balkone usw.) so anzuordnen oder durch geeignete SchallschutzmaRnahmen abzuschir¥
men, dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) tags nicht Uberschritten wird. Abwei-
chend davon sind AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von > 59 dB(A) und s 65 dB(A) tagstber nur dann
zulassig, wenn durch technische MaRnahmen (z. B. sffenbare Verglasung) gewéhrleistet
wird, dass dort in einer Aufpunkthéhe von 2,0 m ber Oberkante FertigfuRboden ein Ver-
kehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagstliber eingehalten wird.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebaduden mit schutzbedirftigen Arbeitsrdumen im
Sinn der DIN 4109 sind die Fenster dieser Arbeitsrdume in Bereichen mit Verkehrslarmpe-
geln von > 65 dB(A) mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder anderen technisch
geeigneten MaRnahmen zur Bellftung auszustatten. Dies gilt nicht, falls die entsprechen-
den Raume Uber eine larmabgewandte Seite beliiftet werden koénnen, an der der vorge-
nannte Verkehrslarmpegel elngehalten wird.
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Anlagenlarm

(©)

(10)

§11

X

@
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Stellplatze, Tiefgarageh, Zufahrten

Die Anordnung von &ffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ist in
Bereichen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Gewerbe-
larm oder des entsprechenden Spitzenpegelkriteriums gemaf TA Larm sowie in Berei-
chen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) durch Sportldrm nicht zuldssig. Vo o

Abweichend von Absatz 9 sind &ffenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen zul&ssig, wenn
durch geeignete sqhantechnische MaRnahmen (wie z. B. Eigenabschirmung, zuruckge-
setzte, ganz oder teilweise festverglaste Loggien) sichergestellt wird, dass die 0. a. Im-
missionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten, die sich gemaf TA Larm bzw.
18. BImSchV in 0,5 m Entfernung vor dem zu &ffnenden Fenster befinden, eingehalten
werden. In Teilbereichen mit festverglasten Loggien muss mindestens ein Fenster eines

- schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes einer WWohnung an der larmabgewandten Fassade

situiert sein. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist durch Vorlage eines schall-
technischen Gutachtens ein Nachweis zu flihren, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den maRkgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehaiten werden.
Sofern die Bebauung einzelner Baugebiete nicht gleichzeitig oder zeitnah gesichert er-
folgt, ist die Nutzungsaufnahme von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nur dann zuléssig, wenn sichergestelit ist, dass der jeweilige Immissionsrichtwert der TA
Larm eingehalten wird oder technisch gleichwertige Schallschutzmafnahmen (z. B. tem-
porare Schallschutzwand etc.) vorhanden sind. ... '

Die nach Artikel 47 BayBO i. V. m. der Satzuhg der Landeshauptstadt Mlnchen Uber die
Ermittlung und-den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatz-

- satzung — StPIS) vom 19.12.2007 (MUABI. 2008 Sondernummer 1, S. 1 ff.) nachzuweisen-

den Stellplatze sind auf Privatgrund in Tiefgaragen nachzuweisen. Die Vorgartenbe‘reiche :
der Baugebiete M1 1, WAB.und WA7 dirfen auch unterbaut werden. -

. Stellplatze durfen nur im Umfang der nach der unter Absatz 1 genannien Satzung min-

destens nachzuweisenden, auf eine ganze Zahl gerundeten Anzahl notwendiger Stellplat-
ze hergestellt werden. Dies gilt qicht,SoWeit das jeweils geltende Bauordnungsrecht eine
héhere Anzahl notwendiger Stellplatze vorschreibt. ' :

Die fur die Kindertagesstéatten. KlTA1 und KITA 2 erforderlichen Stellplatze sind auf dem
jeweiligen Baugrundstlck auch oberirdisch, jedoch straBennah und auRerhalb der Vorgar-
tenbereiche zuldssig. Dabei ist eine ausreichende Randeingriinung der-Grundstlicke zu
gewahrleisten. Ausnahmsweise konnen die fur die Kindertagesstétte KITA2 erforderlichen

Stellplatze auf dem norddstlichen Teil der Gemeinbedarfsflache im Bereich ‘zwischen Bau-

raum und Strae angeordnet werden.

Nach der Sfeilplatzsatzung erforderliche Kfz-Steliplatze sind im Baugebiet Ml 2 im Um-
fang von maximal vier Stellplatzen auch in einer oberirdischen Anlage, angegliedert an die

zugelassene Zu- und Ausfahrt an der Weyprechtstrafte, zulassig. Zudem sind bis zu sie-,
ben der nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze im Bereich des Bauraumes
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mit einem Vollgeschoss als HéchstmaR méglich, sofern die Grenzwerte der TA-L&rm zu

-den noérdlich angrenzenden Wohngeb&uden gewahrt werden.

Geringfligige Abweichungen von den Grenzen der Tiefgaragen und der Lage der Zu- und
Ausfahrten sind zulassig, wenn technische Griinde oder Griinde des Baumschutzes dies
erfordern'und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6&f-
fentlichen Belangen vereinbar ist. ‘

Beltjﬁungséinrichtungen von Tiefgaragen und Tiefgaragenein- und -ausgénge sind nur in
Verbindung mit Geb&uden oder am Rand von Freiflachen Zulassig. : '

Entltftungseinrichtungen sind tiber Dach der zugeordneten Geb&ude zu fuhren. Falls dies
nicht méglich ist, sind EntlGftungseinrichtungen in den Freiflachen in einem Abstand von
mindestens 4,50 m zu Spielplatzen, Freisitzen, Wohnungsgarten, Aufenthaltsbereichen
und anderen vergleichbar sensiblen Nutzungen anzuordnen und diirfen die Bodenoberfli-
che nicht Uberragen. : - ‘

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in Gebauden vom Schliemannweg aus sind ausgeschlos—'
sen. - C ‘ o :

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind im M| 2 nur in den zwei im Plan gekennzeichneten
Bereichen von der Max-Liebermann-Strale und der-Weyprechtstrae aus zulassig.

§12 . K |
Feuerwehrzufahrten, dinglich zu sichernde Flachen

(1)

- ruckwartigen Bebauung anzuordnen.

§13 , .
Miillbehalterraume, Fahrradstellplitze, Geréiteschuppen,‘Nebenanlagen

1

~ dortin den Gebéuden oder tber Tiefgaragen unterzubringen.

@

©)

In der StraRenrandbebauung ist bei Gebaudeldngen mit mehr als 70 m ein Durchgang zur

Von der festgesetzten Lage der Gehrechtsflachen sowie der Leitungsrechtsflache kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder planerische Griinde dies er-

* fordern und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen

mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Fahrradabstelleinrichtungen und Millbehélterraume sind innerhalb der Baurdume und

Nicht Gberdachte Fahrradabstéllplétze far Einzelhandelseinrichtungen kénnen, abWéi- -
chend von Absatz 1, ost- und nordseitig des Bauraum der Gebiete M| 1, WA, 6, WA 7 und
westseitig des Bauraum des Gebietes WA 5 auch auRerhalb des Bauraumes auf Flachen

zwischen éffentlichem Gehweg und Gebaude nachgewiesen werden.

Nicht Gberdachte Fahrradabstellplatze kénnen, abweichend von Absatz 1, in untergeord-
netem Umfang unmittelbar den Hauseingéngen zugeordnet auch aufierhalb der Baurgu-
me nachgewiesen werden. Diese sind dann auf wasserdurchlassigem Belag herzustellen.
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Gerateschuppen sind aulRerhalb von Hauptgebduden nur im Bereich von Wohnungsgér-
ten bis zu einer maximalen Grundfidche von 4,0 m? pro Wohnungsgarten gestattet. In Vor-
garten sind Gerateschuppen ausgeschlossen. Nebenanlagen, die nicht der Gartennut-
zung dienen, sind innerhalb der Wohnungsgarten unzuldssig.

Nebenanlagen, Mullbehalterrdume, Uberdachte Faﬁrradabstelllplétze sowie Gerateschup-
pen sind innerhalb eines Baugebietes in Material und Bauweise einheitlich zu gestalten.

Sonstige Nebenanlageh geman § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten
Baurdume zuléssig.

Oberirdische Neben'anlagen fur die Kindertagesététten und Kinderspielplatze dirfen auch
aulerhalb der Baurdume angeordnet werden. '

Untergeordnete Bautelle Bauraumuberschreltungen

(1)

(2

©)

§15

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien kénnen im Erdgeséhoss durch Terrassen

und in den Obergeschossen durch Wintergérten, Erker und Balkone mit jeweils maximal 5
m Lange um jeweils bis zu 2 m Tiefe auf maximal- emem Drittel der Lange der jeweiligen
Gebaudeauenwand Uberschritten werden

In den Baugebieten Ml 1, WA 5, WA 6 und WA 7 sind, abweichend von Absatz 1, stralen-
seitig zum Lieberweg und zur‘WeyprechtstraBe an den Gebduden Wintergarten, Erker,
Balkone und andere Vorbauten ausgeschlossen.

In dem Baugebiet WR 7 sind, abweichehd von Absatz 1, entlang dem Hauttmannweg
straRenseitig keinerlei Terrasse Wintergarten, Erker Balkone oder andere Vorbauten zu-
Iassng ,

Im WA 2 sind an nicht von der Strale aus einsehbaren, Fassaden neben Balkonen nach
Absatz 1 auch, durchgehende Balkone an der Fassade zuldssig, deren Tiefe nicht mehr

. als 2 m betragen darf.

Werbeanlagen

(1)

@

)

4)

Werbeanlagen sind nur an Geb&uden und ausschhershch am Ort ihrer Leistung zulass;g
Fremdwerbung ist allgemeln unzu]as.°.1g

Werbeanlagen in den Wohngebieten dirfen eine Flache von 0,5 m? pro Werbeanlage
nicht uberschrelten . -

In den Baugeb|eten MI 1 ‘WA 5 bis WA 7 dlrfen Werbeanlagen eine GroRe von 2 m? pro
Gebaudefassade nicht uberschrelten Im MI 2 durfen Werbeanlagen eine Grorse von ma-
><|mal 4 m? pro Gebaudefassade haben

Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Berelch des Erdgeschosses und im unteren Drittel

- des ersten Obergeschosses erlaubt.
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Werbeanlagen sind nur in Form von Firmennamen und Firmenlogos und nur mit einer
Hohe von maximal 1 m zulassig. Sie sind nur zuldssig mit einer Gesamtbreite von maxi-
mal 5’ m je.Werbeanlage und auf maximal einem Drittel der Lange der jeweiligen Gebau—
deaulRenwand.

Werbeanlagen' sind im Bereich von Fensterflachen ausgeschlossen. Abweichend davon
sind an Schaufenstern in den Erdgeschosszonen der Baugebiete M 1 und WA 5 bis WA7
Werbeanlagen erlaubt. : _

, \_Nerbeahlagen in Form von Laufschriften, Blink- und WechselbeleUchtUng, farbige Fassa-

denbeleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen, Videowénde, Skybeamer, Laser-
strahler und dhnliche Anlagen sind unzuléssig. Ebenso werden Werbeanlagen in Form
von Fahnen und Masten ausgeschlossen . :

Werbeanlagen mussen sich in |hrer Anordnung, in Umfang, GréRe in die Jewelllge Gebau-
defassade und in das Orts- und Landschaftsbild einflgen.

Abgrabungen, Bodenmodellierungen

oy

@)

§17

Abgrabungen und grof¥flachige BQdenmodeIIierungen 'sind-ausgeschlossen.

Abweichend sind Bodenmodellierungen in straRenabgewandten Bereichen in Verbindung
mit Spielbereichen in éffentlichen Grinfldchen und auf privaten Freiflaichen sowie in den
Freifldchen der KITA 1 und KITA 2 (in Form von Spielhtigeln) in funktionell notwendigem

' Umfang zuldssig. Auf privaten Fre|ﬂachen wird d:e Héhe von Bodenmodeilterungen auf

1 m begrenzt.

. Ausgenommen von der Regelung gemaf Satz 1 und 2 sind die Schutzbere[che

(= Kronentraufbereich zuzuglich 1,5 m) von zu erhaltenden Baumen.

Platzbereich, Boulevardflache

(1

@

sig.

Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Platzbe-
reich” ist als Platzflache mit Aufenthaltsqualitat zu gestalten, entsprechend zu méblieren
und mit 14 GroRbaumpflanzungen (Endwuchshéhe > 20 m) einheitlich, vorzugsweise mit .
lichtdurchl&ssigen Laubbaumarten zu bepflanzen. Dabei ist in den Belagsflachen eine
durchwurzelbare spartenfrele Mindestflache von 24 m2 je Baum vorzusehen.

Der Bergich zwischen offenthchem FuRweg und Baukdrper im Bereich WeyprechtstraBe
(sudlich)/Lieberweg (westlich) ist einheitlich mit einer Belagsflache aus Miinchner Geh-
wegplatten zu versehen. Nutzungen wie Freischankflache und Fahrradabstellplatz sind
ebenso wie eine Begrlinung in Form von Pflanzkiibeln in untergeordnetem Umfang zulés-
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§18
Grinordnung

(1) Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu erhalten. Ausgefallene Baume und Strducher sind nach-
zupflanzen. Nachpflanzungen haben den Qualitédtsanforderungen der Grinordnungsfest-
setzungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begru-

; nungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Von den Festsetzungen kann hinsichtlich Lage und Flache abgewichen werden, soweit
‘ die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt werden, die Abweichung zur Sicherung einer ausreichenden’/Belich-
tung und Besonnung notwend:g ist und die Abweichung auch unter Wirdigung der nach-
barlichen Interessen jeweils mit den &ffentlichen Bela‘ngen vereinbar ist.

(3) - FUr nicht bebaute Flachen mnerhalb der Bauraume gelten die grunordnenschen Festset—
zungen fur die angrenzenden Flachen entsprechend.

(4) Die Anordnung der Gebdude und sémtlicher baulichen Nebenanlagen soll grundsatzlich
den Erhalt der innerhalb der festgesetzten Baurdume bzw. in unmittelbarem Anschluss an
diese im Plan als Hinweis dargestellten vorhandenien erhaltenswerten Baume gewéahrleis-
ten, sofern diese von guter bis sehr guter Vitalitat sind. Im Konfliktfall hat dabei, falls nicht -
anders méglich, die Umsetzung des jeweils zuldssigen Nutzungsmafes fur die Gebaude
bzw. der offenen Bauweise Vorrang vor dem Baumerhalt. Bei den Nebenanlagen (z. B.

* Stellplétze und Tiefgaragen, Mullbeh3lterrdume, Fahrrad- und Gerateh&user) sowie den
erforderlichen Feuerwehrzufahrts- und -aufstellflachen sind dagegen im Konfliktfall den
Baumerhalt gewahrlastende platzsparende Anordnungen zu wahlen

(5) Ben Beseitigung eines erhaltenswerten Baumes sind als Ersatz zu pflanzen:

a) Je GroRBbaum zwei standortgerechte mittelgroRe Laubbaume mit einem Stammum-
fang von 20/25 cm (Endwuchshohe < 20 m).

b) Je mittelgroRem Baum ein standortgerechter mittelgrofer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 20/25 cm (Endwuchshohe < 20 m).

(6) Je angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen ist mlndestens ein mit-
telgrof3er (Endwuchshéhe 10-20 m) standortgerechter, lichtdurchl&ssiger. Laubbaum Zu
pflanzen. Baumbestand, der diesen Knterlen entspncht und die festgesetzten Neupflan-
zungen sind anzurechnen.

(7) ~ Fur die im Plan'als zu pflanzen festgesetzten Baume sind je nach Festsetzung im Plan
groRe oder mittelgroe standortgerechte, lichtdurchl&ssige Laubbaume, bevorzugt heimi-
sche Arten, in einer Mindestpflanzqualitat von 20-25 cm Stammumfang zu verwenden.

(8) Fur die in den Vorgartenbereichen entlang der StralRen Humannweg, Dientzenhoferstra-
Re, KampferstraRe und Max-Liebermann-Strake im Plan festgesetzten Pflanzungen mit-.
telgroRer und kleiner Baume sind Saulen-Hainbuchen (Carpmus betulus ,Fastigiata') zu
verwenden.
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(9) Fur die entlang des Schhemannweges im Plan festgesetzten Pflanzungen groer Baume
: smd Wnterlmden (T ilia cordata) zu verwenden

(10) Innerhalb der offenthchen Verkehrsflache der Weyprechtstrale ist nordllch der Baugeb[ete
MI 1, WA 6 und WA 7 eine Baumreihe aus groRen standortgerechten Laubb&umen in ei-
nem durchgehenden Baumgraben mit einer Mindestbreite von 3 mund emem Regelab-
stand von'14 m zu pf!anzen :

(11) Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache des Lieberweges ist in FortfUhrung der Strallen-
planung Harthof-Stid beidseitig eine Baumreihe mit groken bzw. mittelgroen standortge-
rechten Laubbaumen derselben Art wie im stdlichen Anschluss in einem durchgehenden
Baumgraben mit einer Mindestbreite von 2,5 mund emem Rege]abstand von 10 m zu.
pflanzen.

(12) Bei Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshéhe > 20 m) auf Tiefgaragen sind diese
Bereiche auf einer Fléche von 10 m? um mindestens 1,20 m abzusenken und entspre-
chend hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

(13) Die festgesetzten Leitungsrechtfléchen diirfen nur mit flachwurzelnden B&umen und
' Strauchern bepflanzt werden. Bei notwendigen Reparaturarbeiten konnen diese entfernt
werden und sind nach erfolgter Reparatur nachzupflanzen.

(14) In den Reinen und Aligemeinen Wohngebleten durfen Wohnungsgéarten einschlieBlich Ter-
. rassengarten nicht mehr als 30 % der jeweiligen Grundstucksfrelﬂache beanspruchen
Die Tlefe der Wohnungsgarten darf 7 m nicht uberschrelten

§19
Einfriedungen

(1)  Grundsatzlich sind in den Allgemeinén Wohngebieten und Reinen'Wohngebie’te-n Einfrie-
dungen nur fir die Wohnungsgérten und in einer Héhe von maximal. 1,20 m zu]éssig.

(2) Inden Baugebaeten MI 1 und MI 2 smd Ernfrledungen nur in einer Hohe von maximal
1,20 m zulassig.

(3). Inden Baugebieten Ml 1 und WA 5 b|s WA 7 Werden Elnfnedungen straSenseitig vor der
‘Flucht der festgesetzten Baulmle ausgesch[ossen

(4) Um die Gemeinbedarfsflachen KITA 1 und KITA 2 smd Emfnedungen in einer Hohe von-
- ‘maximal 1 50 m zula55|g : _

(5) Die Emfr]edungen sind offen ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit
 von mindestens 10 cm zu gestaiten und in einheitliche Schnltthecken aus Laubgehdlzen
Zu integrieren.

(6) Sichtschutzwénde sind nur auBerhalb des Vorgartenbereichs, pro. Baugebtet einheitlich
gestaltet und nur im Bereich der Terrassen der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete mlt
einer maximalen Tlefe und Héhe von 2 m zuldssig.
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§20
Baugenehmigungspflicht

Die Genehmigungsfreistellung geméag Artikel 58 BayBO wird fir alle gewerblichen und hand-
werklichen Bauvorhaben in den Baugebieten Ml 1, Ml 2 und WA 5 bis WA 7 ausgeschlossen.

§21
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemérs § 10 BauGB in
Kraft. | ' : . ‘
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Begriindung

1.

‘Planungsanlass

Die Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen (GWG) ‘besitzt am Harthof ihre gréRte

‘zusammen hangende Wohnanlage mit insgesamt ca. 2.000 Wohneinheiten, wovon die

meisten Gebaude mit ca. 1.800‘thnungen in den Jahren 1939 bis 1945 bzw. 1951
bis 1957 als Einfachst- und Schiichtwohnungen errichtet wurden. ‘

Die Geb&udesubstanz der Wohnungen mit durchschnittlichen FlachengroRen zwischen
ca. 37 und 43 m?* Wohnfl&che ist groRtenteils aus wirtschaftlichen und technischen
Griinden nicht mehr modernisierungsfahig und entspricht ebenso wenig den heutigen -
Anforderungen an Wohnkomfort. T : ‘ '

Eine von der GWG im Jahr 1979 in Auftrag gegebene Untersuchung des Institutes fir
Bauforschung, Hannover, und ein Gutachten der Bauingenieure Cronauer und Jahreis,
Dresden, ergab bereits damals, dass 1.800 Wohnungen stark sanierungsbedurftig
sind. Bei einem erforderlichen Modernisierungsaufwand mit mehr als 75 % der Neu-

“baukosten sind die Férdérungsvoraussetzungen fr Modernisierungsmittel nicht mehr
- gegeben. ' '

Auf Grund dieser Situation beauftragte der Aufsichtsrat der GWG die Geschéftsfiih-
rung, Vorschl&ge fir eine Neubebauung des Gebietes Harthof zu erarbeiten. Zur Erlan-
gung von alternativen Entwdrfen wurde im Jahr 1980 in Abstimmung mit.dem Referat -
fur Stadtplanung und Bauordnung ein Plangutachten mit vier Architekturbiros durchge--
fahrt. Die Arbeit der Architekten Griiner, Schnell, Bierler und Kalckhoff Landschaftsar-
chitekten, Miinchen, ist als Grundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Grunordnung ausgewahlt worden. ‘ o ,
Stadtebauliche und grunplanerische Ziele der angestrebten Entwicklung wurden in ei-
nem Rahmenplan formuliert, der sowohl die raumliche Gliederung des Gebietes auf-
zeigt als auch u. a. Aussagen zu Wohnungsbau- und Frei- und Grunflachen sowie den
offentlichen ErschlieBungsfidchen trifft. - . '

-~ Am 02.05.2001 beschloss daraufhin der Stadtrat fiir die ‘Siedlung. ,Harthof* zwischen

Rathenaustra3e (nérdlich), beiderseits der Parlerstrae, Max-Liebermann-StraRe,
Kampfer- und Dientzenhoferstrake auf der Basis des stidtebaulichen und grinordneri-
schen Rahmenplanes den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1898 aufzustellen und
das Verfahren, soweit erforderlich, tiber Teilbebauungsplane durchzufiihren. Der Teil- -
bebauungsplan Nr. 1898a - GWG-Siedlung Harthof Siid (Bereich sUdlich der Wey-

“prechtstrale und des H umannweges bis zur RathenaustraBe) ist bereits am
- 10.11.2005 in Kraft getreten. : ‘

Ausgangssituation T
Raumliche Lage und GroRe des Planungsgebiets im Stadtgebiethigentumsantei-

Der‘TeiIbereich Harthof-Nord befindet sich im 11. Stadtbezirk — Milbertshofen-Am Hart.
Er umfasst im Stiden den Bereich mit Weyprechtstrale, Lieberweg, Wiegandweg,

- Hauttmann--und Humannweg, im Westen mit Max-Liebermann-StraRe und Harthofan-

ger, Trenkleweg, im Norden mit Kémpferstraf&g sowie im Osten mit der Dientzenhofer-
straRe, '
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Der Umgriff des Bebauungéplanes wird durch folgende Strukturen begrenzt:

- Den Parkplatz und die anschlieRende Kleingartenanlage im Norden,
- die offentliche Griinflache im Osten, T "

= die Reihenhausbebauung nérdlich des VWégandweges im Stden, -
- die offentliche Griinflache bis zur Bezirkssportanlage im Westen.

Zum Umgriff gehért zudem das Grundstiick Ecke WegenerstraRe/Trenkleweg gegen-
Uber dem o. g. Parkplatz. - ‘

Raumlich erstreckt sich das Planungsgebiet tiber eine Flache von ca. 17 ha und befin-
det sich weitgehend im Eigentum der GWG — Stidtische Wohnungsgesellschaft Mun-
chen mbH. Davon ausgenemmen sind die in Privatbesitz befindlichen Flurstiicke Nr.
1211/49, 1211/50, 1211/52 und 1233/17 im Bereich WeyprechtstraRe 76, 78, 80, 86, 88
und 90'(westlich entlang des Lieberweges) und im Bereich Lieberweg 42 und 44 sowie
1211/165 (Postgeb&ude) im Bereich Max-Liebermann-Strale 1b, Flurstick Nr. 1233/18
(Gaststatte ~yWeyprechthof“) im Bereich Max-Liebermann-Strake 6 (Ecke Weyprecht-

_stralBe) und 1211/47 (Kirche) im Bereich Weyprechtstrale 75 (Ecke Max-Lieber-

mann-Strake). _‘ _ ; .
Uber den Umgriff des Aufstellungsbeschlusses hinausgehende Grundstlicksflachen im.
Zentrum wurden in die Planung mit einbezogen, da sie in einem funktionalen Zusam-
menhang mit der stadtebaulichen Neuordnung der Siedlung Harthof stehen.

Lediglich die Verkehrsflachen und die offentlichen Griinflichen auf den Flurstiicken Nr.
1254/4 im Bereich Kémpferstrake (Gstlich), Nr. 1264/8 (zwei Teilflachen) in Verlange-
rung des Schliemannweges westliche und des Kémpferweges stdwestlich an der Max-
Liebermann-Strae sowie Nr. 1233/42 am westlichen Ende des Humannweges, befin-
den sich im stadtischen Eigentum. “ '

Stidtebauliche und grﬁnordﬁerische Bestandsanalyse

Stadtebauliche Struktur Dy g : , ,
Die Siedlung der GWG am Harthof wird durch die umgebenden Grunflachen und ihre

- baulichen Strukturen als eigenstandiges Gebiet erlebt. Nord- und Sudteil unterschei-

den sich durch Eigensténdigkeit in der Bebauung, dabei wirkt der Nordteil nicht im glei-
chen MaR homogen wie der Siidteil. ‘ ’ : ;

Der Nordteil wird durch die dreigeschossigen Nachkriegsbauten mit flach geneigten
Satteldachern und durch altere zwei- und dreigeschossige Gebaude mit steilen Safttel-

dachem stadtebaulich gepragt. Gleichartig ist fur beide Gebiete die Siedlungsstruktur

einer offenen zwei- bis dreigeschossigen meist parallel zu den Stralen stehenden Zei-
lenwohnbebauung. Die Siedlungsbereiche mit Zeilen senkrecht zur StraRe und dazwi-
schen liegenden groRziigigen privaten Freiflachen sind insbesondere nérdlich des Hu-
mannweges zu finden. In den privaten Freiflachen befinden sich zahlreiche Mietergér-
ten; in Nord-Stid-Richtung quert ein offentlicher FuBweg (Bastian- und Winckelmann-
weg) den Grlnraum. o _ ‘ ,

N&rdlich auRerhalb des Planungsumgriffs, schlieRt eine stadtische Kleingartenanlage
ohne Querungsmaglichkeit fiir die Offentlichkeit an. Am sUdo6stlichen Rand des Pla-
nungsgebiets existiert eine zweigeschossige Reihenhaussiedlung in privatem Eigen-
tum und nordwestlich am Trenkleweg grenzt eine stadtische Bezirkssportanlage an.
Westlich, in die éffentliche Griinflache eingebettet, befinden sich die Grund- und Mittel-
schule an der BernaysstraRe sowie Kindertagesstatten.
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Derzeitige bauliche Nutiungen im Planungsgebiet-

Das Plan'ungsgebiet ist Uberwiegend durch Wohnnutzung in den einzelnen Bauquartie-

ren gekennzeichnet, wobei den _Siedlungsmittelpunkt von Nord- und Sudteil des Hart-
hofes das Umfeld von WeyprechtstraBeIEinm‘L‘indung Lieberweg bildet. Es sind dort L&-
den, eine Sparkasse‘nﬁ‘iiale, eine Apotheke, die Katholische Kirchengemeinde St. Ger-
trud, eine Gaststatte, die Postbezirksstation in der Max-Liebermann-Strake sowie die
zustandige Hausverwaltung der GWG am Hauttmannweg vorzufinden. Mit all diesen

Einrichtungen erhélt die Harthofsiedlung hier einen kleinteiﬁgen Zentrumscharakter mit

eigener ortlicher Identitat.

Nutzungsdichte, Gebaudezustand

Die durchschnittliche Nutzungsdichte der Bebauung im Planungsgebiet liegt derzeit bei
einer Geschossflachenzahl (GFZ) unter 0,5. Als stadtebauliche Qualitaten sind in ers-
ter Linie die groRziigigen privaten Freiflachen mit teilweise hochwertigem Baumbe-
stand und die offene, zeilenartige Bauweise in der stadtebaulichen Struktur des Gebie-

- tes zu nennen.

Der Wohnungsbestand der GWG ist bei den alteren G_ebéuden einseitig zu Gunsten
von Kleinwohnungen atsgerichtet und entspricht bezlglich RaumgroRe sowie techni-

'scher Ausristung nicht heutigen Wohnungsstandards, dies gilt auch hinsichtlich ener-

getischer und schalltechnischer Anforderungen.

Verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das zu Uberplanende Gebiet liegt am nérdlichen Stadtrand, ist jedoch gut an das Netz
des &ffentlichen Personennahverkehrsmittels (OPNV) angebunden. Die U-Bahnlinie U
2, die eine Verbindung zur Innenstadt und den benachbarten Stadtvierteln-im Nordwes-
ten herstellt, verlauft am westlichen Rand der Siedlung, der Bahnhof ,Harthof* bietet
Zugénge beiderseits der Weyprechtstralse. Damit befindet sich das Planungsgebiet
Harthof-Nord fast ganz im 600.m-Einzugsbereich der U-Bahnlinie. Ergénzend er-
schlieRt die Buslinie Nr. 171 tber den Humannweg und die Weyprechtstrale stdliche '
Teilbereiche. : . '

Motorisierter Individualverkehr (MIV), Stellplatze ,

Ein Anschluss des Planungsgebietes an das Hauptstraennetz erfolgt nach Westen
tiber die Weyprechtstrae zur SchleiRheimer Strale, nach Norden und nach Osten
tiber die Rockefellerstrale, Neuherbergstrake an die Ingolstédter Strafe. Nach Stiden
wird Uber den Lieberweg eine Verbindung zur Knorrstralse als Hauptverkehrsstrae
hergestelit. N '

Im Inneren des Siedlungsgebietes sind die Stralenzlige Kampferstrale, Schliemann-
weg und Humannweg als Einbahnstrafen sowie die Dientzenhoferstrafe und die Max-

- Liebermann-StraRe mit Zweirichtungsverkehr zur Erschlieung vorhanden.

Stellplatze fir Wohngebéude, Arbeits- und Betriebsstatten gibt es im moderaten Um-
fang in Form von oberirdischen Stellplatzanlagen auf den jeweiligen Grundstlcksfla-
chen und in Tiefgaragenanlagen, jedoch nur bei neueren Wohnanlagen. StraRenbe-
gleitendes einseitiges Parken ist auf den Verkehrsflachen (v. a. den Einbahnstralen)
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des Gebietes der Fall, ausgewiesene Stellplatzparkanlagen im &ffentlichem Straken-
raum gibt es in der Max-Liebermann-Strale, in der Weyprechtstrale/Lieberweg, Dient-
zenhoferstraRe und in StraBenaufweitungen im Gebiet. : ' -

" Radfahr- und FuBverkehr _

Radfahrwege sind nur beiderseits der Weyprechtstrake und im Lieberweg realisiert.
FuRwege bestehen beiderseits der vorhandenen Straken und zudem als mittige Nord-
Sud-ErschlieBung fiir den FuRverkehr in Form des 3 m breiten Weges (Bastian- und
Winckelmannweg) durch das Planungsgebiet. e

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch relativ niedrige Geschoss-
wohnungsbauten in Zeilenbauweise gepragt.

. GemaR dem Verlauf der West-Ost ErschlieRungsstraRen (Kampferstrake, Schliemann-

weg und Humanweg) gliedert sich der Kernbereich der Siedlung in eine streifenférmige
Struktur. : : : ' .
Zwischen der Kleingartenanlage an der nérdlichen Siedlungsgrenze und dem Schlie-
mannweg entstehen durch die StraRenrandbebauung groRe Innenbereiche, die fast
volistandig durch Mietergérten belegt werden. Dies fUhrt einerseits zu einer Uppigen
Begriinung dieser Innenbereiche, aridererseits fehlt es an Uberschaubaren und klar ab-
lesbaren Grlnstrukturen sowie an dffentlichen und halb dffentlichen ErschlieBungswe- -
gen in Nord-Siid-Richtung und attraktiven gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen.

Im Siedlungsbereich zwischen Schliemann- und Humannweg sowie sudlich des
Humannweges bestehen schmalere Innenhéfe ohne Mietergérten mit vielen Baum-
gruppen und _Einzelbéurhen', die jedoch keine rdumlichen Zonierungen schaffen.

Der 6stliche und wesﬂich'e Siedlungsrand wird analog zur Nordgrenze der Siedlung.
durch groRe Gartenbereiche fir Mieter zu den umgebenden &ffentlichen Grinflachen
abgeschlossen. , - ' :

Wesentliche Sichtachsen sind innerhalb des Planungsumgriffs nicht erkennbar. Das

~ Gelénde ist eben und enthélt keine markante, ortsbildpréagende Topographie.

Im gesamten Siedlungsgebiet fehlt es an durchgehenden Straenraumbegrinungen.
Bedingt durch diese fehlende rédumliche Gliederung und die Uberwiegend monotone
Baustruktur mangelt es im Planungsgebiet an eindeutigen Zuordnungs- und Wiederer-
kennungspunkten. Daher ist eine Identifizierung und Orientierung innerhalb des Sied-
lungsgebiets erschwert. |

Naturhaushalt -

' Das Planungsgebiet ist eben und der Standort ist aufgrund der Wohngebdude und der
© gértnerischen Nutzung anthropogen verandert. ‘

Das Planungsgebiet ist derzeit zu ca. 32 % versiegelt. :

Das Grundwasser flieRt von Stidwesten nach Nordosten. Die im Untersuchungsgebiet
zu erwartenden Grundwasserhéchststande (HW1940) liegen in etwa 4,3 bis 5 m unter
der Gelandeoberflache. Im Mittel steht das Grundwasser 8 bis 10 m unter der Flur an.
Das Gebiet liegt im klimatisch eher gering belasteten Stadtrandbereich. ‘
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Végefation und Biotopfunktion, Artenschutz

Die potentiell natﬂrl‘iche‘Vegetation besteht aus einem F ingerkraut—Kiefern-Eichehwald.
Aufgrund seiner Néhe zur Panzerwiese und zum ehemaligen Virginia-Depot liegt das

_Gebiet im Randbereich des Mégerrasen—Verbundbereit:hs, ohne jedoch die dafir typi-
- sche Vegetation aufzuweisen. !

Der Gehélzbestand ist stark anthropogen geprégt. Als Geholzhauptarten sind insbe-
sondere verschiedene Fichten-, Ahorn-, Eschen-, Hainbuchen-, Birken- und Lin-
den-Arten zu nennen. Dagegen sind die fir den Standort typische Kiefer und Stieleiche
relativ selten anzutreffen. ; ‘ .

Der Planungsbereich ist durch umfangreichen Baumbestand gepragt. Auf Grund der
fur groRe Teilbereiche langfristigen Zeitschiene bis zur Realisierung des Bebauungs-
planes wurden flr die Baumbestandsbewertung bereits Baume ab 60 ¢cm Stammum-
fang aufgenommen, wodurch 875 Baume innerhalb des Planungsumagriffs und unmit-
telbar daran angrenzend erfasst wurden.

Dem Alter der Siedlung entsprechend sind die Bdume meist ca. 50-70 Jahre alt. Um
die notwendigen Spielrdume fiir eine Neubebauung mit Optimierung der Griin- und
Freiflachensituation zu gewéhrleisten, wurden die vorhandenen Baume nach folgenden -
Kriterien in ihrem Erhaltungswert beurteilt: Langlebigkeit (zu erwartende Lebensdauer
der jeweiligen Baumart), artspezifische Wertigkeit (auf Grund des Status als land-
schaftstypische Baumart oder als Laubgehdlz), Stam mumfang, Vitalitat und Bedeutung
flr das Ortsbild (herausragende Stellungim Siedlungs-/StraRenbild). Diese Einstufung
ergab eine Anzahl von 97 erhaltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Baumen, auf die
bei der Neuplanung in besonderem MaR Riicksicht genommen werden soll.

-Gemé&R Arten- und Biotopschutzprogramm MUinchen und Biotopkartierung sind im Pla-

nungsumgriff keine Biotope vorhanden. ‘ :
Innerhalb des Planungsgebiets gibt es Fledermausvorkommen (an Gebauden und in
Hohlenbaumen). GemaR vorliegender erster faunistischer Untersuchung vom

- . 20.10.2009 wurde im Nordteil der Griinspecht vorgefunden. Andere geschitzte Vogel-

arten konnten damals als Brutvégel auf Grund des Zeitpunktes der Ortsbegehungen im
Sommer nicht eindeutig nachgewiesen werden. Laut zweiter erganzender faunistischer
Untersuchung vom 10.06.2015 konnten innerhalb des Planungsgebiets trotz gezielter
Nachsuche keine Brutnachweise von Gartenrotschwanz, Griinspecht und Mauersegler
gefunden werden. Die Brutplatzeignung der Hauser ist aufgrund der Geb&udestruktu-
ren gering. Als Brutvdgel konnten lediglich allgemein haufigere, ungefahrdete Arten
festgestellt werden (z. B. Amsel, Buchfink, Girlitz, Haussperling, Ringeltaube und
Monchsgrasmiicke). ' :

Erholrung

Offentliche Griinflichen

" Die momentane Versorgung mit éffentlichen Grunflachen auf Wohngebietsebene ist

Uberdurchschnittlich gut, die auf Stadtteilebene ausreichend. ‘
Ein deutliches Versorgungsdefizit ist lediglich auf Nachbarschaftsebene erkennbar,
was sich im weitgehenden Fehlen von éffentlichen Grinfléchen innerhalb des Pla-
nungsumgriffs verdeutlicht. . ‘ “w

Das Planungsgebiet liegt aber zwischen zwei lbergeordneten Griinbeziehungen, die
im Osten den Griinzug Luitpoldpark - HufelandstraRe - Panzerwiese Mitte (ehemalige
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Trambahntrasse) bilden und im Westen einen Griinzug zwischen dem Griinzug in Ver-
langerung der Heidemannstrale und der. Panzerwiese-West. Beide Grinzlge sind bis-

- her nur im Sudteil realisiert..

Im Gegensatz zum Sudteil besteht beim Nordteil der Siedlung Harthof jedoch derzeit

" Keine durchgéngige, éffentliche Griinverbindung des Planungsgebiets in West-Ost-

Richtung mit den angrenzenden offentlichen Grinflachen. Beiderseits ist eine direkte
Anbindung durch die bestehende Bebauung blockiert und nur im Westen eine schmale
FuRwegverbindung auf Héhe des Schliemannweges vorhanden.

Ubergeordnet betrachtet (Wohngebiets- ‘und Stadtteilebene) liegt das Planungsgebiet -
damit zwar in einem. gut mit éffentlichem Grin ausgestatteten Gesamtbereich, der ei-

gentliche Siedlungékem ist jedoch mit &ffentlich nutzbaren Grinflachen unterversorgt.

Spielplatze
AuRerhalb des Planungsgebietes sind verschiedene Spielflachen in den &ffentlichen
Grinflachen vorhanden. Diese kénnen den vorhandenen Bedarf nicht vollsténdig ab- -

“decken. Zudem ist die Erreichbarkeit dieser Spielbereiche durch die fehlende Grunver-

bindung in Ost-West-Richtung vom Siedlungskern aus deutlich eingeschrankt.
Im Grundstiicksbereich der GWG sind Spielbereiche fur Kleinkinder und Kinder im
Schulalter kaum verhanden und nur sehr sparlich mit veralteten Spielgeraten ausge-

' sta_ttet.

Private Freiflachen

Die vorhandenen privaten Freiflachen im Planungsgebiet tibersteigen deutlich die Ori-
entierungswerte. Dies spiegelt sich auch im groRen Umfang an Mietergarten, der far
eine Uberdurchschnittlich hohe Versorgung mit privatem Grin steht. Als Ausnahmen
sind hier lediglich die Siedlungsteile stdlich des. Schliemannweges zu sehen, in denen
keine Mietergarten vorhanden sind. Die dort stattdessen vorhandenen, gemeinschaftli-
chen Grinflachen bieten jedoch vor allem wegen fehlender Ausstattung und Attraktivi-
tat keine Aufenthaltsqualitét. Der Pflegezustand der Mietergartenflachen ist sehr unter-
schiedlich, teilweise jedoch schon deutlich gepragt von mangelnder Nutzung.

Vorbelastungen

Verkehrslarm

Im Planungsgebiet sind die WeyprechtstraRe und der Lieberweg die Haupterschlie-
Rungs- und Durchgangsstraen, die das Gebiet durch Verkehrsldrm am héchsten be-
lasten. Hier ergeben sich schon jetzt Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte (ORW) der DIN 18005 fur Wohnnutzung und zum Teil gemischte Nutzung
an den straRenzugewandten Gebaudeseiten. Auch entlang der anderen Straften

kommt es in Teilbereichen zu Uberschreitungen Orientierungswerten fur Reine bzw. All-
gemeine Wohngebiete. - S

Gewerbeldrm -

Auf das Planungsgebiet wirkeh,im Bestand folgende gewerblichen Schallguellen ein:
— -Bestehende gewerbliche Nutzungen im MI 1 (Sparkasse, Eisdiele), -

—  Hotel mit Gastronomie und Biergarten im Ml 2 (,Weyprechthof),

— ein bereits genehmigter Volrlsortimentverkal,if im WA 5(3),

— die bestehende Postbezirksstation im WA 2
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Die Postbezirksstation wird gegebenenfalls ab 2018 aufgegeben. Die Neubebauung im
WA 8 wird voraussichtlich erst nach diesem Zeitpunkt errichtet. Aus diesem Grunde

- wird diese Einrichtung nicht mehr als gewerbliche Schallquelle berticksichtigt. Der fri-
hest mégliche Zeitpunkt der Bebauung im WA 8 ist in der Grundvereinbarung auch ent-
sprechend geregelt, um Nutzungskonflikte aus Larmschutzaspekten sicher ausschlie-
Ren zu kénnen., ’

Sport- und Freizeitlarm _

Im Nordwesten befindet sich auRerhalb des Planungsgebietes die Bezirkssportanlage
an der Wegenerstrake mit Schul- und Mannschaftssportnutzung, bestehend aus’
Hauptspielfeld, Rasennebenplatz, Kunstrasenplatz, Aliwetterplatz, Tennisplatzen, einer
Gymnastikhalle und einem Vereinsheim mit Sportgaststatte. Die Anlage wurde im We-
sentlichen zwischen 1956 und 1991 errichtet. Die Genehmigung des Rasenspielfeldes
und des Kunstrasenplatzes ist vom 10.07.1991. Danach wurde lediglich die ehemalige
Schulschwimmhalle in eine Gymnastikhalle umgenutzt, was aber keine emissionsrele-
vante Anderung im Sinne der 18. BImSchV ist. Aufgrund der Genehmigung der Anlage
vor Inkrafttreten der 18. BImSchV (Spor’canlagenlérmschutzverordnung) ist eine Uber-

- schreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV um bis zu 5 dB(A) zulassig (,Alt-
- anlagenbonus®). ; ' o : .
Die Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV- fiir Allgemeine Wohngebiete werden im Be-

stand im Breitensport wahrend der Spielzeiten an den benachbarten Wohngebauden
im Wesentlichen eingehalten (Beurteilungspegel von rund 47 dB(A)). Lediglich in der
sonntaglichen Ruhezeit werden die ImmissionsrichtWerte,fiJr Reine Wohngebiete von
45 dB(A) geringfligig um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Unter Bertlicksichtigung des Alt-
anlagenbonus® ist diese Uberschreitung rechtlich zulassig. ' '

Erschitterungen und Sekundiriuftschall

Relevante Quelle fiir Erschitterungen ist die U-Bahnlinie U2, die am westlichen Rand

- des Untersuchungsbereichs verlauft. Die Abstinde (mindestens ca. 100 m) zum Rand
der geplanten Bebauung sind jedoch ausreichend, da bereits beim Bau der U-Bahn ein
- entsprechender baulicher Erschﬁtterungsschutz vorgesehen wurde.

Altlasten

Fur den Planungsumgriff sind keine Altlastverdachtsfléchen verzeichnet. Abfallrechtlich
relevante 'Bodenbelastungen wurden jedoch &stlich der Max-Liebermann-Strake/ siid-
lich der K&mpferstrakRe nachgewiesen. Dabei handelt es sich um eine Auffillung aus
sandigen Kiesen mit Beimengungen von Ziegel und Wurzelresten mit einer Mé&chtigkeit -
von 1,0 m, die in Teilbereichen bis maximal 4,5 m unter Geléndeoberkante (GOK)
reicht. GemaR ergénzendem Gutachten zur Orientierenden Altlastenerkundung .
(05.12.2007) sind in den Aufflllungen in drei Bodenproben erhdhte Werte an polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und in einem Fall an Mineralélkohlen-
wasserstoffen ermittelt worden. Die betroffenen Bodenproben stammen aus oberfls-
chennahen Schichten zwischen 0,3 und 0,8 m und weisen aber eine geringe horizonta-
le Ausdehnung auf.” : : '

Entnommene Oberbodenproben waren organoleptisch véllig unauffallig. Die Prifwerte
.gemaR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) fur Kinderspielplatze und Kleingarten-
anlagen wurden deutlich unterschritten. Eine Gefahrdung fur Gebaude, Freiflachen und
Nutzerinnen geht nicht davon aus. ' :
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Planerische Ausgangslage

'PERSPEKTIVE MUNCHEN (Auszug) | -
- GemaR Leitlinie der PERSPEKTIVE MUNCHEN sind im Sinne einer nachhaltigen Ent-

wicklung bei kiinftigen Umstrukturierungen und Nutzungsint'ensivierungen zugleich
MaRnahmen zur nachhaltigen Verbesserung der 6kologischen Funktionsfahigkeit und
zur ‘ : :
Sicherung und Entwicklung eines ausreichenden Freiraumangebot_es zu integrieren.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Miinchen

Zu den wesentlichen Leitzielen des vom Stadtrat am 22.07.2009 beschlossenen Zen-
trenkonzepts mit Schwerpunkt Nahversorgung gehért die Konzentration von Einzelhan-
delsnutzungen zur verbrauchernahen Versorgung auf zentrale Standorte innerhalb des
Stadtgebietes. Nahbereichszentren sollen v. a. die wohnortnahe Versorgung, insbeson-
dere von bestehenden und den gewachsenen Zentren sicherstellen.. Dies soll durch Er-
ganzung und Stérkung verhandener Nahversorgungseinrichtungen, z. B. durch Schaf-
fung zeitgemaRer Flachenangebote geschehen. Der ortliche Bereich an der Wey-
prechtstraRe/Einmindung Lieberweg wird als ein Standort zur Entwicklung eines Nah-

' bereichszentrums der Siedlung Harthof fachlich dazu beflirwortet.

Fl'aichennutzungsplén mit integrierter Landschaftsplanung

Der gegenwartig gliltige Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt
flr den Uberwiegenden Bereich des Planungsgebietes Reines Wohngebiet (WR) dar.
Allgemeine Wohngebiete (WA) sind an Randbereichen (westlich der Max-Liebermann-
Strae); nordlich sowie stidlich der Weyprechtstrake und Ostlich des Lieberweges dar-
gestellt. . . , _ : :

Im Westen ist die katholische Kirche St. Gertrud in der Max-Liebermann-StraRe als Ge-
meinbedarfsfidche RELIGION (R), sowie eine kleine Gemeinbedarfsfliche Verwaltung
(V) an der Ecke Lieberweg/Humannweg dargestellt. .
Nérdlich der WegenerstraRe und westlich des Trenkleweges ist ein Sportgebiet
(SPOR) (Bezirkssportanlage) dargestelit, nérdlich, auRerhalb des Planungsgebietes
eine Kleingartenanlage. ' , _

Der Flachennutzungsplan sieht als landschaftsplanerisches Ziel eine Verbindung der
Grlnzlge Harthofanger im Westen und des Griinzuges an der ehemaligen StraRen-
bahntrasse im Osten durch eine értliche Griinverbindung vor. Die Erhaltung und Wei-
terentwicklung der vorhandenen guten Grinausstattung ist ein weiteres Ziel.

Arten- und B'iotop.schuthrogramm _ -
Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen ist das Pla-

‘nungsgebiet als .Regionaler Entwicklungsschwerpunkt fur den Erhalt und die Entwick-

lung von Trockenbiotopen in ausreichender GréRe firr die Habitatvernetzung® darge-
stellt. '
Rechtliche Ausgangslage

Vorhandenes Baurecht

Nahezu das gesamte Gebiet ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB dem Innenbereich
- im Zusammenhang bebaute Ortsteile - zuzuordnen und weitlaufig bebaut. Es besteht
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ein einfacher, bergeleiteter Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGBY) in Form von Stra-
Renbegrenzungslinien und Baufluchten in Form. von Baugrenzen und teilweise Baulini-
en. Eine starkere bauliche Verdichtung Uber das vorhandene Nutzungsmaf des Be-
standes hinaus ist nach geltender Rechtslage ohne ein Bauleitplanverfahren ausge-
schlossen. Tes B : o , _ :
Auf dem Postgrundstiick, Max-Liebermann-Stral3e 1b. (Flursttick Nr. 1211/165), gilt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 620, welcher hier eine Gemeinbedarfsflache
Post mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 und einer. Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 sowie eine maximal zweigeschossige Bebauung festsetzt.

Zur Neubebauung der Grundstlcke am Lieberweg 42-44 (Flurstick Nr.1233/17 und
ehemaliges Flurstiick Nr. 1233/41) wurde am 17.08.2015 ein Baugenehmigungsbe-

.. scheid fir ein viergeschossiges Wohn- und Geschaftshaus mit Terrassengeschoss er-

teilt,‘welcher eine Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss und Wohnungen in den.
Obergeschossen mit einer GFZ von 2,4 erméglicht.

Eine Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1211/53 (am Réblingweg) und eine Teilflache des

~ Réblingweges liegen im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1898a

(Harthof-Stidteil), der hier ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Baurdumen und einer
Geschossflache (GF) von 5.050 m?, einer Grundflache (GR) von 2.580 m? sowie eine
dffentliche Verkehrsflache in Form eines verkehrsberuhigten B_er'eichs festsetzt.

‘Satzungen'und Verordnuhgen '

Das Gebiet liegt'im Geltungsbereich insbesondere folgender Satz'unge'rpwuund Verord-
nungen der Landeshauptstadt Munchen:
- Freiflachengestaltungssatzung vom 08.05.1996,

- Einfriedungssatzung vomn 18.04.1990,

- Novel_liierung der Baumschutzverordnung vom '1'8.01.2043;‘ -

= Entwéasserungssatzung vom 14.02.1980, o
- Stellplatzsatzung.vom 19.12.2007, _
- Fahrradabstellplatzsatzung vom 25.07.2012.

Planungsziele

Allgemeine Zielsetzungen

Mit der Bauleitplanung sollen die Baustruktur im Stdteil der Siedlung nach Norden wei-
terentwickelt, die stédtebauliche Neustrukturierung und Nachverdichtung des Wohn-
standortes Harthof erméglicht und der vorhandene Siedlungsmittelpunkt ausgebaut
werden. Neben Wohnraumschaffung sind die erforderlichen Fl&chen fur die Nahversor-

‘gung des Gebietes zu berticksichtigen. Darlber hinaus sind wichtige 6ffentliche Stra-

Renverkehrsflachen sowie Fuk- und Radwege Bestandteil der Manahme, insbeson-
dere die Anlage eines Quartierplatzes im Zentrum und &ffentlich zuganglicher Grunfla-
chen im Gebietsinneren. Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist es, wertvollen
Baumbestand in das Neuplanungskonzept zu integrieren und den Siedlungscharakter

einer weitgehend offenen Baustruktur mit dazwischen liegenden Granraumen weiter zu

entwickeln. : o . S T

Im Ubrigen gewahrleistet der Bebauungsplan mit Grinordnung eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung, wie sie in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB beschrieben wird. Hierbei
sind ,die sozialen; wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in




