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Boden :

Im Bereich der mit Schadstoffen belasteten Flachen kann es wéahrend der BaumaRk-
nahme zur Offenlegung von belasteten Fl&chen und damit zur Windverfrachtung bzw.

. Auswaschung von Schadstoffen und vermehrtem Schadstoffeintrag ins Grundwasser
kommen. Prinzipiell stellt die Entfernung von Deckschichten eine Geféhrdung fur das

. Grundwasser dar, da Verunreinigungen auf direkterem Weg ins Grundwasser gelangen
konnen. Dieser Geféhrdungstypus liegt nur wahrend der Bauphase (von Aushub der
Baugrube bis zur Wiederverflllung) vor.

Die geplante MaRnahme fiihrt zu einer héheren Vermegelung Der Antell der verssegel—
ten Flachen steigt von den derzeit vorhandenen 32 % bzw. derzeit baurechtlich zuléssi-
‘gen 40 % auf kiinftig. 52 % in den Wohngebieten und 67 % in den Mischgebieten, was
‘einen Durchschnittswert von 56 % bedeutet. Dies stellt einen ausglelchspﬂlchtlgen Ein-
griff dar (siehe hierzu Punkt 7.2.3.2).

Durch die geplante BaumaRnahme wird der Boden im Bereich der Bodenbelastung
abgetragen. Mit Schadstoffen belastete Béden im Bereich der Baugruben und eventu-
eller Verswkerungsberelche werden in Abstimmung mit der zustandlgen Fachdienst-
stelle entfernt. .

Wasser

Wihrend der Bauphase kann es durch den Elntrag von Schadstoffen zu einer Gefahr-
dung des Grundwassers kommen. .
Da der héchste Grundwasserspiegel bei 4 bis 5m unter Geléndeoberkante liegt,

-, kommt es bei eingeschossigen Tiefgaragen voraussichtlich nicht zu einem Kontakt mit

dem Grundwasser. Gegebenenfalls ist im Rahmen des Bauvollzuges ein wasserrechtli-
ches Verfahren fiir einen eventuell erforderllchen Eingriff in das Grundwasser durchzu-
fUhren.

Luft

Wahrend der Neubauphase wird es sowohl beim Abbruch als auch wahrend des Erd-
aushubs zu einer starkeren Belastung durch Stdube und Abgase kommen.

Die Wohnungen der Neubebauung werden durch Zentralheizungen, mogllcherwerse
durch Fernwéarme beheizt. Hierdurch wird es zu einer verminderten Schadstoffabgabe
an_die Luft kommen.

Klima

Durch die Zunahme der versiegelten Flachen kann es. zu einer gerlngfuglgen Zunahme
der thermischen Belastung im Planungsgebiet an heilen Tagen kommen. Die geplan-
ten groRziigigen Grin- und Freiflachen wirken dem jedoch entgegen.

GréRere negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

_ Orts- und Landschaftsbild

.Das Ortsbild wird durch den Abbruch der préagenden Baustrukturen und deren Ersatz

_ durch neue Baukdrper, das Entfernen von Baumbestand und Hecken, sowie die Besei-
tigung der alten, eingewachsenen Gartenparzellen mit Schrebergartencharakter zu
Gunsten neuer Mietergarten veréndert.
Gleichzeitig werden neue Baumpflanzungen in.hochwertigen Pflanzqualitéten festge-
“setzt und neue Wohnungsgarten- bzw. Terrassengartenflachen vorgeschlagen.
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Die StraRenrdume werden durch festgesetzte Baumneupflanzungen in den prlvaten
Vorgartenbereichen klar definiert und deutlich aufgewertet.

Durch die Neuplanung kommt es damit msgesamt Zu einer deutllchen Verbesserung
des Orts- und ' Landschaftsbildes.

Progno_se bei Nichtdurchftihrung der PIanuﬁg

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch |

Die L&rmbelastung durch Verkehrslédrm ist schon heute in Tellberelchen des Planungs-
gebietes, v. a. in der WeyprechtstraBe/Lleberweg und im Umfeld der Postgeb&dudes
hoch. Da die Hauser weder Uiber aktiven noch passiven Lérmschutz verfiigen und zum
Teil die Grenzwerte der DIN 18005 und TA Larm Uberschritten werden, wiirden nach
heutigen MaRstében bei Sanierungsmafsnahmen Schallschutz an Gebaudefassaden
erforderlich werden.

. Die Erholungsmoghchkeiten mnerhalb des Planungsgebietes sind derzeit unbefnedl-

. gend. Es ist kaum nutzbares Gemeinschaftsgriin mit Aufenthaltsqualitat und'es sind

“keine offentlichen Grinflachen innerhalb des Gebietes vorhanden. Die Anwohnerinnen

und Anwohner ohne Mietergarten miissen deshalb auf die dstlich und westlich an-
schliefenden &ffentlichen Grunflachen ausweichen. Dieser Zustand wurde sich mcht
verandem.

Die den Charakter der Siedlung pragenden Mletergarten wirden durch die abnehmen-
de Anzahl ah belegten Wohnungen immer weniger genutzt und letztendlich der Suk-
zession Uberlassen. Der Gehdlzbestand wiirde welter Uberaltern. Nicht emsehbare
Winkel kénneri Angstraume darstellen.

Das quantltat[ve und qualitative Defizit an Kmdersplelflachen wuirde bestehen bleiben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ,
Eine Erhohung der Versiegelung von derzeit ca. 32 % auf ca. 40 % ware baurechtlich
ohne Ausgleich mdglich.. ‘ .

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Das Grundwasser bliebe unbeeinflusst.

Auswirkungen auf_das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Gehélzbestand ware weiterhin stark anthropogen beeinflusst und teilweise Uberal-
tert. Ohne Durchfuhrung der Planung wurde keln erheblicher Emgrlﬁ‘ in Flora und Fau-
na zu verzeichnen sein.

- Beeintrachtigungen von Vogeln und Fledermausen blleben aus.

Auswirkungen auf das Schutzgut KllmaILuft

Derzeitig wird die Luft durch das Verkehrsaufkommen und die Beheizung mit Einzeldlé-
fen belastet. Der glinstige thermische Zustand des Klemkllmas bliebe weitgehend un-
beelnﬂusst _

Auswirkungen auf das Schutzgut O&sbildlLandschaftsbild

- Die wenig strukturierten Freiflachen urid fehlende Orientierungsmoglichkeiten blieben

bestehen. Die ortsbildpragenden Baumgruppen blieben erhalten. -~
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- MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringérung und zﬁm Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung, Verﬁngerung

Mensch

Verkehrslirm

" Aktive LarmschutzmaRnahmen wie Abschirmeinrichtungen direkt entlang der Ver-

kehrswege sind aufgrund des geringen Abstandes sowie der Héhe der geplanten Ge-
baude und auch aus stadtebaulichen Griinden nicht praktikabel. Denkbar ware allen-
falls ein Lickenschluss durch Abschirmeinrichtungen o. a..zwischen den senkrecht zu
den Verkehrswegen stehenden Gebduden entlang der K&mpferstrake und dem Schlie-
mannweg. Dies wiirde v.-a. im Bereich der Freibereiche und im Erdgeschoss eine Ver-
besserung der schalltechnischen Situation bewirken. .

Mit der Grundrissgestaltung der Wohnungen ist auf die schalltechnische Situation’ein-

- zugehen. Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume sind deshalb so anzuordnen, dass die
‘Bellftung Uber ein Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung der Orientierungs-
- werte der DIN 18005-oder zumindest der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV

maoglich ist. Dies gilt insbesondere fiur Schlafrdume. Darlber hinaus fordert das Refe-

- rat flir Gesundheit und Umwelt der Stadt MUnchen, das Fenster schutzbedurftiger Auf-

enthaltsrdume von Wohnungen und Kinderbetreuungseinrichtungen ausschlieRlich an
Fassaden mit Beurteilungspegeln von gréer 65 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
durch weitergehende SchallschutzmaRnahmen zu schitzen sind. Dies betrifft im Pla-
nungsgebiet die Westfassade im WA 5, die Nord- und Ostfassade in den Gebieten WA
6 und WA7, die Nord- und Ostfassade im Ml 1 sowie die Stdfassade imMI 2. =~
Fur notwendige Fenster zur Beltftung der Aufenthaltsraume, die nicht ausreichend ge-
schiitzt werden kdnnen, kénnen (teil)verglaste Vorbauten vorgesehen werden. An den
Gebdauden mit Uberschreltung der fir Aufenthaltsréume maRgeblichen AuRenldrmpe-
gel (61 dB(A)) ist ferner eine ausreichende Schallddmmung der AuRenbauteile nach
DIN 4109 (im Baugenehmigungsverfahren) nachzuweisen, der Elnbau von Schall-
schutzfenstern ist daher an den stark belasteten StralRenzlgen (v. a. Lieberweg, Wey-

- prechtstraRe, Max-Liebermann-Strake) strakenseitig smnvoll und notwendig (siehe

auch Punkt 4.8).

Da die Schallddmmung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange. die Fenster ge-
schlossen sind, wird gem&gR VDI Richtlinie, ab einem Schalldruckpegel von 59 dB(A)
tags/49 dB(A) nachts eine schallddmmende Luftungseinrichtung gefordert.

Gemag den Anforderungen des RGU sind bei Verkehrslarmbeurteilungspegeln gréer
59 dB(A) tags.Terrassen nur mit Absch[rmmallnahmen und Balkone nur mit 6ffenbaren
Verglasungen zulassig.

Hinsichtlich der geplanten Tiefgaragen in den Wohngebieten liegen noch keine detall-
lierten Angaben zu den geplanten Stellplatzanzahlen und die genaue Lage der Zu-/Ab-
fahrten vor, so dass keine detaillierte Beurteilung méglich ist. Entsprechend dem
Stand der Larmminderungstechnik sollten geplante Tiefgaragenzufahrten in den Wohn-
gebieten im Freien méglichst kurz und asphaltiert sein, die Tiefgaragenrampen sind
einzuhausen und absorbierend zu verkleiden; die Einhausung ist mit einer Schalldam-
mung von mindestens 25 dB(A) auszufuhren; die Lage der Zufahrt sollte jeweils mit

‘mdglichst groRem Abstand zum nachsten Immissionsort gewahlt werden. Ggf. erfor-

derliche Regenrmnen und Garagentore sind dem Stand der Technik entsprechend

larmarm auszubllden
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" Die westliche Tiefgarage des WR 5 fihrt zu Uberschreitungen an der Stid- sowie teil- .
weise Westfassade des westlichsten Geb&audes. Neben den passiven Larmschutz-
mafnahmen wie beim Verkehrslédrm benannt, kénnte die Tiefgarage nachts auch nicht
genutzt werden.

Gewerbeldrm
Zum Schutz gegen Gewerbelarm kommen folgende MaRnahmen in Betracht:

- Keine Anileferung in den Gebieten MI 1und MI 2 in der Nachtze|t von 22 bis 6 Uhr.

- Einhausung der Anlieferzone im Ml 1 und SchlieRung der Tore wéhrend der Be-
und Entladevorgénge. ' '

- Be- und Entladung der Hotel- und Gastronomieanlieferung im Ml 2 untérirdiéch/in—
nerhalb des Gebaudes mit geschlossenen Toren, so dass kein maf!.gebhcher Larm
ins Freie dringt. ,

- Einhaltung der héchstzulassigen Schal!elstungspegel der raumluﬂ‘techmschen An-
lagenteile im Freien:

*  ImMI 1 Super-/Drogeriemarkt (in Summe): L, '— 73/60 dB(A) tags/nachts,
« im MI 2 Hotel/Gaststatte (Nord/Ost, jeweils): L., = 75/62 dB(A) tags/nachts.

- Ausfuhrung der Tiefgaragenzufahrten in den Baugebleten MI 1 und Ml 2 geméaR
dem Stand der Larmminderungstechnik in asphaltierter, akustisch nicht auffalliger
Form mit einer Regenrinne. Im Bereich der Ausfahrt ist bei geschlossenen Ram-
pen die Tiefgaragenzufahrt absorbierend zu verkleiden.

- Betrieb des vorhandenen Biergartens im Baugebiet Ml 2 als ,Bayerischer Biergar-
- ten® entsprechend den Anforderungen der Bayerischen Biergartenverordnung.

GemaR erganzender schalltechnischer Vertraglichkeitsuntersuchung (Ing.-Biro Miller-
BBM vom 08.04.2009 sowie 05.11.2015 und 29.01.2016) kénnen mit den vorge-
schlagenen Schallschutzmalnahmen die Immissionsrichtwerte nach TA L&rm in der

- Tegeszeit und der Nachtzeit an allen daflr relevanten Immissionsorten sicher eingehal-
ten werden.

Die Anforderungen an kurzzeltlge Geréauschspitzen werden tagsiber und-nachts an
den meisten Immissionsorten eingehalten. An der Stidfassade des GebZudes im Bau-
gebiet WA 8 wird der nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm fur kurzzeitige Ge-
rauschspitzen durch die Nutzung der westlichen Trefgarage um 1 dB(A) Uberschritten.
Kann diese gerlnge Uberschreitung nicht abgewogen werden, sind an den Gebaude-
fassaden mit Uberschreltungen der Immissionsrichtwerte entweder keine 6ffenbaren
Fenster schutzbedtirftiger Aufenthaltsraume zuldssig oder alternativ wird die Tiefgara-
genausfahrt im Westen nachts nlcht genutzt, sondern ausschhersllch die stdliche Aus--
fahrt.

Sport- und Freizeitlarm

Sofern die Uberschreitung des lmmlssmnsnchtwertes sonntags mnerhalb der Ruhezeit
von 13 bis 15 Uhr in H6he von bis zu 3 dB von der Genehmgungsbehorde unter Be-
riicksichtigung des ,Altanlagenbonus® nicht abgewogen werden kann, diirfen an der
Nord- und Westfassade des westlichsten Gebsudes im WR 1 keine &ffenbaren Fenster.
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume angeordnet werden: '
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Erholdng

Durch die FeStsetzung neuer éffentlicher Griinflachen wird zusammen mit den privaten
Freiftachen auch fur die kiinftig hohere Einwohnerzahl ein ausreichendes Erholungsan-
_gebot sicher gestellt. : ;

Sicherheit

Die F uB- und RadWege wefden in erforderlicher Breite weitest gehend entlang von

StraRen gefilhrt, so dass eine ausreichende Beleuchtung und Einsehbarkeit gewahr-

leistet ist. | =L | L

- Zusétzliche FuRwege in dén-éffenﬂichen Grinfléchen werden weitestméglich einseh-
bar und Ubersichtlich angelegt. : '

Pflanzen und Tiere
Uber Festsetzungen gesicherte Maknahmen:
- Festsetzung erhaltenswerter Bsume auRerhalb der Baurdume.

- Weitest mégli'cher Erhalt der erhaltenswerten, vitalen Biume innerhalb der festge-
setzten Baurdume. ' ‘

- Festsetzung von geeigneten Ersatzpflanzungen fiir entfallende Baume.

-  Festsetzung bei Nach- und Neupflanzungen von abwechslungsreichen Mischun- ‘
gen aus standortgerechten, vorwiegend heimiSc_hen Stréduchem und Baumen.

~In der Grundvereinbarung geregelte MaRnahmen: -

- Fixierung der Kriterien fir den- Baumerhalt und Abstimmung der Bauvorhaben un-
ter dem Aspekt des maximal mdglichen Baumerhalts.

- Eingriffe in Gehélzbestédnde nur sukzessive und auRerhalb der Vogelbrutzeit bzw.
der Uberwinterungszeit fiir Fledermause (d. h. nur von Mitte August bis Mitte Okto-
ber). ' '

- Féllung von Héhlenbdumen bzw. Abhangen/Umhangen von Nistkasten bei guter
Witterung (Nachttemperatur > 8° C, kein Regen) auRerhalb der Brutzeit bzw, Uber-
winterungszeit und Wochenstubenzeit der Fledermause bzw. nach vorherigem
Ausschluss von Vogelbruten und Fledermausvorkommen durch ein Fachgutach-
ten. =k '

- Verpflichtung zum Nachweis von Ersatzhabitaten fiir Héhlenbriter und baumbe-
wohnende Fledermausarten bei Fallung von Hohlenbaumen. :

- Abrissarbeiten an Geb&uden dlirfen beim Hinweis auf Vogelnester oder Fleder-
mausquartiere nicht in der Brutzeit und nicht wahrend der Fledermaus-Wochenstu-
benzeit (= Ende Mai bis Anfang August). oder Winterschlafperiode durchgefiihrt
werden. Am unkritischsten sind Zeitspannen von Mitte August — Mitte/Ende Okto-
ber sowie bei vorherigem Ausschluss von Vogelbruten durch ein Fachgutachten
auch Mitte April - Ende Mai. o ' :

.= Abstimmung s&mtlicher Baumféllungen und Abrissarbeiten im Rahmen des Bau-

vollzugs mit der Unteren Naturschutzbehérde.
-  Ersatz verloren gehender Quartierméglichkeiten flr Fledermause und gebdude-
britende Végel an den zuklnftigen Geb&uden in unterschiedlichen Héhen und

- Gebaudeseiten durch Anbringen von Niststeinen bzw. Fassadenréhren. oder durch
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Schaffung von Spaltenquartieren,- L"Jberwachung und Meldung im Rahmen eines
Fachgutachtens.

Boden

- Unterbringuhg von Nebenanlagen wie Mullbehalterraume, Gerateschuppen, Fahr-
radstellplatze unter bzw. in den Gebauden oder im Bereich der Tiefgaragen,

- Fachgerechte Entsorgung von Altlasten im Rahmen des Bauvollzugs in Abstim-

mung mit dem Referat fur Gesundheit und Umwelt.

\Wasser

Die Zuléssigkeit eines eventuell erforderlichen Eingriffs in das Grundwasser durch den
Bau von Tiefgaragen ist durch ein wasserrechtliches Verfahren im Rahmen des Bau-
vollzuges zu klaren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregélung.
Eingriﬁstatbesténde

Geman Bai.lgesetzbuch (§ 1a Abs. 3 BauGB) und Bundesnaturschutzgesetz
(§ 15 BNatSchG) sind bei Planungen von Bauvorhaben Eingriffe moglichst zu vermei-

- den bzw, nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Durch die geplanten Baumalnahmen kommt es auf dem Uberwiegenden Teil der Bau-
gebietsflachen zu einer Zunahme der Versiegelung und damit zu einem auszugleichen-
den Eingriff.

Ebenso wird es unvermeidbare Eingriffe in den Baumbestand geben.

Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Der Ausgleichsflachenbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft
wird geméaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen
Staatsministeriums aus dem Jahr 2003 ermittelt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass es
sich bei den Baufeldern um teilweise versiegelte und mit Baurecht nach § 34 BauGB
versehene Grundstticke handelt. :

Bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs kénnen die dffentlichen Verkehrsflachen
vernachléssigt werden, da sie in ihren Dimensionierungen ungefahr gleich bleiben. Im .
Bereich der vorhandenen und geplanten &ffentlichen Grinflachen findet ebenfalls kein
Eingriff statt. - ‘ o : ‘ ' _ ,
Zur Berechnung des Ausgleichsfldchenbedarfs in den verbleibenden Baugebietsfla-
chen wird unter Berlicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen von ei-
nem Kompensationsfaktor von 0,45 ausgegangen. Dies entspricht laut Bayerischem
Leitfaden dem mittlereri Kompensationsfaktor fur ein Gebiet mit geringer Bedeutung flr

- Naturhaushalt und Landschaftsbild und einer GRZ > 0,35 (Kategorie A l). _
' Die versiegelbaren Bestandsflachen setzen sich aus den tatsachlichen Gebaudegrund-

flachen, den nach'§ 34 BauGB zulassigen Tiefgaragen und den ErschlieRungsflachen,
die pauschal mit 10 % der zuléssigen Tiefgaragenfléache und. Gebaudegrundflachen an-

' genommen werden, zusammen:

Unter Berticksichtigung des bereits zuléssigen Baurechts nach § 34 BauGB sind insgé-
samt ca. 109.100 m? der Baugebietsflachen von einem Eingriff in Form von Neuversie-
gelung betroffen. Es entsteht somit ein Bedarf von ca. 10.140 m? Ausgleichsflachen. '
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Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs sind ca. 9.930 m? Ausgleichsfléchen verfugbar.
Es handelt sich dabei um neu entstehende &ffentliche Griinflachen mit der Festsetzung
,Ausgleichsflache" abzlglich der dort erforderllchen Festflachen (wie Wege und Kin-
derspielflachen). -

Die anrechenbare, bisher versnegelbare Flache auf dlesen Ausglelchsgrundstucken (=
in Ausgleichsfliche umgewandelte Baugrundstiicke) betragt 40 % (siehe Versiege-
lungsbilanz unten). Daraus ergibt sich eine anrechenbare Ausgleichsflache innerhalb
des Planungsgebietes von ca. 4 000 m=.

Die verbleabenden 6.140 m? des Ausgleichsflachenbedarfs sollen auRerhalb des Be-
_ bauungsplanumgriffs im interkommunalen Okokonto der Fréttmaninger Heide nachge-
wiesen werden. ' -

VerSiegeIungsbilanz ‘

' Da der Bebauungsplan auf dem Grundstick der Kirche zu keiner baulichen Verénde-

rung flhrt, wurde es in der Versiegelungsbilanz nicht berlcksichtigt. Die Straenfl&-

.. chen bleiben ebenfalls weitgehend gleich. Die Gesamtflache ohne das Kirchengrund-

- stiick umfasst 16,3 ha. Davon sind tatsachlich im Bestand versiegelt derzeit ca. 32 %.
Baurechtlich zuléssig wére eine Versiegelung von ca. 40 % (Nebenanlagen und Wege
pauschal mit 10 % der Gebéude und Tiefgaragenflachen angesetzt). Nach der vorlie-

- genden Planung ist zuklnftig eine Versiegelung von bis zu 56 % zul&ssig.

Baumbilanz

Flr den Bebau'ungsplan wurden 875 Bestandsbiume im Planungsgebiet und unmittel-
baren Anschluss daran kartiert und bewertet. Es wurden 97 Baume mit erhaltenswert
bzw. sehr erhaltenswert bewertet. Die restlichen Bestandsbéume haben einen geringe-
ren Wert. :

Der Bebauungsplan mit Grinordnung glbt die zukunﬁlge Baustruktur und die mégliche
Lage der Tiefgaragen in einem ,offenen Konzept* durch Ausweisung relativ grozugi- -
ger Baurdume nur bedingt vor. Somit kann nicht abschlieRend bestimmt werden, wie
viele oder welche Baume zum Zeitpunkt der Bebauung tatsachlich geféllt werden mus-
‘sen. Die Baumbilanz berticksichtigt daher sowohl den méglichen unglinstigsten Fall,
.als auch eine optimierte, wahrscheinliche P[anungsvanante

Bei ungunstlger Gebaudestellung und Lage der Tiefgaragen konnten alle Baume inner-
halb der Baurdume bzw. T|efgaragenbere|che gefallt werden mussen. Im ungunstigs-
“ten Fall kénnte es somit zu voraussichtlich 308 Fallungen von insgesamt 875 Be-
standsbdumen mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm innerhalb des Pla-
. nungsgeblets kommien, 567 Baume wiirden also erhalten bleiben. Unter den zu fallen-
den B&umen waren aber nur 20 Baume, die als erhaltenswert bzw. sehr erhaltenswert
eingestuft wurden. Der GroRteil (ca. 80 %) der erhaltenswerten bzw. sehr erhaltens-
. werten Baume bliebe erhalten Dleser Fall ist jedoch als sehr unwahrscheinlich einzu-
stufen. o

Realistischer ist, dass bei optimierter Situierung der Tiefgaragen und Gebéude' der
Fortbestand von weiteren Baumen gesichert werden kann.
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Im konkret untersuchten Planungsfall (vorgeschlagené Baukérpersituierung laut Pland-
arstellung und optimierte Tiefgaragenanordnung) miissten nur 15 der insgesamt 97 er-

_haltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Bestandsbéume beseitigt werden.

Fir die verblelbenden zu féllenden Bestandsbaume ist zudem ein ausreichender Er-
satz gesichert:

Per Bebauungsplan setzt im Plan lnsgesamt ‘132 Baumneupﬂanzungen fest, wovon

. 128 auf Privatgrund und 4 in der éffentlichen Griinflache angeordnet werden. Im éffent-

7.2.3.3

lichen Platzbereich wird zudem die Pflanzung von 14 GroRb&umen textlich festgesetzt.

Durch Satzungsbestimmung wird auRerdem vorgeschrieben, dass fir die unvermeid-
bare Fallung eines erhaltenswerten GroRbaumes unter Beriicksichtigung der Ergebnis-
se der solarenergetischen Optimierung zwei neue mittelgroRe Laubbiume zu pflanzen
sind und bel Entfall eines mittelgroRen Baumes ein neuer mittelgroRer Laubbaum Zu
pflanzen ist. :

Ferner ist gemé&R Satzung pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstucks-
flachen mmdeste_ns ein mittelgroler (Endwuchshéhe 10-20 m) standortgerechter, licht-
durchl@ssiger Laubbaum zu pflanzen, wobei festgesetzte Neupflanzungen sowie
Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, darauf angerechnet werden. Dadurch
wird unter Gewahrleistung eines Gestaltungsfreiraumes eine Mindestausstattung.der
Baugrundstlicke mit Baumen gesichert.

Bei den Neupflanzungen sind bevorzugt heimische, standortgerechte Baume mit e einer
Wuchshdhe von maximal 20 m zu verwenden.

DarUber hinaus werden die Standorte der StraRenbiume (im Plan als Hinweis darge-
stellt) im Zuge der Realisierung voraussichtlich weitgehend umgesetzt bzw. im Zen~
trumsbereich der Siedlung durch textliche Festsetzungen gesichert.. 5

Ein Ersatz nach Vollzug der BaumSchVO flir sonstige Baume erscheint durch die Um-
setzung der oben genannten Satzungsbestimmungen weitestgehend méglich.

Die erforderlichen Baumfallungen kénnen somit innerhalb des Planungsgeblets durch
Neupflanzungen ausreichend ausgeghchen werden.

Spezieller Artenschutz
Bestandsdarstellung

- Als Datengrundlage liegen faumsﬂsche Untersuchungen zum Vorkommen von Vogel-

und Fledermausarten aus den Jahren 2009 (Bliro Schwaiger und Burbach 2009, Bear- |
beitung K. Burbach, D. Gohle) und 2015 (Buro Dr. H. M. Schober. GmbH Végel / D.
Gohle Flederméause) vor.

Kernaussagen der zugehorigen Fachberichte smd

Vogelarten

- ' Die Brutplatzelgnung der Hauser im Untersuchungsgeb:et ist auf Grund der vor-
handenen Gebaudestrukturen gering.

- Dagegen ist eine Reihe von Baumhahlen vorhanden die als Brutplatze fur Hohlen—
briter geeignet sind.

- Als Brutvogel konnten lediglich Vorkommen in Bayern allgemeln haufigerer, unge-
fahrdeter Arten festgestellt werden.

S - Als saP-relevante Vogelarten im Bebauungsplangebiet sind einzustufen:

S
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saP-.

Falco tinnunculus

Art RLD RLB |RLT |Status im Untersuchungsgebiet
fo ' . relevant
] . gemak*
Feldsperling \' vV |V Brutvogel, regelméilsige Nachweise in den - LfU,
Passer montanus Schrebergérten nordlich der Kdmpferstralte LHM
' : 'und dem Randbereich der anschlieBenden
Kleingartenanlage
Girlitz | " - - Brutvogel: Nachweise an den zwei Kontrollter- | RGU-
Serinus serinus 'minen im Mai und Anfang Juni, drei bis 4 Re- |UW12
: viere .
Grau- - - - ' Nahrungsgast, potenziell Brutvogel dreimalige | LHM
schnépper Nachweise in den Schrebergéarten nérdlich der
Muscicapa striata . Kampferstrae und dem Randbereich der an-
' schlieRenden Kleingartenanlage
Ringeltaube - - - Brutvogel, Nachweise an vier Untersuchungs- |LHM
Columba palumbus tagen in den Schrebergérten nérdlich der
- Kampferstrake und dem Randbereich der an-
schlieRenden Kleingartenanlage sowie dstlich |
der Dientzenhofer StraRe
Kleiber - - - Eventuell Nahrungsgast; im UG selbst keine _ | LHM
Sitta europaea Beobachtung, am 16.03., 10.04., 27.04. und
25.05. 2015 jedoch Rufnachweise in der Park-
-|anlage mit Altbaumbestand westlich der Max-
Liebermann-Strale :
Sumpﬁneisé ' - - - Mﬁglicherwéise Brutvogel; Nachweise an zwei |LHM
Parus palustris Untersuchungstagen in den Schrebergarten
nérdlich der KampferstraRe und dem Randbe-
reich der-anschlieRenden Kleingartenanlage
Hauésperling A - - Brutvogel, Nachweise an allen Untersu- RGU-.
Passer domesticus ' chungstagen 7 Uwi12
Grilinspecht - \ 3 'Eve'ntuell Nahrungsgast; Nachweis in der LfU
Picus viridis " - Parkanlage westlich Max-Liebermann-Strae |
Mauersegler . V. |V |Brutvogel (Kirche St. Gertrud) LU
Apus apus
Turmfalke - - - Brutvogel (Kirche St. Gertrud) LfU

*sap-relevant gemag LfU - saP-Abschichtungsliste Bayerisches Landesamt fur Umwelt
RGU-UW12 — Stellungnahme von 10.05.2016 . ‘

LHM - saP-Abschichtungsliste der Stadt Miinchen (Stand 19,01.2012)

RLD: Rote Liste Deutschland (Bundesamt fiir Naturschutz 2009)

RLB: Rote Liste Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz 2003)

RLT: Rote Liste Bayern; regionalisierte Angabe fiir Tertiar-

(Bayerisches Landesamt filr Umweltschutz 2003)

Kategorien:
-= ungefahrdet,
V= Artender Vonrvarnliste,

3 = gefahrdet

Hugelland und voralpine Schotterplatten
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Flederméause

- Im Jahr 2009 konnten mit dem GroRen Abendsegler, der Kleinen Bartﬂederr’na_nds,
der WeiRrand-, der Zweifarb-, der Rauhaut- und der Zwergfledermaus sechs Fle-
~ dermausarten in der Siedlung nachgewiesen werden. Durch die Untersuchung aus
- dem Jahr 2015 ist das Vorkommen von mindestens drei dieser Arten unmittelbar
im Projektgebiet bestatigt worden (GroRer Abendsegler, WeiRrand- und Zwergfle-
dermaus). Die Nachweise kamen nahezu alle aus dem Kernbereich zwischen
Kampferstrake und Humannweg.

- Das im Jahr 2009 nachgewiesene We:l&randfledermausquartler war bei den Kon-
trollen im Jahr 2015 zwar nicht besetzt, daflir wurde ein Quartier unbestimmter Art
am Gebaude Humanweg 40 festgestellt. Beide bisher nachgemesenen Verstecke
befinden sich in AuBenspalten im Dachbereich. Dabei handelt es sich aber nicht
um Wochenstuben, sondern um Einzelquartiere.

- Mit weiteren durch Wei[Srahdeederméu‘se genutzten Spaltenverstecken v. a. am
Humann- und Schliemannweg ist zu rechnen, da die Art haufige Quartierwechsel
- vornimmt und geelgnete Versteckmogl:chkelten an zahlreichen Gebauden vorhan-
den sind. :

- Auf Grund der deutlichen Ausbreﬂungstendenz kénnen zuklnftige Wochenstuben-
vorkommen der WeiRrandfledermaus an den Gebzuden im Bebauungsprangeb|et
nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

- Es liegen keine Hinweise auf. besetzte Baumhohlen bzw. Baumquartlere VOr.

- Eine sporadische Nutzung auch.kleinerer Risse und Spalten insbesondere durch
' die Rauhhautfledermaus kann nicht génzlich ausgeschlossen werden.

| Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf die Avifauna und die Fledermausfauna sind folgende zu erwartenden
Pro;ektw:rkungen von besonderer Bedeutung

- Gebé&udeabbruch, .
- Beseitigung von Gehdlzen,
-  Flachenumwandlungen.

Dadurch ist mit artenschutzrechtllchen Verbotstatbestanden zu rechnen. Allerdings
kénnen genaue Prognosen hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die ge-
schitzten Arten zum Zeitpunkt der Satzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
nicht getroffen werden, da dieser groRe Spielrdume in Bezug auf die’ Umsetzung des
vorgesehenen Baurechts zulésst (groRe Baurdume). Hinzu kommt, dass fur die Umset-
zung ein Zeitraum von ca. 20 Jahren vorgesehen ist, sodass innerhalb dieses Zeitrau-
mes auch mit relevanten Anderungen der Bestandssituation zu rechnen ist. Daher ist
eine abschlieRende spezielle artenschutzrechtliche Priifung und Festlegung entspre-
chender MaRnahmen erst im Rahmen des Bauvollzuges fachlich sinnvoll und méglich.

Aus diesem Grund scheidet auch die Einholung einer Inau551chtstellung entsprechen-
der Ausnahmen bei der Regierung von Oberbayern aus.

Trotzdem werden im Rahmen des Bebauungsplanes bereits mogllche Vermeldungs—
maflknahmen und Hinweise vorgesehen
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VermeidungsmaBfnahmen und Hinweise im Bebauungsplan: _

Festsetzung von zu erhaltenden Béumen

‘Festsetzung ausreichender Ersatzpflanzungen fiir entfallende Baume

hinweisliche Darstellung der zum Satzungszeitpunkt vorhandenen Héhlenbdume

- Zum Schutz von Nachtfaltem und Fledermausen vor einer verstérkten Anziehung

durch eine nachtliche AuBenraum beleuchtung sollten Beleuchtungskorper verwen-
det werden, die nur eine geringe Anlockwirkung fir Insekten und damit auch Fle-

. derméuse ausuben Hinweis: zum derzeitigen Stand der Technik sind dies LED-

Lampen.

Zur Vermeidung erhdhter Kollisionsverluste von Vogeln an gro¥flachigen Glas- -
fenstern bzw. Glasfassaden der Geb&ude sollten "vogelfreundliche" Verglasungen

- und Gestaltungen gewahlt werden, z. B. Verwendung reflexionsarmer und/oder mit

Schutzstreifen ausgestatteter Glaser

In der Grundvereinbarung | geregelte Vermeldungs- und Kompensatnonsmal&nah-
men: .

Abéﬁmmung jeder Bauvorlage mit beantragten Baumféliungen mit dem Referat fur

_ ’Stad’_tplanung und Bauordnung, Untere Naturschutzbehdrde und Grinplanung, zur

Sicherstellung eines ausreichenden Baumerhaltes und zur Berlicksichtigung von
VermeidungsmaRnahmen fir geschltzte Arten. '

Fixierung der Kriterien flr den Baumerhalt und Abstimmung der Bauvorhaben un-,
ter dem Aspekt des maximal moglichen Baumerhalts.

Eingriffe in Gehdlzbestande nur sukzessive und auerhalb der Vogelbrutzelt bzw.
der Ubenmnterungszelt far Fledermause (d.h. nur von Mitte August bis Mltte Okto-
ber).

Fallung von Héhlenbdumen bzw. Abhangen/Umhangen von letkasten bei guter

' Witterung (Nachttemperatur > 8° C, kein Regen) auRerhalb der Brutzeit bzw. Uber-

winterungszeit und Wochenstubenzeit der Flederméuse bzw. nach vorherigem
Ausschluss von Vogelbruten und F]edermausvorkommen durch ein Fachgutach-
ten.

Verpflichtung zUum Nachweis von Ersatzhabitaten fur Hohlenbruter und Baum be-
wohnende Fledermausarten bei Fallung von Hohlenbdumen. Fir den Verlust eines
Héhlenbaumes sollen jeweils mehrere Ersatzquartiere in Form von Fledermaus-

| . und Vogelnistkasten) hergestellt werden. Je nach Bedeutung des Héhlenbaums ist

fur die Anzahl der Ersatzquartiere ein Verhéltnis von 1:3 bis 1:5 vorzusehen.

~ Aufstellung eines bko!oglschen Bauzeitenplanes zur értlichen und zeitlichen Fest-

legung von Vermadungsmaf&nahmen im Vorgnff zZu den elnzelnen Abbruch- und

- BaumaRnahmen.

Artenschutzrechtliche Erhebungen und Uberpriifungen im Vorgriff zu Bauvorlagen
oder zu Abbruchgenehmigungen in Absﬂmmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde.

'Abnssarbelten an Gebauden durfen beim Hinweis auf Vogelnester oder Fleder—
" mausquartiere nicht in der Brutzeit und nicht wahrend der Fledermaus- Wochenstu- .

benzeit (= Ende Mai bis Anfang August) oder Wnterschlafperlode durchgefuhrt

~ werden. Am unkritischsten sind Zeltspannen von Mitte August — IVIltte/Ende Okto-
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ber sowie bei vorherigem Ausschluss von Vogelbruten durch ein Fachgutachten
auch Mitte April bis Ende Mai.

- Abstimmung samtlicher Baumfallungen und Abnssarbelten im Rahmen des Bau-
vollzugs mit der Unteren Naturschutzbehérde.

= Ersatz verloren gehender Quartierméglichkeiten flr Flederméuse und gebaude-

britende Vogel an den zukinftigen Gebauden in unterschiedlichen Héhen und
Gebaudeseiten (teilweise in winterfester Ausflhrung). Zum derzeitigen Stand der
Technik kann dies durch Anbringen von Niststeinen bzw. Fassadenréhren oder
durch Schaffung von Spaltenquartieren z.B. unter Flachdachkanten oder hinter
Verschalungen erreicht werden.

- Uberwachung und Meldung im Rahmen eines Fachgutachtens Uber das auch die
Mindestzahl an Quartieren / Késten fur das Gebiet, die Art der Ausfiihrung der
Quartiere und der zeitliche Ablauf der Emgnffe und der Bereitstellung von Ersatz-
quartieren geregelt wird.

Priifung andememger Planungsmogllchkelten |

Von der der GWG ist in Abstimmung mit dem Planungsreferat ein stadtebauliches
Plangutachten-unter vier Architekturblros mit Landschaftsarchitekturbtiros tiber das
Gesamtgebiet der.Siedlung Harthof durchgefiihrt worden, um Vorschldge zu einer
Siedlungsneustrukturierung im Zuge der anstehenden Gebaudesanierungsmalnah-
men auf ihren Grundstlcksfléachen zu erhalten. Zusammen mit stédtischen Fachrefera-
ten istim Jahr 2001 das stadtebauliche Rahmenkonzept des Architekturbiiros Griiner
und Schnell und des Landschaftsarchitekturblros Kalckhoff als planerische Grundlage
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ausgewahlt und durch die Vollversammlung
des Stadtrates per Beschluss bestétigt worden.

Im Verlauf des Planungsprozesses sind auf der Grundlage des stidtebaulichen Rah-
menkonzeptes Varianten zu stédtebaulicher Struktur, baulicher Dichte der Quartiere,
der verkehrlichen ErschlieBung und Lage und Zuganglichkeit der éffentlichen Grinfla-
chen sowie Ubergeordneten Griinverbindungen erarbe[tet und unter den Planungsbe-
teiligten diskutiert und bewertet worden.

In Anbetracht des langfristigen Umsetzungszeitraumes der GWG und zur IVI|n|m|erung
des Eingriffs in den wertvollen Baumbestand sollte auRerdem ein Bebauungsplankon-
zept erarbeitet werden, das eine offenere und flexible Entwmklung der einzelnen Bau-
quartiere und Anpassungsmdéglichkeiten an sich verandernde Rahmenbedingungen
gewahrleisten konnte. Nachfolgende Anpassungen und Anderungen wurden im vorhe-
genden Bebauungsplanentwurf zusatzlich vorgenommen:

- RuUckspringe in den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien und in den Tiefgara-
genbegrenzungen wurde auf erhaltenswerten Baumbestand Rucks:cht genommen
(M1 1 und WA 5),

- Baukdrpergestaltung in den Baugebieten M| 1, MI 2 und WA 5,

. = Uberarbeitung, des Bebauungsvorschlags fur das Baugebaet WA 2 (Postgrund-

stuck)

- Anderung der Festsetzungen flr Baumpflanzungen aufgrund der solarenergett-
schen Optimierung (SolenOp) und der Baukérperstellungen'und -héhen in Teilbe-
reichen der Baugebiete,
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- Festsetzung von Nutzung, Dichte und Héhenentwicklung des-auf Grundlage des
positiven Vorbescheidsantrages vom 03.09.2013 auf dem Flursttck Nr. 1233/17
zulassigen Wohn- und Geschéftshauses zur Sicherung der Einzelhandelsnutzung
im Erdgeschoss und der Wohnnutzung in den Obergeschossen.

Zusatzllche Angaben

Beschreibung der wnchtlgsten Merkmale der verwendeten technlschen Verfahren‘
bei der Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, das ABSP, der Umweltatias
Miinchen und Angaben von Fachbehérden. Die vorliegende Umweltprifung erstreckt
sich auf die im Scoping-Termin vom 07.03.2006 nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festge-
stellten Umweltschutzbelange.

Aussagen zum Verkehrslarm, Gewerbeldrm, Freizeitlarm, Pflanzen und Tieren, Boden,
Wasser und Luft wurden den im Anhang angegebenen Gutachten entnommen. Ge-
nauere Aussagen zu den angewandten Untersuchungsmethoden und auftretenden
Schwierigkeiten smd diesen Gutachten zu entnehmen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Schwere des Eingriffs in den Baumbestand kann durch die zum Teil sehr offen und
flexibel gehaltenen Bestimmungen nicht abschlieRend dargestellt werden. Zudem wird
mit der Bebauung in den Uberwiegenden zentralen Bereichen erst in ca. 15-20 Jahren
gerechnet, so dass die Aussagen zum Baumbestand und die Vitalitatsbewertungen nur
Hinweischarakter haben kénnen. Die Berechnungen und Bewertungen wurden daher
sowohl auf Grundlage des groRtmaglichen Eingriffs als auch auf Grundlage einer kon-
kreten, wahrscheinlichen Planungsvariante erstellt.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

- Uberpriifung der vertraglich geregelten Artenschutzma®nahmen durch das Referat
fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA [I/5 im Benehmen mit dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/5 (Untere Naturschutzbehdrde) auf Basis
eines Berichts / einer Meldung des zu beauftragenden Fachgutachters an die Ab-
teilung HA 11/5.

- Uberprifung der Artenschutzmarsnahmen (Fallungs— und Abbruchzeitpunkt, Um-

héngen der Nistkésten) durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
- HA IV/5. :

Der Bebauungsplan soll zwar sukzessive in einzelnen Bauabschnitten umgesetzt
werden, die Realisierung der ersten, randlich gelegenen Bauabschnitte ist jedoch
bereits zeitnah im nachsten Jahr geplant. Daher kommt der Ublicherweise geltende

' Uberwachungszeltpunkt durch die stadtischen Dienststellen von in der Regel 5 Jahre

nach- Inkrafttreten des Bebauungsplanes zum Tragen.
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‘Allgemein verstandliche Zusammenfassung
‘Zusammenfassend kann zu den Umweltauswirkungen Folgendes ausgeflhrt werden:

Schutzgut Mensch

Sowohl im Bestand als auch im Planungsfall wird das Planungsgebiet mit Verkehrslarm
belastet. An den straBenzugewandten Gebaudefassaden kommt es teilweise zu Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Hier sind in je-
dem Fall SchallschutzmaRnahmen erforderlich;, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

. An den gerduschabgewandten Seiten der Gebaude finden meist keine grawerenden

Uberschreitungen der Orientierungswerte statt.

Durch Gewerbel&rm kommt es sowohl tags als auch nachts teilweise zu Uberschre:-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm, an Betrieben (Baugebiete bzw. Teilbau-
gebiete MI 1(1), Ml 1(2) und MI 2) angrenzender Wohnbebauung. Durch verschiedene
LarmschutzmaRnahmen, wie die textlich festgesetzte Einhausung der Liefer- und Ver-
ladebereiche oder Integration in Gebaude kénnen die Immissionsrichtwerte der

“TA L&rm eingehalten werden.

Die bestehende Bezirkssportanlage im Nordwesten fiihrt lediglich Son‘ntags in der Ru-
hezeit bei Spielbetrieb zu einer geringfligigen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV an dem néchstgelegenen Gebgude im Baugeblet WR 1. Da es im
Gegensatz zum Bestand zu einer Verbesserung kommt und die Uberschreltung nur ge-
ringflgig ist, kann dies unter Anwendung des ,Altanlagenbonus* nach 18. BiImSchV
von der zu prifenden Behdrde abgewogen werden. Ansonsten diirfen an Nord- und
Westfassade des westlichen Gebaudes keine offenbaren Fenster schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume angeordnet werden.

Relevante Auswirkungen durch Erschitterungen und elektromagnetlsche Felder sind
nicht gegeben.

Die geplanten 6ffentlichen Grunﬂachen und pnvaten Freiflachen sind ausreichend di-

mensioniert und besser nutzbar. Durch neue Wegeverbindungen wird der Anschluss an”
die Grlinzuge Harthofanger im Westen und ehemalige StraRenbahntrasse im Osten
deutlich verbessert.

Schutzgut Flora und Fauna : ; ;
Auf Grund der BaumaRnahme werden maximal 308 von 875 Bdumen geféllt, darunter

- 20 von 97 erhaltenswerten bzw. sehr erhaltenswerten Baumen. Die Baumfallungen

werden durch Neupflanzungen im Planungsgebiet ausreichend kompensiert.

[Innerhalb des Planungsgebiets wurden Flederméuse kartiert. Baumfallungen und der

Abriss von Gebduden mussen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde er-
folgen. Unter dieser Voraussetzung und bei Beriicksichtigung der vertraglich gesicher-
ten VermeidungsmaRnahmen sind laut faunistischer Gutachten aus dem Jahr 2009
und 2015 voraussichtlich keine erheblichen Beemtracht]gungen der vorhandenen Arten
Zu erwarten. _ .

Schutzgut Boden

‘Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Zunahme der Versiegelung von der-

zeit 32 % vor Ort bzw. 40 % baurechtlich zulassiger Versiegelung auf 56 %. Dies stellt |
einen auszugleichenden Eingriff dar. Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf (siehe Ka-
pitel 7.2.3.2) betragt ca. 10.140 m?, wovon ca. 4.000 m? innerhalb des Planungsgebie-
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tes und die restl:chen ca. 6.140 m? aulRerhalb im mterkommunalen Okokonto der Frott-
maninger Heide nachgemesen werden sollen '

Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild ‘ ,
Durch die neue stadtebauliche und grunplanensche Situation kommt es zu einer Ver-

- besserung des Ortsbilds.

Fazit

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei der Realisierung des Vorhabens

‘bereichsweise nachteilige Auswirkungen auf Schutzgiiter Flora/Fauna und Boden ver-

bleiben werden. Berlicksichtigt man die tGber den Bebauungsplan mit Griinordnung ge- -
sicherten Vermeidungs- und Verminderungsmagnahmen im Planungsgebiet, so sind
die verbleibenden negativen Auswirkungen jedoch als nicht erheblich einzustufen.
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8. | Daten zum Bebauungsplan (Annéherungs- bzw. gerundete Werte)

_ Gesamtu'mgriff | . ; o ~ ca. 16,9 hé
Nettobauland , , S 120.145m?
(mklus:ve KITA, ohne Klrche) 7 . - o .
Grundstucksflachen WR i o "~ 90.500 'mz

- Grundstiickfidchen WA - | 14500 m?
Grundstiickflsche MI 1 - ' ' - 13.160 m?
Grundstlcksfléache Ml 2 - ‘ , 4.800 m?
Grundstickflache KITA 1+2 o - 5.100 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen A o 25.600 m*
Offentliche Grunflachen (Bestand+Neuplanung) ; 17.000 m?

| Grundstiicksflache Kirche R ‘ 6;377- m?
Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Mlinchen
Der / Die Vorsitzende - T e Die Referentin

Ober-/Birgermeister-fin o ‘Prof. Dr.(I) Merk
v , PP Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mit III. :
Uber die Verwaltungsabteilung des Dlrektor[ums Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die- Stadtk@mmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WYV Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA 11/41.V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.: :
1. Die Uberelnstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweitschrift wnrd be-
statigt.
An den Bezirksausschuss 11
An das Kommunalreferat - RV
An das Kommunalreferat - IS - KD - GV
An das Baureferat - HA Tiefbau
An das Baureferat - HA Gartenbau

An das Kreisverwaltungsreferat
An das Referat fur Gesundheit und Umwe[t

An das Referat fir Bildung und Sport

10.  An das Sozialreferat ' _

11. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - SG 3

12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA |

13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/01
14. . An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 P

15. -+ An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA [1/54-1
16. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 1
17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA IV

mlt der Bitte um Kenntnisnahme.

©oONOORAWN

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 V
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