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Telefon: 0 233-22822 und Bauordnung
0 233-22936 Stadtplanung
0 233-24969 PLAN-HA1I/32 P
Telefax: 0 233-24215 PLAN-HA 11/53

PLAN-HA 11/30 V

a) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061
Rosenheimer StraBe (noérdlich),
Anzinger StraBe (nordlich),
Aschheimer StraRe (westlich),
AmpfingstraBe (westlich),
MiihldorfstraBe (siidlich) und
FriedenstraBBe (6stlich),
(Teildanderung der Bebauungsplane Nrn. 939 und 1241;
Anderung der Bebauungspline Nrn. 822,1259 und 1799)

b) Aufhebung gemaR § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
tibergeleiteter einfacher Bebauungsplane

- Satzungsbeschluss -

Stadtbezirk 14 Berg am Laim

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09891

Anlagen:

1. Ubersichtsplan M=1 : 5.000

2. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)
3. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

4. Ubersichtsplan FeuerwehrerschlieRung

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 20.09.2017 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 13 ff.)

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 und die Aufhebung Ubergeleiteter einfa-
cher Bebauungsplane wurden am 14.12.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 07664) von
der Vollversammlung des Stadtrates gebilligt und gleichzeitig zur Satzung beschlossen
(vorbehaltlicher Satzungsbeschluss). Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Lan-
deshauptstadt Midnchen - Nr. 15 vom 30.05.2017 - lagen der Bebauungsplan mit Griinord-
nung und die Aufhebung Ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane in der Zeit vom 08.06.
mit 10.07.2017 offentlich aus.
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Wiahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen AuRerungen eines im kiinftigen Gewerbege-
biets GE 8 (6) situierten Gewerbebetriebes und eines Dienstleisters dieses Gewerbebe-

triebes sowie eine AuRerung des Bund Naturschutz in Bayern e. V. ein, die sich wie folgt
zusammen fassen lassen und gewdirdigt werden:

1.

Larmemissionen - festgesetzte Emissionskontingente

Der Bebauungsplan enthalte zu Gunsten der in ihm enthaltenen Gewerbebetriebe
Emissionskontingente. Fir den einwendenden Gewerbebetrieb sei demnach das fir
die Flache GE 8 (6) festgesetzte Emissionskontingent maf3geblich. Im Hinblick auf
die sich 6stlich an das Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 2061 anschlielsende
Bebauung (Anmerkung der Verwaltung: In Aufstellung befindlicher vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2097 Anzinger Stralte 23/29) enthalte der
Bebauungsplan Nr. 2061 hierzu den Richtungssektor G3, wonach fir den in diese
Richtung wirkenden Larm insbesondere ein Gemengelagenzuschlag von +10 dB vor-
genommen werden drfe.

Das vorgesehene Emissionskontingent werde angesichts der tatsachlich seitens des
betreffenden Gewebebetriebes derzeit in Anspruch genommenen Larmsituation als
zu gering und nicht geeignet eingeschatzt, zumal es die nach der seitens der Landes-
hauptstadt Minchen dem Betrieb am 08.12.2016 erteilten immissionsschutzrechtli-
chen Anlagengenehmigung zulassigen Larmwerte nicht berlcksichtige.

So ware die Larmbelastung an dem in &stlicher Richtung geplanten zwanzig stocki-
gen Gebaude (Bauteil A des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 2097 Anzinger Stral’e 23/29) in den oberen Stockwerten um 6 dB(A)
lauter, als dies nach den beabsichtigten Festsetzungen des gegensténdlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 2061 (mit Emissionskontingentierung samt Zuschlagen) sein durfte.

Als Beleg flr diese Aussage wurden dem Schreiben zwei Aktenvermerke (Nrn. 17b
und 18a) des Larmschutzbuiros IBAS Ingenieurgesellschaft flir Bauphysik, Akustik
und Schwingungstechnik mbH vom 02.03. und 12.06.2017 beigefiigt.

Der Aktenvermerk Nr. 17b vom 02.03.2017 bestéatigt die obigen Ausflihrungen, wo-
nach der tatsachliche Gerauschimmissionsbedarf aufgrund der immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung vom 08.12.2016 in Teilbereichen des in Aufstellung befind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2097 Anzinger Stralle 23/29, insbe-
sondere am Hochhaus bzw. punktuell in den obersten Stockwerken um bis zu 6 dB
Uber dem Immissionskontingent liege, das aus der Emissionskontingentierung des
Bebauungsplans Nr. 2061 fir die Flache des im kilinftigen GE 8 (6) situierten Gewer-
bebetriebes resultiere. So seien auch unter Zugrundelegung der Emissionskontingen-
tierung an den geplanten AuRenwohnbereichen auf dem Dach des kunftigen Gebau-
de B Uberschreitungen des Richtwertes fir allgemeine Wohngebiete zu erwarten.
Der im in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2097 An-
zinger StralRe 23/29 vorgeschlagene Ausschluss von Immissionsorten an einzelnen
Fassaden sei nach Einschatzung der Gutachter nicht ausreichend. Unter Zugrundele-
gung der vorgesehenen Kontingentierung des gegenstandlichen Bebauungsplanes
mussten im gesamten Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 2097 Immissionsorte ausgeschlossen werden.
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Im Aktenvermerk Nr. 18a vom 12.06.2017 werden die teilweise kontraren Einschat-
zungen, des seitens der Eigentiimer des Planungsgebietes flir den Bebauungsplan
mit Grunordnung Nr. 2061 beauftragten Larmschutzbiros Mohler + Partner Ingenieu-
re AG unter Bezug auf den Aktenvermerk Nr. 17b vom 02.03.2017 insbesondere zu
den Themen ,mafigeblicher Immissionsort und Emissions-/Immissionskontingente®,
auszugsweise wiedergegeben. Seitens der durch den einwendenden Gewerbebetrieb
beauftragten IBAS Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungs-
technik mbH wird hierauf erwidert.

Zusammenfassend Iasst sich feststellen, dass die IBAS Ingenieurgesellschaft fur
Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH an ihren Einschatzungen aus dem
Aktenvermerk Nr. 17b vom 02.03.2017 festhalt.

Die Uberschreitung des Immissionskontingents um 6 dB wird weiterhin gesehen.

Fir die AulRenwohnbereiche auf dem Dach des geplanten Gebaudes B im Gebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2097 seien bei Zugrundelegung der Emis-
sionskontigentierung Uberschreitungen des Richtwertes fiir allgemeine Wohngebiete
zu erwarten.

Man bezweifle zudem, dass der Ausschluss von sogenannten Immissionsorten an al-
len relevanten Gebaudeteilen (Fassaden) maoglich sein werde. Insofern halte man die
sogenannte Loggia-Losung nicht in allen Frequenzbereichen fur geeignet.

Weiterhin mussten unter Zugrundelegung der vorgesehenen Kontingentierung im ge-
genstandlichen Bebauungsplan im gesamten Planungsgebiet des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 2097 Immissionsorte ausgeschlossen werden.

Um fiir den Hauptkritikpunkt, die Uberschreitung des Emmissionskontingentes, Abhil-
fe zu schaffen, ware es erforderlich, das zu Gunsten der 6stlichen Nachbarschaft
festgesetzte Emissionskontingent im Bebauungsplan Nr. 2061 dergestalt zu andern,
dass dort der bisherige Gemengelagenzuschlag von bislang +10 dB auf zukunftig
nachts +16 dB angehoben wirde.

Andernfalls ware der betreffende Gewerbebetrieb, sobald die im gegenstandlichen
Bebauungsplan zu Gunsten der 6stlichen Nachbarschaft auRerhalb des Planungsge-
bietes vorgesehenen Larmemissionsbegrenzungen rechtsverbindlich wirden, im Hin-
blick auf eine zukunftig 6stlich entstehende (Wohn-)Nachbarschaft bauplanungsrecht-
lich unzulassig.

Dieser Umstand musse im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griin-
ordnung Nr. 2061 berucksichtigt werden, zumal der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2097 Anzinger Stral’e 23/29 seitens des Stadtrates der
Landeshauptstadt Minchen am 22.03.2017 gebilligt und vorbehaltlich zur Satzung
beschlossen worden sei. Zudem sei dem hierzu mit dem Vorhabentrager abgeschlos-
senen Durchfuhrungsvertrag zugestimmt worden, wonach das Wohnbauvorhaben
nach den vorgelegten Planunterlagen umzusetzen sei.

Ein Dienstleister des einwendenden Gewerbebetriebes, der sich rdumlich mit Teilfla-
chen am Standort eingemietet hat, fuhrt erganzend zu den vorherigen Ausfuhrungen
aus, dass es sich bei dem einwendenden Gewerbebetrieb um einen existenzwichti-
gen Kunden handle. Sollte dieser ganz oder teilweise Einschrankungen in seinem
Betrieb erfahren, wiirden diese auch unmittelbar Auswirkungen auf den Betrieb des
Dienstleisters haben. Man sei daher davon abhangig, dass der Auftraggeber seinen
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Betrieb wie bisher weiter ausiiben kénne und Mdglichkeiten fur zukinftige Entwick-
lungen bestehen blieben.

Aus diesem Grund fordere man eine Erhohung des Emissionskontingentes beim
Richtungssektor G3 von bislang nachts +10 dB auf zukulnftig +16 dB, damit ein
Betrieb innerhalb der immissionsschutzrechtlich genehmigten Betriebsgrundlage
mdglich ware.

Stellungnahme:

Das im gegenstandlichen Bebauungsplan mit Grinordung Nr. 2061 festgesetzte
Emissionskontingent mit Zusatzkontingenten wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens in Abstimmung mit den Planungsbegtinstigten und mit Beteiligung des
Einwenders, also des im kinftigen Gewerbegebiet GE 8 (6) situierten Gewerbebetrie-
bes, erarbeitet. Die Hohe des Kontingentes mit den Zusatzkontingenten in dstlicher
Richtung (Sektor G3) ist fir den genehmigten Betrieb im GE 8 (6) im Bezug auf die
Bestandssituation in der Anzinger Stral3e 23/29 ausreichend und angemessen be-
messen.

Durch den benachbarten Bebauungsplan Nr. 2097 in der Anzinger Stralte 23/29
kommt es nach den derzeitigen Planentwirfen zu einem Heranrticken von Wohnbe-
bauung an das Gewerbegebiet GE 8 (6). Gegenlber der Bestandssituation betrifft
dies den Schutzanspruch des Wohnens und die hochgelegenen Immissionsorte
durch das derzeit geplante Bauteil A (Hochhaus) des in Aufstellung befindlichen vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2097 Anzinger StralRe 23/29. Dieser Interes-
senskonflikt wird durch den benachbarten Bebauungsplan Nr. 2097 verursacht und ist
durch eine entsprechende Festsetzung im Vorhabengebiet des Bebauungsplans Nr.
2097 durch den Ausschluss von Immissionsorten zu 16sen, was nach entsprechender
Einschatzung der Fachdienststelle ohne Erhdhung des Emissionskontingents des
Richtungssektors G3 auch mdglich ist. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 2097 noch nicht alle férmlichen Verfah-
rensschritte des Bauleitplanes durchlaufen hat, insbesondere nicht die Beteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB. Es kénnen sich grundsétzlich noch Anderungen (ggf. andere
Festsetzungen) im weiteren Verfahren des Bebauungsplans Nr. 2097 ergeben. Fur
den gegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 2061 hat oben genannter Aspekt keine
Auswirkung, da ein Gerauschkontingent stets nur insoweit nachzuweisen ist, wie dies
ein Immissionsort i. S. der TA Larm auch erfordert. Dies sind Fenster von Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109. Andernfalls misste man Bebauungsplane mit festgesetzten
Emissionskontingenten in Abhangigkeit von etwaigen Planungen in der Nachbar-
schaft fortlaufend andern.

Im Bebauungsplan Nr. 2061 wirde auRerdem eine hypothetische Erhéhung des
Kontingentes G3 um 6 dB(A) fur alle Flachen des Zusatzkontingentes (Baugebiete
GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6)) - also nicht nur fir das GE 8 (6)
und nicht nur in Bezug auf das Hochhaus im Bebauungsplan Nr. 2097- zu dieser
erhéhten Larmimmission fihren. Dadurch kdme es auferhalb des Planungsumgriffes
im bereits bestehenden Wohngebiet an der Aschheimer Stralie rechnerisch zu einem
Immissionswert von 46 dB(A) nachts und somit zu einer Uberschreitung um 6 dB(A).
Diese Uberschreitung kann von den anderen Gewerbeflachen im Planungsgebiet des
Bebauungsplans Nr. 2061 nicht kompensiert werden.
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Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e. V. vom 21.06.2017
Man bedanke sich fur die Beteiligung im o.g. Verfahren und nehme dazu als aner-
kannter Naturschutzverband geman § 63 ff. BNatSchG wie folgt Stellung:

Man stimme der Planung mit folgenden Forderungen zu:

1. Positive Aspekte der Planung

Das Vorhaben die regionalen Griinziige mit Hilfe von stralenbegleitenden Baum- und
Parkreihen miteinander zu verbinden, werde begrift. Dies fihre nicht nur zu einer
optischen Verbesserung des Stadtbildes, sondern unterstitze zusatzlich die Funktion
als Kaltluftleitbahn.

Die zusatzlich geplante Erhdhung des Grinflachenanteils durch die Reduktion der
Versiegelung und der Schaffung kleinklimatisch wirksamer Begrinungsmafnahmen
zeige, dass bei der Planung auch Okologische Aspekte berlicksichtigt worden seien.

Beim zu begriiRenden Ausbau der Fahrrad- und FuBwege sei bei den beidseitigen
Fahrradwegen darauf zu achten, dass sie mdglichst eine Breite von 2,00 m und min-
destens 1,50 m aufweisen, so wie es in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
Straltenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO) fur baulich angelegte Radwege festgesetzt
sei. Die FuRgangerwege sollten eine Breite von mindestens 2,00 m aufweisen.

Die geplanten Fahrradabstellplatze an der Oberflache sollten zusatzlich Gberdacht
werden, um die Nutzung des Fahrrads so attraktiv wie moglich zu gestalten.

Ebenso werde die Nutzung von Solarenergie, sowie die Begrunung der Flachdacher
begruit. Hierbei sollte eine Mindestsubstratstarke von 20 cm nicht unterschritten wer-
den, um eine gesunde Wurzelentwicklung zu sichern. Es misse dabei beachtet wer-
den, dass eine Dachbegriunung nie eine ebenerdige Begrinung ersetzen kdnne.

2. Erhalt des Baumbestandes und der Biotopflachen

Es wird der vollstdndige Erhalt des bestehenden Baumbestandes im Planungsgebiet
gefordert. Man erachte es als sinnvoller, bestehende Baume zu erhalten, da neu ge-
pflanzte Baume erst nach langerer Zelt dieselbe Funktion wie bereits vorhandene
Baume einnehmen kénnten. Aullerdem fordere man den Erhalt der zwei lokal bedeut-
samen Biotope M-350 und M-349.

Far ,nicht vermeidbare Baumrodungen® wirden Ausgleichsmal3nahmen, in Form von
Geholzpflanzungen, die den festgesetzten Guteanforderungen entsprechen mussten,
gefordert. AuBerdem musse bei einer Pflanzung von groRen Baumen auf Tiefgaragen
der fachgerechte Bodenaufbau von 1,20 m eingehalten werden.

3. Verkehrssicherungspflicht
Bei den Bauvorhaben miusste genug Abstand zu den vorhandenen Grof3baumen ein-
gehalten werden, um in keinen Konflikt mit der Verkehrssicherungspflicht zu kommen.
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4. Geholzauswahl
Fir die Begriinung des Planungsgebietes sowie fiir die Ausgleichspflanzungen soll-
ten ausschlieBlich autochthone Gehdlze verwendet werden.

5. Artenschutz

Da eine von den drei im Planungsgebiet vorkommenden Fledermausarten in Bayern
gefahrdet sei, sowie zwei vorkommende Arten in Bayern stark gefahrdet seien, werde
der Erhalt aller Hohlenbdume, sowie aller potentiellen Hohlenbaume gefordert.

Das Anbringen von Fledermausnistkasten eigne sich hier nach Einschatzung des
Bund Naturschutz nur bedingt als vorgezogene AusgleichsmafRnahme zur Kompen-
sation naturlicher Quartiere, wie eine Umfrage der Bayerischen Koordinationsstelle
fur Fledermausschutz zeige.

Von 6500 ausgewerteten Kasten in Bayern hatten nur 42 % der Kastengruppen als
regelmafig besetzte Einzelquartiere, Zwischenquartiere oder Paarungsquartiere
identifiziert und nur in 17 % der Kastengruppen Wochenstuben oder Jungtiergruppen
nachgewiesen werden kdnnen.

Fledermausnistkasten wurden also nicht immer besiedelt und nur selten zur Fort-
pflanzung genutzt. Einen Einfluss auf die Besiedlungswahrscheinlichkeit habe unter
anderem das Alter der Nistkasten. Altere Kasten, die bereits langer als funf Jahre, im
Falle von Wochenstuben sogar langer als zehn Jahre hangen wirden, wirden ofter
besiedelt als jingere Kasten. Um als vorgezogene Ausgleichsmalinahme wirksam zu
sein, missten diese also mit einer langen Vorlaufzeit installiert werden. Diese Vorlauf-
zeit misse bei der Eingriffsplanung unbedingt beriicksichtigt werden.

Zudem fordere man, alle fur Bienen relevanten Flachen zu erhalten. Sowohl die re-
gional bedeutsame aufgelassene Gleisanlage stidwestlich der Haager Stralie sollte
fur die vier vorrangig naturschutzrelevanten Arten und drei gesamtstadtisch bedeut-
samen Bienenarten erhalten werden, als auch die zentrale Flache zwischen
Grafinger und Haager Stralde, die zwei vorrangig naturschutzrelevanten Maskenbie-
nenarten als Lebensraum diene.

Die Liste der 27 Vogelarten, sowie die Liste der 17 Brutvogelarten solle vervollstan-
digt werden und dem Bund Naturschutz die Einsichtnahme ermdglicht werden. Unge-
achtet dessen fordere man den Erhalt der bendétigten Lebensraume fir alle heimi-
schen Vogelarten, da diese grundsatzlich besonders geschiitzt und europarechtlich
relevant seien. Fur ,nicht vermeidbare Eingriffe® in die Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Brutvogelgemeinschaften, wie den Mauersegler seien unbedingt Nisthilfen an
geeigneten Stellen anzubringen.

Zusatzlich mussten die Gebaude vor ihrem Abbruch auf méglichen Tierbesatz tber-
pruft werden, um hier keine Lebensraume vorschnell und ersatzlos zu zerstéren.

6. AltlastensanierungsmafBnahmen

Man fordere die Sanierung der durch Altlasten belasteten Flachen und die Durchflh-
rung von weiteren Detailuntersuchungen im Bereich von Rohde & Schwarz, um das
tatsachliche Gefahrdungspotential abschatzen zu kdnnen.
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7. Grundwasser

Die Errichtung von Tiefgaragen kénne einen erheblichen Eingriff in den Grundwasser-
haushalt darstellen. Daher fordere man die Erstellung eines hydrogeologischen Gut-
achtens, um sicherzustellen, dass durch die geplanten Baumalinahmen keine Beein-
trachtigungen oder Schaden entstiinden und nachteilige Veranderungen des Grund-
wassers ausgeschlossen werden kdnnten. Die, unter Punkt , 3. Planungsziele - Grin-
planerische Ziele®, aufgefiuhrte ,Férderung der Grundwasserneubildung® (S. 70, An-
merkung der Verwaltung: Im Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschluss),
kdnne somit voraussichtlich nicht gewahrleistet werden.

8. Frischluftversorgung

Es sei darauf zu achten, dass durch die geplanten Hochhausbauten keine wichtigen
Frisch- und Kaltluftkorridore blockiert wiirden, da dies einen negativen Einfluss auf
die ohnehin schon bedenkliche Luftqualitat der Stadt haben wiirde.

9. Larm- und Erschiitterungsschutz

Man solle darauf achten, dass durch die zusatzlich anfallenden Larmeinwirkungen
(Verkehrs-, Anlagen-, Freizeit- und Sportanlagenlarm) und die zunehmenden Erschuit-
terungen keine Lebensraume von Tieren beeinflusst bzw. unbewohnbar gemacht
wurden. So sollten zuerst Untersuchungen zu den zukinftigen Veranderungen des
Larms und der Erschitterungen durchgeflihrt werden und anschlief3end alle Aus-
gleichsmaflinahmen und Mindestabstande zur Vermeidung oder Verringerung des
Larms und der Erschitterungen umgesetzt werden.

Man hoffe auf eine ernsthafte Auseinandersetzung mit den vorgebrachten Einwen-
dungen und Vorschlagen und bitte um Information, wie damit umgegangen wurde.

Stellungnahme:
Zu 1. Positive Aspekte der Planung

Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten FuRwege in den offentlichen Ver-
kehrs- und Grinflachen sind an keiner Stelle schmaler als 2 m geplant. Der Radver-
kehr ist im Planungsgebiet auf den Fahrbahnen der 6ffentlichen Verkehrsflachen vor-
gesehen. Die Ausfuhrung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen erfolgt nach
Mafigaben des Baureferats der Landeshauptstadt Minchen, die den einschlagigen
Regelwerken hierzu entsprechen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4, den Kerngebieten MK 1 - MK 7 so-
wie in der Flache flir Gemeinbedarf Begegnungshaus sind die notwendigen Fahrra-
dabstellplatze in die Gebaude integriert herzustellen. Somit wird die Uberdachung
von oberirdischen Fahrradstellplatzen in den Gebieten mit hohem Fahrradstellplatz-
bedarf sichergestellt.

Die vorgeschlagene Substratauflage von mindestens 20 cm bei Dachbegriinungen
wird im Bereich der geplanten Dachgarten der Wohngebiete bei einer festgesetzten
Substratauflage von 30 cm Uberschritten. In Kombination mit der Substrathéhe von
10 cm fur extensiv begriinte Dacher entsteht ein Gesamteffekt, der der Anregung des
Bund Naturschutz entspricht.
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Zu 2. Erhalt des Baumbestandes und der Biotopflachen

Der Hinweis auf den Wert bestehender Baume ist grundsatzlich richtig. Deshalb wird
in den Bebauungsplanverfahren der Landeshauptstadt Muanchen im Zuge der Be-
standserhebungen generell untersucht, wo wertvolle Baume vorhanden sind und ob
bzw. wie deren Erhalt im stadtebaulichen Konzept mdglich ist. Dies entspricht dem in
den Naturschutzgesetzen festgelegten Prinzip der Minimierung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft. Dieser Vorgehensweise wurde auch im vorliegenden Bebauungs-
plan mit Griinordnung entsprochen. Der ,Erhalt des Baumbestands als 6kologischer
und raumwirksamer Beitrag® ist unter Punkt 3 des Begriindungstextes als Planungs-
ziel formuliert. Allerdings unterliegt auch der Baumerhalt, ebenso wie andere Zielfor-
mulierungen, einer Abwagung innerhalb der unterschiedlichen, zum Teil konkurrieren-
den Belange. Die stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes, insbesonde-
re die ,Entwicklung eines eigenstandigen, kompakten und urbanen Stadtquartiers®
lassen sich nicht mit einem vollstdndigen Erhalt des Baumbestandes erreichen, so
dass Baumrodungen im Zuge der Bauausfiihrung nicht vermieden werden kénnen.
Dabei ist zu bertcksichtigen, dass der vorhandene Baumbestand in weiten Teilen
noch jung ist und einen relativ geringen Wert hat.

Im Planungsverfahren wurde auf den Erhalt groRReren Baumbestands, wie er im Be-
reich der kartierten, aber nicht gesetzlich geschitzten Biotope M-349, M-350 vorliegt,
besonderes Augenmerk gelegt. Die Erhaltung der Biotopstrukturen ist weitgehend
madglich und entsprechend im Plan festgesetzt. Nicht vermeidbar sind Eingriffe in die
westliche Teilflache des Biotops M-350, wegen der hier verlaufenden neuen Haager
StralRe. Allerdings kdnnen auch in diesem Bereich zwei grof3e Kastanien auf dem
Vorplatz der geplanten Grundschule erhalten werden. Ein funktional gleichwertiger
Ausgleich fur Eingriffe in Biotopflachen wird sichergestellt (siehe unter anderem Aus-
wirkungen der Planung Punkt 5.2 im Begriindungstext). Weitere gréRere Baumstruk-
turen kdnnen im stadtebaulichen Konzept durch Ausweisung von offentlichen Grin-
flachen wie dem Zentralpark und der Grunflache stdlich der Kirche St. Pius erhalten
werden.

Wahrend fur Eingriffe in Biotope ein Ausgleich nach § 15 BNatSchG sicherzustellen
ist, werden sonstige Baumfallungen im Planungsgebiet durch die Reduzierung der
Versiegelung gegenuber dem Bestand, die Zunahme der Grunflachen und den Um-
fang festgesetzter Neupflanzungen, die die voraussichtlichen Rodungen deutlich
Ubersteigen, kompensiert. Die festgesetzten Pflanzqualitaten gewahrleisten eine rela-
tiv zeitnahe Wirkung der neu gepflanzten Baume in ihren 6kologisch-klimatischen und
gestalterischen Funktionen. Der vom Bund Naturschutz geforderte Bodenaufbau von
1,20 m auf Tiefgaragen fir die Pflanzung von GroRbdumen ist ebenfalls bereits in
den Satzungsbestimmungen festgelegt (§ 11 Abs. 5).

Zu 3. Verkehrssicherungspflicht

Der Hinweis auf ausreichende Abstande von Bauvorhaben zu GroRbaumen wird zur
Kenntnis genommen und im Zuge der Bauausfiuihrung berilicksichtigt. Entsprechend
den einschlagigen Baunormen ist dabei ein Abstand von mindestens 1,5 m von der
jeweiligen Baumkrone bzw. dem entsprechenden Wurzelraum einzuhalten und im
Bauantrag sicherzustellen.
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Zu 4. Gehdlzauswahl

Im innerstadtischen Raum ist die Verwendung von autochthonen Gehdlze, also Ge-
holzen aus Samen wild wachsender Stammpflanzen, Uberwiegend nicht geeignet.
Die Umweltbedingungen von Pflanzen, die sich wild in der freien Landschaft angesie-
delt haben, unterscheiden sich deutlich von den vorherrschenden, teils extremen
Standortbedingungen im innerstadtischen Umfeld. Nicht zuletzt vor dem Hintergrund
des Klimawandels und der Klimaanpassungsmafnahmen in der Stadt wird deshalb
die Verwendung geeigneter ,standortgerechter”, beispielsweise hitze- und trocken-
heitsvertraglicher, Baumarten festgesetzt.

Zu 5. Artenschutz

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange ist anzumerken, dass in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde im Winter 2016/2017 sowie im Frihjahr und Som-
mer 2017 noch einmal umfangreiche faunistische Untersuchungen an Freiflachen
und Gebauden im Planungsgebiet durchgefihrt wurden bzw. werden. Eine Konkreti-
sierung der im Bebauungsplanentwurf vorgeschlagenen artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- bzw. Ausgleichsmallnahmen ist erst nach Vorlage der aktuellen Untersu-
chungsergebnisse sinnvoll. Der Hinweis, dass vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRnahmen) mit einer langen Vorlaufzeit installiert werden mussten, ist richtig
und wird im Zuge der weiteren Planungen beachtet. Da artenschutzrechtliche Verbote
auf Tathandlungen abstellen, die potenziellen Eingriffe aber erst im Bauvollzug ent-
stehen, ist der Artenschutz von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht unmittel-
bar betroffen. Hingegen muss fir die nachfolgende Bauausflihrung zwingend sicher-
gestellt werden, dass es zu keinem Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG kommt. Entsprechende Regelungen und Verpflichtungen wurden,
einschlieBlich Auflagen wie Okologischer Baubegleitung, im stadtebaulichen Vertrag
mit den Eigentimern getroffen. Siehe dazu auch Umweltbericht Punkt 7.2.2.3, Aus-
wirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat.

Hinsichtlich der Wildbienen ist darauf hinzuweisen, dass diese nicht dem besonderen
Artenschutz unterliegen. Ein vollstandiger, flachiger Erhalt der Lebensrdume inner-
halb des Planungsgebietes, das als verdichtetes innerstadtisches Gebiet entwickelt
wird, ist nicht méglich. Sowohl die aufgelassene Gleisanlage sidwestlich der Haager
Stralte (zukinftig teilweise Gemeinbedarf Schule), als auch die Parzelle zwischen
Grafinger und Haager Strafl3e (zukunftig teilweise Wohngebiet bzw. Verkehrsflache)
koénnen nur teilweise erhalten werden. In diesen Bereichen sind aber jeweils nur klei-
ne Bestande der dort vorkommenden Wildbienenarten betroffen.

Die fur Wildbienen wesentlich bedeutenderen Flachen im Bereich der westlich und
nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden Bahnanlagen sind von den Planungen
nicht betroffen.

Zu 6. AltlastensanierungsmaRnahmen

Aus den vorliegenden Untersuchungsbefunden Iasst sich auf Basis des Bodenschutz-
und Wasserrechtes kein Sanierungserfordernis festgestellter Bodenverunreinigungen
ableiten. Das Referat flir Gesundheit und Umwelt der Landeshauptstadt Miinchen
sieht ebenso kein solches Erfordernis und hat demgeman keine Sanierungsanord-
nung fir bestimmte Flachen im fraglichen Untersuchungsgebiet erlassen.

Die im Untersuchungsgebiet ermittelten Bodenverunreinigungen resultieren aus ehe-
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maligen, seit langem eingestellten Nutzungen, die fraglichen Bereiche sind versiegelt
oder derzeit ungenutzt. Daher resultieren aus diesen Bodenverunreinigungen keine
akuten Gefahrdungen, fur die sofortige MalRnahmen zur Gefahrenabwehr ergriffen
werden mussten. In Abstimmung mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt der
Landeshauptstadt Minchen und mit dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen werden da-
her Bereiche mit bislang nicht auszuschlieRendem Altlastenverdacht, fur die eine De-
tailuntersuchung empfohlen wurde, im Vorfeld der jeweiligen konkreten Umnutzung
und Neuentwicklung, also im Rahmen des Bauvollzugs, detaillierend untersucht, so-
weit diese Verunreinigungsbereiche nicht ohnehin im Rahmen der Erdbewegungen
fur die jeweiligen Baumafinahmen entfernt werden. Dieses mit den zustéandigen Be-
horden generell fir Vorhaben im Planungsgebiet abgestimmte Vorgehen soll bei allen
Maflinahmen umgesetzt und dokumentiert werden.

Zu 7. Grundwasser

Wie im Umweltbericht erlautert, betragt der mittlere Grundwasserflurabstand im Pla-
nungsgebiet zwischen ca. 10 und 12,5 m. Der angenommene Hochstgrundwasser-
stand (HW 1940) reicht bis maximal ca. 7 m unter Gelandeoberkante. Es sind tber-
wiegend keine Tiefgaragen vorgesehen, die bei diesen Gegebenheiten in das Grund-
wasser einbinden und zu einer Stoérung des Grundwasserhaushaltes fuhren konnten.
Eine Ausnahme stellt der geplante Konzertsaal im Kerngebiet MK 3 (2) dar, fir den
voraussichtlich eine dreigeschossige Tiefgarage erforderlich wird. Im Bauvollzug ist in
diesem Fall ein eigenes wasserrechtliches Verfahren durchzufihren, in dem die erfor-
derlichen Malinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwasser-
haushalts festgelegt werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden grofiere Bereiche bisher versiegel-
ter Bdden entsiegelt. Dies bewirkt eine erhdhte Niederschlagsversickerung und in der
Folge eine erhdhte Grundwasserneubildungsrate im Planungsgebiet. Das Planungs-
ziel ,Férderung der Grundwasserneubildung“ kann daher mit grol3er Wahrscheinlich-
keit erreicht werden.

Zu 8. Frischluftversorgung

Aus der Verteilung der Windrichtungen bei Schwachwindwetterlagen und der Oberfla-
chenbeschaffenheit, die im Bereich der Gleise und angrenzenden Freiflachen durch
eine geringe Oberflachenrauhigkeit gekennzeichnet ist, kann die Funktion einer stadt-
klimatisch wirksamen groRraumigen Luftbahn abgeleitet werden, der sogenannten
Frischluftschneise Trudering. Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Frischluft-
schneise Trudering, die gewahrleistet, dass kiihle saubere Luft aus dem Ebersberger
Forst, iber den Landschaftspark Riem und entlang der Bahnlinie Miinchen-Salzburg
bis in die dicht bebauten Innenstadtbereiche transportiert wird.

Durch die geplanten Grinverbindungen in slidost-nordwestlicher Richtung wird die
Funktion der Truderinger Frischluftschneise unterstitzt. Die neuen Baukoérper sind so
ausgerichtet, dass eine Barrierewirkung flr die Schwachwinde aus 6stlicher Richtung
weitgehend verhindert wird.

Zur klimatischen Verbesserung tragt weiterhin die Reduzierung des Versiegelungs-
grades durch die Anlage o6ffentlicher Grinflachen und privater Freiflachen bei, so
dass positive lokalklimatische Effekte zu erwarten sind.
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Zu 9. Larm- und Erschiitterungsschutz (hier: Auswirkung auf Tiere)
Grundsatzlich werden alle geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen Regelungen
zum Larm- und Erschuitterungsschutz eingehalten. Die entsprechenden Untersu-
chungsergebnisse und Gutachten waren Teil der Auslegungsunterlagen und kénnen
gerne eingesehen werden. Hinsichtlich Erschitterungen ist bei Verwirklichung des
Vorhabens nicht mit einer Zunahme der entsprechenden Emissionen zu rechnen.
Hinsichtlich LArm unterliegt das Planungsgebiet bereits jetzt erheblichen Vorbelastun-
gen durch Verkehrslarm, Anlagenlarm und Freizeit- sowie Sportanlagenlarm. Insge-
samt ist durch die Umnutzung von Industriegebieten in Misch- und Gewerbegebiete -
wenn Uberhaupt - nicht mit einer nennenswerten Zunahme der Gesamtlarmbelastung
zu rechnen. Es ist auch anzunehmen, dass sich die Tierwelt innerhalb des Untersu-
chungegebietes in den letzten Jahrzehnten an die Larmsituation im Bereich um den
Ostbahnhof gewdhnt hat, so dass damit gerechnet werden kann, dass sich keine
larmempfindlichen Tierarten im Planungsgebiet angesiedelt haben.

Die Bezirksausschuisse des 5.,14. und 16. Stadtbezirks haben Abdrucke der Sitzungsvor-
lage erhalten.

Der Satzungsbeschluss vom 14.12.2016 erging unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung, wenn wahrend der 6ffentlichen Auslegung Anregungen eingehen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung und die Aufhebung Ubergeleiteter einfacher Bebau-

ungsplane sind deshalb erneut gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

3.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen kénnen nur nach Mafigabe der Ausfuihrungen im Vortrag der
Referentin bertcksichtigt werden.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 und die Aufhebung geman

§ 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane
werden gemal § 10 BauGB als Satzung erlassen. Ihm wird die nachfolgende
Begrindung beigegeben.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061
der Landeshauptstadt Minchen

Rosenheimer Strale (nérdlich),
Anzinger Stral3e (nordlich),
Aschheimer StralRe (westlich),
Ampfingstralie (westlich),
Mihldorfstrae (stdlich) und
FriedenstralRe (6stlich)

(Teildnderung der Bebauungsplane Nrn. 939 und 1241;
Anderung der Bebauungsplane Nrn. 822,1259 und 1799)

und

Aufhebung geman § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
Ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Muhldorfstral3e (stdlich), Aschheimer Strale (westlich), Ampfingstralle
(westlich), Rosenheimer Strale (noérdlich), Anzinger Strale (nérdlich) und Friedenstrale
(6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom
05.09.2017, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Minchen am
........... 2017, und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten rechtsverbindlichen Bebauungsplane
Nr. 822 (MUADbI. 1972), Nr. 1259 (MUAbI. 1980, Seite 165) und Nr. 1799 (MUAbI. 1997,
Seite 99) und die erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 939
(MUADI. 1976, Seite 15) und 1241 (MUADbI. 1979, Seite 190) werden durch diesen Bebau-
ungsplan Nr. 2061 verdrangt.

(4) Die fur das Planungsgebiet geltenden, gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) Ubergeleiteten einfachen Bebauungsplane werden durch diesen Bebauungsplan
aufgehoben.
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§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt werden vier Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 4), sieben Kerngebiete
(MK 1 - MK 7), acht Gewerbegebiete (GE 1 - GE 8), zwei Gemeinbedarfsflachen
(Gemeinbedarf Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtung, Begegnungshaus mit Kita,
Gemeinbedarf Schule) und eine Flache fir Versorgung.

Das WA 2 besteht aus den Teilgebieten WA 2 (1), WA 2 (2), WA 2 (3), WA 2 (4) und

WA 2 (5).

Das MK 3 besteht aus den Teilgebieten MK 3 (1) und MK 3 (2).

Das MK 5 besteht aus den Teilgebieten MK 5 (1), MK 5 (2) und MK 5 (3).

Das MK 6 besteht aus den Teilgebieten MK 6 (1), MK 6 (2) und MK 6 (3).

Das GE 2 besteht aus den Teilgebieten GE 2 (1) und GE 2 (2).

Das GE 8 besteht aus den Teilgebieten GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4), GE 8 (5)
und GE 8 (6).

(2) Allgemeine Wohngebiete

a) Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulas-

sig.

b) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 4 ist nur im Bauraum in direkter Zuordnung zu der im
Plan hinweislich dargestellten AuRenspielflache eine Kindertagesgarteneinrichtung im
Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Obergeschoss des Gebaudes zulassig und zu
integrieren.

(3) Kerngebiete

a) In den Kerngebieten MK 1 - MK 7 sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Gro3garagen und die nach
§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Tankstellen,
- Parkhauser,
- Vergnlgungsstatten,
- Spielhallen,
- Bordellbetriebe,
- Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

b) Abweichend von a) sind im Kerngebiet MK 7 Parkhauser zulassig.

c) Abweichend von a) sind in den Kerngebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1) und
MK 7 Vergnlugungsstatten zulassig, sofern sie sich nicht zu 6ffentlichen Grinflachen
oder zu benachbarten Baugebieten hin orientieren, in denen Wohnnutzung zulassig
ist. Vergnigungsstatten mit einem Uberwiegend auf sexuelle Animation zielenden An-
gebot sind nicht zuldssig.

d) Folgende Wohnnutzungen sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ausschlie3lich in den
Kerngebieten MK 3 (2) und MK 5 (3) ab dem 1. Obergeschoss zulassig:



(4)

f)

)

Seite 15

im MK 3 (2) zu einem Anteil von bis zu 30 %,
im MK 5 (3) zu einem Anteil von bis zu 10 %
der jeweils festgesetzten maximal zuldssigen Geschossflache des Teilgebiets.

Grolfiflachige Einzelhandelsbetriebe sind ausschlielich in den Kerngebieten MK 2,
MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1) und MK 6 (1) zulassig.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Kerngebiet MK 2 sind nur mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment zuldssig. Die entsprechenden Sorti-
mente ergeben sich aus der dieser Satzung als Anlage 1 beigefiigten Sortimentsliste,
die Teil dieser Satzung ist.

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe in den Kerngebieten MK 3 (1), MK 3 (2) und MK
5 (1) sind mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment ausgeschlos-
sen.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Kerngebiet MK 6 (1) sind ausschliel3lich ohne
zentrenrelevante Sortimente als Kernsortiment, die sich aus der dieser Satzung als
Anlage 1 beigefugten Sortimentsliste ergeben, die Teil dieser Satzung ist, zulassig.

In den Kerngebieten MK 1 - MK 7 sind Einzelhandelsbetriebe ausschlieRlich im Erd-
geschoss zuldssig. In den Kerngebieten MK 5 (1) und MK 6 (1) sind Einzelhandels-

nutzungen zudem im 1. Obergeschoss zuldssig. Im Kerngebiet MK 3 (1) sind Einzel-
handelsnutzungen ausschliellich in der slidostlichen Halfte des Bauraums zulassig.

Im Bauraum des Kerngebiets MK 5 (3) ist nur in direkter Zuordnung zu der im Plan
hinweislich dargestellten AuRenspielflache ausschlieRlich eine Kindertageseinrich-
tung im Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Obergeschoss des Gebaudes zulas-
sig und zu integrieren.

Gewerbegebiete

a)

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 8 sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten als Kernsortiment, die
sich aus der dieser Satzung als Anlage 1 beigefugten Sortimentsliste ergeben, die
Teil dieser Satzung ist,

- Lagerplatze,

- Bordellbetriebe,

- Vergnugungsstatten sowie

- Parkhauser.

Abweichend von a) sind in den Gewerbegebieten GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3) und
GE 8 (6) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kern-
sortiment, die der Nahversorgung dienen, nur im Erdgeschoss zulassig.

Tankstellen sind ausschlieBlich im Gewerbegebiet GE 7 zulassig.
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®)

(6)

(7)

§3

Die Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus dient der Unterbringung von Gebauden, An-
lagen und Einrichtungen fiir ein Begegnungshaus sowie sonstige Einrichtungen fiir Kin-
der, Jugend und Familien. Im Bauraum der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus ist nur
eine Kindertageseinrichtung im Erdgeschoss und gegebenenfalls im 1. Obergeschoss des
Gebaudes zulassig und zu integrieren.

Die Flache flr Versorgung dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrich-
tungen fur Versorgungsanlagen.

Die Gemeinbedarfsflache Schule dient der Unterbringung von Gebaude, Anlagen und Ein-
richtungen fur eine Grundschule.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

)

(4)

(®)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in ande-
ren Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrau-
me und einschliel3lich der Umfassungswande mitzurechnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 darf die im Plan festgesetzte Geschoss-
flache (GF) durch die Geschossflache von folgenden, in die Gebaude integrierten Nutzun-
gen uberschritten werden:

a) Tiefgaragenzu- und -abfahrten,

b) erdgeschossig angeordnete Abstellrdume fiir Kinderwagen, Mobilitatshilfen und Fahr-
rader sowie Raume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

c) Gemeinschaftsrdume bis zu 30 m? je ErschlieBungskern. Ein mehrere ErschlieBungs-
kerne Ubergreifendes Zusammenfassen ist zulassig.

In den Kerngebieten MK 1 - MK 7 darf die im Plan festgesetzte Geschossflache (GF)
durch die Geschossflache von folgenden in die Gebaude integrierten Nutzungen Utber-
schritten werden:

a) erdgeschossig angeordnete Abstellrdume fir Kinderwagen, Mobilitatshilfen und Fahr-
rader,

b) Gemeinschaftsraume fir die Wohnnutzung um bis zu 30 m? je ErschlieBungskern.
Ein mehrere ErschlieRungskerne Ubergreifendes Zusammenfassen ist zulassig.

Wenn aus Larmschutzgrinden verglaste (allseitig umschlossene), nicht beheizte und ther-
misch vom Wohnraum getrennte Loggien und Erker erforderlich sind, darf die zuldssige
Geschossflache bis zu 6 m? je betroffener Wohnung tberschritten werden.

Im Gewerbegebiet GE 8 (5) bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache alle Flachen
fur die pflichtigen Kfz-Stellplatze fur das Gewerbegebiet GE 8 und fur das Kerngebiet
MK 7 in einer Hochgarage mit bis zu 6 Vollgeschossen unberucksichtigt.
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(6) In den folgenden Baugebieten dirfen die im Plan zulassigen Grundflachen (GR) durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu folgende
Obergrenzen uberschritten werden:

WA 1 1.400 m?
WA2 (1) 950 m?
WA2 (2) 2.050 m2
WA 2 (3) 2.500 m?
WA 2 (4) 300 m?
WA 2 (5) 1.200 m?
WA 3 2.500 m?
WA 4 2.950 m2
GE 1 800 m?
GE2 (1) 1.800 m?
GE 2 (2) 650 m?
GE 3 2.300 m2
GE 4 1.330 m?
GE 5 200 m?
GE 6 3.000 m?
GE7 1.700 m?
GE 8 (1) 60 m?
GE 8 (5) 470 m?
Gemeinbedarf Schule 6.200 m?

Gemeinbedarf Kinder-, Jugend-
und Familieneinrichtung,

Begegnungshaus mit Kita 1.100 m?2
Flache fir Versorgung 1.900 m?
§4
Bauweise

(1) Die Gebaude innerhalb der Bauraume der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4, im
Kerngebiet MK 5 (3), im Gewerbegebiet GE 8 (5) und in der Gemeinbedarfsflache Schule
sind entlang der StralRenbegrenzungslinien durchgehend und ohne Zwischenrdume zu er-
richten.

(2) Von den im Plan festgesetzten Durchgangen und Durchfahrten im Erdgeschoss, kann von
der Anzahl, Lage und Beschrankung auf das Erdgeschoss abgewichen werden, wenn
technische oder gestalterische Griunde dies erfordern und sichergestellt ist, dass die
schallabschirmende Wirkung der Baukdrper nicht beeintrachtigt wird.
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§5

Bauraumuberschreitung, Abweichung von den Baulinien

(1)

(2)

©)

(4)

®)

(6)

(7)

§ 6

Von festgesetzten Baulinien der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 ist ab dem 1.
Obergeschoss ein Vor- und Zurlcktreten von Gebaudeteilen (z. B. Balkone, verglaste
Vorbauten, Loggien, Vordacher) um maximal 2 m bei maximaler Einzellange von 3 m zu-
l&ssig, wenn insgesamt nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange des Gebaudes mit diesen
Bauteilen Gberschritten wird bzw. nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des Ge-
baudes, sofern dies unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist.

Von den festgesetzten Baulinien der Baugebiete aus § 5 Abs. 1 kann im jeweils obersten
zuldssigen Vollgeschoss zur Ausbildung von Dachterrassen auf ganze Lange abgertckt
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen durch Balkone zu Hof- und Binnenflachen ab dem 1. Obergeschoss um 1,0
m zulassig.

Vor- und Zurlicktreten bis zu 1,5 m von Baugrenzen und Baulinien zur Gestaltung von
Eingangsbereichen sind in allen Baugebieten zulassig. Fur Kindertageseinrichtungen und
das Begegnungshaus sind fur Terrassenflachen Uberschreitungen bedarfsgerecht zulas-

sig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 - WA 4 sind nur an den von &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seiten fir
Erdgeschossterrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3 m zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 7 sind larmschutztechnisch notwendige Einhausungen fur Anliefe-

rung sowie der Zu- und Ausfahrt aul3erhalb des Bauraums in den im Plan gekennzeichne-
ten Bereichen mit einer maximalen Wandhdhe von 5,2 m, im Gewerbegebiet GE 8 (6) ist

eine Einhausung der Anlieferzone entlang der 6stlichen Baugrenze auf ganze Lange erd-

geschossig zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 8 (3) und GE 8 (6) sind jeweils maximal bis zu einem Anteil
von 30 % der Innenhofflache technische Anlagen, Lagerflachen zuldssiger Nutzungen so-
wie Nebenanlagen insgesamt ausnahmsweise zulassig.

Hohenentwicklung und Abstandsflachen

(1)

Die im Planungsgebiet festgesetzten Wandhdhen (WH) beziehen sich auf die folgenden

Hohenbezugspunkte:
WA1 533,0 m U.NN.
WA 2 532,5 m G.NN.

(1)

2) 532,1 m i.NN.
WA 2 (3) 533,0 m G.NN.

(4) 533,0 m {i.NN.



(2)

WA 2 (5)
WA 3
WA 4
MK 1
MK 2
MK 3 (1)
MK 3 (2)
MK 4
MK 5 (
MK 5 (
MK 5 (
MK 6 (
MK 6 (
MK 6 (
MK 7
GE 1
GE 2 (1)
GE 2 (2)
GE 3
GE 4
GE5
GE 6
GE7
GE 8 (1)
GE 8 (2)
GE 8 (3)
GE 8 (4)
GE 8 (5)
GE 8 (6)

1)
2)
3)
1)
2)
3)

Flache fur Versorgung
Gemeinbedarf Schule
Gemeinbedarf Kinder-, Jugend-

und Familieneinrichtung,
Begegnungshaus mit Kita

533,0 m U.NN.
533,0 m U.NN.
533,0 m U.NN.
532,0 m G.NN.
532,3 m U.NN.
533,0 m U.NN.
533,0 m U.NN.
533,0 m U.NN.
533,0 m U.NN.
533,0 m U.NN.
533,0 m U.NN.
533,0 m G.NN.
533,7 m U.NN.
533,7 m U. NN.
533,0 m U.NN.
532,0 m G.NN.
532,0 m G.NN.
532,0 m U.NN.
532,0 m G.NN.
532,0 m G.NN.
532,1 m U.NN.
532,0 m U.NN.
532,0 m U.NN.
532,9 m G.NN.
532,9 m G.NN.
535,2 m U.NN.
535,0 m G.NN.
535,0 m G.NN.

535,2 m u.NN

532,8 m U.NN.

532,3 m U.NN.

532,2 m U.NN.
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Im Planungsgebiet gelten gegenliber den an den Umgriff des Bebauungsplanes angren-
zenden Grundstlcken die Abstandsflachentiefen gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 Bay-
BO. Ausgenommen hiervon sind die folgenden Bau- bzw. Teilgebiete bei denen die Ab-

standsflachen wie folgt verkirzt werden:

- MK1, MK 3 (1), MK 4 und MK 6 (1) zur Friedenstral3e bis zur Stral’enmitte;
- MK 6 (2) bis zur Grundstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 18352/17;

- MK 6 (3) nach Nordwesten zu den Flursticken Nrn. 18352/17, 18353/5 und 18352/2

bis zur Grundstlicksgrenze und nach Sidwesten bis zur StralRenmitte der

Rosenheimer Stralde;
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3)

(4)

®)

(6)

(7)

§7

- WA 3 und WA 4 nach Suden bis zur Strallenmitte der Ludwig-Jung-Stralde (U-1737).

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist das Niveau der Erdgeschosse (OKFF)
bei Wohnnutzung im Erdgeschoss um mindestens 0,80 m bis 1,2 m gegenlber dem Ge-
landeniveau des angrenzenden Strallenraumes anzuheben.

In jeder Wohnung muss mindestens ein notwendiges Fenster eines Aufenthaltsraums au-
Rerhalb der in Anlage 2, die Teil dieser Satzung ist, gekennzeichneten Fassadenberei-
chen zu liegen kommen. Dies gilt nicht, wenn unter Berlcksichtigung des zulassigen Ma-
Bes der baulichen Nutzung der benachbarten Baugebiete vor den Fenstern ein Lichtein-
fallswinkel von maximal 45° zur Waagrechten, bezogen auf die Fensterbrustung, einge-
halten wird und eine ausreichende Besonnung gemaf’ DIN 5034 nachgewiesen wird.

Notwendige Fenster von Kindertageseinrichtungen sind in den in Anlage 2, die Teil dieser
Satzung ist, gekennzeichneten Fassadenbereichen unzuldssig. Dies gilt nicht, wenn eine
ausreichende Belichtung gemaf DIN 5034 nachgewiesen wird.

Notwendige Fenster von Nicht-Wohnnutzungen sind in den in Anlage 2, die Teil dieser
Satzung ist, gekennzeichneten Fassadenbereichen nur zuldssig, wenn unter Berucksichti-
gung des zulassigen Males der baulichen Nutzung der benachbarten Baugebiete vor den
Fenstern ein Lichteinfallswinkel von maximal 45° zur Waagrechten, bezogen auf die Fens-
terbristung, eingehalten wird. Dies gilt nicht, wenn eine ausreichende Belichtung gemaf
DIN 5034 nachgewiesen wird.

Im Kerngebiet MK 3 (2) kann bei der Errichtung einer Anlage fur kulturelle Zwecke von der
festgesetzten Wandhohe (WH) abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wiirdi-
gung der nachbarrechtlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Dacher und Dachaufbauten

(1)

(2)

)

(4)

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal
15 Grad zulassig.

Abweichend von Absatz 1 kann im Kerngebiet MK 3 (2) bei der Errichtung einer Anlage
fur kulturelle Zwecke von der festgesetzten Dachform abgewichen werden.

Uber die festgesetzte Wandhéhe hinaus sind Dachaufbauten nur zuléssig:
als Verlangerung der Gemeinschaftstreppenhauser einschliellich Aufzugsuberfahrten,
Abstell-/Gemeinschaftsraume, Gelander, Anlagen zur Gestaltung und Nutzung von
Dachgarten/-terrassen (z. B. Pergolen) sowie Sicht- und Larmschutzkonstruktionen,
technische Dachaufbauten mit zugehdérigen Einhausungen,
Anlagen flr die Solarenergienutzung.

Samtliche Dachaufbauten sind um das Mal ihrer Hohe ab Oberkante Attika von der Au-
Renkante der darunter liegenden Dachflachen zurlickzusetzen.



®)

(6)

(7)

(8)

(9)
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Dachaufbauten dirfen eine maximale Héhe von 3,6 m Uber ihrem DurchstoRpunkt durch
die Dachflache nicht Uberschreiten.

In den Wohn-, Kern-, Gewerbegebieten darf ihre Grundflache maximal 30 % des darunter
liegenden Geschosses nicht Uiberschreiten. In Kern- und Gewerbegebieten sind Uber-
schreitungen bis maximal 60 % fur technische Dachaufbauten ausnahmsweise zulassig,
sofern sie betriebsbedingt sind und gestalterische Griinde nicht entgegenstehen.

Technische Anlagen und Dachaufbauten sind in allen Baugebieten nur zuldssig, sofern sie
den Nutzungen in den jeweiligen Gebauden dienen, ihrer Art und ihrem Zweck nach mit
der Nutzung der darunter liegenden Gebaude in Zusammenhang stehen. Einzelne techni-
sche Anlagen sind, soweit technisch méglich, zusammenzufassen und auf die Gestaltung
der Architektur, der Fassaden und der Dachgarten abzustimmen.

Offene und transparente Absturzsicherungen (Gelander) sind ohne Riicksprung von der
AulRenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zulassig.

Technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung (Solarzellen, Sonnenkollektoren, Pho-
tovoltaik, Warmertckgewinnung) sind ohne Flachenbegrenzung in Kombination mit Dach-
begriinung geman § 18 Abs. 3 zulassig und durfen eine max. Hohe von 0,5 m Uber Attika

nicht dberschreiten.

(10) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieBlich auf den Dachern zuldssig. Aus-

nahmsweise sind Antennen- und Satellitenanlagen als Nebenanlagen auch ebenerdig in
den Gewerbegebieten GE 1 - GE 8 zulassig, sofern sie betriebsbedingt erforderlich sind,
sie sich gestalterisch einfligen, das Strallenbild nicht stéren, die Bebauung nicht dominie-
ren und unter Wurdigung nachbarrechtlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

(11) Abweichend von Absatz 4 und 5 sind in den Kern- und Gewerbegebieten Telekommunika-

tionsanlagen Uber der festgesetzten Wandhéhen ausnahmsweise zulassig, sofern sie sich
gestalterisch einflgen und Einzelgebdude wie Bebauungsstrukturen nicht dominieren und
unter Wirdigung nachbarrechtlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sind.

(12) Abweichend von den Absatzen 3, 4, 5, 9, 10 und 11 dirfen im Gewerbegebiet GE 8 (5)

Dachaufbauten und Nebenanlagen die festgesetzte Wandhohe (= OK Attika) von 27,80 m
nicht Gberschreiten.

(13) Im Gewerbegebiet GE 8 (6) ist im nordostlichen Bauraum abweichend von den Absatzen

3, 4 und 8 eine Larmschutzwand mit mindestens 3,5 m auf dem Gebaude (WH insgesamt
32 m) ohne Abriicken von der Aulenwand zulassig. Dies gilt auch fir Dachaufbauten, die
hinter der Larmschutzwand errichtet werden, soweit sie die Gesamthohe der Larmschutz-
wand nicht Uberschreiten.
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§8

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(1)

(2)

§9

Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angrenzend an
die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 (3), WA 2 (4), WA 2 (5) , WA 3, WA 4 und das
Kerngebiet MK § (3) dienen dem FulRgangerverkehr, zudem der ErschlieBung der Bau-
grundstiicke dieser Baugebiete fur Umzugs-, Rettungsfahrzeuge und Fahrzeuge der ge-
werblichen Personenbefdrderung (Taxi).

Die im Plan festgesetzte U-1760, durch o6ffentliche Widmung gesichert, angrenzend an die
Kerngebiete MK 3 (2), MK 5 (1), MK 5 (2), MK 5 (3) und MK 7 sowie die Gewerbegebiete
GE 8 (4) und GE 8 (5), wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Erschlie-
Bungsstralie fur Anlieferverkehr inklusive Schwerlastverkehr mit gesichertem FuRganger-
verkehr” festgesetzt. Der Schwerlastverkehr ist nur in Einbahnrichtung zulassig.

Dienstbarkeitsflachen

(1)

(2)

)

(4)

Far alle im Plan entsprechend gekennzeichneten Flachen wird ein Gehrecht (G) zuguns-
ten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht (L) zugunsten der Landeshauptstadt Min-
chen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird ein beschranktes Gehrecht und ein beschranktes
Fahrtrecht zugunsten der Nutzer der 6stlich auRerhalb des Planungsumgriffs befindlichen
Grundstiicke mit den Flurnummern 18393/124 und 18346/7 festgesetzt.

In der Flache fur Gemeinbedarf Schule wird ein beschranktes Geh- und Fahrrecht fur Ret-
tungsfahrzeuge und als Fluchtweg zugunsten der Nutzung im Gewerbegebiet GE 7 fest-
gesetzt.

Von der festgesetzten Lage und GréRRe der im Plan festgesetzten Dienstbarkeitsflachen
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische, funktionale oder gestalteri-
sche Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§10
Aufschittungen und Abgrabungen

(1)

(2)

Das Gelandeniveau ist mit gleichmaRigem Gefalle entsprechend der festgesetzten H6-
henbezugspunkte herzustellen. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten H6-
hen sind zuldssig. Daruber hinaus sind Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

In den AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen sowie Gemeinbedarfsflachen
Schule und Begegnungshaus sowie in den offentlichen Grunflachen ist eine Gelandemo-
dellierung zulassig.



)

(4)

®)

§ 11

Seite 23

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit WA 4 sind hofseitig Hohenaufschittungen
zur Herstellung von zu Erdgeschosswohnungen gehdérigen Terrassen bis auf Hohe des
Hochparterres zulassig.

Aufschittungen in den Vorgarten der Alilgemeinen Wohngebiete WA 1 mit WA 4 sind nicht
zulassig. Die Hohenlage der Vorgarten ist auf das angrenzende Stra3enniveau abzustel-
len.

Im Gewerbegebiet GE 6 ist hofseitig eine Abgrabung vor der stidwestlichen Baugrenze
bis Héhe Fullbodenoberkante des Untergeschosses zulassig.

Stellplatze fiir Kfz, Tiefgaragen, Grundstiicksein- und ausfahrten

(1)

(2)

)

(4)
®)

(6)

Es sind nur die nach Art. 47 BayBO und der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Min-
chen pflichtigen Kfz-Stellplatze zulassig.

Sie sind in Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sowie den hierflir ausgewiesenen

Bereichen:

- im Kerngebiet MK 7 auf 65 m Lange ab der suddéstlichen Bauraumgrenze auch in ober-
irdischen Parkgeschossen,

- im Gewerbegebiet GE 8 (5) die pflichtigen Stellplatze des Gewerbegebietes GE 8 und
MK 7 in einer Hochgarage,

- maximal 10 oberirdische Stellplatze auf der Flache fir Versorgung

unterzubringen.

Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen inklusive der unterirdischen Kellernutzungen
sind jeweils auf der gesamten Flache der Baugebiete zulassig, soweit die maximal zulas-
sige Grundflache der Baugebiete (einschlieRlich der Uberschreitungen nach

§ 3 Abs. 7 der Satzung) nicht tberschritten wird und der Erhalt der im Plan entsprechend
festgesetzten Baume gewahrleistet ist.

Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind vollstandig in die Gebaude zu integrieren.

Die Decken der Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind um mindestens 0,60 m
unter das angrenzende natirliche Niveau bzw. unter das in den jeweiligen Baugebieten
festgesetzte Niveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
Uberdecken.

Bei Pflanzung von grof3en (Endwuchshéhe > 20 m) Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum
auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens
1,20 m vorzusehen.

Bei Anordnung von Liftungsoéffnungen der Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen ist
ein Abstand von mindestens 4,5 m zu sensibel genutzten Bereichen (Tlren, Fenster von
Aufenthaltsrdumen, Terrassen, Kinderfreispielflachen, Dachgarten) und eine Héhe von
mindestens 2,5 m Gber OK Dachgeschossboden bei Dachgartennutzung einzuhalten.
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(7) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist die Entliftung und Entrauchung der
Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen in die Gebaude zu integrieren und tber dem
Dach des obersten Geschosses in die freie Windstromung zu fuhren.

(8) Im Gewerbegebiet GE 6 sind von der Haager Stralle (U-1735) maximal drei Grundstlicks-
ein- bzw. Ausfahrten ausschlie3lich im Bauraum zulassig.

§12
Fahrradabstellplatze

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4, den Kerngebieten MK 1 - MK 7 sowie in
der Flache flir Gemeinbedarf Begegnungshaus sind die notwendigen Fahrradabstellplatze
ausschlief3lich innerhalb der Baurdume und in die Geb&ude integriert - unterirdisch auch
auflerhalb der Baurdume in Tiefgaragen - zulassig.

(2) In den unter Absatz 1 genannten Gebieten ist zusatzlich je Hauseingang eine offene, nicht
uberdachte Fahrradabstellplatzanlage fir bis zu 10 Besucher-Fahrradabstellplatze freiste-
hend auch aulerhalb der Baurdume zulassig.

§13
Nebenanlagen

(1) In den Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in die Gebaude oder
Tiefgaragen zu integrieren.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind in allen Baugebieten oberirdisch auch auf3erhalb der
Bauraume zulassig:

- Nebenanlagen fir Kindertageseinrichtungen und Nutzungen des Begegnungs-
hauses sowie der Grundschule,

- Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze),

- Notausgéange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen,

- Fahrradabstellplatze gemal § 12 Abs. 2,

- Einbringschachte fur in Kellern und/oder Tiefgaragen angeordnete Transformato-
ren,

- Flachen fir die Bereitstellung des Miills am Tag der Abholung

(3) Abweichend von Abs. 1 ist im Gewerbegebiet GE 8 (6) eine erdgeschossige Einhausung
einer Anlieferzone entlang der 6stlichen Baugrenze zulassig. In der Flache fur Gemeinbe-
darf Schule ist in dem im Plan gekennzeichneten Bereich grenzstandig eine offene Uber-
dachung fir Stellplatze (Wandhohe bis 4,9 m) auRerhalb des Bauraums zuldssig.

§14
Einfriedungen

(1) Einfriedungen bzw. Einzdunungen sind unzulassig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind folgende Einzaunungen mit einer Héhe bis 1,5 m, offen,
ohne durchgehende Sockel und begriint mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zulassig:



)

(4)

®)
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- zur Umgrenzung von Freiflachen von Kindertageseinrichtungen, der Freiflachen
fur Gemeinbedarf Schule, der Freiflachen flir Gemeinbedarf Begegnungshaus,
der Freiflachen fur die Flache fur Versorgung,

- in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 3, GE 5 und GE 7,

- in den Gewerbegebieten GE 4, GE 6 und GE 8 (3) und GE 8 (6) sowie in den
Kerngebieten MK 1 und MK 6 (1) - MK 6 (3), sofern durch Betriebsbeschreibung
und Sicherheitskonzept deren Erfordernis nachgewiesen wird.

Abweichend von Absatz 1 sind Einzaunungen der Flache fir Versorgung sowie des Ge-
werbegebiets GE 8 (6) aus Sicherheitsgriinden (sofern durch Betriebsbeschreibung das
Erfordernis nachgewiesen wird) bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Ballfangzaune fur
Sportanlagen in der Gemeinbedarfsflache Schule sind in der erforderlichen Hohe zulas-
sig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sowie in der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus
sind entlang der Grenzen der AulRenspielflachen der jeweiligen Kindertageseinrichtungen
Larmschutzwande mit einer Hohe von 2,80 m zulassig. Sie sind zu begrinen und zu ei-
nem Anteil von mindestens 20 % transparent auszubilden.

Abweichend von Absatz 1 sind Mauern in Vorgarten an der Elisabeth-Bergner-Stralie
(Kommunikationsband Ost), der Erika-Koth-Strafte (U-1738) und der U-1738 und 1739
entlang der Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulas-
sig.

§ 15

Werbeanlagen

(1)

Allgemeine Festsetzungen fiir alle Baugebiete:

a) Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grélke, Form, Farbge-
bung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das
Stralien-, Orts- und Landschaftsbild einflgen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und muassen sich der Architektur unterordnen.

b) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

c) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zuldssig.

d) Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhdhen der Gebaude ist
unzulassig.

e) Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen freizuhalten.
f)  Fahnenmasten und Werbefahnen sind unzuldssig.

g) Freistehende Werbeanlagen sind auf3erhalb der Bauraume sowie auf offentlichen
Verkehrsflachen unzulassig.
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(2) Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 4

)

(4)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen sind nur bis zum Bristungsbereich des 1. Obergeschosses zulassig.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf max. 5 % der Erdgeschossfassadenfla-
che der jeweiligen Hausseite beschrankt.

Kerngebiete MK 1 - MK 7 und Gewerbegebiete GE 1 - GE 8

a)

Pro Hauptzugang und Hauptzufahrt ist je eine freistehende Werbeanlage bzw. Sam-
melwerbeanlage bis zu einer Hohe von 35 m und einer Breite von 1,0 m zuldssig. In
den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE 8 (1) - GE 8 (6) sind diese abweichend
von Absatz 1 g) auRerhalb des Bauraums zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur mit einer Schrift- bzw. Logohdhe von hochs-
tens 0,6 m zulassig. Diese Werbeanlagen diirfen eine Flache von 5 m? pro Anlage
nicht Gberschreiten, die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf max. 10 % der
Fassadenflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

Abweichend von Absatz 1 Buchstabe e) sind Werbeanlagen auch im Bereich von
Fensterflachen des Erdgeschosses sowie des 1. Obergeschosses zulassig, wenn da-
durch die dahinterliegenden Nutzungen nicht beeintrachtigt werden,eine ausreichen-
de Belichtung und Beluftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist und eine ausreichen-
de Wechselwirkung zwischen Gebaudenutzung und angrenzendem &ffentlichem
Raum gewahrleistet bleibt.

An den Fassaden der Hochhauser in den Kerngebieten MK 5 (2), MK 6 (1), MK 6 (3)
und dem Gewerbegebiet GE 8 (2) sind je Hochhaus maximal zwei Werbeanlagen in
Form von Einzelbuchstaben und/oder in Form von Firmenlogos mit einer Hohe von
max. 2,5 m und einer Flache von max. 20 m? zulassig.

In den Kerngebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1), MK 7 sind in Teilbereichen, d. h.
nur in Bereichen mit direkt zum Zentralen Platz ausgerichteten Fassaden, Werbeanlagen
ausnahmsweise und unter der Voraussetzung der Vorlage eines gestalterischen Gesamt-
konzepts bezlglich der jeweiligen Gebaudefassaden sowie in den Kerngebieten MK 7
und MK 6 (1) bis zur Wandhéhe von 23,0 m wie folgt zulassig:

a)

b)

Abweichend von Absatz 1 Buchstabe c) sind vor die Fassade vorspringende Werbe-
anlagen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 1,10 m zulassig.

Abweichend von Absatz 1 Buchstabe f) sind Fahnenmasten und Werbefahnen bis zu
einer Anzahl von 10 und einer Hohe bis 12,0 m zulassig.
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c) Abweichend von Absatz 3 Buchstabe b) sind Werbeanlagen ohne Beschrankung auf
Einzelbuchstaben oder Firmenlogos auf einer Gesamtflache von max. 5 % der
Fassadenflache der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Aulierdem sind vor geschlos-
senen Wandflachen wechselnde Werbeanlagen (Banner, Tafeln) auf max. 5 % der
Fassadenflache der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.

d) Abweichend von Absatz 3 Buchstabe c) sind Werbeanlagen im Bereich von Fenster-
flachen zulassig, wenn dahinterliegende Nutzungen nicht beeintrachtigt werden,eine
ausreichende Belichtung und Beluftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist und eine
ausreichende Wechselwirkung zwischen Gebaudenutzung und angrenzendem offent-
lichem Raum gewabhrleistet bleibt.

Griinordnung allgemein

(1)

(2)

)

(4)

(®)

Die Bepflanzung und Begrinung ist gemal} den planlichen und textlichen Festsetzungen
herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen.

Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitat kann auf Pflanzgebote ange-
rechnet werden.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht be-
rahrt werden und die Abweichung unter Wardigung nachbarlicher Interessen jeweils mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist. Dies gilt insbesondere flir die Standorte der in 6f-
fentlichen Verkehrsflachen festgesetzten, zu pflanzenden Baume.

Zufahrten und Zugange sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grunordneri-
schen Festsetzungen entsprechend.

Die Mindestpflanzgrofien fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fir grole Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang,

- fur mittelgrole Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18/20 cm Stammumfang,
- fur kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang,

- fur Obstbaume (Hochstamm) 12/14 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von grof3en (Endwuchshéhe > 20 m) Baumen in Belagsflachen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache pro Baum von 24 m? vorzusehen, bei Pflan-
zung von mittelgroen und kleinen Baumen von 12 m2,

§17

Griinordnung offentlicher Raum

(1)

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je StralRenzug einheitlich eine standortgerechte
Laubbaumart zu verwenden.



Seite 28

(2)

)

(4)

()

§18

Die offentlichen Verkehrsflachen Helmut-Dietl-Strafl’e (U-1740) und August-Everding-Stra-
Be (U-1741) entlang der Kommunikationsbander Stid und Nord sind alleeartig mit einem
Regelabstand von ca. 16 m aus standortgerechten, groRen Baumen (Endwuchshdhe > 20
m) zu begrinen.

Die zentrale &ffentliche Grinflache ist parkartig zu gestalten und zu begrinen und mit
standortgerechten Baumen zu bepflanzen.

Die Festsetzung ,,Geholze zu erhalten® im Plan bezieht sich auf die Gehdlzstruktur. Ein-
zelne Bestands-Baume sowie Unterwuchs kénnen unter Berlcksichtigung von Verkehrs-
sicherheit, gestalterischen Aspekten oder Vitalitat entfernt werden.

Die offentliche Grinflache ,Piusanger® sowie die offentlichen Griinflachen in der Erika-
Koth-StralRe (U-1738) und der Elisabeth-Bergner-Strafte (U-1739) sind alleeartig mit ei-
nem Regelabstand von ca. 8 m aus standortgerechten, grolien Baumen (Endwuchshdhe
> 20 m) zu begrinen. Davon ausgenommen wird der nordwestliche Teilabschnitt der 6f-
fentlichen Grunflache ,Piusanger” fur den Fall, dass hier eine behindertengerechte Ram-
pe als Endpunkt einer Unterfuhrung zu liegen kommt.

Die als ,hindernisfreier Raum® planlich gekennzeichneten Flachen in den Kommunikati-
onsbandern sind von Einbauten und Bepflanzungen freizuhalten. Sie dirfen nicht héher
als maximal 0,4 m Gber bzw. unter Oberkante Stralenniveau liegen.

Griinordnung auf Baugrundstiicken

(1)

(2)
)

(4)

Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen ist mindestens ein
groler (Endwuchshéhe > 20 m), mittelgroRer (Endwuchshéhe 10 - 20 m) oder kleiner
(Endwuchshéhe < 10 m) standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, mindestens jedoch ein
Grollbaum je angefangene 1.000 m? nicht Gberbauter Grundstticksflache.

In Vorgarten sind Terrassen nicht zulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind ab einer Flache von 100 m? zu begri-
nen.

Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen und nutzbarer Freiberei-
che bzw. Dachgarten oder Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichtes. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren.

Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlie3lich
Dranschicht) vorzusehen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die nicht ober-
halb der Dachbegriinung realisiert werden kénnen, dirfen maximal 50 % der zu begri-
nenden Dachflache in Anspruch nehmen.

Die Dachflachen der Baugebiete, ausgenommen der Dachflache der Bebauung im Ge-
werbegebiet GE 8 (5), kdnnen als nutzbare Freibereiche bzw. Dachgarten mit Belagsfla-
chen gestaltet werden. Bei einer Ausbildung von Dachgarten ist auf mindestens 30 % der
Flache eine intensive Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschicht-
dicke von im Mittel 30 cm (einschlie8lich Dranschicht) vorzusehen.
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Larmschutz

(1) Verkehrslarmschutz

a)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen sind technische Vorkehrungen gegen Aufienlarm nach Tabelle 8 der DIN
4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch flr Nutzungs-
anderungen einzelner Aufenthaltsraume.

Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Rau-
me nach DIN 4109 (Unterrichts-, Gruppenraume und Ahnliches) ist in der Gemeinbe-
darfsflache Schule an den Fassaden entlang der Haager StralRe (U-1735) unzulassig.

Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Auf-
enthaltsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, an de-
nen Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts Gberschritten wer-
den, nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Log-
gien, mehrschalige Fassaden 0.A.) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein
Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht eingehalten wird. Diese Schallschutz-
vorbauten bzw. nicht schutzbedurftigen Vorraume mussen hygienisch ausreichend
bellftet sein und dirfen im Falle einer &6ffenbaren Ausfiihrung nicht bei der Dimensio-
nierung der Schallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 herangezogen wer-
den. Die Errichtung von schutzbedurftigen ebenerdigen Freiflachen (Privatgarten,
ebenerdige Terrassen o. A.) vor den betroffenen Fassaden ist unzulssig.

Die Anordnung von Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnnutzun-

gen (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) im Sinne der DIN 4109 sowie die Errichtung

von schutzbedirftigen Frei- und AuRenwohnbereichen (Privatgarten, ebenerdige Ter-

rassen, Dachterrassen, offenen Balkonen oder Loggien o. A.) ist aus Griinden des

Verkehrslarmschutzes an folgenden Begrenzungen der Baurdume unzulassig:

- Allgemeine Wohngebiete WA 2 (1) und WA 2 (2): Entlang der Grafinger Stral3e
(U-1735),

- Kerngebiet MK 1: Entlang der Friedenstral’e und der Haager Stralte (U-1735),

- Kerngebiet MK 2: Entlang der Grafinger Stralte (U-1735),

- Kerngebiete MK 3 (1) und MK 4: Entlang der Friedenstral’e und Atelierstralle
(U-1736),

- Kerngebiet MK 5 (1) : Entlang der AtelierstralRe (U-1736),

- Kerngebiet MK 6 (1): Entlang der Friedenstralle,

- Kerngebiet MK 6 (3): Entlang der Rosenheimer Stralle,

- Gewerbegebiet GE 3: Entlang der Ampfingstralle,

- Gewerbegebiete GE 4: Entlang der Haager Stral3e (U-1735)

- Gewerbegebiet GE 5: Entlang der Grafinger Stralle (U-1735),

- Gewerbegebiet GE 6: Entlang der Friedenstralte und der Haager Strale (U-1735),

- Gewerbegebiet GE 7: Entlang der Friedenstrale,

- Gewerbegebiete GE 8 (1) und GE 8 (2): Entlang der Rosenheimer Stralde,

- Gewerbegebiete GE 8 (3) und GE 8 (6) entlang der Rosenheimer und Anzinger

Stralle.
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f)

Ausnahmen von Absatz 1 Buchstabe d) sind im Einzelfall zulassig, sofern der bauli-
che Schallschutz gemal} Absatz c) dieser Satzungsbestimmung hergestellt wird und
jede Wohnung an den betroffenen Bereichen mindestens ein Fenster eines schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumes zu einer nicht genannten Seite des Bauraums aufweist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist auf einer Lange von 25 m entlang der Lud-
wig-Jung-Stralle (U-1737) eine Schallschutzwand mit einer Hohe von h=2,0 m {
GOK und mit einer Schallddmmung von Rw = 24 dB zu errichten. Auf die Errichtung
der Wand kann verzichtet werden, sofern mit dem Bauantrag des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 4 nachgewiesen werden kann, dass der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms auf dem Freispielbereich der Kita tags nicht mehr als 57 dB(A) auf zwei
Drittel und 59 dB(A) auf einem Drittel der Flache nicht tberschreitet.

In der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus ist auf einer Lange von 28 m entlang
der Haager Stralte (U-1735) eine Schallschutzwand mit einer Hohe von h =2,8 m
UGOK und mit einer Schalldammung von Rw = 24 dB zu errichten. Auf die Errichtung
der Wand kann verzichtet werden, sofern mit dem Bauantrag des Begegnungshauses
nachgewiesen werden kann, dass der Beurteilungspegel des Verkehrslarms auf dem
Freispielbereich der Kita tags nicht mehr als 57 dB(A) auf zwei Drittel und 59 dB(A)
auf einem Drittel der Flache nicht GUberschreitet.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&uden im Planungsgebiet
sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnraumen mit liftungstechnisch not-
wendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags oder
49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen oder gleich-
wertigen MaRnahmen auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder an-
dere technisch geeignete MalRnahmen zur Beluftung sind beim Nachweis des erfor-
derlichen Schallschutzes gegen Auf3enlarm zu bericksichtigen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten Hausseite bellftet werden kénnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen
Blroraumen und Ahnlichem sind bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Malinah-
men zur BelUftung vorzusehen, sofern diese Radume nicht Uber ein Fenster an einer
geringer belasteten Seite (kleiner 65 dB(A) tags) bellftet werden kdonnen.

(2) Anlagenlarmschutz

a)

Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen (z. B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzim-
mer) im Sinne der DIN 4109 ist aus Griinden des Anlagenlarmschutzes an folgenden
Baugrenzen unzulassig, sofern nicht durch baulich-technische MalRnahmen (verglas-
te Loggien, Schallschutzerker, Prallscheiben, Ausnutzung der Gebaudeeigenabschir-
mung oder Ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor diesen Fenstern
die Kriterien der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm)
eingehalten werden. Die nachfolgenden Bereiche beziehen sich auf die Begrenzun-
gen der Baurdume sowie fur Aufenthaltsrdume an Gebaudertckspringen, Hochpunk-
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ten, Dachterrassen und vergleichbaren Bereichen in den Baugebieten mit Orientie-

rung zu den genannten Baufeldgrenzen.

- Kerngebiet MK 1: Entlang der nordwestlichen und nordostlichen Begrenzung der
Baurdume,

- Kerngebiete MK 3 (1) und MK 3 (2): Entlang der Kerngebiete MK 4, MK 5 (1) und
MK 5 (2) sowie MK 3 (1) entlang dem Gewerbegebiet GE 7 und entlang der
nordwestlichen Begrenzung des Bauraums an der Friedenstralle,

- Kerngebiet MK § (3): Entlang der nord- und sudwestlichen Begrenzungen des
Bauraums sowie entlang der norddstlichen Begrenzung des Bauraums auf einer
Lange von 5 m bzgl. der Nordecke des Bauraums,

- Kerngebiet MK 4, Gewerbegebiete GE 6 und GE 7: Entlang der nordwestlichen
Begrenzung der Baurdume an der Friedenstral3e,

- Kerngebiete MK 6 (1), MK 6 (2) , MK 7: im gesamten Bauraum,

- Kerngebiet MK 6 (3) entlang der nordwestlichen und norddstlichen Begrenzung
des Bauraums,

- Gewerbegebiet GE 1: Entlang der nordwestlichen, nordéstlichen und stdostli-
chen Begrenzungen des Bauraums,

- Gewerbegebiet GE 3: Entlang der nordéstlichen Begrenzung des Bauraums,

- Gewerbegebiet GE 4: Entlang der sudwestlichen Begrenzung des Bauraums,

- Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2): Entlang der stidwestlichen Begrenzungen
der Bauraume (an der Rosenheimer Stral3e),

- Allgemeines Wohngebiet WA 1: An der nordwestlichen Stirnseite mit Orientierung
zum Gewerbegebiet GE 7 sowie an der norddstlichen Stirnseite mit Orientierung
zur Schule,

- Gemeinbedarf Schule: Entlang der norddstlichen Begrenzung des Bauraums.

Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern schutzbe-
dirftiger Raume nach DIN 4109 ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA
4 entlang der sudlichen Begrenzungen der Baurdume nur zulassig, sofern durch bau-
lich-technische MaRnahmen (Prallscheiben, Erker, Kastenfensterkonstruktionen o. A.)
in Abstand von mindestens 0,5 m vor diesen Fenstern eine effektive Schallpegelab-
nahme von mindestens 2 dB(A) nachgewiesen werden kann. Auf die MalRnahmen
kann verzichtet werden, sofern die genehmigten Anlagengerausche aus der benach-
barte Gewerbenutzung (Anzinger Stralle 23/29) nicht mehr zu bericksichtigen sind
(z. B. nach Umwidmung zu einer Wohnbauflache).

Eine Nutzungsaufnahme im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist nur zulassig, sofern
nachgewiesen werden kann, dass durch Schallschutzmallinahmen am Parkhaus im
Gewerbegebiet GE 8 (5) das festgesetzte Immissionskontingent gemafR Absatz g)
nicht Gberschritten wird oder technisch gleichwertige Schallschutzmalinahmen vor-
handen sind (z. B. temporare Larmschutzwand).

Eine Nutzungsaufnahme im gesamten Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und WA 4 ist
nur zuldssig, sofern nachgewiesen werden kann, dass durch Malihahmen an der
technischen Gebaudeausristung im Gewerbegebiet GE 8 (6) das festgesetzte Im-
missionskontingent gemaf Absatz h) dieser Festsetzung nicht Uberschritten wird oder
technisch gleichwertige SchallschutzmalRnahmen vorhanden sind (z. B. temporare
Larmschutzwand).
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e)

f)

Eine Nutzungsaufnahme in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (2), WA 2 (3), WA 2
(4) und WA 2 (5) ist nur zulassig, sofern nachgewiesen werden kann, dass die Trans-
formatorenkammern des Umspannwerkes auf der Flache fur Versorgung soweit ein-
gehaust bzw. gedammt wurden, dass das festgesetzte Immissionskontingent geman
Absatz h) nicht Gberschritten wird oder technisch gleichwertige Schallschutzmafnah-
men vorhanden sind (z. B. temporare Larmschutzwand).

Eine Nutzungsaufnahme im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie von nachts schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraumen in den Kerngebieten MK 3 (1) und MK 3 (2) ist nur zu-
lassig, sofern nachgewiesen werden kann, dass durch technische und organisatori-
sche Malinahmen beim Gesamtbetrieb im Gewerbegebiet GE 7 das festgesetzte Im-
missionskontingent gemag Absatz h) nicht Gberschritten wird oder technisch gleich-
wertige Schallschutzmalinahmen vorhanden sind (z. B. temporare Larmschutzwand).

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten
Emissionskontingente Lex hach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten. Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zu-
Iassig, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert nach TA Larm um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von
schalltechnischen Gutachten beim Genehmigungsbescheid von jedem anzusiedeln-
den Betrieb bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen fiir bestehende
Betriebe nach den Vorgaben der DIN 45691 im Bezug auf Immissionsorte aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachzuweisen. Die Regelungen der TA
Larm sind zu beachten. Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantragen vor-
zulegen. Bei Betreiben mit geringem Emissionspotential kann die zustandige Immissi-
onsschutzbehoérde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Flache (m?) Lex, tags Lek, nachts
GE1 12.400 52 40
GE 2 (1) 8.700 52 40
GE 2 (2) 4.200 52 40
GE3 17.775 50 39
GE4 12.075 54 44
GE5 2.175 54 39
GE 6 9.975 55 40
GE7 16.850 58 46
GE 8 (1) 1175 55 40
GE 8 (2) 6.375 55 40
GE 8 (3) 22 600 55 40
GE 8 (4) 2.950 61 55
GE 8 (5) 3.675 55 50
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GE 8 (6) 14.550 55 40
MK 1 8.300 55 40
MK 2 8.875 57 42
MK 3 (1) 6.100 55 40
MK 3 (2) 6.275 55 40
MK 4 5.050 57 42
MK 5 (1) 7.600 58 46
MK 5 (2) 20.350 58 46
MK 5 (3) 5.350 56 42
MK 6 (1) 7.440 56 42
MK 6 (2) 560 56 42
MK 6 (3) 2.775 55 40
MK 7 5.250 56 42

' als Bezugsflache wird die Begrenzung des ,Medienplatzes” festgelegt

Die Anwendung der Relevanzgrenze nach DIN 45691 ist zuldssig.

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die

Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente tags und nachts in dB

Richtungssektor Zusatzkontingent Tag Zusatzkontingent Nacht
A +4 +1

B +5 +4

C +9 +7

D +2 -

E +4 +1

F +5 +3

Der Bezugspunkt (GKK: R = 4470980 m, H = 5332283 m) und die Lage der Rich-
tungssektoren ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden Immissions-
richtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzu-

weisen.

Fir die vorhandene Gemengelage erhdhen sich fir die Richtungssektoren G1 bis G3
die Emissionskontingente Lex in den Bauflachen der Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8
(2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) um folgende erganzenden Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent Tag Zusatzkontingent Nacht
G1 +6 +6
G2 +7 +8
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G3 | +10 | +10

Der Bezugspunkt (GKK: R = 4470802 m, H = 5331593 m) und die Lage der Rich-
tungssektoren ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden Immissions-
richtwertanteile sind fir die Bauflachen in den Gewerbegebieten GE 8 (1), GE 8 (2),
GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5, am jeweils nachstgelegenen Einwirkbereich (i. S. Nr. 2.2 der TALarm i. d. F.
1998) der Richtungssektoren G1, G2 und G3 unter Berlcksichtigung beider Zusatz-
kontingente nachzuweisen.

Erganzend zu Absatz 2 Buchstabe g) sind im Bezug auf die jeweils maRgebenden
Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf jeder Teil-
flache (TF) nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche insge-
samt das fur sie festgesetzte Immissionskontingent Lk nicht Gberschreiten. Die Pri-
fung der Einhaltung erfolgt ausschlieBlich an dem gemafl der nachfolgenden Tabelle
.Immissionskontingente” ausgewiesenen Immissionsort nach DIN 45691:2006-12,
B.8.

Immissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Immissionskontingente L in dB am malge-

benden Immissionsort nach A.1.3 der TA
Larm

bezliglich des Baugebiets | Tag Nacht

TF1 |GE1,GE2 (1), GE 2 (2), WA 2 (1)/WA 2 (2) 50 35
GE 3
TF2 |GE4 WA1 51 37
TF5 |MK2 WA 2 (1)/WA 2 (2) 52 32
TF6 |GEG6 GB Schule 51 35
TF7 |GE7 WA1 47 38
TF8 |MK3 (1), MK 3 (2) WA1 47 30
TF9 |MK4, MK 5 (1), MK 5 (2) WA2 (3)-WA2(5) 47 38
TF 14 |GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3) WA 3 47 25
TF 15 |GE 8 (4) WA 3 40 32
TF 16 |GE 8 (5) WA 3 45 30
TF 17 |GE 8 (6) WA 3 55 40
TF 18 |Flache fur Versorgung WA 2 (2)/W(A)2 (3)-WA2 52 37
5

Teilflachen (TF), die in der vorstehenden Tabelle nicht genannt sind, missen in den
Baugebieten (WA und GB Schule) das Relevanzkriterium der DIN 45691 mit einer
Unterschreitung des Immissionsrichtwertes von 15 dB einhalten.

Erganzend zu den Absatz 2 Buchstaben g) und h) kann eine Unterschreitung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) im Einzelfall auch zugelas-
sen werden, sofern mit dem Bauantrag im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
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unter Berlcksichtigung der planerischen und tatsachlichen Vorbelastung der Nach-
weis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch eine nach § 29b BImSchG aner-
kannte Stelle erbracht wird.

j)  Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande der Rampen

§ 20

sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von
a 500 = 0,6 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung
von mindestens 25 dB auszufihren.

k) Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, zum Beispiel fur eine Regenrinne, sind dem
Stand der Larmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen
oder technisch Gleichwertigem, larmarm auszufiihren. Die Garagenzufahrt (Garagen-
rolltor, Schranke 0.A.) ist dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu
betreiben. Der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrin-
ne usw.) darf die Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahr-
zeuge nicht nennenswert (< 1 dB(A)) erhdhen.

Erschiitterungsschutz

(1)

(2)

)

§ 21
In-K

Der
setz

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, in den Kerngebieten MK 1, MK 3 (1), MK 4, MK 5, MK
6 (1), MK 6 (2) und MK 7 und in den Gewerbegebieten GE 6, GE 7, GE 8 (4), GE 8 (5)
und GE 8 (6) sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sowie in baulich daran gekoppelten
Gebauden durch technische bzw. konstruktive Mal3nahmen so zu schutzen, dass hin-
sichtlich der Erschitterungswirkungen des ober- und unterirdischen Bahnbetriebs die
mafgeblichen Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2, Ausgabe Juni 1999 eingehalten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, in den Kerngebieten MK 1, MK 3 (1), MK 4, MK 5, MK
6 (1), MK 6 (2) und MK 7 und in den Gewerbegebieten GE 6, GE 7, GE 8 (4) GE 8 (5) und
GE 8 (6) sind nachts schutzbediirftige Aufenthaltsraume hinsichtlich der sekundaren Luft-
schallimmissionen aufgrund der Bahn- und U-Bahnerschitterungen so zu errichten, dass
die gemal TA Larm, Abschnitt 6.2 i. d. F. vom August 1998 vorgegebenen Anforderungen
fur Gerauschibertragung innerhalb von Gebauden eingehalten werden. Dabei muss der
Sekundarluftschall einen Beurteilungspegel von nachts Larm 25 dB und einen mittleren
Maximalpegel von nachts Larmax 35 dB einhalten.

Die Einhaltung der unter Absatz (1) und (2) gestellten Anforderungen ist durch erschiitte-
rungstechnische Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

raft-Treten

Bebauungsplan mit Grinordnung und die Aufhebung gemaR § 173 Abs. 3 Bundesbauge-
(BBauG) ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane treten mit der Bekanntmachung ge-

maf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Seite 36

Anlage 1 zu § 2 Abs. 3 Buchst f) und h) der Satzung

Zentrenrelevante Sortimente
Antiquitaten, Kunstgegenstande
Baby- und Kinderartikel
Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse
Blcher
Blromaschinen, EDV, Telekommunikation
Elektrogerate (,weille Ware*), Leuchten
Fahrrader
Foto, Fotozubehor
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren
Lederwaren
Musikinstrumente, Musikalien
Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung
Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Schuhe
Spielwaren
Sport- und Campingartikel
Uhren, Schmuck
Unterhaltungselektronik (,braune Ware*)
Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflege

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Arzneimittel

Blumen (Schnittblumen)

Drogeriewaren, Parfiim, Kosmetika

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost
Papierwaren, Blurobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

Wasch- und Putzmittel

Zeitungen, Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente
Autozubehdr, -teile,- reifen (incl. Motorradbekleidung)
Badeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren
Boote und Zubehor
Brennstoffe, Holz und Holzmaterialien, Kohle, Mineraldlerzeugnisse
Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage
Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
Mobel, Kiichen



Anlage 2 zu § 6 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 6 der Satzung
Fassadenbereiche ohne notwendige Fenster
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6,0

Fassadenbereiche mit erschwerten Belichtungs- und Besonnungsverhaltnissen |-
gemaB § 6 Abs. 4 und 5 der Satzungsbestimmungen (z.B. Geschosse I-111)

Fassadenbereiche mit erschwerten Belichtungs- und Besonnungsverhaltnissen
gemaB § 6 Abs. 5 und 6 bis zur angegebenen Hohe tiber GOK (z.B. 6,0 m)

Anzinger Str.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung

Planungsanlass

Im Bereich sudoéstlich des Ostbahnhofs eréffnen sich durch die Aufgabe oder Ver-
lagerung von Betrieben sowie durch Umstrukturierung und Verdichtung neue Ent-
wicklungspotentiale. Das Planungsgebiet ist eine der letzten groRen zusammenhan-
genden Flachen in Innenstadtndhe mit sehr guter offentlicher VerkehrserschlieRung.
Es bietet deshalb sehr gute Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung zu
einem attraktiven urbanen Stadtquartier mit einer Nutzungsmischung von Wohnen,
Arbeiten, Handel und Gewerbe sowie Kultur, Bildung, Sport, Freizeit und Erholung.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet mit einer GréR3e von ca. 39 ha befindet sich dstlich des Ostbahn-
hofs, ca. 2,5 km vom Marienplatz entfernt.

Von der Gesamtflache des Planungsgebietes befinden sich ca. 27,5 ha im privaten
Besitz. Die Landeshauptstadt Mlnchen ist Uber das Kommunalreferat, das Baureferat
- Minchner Stadtentwéasserung und die Munchner Gesellschaft fur Stadterneuerung
(MGS) als Treuhanderin von stadtischem Eigentum im Besitz von insgesamt ca.

11,5 ha.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Nutzung und baulicher Bestand

Innerhalb des Planungsgebietes

Der Planungsumgriff umfasst eines der vier Industriegebiete, die mit dem Staffelbau-
plan von 1904 am damaligen Stadtrand mit Gleisanschluss geplant worden waren.
Eine Besiedelung fand jedoch nur zdgerlich, in weiten Teilen erst nach dem 2. Welt-
krieg statt. Neben einer gré3eren Anzahl kleinerer Betriebe bestimmten vier grofl3e
Firmen das Industriegebiet: Rohde & Schwarz GmbH & Co. KG (Rohde & Schwarz),
Spedition Rhenania, Pfanni GmbH & Co. OHG (Pfanni) und die Industrieverwaltungs-
gesellschaft (IVG).

Ab den 70er Jahren verlielen zunehmend mehr Unternehmen, beginnend mit der
Spedition Rhenania, das Gebiet. Dies erdffnete der Stadt die Gelegenheit, ein Aus-
weichgelande in Form eines Gewerbehofs, fir die aus dem Sanierungsgebiet Haid-
hausen zu verlagernden Betriebe, zu schaffen. Des Weiteren haben die Firmen Pfan-
ni und Optimol ihre Betriebe an diesem Standort aufgegeben. In den ehemaligen
Werksgebauden hat sich seit 1996 der ,Kunstpark Ost®, spater unter dem Namen
,Kultfabrik“ und Optimolgeldnde mit Gastronomie, Konzerthallen, GroRRdiskotheken,
Clubs, Kunstlerateliers, Ausstellungsflachen, Werkstatten und Biros als Zwischennut-
zung etabliert. Dies hat dem Standort hinter dem Ostbahnhof einen neuen Charakter
verliehen und ihn weit Gber Minchen hinaus bekannt gemacht.

Die Deutsche Telekom AG betrieb bis vor kurzem innerhalb des Planungsgebiets eine
Fernmeldeschule, die jedoch in der Zwischenzeit an einen anderen Standort verlagert
wurde.
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2.2.2,

Die derzeitigen Nutzungen im Geltungsbereich sind Uberwiegend gewerblicher Art,
darunter Gewerbebetriebe, Blirokomplexe, GrolRhandel, Sportstatten und Werkstat-
ten sowie ein Umspannwerk der Stadtwerke Minchen. Der kleinere, jedoch in der 6f-
fentlichen Wahrnehmung bedeutendere Anteil, besteht aus den oben genannten und
weiteren Kultur- bzw. Freizeitnutzungen.

AuBerhalb des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch die Muhldorf-, Ampfing- und
Aschheimer Stralle, im Stden durch die Anzinger Stralle und im Westen und Nord-
westen durch die Rosenheimer- und Friedenstralle begrenzt. Die Grafinger- und
Haager Stral3e durchqueren das Planungsgebiet von Nordwest nach Sudost bzw.
Ost.

Aufgrund der stadtebaulichen Trennwirkung der Bahnanlagen im Bereich des Ost-
bahnhofs sowie der umgebenden Hauptverkehrsstralen befindet sich das Planungs-
gebiet in einer stadtraumlichen Insellage. Eine Ausnahme bildet die Piuskirche, die
als Pendant zum Piusplatz stadtrdumlich zu dem 6&stlich der Aschheimer Stral3e gele-
genen Wohngebiet aus den 1930er Jahren gehdrt. Auch das Wohngebiet zwischen
Grafinger Stral3e und Piuskirche gehort stadtraumlich zum 6stlich der Aschheimer
Stralte gelegenem Wohngebiet.

Orts- und Landschaftsbild

Das Gelande innerhalb des Planungsgebiets ist weitgehend eben und fallt von Sid
nach Nord um ca. 5 m ab. Groliere Gelandespriinge von ca. 1,5 bis 3 m bestehen
zwischen dem Grof3handelsbetrieb Hamberger Groimarkt GmbH (Hamberger) und
den norddstlichen Grundstlicken der MGS sowie zwischen den Freiflachen noérdlich
der Gebaude der OFFICEFIRST Immobilien AG (OFI, ehemals IVG) (u.a. Medien-
platz) und den noérdlich gelegenen Grundsticken, auf denen friher eine Bahntrasse
verlief.

Das Planungsgebiet ist gepragt durch eine hohe bauliche Dichte und einen hohen
Versiegelungsgrad. Offentliche Griin- und Freiflachen sind nicht vorhanden, sondern
allenfalls als StraRenbegleitgriin ausgebildet. Weiterhin wirken zwischen den Gebau-
den stehende Baumgruppen auf das Orts- und Landschaftsbild (s. ,Vegetation und
Fauna®).

Naturhaushalt, Vegetation und Fauna, Erholung
Boden

Das Planungsgebiet liegt in der Minchner Schotterebene, befindet sich jedoch in
einem Bereich von LéRablagerungen, die bei ungestdrten Verhaltnissen sehr variable
Machtigkeiten zwischen 1 m und 5 m besalden. In der Vergangenheit wurde der
LoRlehm teilweise entweder ganzlich ausgeraumt oder auf geringe Machtigkeiten
reduziert. Darunter finden sich Ablagerungen von durchlassigen, kalkreichen Kiesen
und Sanden aus der Wirmeiszeit mit unterschiedlichen Feinkornanteilen und einer
Machtigkeit von etwa 13 - 14 m.

Grundwasser
Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt im Untersuchungsgebiet ca. 10
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- 12,5 m, der Flurabstand des héchsten Grundwassers (Bemessungs-Hochwasser
von 1940) liegt im Osten bei ca. 7 m, im Stden bei ca. 10 m unter Gelandeoberkante.
Die generelle, ungestorte Grundwasserflieirichtung orientiert sich am Vorfluter Isar
und verlauft in Richtung Nordwesten.

Versiegelung und Stadtklima

Das Planungsgebiet kann aufgrund des hohen Versiegelungsgrads als thermisch vor-
belastet angesehen werden. In der Stadtklima-Analyse der Landeshauptstadt Min-
chen von 2014 wird die bioklimatische Situation im Gebiet als unglinstig dargestellt.

Vegetation und Fauna

Im Jahr 2012 wurde flr das Planungsgebiet eine umfassende Baumkartierung und
-bewertung durchgefiihrt. Der Baumbestand findet sich als linienformig ausgebildeter
Ruderalaufwuchs oder in Pflanzungen entlang der StralRenrdume bzw. in den bereits
erneuerten Quartierbereichen, wie z. B. sudlich entlang der Rosenheimer Stral’e, und
ist Uberwiegend vital. Etwa die Halfte der erfassten Baume fallt unter die Baum-
schutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen, der Gbrige Baumbestand ist Uber-
wiegend jung. In der Stadtbiotopkartierung sowie im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm wurden im Norden des Planungsgebietes zwei lokal bedeutsame, kleinflachi-
ge Biotope erfasst (Baumgruppen und -reihen bzw. Hecken, Biotop-Nummern M-349
und M-350). Die Robinien-Baumreihe entlang der Rosenheimer Stralle im Siiden ist
ebenfalls als schitzenswerter, linearer Biotop eingestuft (M-569). Auf brachgefallenen
Baugrundstlicken hat sich Pioniervegetation auf kiesigen Standorten und Rohbéden
entwickelt. Diese Bereiche wurden als floristisch geringwertig eingeschatzt.

Faunistisch hochwertig sind die auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Bahnbio-
tope, hier sind zahlreiche seltene Arten bekannt. Das Planungsgebiet selbst wird als
weniger bedeutsam eingestuft. Im Rahmen einer Nachuntersuchung wurde festge-
stellt, dass keine Ausbreitung bahnbegleitender, naturschutzrechtlich geschitzter
Tierarten aus den genannten umliegenden Lebensrdumen in die Rohbodenstandorte
stattgefunden hat.

Im Planungsgebiet wurden drei stadttypische Fledermausarten festgestellt. Nach Da-
tenlage sind keine individuenreicheren Fledermausquartiere im Untersuchungsgebiet
zu erwarten; kleine bzw. Einzeltierquartiere kénnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Insgesamt wurden 27 Vogelarten nachgewiesen, von denen 17 als Brutvo-
gel einzustufen waren (Brutnachweis oder Brutverdacht). In dem zentralen Bereich
zwischen Grafinger und Haager Stral3e wurden zwei naturschutzfachlich bedeutsa-
me Wildbienenarten in kleinen Bestanden erfasst.

Weiter gehende Ausflihrungen zu Flora und Fauna sind im nachstehenden Umwelt-
bericht enthalten.

Erholung

Mit dem neu erstellten Medienplatz im Stden und eingeschrankt mit dem Gelande
der ehemaligen Kultfabrik bzw. dem Umfeld des Werk 3 liegen die im Wesentlichen
offentlich nutzbaren Freirdume auf Privatgrund. Offentliche Freiflachen sind mit Aus-
nahme offentlicher StralRenrdume jedoch nicht vorhanden. Der Mangel an Grin- und
Freiflachen im Gebiet wird durch die Barrierewirkung der umliegenden Hauptver-
kehrsstraflen und insbesondere der Bahnflachen am Ostbahnhof verstarkt und er-
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2.2.3.

2.24.

schwert eine Einbindung des Planungsgebiets in das stadtische Grin- und Freifla-
chensystem.

Die nachstgelegenen stadtgebietswirksamen Naherholungsgebiete sind die Isarauen
im Westen (Entfernung ca. 1,5 km) sowie der Ostpark mit dem Griinzug Berg am
Laim und Anbindung an den Truderinger Forst im Osten (ca. 2 km).
Quartiersbezogene kleinere Grunflachen sind der Piusplatz im Osten (mit weiterem
Bezug Richtung Berg am Laim), die stadtischen Platze Orleansplatz und Bordeaux-
platz in Haidhausen im Nordwesten (Bezug Richtung Isarau) und der Kustermann-
park sudlich der Rosenheimer Stralde, der allerdings nicht 6ffentlich zuganglich ist.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch seine gute Anbindung an das 6rtliche und
das Ubergeordnete Hauptverkehrsstralennetz sowie durch die gute Erreichbarkeit
der Bundesautobahnen A94 und A8 aus. Das umschlieende StralRennetz ist durch
sein hohes bis sehr hohes Verkehrsaufkommen und seine Stauanfalligkeit wahrend
der Hauptverkehrszeiten gepragt.

FuB- und Radwegverbindungen

Die Bahntrasse und die bislang gewerblich genutzten Bereiche innerhalb des Pla-
nungsgebiets stellen derzeit sowohl fir stadtteilverknliipfende als auch fur wichtige lo-
kale Ful- und Radwegverbindungen eine Barriere dar. GemaR Verkehrsentwick-
lungsplan-Radverkehr der Landeshauptstadt Minchen 2006 ist eine Durchquerung
des Planungsgebiets mit einer Hauptroute des Radwegenetzes vorgesehen.
FuRlaufig ist der Ostbahnhof sowie der Orleansplatz Uber eine Unterflihrung erreich-
bar, welche die Bahntrasse im Bereich der Friedenstral’e unterquert und direkt zu
den Bahnsteigen bzw. in das Bahnhofsgebaude fuhrt. Eine weitere Verbindung zu
den nordwestlich der Bahntrasse gelegenen Stadtbereichen besteht in der Bahnun-
terfuhrung der Rosenheimer Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Nahe zum Ostbahnhof, dem zentralen OPNV-Knotenpunkt im Miinchner
Osten und der U-Bahn Haltestelle Karl-Preis-Platz im Suden ist eine sehr gute Nah-
verkehrserschliefung mit diversen S- und U-Bahn- sowie Bus- und Tramlinien gege-
ben.

Zudem besteht die direkte Anbindung an das Regional- und Fernverkehrsnetz der
Deutschen Bahn AG.

Vorbelastungen

Altlasten

Infolge der bewegten Nutzungsgeschichte des Planungsgebietes, die durch zahlrei-
che hier ansassige Gewerbe- und Industriebetriebe gepragt war, sind Teile des Pla-
nungsgebiets im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Minchen als Altlastenver-
dachtsflachen kartiert.
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Fir einen Grolteil dieser Flachen wurden bereits in den letzten Jahren Untersuchun-
gen und Erkundungen durchgefiihrt. Diese wurden im Zuge der Bauleitplanung zu-
sammengefuhrt, bereits erfolgte Sanierungen berucksichtigt und auf dieser Basis wei-
tere erforderliche Untersuchungen durchgefihrt. Mit Ausnahme der Flachen, die im
Bereich aktiv genutzter Bauten eines Unternehmens liegen, wurden alle Flachen aus-
reichend untersucht.

Flachen im dstlichen Planungsgebiet (ehemaliges Gelande der Deutschen Telekom
AG: Flursticke Nr. 18340/1 und 18350) wurden aufgrund der erfolgreichen Altlasten-
Sanierung des Areals aus dem Altlastenkataster entlassen. Mit Bescheid vom
05.05.2010 des Referates fur Gesundheit und Umwelt (RGU) sind damit Nutzungen
fur Wohnen, Industrie, Gewerbe und als Park- und Freizeitflache méglich. Fir eine
Nutzung als Kinderspielflache oder Nutzgarten missen erganzende (Ober-)Bodenun-
tersuchungen und ggf. Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen durchgefihrt wer-
den.

Aufgrund der Geringfugigkeit der Befunde oder da die fruheren Befunde aufgrund
durchgeflihrter Malnahmen zur Sanierung (z. B. Entfernung und Entsorgung von
schadstoffhaltigen Boden, Absaugung der Bodenluft) nicht bestatigt werden konnten,
ist nach Einschatzung der Gutachter aus diesen Befunden bei den meisten Flachen
weder eine Gefahrdung des Grundwassers ableitbar noch eine Einschrankung fir die
im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzten Nutzungen feststellbar.

Fir das Flurstlick Nr. 18339 wird davon ausgegangen, dass das ortsfremde Auffill-
material durch die inzwischen erfolgte vollflachige Unterkellerung mit einer Tiefgarage
entfernt wurde.

Far folgende Bereiche im Planungsgebiet mit nicht auszuschliellendem bzw. bestatig-
tem Altlastenverdacht besteht aus gutachterlicher Sicht weiterer Handlungsbedarf:

«  Slddstlicher sowie zentraler stlicher Teil des Planungsgebiets
Im Bereich der ehemaligen Pfanni-Werke sowie im Bereich von Raab Karcher
wurden erhodhte Gehalte von PAK, MKW und Schwermetallen, im Bereich der
ehemaligen Ziindapp-Werke hohe Belastungen mit Schwermetallen (Chromat,
Chrom, Cadmium, Nickel, Blei, Zink, Cyanide) und im nérdlichen Teil der ehema-
ligen Pfanni-Werke (u.a. ehemalige Nutzung als Lehmgrube) MKW-Beaufschla-
gungen im Grundwasserschwankungsbereich festgestellt, die Sanierungsmalf3-
nahmen erforderlich machen.

+  Nordlicher und nordéstlicher Teil des Planungsgebiets
Im Bereich von Rohde & Schwarz wurden erhohte Gehalte von PAK, MKW,
Schwermetallen (Arsen, Blei), BTEX und Benzo(a)pyren in Bodenproben festge-
stellt, die auf die friiheren Nutzungen in diesem Areal zurlickzufiihren sind. Um
das tatsachliche Gefahrdungspotential abschatzen zu kénnen, empfiehlt das
Gutachten die Durchfiihrung von weiteren Detailuntersuchungen.

Larm
Das Planungsgebiet ist von Gerauscheinwirkungen aus Verkehrs- und Anlagen-/Ge-
werbelarm betroffen. Es unterliegt den Verkehrslarmimmissionen des umliegenden
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Stralien- und Schienenverkehrsnetzes sowie der bestehenden und geplanten Stra-
Ben innerhalb des Planungsgebiets. Weiterhin unterliegt das Planungsgebiet den An-
lagenlarmimmissionen aus gewerblichen sowie Sport- und Freizeitanlagen aus der
umgebenden Nachbarschaft (Feuerwehr mit Sportanlage stidostlich) sowie aus dem
Planungsgebiet selbst durch zu Uberplanende Gewerbebetriebe (u.a. Kulturfabrik,
Hamberger, Umspannwerk der SWM, Rohde & Schwarz, ehemals IVG).

Verkehrslarm

Relevante Verkehrslarmimmissionen im Planungsgebiet gehen von den Gleisanlagen
des Ostbahnhofs Miinchen sowie von bestehenden Strallenverkehrswegen innerhalb
und im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets aus. Die Berechnungen fur den
Prognosenulifall 2025/2030 zeigen Larmwerte zwischen 61/54 dB(A) und 70/64 dB(A)
Tag/Nacht an den Verkehrswegen. Der Prognosenullifall wird als Bezugspunkt ge-
wahlt, da sich das Planungsgebiet in seinem jetzigen Bestand weiterentwickeln kann
und damit vergleichbare Werte gegenuber dem Planfall entstehen. Im Einzelnen wur-
den entlang der Friedenstralie Verkehrslarmpegel von bis zu 67/64 dB(A), entlang
der Rosenheimer Stral3e von bis zu 70/61 dB(A), entlang der Anzinger Strafl3e und
der Ampfingstral3e von bis zu 68/59 dB(A) und entlang der Mihldorfstralle von bis zu
61/54 dB(A) Tag/Nacht ermittelt. Im Inneren des Planungsgebietes betragen die Ver-
kehrslarmpegel entlang der Grafinger Stralle bis zu 62/60 dB(A) und entlang der
Haager Stralde bis zu 65/62 dB(A) tags/nachts. Somit werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 15/19 dB(A), fir Misch- und
Kerngebiete um bis zu 10/14 dB(A) und Gewerbegebiete um bis zu 5/9 dB(A)
Tag/Nacht Uberschritten. Entsprechend sind geeignete SchallschutzmalRnahmen, wie
z. B. Gebaudestellung, Schallschutzwande oder bauliche MalRnahmen in der Pla-
nung, zu berlcksichtigen.

Gewerbelarm

Das Planungsgebiet wird von zahlreichen industriell und gewerblich genutzten Fla-
chen innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets gepragt. Eine rele-
vante Beeinflussung des Gesamtlarms durch den Anlagenlarm beschrankt sich Uber-
wiegend auf die unmittelbar an Gewerbeflachen angrenzenden Bereiche innerhalb
des Planungsgebiets (u.a. Kultfabrik, Optimolwerke, Hamberger, Gewerbebebauung
Anzinger Str.) sowie angrenzend an das Planungsgebiet.

Sport- und Freizeitlarm

Im Planungsgebiet befindet sich nérdlich der Feuerwache 5 an der Anzinger Stralle
41 eine Sportflache, die im Zuge des geplanten Neubaus der Feuerwache 5 Uber-
plant wird. Daher werden keine weiteren Betrachtungen zu dieser Flache durchge-
fuhrt.

Luftschadstoffe, Geriiche

Die gegenwartige lufthygienische Situation wird bezlglich der verkehrsbedingten
Luftschadstoffe (Stickoxide, Feinstaub) hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-
Verkehrs auf den angrenzenden Hauptverkehrsstrallen bestimmt. Die héchsten
Emissionen gehen von der Ampfing-, Aschheimer-, Anzinger- und Rosenheimer Stra-
Re aus, die den Geltungsbereich an drei Seiten umgeben. Mit Ausnahme der Rand-
bebauung ist das Planungsgebiet im Inneren kaum Belastungen ausgesetzt.
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Neben den verkehrsbedingten Luftschadstoffen ist im Planungsgebiet auch mit an-
lagenbedingten Luftschadstoffen zu rechnen. Dies betrifft zum einen Gertche und
zum anderen Produktionsabgase aus einem genehmigten Betrieb im GE 8 (6).

Die Geruchsimmissionen vorhandener Betriebe wurden unter relevanten Bedingun-
gen (meteorologische Daten usw.) mit Luftschadstoffgutachten erfasst und insbeson-
dere hinsichtlich der Geruchsbelastung auf die Wohnbauflachen mit zusatzlichen
Ausbreitungsrechnungen beurteilt. Die Untersuchungen zeigen, dass insbesondere
an den nachstgelegenen Baugebieten WA 3, WA 4, WA 2 (3) Geruchshaufigkeiten
mafgeblich aus dem GE 8 (6) gering und insofern irrelevant nach der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) sind, da die maximalen Geruchshaufigkeiten nicht mehr als

2 % der Jahresstunden betragen.

Im gesamten Planungsgebiet auch im GE 8 (6) und im Bereich der angrenzenden
Medienbriicke sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe ausge-
schlossen:

An Gebaudehdhen auch tber 30 m (im Planungsgebiet der Hochpunkt im WA2(3))
wurden die lufthygienischen Belastungen mit Ausbreitungsrechnungen stellvertretend
mit einer maflRgebende Schadstoffkomponente berechnet. In Ableitung daraus kénnen
im Ergebnis die zuverlassige Einhaltung der tbrigen Schadstoffkomponenten erwar-
tet werden und folglich die schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet durch
Luftschadstoffe ausgeschlossen werden. Weiteres hierzu wird im Umweltbericht unter
Schutzgut Luft ausgefuhrt.

Diese Berechnungen und Beurteilungen erfolgen nach den einschlagigen Regelwer-
ken, Normen und Verordnungen.

Elektromagnetische Felder

Von den elektrischen Fahrleitungen im Bereich der Bahnanlagen der Deutschen
Bahn, von den Transformatoren im Umspannwerk im dstlichen Planungsgebiet sowie
von einer zu erhaltenden Erdleitung im Slidosten des Planungsgebiets angrenzend
an die Grundstiicke der Piuskirche, gehen Emissionen in Form von elektrischen und
magnetischen Feldern aus.

Erschitterungen

Vorbelastungen mit Erschitterungen durch die unterhalb des Planungsgebiets verlau-
fende U-Bahnlinie U 5 wurden gutachterlich geprift. Die durch den U-Bahnbetrieb
verursachten Erschitterungen sind fiir neue Baumanahmen mit entsprechenden
MaRnahmen bewaltigbar. Die Regelungserfordernisse fur die neuen Baumaflnahmen
sind im Bebauungsplan aufgenommen.

Bei dem das Planungsgebiet unterquerenden U-Bahntunnel liegt im Bereich der be-
stehenden und neu geplanten Bebauung der Scheitelpunkt der nachsten U- Bahn
Roéhre im vertikalen Abstand von 22 m zur Gelédndeoberkante. Der Verlauf des
U-Bahntunnels ist im Bebauungsplan als ,Flache fiir unterirdische Verkehrsanlage
U-Bahn® nachrichtlich gekennzeichnet und wird im Bereich des Bahnbogens von
Uberbauung freigehalten. In Baugebieten, die von der U-Bahn-Trasse unterquert wer-
den, sind ggf. besondere Grindungsmalinahmen im Bauvollzug erforderlich und mit
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2.2.5.

2.3.
2.31.

2.3.2.

den zustandigen Fachstellen der Landeshauptstadt Minchen abzustimmen.

Sozialstruktur

Derzeit ist eine Versorgung mit sozialer Infrastruktur nur Uber die benachbarten Sied-
lungsgebiete der Stadtbezirke Berg am Laim und Haidhausen gegeben. Einrichtun-
gen fur altere Menschen sowie Seniorinnen und Senioren sind sidwestlich der Ro-
senheimer Stral’e vorhanden.

Planerische Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Planungsbereich tiberwiegend als In-
dustriegebiet (Gl) dar. Kleinere Bereiche sind als Versorgungsflachen (Umspann-
werk), Gemeinbedarfsflache Religion (Piuskirche), Sondergebiet Gewerblicher Ge-
meinbedarf (ehem. Fernmeldeschule der Deutschen Telekom AG), Sportanlagen
(Feuerwehr, Wache 5) sowie Allgemeines Wohngebiet (nérdlich der Piuskirche) dar-
gestellt.

Der integrierte Landschaftsplan stellt eine Ubergeordnete Grinbeziehung zwischen
Piusplatz und Ostbahnhof dar und kennzeichnet das gesamte Planungsgebiet als Be-
reich, indem vorrangig MaRnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung notwen-
dig sind.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird auf Grundlage des
neuen Nutzungskonzepts geandert.

Zentrenkonzept

Zu den wesentlichen Strategien des Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Min-
chen, das letztmalig mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats am
22.07.2009 fortgeschrieben wurde, zahlt der Grundsatz, dass die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben generell innerhalb von Zentren oder in einem raumlich-funktiona-
len Zusammenhang zu diesen erfolgen soll.

Den Rahmen hierflr bildet das hierarchisch gegliederte Zentrensystem mit seinen
Stadotteil-, Quartiers- und Nahbereichszentren.

Das Zentrenkonzept der Stadt weist nordwestlich des Planungsgebiets und der Bahn-
trasse das Stadtteilzentrum Haidhausen aus. Die Funktionsfahigkeit, Attraktivitat und
Entwicklungsmdglichkeit dieses Zentrums ist auch weiterhin zu sichern und durch die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Planungsgebiet nicht zu beeintrachtigen.
Wenngleich bereits eine funktionale Austauschbeziehung zwischen Haidhausen und
dem Planungsgebiet vorhanden ist, erscheint eine Erweiterung des Stadtteilzentrums
Haidhausen in die Flache des Planungsgebiets aufgrund der Barrierewirkung von
Ostbahnhof und Bahntrasse sowie des Fehlens einer attraktiven Wegebeziehung
zum heutigen Stand nicht mdglich.
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Auf dem Planungsgebiet befindet sich an der Grafinger Stral3e ein gro¥flachiger Le-
bensmittelbetrieb. Das Zentrenkonzept sieht im Rahmen der Umstrukturierung auf
dem Planungsgebiet einen neuen zeitgemallen Nahversorgungsstandort vor.

Im Umfeld befinden sich entlang der Rosenheimer Strale und der Berg-am-Laim
Stralte weitere Nahbereichszentren. Diese werden durch integrierte Standorte an der
Ecke Anzinger-/Bad-Schachener-Stralde und entlang der Isareckstrale erganzt.

Hochhausstudie

Die Hochhausstudie formuliert Leitlinien (Beschluss des Ausschusses fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung vom 09.04.1997), die grundsatzliche Potenziale fur die Errich-
tung von Hochhausern im Stadtgebiet aufzeigen.

Die Hochhausstudie kommt bei der Beurteilung des Entwicklungsbereichs und des
stadtebaulichen Umfelds in beiden Teilen zu der Erkenntnis, dass eine hohere bauli-
che Verdichtung und Gestaltverbesserung auf den Flachen entlang der Gleisanlagen
gegenuber dem Ostbahnhof, insbesondere auch durch die Anordnung von Hochhau-
sern, anzustreben ist.

In der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) fir den ,Bebauungsvorschlag B-
Plan Nr. 2061 der Landeshauptstadt Minchen in Minchen - Berg am Laim“ vom Ja-
nuar 2013 wurden Auswirkungen der geplanten baulichen Hochpunkte im Werksvier-
tel auf das Stadtbild naher untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die konzi-
pierte Hochhausgruppe einen deutlich erkennbaren, neuen Akzent in der Minchner
Stadtsilhouette setzen wird. Im Zusammenhang mit den beiden bestehenden Hoch-
hausern an der Rosenheimer Stral3e wird sudlich der Friedenstral3e ein Ensemble
aus sieben vertikalen Objekten entstehen, das eine zeichenhafte, gesamtstadtische
Wirkung entfalten wird. Trotz dieser Konzentration von Hochpunkten und den Hohen-
entwicklungen der Objekte bis zu maximal 80 m ist anhand der Untersuchungen zu
den einzelnen Sichtfeldern festzustellen, dass durch die Prasenz der geplanten Ob-
jekte im Erscheinungsbild der Stadt keine negativen Einflisse auf die Wirkung histori-
scher und denkmalgeschutzter Bauwerke und Ensembles, die Altstadtsilhouette oder
stadtbildpragende Frei- und Landschaftsraume entstehen werden. Auf der Grundlage
dieser Erkenntnis wird das geplante Vorhaben als stadtbildvertraglich beurteilt.

Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Die angrenzenden StraRen Rosenheimer-, Anzinger-, Aschheimer- und Ampfingstra-
3e sind im Verkehrsentwicklungsplan (VEP) als 6rtliche HauptverkehrsstralRen mit
malfigebender Verbindungsfunktion ausgewiesen. Durch das Planungsgebiet flihrt
eine Hauptroute fir den Radverkehr gemaf Verkehrsentwicklungsplan (VEP_R) mit
Anschluss nach Nordwesten zur Orleansstral3e Uber die bestehende Unterfihrung
der Bahntrasse am Ostbahnhof und nach Osten Gber die Grafinger Stra3e. Von Sui-
den kommend ist eine Nebenroute auf Héhe der Grafinger Stralte ausgewiesen.

Rechtliche Ausgangslage

Baurecht, Aufstellungsbeschluss und libergeleitetes Bauliniengefiige
Im Planungsumgriff bestehen die folgenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane:

- flr die Flursticke Nrn. 18362, 18362/1 mit 18362/4, der Bebauungsplan Nr. 822
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Rosenheimer, Ecke Anzinger Stral3e (rechtsverbindlich seit 30.09.1972), der Ge-
werbegebiet (GE) mit einer GFZ von 2,5 und einer GRZ von 0,8 festsetzt.

- fur die Flurstiicke Nrn. 15477/0, 16361/8, 16360/3, 16360/4, 1835710, 18302/0,
18302/2 und 18278/11 der Bebauungsplan Nr. 939 BalanstralRe, Bahnlinie, Ro-
senheimer Stralde und St. - Martin- StralRe (rechtsverbindlich seit 30.01.1976).

« fur das Flurstiick Nr. 18393/86 der Bebauungsplan Nr. 1241 Aschheimer Stral3e,
Piusstralie, Pfarrzentrum St. Pius (rechtsverbindlich seit 10.09.1979).

- fir die Flurstiicke Nm. 18350/12, 18350/15,18352/4, 18352/20, 18364/3,
18352/10, 18355/3, 18393/124 und 18355/5 der Bebauungsplan Nr. 1259 von
1979, der Industriegebiet mit Baumassenzahlen von 6,0 und 7,2 und Traufhéhen
bis 36 m festsetzt.

+ fur das ehemalige Ersatz- und Ergdnzungsgebiet (Sanierungsblock 105) der
Stadtteilsanierung Haidhausen gilt der Bebauungsplan Nr. 1799 (rechtsverbind-
lich seit 21.04.1997). Er beinhaltet im Wesentlichen Gewerbegebiete (GE) mit
Dichten von 1,8 bis 2,4 GFZ.

Im Planungsgebiet gelten in Teilbereichen nach § 173 Bundesbaugesetz (BBauG)
Ubergeleitete einfache Bebauungsplane in Form von Bauliniengeflgen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben auf Flachen des Planungsgebiets, die nicht im Gel-
tungsbereich der genannten rechtsverbindlichen Bebauungsplane liegen, werden pla-
nungsrechtlich nach § 30 Abs. 3i. V. m. § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt.

Die o. g. rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 822, 1259 und 1799 werden
durch den neu zu erlassenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 geandert,
die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 939 und 1241 werden, soweit sie im
Umgriff liegen, durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061 teilweise gean-
dert.

Planungsziele

Mit der baulichen Entwicklung des Planungsgebiets werden folgende Ziele verfolgt:
Stadtebauliche Ziele

- Stadtebauliche Umstrukturierung und Neuordnung des bislang Uberwiegend
gewerblich und industriell genutzten Gelandes.

- Entwicklung eines eigenstandigen, kompakten, urbanen Stadtquartiers
entsprechend genereller Prinzipien der nachhaltigen Stadtentwicklung.

- Nutzung vorhandener innerstadtischer sehr gut erschlossener Baulandpotentiale
und damit sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
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- Entwicklung eines Zentrums stadtischen Lebens mit Schwerpunkt auf Freizeit-,
Kultur-, Veranstaltungsnutzungen und Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzung sowie Entwicklung eines attraktiven neuen Wohnquartiers mit ca. 1.150
Wohneinheiten mit differenzierten Wohnangeboten fiir unterschiedliche Einkom-
mensgruppen.

- Entwicklung eines Konzepts mit Mdglichkeit des Erhalts pragender bestehender
Werksgebaude und deren Umnutzung.

- Versorgung der neu geplanten und benachbarten Wohnbaustrukturen mit
sozialer Infrastruktur, Grundschulversorgung, erganzenden Nutzungen
(Gemeinbedarfseinrichtungen), Nahversorgung und sonstigem Einzelhandel.

- Entwicklung eines neuen Handelsstandortes mit konkurrenzfahigen
Einzelhandelsangeboten im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich ohne
negative stadtebauliche Folgen auf die Entwicklungs- und Funktionsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche im ndheren Umfeld.

- Erhalt, Starkung und Entwicklung als Gewerbestandort zum Fortbestand und zur
Neuansiedlung vertraglicher gewerblicher Nutzungen.

- Erhalt, Starkung und Ausbau des Gewerbehofstandortes an der Haager Stral3e.

- Gewahrleistung einer tragfahigen Nachbarschaft von gewerblicher Nutzung
besonders im Hinblick auf neue Wohnnutzung und Erholungsflachen (Park) in
Bezug auf die Immissionssituation.

Griinplanerische Ziele

- Nachhaltige Verbesserung der Grin- und Freiflachenversorgung, Schaffung von
attraktiven offentlichen und privaten Freirdumen mit guter Nutzbarkeit und hoher
Identitat.

- Vernetzung des Griin- und Freiflachensystems im Gebiet und mit umliegenden
Gebieten und Herstellung einer gro3zugigen Durchlassigkeit im Planungsgebiet.

- Reduktion der Versiegelung, Schaffung kleinklimatisch wirksamer
Begriinungsmaflinahmen und Forderung der Grundwasserneubildung.

- Weitgehende Begrinung der 6ffentlichen Strallenrdume aus stadtgestalterischen
und O6kologischen Grinden, Reduktion der ErschlieBungsflachen auf ein
notwendiges Mal.

- Erhalt des Baumbestandes als 6kologischer und raumwirksamer gestalterischer
Beitrag.
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Verkehrliche Ziele

- Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende Uberregionale, re-
gionale und drtliche Hauptverkehrsstraliennetz und Reduzierung des motorisier-
ten Individualverkehrs auf ein vertragliches Mal3.

-  Steigerung des Anteils der nicht motorisierten Wege, um das Verkehrsaufkom-
men zu Gunsten des 6ffentlichen Nah- und des Ful- und Radverkehrs zu mini-
mieren.

- Herstellung der Hauptroute fiir den Radverkehr gemal} Verkehrsentwicklungs-
plan-Radverkehr (VEP-R).

- Verbesserung der Durchlassigkeit des Planungsgebiets fiir den Ful3-und Radver-
kehr einschlieBlich Optimierung der Zuganglichkeit zum OPNV (U- und S-Bahn,
Bus, Tram, fur FuRganger- und Radverkehr) zur Férderung der Nahmobilitat.

- Leistungsstarke Vernetzung der Wegeverbindungen im Stadtgefiige.
- Integration der bestehenden Buslinien in das Planungsgebiet.

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Entsprechend den genannten Zielen soll ein attraktives, unverwechselbares und ein-
zigartiges - da teilweise gewachsenes - urbanes Quartier entstehen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Basis des Strukturplans 'Rund um den Ostbahn-
hof' entwickelt. Dieser geht aus mehrstufigen Uberarbeitungen auf den 1. Preis des
stadtebaulichen Wettbewerbes von 2001 zurlck. Im Bearbeitungszeitraum wurden
kontinuierlich aktuelle konzeptionelle Anpassungen vorgenommen. Wesentlich waren
die Integration bestehender Gebaude und Nutzungen, die Aufnahme eines Grund-
schulstandorts und die Bericksichtigung der schrittweisen Entwicklung des Areals.
Der mogliche bzw. geplante Erhalt pragnanter, stadtbildpragender Teilbereiche
und/oder industrieller Fragmente des ehemaligen Pfanni-Werks (z. B. Werk 1 - ehe-
mals Kartoffelfabrik, Silo — heute genutzt flr Sport als Kletterturm, Werk 3 - heute
vielfaltig genutzt/umgebaut fur Veranstaltungs-, Handels- und Kulturnutzungen, Ka-
min des ehemaligen Heizwerks zukunftig als Relikt im Park), erméglicht, dass es auf
selbstverstandliche Art und Weise zu einem spannenden Neben- und Miteinander un-
terschiedlicher Zeitschichten und Kontrasten zwischen ,Alt und Neu®“ kommen kann.

Das Konzept beruht auf vier Nutzungsbereichen:

1. Das ehemalige Pfanni-Gelande als Schwerpunkt von Kultur-, Freizeit-, Veranstal-
tungs-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Handelsnutzungen gepragtes Quartier mit
grollem und vielfaltigen Nutzungsmix um einen neuen, zentralen Platz (Zentraler
Platz), zuganglich auch tber den Bahnbogen als interne, 6ffentlich zugangliche Er-
schlieRung und Durchwegung. Ein Konzerthaus fir Minchen soll nach aktuellen Ent-
wicklungen hier untergebracht werden.
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2. Eine zentrale, durch dieses Quartier larmgeschitzte grine Mitte mit einem Park in
Binnenlage (Zentralpark), der von allen Quartiersseiten durch neue Wegeachsen, so-
genannte Kommunikationsbander (siehe 4.3 Verkehrserschliefung), mit dem gesam-
ten Planungsgebiet und im Stadtgebiet vernetzt ist.

3. Um die Parkflache gruppieren sich, durch die umgebenden Gewerbe- und Kernge-
biete vom Verkehrslarm der Bahn und der umgebenden, stark belasteten Strallen ab-
geschirmt, groRe Wohnquartiere und ein neuer Grundschulstandort. Im Quatrtier sind
integrierte Kinderbetreuungseinrichtungen auf die Wohngebiete verteilt. Ein Nahver-
sorgungszentrum schafft eine auf kurzen Wegen gesicherte, autarke Versorgungssi-
tuation.

4. Erhalt, Entwicklung und Starkung von bestehenden Gewerbegebieten im Norden
und Siden des Planungsgebiets und stérungsfreie Einbindung in die Ubergeordneten
Verkehrswegenetze.

Bebauungsstruktur und Hohenentwicklung

In dem heterogen gepragten Umfeld wird das Quartier mit einer stadtebaulich robus-
ten Struktur und einem einheitlichen bzw. aufeinander Bezug nehmenden Erschei-
nungsbild geschaffen. Die Bauquartiere werden als geschlossene Gebaudeensem-
bles mit Héfen konzipiert, dadurch wird eine markante Wirkung (der Blockstrukturen)
im Stadtraum erzielt. Die vorgesehenen Hohen leiten sich aus dem Ubergeordneten
stadtischen Kontext mit mindestens fiinf Geschossen ab. An geeigneten Stellen wird
mit Hohenakzenten von 60 - 80 m eine punktuelle Rhythmisierung geplant und da-
durch ein spannungsreicher Eindruck auch aus der Ferne erreicht. Die Blockrandbe-
bauung fasst die 6ffentlichen Radume und schafft eine klare Trennung von 6ffentlichen
und privaten Bereichen. Die Innenhéfe der Wohnbebauung werden grof3zigig dimen-
sioniert und kénnen dadurch mit hoher Qualitat entwickelt werden.

Dem Bebauungskonzept liegt der Ansatz zugrunde, die bestehenden Gewerbebetrie-
be zu beriicksichtigen und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu-
kinftig zu ermdglichen. Insbesondere sollen Baugebiete fur larmgeschutzte neue
Wohnnutzung und neue Erholungsflachen damit ermdglicht werden. Von den Emissi-
onsorten wie den stark belasteten Stral3en, der Bahntrasse, den Freizeitnutzungen
und den Gewerbebetrieben, werden Baugebiete mit Nutzungen geringer Schutzbe-
durftigkeit so angeordnet, dass sie diese neuen Wohngebiete und Erholungsflachen
vor den Larmquellen abschirmen.

Larmbelastete Gebaude werden so situiert, dass eine Orientierung von Wohnraumen
zur larmabgewandten Seite méglich ist.

Durch den Bebauungs- und Nutzungsmix, die Kompaktheit mit hohen Dichten und die
klare Zonierung auf engem Raum besteht die Chance, ein charakteristisches, eigen-
stéandiges und damit unverwechselbares neues Stadtviertel zu entwickeln.

VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr
Das Planungsgebiet wird verkehrlich neu geordnet, um die neuen Bauquatrtiere leis-
tungsstark zu erschlie®en und die Wohnquartiere ohne Kfz-Verkehr um den zentralen
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Park anzuordnen. Gute Durchléssigkeit und Orientierung fur die Verkehrsteilnehme-
rinnen und Verkehrsteilnehmer werden durch folgendes ErschlieBungssystem er-
reicht.

Die Erschlielung des Planungsgebiets erfolgt tiber die sogenannten Kommunikati-
onsbander in West-Ost-Richtung (Kommunikationsband Verlangerung Piusstr./Erika-
Koth-StralRe) und in Nord-Sid-Richtung (Kommunikationsband Nord, Sid, Ost), be-
stehend aus o6ffentlichen VerkehrsstralRen mit mittigen, angerartigen offentlichen
Griin- und Freiflachen, sowie Uber vier neue ErschlieRungsstraen. In dem Bereich,
wo die Kommunikationsbander Nord und Ost zusammentreffen, liegt der 6ffentliche
Zentralpark.

Die heutige Haager- und Grafinger Stral’e werden aufgelassen. Der westliche Ab-
schnitt bleibt die Haager Strale, der 6stliche Teil wird zur neuen Grafinger Stralle
(U-1735).

Die Kerngebiete im Bereich der heutigen ,Kultfabrik“ werden durch eine neue
Stichstralde, Atelierstralie (U-1736) von der Friedenstral’e aus erschlossen.

Damit der Anlieferverkehr auch fiir Schwerlastverkehr (40-Tonnen-Sattelziige) im ur-
banen Bereich und fir das Kerngebiet MK 3 (2) funktional abgewickelt werden kann,
wird die StraRe U-1760 als ,Eigentimerweg® im Sinne des Bayerischen Stralten- und
Wegegesetzes (BayStrWG) zwischen der Atelierstralie (U-1736) und der Gi-
sela-Stein-Stralde (U-1737) mit ausreichend breiter, sicherer FulRgangerverbindung
fur die Offentlichkeit zur Verfligung gestellt und als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Stden wird das Kommunikationsband Sud mit der Aschheimer Stral3e durch die
Gisela-Stein-StralRe (U-1737) verbunden. Durch die Gisela-Stein-Strale (U-1737)
kénnen das Kerngebiet am Kommunikationsband Stid, das bestehende Gewerbege-
biet am Medienplatz (Medienbriicke) und zwei neue Wohngebiete erschlossen wer-
den.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiets liegt im direkten Einzugsbereich der U- und S-Bahnlinien am
Ostbahnhof und dem Karl-Preis-Platz. Diese gute Anbindung an den offentlichen Per-
sonennahverkehr wird durch eine StralRenbahnlinie und ein grofles Angebot an Lini-
enbussen erganzt.

Hinzu kommt die direkte Anbindung des Ostbahnhofs an das Netz der Deutschen
Bahn mit dem regelmafligen Halt von Regional- und IC/EC Zigen.

Das Planungsgebiet wird bereits heute von mehreren Buslinien erschlossen. Im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans ist auch eine Anpassung des Buslinienverlaufs
geplant. Die Linie soll zuklinftig Gber die Grafinger und Haager Strafte (U-1735) die
Friedenstral3e anfahren und in die Rosenheimer-/Anzingerstral3e und/oder der Ate-
lierstrale (U-1736) ggf. temporar (mit neuer Haltestelle) verlangert werden. Die be-
stehende Endhaltestelle Friedenstral3e soll erhalten und baulich angepasst werden.
Die dafir erforderlichen Flachen im festgesetzten offentlichen Stallenraum wurden
untersucht und nachgewiesen.
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FuBganger- und Radverkehr

Ausgehend von der zentralen Grinflache wird ein neues Netz fir eine von den Stra-
Ren unabhangige ErschlieBung fur Fulgangerinnen und Fullganger — sowie den
Radverkehr gebildet.

In alle Richtungen werden kurze und attraktive Durchwegungen des Planungsgebiets
sichergestellt.

Um die Erreichbarkeit des Ostbahnhofs und seiner Vielzahl an éffentlichen Verkehrs-
mitteln und seiner Lage zwischen den Stadtteilen Haidhausen und Berg-am-Laim den
gewachsenen Mobilitatsbedlrfnissen anzupassen, ware der Durchstich des beste-
henden sudlichen Fuldggangertunnels an die Friedenstrale sinnvoll und winschens-
wert. Ein zweiter Durchstich fur den FuRgangerverkehr am Ostbahnhof wiirde den
Modal-Split zugunsten der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrs-
teilnehmer beeinflussen und eine stadtvertragliche Mobilitat gewahrleisten.

Gemal Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr (VEP_R) der Landeshauptstadt Man-
chen quert eine Hauptroute des Radverkehrs das Planungsgebiet. Die Route verlauft
von West nach Ost iber WorthstraRe — Orleansplatz durch die bestehende Ful3- und
Radwegunterfihrung und weiter entlang der Grafinger und Haager Straf3e (U-1735)
Richtung Trudering. Entlang der geplanten Haupterschlielungsstrafien Haager und
Grafinger Stral’e (U-1735) sind aufgrund der hohen Verkehrsbelastung beidseitig
Radwege vorgesehen.

Freiraumsystem

Die Kommunikationsbander sind integraler Bestandteil des Freiraumsystems. Als 6f-
fentliche Erschlielungs- und Freirdume tragen sie zur raumlichen Gliederung das
Planungsgebiets bei und stellen die Vernetzung zum Zentralpark sowie zu den Frei-
raumstrukturen im Umfeld her.

Erganzt wird das Freiraumsystem durch private Wohn- und Innenhdéfe, den Bahnbo-
gen, einen grof3zligigen o6ffentlichen Fulligangerweg auf dem der von Bebauung frei-
zuhaltenden U-Bahntrasse, einen bestehenden Platz an der Ludwig-Jung-Stralte
(U-1737 - ,Medienplatz®) und einen neu geplanten gro3zigigen zentralen Platz im
Bereich der heutigen ,Kultfabrik.*

Die Kommunikationsbander werden durch alleeartige Baumpflanzungen raumlich ge-
fasst und integrieren die umlaufenden Einbahnstraenstrukturen mit den Grinflachen
zu einem zusammenhangenden Raumgefiige. Die von Baumreihen tberstellten An-
ger und der Bahnbogen bilden dicht begrtinte lineare 6ffentliche Raume im Kontrast
zur Offenheit des Zentralen Platzes und des Zentralparks.

Im Zuge der geplanten 6ffentlichen Grunflachen kann die Ubergeordnete Grinbezie-
hung ,Truderinger Wald - Ostbahnhof* Giber die Piusstrale, den Zentralpark und den
Piusanger vervollstandigt werden.

Einzelhandelskonzept

Obwohl das aktuelle Zentrenkonzept im Planungsgebiet kein hoherrangiges Zentrum
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vorsieht, eignet es sich aus folgenden Griinden fiir eine groRflachige Einzelhandels-
entwicklung:

- eine hohe verkehrliche Zentralitat mit guter, auch Uberértlicher Erreichbarkeit
- hohe Nutzungsdichte und Nutzungsvielfalt im geplanten Quartier
- Erganzung des Einzelhandelsangebots im Stadtteilzentrum Haidhausen

Aus diesen Griinden wurde speziell fir diesen Standort eine Einzelhandelskonzepti-
on mit einem eigenen Profil und Alleinstellungsmerkmal entwickelt. Dieses Konzept
soll sicherstellen, dass ein funktionsfahiger Einzelstandort entsteht, der das Angebot
im Stadtteilzentrum Haidhausen erganzen, negative Entwicklungen im gewachsenen
Stadtteilzentrum aber ausschlieRen soll.

Im Rahmen einer Vertraglichkeitsuntersuchung wurde anhand von Varianten mit un-
terschiedlichen Sortimenten und Verkaufsflachengrofien ein Konzept entwickelt und
hinsichtlich der Vertraglichkeit mit bestehenden Zentren, insbesondere dem Stadltteil-
zentrum Haidhausen, gepruft. Das Einzelhandelskonzept sieht an geeigneten Stellen
ein zeitgemales Nahbereichszentrum (Kerngebiet MK 2), eine Fachmarktentwick-
lung mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (Kerngebiet MK 6 (1)) und eine Quar-
tiersmitte (Kerngebiete MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1)) vor.

Aufbauend auf die Vertraglichkeitsuntersuchung sichern die Regelungen im Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2061, dass durch diese Entwicklungen keine schadli-
chen Auswirkungen auf andere zentrale Standorte durch die geplante Einzelhandels-
entwicklung zu erwarten sind. Dazu zahlen Festsetzungen hinsichtlich der rdumli-
chen Zuordnung von grof¥flachigen Verkaufsflachenentwicklungen und von zentren-
relevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten bzw. Sortimenten der Nahver-
sorgung (gemaf Minchner Sortimentsliste).

Das Planungskonzept sieht dabei im Kreuzungsbereich der Haager Stralie/Grafinger
Stralte (U-1735) mit der August-Everding-Strale (Kommunikationsband Nord U-
1741) und mit dem Kerngebiet MK 2 das Nahbereichszentrum fur die Wohngebiete
im Werksviertel und den bestehenden Wohngebieten an der Aschheimer Stral3e vor.
Hier sind ein grofl¥flachiger Lebensmittel-Vollsortimenter, ein Lebensmittel-Discounter
und zusatzliche kleinflachige Angebote zur Versorgung der Bewohnerinnen und Be-
wohnern mit Gitern des taglichen Bedarfs vorgesehen.

Die Dichte von Freizeit-, Kultur- und Kerngebietsnutzungen rings um den Zentralen
Platz im Stdwesten wird durch einen zusatzlichen Schwerpunkt an Einzelhandels-
nutzungen in den Kerngebieten MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1) und MK 6 (1) erganzt,
wodurch sich ein urbanes Quartier entwickeln soll.

Zwischen der Anzinger Strale und der Ludwig-Jung-Strafte (U-1737) werden in den
Teilgebieten des Gewerbegebietes GE 8, in denen es zu keiner Stérungen der Wohn-
nutzung kommt, kleinteilige Einzelhandelsflachen fir die Nahversorgung in den Erd-
geschosszonen ermdglicht. Wie die mdglichen kleinflachigen Einzelhandelsnutzun-
gen fur die Nahversorgung in den Kerngebieten MK 1, MK 4, MK 5 (2), MK 6 (3) und
MK 7 erganzen sie das Einzelhandelsangebot fir angrenzende Bereiche und tragen
zur Belebung des Quartiers bei.



4.6.

4.6.1.

Seite 57

Ausschlielich in den oben genannten Baugebieten mit beabsichtigter Schwerpunkt-
bildung zum einen fir Nahversorgung (Kerngebiet MK 2) und zum anderen fir Urba-
nitat (Kerngebiete MK 3 (1), MK 3 (2), MK 5 (1), MK 6 (1)) sind grof¥flachige Einzel-
handelsbetriebe zulassig. Jedoch wird durch den Ausschluss von zentrenrelevanten
Sortimenten (gemal Minchener Sortimentsliste, s. Anlage 1) im Kerngebiet MK 6 (1)
sowie den Ausschluss von nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Kerngebie-
ten MK 3 (1), MK 3 (2) und MK 5 (1) die Schwerpunktsetzung innerhalb des Werks-
viertels fur Nahversorgung zu Gunsten des Kerngebiets MK 2 gestarkt. Die Vertrag-
lichkeit der Einzelhandelsnutzung mit dem Zentrenkonzept ist sichergestellt.

Der Einzelhandel wird in den Kerngebieten auf das Erdgeschoss bzw. im Kerngebiet
MK 5 (1) und Kerngebiet MK 6 (1) auf Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sowie im
Kerngebiet MK 3 (1) auf die slidostliche Halfte des Bauraumes beschrankt, um des-
sen Umfang auf ein dem Zentrenkonzept entsprechendes, vertragliches Mal} zu be-
grenzen und einen funktional-rdumlichen Bezug zum 6ffentlichen Raum zu gewahr-
leisten.

Art der baulichen Nutzung

Um der dringenden Nachfrage nach Wohn- bzw. Gewerbeflachen Rechnung zu
tragen, werden mit diesem Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 4
mit Teilgebieten WA 2 (1) - WA 2 (5)) und Kerngebiete (MK 1 - MK 7 mit Teilgebieten
MK 3 (1) und 3 (2), MK 5 (1) bis MK 5 (3), MK 6 (1) bis MK 6 (3)) festgesetzt.
Voraussetzung hierfur ist, dass

- die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1259 festgesetzten
Industriegebiete zu Kerngebieten,

- die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1799 festgesetzten
Gewerbegebiete an der Friedenstralie zu Kerngebieten und im sidostlichen
Bereich zu Gemeinbedarfsflache Schule und Begegnungshaus umgeplant
werden.

Die bestehenden Gewerbegebiete an der Friedenstralle, ehemalige Haager Stralie
sowie Rosenheimer - und Anzinger Stralle werden beibehalten.

Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 4

Um den Zentralpark gruppieren sich vier Allgemeine Wohngebiete flir insgesamt ca.
1.070 Wohneinheiten. GemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund ihres Flachenbedarfs und
der nutzungsbedingten Emissionen mit dem stadtebaulichen Konzept nicht vereinbar.
Im Hinblick auf die Vermeidung von Nutzungskonflikten und das Schutzbeduirfnis des
Wohnens werden sie daher ausgeschlossen.

Zur Versorgung der zuklnftigen Wohnbevdélkerung mit sozialer Infrastruktur ist im
Bauraum des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 eine Kindertageseinrichtung mit drei
Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen im Erdgeschoss und ggf. im 1. Oberge-
schoss vorgesehen, die sich mit ihren Aufenthaltsrdumen und Freibereichen nach
Osten orientiert.
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4.6.2.

Kerngebiete MK 1 - MK 7

Das Kerngebiet MK 1 im Norden des Planungsgebiets schafft den Ubergang zwi-
schen Friedenstraf3e bzw. Ostbahnhof und den Gewerbegebieten norddstlich der
Haager Stral’e (U-1735). Im Nordosten des Planungsgebiets vermittelt das Kernge-
biet MK 2 (Nahversorgungsstandort; siehe 4.5. Einzelhandelskonzept) an der Kreu-
zung von Kommunikationsband Nord und der Haager Strale/Grafinger Straflte (U-
1735) den Ubergang zwischen den Gewerbegebieten im nérdlichen Bereich des Pla-
nungsgebiets und den Wohngebieten im Suden.

Die ehemaligen Industrieflachen und -gebdude an der Friedenstralle und bestehen-
den Grafinger Stral3e, die fur Freizeit-, Event- und Kulturnutzungen sowie Verwal-
tungs- und Gewerbenutzungen zwischengenutzt wurden (,Kultfabrik®), werden stadte-
baulich neu geordnet, zum Teil neu erschlossen und als Kerngebiete festgesetzt.

Die bestehenden Gebaude der ,Kultfabrik“ werden in das stadtebauliche Konzept in-
tegriert und mit Neu- und Anbauten erganzt. Diese Kerngebiete fassen den Zentralen
Platz und den Bahnbogen (private Flache mit 6ffentlichem Gehrecht) ein. Der Zentra-
le Platz soll fir Aufenthalts- und Eventnutzungen gestaltet werden. Hier kdnnen regel-
mafige dffentliche Veranstaltungen, z. B. Kino, Markte, Freilichtkonzerte und Feste
stattfinden, um den besonderen Charakter des Viertels zu erhalten und im Sinne ei-
nes attraktiven Zentrums flr das stadtische Leben mit kultureller Vielfalt auszubauen.
Am Nordrand des urbanen Bereichs, unmittelbar am Park und an der gro3zigigen
Wendeflache der Atelierstralle (U-1736) soll im Kerngebiet MK 3 (2) ein Konzerthaus
fur Munchen entstehen.

Im Hinblick auf die Gliederungs- und Schutzfunktion aller Kerngebiete zu Wohngebie-
ten und &ffentlichen Rdumen, dem Ziel, Larmbeeintrachtigungen und Nutzungskon-
flikte zu vermeiden sowie aus Griinden der angestrebten urbanen Aufwertung des ge-
samten Planungsgebiets werden dieser Zielsetzung widersprechende Nutzungen
ausgeschlossen. Lademoglichkeiten von elektronischen Fortbewegungsmitteln, wie
E-Autos und E-Fahrrader, dienen der Forderung umweltfreundlicher Mobilitat. Sie fal-
len im Zusammenhang mit Stellplatzen, auch wenn sie entgeltpflichtig zur Verfliigung
gestellt werden, nicht unter den Begriff ,Tankstellen und sind zulassig.

Von oben genannter Regelung ausgenommen sind Vergnigungsstatten in den Kern-
gebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1) und MK 7, sofern diese sich nicht zu 6f-
fentlichen Grunflachen oder zu benachbarten Baugebieten, in denen eine Wohnnut-
zung zulassig ist, orientieren und sie nicht auf ein Angebot mit iiberwiegend sexueller
Animation ausgerichtet sind. Dadurch geht von diesen keine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung und der Qualitat und Erholungsfunktion der 6ffentlichen Freiflachen
aus. Auf diese Weise kann sich im Innenbereich der Kerngebiete um den Zentralen
Platz eine urbane Struktur von Freizeitnutzungen, Einzelhandel, Blironutzung, Werk-
statten und Gastronomie entwickeln, sowie Stérungen der umgebenden Gebiete und
offentlichen Raume minimiert werden.

Des Weiteren ist ein Parkhaus im Kerngebiet MK 7 flir zu erwartende Besucherinnen
und Besucher in zentraler Lage zulassig, sofern es in der suddstlichen Halfte des
Bauraums ohne Stérung des Platzes errichtet wird.
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Im Kerngebiet MK 2 an der Kreuzung der Haager Stral3e/Grafinger Stral3e (U-1735)
und der August-Everding-Strale (Kommunikationsbandes Nord U-1741), in den
Kerngebieten MK 5 (1), MK 3 (1) und MK 3 (2) an der Atelierstrale (U-1736) sowie
im Kerngebiet MK 6 (1) zwischen Friedenstra’e und Kommunikationsband Sid (Hel-
mut-Dietl-StralRe - U-1740) ist grol¥flachiger Einzelhandel zulassig und aufgrund der
verkehrlichen Anforderungen funktionsfahig. Die weiteren den Einzelhandel betreffen-
den Festsetzungen setzen das in Punkt 4.5. erlduterte Einzelhandelskonzept um und
schlieRen damit schadliche Auswirkungen auf andere zentrale Standorte aus.

Um einen konfliktfreien Ubergang und eine Larmabschirmung von der ,Kultfabrik“ zu
den sudostlich angrenzenden neuen und bestehenden Wohngebieten zu schaffen,
erfolgt eine Abgrenzung durch einen durchgehenden Gebauderiegel in den Bauge-
bieten Gewerbegebiet GE 8 (5) und Kerngebiet MK 5 (3). Das bestehende Parkhaus
istim Gewerbegebiet GE 8 (5) integriert, das ehemalige Werksgebaude Werk 1, wel-
ches inzwischen fur Verwaltungs- und Ateliernutzungen umgenutzt wurde, ist im
Kerngebiet MK 5 (3) integriert. Wegen dieser gewunschten, trennenden Wirkung sol-
len hier im Wesentlichen Nichtwohnnutzungen zur Arrondierung der nordwestlich an-
grenzenden Kerngebiete entstehen. Aufgrund der glinstigen Lage am Zentralpark
wird im Kerngebiet MK 5 (3) ein Anteil von bis zu 10 % der festgesetzten Geschoss-
flache flir Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss ermdoglicht.

Zur Versorgung der zuklnftigen Wohnbevdélkerung mit sozialer Infrastruktur wird im
Kerngebiet MK 5 (3), auf der den Kerngebieten abgewandten studdstlichen Gebaude-
seite, eine Kindertageseinrichtung mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengrup-
pen im Erdgeschoss und ggf. im 1. Obergeschoss untergebracht, die sich mit ihren
Aufenthaltsraumen und Freibereichen nach Siidosten orientiert.

Im Erdgeschoss unmittelbar zum Park orientiert sollen 6ffentlich zugangliche Nutzun-
gen, z. B. Cafés oder kulturelle Nutzungen realisiert werden um den Bereich zu bele-
ben. Deshalb wird auch eine 6ffentlich zugangliche Flache - das Gebaude umlaufend
- festgesetzt.

Ebenfalls aufgrund der Lage am Zentralpark wird im Kerngebiet MK 3 (2) Wohnnut-
zung ab dem 1. Obergeschoss zugelassen. Da dieses Baugebiet einen konfliktfreien
und qualitétvollen Ubergang von Kerngebietsnutzungen im Siiden zu Wohn- und
Schulnutzung im Norden gewahrleisten soll, ist an dieser Stelle kein Erhalt von Be-
standsgebauden vorgesehen. Die Bauraumtiefe lasst die Ausbildung von geschitzten
Innenbereichen zu, ein Anteil von bis zu 30 % der festgesetzten Geschossflache fir
Wohnnutzung wird dadurch méglich. Zusatzlich waren somit in den Kerngebieten MK
5 (3) und MK 3 (2) ca. 75 Wohneinheiten mdglich.

Im Ubrigen werden in den Kerngebieten MK 1 - MK 7 wegen der hohen Dichte und
starkeren Larmbelastung Wohnungen gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlos-
sen.

Gewerbegebiete

Die vorhandenen Gewerbebetriebe und -flachen im Planungsgebiet bleiben erhalten
und werden durch den Bebauungsplan unter Beriucksichtigung von Entwicklungsmog-
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lichkeiten in Gewerbegebieten gemal § 8 BauNVO neu geordnet.

In allen Gewerbegebieten werden die gemal} § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassi-
gen Lagerplatze ausgeschlossen, da die Entwicklung in Form einer urbanen Verdich-
tung und effizienten Flachennutzung angestrebt wird.

Allgemein zuléssige Tankstellen werden, mit Ausnahme der bestehenden Tankstelle
im Gewerbegebiet GE 7, die im Zusammenhang mit den umliegenden Nutzungen
sinnvoll und vertraglich ist und weiter betrieben werden soll, ausgeschlossen. Das da-
mit verursachte erhdéhte Verkehrsaufkommen und die Larmbelastung sind in der Um-
gebung nicht vertretbar.

Die Gewerbegebiete gewahrleisten eine Abstufung im Planungsgebiet und vertragli-
che Ubergange zu Erholungsraum und Wohngebieten.

Vergnugungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe werden zum Schutz der nahelie-
genden Wohngebiete, Gemeinbedarfseinrichtungen und des Schulstandorts ausge-
schlossen.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution kénnen wie
Vergnlgungsstatten und Sexshops zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen, ins-
besondere zu sogenannten Trading-Down-Effekten fiihren. Zudem ist das damit ver-
bundene Verkehrsaufkommen im Bereich nicht mehr vertraglich und die stérenden
Auswirkungen mit den neuen Wohnnutzungen unvereinbar. Insgesamt kdnnen die
neuen Wohnungen davon beeintrachtigt werden.

Zur Sicherstellung der geplanten stadtebaulichen Neuordnung im Werksviertel und
der Vertraglichkeit mit dem Zentrenkonzept der Landeshaupt Minchen werden in den
Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geman
Anlage 1 der Satzung ausgeschlossen (siehe Punkt 4.5, Einzelhandel im Gewerbe-
gebiet GE 8).

Miinchner Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH (MGS)

Die bestehenden Gewerbehdfe und -bauten der MGS an der Haager Stralle
(U-1735), die auf der Basis des Bebauungsplans Nr. 1799 entstanden sind, werden in
die neuen Gewerbegebiete integriert und eine Weiterentwicklung in den Gewerbege-
bieten GE 4 und GE 6 ermdglicht. Durch die Nahe zu den bereits bestehenden Ein-
richtungen kdnnen Synergieeffekte erzielt werden.

Fa. Rohde & Schwarz

Die vorhandenen Gewerbeflachen und -bauten der Fa. Rohde & Schwarz zwischen
Haager Stralle/Grafinger Strafde (U-1735) und Mihldorfstralle (Gewerbegebiete GE

1 bis GE 3) sowie zwischen dem Nahversorgungszentrum (Kerngebiet MK 2) und der
Aschheimer Stralle (Gewerbegebiet GE 5) werden gesichert, im Binnenbereich neu
erschlossen und dadurch Entwicklungspotentiale geschaffen.

GroBRmarkt Hamberger

Der an der Friedenstralde liegende GroRBmarkt Hamberger soll erhalten bleiben (Ge-
werbegebiet GE 7). Durch Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten wird seine zu-
kinftige Entwicklung gesichert und zusatzlich der Schallschutz zum Schulstandort
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und der neuen Wohnbebauung gewahrleistet. Betriebliche Neuorganisationen (Kun-
denstellplatze, Anlieferung mit Durchfahrt, Erweiterung mit Larmschutz) sichern die
Leistungsfahigkeit des Standorts auf Dauer und die Vertraglichkeit mit der neuen
Nachbarschaft.

Medienbriicke

Im rickwartigen Bereich zwischen ,Kultfabrik® und Rosenheimer Stral3e ist bereits die
Medienbriicke im Gewerbegebiet GE 8 (4) errichtet. Die Medienbriicke ist mit den 3
obersten Geschossen an den Enden jeweils ein freikragender Horizontalbaukdrper
Uber der bestehenden Gewerbebebauung (Hochgarage im Nordosten, Blockbebau-
ung Rosenheimer Stralle im Stidwesten) ab 29,50 m Hohe uber Geldnde. Das Bau-
werk Medienbriicke ruht auf zwei Pfeilern jeweils mit der VertikalerschlieBung. Die
Medienbriicke kragt mit markant wahrnehmbarem Luftraum ber den nordéstlichen
und sudwestlichen Gewerbebauten. Die Medienbriicke wird im Bestand, jetzt mit
Uberbauung der neuen Ludwig-Jung-StralRe (U-1737), baurechtlich gesichert. Das
bestehende architektonische Ensemble wird erhalten und zukunftig durch die Ludwig-
Jung-Stralle (U-1737) neu erschlossen.

»,Medienfabrik“ Rosenheimer StralRe

Im Suden des Planungsgebiets bleiben die bestehenden gewerblichen Nutzungen an
der Rosenheimer und Anzinger StralRe in den Gewerbegebieten GE 8 (1) bis GE 8 (4)
und GE 8 (6) erhalten. Durch entsprechende Schallschutzmallinahmen im Bestand
wird eine Vertraglichkeit zu den nérdlich angrenzenden Wohngebieten gewahrleistet.

Parkhaus

Die bestehende Parkhausnutzung in fiinf Vollgeschossen und Dachebene im Gewer-
begebiet GE 8 (5) muss zur Unterbringung der derzeit notwendigen 963 Stellplatze
der Teilgebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) erhalten bleiben.
Zusatzlich werden weitere Geschossflachen fur nicht stérendes Gewerbe festgesetzt.

Flache fiir Versorgung

Im innen liegenden Bereich der nordéstlichen Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (2) -
WA 2 (5) liegt mit einem Umspannwerk eine technische Versorgungseinrichtung der
Stadtwerke Mulnchen, die primar der Versorgung des Planungsgebiets sowie des un-
mittelbaren Umfelds dient. Zum Erhalt dieser Versorgungseinrichtung sowie der not-
wendigen weiteren baulichen Entwicklung wird hierfur eine Flache fur Versorgung
ausgewiesen. AulRerhalb dieser Gemeinbedarfsflache befindet sich ein Verwaltungs-
gebaude, das mittelfristig der Wohnbebauung im Bereich der Allgemeinen Wohnge-
biete WA 2 (1) und WA 2 (2) und der Leitungsschutzzone weichen wird.

Gemeinbedarfsflachen fiir soziale Infrastruktur

Begegnungshaus, Kinder-, Jugend und Familieneinrichtung mit
Kindertageseinrichtung

An zentraler Lage gegenuber dem Nahbereichszentrum (Kerngebiet MK 2) wird an
der Kreuzung der Haager Stra3e/Grafinger Straflte (U-1735) und dem Kommunikati-
onsband Nord eine Gemeinbedarfsflache fir ein Begegnungshaus mit Kindertages-
statte ausgewiesen, die auch gut fir die Wohnbereiche am Piusplatz und der Asch-
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4.7.

heimer Stral3e fulBlaufig erreichbar ist. Hier soll eine offene Einrichtung fur Kinder-,
Jugend- und Familien mit rund 1.200 m? Geschossflache und 500 m? Freiflache reali-
siert werden.

Kindertageseinrichtungen

Eine Kindertageseinrichtung wird im Begegnungshaus mit drei Kinderkrippen- und
drei Kindergartengruppen im Erdgeschoss und ggf. im 1. Obergeschoss zur Versor-
gung der zukinftigen Bevolkerung eingerichtet.

Darilber hinaus werden im Planungsgebiet zur Versorgung der zukinftigen Bevolke-
rung im Kerngebiet MK 5 (3) und im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 jeweils eine Ein-
richtung mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen entstehen und im Rah-
men des Umlegungsverfahrens bzw. im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden
(siehe Pkt. 4.6.1., 4.6.2.).

Gemeinbedarfsflache Schule

Zur Deckung des ursachlichen Bedarfs aus dem Planungsgebiet ist die Errichtung ei-
ner Grundschule notwendig. In zentraler, gut erreichbarer Lage an der Kreuzung von
Haager StralRe/Grafinger Stra3e (U-1735) und Kommunikationsband Nord wird eine

Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, die den Bau einer 4-ziigigen Grundschule mit in-
tegrierter Sporthalle, Freiflachen sowie dafir notwendige, erganzende Einrichtungen
(Stellplatze, Nebenanlagen) ermoglicht.

Aus dem Planungsgebiet selbst ergibt sich der Bedarf fir eine 3-zligige Schule.
Durch die Realisierung eines weiteren, zusatzlichen Zugs werden an den Grundschu-
len in der ndheren Umgebung (Bazeillesstr. und Grafinger Str.) Kapazitaten frei, so-
dass auch im Umfeld der vorgenannten Grundschulen weitere Entwicklungen des
Wohnungsbaus erméglicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird je Baugebiet bzw. Teilgebiet durch die maximal
zulassige Geschossflache (GF) und die maximal zulassige Grundflache (GR) be-
grenzt. Damit wird ein flachensparender Umgang mit Baulandflachen und gut nutzba-
ren privaten Freiflachen gewahrleistet.

Alle jetzt vorhandenen Grundsticke werden im Zuge der Umlegung jeweils pro Bau-
gebiet bzw. Teilbaugebiet zu einem Buchgrundstiick verschmolzen, so dass die Zu-
ordnung des Baurechtes eindeutig ist.

Fir das festgesetzte Nutzungsmaf wurde zum einen die ausreichende Versorgung
mit Infrastruktureinrichtungen und Erholungsflachen sowie die Bewaltigung des
dadurch ausgeldsten Verkehrsaufkommens untersucht und mit entsprechenden Fest-
setzungen sichergestellt.

Da zusatzliche Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen Ein-
fluss auf den Grunflachenbedarf, die Verkehrsmengen, den Infrastrukturbedarf, etc.
haben, sind deren Flachen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen Ge-
schossflache ganz mitzurechnen.
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Damit die angestrebte Qualitat der Frei- und Erholungsflachen und eine weitestmdgli-
che Begriinung und Bepflanzung gewahrleistet ist, sind in allen Baugebieten Tiefga-
ragenzu- und -ausfahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in die
Gebaude zu integrieren.

Im Sinne der Nutzbarkeit und Wohnqualitat, zur Férderung bewohnerfreundlicher Ein-
richtungen, der Nutzung von Fahrradern als umweltfreundliche Verkehrsmittel und um
die Flachen fur den Wohnungsbau durch Integration der Nebenanlagen nicht einzu-
schranken darf die zuldssige Geschossflache in Wohn- und Kerngebieten in begrenz-
tem Umfang und beschrankt auf bestimmte Einrichtungen (wie Gemeinschaftsraume)
Uberschritten werden.

In den Wohngebieten wird bei der geplanten hohen Dichte die Geschossflache ein-
deutig mit der Festsetzungsmethode Wandhéhe und Geschosszahl pro Bauraum de-
finiert, um die Folgen wie Anzahl Wohneinheiten/Einwohner, Bedarf Soziale Infra-
struktur und Grundschulplatze, Erholungsflachen, Belichtung/Verschattung, Gebau-
dehdhe-Larmschutzbebauung belastbar und tragfahig zu ermitteln. Die konzeptionel-
le Vorgabe einer harmonischen Hohenentwicklung, insbesondere rund um den Park,
erfordert die Festsetzung der Wandhohen und die Begrenzung der Geschosszahl.
Sockelzonen, Schallschutzelemente/Nebenanlagen auf Dachterrassen und differen-
zierte Geschosshohen eréffnen zudem die gewtinschten planerische Spielrdume um
diese Festsetzungen umzusetzen. Zudem kann bei den vorhandenen, zum Teil er-
heblichen Gelandeverspriingen das gestalterische Konzept gewahrt werden.

Parkhaus Bestand

Das bestehende Baurecht, wird entsprechend der derzeitigen Nutzung erganzt und
gesichert. Gemaf § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO werden die bis zu 6 Garagengeschos-
se der Hochgarage nicht auf die Geschossflache angerechnet

Die gewtnschte stadtraumliche Fassung und der ausreichende Schallschutz wird
durch die zuldssige Geschossflache und die festgesetzten Wandhéhen gewahrleistet.
Wegen der raumlichen Nahe und guter Nutzbarkeit wird die Option erdffnet, aus dem
Kerngebiet MK 7 pflichtige Stellplatze in der Hochgarage im GE 8 (5) mit unterzubrin-
gen (z. B. bei Um- oder Neubau in der stadtebaulich gewtnschten Gebaudehlle mit
6 Vollgeschossen).

Medienbriicke

Bestehendes Baurecht und Nutzungsgliederung der Medienbriicke erfolgt mit dem
Gewerbegebiet GE 8 (4). Die Medienbrtcke ruht auf zwei Pfeilern mit der Vertikaler-
schlieung. Die Briicke Uberkragt frei schwebend jeweils die Grundstliicke mit Bebau-
ung im Gewerbegebiet GE 8 (3) und GE 8 (5) und die neue Ludwig-Jung-Stralle
(U-1737 - siehe Planteil 1). Der Luftraum zwischen Briicke und bestehender Bebau-
ung wird jeweils durch Festlegung der Ober-und Unterkanten der Briicke fixiert (siehe
Planteil 1).

Im Baugebiet GE 8 (4) selbst liegt unter der Briicke der ,Medienplatz®, zugehorige
Stellplatze und der nérdliche Pfeiler mit VertikalerschlieBung. Der sudliche Pfeiler mit
VertikalerschlielRung liegt stidlich der neuen Ludwig-Jung-Stralle (U-1737) und wird
explizit dem GE 8 (4) zugeordnet (siehe Planteil 2).
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Baugebiete (WA, MK, GE, Gemeinbedarf)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist insgesamt eine maximal zulassige GF von ge-
rundet 110.000 m? zulassig. Bei einem Nichtwohnanteil von 10 %, ergibt sich insge-
samt eine GF fur Wohnen von max. 99.000 m2. Darlber hinaus sind im Kerngebiet
MK 3 (2) ein Wohnanteil von 30 % (ca. 5.250 m? GF) und im MK 5 (3) von 10 % (ca.
1.500 m?) GF Wohnen mdglich.

Insgesamt kdnnen damit bis zu ca. 1.150 Wohneinheiten (gerundet bezogen auf
einen Durchschnittswert von 91 m? Geschossflache/Wohneinheit) entstehen.

Bei Ausschopfung des festgesetzten Nutzungsmalies werden in einigen Baugebieten
die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO
bzgl. der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 fur Allgemeine Wohngebiete, 2,4 fir
Gewerbegebiete und 3,0 fir Kerngebiete tberschritten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 (1), WA 3 und WA 4 sowie in den Ge-
werbegebieten GE 7, GE 8 (1), GE 8 (2) und GE 8 (4) werden die Obergrenzen be-
ziglich der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fiir Allgemeine Wohngebiete und 0,8 flr
Gewerbegebiete Uberschritten.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wurde die Einhaltung der Mindestanforderung ei-
ner GRZ von 0,8 inklusive der gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnenden Anlagen
Uberpruft und nachgewiesen.

Die folgende Tabelle zeigt die maximal zuldssigen Geschoss- und Grundflachen mit
den daraus resultierenden Dichtewerten (GFZ, GRZ) je Baugebiet:

Bauge- Netto- entspr. | GR max. | Entspr. GR max. entspricht
biet bauland | GF max. | GFZ [m?] GRZ max. | (zus.) [m?] | GRZ max.
[m?] [m?] max. §19 (2) §19 (2) § 19 Abs. 4 | § 19 Abs.
BauNVO | BauNVO | BauNVO 2+4 BauN-
\'{e)
WA 1 4.037 12.000 3,0 2.000 0,5 1.400 0,8
WA2 (1) 3.968 9.300 2,3 2.050 0,5 950 0,8
WA 2 (2) 6.738 10.200 1,5 2.500 04 2.050 0,7
WA 2 (3) 7.150 22.800 3,2 2.500 0,4 1.550 0,6
WA 2 (4) 720 1.700 2,4 300 0,4 300 0,8
WA 2 (5) 2.600 5.100 2,0 800 0,3 1200 0,8
WA 3 9.032 23.300 2,6 4.750 0,5 2.500 0,8
WA 4 10.342 25.100 2,4 4.950 0,5 2.950 0,8
MK 1 8.784 19.000 2,2 5.050 0,6 3.734 1,0
MK 2 7.387 25.500 3,5 7.200 1,0 187 1,0
MK 3 (1) 5.851 18.500 3,0 5.100 0,8 751 1,0
MK 3 (2) 7.421 17.500 2,2 5.300 0,7 2.121 1,0
MK 4 5.080 15.000 3,0 3.800 0,7 1.280 1,0
MK 5 (1) 7.366 22.500 2,9 6.200 0,8 1.166 1,0
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Bauge- | Netto- entspr. | GR max. | Entspr. GR max. entspricht
biet bauland | GF max. | GFZ [m?] GRZ max. | (zus.) [m?] | GRZ max.
[m?] [m?] max. §19(2) §19 (2) § 19 Abs. 4 | § 19 Abs.
BauNVO | BauNVO | BauNvVO 2+4 BauN-
VO

MK 5 (2) 19.018 38.000 1,9 13.100 0,6 5.918 1,0
MK 5 (3) 6.337 16.300 2,5 4.050 0,6 2.287 1,0
MK 6 (1) 8.547 32.000 3,7 6.800 0,8 1.747 1,0
MK 6 (2) 1.253 3.700 3,0 700 0,6 553 1,0
MK 6 (3) 3.751 18.600 5,0 2.550 0,7 1.165 1,0
MK 7 5.147 15.700 3,1 3.500 0,7 1.647 1,0
GE 1 13.146 26.000 2,0 9.700 0,7 800 0,8
GE 2 (1) 10.079 24.000 2,4 6.200 0,6 1.800 0,8
GE 2 (2) 4.549 13.900 3,1 3.200 0,7 650 0,8
GE 3 17.503 36.300 2,1 11.400 0,7 2.300 0,8
GE 4 13.710 33.200 2,4 10.300 0,8 1.330 0,8
GE 5 2.079 6.100 2,9 1.600 0,8 200 0,9
GE 6 9.165 19.600 2,1 4.300 0,5 3.000 0,8
GE7 17.260 24.700 1,4 15.300 0,9 1.700 1,0
GE 8 (1) 1.210 4.700 3,9 1.150 1,0 60 1,0
GE 8 (2) 6.282 17.658 2,8 5.650 0,9 0 0,9
GE 8 (3) 23.443 59.200 2,5 18.945 0,8 0 0,8
GE 8 (4) 2.878 8.600 3,0 2.756 1,0 0 1,0
GE 8 (5) 4.548 7.000 1,5 3.820 0,8 470 0,9
GE 8 (6) 14.889 39.425 2,6 12.620 0,8 0 0,8
GB Beg. 2.259 2.800 1,2 745 0,3 1.100 0,8
haus
Flache 4.901 2.800 0,6 2.060 04 1.900 0,8
fiir Ver-
sorgung
GB 11.429 9.100 0,8 2.900 0,3 6.200 0,8
Schule

| gesamt 292.598 | 686.883 2,3 | 195.996 0,7 59.743 0,9

Fur die Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO § 17 liegen folgende stadte-
baulichen Grunde vor:

Aufgrund der besonderen Lagegunst am Ostbahnhof mit hervorragender OPNV-

ErschlieBung sowie an stadtischen Hauptstralen des Primarnetzes ist eine hohe
Dichte begrindet.

Das Planungskonzept zeichnet sich durch eine weitgehende Berucksichtigung

von Bestandsbauten der gewerblich-industriellen Vornutzung aus. Durch deren
Umnutzung und Erganzung mit Neubauten soll ein besonders lebendiges Viertel
mit urbanem Charakter entstehen. Insbesondere in den Gewerbegebieten GE 7,
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GE 8 (1) bis GE 8 (6) und im Kerngebiet MK 6 (3) sind die Uberschreitungen mit
Erhalt von Bestandsbebauung gekoppelt.

- Im Kerngebiet MK 6 (1) ist die Uberschreitungen zum einen auf die stadtebaulich
beabsichtigte Schwerpunktsetzung in Form eines Baukomplexes mit Hochhaus
fur Hotel- und Dienstleistungsnutzung sowie grof3flachigem Einzelhandel unter
Berticksichtigung der bestehenden Grundstlickszuschnitte zurlickzufiihren. Die
stadtraumlich markante Lage an der Bahn im Bereich des Ostbahnhofs bzw. der
Friedenstralle wird durch den Hochpunkt stadtebaulich betont, die Bebauung ge-
wabhrleistet eine raumliche Fassung der ndrdlich angrenzenden Freirdume Bahn-
bogen und Zentraler Platz.

- Die Uberschreitung im Kerngebiet MK 7 liegt darin begriindet, dass zur klaren
Fassung des Bahnbogens im weiteren Verlauf, zur deutlichen Trennung dieser
FulRgangerbereiche von der Gisela-Stein-StralRe/Ludwig-Jung-Stralie (U-1737)
sowie zum Anschluss und Ubergang zu den sidlich angrenzenden Gebauden in
den Gewerbegebieten GE 8 (1) mit GE 8 (6) eine entsprechende stadtebaulich
wirksame Struktur und bauliche Masse erforderlich ist.

- Aus stadtebaulichen Griinden wird eine kompakte Bauentwicklung auch im Bin-
nenareal auf dem Betriebsareal von Rohde & Schwarz (Uberschreitung in
den Gewerbegebieten GE 2 (2), GE 5 und im Kerngebiet MK 2) unter Berlck-
sichtigung der freirdumlichen Gliederung mit der Neuordnung der ErschlieRung
(Kommunikationsband Nord) angestrebt und erzielt, dadurch eine effektive Bau-
landentwicklung und Starkung des Gewerbestandorts mit einer hdheren Baudich-
te erzeugt.

- Durch den hohen Bedarf an Wohnraum in Minchen und die Anforderungen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der stadtebaulich und land-
schaftsplanerisch beabsichtigten Gliederung und Aufwertung des Planungsge-
biets ist eine kompakte Bauweise und Uberschreitung der im Regelfall anzuset-
zenden Obergrenze erforderlich.

- Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und zur Herstellung
groRzugiger, ruhiger, begrunter Binnenbereiche ist eine geschlossene Randbe-
bauung in den Allgemeinen Wohngebieten entlang den StraRen mit einer ent-
sprechenden Mindesthéhe erforderlich. Eine Reduzierung der Geschossflache
steht den Anforderungen des Immissionsschutzes entgegen und wirde die ange-
strebte stadtebauliche Raumbildung und qualitativ hochwertigen Binnenbereiche
schwachen.

- Eine geringere Gebaudehéhe und -tiefe der Blockstruktur ist im Hinblick auf eine
Flachen- und Ressourcen schonende Bauweise nicht geeignet und wurde keine
stadtebaulichen Vorteile erkennen lassen.

Die oben genannten Uberschreitungen sind gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO stadtebau-
lich begriindet und vertretbar, da sie durch folgende Umstande und MaRnahmen aus-
geglichen werden und dadurch sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
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an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

- Die Planung nutzt die Flachenpotentiale und dient der Schaffung von rund 1.150
innenstadtnahen Wohnungen und nutzt die Lage mit optimaler Anbindung an den
OPNV. Die Anbindung der Baugebiete an den OPNV entspricht der Idee der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Die Erreichbarkeit ist gesichert und
weitere Belastungen durch motorisierten Individualverkehr lassen sich vermeiden
und werden als gering bis Gberschaubar beurteilt.

- Die Versorgung mit Grun- und Erholungsflachen ist wie folgt sicher gestellt:

Freihaltung von Flachen in den Baugebieten fir Freiraumnutzungen durch Unter-
bringung in Tiefgaragen, welche durch die festgesetzte Bodenuberdeckung be-
grint werden.

Die Freiflachenversorgung wird qualifiziert und den Anforderungen gerecht gesi-
chert, wobei als zusatzliche Qualitat auch nutzbare Gemeinschafts-Dachgarten
zulassig bzw. geplant sind.

Das Ubergreifende Freiraumkonzept aus Zentralpark und griinen Kommunikati-
onsbandern bzw. Grinverbindungen gewahrleistet kurze Wege und gute Erreich-
barkeit von offentlichen Grinflachen, auch in der Umgebung (z. B. Grinflache Pi-
usplatz).

Der grof3e Binnenbereich wird von motorisiertem Individualverkehr freigehalten.
Dadurch wird zusatzliche Qualitat erzielt, die Sicherung der 6ffentlichen Nutzbar-
keit der gro3ztigigen, privaten, urbanen Freiflachen auf dem Bahnbogen und auf
dem neuen Zentralen Platz wird gesichert.

- Mit der stadtebaulichen Neuordnung wird ein stadtebauliches Konzept umge-
setzt, durch das die Wohnnutzungen vor den Emissionen des Umfelds geschuitzt
werden und differenzierte 6ffentliche Aufenthaltsbereiche geschaffen werden.

- Detaillierte Untersuchungen zu Larm, Besonnung und Belichtung zeigen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfullt
werden.

- Offentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht entgegen. Kompensations-
maRnahmen fir die Uberschreitung des § 17 BauNVO, z. B. gestalterische Auf-
wertungen in der Friedenstrale und Piusstralde durch zusatzliche Baumpflanzun-
gen und Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten zum Ostbahnhof sowie zur
offentlichen Grinflache Piusplatz, werden durch einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert. Ein MaRnahmenkonzept hierfar liegt vor.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen, Bauweise

Die Festsetzung der Baustruktur erfolgt durch Baurdume mit Baulinien und Baugren-
zen.
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Aus Schallschutzgrinden, damit die notwendige Eigenabschirmwirkung der Wohn-
baukérper gewahrleistet wird und keine Richtwertiiberschreitungen durch Uberlage-
rungen entstehen, wird im Bereich von Baugrenzen und Baulinien in der Gemeinbe-
darfsflache Schule, den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 (1) - WA 2 (5),

WA 3, WA 4, dem Kerngebiet MK 5 (3) und dem Gewerbegebiet GE 8 (5) eine durch-
gehende Bebauung ohne Zwischenrdume festgesetzt.

Eine Ausnahme davon bilden die planlich festgesetzten Durchgénge im Erdge-
schoss. Um gestalterische und funktionale Spielrdume einzurdumen werden Abwei-
chungen zugelassen. Weitere Durchgange und Durchfahrten im Erdgeschoss werden
zugelassen, wenn nachgewiesen wird, dass dies nicht zu einer mafR3geblichen Beein-
trachtigung der schallabschirmenden Wirkung der Baukorper fiihrt.

Die offentlichen Radume der Kommunikationsbander und des Zentralparks sind durch
einheitliche Baufluchten gefasst. Hier wie an der Piusstrale ist es stadtgestalteri-
sches Ziel, fur die rdumliche Fassung und fir die Gebdudegestaltung durch ab-
wechslungsreiche Fassaden und die Dachgescholigestaltung einen einheitlichen
Rahmen zu schaffen. Deshalb werden MafRgaben sowohl fiir die Uberschreitung,

z. B. durch Balkone und Vordacher, als auch die Unterschreitung der Baulinien, z. B.
durch Loggien oder Fassadenriickspriinge fur Fassaden und Einzelelemente (wie
Eingangsbereiche, Terrassen) festgesetzt.

Auch flir das Bauliniengeflige der Kerngebiete werden analog hierzu Regelungen zu
Uber- und Unterschreitungen getroffen. In Bezug auf die Gesamtlange der Kommuni-
kationsbander wird die rdumliche Fassung des Strallenraums hierdurch nicht ge-
schwécht. Durch eine Ausnahmeregelung zum Anteil der Uberschreitungen soll ge-
stalterischer Spielraum ermoglicht werden.

Entlang der Friedenstralle sowie der Atelierstral’e (U-1736) und der Gisela-Stein-
Stralte/Ludwig-Jung-Stralte (U-1737) werden mit Baugrenzen die Baufluchten des
Gebaudebestandes weitergefihrt.

In den Wohngebieten werden die Regelungen fur Abweichungen vom Bauliniengefu-
ge unterschieden nach Stadtraumwirksamkeit und privaten Hof- und Binnenberei-
chen vorgenommen. Wegen hoher Dichten und angestrebter Freiraumqualitat wer-
den dabei Freiflachen geschont und ein gestalterischer Rahmen vorgegeben. Dabei
werden ebenfalls die Belichtung und die Einhaltung der Abstandsflachen gemaf Art.
6 BayBO bericksichtigt. Zur besseren Nutzbarkeit und individuellen Gestaltung der
privaten Freirdume flr private Terrassen in den Wohnhoéfen und fiir Terrassen flr die
Kindertageseinrichtung werden ebenfalls Regelungen fir Spielrdaume getroffen. Da-
gegen sind entlang der AuRenfassaden der Wohngebaude private Terrassen nicht
zuldssig, um eine ruhige Gestaltung des 6ffentlichen Raumes ohne individuelle Ele-
mente zu gewahrleisten.

Im Gewerbegebiet GE 7 werden zum Schutz der nahen Schul- und Wohnnutzungen
aus emissionstechnischen Griinden notwendige Einhausungen der Anlieferzone so-
wie der Ein- und Ausfahrt in definiertem Umfang zugelassen.

In den Gewerbegebieten GE 8 (3) und GE 8 (6) werden, unter Bericksichtigung vor-
handener gewerblicher Nutzungen und von zukiinftigen Entwicklungsspielraumen, in
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der bestehenden Bebauungsstruktur in den Innenhéfen fur betriebsbedingte, notwen-
dige Nutzungen (z. B. Verlagerung der Stickstofftanks aus Larmschutzgriinden), in
eindeutig untergeordnetem Umfang, ausnahmsweise technische Anlagen, Nebenan-
lagen und Einrichtungen die in den Gebauden nicht integriert werden kénnen, zuge-
lassen. Unter der Voraussetzung des Erhalts des festgesetzten Baumbestands sind
diese Einrichtungen in begrenztem Umfang zulassig.

Im GE 8 (6) wird nach Osten erdgeschossig, auf gesamte Bauraumlange eine Ein-
hausung der Anlieferzone fur eine zusammenfassende ruhigen Gestaltung und fir
den des Emissionsschutz ermdglicht.

Eine Unterbauung der Baugebiete durch Tiefgaragen, Gemeinschaftstiefgaragen so-
wie Kellernutzungen wird bis zu der maximal zulassigen Grundflache des jeweiligen
Baugebiets einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung durch Anlagen gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO zugelassen. Ein Erhalt der festgesetzten Baume ist zu gewahrleis-
ten.

Hohenentwicklung, Abstandsflachen

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter Berlcksichtigung einer
ausreichenden Belichtung bzw. Besonnung und nachbarschitzender Belange sowie
zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts wird die Hohenentwicklung geregelt.
Diese wird durch die Wandhéhe (WH) und die Anzahl der Vollgeschosse als Hochst-
malf festgesetzt. Fir die zuldssigen Wandhéhen werden Bezugshdhen festgesetzt,
die in etwa den zukiinftigen Gelandehéhen entsprechen.

Durch das entstehende Ensemble aus den geplanten Hochhausern in den Kernge-
bieten MK 6 (1) (WH 65,0 m), MK 5 (2) (WH 80,0 m) und dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 (3) (WH 65,0 m) sowie den bereits bestehenden Hochhausern im Kernge-
biet MK 6 (3) im Rohbau und Gewerbegebiet GE 8 (2) wird das Areal mit Hochpunk-
ten akzentuiert und im Stadtraum ablesbar. Fir das Hochhaus im Kerngebiet MK 6
(3) wird eine Erhéhung gegeniiber dem Bestand um 12,4 m auf eine maximal zulas-
sige Wandhohe von 65 m analog zu den anderen Hochhausern des Ensembles zu-
gelassen. Die Vertraglichkeit der Hochhauser im Stadtbild wurde untersucht und ist
nachgewiesen. In den Ubrigen Bereichen sind maximal 6 Geschosse, am Zentralpark
7 Geschosse festgesetzt.

Im Kerngebiet MK 3 (2) ist fur die Errichtung einer Anlage fur kulturelle Zwecke aus-
nahmsweise eine zusatzliche Erhdhung der maximal zulassigen Wandhohe von
26,0 m moglich, wenn die sich konkret darstellenden Abstandsflachen mit der an-
grenzenden Wohnnutzung vereinbar sind. Diese Abweichung ist im Zusammenhang
mit der Dachform zu sehen. Uberschreitungen der Wandhohe, die zusatzliche Ab-
standsflachen auslésen, sind nur im sehr begrenzten Umfang denkbar. Im direkten
Gegenliiber zu der nordéstlich gelegenen Wohnbebauung sind Uberschreitungen, die
zusatzliche Abstandsflachen auslésen, nicht zulassig.

Fur Uberschreitungen, die aus der entwurfsspezifischen Dachform resultieren und
nicht abstandsflachenrelevant sind, ist der Spielraum groler.

Die Abweichungen vom nachbarschitzenden Abstandsflachenrecht und die Verein-
barkeit mit nachbarrechtlichen Interessen und 6ffentlichen Belangen muss mdglich
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sein und nachgewiesen werden. Hierdurch soll eine Gebaudegestaltung ermdglicht
werden, die sich von der Umgebungsbebauung aufgrund ihrer Sonderfunktion ab-
hebt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Kerngebieten, in denen eine Wohn-
nutzung zulassig ist, ist die Wandhdhenfestsetzung fur die Errichtung eines Hochpar-
terres ausgelegt. Auf diese Weise werden Wohnungen im Erdgeschoss zum Schutz
der Privatheit gegenuber dem Niveau von StralRen und Erschlielungswegen angeho-
ben. Gleichzeitig sind im Sinne eines urbanen und nutzungsgemischten Quartiers
aber auch grofiere Geschosshohen flr gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss
maoglich. In den festgesetzten Wandhdhen ist eine Absturzsicherung (z. B. in Form ei-
ner Uberhdhten Attika) in ausreichender Hohe berilicksichtigt, um an dieser Stelle die
Nutzung der Dachflachen durch Schaffung zusatzlicher Freiflachen fir die Bewohne-
rinnen und Bewohner zu férdern.

In den Kern- und Gewerbegebieten ist eine grélRere Geschosshdhe im Erdgeschoss
bertcksichtigt, um Einzelhandelsnutzungen mit besonderen Anforderungen an Ge-
baudetechnik, speziellen Nutzungen (wie Veranstaltungen) gerecht zu werden.

Bei der Beurteilung der Abstandsflachen sowie bei den Untersuchungen zur Beson-
nung wurde vom maximal zulassigen Mal der baulichen Nutzung ausgegangen, d. h.
von Baukorpern, die die maximal zuldssige Wandhohe auf den Baulinien bzw. Bau-
grenzen und Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung ausschopfen.

Die als Anhaltswert fur die Beurteilung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
herangezogenen Abstandsflachen bemessen sich nach Art. 6 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO).

Von einer ausreichenden Belichtung fir Nichtwohnnutzung kann ausgegangen wer-
den, wenn die Abstandsflache von 0,5 H (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO) eingehalten
werden oder die Aufenthaltsraume unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in
Hohe der Fensterbristung liegenden Waagrechten mdglicher notwendiger Fenster
von Aufenthaltsrdumen belichtet werden.

Von einer ausreichenden Belichtung und Besonnung fur Wohnnutzungen kann aus-
gegangen werden, wenn die Abstandsflachen 1 H (Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO) ein-
gehalten werden. Fir Bereiche, in denen dies nicht erflllt ist, wurde entweder die Be-
lichtung von Aufenthaltsrdumen unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in Héhe
der Fensterbristung liegenden Waagrechten méglicher notwendiger Fenster Gber-
pruft oder die Besonnung auf der Grundlage gemaf DIN 5034-1 (Tageslicht in Innen-
raumen — Teil 1 Allgemeine Anforderungen), welche fir Wohnrdume quantitative und
qualitative Mindestanforderungen definiert, untersucht. Hierbei wurden die geman
DIN 5034-1 zu berucksichtigenden Kriterien (ein Wohnraum gilt als besonnt, wenn
die Besonnungsdauer am 21. Marz bzw. 21. September (Tag- und Nachtgleiche) min-
destens 4,0 h oder am 17. Januar mindestens 1,0 h betragt); eine Wohnung gilt als
ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt
ist) herangezogen. Werden diese erfillt, sind gesunde Wohnverhaltnisse hinsichtlich
Belichtung und Besonnung gegeben.
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Fir Kindertageseinrichtungen und die Schule wurden bezuglich der Belichtung der In-
nenraume grundsatzlich die gleichen Anforderungen wie an eine Wohnnutzung ge-
maf DIN 5034 gestellt.

Abstandsflachenunterschreitungen innerhalb des Bebauungsplangebiets

Gebiete mit Wohnnutzung, Kindertageseinrichtungen:

Fassadenbereiche, in denen die Abstandsflachen und die ausreichende Besonnung
nach DIN 5034-1 nicht nachgewiesen werden konnte, sind in der Anlage 2, die Be-
standteil der Satzung ist, im Lageplan gekennzeichnet. In allen ibrigen Bereichen ist
eine ausreichende Belichtung und Besonnung gegeben. Eine ausschliel3liche Orien-
tierung von Wohnungen bzw. Kindertageseinrichtungen zu den gekennzeichneten
Fassadenbereichen ist unzulassig (§ 6 Abs. 4 und 5) und mit Festsetzungen geregelt.
Es wurde geprift, dass diese durch entsprechende Grundrissgestaltung (z. B. Ne-
benraume, ErschlieRungskerne an schlecht belichteten Fassadenbereichen) und ggf.
Grundrissorientierung zur Belichtung bzw. Besonnung mindestens eines Aufenthalts-
raums einer jeweiligen Wohnung insgesamt eine ausreichende Belichtung bzw. Be-
sonnung erreicht werden kann. Sollen Wohnungen trotzdem ausschlie3lich auf die
gekennzeichneten Fassadenbereiche orientiert errichtet werden, muss in diesen Be-
reichen ein konkreter Belichtungsnachweis gemaf DIN 5034-4 gefiuhrt werden. Alter-
nativ kdnnen hier Raume ohne Anforderungen an Belichtung (Abstellrdume, Gemein-
schaftsrdume und Nichtwohnnutzung) angeordnet werden.

Durch eine Uberschreitung der Baurdume durch Balkone zu Hof- und Binnenflachen
ab dem 1. Obergeschoss bis zu 1,0 m, beschrankt sich die Verscharfung der Ab-
standsflachenunterschreitung auf wenig zu vernachlassigend Bereiche.

Flache fur Gemeinbedarf Schule und Begegnungshaus

Bei Ausnutzung des Bauraumes und der Wandhéhe kann die Grundschule die Ab-
standsflache nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO von 1 H nach Nordosten zum Gewer-
begebiet GE 4 nicht einhalten. Jedoch ist geprift, dass eine ausreichende Belichtung
von Aufenthaltsraumen unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in Héhe der Fens-
terbristung liegenden Waagrechten moglicher notwendiger Fenster gewahrleistet ist.
Bei Ausnutzung des Bauraumes und der Wandhdhe werden von der Bebauung Be-
gegnungshaus die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO von 1 H nach
Nordwesten zum Gewerbegebiet GE 4 und nach Norden zum Gewerbegebiet GE 2
(2) auf eigenem Grund nicht eingehalten. Mit der Bauraumfestsetzung ist eine ausrei-
chende Belichtung von Aufenthaltsraumen unter einem Lichteinfallswinkel von 45°
gewahrleistet. Beeintrachtigungen der angrenzenden Gewerbefldchen werden durch
die neue Bebauung nicht hervorgerufen.

Gewerbegebiete, Kerngebiete, Allgemeine Wohngebiete - und Flache fur Versorgung:
In weiten Teilen werden die Abstandsflachen eingehalten oder es ist eine Belichtung
mit mindestens 45° Lichteinfallswinkel gegeben. Die Fassadenbereiche, in denen kei-
ne ausreichende Belichtung gegeben ist, sind in der Anlage 2 die Bestandteil der Sat-
zung ist, im Lageplan gekennzeichnet. Fir die betroffenen Bereiche, wurde geprift,
dass diese durch entsprechende MalRnahmen wie z. B. der Grundrissgestaltung (Ne-
benrdume und ErschlieBungskerne an schlechter belichteten Fassadenbereichen),
dem Zuruckbleiben von Baugrenzen oder durch erganzende elektrische Lichtversor-
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gung in den Aufenthaltsrdumen eine entsprechende Belichtung erreicht werden kann.
Dies gilt fir Neubauten und Bestandsbauten. Sollten notwendige Fenster von Nicht-
wohnnutzungen in nicht ausreichend belichteten Bereichen angeordnet werden,
muss in diesen Bereichen ein konkreter Belichtungsnachweis gemai DIN 5034 zum
Nachweis gefiihrt werden (§ 6 Abs. 5 der Satzung).

Im Gewerbegebiet GE 7 werden Larmschutzmalinahmen (z. B. Wande) bis 5,2 m
Hohe auch grenzstandig im Nordosten ohne Nachweis der Abstandsflache nach Art.
6 BayBO zugelassen. Bauliche und sonstige Einschrankungen auf dem angrenzen-
dem Grundstick (FI. Nr. 18337/MGS) entstehen nicht, da hier ein schiitzenswertes
Biotop gesichert wird. Der Eigentimer stimmt der Larmschutzmal3nahme zu.

Es besteht Konsens der Eigentimer flir das Planungskonzept.

Im Kerngebiet MK 3 (2) und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Abstandsfla-
che nach Norden bzw. Stden jeweils auf das gegebene Mal} verkirzt. Beeintrachti-
gungen der Belichtungssituation und gesunder Wohnverhaltnisse werden durch die
beschrankten Baukdrperlangen und die dstlich angrenzende Grinflache nicht hervor-
gerufen.

Der Kamin, ein historisches Relikt im zentralen Park, kann die Abstandsflachen nach
Norden, Stiden (Uber Stralenmitte) und Westen (zum Baugebiet) nicht vollstandig
auf der offentlichen Grinflache nachweisen. Die Unterschreitung ist jeweils marginal.
Zudem sind die Auswirkungen des schmalen Turmbauwerks auf Belichtung, Beson-
nung und BellUftung nicht maRgeblich, insofern ist die Situierung vertretbar.

Eine ausreichende Bellftung der Nutzungen in den Baugebieten ist im gesamten
Planungsgebiet gewahrleistet.

Damit sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im gesamten Planungsge-
biet gegeben.

Abstandsflachen zu Flachen auBerhalb und innerhalb des Planungsumgriffs
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu angrenzenden Flachen
aullerhalb des Planungsumgriffs sind einzuhalten.

Ausgenommen hiervon sind die Abstandsflachen der Kerngebiete MK 1, MK 3 (1),
MK 4, MK 6 (1) ausschlieBlich zur FriedenstraRe (im Nordwesten), MK 6 (2), MK 6
(3) und der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4.

Verklrzung der Abstandsflachen
Die Abstandsflachen der Bebauung der Kerngebiete MK 1, MK 3 (1), MK 4 und

MK 6 (1) Uberschreiten die StralRenmitte der Friedenstra’e um 3,0 bis 5,0 m und im
Bereich des Hochpunkts im Kerngebiet MK 6 (1) um bis zu 23,9 m, begrenzt auf

40 m Gebaudelange. Hier wirde die Abstandsflache (extern) auf Bahnflachen fallen.
Beim bestehenden Birogebaude auf der Bahntrasse (Flurnummer 18308) kdme es
zu keiner Uberlagerung der Abstandsflachen mit denen des Kerngebietes MK 1. Auf
den Bahnflachen nordwestlich der Friedenstralle (gegeniiber der Kerngebiete MK 3
(1), MK 4 und MK 6 (1)) befinden sich Bahngleise fir Autoziige, Aufstellflachen flr
PKW zur Vorbereitung der Verladung sowie kleinere Containergebaude, die zeitweilig
fur Verwaltungsnutzungen verwendet werden. Bei Letzteren kdme es zu keiner Uber-
lagerung der Abstandsflachen.
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Die Bahnbetriebsflachen entlang der Friedenstralie erfahren durch die Verkiirzung
der Abstandsflachen wegen der Geringfiigigkeit und begrenzten Lange im Bereich
des Hochpunkts keine Storungen oder Beeintrachtigungen der betriebliche Entwick-
lung, Bebauungen bzw. Nutzungen. Die in Teilen bereits vorhandene Stadtkante zu
den Bahnflachen wird durch die Neubebauung sinnvoll erganzt und stadtebaulich ge-
wlnscht fortgefihrt.

Die Abstandsflachen der Bebauung des Kerngebiets MK 6 (3) werden nach Nord-
westen (zu den Gewerbeflachen an der Friedenstrale FI. Nrn. 18353/2, 18353/5 und
18352/17) bis zur Grundstlicksgrenze und nach Sitdwesten und Sidosten jeweils bis
zur Strallenmitte verkirzt.

Bei Prifung der Abstandsflachen wird zugunsten des benachbarten Gebietes von
0,5 H (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO) ausgegangen.

Durch die jetzt im Bebauungsplan festgesetzte gednderte Art der baulichen Nutzung
(von Gewerbe- zu Kerngebiet) sind flir Bestandsgebaude im Kerngebiet MK 6 (3)
grolere Abstandsflachen (0,5 H) anzuwenden, die sich auf angrenzende Grund-
stiicke auRerhalb des Planungsumgriffs und tber die Stralenmitte erstrecken wiir-
den. Die Verklrzung der Abstandsflachen der Bestandsgebaude ist moglich, weil kei-
ne mafigeblichen Beeintrachtigungen der bertuhrten Bebauung und Nutzung der an-
grenzenden Grundstlicke gegeben sind, die Verklrzungen ergeben sich im wesentli-
chen durch den schragen Grundstlicksgrenzverlauf. Mit der Verkiirzung kommt es zu
keiner Abstandsflachenlberlagerung mit den Nachbargebauden.

Der neue Hochpunkt im Kerngebiet MK 6 (3) wird mit 65,0 m als einer der vier Hoch-
punkte des Quartiers ermoglicht. Mit den beschrankten Gebdudeabmessungen des
Hochpunktgeb&audes kommt es faktisch zu keiner spiirbaren Anderung der Belif-
tungs- oder Belichtungssituation. Die Verkirzung der Abstandsflache nach Stdwes-
ten Uber Strallenmitte erfolgt um 6,2 m, begrenzt auf die Schmalseite des Hoch-
punkts (20 m) und ist vertretbar, weil die Flache sudlich der Rosenheimer Strale im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1263 als gro3raumige parkahnliche Freifla-
che eines Wohngebiets festgesetzt ist und sie durch die Auswirkungen des Hoch-
punkts qualitativ nicht merklich beeintrachtigt wird.

Die Verkirzung der Abstandsflache des Hochpunkts nach Sidosten Uber StralRenmit-
te des neuen Kommunikationsbandes erfolgt um 8,80 m. Das ist mdglich, weil der
Baukdrper mit begrenzter Lange nachweislich keine relevante Veranderung der Be-
lichtungs- und Besonnungssituation im Gewerbegebiet GE 8 (1) erwarten lasst. Die
Verklrzung der Abstandsflache nach Nordosten zum Flurstlick Nr. 18355 (ca. 5 m) ist
aus demselben Grund moglich. Die marginale Verkirzung der Abstandsflache nach
Nordwesten (auf ca. 3 m Lange) wird infolge des schragen Grundstlicksverlaufs er-
forderlich und ist faktisch ohne Auswirkung.

Die Verkirzung der Abstandsflachen im Kerngebiet MK 6 (2) im rlickwartigen (nord-
westlichen) Grundstiicksbereich zum Flurstiick 18352/17 erfolgt analog der Verkiir-
zung im MK 6 (3). Sie ist infolge des schragen Grundstuicksverlaufs erforderlich und
geringfugig. Durch die begrenzten Gebaudelangen ist die Verklirzung unschadlich
und stellt sich ohne Beeintrachtigung des Nachbargrundstiicks dar. Die Verklrzung
erfolgt bis zur Grundstlcksgrenze.
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Die Abstandsflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 (1 H entspre-
chend Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO) fallen nach Stiden Uber die Stralenmitte der U —
1737 und werden auf das sich ergebende Mal bis zur Strallenmitte verkurzt. Es
kame auch bei einer Worst-Case-Betrachtung mit einer Annahme von Wohnnutzung
im bestehenden Burogebaude bzw. einer Neubebauung, und dem Ansatz von Ab-
standsflachen 1 H zu keiner Uberlagerung mit den Abstandsflachen des Bestandsge-
baudes Anzinger Str. 23/29. Insofern sind intern wie extern keine Beeintrachtigungen
(Nutzung, Bebauung) gegeben. Das bestehende Baurecht und eine zukinftige Ent-
wicklung wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

In den Kerngebieten MK 2, MK 6 (1) (ausgenommen nach Nordwesten zur Frieden-
stral’e) und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (5) wird mit Satzungsbestimmung
die Einhaltung der Abstandsflachen (§ 6 Abs. 2) zu Nachbarflachen gefordert. Das
kann durch Gebaudeplanung erfolgen (wie Abwinkeln von Gebaudekanten, Zurtick-
bleiben von den Baugrenzen oder Abstaffeln der Héhenentwicklung). Durch die Fest-
setzung wird ein Gestaltungsspielraum und der Nachbarschutz gewahrt. Das festge-
setzte Nutzungsmalf bleibt umsetzbar.

Die Beluftung des unmittelbaren Umfelds des Bebauungsplans wird durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Damit sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch nach aul3erhalb des
Planungsgebiets gegeben.

Dacher, Dachaufbauten, Dachbegriinung

Dachform

Um eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet zu schaffen, die Nutzung der
Dachflachen als Freibereiche fur die Bewohnerinnen und Bewohner zu férdern und
eine Begriinung und/oder solarenergetische Nutzung der Dachflachen zu ermdgli-
chen, werden fir alle Baugebiete, Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis maxi-
mal 15° Neigung festgesetzt. Ausgenommen von der festgesetzten Dachform ist das
Kerngebiet MK 3 (2). Hier kann bei der Errichtung einer Anlage fur kulturelle Zwecke
von der festgesetzten Dachform abgewichen werden. Hierdurch soll eine groRerer
Spielraum fur die Dachgestaltung ermdglicht werden, so dass die Sonderstellung des
Gebaudes betont werden kann.

Dachbegriunung, Dachterrassen und Dachaufbauten

Die ab einer MindestgroRe von 100 m? festgesetzte extensive Dachbegriinung entfal-
tet positive Wirkungen auf Wasserhaushalt (Ruckhaltung), Stadtklima (Verdunstung),
Lufthygiene (Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung, verbesser-
te Effektivitat von Solaranlagen) und Naturschutz (Magerstandorte). Von héher lie-
genden Wohnungen bieten sie einen attraktiven Anblick und bewirken einen Aus-
gleich zur urbanen Dichte. Die festgelegte Mindest-Substrathdhe von 10 cm bietet
zum einen ausreichende Standortbedingungen fur extensive, trockenheitsvertragliche
Vegetation, zum anderen entsteht durch den relativ geringen Aufbau nur eine geringe
statische Mehrbelastung der Gebaude.

Zur Erreichung der dkologischen Zielsetzungen sind technische Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien (z. B. Solarenergie) allgemein zulassig, zur einheitlichen Ge-
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staltung im Rahmen des Gesamtkonzepts erfolgen Vorgaben. Dadurch wird auch ge-
wahrleistet, dass sich die Besonnungs- und die Belichtungssituation im Umfeld nicht
wesentlich verandert und die technischen Anlagen der Gesamtgestalt des Gebaudes
untergeordnet sind. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Dachflache fir Dachbe-
grinung im Zusammenhang mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dur-
fen diese, sofern sie nicht Gber Dachbegrinung realisiert werden kénnen, maximal
50 % der zu begriinenden Dachflache einnehmen.

Da das neue Quartier auch aus der Distanz im Stadtgebiet gesehen werden kann
und Dachaufbauten sich in der Silhouette und stadtgestalterisch maligeblich abzeich-
nen, werden fur alle Aufbauten auf Dachern Festsetzungen zu Umfang, Ausfuhrung
und Erscheinungsbild getroffen. Dabei wird den unterschiedlichen Flachenbedarfen
fur Dachaufbauten auf Gebauden in Wohn-, Kern- und Gewerbegebieten Rechnung
getragen und die jeweils zulassigen Flachenanteile fur Dachaufbauten differenziert
nach der Art der Nutzung beschrankt. Fur technisch notwendige Erhéhungen der
festgesetzten Flachenanteile, werden Spielrdume als Ausnahme definiert. Freigehal-
tene Flachen fir Dachbegrinung und Dachflachennutzung sowie ein harmonisches
Erscheinungsbild werden dadurch sichergestellt.

Eine Nutzung der Dachflachen als Dachgarten und -terrassen bildet in den verdichte-
ten Baugebieten eine attraktive Erganzung des Freiraumangebots. Um diese zu for-
dern, sind Dachaufbauten fir Ausstiege zu Gemeinschaftsdachgarten einschlief3lich
Abstellrdumen, Schutzeinrichtungen und Gemeinschaftsraume in Verlangerung der
Gemeinschaftstreppenhduser zuldssig. Zudem werden dadurch die sozial gerechte
gemeinschaftliche Nutzung der Dachflachen und damit die Bildung von Hausgemein-
schaften gestarkt.

Das Zurlicksetzen der Dachaufbauten von der Dachkante um das Mal} der jeweiligen
Hoéhe, tragt zu einem harmonischen Erscheinungsbild der Gebaude bei und verhin-
dert eine zusatzliche verschattende Wirkung der Dachaufbauten. Transparente und
offene Absturzsicherungen sind hiervon ausgenommen, da diese weder hinsichtlich
des Erscheinungsbilds noch der Verschattung wesentlich wirksam sind.

Antennen- und Satellitenanlagen werden ausschlie8lich auf dem Dach zugelassen,
um die Fassaden fur den visuellen Kontakt und die Belichtung bzw. Besonnung der
Nutzungsbereiche frei zu halten und das gestalterische Erscheinungsbild der Gebau-
de nicht zu beeintrachtigen. Telekommunikationsanlagen uber der zulassigen Wand-
héhe, missen sich hinsichtlich ihrer Lage und Gestaltung in die Gesamtgestaltung
des Gebaudes einfligen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen.

Um die Nutzung des Gewerbegebiets GE 8 (6) nicht durch die benachbarte Wohn-
nutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 einzuschranken, wird die Erhohung der
Wandhoéhe durch eine Larmschutzwand in einem klar definierten Bereich (zur Ab-
schirmung technischer Dachaufbauten) zugelassen.

Um der weitreichenden Stadtgestaltung und dem besonderen architektonischen Aus-
druck des Briickenbauwerks (Medienbricke) GE 8 (4) angemessen Rechnung zu tra-
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gen und seine Erscheinung im Stadtbild nicht einzuschranken oder zu schmalern,
darf die Bebauung einschlielich aller Nebenanlagen und Dachaufbauten im Gewer-
begebiet GE 8 (5) die festgesetzte Wandhohe (= OK Attika) von 27,80 m nicht Uber-
schreiten. Die Oberkante der Baukérper und technischen Anlagen auf der Dachflache
des GE 8 (5), auch unter dem frei auskragenden Briickenkopf der Medienbriicke wird
inklusive samtlicher Anlagen und Nebenanlagen (wie Antennen- und Satellitenan-
lagen, Anlagen fir Solarenergienutzung, Bewuchs, Einhausungen und Briistungen)
in dem Gewerbegebiet auf das absolute Mal} von 27,80 m in der Hohenentwicklung
beschrankt. Das Brickenbauwerk wird somit angemessen freigestellt.
Dachgartennutzung wird auf der Dachflache des Gewerbegebiets GE 8 (5) ausge-
schlossen, um ein stérungsfreies Nebeneinander von Nutzungen (Wohngebiet, Ge-
werbegebiet) sowie eine funktionale und gestalterische Trennung unterschiedlicher
Baugebiete und Bebauung (liberragende Medienbriicke) dauerhaft und sicher zu ge-
wahren.

Aufschittungen und Abgrabungen

In den Allgemeinen Wohngebieten werden hofseitige Aufschittungen fur Terrassen
einheitlich gestaltet zugelassen. Dadurch ist Privatheit und rdumliche Zuordnung der
Freiflachennutzungen im Hof ohne gegenseitige Storung sowie eine barrierefreie Nut-
zung der Terrassen maoglich.

Das Erscheinungsbild der Freiflachen soll landschaftsgerecht gesichert werden

Auf Spielplatzen sowie in den AulRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen und
der Gemeinbedarfsflache Schule sowie 6ffentlichen Grinflachen sind aus padagogi-
schen Griinden bzw. zur Steigerung der Aufenthalts- und Spielqualitat Gelandemo-
dellierungen zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 6 wird der bestehende Zufahrtshof (Westseite) auf Unterge-
schoss-Niveau bertcksichtigt bzw. auch fir eine Neuplanung ermdéglicht und deshalb
vor der sUdwestlichen Baugrenze eine Abgrabung zugelassen.

Dienstbarkeitsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Erganzend zu den Wegebeziehungen in den o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
sollen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zugunsten der Allgemeinheit, zusatzliche Erschliefung und Durchlassig-
keit von groReren Privatgrundsticken sichern.

Gleichzeitig entsteht dadurch eine gute und attraktive Durchwegung des Planungsge-
biets. Der Park und die Infrastrukturangebote sind hierdurch auf kurzem Weg aus al-
len Baugebieten zu Ful} erreichbar.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung_um den Zen-
tralpark und an den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sichern die 6f-
fentlichen, ful3- und radlaufigen Durchwegungen des Planungsgebiets und dienen
der ausreichenden ErschlieBung der Bebauung (Anfahrbarkeit mit Rettungs-, Um-
zugsfahrzeugen, Taxis, u. A.) ohne zu einer kontinuierlichen Verkehrsbelastung
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mit damit verbundenen Stérungen einer gemischt genutzten Verkehrsflache zu
fuhren. Dartber hinaus kann auf diese Weise der Versiegelungsanteil auch im

Park minimiert werden, da dieser Weg zugleich als Parkweg zum Flanieren ge-
nutzt werden kann und die sonst Ublichen Breiten von Verkehrsflachen deutlich
unterschritten werden konnen.

- Um den Anlieferverkehr fiir das Kerngebiet MK 3 (2) und den das Gebiet durch-
querenden FuRRgangerverkehr vertraglich abzuwickeln, wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (U-1760) von der Atelierstral3e (U-1736) angren-
zend an die Kerngebiete MK 3 (2), MK 5 (1), MK 5 (2), MK 5 (3) und MK 7 sowie
die Gewerbegebiete GE 8 (4) und GE 8 (5) bis zur Gisela-Stein-StralRe (U-1737)
festgesetzt. Die Verkehrsflache ist 6ffentlich zu widmen und verbleibt im privaten
Eigentum und Unterhalt (,Eigentimerweg“ im Sinne des Bayerischen Strallen-
und Wegegesetzes — BayStrWG). Im Hinblick auf seine Funktionen wird der Ei-
gentiumerweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Erschliefungs-
stral3e fur Anlieferverkehr inklusive Schwerlastverkehr festgesetzt. Um den Ver-
kehr sicher und leistungsstark abwickeln zu kdnnen, wird der Schwerlastverkehr
nur von Nord nach Sid in Einbahnrichtung zugelassen.

Folgende Geh- und Fahrrechte sind auf Privatgrund zu Gunsten der Allgemeinheit
zu sichern:

- Ein Gehrecht in Verlangerung des Kommunikationsbandes Sud von der Rosen-
heimer Stral3e Uber den Zentralen Platz und durch die Bebauung des Kerngebiets
MK 5 (1) nach Norden bis zur neuen Atelierstra3e (U-1736) sichert die Durchgan-
gigkeit.

- Ein Gehrecht sudlich des 6ffentlichen Griinzuges des Piusangers von der Frie-
denstrale zur Wendeflache der neuen Atelierstralie (U-1736) (vor dem Kernge-
biet MK 3 (2)) eréffnet erforderliche Planungsspielrdume und optimiert die Zu-
ganglichkeit des urbanen Bereichs von Westen.

- Der Zentrale Platz wird in entsprechendem Umfang fir die 6ffentliche Nutzung ge-
sichert.

- Der ,Bahnbogen® von der Friedenstrale bis zum ,Medienplatz® in Form einer
grofdziigigen, vernetzten Flaniermeile flir FuBgangerinnen und Fu3ganger durch
das Gebiet.

- Eine FulRgéngerverbindung zwischen dem Kerngebietsschwerpunkt (Zentraler
Platz), der August-Everding-Strafde (Kommunikationsband Nord U-1741) und der
Atelierstralie (U-1760) entlang der Stidostseite des Kerngebietes MK 3 (2). Der
FuRweg rund um den Zentralpark stellt zudem die Verbindung zwischen Frieden-
stralle und Piusstralle in Ost-West Richtung her.

- Beidseits der Gisela-Stein-StralRe/Ludwig-Jung-Stralte (U-1737) Uber die private
Platzflache (,Medienplatz“) des Gewerbegebietes GE 8 (4) wird ein Gehrecht fest-
gesetzt, um neben der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache auf Privatgrund ange-
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messen breite Gehbahnen zu sichern.

- Zur Sicherung der bestehenden Zufahrt von der Piusstral3e zu den Grundstucken
FI. Nrn. 18393/124 und 18346/7 (Pfarrheim St. Pius) wird eine beschrankte Geh-
und Fahrrechtsflache an der 6stlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebiets WA
4 festgesetzt.

- Flachensparend wird Uber die Flache fur Gemeinbedarf Schule zur Sicherstellung
der Erschlieflung ein beschranktes Geh- und Fahrrecht fir Rettungsfahrzeuge zu
Gunsten der Nutzung im Gewerbegebiet GE 7 festgesetzt.

Um eine Flexibilitat fir die Gestaltung der Freiflachen zu gewahrleisten, kann von der
festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen geringfligig abgewichen werden.

Die Erfordernisse und Flachenanspriiche bestehender und zukiinftiger Versorgung von
Bauflachen wurden Uberprift und mit 6ffentlichen Verkehrsflachen und Leitungsrechts-
flachen nachgewiesen.

Folgende Leitungsrechte sind auf Privatgrund zu Gunsten der Landeshauptstadt
Miinchen zu sichern:

- An der Ostgrenze des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 zur Sicherung einer
bestehenden, zu erhaltenden Stromleitung.

- Von der August-Everding-Stralte (Kommunikationsband Nord U-1741) entlang der
westlichen und slidlichen Gebietsgrenze der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (1)
und WA 2 (2) zur Flache fur Versorgung zur Sicherung einer Stromtrasse.

- Entlang des Bahnbogens in den Kerngebieten MK 4, MK 5 (1), MK 5 (2), MK 6 (1)
und dem MK 7.

- Von der offentlich zu widmenden Verkehrsflache U-1760 ,Eigentimerweg® mit
Anbindung an die August-Everding-Strafle (Kommunikationsband Nord U-1741)
im Kerngebiet MK 3 (2).
In der Ludwig-Jung-Stral3e (U-1737) entlang der Platzflache (,Medienplatz®) des
Gewerbegebietes GE 8 (4) wird ein Leitungsrecht festgesetzt, da dieser Teil der
dffentlichen Verkehrsflache aufgrund der Uberbauung in Privateigentum verbleibt.

- In den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (ausgenommen U-1760)
wird durch ein Leitungsrecht die Lage der Sparten definiert, um eine dauerhaft
hindernisfreie Befahrung fur Rettungsfahrzeuge zu sichern.

Rettungswege/Brandschutzkonzept

Die Erfordernisse hinsichtlich notwendiger Feuerwehrzufahrts- und Aufstellflachen
wurden Uberprift und nachgewiesen. Die Erreichbarkeit aller Baugebiete ist durch 6f-
fentliche Verkehrsflachen gesichert.

Die Innenhéfe sind fiir die FeuerwehrerschlieBung nutzbar, ihre Inanspruchnahme
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soll jedoch zugunsten von Erholungs- und Spielzwecken auf ein Mindestmalf} be-
schrankt werden. Dies kann durch eine entsprechende Grundrissausbildung mit
durchgesteckten Wohnungen erreicht werden. Die Zufahrt zur Flache fur Versorgung
kann, in Abstimmung mit der Feuerwehr, mit einer hofseitige Feuerwehrzufahrt des
Allgemeinen Wohngebiets WA 2 (2) zusammengelegt werden.

In den Griinflachen der Kommunikationsbander werden Flachen festgesetzt, die von
Hindernissen frei zu halten sind. Diese dienen als Uberschwenkbereiche fir die Feu-
erwehr im Rettungseinsatz. An die Tragfahigkeit werden keine besonderen Anforde-

rungen gestellt.

Stellplatze fiir Kfz, Tiefgaragen, Grundstiicksein- und ausfahrten

Um die Belastung der Einwohnerinnen und Einwohner sowie Beschaftigten durch
Verkehr und dem daraus resultierenden Verkehrslarm zu begrenzen, werden aus-
schlieBlich die gemal der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen notwen-
digen Stellplatze und diese nur in Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen und in
ausgewiesenen Bereichen, zugelassen. Diese durfen auch 6ffentlich zuganglich or-
ganisiert werden, aber nicht mehr als die nachweispflichtigen Stellplatze umfassen.

Neben der bestehenden Hochgarage im Gewerbegebiet GE 8 (5) ist im Kerngebiet
MK 7 begrenzt auf die siidostlichen Halfte des Baugebiets (auf 65 m Lange ab der
suddostlichen Baugrenze) eine Parkhausnutzung zulassig, da durch die hohe Dichte
der gewerblichen Nutzungen an dieser Stelle ein gréRerer Bedarf an Parkierungsan-
geboten auftreten und hier in raumlicher Nahe gedeckt werden kann.

Durch diese Situierung wird eine optische Beeintrachtigungen des Zentralen Platzes
vermieden und eine Fassung dieses zentralen Gebietsschwerpunkts durch angemes-
sene Fassaden und Nutzungen kann gewahrleistet werden.

Um in den dicht bebauten Gebieten die Freiraumnutzungen nicht einzuschranken,
sind die Stellplatze in den Allgemeinen Wohngebieten, den Kerngebieten sowie in der
Flache fir Gemeinbedarf Begegnungshaus und sonstige Infrastruktureinrichtungen

in Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen und die Zu- und Aus-
fahrten in die Gebaude zu integrieren. In der Flache fir Versorgung ist die Errichtung
einer Tiefgarage aus technischen Grunden nicht moglich, daher sind bis zu 10 oberir-
dische Stellplatze zulassig.

Die Tiefgaragen kénnen mit ausreichendem planerischen Spielraum, soweit nachbar-
schaftlichen Belange und bestehende und als zu erhaltende Badume berucksichtigt
sowie die maximal zulassigen Grundflachen nicht Gberschritten werden, frei in den
Baugebieten angeordnet werden.

Aufgrund der kompakten Baugebietszuschnitte der Kerngebiete MK 3 (1) und MK 3
(2) ist zur Unterbringung der Stellplatze die Errichtung einer baulich zusammenhan-
genden Tiefgarage flr beide Baugebiete eventuell sinnvoll. Diese kann sich flachen-
sparend unter den geplanten Gebauden sowie unter der Wendeflache der Atelierstra-
Re (U-1736) zwischen den Kerngebieten MK 3 (1) und MK 3 (2) erstrecken.
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Die Festsetzung zum Abflihren der Tiefgaragenabluft Gber Dach in den freien Wind-
strom in den Allgemeinen Wohngebieten soll bei den geschlossenen Gebaudeformen
die Freiraumqualitat und die Luftqualitat in den Innenhdéfen fir die Wohnbevdlkerung
sichern. Zum Schutz von sensiblen Aufenthaltsbereichen (wie Kinderfreispielflachen,
Terrassen, Fenstern von Aufenthaltsraumen und Dachgarten) vor ausstromenden Ab-
gasen wird ein Mindestabstand von Zu- und Abluftéffnungen von Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen festgesetzt.

Aus verkehrs- oder emissionstechnischen Grinden und zum Schutz von Freiberei-
chen (z. B. im Bereich des Kommunikationsbands Nord und Siid oder am Zentral-
park) werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt und die Zu- und Aus-
fahrten von Baugebieten in Fahrtrichtung (Gewerbegebiet GE 7, Kerngebiet MK 4)
festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 6 wird die Anzahl der Zu- und Ausfahrten zur Haager StralRe
(U-1735) beschrankt, um die Verkehrssicherheit flir FuRgangerinnen und FulRganger
sowie Radfahrerinnen und Radfahrer ausreichend zu gewahren.

Die Anlieferung des Gewerbegebiets GE 7 muss aus betrieblichen und emissions-
technischen Griinden von der Friedenstral3e aus mit Ausfahrt des Anlieferverkehrs in
die Haager Stralte (U-1735) erfolgen.

Die bestehenden Tiefgaragenzufahrten im Kerngebiet MK 6 (3) und dem Gewerbege-
biet GE 3 werden in ihrem Bestand gesichert.

Hol- und Bringdienste fir Kinderbetreuungseinrichtungen sollen in den Kommunikati-
onsbandern (Elisabeth-Bergner-Strale (U-1739), Helmut-Dietl-StralRe (U-1740),
August-Everding-Strale (U-1741)) abgewickelt werden.

Nebenanlagen und Fahrradabstellplatze

Zur Sicherung von Nutzbarkeit und Gestaltungsqualitat der nicht Gberbauten Freibe-
reiche sind in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Kerngebieten Nebenan-
lagen gemaR § 14 BauNVO in die Gebaude oder Tiefgaragen zu integrieren. Kinder-
spieleinrichtungen gehéren zu den notwendigen Freiflachennutzungen und werden
von dieser Regelung ausgenommen.

Aus Grunden des Bestandschutzes bestehender Betriebe in den Gewerbegebieten
GE 8 (3) und GE 8 (6) sind jeweils im Innenhof angeordnete technische Anlagen, Ne-
benanlagen und Lagerflachen zulassiger Nutzungen bis zu einem Anteil von 30 %
der Hofflachen fur eine Nutzung und Bebauung aufierhalb des Bauraumgefliges her-
anzuziehen. Der Nachweis der betriebsbedingten Notwendigkeit sowie der Nach-
weis, dass eine Unterbringung im Gebaude nicht mdglich ist, soll im Vollzug erfolgen
und pruffahig vorgelegt werden. Ebenso ist die Einhausung der Anlieferungszone im

GE 8 (6) im Anschluss an die im Plan festgesetzten 6stlichen Baugrenze aus Gestal-
tungs- und Larmschutzgriinden zuldssig (siehe auch Punkt. 4.8).

Aus Grunden der Nutzbarkeit und Gestaltungsqualitat der nicht Gberbauten Freiberei-
che sind ebenso die notwendigen Fahrradabstellplatze in den Wohngebieten und
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Kerngebieten innerhalb der Baurdume anzuordnen, in die Gebaude zu integrieren
oder in den Tiefgaragen auch auf3erhalb der Bauraume nachzuweisen. Ein ebenerdi-
ger Nachweis ist in Wohngebauden geeignet, z. B. in Hausdurchgangen. Die Unter-
bringung eines Teils der Abstellplatze im Keller oder Tiefgaragen ist eine Option. Als
Erganzung und zur Gewahrleistung einer optimalen Nutzbarkeit werden zur Forde-
rung ebenerdiger, wettergeschutzter Fahrradabstellmoglichkeiten diese in begrenz-
tem Umfang nicht zur Geschossflache gerechnet. Dartber hinaus sind offene Besu-
cherabstellanlagen in beschranktem Umfang pro Hauseingang auf3erhalb von Ge-
bauden zugelassen. Die Anzahl ist in geringem Umfang ausreichend, da dieser Be-
darf gegenuber notwendigen Fahrradabstellplatzen deutlich untergeordnet ist.

Fahrradabstellplatze fur Nichtwohnnutzungen sollen auch vorzugsweise ebenerdig
angeordnet werden, um leichte Zuganglichkeit gewahrleisten zu kdnnen. Insbeson-
dere bei Fahrradabstellanlagen fiir die Kindertageseinrichtungen soll bei der Dimen-
sionierung bertcksichtigt werden, dass auch ausreichend Platz flir mehrere abge-
stellte Fahrradanhanger vorhanden ist.

Es gilt die Fahrradabstellsatzung (FabS). Um die Benutzung des umweltfreundlichen
Verkehrsmittels Fahrrad zu fordern, sind Fahrradabstellplatze leicht erreichbar und
gut nutzbar anzuordnen.

Auch die Sammlung von festem Abfall soll aus den oben genannten Grinden inner-
halb der Gebaude, vorzugsweise in den Erdgeschossen integriert erfolgen. Aul3er-
halb der Gebaude in den Freiflachen werden lediglich die funktionell notwendigen
Aufstellflachen fir die Mullbehalter am Abholtag zugelassen.

Wegen der konkreten und engen Bauraumfestlegung sind die Notausgange aus den
Tiefgaragen und Einbringschachte fur Transformatoren als Nebenanlagen aul3erhalb
der Bauraume zulassig.

In der Flache fir Gemeinbedarf Schule durfen in unmittelbarem Anschluss an die
Einhausung des Gewerbegebiets GE 7 die Stellplatze offen, lediglich Gberdacht
errichtet werden. Die maximal zuldssige Hohe entspricht der Einhausung im GE 7.

Einfriedungen

Um den offenen Charakter des Planungsquartiers und die Durchlassigkeit durch die
einzelnen Quartiere zu sichern, werden Einfriedungen nur fir Bereiche zugelassen,
wo das Konzept Einfriedungen gestalterisch oder funktional oder wo Sicherheitsbe-
lange dies erfordern. Dies betrifft die Flachen fir Gemeinbedarf (Schule, Freisportfla-
che, Begegnungshaus, Kinderbetreuungseinrichtungen) sowie die Flache fur Versor-
gung und die Betriebe in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 3, GE 5 und GE 7. Um die
Ansiedlung von Betrieben zu eréffnen, werden Einfriedungen in den Gewerbegebie-
ten GE 4, GE 6 und GE 8 (3) sowie den Kerngebieten MK 1 und MK 6 (1) - MK 6 (3)
zugelassen, sofern durch Betriebsbeschreibung und Sicherheitskonzept deren Erfor-
dernis nachgewiesen wird. Die Zaune sind entsprechend den Vorgaben der Munch-
ner Einfriedungssatzung mit einer Hohe bis 1,50 m, offen sowie ohne Sockel zulassig
und zur Einfligung in die umgebenden Freiflachen begrint auszufihren. Ausgenom-
men davon sind Einzaunungen aus besonderen Sicherheitsgriinden der Flache fur
Versorgung und des Gewerbegebiets GE 8 (6) (hier: bestehender Betrieb mit Stick-
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stofftanks) bis zu 2,0 m Héhe. Notwendige Ballfangzaune fir die Sportanlagen in der
Gemeinbedarfsflache Schule werden nach Bedarf in der erforderlichen Hohe zuge-
lassen.

Die Vorzonen der Wohngebiete am Zentralpark sollen zur Erzielung eines ruhigen Er-
scheinungsbildes dieses wesentlichen 6ffentlichen Raumes eine einheitliche und ge-

stalterisch wirksame Fassung erhalten.

Hierzu sind niedrige, in der Regel 90 cm und maximal 120 cm hohe Mauern vorgese-
hen, welche im Rahmen des Gestaltleitfadens genauer definiert werden.

Larmschutzwande zum Schutz von Freiflachen der Kindertageseinrichtungen werden
zugelassen.

Werbeanlagen

Der dem Standort entsprechende und im Planungskonzept angestrebte Charakter ei-
nes lebendigen, urbanen und qualitatvollen Stadtquartiers mit einer differenzierten
Mischung von Gewerbe-, Kultur- und Wohnnutzung liegt ebenso den Festsetzungen
zu den Werbeanlagen zugrunde. Diese werden differenziert nach den unterschiedli-
chen Gebietstypen getroffen. Grundsatzlich sollen Werbeanlagen den Standort eines
Unternehmens kenntlich machen und das stadtebauliche, gestalterische Erschei-
nungsbild maglichst nicht stéren. Sie werden daher in Umfang, Anordnung und Form
beschrankt und mussen sich in die Architektursprache des Umfelds und des gestalte-
rischen Gesamtkonzepts einfligen. Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhdhen,
an bzw. in Fensterflachen und in Form von Fahnenmasten und Werbefahnen stehen
diesem Planungsziel entgegen und werden daher allgemein ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Gemeinbedarfsflachen spielen die Be-
durfnisse des Gewerbes nur eine untergeordnete Rolle. Werbeanlagen haben in die-
sen Gebieten eher den Charakter von Adresshinweisen und werden daher auf ein
entsprechendes Mindestmal} beschrankt. Sie dirfen ausschlieBlich auf ansassige
Unternehmen hinweisen und nur einen deutlich untergeordneten Teil der Fassade in
Anspruch nehmen.

Fir die Gewerbebetriebe in den Kerngebieten und in den Gewerbegebieten ist Wer-
bung von besonderer Bedeutung. Werbeanlagen werden in groRerem Umfang zuge-
lassen und Regelungen fur eine dem Standort angemessene Gestaltung getroffen.
Unter der Voraussetzung, dass Nutzungen nicht unverhaltnismafig beeintrachtigt
werden und deren Belichtung und Bellftung gewahrleistet ist, sind in Gewerbe- und
Kerngebieten Werbeanlagen auch im Bereich von Fensterflachen von Erdgeschos-
sen und 1. Obergeschossen mdglich. Die Voraussetzung der ausreichende Wechsel-
wirkung zwischen Gebaudenutzung und angrenzenden offentlichen Rdumen muss zu
Gunsten der Urbanitat und der sozialen Kontrolle fur ein belebtes und sicheres Quar-
tier immer erhalten bleiben.

Freistehende Werbeanlagen werden soweit begrenzt, dass die private Werbung 6f-
fentliche Flachen nicht dominiert. Hochhauser in den Kerngebieten MK 5 (2), MK 6
(1), MK 6 (3) und dem Gewerbegebiet GE 8 (2) stellen einen von den utbrigen Gebau-
den abweichenden Typus dar, fir welchen gesonderte Regelungen getroffen werden.
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Die Grdlke von Werbeanlagen, die an den Hochhausfassaden angeordnet werden,
sind soweit begrenzt, dass einerseits eine Fernwirkung der Werbung erzielt werden
kann und andererseits Architektur und stadtebauliche Rdume durch die Werbung
nicht gestort, beeintrachtigt und dominiert werden.

Die Bedeutung der ,Kultfabrik® als kultureller wie kommerzieller Schwerpunkt und Ma-
gnet soll auch durch Werbeanlagen adaquat belebt und in vertretbarem Rahmen
sichtbar werden. Werbeanlagen sollen insbesondere am Zentralen Platz zu einer be-
sonderen Atmosphare beitragen und in besonders definiertem Umfang, Art, Form und
Hoéhe der Anbringung und GroRRe zugelassen werden. Um Beeintrachtigungen des
Umfelds zu vermeiden, werden diese erweiterten Moglichkeiten fur die Gestaltung
von Werbeanlagen jedoch nur beschrankt auf die Fassaden in den Bereichen rund
um den Zentralen Platz zugelassen.

Dieser besondere Umfang verschiedener Gestaltungssegmente wird unter der Vor-
aussetzung der Vorlage eines gestalterischen Gesamtkonzepts beziglich der jeweili-
gen Gebaudefassade erdffnet.

Uber diese Regelungen hinaus wird in der Beratergruppe die Uberlagerung der ein-
zelnen Themen des jeweiligen Werbekonzepts und die Abstimmung im gestalteri-
schen Gesamtkontext gepruft und behandelt.

Bei der Anordnung von Werbeanlagen und Beleuchtungen ist darauf zu achten, dass
Strallen- und Bahnverkehr nicht beeintrachtigt wird.

Grunordnung

Offentliche Griinflichen und Freiriume

Die offentlichen Freirdume sind ein wichtiger Baustein der qualifizierten und nachhal-
tigen Entwicklung des Quartiers und seiner Vernetzung mit den umliegenden Stadt-
gebieten. Grundgedanke ist der Aufbau eines differenzierten inneren Freiraumsys-
tems, dass eine Vernetzung mit den bestehenden Grin- und Freiflachen des umlie-
genden Stadtgebietes ermdglicht. So ergeben sich zwei Hauptrichtungen der Freirau-
me, die im Wesentlichen von West nach Ost sowie von Siid nach Nord orientiert sind.
Im Kreuzungsbereich der Hauptrichtungen befindet sich der neue Zentralpark, der mit
fast 2 ha Flache gleichzeitig die gréfte Freiflache im Planungsgebiet bildet.

Der Park ist die zentrale 6ffentliche Grinflache im Viertel und Schnittstelle zwischen
den Wohngebieten im Osten und den Kerngebieten im Westen der Viertels. Auf den
Park laufen die Kommunikationsbander und Anger zu und vernetzen ihn im Stadt-
raum. Er soll in seiner Struktur die Nutzflachen und intensiveres Spiel an seinen Ran-
dern anordnen und diese mit Baumreihen und Baumhainen fassen. Die Mitte des
Parkes soll grof3ziigig und offen sein und von raumwirksamen Pflanzungen weitge-
hend freigehalten werden. Primar der Baumbestand und der historische Schornstein
sollen hier als raumwirksame Elemente zur Geltung kommen.

Die Rander zur Bebauung und den Ubergangsbereichen zu den Kommunikations-
bandern sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um die
notwendige Uberlagerung mit ErschlieBungsfunktionen zu ermdglichen. So sind hier
Feuerwehrzufahrten und Anfahrten fir Anliefer- und Abholverkehr zugelassen. Eine
daruber hinausgehende planmaRige Nutzung durch motorisierten Verkehr ist nicht
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gestattet. Die Platzflachen an der Elisabeth-Bergner-Strale (U-1739) zwischen den
Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4, am ndrdlichen Abschluss des Kommuni-
kationsbands Nord (August-Everding-StralRe U-1741) sowie am sldlichen Abschluss
des Kommunikationsbands Nord gehdéren stadtraumlich zu den Stralenraumen, sol-
len mit diesen gelesen werden kénnen und sind aus diesem Grund im Zusammen-
hang mit diesen offentlichen Freiflachen zu gestalten. Ebenso kénnen in den Ver-
kehrsflachen Versorgungstrassen (Sparten z. B. Strom, Fernwarme) geflihrt werden,
ohne dass die Nutzung als Feuerwehrzufahrt eingeschrankt ist. Gleichzeitig dient die
Erschlieung als gestalterischer Rahmen, der mit einheitlichen Beldgen und Ausstat-
tung den Park als Passepartout umfasst.

Die Hauptrichtungen der Freiraumvernetzung werden, wo es der Platz zulasst, als
35 Meter breite Kommunikationsbander ausgebildet. Diese Kombination aus Grinfla-
chen sowie hochwertig und einheitlich gestalteten Verkehrsflachen sollen als Ort der
Begegnung, des Verweilens, informellen Spielens und der Durchwegung dienen.

In Nord-Sud Richtung fihren zum einen das Kommunikationsband Ost und zum an-
deren das Kommunikationsband Sud - Gber das neue urbane Quartier am Bahnbo-
gen und den Piusanger - zum Zentralpark. Das Kommunikationsband Nord flhrt wei-
ter Uber die Haager Stralie/Grafinger Stralle (U-1735) und endet auf Hohe von Ge-
werbegebiet GE 2 (2) und Gewerbegebiet GE 3. Eine weitere 6ffentliche Durchgéan-
gigkeit in Richtung Mihldorfstralle kann aufgrund vorrangiger betrieblicher Erforder-
nisse (Sicherheitsperipherie) der dortigen Nutzung der Firma Rohde & Schwarz zur
Zeit nicht umgesetzt werden. Die Durchgangigkeit ist im Rahmen dieses Bebauungs-
planes jedoch stadtebaulich vorbereitet und Ziel einer zuklnftigen weiteren Entwick-
lung.

Fir die Aufstellflachen der Feuerwehr im Bereich der Kommunikationsbander ist das
Freihalten eines ,hindernisfreien Raums® notwendig. Dieser wird mit einem Freihalte-
streifen in einer Breite von 2,0 m randlich in den o6ffentlichen Griinflachen realisiert.
Hier sind Einbauten und Bepflanzungen, die den Schwenkbereich der Drehleiter be-
eintrachtigen, nicht zulassig. Dieser Streifen darf nicht héher als maximal 0,4 m Gber
bzw. unter Oberkante StralRenniveau liegen.

Die fur die Grunstruktur und die Raumbildung besonders wichtigen zu pflanzenden
Baume in den StralRenverkehrsflachen entlang der Kommunikationsbander Siid und
Nord (Helmut-Dietl-Strale (U-1740) und August-Everding-Stralte (U-1741)) werden
festgesetzt. Um ausreichende Flexibilitat im Bauvollzug zu erhalten, erfolgt die Fest-
setzung nicht im Plan sondern als Satzungsbestimmung. Vorgegeben wird der allee-
artige Charakter der Baumpflanzungen, der sich aus je einer Baumreihe beidseits der
Kommunikationsbander zusammensetzt, und dem zu Grunde zu legende Regelab-
stand der Baume von ca. 16 m.

Die Alleen der auf den Zentralpark zulaufenden 6ffentlichen Grinflachen im Piusan-
ger sowie entlang der Erika-Kéth-Stralde (U-1738) und 1739 werden ebenfalls in den
Satzungsbestimmungen festgesetzt. Die hier angesetzten Pflanzabstande der Baume
von ca. 8 m sollen bewirken, dass diese ein Baumdach ausbilden konnen.

Im Ubergang der 6ffentlichen Grinflache Piusanger zur Friedenstrafie kann als neuer
Endpunkt einer Unterfiihrung unter den Gleisanlagen und der Friedenstrale eine be-
hindertengerecht Rampe zu liegen kommen. Fir diesen Fall wird dieser Bereich von
der festgesetzten Alleepflanzung ausgenommen.
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Private Grunflachen und Freirdume

Insgesamt werden ca. 1.150 Wohneinheiten mit hoher Wohnqualitat entstehen. Vor-
gesehen ist, jeder Wohnung einen privaten Freibereich in Form einer Dachterrasse,
Loggia oder Balkon zuzuordnen, der als "griines Zimmer" die Wohnung erweitern
soll. Die Wohnungen in den Erdgeschossen erhalten, wo méglich, private Gartenfrei-
bereiche.

Die Blockstruktur der Bebauung erméglicht gut nutzbare und ruhige private bzw. ge-
meinschaftliche Freiflachen. Die privaten Grinflachen sollen den kiinftigen Bewohne-
rinnen und Bewohnern der Wohngebiete zur Erholung dienen, Privatheit sichern und
Rickzugsmoglichkeiten im Freiraum bieten.

Den erdgeschossigen Wohnungen kénnen im Bereich der Wohnhofe direkt und bar-
rierefrei Freisitze/Terrassen zugeordnet werden, jedoch sollen diese eine Tiefe von
3 Metern nicht Uberschreiten.

Die gemeinschaftlichen Flachen sollen zur Erreichung einer angemessenen Freifla-
chenversorgung maximiert werden. Den Wohnungen in den oberen Geschossen
sollen private Freiflachen in Form von Loggien, Balkonen und Dachterrassen zuge-
ordnet werden.

Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten sind in den Wohnblécken der Aligemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2 (1), WA 3 und WA 4 in einer Gré3e von mindestens 2 m?
pro Einwohnerin bzw. Einwohner vorgesehen. Die Nutzung der Dachflachen ermog-
licht in den dichten Baugebieten besondere Freiraumqualitaten wie weite Sicht Uber
die Stadt und gute Besonnung und erganzt das ebenerdige Freiraumangebot auch
quantitativ (siehe auch Punkt ,Freiflachenversorgung®). Die Herstellung der Gemein-
schafts-Dachgarten wird Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen den Eigentu-
mern und der Stadt gesichert. Es ist pro Treppenhaus ausschlie3lich ein Dachaus-
stiegs/Zugang fur Dachgarten und Dachterrassen zuldssig, um die Anzahl der Aus-
stiege gering zu halten und eine gemeinschaftliche Nutzung der Dachterrassen bzw.
-garten zu ermdglichen. Im Zusammenhang mit den Treppenaufgangen und den
Gemeinschaftsrdumen kann ein Stauraumangebot fur Gerat, Mobiliar 0.8. zur Dach-
flachennutzung geschaffen werden.

Die ,Vorzonen® der Wohnblécke sollen je Wohnblock einheitlich gestaltet werden, so-
wohl beziglich der Pflanzenverwendung als auch der Einbauten und Belage.

Direkt an den Zentralpark angrenzende Privatflachen der Kerngebiete MK 3 (2) sowie
MK 5 (3 ) werden so hergestellt, dass diese offentlich zuganglich sind.

Die privaten Freiflachen der Kerngebiete zwischen MK 3 und MK 6 (1) bzw. MK 7 sol-
len der urbanen Nutzungsintensitat dieses Quartiers entsprechen. Die besondere
Qualitat ergibt sich aus dem o6ffentlichen Charakter der Freirdume in einem Wechsel
zwischen Platz- und Promenadenbereichen mit durchaus hohem Versiegelungsgrad.
Zur kleinklimatischen Kompensation werden verstreut grol3kronige Baume in Grup-
pen angeordnet und insbesondere der West-Ost-Korridor nérdlich der Kerngebiete
MK 6 (1) und MK 7 (Bahnbogen) mit Baumen Uberstellt.
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Freiflachenversorgung

Eine angemessene Versorgung mit privaten und 6ffentlichen Freiflachen innerhalb
der geltenden, in innerstadtischen und vergleichbaren Lagen abgesenkten,
Orientierungswerte (Kriterien: z. B. gute OPNV-ErschlieRung, dichte
Umgebungsbebauung und Larmschutz-Anforderungen an die Baukoérper) wird durch
die Planung sichergestellt.

Aufgrund der angestrebten urbanen Dichte erfolgt dies jedoch nicht alleine
quantitativ, sondern auch qualitativ beispielsweise durch folgende MalRhahmen:

«  Errichtung von Gemeinschafts-Dachgarten,

- Realisierung qualitativ hochwertiger offentlicher Strallenraume in den
Kommunikationsbandern mit besonderem Augenmerk auf den Vorrang der
fuRlaufigen Nutzungen,

- Sicherung umfangreicher Gehrechte fiir die Offentlichkeit im Bereich der
Baugebiete zwischen MK 6 (1), MK 7, MK 4, MK 5 und MK 3 (Bahnbogen,
Zentraler Platz etc.),

+ Vernetzung der Freiflachen mit den angrenzende Stadtquartieren.

Als Kompensation fur die hohen Dichten im Planungsgebiet sollen entsprechend § 17
Abs. 2 BauNVO geeignete Qualifizierungsmafinahmen durchgefuhrt werden, die zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beitragen. Im Planungsgebiet sind
diesbezuglich MaRnahmen vorgesehen, die durch die Aufwertung von Wegebezie-
hungen die Erreichbarkeit umliegender Freiraumpotenziale verbessern: die Verbin-
dung vom Planungsgebiet zur 6éffentlichen Grinflache Piusplatz im Osten Uber die Pi-
usstrafle und Querungshilfen Gber die Friedenstralle im Westen zum Eingang zur S-
Bahn Ostbahnhof, von wo aus Uber die S-Bahnachse Naherholungsgebiete im weite-
ren Umfeld wie der Riemer Park im Osten oder die Isarauen und der Nymphenburger
Schlosspark zu erreichen sind.

In der Friedenstral3e sollen die FuBwegbereiche vor dem Zugang zum Ostbahnhof
aufgeweitet werden und sich als kleine Promenaden sowohl in Richtung Haager Stra-
Re als auch in Richtung Bahnbogen erstrecken. Die Stellplatze in diesen Bereichen
sollen zum Teil zugunsten des Fullweges entfallen. Baumpflanzungen sollen erganzt
und die Baumscheiben als begehbare Flachen befestigt werden.

Die Anbindung zum Piusplatz erfordert zuerst einen Riickbau der Piusstral3e in eine
Stralte mit Wohngebietscharakter. Die Fahrbahn soll reduziert werden, der ruhende
Verkehr geordnet und auf das notwendige Mal begrenzt. Da eine zusatzliche Ampel-
anlage oder Fahrbahnverengung aus verkehrlichen Griinden nicht moglich ist, soll
durch eine deutlich sichtbare Gehwegsflache auf der Mittelinsel die Querung erleich-
tert werden.

Die genannten Malinahmen zur Aufwertung der StralRenraume und die gemeinschaft-
lich nutzbaren Dachgarten wurden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Spielraumkonzept
Neben den bauordnungsrechtlich erforderlichen Spielplatzen in den Wohngebieten
(Eltern-Kleinkind-Bereiche) und den formalen Spielplatzen in den 6ffentlichen Grin-
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flachen sollen Kindern und Jugendlichen informelle Spiel- und Streifrdume angeboten
werden.

Von den innerhalb der Blocke liegenden Eltern-Kleinkindbereichen ergeben sich Ver-
bindungen Uber die Kommunikationsbander und den Zentralpark. Insbesondere
durch das direkt zum Park orientierte Wohnen ist eine leichte Aneignung der dortigen
Spiel- und Aufenthaltsbereiche gegeben. Die offene Wiesenflache ermdglicht infor-
melles Ball- und Bewegungsspiel. Im Park wird auch der zentrale 6ffentliche Kinder-
spielplatz festgesetzt.

Larmintensive féormliche Spieleinrichtungen wie Skateanlagen oder Bolzplatze sind im
offentlichen Raum aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung nicht vertraglich unterzu-
bringen, jedoch lassen sich Flachen zur informellen Nutzung durch Jugendliche bei-
spielsweise im Bereich des Begegnungshauses bzw. auch an dem zentralen Platz
zuordnen. In den Kommunikationsbandern sind Bewegungsspiele und freie Aneig-
nung mdglich, punktférmige Elemente kénnen hier als Spielstationen dienen.

Griinausstattung

Der Baumbestand soll grundsatzlich erhalten werden, soweit dies im Rahmen guter
stadtebaulicher Losungen moglich ist. Dies gilt fir einzelne besonders herauszuhe-
bende Baume, wie z. B. im Bereich der Gewerbegebiete GE 3 und GE 8 oder dstlich
des Allgemeinen Wohngebietes WA 4. Aber auch Gruppen ruderal aufgewachsener
Bereiche, die strukturell pragnant sind - wie im Bereich des Zentralparks - werden als
zu erhalten festgesetzt. Bei den Baumgruppen kommt es vor allem auf die Gesamt-
struktur an, weniger auf den Erhalt einzelner Gehdlze.

Im Bereich des Umspannwerks befinden sich einzelne wertvolle Gehdlzbestande, die
aufgrund erforderlicher Leitungstrassen nicht alle festgesetzt werden konnten, die je-
doch im Bauvollzug eine wiederholte Betrachtung erfordern. Generell ist davon aus-
zugehen, dass auch Baume, deren Erhalt nicht ausdrtcklich festgesetzt ist, im Bau-
vollzug auf ihre Erhaltungswirdigkeit gepruft werden.

Umfangreiche Baum-Neupflanzungen im 6ffentlichen Raum sollen mit ihren gestalte-
rischen und klimatischen Wirkungen die Aufenthaltsqualitat und Identitat im &ffentli-
chen Raum starken. Zur Sicherung guter Standortbedingungen und langfristiger
Wuchsleistungen werden die Qualitdten der Baumstandorte vorgegeben.

In den Kommunikationsbandern wird eine einheitliche alleeartige Begrlinung beid-
seits der inneren Grunflachen mit grof3kronigen Baumarten festgesetzt. Im ,Piusan-
ger®, dem offentlichen Griinzug nérdlich des Quartierparks, soll eine Allee aus Grof3-
baumen mit dichtem Kronendach entstehen. Auch diese Baume werden als wesentli-
ches Freiraumelement festgesetzt. In der Haager Strale (U-1735) wird die bestehen-
de Allee aus Saulenhainbuchen erhalten und mit Neupflanzungen erganzt.
Entsprechend einem im Gestaltleitfaden fir das Werksviertel entwickelten Leitbaum-
konzept ist die Verwendung unterschiedlicher Baumarten fur die jeweiligen Grin-
bzw. Stralenraume vorgesehen. Damit soll die Orientierung im Quartier erleichtert
und gleichzeitig in dem heterogenen Gebiet ein Wiedererkennungswert geschaffen
werden.

Die weiteren o6ffentlichen Stralenraume erhalten ebenfalls durchgehende Baumarten,
wobei hier die bereits vorhandenen wie an der Haager StralRe (U-1735, Saulenhain-
buchen) oder der Ludwig-Jung-Stralle (U-1737 - an der Medienbriicke, Spitzahorn)
aufgenommen werden.
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4.19.

4.191.

Um die technischen Voraussetzungen zur Umsetzung der griinordnerischen Festset-
zungen auf Tiefgaragen und ausreichende Wuchsbedingungen fir Baume zu schaf-
fen, werden entsprechende Uberdeckungen der Tiefgaragendecken festgesetzt.

Fir die Dachflachen im Gebiet wird in der Regel extensive Begriinung festgesetzt.
Dachgarten sind intensiv zu begriinen, um die Aufenthaltsqualitat zu starken und
durch Belagsflachen entfallende Begriinung zu kompensieren.

Larmschutz

Dem Bebauungsplan liegt ein Konzept zugrunde, welches die bestehenden Gewer-
bebetriebe bertcksichtigt und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
auch fur schutzenswerte Wohnnutzung und Granflachen im Planungsgebiet zulasst.
Zwischen den Wohngebieten und den Emissionsorten, wie den stark belasteten Stra-
Ren, Bahntrassen, Freizeitnutzungen und Gewerbebetrieben werden Gebaude mit
Nutzungen geringeren Schutzbedarfs so angeordnet, dass sie die Wohngebiete und
Grunflachen vor den Larmquellen abschirmen. Von Larm belastete Gebaude sind so
angeordnet, dass eine Orientierung von Wohnradumen zur larmabgewandten Seite
mdglich ist. Innerhalb der Wohngebiete bieten groRziigige Hoéfe geschiitzte Freirau-
me.

Verkehrslarm

Nach Errichtung des Planvorhabens werden die hdchsten Verkehrslarmpegel entlang
der Planungsgebietsgrenzen auftreten. In einer schalltechnischen Untersuchung wur-
den die Auswirkungen des zukunftigen Verkehrslarms durch das geplante Vorhaben
prognostiziert und mit den Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entspre-
chend der DIN 18005 beurteilt.

Entsprechend der DIN 18005 erfolgte - im bisherigen Verfahren - die Berechnung des
Schienenverkehrslarms nach Schall 03 in der Fassung von 1990. Zum 01.01.2015
hat sich die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) geandert und ein
neues Berechnungsverfahren zur Ermittlung des Beurteilungspegels fur Schienenwe-
ge (Schall 03, in der Fassung vom 23.12.2014) wurde eingefihrt. Die geanderten Be-
stimmungen beziehen sich formal nur auf den Neubau oder die wesentliche Ande-
rung von Verkehrswegen (Anwendungsbereich der 16. BImSchV). Allerdings sind die
allgemeinen Bestimmungen des BImSchG und die wertenden Mal3stabe der 16.
BImSchV auch im Rahmen der Abwagung des Schallschutzes in der Bauleitplanung
eine bedeutsame Grundlage. Daruber hinaus kann erwartet werden, dass die geéan-
derte rechtliche Grundlage auch in der Rechtsprechung als ,anerkannte Regel der
Technik“ Bindewirkung entfaltet. Zudem ist auf Grund einer Anderung des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (Elftes Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 2. Juli 2013) der Abschlag von 5 dB(A) zur Berticksichtigung der gerin-
geren Storwirkung von Schienenverkehrsgerauschen (sogenannter
~Schienenbonus®) Schienenbonus fir Planfeststellungsverfahren von Bahnstrecken
ab dem 01.01.2015 sowie fur StralRenbahnen ab 1. Januar 2019 nach 16. BImSchV
nicht mehr anzusetzen.
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In den Allgemeinen Wohngebieten treten die hochsten Verkehrslarmpegel entlang
der Grafinger Strale (U-1735) mit bis zu 66/57 dB(A) Tag/Nacht auf; davon betroffen
sind die Teilgebiete WA 2 (1) und WA 2 (2). Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 betra-
gen die Verkehrslarmpegel bis zu 59/51 dB(A), in den Teilgebieten WA 2 (3), WA 2 (4)
und WA 2 (5) bis zu 57/53 dB(A) sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und WA 4
bis zu 60/51 dB(A) Tag/Nacht. In den ebenerdigen Freibereichen (Berechnungshdhe
h = 2 m Uber Gelandeoberkante) betragen die Verkehrslarmpegel in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis zu 59 dB(A) tags, im WA 2 (1) und WA 2 (2) bis zu 65 dB(A)
tags entlang der Grafinger Stra3e (U-1735) und bis zu 58 dB(A) entlang dem Kom-
munikationsband, im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (3) weniger als 56 dB(A) tags
sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 bis zu 60 dB(A) tags.
Nachts entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur WA werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (1) und 2 (2) um
bis zu 11/12 dB(A), im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 um bis zu 4/6 dB(A), in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 2 (3), WA 2 (4) und WA 2 (5) um bis zu 2/8 dB(A) sowie
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 um bis zu 5/6 dB(A) Tag/Nacht
Uberschritten. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 werden dartber hinaus die Anforde-
rungen an Freiflachen fir Kinder tGberschritten.

Auf der Gemeinbedarfsflache Schule betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 68/59
dB(A) Tag/Nacht entlang der Haager Stralle (U-1735) und bis zu 57/53 dB(A)
Tag/Nacht an den larmabgewandten Fassaden. Somit werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur WA hier um bis zu 13/14 dB(A) Tag/Nacht und an den larmabge-
wandten Fassaden um bis zu 2/8 dB(A) Tag/Nacht tGberschritten. Auf den geplanten
Aufenthaltsflachen (Pausenhof, Sportflachen) betragen die Pegel bis zu 56 dB(A)
tags.

Die Anforderungen an Freiflachen fur Kinder (auf 2/3 der Flache Pegel < 57 dB(A)
und auf dem restlichen Drittel Pegel < 59 dB(A) tags) werden eingehalten.

Auf der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus betragen die Pegel bis zu 61/53
dB(A) Tag/Nacht. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA um bis
zu 7/8 dB(A) Tag/Nacht und die Orientierungswerte fur Ml um bis zu 1/3 dB(A)
Tag/Nacht Uberschritten. Im ebenerdigen Freibereich betragen die Pegel bis zu 65
dB(A) tags entlang der Haager Stralle (U-1735). Die Orientierungswerte fur Ml wer-
den um bis zu 5 dB(A) uUberschritten. Nachts entsteht auf Freibereichen keine Betrof-
fenheit.

In den Kerngebieten treten Verkehrslarmpegel von bis zu 68/67 dB(A) Tag/Nacht ent-
lang der Friedenstralle und von bis zu 69/63 dB(A) Tag/Nacht entlang der Haager
Stralie/Grafinger Strale (U-1735) auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Kern-/Mischgebiete (MK, MI) werden um bis zu 9/17 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten.
Im Kerngebiet MK 5 (3) ist eine Kita geplant; die Verkehrslarmpegel betragen hier im
ebenerdigen Freibereich bis zu 45 dB(A) tags, so dass die Orientierungswerte und
die Anforderungen an Freiflachen fir Kinder eingehalten werden.

In den Gewerbegebieten betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 62/54 dB(A)
Tag/Nacht entlang der Muhldorfstrale, bis zu 68/59 dB(A) Tag/Nacht entlang der
Ampfingstralde, bis zu 69/59 dB(A) Tag/Nacht entlang der Haager Stral3e/Grafinger
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Stralde (U-1735), bis zu 71/67 dB(A) Tag/Nacht entlang der Friedenstral3e, bis zu
70/61 dB(A) Tag/Nacht entlang der Rosenheimer Stralde, bis zu 66/57 dB(A)
Tag/Nacht entlang der Anzinger StralRe und bis zu 59/50 dB(A) Tag/Nacht entlang der
Gisela-Stein-Strafle/Ludwig-Jung-Strale (U-1737).

MaBnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafir darstellt, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fiir Wohngebiete (gilt fir WR
und WA nach BauNVO) 59/49 dB(A) Tag/Nacht, fur Misch- und Kerngebiete 64/54
dB(A) Tag/Nacht und fir Gewerbegebiete 69/59 dB(A) Tag/Nacht. Nach Auffassung
des Umweltbundesamts konnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer dauerhaften
Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen werden.

Gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel treten an Gebaudeseiten entlang der an-
grenzenden Stralienverkehrswege (Friedenstralte, Rosenheimer Stralle, Aschheimer
Stralte, Ampfingstralle) sowie entlang der Haager Stral3e und Anzinger StralRe (U-
1735) auf. Aktive Schallschutzmallinahmen zum Schutz der Baukdrper kommen we-
gen der innerstadtischen Lage des Planungsgebietes und der notwendigen Héhe der
Schallschutzmalinahmen (Schallschutzwande in Gebaudehdhe) aus stadtebaulichen
Grinden nicht in Betracht.

Gesunde Wohnverhaltnisse werden daher durch passive SchallschutzmalRhahmen
an Gebauden hergestellt. In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist baulicher Schallschutz
ausreichend. Die Mindestanforderungen an den Schallschutz von Auf3enbauteilen
(Wande, Fenster usw.) ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.
Im Rahmen der Bauausfuhrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schall-
damm-Males der Aulenbauteile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim
Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm gemaf Nr. 5.5.7 der DIN 4109,
zu berucksichtigen. Bei der Bemessung des baulichen Schallschutzes ist die DIN
4109 in der Fassung vom Juli 2016 zu bertcksichtigen.

An den Fassaden der Gebaude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von
mehr als 4 dB(A) ist neben einem ausreichenden Schalldamm-Mal} der Auflenbautei-
le zusatzlich eine schallgedammte Luftungseinrichtung bzw. andere geeignete Ein-
richtungen zur fensterunabhangigen Bellftung notwendig. Fir schutzbedurftige Auf-
enthaltsraume, die durch eine geeignete Grundrissorientierung Uiber ein Fenster an
einer larmgeschutzten Fassadenseite beluftet werden konnen, kann auf schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder andere geeignete Belliftungssysteme verzichtet
werden.

An den Gebaudeseiten mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln
(> 65/60 dB(A)Tag/Nacht) sind liftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbe-
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darftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Schulen (Wohn-, Schlaf-, Kinder-
zimmer; Gruppen-, Unterrichts- und Schlafrdume usw.) z. B. durch eine geeignete
Grundrissgestaltung auszuschlieRen. Sofern in diesen Bereichen aus Grunden der
Grundrissgestaltung an hoch belasteten Gebaudeseiten Fenster von Aufenthaltsrau-
men von Wohnungen liftungstechnisch notwendig sind, so sind diese mit speziellen
baulich-technischen MalRnahmen (Laubengange, Kastenfenstern, Schallschutzloggi-
en oder -erker, vorgehéangte Fassaden o. A.) so zu schiitzen, dass vor diesen Fens-
tern zumindest die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden. Zudem ist dafiir Sorge zu tragen, dass eine ausreichende Belif-
tung gewahrleistet ist (siehe § 19 Abs. 1 Buchst. d). Da flr ein qualitatvolles, gesun-
des Wohnen und eine gute Wohnqualitat auch ein ungehinderter Kontakt von der
Wohnung zum AulRenraum wichtig ist, sollen in den hoch belasteten Bereichen zur
Grafinger Stralte (U-1735) grundsatzlich nur Wohnungen geplant werden, die min-
destens Uber einen schutzbedirftigen Aufenthaltsraum mit einem Fenster an einer
Verkehrslarm abgewandten Seite natirlich bellftet werden kdnnen.

Fir schutzbedurftige Gewerbenutzungen (Bironutzungen und Ahnliches) existieren
eine Vielzahl technischer Moglichkeiten, wie Schallschutz-Kastenfensterkonstruktio-
nen ggf. in Verbindung mit schallgedammten Luftungseinrichtungen, die einen ausrei-
chenden Schallschutz im Inneren der Gebaude und damit gesunde Arbeitsverhaltnis-
se ermdglichen. Insbesondere in dem durch den Bahnlarm kritischen Nachtzeitraum
entsteht bei den Gewerbenutzungen in der Regel keine Betroffenheit. Insoweit kann
ausreichender Schallschutz durch technische MaRnahmen an den Gebauden ent-
sprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich eingefuihrten DIN 4109 durch pas-
sive Schallschutzmalinahmen hergestellt werden (ausreichendes Schalldamm-Mal
der AuRenbauteile). Die erforderliche Belliftung kann bei Blrordumen in gewissem
Umfang durch Stolluftung sichergestellt werden. Bei Beurteilungspegeln von mehr
als 65 dB(A) ist dies nicht mehr ausreichend. An den Fassadenseiten mit Verkehrs-
larmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags sind Blurordume mit einer fensterunabhangi-
gen Bellftungseinrichtung auszustatten (siehe Anlage zu § 19 Abs. 1), sofern diese
Raume nicht Uber ein Fenster an einer larmunbelasteten Seite bellftet werden kon-
nen.

Schutzbediirftige Freiflachennutzungen

Die Freiflachen der Allgemeinen Wohngebiete sind mit Ausnahme der zur Grafinger
Stralte (U-1735) zugewandten Seiten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (1)
und WA 2 (2) hinreichend geschitzt, d. h. die Beurteilungspegel des Verkehrslarms
betragen hier nicht mehr als 59 dB(A) tags. In den betroffenen Bereichen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 2 (1) und WA 2 (2) entlang der Grafinger Stralle
(U-1735) wird festgesetzt, dass aus Griinden des Verkehrslarmschutzes keine Frei-
flachen fur Aufenthalt und Erholung zulassig sind (§ 19 Abs. 1 Buchst. d).

Auf der Freispielflache der Kindertageseinrichtung im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
und der Gemeinbedarfsflache Begegnungshaus konnen die stadtischen Anforderun-
gen von unter 57 bis 59 dB(A) tags ohne SchallschutzmalRnahmen nicht eingehalten
werden. Zum Schutz der Freispielflachen wird jeweils eine aktive Schallschutzmal}-
nahme (Wand, Wall, Kombination Wand/Wall) entlang der Ludwig-Jung-Stral3e
(U-1737) mit einer Héhe von h = 2 m Uber Gelandeoberkante und einer Lange von
etwa | = 25 m sowie entlang der Haager Stral3e (U-1735) mit einer Hohe von
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h = 2,8 m Uber Gelandeoberkante und einer Lange von etwa | = 28 m festgesetzt. Auf
die Errichtung der Wande kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens der Nachweis gefuhrt werden kann, dass die Anforderungen
durch ein entsprechendes Abriicken von den Verkehrswegen oder sonstige Malinah-
men eingehalten werden.

Realisierungsreihenfolge

Die Gebaude entlang der Planungsgebietsgrenzen, vor allem entlang der Frieden-
stralle, stellen fur die Allgemeinen Wohngebieten und fir die Gebaude in 2. Reihe
(von der FriedenstralRe aus gesehen) in den Kern- und Gewerbegebieten eine we-
sentliche Schallabschirmung dar. Deshalb wurde gepruft, ob sich erhéhte Schall-
schutzanforderungen an den Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA bzw.
in den Kerngebieten MK mit geplanten Wohnnutzungen ergeben, wenn die Gebaude
entlang der Gebietsgrenzen nicht oder nicht vollstandig bzw. zeitlich nachrangig er-
richtet werden bzw. die Abschirmung der Bestandsgebaude wegfallt. Die Berechnun-
gen zeigen, dass die fehlende Abschirmung zu keiner erheblichen Verschlechterung
der Verkehrslarmsituation in den Allgemeinen Wohngebieten und im Kerngebiet MK 3
(2) fihrt. Somit ist auch keine erhebliche Zunahme beziglich der erforderlichen
Schallschutzmalinahmen zu erwarten. Festsetzungen hinsichtlich einer Realisie-
rungsreihenfolge sind nicht erforderlich.

Neubau oder wesentliche Anderung von éffentlichen StraBen
Im Zuge des Planvorhabens ist vorgesehen (Anwendungsfalle der
Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV):

- der Neubau der Gisela-Stein-Stralle/Ludwig-Jung-Strale (U-1737)
und des Kommunikationsbandes Sud,

« der Neubau der Haager Stral3e (U-1735) bzw. Grafinger StralRe (U-1735)
zwischen den bestehenden Knotenpunkten Haager Stral3e/Friedenstralte und
Grafinger StralRe/Aschheimer Stralle/Ampfingstralie; letztgenannter Knoten
soll eine zusatzliche Linksabbiegespur erhalten,

« der Neubau des Kommunikationsbandes Nord,

+ der Neubau der Atelierstrale (U-1736),

- der Neubau der U-1760,

+ ein erheblicher baulicher Eingriff in die Rosenheimer Stralle zur Anbindung
des Kommunikationsband Sud ohne Ampelanlage, ein erheblicher baulicher
Eingriff in den Knotenpunkt FriedenstralRe/Haager Stral3e (U-1735) durch die
Installierung einer Ampelanlage,

+ ein erheblicher baulicher Eingriff in die Piusstrale durch Umbau- und
Ertlichtigungsmaflnahmen und

- ein erheblicher baulicher Eingriff in die westliche Grafinger Strale bzw.
U-1735.

Die Eingriffe in bestehende Verkehrswege sind, mit Ausnahme des erheblichen
baulichen Eingriffs durch die Planungen im Bereich des Knotenpunktes Grafinger
Stralte (U-1735)/Aschheimer Stralke/Ampfingstralte, nicht wesentlich im Sinne der
16. BImSchV (d. h. keine Pegelerhdhungen von mehr als 2,1 dB(A) oder erstmalige/
weitergehende Erhdhung eines Verkehrslarmpegels von 70/60 dB(A) Tag/Nacht) oder
erreichen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht.
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Urséachlich fir die relevanten Pegelerhéhungen im Bereich des Knotenpunktes
Grafinger Stralte (U-1735)/Aschheimer Stralle/Ampfingstralie sind der Strallenneu-
bau der U-1735 und die Pegelerhdhungen infolge des zunehmenden Verkehrs auf
der Aschheimer Strale und Ampfingstrale. Aus dem Stralenneubau (Grafinger Stra-
3e neu - dstliche U-1735 und Hanne-Hiob-Stralle (U-1742)) und aus den erheblichen
baulichen Eingriffen im Bereich des Knotenpunktes sind Auswirkungen im Sinne der
16. BImSchV an den benachbarten Fassaden der Bestandsgebaude Aschheimer
Stralle 1 bis 8 sowie den Bestandsgebauden (mit stralRenseitigen Freiflachen)
Grafinger Stral3e 36 und 38 zu erwarten. Somit entsteht an folgenden Anwesen ein
rechtlicher Anspruch auf Larmvorsorgemalinahmen oder Entschadigung dem Grunde
nach:

Anwesen Flur.-Nr.
Aschheimer Stralte 2 18393/92
Aschheimer Strale 4 18393/92
Aschheimer Stralle 6 18393/92
Aschheimer Stralle 8 18393/92
Aschheimer Stralle 1 203/29
Aschheimer Stralle 3 203/28
Aschheimer Strale 5 203/27
Aschheimer Stralle 7 203/26
Grafinger Stralle 36 18393/95
Grafinger Stralle 38 18393/94

Die Auswirkungen auf die oben genannten Bereiche und die konkreten baulichen
Voraussetzungen werden nach den Regeln der 24. BImSchV (Verkehrswege-
SchallschutzmalRnahmenverordnung) erfasst und geprift. Erforderliche bauliche
LarmvorsorgemalRnahmen sind durch vertragliche Regelungen sichergestellt.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Feuerwache 5 ist eine Ampelanlage am
Knotenpunkt Aschheimer StralRe/Ludwig-Jung-StralRe (U-1737) vorgesehen.

Diese Ampelanlage dient ausschlieRlich dem Einsatzbetrieb der Feuerwache
(bedarfsgerechte Ampelanlage). Aus gutachterlicher Sicht kann deshalb tags und
nachts auf den Ampelzuschlag nach RLS-90 verzichtet werden, da kein Regelbetrieb
der Ampelanlage fiir den StraRen- und FuRgangerverkehr besteht; es entstehen
keine relevanten Pegelerhéhungen in der Nachbarschaft.

Auswirkungen des Planvorhabens fiir die Nachbarschaft

Das Planvorhaben fuhrt zum einen durch den zusatzlichen Ziel-/Quellverkehr und
zum anderen durch Fassaden- und Wandreflexionen sowie Gebdudeabschirmungen
aufgrund der geplanten Bebauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in
der Nachbarschaft. Des Weiteren entstehen innerhalb des Plangebietes neue
Verkehrswege bzw. werden bestehende Verkehrswege verlegt und baulich geandert.
Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die Verkehrslarmsitua-
tion fir die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den Maligaben der 16.
BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungs-
pegels aus Verkehrslarms von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit
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4.19.2.

Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
nicht erreicht bzw. weitergehend tUberschritten werden.

Im Zuge der Bauleitplanung wurden vorhabenbedingte Erhéhungen der Verkehrs-
larmbelastung fiir die Nachbarschaft soweit moglich vermieden. Die prognostizierten
Auswirkungen resultieren nahezu ausschlieRlich aus dem zusatzlichen Ziel-/Quellver-
kehr des Planvorhabens auf der Aschheimer Stralte (Erhéhung DTV um ca. 2.300 bis
4.000 Kfz), Ampfingstralle (Erhéhung DTV um ca. 3.000 Kfz) und Friedenstrale (Er-
héhung DTV um ca. 1.200 bis 3.600 Kfz), der mit der stadtebaulichen Entwicklung
des Planungsgebietes unvermeidbar einhergeht. Die Reflexionen an den Plangebau-
den bzw. deren Abschirmwirkung haben demgegenuber einen vernachlassigbaren
Einfluss.

Die Pegelerh6hung des Gesamtverkehrslarms an der Aschheimer Stra’e und Amp-
fingstralde von bis zu 0,6 dB(A) Tag/Nacht ist deutlich unterhalb des wahrnehmbaren
Bereichs. Langfristig wirden sich auch bei Nichtdurchfihrung der Planung die vor-
handenen Verkehrslarmpegel auch durch die allgemeine Verkehrszunahme in die-
sem Rahmen erhdhen, auf diese Beeintrachtigung missen sich Betroffene ohnehin
grundsatzlich einstellen und die Auswirkungen waren hinzunehmen. Die Auswirkun-
gen auf die Ubrigen Nachbarschaften im Bereich des Planungsgebietes sind gemaf
16. BImSchV als nicht wesentlich oder sogar positiv flir Bereiche der Nachbarschaft
einzustufen.

Schutz vor Gewerbelarm

Das Planungsgebiet ist derzeit grofitenteils als Industrie- und Gewerbegebiet ausge-
wiesen und wird nur noch durch einzelne Unternehmen gewerblich genutzt. Grund-
satzlich wird durch die Neuordnung der Gewerbegebiete und die Entwicklung von
Kern- und Wohnbauflachen mit der Neuordnung der Erschliellung ein geringeres Po-
tential von Anlagenlarm erwartet als durch den urspriinglichen Betrieb der Gewerbe-
und Industrieflachen. Allerdings sind die verbleibenden Gewerbeflachen und Betriebe
innerhalb und aufRerhalb des Planungsgebietes von heranriickenden Wohnbaufla-
chen und sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen vor betrieblichen Einschrankungen
zu schutzen. Die Gerausche der Gewerbeflachen und Betriebe aullerhalb des Pla-
nungsgebietes sowie von Gewerbenutzungen innerhalb des Planungsgebietes, die
mit der Uberplanung unverandert GUbernommen werden, wurden deshalb fir den Be-
bauungsplan als Vorbelastung bertcksichtigt.

Anlagenlarmvorbelastungen

Das Planungsgebiet unterliegt einer Vorbelastung durch Anlagenlarm, die sich aus
den Gerauschen von tatsachlich vorhandenen Betrieben und Anlagen sowie plane-
risch, d. h. von planungsrechtlich zuldssigen Vorbelastungen (z. B. festgesetzte
Emissionskontingente, Auflagen aus Baugenehmigungen, Genehmigungen nach Im-
missionsschutzgesetz) zusammensetzt. Relevante Gewerbelarmvorbelastungen ge-
hen von den westlich, siddstlich und 6stlich angrenzenden Gewerbegebieten und
Kerngebieten in der Anzinger Stralle 23/29, Rosenheimer Stralle 141 und Grafinger
StralRe 31, den ndérdlich angrenzenden Gewerbegebieten in der Friedenstralte, Muhl-
dorfstralde, Burggrafenstral’e, Ampfingstrale und Trausnitzstral’e, dem stidoéstlich
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angrenzenden Sondergebiet mit der Feuerwache 5 in der Anzinger StralRe 41, dem
sudwestlich angrenzende Mischgebiet mit einer Tankstelle im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 939 (Rosenheimer Stralle 124) sowie den Gewerbenutzungen
entlang der Friedenstral’e (Hausnummern 1, 2, 4, 17a, 25) aus.

Das Ziel, Wohnbauflachen ohne Einschrankungen der Wohnqualitat und bautechni-
schen Zwange zu schaffen, kann durch Festsetzungen gegen Anlagenlarm (Immissi-
onsortausschluss/-lenkung, z. B. durch Grundrissorientierung, Festverglasungen, Er-
richtung von nicht-schutzbedurftigen Vorraumen vor Fenstern mit einer Mindesttiefe
von 0,5 m) erreicht werden.

Bestehende Betriebe und Anlagen aulRerhalb des Geltungsbereichs des Planungsge-
bietes werden durch die Planung nicht in ihren Bestandsrechten bzw. dem Recht auf
eine gewisse betriebliche Entwicklung eingeschrankt. Diese Rahmenbedingung gilt
auch fir bestehende Betriebe innerhalb des Geltungsbereichs des Planungsgebie-
tes. Um ein storungsfreies Miteinander von Wohnen und Gewerbe in unmittelbarer
Nachbarschaft zu ermdglichen, ergeben sich aus der Uberplanung umzusetzende
Maflnahmen fir die Gewerbebetriebe (Bebauung, Betriebseinrichtungen), deren Um-
setzung durch vertragliche Verpflichtung sicherzustellen ist.

Neu entstehende Betriebe und Anlagen bzw. relevante Anderungen/Erweiterungen
von (ehem.) Bestandsbetrieben wurden so bericksichtigt, dass sich diese in die ge-
gebene Vorbelastungssituation einfligen, so dass auch durch die Gesamtanlagen-
larmimmissionen die Anforderungen der DIN 18005 bzw. TA Larm an den bestehen-
den und geplanten schutzbedirftigen Wohnbauflachen im Rahmen des Abwagungs-
spielraumes eingehalten werden.

Ausgangspunkt der Anlagenlarmuntersuchung war der planerische Ansatz, dass in
der Bestandssituation, d. h. vor der Realisierung des gegenstandlichen Bebauungs-
plans, die Summe der Gerausche aller Betriebe und Anlagen gemeinsam an den
nachstgelegenen Randern der bestehenden Wohnbauflachen ein Emissionspotential
bis zu den Immissionsrichtwerten fur eine Gemengelage nach Ziffer 6.7 der TA Larm
ausschopfen. Bei der Aufteilung der Emissionspotentiale auf die Flachen wurden pri-
mar vorhandene BlmschG- und Baugenehmigungen berticksichtigt und das Ubrige
Emissionspotential fur Betriebe und Anlagen ohne Auflagen oder Beschrankungen
flachenhaft gleich verteilt. Neben dem Beurteilungspegel wurden bei der Konvertie-
rung von gewerblichen Flachen zu schutzbedirftigen Baufeldern kurzzeitige Ge-
rauschspitzen betrachtet. Die Planung reagiert bereits durch eine entsprechende Ab-
stufung des Schutzniveaus auf die Anlagenlarmvorbelastungen.

Die prognostizierten Gerausche der Anlagen auf3erhalb des Planungsgebietes (Vor-
belastung) halten die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm zwar ein,
Uberschreitungen des sogenannten Spitzenpegelkriteriums kénnen hingegen nicht
ausgeschlossen werden. Urséchlich fiir die Uberschreitungen ist die Nahe zu den an-
grenzenden Vorbelastungsflachen. Dieser Nutzungskonflikt wird im Rahmen des Be-
bauungsplans durch Festsetzungen geldst. Aktive Schallschutzmalinahmen im Aus-
breitungsweg sind aufgrund der Héhe der Uberschreitungen, der Hohe der Plange-
baude und der GroRRe der bestehenden Vorbelastungsflachen in der Nachbarschaft
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nicht geeignet um die Nutzungskonflikte zu I6sen.

Deshalb wird als Schallschutzmallnahme festgesetzt, dass entlang der Fassaden mit
Orientierung zu den Vorbelastungsflachen aufierhalb des Planungsgebietes keine
schutzbedurftigen Immissionsorte nach TA Larm entstehen dirfen. Dies sind Iuf-
tungstechnisch notwendige 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men nach DIN 4109 von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer usw.). Ne-
ben einer strikten Grundrissorientierung (z. B. Laubengangerschliefung an den larm-
exponierten Seiten) kommen Festverglasungen, die nur der Belichtung und nicht der
Bellftung dienen oder baulich-technische MaRnahmen (Gebaudeeigenabschirmun-
gen, Prallscheiben, verglaste Loggien, Festverglasungen, mehrschalige Wandkon-
struktionen usw.) in Frage, so dass 0,5 m vor den liftungstechnisch notwendigen
Fenstern schutzbedurftiger Raume die malRgeblichen Immissionsrichtwerte der

TA Larm und das Spitzenpegelkriterium zuverlassig eingehalten werden. Dabei soll
jede Wohnung mindestens einen Aufenthaltsraum aufweisen, der naturlich, d. h. tber
eine larmfreie Seite, belliftet werden kann.

Innerhalb des Planungsgebietes werden industrielle bzw. gewerbliche Betriebe und
Anlagen Uberplant und es entstehen neue Gemeinbedarfs-, Kern- und Gewerbege-
biete, die zu einer relevanten Anlagenlarmzusatzbelastung auf die schutzbedirftigen
Bauflachen des Planungsgebietes selbst und auf die bestehende Nachbarschaft ein-
wirken kénnen. Im Rahmen des Bebauungsplans erfolgt die Sicherstellung der
schalltechnischen Vertraglichkeit der Gemeinbedarfs-, Kern- und Gewerbegebiete
durch Begrenzung der hdchstzulassigen Schallabstrahlung mittels Emissionskontin-
genten flr Immissionsorte auRerhalb des Planungsgebietes und mittels Immissions-
kontingenten fir Immissionsorte innerhalb des Planungsgebietes.

Fur die Flache fir Versorgung (Umspannwerk) wird kein Emissionskontingent festge-
setzt, da diese Flache bereits durch das festgesetzte Immissionskontingent ausrei-
chend begrenzt ist und sich die Bestandssituation fur die Nachbarschaft au3erhalb
des Plangebietes ohnehin verbessert.

Aufgrund der Grolie des Bebauungsplangebietes und der Vielzahl gewerblicher An-
lagen und Nutzungen wird zusatzlich zu den Emissions- und Immissionskontingenten
noch die Moglichkeit einer allgemeinen Ausnahmeregelung in Form eines Einzelfall-
nachweises festgesetzt. Dadurch bleiben Planungsspielrdume erhalten, ohne die An-
forderungen an den Schallimmissionsschutz zu senken.

Emissionskontingente fiir Imnmissionsorte auBerhalb des Planungsgebietes
Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagen-
lArmimmissionen aus den gewerblich genutzten Bauflachen werden Beschrankungen
der zulassigen Larmemissionen in Form von Emissionskontingenten nach DIN
45691:2006-12 festgesetzt. Die Festlegung der Kontingente erfolgt nach Nr. 4.2 der
DIN 45691 unter Berticksichtigung der Vorbelastung. Als Gesamt-Immissionswert
werden die jeweils in der Nachbarschaft malRgeblichen Immissionsrichtwerte nach
TA Larm zugrunde gelegt.
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Bei der Ermittlung der Emissionskontingente stellt der Schutz des nordéstlich gelege-
nen Reinen Wohngebietes an der Ampfingstralle die hochsten Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft. In den tbrigen Richtungen sind deut-
lich héhere Planungsspielrdume flr die gewerblichen Nutzungen des Planungsgebie-
tes vorhanden. Entsprechend der umliegenden Betroffenheiten wurden die Emissi-
onskontingente fur einzelne Richtungssektoren durch Zusatzkontingente erhdht: Die
hierfir gewahlten Richtungssektoren A, B, C, D, E und F unterteilen die Nachbar-
schaft in sieben Bereiche, in denen die mal3geblichen Immissionsrichtwerte aufgrund
der spezifischen Schutzbedurftigkeiten und Abstande unterschiedlich zu bewerten
sind und damit Zusatzkontingente méglich wurden. Die Kontingentierung wurde auf
die spezifischen Bedurfnisse der geplanten Nutzungen abgestimmt, damit betriebli-
che Beschrankungen bei einem gemeinsamen Schutzziel fir die Nachbarschaft mini-
miert werden. Das flachenbezogene Emissionskontingent wurde fiir die in der Plan-
zeichnung dargestellten Kontingentflachen festgesetzt. Der Bezugspunkt und die
Lage des Richtungssektors sind in der Planzeichnung sowie der Satzung textlich
festgesetzt. Die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontin-
gente entsprechen den anzusetzenden Immissionsrichtwertanteilen im Genehmi-
gungsverfahren fir die geplanten Anlagen innerhalb der kontingentierten Baugebiete.

Fur die nachstgelegenen Wohnbauflachen an der Anzinger Straf3e und Rosenheimer
Stralte wurde eine immissionsschutzrechtliche Gemengelage mit den bestehenden
Gewerbebetrieben auf den Bauflachen GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und
GE 8 (6) festgestellt, die juristische und planerische Klarung erfolgte durch die zu-
stéandigen Fachdienststellen. Es wird fur die Allgemeinen Wohngebiete an der Anzin-
ger Strale (reprasentiert durch den Immissionsort 10 K14) und an der Rosenheimer
Stralte (reprasentiert durch den Immissionsort 10 K15) der Immissionsrichtwert nach
Ziffer 6.3 der TA Larm auf 60/45 dB(A) Tag/Nacht entsprechend eines Mischgebietes
im Hinblick auf die Flachen der Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE

8 (4) und GE 8 (6) erhoht. Die tbrigen Emissionskontingente bleiben von dieser Ge-
mengelage unberihrt.

In den Richtungssektoren D und E ergeben sich aus der Gemengelage fir die Bau-
flachen GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) noch Planungsspielrau-
me. Hier kénnen die richtungsbezogenen Emissionskontingente flir das gesamte Pla-
nungsgebiet nicht weitergehend erhdht werden, weil diese Planungsspielrdume aus-
schlieBlich durch die Gemengelage von dem Miteinander der Wohngebiete an der
Anzinger- und Rosenheimer Strale (10 K14 und IO K15) mit den bestehenden Ge-
werbeflachen der Fa. OFI (Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4)
und GE 8 (6)) begriindet sind. Diese lokale Erhdhung einzelner Emissionskontingen-
te fuhrt insbesondere fir das GE 8 (6) auch an dem angrenzenden Gebdude Anzin-
ger Stral’e 23/29 (10 K13) zu einer erhéhten Anlagenlarmimmission. Um diesem Um-
stand gerecht zu werden, wird ein weiteres richtungsabhangiges Zusatzkontingent fur
die Gewerbeflachen GE 8 (1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) festgesetzt,
ein sogenanntes ,erganzendes Zusatzkontingent® fiir die Gemengelage. Das ergan-
zende flachenbezogene Zusatzemissionskontingent wurde fiir die Bauflachen der
Gewerbegebiete GE 8 (1), GE 8 (2), GE8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) in der Plan-
zeichnung dargestellt. Der Bezugspunkt und die Lage der drei Richtungssektoren
G1, G2 und G3 sind textlich festgesetzt. Das Zusatzemissionskontingent ist fur die
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Ermittlung des Immissionskontingentes flr die Teilflachen der Gewerbegebiete GE 8
(1), GE 8 (2), GE 8 (3), GE 8 (4) und GE 8 (6) auf das richtungsbezogene Emissions-
kontingent aufzuschlagen.

Da das Kontingent nach DIN 45691 formal keine Abschirmungen im Ausbreitungs-
weg berlcksichtigt, erfolgt in Abstimmung mit der zustédndigen Immissionsschutzbe-
horde, die Festsetzung des erganzenden Zusatzkontingents in Bezug auf den jeweils
nachstgelegenen Einwirkbereich nach Nr. 2.2 der TALarm in den einzelnen Sektoren
G1, G2 und G3, d. h. in Bezug auf die von der kontingentierten Teilflache aus gese-
hen erste Gebaudezeile. Dadurch ist sichergestellt, dass das Zusatzkontingent das
Aneinandergrenzen der unterschiedlichen Nutzungen nach Nr. 6.7 der TA Larm re-
gelt, ohne die dahinter liegenden (abgeschirmten und nicht an die kontingentierten
Gewerbeflachen angrenzenden) Gebaudereihen rein rechnerisch nach den Vorgaben
der DIN 45691 zu beaufschlagen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist bereits aus der Bestandssituation her-
aus notwendig und ist im Fall des Neubaus oder einer genehmigungsbedurftigen
Nutzungsanderung von Betrieben und Anlagen im Planungsgebiet nachzuweisen.
Far die Teilflachen richtet sich die Errichtung von aktiven oder sonstigen technischen
und organisatorischen SchallschutzmalRnahmen nach den konkreten Anforderungen
der Betriebe und Anlagen. Dabei erfolgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetz-
ten Emissionskontingente unter Bericksichtigung der zum Genehmigungszeitpunkt
vorhandenen Randbedingungen, wie z. B. Gebaudeabschirmungen in der Nachbar-
schaft. Eine Festlegung von konkreten SchallschutzmalRnahmen ist deshalb erst im
Rahmen der jeweils einzelnen Baugenehmigungsverfahren sinnvoll und zweckma-
Rig. Im Rahmen des Bebauungsplans werden keine Schallschutzmalinahmen festge-
setzt.

Immissionskontingente fiir Inmissionsorte innerhalb des Planungsgebietes
Die Emissionskontingentierung gilt gemaf deren Zweckbestimmung fur Immissions-
orte aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Dementsprechend wird
der Larmschutz des Planvorhabens mit der Nachbarschaft sowie die Verteilung des
Gesamtkontingentes untereinander mit den vorgeschlagenen Emissionskontingenten
reglementiert. Allerdings sind die Emissionskontingente nicht geeignet, um etwaige
Nutzungskonflikte in dem durchmischten Miteinander von emissionsrelevanten Fla-
chen und Wohnbauflachen innerhalb des Planungsgebietes zu regeln, ohne die Még-
lichkeiten einer schalltechnisch optimierten Betriebsanordnung und damit unnétige
Planungsspielrdume einzuschranken. Deshalb erfolgt eine Regelung im Inneren des
Planungsgebietes durch die Festsetzung von Immissionskontingenten. Die Prifung
der Einhaltung erfolgt an dem jeweils fir das Vorhaben malRgebenden Immissionsort
in den zum Immissionskontingent festgesetzten Baugebieten nach DIN 45691:2006-
12, B.8. Diese gewabhrleisten einen ausreichenden Larmschutz fir die geplanten
Wohnbauflachen, stellen einen Ausgleich zwischen konkurrierenden Gewerbeflachen
gegen das sogenannte Windhundprinzip dar und erméglichen dabei eine maximale
Flexibilitat im spateren Bauvollzug fir einzelne Betriebe und Anlagen.

Fur die Immissionskontingentierung erfolgte eine sinnvolle Zusammenfassung der
einzelnen Baugebiete mit gleicher baulicher Nutzung und gleicher Wirkrichtung auf
Wohnbauflachen zu Teilflachen (TF). Die Zuordnung der immissionskontingentierten
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Baugebiete zu den Teilflachen wir durch textliche Festsetzung gesichert. Bei der An-
wendung im Genehmigungsverfahren sind Vorhaben die nur einen Teil einer Teilfla-
che zuzuordnen sind gemaR Formel (B.2) der DIN 45691 anhand ihres Flachenan-
teils in m? Grundflache von der Teilflache anzusetzen. Insofern wird diese Festset-
zung fir jeden einzelnen Betrieb innerhalb der immissionskontingentierten Teilflachen
angewendet. In der Regel werden Immissionskontingente nach Anhang B der DIN
45691 fir die Begrenzungen samtlicher Bauraume konzipiert.

Aufgrund der Grélie des Planungsgebietes, der Vielzahl von Gewerbenutzungen und
Wohnbauflachen und der unterschiedlichen Aus- und Einwirkrichtungen (die Wohn-
bauflachen sind von Gewerbeflachen teilumschlossen) fihren diese Immissionskon-
tingente methodisch zu einer Summation von irrelevanten Pegelanteilen im Inneren
der Wohnbauflachen, die rechnerisch zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
fuhren koénnten, fur die kontingentierten Gewerbebetriebe und die tatsachliche An-
lagenlarmsituation in den Wohnbauflachen jedoch nicht wirksam und damit unerheb-
lich sind. Um rein rechnerische Konflikte zu vermeiden, die erst durch die Festset-
zung von Immissionskontingenten entstehen wurden, erfolgte die Festsetzung des
Kontingentes im Bezug auf den fiir die jeweilige Teilflache malRgebenden Immissions-
ort im Sinne von A.1.3 der TA Larm fur festgesetzte Baugebiete.

Mit der Methodik reduzierter Immissionskontingente ist es im vorliegenden Fall
schalltechnisch sichergestellt, etwaige Konfliktsituationen auf Ebene des Bebauungs-
plans zu regeln und auf den spezifischen Bedarf der Gewerbenutzungen einzugehen
ohne Beschrankungen flr das Wohnen aus der rein rechnerischen Addition von nicht
wirksamen Pegelanteilen festzusetzen. Trotz der geplanten umfangreichen Schall-
schutzmalnahmen an den Betrieben und Anlagen zur Einhaltung der Immissions-
kontingente, insbesondere an dem bestandsgeschutzen Betrieb im Gewerbegebiet
GE 8 (6), werden unter Ausschopfung der zulassigen Immissionskontingente und be-
auflagten Immissionsrichtwertanteile an den Obergeschossen des Hochpunktes im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (3) im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Beurteilungspegel
von bis zu rund 41 dB(A) erreicht. Diese rechnerische Uberschreitung des Immissi-
onsrichtwertes der TALarm (von 40 dB(A) fur WA nachts) ist als Summenbelastung
von verschiedenen Betrieben geringfligig einzustufen. Bereits aus der Prifung im
Regelfall nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm ergibt sich sinngemaR eine zu tolerierende
Uberschreitung von 1 dB(A), ohne schadliche Umwelteinwirkungen zu befiirchten.
Seitens der Betriebe wurden bereits erhebliche Mallnahmen zum Larmschutz ge-
plant, so dass auch der Stand der Larmminderungstechnik nachweislich erfullt wird.
Aus diesem Grund wird die geringfligige Uberschreitung als hinnehmbar ohne weite-
re SchallschutzmalRnahmen angesehen. Durch die Einhaltung der festgesetzten Im-
missionskontingente werden im Inneren des Planungsgebietes gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Erfolgt der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente an den mafigeben-
den Immissionsorten fir die jeweils festgesetzten Bauraume ist sichergestellt, dass
im Inneren des Planungsgebietes keine unzuldssigen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte und damit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes entstehen.
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Teilflachen (TF), fur die kein Immissionskontingent genannt ist (TF 3, TF 4, TF 10, TF
11, TF 12 und TF 13), missen in den schutzbedirftigen Baugebieten (WA-Bauraume
und GB Schule) das sogenannte Relevanzkriterium der DIN 45691 mit einer Unter-
schreitung des Immissionsrichtwertes von 15 dB einhalten, um nicht mehr auf die
malfgebenden Immissionsorte einzuwirken.

Ausnahmen kdnnen nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm bei einer Unterschreitung des Im-
missionsrichtwertes um 6 dB(A) zulassig sein, wenn zum Genehmigungszeitpunkt,

z. B. durch Abschirmeffekte oder eine entsprechende Hohenstaffelung, die schall-
technische Vertraglichkeit anhand der Einhaltung der Immissionsrichtwerte ein-
schlieBlich der Vorbelastung durch eine nach § 29b BImSchG anerkannten Stelle
nachgewiesen werden kann (Festsetzung einer allgemeinen Ausnahmeregelung).

Im Bereich der Anzinger Stralle 23/29 besteht eine genehmigte Gewerbenutzung.
Derzeit sind Umplanungen dieser Gewerbenutzung zu einer Wohnbauflache vorge-
sehen (Bebauungsplanentwurf Nr. 2097). Unter Ausschépfung der Zusatzbelastung
aus den festgesetzten Kontingenten ergibt sich in Verbindung mit der genehmigten
Blronutzung Anzinger Stral’e 23/29 als Vorbelastung auf der Stidseite der Aligemei-
nen Wohngebiete WA 3 und WA 4 eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von
bis zu 2 dB(A). An den betroffenen Sudfassaden der Allgemeinen Wohngebiete WA 3
und WA 4 werden baulich-technische Malihahmen festgesetzt (z. B. die Anordnung
von Prallscheiben mit einer effektiven Schallpegelminderung von mindestens 2 dB),
so dass vor den Fenstern die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz einge-
halten werden. Auf die baulich-technische MaRnahme kann verzichtet werden, falls
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung die vorhandene Gewerbenutzung im Bereich
der Anzinger Stral3e 23/29, z. B. durch die Umplanung zu Wohnbauflachen ohne
Emissionspotential, nicht mehr beriicksichtigt werden muss.

Schallschutzkonzepte zur Einhaltung der Immissionskontingente

Die Immissionskontingentierung wird fur die kontingentierten Betriebe und Anlagen
zum Genehmigungszeitpunkt wirksam. Um die im Rahmen des Bebauungsplans
Uberplanten Bestandsbetriebe vor einem heranriickenden Wohnen zu schitzen, wird
festgesetzt, dass die Nutzungsaufnahme von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 (2), WA 2 (3), WA 2 (4), WA 2 (5), WA 3
und WA 4 sowie in den Kerngebieten MK 3 (1) und MK 3 (2) erst zulassig ist, wenn
durch entsprechende Schallschutzmal3nahmen des jeweils relevanten Gewerbebe-
triebs Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden kdnnen. Die Schallschutzmalinah-
men betreffen die Umsetzung konkreter technischer Mallnahmen an den Gewerbe-
nutzungen, wie etwa

- die Schallddmmung der Wande und die Verlegung der Ausfahrt des
Parkhauses im Gewerbegebiet GE 8 (5),

- die Larmminderung der Transformatorenkammern des Umspannwerkes durch
Einhausung oder aktive Schallfeldkompensation auf der Flache fur
Versorgung,

- die Schallpegelminderung der technischen Gebaudeausristung,
insbesondere die Verlegung der vorhandenen Stickstoffanlage im
Gewerbegebiet GE 8 (6) in den Hof und die Errichtung einer Larmschutzwand
auf dem Dach sowie
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- die technischen (z. B. Einhausung Lkw-Umfahrung, Larmminderung der
technischen Gebaudeausristung) und organisatorische Manahmen beim
Gesamtbetrieb im Gewerbegebiet GE 7,

die grundsatzlich bewaltigt werden kénnen und im Rahmen der Festsetzung des Be-
bauungsplans nicht genauer spezifiziert werden mussen.

Da der Umsetzungszeitpunkt der La&rmschutzmalRnahmen an den vorgenannten Be-
trieben und Anlagen derzeit nicht abschlieiend bekannt ist, betreffen diese Mal3nah-
men optional auch den passiven Anlagenlarmschutz (Vorbauten, mehrschalige
Fassaden, Prallscheiben, Kastenfensterkonstruktionen und Ahnliches mit einer Min-
desttiefe von 0,5 m) bzw. auch in Kombination mit einer Immissionsortvermeidung
(Grundrisse ohne o6ffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen) an den Baugrenzen der
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 (2), WA 2 (3), WA 2 (4), WA 2 (5), WA 3, WA
4, der Kerngebiete MK 3 (1) und MK 3 (2) (Teilbereiche) hinsichtlich der jeweils not-
wendigen SchallschutzmalRhahmen in den Gewerbegebieten GE 7, GE 8 (5), GE 8
(6) und der Flache fir Versorgung.

Tiefgaragen fiir das Wohnen

Bei Tiefgaragen von Wohnanlagen handelt es sich nicht um gewerbliche Anlagen im
Sinne der TA Larm. Fir die Beurteilung von Parkplatzimmissionen durch Wohnnut-
zung liegt derzeit kein technisches Regelwerk vor. Dennoch sollte die Beurteilungs-
methodik der TA Larm fir eine Optimierung der Planung aus schalltechnischer Sicht
hilfsweise herangezogen werden. Zur Larmvorsorge wird festgesetzt, dass samtliche
Tiefgaragenrampen innerhalb des Planungsgebietes eingehaust ausgefiihrt werden
mussen. Bei deren baulicher Ausflihrung muss zudem der Stand der Larmminde-
rungstechnik (z. B. larmarmes Garagenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet
werden. Die hilfsweise verwendeten Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemei-
ne Wohngebiete werden in den unmittelbar tiber den Zufahrten liegenden Oberge-
schossen um bis zu 5 dB(A) nachts Uberschritten. Sinngemal gilt dies auch fur kurz-
zeitige Gerauschspitzen. Die Anforderungen der TA Larm werden in den Allgemeinen
Wohngebieten in einem Abstand zum geometrischen Mittelpunkt der Garageneinfahr-
ten von weniger als 10 m Uberschritten. Im Sinne einer Optimierung sollte in diesem
Nahbereich auf die Errichtung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern nachts
schutzbedurftiger Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) verzichtet werden. Alternativ
kénnen baulich-technische MaRnahmen (Schallschutzvorbauten und fensterunab-
hangige Wohnraumbelliftung) umgesetzt werden. Diese Optimierungsmoglichkeiten
haben als Empfehlungen informativen Charakter, Festsetzungen werden nicht getrof-
fen.

Schulnutzung

Auf der Gemeinbedarfsflache an der Haager Strale (U-1735) ist eine Grundschule
geplant. Unabhangig von der Privilegierung von Kindergerauschen durch das KJG
(Gesetz Uber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrich-
tungen) erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Darstellung und Be-
wertung der Larmsituation durch die Schule, um schalltechnische Konfliktpotentiale
aufzudecken und ggf. Optimierungen zu erarbeiten (Vorsorgeprinzip). Als Beurtei-
lungsgrundlage wurde hilfsweise die 18. BImSchV verwendet. Die malligebenden
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4.20.

Schallquellen bei Schulnutzungen stellen die Lehrerstellplatze, der Hol-/Bringverkehr,
das Ankommen und Verlassen der Schule, der Pausenhof und die Sportanlagen dar.
Fir die Abschatzung wurde von einer Grundschule mit ca. 450 Schulerinnen und
Schulern ausgegangen. Nérdlich des Schulgebaudes ist der Parkplatz fiir die Lehr-
krafte mit 12 oberirdischen Kfz-Stellplatzen geplant. Dieser Parkplatz wird voraus-
sichtlich auch flr eine aufl3erschulische Nutzung der Turnhalle (z. B. durch Vereine)
genutzt.

Die Gerauschprognose zeigt, dass aulRerhalb der Ruhezeit (werktags, 8-20 Uhr) der
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 55 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete an
der umliegenden Nachbarschaft eingehalten wird. Die auerschulische Nutzung der
Kfz-Stellplatze ist ohne Stérungen der Nachbarschaft auch im Nachtzeitraum még-
lich. Auf Basis der zugrunde liegenden Annahmen (Anzahl Schilerinnen und Schiiler,
Anzahl Pkw-Fahrten Hol-/Bringverkehr) werden allerdings die Anforderungen der
hilfsweise herangezogenen 18. BImSchV im Zeitraum von 6-8 Uhr (Bringverkehr) im
norddstlichen Bereich des Bauraums des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 auf einer
Baufeldtiefe von ca. 6 m bzgl. der norddstlichen Stirnseite Uberschritten. Auf die rech-
nerischen Uberschreitungen sollte im Zuge der Bauausfilhrung der Grundschule
durch entsprechende bauliche Larmschutzmal3nahmen reagiert werden.

Erschiitterungen

Aufgrund der raumlichen Nahe der geplanten Baurdaume zu den ober- und unterirdi-
schen Bahnanlagen im Bereich des Ostbahnhofs wurden schwingungsinduzierte
Auswirkungen im Rahmen eines erschutterungstechnischen Gutachtens untersucht.
Hierbei wurden die zuklnftigen Einwirkungen durch Erschitterungen und Sekundar-
luftschall prognostiziert und nach den einschlagigen Richtlinien und Normen beurteilt.

Die Prognosen auf Basis von Erschitterungsmessungen im Planungsgebiet zeigen,
dass in den bahnexponierten Baugebieten entlang der Friedenstral’e und entlang
des U-Bahnbogens die Anhaltswerte fir die Erschutterungen der DIN 4150-2 sowie
die Richtwerte fur den Sekundarluftschall tags und nachts tberschritten werden. Um
Belastigung durch Erschitterungen und sekundaren Luftschall auszuschlieRen, sind
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, in den Kerngebieten MK 1, MK 3 (1), MK 4,

MK 5, MK 6 (1), MK 6 (2) und MK 7 und in den Gewerbegebieten GE 6, GE 7,

GE 8 (4), GE 8 (5) und GE 8 (6) Schutz- bzw. Kompensationsmalnahmen erforder-
lich.

Es werden in Abhangigkeit von der Gebietsnutzung und vom Tageszeitraum
(Tag/Nacht) Mindestabstande zur Errichtung von schutzbeduirftigen Aufenthaltsrau-
men festgesetzt. Bei Unterschreitung der festgesetzten Mindestabstande ist fir die
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume sowie darlber hinaus in den baulich daran ge-
koppelten Gebauden und Bauteilen (Tiefgaragenaus/-einfahrten, Nebengebaude,
Fahrwege usw.) eine Prufung der zum Genehmigungszeitpunkt vorherrschenden Er-
schitterungssituation (bauspezifischer Nachweis) vorzunehmen. Es sind technische
bzw. konstruktive Malinahmen vorzusehen, die eine Einhaltung der Anhalts- und
Richtwerte fur Erschitterungs- und Sekundarschallimmissionen sicherstellen. Als
Maflnahmen kommen zum Beispiel elastische/teilelastische Gebaudelagerungen,
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vertikale Bauteilfugen oder Ahnliches in Frage.

Die Storfestigkeit von erschitterungssensiblen Geraten und Anlagen (z. B. medizini-
scher Diagnosegerate), die im Einwirkungsbereich der ober- und unterirdischen
Schienenwege betrieben werden sollen, sollte ebenfalls im Rahmen der Bauausfiih-
rung gepruft werden; ggf. sind MinderungsmafRnahmen (Schwingungsdampfer,
Schwingungstilger usw.) unmittelbar am Gerat/der Anlage vorzusehen.

Elektrische und magnetische Felder

Sowohl im Umfeld des Umspannwerks als auch im Bereich an der Friedenstralle ent-
lang der Bahntrasse sowie bei der zu erhaltenden Erdleitung am 6stlichen Rand des

Planungsgebiets im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wurden die elektrischen und ma-
gnetischen Felder messtechnisch gepriift.

Bei der geplanten Bebauung an der Friedenstral3e, bei der Wohnbebauung und den
Freibereichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (2) - WA 2 (5) und in den Freifla-
chen der Kindertagesstatte im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 liegen die Werte der
magnetischen Flussdichte deutlich unter den Grenzwerten der Verordnung Uber elek-
tromagnetische Felder (26. BImSchV) und (ab einem Abstand von 47 m zu den
Transformatoren im Umspannwerk) auch zu dem Vorsorgewert fur eine Dauerexposi-
tion der magnetischen Flussdichte von 0,4 uT, sodass negative Auswirkungen auf die
Nutzung und die Gesundheit der Nutzer nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
schlossen werden kdénnen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind da-
durch gewahrleistet. MalRnahmen zum Schutz vor elektrischen und magnetischen
Feldern sind nicht erforderlich.

Altlasten

Im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchungen und Gutachten zu den Altlastenver-
dachtsflachen im Planungsgebiet wurden mit Ausnahme der nachgenannten Bauge-
biete keine nutzungsrelevanten Verunreinigungen angetroffen. Voraussetzung fir die
Realisierung der Planung ist in folgenden Bereichen die Durchfuhrung von Sanie-
rungsmafnahmen und weiteren Detailuntersuchungen zur Ermittlung des genauen
Sanierungsumfangs in derzeit noch aktiv genutzten Bereichen jeweils in Abstimmung
mit dem Referat flir Gesundheit und Umwelt (RGU). Dies betrifft im Wesentlichen die
Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, die Kerngebiete MK 2 und MK 5 sowie die
Gewerbegebiete GE 1, GE 2 (1), GE 2 (2), GE 3 und GE 5.

Die Sanierung der ermittelten Kontaminationen wird, auch unter Berlcksichtigung der
moglichen Ergebnisse der zum jetzigen Zeitpunkt nicht durchfuhrbaren Detailuntersu-
chungen, als technisch bewaltigbar und finanziell vertretbar eingeschatzt.

Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit gemaR § 1 Abs. 5
BauGB erfolgen. Dieser wichtige Grundsatz wird in der Planung mit folgenden
Maflinahmen zur Zielerreichung umgesetzt:

- Entwicklung eines hochwertigen Stadtquartiers mit urbanen Freirdumen und
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hohen Dichten, der Orientierung und ldentitat im heterogenen Stadtgefiige
unterstitzt.

Funktionale Vielfalt und soziale Vielfalt bietet eine ausgewogenen Mischung
und Quartiersstabilisierung, die Wiedernutzbarmachung und aktuelle Bele-
bung der langjahrig temporar genutzten Bereiche ist der Baustein der Aktivie-
rung im Innenstadtgefige der lokal und Ubergreifend die Stadtbedurfnisse
und -versorgung verbessert und qualifiziert.

Forderung des Umweltverbunds aus Fullgangerinnen und FuRganger, Rad-
fahrerinnen und Radfahrer sowie OPNV durch Aufbau eines kurzwegigen, at-
traktiven Wegenetzes und der Forderung benutzerfreundlicher Fahrradabstel-
lanlagen durch differenzierte Festsetzungen.

Grin- und Freiflachen: Neben Flachenaktivierung in kompakter und dichter
Bauweise wird die Freiflachenversorgung privat und &ffentlich erheblich ver-
bessert.

Schaffung eines sehr gunstigen Verhaltnisses von Geschossflache zu Gebau-
dehillflache durch groRe Baukorpertiefen.

Erméglichung dezentraler Versorgungsangebote durch Festsetzung Allgemei-
ner Wohngebiete.

Ermdglichung der Nutzung von Flachen auf Dachern zur Nutzung der Solar-
energie.

Verdunstung von Niederschlagswasser durch Freihaltung von Freiflachen von
Nebenanlagen und Stellplatzen und Begrenzung der Bodenversiegelung, Mi-
nimierung der ErschlielBungsflachen, Begrinung der Dacher, Pflanzung von
Baumen.

Schwerpunkt im Konzept ist ein optimiertes, vernetztes, barrierefreies Wege-
netzes mit guter Orientierung zwischen allen Baugebieten, Versorgungsein-
richtungen und dem OPNV, alle soziale Infrastruktureinrichtungen sind dezen-
tral angeordnet, auf kurzen Wegen gefahrlos erreichbar, abseits der Stralen
zu o6ffentlichen Grinflachen orientiert, die Anforderungen und Anspriiche von
Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen und unterschiedlicher Nut-
zergruppen werden angesprochen und erfullt, die Anforderungen des Gender
Mainstreamings sind damit im Konzept umfanglich verankert.

Eine Solarenergetische Optimierung (SOLENOP) sowie ein Gutachten zur
Untersuchung des Energiebedarfs und potentieller Energiekonzepte wurde
durchgefuhrt. Fur die Energieversorgung des Quartiers stinde Fernwarme
(SWM) zur Verfiigung. Im urbanen Bereich wird zur Energieversorgung ein
Blockheizkraftwerk errichtet.



Seite
105

5. Wesentliche Auswirkungen
5.1. Stadtebau

Nutzung des innerstadtischen Entwicklungspotentials,

Stadtebauliche Aufwertung eines in der Vergangenheit zunehmend brach lie-
genden, mittlerweile zwischengenutzten Areals,

Gestalterische Aufwertung, Belebung durch funktionale Vielfalt und Etablie-
rung von Wohnnutzung, Entwicklung larmabschirmender Strukturen,
Schaffung eines urbanen Stadtquartiers mit eigener Identitat mit Erhalt
charakteristischer Bestandsbauten,stadtebauliche Akzentuierung durch Hoch-
hauser,

Schaffung von Baugebieten fiir ca. 1.150 Wohneinheiten mit tGber 2.600 Ein-
wohnerinnen und Einwohner sowie ca. 7.000 neuen Arbeitsplatzen,
Befriedigung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur fur das Planungsgebiet und
die angrenzenden Gebiete, sowie Schaffung von Entwicklungskapazitaten fur
Wohnen in angrenzenden Quartieren durch den Bau der Grundschule,
Verbesserung der Nahversorgung auch mit grol3flachigen, tberregionalen
Einzelhandelseinrichtungen,

Erhalt und Entwicklung eines kulturellen Schwerpunkts der Stadt Munchen,
Schaffung ortlicher, ibergeordneter, vernetzter und optimierter Fuf3- und Rad-
wegebeziehungen und Einbindung des Areals in das bestehende Wegenetz,
Erhalt und Starkung der bestehenden gewerblichen Nutzungen,

Zunahme der Verkehrsbelastung mit entsprechenden Immission.

5.2. Grinordnung

Schaffung eines differenzierten Freiraumsystems bestehend aus 6ffentlichen
und privaten Freiflachen; Sicherung vielfaltiger Erholungsmoglichkeiten fur
alle Altersgruppen,

Versorgung des Gebietes mit zusammenhangend nutzbaren 6ffentlichen
Grinflachen,

Optimierung des Verhaltnisses zwischen urbaner Dichte und angemessener
Freiflachenversorgung durch Aktivierung privater Flachen als 6ffentlich
nutzbare Freirdume (Gehrechte),

Optimierung der Verbindungen mit den umliegenden Freiraumsystemen Au-
Haidhausens und Berg am Laim tber neu entstehende Griinbeziehungen und
Querungshilfen,

Reduzierung der Versiegelung im Gebiet, Verbesserung der klimatischen
Situation und des Naturhaushalts,

Erhaltung wertvollen Baumbestands soweit mdglich und umfangreiche,
deutlich Uber geplante Baumfallungen hinaus gehende Neupflanzungen von
Baumen.

Der Anteil der versiegelten Flachen im Planungsgebiet verringert sich geringfligig um
ca. 6.000 m? von 34 ha (87,3 %) auf 33,4 ha (85,7 %), wobei ein erheblicher Anteil
der geplanten Versiegelung unterirdisch und begrinbar ist (Tiefgaragen mit Boden-
Uberdeckung).
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5.3.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
und dem Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt ausgeglichen. Es werden trotz der
Reduzierung der Versiegelung Ausgleichsflachen von ca. 2.000 m? erforderlich. Die-
se entstehen durch Eingriffe in schiitzenswerte Biotopstrukturen. Sie sind im stadtei-
genen Minchner Okokonto Eschenrieder Moos nachzuweisen.

Fir das Okokonto ,Eschenrieder Moos* liegt ein landschaftspflegerisches Entwick-
lungskonzept vor, das Art und Umfang der AufwertungsmafRRnahmen festlegt (vgl. Be-
schluss des Stadtrates vom 25.04.2001). Die Erstmalinahmen sind bereits umge-
setzt, die Entwicklungspflege ist noch im Gange.

Detailliertere Ausfuhrungen zu Arten- und Biotopschutz und zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung siehe Umweltbericht Kap. 7.2.2.3 und 7.3.

Verkehrliche Auswirkungen

Motorisierter Individualverkehr

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrs wurde ein externes Verkehrsgutach-
ten erstellt. Hierbei wurden ca. 17.000 Kfz-Fahrten am Tag als neues motorisiertes
Verkehrsaufkommen ermittelt.

Die im Verkehrsgutachten ermittelten neuen 17.000 Kfz-Fahrten am Tag werden uber
die Friedenstralle, die teilweise verlegte Grafinger Stralle/Haager Stralle und die
neuen internen Planstral3en (U-1735/U-1736/U-1737/U-1738/U-1739/U-1740/
U-1741/U-1742 und U-1760) auf das vorhandene gut funktionierende vierstreifige ort-
liche Hauptverkehrsstrallennetz geleitet. Dies sind die Rosenheimer-, die Anzinger-
und die Aschheimer Stralle, die unmittelbar an den Mittleren Ring und damit an das
Uberregionale Hauptverkehrsstraliennetz angeschlossen sind.

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit hat die Abwickelbarkeit des Neuverkehrs an den
anschlieRenden Knotenpunkten nachgewiesen. Anpassungen wurden an folgenden
Stellen vorgenommen.

Einmindung FriedenstraBe in die Rosenheimer Strafle

Der Verkehrsfluss wird durch benachbarte Knotenpunkte stadteinwarts entlang der
Rosenheimer Stralle bestimmt. Nachmittags kann es zu Behinderungen im Verkehrs-
fluss kommen. Die Freigabezeiten an der Rosenheimer Stralle mussen den neuen
Bedarfen angepasst werden. Von Montag bis Freitag ist nachmittags das Linksabbie-
gen von der Rosenheimer Stralde in die Friedenstral’e auch weiterhin untersagt.

Einmiindung Helmut-Dietl-StraBe (U-1740 - Kommunikationsband Siid) in die
Rosenheimer Strafe
Keine Einschrankungen im Verkehrsfluss erkennbar.

Neuer Knotenpunkt Aschheimer StraRe// Ludwig-Jung-StraBe (U-1737 -
MedienstralRe Ost)

Dieser signalisierte Vollanschluss kommt neu hinzu und war bereits durch die Neu-
planung der Feuerwache 5 vorgesehen. Der vorhandene Mittelteiler wird unterbro-
chen, um die Erreichbarkeit aus allen Richtungen sicher stellen zu kdnnen. Die Ver-
kehre konnen leistungsfahig abgewickelt werden.
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Knotenpunkt Aschheimer-, Ampfing-, und Grafinger StraBe

Da in der Grafinger Stralie zukiinftig deutlich mehr Verkehr abzuwickeln ist, wird die
Aschheimer Stral’e um eine Linksabbiegespur erweitert werden. Die Verkehre aus
der Grafinger StralRe erhalten zwei Spuren im Kreuzungsbereich, um alle Fahrzeuge
reibungslos aufnehmen zu kénnen.

Knotenpunkt FriedenstraBe/Neue Haager StralRe
Durch die Erhdhung der Verkehrsbelastung in den beiden Straflien in der Verkehrs-
prognose 2030 wird der vorhandene Knotenpunkt durch eine Signalanlage ertichtigt.

Knotenpunkt Friedenstrae/AtelierstraBe (U-1736)
Die Einmiindung kann leistungsfahig abgewickelt werden. Falls erforderlich kann eine
Signalanlage nachgerustet werden.

Somit kann das aus dem Umgriff des Planungsgebiets resultierende zusatzliche neue
Verkehrsaufkommen im motorisierten Individualverkehr auf dem Hauptverkehrsstra-
Rennetz abgewickelt werden. Das Fahrtenaufkommen des Planungsgebiets setzt
sich aus neuen, bestehenden oder im Bau befindlichen Nutzungen zusammen.
Aktuelle Verkehrserhebungen bestéatigen die Beobachtungen, dass auf den stadtein-
warts gerichteten Stralen die Verkehrsdichte abgenommen hat und auf der Nord-
Sud-Achse Ampfingstralte - Aschheimer Stralie - Melusinenstralle nach Freigabe des
Mittleren Ringes Ost Zunahmen der Verkehrsdichte zu verzeichnen sind. Stauanfallig
bleibt der Knotenpunkt Berg-am-Laim-StralRe/Ampfingstrae/Rampen Leuchtenberg-
ring. Der friher regelmalige stadteinwarts gerichtete Stau auf der Rosenheimer Stra-
Re tritt nur noch gelegentlich auf.

Der Zuwachs auf der nach Ost-West verlaufenden Bad-Schachener-Strale — Anzin-
ger StralRe — St.-Martin-Strale kann ebenfalls ohne nennenswerte Probleme abgewi-
ckelt werden. Auf der Nord-Sud gerichteten Verbindung Ampfingstralte — Aschheimer
Stralte — Melusinenstral’e wird der Zuwachs deutlicher ausfallen; Leistungsengpasse
sind durch die Errichtung einer Linksabbiegespur an der Kreuzung mit der Grafinger
Stralde nicht zu erwarten.

Am Knotenpunkt Berg-am-Laim-Stralde/Ampfingstralle/Rampen Leuchtenbergring
wird es zu den Hauptverkehrszeiten zu leichten Engpassen kommen.

Im Planungsgebiet selbst kann der Verkehr abgewickelt werden. An der Einmundung
Friedenstralle/Haager Stralde (U-1735) ist eine signaltechnische Regelung
erforderlich.

Um eine gute Erreichbarkeit der Hauptfeuerwache und der stidlichen Bereiche im
Planungsgebiet zu gewahrleisten, ist am Anschluss der ,Medienstrae” an die
Aschheimer Stralle ein Vollanschluss mit einer Unterbrechung des Mittelteilers
erforderlich.

Offentlicher Nahverkehr

Ein weiteres nicht unerhebliches Wegeaufkommen ergibt sich fiir den offentlichen
und den nicht motorisierten Nahverkehr. Das Verkehrsgutachten hat fir den 6ffentli-
chen Nahverkehr ca. 11.000 Personenfahrten ermittelt. Dieses Wegeaufkommen
kann durch die bestehenden S-Bahnen, die U-Bahnen und Trambahnen am Ostbahn-
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hof und dem Karl-Preis-Platz abgewickelt werden. Zudem wird das Plangebiet von
Buslinien sowohl durch- als auch umfahren. Die durch das Plangebiet hindurchfah-
rende Buslinie wird dabei der neuen StralRenfuhrung angepasst.

FuBginger- und Radverkehr

Ausgehend von der zentralen Grunflache wird ein Netz aus befestigten und begrin-
ten Freirdumen flr eine von den Straflen unabhangige Erschlielung fur FuRgange-
rinnen und Fuldganger als auch fur Radfahrerinnen und Radfahrer im Sinne einer op-
timierten Nahmobilitat hergestellt. Die Erreichbarkeit aller zentralen Einrichtungen ist
durch dieses engmaschige Netz gegeben.

Sozialgerechte Bodennutzung/Kosten/MaRnahmen

Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer haben sich zur Mitwirkung nach
den Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet.
Demnach werden die ursachlichen Kosten und Lasten ibernommen.

Es liegt ein Umstrukturierungsfall vor, wobei es sich um einen Altfall handelt.

Im vorliegenden Fall besteht kein fiktives Wohnbaurecht, da der Wert des neuen Ge-
werbes hoher anzusetzen ist als der Wert fur das bestehende Gewerbe. Es besteht
daher kein Forderdelta. Somit werden 30 % geférderter Wohnungsbau realisiert.

Es wird eine Bodenordnung durch eine einvernehmliche gesetzliche Umlegung mit ei-
nem begleitenden stadtebaulichen Vertrag durchgefihrt.

Insbesondere werden folgende Kosten und Lasten Gbernommen:

+ Unentgeltliche Abtretung der ursachlichen Grun- und Verkehrsflachen an die
Landeshauptstadt Minchen.

+ Abtretung der Gemeinbedarfsflache Schule.

+ Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Griinflachen
innerhalb des Planungsgebietes.

« Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in die Biotope
M-0349 und M-0350-001 durch Kostenbeitrag zum 1. Miinchner Okokonto im
Eschenrieder Moos.

+ Anteilige Finanzierung der sozialen Infrastruktur und Errichtung der integrier-
ten Kindertageseinrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 und im Kern-
gebiet MK 5 (3).

+ Leistung eines Finanzierungsbeitrages als Ausgleich fiir entfallendes gewerb-
liches Baurecht.

+ Bestellung und Herstellung der im Plan vorgesehenen Dienstbarkeitsflachen.

+  Errichtung von 30 % gefdrdertem Wohnungsbau.
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Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Im Osten der Landeshauptstadt Miinchen soll der Bereich stidostlich des Ostbahnho-
fes durch Umstrukturierung und Verdichtung hin zu einem dichten, urbanen Stadt-
quartier und einem hochwertigen Standort flr die innerstadtischen Funktionen Woh-
nen, Arbeiten und Kultur, Freizeit und Erholung entwickelt werden.

Genauere Angaben zu Art und Umfang des Vorhabens sind der Begriindung zu ent-
nehmen.

Beschreibung der Festsetzungen

Im Satzungstext sowie in der Planzeichnung zum Bebauungsplan werden die Bauge-
biete mit Art und Maf} der baulichen Nutzung, Freiflachen innerhalb der Baugebiete,
Baumpflanzungen, Stralenverkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen sowie Schall-
schutz- und Erschitterungsschutzmafnahmen fir die geplanten Nutzungen festge-
setzt. Im Detail wird auf die als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen vorgese-
henen Satzungsbestimmungen verwiesen.

Umfang des Vorhabens

Der Bebauungsplan umfasst ein Areal von ca. 39,1 ha. Davon sind ca. 29,3 ha Bau-
gebiete, ca. 7,2 ha Stralkenverkehrsflache und ca. 2,6 ha 6ffentliche Frei- und Grin-
flache.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
tur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetz-
gebung wurde im konkreten Fall nachfolgend beachtet:

+  Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,

« DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

+ 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV),

+ 18. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV),

« Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm),

+  26. Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV),

+ 39. Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen — 39.
BImSchV),

+ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesim-
missionsschutzgesetz — BImSchV),

+ DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen — Teil 1: Allgemeine Anforderungen®,

+ Regelungen des BayNatSchG bzw. BNatSchG zur Eingriffsregelung und zum
speziellen Artenschutz,
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71.3.

7.2.

7.21.
7.21.1.

+ Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP),

+  Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen (BaumschutzV),

«  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG),

+ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

+ Satzung uber die Benitzung der Entwasserungseinrichtung der Landeshaupt-
stadt Munchen (Entwéasserungssatzung)

- Freiflachengestaltungssatzung der Landeshauptstadt Minchen

+ Satzung der Landeshauptstadt Midnchen Uber Einfriedungen (Einfriedungssat-
zung)

Zur Art, wie die Ziele und die Umweltbelange der oben genannten Vorschriften bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt werden, siehe die entsprechende
Darstellung bei den jeweiligen Schutzgutern.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in
einem gesonderten Scoping-Termin am 29.02.2012 ermittelt sowie im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB im November/De-
zember 2011 mit den zustandigen Fachdienststellen und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange abgestimmt.

Im Rahmen des Scopings wurden die Aspekte

. Geruchsbelastung

. Oberflachengewasser

als nicht relevant bewertet und werden daher im Rahmen der Umweltpriifung und des
Umweltberichtes nicht behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schliellich der Gebiete, die erheblich beeinflusst werden).

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/seine Gesundheit/Bevolkerung
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

(Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sport- und Freizeitlarm, sonstiger Larm)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Die Bestandssituation ist in der Begrindung im Einzelnen dargestellt.

Vorbelastung

Das Planungsgebiet ist in nicht unerheblichem Umfang den Verkehrslarmeinwirkun-
gen der Rosenheimer Stral3e, der Aschheimer Stral3e, der Anzinger Stralde und der
Friedenstralle ausgesetzt. Darliber hinaus sind noch die Einwirkungen des Schienen-
verkehrs der Bahnstrecken am Ostbahnhof Minchen zu bericksichtigen.
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Die Bestandssituation der Anlagenlarmeinwirkungen auf das Planungsgebiet ist der-
zeit durch unterschiedlichste Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes gepragt.
Relevante Gerausche gehen von den Gewerbenutzungen an der Friedenstral3e und
insbesondere vom Anliefer-, Kunden- und Tankverkehr der Fa. Hamberger aus. In ge-
ringerem Umfang tragen die weiteren Gewerbeflachen an der Haager Stralte und das
Umspannwerk in der Grafinger Stral3e zur Anlagenlarmvorbelastung bei.

Die nachtlichen Nutzungen der Kultfabrik erzeugen relevante Freizeitlarmvorbelas-
tungen. Diese gehen hauptsachlich von den einzelnen Beschallungsanlagen im Inne-
ren der Gastro-, Musik- und Theaternutzungen sowie vom Parkverkehr und von den
Besucherinnen und Besuchern aus.

Die Rasensportflache an der Aschheimer Stral3e verursacht Sportanlagenlarm.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Verkehr

Die bestehende Anbindung an das Hauptstralennetz wird erganzt durch eine
durchgangige ErschlieBungsstralie die parallel zur Anzinger Strale und Rosenheimer
Stralde verlauft, mit direkter Anbindung an die Aschheimer Stral3e und indirekter
Anbindung an die Rosenheimer Stralle sowie weiteren Anbindungen an die
Friedenstralle und Aschheimer Stralte. Aus dem Planungsgebiet resultiert ein
Neuverkehr von ca. 17.000 Kfz-Fahrten/Tag, einschlie3lich der bestehenden/in Bau
befindlichen Nutzungen ergibt sich ein Fahrtenaufkommen von ca. 27.000 Kfz/Tag.
Die zuséatzlichen OPNV-Fahrten belaufen sich auf ca. 12.000 OPNV- Fahrten/Tag.
Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen kann auf dem umgebenden Hauptstrallennetz
abgewickelt werden. Der Zuwachs auf der nach Ost-West verlaufenden Bad-Scha-
chener-Strafle/Anzinger Stral3e/St.-Martin-Stra3e kann ohne nennenswerte Probleme
abgewickelt werden. Auf der Nord-Sid gerichteten Verbindung Ampfingstraflte/Asch-
heimer Stra3e/Melusinenstralle sind trotz eines deutlichen Zuwachses keine Leis-
tungsengpasse zu erwarten. Am Knotenpunkt Berg-am-Laim-
Stralte/Ampfingstralie/Rampen Leuchtenbergring wird es zu den Hauptverkehrszei-
ten zu leichten Engpassen kommen.

Fir die Prognose wird an der Einmiindung Friedenstra3e/Haager Stralle (U-1735)
eine signaltechnische Regelung erforderlich. Am Knotenpunkt Aschheimer
Strale/Ampfingstralie/Grafinger Stralle wird gleichzeitig der Bau einer separaten
Linksabbiegespur in das Gebiet notwendig.

Aus den FuRgangerbewegungen, die aus dem Planungsgebiet resultieren zuztiglich
der restlichen FuRgangerstréme in das Gebiet dstlich der Bahntrasse, wird sich die
Situation an der Friedenstral’e wahrend der maf3geblichen Abendspitze spurbar ver-
schlechtern. Die Leistungsgrenze kann kurzzeitig erreicht werden.

Hinsichtlich des FuRganger- und Radverkehrs wird die bestehende Bahnunterfihrung
Ostbahnhof zuklinftig einen Engpass darstellen. Das Treppenbauwerk und der Auf-
stellbereich an der Friedenstralie sind zu ertlichtigen.

Larm
Die schalltechnischen Untersuchungen hatten den Verkehrslarm, den Anlagenlarm
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und den Freizeitlarm der auf das Planungsgebiet einwirkt bzw. im Planungsgebiet
entsteht als Untersuchungsgegenstand. Im Ergebnis werden flir die verschiedenen
Larmquellen umfangreiche SchutzmalRnahmen fur die Umsetzung des Bebauungs-
planes vorgegeben, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungsgebiet
gewahrleistet werden kdnnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Verkehr

Mit der Umsetzung des Industriegebietes sind zusatzliche Verkehrsbelastungen an-
zunehmen. Das Planungsgebiet ist fir alle Verkehrsteilnehmende sehr gut erschlief3-
bar.

Larm

Die wesentlichen Larmimmissionen im Planungsgebiet wirden weiter von den umge-
benden Verkehrswegen ausgehen. Innerhalb des Planungsareals fallen die nachtli-
chen Larmimmissionen aus dem Gastronomie- und Veranstaltungsbereich weg, daflr
ist generell mit einer Erhéhung des Schallpegels durch das Industriegebiet zu rech-
nen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die umfangreichen Schutzmal3nahmen vor unzumutbarem Verkehrs-, Anlagen-, und
Freizeitlarm sind in der Satzung und der Begriindung ausfihrlich beschrieben.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die folgend aufgeflihrten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke wurde im Zuge der
Erstellung der schalltechnischen Untersuchung bzw. der Vorgabe der diversen
Larmschutzmalnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bericksichtigt: DIN 18005, TALarm, 16. BImSchV, 18. BImSchV, DIN 4109, BImSchG
und DIN 45691.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den Gleisanlagen des Ostbahnhofes (Fern-
bahn-, Guterbahn- und S-Bahnstrecken) und dem Verlauf der U-Bahnlinie U5 im sud-
lichen Bereich des Planungsgebietes ist im Planungsareal mit nennenswerten Einwir-
kungen aus Erschitterungen und Sekundarluftschall des ober- und unterirdischen
Schienenverkehrs zu rechnen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Eine erhebliche Belastigung zuklnftiger Bewohnerinnen und Bewohner sowie Nutze-
rinnen und Nutzer durch Erschitterungen und Sekundarluftschall ohne Schutz- bzw.
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Kompensationsmaflinahmen kann nicht zuverlassig ausgeschlossen werden. Das er-
schitterungstechnische Gutachten benennt Mindestabstande zur Einhaltung der zu-
lassigen Werte. Anderenfalls werden ggf. technische bzw. konstruktive MaRnahmen
notwendig, die eine Einhaltung der Anhalts- und Richtwerte fir Erschitterungs- und
Sekundarschallimmissionen sicherstellen.

Die Storfestigkeit von erschitterungssensiblen Geraten und Anlagen, die im Einwir-
kungsbereich der ober- und unterirdischen Schienenwege betrieben werden sollen,
sollte im Rahmen der Bauausfuhrung gepruft werden; ggf. sind Minderungsmafnah-
men am Gerat/an der Anlage vorzusehen.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung sind bei Neubauten ggf. technische bzw.
konstruktive MaRnahmen erforderlich bzw. sollte die Storfestigkeit von erschitte-
rungssensiblen Geraten und Anlagen wie oben beschrieben geprift werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Benennung von Abstanden in denen schutzbedirftige Aufenthaltsraume durch techni-
sche bzw. konstruktive Mallnahmen zu schutzen sind.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Bei der Ermittlung der vorhandenen Erschuitterungen sowie der Vorgaben fir die
zukunftige Bebauung fanden die Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2 (Ausgabe Juni
1999), die TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.G. vom August 1998 und die DIN 45680
Anwendung.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Von den oberirdischen Leitungen entlang der Bahnstrecke, vom Umspannwerk in der
Grafinger Stralte und eine 50 Hz-Erdleitung unterhalb der Piusstralle gehen elektri-
sche und magnetische Felder aus. Von allen gehen aufgrund ausreichender Gebau-
deabstande derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen aus.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Mess-, Hochrechnungs- und Prognoseergebnisse der elektrischen und magneti-
schen Felder fir das Umspannwerk und die Messergebnisse fur die oben genannten
Leitungen zeigen, dass die gesetzlichen Grenzwerte zuverlassig eingehalten werden.
Der in der Vergangenheit in der Landeshauptstadt Minchen einzuhaltende Vorsorge-
wert fir die magnetische Flussdichte von B = 0,4 uT wurde flr die Bahnleitungen
wahrend der kurzzeitigen Messungen im Bereich der FriedenstralRe Uberschritten und
wird ab einem Abstand von etwa 110 m zu nachstgelegenen Gleisachse eingehalten.
Die Langzeitmessung zeigt, dass der Vorsorgewert entlang der Friedenstralle einge-
halten wird. Im Bereich der geplanten Kindertagesstatten wird der Vorsorgewert deut-
lich unterschritten. Zudem werden die gesetzlichen Grenzwerte deutlich unterschrit-
ten. Etwaige schadliche Einwirkungen auf das Planungsgebiet sind nicht zu erwarten.
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7.21.4.

Fir das Umspannwerk wird der Vorsorgewert ab einem Abstand zu den Transforma-
toren im sudlichen Gebaude des Umspannwerks von etwa 47 m eingehalten. Alle zu-
kinftigen Gebaude sind entsprechend so gelegen, dass Beeintrachtigungen durch
elektrische und magnetische Felder ausgeschlossen werden kénnen.

Fur die Piusstralle wird der Vorsorgewert zuverlassig eingehalten. Etwaige schadli-
che Einwirkungen auf das kunftige Wohngebiet und die Kindertagesstatte konnen
ausgeschlossen werden.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auch eine Nichtdurchfihrung der Planung lasst keine gesonderten Beeintrachtigun-
gen erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzmalinahmen vor elektrischen und magnetischen Feldern sind nicht erforder-
lich.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die immissionstechnische Untersuchung berucksichtigte die DIN 4109. Der Vorsorge-
wert des Referates fur Gesundheit und Umwelt wurde bei der Ermittlung der Min-
destabstande von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen und in der Folge bei der
Festlegung benachbarter Nutzungen und der Baugrenzen herangezogen.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche/kiinstliche Belichtung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplante dichte, teils hohe Bebauung ist der Nachweis einer ausreichen-
den Besonnung innerhalb der Gebaude erforderlich.

Die Analyse der Besonnungssituation gemaf DIN 5034 kommt zum Ergebnis, dass
grundsatzlich alle Stidost- und Stidwest-Innenecken der geschlossenen Blécke von
den unteren zu den oberen Geschossen abnehmende Besonnungsdefizite aufwei-
sen. Es werden Empfehlungen zur Optimierung gegeben, die bei den Festsetzungen
zur zulassigen Hohenentwicklung bertcksichtigt wurden.

Der Block um das Umspannwerk weist gute Voraussetzungen fir eine gute Beson-
nungsqualitat auf, welche durch die Bestandsgebaude des Umspannwerks nicht we-
sentlich beeintrachtigt wird. Hinsichtlich der Besonnung problematisch ist der im Ver-
haltnis zur Baumhohe zu geringe Abstand zwischen der Bebauung im Zentralpark
und am Piusanger zu den Baumen sowie der zu geringe Abstand der Gebaude im
Verhaltnis zu deren Hohe im Bereich Piusanger-Ost. Weiter ist das norddstliche Teil-
gebaude des Hochhauses nur unzureichend besonnt.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Beibehaltung der rechtskraftig ausgewiesenen Industriegebiete ware die Beson-
nungssituation nicht zu beachten, da die DIN 5034 nur fir Wohnraume gilt.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

In den Baugebieten, in denen die durch die BayBO vorgegebenen Abstandsflachen
nicht eingehalten werden, ist eine ausreichende Besonnung der Wohnungen auch in
den Wintermonaten nachzuweisen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festge-
legten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (1) bis (5) kdnnen die Anforderungen der
DIN 5034 nicht erflillt werden. Fir diese Bereiche ist eine ausreichende Belichtung
nachzuweisen. Die Moglichkeiten zur Umsetzung einer ausreichenden Belichtung
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan ausgeflihrt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Diverse Angebote wie Kletterhallen, Discotheken, Beachvolleyballplatze oder Thea-
ter- und Konzertraume bieten verschiedenste Mdglichkeiten der Freizeitbetatigung.
Hinsichtlich einer primar naturbezogenen Erholungsnutzung bieten sich im weiteren
Umfeld die Ostlich gelegenen Grinflachen beiderseits der Echardinger Stral3e oder
weiter 6stlich der Ostpark an, die jedoch in ca. 800 m und in dber 1 km Entfernung
liegen. Zusammenfassend besitzt das Planungsgebiet eine mittlere Bedeutung hin-
sichtlich einer Erholungsnutzung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Grinflachenanteil im
Planungsgebiet deutlich erhdht. Insbesondere durch die parkartig zu gestaltende
Flache im Zentrum werden die naturbezogenen Erholungsmdglichkeiten wesentlich
verbessert. Die abgesenkten stadtischen Orientierungswerte zur
Freiflachenversorgung werden erreicht. Im Bereich der Kerngebiete (MK) sollen auch
zukunftig ein vielfaltiges Kulturangebot und weitere Mdglichkeiten der
Freizeitbetatigung angeboten werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen werden
nicht erwartet. Vielmehr wird eine wesentlich Aufwertung des Planungsgebietes
erreicht.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Die Nichtdurchflihrung hatte die Umwandlung des heutigen ,Kultur- und Freizeitvier-
tels” in ein Industriegebiet zur Folge. Das Planungsgebiet hat daher aufgrund der
Nutzung kaum einen Erholungswert. Fur eine naturgebundene Erholung ist es, wie
fur innerstadtische Gewerbeflachen zu erwarten, ungeeignet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

- Errichtung einer offentlich nutzbaren, parkartig gestalteten offentlichen
Grinflache mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen.

- Gestaltung und Begriinung der Flachdacher in den Allgemeinen Wohngebieten,
zum Teil als Gemeinschafts-Dachgarten.
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7.2.1.6.

7.2.2.
7.2.21.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Bei der Festlegung der Gestaltung und der GroéRRe der Griinflachen wurden die
Freiflachengestaltungssatzung und stadtische Orientierungswerte zur Freiflachenver-
sorgung bericksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Angstraume kdnnen sich bei unginstiger Gestaltung der Zuwegung zur Bahn in
offentlichen Wegeverbindungen, Grunflachen, engen Strallenraumen u.a.
herausstellen. An solchen Stellen ist daher z. B. auf eine ausreichende Beleuchtung
oder nicht zu dichte Vegetation zu achten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Tiere

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die im Jahr 2008 durchgefuhrten faunistischen Bestandsaufnahmen zu den natur-
schutzfachlich relevanten Tiergruppen Fledermause und Végel kamen zu folgendem
Ergebnis: Im Planungsgebiet wurden die drei stadttypischen Arten Rauhautfleder-
maus, Abendsegler und Zweifarbfledermaus festgestellt. Diese Fledermausarten zie-
hen in Minchen Uberwiegend ab dem Spatsommer zu, wobei ein Teil bleibt, balzt und
Uberwintert, ein anderer weiterwandert. Wochenstubenquartiere sind fir das Pla-
nungsgebiet und die ndhere Umgebung von keiner der drei Arten nachgewiesen.
Nach Datenlage sind damit zumindest individuenreichere Fledermausquartiere im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten; kleine bzw. Einzeltierquartiere konnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt wurden 27 Vogelarten nachgewiesen, von denen 17 als Brutvogel einzu-
stufen waren (Brutnachweis oder Brutverdacht). Die Hauptarten der lokalen Brutvo-
gelgemeinschaft sind Amsel, Kohimeise, Mauersegler, Griinfink, Ménchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Blaumeise, Haussperling und Hausrotschwanz. Auf die erstgenannten,
dominanten Arten entfallt Gber die Halfte der insgesamt ermittelten 102 Brutpaare.

Zu den Artengruppen Heuschrecken, Tagfalter und Bienen fand im Jahr 2000 eine
Untersuchungen statt, die zu folgenden Aussagen zu faunistisch relevanten Flachen
im Planungsgebiet kam. Von regionaler Bedeutung ist die aufgelassene Gleisanlage
stidwestlich der Haager StralRe. Dort konnten zwar durchweg nur kleine Bestande
vorrangig naturschutzrelevanter Arten registriert werden, jedoch von gleich vier regio-
nal bedeutsamen (Halictus subauratus, Anthidium punctatum, Megachile ericetorum
und Bombus veteranus) und drei gesamtstadtisch bedeutsamen Bienenarten (Psithy-
rus vestalis, Osmia bicolor, Megachile willughbiella). Als gesamtstadtisch bedeutsam
einzustufen ist der zentrale Bereich zwischen Grafinger und Haager Stralde. Hier ist
die Fauna bereits deutlich &rmer, umfasst aber mit der Wollbienenart Anthidium punc-
tatum und der Maskenbienenart Hylaeus signatus noch zwei vorrangig naturschutzre-
levante Arten in kleinen Bestanden.
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Erfassungen zu den auf der Brachflache an der Grafinger Stralle vermuteten streng
geschitzten Mauer- und Zauneidechsen (2012 und 2013) konnten ein Vorkommen
nicht bestatigen.

Vorbelastung

Als wesentliche Vorbelastung ist die starke anthropogene Nutzung im und um das
Planungsgebiet anzusehen. Der hohe Siedlungsgrad im Planungsgebiet und in der
Umgebung ist verbunden mit einer geringen Naturndhe und einer hohen Stérungsin-
tensitat. Im Umfeld wirken sich die stark frequentierten Stralen und die umgebende,
zumeist riegelartige Bebauung negativ auf die Artenausbreitung in samtliche Richtun-
gen aus. Von den Stra3en im und insbesondere um das Planungsgebiet gehen deut-
liche Schall- und Schadstoffemissionen aus.

Bewertung

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut Tiere weitgehend von untergeordneter Be-
deutung. Geeignete Lebensrdume fehlen entweder vollstandig oder ihre geringe Fla-
chengrofie bzw. strukturelle Ausstattung ermdéglicht keine Ansiedlung bedeutsamer
Arten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung der Planung sind verbesserte Lebensraummaoglichkeiten fir Tiere
zumindest haufiger Arten verbunden. Die vorgenannten Brutvogelarten sind samtlich
haufige und weitverbreitete Arten, die in der Umgebung ausreichend gleichartige
Brutmdglichkeiten finden. Bei den Fledermausarten werden hingegen mehrere
potenzielle Quartiere beseitigt; durch geeignete Malnahmen kénnen die
Auswirkungen aber gemindert bzw. ausgeglichen werden. Ebenso wird ein Teil des
Lebensraums der o0.g. Wildbienenarten Uberplant.

Das Planungsgebiet erfahrt insgesamt fiir das Schutzgut Tiere eine Aufwertung. Die
vielfaltigen Begriinungsfestsetzungen im Planungsgebiet erhdhen die Strukturvielfalt
gegenlber der heutigen Nutzung merklich und bieten vielfaltige Lebensrdume fir
zumindest haufige und weit verbreitete Arten.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die heutigen Lebensraume fir Tiere bleiben bei einer Nichtdurchflihrung der Planung
bestehen, jedoch ist aufgrund der bestehenden Nutzung von keiner vielfaltigen Fauna
auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

- Einfriedungen werden nur zugelassen, wo die Nutzung diese erfordert (Bsp.
Schule, Umspannwerk) und sind zudem, mit Ausnahme im Bereich der Vorzonen
der Allgemeinen Wohngebiete offen, sockellos und mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu errichten.

- Die offentlichen Grunflachen werden, teils parkartig, mit standortgerechten Ge-
hdlzen gestaltet.
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7.2.2.2.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Zur Einschatzung der Bedeutung der vorhandenen Fauna wurde das Arten- und Bio-
topschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen sowie die Artenschutzkartierung
Bayern ausgewertet. Aullerdem wurden die artenschutzrechtlichen Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes bericksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet wurden im Jahr 2000 bei der Bestandsaufnahme der Vegetation
pragende Geholze (Einzelbaume, Baumreihen, Alleen), geschlossene Gehdlzbestan-
de, grélRere Rasen-/Wiesenflachen und gartnerisch gestaltete Freiflachen festgestellt.
Der Anteil an versiegelter Flache ist in alteren Gewerbegrundstiicken sehr hoch.
Neue Bauflachen sind eindeutig besser durchgriint und weniger versiegelt, wenn-
gleich die Gehdlze nur geringeren Alters sind.

Die im Jahr 2012 erfolgte Baumbestandserfassung beschreibt den Baumbestand wie
folgt: Die haufigsten Baumarten sind Spitzahorn, Bergahorn, Hange-Birke, Hainbu-
che, Robinie, Sal-Weide und die Winterlinde. Seltener sind die zudem fremden Arten
chinesischer Blauglockenbaum, Trompetenbaum, amerikanischer Amberbaum, Kats-
urabaum, Tulpenbaum, gewoéhnlicher Judasbaum, amerikanische Gleditschie sowie
diverse Magnolien. Generell ist der Baumbestand eher jung und in einem guten Zu-
stand. Eine deutlich schlechtere Situation der Baume Iasst sich hingegen entlang der
das Planungsgebiet umgebenden, vielbefahrenen Stralen feststellen. Insbesondere
Linden haben verschmutzte Blattoberflachen, die einen vermehrten Schadlingsbefall
nach sich ziehen.

Vorbelastung

Die Vorbelastung des Planungsgebietes besteht in der starken anthropogenen Nut-
zung, der veranderten Bodenstruktur und der Schadstoffbelastung, die sich samtlich
negativ auf eine Vegetationsansiedlung auswirken. Der hohe Siedlungsgrad im Pla-
nungsgebiet und in der Umgebung ist verbunden mit einer geringen Naturnahe und
einer hohen Stérungsintensitat. Im Umfeld wirken sich die stark frequentierten Stra-
3en und die umgebende, zumeist riegelartige Bebauung negativ auf die Artenausbrei-
tung in samtliche Richtungen aus.

Bewertung

Naturschutzfachlich bedeutsame Arten fehlen in den bebauten Flachen des unter-
suchten Gebietes vollig. Wertbestimmend sind vielmehr die Grinzuge der Alleen ent-
lang den Hauptverkehrsstralen und die Gehélzbestande innerhalb der Grundstlicke.
Dabei haben stral’enbild- und quartierpragende Gehdlze und geschlossene Grinbe-
stéande eine mittlere Wertigkeit. Gras- und Krautfluren, maRig bis gut durchgriinte Ge-
werbegebiete und Wohnbebauung sowie Kiesflachen werden als geringwertig einge-
stuft, wahrend versiegelte Flachen, befestigte Verkehrs- und Lagerflachen sowie un-
genugend durchgriinte Gewerbegebiete und Wohnbebauung keine naturschutzfachli-
che Bedeutung besitzen.

Das geringe Alter der meisten Baume und die teils eingebrachten, fremden Arten las-
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sen die sehr alten und einheimischen Baume fur das Planungsgebiet umso wertvoller
werden. Der Grofdteil des Planungsgebiets besitzt gegenwartig fir das Schutzgut
Pflanzen aufgrund nur kleinflachiger geeigneter Lebensrdume und fehlender Anbin-
dung zu anderen Biotopen nur eine untergeordnete Bedeutung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Umsetzung der Planung beinhaltet eine deutliche Erhéhung des Griinflachenan-
teils, wobei bestehende Geholze, soweit mdglich, in die Gestaltung einbezogen wer-
den. Grinzige durchziehen das Planungsgebiet in verschiedenen Richtungen und lo-
ckern zusammen mit der alleeartigen Gestaltung der StralRenraume die dichte Bebau-
ung auf. Dabei wird der Anschluss an weitere Griin- und Biotopflachen auRerhalb des
Planungsgebietes hergestellt. Damit verbunden sind verbesserte Lebensraummaog-
lichkeiten fur Pflanzen und ein verbesserter Artenaustausch.

Das Planungsgebiet erfahrt insgesamt fir das Schutzgut Pflanzen eine Aufwertung.
Die vielfaltigen Begriinungsfestsetzungen erhéhen die Strukturvielfalt gegeniiber der
heutigen Nutzung deutlich und bieten vielfaltige Lebensraume fiur zumindest haufige
und weit verbreitete Arten.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die heutigen Lebensraume fur Pflanzen bleiben bei einer Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung bestehen, jedoch ist aufgrund der bestehenden Nutzung und der hohen Versie-
gelung von keiner vielfaltigen oder strukturreichen Flora auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

- Die nicht Uberbauten sowie die unterbauten Freiflachen miissen begrint und
bepflanzt werden, ebenso Flachdacher ab einer Flache von 100 m2.

- Bei Pflanzung von grofien Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m?, bei mittelgro3en und kleinen Baumen von
12 m? freizuhalten.

- Die offentlichen Grinflachen werden, teils parkartig, mit standortgerechten
Geholzen gestaltet.

- Pro 200 m? nicht Gberbauter Grundstiickflache des allgemeinen Wohngebietes
ist mindestens ein grofler, mittelgroRer oder kleiner, standortgerechter Laub-
baum, mindestens jedoch ein Grofibaum je 1.000 m? nicht tiberbauter Grund-
stlicksflache zu pflanzen.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist die Baumschutzverordnung (BaumschutzV)
der Landeshauptstadt Minchen zu beachten. Aufierdem wurden die amtlich
kartierten Biotope im Planungsgebiet soweit wie moglich erhalten.
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7.2.2.3.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiver-
sitat

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Biotopschutz

Die Auswertung der Biotopkartierung Stadt, der Artenschutzkartierung Bayern (ASK)
sowie des darauf aufbauenden Arten- und Biotopschutzprogramms (Stadt-ABSP) der
Landeshauptstadt Minchen erbrachte folgendes Ergebnis:

Die Biotopkartierung verzeichnet drei Teilflachen (TF) der Biotope M-349 (TF 01) und
M-350 (TF 01 und 02) im Planungsgebiet. Wahrend das Biotop M-349 eine naturnahe
Hecke darstellt, besteht die TF 01 des Biotops M-350 nur zu einem geringen Anteil
aus einer naturnahen Hecke, der Grof3teil wird durch Baumgruppen bzw. Baumreihen
gebildet. Die TF 02 des Biotops M-350 ist komplett als eine Baumgruppe bzw. Baum-
reihe kartiert. Einem gesetzlichen Schutz unterliegen die Biotope nicht. Das ABSP
verzeichnet die gleichen Flachen (ABSP-Nr. 698) mit Baumgruppen und -reihen bzw.
Hecken und stuft ihre Wertigkeit als lokal bedeutsam ein.

An der Anzinger Stral3e liegen zudem Teilflachen des Biotops M-569 (TF 02 und 03)
randlich am Planungsgebiet, die als Allee, Baumreihe bzw. Baumgruppe kartiert wur-
den. Sie unterliegen keinem gesetzlichen Schutz. Sie sind analog im ABSP unter der
Nummer 726 als Baumreihe bzw. Baumgruppe verzeichnet und werden dort als lokal
bedeutsam eingestuft.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) aufgeflihrte gesetzliche Schutzgebiete, wie Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale sind nicht anzuzeigen.

Die im Planungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten sind durch die Nennung im
Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat(FFH)-Richtlinie streng geschitzt. Alle heimischen
Vogelarten sind grundsatzlich besonders geschutzt und europarechtlich relevant. Ge-
schitzte Pflanzenarten sind fiir das Planungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.

Aus Sicht des Artenschutzes ist das Planungsgebiet weitgehend von untergeordneter
Bedeutung. Geeignete Lebensraume fehlen entweder vollstandig oder ihre geringe
FlachengrofRe bzw. strukturelle Ausstattung ermaoglicht keine dauerhafte Ansiedlung
naturschutzfachlich bedeutsamer Arten.

Biodiversitat

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt“ oder ,Biodiversitat* versteht man die Vielfalt
der Arten, die Vielfalt der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier-
und Pflanzenarten.

In Bezug auf die genetische Vielfalt ist fur das Planungsgebiet aufgrund der eher fir
haufige, weit verbreitete Arten geeigneten Habitatverhaltnisse und damit anzuneh-
mender geringer Artenzahlen eine untergeordnete Bedeutung abzuleiten. Der Gen-
austausch wird durch die angrenzenden Verkehrswege mit den angrenzenden, teils
riegelartig bebauten Gebieten praktisch in alle Richtungen erschwert. Lediglich die
Bahnflachen bieten fur einige Arten gewisse Verbreitungsmoglichkeiten.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Biotopschutz und Biodiversitat

Die Teilflache (TF) 1 des Biotops 350 und ein Teil der TF 1 des Biotops M-349 gehen
verloren. Der Grofteil des Biotops M-349 bleibt jedoch unverandert. Auch der
Groliteil der vorhandenen Gehdlze bleibt erhalten und wird soweit wie mdglich bei der
Grinflachengestaltung integriert. Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind
aufgrund der Erhéhung der Strukturvielfalt auf den Vegetationsflachen eher positiv
einzustufen. Es ist davon auszugehen, dass die Tierartenanzahl insgesamt und
insbesondere die Tierartenanzahl, die auf vielfaltige Gehdlzstrukturen als
Fortpflanzungs- bzw. Nahrungshabitat angewiesen ist, gefordert wird.

Die alleeartigen Griinzlge stellen den Anschluss an weitere Griin- und Biotopflachen
aulerhalb des Planungsgebietes her und verbessern so die
Lebensraummaglichkeiten fur Pflanzen und Tiere zumindest haufiger Arten und den
Artenaustausch. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Far die nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind beziiglich der artenschutzrechtlichen Regelungen des
§ 44 ff. BNatSchG die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Arten sowie die
europaischen Vogelarten relevant.

Gemal den Hinweisen der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (2015) gelten bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Vorhaben
bezlglich streng geschutzter Arten sowie der Europaischen Vogelarten folgende
Verbote:

+ Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)
a) Verletzung oder T6étung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstérung ih-
rer Entwicklungsformen bzw. ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

b) Beschadigung oder Zerstérung von Pflanzen oder ihren Entwicklungsfor-
men bzw. ihrer Standorte.

. Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer Art flihrt.

Im Planungsgebiet sind die nachgewiesenen Fledermausarten durch ihre Nennung im
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzt. Beim Abriss von Gebauden oder der
Rodung alterer Baume bzw. von Baumen mit einer Hohle ist die Erfillung des
Schadigungs- als auch des Storungsverbotes nicht ausgeschlossen. Besonders die
Gebaude, die bei den Bestandsaufnahmen 2008 ein Quartierpotenzial der Kategorien
1 und 2 besalien, sind hier von Bedeutung. Es wird empfohlen, vor dem Gebaudeab-
riss oder der Rodung die Gebaude bzw. die Baume inkl. den Hohlen auf Tiere zu
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untersuchen. Dazu wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen, die ggf.
geeignete MalRnahmen zum Schutz der Tiere anordnen kann. Zudem sind rechtzeitig
vor der Beseitigung bestehender Lebensstatten vorgezogene
Vermeidungsmalnahmen, sogenannte CEF-MaRnahmen, umzusetzen. Zur
kontinuierlichen Aufrechterhaltung der Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
sind Fledermausersatzquartiere an geeigneten Stellen anzubringen.

Bei Berlcksichtigung der unten genannten Vermeidungsmafinahmen sind fur die im
Planungsgebiet vorkommenden Fledermausarten keine Verbotstatbestande
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Regelungen des BNatSchG erflllt.

Hinsichtlich des Schadigungsverbotes von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
europaischen Vogelarten ist flr die nachgewiesenen Gebaudebriter und die in den
Bestandsaufnahmen 2008 genannten Hauptarten der lokalen Brutvogelgemeinschaft
von einer Erfiillung der Verbotstatbestande auszugehen, wenn nicht rechtzeitig vor
der Beseitigung bestehender Lebensstatten vorgezogene Vermeidungsmallinahmen,
sogenannte CEF-Malinahmen, umgesetzt werden. Zur kontinuierlichen
Aufrechterhaltung der Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind Nisthilfen fur
den Mauersegler und die Hauptarten der lokalen Brutvogelgemeinschaft an
geeigneten Stellen anzubringen.

Fir weitere ubiquitére Arten kann sicher davon ausgegangen werden, dass
ausreichend gleichwertige Lebensraume im Umfeld des Planvorhabens weiterhin zur
Verfliigung stehen. Zudem sind im Planungsgebiet Gehdlzpflanzungen festgesetzt, die
als Ersatzlebensraum fur an Geholzstrukturen gebundene Vogel dienen kénnen. Die
Okologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten wird im raumlichen Zusammenhang damit gewahrt. Somit ist auch der
Verbotstatbestand der ,Schadigung“ nicht gegeben.

Wenn die Rodung der Baume und der Gebauderickbau im Winterhalbjahr, also
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, erfolgt, kann der Verbotstatbestand
der erheblichen Stérung (Stérungsverbot) wahrend der Fortpflanzungs-, und
Aufzuchtzeit vermieden werden.

Fur die im Planungsgebiet vorkommenden europaischen Vogelarten sind somit keine
Verbotstatbestande hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Regelungen des
BNatSchG erfillt.

In der Gesamtbetrachtung werden fir die geschitzten Fledermaus- und Vogelarten
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 3i. V..m. Abs. 5 BNatSchG erfillt. Mit
Durchflihrung der unten genannten Vermeidungsmalnahmen ist die Beantragung
einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Die heutigen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen bleiben bei einer Nichtdurchflih-
rung der Planung bestehen, jedoch ist aufgrund der bestehenden Nutzung und der
hohen Versiegelung von keiner naturschutzfachlich wertvollen Fauna und von keiner
vielfaltigen oder strukturreichen Flora auszugehen. Der hohe Siedlungsgrad verbun-
den mit einer geringen Naturnahe und einer hohen Stérungsintensitat sowie der ein-
geschrankte Genaustausch bleiben die grofiten Hindernisse hinsichtlich einer Erho-
hung der biologischen Vielfalt im Planungsgebiet.
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Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

« Anbringung von Nisthilfen fur Gebdudebriter und die Hauptarten der lokalen
Brutvogelgemeinschaft an geeigneten Stellen rechtzeitig vor Beseitigung
bestehender Lebensstatten
Anbringung von Fledermausersatzquartieren an geeigneten Stellen rechtzeitig vor
Beseitigung bestehender Lebensstatten

+ Fallung von Baumen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz (aufRerhalb
der Brutzeit).

+ Rickbau der Gebaude nur zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz (aufRerhalb
der Brutzeit)

- Okologische Baubegleitung im Zuge der Abrissarbeiten. Bei Hinweisen auf
sommerlichen oder winterlichen Fledermausbesatz im Bereich der abzureilenden
Gebaude sollten geeignete Ersatzquartiere (Fledermauskasten, ggf. winterfest) im
unmittelbaren Umfeld platziert werden.

Okologische Baubegleitung bei Rodungen von Baumen mit Héhlen. Zur Verhinde-
rung der Beeintrachtigung von Fledermaus-Wintervorkommen sollten vorher darin
Uberwinternde Tiere sicher ausgeschlossen werden.

+ Die Biologische Vielfalt und die Vermeidung einer Verfalschung der Pflanzenwelt

wird durch eine Verwendung standortgerechter Geholze vermieden.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Zur Einwertung der vorhandenen Fauna und Flora sowie zur Prufung auf Verstol3e
gegen gesetzliche Bestimmungen durch die Planung fanden das Bundesnaturschutz-
gesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz Anwendung. Daruber hinaus wurde
die amtliche Biotopkartierung ausgewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Mit der jahrzehntelangen Nutzung des Planungsgebietes durch unterschiedliche In-
dustrie- und Gewerbebetriebe sind teilweise Schadstoffe in den Boden gelangt, so
dass etwa ein Drittel des Planungsgebietes naher auf Bodenbelastungen untersucht
wurde.

Fir den Bereich nordlich der Grafinger und der Haager Stralle war aus gutachterli-
cher Sicht fUr die meisten Altlastenverdachtsflachen eine Gefahrdung Uber die ge-
pruften, relevanten Wirkungspfade nicht erkennbar. Auf Flachen mit nicht auszu-
schlieffendem bzw. bestatigtem Altlastenverdacht wurden Polyzyklische Aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), Schwermetalle, Benzo(a)pyren, BTEX (aromatische Koh-
lenwasserstoffe) oder Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) gefunden.

Beim Gebaude in der Rosenheimer Stralte 145 wurde zur Abklarung der Altlastensi-
tuation in der Ausfahrt zur Anzinger Stralde die Bodenluft auf Leichtfliichtige Haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) untersucht. Es ergaben sich keine Befunde, so-
dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Gefahrdung mehr zu erkennen ist.

Die in der Grafinger Strae auf dem Grundstlick des Umspannwerks durchgefiihrten
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Boden- und Bodenluftuntersuchungen ergaben nur gering erhéhte PAK-Gehalte in
den Auffullungen, gering erhohte BTEX-Gehalte in der Bodenluft und erhéhte PAK-
Gehalte in einer Bodenprobe. Eine bodenschutzrechtliche Gefahrdung bezlglich der
Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Bodenluft-Mensch ist dennoch nicht
zu erkennen.

Die Boden- und Bodenluftuntersuchungen sidlich der Grafinger Strale im Bereich
der OTEC, der Kultfabrik und der ehemaligen Ziindapphalle ergaben, dass flr die
meisten Altlastenverdachtsflachen eine Gefahrdung Uber die gepruften, relevanten
Wirkungspfade nicht erkennbar ist. Auf Flachen mit nicht auszuschlieBendem bzw.
bestatigtem Altlastenverdacht wurden Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW), Chrom, Chromat, Cadmium, Nickel, Blei,
Zink oder Cyanide gefunden.

Die auf dem Gelande der ehemaligen Optimol-Werke erfolgten Boden,- Bodenluft-
und Grundwasseruntersuchungen ergaben in den bereichsweise vorhandenen,
kinstlichen Auffillungsschichten Hinweise auf geringfligige Verunreinigungen mit auf-
fullungstypischen Schadstoffen (Schwermetalle, PAK), die jedoch auf der Basis der
vorliegenden Ergebnisse nicht bodenrechtlich sondern allenfalls bei zukunftigen Erd-
bewegungen abfallrechtlich relevant sein kdnnen. In Teilbereichen wurden bereits Bo-
denaustauschmafRnahmen zur Untergrundsanierung, bereichsweise bis 4 m Tiefe,
durchgefiihrt. In einigen Bereich sind jedoch noch Restverunreinigungen mit Olen
und Schmiermitteln vorhanden.

Far die Grafinger Stral’e 34 ergaben die Bodenuntersuchungen geringe Belastungen
an Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) im Auffullhorizont. Die
Beimengungen in den Oberbodenschichten wiesen geringfiigig erhdhte Schadstoff-
gehalten an PAK auf. Die Bodenbelastungen I6sen keinen akuten Handlungsbedarf
aus.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Far die Flachen mit Bodenverunreinigungen nordlich der Grafinger und der Haager
StralRe besteht weiterer Handlungsbedarf. Die empfohlenen Untersuchungsmalfinah-
men (Boden-, Bodenluft-, Grundwasseruntersuchungen; Kleinrammbohrungen und
verrohrte Rammkernbohrungen) und ggf. erforderliche Sanierungsmalinahmen wer-
den im Bodengutachten beschrieben und die technische und finanzielle Bewaltigbar-
keit festgestellt.

Fir die im Bereich des Umspannwerks vorgesehene Wohnnutzung sind keine weite-
ren MalRnahmen erforderlich. Fur den Bereich mit dem erhéhten PAK-Gehalt in der
Bodenprobe ist bei der Baufeldfreimachung bzw. bei Erdarbeiten mit entsorgungsbe-
dingten Mehrkosten zu rechnen. Es wird eine entsprechende Planung sowie umwelt-
fachliche Begleitung der Aushub- und Entsorgungsmafnahmen empfohlen.

Fir die Flachen mit Bodenverunreinigungen sidlich der Grafinger Stralle (OTEC,
Kultfabrik, etc.) besteht weiterer Handlungsbedarf. Die empfohlenen Sanierungsun-
tersuchungen und -mafRnahmen werden im Bodengutachten beschrieben und die
technische und finanzielle Bewaltigbarkeit festgestellt.

Auf dem Optimol-Gelande sind BodenaustauschmalRnahmen und zur Abgrenzung
dieser baufeldbezogene Bodenuntersuchungen durchzufuhren, die mit einfachen und
verhaltnismaRigen Mitteln zu bewaltigen sind. Bei zuklnftig anstehenden Erdarbeiten
im Rahmen der GelandeerschlieRungen missen die belasteten Bodenbereiche ge-
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malf abfallrechtlicher Einstufung ordnungsgemalf entsorgt werden (abfallrechtlich er-
hohte Schwermetall-, MKW- PCB- und PAK-Gehalte liegen vor).

In der Grafinger Stral3e 34 ist in Bereichen mit Bodenverunreinigungen bei Erdarbei-
ten zu beachten, dass anfallendes Aushubmaterial aus dem Aufflllhorizont, das nicht
vor Ort verwendet werden kann, einer schadlosen Entsorgung zuzufiihren ist. In Ab-
hangigkeit von der zukunftigen kleinraumigen Nutzung kdnnen noch Bodenaus-
tausch- oder -Uberdeckungsmaflnahmen vorzusehen sein.

Insgesamt wird die Altlastensituation durch Sanierung bzw. Sicherung der vorhande-
nen Altlasten verbessert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind bei Bertcksichti-
gung der in den Gutachten vorgegebenen Maflinahmen nicht zu erwarten.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die groRflachigen Versiegelungen bleiben bei der Nichtdurchfiihrung erhalten. Das
Verbleiben der Altlasten an Ort und Stelle ist aufgrund der guten Durchlassigkeit des
Bodens weiterhin mit einem Kontaminationsrisiko des Grundwassers verbunden. Die
Versiegelung schitzt wiederum an den entsprechenden Stellen vor einer Mobilisie-
rung der Altlasten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die entsprechend den vorgefundenen Bodenverunreinigungen vorgesehenen
MafRnahmen sind in den jeweiligen Gutachten ausfuhrlich beschrieben. Im
Wesentlichen kommen Bodenaustausch- oder -Uberdeckungsmalinahmen zu
Anwendung.

In Abstimmung mit den Referat fur Gesundheit und Umwelt sind die einschlagigen
Auflagen bzw. MaBnahmen zur Uberwachung des Aushubes und ggf. zur
ordnungsgemalfien Entsorgung durch entsprechende Regelungen sicherzustellen.
Oberboden ist gemaf DIN 18915 zu sichern und Abbruch- und Aushubmaterialien
sind soweit mdglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wiederzuverwenden.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der Bundesbodenschutzverord-
nung wurden im Zuge der Altlastenuntersuchungen abgearbeitet und geprift. Die gul-
tigen technischen Regelwerke wurden der Beurteilung der Untersuchungsergebnisse
zugrunde gelegt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Bedingt durch die Uberwiegend gewerbliche Nutzung besteht im Planungsgebiet ein
hoher Versiegelungsgrad. Allgemein sind im Untersuchungsgebiet nur kleinflachige
Bodenfunktionen feststellbar. Der urspriinglich vorhandene Boden ist durch Uberbau-
ung und weitere anthropogene Einflisse im Planungsgebiet nicht mehr in seiner na-
turlichen Form anzutreffen. Dartber hinaus sind fur einen grofl3en Teil erhebliche Vor-
belastungen des Schutzgutes Boden durch Altlasten bekannt. Es davon auszugehen,
dass der Untergrund bei Grinflachen einen mittleren und bei Schotterflachen einen
geringen Nahrstoffgehalt aufweist.
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Das Planungsgebiet liegt regionalgeologisch gesehen in der Miinchner Schotterebe-
ne. Unter anthropogenen Auffiillungen stehen LéRablagerungen an. Diese LoRlehme
wurden fruher teils abgebaut und besitzen bei ungestdrten Lagerungsverhaltnissen
sehr variable Machtigkeiten zwischen 1 und 5 m. Unter dem Decklehm und/oder den
Auffillungen folgen Ablagerungen von fluviatilen, karbonatreichen Kiesen und San-
den der Wirmeiszeit (Pleistozan) mit unterschiedlichen Feinkornanteilen (Niederter-
rassenschotter). Diese erreichen im Untersuchungsgebiet eine Machtigkeit von bis zu
13 -15 m. Unterlagert werden die quartaren Schotter von tertiaren Ablagerungen
(Mergel, Tone und Sande) der Oberen Sullwassermolasse, dem so genannten
,Flinz“. Die Oberkante der tertidren Schichten liegt bei ca. 14-17 m uGOK.

Bewertung

Durch die langjahrige Nutzung und die weitrdumigen Aufflllungen sind die ursprungli-
chen Bdéden stark durch den Menschen (anthropogen) Uberpragt und weisen nur eine
nachrangige biotische Lebensraumfunktion auf. Das naturliche Bodengefige ist nur
noch bedingt, am ehesten in den diversen kleinen Griinflachen vorhanden. Hier sind
Stadtboden, sogenannte Syroseme entstanden. Die naturliche Ertragsfunktion ist im
Planungsgebiet als nachrangig einzustufen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Planung bringt durch eine Erhéhung des Anteils an Griinflachen eine merkliche
Verringerung des Versiegelungsgrades im Planungsgebiet mit sich.

Im Zuge des Vorhabens kommt es auf ca. 0,6 ha zu einer Entsiegelung von Béden.
Der Anteil der versiegelten Flachen verringert sich insgesamt von 87,3 % auf 85,7 %.
Auf der Gesamtflache von ca. 39,1 ha werden auf ca. 36,4 ha Gebaude, Verkehrs-
und Stellplatzflachen hergestellt. Auf ca. 2,7 ha ist die Anlage von unversiegelten
Grinflachen mit Baumen und Strauchern geplant. Hier kann die natirliche Bodenent-
wicklung ungestort verlaufen und die Bodenfunktionen kénnen sich verbessern. Ge-
genuber der Bestandssituation bewirkt die kiinftig vorgesehene Nutzung eine merkli-
che Verbesserung.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Bodenentwicklung in den Freiflachen des Planungsgebietes bleibt bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung deutlich anthropogen beeinflusst. Der Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich andert sich nur unwesentlich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

-  Die Neuversiegelung wird auf das Mindestmal} beschrankt. Die Bodenuberde-
ckung der Tiefgaragen Ubernimmt teilweise natirliche Bodenfunktionen.

- Geeignete Wege, Stellplatze, etc. sind wasserdurchlassig vorzusehen.

- Die zentrale 6ffentliche Griinflache wird parkartig gestaltet.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich berlcksichtigt. Die Pla-
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nungsauswirkungen wurden auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes einge-
schatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

(Oberflachenwasser, Grundwasser)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt im Planungsgebiet zwischen ca. 10 und
12,5 m. Die generelle, ungestorte Grundwasserflief3richtung wird mit Nordwest ange-
geben. Der vermutete Hochstgrundwasserstand (HW 1940) liegt entlang der nordli-
chen Gebietsgrenze bei ca. 523,1 m .NN. (ca. 8,7 m uGOK), an der dstlichen Ge-
bietsgrenze bei ca. 524,7 m G.NN. (ca. 7,0 m uGOK) und an der sidlichen Gebiets-
grenze bei ca. 525,2 m U.NN. (ca. 10 m uGOK). Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass zukunftige Hochststande bisherige Ubertreffen.

Die Terrassenschotter besitzen eine gute Durchlassigkeit, sind jedoch zumindest be-
reichsweise mit einem erhéhten Feinkornanteil ausgebildet. Da in manchen Berei-
chen die naturlichen Deckschichten (L6Rlehme) fehlen, ist das quartéare Grundwas-
serstockwerk relativ ungeschutzt gegentiber eindringenden Schadstoffen. Der hohe
Versiegelungsgrad des Planungsgebiets hat eine geringe Niederschlagsversickerung
und damit eine niedrige Grundwasserneubildungsrate im Planungsgebiet zur Folge.

Bewertung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades besitzt das Planungsgebiet eine ungeord-
nete Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die gute Durchlassigkeit bedingt in
Bereichen mit Altlasten flr das Grundwasser generell ein mittleres bis hohes Konta-
minationsrisiko.

Ob eine Nutzung des Grundwassers zu Warme- oder Kaltezwecke z. B. fur Grund-
wasserwarmepumpen im Planungsgebiet erfolgen kann, muss im Einzelfall geprift
werden und kann nur erfolgen, wenn keine Belastung des Grundwassers durch Alt-
lasten vorliegt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden grofiere Bereiche bisher
versiegelter Bdden entsiegelt. Dies bewirkt zusammen mit einer dezentralen
Versickerung eine erhéhte Niederschlagsversickerung und in der Folge eine erhdhte
Grundwasserneubildungsrate im Planungsgebiet.

Mit der Sanierung der Altlasten ist von einem Wegfall des Kontanimationsrisikos fur
das Grundwasser auszugehen. Lediglich auf dem ehemaligen Pfanni-Gelande ist an
einer Grundwassermessstelle ein Grundwassermonitoring fur eine abschlieRende
Gefahrdungsabschatzung durchzufihren.

Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Positiv wirken sich daftr
die Entsiegelung von bisher versiegelten Flachen und die Entfernung teils belasteter
Auffullungen aus.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung der rechtskraftigen Planung bleiben die groflachigen Versiegelun-
gen erhalten und das Planungsgebiet behalt seine geringe Bedeutung fur die Grund-
wasserneubildung. Das Verbleiben der Altlasten an Ort und Stelle ist aufgrund der
Durchlassigkeit des Bodens weiterhin mit einem Kontaminationsrisiko des Grundwas-
sers verbunden.
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7.2.5.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

. Die Neuversiegelung wird auf das Mindestmal} beschrankt. Geeignete Wege,
Stellplatze, etc. sind wasserdurchlassig vorzusehen.

. In der Regel wird oberflachig Uber Pflanzflachen, Sickermulden und
Sickergraben bzw. Rigolen versickert.

. Die Begrunung von Flachdachern nimmt einen Teil des Niederschlagswassers

auf bzw. verzdgert den Abfluss.

Bei baulichen Eingriffen in das Grundwasser (HW 40), z. B. bei mehr als
eingeschossigen Tiefgaragen in einigen Teilbereichen, ist eine
wasserrechtlich Erlaubnis erforderlich. Zur Beurteilung der Auswirkungen
entsprechender Vorhaben auf das Grundwasser sind gegebenenfalls
hydrogeologische (Aufstau-)Berechnungen vorzulegen.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen geregelt.

Negative Auswirkungen von Tiefgaragen auf das Grundwasser bzw. durch Aufstau
des Grundwassers auf die angrenzenden Nutzungen werden ggf. durch ein wasser-
rechtliches Genehmigungsverfahren im weiteren Verfahren ausgeschlossen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die gegenwartige lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen
des Kfz-Verkehrs bestimmt. Die h6chsten Emissionen gehen aufgrund des Verkehrs-
aufkommens von den Verkehren der Ampfing, Aschheimer, Anzinger und Rosenhei-
mer Stralle aus. Innerhalb der Randbebauung ist das Planungsgebiet kaum Belastun-
gen ausgesetzt.

Zur ausreichenden Durchliftung des Planungsgebietes mit relativ unbelasteter Luft
tragt die Nahe zu den offenen Bahnflachen bei. Insgesamt ist im Planungsgebiet von
durchschnittlichen lufthygienischen Verhaltnissen auszugehen.

Luftschadstoffkonzentrationen im Planungsgebiet:

Im sudlichen Gewerbehof GE 8 (6), angrenzenden Wohngebieten WA 3, WA 4 und im
Bereich Medienbriicke werden die relevanten Immissionswerte nach TA Luft zuverlas-
sig unterschritten. Luftschadstoffkonzentrationen an Gebaudehéhen Gber 30 m Uber
Gelande sind durch Ausbreitungsberechnungen anhand der mafgebenden Kompo-
nente Uberprift und im Ergebnis mit einer Ausschdpfung des Grenzwerts der TA Luft
von weniger als 25 % vorliegend. Somit kénnen im gesamten Planungsgebiet und an-
grenzenden Bereichen schadliche Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe aus
dem GE 8 (6) ausgeschlossen werden.

Geruch:

In den allgemeinen Wohngebieten im Planungsgebiet, insbesondere an den nachst-
gelegenen Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 2 (3) sind nur geringe, nach der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) irrelevante Geruchshaufigkeiten aus dem Betrieb
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im Gewerbegebiet GE 8 (6) zu erwarten; denn die maximalen Geruchshaufigkeiten
betragen nicht mehr als 2 % der Jahresstunden.

Die Geruchsimmissions- Richtlinie (GIRL) dient der Ausfillung und Konkretisierung
der allgemeinen Hinweise der TA Luft und ermdglicht die Beurteilung und Bewertung
von Geruchsimmissionen.

Innerhalb der GIRL stellt die Zeit deutlich wahrnehmbarer Geruchsimmissionen, die
mit hinreichender Sicherheit und zweifelsfrei ihrer Herkunft nach einer Anlage zure-
chenbar sind, die sog. Geruchshaufigkeit das zentrale Beurteilungskriterium dar.

In Bayern ist derzeit keine spezielle Richtlinie vorgeschrieben, anhand derer die Ge-
ruchsimmissionen zu beurteilen sind. In der Regel wird die GIRL als Erkenntnisquelle
herangezogen. Es kann erwartet werden, dass die GIRL in die Novelle der TA Luft
aufgenommen wird. Insofern erscheint auf Ebene eines Bebauungsplanverfahrens
die GIRL als mafigebender Beurteilungsmalistab.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Nach Realisierung des Bebauungsplanes wird sich die Verkehrsmenge im Planungs-
gebiet deutlich erhéhen. Die Immissionssituation wird sich etwas verschlechtern. Die
lufthygienischen Grenzwerte der 39. BImSchV werden It. Referat flir Gesundheit und
Umwelt voraussichtlich auch zukuinftig unterschritten. Die zusatzlichen Immissionen
durch den neu entstehenden Verkehr und die neuen Straltenverkehrsflachen im Pla-
nungsgebiet werden sich nicht wesentlich auswirken.

Im Bereich der Baumalinahme kann es baubedingt und somit voriibergehend zur Be-
eintrachtigung der Luftqualitat durch Staub- und Gasemissionen kommen.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine erheblichen Verdnderungen oder
wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

. Die unter Tiere und Pflanzen genannten Festsetzungen bzw. Hinweise zur
Begriinung im Planungsgebiet wirken sich ebenso auf das Schutzgut Luft
positiv aus.

. Die Entluftung der Tiefgaragen ist Uber dem Dach in die freie Windstromung
zu fuhren.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Regelungen der 39. BImSchV wurden bei der Bewertung der zukiinftigen lufthy-
gienischen Situation im Planungsgebiet herangezogen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsareal kann aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als ther-
misch-hygrisch vorbelastet angesehen werden. Die Situation im Planungsgebiet wird
durch eine ausreichende Durchliftung entlang der Bahngleise abgemildert. Nur bei
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Inversionswetterlagen ist eine stadtklimatische Vorbelastung gegeben. Der haufig aus
Westen kommende Wind findet in der direkten Umgebung nur wenige Strémungshin-
dernisse. Die (klein-) klimatische Situation im Planungsgebiet ist dennoch gemaR der
Stadtklima-Analyse der Landeshauptstadt Minchen von 2014 insgesamt als unglins-
tig zu bezeichnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Insbesondere die dichte und hohe Bebauung sorgt fur eine starkere Aufheizung in-
nerhalb der Baugebiete und folglich fir ein verandertes Mikroklima. Durch die geplan-
ten grofdzugigen Grinflachen und insbesondere deren Gestaltung als Griinztige wird
wiederum eine ausgleichende Temperaturregulierung zwischen Griinflachen und Be-
bauung erreicht. Zudem wird die Strukturvielfalt auf den Grin- und Freiflachen erhdht
und eine Dachbegrinung realisiert. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiilhrung der Planung
Hinsichtlich des Schutzgutes Klima sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine er-
heblichen Veranderungen oder wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen
Die unter Tiere und Pflanzen genannten Festsetzungen bzw. Hinweise zur
Begriinung im Planungsgebiet wirken sich ebenso auf das Schutzgut Klima
positiv aus.

. Die Begriinung der Flachdacher fordert die Verdunstung und verringert die
Warmeabstrahlung.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Auswirkungen wurden entsprechend des abgestimmten Umfangs- und Detaillie-
rungsgrades der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

(Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch stark versiegelte, wenig durchgrinte
Gewerbeflachen. Die einsetzende Umnutzung bewirkt eine Mischung aus alteren
eher industriell gepragten Gebauden und neuen architektonisch augenfalligen Bliro-
gebauden. Die architektonisch sehr unterschiedlichen Gebaudeformen im Planungs-
gebiet geben ihm einen sehr uneinheitlichen Charakter. Diverse Grinflachen und
Baumreihen oder -gruppen lockern das Ortsbild auf und mildern die Wirkung des ho-
hen Bebauungsgrades ab. Besondere Bedeutung besitzen dabei altere Baumbestan-
de.

Besondere Sichtachsen bzw. Sichtbeziehungen bestehen weder innerhalb des Pla-
nungsgebietes noch zu Objekten aulderhalb des Planungsgebietes. Aufgrund ihrer
Hohe oder der besonderen Architektur fallen innerhalb des Planungsgebietes die
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Medienbricke, das Novum-Hochhaus, die Klettertirme ,Heavens Gate® und in gerin-
gerem Ausmalf das OTEC-Gebaude auf.

Nach Norden hin wird das Sichtfeld Uber die Gleisflachen hinweg durch die folgenden
Gebaude des Ostbahnhofes und benachbarter Gewerbenutzungen begrenzt. Im Os-
ten, Stiden und Westen verhindert die angrenzende teils riegelartige Bebauung weit-
raumige Sichtbeziehungen. Lediglich der Piusplatz gegentber der Kirche St. Pius
bietet vor allem im Winterhalbjahr ein weiteres Sichtfeld.

Bewertung

Die Mischung aus genutzter und leerstehender gewerblicher Bebauung sowie
Vergnugungsstatten in wenig geordneter und gegliederter Weise lasst das Ortsbild
wenig einheitlich und stadtebaulich unattraktiv erscheinen. Das Planungsgebiet stellt
sich daher als stadtebaulich ungeordnet dar. Es besitzt flir das Landschafts- und
Ortsbild insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung, da die Umstrukturierung mit
neuen identitatsstiftenden Elementen bereits begonnen hat.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die geplante Bebauung setzt einen markanten, zeichenhaften Akzent in der Minch-
ner Stadtsilhouette. Aufgrund der beabsichtigten Hohenentwicklungen der Gebaude
und der Hohenlage des Planungsgebietes, wird das neue Ensemble im Zusammen-
spiel mit bereits bestehenden Hochpunkten in seinem unmittelbaren Umfeld eine
stadtbildpragende Wirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung entfalten. Dieser stadt-
bildrelevante Einfluss der Gebaude, der bei groen Blickdistanzen wahrnehmbar sein
wird, ist jedoch auf erhdht gelegene Betrachtungspositionen mit Fernsichtqualitaten
beschrankt. Trotz dieser Konzentration von Hochpunkten und der H6henentwicklung
bis maximal 80 m werden hierdurch im Erscheinungsbild der Stadt keine negativen
Einflisse auf die Wirkung historischer und denkmalgeschitzter Bauwerke und En-
sembles, die Altstadtsilhouette oder stadtbildpragende Frei- und Landschaftsraume
entstehen. Das geplante Vorhaben wird daher als stadtbildvertraglich beurteilt.

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschafts-/Ortsbild sind bei Nichtdurchfihrung der
Planung keine erheblichen Veranderungen oder wesentlichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

-  Die Hohengestaltung innerhalb der verschiedenen Baugebiete wird gestaffelt und
geregelt, sowie die Gestaltung und GréRRe von Werbeanlagen angepasst.

- Die H6he und Situierung von Dachaufbauten wird beschrankt sowie das Anbrin-
gen von technischen Anlagen an der Fassade untersagt.

- Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbung, sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnliche
Einrichtungen sind nur in einem sehr stark begrenzten und klar definierten Be-
reich zulassig.

- Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschliellich auf den Dachern zulassig.

-  Die Kommunikationsbander sowie Freifldchen entlang der Stralenverkehrsfla-
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chen werden mit Baumen begrint, die zentrale 6ffentliche Griinflache wird park-
artig gestaltet.

- Fur die Gestaltung der Strallenzuge wird die Verwendung jeweils einer einheitli-
chen, standortgerechten Baumart vorgegeben.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen fest-
gelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den

Die Freiflachengestaltungs- und die Einfriedungssatzung der Landeshauptstadt Mun-
chen sind anzuwenden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

(Einzeldenkmaler und Ensembles, Sachguter)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Entsprechend dem BayernViewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler. Im Nordosten verzeich-
net das Landesamt fiir Denkmalpflege in der Friedenstrale 22 das Verwaltungsge-
baude der Firma Rhenania (um 1920 erbaut) als Baudenkmal.

Sonstige wertgebende Sachguter von Uberértlicher Bedeutung im Sinne des BauGB
sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Das Baudenkmal in der Friedenstraf3e bleibt inklusive des umgebenden Grund-
stlickes unverandert. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterlie-
gen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auch bei Nichtdurchfiihrung bleibt das als Baudenkmal verzeichnete Verwaltungsge-
baude der Firma Rhenania unberihrt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

(Energiebedarf, Energieversorgung, Energieverteilung)

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Ausbildung der Baukoérper
mdglich, die hohe energetische Gebaudestandards und eine sparsame, effiziente
Nutzung von Energie ermdglicht. Eine passive Nutzung der Solarenergie ist durch die
Ausrichtung der Gebdude im Mittel ausreichend mdglich.

Infolge der solarenergetischen Optimierung steigen sowohl der Bruttowarmebedarf
als auch die Solargewinne. In der Bilanz ergibt sich jedoch ein gering erhéhter Heiz-
warmebedarf. Dagegen kann der Anteil der Gebaudeabschnitte, welche die Anforde-
rungen an die Besonnungsdauer verfehlen, spirbar reduziert und die Besonnungs-
qualitat in den zuvor benachteiligten Bereichen deutlich verbessert werden.

Gemal der energetischen Analyse weist der Block um das Umspannwerk gute
Voraussetzungen fiir die passive Sonnenenergienutzung und eine gute
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Besonnungsqualitat auf, welche durch die Bestandsgebaude des Umspannwerks
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Warmeenergie erfolgt voraussichtlich Gber
Fernwarme, welche als die wirtschaftlichste Energieversorgung ermittelt wurde.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen, Sonnenkollekto-
ren, Warmeenergieriickgewinnung sind ohne Flachenbegrenzung zulassig.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfille und Wasser

Die geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und Abwasser
wird durch die stadtische Abfall- (AWG) und Abwasserentsorgung (SWM) gesichert.
Aufgrund der vorangegangenen, gewerblichen Nutzung des Gebaudebestands und
den angetroffenen Untergrundverunreinigungen ist von einer zumindest partiellen
Verunreinigung der Bausubstanz zu auszugehen. Es kann daher erforderlich sein,
vorab der geplanten Abbrucharbeiten durch eine Fachfirma eine Bewertung und ggf.
eine Untersuchung der Bausubstanz vornehmen zu lassen. Der Abbruch bestehender
Gebaude ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die Schutzgtiter Bo-
den, Wasser, Tiere und Pflanzen sind bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
der Auflagen fur den Gebaudeabriss und die Aushubentsorgung im Bauvollzug nicht
zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Eingriff/Ausgleich

Mit der Planung erfolgt der Verlust von floristischen und faunistischen Lebensraumen.
Die Biotope M-349 und M-350 (TF 01) werden teilweise bzw. vollstandig Uberplant.
Dies stellt gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, der nach § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung folgt dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
des BayStMLU (2003).

Wahrend das Biotop M-349 eine naturnahe Hecke darstellt, besteht die TF 01 des
Biotops M-350 nur zu einem geringen Anteil aus einer naturnahen Hecke, der
Grolf3teil wird durch Baumgruppen bzw. Baumreihen gebildet. Nach dem Leitfaden
werden sie in die Kategorie I, d. h. als Gebiet mit mittlerer Bedeutung, eingestuft. Die
Eingriffsschwere der im Bereich der Biotope vorliegenden Baugebiete wird inklusive
der ErschlieRungsflachen dem Typ A, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad,
zugeordnet. Der Kompensationsfaktor wird mit 1,0 festgelegt.

Vom Biotop M-349 werden ca. 400 m? und vom Biotop M-350 ca. 1.600 m? Uberbaut.
Somit ergibt sich fiir den Eingriff durch den Bebauungsplan ein
Ausgleichsflachenbedarf von ca. 2.000 m?. Die entsprechenden Ausgleichsflachen
werden vollumfanglich auerhalb vom Geltungsbereich des Bebauungsplans,
voraussichtlich im stadteigenen Miinchner Okokonto Eschenrieder Moos,
sichergestellt.

Fir das Okokonto ,Eschenrieder Moos* liegt ein landschaftspflegerisches Entwick-
lungskonzept vor, das Art und Umfang der AufwertungsmafRmahmen festlegt (vgl. Be-
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schluss des Stadtrates vom 25.04.2001).
Die Erstmallnahmen sind bereits umgesetzt, die Entwicklungspflege ist noch im Gan-

ge.

Vertraglichkeitspriifung fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Von der Planung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Zum geplanten Vorhaben ist ein spezielle artenschutzrechtliche Prifung nicht erfor-
derlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter auch die 6kosystemaren Wechselwirkungen zwischen diesen
betrachtet. Die Untersuchung der Wechselwirkungen wird jedoch auf entscheidungs-
erhebliche Aspekte begrenzt. Somit werden Uber die schutzgutbezogene Beschrei-
bung der Umwelt indirekt 0kosystemare Wechselwirkungen mit erfasst.

Im Planungsgebiet bestehen keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zu-
satzlich zu den in der Analyse der einzelnen Schutzgiter bearbeiteten Projektwirkun-
gen.

Aufgrund der komplex verketteten 6kologischen Wirkungs- bzw. Funktionszusam-
menhange in einem Landschaftsraum kommt es bei Beeintrachtigungen eines
Schutzgutes Uber Wirkungsketten zu vielfaltigen Auswirkungen unterschiedlicher Er-
heblichkeit auch auf andere Schutzgiiter. Die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf solche Wechselwirkungen werden indirekt Uber die beschriebenen Umwelt-
auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter erfasst.

Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer landschaftsraumtypischer Wechselbezie-
hungen sind im Planungsgebiet nicht zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Einfihrungserlass zum EAG Bau handelt es sich bei den laut BauGB zu
prifenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten nicht um grundsatzlich andere
Planungen, sondern um anderweitige Losungsmaoglichkeiten im Rahmen der
beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Baugebietes.

Auf Grundlage von mit der Landeshauptstadt Minchen abgestimmten Eckdaten flr
die Entwicklung des Planungsgebietes wurde ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb durchgefuhrt, dessen Siegerentwurf die
Grundlage fir den Strukturplan mit zwei Planvarianten war. Aus einer dieser zwei
Planvarianten wurde eine dritte entwickelt, welche nun dem Bebauungsplanentwurf
und der Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde liegt.

Uber die langjahrige Planungsentwicklung in der die verschiedenen Entwiirfe
wiederholt durch gutachterliche Prifungen optimiert wurden, ist eine stadtebaulich
sinnvolle, dem Bedarf an Gewerbe, Wohnen, Kultur, Freizeit und Erholung
entsprechende, charaktervolle Gestaltung eines neuen Stadtquartiers entstanden.
Die zusétzlichen Anspriche, einen Teil des Bestandes inkl. des Baudenkmals zu



7.8.
7.8.1.

Seite
135

erhalten, groRziigige Grinverbindungen zu umgebenden Grinflachen herzustellen
sowie Gewerbe und Kultureinrichtungen ausreichenden Raum zur Verfligung zu
stellen, werden durch die Planung umgesetzt.

Die Immissionslage, die Erhaltung bzw. Ermoglichung verschiedenster Nutzungen,
das Ziel einer mdglichst dichten Bebauung und die Beibehaltung der guten
Erschlielung fiihrten zu nur geringem Spielraum beim Entwurf des
Bebauungsplanes. Wesentliche Anderungen oder Verbesserungen sind bei
eventuellen Planungsalternativen nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Folgende Fachgutachten wurden im Zuge der Umweltprifung erstellt bzw. ausgewer-
tet:

. Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061, Ermittlung des Fuligangerver-
kehrs (Planungsburo Dipl.-Ing. Michael Angelsberger, 2012),
. Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061, Teil Verkehr

(Planungsburo Dipl.-Ing. Michael Angelsberger, 2014),
Schalltechnische Untersuchung (Méhler + Partner Ingenieure AG, 2016),

. Erschitterungstechnische Untersuchung (Moéhler + Partner Ingenieure AG,
2013),

. Immissionstechnische Untersuchung - Umspannwerk - EMF, Schall (M&hler +
Partner Ingenieure AG, 2012

. Geruchsimmissionen, 14. Projektnotiz Mohler+Partner Ingenieure AG vom
01.08.2017,

. Lufthygiene, 15. Projektnotiz Mohler+Partner Ingenieure AG vom 14.08.2017

. Geruchsimmissionsprognose der Epcos AG, Miller-BBM GmbH Bericht Nr.

M127217/03 vom 24. Mai 2016)
Gutachten Luftreinhaltung, Abfall, Energieeinsatz der Epcos AG, Miller-BBM
GmBH Bericht Nr. M125377/01 vom 25.05.2016

. Elektrische und magnetische Felder - Bahnstrecken am Ostbahnhof,
Projektnotiz vom 15.01.2015 (Mdhler + Partner Ingenieure AG, 2015),
Elektrische und magnetische Felder - Erdleitung unterhalb der Piusstralie,
Projektnotiz vom 15.01.2015 (M&hler + Partner Ingenieure AG, 2015),

. Landschaftsplanerisches Gutachten, Fachbeitrag Fauna (Okokart, 2000),

. Landschaftsplanerische Untersuchungen, Vegetation und Habitate
(Dipl.-Biol. Herwig Hadatsch, 2000),

. Faunistische Bestandsaufnahmen 2008
(Biiro H2 Okologische Gutachten, 2009),
. Erfassung der Baumart sowie der Vitalitat (Jestaedt + Partner, 2012),
. Auszug aus dem Baumkataster, Bereich Friedenstral’e/Haager Stralle

(GWG Minchen, 2012)

Dokumentation zu Biotopen und Eidechsen (Jestaedt + Partner, 2013),
. Grundstucke Rohde & Schwarz, Orientierende Bodenuntersuchung

(Sakosta-CAU GmbH, 2012),
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. Bodenluftuntersuchung auf LHKW am Objekt Rosenheimer Str. 145
in 81671 Mlnchen, im Bereich der Ausfahrt zur Anzinger Stral3e
(SakostaCAU GmbH, 2013),

. Orientierende Untersuchung des Untergrundes in einem Teilbereich des
Grundstiickes der Stadtwerke Munchen - Umspannwerk Grafinger Stral3e 28,
80287 Munchen (SakostaCAU GmbH, 2013),

. Grundstlicke der Otto Eckart GmbH & Co. OTEC KG, Orientierende Bodenun-
tersuchung (SakostaCAU GmbH, 2013),
Ehemalige Optimol-Werke, detaillierende Bodenuntersuchung
(SakostaCAU GmbH, 2013),

. Kurzbericht zur Oberbodenuntersuchung Grafinger Stralle 34
(EFUTEC GmbH, 2014)

. Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung
(Eisenlauer Architektur und Stadtplanung, 2013),

. Solar+energetische Analyse (Solarbiro Dr.-Ing. Peter Goretzki, 2012),

Solar+energetische Analyse, Variante: Erhalt des Umspannwerks mit Haus 26
und 28 (Solarbtro Dr.-Ing. Peter Goretzki, 2013),

. Werksviertel Miinchen - Komfort im Aufdenbereich, Optimierung des
Gebaudeenergiebedarfs, Energieversorgungskonzepte
(Transsolar Klimaengineering, 2013),

. Werksviertel Miinchen - Uberarbeitung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
nach Abstimmung mit Contractor-Unternehmen
(Transsolar Klimaengineering, 2013)

Die vorgenannten Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzglter hinreichend genau ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.
Sonstige Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, sind nicht anzuzeigen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
des Vorhabens durch eine entsprechende Uberwachung (sogenanntes Monitoring)
ermittelt werden kénnen.

Die bei Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden eingehend untersucht und geeignete VorsorgemalRnahmen getroffen.
Zusatzlich sollte an der Grundwassermessstelle GWM 3 im konkreten Bauvorhaben
ein Grundwassermonitoring fir eine abschlieRende Gefahrdungsabschatzung
durchgefihrt werden, mit dem Uberprift werden soll, ob bzw. inwieweit sich die hier
im Grundwasserschwankungsbereich festgestellte Beaufschlagung des Untergrundes
mit Olen dem Grundwasser mitteilt. Aus gutachterlicher Sicht werden 4 Beprobungen
zu verschiedenen Grundwasserstanden bzw. Jahreszeiten fir eine abschlieRende
Aussage ausreichen.

Die weiteren Auswirkungen sind absehbar gering oder eher positiv und sind vor allem
gut abschatzbar. Dariber hinaus gehende, unvorhersehbare Umweltauswirkungen,
die MaRnhahmen zu deren Uberwachung erforderlich machen wirden, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Auch im Zuge der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden von den jeweiligen
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Fachbehdrden keine Hinweise auf Erkenntnisse Uber mogliche unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen geauliert.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes wird im Allgemeinen eine unterschiedliche Betrof-
fenheit der Schutzguter durch das geplante Vorhaben festgestellt. So ist die vorha-
benspezifische Zusatzbelastung fir die Schutzglter Wasser, Klima, Luft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter als geringfligig anzunehmen. Eine dauerhafte erhebliche Be-
eintrachtigung kann fir die oben genannten Schutzglter grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden.

Eine erhebliche Zunahme der bestehenden Larm- und Schadstoffbelastung bzw. eine
Veranderung und Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation ist im Planungsge-
biet selbst wie im Umfeld des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Innerhalb des
Planungsgebietes kdnnen durch umfangreiche SchallschutzmaRnahmen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Die geplante Begriinung hat hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen eine Er-
héhung ékologisch wirksamer Strukturen im Planungsgebiet zur Folge. Bei Umset-
zung der Vermeidungsmaflnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
in den weiteren Planungsschritten vermieden werden.

Beim Schutzgut Boden wird der Anteil an versiegelten Boden merklich abnehmen,
was zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen fiihrt. Die gegenwartig vorhandenen
Altlasten werden durch die Planung entfernt oder ausreichend abgedeckt, sodass kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen durch diese zu beflirchten sind.

Das Ortsbild wird bei Umsetzung des Vorhabens neu gestaltet und erhalt einen mo-
dernen, kompakten, urbanen Charakter. Der stadtebauliche Zusammenhang wird
hergestellt, Orts- und Landschaftsbild werden merklich aufgewertet. Nachteilige Aus-
wirkungen der Planung sind auszuschlief3en.

Der Verlust von floristischen und faunistischen Lebensrdumen im Bereich zweier
Stadtbiotope stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 15 Bundes-
naturschutzgesetz auszugleichen ist. Der erforderliche Ausgleich wird auerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans vollumfanglich sichergestellt werden.

Das Vorhaben stellt aus umweltfachlicher Sicht eine stadtebauliche MalRnahme dair,
die dem planerischen Prinzip der geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei gleich-
zeitiger Beachtung der umweltschiitzenden Belange Rechnung tragt.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes ist festzustellen, dass unter Zugrun-
delegung der formulierten Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung bei der
Realisierung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2061 keine verbleibenden
erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der einzelnen Umwelt-
fachgesetzgebungen zu erwarten sind.
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8. Daten zum Bebauungsplan
Flachen
Nettobauland 289.349 m?
Offentliche Griinflachen 25.260 m?
Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 7.978 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen 67.890 m?
Planungsgebiet gesamt 390.477 m?
Geschossflachen
2

Wohnungsbau (WA, MK) 1.145 Wohneinheiten 104.238 m
Kerngebiet (MK) 6.860 Arbeitsplatze 283.160 m?
Gewerbegebiet (GE) 4.870 Arbeitsplatze 282.425 m?
Gesamt 11.730 Arbeitsplitze

Soziale Infrastruktur

Kindertageseinrichtungen (9 Kinderkrippen- und 17.060 m?
9 Kindergartengruppen) und Begegnungshaus

Geschossflache Gesamt 686.883 m?

Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft, auerhalb des Planungsgebietes:

2.000 m?
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Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. -1l
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. Anden Bezirksausschuss 5
3. An den Bezirksausschuss 14
4. An den Bezirksausschuss 16
5. An das Kommunalreferat — RV
6. An das Kommunalreferat — IS — KD - GV
7. An das Baureferat VV EO
8. An das Baureferat
9. An das Kreisverwaltungsreferat
10. An das Referat fur Gesundheit und Umwelt
11. An das Referat fiir Bildung und Sport
12. An das Sozialreferat
13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |
14. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/563
18. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA lll
19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/32 T
20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V



