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1. - Bedarfsbegriindung
1.1 Ist — Stand

Der Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) ist seit 125 Jahren ein expandierender Be-
trieb der Stadt Munchen, einer Metropole, die einem permanenten Wachstum und Wan-
del unterliegt. D o

. Die AWM-Zentrale (Nutzerbedarfsprogramm 1993, Bau-Fertigstellung 1999,) mit den bei-
den Betriebshofen Nord und West, der Zentralwerkstatt und dem 8-stockigem Verwal-
tungsgebaude am Georg-Brauchle-Ring 29, stéRt immer wieder an seine rdumlichen und
funktionalen Grenzen. Wachsende Einwohnerzahlen, neue Technologien und Geschafts-
felder, neue gesetzliche Verpflichtungen und Qualitatsstandards, die sich aus nationalem
Recht und EU-Recht ergeben und nicht zuletzt betriebsorganisatorische Neuausrichtun-
gen flihrten zwangslaufig zu einem standig steigenden Personalbedarf im Bereich der
Verwaltung und beim operativen Geschift. Deshalb mussten in den vergangenen Jahren
zahlreiche AWM-Mitarbeiter in angemieteten Biiroflachen (,Dantehof’, Hanauer StraRe
1) untergebracht werden. Mit Stand 01.03.2017 sind fir insgesamt vier Abteilungen bzw.
Sachgebiete im "Dantehof" ca. 2.000 m2 Biroflache angemietet. Informationsaustausch
und abteilungsibergreifende Zusammenarbeit werden dadurch stark eingeschrankt. Au-
Rerdem gestaltet sich die Anmietung von Buroflachen zunehmend als schwierig und ist in
jedem Fall mit hohen Kosten verbunden. ‘ :

Die Kantine im 8. Stock des vorhandenen Verwaltungsgebaudes ist fur die kontinuierlich
gestiegene Anzahl von Essensteilnehmern und das obligatorische Speisenangebot raum-
lich zu klein und organisatorisch unzureichend. Die Kiiche wurde urspringlich als Auf-
‘warmkuiche konzipiert, jedoch schon kurz nach Inbetriebnahme als Vollkiiche genutzt.
Die Lagerrdume befinden sich im Untergeschoss und sind zu weit entfernt, um einen ef-
fektiven Betrieb zu erméglichen. Neben ‘den raumlichen und organisatorischen Mangeln
in der Kuiche, den Nebenrdumen und an der Ausgabetheke bestehen gravierende Man-
gel beim baulichen Brandschutz. Die Raumakustik im Kantinenbereich ist ungeniigend
und entspricht nicht den geltenden Vorschriften.

Die zum Georg-Brauchle-Ring hin ausgerichtete vorhandene Nord-Terrasse ist aufgrund
des Straflenlédrms und der unglinstigen Windstrémungen als Kantinen-AufRenbereich

~ nicht geeignet und kann deshalb lediglich als Raucherbalkon genutzt werden.

Der seit 2012 fir die Werkstatt des AWM geltende Status einer stadtischen Zentralwerk-
statt und der permanent wachsende Fuhrpark der LHM tiberlastet bereits seit mehreren
Jahren die Reparaturbereiche und deren Warte-und Abstellflachen (Konzeption 1999:
1.600 Fahrzeuge / Stand heute: 2.200 Fahrzeuge). Die Folgen sind unwirtschaftliche
Fremdvergaben und lange Stillstandszeiten fir die Fahrzeuge. Zusatzlicher Bedarf an
Flachen und technischer Ausruistung wird sich kiinftig auch aus dem Bereich "Elektromo-
bilitat" ergeben. ' : :

Die Betriebsfléchen (ohne Verwaltung), die notwendig sind, um auch kiinftig die Entsor-
gungssicherheit zu gewéhrleisten, sind mittlerweile ebenfalls zu klein und optimierungs-
-bedrftig. Die schon seit Jahren vom AWM genutzten freien Flachen des ehemaligen
Gaswerksgelandes am Georg- Brauchle-Ring, bis hin zur Hanauer StraRe, mussten-2016
groBtenteils zugunsten des Neubaus eines Busbetriebshofs (BBH) der SWM aufgegeben
werden. Die verbleibende, nicht bebaute Restflache muss seither von den operativen Be-
reichen Logistik und Zentralwerkstatt gemeinsam und tiber die MafRen komprimiert (na-
hezu ohne Bewegungsflachen) genutzt werden. - '

Dariiber hinaus stehen an diesem Standort kiinftig keine weiteren Reserveflachen zur
Verfagung. : - ‘
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1.2 Soll — Konzept

Fur die am Georg-Brauchle-Ring 29 situierte Verwaltungs- und BetriebsZentrale des
AWM soll auf dem westlich angrenzenden Grundstiick mit der Flur-Nr. 1108/5 und einer
Fléche von 9.946 m? eine Erweiterung geplant und errichtet werden. Damit soll auch die-
ser Standort (neben BHO und BHS) fur die anstehenden Aufgaben der Daseinsvorsorge
(Entsorgung und Kreislaufwirtschaft) zukunftsfahig gemacht werden.

Nach aktueller Bedarfsplanung soll die Erweiterung einen Verwaltungsbereich mit Kun-
den- Center, Empfang, Buro-und Besprechungsraumen, Kantine mit Kiiche und Lager, - -
sowie Erweiterungsflachen fiir die Werkstatt und den Logistikbereich mit einer BGF von
insgesamt rund 9.850 m* umfassen. ' o

Um die stadtebauliche Vorgabe zu erfullen, welche eine Fortsetzung der geplanten 6-
geschossigen Randbebauung des Busbetriebshofes entlang des Georg-Brauchle-Rings-
fordert, soll ein strakenbegleitender Gebaudetrakt errichtet werden. In diesem werden
hauptsachlich Verwaltungsflachen (s. 0.) Platz finden. Auf dem riickwaértigen Grund-
stiicksteil sollen ein 2-geschossiges Gebéude (plus Freibereich) mit den notwendigen
‘Werkstatt-Erweiterungsflachen und die Betriebsflachen fur die Abteilung Logistik unter-
_gebracht werden. Desweiteren sind dort die Abfahrt zur Tiefgarage, die Notausfahrt fur
LKWs, die Anlieferung fur den Kiichenbereich, einige Besucherstellplatze, und eine Ter--

rassenflache fur die Kantine geplant.

Der Erweiterungsbedarf der Werkstatt betragt insgesamt ca. 1805 m? und besteht im
Wesentlichen aus Schnellwerkstatten im Anschluft an den Bestand mit ca. 330 m? sowie
aus Lackiererei, Druckerei, Buiro-und Sozialraumen mit ca. 1.475m?. Fur Reparaturfahr-
zeuge wird im riickwartigen Bereich entlang der Baumallee eine Uiberdachte Aufstellfla-
chen (offene Fahrzeughalle) mit ca. 1000 m* bendtigt. :

Als Betriebsflache fur den Bereich Logistik sind 3.000 m® béfestigte, ebenerdige Freifla- .
che, ohne Uberdachung, vorzusehen. Diese Flache ist fur die Anlieferung und Unterbrin-
gung von neuen Containern, Fahrgestellen und technischer Ausruistung erforderlich.

Wie bereits unter dem Punkt "Ist-Stand" erwéhnt, wird die Kapazitét der bestehenden
Kantine fiir die kiinftige Mitarbeiterzahl am Standort nicht ausreichen. Deshalb wird im
Erdgeschoss des Erweiterungsbhaus eine neue Kantine eingeplant. Die bestehende Kan-
tine kann also bis zur Inbetriebnahme der Erweiterung genutzt und anschliefend zurlick-
gebaut werden. In den frei werdenden Flichen werden in einem separaten Projekt Kon-
ferenz- und Besprechungsraume, sowie eine kleine Cafeteria eingerichtet.

1.3 Alternative Losungsmdglichkeiten

Aus betrieblich-logistischer und aus stadtebaulicher Sicht sind auf dem Gelande keine
Bebauungs-Alternativen méglich. Eine Anmietung weiterer Buro-und Freiflachen an an-
deren Standorten, die mit einem hohen finanziellen und organisatorischen Aufwand ein-
hergehen wirden, sind aus betrieblicher Sicht dauerhatft nicht zu vertreten.

Auch fur den Werkstattbereich gibt es derzeit keine Alternativen, ohne deh_ Status der
bestehenden Zentralwerkstatt zu konterkarieren. Eine sinnvolle bauliche Erweiterung .
kann daher nur an diesem Standort-und im Rahmen des geplanten Gesamtkonzepts
funktionieren. : :
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| 2. Bedarfsdarstellung
21 Réaumliche Anforderurigen

2.1.1 Teilprojekte

Das Vorhaben ist als Gesamtprojekt zu sehen. Eine horizontale Trennung des Verwal-
tungstraktes fur vom AWM vorerst richt benétigte Flachen soll beriicksichtigt werden.
Diese Flachen sollen als Entwicklungsreserve fiir den AWM, zeitlich befristet, an andere
stadtische Dienstellen oder externe Interessenten vermietet werden kénnen.

2.1.2 Nutzungseinheiten
A. Verwaltungsgebiude

Der Biiroriegel soll gemah der Stadtebaulichen Vorgabe mit-einer Hohenentwicklung von
6 Geschossen entlang der StraBenflucht des Georg-Brauchle-Rings situiert und sinnvoll
~an den Bestandsriegel angebunden werden.

A1 Foyer EG

Das bestehende Burogebaude weist im EG ein zum Georg -Brauchle-Ring hln orien-
tiertes, transparent gestaltetes Foyer auf. Dieses Foyer soll zu einem zentralen Ein-
gangsbereich fur beide Gebaudeteile (Alt- und Neubau) weiterentwickelt werden.

Das neue Foyer bzw. der neue zentrale Eingangsbereich soll, ahnlich einem Gelenk,
beide Gebaudeteile im Erdgeschoss und an zentraler Stelle baullch miteinander ver-
blnden

Folgende Funktionen, Bereiche und Nutzungsemhelten sollen im neuen Foyer Platz
flnden bzw. mussen auf direktem Weg uber das neue Foyer erreichbar sein:

a) Empfangsberelch

Der Empfangsbereich verbleibt im bestehenden Foyer und dient auch kiinftig den
Mitarbeitern als Entree in-die beiden Gebadudeteile. Dort werden auRerdem alle.
AWM-Kunden, Lieferanten und Firmen empfangen und weitergeleitet.

Das gem. Beschiuss vom 07.12.2016 geltende neue Slcherhe!tskonzept der LH Min-
chen ist bei der Neuplanung zu berticksichtigen. Die Transparenz des Gebaudes soll
jedoch erhalten bleiben. :

Trotz VideoUberwachung auf dem gesamten Areal ist auch kiinftig eine Sichtbezie-
hung zur-Betriebseinfahrt erforderlich, weshalb das Empfangs-und Wachdienstper-
sonal an der bisherigen Stelle verble;bt Als Rickzugs-und Pausenbereich wird hier-
fur ein abgeschlossener Bliroraum eingeplant. ‘

b) Wartebereich
Fur Gaste und Mitarbeiter, auch als Treffpunkt fir informelle Gesprache.

c) Ausstellungshereich’

Das.neue Foyer soll weiterhin auch als Ausstellungs- und Aktionsflache (Kunstaus-
stellungen,Gesundheitstage etc.) fungieren und mit einem flexiblen Moblierungssys-
tem (Infostidnde 0.4.) ausgestattet werden.
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- d) Préasentation/ Information
Das Foyer soll eine Flache flr die Prasentation von Preisen, Zertifikaten und Aus-
zeichnungen (z.B. fir Innovationen) erhalten. Fur die interne und externe Kommuni-
_ kation wird ein Monitor installiert. . .

~ e) Kundencenter im EG.

Das neue Kundencenteér soll vom Georg-Brauchle-Ring aus sichtbar und tiber das
zentrale Foyer erreichbar sein. Es soll eine Empfangstheke und einen Backof-
fice-Bereich (mit Lager) fur ca. 4 Mitarbeiter/Innen erhalten. AuBerdem soll ein
Selbstbedienungsterminal installiert werden, an dem Kunden Formulare ausfullen
und Auskunft Uber das Leistungsangebot des AWM erhalten kénnen. Ferner sollen
zwei Konferenz-und Schulungsrédume fir jeweils 12-15 Personen eingerichtet wer-
den. Durch die Entfernung einer mobilen Trennwand kann aus den beiden Raumen
“ein grofRer Schulungs- und Konferenzraum mit ca. 80-100 m? geschaffen werden, um
maglichst flexibel auf unterschiedliche Bedarfe reagieren zu kénnen. Die Ausstattung
soll mit Beamer, Leinwand und Videobildschirm erfolgen.
In raumlichem Bezug zum Kundencenter soll sich darliber hinaus.im AuRenbereich .
ein Mustertonnenstandplatz befinden. :

A.2 Kantine mit Kiiche, Aufenthalts- und Freibereich
; : R . ‘
Die Kantine (mit Vollkiiche) fur alle Mitarbeiter am Standort Georg-Brauchle-Ring .
soll im Erdgeschoss des Verwaltungstraktes mit einer lichten Hohe von 3,20 m an-
geordnet werden. Als Kantinen-Freibereich wird hofseitig eine Terrasse eingeplant.
Eine direkte Anbindung der Lagerraume an die Anlieferung ist erforderlich. Die
Wege zwischen Lager und Kiiche sind méglichst kurz zu planen.

Die Ermittlung der erforderlichen Flache fiir die Frischkliche und den Speisesaal er-
folgt vom Fachplaner auf der Annahme von insgesamt 500 zuklnftigen, potentiellen
Essensteilnehmern in 3 Durchgangen. Fir Mitarbeiter die nicht an der Essensver-
sorgung der Kantine teilnehmen, wird ein Pausenraum zur Verfligung gestellt.

Die Nutzung der Kantine als Versammlungsstatte (Personalversammiungen, Weih-

nachtsfeiern usw.) ist Vorgabe. Die Versammlungsstétte soll durch eine Trennwand

vom restl. Kantinenbetrieb abgetrennt werden kénnen. Eine Verdunkelungsmaglich-

keit des gesamten Raumes und die Ausstattung mit Beamer, Leinwand und Video-

bildschirm sind erforderlich. In allen Bereichen der Kantine wird ein besonderer Wert
~auf die Raumakustik gelegt. ' ,

A.3 Biiroflachen in Obergeschossen

Der Planung sind folgende 2 Biiroraum-Typen zugrunde zu legen:

a) Einzelzimmer: NGF: ca. 12,5 m? ' -

b) Doppelzimmer NGF: ca. 25 m? - :
Bei der Grundrissgestaltung ist auf eine hohe Flexibilitét zu achten. Die lichte Raum-
hohe soll ca. 2,80 m betragen. ' ‘

A.4 Gemeinschaftsrdume

Bei der Ausstatfung der Multifunktionsraume ist darauf zu achten, dass méglichst
keine Einbauten erfolgen, um bei der Benutzung méglichst flexibel zu sein.

a) 1'*SchUIungéraum fur Schulungen.der IT-Abteilung far ca. 25
Mitarbeiter und entsprechender IT-Ausstattung.
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-b) 1 Multifunktionsraum z.B. fuir Sport, Gymnastik oder Sonstiges : '
¢) 2 Ruherdume fur Rickzugsméglichkeiten der MA sollen in ruhigen Zonen ange
. ordnet werden. , : '
d) 1 Eltern-Kind-Zimmer als kindersicheres Biiro mit ,Kinderecke", damit
Eltern auch arbeiten gehen kénnen, wenn Kindertagesstatten etc.
geschlossen sind. '

A5 Besrprechungsréiumé

Die Ausstattung der Besprechungsraume soll mit Beamer, Verdunkelungsmaglich-
keit und Kihldecken erfolgen. Es ist darauf zu achten, dass maoglichst keine festen
Einbauten erfolgen, um bei der Benutzung méglichst flexibel zu sein. Eine Teilbar-
keit der Raume ist zu berticksichtigen. ' : »

‘A.6 Wascheausgabe mit Lagerung

Um mdglichst viele Sozialraume (Umkleiden, WCs etc.) auf dem Carport (Frauenan-
teil,- Putzdienst usw.) zu schaffen, ist zu untersuchen, ob das Waschelager mit Aus-

- gabe im Erweiterungsbau, vorzugsweise im Werkstattgebaude, untergebracht wer- -
den kann. Fur Anlieferungen und die Abholung von Schmutzwésche ist eine Lade-
rampe erforderlich. ' i e ‘

B. KFz- Zentralwerkstatt der LHM im AWM

Der nach einer Betriebsprifung erstellte Revisionsbericht vom 27.03.2012 weist noch-
mals auf den sogenannten ,Anschluss- und Benutzungszwang® hin. Alle Instandhaltun-
- gen und Reparaturarbeiten an stadtischen Fahrzeugen miissen in der Zentralwerkstatt
durchgefuhrt werden. Seit 2012 wurden infolge dessen rund 600 Fahrzeuge mehr regis-
triert.-Um den gestiegenen Anforderungen der Kunden (AWM und Referate der LHM) ge-
recht zu werden, benétigt die Werkstatt zusatzliche Reparaturplatze. Fremdvergaben =
sind i.d.R. um ca. 20% teurer und I6sen durch das Verbringen zu verschiedenen Firmen
langere Standzeiten aus. Die Zentralwerkstatt hingegen bietet alle Werkstattleistungen
und Reparaturen an den unterschiedlichen Fahrzeugen und Aufbauten aus einer Hand.

Die Erweiterung der Stell-und Werkstattflachen soll in direkter Nahe zum Bestand der
Werkstatt, parallel zum bestehenden nérdlichen Schleppdach, erfolgen. Aufgrund organi-
satorischer Zwange (nur 1 Kundenannahmestelle) und der erforderlichen Durchfahrts-
moglichkeit fir die Fahrzeuge sollten die Schnellwerkstétten an die Westseite des Be-
standsgebaude der Reparaturhalle anschliefzen. '

B.1 Wérkstattgebﬁude (iiberbaute Fldchen)

Fur die Verlagerung der Lackiererei, der Druckerei und der Expressgruppe wird eine
Flache von ca. 700 m? benétigt. Die freiwerdende Flache im Bestand soll fur die Ert
weiterung der Reparaturplatze und die Reifenwerkstéatte verwendet werden. Auch
- mehrere Biros und ein Schulungsraum werden vom vorhandenen Werkstattgebaude
auf die Erweiterungsflachen verlegt. Die dafiir bendtigte Flache betragt ca. 600 m?.
Ein 2 - 3 geschossiger Erweiterungsbau mit Tiefgarage in Teilberéichen des Unter-
geschosses ist denkbar: Des weiteren werden ca. 500 m? Lagerflache fiir Maschi-
nen, Werkzeuge, Betriebsmittel sowie ein Archiv benétigt. Diese Rdume kdnnen im
Untergeschoss untergebracht werden. Ein Lastenaufzug ist dabei vorzusehen. Alle
- Tore missen mit mind. einer Schiupftiire versehen werden. Samtliche Raume des
" Werkstattgebaudes miissen gem. Arbeitsstattenrichtlinien beheizt werden.
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a) Druckerei/Grafik/Lackiererei

 Grafikbiiro _
Das Grafikbiiro soll sich moglichst in rdumlicher Nahe zum Druckraum befinden.

Druckraum s o B ‘
Der Druckraum, mit einer lichten Hoéhe von 3,00 m muss mit einer Abluftanlage aus-
gestattet werden.

-Kaschieren und Montage(Erdgeschoss)

Kaschieren und Montage ist im Erdgeschoss anzuordnen. Eine raumliche Trennung
der Bereiche ist nicht erforderlich; der Platz fur 2 Kaschiertische mit ca. 6,50 x 2,10
m und ca. 3,50 x 2,10 m muss eingeplant werden und 4 Stellflachen mit ca. 5 -6 m?
fur Plakatgestelle sind zu berlicksichtigen. Es wird ein Sektionaltor mit einer lichten
Breite von ca. 5,00 m und lichten Hohe von ca. 3,00 m bendotigt.

Grafiklager 7 AL
Fur das Grafiklager muss ein Materialaufzug vorgesehen werden, falls dieses nicht

im Erdgeschoss geplant wird.

Lackierraum (Erdgeschoss) . : 7
Der Lackierraum mit Lackierkabine in Fertigbauweise ist im Erdgeschoss anzuord-
nen. Hier werden Fahrzeugteile und Fahrzeuge bis zur Sprintergréfe lackiert. Die
lichten MaRe der Lackierkabine sind mit LBH ca. 8,00 x 4,00 x 3,25 m zu planen. Die
Lackierkabine muss mit einer Zu-und Abluftanlage ausgestattet sein, dazu wird ne-
ben der Kabine ein Aggregatraum mit ca. 5,50 x 3,00 x 4,50 m benétigt.-Fur die La-
ckierung wird zur Beheizung der Lackierkammer ein Gasanschluf bendtigt. Als Un-
“tergrund wird eine betonierte Bodenplatte bendtigt. Im Lackierraum wird einseitig ein
_ Sektionaltor mit einer lichten Breite von ca. 5,00 m und lichten Hohe von mind. 4,20
m benotigt. ' .

Lackiervorbereitung (Erdgeschoss) :

" Die Lackiervorbereitung ist im Erdgeschoss anzuordnen. Hier werden LKW’s und
Millfahrzeuge zur Teillackierung vorbereitet, deshalb ist eine lichte Raumhéhe von
ca. 6,00 m erforderlich. Es wird eine Abluftanlage und ein Sektionaltor mit einer lich-

ten Breite von ca. 5,00 m und lichten Hohe von mind. 4,20 m bendtigt.

b) Schnellwerkstatten

Die Schnellwerkstatten sollen mit einem Durchgang zum Bestand (doppelfligelige
Tir, mind. 2,00 m x 2,12 m) an die Westseite des Bestandsgebaude der Repara-
turhalle angebaut werden. In den beiden Schnellwerkstéatten sollen Fahrzeuge
und LKW's mit einer Lange von bis zu 21 m repariert werden. Eine lichte Gebau-
. detiefe von ca. 25 m und lichte Raumhodhe von ca. 6,00 m werden benétigt. Die
notwendige lichte Breite der Reparaturstelle betragt ca. 6,00 m. Eine bauliche Ab-
trennung der Schnellwerkstatten ist nicht erforderlich. Der Werkstattboden muss
far LKW's mit einer Achslast von 10 t und Gabelstaplern mit zul. Héchstgewicht
von 4 t befahrbar sein, Befestigungen im Boden miissen moglich sein. Es sind |
Reparaturgruben.in beiden Schnellwerkstatten mit einer durchgehenden Lange
von ca. 21,00.m, einer Breite von ca. 1,00 m und einer Tiefe von ca. 1,70 m zZu
planen. Beide Schnellwerkstatten mussen mit einer Abgassauganlage ausgestat-
tet werden: Bremsprifsténde, Reparaturgruben, Gelenkspieltester sowie eine
langsverlaufende Kranbahn Uber beide Spuren mit einer Traglast von 10 t sind
einzuplanen. Die Versorgung mit den Medien Luft, WWasser, Betriebsmittel und
Strom soll fiir beide Reparaturstellen tiber eine Anbindung an die Betriebsmittel--

57
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anlagen im Bestand erfolgen. Es werden beidseitig Sektionaltore mit einer lichten
Breite von ca. 5,00 m und lichten Héhe von mind. 4,20 m zur Durchfahrt benétigt _

c¢) Biirobereich/Schulung

Die 2 Einzelbtros sollen sich in rdumlichen Bezug zu den Schnellwerkstatten befin-
den; In den Archivraumen sind keine speziellen Regale erforderlich. Die Teekiiche
soll direkt vom Schulungsraum und vom Flur aus erschiossen werden. Der Schu-
lungsraum soll wie im Bestand mit Monitor oder TV-Anlage mit Touchfunktion fur An-
schlul an Computer/Laptop ausgestattet werden.

B.2 Befriebsfléchen Werkstatt/Stellflichen fiir Werkstattkunden- u. Fahrzeuge

Aulerdem sollen im Erweiterungsbau mind.20, nach Méglichkeit jedoch mehr, tiber-
dachte LKW-Stellplatze dauerhaft zur Verfligung stehen. Die einzelne Stellplatzgro-
(e ist wie im Bestand (Schleppdach entlang der Baumallee) mit 4,00 m x 12,00 m zu
planen. Die lichte Hshe muss mind. 4,20 m betragen und soll sich architektonisch in E
den Bestand einfligen. '

C. Betriebsfléchen fiir Logistik

Auf der kiinftigen Erweiterungsfléche sollen ca. 3.000 m? Lagerflache fur neue Contai-
ner, Fahrgestelle und technische Ausriistung, sowie Flachen fir Einweisungen und Vor-
fuhrungen eingerichtet werden. ;

Anforderungen an die Fléche:

Befestigung (Punktlast der Rollen der mobilen Pressen 10 t), Entwésserung, Beleuch-
tung, Umzaunung, Kraftstromanschliisse, Schnellladesaulen. Zu berticksichtigen sind die
entsprechenden Wenderadien und Schleppkurven.

C.1 Stellfliche fiir Unterflurcontainer

Diese Fléche dient der betriebsinternen Abfallentsorgung und als Vorfihrflache fiir

interessierte Kunden. Sie muss die selben Anforderungen erfiillen, wie die Logistik-
flachen. Zu beriicksichtigen sind die entsprechenden Radien und Schleppkurven so-
wie die einwandfreie Entleerungsmoglichkeit. = :

D. Stellplatze |
D.1 Mitarbeiterstellplitze

Zusétzlicher Bedarf: ca. 100 PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage (Stellplatzbreite
2,50 m), ca. 20 Motorradstellplatze und ca. 30 Fahrradstellplatze sind maglichst in
der TG des Verwaltungsgebaudes unterzubringen. Die Unterbauung der Betriebsfl-
chen im Hof ist zu vermeiden. - - :
Die Zu-und Abfahrt muss zwingend iber die neue Mirjam-David-Stralze erfolgen.

Ergénzend zur Tiefgarage unter dem Buroriegel sind auch Tiefgaragenstellplatze fur
Mitarbeiterfahrzeuge sowie fiir Fahrzeuge des Reparaturbetriebs (PKWSs) im Unter-
geschoss des Werkstattgebsdudes denkbar, die spater direkt der Werkstatt zugeord-
net werden kénnen. : -
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D.2 Besucher-Stellplitze

Der Bedarf von zusatzlichen Besucherstellplatzen wird auf mind. 5 PKW geschatzt,
nach Moglichkeit sollen jedoch mehr geplant werden. Die zuséatzlichen Stellplatze
-sollten mdglichst oberirdisch und im raumlichen Zusammenhang zum Empfang und

zum Kundencenter situiert werden.

E. Ausfahrt o

Notausfahrt fir LKWs: _ :
Die vorhandene Notausfahrt muss in lhrer Funktion zwingend erhalten bleiben.

Situierung: | |
Die Lage wurde inzwischen durch den B-Plan-Beschluss festgelegt zur Mirjam-David-
Strale hin. ' :

2.2

2.2.1

" Funktionelle Anforderungen

Organisatorisché und betriebliche Anforderungen

Die Anbindung an das bestehende Verwaltungsgebaude ist erforderlich:

Die bestehende Notausfahrt muss in ihrer Funktion erhalten bleiben. -

Die Ein-und Ausfahrt der Werkstatten bzw. Betriebsstétten sind unabhangig von
der TG- Zu-und Abfahrt zu planen, beide jedoch von der Mirjam-David-Strale
aus. Bei der TG - Zufahrt ist darauf zu achten, dass ausreichend Ruickstauflache ‘
auf eigenem Grund (3 PKWs) beriicksichtigt wird.

Die Betriebsflache flr Logistik muss befestigt, beleuchtet, entwassert und um-
zaunt sein, einen Kraftstromanschluss und Schnellladeséulen haben. Zu bertick-
sichtigen sind die entsprechenden Radien und Schleppkurven. .

Eine mégliche Teilvermietung muss konzeptionell und technisch beriicksichtigt
werden. '

Das Kundencenter mit Kundenparkplatz soll vom Georg-Brauchle-Ring gut er-
kennbar und erreichbar sein. ' _

Die Stellflache fiir die Mustertonnen und Unterflurcontainer muss befestigt, be-

~ leuchtet und furr Entsorgungsfahrzeuge befahrbar und andienbar sein. Zu bertick-

sichtigen sind die entsprechenden Radien und Schleppkurven.

Gebaudever- und entsorgung: ' : :
In den Gebauden des AWM wird eine vollstandige Abfalltrennung praktiziert. Eine
Bereitstellung der notwendigen Container ist erforderlich.

" Mit folgenden Containern ist flir den Erweiterungsbau zu rechne_h:

. 1 x Biomull a 1100 |
. - 3 x Papiera 1100 |
° 3 x Restmull a 1100 |

" Es ist ein zentrales Entsorgungskonzept fiir alle Bereiche (Bestand und Neubau)

zu untersuchen. Die Platzierung dieser Entsorgungsanlagen ist in ausreichender

- GroRe und zentraler Lage vorzusehen. Eine gute Erreichbarkeit ggf. mit Hilfe von
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Aufzligen sowie gute Be- und Entlademdglichkeit ist notwendig. Das 3—Tonhen-
system sollte durch die Unterflurcontainer an diesem Standort ersetzt werden.

2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattun'g

~°  Einheitliche Gesamtgestaltung unter Beriicksichtigung des Bestands.

°  Der gesamte Verwaltungsbau ist barrierefrei auszustatten. .

°  Die Buroraume sind im Ublichen Standard der Landeshauptstadt Minchen auszu-
fuhren. '

e Die Ausstattung!O‘r’gan’is'ation gem. den geltenden Arbeitsstattenrichtlinien (ASR)
und sonstigen gesetzlichen Vorgaben wie ENEV etc.

° allgemein flexible Konzeption; Grundrissgestaltung so, dass eine nachtragliche
Grundrissanderung méglich ist, z.B. Trennwinde ohne Versorgungsleitung.

* - Fensterflachen, die der Sonneneinwirkung ausgesetzt sind, sind mit aufen liegen

' dem Sonnenschutz zu versehen, Blendschutz ist zu berticksichtigen.

°  Die Installation von Kiihldecken in den Besprechung-und Schulungsraumen ist

~zwingend erforderlich. ' o

¢ Die Gebéaude sind unter energetischen und nachhaltigen Aspekten zu planen.

°  Der Einsatz von regenerativen Energietragern ist in technischer, wirtschaftlicher
und 6kologischer Hinsicht zu priifen. ;

° Das Dach des 2 - 3 geschossigen Werkstattgebaudes ist entweder zu begriinen
und / oder ggfs. in Kombination mit einer.Solarthermie- bzw. Photovoltaikanlage
zu belegen. : '

°  Der Einsatz von Regenwasser als Brauc'hwass_er ist zu prifen. ,

°  Beider Fassadengestaltung ist straBenseitig der Larmschutz zu berlcksichtigen.

2.2.3 Anforderungen an Freiflichen

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Anforderungen der einzelnen Funktionen zu
erstellen. Dabei ist zu beachten, dass 20% der Gesamtflache als Griinflache, d.h. nicht
unterbaut und mit GroBbaumen bepflanzt, erstellt werden mussen. Die Teilverlagerung
~der bestehende Griinanlage am Weg entlang des bestehenden Schleppdachs zu Guns-
ten der Betriebsflachenerweiterung steht ggfs zur Disposition.

Eine Verlegung der ,Kunst am BaU“%Wand entlang des Schleppdachs ist denkbar.. Diese
kann ggfs. in die Planung des Neubaus oder in die Einfriedung des Grundsticks inte-
griert werden. "

2.2.4 Bespndere Anforderungen

Fir die Lackierkammer bzw. Druckerei sind die einschlagigen Bestimmungen zu beach-
ten. Zu den Versorgungseinrichtungen der Stadtwerke Munchen (SWM, Fernwarme) sind
Abstandsflachen einzuhalten. :

Zum &ffentlichen StraBengrund sind auf dem eigenen Grundstiick entsprechend Riick-
stauflachen einzuplanen. Ein-und Ausfahrten sind mit den SWM / KVR abzustimmen,
ebenso Vorrangschaltung_der Ampeln. S ‘

Bei der Planung der Erweiterungsbauten ist eine nachhaltige Bewirtschaftung des Ge-
-baudes mit umfassender Betrachtung des gesamten Lebenszyklus von Geb&uden und
Gebaudeteilen unter Berlicksichtigung der 6kologischen und ékonomischen Qualitat zu
berticksichtigen. In der Regel stellen auch Reinigungskosten einen hohen Anteil an-den
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Gesamtbetriebskosten dar. Um diese zu minimieren, ist auf Vermeidung von ,Schmutze-
cken® und auf geeignete Oberflachen zu achten.

Die Umsetzung einer konstruktiven und vorbeugenden Taubenabwehr flr die Gesundheit
der Mitarbeiter sowie zum Schutz der Fahrzeuge und Baumaterialien ist erforderlich. .

2.3 Kunst am Bau

Im Erweiterungsbau ist explizit keine neue Kunst am Bau erwiinscht. Die bestehende
Glaskunstwand entlang des Schleppdaches ( Lexikonwand) steht zur freien. Verfugung
und kann ggfs an eine andere, aulenwirksame Stelle versetzt werden ( z.B. Begrenzung .
zur Mirjam-David-StraBe). Die Mittel fur die Versetzung und den Ersatz dieser Wand
miissen-vorgesehen werden. ' ' '

3. . zeitliche Dringlichkeit

Die Umsetzung hat eine hohe zeitliche Dringlichkeit, weil eine Verlangerung der beste-
henden Mietvertrage bzw. weiteren Anmietungen bei zunehmendem Platzmangel vermie
den werden sollen. ' :

1

Die bestehenden Mietvertrage im Dantehof laufen bis 31.12.2022. Eine kurzzeitige Fort-
setzung der Anmietung im Anschluss ist je nach Bauzeit erforderlich. Zudem ist es aus.
betrieblichen Griinden sehr nachteilig, dass die Abteilungen an verschiedenen Orten ar-

beiten.. :

4. Planungskonzept

Es ist geplant, den gesamten Verwaltungsbau einschlieflich Werkstattgebaude, Tiefga-
rage und Freiflachen in einem Bauabschnitt zu errichten. Die Anbindung des Erweite-
rungsbaus an den Bestand ist zwingend erforderlich. Die Art und Weise ist entwurfsab-

hangig.

5. . Grundstiick

Es ist geplant, das Grundstiick zeitgleich vermoégensrechtlich zu tibertragen um die Ver-
schmelzung der Grundstiicke ( verschiedene Flurnummern insbes. entlang des Weges)
fur eine sinnvolle Verteilung / Verlegung der Grinflachen zu erméglichen. Der Bestand
und die Erweiterung bilden eine Einheit und stellen somit einen Betrieb dar.



2.1.3 - Raumprogramm vorlaufig

Bauvorhaben : Neubau Verwaltungsgeb&ude und Werkstattgebaude
" StraRe / Ort: Georg-Brauchle-Ring 29 in 80992 Miinchen
POM (PS) Nr.:

Bedarfsplanung ‘
. Vorplanung (Eine Aufgliederung der Flichen ist ab Vorplanung erforderlich)
|_|Entwurfsplanung

Fléchenzuordnung gem. Standardraumprogramm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen
gem. Beschluss zur Reduzierung von Baustandards des Stadtrats vom 28.7.04)

HFléchenzuordnunQ gem. DIN 277 (bei reng_Iéiren Bauvorhaben)

(Zuletzt genehmigtes Raumprogramm zum Fléchenvergleich *)

Ifd. Nr. IRaumbezeichnung Flache | HNF | NNF NF FF VF | BGF
Verwaltungsgebiude S
Blirobereich, Regelgeschoss

1 70 Doppelbiiros allg. 1.750] .

2 10 Doppelbiiros als Entwicklungsreserve 250

3 12 Doppelbiiro als Entwicklungsreserve ESD 300

4 2 Doppelbiiros als Entwicklungsreserve fiir VR 50

5 4 Doppelbiiros Entwicklungsreserve fiirr MV 100
inkl. Infocenter

6 Besprechungsraum 1 25

7 Besprechungsraum 2 . 50

8 Besprechungsraum 3 . 75

e Besprechungsraum 4 100

10 2 Kopierraume pro Geschoss 1.-5.0G 60

1" EDV-R&ume nach Bedarf

12 1Putzmittelraum pro Geschoss EG-5.0G 20

13 1 Sanitatsraum pro Geschoss 1.-5.0G 65,

14 - |2 Teekiichen pro Geschoss 1.-5.0G 100

15 élge(zarren WC's mit Vorraum Pro Geschoss 1.- 100

16 2 Damen WC's mit Vorraum pro Geschoss 1.~ 100
5.0G A

17 1 Behinderten-WC pro Geschoss 1.-5.0G 25

18 Eltern/Kind-Raum 20

19 2 Ruherdume ’ 25

20 Blro Gesundheitsmanagement ) 25

21 Gymnastik-/ Multifunktionalraum teilbar 100

22 Schulungs-/ Multifunktionalraum (IT) teilbar 100

23 Doppelbiiro Zentralregistratur 25

24 Kellerarchiv VR mit Verschieberegalen f.Akten 150

25 Lagerraume im Keller fur LO 350

26 Lagerrdume im Keller nach Bedarf

27 Millraum nach Bedarf
Kundencenter im Erdgeschoss / 1. 0G

8 _tl:_i.”t:] ilsglr;denberafungsarbentsplatze bzw. 100

29 Backoffice mit Kopierer 25

30 - Wartquugstellungsbereich. falls nicht in 100

_|Kombination Empfang

31 Lagerrdume fir Stiihle, Prospekie etc. 25

32 Konferenz/Schulungsraum teilbar 100

33 Teekiliche 10

34 |Kunden WC-Anlage Damen 13

35 Kunden WC-Anlage Herren 13

36 Kunden WC-Anlage barrierefrei

36 Putzmittelraum 5




Foyer Erdgeschoss

Empfang neu gestaltet Bestand/Neubau .

38 (mdglichst kombiniert mit Kundencenter, 250
kleinem Back-Office + Umkleide) ’
Sicherheits- und Technikzentrale im EG 50

Technikrdume, Verkehrsflachen und

28 Konstruktionsflachen:
40 Die Konstruktionsflachen sind
entwurfsabhéngig hinzu zu zéhlen
Verkehrsflachen sind entwurfsabhéngig dazu
41 i 400
zu zéhlen
Technikraume (kénnten weitgehend im UG 500

oder DG sein)

42 Kantine Erdgeschoss

43 Anlieferung/Entsorgung 40
44 Gekihlte Lagerung - 40
45 Ungekiihlte Lagerung . 50
46 Vorbereitung .15
47 Zubereitung 70
48 Sptilen 65] .
49 Speisenverteilung , 110
50 Sozialrdume ( Umkl./Duschen/WC's) - 40
51 l§l;;;izseesaal mit 3-fachem Durchgang, ca. 200 300
52 Pausenraum mit Kaffee-Station 175
53 Technikraume (kénnten im UG oder DG sein) 75
Verk_t_ahrsfléichen sind entwurfsabhéngig dazu " 250
zu zdhlen

54 Wischeausgabe mit Lagerung

55 Wascheausgabe fi‘lr'gereinigte Wésche und 40
-~ |Neuware
Zentrallager fur Neuware zur Verteilung an alle
56 Betriebshofe, Wertstoffhofe und ESP (Hosen, 120
Jacken Schuhe)
57 Anlieferbereich fiir zu waschende und 40
gewaschene Ware sowie Neuware
58 Lagerbliro mit PC-Arbeitsplatz mit Tageslicht 20]-
59 Mitarbeiterraum 30
60 Werkstatt fir kleine Reparaturarbeiten 30
61 Schmutzwaschesammelbereich auBen mit 20
Uberdachung )
62 - Bereitstellung der gewaschene Wésche 100
Betriebshof Nord und West
Parkflachen
TG-Stellplatze fur Mitarbeiter inkl.
63 |Verkehrsflache 500
Summen / Ubertrag m? 9.690

%-Anteil zu Summe HNF

(Datum / Ort) (Sachbearbeitung / SG)



Betriebsflachen

Raumprogramm vorliufig

Bauvorhaben : Neubau Verwaltungsgebéude und Werkstattgebzude

Stralle / Ort : Georg-Brauchle-Ring 29 in 80992

POM (PS) Nr..
‘ Bedarfsplanung

. Vorplanung (Eine Aufgliederung der Flichen ist ab Vorplanung erforderlich)
) . Entwurfsplanung

Fldchenzuordnung gem. Standardraumprogramm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen

E‘Fiéchenzuordnung gem. DIN 277 (bei reguldren Bauvorhaben)
gem. Beschluss zur Reduzierung von Baustandards des Stadlrats vom 28.7.04)

Reparatur anstehen

Ifd. Nr. |Raumbezeichnung ’ Flache HNF NNF NF FF VF BGF
- |Betriebsflachen
Werkstatt )
Uberdachte Stellflachen fiir ca.20
1 LKW's und Container die zur 1.000

Betriebsflachen fiir den Bereich: |
Logistik -

(Ab-)Steliflachen fir Anlieferung
von neuen Containern,
Fahrgestellen (Auslieferung) +
g PKW, technische Ausriistung wie

2 Schneepflige, Tonnenkipper,
Behaélter, Gerate-Container,
Vorfihrung (Einweisungsflache) +
Container , inkl. Umschlagsflache
von Spezialfraktionen mit ca.100 m?

’ Stellfiache fur Mustertonnen inkl, i
Unterflurcontainern
Parkflaichen
4 Kundenparkplitze ; 100
Summen / Ubertrag ‘ m?| 4,300

%-Anteil zu Summe HNF

{Datum / Ort) ) (Sachbearbeitung / SG)
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Werkstattgebaude

Raurﬁprogramm vorlaufig

Bauvorhaben : Neubau Verwaltungsgebaude und Werkstattgebaude
Strake / Ort: Georg-Brauchle-Ring 29 in 80992 Munchen
POM (PS) Nr.:

Bedarfsplanung .
- Vorplanung (Eine Aufgliederung der Flachen ist ab Vorplanung erforderlich)

- Entwurfsplanung
’ BFléchenzuordnung gem. DIN 277 (bei reguldren Bauvorhaben)

Flachenzuordnung gem. Standardraumprogramm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen
gem. Beschluss zur Reduzierung von Baustandards des Stadtrats vom 28.7.04)

(Zuletzt genehmigtes Raumprogramm zum Flachenvergleich *)

Ifd. Nr.|Raumbezeichnung . Flache |- HNF NNF NF FF VF BGF
Werkstattgebédude .
Werkstatt (Anbau an Bestandsgebdude)
1 2 Einzelbiiros : - 30
9 2 Schnellwerkstétten mit Reparaturgrube mit je 300
150 m* H=6m ‘
DruckereilLackiererei ( Neubau)
3 Grafikbtiro mit Schneidetisch 30
4 Druckraum i 30
5 Kaschieren und Montage ‘ 90
6 Lager f. Grafik/Druck 50
¥ Lackiervorbereitung H =6 m a0
8 Lackierraum mit Kabine H =6 m 90
Biirobereich ( Neubau) ‘
9 Biiro Leitung 25 }
10 \orzimmer Biroleitung ’ 25
11 Besprechung ' 20
12 Schulungsraum 55
13 Stuhllager 20
14 Archiv 1 Betriebsunterlagen 15
15 Archiv 2 Betriebsunterlagen 25
16 Leitung + Stellvertr. Leitung Verwaltung 25
17 Key- Account QM ! 25
18 Biiro Debit/Kredit 25
19 AV 25
20 Teekiiche ' 10
21 Sozialraum 15
22 |wcD _ 15
23 WC H i 15
24 Kopierraum . ks 5
ikréu . sind
25 ggt(\i']mfsabi?;?gli:gl;u; Ztr%ifteln gac
UG ( Neubau)
26 Lager fur Maschinen u.Werkzeuge 400
27 Archiv ( Rechnungen) 50
Summen / Ubertrag . m? 1.805 0 0 0 0
%-Anteil zu Summe HNF

(Datum / Ort) (Sachbearbeitung / SG)
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