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Offentliche Sitzung : '
. ( .

l. Vortrag des Kommunalreferenten

Aufgrund der Neuregelungen von mfrm und in Anwendung von § 8 Abs. 3 der Geschafts-
ordnung des Stadtrates in der Fassung vom 25,07.2012 tragt das Kommunalreferat zu-

" nachst im Kreisverwaltungsausschuss, anschliehend im Kommunalausschuss das Ergeb-
nis der vertieften Voruntersuchungen der Bestandsbauten der Branddirektion vor. Die Be-
schlussvorlage hierzu wurde im Wesentlichen durch das Baureferat und das Kreisverwal--
tungsreferat erstellt. ' ‘

1. Anlass und Aufgabensteliung

Der Stadtrat hat in der Vollversammiung am 14.03.2007 eine Neukonzeption der Feuer-
wachen der Berufsfeuerwehr Minchen beschlossen, in der auch die am 11.12.2001 be-
schlossene Realisierung zweier Zentren fur Katastrophenschutz (ZFK) aufgegriffen wur-
de. S
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Auf dieser Grundlage hat das Kre:sverwaltungsreferat—Branddlrektlon Zusammen mit dem
Baureferat Hochbau und im Elnvemehmen mit der Stadtkammeret dte Pro;ektentwncklung
Z|elpianung Feuerwachen 2020¢ gestartet :

Ziel war es, sowoh! tiber alle Feuerwachen der Berufsfeuewwehr Hinweg ein optimtertes
_ Gesamtkonzept zu entwickeln, als auch fiir die elnzelnen anstehenden MalRnahmen dle
- auf die Bed(rfnisse der Berufsfeuerwehr aufbauenden, optlma[en Ergebnisse zu erlan-

© gen. _

Bereits im Beschluss am ’15 07.122.07. 2009 wurden erste Erkenntmsse {iber funktionale -
und bautechnische Mangel der Feuerwache 9 dargestellt Es wurde mit damaligem Be- A
schiuss festgelegt dass das Kreisverwaltungsreferat zusammen mit dem Baureferat den
Bauzustand der Feuerwache 1,2,6und 9 we;tergehend untersuchen soll. Mit diesen Un-
tersuchungen war noch kein Vorplanungsauftrag geman Hochbaurtchthmen verbunden.

Die mit damaligem ‘Beschluss beauftragte Vorgehenswelse ist seit 2010 abgeschlossen

Dem Stadtrat wird hiermit der‘Antrég auf Erteilung des Vorpianungsau’ftrags flr die er-
forderlichen Mafnahmen an der Feuerwache 9 vorgelegt. Unter Bern‘.‘x'cksichtiguhg der
vom Stadtrat beauftragten Abwégung des Gesamtbedarfs und der Setzung von Priorita-

- ten innerhalb des Clusters ,Feuerwachen, Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr Uhd .
Katastrophenschutz” ist die Feuerwache 9 nach den bereits beauftragten Neubauten flr
die Feuerwachen 4 und 5, sowie die Sanlerung der Feuerwache 1 in der Reihung als

' nachste Maknahme ausgewuasen

2. Ergebnis der Bestandsa'ufn.ahme

Die Feuerwache 9 wurde in den Jahren 1973 bis 1975 an der Heidestrake 3 erbaut. Die
Wache stellt den Brandschutz und die Technische Hilféleistung in den verschledenen

' Perlacher Stadtteilen und Teilen Truderlngs sicher, Auerdem werden durch eine Reihe,

“vaon Sonderfahrzeugen von hier aus bei-GroRschadensiagen und im Katastrophenfall das
gesamte Stadtgebiet und, soweit erforderlich, die benachbarten Landkreise mit abge-

- deckt. Die Lage der Wache im Stadtgeblet ist daher als gut zu beurteilen. Auch die ver-

kehrliche Anbmdung ist gut. Der langfristige Verblenb des Standorts ist - aufbauend auf

-~ der Grundlage einer Untersuchung der Gebletsabdeckungen seltens der Branddirektion -

ges;chert : :

©An der Feuerwache 9 befinden sich neben einem Standort der Berufsfeuerwehr Manchen -

die zentrale KFZ- Und Gerate-Werkstatt der Branddirektion, die zentrale Bekleidungskam-

mer, eine Reihe kleinerer Werkstétten sowie die Blros des Vorbeugenden Brandschutzes

des Feuerbeschaubezirkes Ost. - o ' '

e
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2.1 Funktionale B'estandsaufnahmé

,a)

b),

Allgemeine Gebadudesituation:

Auf Grund des Alters der Feuerwache 9 (B]. 1973) entsprechen bestimmte Funktions-
bereiche nicht mehr den Anforderungen einer modernen Feuerwache. Funktional ist
s erforderlich, dass zum einen die Wachabteilung in Zukunft iber alle erforderlichen
Raume verfugt und zum anderen die Feuerwache 9 heutigen Erfordernissen an ginen
modernen und effektiven Feuerwehrdienstbetrieb angepasst wird. o

Die Sozialbereiche der Wachabteilung sihd grundséatzlich gut organisiert. Die Wege zu
den Ein'satzfahrzaqgen sind akzeptabel. Ruherdume mit einer Belegung von 2 Perso-
nen entsprechen dem heutigen Standard. Zudem wurde in den Sanitarraumen bereits

auf die Geschlechtertrennung geachtet. Fur die Wachmannschaft stehen jedoch nur

Sammelwaschré‘iume zur Verfiigung. Diese sind zudem nur auf einer Etage im 2.0G
Nord und Stid untergebracht und sehr weit entfernt von den eigentlichen Ruherdumen.
Wasch- und Sanitérraume fur Frauen sind erst im Laufe der Zeit hinzugekommen und
entsprechend provisorisch eingebaut worden. '

Aufgrund des Auszugs der Abteilung Vorbeugender Brandschutz und der Kleiderkam- |

mer mit Neubau der Feuerwache 5 ergibt sich die Méglichkeit, die raumlichen Verhalt-
nisse zu tiberplanen und neu zu strukturieren. -

Fahrzeughalle;

. Wegen der Uberbelegung der Fahrzeughallé (zusétzliche Sonderfahrieuge wie Hub-

rettungsbiihne, usw. ), fehlender Schwarz/Weift - Trennung-und der erforderlichen Er-
neuerung der Fahrzeughallentore, ist die Fahrzeughalle Zu sanieren, umzubauen und
funktional neu zu organisieren.

Zentrale KFZ—'und Geratewerkstatt:

Die zentrale KFZ- und Gerate-Werkstatt der Branddirektion MUnchen ist an diesem

‘Standort untergebracht. Der Betrieb einer eigenen Werkstétte ist nach wie vor erfor-

derlich, da die Speziataufbauten und die Spezialtechnik der Einsatzfahrzeuge, insbe-
sondere der Drehleitern, von normalen Kfz-Betrieben nicht wirtschaftlich gewartet wer-
den kénnen. Diese haben sich in der Regel auf handelsiblich standardisierte Aufbau-
konstruktionen fir Speditionen und Fuhrunternehmen ausgerichtet. In &hnlicher Situa-

tion befinden sich die Werkstéatten des Abfallwirtschaftsbetriebes Minchen (AWM), in

denen insbesondere die Entsorgungsfahrzeuge, aber auch FahrZeuge des Baurefera-

‘tes mit Spezialaufbauten (z.B. fur die StraRenreinigung) betreut werden.

Die Gebaudestruktur ist auf die betrieblichen Ablaufe der 1970er-Jahre angepaést'und
ist aus heutiger betriehswirtschaftlicher und organisatorischer Sicht zu hinterfragen.
Die Branddirektion hat dazu vorgeschlagen, eine grundsétzliche Neustrukturierung
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dleses Berelches zu Gberprifen. Hier sollte eine externe Beglejtung, z.B. in Form einer
Kosten-Nutzeénanalyse, durchgefihrt werden, bevor die endgliltigen Flachenbedarfe
benannt werden. Dadurch kann ermittelt werden, welche Arbeiten entsprechend der
Notwendlgkeiten durch die feuerwehrtechnischen Aufbauten unter Betrachtung des ~
Einsatzbetriebes weiterhin selbst leistbar sein missen und welche Infrastruktur dazu

erforderlich ist. Bei dieser Untersuchung sind auch Einsparungspotenziale und Uberle- ’ '

gungen zur Wrtschaft!nchkelt der Maf&nahmen darzustellen ggf auch Alternativen.

- d) Nebenwerkstatten:

Der Bereich der angeghederten Nebenwerkstatten (z.B. mit Dreherel Fahrzeugaus—- '
bauschreinerei, Schmiede) ist veraltet und wird in dieser Form fir die Feuerwshr fur .
die Zukunft nicht mehr bendtigt. Von daher kénnte durch einen Umbau d|eses Be-

reichs die Situation in der mittlerweile zu klemen Fahrzeughal[e des Wachgebaudes o

entlastet werden.

- . Dasin der Ahlage enthaltene voriaufige Nutzerbedarfsprogramm stellt die erste Pla-
nungsgrundlage flir den Emstaeg in die Vorplanung dar. In.Ermangelung eines erstin
der anstehenden Vorplanung zu erstellenden Planungskonzeptes, sind die aufgefiihr-
ten Bedan‘e der Branddirektion alleine an den Notwendigkeiten des Nutzers und an
den stadtischen Raumstandards onentiert Fur die Kfz- und Geréte-Werkstatt wird von
den momentanen Bedarfen ausgegangen, die sich infolge der extetnen Begleitung

_noch ver&ndermn konnen, In Abhéngigkeit von der vorhandenen Gebaudestruktur sind

“nach Vorliegen des Planungskonzeptes Korrekturen und Anpassungen der Flachenan-

safze zu erwarten. Auch die Verschiebung einzelner Bereiche auf andere. Feuerwa~
chen in Zusammenhang mit den laufenden Neubau- und Samerungsvorhaben kann
sich bei Vorliegen des Planungskonzeptes als noch e_rforderllch herausstellen.

Feuerwache 8lst -~ -  caNF11,650m* |

 Feuerwache 9 Soll o | : ca._NF 11.160 m?

Die s&ch ergebende Differenz von ca. 500 m? entspricht etwa 4, 5 % der Sollﬂache
Diese kleine Mehrflache im Bestand wird verwendet um die Bedarfsflachen in das Be-
standsgebaude einfiigen zu kénnen.

2.2 Technische Bestandsaufnahme )

Am Wachgebaude wurden im Jahr 2000 die Flachdécher erneuert. 2006 wurde die Tum-
halle, die westliche und die ostliche Fassade saniert. Seit 1973 wurden ansonsten aufer
notwendigen Reparaturen keine gréleren Mafnahmen im Unterhalt oder investiven Be-
- reich vorgenommen. Fr das Wachgebaude besteht daher mittlerweile ein Instandset-

- zungshedarf hinsichtlich Brandschutz, Schall - und Warmeschutz, sowie bei der techni-

schen Gebaudeausristung. So sind z.B. beim Brandschutz Eingriffe in die Bausubstanz

erforderlich. Die baufichen Rettungswege sind entsprechend zu ertuchtigen bzw. zu er-
ganzen, Toren zu erneuern und Brandlasten in den Fluren zu reduz:eren Durch Sofort- .
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mainahmen 2011 konnten die unbedingt sofort zu behebenden Méngei provisorisch be-
seitigt werden.

Die energetischen Untersuchungen ergaben, dass eine Modernisierung der gesamten
Gebaudehulle energiewirtschaftlich sinnvoll ist. Eine Betonsanierung der Fassade ist er-
' génzend erforderlich. '

Die gesamte haustechnische Instaliation, die seit fa'slt 40 Jahren in Betrieb ist, ist erneue-
rungsbedurftig. Die unzureichenden Liftungsanlagen fur die Kiiche und die Sportraume
sind nachzurdsten. - ‘ :

Im Zuge der Behebung der vorgenannten bautechnischen Mangel sind die Innenausbau-

ten wie Fufs'bodenaufbauten und -belége, Wandoberfiachen sowie die Deckenverkieidun-

© . gen zu erneuern. Samtiiche Oberfldchen in den Sanitarrdumen sind in keinem guten Zu-
stand urid mussen saniert werden. - -

. Die sogenannte Rolltorhalle (Fahrzeughalle), in der weitere Fahrzeuge untergebracht
" sind, bedarf einer Sanierung, vor allem in energetischer Hinsicht.

*

3. Projektstand

Diese Beschlussvorlage stellt die Ergebnisée der tiefer gehenden Untersuchungen an der
Feuerwache g vor und beriicksichtigt dabei bereits die im Beschluss der VV am
22.07.2009 geforderte Abwagung der Prioritaten im Hinblick auf den Gesamtbedarf der
Branddirektion Minchen. Auf Grund der funktionalen Defizite, des baulichen Zustandes
und der einsatztaktischen Bedeutung der Feuerwache 9 fir den Miinchner Osten wird

" diese seitens der Branddirektion mit einer hohen Prioritét im Bereich der Sanierungsob-
jekte Feuerwache 1, 2 und 9 eingewertet. Derzeit wird hiermit der konkrete Vorplanungs-
auftrag fur die Feuerwache 9 beantragt. ‘ '

Mit dem dann anschlieRenden Projektauftrag soll dem Stadtrat ein Konzept vorgelegt
werden, das die Sanierungs- und UmbaumaRnahmen im Wachgebaude und Werkstatt-
trakt erfasst, sowie die Optimierungsmoglichkeiten fir die Kfz- und Geratewerkstatt und
die Fahrzeughalle (Rolltorhalle). Ebenso wird ein zeitlicher Rahmen fUr die Umsetzbarkeit
aller Malkhahmen an der Feuerwache 9 dargestelit, der beinhaltet, dass zun&chst nur das
Wachgebaude saniert werden soil und zu eineni spéteren Zeitpunkt die Ubrigen Gebau-
deteile. ‘

| 4. KostengroRenordnung
4.1 Kostengréfenordnung fur die Sanierung und den Umbau der Feuerwache 9
Mit Beéchluss des Stadtrats am 14./22.07.2009 wurde das Baureferat beauftragt neben

der Untersuchung des Bauzustands der Feuerwache 9 auch einen Kostenrahmen flr
das Projekt zu ermitteln (s. Pkt. 3.1 des Antrags des Referenten). Fir den Bereich der
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KFz-Werkstatt und des Werkstatttraktes ist es derzeit von Seiten des Nutzers Branddi-

rektion nicht moglich, einen abschlieBenden Nutzerbedarf zu formulieren. Hierfur sind zu-
nachst noch weitere Optimierungsuntersuchungen erforderlich, die auch planerisch be-

trachtet und bewertet werden missen. Zum jetzigen Zeitpunkt fehlen daher fir die Kos-
ten der Gesamtma@nahme noch entscheidende Grundlagen. Eine verbindliche Aussage.
uhd Kostenobergrenze kann [t. Baureferat daher erst nach Vorliegen der Vorplanung zum '
Projektauftrag vorgelegt werden. . - ' : '

4.2 Vorplanungskosten

Fir die Vorplanung sind ca. 300.000 Eure erforderlich. Dem Baureferat waren flr die vor- -
laufenden Untersuchungen an-den Feusrwachen 1, 2,6 und 9 mit Beschluss vom :
22.07.2009 Mittel in Hohe von 3,0'Mio Euro verteilt auf 3 Haushaltsjahre zur Verfligung

- gestellt worden. ' ' :

Bei Finanzposition 0640.940.1009.3 ,,'Immobilienménagemerit; Untersuchungsauftrag
‘GroRinstandsetzung Feuerwachen 1, 2, 8, 9" stehen noch Mittel von ca. 1,2 Mio Euro fir -
2012 und eine VE von 1,7 Mio Euro fOr 2013 zur Verfigung. Die Vorplanungskosten wer-
“den hieraus finanziert. - ' ' : ‘

' 5, Beteiligung der Bezirksausschisse |
In dieser Angelegenheit besteht kein Anhér_ungsrecht-.des Bezirksausschusses.
Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 16 Rafr{ersdorf—Perléch,_hat Abdruck der Be-
schlussvorlage erhalten. . ' ‘
6. Beteiligung anderer Dienststelien
Das Kreisverwaltungsreferat , die Stadtkammersi, das Baureferat, das Reférat,fur Stadt-
planung und Bauordnung und das Referat flr Gesundheit und Umwelt haben die Be-
schlussvorlage zur Kenntnis erhalten und erheben keine Einwénde.
7. Unterrichtung des Korreferenten und des Verwaltungsbeirates
Dem Korreferenten des Kreisverwaltungsreferates, Herm Stadtrat Robert Brannek&mper

und dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadirat Dr. Josef Assal, wurde ein Abdruck der Sit-
zungsvoriage zugeleitet. - E .

T
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8. BeschlussvollzugskontrolIe

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvolizugskontrofle unterfiegen, weil der
Stadtrat im Rahmen des Projektauftrages ohnehin wieder mit der Angelegenheit befasst
wird. : :

i

Antrag des Kommunalreferenten

- Der Kreisverwaltungsausschuss beschlieft als vorberatender AUsschuss:‘

1. Das vorlaufige Nutzerbedarfsprogramm wird als erste. Planungsgrundiage genehmigt. -

2. Das Baureferat wird beauftragt, die Vorplanungsunterlagen fur die Samerung und den
Umbau des Wachgebaudes und des Werkstatttraktes zu erarbeiten. Fur die Kfz- und
Geratewerkstatt und die Fahrzeughalle (Rolltorhalle) sind funktionale Optlmierungs—
moglichkeiten zu ermltteln und die Vorplanung abzuschliefben. -

3. Von der Beauftragung einer externen Begleltung zur weiteren Optimierung des
Raum- und Flachenbedarfs (auch im Hinblick auf die ertschafthchkelt) der fur den
Einsatzbetrieb nbtigen Kfz- und Geratewerkstatt, wird zustimmend Kenntnis genom-

. men. ' ' :

4. Das Kommunalreferat wird beauftragt, das Ergebnis der Vorplanung dem Stadtrat mit

~ Projektauftrag vorzulegen; dieser wird vorberatend im Kreisverwaltungsausschuss -
und im Kommunalausschuss behandelt. ‘

5. Diesé Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Besch!ussvoiIzﬁgskontroﬁe.

Beschluss

nach Antrag

‘Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende: . | ~ Der Kommunalreferent

Hep Monatzeder o o Axel Markwardt
3. Burgermeister Berufsmaliger Stadtrat




