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1. Bedarfsbegriindung

Das stadteigene Verwaltungsgebdude Herzog-Wilhelm-Str. 11 / Josephspitalstr. 8 wurde
1954 als Standort fur das stadtische Kassen- und Steueramt errichtet. Seit den 1960er-
-Jahren gab es verschiedene baulichen Erweiterungen/Erganzungen.

So wurde der 6stliche Hof mit einem 6-geschossigen Erweiterungsbau an der dstl.
Grundstucksgrenze 1968 geschlossen. 1973/74 wurde der 6stl. Innenhof erdgeschossig
tiberbaut und beherbergt seit dieser Zeit ein stadtisches Rechenzentrum. Der vormals
nach oben offene Garagenhof auf Kellerebene ist damit zur Tiefgarage geworden.

1992 wurde die mittlere Gebaudespange zum westlichen Innenhof 5-geschossig er-
ganzt. Aktuell ist die Herzog-Wilhelm-Str. 11 / Josephspitalstr. 8 mit ca. 18.000 m? Netto-
grundrissflache das drittgréRte stadteigene Verwaltungsgebdude (nach dem Neuen Rat-
haus und Planungsreferat Blumenstr. 28a/b) ‘

1997 wurde das Haus als Einzeldenkmal in die Denkmalliste aufgenommen.

Zum 31.12.2006 ist der Betrieb der stadtischen Kantine im 6.0Obergeschoss an der Her-
zog-Wilhelm-Strale eingestellt worden. In den freiwerdenden Flachen sollten 2008 Be-
sprechungsraume unterschiedlicher Grof3e, Bibliothek und Sozialrdume des KaStA
einen neuen Platz finden. Im Zuge dieser Planung wurden Bedarfe flr nutzungsbeding -
te Verbesserungen, fur bauliche Ertlichtigungen und flr brandschutztechnische MaR -
nahmen evident, die eine Gesamtbetrachtung des Gebadudekomplexes erforderten.

Da es in der mehr als 60-jahrigen Geschichte des Hauses noch keine groReren Sanie-
rungsmaflnahmen gegeben hat, stammt die Bausubstanz und Gebaudetechnik zum
groRen Teil noch aus den jeweiligen Entstehungsjahren.

1.1 Technische Bestandsaufnahme

1.1.1 Tragwerk

Im Rahmen der Vorplanung wurden die Statik der verschiedenen Bauteile eingehend
Uberprift.

Nach Abschluss der Untersuchungen kann festgestellt werden, dass es in den unter-
schiedlichen Tragkonstruktionen keine erkennbaren Schadigungen gibt, die eine umfas-
sende Ertlichtigung oder gar Entkernung erfordern wirden.

Durch sorgféltige Analyse und unterstitzende Gutachten kénnen Standsicherheit, Ge-
brauchstauglichkeit nachgewiesen werden. Brandschutz und Bauphysik werden mit ver-
gleichsweise geringen ErtlichtigungsmalRnahmen verbessert.



Decken

Stahlbetonskelettbau mit Rippendecken z.T. als sog. Schrautdecken (Hohlkorper aus
Leichtbetonsteinen)und z.T. als Dahmdecken (Hohlkdrper aus Holzwolleleichtbauplatten)
ausgebildet.

Die Abhangungen der Deckenstrahlheizung in der ehemaligen Kantine sind durch Korro-
sion stark geschadigt und die Stabilitat gefahrdet.

Stutzen l

‘Die Stlitzen der Bauteile sind wechselnd 28cm und 18 cm breit, (incl. beidseitig 15mm
HWL- Einlagen). diese sind sowohl warmetechnisch als auch brandschutztechnisch
nicht ausreichend.

Tiefgarage

Erhebliche Korrosionsschiden an der Bewehrung einzelner Tiefgaragenstitzen erfor-
derten 2012 SanierungsmafRnahmen, die auf den stets sicheren Betrieb des dartber be-
findlichen Rechenzentrums Ricksicht nehmen mussten. Wo sich eine konventionelle
Sanierung aus Sicherheitsgriinden nicht realisieren lieR, wurden weitere korrosionsbe -
dingte Verschlechterungen an der Bewehrung durch den Einsatz von Kathodischem Kor -
rosionsschutz gestoppt. In diesen Bereichen soll die bauliche Ertlichtigung der Stutzen
nachgezogen werden.

1.1.2 Gebéaudehiille

Fassaden/Fenster

Die bestehende Glas-Fassade im 6.0G (BT.A) ist als tragendes Bauteil konzipiert. Die
Fassadenstitzen tragen zusammen mit Stiitzen im Innenraum die Stahlbeton-Rippende -
cke des Daches. Die Verglasung ist eine Einfachverglasung ohne thermische Trennung,
es bildet sich Kondensat; die Profile sind verzogen. '

Bei den Treppenhéausern im Bauteil A sind die originalen, fur die 50er-Jahre typischen, fi -
ligranen 1 fach verglasten Metall-Fensterkonstruktionen noch erhalten. Diese mlssen
erhalten bleiben.

Die Metallfenster zur StraRenseite (Herzog-Wilhelm-Strale bzw. Josephspitalstralie)
wurden 1995 erneuert, es handelt sich um Blockfenster mit einer 2-Scheiben Isolierver -
glasung (Ug-Wert 1,4 W/mZ2K). '

Alle Holzfenster (hofseitig) sind mit bleihaltigen Alt-Anstrichen versehen. Die Isolierglé-
ser erfillen nicht die aktuellen Anforderungen.

Die Holzfenster im BT E/ F sind sind durch ihre Ausrichtung nach Westen stark bescha-
digt. '



Sonnenschutz
Die Aufienjalousien mit nur manuellem Betrieb sind durch eine Uber 30-jahrige Nutzung
verbraucht und kénnen nicht automatisch gesteuert werden.

Fensterbristungen
Die Ausfachungen zwischen den Fassadenstiitzen weisen lediglich eine Wandstarke
von 17,5 cm mit einer 11,5 cm starken Klinkerverkleidung auf.

Im Bereich dieser Klinkerziegelausfachungen ist es zu Rissbildungen im Fugenmértel
gekommen. Vor allem die Fugenflankenhaltung ist eingeschrénkt, sodass es zu Haar -
rissbildungen kommt. Durch eindringendes Wasser ist es im Frost-/Tauwechsel partiell
zu Frostsprengungen im Fugenbereich gekommen. Ein Schlagregenschutz ist nicht
mehr vorhanden

Dacher

Flachdach Bt. A

Auf der Rohdecke des gestaltpragenden, weitauskragenden Daches wurden schadstoff-
haltige Baustoffe verbaut (PAK-Belastung in teerhaltigem Voranstrich, teerhaltiger Vor-
deckung und teerdurchtrénkter Korkdammung) Der Anstrich der Blecheindeckung blat-
tert ab, die Dachuberstande/Auskragungen sind ohne Démmung und thermische Tren-
nung ausgefiihrt. ;

Flachdach Bt. D
Auf dem Dach des Bt. D befinden sich derzeit Rickkiihlwerke, die nach dem Abbruch
des Rechenzentrums demontiert werden sollen.

Flachdach Bt. F
Das Flachdach entspricht nicht den bau- und warmetechnischen Erfordernissen,

Dach Bt. G ‘

Bei der Dachdecke Uber der Kassenhalle im EG handelt es sich um eine Stahlbe-
ton-Rippendecke System ,Schraut” . Dicht darunter héngt die origindre Deckenstrahlhei-
zung in Stahlbeton eingebettet. In der angesetzten Schneebelastung ist der, von den
rundum liegenden Gebaude herabfallende Schnee nicht beriicksichtigt. Diese Schnee -
lasten sind nicht nachgewiesen. Das Dach muss ertiichtigt werden.

1.1.3. Innenausbau

Das Gebaude hat in den wesentlichen Teilen (von den baulichen Ergénzungen Bt. E | F
und Bt. H.) keine Verdnderungen in den Grundrissen erfahren. Die Biirordume waren
mit einem einheitlichen Fassadenraster auf Raumzuschnitte ausgelegt, die sich an den
damals geltenden Bedarfen orientierten. Die heutigen ergonomischen Anforderungen
aus.der Arbeitsstattenverordnung kénnen so nicht mehr erfiillt werden.



Im Zuge der EDV-Vernetzungsmalnahmen aller Buroarbeitspldtze wurden Blechkanéle
auf den Fertigboden montiert, die Stolperfallen darstellen und die zur Verfligung stehen -
de Bristungshéhe der Fenster reduzieren.

Die verlegten Béden sind als PVC- oder Linoleumbdden aus unterschiedlichen Jahr-
zehnten ausgefiihrt und unterschiedlich stark abgenutzt. Ein einheitliches und anspre-
chendes Erscheinungsbild ist nicht gegeben. Gleiches gilt fur alle Wand- und Deckeno-
berflachen.

Samtliche Toilettenrdume entsprechen nicht mehr einem zeitgemalien Standard.

Die Birotiiren weisen nicht das erforderliche SchallddmmmaR auf und sind teilweise
noch mit Drahtglas ausgestattet, das die Sicherheitsanforderungen nicht erftllt.

1.1.4 Brandschutz

Eine eindeutige Unterteilung des Gebaudes in Brandabschnitte ist nicht erkennbar. Die
Treppenhaus-Flurtiren entsprechen nicht mehr den Anforderungen. Ein Treppenhaus
(TH1 in Bt D) fuhrt nicht ins Erdgeschoss, sondern bietet lediglich eine Fluchtmd&glichkeit
Uber das Flachdach der Kassenhalle mit Leiter in den Innenhof.

Stahl- und Stahlbetonstiitzen sind brandschutztechnisch unzureichend ausgebildet.
Sowohl die Turen zum Treppenhaus als auch die Flurtiiren weisen nicht die erforderliche
Qualitat (dichtwandig und dichtschlieRend) auf.

Ein GroRteil der bestehenden Elektrotrassen verlaufen in den Rettungswegen, ohne ent-
sprechende Verkleidung. Die Decken- und Wanddurchfuhrungen fir Elektro, Heizung
und Sanitar sind teilweise nicht ausreichend abgeschottet.

1.1.5 Schadstoffe

Das Gebdude wurde umfassend auf mégliche Schadstoffe untersucht, die bei den ge-
planten Sanierungsmafnahmen durch Eingriffe in die Bausubstanz oder Abbruch freige-
setzt werden kénnten. Die fur die Bauarbeiten und die ggf. nétige Entsorgung bestehen-
den Vorschriften werden berlicksichtigt.

Kinstliche Mineralfasern (KMF):
in verschieden Dammungen und Isolierungen

PAK:

Dammung der Kuhlrdume in der ehemaligen Kantine (Boden, Wand, Decke )
Korkdammung und Dachpappe im Hauptdach Bt..A

Dampfsperre der Terrasse 5.0G im Bt. A



Asbest:

z.T. in Brandschutzturen verschiedene Einbauten im Rechenzentrum, teilw. Kleber
Bleihaltige Anstriche:

Fenster, Turblatter, Zargen, Treppengelander

1.1.6 Elektrische Anlagen
_Die Elektroinstallation insgesamt entspricht nicht den heute iblichen Standards.

Die Grundinstallation stammt aus der Erbauungszeit und kann nicht weiter ergénzt wer-
den. :

Die zwischenzeitlichen Sanierungen von Teilkomponenten, (Leitungsnetz von 1960 ,
Niederspannhauptverteilung 1993, Flur-Treppenhaus-, WC- und Kellerraumbeleuchtung
von 1970, Biro-Beleuchtung 1993 bis 1999) liegen ebenfalls z.T. schon deutlich mehr
als 20 Jahre zurlick, wodurch die tbliche Lebensdauer der Gerate und Systeme erreicht
ist.

Die meisten Anlagen und Geratschaften sind sehr alt und fir eine Welterverwendung als
Jhicht brauchbar" einzustufen.

Die Elekt'roverteiluhgsanlage ist nicht erweiterbar, und entspricht nicht den technischen
Erfordernissen. So gibt es weder einen Fehlerstromschutzschalter noch einen Uber -
spannschutz in den Verwaltungsbereichen.

Kabeltrassen : )
Derzeit sind Kabeltrassen im Bereich der Rettungswege installiert, im Allgemeinen wur-
de unzureichender Brandschutz festgestellt. Es fehlen die erforderllchen fachgerechten
Bauwerksdurchfuhrungen bzw. die Verkleidung von Trassen.

Brandmeldeanlage
Eine Brandmeldeanlage ist z.Zt. nur fir den Funktionsbereich des Rechenzentrums vor-
handen.

Kabel- und Leitungsmaterial
Im Bestand ist PVC-haltiges Kabel- und Leitungsmaterial vorhanden.

Beleuchtungsanlage

Die allgemeine Beleuchtung in den Biros und den Verkehrswegen entspricht nicht den
technischen Standards. Die Gebrauchsdauer der Beleuchtungsanlagen ist tiberschrit -
ten, Ersatzteile sind nicht mehr lieferbar.

Sicherheitsbeleuchtung

Der Teilbereich Rechenzentrum und Teile der Technikzentralen sind mit einer Sicher-
heitsbeleuchtung bestickt. Die Installationen und Zentrale entsprechen nicht dem tech-
nischen Standard. Die Gebrauchsdauer der Systeme ist Uberschritten, Ersatzteile sind



nicht mehr lieferbar. Zukinftig werden die Flachen als Biroflachen dem Kassen- und
Steueramt zugeschlagen.
1.1.7 Heizung /LUftung /Sanitar

Die TGA-Installationen stammen aus den 50iger Jahren des letzten Jahrhunderts und
weisen einen hohen Abnutzungsgrad auf. Im Rahmen des Bauunterhalts wurden zwar
Instandsetzungsmafnahmen durchgefiihrt, jedoch missen allgemeine Aspekte der Effi-
zienz und Wirtschaftlichkeit und allgemeine technische Entwicklungen und Hygienean-
forderungen einbezogen werden. :

Trinkwasserleitungen .

Die Trinkwasserleitungen im Bestand sind aus verzinktem Stahlrohr. Leitungen zu ein-
zelnen, selten genutzten Verbrauchern ergeben unzulassige Stagnationszeiten und be-
eintrachtigen die Wasserqualitat. Die teilweise beschadigte Warmeddmmung der Rohr-
leitungen entspricht bei Warmwasser- und Zirkulationsleitungen nicht den Anforderun-
gen der ENEV. Mit Mineralwolle geddmmte Kaltwasserleitungen sind ungentigend gegen
Korrosion durch Schwitzwasser geschutzt

Regen- und Schmutzwasser-Fallstrange
Die bauzeitlichen Regen- und Schmutzwasser-Fallstrdnge bestehen aus Guss und sind
mittlerweile schadensanfallig.

WC-Anlagen
Das duRere Erscheinungsbild der WC-Anlagen entspricht dem Stand des Baujahres mit
sanitaren Einrichtungsgegenstanden, die 1998 erneuert wurden.

Warmeversorgung

Das Gebaude wird von den Stadtwerken Miinchen Gber zwei Gegenstromapparate mit
Fernwarme versorgt. 2009 wurde die Wéarmeversorgung von Dampf auf HeiRwasser um -
gestellt und die Regelgruppen der eihzelnen Verbraucher erneuert. Die Warmeerzeu -
gung entspricht dem aktuellen Stand der Technik.y,

Heizung

Die Heizleitungen im Bestand sind aus schwarzem Stahlrohr. Beschadigte und z.T. voll-
standig entfernte Warmedammung entspricht nicht den Anforderungen der EnEV. Lei-
tungsnetz und Armaturen weisen z.T. erhebliche Korrosionserscheinungen auf.

Gussheizkérper in den Fensternischen an der Fassade stammen aus den 50er-Jahren
und sind z.T. stark korrodiert.

Das Haupttreppenhaus wird mit einer Deckenheizung aus eingeputzten schwarzem
Stahlrohr beheizt. Bedarfsgerechte Regelung einzelner Heizflachen in den Geschossen
ist nicht méglich.

Die Deckenstrahlheizung im 6. OG ist zum Dach hin nicht ausreichend gedammt und
daher mit erheblichen Energieverlusten verbunden. Sie entspricht nicht den Anforderun -
gen der EnEV. '



Abluftanlagen _

Die bestehende Tiefgaragenabluftanlage stammt aus den 50iger-Jahren. Steuerungen
fur einen bedarfs- und betriebskostenoptimierten Betrieb, z.B. durch die Ansteuerung
Uber eine CO-Warnanlage gibt es nicht.

Innenliegende WC-Bereiche und Teeklichen werden mit Abluftanlagen aus den 50iger
Jahren entliftet.

RLT Anlagen Y
Mit den im UG angeordneten RLT-Anlagen Maschinensaal, Laserdruckerraum wird die
“Feuchte in den Raumen geregelt und der erforderliche MindestauRenluftwechsel sicher -

gestellt.

Im 6.0G sind noch stillgelegte Liuftungsanlagen aus der friheren Kantinennutzung vor-
handen, die ohne Warmeruckgewinnung und ohne Kuhlung betrieben wurden.

Kalte

Im UG sind Kaltemaschinen fur das Rechenzentrum mit einer Gesamtleistung von 480
KW installiert (Auf dem Dach von Bauteil D befinden sich die zugehérigen luftgekihlten
Ruckklhlwerke).

MSR .
Die Mess-, Steuer- und Regelanlagen mit Informationsschwerpunkten in den verschie-
denen Technikzentralen wurden 1996 errichtet

1.1.8 Aufziige

An den 6 Aufzugsanlagen ist bereits ein Verschleill der Hauptkomponenten wie z. B. An -
trieb und Steuerung vorhanden. Die Aufzugsanlage im BT E ist nicht barrierefrei ausge -
bildet, sondern dient lediglich als Lastenaufzug.

Der barrierefreie Zugang zu BT A erfolgt Gber eine Rampe, die die Anforderungen ge-
maRk DIN nicht erfilit.

1.1.9 Innenhofe

Der westliche Innenhof wurde 1954 errichtet und steht mit seinen aus der Bauzeit erhal-
tenen Gestaltungselementen unter Denkmalschutz.

Der éstliche Innenhof war urspriinglich ein nicht Uberdeckter offener Garagenhof, der
erst mit der dstlichen Geb&udespange 1968 und der erdgeschossigen Rechenzentrums -
tberbauung 1973 die noch heute erhaltene Gestalt bekam. Durch den jetzt geplanten
Abbruch des Rechenzentrums entsteht eine neu zu gestaltende Gartenflache Uber der
Tiefgarage.



Die kleine Hofflache zum nérdlichen Nachbarn ist bislang nur asphaltiert und bietet le-
diglich Platz fur Mulltonnen und einige Fahrrader.

Kunst am Bau
Das Gebaude wird durch vier Kunstwerke aus der Erbauungszeit 1954 geschmiickt:

e Bronze-Figurenfries am Gittertor des Haupteingangs
von Prof. Andreas Rauch (1901-1990)
e Tierplastik (Schildkréte aus Muschelkalk) am Gartenteich im westl. Innenhof
von Erich Hoffmann (1910-1967) '
¢ Mosaik (Pferde im Wald) auf der Dachterrasse 6.0G Bauteil A
von Prof. Karl Knappe (1884-1970)
e Malerei auf Putzfassade tber Hofeinfahrt Herzog-Wilhelm-Stralle
Johannes Segieth (1922-2007)

1.2 Funktionale Bestandsaufnahme |
1.2.1 BUroraume und Besprechungsraume

Die vorhandenen Biros erfillen z.T. nicht die ergonomischen Anforderungen, die an
heutige Arbeitsplatze gestellt werden (z.B. Raumbreiten).

Der Bedarf-an Buroflachen und Besprechungsrdaumen hat sich deutlich erhoht.

Bislang sind noch Flachen an der Josephspitalstrae 8 von IT@M mit dem stadtischen
Backup-Rechenzentrum, Nebenfldchen und Burordumen belegt, kénnen aber nach In -
betriebnahme des neuen Rechenzentrums (voraussichtlich 2018) zur Blroraumgewin -
nung und Flachenoptimierung fir das KaStA freigegeben werden.

Hinsichtlich sommerlichem Warmeschutz haben alle Gebaudeteile deutliche Defizite.
Zum Teil heizen sich Aufenthaltsraume (z.B. in exponierten Lagen) deutlich Gber ein er -
tragliches MaR auf. Im Untersuchungsauftrag soll das Verbesserungspotential und die
zu erreichenden Ergebnisse dargestellt werden.

1.2.2 Sozialrdume / Rdume flir Gesundheitsvorsorge/Toiletten

Die Kantine im 6.0G (Bt. A Herzog-Wilhelm-Str.) wurde zum Jahresende 2006 gem.
Stadtratsbeschluss geschlossen.

Der Umbau der freiwerdenden Flachen flr verschiedene Besprechungsraume, sowie
Sozialrdume fir die Belegschaft war fur 2008 geplant, wurde aber im referatsiibergrei -

fenden Konsens in die Gesamtsanierung des Standortes verschoben.

Es gibt bislang keine Rdume zur Betrieblichen Gesundheitsvorsorge.



Die WC-Raume und (teilweise) die Teekilichen entsprechen hinsichtlich der Ausstattung
und des Erhaltungszustandes nicht mehr den heutigen Anforderungen.

1.2.3. Archivflachen

Wegen besonderer Archivierungspflichten besteht grolRer Bedarf an Archiv- und Lager-

- flachen.

1.2.4 Informationstheke / Kasse

Am Haupteingang an der Herzog-Wilhelm-Stralle besteht im Windfang eine kleine Pfort-
nerloge, die den Anforderungen zeitgeméafer Kundenorientierung nicht gerecht wird.

Die ehemals groBe, um den Innenhof umlaufende Kassenhalle im Erdgeschoss hat das
Erscheinungsbild in den ersten Jahrzehnten seit der Erbauung mit einer Vielzahl von
Kassenschaltern und groRzligiger Verglasung gepragt. Seit Anfang der 1970er Jahre,
wurden, wegen der immer gréRer werdenden Bedeutung des bargeldlosen Zahlungsver -
kehrs, die Kassenschalter nach und nach zu Buro- oder Archivflachen umgebaut. Mo -
mentan sind noch 2 Kassenschalter mit entsprechender Sicherheitsausstattung in Be -
trieb.

1.2.5 Stellplatze Auto / Fahrrad |

Das Gebaude verfiigt Gber eine kleine Tiefgarage mit Zufahrt von der Josephspitalstra-
Re. Hier bestehen Unterstellméglichkeiten fir 20 .Autos und mehrere Kleinkraftrader.

Im nordlichen Hof mit Zufahrt von der Herzog-Wilhelm-Strale gibt es zwei weitere Auto-
stellplatze und 24 z.T. witterungsgeschitzte Fahrradplatze.

1.2.6 Behindertengerechter Zugang / Barrierefreiheit

Derzeit besteht als barrierefreie Zugangsmaéglichkeit nur eine Rampe flr Rollstuhlfahre-
rinnen und Rollstuhlfahrer an der Ecke Herzog-Wilhelm-Strale/ Josephspitalstralie, die
mit der vorhandenen Steigung aber nicht der aktuellen DIN 18040 entspricht. Daneben
bestehen weitere Defizite in der Infrastruktur des Gebaudes.

1.2.7 Freiflachen

Die Hofflachen hatten und haben fiir die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter eine besonde-"
re Bedeutung in Bezug auf die Arbeitsplatzqualitat.

Die intensive Nutzung wird ausdrucklich gewiinscht und unterstitzt.



2.1. Bautechnischer Bedarf
2.1.1 Tragwerk

Decken

GemaR erarbeitetem statischen Nachweis kénnen die Standsicherheit und Gebrauch-
stauglichkeit der vorhandenen Deckensysteme ohne Ertlichtigungsmalnahmen nachge-
wiesen werden (siehe Pkt. 1.1.1)

An den Schrautdecken wurde die erforderlichen Betontiberdeckung nicht eingehalten;
jedoch hat sich in den letzten 60 Jahren in den trockenen Blrordumen nur eine minima -
le (und deshalb vernachlassigbare) Abrostungsrate gezeigt. Um bei prinzipiell auch in
Zukunft gleichbleibenden Rahmenbedingungen die kiinftige (weiterhin unauffallig erwar-
tete) Korrosionsentwicklung beobachten zu kénnen, sollen in jedem Baukoérper mit
Schrautdecken drei Deckenéffnungen vorgesehen werden, die eine problemlose Revi -
sionierbarkeit in Abstédnden von ca. 5 Jahren ermdglichen sollen.

Decke 6.0G Bt. A
Die Deckenstrahlheizung im 6.0G (ehemalige Kantine) wird entfernt. Die damit freige-
legte Rippenkonstruktion wird brandschutztechnisch ertlichtigt

Stitzen

Die unzureichenden Holzwolleleichtbauplatten werden entfernt und durch Dammplatten,
die die bauphysikalischen und brandschutztechnischen Anforderungen erfillen, verklei -
det. :

Tiefgarage

Bei der 2012 durchgefiihrten Sanierung der korrosionsgeschadigten Tiefgaragenstitzen
musste maximale Riicksicht auf die Sicherheitsbelange des Rechenzentrums genom -
men werden. Teilweise konnte bei einigen Stiitzen nur mittels ,kathodischem Korrosions -
schutz“ weitere Schadigung der Bewehrung verhindert werden.In diesen Bereichen wird
die Betonsanierung nachgeholt. ‘

2.1.2 Gebaudehille

Fassaden/Fenster ,
Die geschadigten Fugen der Klinkerausfachungen werden instandgesetzt und die Klin-
ker hydrophobiert, um eine verstarkte Wasseraufnahme zu unterbinden.

Das Einscheibenglas im Bt. A (Treppenhausverglasungen) wird gegen ein infrarotreflek-
tierendes 1-Scheibenglas mit niedriger Emissivitat oder ein dunnes 2-Scheiben-Isolier-
glas ausgetauscht.

6. OG Bauteil A (ehemalige Kantine)
Damit die Fassade den heutigen Anforderungen gerecht wird, wird die alte Konstruktion
vollstéandig demontiert. Im Hinblick auf Brandschutz und Warmeschutz muss die Tren -



nung von Tragfunktion und RaumabschluB erfolgen. Die Stiitzen werden mit einer
dammschichtbildenden Brandschutz-Beschichtung erttichtigt; die neue, thermisch ge -
trennte, Fassadenkonstruktion wird vor die tragenden Stiitzen gehéngt.

Fenster
Alle Lochfenster sollen dort , wo es notwendig ist und eine denkmalpflegerische Erlaub-
nis eingeholt werden kann, mit einer Nachtauskthlungsfunktion nachgertstet werden.

Sonnenschutz (in allen Bauteilen)

Der auBenliegende Sonnenschutz wird nach Abstimmung mlt dem Denkmalschutz als
motorisch betriebene Markisolette mit Ausfalleffekt neu installiert. Zur Verbesserung des
sommerlichen Warmeschutz wird der Betrieb, nach Himmelsrichtung unterschiedlich und
Uber Wind- und Sonnenwéchter kontrolliert, computergesteuert erfolgen.

Im Bereich der groRzlgigen, nach Osten in den Hof ausgerichteten Treppenhausvergla-
sung der geschwungenen Haupttreppe in BT. A, soll ein neu zu installierender auenlie-
gender Sonnenschutz die zu starke Aufheizung der Flurzonen in diesem Bereich redu-
zieren.

Fensterbriistungen
Die Fensterbristungen werden innenseitig mit mmerallsohen Dammelementen erttich-
tigt, um den Warmeschutz zu verbessern

Flachdach Bauteil A
Das Flachdach Uber 6.0G Bt. A (Kantine)und die Terrasse werden gemaf den warme-
technischen Anforderungen ab Oberkante Rohdecke erneuert.

Dach Bauteil D

Die Rickkihlwerke werden entfernt und zwei neue Ruckkuhler, fur die Versorgung der
Konferenzzone im 6.0G, Bt. A aufgestellt: Der Dachaufbau wird erneuert und das an -
grenzende Pultdach wird zum Satteldach ergénzt. '

Flachdach Bauteil F
Das Flachdach wird gemall ENEV gedadmmt, neu abgedichtet und begriint; eine Absturz-
sicherung nach den aktuellen Vorschriften wird angebracht.

Dach Bauteil G (Dach tuber EG in ehemaliger Kassenhalle)

Die Deckenstrahlheizung und die abgehdngten Decken werden entfernt, und der Dach-
aufbau wird erneuert. Zuséatzlich missen Abfangmafnahmen durch Langstrager und
Zwischenstitzen ergriffen werden.

2.1.3 Innenausbau
Schaffung neuer Biroflachen:

Im &stlichen Hof wird das Uber der Tiefgarage befindliche Rechenzentrum abgebrochen.
Dadurch kénnen in den, den Hof umgebenden Bauteilen D, B3, C3 und E2.bislang un-



belichtete Nebenrdume zu danach wieder belichteten Buroflachen, wie bereits in der ur-
springlichen Gestaltung bis 1973, hergestellt werden.

Anpassungen bestehender Biroflachen

In allen Bauteilen und Etagen werden die bisherigen Zimmerteilungen hinsichtlich aktu-
eller Arbeitsplatzanforderungen tberprift und zur Optimierung der Raumzuschnitte und
Belegungsmdglichkeiten ggf. angepasst (teilweise Versetzen von nichttragenden Trenn -
wanden). ' '

Besprechungsrdume:

Im 6.0G Bt..A werden samtliche alte Einbauten der Kantinennutzung abgebrochen. Die
groRzugig verglasten Flachen sind nur eingeschrankt als Bliroraum nutzbar. Durch die
zuriickversetzte Fassade ist die Tiefe der Raume geringer als in den darunter liegenden
Geschossen. Zudem behindern tragende Saulen die ergonomische Gestaltung. Die aus
Denkmalschutzgrinden zu erhaltende Freiflache und die geforderte Transparenz des
Geschosses schrankt die Nutzungsmaéglichkeit zusatzlich ein. Daher werden die Bespre -
chungsrdume in den anderen Etagen aufgeléét und zu Buroflachen umgestaltet. Das 6.
OG wird zur dringend bendétigten Konferenzzone des KaStA umgebaut, in der 5 Bespre-
chungsraume unterschiedlicher GréRe, zugeordnete Sanitarrdume und Teekiiche mit
Pausenraum Platz finden.

Im Untergeschoss werden ehemalige Lagerflachen zu einem Raum fir Gesundheitsvor-
sorge umgebaut. (siehe auch 2.2.2) '

Samtliche WC-Bereiche werden umfassend saniert. Sofern historische Bauteile berlick-
sichtigt werden mussen, erfolgt eine Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden.

Tlren
Die Buro- sowie die Verbindungsttiren einschliellich der Stahlzargen werden geman
den DIN-Normen erneuert.

2.1.4 Brandschutz

Auf Grundlage des erarbeiteten und mit der Branddirektion abgestimmten Brandschutz-
konzeptes werden die bestehenden Brandschutzméngel beseitigt.

Durch den Riickbau des Rechenzentrums kénnen die Treppenhduser 1 und 2, kunftig im
Erdgeschoss auf die neue Hofflache direkt ins Freie gefiihrt werden.

Die beeindruckende Haupttreppe im Bt. A steht frei in der Flurzone und prégt die Gestalt
des Denkmals. Die Anforderungen an eine Fluchttreppe, im eigenen geschitzten Trep -
penraum, kénnen durch die offene Bauweise nicht erfullt werden. Auch der unmittelbare
Ausgang ins Freie ist nicht moglich, da die Treppe im Erdgeschoss inmitten der Ein-
gangshalle endet. Zum erforderlichen Nachweis der Fluchtwege in diesem Bauteil wird
das Treppenhaus 10, das bislang fir die Kantine nur zur Flucht in das darunterliegende



5.0G genutzt wurde, nach unten bis in das 1.0G verlangert. Von dort wird ein neuer, di-
rekter Ausgang mit Stahltreppe in die nérdliche Hofflache geschaffen.

Urspriinglich war das Geb&ude mit notwendigen Fluren und dazugehdrigen Treppenhé&u-
sern konzipiert. Das der jetzigen Planung zugrundeliegende Brandschutzkonzept sieht
gréltenteils eine Aufteilung in 400 m? - Einheiten vor, die Nutzungs- und Gestaltungs -
spielrdume in den Flurzonen zulassen. '

Dies ist zuldssig durch die Aufteilung in Brandabschnitte mit entsprechenden Qualitaten,
der Anordnung der vorhandenen Treppen und die Sicherstellung, dass durch den ein -
heitlichen Gebaudenutzer jederzeit nicht versperrbare Fluchtmdglichkeiten in benach -
barte 400m? - Einheiten bestehen. |

2.1.5 Schadstoffe

Alle schadstoffbelasteten Bauteile werden g'emérs den Technischen Richtlinien saniert
oder erneuert.

2.1.6 Elektrische Anlagen

Die technischen Méngel sowie die veranderten funktionalen Anforderungen im Zuge der
Umnutzung erfordern die Erneuerung der gesamten Elektroinstallation. '

Folgende MaRRnahmen sind erforderlich:

- Freischaltung, Demontage und Entsorgung der bestehenden Leitungsanlagen,
Installationsgerate, Verlegesysteme und Leuchten

* Anpassung der Versorgungssysteme auf Basis der geplanten neuen Einrichtung
und Ausstattung

* Erneuerung der Hauptverteilung und Messung im UG

« Erneuerung der Unterverteilungen in Nebenrdumen mit Uberspannungsableiter,
Leitungsschutz, Fehlerstromschutz- und Hauptschalter zum verbesserten Perso -
nen- und Sachschutz

«  Verteilungsrdume fur die Kommunikationstechnik etagentbergreifend lagestrate-
gisch angeordnet um aktive Komponenten einzusparen

+ Ausstattung der Hauptnutzflachen mit Stahlblech- Brustungskanal entlang der
Fassaden zur Versorgung der Arbeitsplatze mit den Medien der Kommunikations -
technik sowie Strom

* Neue Kabeltrassen im Bereich der Flucht- und Rettungswege mit Brandschutz-
ausfihrung

Eine Brandmeldeanlage ist durch die Umnutzung nicht mehr erforderlich.

Kabel- und Leitungsmaterialien:
Die Neuinstallation der Kabel-'und Leitungen erfolgt mit halogenfreien Materialien.



Beleuchtungsanlage:
Die Beleuchtungsanlage wird komplett erneuert.

Folgende Ausstattung ist vorgesehen:
» Flure, Langfeldaufbaulichtleisten , Beleuchtungsstéarke ca. 100 Lux
« Konferenzbereiche: Einbauleuchten mit Ringraster, (300 — 500 Lux)
« Burordume: Pendelleuchten mit Parabolspiegelraster, (5600 Lux)
» Treppen: Aufbauleuchten, (100-150 Lux)
» Sanitarbereiche: Einbauleuchten (ca.150 Lux)

Sicherheitsbeleuchtung

Fur den Verwaltungsbereich ist im Verlauf des Rettungsweges eine reduzierte Sicher-
heitsbeleuchtung mit Piktogrammleuchten an den Turen vorgesehen. In Treppenrdumen
ohne Fenster wird der Rettungsweg erganzend beleuchtet |

Zusatzliche Elektroanschlisse
Fur die RWA-Anlagen in den Treppenhdausern, fir den aulenliegenden Sonnenschutz
sowie flr die Turfeststellanlagen sind entsprechende Elektroanschliisse einzurichten.

2.1.7 Heizung/Luftung/Sanitéar

Bestehende Trinkwasserleitungen werden demontiert und durch neue Leitungen aus
Edelstahl ersetzt, die entsprechend der Anforderungen der ENEV gedammt werden. Be -
hinderten-WC, Teeklchen und Putzrdume werden mit Warm- und Kaltwasser versorgt.
Die Waschbecken in den Vorraumen der WC erhalten ausschliefllich Kaltwasseran-
schlusse. ' '

Regen- und Schmutzwasser-Fallstrange
Die bestehenden Regen- und Schmutzwasserfallstrdnge werden erneuert.

WC-Anlagen
Die WC-Bereiche werden einschlielllich der Sanitdrobjekte und Accessoires erneuert.

Wé&rmeversorgung
Die einzelnen Regelgruppen werden entsprechend den gednderten Leistungen und Sys-
temtemperaturen einreguliert.

Nach der Fertigstellung ist der Fernwarme-Anschlusswert ggf. an den tatsachlichen
Leistungsbedarf anzupassen.

Die Einsatzkriterien fur eine solarthermische Anlage als Ergadnzung der bestehenden
. Warmeerzeugung gemal AMEV-Empfehlung Heizanlagenbau werden nicht erflllt, da
der Warmwasserbedarf gering ist und keine ganzjahrige Heizlast anliegt.



Heizung

Bestehende Heizungsleitungen werden demontiert und durch neue, an den aktuellen
Leistungsbedarf angepasste Leitungen, die entsprechend den Anforderungen der EnEV
gedammt werden, ersetzt.

Bestehende Heizflachen werden durch neue Heizkérper angepasst an die gednderte
Heizlast und Systemtemperaturen ersetzt.

Der Beheizung des Haupttreppenhauses stehen folgende Varianten zur Auswahl:
* Heizdecke im Bereich vor den Aufziigen + 2 Heizkdrper an der Wand zu den Bi-
ros -
* 8 Fassadenheizkorper

Um trotz der geringen Raumhohe im 6. OG Platz fir eine techn. Neuinstallation (LOf-
tung/Beleuchtung) zu schaffen wird die Deckenstrahlheizung durch Konvektoren im
Brustungsbereich ersetzt.

Abluftanlagen
Die bestehende Tiefgaragenabluft wird demontiert und durch eine mechanische Abluft-
anlage gemaRk Garagenverordnung mit 2 Ventilatoren ersetzt.

Bestehende Abluftanlagen werden demontiert und durch kombinierte Zu- und Abluftan-
lagen mit Warmerlickgewinnung ersetzt.

RLT Anlagen . _

Die RLT Anlagen fur Maschinensaal und Laserdruckerraum-und die Umluftkithlgeréte
werden ersatzlos demontiert, da die entsprechenden Nutzungen mit der Sanierung ent -
fallen.

Im 6.0G sind Bestandsanlagen und Kanalsysteme gemaR Arbeitsstattenrichtlinien und
EnEV fur die kinftige Nutzung nicht geeignet und werden demontiert. Die Bereiche Be -
sprechungen, Aufenthalt und Teekiiche im 6.0G werden klnftig mit einem zentralen Klij -
maschrankgerat mit Warmertckgewinnung in der Technikzentrale (iber dem 6. OG me -
chanisch be- und entliftet.

. Der neu zu schaffende Raum flir Gesundheitsvorsorge im UG wird mit einem Flachgeréat
mit Wéarmerlckgewinnung mechanisch be- und entliftet.

Kalte . .

Die bestehende Kélteerzeugung, die fur das Rechenzentrum ausgelegt und fiir die kinf-
tige Nutzung stark Uberdimensioniert ist, wird vollstandig demontiert. Fiir die RLT-
Anlagen und EDV/LAN-R&ume wird eine an den neuen Leistungsbedarf angepasste
Kalteerzeugung installiert.

MSR

Beim Umbau zentraler Betriebstechnik (z.B. Heizung, Abluftanlagen Tiefgarage und WC-
Kerne) wird die MSR-Technik durch den Einbau neuer Feldgerate, dem Umbau der
Schaltgerate und Anpassung der Programmierung nachgefihrt.



2.1.8 Aufziige

Ab 2017 andert sich die Aufzugsnormung. Diese neuen Vorschriften, sowie die bereits
vorhandene Abweichung vom aktuellen Stand der Technik werden bei der geplanten Mo -
dernisierung bericksichtigt. ‘

An der Ecke Josephspitalstrasse/Herzog-Wilhelm-Strale entsteht eine neuer Aufzug zur
barrierefreien ErschlieRung des seitlichen Eingangs mit Anbindung an die zentrale Ein-
gangshalle.

2.1.9 Innenhofe

Die vorhandene Gestaltung des westlichen Innenhofes ist Teil des Baudenkmals. Die
Anpassung an Winsche des KaStA wurde 2012 unter Beriicksichtigung noch histori-
scher Gestaltungselemente, in Abstimmung mit dem Denkmalschutz umgesetzt.

Durch Abriss des Rechenzentrums kann der Ostliche Innenhof oberhalb der Tiefgaragen-
decke neu gestaltet werden. Diese Flachen werden neben abwechslungsreicher
Griinausstattung auch in befestigten Bereichen zum Aufenthalt der Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter einladen.

Im nérdlichen Wirtschaftshof, dessen Belag komplett erneuert wird, werden kinftig ne-
ben Mulltonnen auch Fahrradsténder fur 64 Fahrrader untergebracht. Hier endet auch

der neue Fluchtweg aus dem 6.0bergeschoss mit einem geradlaufigen zwischen 1.0G
und EG im Freien liegenden Treppenlauf.

2.1.10 Kunst am Bau

Die unter 1.1. genannten Kunstwerke werden wéhrend der Bauzeit sorgfaltig geschutzt
~und im Bedarfsfall (Fassadenmalerei) restauriert.

2.2 Nutzungsbedingter Bedarf

2.2.1 Buroraume und Besprechungsraume

Durch die dauerhafte Verlagerung des Rechenzentrum RZ mit Druckzentrum und Ne-
benrdumen sowie der Optimierung der vorhandenen Buroflachen lasst sich die Zahl der

mdoglichen Arbeitsplatze von ca. 528 auf 651 erhéhen.

Die Raumzuschnitte aller Birordaume werden Uberprift und ggf. durch Versetzen der
Trennwande optimiert. '



Im 6.0G entsteht in den alten Kantinenflachen entlang der Westfassade eine Abfolge
von funf unterschiedlich groen Besprechungsrdumen; zwei dieser Rdume lassen sich
zu einer gréReren Einheit zusammenfassen.

2.2.2 Sozialrdume/ Raume fur Gesundheitsvorsorge/ Toiletten

Im 6.0G wird neben der Konferenzzone eine gréRere, multifunktionale Teekiiche ange-
ordnet, die nach dem Wegfall der Kantine eine einfache Verpflegung der Mitarbeiter/-in -
nen und ggf. Versorgung der Besprechungsraume erméglichen soll. Daneben werden
Aufenthaltsflachen im Inneren und auf der Dachterrasse angeboten. Die Dachterrasse
ist aus Denkmalschutzgriinden zu erhalten.

Im Untergeschoss Bt.A werden ehemalige Lagerflachen zu einem Raum fur Gesund-
heitsvorsorge umgebaut, der fur verschiedenste Angebote (z.B. Yoga, Riickenschule)
genutzt werden kann. Dazu gehéren auch entsprechende Herren/Damen-Umkleiden mit
Sanitarbereichen (WC und Duschen) und ein barrierefreies WC/Dusche. '

Samtliche WC-Aniagen und Teektchen werden durch Neuausstattung und ggf. Umbau-
ten in einen zeitgemaRken Zustand versetzt. |

2.2.3 Archiv- und Lagerflachen

Die Flachen der freiwerdenden Lager des Rechenzentrums werden dem Kassen- und
Steueramt zugeschlagen und teilweise mit Rollregalanlagen ausgestattet.

2.2.4 Informationstheke, Kassenschalter, Infopoints

Die groRe Eingangshalle am Haupteingang von der Herzog-Wilhelm-Stra3e, mit der frei-
stehenden eleganten Treppe, kann fir gréRere interne Veranstaltungen wie Personal-
versammlungen, Gesundheitstage, Sicherheitstage, interne Informationsveranstaltungen
genutzt werden und hat Zugangsmaéglichkeit zum intensiv begriinten, westlichen Innen -
hof. :

Gemal Nutzeranforderungen soll im Erdgeschoss ein ,front office” neu gestaltet wer-
den. Deshalb werden in der Halle eine Informationstheke und ein Kassenschalter einge-
richtet; in den Obergeschossen entstehen in den Fluraufweitungen im Bt. A Kommunika-
tionszonen flir Belegschaft und Besucher.

2.2.5 Stellplatze Auto/Fahrrad
Die Tiefgarage mit Zufahrt von der Josephspitalstralle bleibt mit kiinftig 20 Stellplatzen

fur PKW und 6. Stellpatzen fur Fahrrader erhalten. Im nérdlichen Wirtschaftshof werden
neben ca. 24. alten auch 40 neue Fahrradabstellplatze hergestellt.



2.2.6 Barrierefreiheit

Die steile Rampe an der siidwestlichen Geb&dudeecke, die nicht aus der Erbauungszeit
stammt, wird abgebrochen. Da die Flachen fur einen DIN-gerechte Rampe nicht ausrei -
chen, wird die barrierefreie ErschlieBung durch einen kleinen, dezent und transparent
gestalteten Hydraulikaufzug hergestellt. Von hier gelangt man in die zentrale Eingangs-
halle und zu den Hauptaufziigen.

Die Infrastruktur im Gebaude wird auf die aktuellen Anforderungen nach DIN 18040 an-
gepasst. Dazu zahlen:

e barrierefreie Sanitdranlagen in allen Geschossen
e barrierefreie Teekiche im 6.0G und EG
e Orientierungshilfen an Treppen (taktile Elemente und Kontraste)
e barrierefreie Gestaltung von Kasse und Informationstheke
¢ |nduktionsanlagen in Konferenzzone
- e Turen in Verlauf von Fluren (offengehalten oder kraftbetétigt)
e Beriicksichtigung von Anforderungen an Turbreiten und Bewegungsflachen
e Umristung Aufzug Bauteil E ‘

2.3 Energetischer Standard

Der Dachaufbau der Flachdacher wird ab Oberkante Betondecke erneuert und die Dam-
mung den aktuellen Anforderungen der ENEV angepasst.

Die Bristungen im Fensterbereich und die Stlitzen werden, soweit konstruktiv méglich
mit innenliegender Dammung verbessert.

Alle Glaser in Fenstern von Aufenthaltsrdumen werden mit neuen hochwertigen Isolier-
glasern und bestmdglichen (erlaubnisfahigen) Hitzeschutz ausgestattet.

Die Fenster im Haupteingang, der hofseitigen Haupttreppenhausverglasung und der
slUidorientierten Treppenhausfassade im Bt. A stammen von 1954 und werden, soweit
konstruktiv moéglich, mit besseren Glasern ausgestattet.

Die Kellerdecke wird von unten gedammt.

Verbesserung der Dammung von aller relevanten Installationen.

Einsatz regenerativer Energietrager

Errichtung einer Photovoltaikanlage auf den stdorientierten Dachfldchen von Bauteil

B1/B3. Die Anlage wird auf einer Flache von 1 80 m? mit einer Leistung von 26,5 kW p
auf der Ziegeldachdeckung in Dachneigung montiert.



3. Zeitliche Dringlichkeit

Aufgrund des Alters einiger Anlagenteile ist eine Sanierung dringend erforderlich. Dane-
ben gibt es Méangel im Brandschutz, deren Behebung nicht mehr zu lange aufgeschoben
werden darf. Zur optimalen Geb&udenutzung ist es, vor dem Hintergrund des Nutzerbe -
darfs zeitgemaRer Arbeitsplatze in ausreichender Anzahl, geboten, die nicht mehr bend -
tigten Rechenzentrumsflachen fur Blronutzung zurlickzubauen. Daneben werden ad -
aquate Besprechungsrdaume dringend bendétigt.

4. Planungskonzept

Das Konzept sieht eine denkmalgerechte Sanierung der vorhandenen bautechnischen
und funktionalen Mangel vor, die energetische und wirtschaftliche Ziele berticksichtigt.
Hierbei sollen die Nutzeranforderungen fur eine zeitgeméaRe und kundenorientierte Aus-
stattung erfillt und auch der Wunsch der Beschéftigten nach einem motivierenden und
gesunden Arbeitsumfeld umgesetzt werden.

Im Wesentlichen umfasst die Vorplanung folgende MalRnhahmen:

* Abbruch des Rechenzentrums

*+  Umbau des 6. OG im Bauteil A

+ Einbau eines zusatzlichen Treppenhauses im Bt. A

» Restaurierung noch vorhandener Originalfenster

» waéarmetechnische Ertlichtigung der Fenster und Fensterbriistungen
+ warmetechnische und brandschutztechnische Ertlichtigung der Stiitzen
+ warmetechnische Ertuchtigung der Flachdacher

« Sanierung der Klinkerfassade

* Neuinstallation der elektr. Anlagen

* Neuinstallation der Daten- und Telekommunikation

+ Neuinstallation der Sanitarbereiche

* Neuinstallation der Heizleitungen

* Sanierung der Aufzugsanlagen’

- Schaffung von behindertengerechten WC's

* Erneuerung des barrierefreien Hauptzugangs

* Neugestaltung der Innenhdéfe

5.Alternative Lésungsmaéglichkeiten

5.1. Beschreibung

Baukdérper

Das Gebaude des Kassen- und Steueramtes wurde 1954 errichtet und in verschiedenen

Teilbereichen zwischen 1968 und 1992 erweitert. Mit seinen fast 18.000 m? Nettogrund -
flache zahlt es zu den grofen stadteigenen Verwaltungsgebauden. '



Die H6henentwicklung berlicksichtigt die Traufhéhen im Hackenviertel entlang der
Josephspitalstrale und setzt zur Herzog-Wilhelm-Strale mit markanter 7-geschossiger
Bauweise ein starkes stédtebauliches Zeichen.

Unter Berlcksichtigung der nicht veranderbaren Rahmenbedingungen (Traufhéhen,
Kommunanbau 6stl./nérdl. Nachbarn, Riicksichtnahme Kloster) ist den Architekten von
1954 eine (auch heute noch) wirtschaftliche Geb&udekonfiguration gelungen. Die ein-
bundigen Seitenfligel (Bauteil B3, C1, E), die teilweise wegen der Verpflichtung zum
Kommunanbau alternativlos sind, sichern durch die geringen Anbindebreiten belichtete
Buroflachen in Bt A und Bt. F und verleihen dem westlichen Innenhof auch ein GréRe,
die eine gute Belichtung der Biros bei hoher Aufenthaltsqualitat in der Freiflache si -
chert.

Hitzeschutz

Das Geb&ude hatte im Jahr 1954 Kritik auf sich gezogen, da es als ,Glaspalast” konzi-
piert, groe Probleme Wegen starker Aufheizung im Sommer zeigte. Obwohl spéter teil-
weise mit auBenliegendem Sonnenschutz nachgerustet, sind die Ergebnisse von Tem-
peraturmessungen auch heute bei entsprechender Witterung im Grenzbereich. Durch
die umfassende Sanierung wird mit passiven Manahmen (unter Berlicksichtigung und
mit Unterstitzung des Denkmalschutzes) die Bestandssituation deutlich verbessert.

Der Nachweis des ,sommerlichen Warmeschutzes" konnte gem. Berechnungsverfahren
DIN 4108 erbracht werden. Die auf ein Referenzjahr errechneten Ubertemperaturstun -

den von besonders exponierten Raumen blieben in der erstellten thermischen Simulati -
on im erlaubten Rahmen. Dies wird vor allem durch die Verbesserung der vorhandenen

Verglasung, DammmaRnahmen in den BUrordumen und elektrisch steuerbaren aullen-

liegenden Sonnenschutz gewéhrleistet. Zusétzlich wird eine kontrollierte Nachtauskiih-

lung Uber motorisch betriebene Fenster ermdéglicht. .

Bauablaufvarianten

Die in diesem Nutzerbedarfsprogramm detailliert aufgelisteten BaumaRnahmen sind
(auch in Teilabschnitten) nicht mit dem stérungsfreien Betrieb des stadtischen Back-up-
Rechenzentrums zu vereinbaren.

Aus diesem Grund kann eine Gebaudesanierung erst nach AulRerbetriebnahme des Re-
chenzentrums erfolgen. '

Durch den Umfang der MaRnahmen ist eine Abwicklung im laufenden Biirobetrieb un-

 méglich. Denkbar und wirtschaftlich darstellbar ist eine Bauabwicklungen mit 2 Bauab-
schnitten, die haus-, elektro- und datentechnische Versorgung und die Sicherstellung.

von Brandschutz und Rettungswegen, wahrend der Bauabschnitte sicherstellt.

Ebenfalls denkbar ist die Durchfiihrung in nur einem Bauabschnitt im komplett freige-
raumten Gebaude, was allerdings ein Gesamtauslagerungsszenario fur das Kassen-und
Steueramt mit deutlich gréBerer Ausweichflache auslést und aufgrund der sehr einge -
schrankten Baustelleneinrichtungsflachen keine deutlich schnellere Bauabwicklung er -
reicht.



5.2. Bewertung/Entscheidung

Baukorper:

Das Gebdaude ist ein Einzeldenkmal, in dem Verdnderungen erlaubnispflichtig sind. Ver-
anderungen in der Gebaudekonfiguration erscheinen weder erlaubnisfahig noch kénn-
ten dadurch nennenswerte Flachenzugewinne erreicht werden. Mit Ausnahme des Ab-
bruchs der Rechenzentrumsflachen werden keine grundsatzlichen Baukoérperverande-
rungen geplant.

Hitzeschutz: .
Mit den dargestellten passiven Verbesserungsmafinahmen fur den passiven Sonnen-
schutz kann der Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes erbracht werden. Als dar-
tber hinausgehende Malnahme wird eine kontrollierte Nachtauskiihlung durch moto-
risch betriebene Fenster ermoglicht.

Bauablauf:

Die Aufteilung in 2 Bauabschnitte ist technisch mit vertretbarem Aufwand fiir Schutz-
und Interimsmafinahmen méglich, ohne Auslagerungsflachen fiir die gesamte Beleg -
schaft anmieten zu miissen und wird aus diesem Grund der weiteren Planung zugrunde

gelegt.



