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Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09560

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 25.10.2017 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaR § 2 Ziff. 10
der Geschaftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung
und Bauordnung.

Der Bau- und Vergabeausschuss hat das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung im
Jahr 1976 beauftragt, jahrlich Gber das Ergebnis der Mietpreisprufungen fir 6ffentlich ge-
férderte Wohnungen zu berichten. Darliber hinaus hat der Ausschuss fir Stadtplanung
und Bauordnung das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung im Jahr 1980 beauftragt,
jahrlich dem Stadtrat die ihm bekannt gewordenen Umwandlungen 6ffentlich geférderter
Sozialmietwohnungen in Eigentumswohnungen mitzuteilen.

Diese Auftrage beziehen sich ausschlieRlich auf die geférderten Wohnungen im klassi-
schen 1. Férderungsweg, welche bis zum 31.12.2001 gefdérdert wurden. Seit dem hat sich
nicht nur die staatliche Wohnungsbauférderung wesentlich verandert (Wechsel vom

1. Férderungsweg zur Einkommensorientierten Forderung), sondern es sind auch mehre-
re kommunale Wohnungsbauprogramme hinzugekommen (Minchen Modell-Miete, Mun-
chen Modell-Genossenschaften, Kommunales Wohnungsbauprogramm A, B und C) und
zuletzt auch der freifinanzierte konzeptionelle Mietwohnungsbau - KMB. Auch hier werden
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die in den Bewilligungsbescheiden oder Vertragen benannten Bedingungen zur Regelung
der Miethdéhe durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung tberwacht, so dass
eine alleinige Darstellung der Prifungsergebnisse der geférderten Wohnungen im 1. For-
derungsweg nicht mehr den aktuellen Aufgabenstellungen entspricht.

Deshalb wird das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung in seinem Bericht kiinftig wei-
terhin Gber die Ergebnisse der Priifung der Einhaltung der Mietpreisbindung im 1. Forde-
rungsweg berichten, zusatzlich aber die Ergebnisse fir die anderen Férdermodelle bzw.
fur den KMB ebenfalls darstellen.

Da in den letzten 10 Jahren keine Umwandlung von 6ffentlich geférderten Sozialmietwoh-
nungen in Eigentumswohnungen bekannt geworden ist, wird die Mitteilung dartuber nur
noch bei Bedarf stattfinden.

Es wird vorgeschlagen, den Bericht kiinftig fur einen dreijahrigen Zeitraum abzugeben.
Die Daten fur den 1. Férderungsweg werden davon unabhangig auch im Bericht zur Woh-
nungssituation des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung dargestellt.

1. Offentlich geférderte Wohnungen bis zum 31.12.2001 — klassischer
1. Forderungsweg

Begriff ,6ffentlich geférdert”

Offentlich geférdert sind Wohnungen dann, wenn ,éffentliche Mittel im Sinne des
I. Wohnungsbaugesetzes (1948 — 1956) oder im Sinne des Il. Wohnungsbaugesetzes —
II. WoBauG - (1956 - 2001) fur die Baumalinahme eingesetzt wurden.

Der Begriff ,0ffentliche Mittel* ist in den Wohnungsbaugesetzen enger definiert, als im
allgemeinen Sprachgebrauch anzunehmen ist. Es handelt sich nicht um jede Art von
Fdérdermitteln, die in 6ffentlichen Haushalten, z. B. von Landern oder Gemeinden fur
Wohnungsbaumafinahmen bereitgestellt worden sind. Vielmehr sind es nur solche Mittel
des Bundes, der Lander und Gemeinden, die von ihnen ,zur Férderung des Baues von
Wohnungen flr die breiten Schichten des Volkes bestimmt sind®. Ein wichtiges Indiz fir
diese Zweckbestimmung ist in der Regel, dass die geférderten Wohnungen nur von
Personen bewohnt werden sollen, deren Einkommen nicht Gber die durch § 25 1.
WoBauG gezogenen Grenzen hinausgeht.

Mietpreisbindung der 6ffentlich geférderten Wohnungen/Kostenmiete

Die Mietpreisbindung (Art. 1 und 7 ff. Bayerisches Wohnungsbindungsgesetz - BayWo-
BindG, § 1 Neubaumietenverordnung - NMV 1970) besteht im Grundsatz fir alle
Wohnungen, die den Bestimmungen des BayWoBindG und der NMV 1970 unterliegen
und flr die Férdermittel bis zum 31.12.2001 bewilligt worden sind. Dazu gehdren grund-
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satzlich alle nach dem 20.06.1948 bezugsfertig gewordenen Wohnungen, die mit 6ffentli-
chen Mitteln im Sinne des I. und Il. WoBauG geférdert worden sind. Die Mietpreisbindung
entfallt grundsatzlich dann, wenn die Eigenschaft ,offentlich geférdert” endet, (siehe hierzu
auch Ziffer 1.3. des Vortrages).

Fir alle diese geférderten Wohnungen ist die Kostenmiete die mietpreisrechtlich zulassige
Miete. Die Ermittlung der zulassigen Kostenmiete regelt die Zweite Berechnungsverord-
nung. Die Kostenmiete, die anhand einer Wirtschaftlichkeitsberechnung vom Vermieter/
von der Vermieterin eigenverantwortlich errechnet wird, ist objektbezogen, d. h., sie gilt
nur fir eine bestimmte Wirtschaftseinheit. Die Lage des Objekts ist - im Gegensatz zu den
freifinanzierten Wohnungen - vollig ohne Belang. Auch ein Vergleich der Wohnungen nach
Art und Ausstattung lasst keine Aussage Uber die zulassige Miethéhe zu, da die in die
Wirtschaftlichkeitsberechnung einflieRenden Kriterien nur individuell auf das jeweilige
Objekt zutreffen.

Nur bei Bewilligung der 6ffentlichen Mittel durfte eine bestimmte Anfangsmiete nicht Uber-
schritten werden. Danach entwickeln sich die zulassigen Mieten bei den einzelnen Wirt-
schaftseinheiten jedoch vollkommen unterschiedlich, da die H6he der Miete von den
verschiedenen Ansatzen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung (z. B. unterschiedliche
Gestehungskosten, vielfaltige Mdglichkeiten der Finanzierung mit entsprechenden Ande-
rungen der Konditionen, Abschreibungen, Verwaltungs- und Instandhaltungskosten etc.)
abhangt. Auch ModernisierungsmafRnahmen kénnen die Miete erheblich beeinflussen
(siehe hierzu auch Ziffer 1.2 des Vortrages).

Somit kann weder fur die Landeshauptstadt Minchen insgesamt noch fir bestimmte
Stadtgebiete eine Durchschnittsmiete genannt werden.

Unter der Kostenmiete ist die Miete zu verstehen, die zur Deckung der laufenden Auf-
wendungen erforderlich ist. Die Durchschnittsmiete ist der Mietbetrag, der sich fir
Wohnungen eines Gebaudes/einer Wirtschaftseinheit auf Grund der Wirtschaftlich-
keitsberechnung durchschnittlich fir den Quadratmeter Wohnflache monatlich ergibt. Auf
der Grundlage der Durchschnittsmiete werden die Mieten fir die einzelnen Wohnungen,
die Einzelmieten, berechnet. Andern sich die laufenden Aufwendungen (egal ob Erhéhung
oder Verringerung) des Vermieters/der Vermieterin muss eine neue Wirtschaftlichkeits-
berechnung aufgestellt und die Kostenmiete neu berechnet werden.

1.1 Mietpreisprifungen in den Jahren 2014, 2015 und 2016

Mietpreisprifungen erfolgen jeweils fur eine Wirtschaftseinheit, welche aus einer Woh-
nung oder auch hunderten Wohnungen bestehen kann. Der Aufwand fiir jede Mietpreis-
prufung ist unabhangig von der Anzahl der Wohnungen annahernd gleich. Daher ent-
spricht die Anzahl der durchgeflihrten Mietpreispriifungen nicht der Zahl der gepriften
Wohnungen.
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Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat in den Jahren
2014 Mietpreisprufungen fur 336 Wohnungen

2015 Mietpreisprifungen fur 598 Wohnungen und

2016 Mietpreispriufungen fur 537 Wohnungen

durchgeflhrt.

Die urspriinglich vorgesehene stichprobenweise Priifung der Miete von 6ffentlich gefor-
derten Wohnungen wurde von einer Verdachtsprifung ersetzt. GemafR der Verordnung
zur Durchflhrung des Wohnraumférderungs- und Wohnungsbindungsrechts (DVWoR)
sowie den Verwaltungsvorschriften zum Vollzug des Wohnungsbindungsrechts
(VVWoBindR) vom 12.09.2007 hat die zustandige Stelle jedem Verdacht der Forderung
einer héheren als der zuldssigen Miete nachzugehen. So werden im Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung Mietpreisprifungen in der Regel nur noch bei konkreten Hin-
weisen auf Uberhdhte Mietforderungen durchgefiihrt. Nur so ist es moglich, hier die
gesetzlichen Aufgaben im Ubertragenen Wirkungskreis wie Mietgenehmigungen, Moder-
nisierungszustimmungen, Bindungsablaufbestatigungen etc. weiterhin in der erforderli-
chen Qualitat zu erflllen sowie den Subventionszweck fur andere Férdermodelle hin-
sichtlich der zulassigen Miete zu uberwachen.

Hierzu flhrt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Folgendes aus:

Von den in 2014 insgesamt 336 gepriften Wohnungen wurden bei 1 Wohnung eine
Mietpreistberschreitung von tber 1,00 €/m? Wohnflache im Monat festgestellt. Das
Verfahren musste aufgrund des zwischenzeitlich eingetretenen Bindungsablaufes
eingestellt werden.

Von den in 2015 insgesamt 598 gepruften Wohnungen wurden bei 76 Wohnungen Miet-
preisiberschreitungen von bis zu 0,10 €/m? Wohnflache im Monat festgestellt. Die Vermie-
terin von 28 Wohnungen hat die Mietpreisiiberschreitungen im Berichtszeitraum durch
Senkung der Miete auf das zulassige Mal} bereinigt. Zu viel verlangte und einbehaltene
Miete wurde mit ausstehenden Forderungen verrechnet. Die Vermieterin von 48 Wohnun-
gen wurde Uber den Mietpreisverstol’ unterrichtet, aber wegen Geringfligigkeit (Mietpreis-
uberschreitung von 0,01 €/m? Wohnflache) auf ein Verfahren verzichtet.

Von den in 2016 insgesamt 537 gepruften Wohnungen wurden bei 18 Wohnungen Miet-
preisiberschreitungen von 0,26 €/m? bis zu 0,50 €/m? und bei 2 Wohnungen von uber
1,00 €/m? Wohnflache im Monat festgestellt. Die Vermieterin von 2 Wohnungen hat die
Mietpreisuberschreitungen im Berichtszeitraum durch Senkung der Miete auf das zu-
lassige Mal} bereinigt. Zu viel verlangte und einbehaltene Miete wurde an den Mieter
zurlick erstattet. Die Vermieterin von 18 Wohnungen wurde Gber den Mietpreisverstol
unterrichtet, da aber die Mieterh6hung noch nicht vollzogen war und durch die Prifung ein
Verstol3 verhindert werden konnte, wurde auf ein Verfahren verzichtet.
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Mietpreis- kein geringfiigiger wesentlicher
Jahr priifungen MietpreisverstoR MietpreisverstoR Mietpreisversto
WE WE % WE % WE %

2008 1.680 1.226 73,0 26 1,6 428 25,4
2009 1.302 1.118 85,9 1 0,1 183 14,0
2010 1.119 1.119 100,0 0 0,0 0 0,0
2011 664 496 74,7 18 2,7 150 22,6
2012 495 336 67,9 153 30,9 6 1,2
2013 527 499 94,7 27 5,1 1 0,2
2014 336 335 99,7 0 0,0 1 0,3
2015 598 522 87,3 76 12,7 0 0,0
2016 537 517 96,3 0 0,0 20 3,7

In zunehmenden Mal3e ist festzustellen, dass Eigentimerinnen und Eigentiimer, aber
auch Hausverwaltungen von Wohnungen im 1. Férderungsweg nicht mehr sicher in der
Anwendung des komplizierten und komplexen Kostenmietberechnungsrechts sind und
deshalb ein groRer Beratungsbedarf besteht. Das Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung hat somit tber die Prifungen hinaus im Rahmen der schriftlichen und
miindlichen Beratung von Vermieterinnen und Vermietern nachhaltig dazu beigetragen,
Mietpreisuberschreitungen von vornherein zu verhindern.

1.2 Modernisierungsgenehmigungen in den Jahren 2014, 2015 und 2016

Im Zusammenhang mit obigen Ergebnissen erscheint auch die Darstellung von Interesse,
wie sich die Modernisierungsgenehmigungen und die Erteilung von Bestatigungen tber
den sog. ,Bindungsablauf” entwickelten, da ModernisierungsmaRnahmen ebenso wie der
Ablauf der Sozialbindungen in der Regel zu Mietpreissteigerungen fihren.

Aufgrund der langen Bindungen der 6ffentlich geférderten Wohnungen von durchschnitt-
lich 45 — 60 Jahren werden fir diese Wohnungen Modernisierungsmafnahmen erfor-
derlich. Modernisierungen sind nach § 11 Abs. 6 Il. Berechnungsverordnung (ll. BV)
bauliche MaRnahmen, die den Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig erhéhen, die
allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen von
Energie oder Wasser bewirken.

Sind solche Maf3nahmen fir den gesamten Wohnraum der Wirtschaftseinheit vorgenom-
men worden, diirfen die durch die Anderungen entstehenden Kosten den Gesamtkosten
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung hinzugerechnet werden. Sind nur einzelne Wohnun-
gen der Wirtschaftseinheit von den Modernisierungsmaflnahmen betroffen, missen
Modernisierungszuschlage berechnet werden. Voraussetzung hierfir ist im 6ffentlich
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geférderten sozialen Wohnungsbau gemaf § 11 Abs. 7 Il. BV, dass die Bewilligungsstelle
der Modernisierung zugestimmt hat. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn Mittel aus
offentlichen Haushalten fir die Modernisierung bewilligt worden sind. Die angefallenen
Kosten werden in Modernisierungs- und Instandhaltungskosten aufgeteilt, wobei die
Instandhaltungskosten nicht in der Wirtschaftlichkeitsberechnung berticksichtigt werden.

Sind die Modernisierungskosten festgestellt, muss noch vor Erteilung der Modernisie-
rungsgenehmiung, gepruft werden, ob die Miete bei Berticksichtigung der Modernisie-
rungskosten auch weiterhin fir den Mieter tragbar ist. Dies wird jedenfalls dann nicht mehr
anzunehmen sein, wenn sich nach der Modernisierung eine rechnerische Miete ergeben
wirde, die hoher als die aktuell zulassige Miethdhe fir geférderten neu geschaffenen
Mietwohnraum ist. Es ist ndmlich davon auszugehen, dass auch umfangreich moderni-
sierter Wohnraum den Neubaustandard nicht Gbertreffen wird.

Modernisierung in den Wohnungen In Mietenberechnung zu beriicksichtigende
Jahren Kosten in Mio. € (gerundet)
2008 2.097 5,8
2009 2.888 11,1
2010 3.022 54
2011 1.422 1,7
2012 590 1,5
2013 330 0,7
2014 478 1,4
2015 1.942 4,6
2016 1.272 1,7

1.3 Sonstige Genehmigungsverfahren

Neben den Modernisierungsgenehmigungen gibt es noch weitere Genehmigungsverfah-
ren, die ebenfalls eine Auswirkung auf die Miethéhe haben. Dies sind u. a. Genehmi-
gungen eines Méblierungszuschlages, von Erbbauzinserhdhungen, des Ubergangs von
der Vergleichs- zur Kostenmiete, des Ansatzes von Zinsersatz. Dies betraf in den Jahren
2014 — 2016 insgesamt 301 Wohnungen.

1.4 Bestatigungen liber den Bindungsablauf in den Jahren 2014, 2015 und 2016

Gemal Art. 18 BayWoBindG ist das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung verpflich-
tet, den Verflgungsberechtigten von im klassischen 1. Férderungsweg geforderten
Sozialwohnungen Bestatigungen Uber das Ende der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”

(= Bindungsablauf) zu erteilen.



Es wurden diese Bestatigungen im Jahr

2014 fur 1.493 Wohnungen,
2015 fir 460 Wohnungen und
2016 fur 668 Wohnungen erteilt. Dabei wurden von den Verfligungsberechtigten sowohl
vorzeitig als auch planmafig Darlehensrestbetrage
in 2014 von rd. 22,6 Mio. €,

in 2015 von rd. 22,0 Mio. € und
in 2016 von rd. 20,1 Mio. € zurtickgefuhrt.
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Wahrend die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften die Bindungsdauer fur ihre 6ffent-
lich geférderten Wohnungen einhalten und planmafig tilgen, zahlen private Investoren
ggf. vorzeitig ihre offentlichen Baudarlehen zurlick. Damit verkurzt sich bedauerlicher-
weise bei den privaten Investoren die Bindungsdauer. Dies ist allerdings nach den For-
derbestimmungen zuldssig und bei dem derzeitigen Zinsniveau nicht zu verhindern.

Entwicklung in den letzten Jahren:

RUC"dZ:\t‘(')‘:lnge” Aufteilung nach ffentlich geforderte
s | Sz | oy | vosig | Sozamieton. | entumamatnatren
fiir Wohnungen | fir Wohnungen tumswohnungen)
2008 749 12 737 711 38
2009 795 515 280 758 37
2010 1.207 159 1.048 1.168 35
2011 571 104 467 541 30
2012 448 99 349 411 37
2013 1.386 596 790 1.332 54
2014 1.493 672 821 1.449 44
2015 460 0 460 395 65
2016 668 240 428 639 29

Die 672 Wohnungen, fir die die 6ffentlichen Baudarlehen planmaRig in 2014 ausgelaufen
sind, fielen bereits zum 01.01.2015 aus den gesetzlichen Mietpreis- und Belegungsbin-
dungen. Auch die 240 Wohnungen, fir die eine planmaRige Tilgung der 6ffentlichen Bau-
darlehen in 2016 erfolgte, fielen bereits zum 01.01.2017 aus der gesetzlichen Mietpreis-
und Belegungsbindung.

Fir die Sozialmietwohnungen, bei denen die Mittel vorzeitig zurtickbezahlt wurden, be-
steht eine Nachwirkungsfrist von max. 10 Jahren, in welcher die Mietpreis- und Bele-
gungsbindung weiterhin gilt, d. h. bei vorzeitiger Ruckzahlung in
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2014 langstens bis zum 31.12.2024,
2015 langstens bis zum 31.12.2025 und
2016 langstens bis zum 31.12.2026.

Bestand an Wohnungen des 1. Férderungsweges

AbschlieRend ist festzustellen, dass im klassischen 1. Forderungsweg zum Jahresende
2014 noch rd. 35.400, zum Jahresende 2015 noch rd. 34.900 und zum Jahresende 2016
noch rd. 34.400 o6ffentlich geférderte Miet- und Eigentumswohnungen der gesetzlichen
Sozialbindung nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Belegungs- und Mietpreisbin-
dung) unterlagen, einschlieRlich &ffentlich geférderter Wohnungen in den umliegenden
Landkreisen, fir die die Landeshauptstadt Minchen ein Belegungsrecht hat. Darin ent-
halten sind auch mit Wohnungsfursorgemitteln (z. B. Bahn, Post etc.) geférderte Woh-
nungen, fir die die Landeshauptstadt Minchen kein unmittelbares Belegungsrecht
besitzt.

Der klassische 1. Forderungsweg wurde in der Landeshauptstadt Minchen ab dem Jahr
2001 durch die staatliche Einkommensorientierte Férderung (EOF) ersetzt und durch zu-
satzliche kommunale Foérderprogramme erganzt. Durch die Férderung von ca. 18.000
Miet- und Eigentumswohnungen von 2001 bis 2015, also im Schnitt ca. 1.500 Wohnein-
heiten p.a., wurde der Bestand an sozial gebundenen Wohnungen stabilisiert.

2. Geforderte Wohnungen ab dem 01.01.2002 — Wohnen in Miinchen

Ausreichend bezahlbare Wohnungen zu schaffen und zu sichern, ist eine zentrale
Herausforderung der Minchner Wohnungspolitik. Die Grundlagen dafir beschlie3t der
Stadtrat jeweils in den Wohnungspolitischen Handlungsprogrammen ,Wohnen in
Miinchen®, mit denen die Zielvorgaben und Férderprogramme der Minchner Wohnungs-
politik evaluiert und weiterentwickelt werden. Seit mehr als 25 Jahren wird dieses
Wohnungspolitische Handlungsprogramm im regelmafigen Turnus fortgeschrieben. Das
neue Programm ,Wohnen in Minchen VI (2017 — 2021) wurde am 15.11.2016 in der
Vollversammlung des Stadtrats beschlossen (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 07205).

Fir den hier dargestellten Zeitraum galt das Wohnungspolitische Handlungsprogramm
,Wohnen in Minchen V — Wohnungsbauoffensive 2012 — 2016 (Sitzungsvorlagen Nr.
08-14 /V 08187) Nachdem der klassische 1. Forderungsweg im Jahr 2001 eingestellt
wurde, erfolgt die Férderung von Wohnungen in der Landeshauptstadt Miinchen durch
verschiedene kommunale und staatliche Forderprogramme:

+ Einkommensorientierte Forderung (EOF) — Férdermittelgeber
Bund/Land/Stadt

+ ,Minchen Modell Miete” und ,Genossenschaften — Fordermittelgeber Stadt

+ ,Minchen Modell Eigentum* - Férdermittelgeber Stadt (Grundstiicke, Famili-
enzuschuss)

«  Kommunale Wohnungsbauprogramme ,KomPro A“, ,KomPro B* und ,C* -
Fdérdermittelgeber Stadt (kiinftig Miinchner Wohnungsbau)
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Sollen die Férdermittel und die mit ihrer Hilfe gebauten Wohnungen Personen unter
Zugrundelegung héherer Grenzen als der des § 25 II. WoBauG (jetzt Art. 11 Bayeri-
sches Wohnraumfdrderungsgesetz - BayWoFG) oder ohne Ruicksicht auf die Hohe
des Einkommens zur Verfligung stehen, so handelt es sich nicht um 6ffentliche Mittel
im Sinne des § 6 Abs. 1 Satz 1 Il. WoBauG und somit auch nicht um 6&ffentlich gefér-
derte Wohnungen.

Auch fur die o. g. geférderten Wohnungen wurden Regelungen zur zuldssigen Miet-
héhe bzw. zum Mieterhéhungsverfahren getroffen. Neben den Vorschriften fur
Wohnungen des 1. Férderungsweges existieren fiir die verschiedenen staatlichen
und kommunalen Forderprogramme und durch verschiedene vertragliche Vereinba-
rungen eine Vielzahl von Regelungen zur Miethdhe dieser geférderten Wohnungen
bzw. zum Mieterhéhungsverfahren, wobei sich die Landeshauptstadt Minchen
gerade in den letzten Jahren um eine einheitliche Ausgestaltung fur die Férderpro-
gramme und fir den KMB bemuht hat.

Im Unterschied zum 1. Férderungsweg erfolgen die Uberpriifungen fiir Mieterho-
hungen nach BGB fir jede einzelne Wohnung, da sich hier die Mieterhdhungen flr
jede Wohnung unterscheiden konnen, z. B. weil unterschiedliche Regelungen im
Mietvertrag getroffen wurden. Diese Verfahren sind oft sehr zeitaufwandig, auch weil
unter anderem die aktuelle Rechtsprechung in das Prifverfahren mit einbezogen
werden muss.

So wurde z. B. 2013 im Rahmen einer Mieterhéhungswelle einer gro3en Vermieterin
festgestellt, dass als Begriindung fir Mieterhéhungen von EOF-Wohnungen der
Munchner Mietspiegel nicht herangezogen werden konnte (Urteil des Landgerichtes,
14. Zivilkammer, 16.05.2012). Die Vermieterin zog nach unserer Prifung ihre Mieter-
héhungsverlangen zurtick und versandte neue, nun korrekt begriindete Schreiben.

Aktuell erhéht diese Vermieterin wieder fir einen GroRteil ihrer geférderten EOF-
Wohnungen die Mieten, was nach den Forderbestimmungen zulassig ist. Die Rechts-
auffassung hat sich aber zwischenzeitlich geéndert, so sehen die Gerichte nun die
Begrindung der Mieterhéhung mit dem Minchner Mietspiegel als zuldssig an. So hat
das Amtsgericht Minchen in drei Urteilen (vom 15.04.2016 — 433 C 25626/15, vom
15.04.2016 — 433 C 25628/15 sowie vom 28.04.2016 — 433 C 25276/15) die Anwend-
barkeit des Mietspiegels fur Minchen 2015, welcher in den hier mafRgeblichen
Aspekten nicht von dem Mietspiegel fur Minchen 2017 abweicht, auf EOF-
Wohnungen bejaht.

Auch fanden am 19.10.2016 und 14.12.2016 mindliche Berufungsverhandlungen
bezogen auf Zustimmungsverlangen zu einer EOF-Mieterhéhung vor dem Landge-
richt Miinchen | statt, in deren Rahmen der Vorsitzende Richter ausfihrte, dass er
den einschlagigen Mietspiegel durchaus bei EOF-Mieterhdhungen fir anwendbar
halt. Da diese mindlichen Berufsverhandlungen mit einem Vergleich endeten, liegen
keine entsprechenden Urteile vor.

Neben der formellen Uberpriifung der Mieterhéhungsverlangen muss sich das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung auch mit den Fragen und Sorgen der
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Mieterinnen und Mieter auseinander setzen. Viele Mieterinnen und Mieter von EOF-
Wohnungen kdnnen die Zielsetzung der EOF-Fdrderung nicht verstehen. Die Zulas-
sigkeit von regelmaRigen Mieterh6hungen nach BGB bis hin zur ortsublichen
Vergleichsmiete und die lange Zeit geltende Unterscheidung zwischen Mieterho-
hungen auf ehemals stadtischen und auf privaten Grundstiicken st6Rt auf Unver-
standnis. Die Befurchtung, bald die Mieten nicht mehr zahlen zu kénnen, ist groR.

Die Landeshauptstadt Minchen hat bereits versucht, durch nachtragliche Vereinba-
rungen der Indexmiete, den schnellen Anstieg dieser Mieten zu verhindern. Dies war
jedoch nur fir EOF-Wohnungen auf stadtischen Grundstiicken méglich. Fir die
anderen EOF-Wohnungen hat die Stadt keine Handhabe.

Die Oberste Baubehorde fiihrte bereits 2014 zu dieser Problematik aus, dass die
Zulassigkeit der Mieterhohungen nach BGB bis hin zur ortstiblichen Vergleichsmiete
durchaus gewollt ist, da anders auf Dauer Investoren nicht mehr bereit waren, ihr
Geld fur den geférderten Wohnungsbau einzusetzen.

Seit 2014 wurde aufgrund der Initiative der Landeshauptstadt Minchen die Regelung
zur Mietanpassung in der Nr. 14.2 der Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB
2012) dahingehend erganzt, dass in den Fallen, in denen sich eine Kommune an der
Finanzierung mit eigenen Fordermitteln, insbesondere durch verglnstigte Grund-
stlicke beteiligt, abweichende Regelungen fir Mieterhéhungen getroffen werden
koénnen, aber keine Rickwirkung. Die Landeshauptstadt Minchen macht seither in
allen Fallen von dieser Regelung Gebrauch und vereinbart Mieterh6hungen nach
Index (mit Obergrenzen), was fur die Mieterhaushalte glinstiger ist. Diese Regelung
wurde bereits vorher fir EOF-Vorhaben auf stadtischen Grundstlicken privatrechtlich
im Grundstuickskaufvertrag vereinbart.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung empfiehlt, dass die Mieterinnen und
Mieter bei Vergabe der Wohnungen durch das Amt fir Wohnen und Migration auf die
moglichen Mietanpassungen und die Folgen fir die Miete hingewiesen werden, damit
nicht im Nachhinein so viel Arger und Angst vor einem Wohnungsverlust aufgrund
nicht mehr tragbarer Mieten entsteht.

Die Uberpriifung der Mieten der anderen geférderten Wohnungen ist sehr zeitauf-
wandig und nimmt neben der Mietpreisprifung im klassischen 1. Férderungsweg
immer mehr Raum ein. Auch ist die Bewilligungsstelle einem Termindruck ausgesetzt,
da die Mieterh6hungen bis zu einem bestimmten Zeitpunkt Gberprift sein missen,
damit die Mieterinnen und Mieter gegenuber ihren Vermieterinnen und Vermietern
noch entsprechend reagieren kdnnen.

Auch hat die Bewilligungsstelle keine Handhabe wie im 1. Férderungsweg gegen
falsche Mieterh6hungen vorzugehen. Dies erfolgt dann in der Regel auf dem
Klageweg. Aus diesen Griinden mussen oft die Prifungen der Mieten im 1. Férde-
rungsweg zurtickgestellt werden, da hier auch nachtraglich bei festgestellten Miet-
preisverstdRen die Eigentimerinnen und Eigentimer der Wohnungen zur
Bereinigung des Verstoles angehalten werden kénnen.
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Mietprtfungen im Jahr 2016

B Betriebskosten
m3. Fw

EOF
m MiMoMiete
1. FwW

2.1 Prifung der Mieten in den Jahren 2014, 2015 und 2016

Sowohl die staatlichen Férderprogramme EOF und Bayerisches Wohnungsbauprogramm
(ehemals 3. Férderungsweg) als auch die kommunalen Férderprogramme Miinchen
Modell enthalten die unterschiedlichsten Regelungen zur Gestaltung der Miete. Da es sich
aber auch um geférderte, wenn auch nicht 6ffentlich geférderte, Wohnungen handelt,
erfolgen die Uberpriifungen der Miete (,sonstige Mietpreispriifungen®) ebenfalls durch die
Landeshauptstadt Miinchen.

Fir diese geférderten Wohnungen gilt nicht die Kostenmiete wie im 1. Férderungsweg.
Teilweise sind die Regelungen sehr stark an die Normen des BGB angelehnt, entsprechen
den Regelungen des BGB oder sind durch weitere vertragliche Vereinbarungen festgelegt.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat folgende sonstige Mietliberprifungen
durchgeflhrt:

Jahr Geprifte WE Ohne Mit Beanstandung
Beanstandung
2013 183 135 48
2014 400 392 8
2015 165 152 13
2016 1173 936 237
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Die Erfassung der sonstigen Mietliberprifungen erfolgt erst seit dem Jahr 2013, hierin
enthalten sind ebenfalls die durchgeflhrten Betriebskostenlberprifungen fur alle
Férderwege. Eine detailliertere Unterscheidung nach geringfuigigen oder wesentlichen
VerstolRen, wie im 1. Férderungsweg, kann hier nicht vorgenommen werden.

Grunde hierfur sind, dass die VerstdRe sowohl in materieller als auch formeller Hinsicht
gegen die anwendbaren Vorschriften des BGB sowie etwaiger vertraglicher bzw. in den
Bewilligungsbescheiden getroffenen Vereinbarungen erfolgen kdnnen. Verstée gegen
die vereinbarte bzw. im Bescheid festgelegte Miethéhe wurden bei den Uberpriifungen
bisher noch nicht festgestellt. Deshalb kann eine Unterscheidung wie fur die Falle des
1. Forderungsweges nicht erfolgen. Sollten kiinftig Verstd3e gegen die Miethohe
festgestellt werden, wird eine entsprechende Darstellung in der Bekanntgabe erfolgen.

2.2 Modernisierungen

Da die ab 2002 geférderten Wohnungen noch sehr jung sind, fallen im Regelfall keine
Modernisierungen an. Eine Zustimmung zur Modernisierung wie im 1. Forderungsweg ist
bei diesen Forderfallen nicht vorgesehen. Der Ansatz der Modernisierungskosten erfolgt
nach den Regelungen des BGB.

2.3 Bindungsablauf

Far die unter Ziffer 2 aufgefihrten Wohnungen wurde und wird in den Bewilligungsbe-
scheiden die Bindungsdauer festgelegt. Diese beginnt mit Bezugsfertigkeit der Wohnun-
gen bzw. ggf. einem einheitlichen Termin einer mittleren Bezugsfertigstellung und endet
mit Ablauf der festgelegten Bindungsdauer (z. B. 25 oder 40 Jahre).

Da das Ende der Bindung somit schon mit Bezugsfertigkeit errechnet werden kann, wird
bei Ablauf der Bindungsdauer keine Bindungsablaufbestatigung wie im 1. Férderungsweg
erstellt und ist gesetzlich auch nicht vorgesehen.

Wie oben dargestellt, nimmt der Anteil der Prifungen der Mieten flir sonstige geférderte
Wohnungen in den letzten Jahren deutlich zu bzw. Gbersteigt die Fallzahlen des 1. For-
derungsweges. Aus diesem Grund wird das Team Mietpreisprifung kiinftig umbenannt in
»Mietfachstelle fiir geforderten und preisgedampften Wohnraum*. Mietpreisprifung
ist die Bezeichnung fiir das Prufungsverfahren im 1. Férderungsweg und wird damit den
gewachsenen Aufgabenstellungen nicht mehr gerecht.

Die Anderung der Bezeichnung wird nach diesem Beschluss sowohl im Intranet als auch
Internet eingearbeitet.



Seite 13

3. Einrichtung einer zusatzlichen Stelle fiir die Mietfachstelle

Bereits im Stadtratsbeschluss zum Wohnungspolitischen Handlungsprogramm ,Wohnen
in Minchen VI“ vom 15.11.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/\V 07205) wurde unter ande-
rem dargestellt, dass die derzeitigen organisatorischen Strukturen der Hauptabteilung Il
Stadtsanierung und Wohnungsbau an die deutlich gestiegenen Anforderungen angepasst
werden mussen. Einerseits findet im Bereich des geférderten und preisgedampften
Wohnungsbaus zur Zeit eine sehr dynamische Weiterentwicklung der Programme und
Verfahren statt, was sich auch in der Anzahl der Beschlisse seit ,WWohnen in Minchen V*
(Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V08187) ablesen lasst. Das Wohnungspolitische Hand-
lungsprogramm ,Wohnen in Minchen* stellt dabei eine Art turnusmanigen Zwischenstand
dar, der laufend entsprechend dem Wohnungsmarkt und den aktuellen Herausforderun-
gen angepasst werden muss.

Im Jahr 2015 hat die Vollversammlung des Stadtrats die Fertigstellungszahlen der stad-
tischen Wohnungsbaugesellschaften auf 1.250 WE pro Jahr sowie die Zielzahlen fir die
fertiggestellten Wohneinheiten von 7.000 WE auf 8.500 WE pro Jahr erhoht (Sitzungs-
vorlagen Nr. 14-20 / V 03607 vom 29.07.2015). Aufgrund der aktuellen Herausforderun-
gen wurde am 16.03.2016 das Sofortprogramm Wohnen fiir Alle von der Vollversammlung
des Stadtrates beschlossen (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 05437), mit dem Ziel 3.000
WE fur anerkannte Flichtlinge und regulare Wohnungssuchende in vier Jahren (2016-
2019) zu schaffen. Schlussendlich wurde mit ,Wohnen in Munchen VI* (Sitzungsvorlagen
Nr. 14-20 / V 07205) die Zielzahl fur den gefdérderten und preisgedampften Wohnungsbau
von 1.800 WE auf 2.000 WE pro Jahr erhéht, und der zunachst als Pilotprojekt eingeflihrte
preisgedampfte konzeptionelle Mietwohnungsbau — KMB dauerhaft eingefiihrt. Dies hat
auch Einfluss auf die Arbeitsprozesse in der Hauptabteilung Ill, Sachgebiet 111/12.

Zusatzlich zu den bisherigen Aufgabenschwerpunkten (Prifung der klassischen Sozial-
wohnungen und EOF-Wohnungen) kommen mit WIM VI noch neue Aufgaben hinzu. So
werden fur die Wohnungen nach KMB (It. WIM VI werden kiinftig 40 % der stadtischen
Flachen hierfiir vergeben) die Uberpriifungen der Mieterhdéhungen ebenfalls bei HA 111/12
erfolgen. Gleiches gilt fiir die neu hinzugekommenen preisgedampften Wohnungen aus
der SoBoN-Novellierung (10 % zusatzliche Férderquote bei preisgedampften Mietwoh-
nungsbau). Auch fir die bisher bereits geférderten 3.100 Wohnungen im Minchen Modell-
Miete und -Genossenschaften werden die Prifungen der Mieterhéhungen bei HA 111/12
erfolgen. Die Anzahl der geférderten Wohnungen im 1. Férderungsweg ist zwar riicklaufig,
aber wie schon ausgefuhrt, nimmt hier der Beratungsbedarf deutlich zu.

Wie schon unter Ziffer 2 dargestellt, nimmt die Prifung der Mieten von preisgedampften
Wohnungen einen immer grof3eren Teil in der Prufungstatigkeit der Mietfachstelle ein. Die
teilweise sehr aufwendigen Einzelprifungen, unter Umstanden mit erforderlichen Abstim-
mungen mit der Rechtsabteilung oder dem Amt fur Wohnen und Migration des Sozialre-
ferates, nehmen immer mehr zu. Dies ist unter anderem auch darin begriindet, dass die
Mieterinnen und Mieter dieser Wohnungen fur Mietrechtsfragen sensibilisiert sind und die
Mieterhhungsverlangen usw. hinterfragen und nicht ungepruft hinnehmen. Dazu kommt,
dass es einige medienwirksame Verkaufe von Wohnungen gab, die unter besonderer
Beobachtung der Medien stehen, wenn Mieterhdhungen erfolgen.
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Auch fihrt der Riickgang des Fachwissens Uber das Kostenmietrecht bei Eigentiime-
rinnen und Eigentimern/Hausverwaltungen bei Wohnungen im 1. Férderungsweg zu
einem gesteigerten Beratungsbedarf, um Mieterh6hungen in falscher Hohe zu verhindern.

Die Anforderungen an den Bereich der Mietfachstelle sind in den letzten Jahren sowohl
von der Menge als auch von der Qualitat (starkere Differenzierung der Programme) stark
gestiegen und werden durch die Beschliisse des Stadtrates zu Programmen und Ziel-
zahlen im geférderten und preisgedampften Wohnungsbau auf diesem hohen Niveau
bleiben. Eine personelle Zuschaltung einer weiteren Stelle bei HA 111/12, Team Mietfach-
stelle, ab dem 01.01.2018 ist deshalb unumganglich. Die Erhéhung der Zielzahlen des
geférderten Wohnungsbaus wirkt sich unter anderem Uber eine erhdhte Zahl von Férder-
antragen mit entsprechenden technischen und wirtschaftlichen Prifungen im Férderver-
fahren, bei der Auszahlung der Férdermittel und der Prifung der Schlussrechnungen, bei
der Begleitung der Verfahren in der Umsetzungsphase und bei der Priifung der Einhaltung
des Forderzwecks wahrend der Bindungsdauer aus.

Die in den kommenden Jahren zu erwartenden weiteren Steigerungen und die schon jetzt
absehbare Entwicklung des Prifungsbedarfes von Mieten bei geférderten Wohnungen
sind mit dem vorhandenen Personal nicht mehr zu bewaltigen. Die dauerhafte Einrichtung
der Stelle ist erforderlich, da angesichts der aktuellen Prognosen fir das anhaltende
Wachstum der Bevdlkerung nicht damit zu rechnen ist, dass die Zielzahlen fur den gefor-
derten und preisgedampften Wohnungsbau reduziert werden kénnen oder dass die
Sicherstellung der Einhaltung der Zweckbindung kunftig einen geringeren Stellenwert
haben konnte.

Sollte diese Stelle nicht eingerichtet werden, besteht die Gefahr, dass das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung zum einen seinem gesetzlichen Prifungsauftrag der
Mietpreisprifung von Wohnungen des 1. Férderungsweges nicht mehr nachkommen
kann. Schon jetzt missen Verdachtsprifungen hier zurlickgestellt werden, da die Prifung
der Mieten von preisgedampften Wohnungen aufgrund der Terminsetzung vorrangig
bearbeitet werden missen. Hier kdnnten sogar Regressforderungen oder
Untatigkeitsklagen auf die Stadt zukommen.

Zum anderen kénnen die Prufungen der geférderten und preisgedampften Wohnungen
unter dem Termindruck (Mieterhdhung zu bestimmtem Datum) nicht erfolgen und recht-
zeitig vor der Mieterh6hung das Prifungsergebnis dem Mieterhaushalt mitgeteilt werden.
Hinzu kommt, dass sowohl die Medien als auch die Politik eine schnelle Mietpreistiber-
prifung zu Recht fordern, damit das Ergebnis zum Termin der Erhdhung vorliegt. Es ist
nicht ausreichend, Wohnungen fir einkommensschwachere Bevolkerungsgruppen
finanziell zu férdern, wenn eine Prifung der Einhaltung der Regelungen zur Miete nicht
sichergestellt werden kann.

Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen und der Erfahrungen ist es erforderlich, die
Stelle auf Dauer einzurichten.
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3.1 Folgende Aufgabenschwerpunkte soll die kiinftige Stelleninhaberin/der
kiinftige Stelleninhaber ilibernehmen:

1,0 VZA-Stelle ,Sachbearbeitung Mietfachstelle fiir geférderten und preisgedampften

Wohnraum®, Qualifikationsebene 3, Verwaltung A10
- Abstimmung grundséatzlicher Fragen des sozialen Mietrechts einschlieBlich der
Modernisierungsmaflnahmen

- Mietpreisprufungen und Mietgenehmigungen von klassischen Sozialwohnungen des

1. Férderungsweges

- Prufungen der Miete von nicht mit 6ffentlichen Mitteln geférderten Mietwohnungen

(z. B. EOF, Minchen Modell-Miete, -Genossenschaften, KomPro, Minchner
Wohnungsbau)

- Prufung der Mieterh6hungen von preisgedampften Wohnungen (z. B. KMB)

- Prufungen der Betriebskosten von klassischen Sozialwohnungen und sonstigen
geférderten Wohnungen

- Zustimmung zu Modernisierungen und baulichen Anderungen

- Verfahren bei Aufteilung von Wirtschaftseinheiten und Begriindung von Wohnungs-

eigentum an Sozialmietwohnungen
- Zustimmung zur Zusammenlegung von Wirtschaftseinheiten, Rangrucktritte

3.2 Zusatzlicher Arbeitsplatzbedarf beim Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung

Die zusatzlich beantragte Dienstkraft kann aus Sicht des Referates fur Stadtplanung und
Bauordnung nicht mehr in den bereits zugewiesenen Flachen untergebracht werden. Es

werden daher zusatzliche Buroflachen fir einen Arbeitsplatz bendtigt.

3.3 Darstellung der Kosten und der Finanzierung

3.3.1 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der laufenden Verwaltungstatigkeit

dauerhaft einmalig befristet

Summe zahlungswirksame Kosten 49.380,-- 0,-- 0,--
ab 2018

davon:
Personalauszahlungen (Zeile 9)* 48.580,-- 0,-- 0,--
Auszahlungen fur Sach- und 800,-- 0,-- 0,-
Dienstleistungen (Zeile 11)
Transferauszahlungen (Zeile 12) 0,- 0,-- 0,--
Sonstige Auszahlungen aus Ifd. 0,- 0,-- 0,--
Verwaltungstatigkeit (Zeile 13)
Zinsen und sonstige 0,- 0,-- 0,--
Finanzauszahlungen (Zeile 14)
Nachrichtlich Vollzeitaquivalente 1
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* Die nicht zahlungswirksamen Kosten (wie z. B. interne Leistungsverrechnung, Steuerungsumlage, kalkulato-
rische Kosten ) kdnnen in den meisten Fallen nicht beziffert werden. Bei Besetzung von Stellen mit einem
Beamten/einer Beamtin entsteht im Ergebnishaushalt zusatzlich zu den Personalauszahlungen noch ein
Aufwand fur Pensions- und Beihilferiickstellungen in Hohe von etwa 40 Prozent des Jahresmittelbetrages.

** ohne arbeitsplatzbezogene IT-Kosten

Ab 2015 gelten fiir die Verrechnung der Leistungen mit it@M die vom Direktorium und der Stadtkdmmerei
genehmigten Preise. Die zur Zahlung an it@M erforderlichen Mittel fir die Services ,Arbeitsplatzdienste® und
»relekommunikation* werden im Rahmen der Aufstellung des Haushalts- bzw. Nachtragshaushaltsplanes in
die Budgets der Referate eingestellt. Eine gesonderte Beschlussfassung tber die Mittelbereitstellung ist daher
nicht mehr erforderlich.

3.3.2 Nutzen

Es ergibt sich folgender Nutzen, der nicht durch Kennzahlen bzw. Indikatoren beziffert
werden kann:

Wie unter Ziffer 3. des Vortrages schon dargestellt, kann mit der zusatzlichen Stelle fur die
Mietfachstelle gewahrleistet werden, dass die Vielzahl von Anfragen zur Uberpriifung von
Mieterh6hungen sowohl klassischer mit 6ffentlichen Mitteln geférderter als auch sonstiger
geférderter und auch preisgedampfter Mietwohnungen termingerecht bearbeitet werden
kann. Verzdgerungen bei der Prifung kénnen kritische Situationen fur die Mieterinnen und
Mieter nach sich ziehen (Mahnungen etc.). Bei termingerechter Bearbeitung sind ggf.
sogar bei fehlerhaften Mieterhéhungen Korrekturen vor Wirksamkeit der Mieterhéhung
maoglich, ohne dass der Klageweg beschritten werden muss. Dieser stellt sich aufgrund
der finanziellen Belastung fiir die Mieterinnen und Mieter oft schwierig dar.

Weiterhin kann mit der zuséatzlichen Stelle gewahrleistet werden, dass der gesetzliche
Auftrag der Mietpreisprifung von Wohnungen des 1. Férderungsweges in vollem Umfang
wahrgenommen werden kann.

Damit wird ein wichtiger Beitrag zum Burgerservice der Stadt und zum sozialen Frieden
geleistet.

3.3.3 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

dauerhaft einmalig befristet

Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. Zeile S5 0, 2.370,-- 0,—-
des Finanzrechnungsrechnungsschemas) in 2018
davon:

Auszahlungen fir den Erwerb von 0, 0, 0,-

Grundstuicken und Gebauden (Zeile 20)

Auszahlungen fir Baumanahmen 0, 0, 0,—-

(Zeile 21)
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dauerhaft einmalig befristet
Auszahlungen fur den Erwerb von 0,-- 2.370,-- 0,--
beweglichen Vermogen (Zeile 22) in 2018
Auszahlungen fur den Erwerb von 0,-- 0,-- 0,--
Finanzvermogen (Zeile 23)
Auszahlungen fir 0,-- 0,-- 0,--
Investitionsférderungsmafnahmen (Zeile 24)
Auszahlungen flr sonstige Investitionstatigkeit 0, 0, 0,—-
(Zeile 25)

3.4 Finanzierung

Die Finanzierung kann weder durch Einsparungen noch aus dem eigenen Referatsbudget
erfolgen.

Eine endgultige Entscheidung uber die Finanzierung soll in der Vollversammlung des
Stadtrats im November diesen Jahres im Rahmen der Gesamtaufstellung aller seit Juli
gefassten Empfehlungs- und Finanzierungsbeschlisse erfolgen.

Die zusatzlich bendtigten Auszahlungsmittel sollen nach positiver Beschlussfassung in
den Haushaltsplan 2018 aufgenommen werden.

Bereitstellung der erforderlichen Mittel im Haushaltsplan 2018

Aufnahme in den Haushaltsplan 2018

Die zusatzlich bendtigten Auszahlungsmittel werden genehmigt und in den Haushaltsplan
2018 aufgenommen.

Das Personal- und Organisationsreferat und die Stadtkdmmerei haben der Sitzungsvor-
lage zugestimmt.

Das Kommunalreferat hat die Beschlussvorlage zur Kenntnis erhalten.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Die Satzung fur die Bezirksausschusse sieht in der vorliegenden Angelegenheit keine
Beteiligung der Bezirksausschusse vor. Die Bezirksausschiisse des Stadtbezirkes 1 mit
25 haben jeweils Abdruck der Vorlage erhalten.

Die Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und die zustéandigen Verwaltungsbeirate, Herr
Stadtrat Podiuk und Herr Stadtrat Kuffer (Beteiligungsmanagement), haben jeweils
Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Von den Ausfiihrungen der Bekanntgabe fur die Jahre 2014 — 2016 wird Kenntnis
genommen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, kiinftig dem
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung fir jeweils 3 Jahre im Rahmen einer
Bekanntgabe Uber das Ergebnis der durchgeflihrten Kontrollen der Mieten von
geforderten und preisgedampften Mietwohnungen in Miinchen zu berichten.

Vorbehaltlich der endgiltigen Beschlussfassung der Vollversammlung im November
2017 empfiehlt der Fachausschuss, das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zu
beauftragen, die dauerhaft erforderlichen Haushaltsmittel im Rahmen der
Haushaltsplanaufstellung 2018 bei der Stadtkdmmerei anzumelden.

Vorbehaltlich der endgiltigen Beschlussfassung der Vollversammlung im November
2017 empfiehlt der Fachausschuss, das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zu
beauftragen, die Einrichtung einer unbefristeten Stelle bei Kostenstelle 1831 0000
zum 01.01.2018 und deren Besetzung beim Personal- und Organisationsreferat zu
veranlassen.

Im Ergebnishaushalt entsteht bei der Besetzung mit Beamten/-innen zusatzlich zu
den Personalauszahlungen noch ein Aufwand fiir Pensions- und Beihilfertick-
stellungen in H6he von etwa 19.432,00 € (40% des JMB).

Das Produktkostenbudget beim Produkt Wohnungsbauférderung, 38 522 100, erhéht
sich ab dem Jahr 2018 sich um 49.380,00 €, davon sind 49.380,00 €
zahlungswirksam (Produktauszahlungsbudget).

Fur die Ersteinrichtung eines Arbeitsplatzes entstehen investive Arbeitsplatzkosten in
Hohe von 2.370,00 €.

Vorbehaltlich der endgiltigen Beschlussfassung der Vollversammlung im November
2017 empfiehlt der Fachausschuss, das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zu
beauftragen, die aus seiner Sicht dargestellten zusatzlichen Biroflachenbedarfe flr
einen Arbeitsplatz rechtzeitig gegeniiber dem Kommunalreferat anzumelden.

Dieser Beschluss unterliegt der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr.(l) Merk

Stadtbauratin
Abdruck von . - ll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums-Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An das Direktorium HA Il — BA (25x)

An die Bezirksausschisse 1-25

An das Personal- und Organisationsreferat

An die Stadtkdmmerei

An das Kommunalreferat

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 1
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 2
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
10. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
11. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 111/01
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l1/1
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

©CoNoORWN

16. Mit Vorgang zurlick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 111/12

Am

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3



