ZUKUNFT DER GROSSMARKTHALLE

Die Héndler am GroB3-
markt verlieren die
Geduld mit der Politik.
Sie befiirchten, dass das
im Juli beschlossene In-
vestorenkonzept einer
neuen Halle fir sie 'exor-
bitant steigende Mieten
bedeutet. Und dass sie -
entgegen aller Beteue-
rungen - doch nicht in
Sendling bleiben kénnen.

‘VON MARC KNIEPKAMP

Die Héndler quilt die Unsi-
cherheit. ,,Wir hiingen total in
der Luft", éirgert sich Christi-
an Waibl, der Vorstand der
Erzeugergemeinschaft  am
Grofimarkt. Seine Sorge: Das

vom Stadtrat im Juli beschlos-’

sene Investorenmodell kénn-
te zu Mietpreisen fithren, die
fir die Héndler unbezahlbar
wiirden. Auch die Standort-
initiative ,Grofmarkt in
Sendling sicht in dem Be-
schluss des Stadtrats filir ein
Investorenmodell vor allem
Fragezeichen. , Der Beschluss
unterstreicht  zwar  den
Wunsch, hier am Standort
Sendling zu bleiben, bietet
aber keine wirkliche Grund-
lage dafiir”, sagt Oliver Rob,
der Sprecher der Initiative.

CSU und SPD hatten das -

urspriingliche Konzept von
Kommunalreferent Axel
Markwardt (SPD) verworfen
und ihn damit beauftragt, flir
den Bau der neuen GroR-
markthalle cinen Investor ins
Boot zu holen. Aber wann
wiire eine Halle fiir einen sol-
chen Investor rentabel? Die
Hindler treibt die Sorge um,
dass sie sich die Miete in der
neuen Halle nicht werden
leisten kénnen. Die Standort-
initiative hat verschiedene
Modelle durchgerechnet, bei
denen der Investor cine Ren-
dite von flinf Prozent ein-
streicht, Das Ergebnis zeigt
aus Sicht von Rob cine Me-
chanilk, die direlt auf den
Mietpreis wirkt. Wiirde die
Stadt eine Halle zum Preis
von 100 Millionen Euro bau-
en, kime sie demnach bei ei-
ner Mietfliche von 23000
Quadratmetern  mit  einer
Miete von 14 Euro pro Qua-
dratmeter aus, Baut ein Inves-
tor zum selben Preis wie die
Stadt, miisste die Miete dage-
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Besurgt. Christian Walbl spricht for die Handler in der Gartnerhalle am Groamarkt und fordert KIarhent
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Hochbetrieb: Mehr als 2500 Menschen a_rheiten jeden Tag

am Minchner GroBmarkt.

gen bei stolzen 33 Euro pro
Quadratmeter liegen. Und
selbst wenn es dem Investor
wie erhofft gelingen sollte, um
ctwa 30 Prozent giinstiger zu
bauen, liige. die ndtige Qua-
dratmetermiete immer noch
bei 25 Euro. ,,Wir reden hier
iiber Markt- und Lagerfld-
chen — nicht {iber Dachge-
schosswohnungen in bester
Lage“, schimpft Giinther
Warchola, der Prisident des
Fruchthandelsverbands.
Derzeit liegt die Miete - je
nach Fliche - zwischen 10
und 13 Euro pro Quadratme-
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ter. ,Damit ist unsere
Schmerzgrenze  eigentlich
schon erreicht”, stellt War-

chola klar und fligt hinzu:
»Aus Sicht der Hindler kann
das Investorenmodell cinfach
nicht wettbewerbsfihig sein.”

CSU-Stadtritin~ Kristina
Frank sieht die Sache anders:
,Die Hghe der Micte ist fiir
uns eines der mafBgeblichen
Kriterien bei der Ausschrei-
bung.“ Aus dem Mietzins, den
die Stadt zahlen miisse, ergebe
sich der Mietpreis flir die
Hiindler. ,,Das Kommunalre-
ferat arbeitet eifrig daran, den

[-,:\?

rl"‘”f” ] e /

Jfr

T L EACS
LR

FOTO: WESTERMANN

* Zweifel: Oliver Rob, Sprecher der Standortimtlatwe, halt

das Investorenmodell nicht fOr glinstiger.

Stadtratsbeschluss umzuset-
zen“, versichert Frank. Bis
Frllh]ahr 2018 sollen dem
Stadtrat die Unterlagen vorlie-
gen. SPD-Fraktionschef Ale-
xander Reiss] crinnert an den
Grund dafiir, dass der Stadtrat
die 150-seitige Sitzungsvorla-
ge von Kommunalreferent
Axel Markwardt kurzerhand
in die Tonne trat und durch ei-
nen zweiseitigen Antrag von
CSU und SPD ersetzte. ,Die
Pline des Kommunalreferats
wiren extrem teuer geworden
und der Betrieb der Halle hiit-
te nur mit Subventionen funlk-
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tioniert. Wir wollen glinstiger
bauen.”

Frank kann die Ungeduld
der Hindler ndchvollzichen,
Trotzdem miissc das Kommu-
nalreferat zunéchst fiir sich dic
Dinge neu regeln, danach
miissten die Hindler eng in
die Planung einbezogen wer-
den. ,,Wir konnen hier nicht
den zweiten Schritt vor dem
ersten machen." Reissl kénnte
sich ein kleines Gremium vor-
stellen, in dem die Hindler
mitreden ldnnen: ,Damit
kénnten wir die Hiindler auch
stiirker in die Pflicht nehmen.”



AYIY-ZYPRWRIYDS 23g 20104

SRERT

‘apugjay-Piewgoiq uajje wap jny

ST T Tk,

e

uf "NSJ Pun ads
UJPUE] ‘[A1A NZ [IIA — UISIM
-28 Sou UAIEM UIUOLNSIAUL
0Ing UUOL|IN 091 “uaqasd uau
-B|d U3][e U3p NZ JININZ uley
S9 21HNPp sneyley wi ysod
*, UISLD] 1Yas Jajlam"
uew 3Yas  |[opPowIulI0NISIA
-Uf seq ,’UIPIaM 13In3) |3lA OS
U 1P SSBP ‘SNE UOAEBP UdY
-33 A" ZV 13p u133538  j1233(
Suljpuag ur Pjrewgoln” aan.
-BNIUJ J3p UOA oy J3AI[Q 313es
* 1JBYIS3D Ufss 151 Sep ‘udulip
-13A P[39 |[Im 101sdAU] uig*
18naz
-13qn JY2IU yoou I3wwi puis
1SIpUILINZ JPUB[SD W3P Jne
J3|puey a1q ‘el unN ¢uonemis

~UIM-UIM 3ULF 'P[9 [21A 11eds
13qe ‘uUauuayaq LOopUeIS us[en
-U9Z WNz YdIs Uell uuey os
*10]53AU] uajeaud uauid
U13pUOS — 1PRIS 1P Y2Inp Jyd1u
13qe ‘Sulpuas Ul 1I0puels ue
WE NEQRAN :JUBLIEA INJU UL
jne  puaydselraqn  UonI[eoy
23019 a1p yas AJwie ynf wy
*3ul[puas uf 3jjeyyIewsi0I1) 3p
-0JEU 1P INJ UIIP] ISIDAIP.U
-ye[ 3195 uUa13IsIny sneyiey
wy :neqnaN ‘8nzwy ‘ssuq

u0150]dxa131 A 2u1d
dajpupH aip uajyounf
1733[ ‘uannq 403saauj
u1a Jjos nognaN uag

J[[eYRILWYOID) JIP UI UIZIOS



Grofimarkthéndler Christian
nHangen total in der Luft"

Foto: Westermann

Die Sorgen

Walbl:

der Handler

Die Hindler am GrofSmarkt
quilt die Unsicherheit. ,,Wir hin-
gen total in der Luft, Zrgert sich
Christian Waibl, der Vorstand
der Erzeugergemeinschaft am
GroBmarkt. Seine Sorge: Das
vom Stadtratim Juli beschlossene
Investorenmodell konnte zu
Mietpreisen filhren, die fiir die
Hindler unbezahlbar wiirden.
CSU und SPD hatten damals die
Pline des Kommunalreferats ver-
worfen, weil sie zu teuer gewor-
den waren. Insgesamt waren 158
Millionen Euro veranschlagt, der

Bau der Halle allein schon sollte

123 Millionen kosten. Ein Inves-
tor soll deutlich giinstiger und
schneller bauen.

Die Standortinitiative GroR-
markt in Sendling sieht aber vor
allem Fragezeichen. ,Der Be-
schluss unterstreicht zwar den
Waunsch, in Sendling zu bleiben,
bietet aber keine wirkliche
Grundlage dafiir”, sagt Oliver
Rob, Sprecher der Initiative.
Denn: ,;Ein Investor muss Ge-
winn machen, die Stadt miisste
das nicht, meint Waibl. Die
Standortinitiative hat verschiede-
ne Modelle durchgerechnet, bei
denen der Investor eine Rendite
von fiinf Prozent einstreicht. Das
Ergebnis: Die Stadt kdme mit 14
Euro pro Quadratmeter aus. Ein
Investor miisste je nach Kalkula-
tion zwischen 25 Euro oder 33
Euro nehmen. Derzeit liegt die
Miete zwischen 10 und 13 Euro.

CSU-Fraktionsvize Kristina
Frank stellt klar: ,,Wir bekennen
uns zum Standort. Und bei der
Ausschreibung ist die Hohe der
Miete fiir uns eines der mafigeb-
lichen Kriterien.* Das Kommu-
nalreferat soll dem Stadtrat bis
Frithjahr 2018 seine neuen Pla-
nungen vorlegen. M.
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Miinchen-Sendling - “Wollen die das wirklich?" / Grofmarkt: Zwe... https://www.wochenanzeiger-muenchen. de/sendling/wollen-die-d...

Miinchner Wochenanzeiger - Hier werden Sie gelesen
2 x pro Woche mit ca. 2 Millionen Zeitungen

Rubrik: Gesamt + Stadtte:l: Miinchen

1 @ Donnerstag, 05.10.2017, 15:29 Uhr

"Wollen die das wirk-lich?"

GroBmarkt: Zweifel an der Umsetzbarkeit des
Stadtratsbeschlusses s '

Sle fordern Antworten (von links): Hans Buchhier! {Standortinitiative), Christian Waib! (erster
Vorstand der Erzeugergemeinschaft der Gértner) und Oliver Rob {Standortinitiative). (Bild: job)

Unmittelbar vor den Sommerferien hat sich der Mﬁnchner Stadtrat fiir den Neubau der
GroBmarkthalle auf dem seit iber 100 Jahren genutzten Areal in Sendling
ausgesprochen. Die Handler (liber 400 Firmen sind am GroBmarkt tétig) hatten auf ein
kiares Votum gehofft, nachdem sie seit Jahren auf Planungssicherheit dréngen. Doch
der Stadtrat hatte im Juli nicht nur "Ja" zu Sendling gesagt, sondern zugleich die bis
dahin bestehenden Vorplanungen (flir die immerhin mehr als 8 MiEIionén Euro
ausgegeben wurden) aufgegebeh. Stattdessen hat er sich fur ein "Investorenmodell”
entschieden. Ein in monatelanger Arbeit erstelltes, detailliertes 150-Seiten-Koﬁzept {es
sah u.a. einen 500 m langen Terminal-Riegel an der Thalkirchner StraBe vor, der auch
als Larmschutz fiir das Viertel gedient hitte) wurde durch ein zweiseitiges Papier mit
nur sehr groben Vorgaben ersetzt. Und so stehen die Héndler auch zwei Monate nach
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Miinchen-Sendling - "Wollen die das wirklich?" / GroBmarkt: Zwe... ) hitps://www.wochenanzeiger-muenchen.de/sendling/wollen-die-d...
dem Stadtratsbeschiuss vor dem aiten Problem: Sie wissen nicht, wie es weiter geht.

War es nur ein Lippenbekenntnis?
Der Staﬁdpunkt der Handler ist kiar: Sie wollen am Gromarkt in Sendling bleiben. Das
hat die Initiative "GroBmarkt in Sendling. Jetzt" nochmals unterstricheﬁ Doch was will
d:e Politik? "Soll der Stadtratsbeschluss wirklich ernsthaft umgesetzt werden?*, fragt
Ollver Rob (Standortinitiative). Oder ist- er nur ein Lippenbekenntnis gewesen? Auch
Glinther Warchola (Président des Verbands des bayerischen Fruchtimport und
" .GroBhandels und Unterstiitzer der Standortinitiative) fragt, ob die Stadtrate hinter
~ ihrem Beschluss stehen: “Wollen die das wirklich?"

‘Modell nicht tragfihig? |

Der Stadtrat geht in seinem Beschluss davon aus, dass im Frihjahr 2018 die
Ausschreibung stattfinden kann, dass 2019 mit dem Bau der Halle begonnen wird und
dass diese 2021 in Betrieb geht - vier Jahre eher als in der bisherigen Ptanung, die von
einem Bau durch-die Stadt ausging.

Doch die Héndler halten das I'nvestorenmodel'l nicht flir tragféhig. Viele Fragen,
angefangen beim Ausschreibe- und Vergabeverfahren bis hin zu den Anforderungen
der neuen Halle seien offen, so Hans Buchhierl '(Stjandortinitiative). Die alte Planung
war fir die Handler eine gute Grundlage. Doch von dieser habe sich die Stadt nun
vbllig geldst, so Rob. - - -

Er warnt vor den Risiken des Investorenmodells: "Sdmtliche Riskien, die hier

drinstecken, wird sich ein Invéstor bezahlen lassen!" Ein Hallenbau sei an sich nicht
kompliziert. Das Problem in Sendling sei vielmehr das Handling: Der Neubau miisse
wie eine Operation am offenen Herzen bei weiterlaufendem Betrieb erfoigen. Das sei
nur machbar, wenn u.a. die Stadt vorab Leistungen erbringe (z.B. die Verlegung von
Fernkélteleitungen). Das sei in der angedachten Zeitplanung aber kaum zu schaffen.

"Es wird nicht glinstiger!”
"Ein Investor baut vielleicht gﬂnstiger als die Stadt”, erkldrte Rob, "aber dadurch wird

es fur die Handler nicht ginstiger!" Denn: Ein Investor wolle Rendite abschépfen -
diese Summen finanzieren spéter die Markthallen und damit die Handier

Noch vor dem Stadtratsbeschluss hat die Initiative |hre Rechenmodelie den Stadtrédten
vorgelegt, die genau dies zeigen: Selbst wenn ein Investor 30 % glinstiger baue als die
Stadt, ergebe sich (u.a. wegen der Rendite) eine Monatsmiete von 25 Euro pro gm fir
die Handler. Investiere die Stadt selbst, komme man auf eilne Monatsmiete von 14
Euro.

Diese Beispiele zeigen die Mechanik fiir den Mietpreis, der bei einer
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stidtischen Eigeninvestition immer giinstiger wire als bei einem anderen
Investor - auch wenn die Initiative die kiinftigen Baukosten nur abschitzen
kann.

Derzeit zahlen die Handler zwischen zehn und zwolf Euro - fiir die meisten i'st damit die
Schmerzgrenze nahezu erreicht.

| "Das Investorenmodell ist nicht wettbewerbsféhig", warnt Rob. Es verlagere die Kosten
auf die Markthallen und auf die Héndler. Der Stadtratsbeschluss, so Warchola, sei "so
nicht umsetzbar.” '

"Politik muss Stellung beziehen"

" Angesichts der vielen offenen Fragen drangt Buchhierl: "Die Politik muss zumiridest
Stellung beziehen!" Die Initiative warte auf die Gespréchsbereitschaft seitens der

- Stadtpolitik. "Wir stehen Gewehr bei FuB", ergénzt Rob. Man bringe gerne Erfahrungen
ein und sei weiterhin flexibel. Mah habe bereits signalisiert, dass auch langfristige
Mietvertrdge angepasst werden kdnnen, um damit der Stadt die besten Optionen fur
den Bau zu geben. '

Die Handler sehen &in Damoklesschwert iiber dem GroBmarkt in Sendling: Sie
befiirchten, dass die Politik doch noch aus dem Vorhaben aussteigt, wenn z.8. kein
geeigneter Investor gefunden wird oder nur unwirtschaftliche _Ang'ebot_e eingehen. Im
Juli habe der Stadtrat zudem den Kommunalreferenten blofgestelit, als dessen
detaillierte Vorplanung verworfen wurde. Die Frage, ob der nachste Vorschlag ebenso
zerpfilickt wird, steht im Raum und sorgt fir alles andere als Planungssicherheit. "Wir
wollen einfach eine Halle", fasst Rob zusammen, "wir kénnen es nicht gebrauchen,
zwischen die MOhlsteine der Politik zu geraten.” B '

. Gibt es andere Begehrlichkeiten?
Gibt es womdglich ganz andere Begehrlichkeiten, die dem GroBmarkt in Sendling im
Wege stehen? Immerhin hat die SPD - ausgerechnet am Tag des Stadtratsbeschlusses
fiir den GroBmarkt in Sendling - das Planungsreferat aufgefordert, das
"wohnungsbaupotential" des GroBmarktgeléndes zu prifen.

Naturlich kénne man ein innerstadtisches Grundstlick auch anders als flr Marktflachen
nutzen, ist auch den Handlern klar. Deswegen sehen sie die Politik in der Pflicht: "Wir
brauchen eine klare Aussage", sagt Warchola fiir die Handler. . '
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