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Sanierungsgebiete am Mittleren Ring Siidost - Stand der Umsetzung des Bund-Lander-
Stadtebauforderungsprogramms ,,Soziale Stadt” in den Sanierungsgebieten ,, Tegern-
seer LandstraBe / ChiemgaustraBe“ und ,,Innsbrucker Ring / Baumkirchner StraBe*

A) Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes im Sanierungsgebiet
»regernseer LandstraBe / Chiemgaustrale“
B) Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes im Sanierungsgebiet

»Iinnsbrucker Ring / Baumkirchner StraBe“ und Anderung des Umgriffs des
Sanierungsgebietes ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Strae‘ und férmliche
Festlegung des eigenstandigen Sanierungsgebietes ,,Ortskern Ramersdorf*

C) Eckdaten Behrgelande im Sanierungsgebiet ,,Innsbrucker Ring / Baumkirchner
StraBe*
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Stadtbezirk 16 - Ramersdorf — Perlach
Stadtbezirk 17 — Obergiesing — Fasangarten
Stadtbezirk 18 — Untergiesing — Harlaching

Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 09450

Anlagen:

1. Ubersichtsplan ,Sanierungsgebiete in Miinchen*

2. Ubersichtsplan Sanierungsgebiet ,Tegernseer LandstralRe / Chiemgaustrale*

3. Gesamtlbersichtsplan fir die Sanierungsgebiete ,Innsbrucker Ring / Baumkirchnerstrale*
und , Ortskern Ramersdorf“ (neue Umgriffe)

4. Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung Uber die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Straflie®

5. Sanierungssatzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern

Ramersdorf*

Integriertes Handlungskonzept 2017 ,Tegernseer LandstralRe / Chiemgaustrale*

Integriertes Handlungskonzept 2017 ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stral3e®

Lageplan Behrgelande

9. Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 17 — Obergiesing—Fasangarten

10. Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 18 — Untergiesing—Harlaching

11. Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 14 — Berg am Laim
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 25.10.2017 (VB)
Offentliche Sitzung
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Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 2 Nr. 14
sowie § 4 Nr. 9b der Geschéaftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung im Ausschuss
fur Stadtplanung und Bauordnung.

Anlass

Gemal den Beschlissen der Vollversammlung des Stadtrates vom 06.07.2005
(Sitzungsvorlagen-Nr. : 02-08 / V 06411) und vom 06.10.2005 (Sitzungsvorlagen-Nr.: 02-
08/ V 06966) ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale
Stadt, Chancen und Perspektiven fir Berg am Laim, Ramersdorf und Giesing,
Stadtsanierung in Minchen am Mittleren Ring Stdost” wurden die Sanierungsgebiete
»1egernseer Landstral’e / Chiemgaustralle“ und ,Innsbrucker Ring — westlich“ férmlich als
Sanierungsgebiete festgelegt. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
14.03.2007 (Sitzungsvorlagen-Nr. 02-08 / V 09584 ) wurde die Erweiterung des
Sanierungsgebietes ,Innsbrucker Ring — westlich um die Teilbereiche ,Ortskern Berg am
Laim“ und ,Melusinenstrae“ beschlossen und dabei die Bezeichnung, der erweiterten
raumlichen Ausdehnung entsprechend, in ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stral3e*
geandert. In den Sanierungsgebieten wird das Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm Teil 1l ,Soziale Stadt® umgesetzt. Der historische Ortskern
von Ramersdorf wurde dariber hinaus 2011 in das Bund-Lander-Stadtebauférderungs-
programm Teil V — ,Stadtebaulicher Denkmalschutz“ aufgenommen. Der
Fordermittelgeber, die Regierung von Oberbayern (ROB) fordert, dass das Gebiet
,Ortskern Ramersdorf” als ein eigenstandiges Sanierungsgebiet gefuhrt wird. Dies wird mit
diesem Beschluss umgesetzt. Das Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner
Stral3e” wird damit um dieses Gebiet verkleinert.

Das Projektmanagement und die Geschaftsfihrung fur die Umsetzung der
Stadtebauférderung werden vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
wahrgenommen. Die Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH (MGS) wurde
gemal den obengenannten Stadtratsbeschliissen als Sanierungstragerin und zwar als
Treuhanderin gemal §§ 157 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) mit der Durchfihrung von
MafRnahmen beauftragt. Die MGS ist in den beiden Sanierungsgebieten bis zum
Inkrafttreten der jeweiligen Satzung zur Aufhebung der Sanierungssatzung Uber die
formliche Festlegung des jeweiligen Sanierungsgebietes als Sanierungstreuhanderin tatig.
Zur Sicherung der erreichten Ziele und zur Verstetigung der Wirkungen der
durchgefihrten Malinahmen wird die stadtteil- bzw. quartiersbezogene, ganzheitliche
Vorgehensweise unter Beriicksichtigung aller Fachbereiche sowie die Bindelung der zur
Verfligung stehenden Ressourcen beibehalten. Fir MalRnahmen, die im
Zustandigkeitsbereich von anderen Referaten liegen Ubernimmt die Projektleitung das
jeweils zustandige Fachreferat, das vor Umsetzung der Malnahmen in den zustandigen
Gremien die Genehmigungen (inklusive Projektkosten und Finanzierungsubersicht)
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gemal den aktuell gultigen Richtlinien einholt. Die bisherigen Sachstandsberichte
erfolgten mit den Beschliissen der Vollversammlung des Stadtrates ,Soziale Stadt 2007
vom 28.11.2007 (Sitzungsvorlagen-Nr.: 02-08 / V 10873), ,Soziale Stadt 2009“ vom
28.10.2009 (Sitzungsvorlagen-Nr.: 08-14 / V 03010), ,Soziale Stadt 2011 vom 25.01.2012
(Sitzungsvorlagen-Nr.: 08-14 / VV 08186), ,Soziale Stadt 2013 vom 19.02.2014
(Sitzungsvorlagen-Nr.: 08-14 / V 12683) und ,,Soziale Stadt 2015“ vom 20.04.2016
(Sitzungsvorlagen-Nr.: 14-20 / V 04544). Nachdem nun die Fortschreibung der
Integrierten Handlungskonzepte in den beiden Gebieten und die Vertragsverlangerung
des Stadtteilmanagements im Gebiet ,Tegernseer Landstrale / Chiemgaustralle® ansteht,
berichtet das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung erneut tber den Stand der
Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt” in den Sanierungsgebieten am Mittleren Ring
Stdost. In der hier vorliegenden Form wird letztmalig berichtet, da im Sanierungsgebiet
»1egernseer Landstral’e / ChiemgaustralRe die Aufhebung der Sanierungssatzung im
Jahr 2020 geplant ist und im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stralle*
die Sanierung im Jahr 2022 und das Quartiersmanagement am 31.11.2017 endet.
Insofern erfolgt in den beiden Sanierungsgebiet kiinftig keine weitere Fortschreibung der
.Integrierten Handlungskonzepte®.

Der im Vortrag dargestellte Ausblick auf das weitere Vorgehen und die Kosten bezlglich
der einzelnen MalRnahmen ist auf der Basis des derzeitigen Kenntnisstandes erfolgt und
kann sich insbesondere aufgrund des hohen Abstimmungsbedarfes und der Komplexitat
von Sanierungsmaflinahmen sowie der Abhangigkeit der Stadtebauférderungsmittel von
den jeweiligen Rahmenbedingungen des Foérdermittelgebers, der Regierung von
Oberbayern (ROB) in zeitlicher, inhaltlicher und finanzieller Hinsicht noch verandern.

Fir das sogenannte Behrgelande im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner
Stralde” ist eine Neuordnung geplant. Es soll ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb durchgeflhrt werden. Das Ziel ist eine gute
stadtebauliche Lésung, die den Sanierungszielen entspricht.

A) Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes im Sanierungsgebiet
»legernseer LandstraBe / ChiemgaustraBe*

1. Stand der Umsetzung und Ausblick

Grundlage fur die Tatigkeit der Stadtsanierung und fir die Umsetzung der Sanierungsziele
im Programm ,Soziale Stadt* bildet das Integrierte Handlungskonzept, in dessen
verschiedenen Handlungsfeldern zwischenzeitlich deutlich wahrnehmbare
Verbesserungen im Sinne der Sanierungsziele erreicht wurden. Zur weiteren Umsetzung
des Integrierten Handlungskonzeptes werden in den Jahren 2018 ff. im Sanierungsgebiet
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»1egernseer Landstral’e / Chiemgaustralle® u.a. noch folgende Malhahmen geplant bzw.
fortgesetzt. Diese sollen Uberwiegend Uber die Stadtebauférderung (Mittel des Programms
~o0ziale Stadt®) finanziert werden.

Im Hinblick auf den, mit der vorhandenen dichten Bebauung im Sanierungsgebiet
einhergehenden hohen Nutzungsdruck auf die Griin- und Freiflachen ist ein Schwerpunkt
der Stadtsanierung die qualitative Aufwertung, Erneuerung und die Vernetzung von
privaten und o6ffentlichen Griin- und Erholungsflachen sowie die Aktivierung von
Freiflachenpotentialen. Herzstlck ist seit 2010 die Aufwertung des rund acht Hektar (ha)
grolken Parks an der WeiBenseestraRe, Ausfiihrung in drei Bauabschnitten durch das
Baureferat (Gartenbau) unter intensiver Beteiligung der Anwohner und Anwohnerinnen,
der Akteure vor Ort sowie des Stadtteilmanagements. Um die Neugestaltung bei den
verschiedenen Bevolkerungsgruppen zu etablieren und das Verantwortungsgefuhl dafur
zu fordern, hatten die Abteilung Stadtsanierung des Referates fiir Stadtplanung und
Bauordnung und das Stadtteilmanagement der Miinchner Gesellschaft flr
Stadterneuerung mbH (MGS) gemeinsam mit REGSAM (Regionale Netzwerke flr Soziale
Arbeit in MUnchen) und dem Bezirksausschuss 17 Obergiesing-Fasangarten von 2012 —
2015 ein kostenfreies Sommerprogramm sowie den Runden Tisch Weillenseepark initiiert.
Der Programmhohepunkt, das alljahrliche Fest ,Sommer im Park®, ist verstetigt und wird
nun durch den Bezirksausschuss 17 finanziert und durch den Familientreff Giesing (Verein
fir Sozialarbeit) in Zusammenarbeit mit dem Runden Tisch Weilkenseepark organisiert.
Der Park bietet nun nach Eréffnung des 2. Bauabschnittes am 24.06.2016 anlasslich des
Burgerfestes weitere vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — Spielplatze, Fitness- und
Ruhemoglichkeiten. Viele Angebote im Park laufen bereits selbstorganisiert. Zum Beispiel
wird die Dirtbike-Anlage im 2. Bauabschnitt von Jugendlichen eigenverantwortlich
gewartet und ist als Uberdrtliches und einzigartiges Angebot in der weiteren Umgebung
bekannt, das zur Identifkation im Stadtteil beitragt. Mit dem 3. Bauabschnitt auf der Flache
der ehemaligen Kleingarten am Katzenbuckel wird der Park um ca. 0,8 ha erweitert
werden. Der Bauausschuss erteilte in seiner Sitzung vom 25.10.2016 dazu die Bedarfs-
und Konzeptgenehmigung (Sitzungsvorlagen-Nr.14-20 / V 06644) und den
Vorplanunungsauftrag an das Baureferat, das am 24.11.2016 eine Burger-
Informationsveranstaltung zu geplanten Inhalten der neuen Parkflachen durchflihrte: Bis
Ende 2018 soll eine Erweiterung der Dirtbike-Anlage, sowie ein Larmschutz und
Rodelhiigel zur Tegernseer Landstralie angelegt sein. Die Nutzung des neuen Parkteils
durch die Offentlichkeit soll analog zur bisherigen Aktivierung von den Akteuren vor Ort
und durch das Stadtteilmanagement begleitet werden.

Mit dem Beschluss des Bauausschusses zur Aufwertung der Unterfithrung unter dem
Mittleren Ring auf H6he der OtkerstraBe vom 04.10.2016 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V
06801) wurde der Projektauftrag an das Baureferat erteilt, die Entwurfsplanung zu
erarbeiten, die Ausfihrung vorzubereiten und die Ausfihrungsgenehmigung
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herbeizufuhren. Damit wird die Vernetzung von Ful3- und Radwegebeziehungen zwischen
Unter- und Obergiesing gestarkt und der kiirzeste Weg vom neuen Wohnviertel AGFA-
Gelande zur U-Bahnhaltestelle Wettersteinplatz hergestellt. Auf der Westseite ist
vorgesehen, eine barrierefreie Rampenanlage mit Zwischenpodesten herzustellen. Auf der
Ostseite der Unterfiihrung ist die Planung und Einrichtung einer Aufzugsanlage durch das
Baureferat (Ingenieurbau) vorgesehen. Die Kosten fir Planung und Bau der
Rampenanlage und des Aufzuges tragt die Stadt und werden mit Stadtebauférderungs-
mittel unterstiitzt; den Betrieb und die Erhaltung des Personenaufzuges sowie die damit
verbundenen Kosten Gbernimmt die Motel One GmbH zunéachst fur 25 Jahre. Die
Umbaumalnahmen sollen 2018 erfolgen. Voraussetzung dafiir ist der positive Abschluss
der laufenden Verhandlungen.

Die Aufwertung und Umgestaltung der offentlichen Grinanlage Scharfreiter-/
Hohenschwangauplatz soll ebenfalls 2018 abgeschlossen werden. Dazu wurde vom
Bauausschuss am 28.06.2016 der Projektauftrag mit Bedarfs- und Konzeptgenehmigung
(Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 05403) erteilt. Die Nutzungsangebote der Griinanlage
sollen fir alle Bevolkerungsgruppen mafigeblich erweitert werden und Treffpunkte sowie
Ruckzugsmadglichkeiten fir alle Altersgruppen bieten. Auch hier kann die kiinftige Nutzung
durch das Stadtteilmanagement begleitet werden. Zur Unterfihrung unter der
Chiemgaustralle zum Neuschwansteinplatz fihrend wird Uber eine landschaftsplanerisch
gestaltete Rampenanlage der barrierefreie Zugang auf der Sldseite der Unterfiihrung
hergestellt. Der Ausgang auf der Nordseite der Unterfiihrung ChiemgaustraBe soll
ebenfalls bis Ende 2018 barrierefrei umgebaut und die Unterfihrung insgesamt
aufgewertet werden. Dazu wurde vom Bauausschuss am 04.10.2016 (Sitzungsvorlagen-
Nr. 14-20 / V 06807) der Projektauftrag erteilt, die Entwurfsplanung zu erarbeiten, die
Ausflihrung vorzubereiten und die Ausflinrungsgenehmigung herbeizufihren. Hierdurch
wird die Verbindung zwischen dem Pavillon an der Pdllatstralde und den umliegenden
Wohngebieten barrierefrei und ein Beitrag zur Vernetzung der Griinflachen geleistet.

Der Neubau des Pavillons an der PodllatstraBe 11 durch die GEWOFAG Wohnen GmbH
(im nachfolgenden Text als GEWOFAG bezeichnet) fur die geplanten
Schwerpunktnutzungen als Familien- und Beratungszentrum, Nachbarschaftstreff, mobile
Tageskinderbetreuung (MobiTa) und erganzenden Musikibungsraumen wird
voraussichtlich im 1. Halbjahr 2018 fertiggestellt. Mit seiner Eréffnung wird eine soziale
Anlaufstelle im sliddstlichen Sanierungsgebiet entstehen. In Verbindung mit dem Neubau
erfolgt die Aufwertung des 6stlich angrenzenden Neuschwansteinplatzes mit
Neugestaltung der 6ffentlich zuganglichen Grinanlage und der Errichtung einer
Larmschutzwand. Damit wird ein weiterer Baustein zur Grinflachenvernetzung erreicht.
Die Freiflache Neuschwansteinplatz und die Gemeinbedarfseinrichtung Pdllatpavillon sind
nicht barrierefrei von den Wohnanlagen noérdlich Neuschwansteinplatz zuganglich. Daher
sollen die Planungen und der Umbau der offentlichen Verkehrsflachen mit dem Ziel der
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Verbesserung der Barrierefreiheit durch das Baureferat (Tiefbau) erfolgen. Hierflrr sind
verbesserte Querungsmoglichkeiten im Sinne von Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit
zu schaffen, die eine geringflgige Reduzierung der Parkplatze erfordert.

Fir die Wohnanlage aus den 60-iger Jahren (ehemalige Neue Heimat) mit ca. 740
Wohneinheiten auf stadtischen Grundstiicken im Erbbaurecht der GEWOFAG
Grundstlicksgesellschaft mbH rund um die FalkensteinstraBe nérdlich des
Neuschwansteinplatzes wurde fiir eine Erganzungsbebauung mit rund 40 barrierefreien,
geforderten Wohnungen und den Neubau einer Tiefgarage fir die bestehenden und
geplanten Stellplatze im September 2015 ein positiver Vorbescheid erteilt. Laut Schreiben
der GEWOFAG vom 21.07.2017 kann dieses Vorhaben in nachster Zeit aufgrund anderer
Prioritatensetzungen und der nicht vorhandenen Personalkapazitaten nicht durchgefiihrt
werden. Vorbehaltlich der Zustimmung der ROB kann jedoch eine Aufwertung der
bestehenden privaten gemeinschaftlichen Grinflachen mit Aufenthaltsbereichen fir alle
Altersgruppen und Bewohner erfolgen, mit der Moglichkeit der Nutzung von Teilbereichen
der Freiflachen durch die Offentlichkeit in Sinne einer Vernetzung. Damit kann ein Beitrag
zur Freiflachenaufwertung geleistet werden. Die Umsetzung dieses Projektes wurde mit
der Gewofag Geschaftsleitung abgestimmt.

Die GEWOFAG beteiligte sich 2015 mit ihrem zwischen BacherstraBe und
ChiemgaustralRe gelegenen Wohnungsbestand an dem Wettbewerb EUROPAN 12. Das
Ergebnis wurde in einem nachfolgenden VOF-Verfahren Uberarbeitet. Laut Aussage der
GEWOFAG starten aufgrund anderer Prioritdtensetzungen und in Hinblick auf die
Personalkapazitaten die Planungen zur vorgesehenen Larmschutzbebauung entlang der
Chiemgaustralle, bestehend aus ca. 20 geférderten Wohnungen und verglasten
Larmschutzelementen, voraussichtlich erst ab 2020. Damit kann die Umsetzung nach
derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht mit Stadtebauférdermitteln unterstitzt
werden, da 2020 die Authebung der Sanierungssatzung vorgesehen ist. Die Kosten fiir die
forderfahigen MaRnahmen zur Aufwertung des Wohnumfeldes waren mit 150.000 €
geschatzt. Sie waren noch nicht beim Fordermittelgeber in der Bedarfsanmeldung
vorgesehen, da sie auf das Jahr 2020 terminiert waren.

Es liegen Planungen zu weiteren Erganzungsbebauungen vor, mit denen eine Aufwertung
des dazugehdrigen jeweiligen privaten Wohnumfeldes erfolgen wird. Dazu gehort die
Larmschutzbebauung ChiemgaustraBBe 66-104 mit Aufstockung der Bestandsgebaude
auf den Grundstiicken der Wohnbau GmbH, Bonn (ehemalige Siemens-
Werkswohnungen), mit ca. zusatzlichen 100 Wohnungen, davon 14 im geférderten
Wohnungsbau. Dazu gehért die abschnittsweise Neubebauung der Anlage des
Studentenwerks Minchen zwischen Weillenseepark und ChiemgaustralRe. Die
bestehende Anlage mit rund 440 Wohnplatzen wird sukzessive abgebrochen und bis Ende
2023 durch Neubauten auf tber 800 Wohnplatze mit Tiefgarage, 2-gruppige Kinderkrippe
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und Gemeinschaftsrdumen ausgebaut. Fur den 1. Bauabschnitt liegt die Baugenehmigung
vor.

Mit der Umsetzung der meisten vorab beschriebenen MaRnahmen wird die Aufwertung
und Vernetzung der Grinflachen, die Aufwertung des Wohnumfeldes und ein Beitrag zur
Barrierefreiheit im dstlichen Teil des Sanierungsgebietes erreicht sein.

Westlich vom WeilRenseepark erfolgt die Grinflachenvernetzung zum Stadtteilzentrum an
der Tegernseer Landstrale Uber die im Herbst 2015 vom Baureferat Gartenbau erdffnete
offentliche Grinflache im ehemaligen Agfa-Gelande. Am sudlichen Eingang zum
Stadteilzentrum an der Tegernseer LandstralRe befindet sich im Umgriff des
Bebauungsplanes Nr. 46 und im Kreuzungsbereich Martin-Luther-Stralte mit dem
sogenannten ,Giesinger Griinspitz“ ein weiteres Projekt zur Aufwertung und Vernetzung
von Grinflachen im Sanierungsgebiet. Hier organisiert seit Ende 2014 Green City e.V. im
Auftrag der MGS, unterstitzt durch das Stadtteilmanagement, die Bespielung und
Nutzung der Flache als Aktionsraum fiir die Offentlichkeit. Neben einem
Gemeinschaftsgarten wird die Flache zum alltaglichen Aufenthalt genutzt und fur
zahlreiche Veranstaltungen (bislang ca. 150) flir verschiedenste Nutzergruppen. Zum
Beispiel wurden der Tag der Stadtebauférderung am 21.05.2016, Partizipationsworkshops
und Kulturprogramme durchgefihrt. Mit diesem geférderten Projekt "Verstetigung der
Burgeraktivierung am Giesinger Grinspitz" sollen bis Ende 2018 u.a. die kunftige
Gestaltung und Nutzungsoptionen der Flache gemeinsam mit der Biirgerschaft und im
Einvernehmen mit den kunftig verantwortlichen Dienststellen entwickelt werden
einschliellich der Moglichkeit eines anwohnerschaftlich selbstorganisierten
Flachenmanagements nach der Umgestaltung. Die Vollversammlung des Stadtrates hat
am 14.12.2016 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 07394) beschlossen, dass die zentrale
Grinflache des Griinspitzes - das Flurstlick 13472/0 im Rahmen der Auflésung des
Treuhandvermogens der MGS in das Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen
(Kommunalreferat) Ubertragen wird. Sanierungsziel fur den Grinspitz und Auflage der
ROB ist die langfristige Sicherung der 6ffentlichen Zuganglichkeit. Daher soll ab 2019 der
Uberwiegende Teil des Grundstlicks auf Grundlage der Ergebnisse der Blrgeraktivierung
und unter Berlcksichtigung der Larmsituation umgestaltet und anschlieend
vermogensrechtlich an das Baureferat (Gartenbau) oder gegebenenfalls auch an ein
anderes zustandiges Fachreferat Gbertragen werden. Bis zum Umbau der Flache (vsl. im
Jahr 2020) soll weiterhin Green City e.V. die Nutzung der Flache steuern. Die geschatzten
Kosten in H6he vom jahrlich 15.000 € sollen in die stadtische Haushaltsplanaufstellung
aufgenommen werden, da zum jetztigen Zeitpunkt nicht benannt werden kann, ob die
ROB der Verlangerung des Aktivierungsprojektes als investionsbegleitende MalRnahme
zustimmt und die Kosten Uber Stadtebauférdermittel refinanziert werden kénnen.

Im Bebauungsplan ist fur die 6stlich von Flurstiick Nr. 13472 gelegene Nebenfahrbahn der
Tegernseer LandstralRe (Flurstlick 13472/4) auf3erhalb des Bauraumes die Nutzung
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Grinflache vorgesehen. Eine entsprechende Umgestaltung als Grinflache durch das
Baureferat kann geplant und umgesetzt werden.

Ein weiterer Schwerpunkt der Stadtteilsanierung ,Tegernseer Landstralle /
Chiemgaustralle® ist die stadtebauliche und verkehrliche Neuordnung der Tegernseer
LandstraBe zwischen stadtischem Stadion an der Grinwalder Straf’e und Ostfriedhof
unter Einbeziehung der wichtigen Knotenpunkte Giesinger Berg und Tegernseer Platz.
Zentrale Ziele des Projektes sind die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen
Stralden- und Platzrdume im Stadtteilzentrum an der Tegernseer Landstrale, um seine
Erreichbarkeit und die lokale Okonomie zu stérken, sowie die Wegebeziehungen fiir den
Rad- und Fuverkehr zu verbessern und den Durchgangsverkehr zu reduzieren.

Teil der verkehrlichen Neuordnung ist die durchgehende Radfahrverbindung in beiden
Fahrtrichtungen der Tegernseer Landstralle und Uber den Tegernseer Platz. In der
sudlichen Tegernseer LandstralRe, zwischen Tegernseer Platz und Wirtstralle wurde
bereits 2015 der Einbau eines Radweges in sldlicher Fahrrichtung im Rahmen der
Erneuerung und Verschiebung der Trambahngleise umgesetzt. 2010 wurde vom Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung die TRANSVER GmbH mit der Erstellung einer
Machbarkeitsstudie zur verkehrlichen Neuordnung der Tegernseer Landstralle beauftragt.
Die seit 2014 vorliegenden Ergebnisse der Machbarkeitsstudie haben auf Grundlage von
weiteren Verkehrszahlungen im Jahr 2013 eine vertragliche Abwicklung des aus der
Tegernseer Landstralle zu verlagernden prognostizierten Verkehrs in das umliegende
Straliennetz ergeben. Auf dieser Grundlage wurde nach intensiver Diskussion in der
Offentlichkeit und in den politischen Gremien von der Vollversammlung des Stadtrates am
15.02.2017 (Sitzungsvorlagen-Nr: 14-20 / V 03073) der Beschluss zur verkehrlichen
Neuordnung der Tegernseer Landstralle gefasst und das Baureferat gebeten, Planung
und Umbau des Stralienraumes zugunsten von Aufenthaltsqualitat und des nicht
motorisierten Individualverkehrs in den im Verkehrskonzept des Referates fiir
Stadtplanung und Bauordnung beschriebenen einzelnen Bausteinen zu veranlassen. Die
vom Stadtrat beschlossenen Ziele und Mallhahmen wurden der ROB im Marz 2017
vorgestellt. Die grundsatzliche Férderfahigkeit der MalRnahmen wurde signalisiert.

Mit der — entsprechend Beschluss ,Sanierungsgebiet Tegernseer Landstralle /
Chiemgaustralle — Wegenetz im Sanierungsgebiet” des Ausschusses flir Stadtplanung
und Bauordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen vom 25.04.2007 -
(Sitzungsvorlagen-Nr. 02 / 08V09738) beauftragten Untersuchung zur Verbesserung der
Nahmobilitét als Pilotprojekt ,Wegenetz im Sanierungsgebiet Giesing“ wurden 2009
von der bauftragten Planungsgemeinschaft Verbesserungsvorschlage fir das Rad- und
FuRBwegenetz im Sanierungsgebiet und dem angrenzenden Verflechtungsbereich, die
ndordliche Halfte des 17. Stadtbezirks, entsprechend der besonderen Bedlirfnisse des Ful3-
und Radverkehrs erarbeitet. Unter Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger und in enger
Abstimmung mit der AG Verkehr Giesing wurden ca. 120 MalRnahmen priorisiert und
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thematisch bzw. rdumlich differenziert. Nach derzeitigem Stand wurden bereits 40 % der
MafRnahmevorschlage direkt oder in Form einer Alternative umgesetzt (z.B.
Radfahrverbindung in der Tegernseer Landstralle Sid) oder deren Umsetzung ist
beschlossen (z.B. mit 0.g. Beschluss zur verkehrlichen Neuordnung der Tegernseer
Landstral3e) oder ihnen wurde mit der Neuordnung des ruhenden Verkehrs durch die
Einrichtung des Parkraummanagements in Obergiesing entsprochen. Die weiteren
MafRnahmenvorschlage sind in den MaRnahmenpaketen Nord, Mitte und Siid zugeordnet,
die sich teilweise mit dem formlich festgelegten Umgriff des Sanierungsgebietes
Uberschneiden. Der Stand der Umsetzung und die noch zu beschlieRenden
MafRnahmevorschlage werden dem Stadtrat voraussichtlich im 1. Quartal 2018 in einem
gesondertem Beschluss vorgelegt.

Neben den verkehrlichen und baulichen Mallhahmen werden auch viele nicht-investive
MaRnahmen, insbesondere im Sinne der Handlungsfelder Stadtteilleben bzw. -kultur,
Birgermitwirkung, Arbeitsmarkt, lokale Okonomie und gesellschaftliche Infrastruktur durch
das Stadtteilmanagement in Kooperation mit oder von lokalen Akteuren initiiert, unterstitzt
und umgesetzt. So stellt beispielsweise der 2016 verdffentlichte Stadteilfihrer Obergiesing
eine Orientierungshilfe zu allen Bereichen des Stadtteillebens dar. Derzeit wird das Projekt
"work&act" vom Referat fir Arbeit und Wirtschaft/FB 11l verfolgt und koordiniert,
entsprechend dem Beschluss des Stadtrates vom 12.05.2015 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20
/' V 02664) nach der erfolgreichen Antragsstellung im ESF-Bundesprogramm ,Bildung,
Wirtschaft, Arbeit im Quartier - BIWAQ" durch das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft fir den
Zeitraum vom 01.07.2015 — 31.12.2018. Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft (RAW)
plant die Beantragung einer Fortsetzung des Forderzeitraumes im ESF-Bundesprogramm
,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier - BIWAQ" 2019 — 2022.

Dieses Projekt besteht aus zwei Handlungsfeldern (HF):

« HF 1: Uber berufliche Qualifizierungsmafnahmen mit theaterpadagogischem
Ansatz sollen (langzeit)arbeitslose Personen unter der Teilprojektleitung des
Deutschen Erwachsenen-Bildungswerks (DEB) wieder in den ersten Arbeitsmarkt
eingegliedert werden. Die durchgeflihrten Fachqualifizierungen finden in den
Bereichen Interkulturelle Pflege- und Betreuungsassistenz sowie Hausmeister-
Service-Assistenz statt.

« HF 2: Die Starkung der lokalen Okonomie erfolgt durch die MGS liber die
Weiterbewilligung von BIWAQ-Mitteln durch das RAW an die MGS. Voraussetzung
fur die BIWAQ-Mittel ist ein 10%iger Eigenanteil der MGS. Seit 1.Quartal 2017 liegt
ein Einzelhandelsentwicklungskonzept vor, dessen Empfehlungen mit Mallhahmen
in den nachsten Jahren umgesetzt werden sollen. Fir diese Mallnahmen und eine
anteilige Mittelausstattung der MGS sind zusatzliche Mittel der Stadtebauférderung
und der Landeshauptstadt Miinchen erforderlich. Dem Referat fiir Arbeit und
Wirtschaft wird empfohlen, die inhaltliche Betreuung, Controlling und



Seite 10 von 45

Weiterbewilligung der Mittel an die MGS fur das Projekt "work&act" in einem
Stadtratsbeschluss zu verankern.

Das Thema Gesundheit und Gesundheitsférderung konnte in der bisherigen Laufzeit
gut im Quartier verankert werden. Neben Projekten in der Federfiihrung des Referates fir
Gesundheit und Umwelt (RGU) wie "Fit und gut drauf" oder "Gesunde Schulen Giesing",
die mit verschiedenen Kooperationspartnern und lokalen Akteuren umgesetzt wurden,
konnten auch kleinere MaRnahmen mit einem Gesundheitsschwerpunkt oder
Gesundheitsbezug aus dem Verfligungsfond durch lokale Akteure umgesetzt werden.
Durch Unterstlitzung des Stadtteilmanagementes und lokaler Akteure konnte das Thema
Gesundheit nachhaltig an Institutionen im Stadtteil verankert werden (z.B. im Projekt
,Gesunde Schulen Giesing‘ durch die Schulleiterrunde). Die "Miinchner Aktionswerkstatt
Gesundheit" wird im Auftrag des RGU weiter aktiv.

Insgesamt ist die Umsetzung der meisten genannten Mal3nahmen absehbar und es
kénnen damit nach derzeitigem Kenntnisstand viele Sanierungsziele erreicht werden. Fir
die Vorbereitung von Nachverdichtungen mit geférdertem Wohnungsbau und / oder zu
Aufwertungsmalnahmen im 6ffentlichen Raum (z.B. am St.-Quirin-Platz), deren
Durchflihrbarkeit derzeit noch geprift wird, werden voraussichtlich Planungen und
Gutachten benétigt. Das kommunale Férderprogramm "wohngriin.de" zur Aufwertung
privater Freiflachen, das die MGS durchflihrt, soll weiterhin angewendet werden.

2. Stadtteilmanagement

Das Stadtteilmanagement fungiert weiterhin als bewahrtes und etabliertes Instrument,
begleitend zur Stadtteilsanierung. Es erfiillt ein breites Aufgabenspektrum im Quartier. Zu
seinen Aufgaben gehort insbesondere die Mitwirkung bei der Umsetzung und
Fortschreibung der integrierten Handlungskonzepte als Gesamtstrategie fiir das
Sanierungsgebiet einschliellich deren Evaluation, Monitoring, Verstetigung und die
Umsetzung der Programmorganisation vor Ort. Weiterhin gehort zu den Aufgaben des
Stadtteilmanagements die Beratung und Vernetzung von Gewerbetreibenden
(beispielsweise in Form der Begleitung des Gewerbevereins TeLa Aktiv e.V.) in
Zusammenarbeit mit den Kolleginnen des BIWAQ-Projektes "work&act", die Durchfuhrung
von Zwischennutzungsprojekten und die Beratung und Vermittlung von
Standortsuchenden und Eigentimerinnen und Eigentimern zur Vermeidung und
Beseitigung von Leerstanden. Dies entspricht auch dem weiterhin bestehenden hohen
Unterstitzungsbedarf fir das Stadtteilzentrum an der Tegernseer Landstralte. Das
Stadtteilzentrum steht im Spannungsfeld zwischen zunehmender Filialisierung bei
gleichzeitig schrumpfender Angebotsvielfalt und dem Potential zur Kaufkraftbindung bzw.
-steigerung aufgrund des neuen Wohngebiete auf dem ehemaligen Agfa-gelande und auf
dem ehemaligen Paulanergelande.
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Das Stadtteilmanagement ist im Quartier weiterhin sehr gut vernetzt, kooperiert mit
verschiedensten lokalen Akteuren und erfahrt eine breite Unterstiitzung aus den
Bezirksausschissen. Ihm kommt weiterhin die wichtige Aufgabe zu, die MaRnahmen und
noch anstehenden Projekte durch Aktivierung und Beteiligung, Beratung, Vermittlung,
Offentlichkeitsarbeit sowie Férderung der Nutzung im Sanierungsgebiet zu unterstiitzen,
zu begleiten und zu verstetigen. Dies gilt insbesondere fiir die anstehenden
Umbaumalnahmen im &ffentlichen Strallenraum in und um das Stadtteilzentrum an der
Tegernseer Landstralle, aber auch bezliglich der aufzuwertenden 6ffentlichen
Grinflachen und der neuen Gemeinbedarfseinrichtung im Pdllatpavillon. Darlber hinaus
berat und initiiert das Stadtteilmanagement in Kooperation mit lokalen Akteuren nicht-
investive Projekte, Gbernimmt die Geschaftsfliihrung der Koordinierungsgruppe Giesing
(das lokale Steuerungsgremium der Sozialen Stadt) und wirkt bei der Umsetzung des
Verfiigungsfonds mit, mit dem seit Beginn der Sanierung ca. 120 niederschwellige
Projekte (jahrlich ca. 30.000,- €) realisiert wurden, die das Zusammenleben im und die
Identifikation mit dem Quartier beférdern. Um die Erfolge der Sanierung Uber den
Forderzeitraum hinaus nachhaltig zu sichern, ist eine strukturierte und sukzessive
Ubergabe von Projekten und Netzwerken an lokale Akteure erforderlich. Dazu arbeitet das
Stadtteilmanagement kontinuierlich am Verstetigungsprozess. Insbesondere ist ab 2019 in
Abstimmung mit den 6rtlichen Akteuren und dem Bezirksausschuss das
Verstetigungskonzept weiter zu entwickeln und zu prifen, inwieweit die bewahrten
Instrumente der Koordinierungsgruppe und des Verfiigungsfonds — ggf. unter Anbindung
an den Bezirksausschuss — auch Uber das Ende des Sanierungszeitraumes in den
Handen lokaler Akteure fortgesetzt werden kdnnen. Die Beauftragung der MGS mit dem
Stadtteilmanagement endet am 30.11.2017. Die MGS soll aus den vorgenannten Griinden
bis zum Ablauf des 31.12.2020 weiter beauftragt werden, wobei der Umfang der
Beauftragung vom 01.01.2020 bis zum Ablauf des 31.12.2020 um 50 % reduziert wird. Die
ROB wurde Uber die Fortfiihrung des Stadtteilmanagements und den damit verbundenen
Fordermittelbedarf informiert. Voraussichtlich werden die Kosten fir das
Stadtteilmanagement nicht in vollem Umfang mit Stadtebauférdermitteln untersttitzt. Eine
konkrete Aussage Uber die klinftige Forderhohe kann nach der Abstimmung mit dem
Fordermittelgeber (ROB) im Jahr 2018 getroffen werden.

3. Perspektiven zur Aufhebung der Sanierungssatzung

Die wesentlichen MaRnahmen im Sanierungsgebiet wurden mit den unter Punkt 1 (Ziffer
A) genannten Beschlissen bzw. werden mit diesem Beschluss in die Wege geleitet und
so weit konkretisiert, dass sie voraussichtlich 2020 fertig gestellt sind (Weilkenseepark,
Hohenschwangau-/Scharfreiterplatz, Pollatpavillon mit Grinflache Neuschwansteinplatz,
Aufwertung Unterfihrungen Otkerstral’e und Scharfreiterplatz). Das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung beabsichtigt daher, ab Ende 2019 den Abschluss der
Sanierung in die Wege zu leiten, die Wirkungen des Programmes ,Soziale Stadt®
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weiterhin und ab 2019 verstarkt zu verstetigen und die aktive Phase der Sanierung im
Jahr 2020 zu beenden. Damit kann nach derzeitigem Kenntnisstand die
Sanierungssatzung voraussichtlich bis Ende 2020 aufgehoben werden. Gemafn
Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) ist ein Verwendungsnachweis zu einer
Sanierungsmafnahme bis spatestens ein Jahr nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes
bei der ROB vorzulegen, d.h. bei im Jahr 2020 bewilligten Malinahmen endet der
Bewilligungszeitraum 2021 und sie sind im Jahr 2022 abzuschliel3en. Falls die
MafRnahmen zur Aufwertung und zum Umbau der Tegernseer Landstralle aufgrund der
umfangreichen Abstimmungen und Schnittstellen einen langerer Bearbeitungszeitraum
bendtigen, besteht die Mdglichkeit einen Teilbereich des Sanierungsgebietes um das
Stadtteilzentrum Tegernseer Landstralde als Sanierungsgebiet langer beizubehalten.

Es soll jedoch auch hier moglichst bis Ende 2022 die Authebung der Sanierungssatzung
erfolgen. Aufgrund der Komplexitat der Gesamtmalnahme und der Vielzahl an
Schnittstellen kann vom Baureferat Tiefbau derzeit noch keine abschlie3ende
Terminzusage erfolgen. Bausteine die nicht bis ca. Ende 2024 abgeschlossen werden,
kénnen voraussichtlich nicht mit Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Vor dem Beschluss zur Aufhebung der Sanierungssatzung ist voraussichtlich weder eine
Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes noch ein weiterer Beschluss im
Stadtrat zum Stand der Programmumsetzung notwendig. Uber die Wirkung des Einsatzes
des Programms ,Soziale Stadt” insbesondere beziglich des Fordermitteleinsatzes soll
eine Evaluation durch einen externen Auftragnehmer durchgefiihrt werden, die dem
Stadtrat zum Aufhebungsbeschluss vorgelegt wird. Nach dem Aufhebungsbeschluss wird
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung die Sanierungstatigkeit in einer
Abschlussdokumentation vorlegen.

Wichtige Anknipfungspunkte fiir die zukiinftige Entwicklung des Gebietes bietet der im
Rahmen der letzten Fortschreibung der Stadtentwicklungskonzeption ,Perspektive
Mianchen® erarbeitete Handlungsraumansatz. Bei den insgesamt 10 Handlungsraumen
handelt es sich um die fachibergreifenden Schwerpunktgebiete der Stadtentwicklung, fir
die perspektivisch Integrierte Handlungsraumkonzepte entstehen sollen. Begonnen wurde
in einem Modellprojekt mit dem Handlungsraum 3 ,Rund um den Ostbahnhof —
Ramersdorf — Giesing“ (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 00822), in dem auch das
Sanierungsgebiet "Tegernseer Landstralde / Chiemgaustrafe" liegt. Der Entwurf dieses
Handlungsraumkonzeptes fir den Handlungsraum 3 soll Ende 2017 dem Stadtrat
vorgestellt werden. Damit bieten sich flr das Sanierungsgebiet weitere Mdglichkeiten der
Unterstlitzung und Fortsetzung von den, im Rahmen der Stadtteilsanierung im Programm
"Soziale Stadt" aufgebauten Netzwerkstrukturen, der Verstetigung des integrierten
Handlungsansatzes und dessen Ubertragung iiber den Sanierungsumgriff hinaus.
Aufgrund der unter A) Ziffer 3. dieses Beschlusses dargestellten geplanten Aufhebung der
Sanierungssatzung moglichst bis Ende 2020 und der Beendigung der Tatigkeit des
Stadtteilmanagements Ende 2020 wird das Baureferat gebeten, die Planungen,
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Kostenermittlungen und Projektgenehmigungen zu den einzelnen Bausteinen ziigig in die
Wege zu leiten. Denn es sollen méglichst bis Mitte 2020 die entsprechenden
Bewilligungsantrage an die ROB gestellt werden und die Offentlichkeitsarbeit zu den
MafRnahmen durch das Stadtteilmanagement unterstiitzt und begleitet werden. Falls
aufgrund der vorliegenden Komplexitat und der umfangreichen erforderlichen
Abstimmungen und Schnittstellen — z.B. ist die, flir den Radweg in Richtung Stiden
erforderliche Verschmalerung des U-Bahn-Aufgangs am Tegernseer Platz tGber ein
Planfeststellungsverfahren zu regeln — ein langerer Bearbeitungszeitraum nétig wird,
besteht die Méglichkeit einen Teilbereich des Sanierungsgebietes um das Stadtteilzentrum
Tegernseer Landstralle als Sanierungsgebiet fir ca. weitere 2 Jahre beizubehalten.

B) Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes im Sanierungsgebiet
»innsbrucker Ring / Baumkirchner StraRe*“ und Anderung des Umgriffs des
Sanierungsgebietes ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Strafe‘“ und
formliche Festlegung des eigenstandigen Sanierungsgebietes ,,Ortskern
Ramersdorf*

1. Stand der Umsetzung und Ausblick

Grundlage fir die Tatigkeit der Stadtsanierung und fir die Umsetzung der Sanierungsziele
im Programm ,Soziale Stadt bildet das Integrierte Handlungskonzept, mit dem in den
verschiedenen Handlungsfeldern deutliche wahrnehmbare Verbesserungen im Sinne der
Sanierungsziele bis dato bereits erreicht wurden. Zur Umsetzung des Integrierten
Handlungskonzeptes werden in den Jahren 2018 ff. im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker
Ring / Baumkirchner StralRe “ u.a. noch folgende verschiedene Malinahmen geplant bzw.
fortgesetzt. Diese sollen liberwiegend Uber die Stadtebauférderung u.a. aus Mitteln des
Programms ,Soziale Stadt” finanziert werden.

Die Larmschutzbebauung, Il. Bauabschnitt wird gemal dem Bebauungsplan Nr. 2079
Grafinger StraBe (siidlich), Innsbrucker Ring (westlich), Westerhamer StraRe
(nordostlich) (Billigungsbeschluss und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss
(Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 01851) vom 03.12.2014 durch die GEWOFAG bis 2018
umgesetzt, damit wird die Larmschutzbebauung um den Piusplatz abgeschlossen. Es
werden 110 Wohnungen fiir Auszubildende in einem Pilotprojekt sowie 24 Wohneinheiten
im kommunalen Foérderprogramm Teil B, sowie ein Supermarkt und ein Drogeriemarkt
entstehen. Die bestehende Kindertageseinrichtung wurde abgerissen und in den Neubau
integriert. Dabei wurde sie um eine Gruppe erweitert. Der 6ffentlichen Strallenraum wird
mit einem Baumgraben erganzt. Teile der Malinahme werden mit Stadtebauférdermitteln
unterstitzt und im Jahr 2018 umgesetzt. Eine weitere Forderungsmaglichkeit Gber das
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Programm ,Integration im Quartier” wird geprift. Somit kénnte sich die Férderungsquote
auf 90% erhohen.

Als ein weiterer Baustein zur Aufwertung der Siedlungsbereiche der GEWOFAG aus
dem Bestand der 1920iger bis 1950iger Jahre wurde mit dem stadtebaulichen Wettbewerb
unter dem Thema ,,Familien zuriick in die Stadt“ flir insgesamt 990 Wohnungen ein
umfassendes Konzept zur Sanierung und Nachverdichtung erstellt. Das Konzept wurde
umgesetzt und die Siedlung wurde in 2016 fertiggestellt. Durch eine Kombination aus
baulichen MalRnahmen, der Aufwertung des Wohnumfeldes und der Schaffung von
zusatzlichen Nahversorgungs- und Sozialangeboten ist ein attraktives Quartier mit einem
stabilen und zukunftsfahigen Quartiersleben entstanden. Ebenfalls zusammen mit der
GEWOFAG werden in der Siedlung beiderseits der Melusinenstralte im kommunalem
Forderprogramm ,,wohngriin.de“ bis Ende 2017 sechs Wohnhofe in Teilen umgestaltet
und erneuert. In der Siedlung leben 2.100 Menschen, davon rund 270 Kinder, denen die
neue Aufenthaltsqualitat zu Gute kommt. Das kommunale Forderprogramm
"wohngriin.de" zur Aufwertung privater Freiflachen, das die MGS durchfiihrt, soll weiterhin
angewendet werden. Eine Budgeterhéhung ist nicht notwendig, da es noch nicht
aufgebraucht wurde.

Eine neue MalRnahme ist die Begleitung der Projektentwicklung des Behrgeldandes,
Kreillerstr. 25, ein Gewerbegrundstick dstlich des Behrparks, zu einem Wohnstandort.
Dazu soll ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb durchgefiihrt
werden, wie unter Buchstabe C) beschrieben. Vorbehaltlich der Zustimmung des
Fordermittelgebers kann der Wettbewerb mit Mitteln der Stadtebauforderung bezuschusst
werden.

An fast allen Schulen im Sanierungsgebiet wurden in den letzten Jahren durch das
Referat flr Bildung und Sport bauliche MalRnahmen umgesetzt. Die Erweiterung der
Fuhrichschule (Neubau einer Mehrfachsporthalle und eines Hortgebdudes, Schaffung
von Raumen fiir die Schulsozialarbeit, Errichtung von Larmschutz zum Mittleren Ring und
die barrierefreie Erschlielung der Bestandsschule) wurde fertig gestellt. Es konnten Uber
zwei Millionen Euro an Mitteln der Stadtebauférderung eingesetzt werden. Geplant ist
weiter die Generalinstandsetzung und Erweiterung der stadtischen Ludwig-Thoma-
Realschule an der FehwiesenstralRe , wie im 2. Schulbauprogramm vorgesehen, das mit
Beschluss ,Schulbauoffensive 2013-2020°, (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 08675)
genehmigt wird. Gemal einer Machbarkeitsstudie von Juli 2015 sind zwei Neubauten fiir
die Schule und Kindertageseinrichtung und fir die Turn- und Schwimmbhalle geplant. Ein
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln fir die Um- und Neubauten wird geprift, denkbar
ware eine Unterstlitzung zum Beispiel bei Larmschutzmalinahmen oder
Dachflachennutzung. Der sogenannte Campus Ost, ein Standort mit drei Schultypen,
umgeben von Grunflache mit wichtigen Ful® und Radverbindungen am Innsbrucker Ring,
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Fehwiesenstralle und Echardinger Stral3e, wurde im Integrierten Handlungskonzept zum
Sanierungsgebiet wie im integrierten Konzept fir den Handlungsraum 3 ,Rund um den
Ostbahnhof — Ramersdorf — Giesing® als ein wichtiger identitatsstiftender Ort
aufgenommen.

Die Aufwertung der Griinflichen am Campus Ost soll unter Projektleitung des
Baureferates (Gartenbau) als Weiterflihrung der schon fertiggestellten Grinflache am
Piusplatz auf der anderen Seite des Mittleren Rings durchgeflihrt werden. Eine attraktive
Verbindung wurde mit der neu gestalteten Unterfliihrung unter dem Innsbrucker Ring
schon geschaffen. Die Sanierungsziele sind unter anderem: gute Fuf und
Radwegevernetzung, attraktive Grinflachen und Schaffung von larmintensiven
Freizeitangeboten in Erganzung zu den wohnungsnahen Freizeitangeboten am Piusplatz
in Abstimmung mit den Nutzungen des Schulhofes und der Bezirkssportflachen.
Vorgesehen ist die Neugestaltung des bestehenden Bolzplatzes am Joseph-Horwick-Weg
zu einem multifunktionalen Allwetterplatz fir den Stadtteil und die Schulen. Des weiteren
sollen drei neue Bereiche mit drei unterschiedlichen Freizeitangeboten fir Schulkinder, fiir
junge Erwachsene und fiir Altere geschaffen werden. Die Herstellung kann nur in
Abhangigkeit zur Baustelle der Ludwig-Thoma Realschule und der Turn- und
Schwimmbhalle erfolgen. Mittelfristig bleibt die Schulpavillonanlage auf der Freiflache der
Mittelschule am Echardinger Griinstreifen bzw. des Férderzentrums fiir den Umbau der
Ludwig-Thoma-Realschule bestehen. Es wurde ein Verbindungsweg hergestellit.

Neben den investiven Mallinahmen erfolgen auch nicht-investive MaBnahmen
insbesondere im Sinne der Handlungsfelder Bildung, Gesundheit, Arbeitsmarkt, lokale
Okonomie: Orientiert an den Zielen, herkunftsbedingte Bildungsbenachteiligungen
einerseits abzubauen, und bildungsorientierte Kooperationsstrukturen andererseits
aufzubauen wird erfolgreich eine Gesamtstrategie zur Férderung niederschwelliger
Bildungszugange und gesellschaftlicher Teilhabe, getragen von Blindnissen lokaler
Bildungsakteure, verfolgt. Dies wird seit 2016 aufgegriffen vom BildungsLokal in der
Schliisselbergstrale, das vom Referat fur Bildung und Sport betrieben wird und
zustandig ist fur Ramersdorf und Berg am Laim. Somit konnten auch
Kooperationsstrukturen und Projekte des endenden Quartiersmanagments, wie z.B. die
Schulleiterrunde fortgesetzt und/oder verstetigt werden.

Neben den Bildungsmalnahmen bildet die Unterstiitzung der Gewerbeentwicklung in
Ramersdorf und Berg am Laim nach wie vor einen Schwerpunkt. Wie unter A) 1. bereits
dargestellt wurden mit dem Projekt "work&act" erfolgreich Mittel im ESF-
Bundesprogramm ,,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier - BIWAQ® durch das Referat flr
Arbeit und Wirtschaft fiir den Zeitraum vom 01.07.2015 — 31.12.2018 beantragt. Dies gilt
auch fiir das Sanierungsgebiet "Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stralle". Das Projekt mit
zwei Handlungsfeldern wird in beiden Gebieten gleichermal3en unter der Federflihrung
des Referates fur Arbeit und Wirtschaft durchgefuhrt. Eine Beantragung einer Fortsetzung



Seite 16 von 45

des Forderzeitraumes im ESF-Bundesprogramm ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier -
BIWAQ" ist geplant. Seit dem 1.Quartal 2017 liegt fir das Quartierszentrum Berg am Laim
sowie fur das Nahbereichszentrum an der Rosenheimer Stral3e jeweils ein
Einzelhandelsentwicklungskonzept vor, dessen Empfehlungen mit Malnahmen in den
nachsten Jahren umgesetzt werden sollen. Denn es besteht weiterhin ein hoher Bedarf an
Unterstltzung des Einzelhandels.

Auch im Sanierungsgebiet Innsbrucker Ring / Baumkirchner Strale konnte sich das
Thema Gesundheit und Gesundheitsférderung als Querschnittsthema Uber die
verschiedenen Fachbreiche etablieren. Wichtige Projekte in der Federfliihrung des
Referates fur Gesundheit und Umwelt waren "Fit und gut drauf" (Kinder- und Jugendliche)
und "Gesundheit in der Sozialen Stadt" (Beratung fur den Wohnbereich, Erndhrung in
Nachbarschaftstreffs), die auch tber Mittel der Stadtebauférderung finanziert werden
konnten. Mit lokalen Akteuren konnten im gesamten Sanierungszeitraum kleinere
MafRnahmen mit einem Gesundheitsschwerpunkt oder Gesundheitsbezug aus dem
Verfiigungsfonds umgesetzt werden. Mit der "Miinchner Aktionswerkstatt Gesundheit", die
im Auftrag des Referates fiir Gesundheit und Umwelt im Sanierungsgebiet aktiv war und
bleiben wird, kann das Thema Gesundheit nachhaltig an Institutionen (z.B.
Nachbarschaftstreffs) im Stadtteil verankert werden.

Der Stadtteilladen "baum20" in der Baumkirchner Straf3e 20 hat sich seit 2006 dank
dem Quartiersmanagement, durchgefihrt vom Buro fir Soziale Stadtentwicklung,
Minchen zu einem soziokulturellen stadtteilwirksamen Treffpunkt mit jahrlich 800
Besuchern bei 370 Raumnutzungen und Veranstaltungen mit 13 festen Gruppen und 18
einmaligen Treffen entwickelt. Der Stadtteilladen soll auch nach Beendigung der
Beauftragung des Quartiersmangements erhalten werden, um die entstandene
blrgerschaftliche Nutzung zu verstetigen und das kulturelle Potenzial im Stadtteil
auszubauen. Gemeinsam mit den Fachreferaten wurde folgendes Konzept erstellt: Die
Miete und Nebenkosten soll mit Mitteln aus der Stadtebauférderung vorerst bis Ende 2020
finanziert werden, das Sozialreferat Ubernimmt die Kosten flir das Raummanagement, als
notwendige Begleitung der ehrenamtlichen Arbeit und das Kulturreferat beteiligt sich an
den Sachkosten fiir den Betrieb des Stadtteilladens. Es gibt einen Tragerverein
"KulturBurgerHaus Berg am Laim e.V.", der ehrenamtlich den Stadtteilladen "baum 20" in
Tragerschaft weiterfiihren und das Engagement weiter ausbauen mochte. In den ersten
Jahren wird die Anmietung der Ladenflache wie bisher durch die Treuhanderin MGS
erfolgen. In ihrer Rolle als Teilprojekttragerin des BIWAQ-Projekts "work&act" bleibt die
MGS mit dem Geschaftsstralenmanagement auch Nutzerin des Ladens.

Bis 2019 soll geklart werden, wie die Entwicklung der Stadtteilkultur in Berg am Laim
durch die Landeshauptstadt Miinchen geférdert und erhalten werden kann,
moglicherweise durch Weiterfinanzierung des Stadtteilladens oder durch den Bau eines
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Kulturbiirgerhauses in Berg am Laim. Es wurde dazu eine Standortuntersuchung fur
den Bereich Baumkirchner Stralde in Federfihrung des Kommunalreferates begonnen.
Hierzu wurden Gutachen zum Schallschutz, Verkehr, Artenschutz und zum Baumbestand
erstellt und stadtebauliche Varianten erarbeitet. Auf dieser Basis wird nun unter
Einbeziehung des Bezirksausschusses eine Entscheidung hinsichtlich dieses Standorts
vorbereitet. Sollte sich der Standort an der Baumkirchener Stral3e fir kulturelle Nutzung
als geeignet erweisen, wird das Kulturreferat gebeten, eine Grundsatzentscheidung im
Stadtrat zum Nutzerbedarf und zur Erarbeitung einer Vorplanung herbeizufiihren. Um
Stadtebauférderungsmittel fir die Errichtung dieser Gemeinbedarfseinrichtung einsetzen
zu koénnen, muss aufgrund des geplanten Endes der Sanierungssatzung 2022 der Bau
des Kulturbirgerhauses bis spatestens Ende 2024 abgeschlossen sein. Eine schon
laufende Unterstltzung fur die Aktivitaten im Stadtteil ist der Aufbau einer
Stadtteilhomepage mit Veranstaltungskalender. Die Tragerschaft Gbernimmt der oben
schon genannte Tragerverein KulturBlrgerHaus Berg am Laim e.V. Damit wird die
Aktivierungs- und Vernetzungsarbeit des Quartiersmanagements verstetigt.

2. Quartiersmanagement, Verstetigung

Seit 2006 wurde zur Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt ein
Quartiersmanagement eingerichtet. Der urspringliche Auftragsumfang wurde seit dem
Jahr 2014 halbiert. Mit Ablauf des 30.11.2017 beendet das Quartiersmanagement nach
vielen erfolgreichen Jahren seine Arbeit. Das Quartiersmanagement hat in den letzten
Jahren projektbezogen am Verstetigungsprozess gearbeitet. 25 Projekte im Bereich des
sozialen Zusammenlebens, der Bildung, Kultur und Gesundheit, sowie der
Gewerbeentwicklung wurden, unterstitzt durch das Quartiersmanagement, initiiert und
verstetigt. Der Stadtteilladen wird wie oben beschrieben, weitergefuhrt.

Mit der ortlichen Koordinierungsgruppe ,Soziale Stadt® ergab sich - durch den
regelmafigen Austausch in fester Zusammensetzung und dem ganzheitlichen Blick auf
das Sanierungsgebiet - ein deutlicher Mehrwert flir die Stadtteilentwicklung, der Gber eine
Evaluation 2016 hervorgehoben wurde. Die Bezirksausschisse sehen die Chance, die
Geschaftsfiihrung der Koordinierungsgruppe ,Soziale Stadt“ in Absprache mit dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung zu Ubernehmen und somit die positiven Effekte weiter
zu beférdern und die Beantragung von Geldern aus dem Verfligungsfonds zu
ermoglichen. Die Bewirtschaftung des Verflugungsfonds soll weiterhin durch die MGS als
Sanierungstreuhanderin geleistet werden.

Der Verfligungsfonds erweist sich als erfolgreicher Baustein zur Umsetzung von kleinen,
lokalen Projekten bis 2.600 € bzw. als erweiterter Antrag bis zu 8.500 €. Bislang konnten
rund 137 Projekte durch den Verfiigungsfonds umgesetzt werden. Wie bereits unter Ziffer
A) 3. dieses Beschlusses dargestellt, bieten sich mit dem Modellprojekt Handlungsraum 3
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»,Rund um den Ostbahnhof — Ramersdorf — Giesing“auch flr das Sanierungsgebiet
»Innsbrucker Ring / Baumkirchner StraRe“ weitere Moglichkeiten der Unterstitzung und
Fortsetzung von den, im Rahmen der Stadtteilsanierung im Programm "Soziale Stadt"
aufgebauten Netzwerkstrukturen, der Verstetigung des integrierten Handlungsansatzes
und dessen Ubertragung tiber den Sanierungsumgriff hinaus.

3. Anderung des Umgriffs des Sanierungsgebietes ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner
Stralte” und formliche Festlegung des eigenstandigen Sanierungsgebietes
,Ortskern Ramersdorf*

Der historische Ortskern von Ramersdorf (einschlief3lich der Schulen an der
FuhrichstraRe) ist im Umgriff des Soziale-Stadt-Gebiets Innsbrucker Ring / Baumkirchner
Stralde enthalten und wurde in 2011 in das damals neue Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm Teil V — Stadtebaulicher Denkmalschutz aufgenommen.
Der Ortskern wurde weiterhin in den Fortschreibungen des Integrierten
Handlungskonzeptes mit dargestellt.
Aus foérderrechtlichen Grinden bedarf es einer Klarstellung der Umgriffe (siehe Anlage 3).
Somit ist der ,Ortskern Ramersdorf“aus dem Sanierungsgebiet Innsbrucker Ring /
Baumkirchner Stralle herauszulésen und als eigenstandiges Sanierungsgebiet
weiterzufiihren. Der bisherige Umgriff wird grotenteils mit folgenden StralRen als drei
Grenzen Ubernommen:
+ Kirchseeoner Stral3e, hier wird wie bisher die denkmalgeschiitzte Grund- und
Mittelschule an der Fihrichstralle mit hinein genommen
+ Rosenheimer Stralde, Herrenchiemseestralle, Stephanskirchner Stralie,
Fraunchiemseestralie
+ Innsbrucker Ring

Die Veranderung des Umgriffes besteht darin, dass die Westseite des Innsbrucker Ringes
die Grenze bildet und damit die StraRenflache des Innsbrucker Rings im Sanierungsgebiet
"Innsbrucker Ring / Baumkirchner Strafl3e" verbleibt. So wird das grolde nérdliche Soziale-
Stadt-Gebiet Uber einen schmalen Teilabschnitt des Innsbrucker Rings mit dem kleineren
sudlichen Soziale-Stadt-Gebiet an der Langbuirgener Stral’e verbunden und bildet gemaf
den fordertechnischen Vorgaben ein zusammenhangendes Gebiet.

Je nach Mittelaustattung der jeweiligen Stadtebauférderungsprogramme kann ein
Wechsel der Sanierungsgebiete bzw. von Teilbereichen in andere Férderprogramme
sinnvoll sein und wird seitens des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung, Abteilung
Stadtsanierung verwaltungsintern durchgefiihrt. Die Mittelzuweisung erfolgt jahrlich und ist
nicht vorauszusehen, deshalb soll die Wechselmdglichkeit offengehalten werden.

Bisher war die MGS fir das Gesamtgebiet als Sanierungstreuhanderin beauftragt. In
Zukunft wird die MGS flr beide Gebiete als Sanierungstreuhanderin mit zwei getrennten
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Treuhandervertragen beauftragt werden, die an das jeweilige Gebiet und die jeweilige
Laufzeit der Sanierung gebunden sind. Im neu festzulegenden Sanierungsgebiet Ortskern
Ramersdorf wird derzeit zu seiner Neuordnung nach einem stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerb ein Rahmenplan mit einem
MalRnahmenkatalog erstellt. In nachfolgenden Beschlissen wird dem Stadtrat die
Finanzierung der MaRnahmen zur Aufwertung und Umgestaltung des gesamten Ortskerns
Ramersdorf (z.B. Neuordnung der Rosenheimer Stralde, Verkehrsberuhigung der
Aribonenstralte und Ramersdorfer Stralle, Aufwertung von Grin- und Freiflachen) zur
Entscheidung vorgelegt werden. Voraussetzung daflr ist eine Bauleitplanung, welche die
Aufwertung und Umgestaltung des gesamten Ortskerns Ramersdorf sichert. Die ersten
Beschlusse sollen ab dem 2. Halbjahr 2018 in den Stadtrat eingebracht werden.

Im Sanierungsgebiet Ortskern Ramersdorf soll die Anwendung des kommunalen
Forderprogramms "aktiv.gestalten”, das aus dem kommunalen Férderprogramm
"wohngrin.de" weiterentwickelt wurde, geprift werden. Damit sind auch Verbesserungen
und eine attraktivere Gestalt von gewerblichen Flachen sowie von Fassaden und
Vorbereichen von Gebauden, die auf stadtteilbedeutsame offentliche Raume wirken,
forderwurdig.

4. Perspektive zur Aufhebung der Sanierungssatzung

Viele wesentliche MaRnahmen wurden im Sanierungsgebiet umgesetzt. Fur einige
langfristige Projekte wie die Erweiterung der Ludwig-Thoma-Realschule oder die
Errichtung des Stadtteilkulturzentrums ist die Unterstiitzung aus der Stadtebauférderung
auch weiterhin moéglich. Deshalb soll im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring /
Baumkirchner Strale®, wie im Beschluss ,Soziale Stadt 2015 — Stand der Umsetzung des
Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramms ,Soziale Stadt“ vom 20.04.2016
beschlossen, die Sanierungssatzung bis ins Jahr 2022 beibehalten werden.

Nachdem keine Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes flir das
Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stralle“ mehr durch das
Quartiersmanagement erfolgt und die aktive Phase beendet ist, berichtet das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung in diesem Beschluss letztmalig Gber den Stand der
Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt®. Es ist eine Evaluation Uber die Wirkungen
des Programmeinsatzes und eine Abschlussdokumentation vorgesehen.

Das neu festzulegende Sanierungsgebiet Ortskern Ramersdorf hat auf Grund der
erheblichen Dimensionen und der Komplexitat der Aufgabe eine langerfristige
Perspektive, da hier die Verlegung der Rosenheimer Stralle vorgesehen ist. Deshalb ist
fir das Sanierungsgebiet ,Ortskern Ramersdorf‘ das Ende des Sanierungszeitraumes
derzeit noch nicht absehbar. GemaR § 142 Abs. 3 Satze 3 und 4 BauGB ist die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchgefihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht
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Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgeflhrt werden, kann die
Frist durch Beschluss verlangert werden. Deshalb wird die Frist fiir die Sanierung im
Ortskern Ramersdorf durch diesen Beschluss fir 15 Jahre festgelegt und eine
Verlangerung durch einen zukiinftigen Beschluss wird nicht ausgeschlossen.

C) Eckdaten Behrgeldnde im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring /
Baumkirchner StraBe“

1. Anlass, Sanierungsziele

Nordlich der Kreillerstrale befindet sich 6stlich anschlieRend an den Behrpark das Areal
Kreillerstr. 25 mit den FI-Nr. 319/33, 323, 326 und 326/1 (siehe Anlage 8) mit einer
denkmalgeschiitzten Villa (Behrvilla) und einem Metallbaubetrieb. Der Eigentiimer mochte
den gesamten Gewerbebetrieb verlagern, da ein Ausbau notwendig ist und dies am
Standort nicht umsetzbar ist. Es bietet sich fur den Eigentimer an, die Grundstiicke mit
Wohnnutzung zu entwickeln.

Aus Sicht der Stadtsanierung wird die Umstrukturierung sehr begruf3t, da hier Potenzial fur
einen guten Wohnstandort durch die Nahe zu dem Behrpark und der geplanten Freilegung
des Hachinger Bachs besteht. Das bestehende grofle Gewerbegebdude bildet eine
Barriere zum neu geplanten Hachinger Bach, die nicht aufgeldst werden kénnte.
Aulerdem ist dies der einzige grdlRere verarbeitende Betrieb in einer vom Wohnen
gepragten Umgebung.

Die vorgesehene Neuordnung entspricht folgenden Sanierungszielen:

« Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse, Erhéhung Wohnqualitat durch bauliche
und griinplanerische MaRnahmen, Schaffung von Wohnraum

+ Erganzung / Aufwertung / Vernetzung von Grun-/ Freiflachen

+ Ful-/ Radwegeverbindung zwischen altem Rosenheimer Bahndamm, Behrpark
und Michaelianger

« Schaffung von Orientierungspunkten im Quartier, Entwicklung einer
Stadtteilidentitat

« Starkung des Standortes Berg-am-Laim-Strafle / Baumkirchner Stral3e.

Vom Eigentiimer wurde 2015 ein Antrag auf Vorbescheid mit Wohnnutzung gestellt, der
aufgrund des seit 1968 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 59b, der das Gebiet als
Mischgebiet ausweist und aufgrund der beantragten stadtebaulichen Konfiguration nicht
positiv verbeschieden werden konnte. Fir eine umsetzbare Neukonzeption méchte nun
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der Eigentimer einen stddtebaulichen und landschaftsplanerischen eingeladenen
Ideenwettbewerb gemaf Richtlinie fir Planungswettbewerbe (RPW) 2013 durchfiihren. Im
Anschluss daran wird voraussichtlich ein Bebauungsplananderungsverfahren erfolgen.

2. Stadtebauliche Ausgangssituation

GrofRe des Areals

Das Grundsttick Kreillerstr. 25 befindet sich in privater Hand. Mit den anschlielienden
stadtischen Flachen ist das Planungsgebiet ca. 1,1 ha grof3. Gegebenenfalls wird der
Umgriff fur den Wettbewerb um die nicht stéadtischen Grundstucke Kreillerstr. 21 und
Bertschstr. 4 (Fernmeldedienstgebaude der Telekom) erweitert, falls hier ebenfalls ein
Umstrukturierungsbedarf und Mitwirkungsbereitschaft besteht.

Lage im Sanierungsgebiet, umliegende Strukturen und Nutzungen

Das Areal schliefdt im Westen an den Behrpark an, ein kleiner schmaler Park, der bis zum
,Granen Markt“ dem Ortszentrum von Berg am Laim fihrt. Im Norden befindet sich ein
Geschollwohnungsbau mit zwei Wohntirmen mit neun Geschossen und eine Grinflache
der Pfarrei, im Osten liegt direkt anschlieRend eine schmale Flache, die als Grinflache
ausgebaut werden soll, dahinter schlief3t sich wieder eine neungeschossige
Wohnbebauung an. Nordlich und sidlich zum Behrpark, d.h sidwestlich und nordwestlich
zum Planungsareal sind Wohngebaude, Uberwiegend viergeschossig, im Norden in
Zeilenbebauung. Im Sudosten bis an der Kreillerstralle ist eine Grinflache mit einem
Bolzplatz situiert. Im Stiden schliel3t ein zweigeschossiges Fernmeldedienstgebaude und
anschliel®end zur Kreillerstral’e ein gemischt genutztes Gebaude mit Einzelhandel,
Gastronomie, Buros und Wohnungen an. Insgesamt sind in den Wohngebauden entlang
der Kreillerstralle im Erdgeschoss Laden untergebracht.

Lage im stadtischen Kontext

In einem etwas grofieren Umgriff zwischen Hansjakobstralte, Mutschellestralie,
Kreillerstrale und Baumkirchner Strale Uberwiegt deutlich die Wohnnutzung und
Grinflachen. Entlang der Kreillerstralle und der Baumkirchner Stralie gibt es etwas
Gewerbe meist in Form von erdgeschossigen Laden. An der Baumkirchner Stralle
befindet sich eine Kindertageseinrichtung.

3. Rechtliche Grundlagen und Vorgaben
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das Gebiet
als allgemeines Wohngebiet dar, Gberlagert mit einem Planzeichen fir ,Flachen mit
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Nutzungsbeschrankung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft®. Entlang des Areals verlauft eine Ubergeordnete Griinbeziehung in Nord-
Sudrichtung, die die 6stliche Halfte der Grundstlicke mit einschlief3t.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane und Planfeststellung

Die Grundstiicke befinden sich grotenteils im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
59b, ein kleiner Teilbereich im Bebauungsplan Nr. 59a:

- Bebauungsplan 59a Kreiller-, Baumkirchner, Hansjakob- und Bertschstral’e vom
31.01.1972

- Bebauungsplan 59b Kreillerstralle (nérdlich) zwischen Bertschstrale und Tangente 5-
Ost vom 10.09.1968. Der Bebauungsplan 59b setzt auf dem &stlichen Teil des Areals eine
in Nord-Sid Richtung verlaufende Tangente 5-Ost und eine strallenbegleitende
Grinflache mit Boschung fest. Diese Festsetzung wurde durch die Planung des
,Planfeststellungsverfahrens fir die Freilegung und den naturnahen Ausbau des
Hachinger Bachs zwischen der Kampenwandstrale und dem Hullgraben im Stadtbezirk
14 Berg am Laim“ vom 29.10.2012 auf den siidlich anschlieRenden stadtischen
Grundstlicken FI-Nr. 329 mit einer 6ffentliche Griinflache und einem Bolzplatz Uberplant.
Eine durchgehende Tangente 5-Ost ist damit nicht mehr moglich und wird nicht weiter
verfolgt. Im westlichen Teil des Areals ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Es bestehen
zwei Bauraume, in einem sind vier Geschosse zuldssig und in dem anderen sind zwei
Geschosse zulassig. Die maximal zuléssige Grundflache (GR) betragt 2.085 m?, die
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,1, was einer Geschossflache
von 6.040 m? entspricht. Die Villa, die damals noch nicht denkmalgeschitzt war, ist als
abzubrechendes Gebaude unter Hinweise aufgeflihrt.

Griunordnerischer Bestand

Im Westen des Areals befindet sich der Behrpark. Der rund 0,6 ha grof3e Park ist erst seit
1987 der Offentlichkeit zugénglich. Er gilt als die kleinste éffentliche Griinflache im
Stadtbezirk Berg am Laim. Im Park gibt es eine Theaterbiihne, einen Rosengarten und ein
holzernes Hauschen (,Salettl“). Gepragt wird der Park von einem alten Baumbestand wie
im Biotop Nr.: M-0567-002 TF 02 beschrieben: ,Kleiner Park am Berlingerweg: Alter
Baumbestand (Stammdurchmesser 50-90 cm) aus Spitz-Ahorn, Eschen, Linden, Buchen,
Kastanien, Hainbuche und Berg-Ahorn. Drei Buchen-Mehrfachstdmme erreichen 150 cm
Stammdurchmesser. Randlich viele jiingere Baume und Straucher (Esche, Spitz-Ahorn,
Holunder, Hainbuche). Im Unterwuchs und im Saum meist nitrophile Arten, wie
Brennessel, Giersch, Echte Nelkenwurz und Lauchhederich.” Das Biotop ragt mit einer
kleinen Teilflache in das zu Uberplanende private Grundstuick.

Zukunftig wird das Areal an der Ostseite in eine neue Grinverbindung eingebunden. Es
gibt einen Planfeststellungsbeschluss vom 29.10.2012 ,Planfeststellungsverfahren fir die
Freilegung und den naturnahen Ausbau des Hachinger Bachs zwischen der
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Kampenwandstralte und dem Hullgraben im Stadtbezirk 14 Berg am Laim®, erlassen
durch das Referat fur Gesundheit und Umwelt. Mit diesem Planfeststellungsbeschluss soll
eine durchgangige Grunverbindung mit freigelegtem Hachinger Bach und begleitendem
Fuf3- und Radweg in Nord-Siid-Richtung vom Ostpark tber die Heinrich-Wieland-Stralie
bis zur Truderinger Stralle gemaf dem Flachennutzungsplan entstehen. Die Freilegung
des Hachinger Bachs ist entlang des hier behandelten Areals auf den 6stlich
anschlielRenden stadteigenen Grundstiicken FI-Nr. 326/2 und 326/3 vorgesehen.

Durch die geringe Ost-West-Breite des Grundstlickes ist die Ausformung des Baches nicht
naturnah, sondern mit einer Stitzmauer geplant. Bei einer Neustrukturierung des
Behrareals soll eine Umplanung mit einem naturnahen Bachverlauf erfolgen.

Durch das Planfeststellungsverfahren wird auf dem sidlich anschlieBenden Grundstick
FI-Nr. 329 der bestehende Bolzplatz um ca. 25 m nach Westen verschoben und riickt
somit ndher an das Behrareal.

Motorisierter Individualverkehr

Das Gewerbe auf dem Areal ist im Bestand Uber eine schmale Zufahrt Giber das
Grundstuck FI-Nr. 329/2, zwischen dem Gebaude Kreillerstr. 21 und dem dazugehdrigem
Parkplatz an die KreillerstralRe angeschlossen. Aber alle Grundstlicke des Areals kénnen
Uber die BertschstralRe erschlossen werden

Offentlicher Personenverkehr Die ErschlieRung des Areals mit éffentlichen
Verkehrsmitteln erfolgt tGber die U-Bahnline U2 Haltestelle Josephsburg und tber die
Tramlinie 19 Haltestelle Baumkirchner Stral3e, beides im Umkreis unter 300 m. Das
Gebiet ist damit gut erschlossen.

Denkmalschutz

Bei dem Gebaude Kreillerstr. 25 und dem dazugehdrigem Garten, der sich im Siiden und
Westen der Villa befindet, handelt es sich um ein in die Denkmalliste eingetragenes
Baudenkmal: ,Villa, zweigeschossiger Satteldachbau mit Risaliten, Holzschnitzereien und
Dachreiter, Heimatstil, um 1900; zugehdrig Garten, gleichzeitig; Gartenhaus,
erdgeschossiger Holzbau mit Schopfwalmdach, Blendfachwerk und Veranda, Heimatstil,
gleichzeitig; Park mit Allee, gleichzeitig; Reste der Einfriedung an der Stral8enseite,
Kalksteinpfeiler und Pfeilgitterzaun, gleichzeitig.” Im Wettbewerb wird der Denkmalschutz
eine wichtige Rolle spielen, deshalb wird die Untere Denkmalschutzbehdrde sowohl bei
der Auslobung als auch im Preisgericht eingebunden.

4, Planungsziele und Eckdaten

Die Planungsziele und Eckdaten bilden die grundlegenden Vorgaben flir einen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb:
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« Schaffung von Wohnraum, kann durch nicht stérendes Gewerbe erganzt werden

« Nachweis von offentlichen (zuganglichen) / privaten Griinflachen

« Durchwegung, Durchlassigkeit und gestalterische Anbindung zu den
Griinbereichen Behrpark und Hachinger Bach

« naturnahe Gestaltung der Renaturierung Teilstlick Hachinger Bach

« Erhalt, Einbindung, Nutzung der denkmalgeschutzten Villa in Einklang mit dem
Denkmalschutz

Die Aufgabe im Wettbewerb ist ein durchgriintes qualitatsvolles neues Wohnquartier zu
schaffen unter Berlicksichtigung der denkmalgeschiitzen Villa. Das ganze Areal soll neu
geordnet werden, dabei ist der Abriss aller Bestandsgebaude aul3er der
denkmalgeschiitzten Villa vorzusehen. Die Ausformung der Griinbereiche sind so
vorzusehen, dass der Hachinger Bach mit einer naturnahen Béschung ohne Stutzmauer
freigelegt werden kann. Dazu ist ein im Norden ca. 14 m breiter Streifen, der sich nach
Siuden auf 7,0 m verjingt, von Bebauung frei zu halten und 6ffentlich zuganglich zu
machen.

Art der Nutzung

Das Ziel ist Wohnnutzung, dies entspricht auch dem Wunsch des Eigentimers. Mdglich
ware aber auch, um die Larmsituation durch den Bolzplatz zu I6sen, eine Mischung
Wohnnutzung mit kleinem Anteil an gewerblicher Nutzung wie Bulro, Hotel,
Kindertagesstatte.

MaR der Nutzung

Der bestehende Bebauungsplan sieht eine GFZ von 1,1 flr den westlichen Teilbereich vor,
das ergibt eine Geschossflache von 6.040 m2. Dies soll als Untergrenze fir die
Geschossflache angenommen werden. Es wird Aufgabe des Wettbewerbes sein, die mit
der denkmalgeschitzten Villa vertragliche Mehrung an Wohnbaugeschossflache zu
ermitteln.

Larmsituation

Der bestehende Bolzplatz bzw. der nach der Freilegung des Hachinger Bachs neu
herzustellende Bolzplatz darf durch die neue Bebauung nicht in seiner Funktion
eingeschrankt werden. Der Larmschutz muss auf dem Grundstiick der Neubebauung
geldést werden. Denkbar ware auch eine Larmschutzwand um den Bolzplatz, wobei die
Kosten vom Verursacher (der heranrtickenden Wohnbebauung) zu tragen sind.

Griin- und Freiflachengestaltung

Es soll eine Durchwegung und Durchlassigkeit zwischen dem Grunbereich Behrpark und
der Grinflache um den noch freizulegenden Hachinger Bach geschaffen werden. Die
schmale stadtische Flache ostlich des Areals ist gemaR Planfeststellungsbeschluss flr die
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Freilegung des Hachinger Baches vorgesehen. Ziel ist es, diese Flache zu verbreitern,
damit das Bachbett ohne Stitzmauern hergestellt werden kann und sowohl 6ffentliche
bzw. 6ffentlich zugangliche Freiflachen als auch private Grunflachen im Wettbewerbs-
Areal herzustellen.

Soziale Infrastruktur
Der Bedarf an sozialer Infrastruktur wird im Wettbewerbsverfahren noch erganzt.

Nachhaltigkeit, Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen
Lebenssituationen, Gender-Mainstreaming

Die Landeshauptstadt Miinchen hat sich zum Ziel gesetzt, die gréRtmadglichen lokalen
Kohlendioxid-Reduktionspotentiale zu erschlieen und bis zum Jahr 2030 die CO?-
Emissionen um mindestens 50 % (gegenuber dem Jahr 1990) zu verringern. Diese
Bestrebungen sind Bestandteil der Leitlinie Okologie der Stadt Miinchen. Insbesondere
der Teilaspekt ,Klimawandel und Klimaschutz und die Richtlinien flir den Ausbau und die
Forderung von erneuerbaren Energien bieten wesentliche Ankniipfungspunkte fir die
kinftige Stadtentwicklung. Zudem soll sie im Sinne einer gendergerechten Planung und
gemal den Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen
entwickelt werden. Im Sinne eines Gender-Mainstreaming sollte deshalb beispielsweise
beim Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fir Frauen, Kinder, Jugendliche,
altere Mitmenschen und Menschen mit Behinderung in einer hohen Aufenthaltsqualitat
erreicht werden, insbesondere durch die Schaffung gut einsehbarer und belebter
offentlicher Bereiche und Wege sowie durch Sichtverbindungen dorthin und zu
Orientierungspunkten. Das verdichtete Planungsgebiet soll kinder- und familiengerecht
sein.

Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerbes

Der Grundstlickseigentimer plant einen eingeladenen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb auszuloben. Die Auslobung und Durchflihrung
wird durch den Grundstlickseigentimer in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt
Minchen erfolgen. Das Ergebnis des Wettbewerbes soll als Grundlage der Entwicklung
des Planungsgebietes dienen. Die unter Ziffer 4. genannten Planungsziele und Vorgaben
sowie die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen werden in
der Auslobung tbernommen. Ca. 4-10 teilnehmende Buros bzw. Arbeitsgemeinschaften
sollen die Fachrichtungen Stadtebau/Architektur und Landschaftsplanung abdecken.

Die Landeshauptstadt Miinchen ist im Preisgericht und im Gremium der sachverstandigen
Berater zu beteiligen, wobei Mitglieder der Stadtratsfraktionen und der Vorsitzende des
Bezirksausschusses 14 sowie das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung im
Preisgericht vertreten sein sollen. Vertreterinnen und Vertreter der zu beteiligenden
Fachdienststellen aus dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung werden je nach
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Bedarf als sachverstandige Berater hinzugezogen. Durch den Denkmalschutz auf dem
Grundstlick besteht Bedarf an der Hinzuziehung der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt flir Denkmalpflege. Nach Abschluss des Wettbewerbes sollen die
Ergebnisse der Offentlichkeit in einer Ausstellung prasentiert werden.

5. Stadtebauférderung

Als Impuls fUr eine nachhaltige Stadtteilentwicklung besteht in férmlich festgelegten
Sanierungsgebieten die Moglichkeit fur die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Sanierungsmaflinahmen Stadtebauférdermittel aus dem Programm ,Soziale Stadt®
einzusetzen. Damit kdnnen im vorliegenden Fall vorbehaltlich der Zustimmung des
Fordermittelgebers, der Regierung von Oberbayern, das Wettbewerbsverfahren selbst
sowie nachfolgende férderfahige Mallnahmen zum Erreichen der Sanierungsziele wie
weitere Gutachten (Larm, Artenschutz, etc.) und Larmschutzmalinahmen mittels einer
Pauschale unterstitzt werden. Die Unterstiitzung soll aus Sicht der Abteilung
Stadtsanierung erfolgen, da sie eine Neuordnung dieses Areals mit einer guten
stadtebaulichen Lésung erreichen mdchte, die die komplexen Anforderungen durch
Denkmalschutz und Grinordnung mit den privaten Entwicklungsinteressen vereint.

6. Weiteres Vorgehen

Nach Vorliegen des Wettbewerbsergebnisses werden die Moglichkeiten der
Baurechtsschaffung geklart und voraussichtlich wird eine Anderung des Bebauungsplanes
erfolgen.

D) Stadtebauforderung, Kosten, Finanzierung
1. Stadtebauférdermitteleinsatz in den Jahren 2000 bis 2016

Fir die beiden Sanierungsgebiete am Mittleren Ring Siidost , Tegernseer Landstralie /
ChiemgaustralRe” und ,Innsbrucker Ring / Baumkirchnerstral’e® wurden der
Landeshauptstadt Minchen von der Regierung von Oberbayern fir die Jahre 2000 bis
2016 im Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt” folgende
Rahmenbewilligungen (Kontingente) unter Beriicksichtigung nachtraglicher Zuweisungen
zugewiesen (Stand 26.04.2017):
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Jahr Kosten Finanzhilfen Anteil Stadt

(100 %) in € Bund / Land (~40 %) in €

(~60 %) in €

2000 - 2006 5.038.309 3.019.641 2.018.668
2007 1.054.515 633.090 421.425
2008 575.850 345.510 230.340
2009 2.718.000 1.631.000 1.087.000
2010 4.529.300 2.717.460 1.811.840
2011 440.000 264.000 176.000
2012 1.345.965 808.400 537.565
2013 950.000 570.000 380.000
2014 1.322.400 793.400 529.000
2015 3.375.800 2.026.000 1.349.800
2016 2.060.000 1.236.000 824.000
Summe 23.410.139 14.044.501 9.365.638

Fr den Ortskern Ramersdorf als Teil des Sanierungsgebietes ,Innsbrucker Ring /
Baumkirchner Strafle“ wurden der Landeshauptstadt Miinchen von der ROB fir die Jahre
2011 bis 2013 im Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm Teil V — Stadtebaulicher
Denkmalschutz folgende Rahmenbewilligungen (Kontingente) zugewiesen (Stand

26.04.2017):

Jahr Kosten Finanzhilfen Anteil Stadt

(100 %) in € Bund / Land (~40 %) in €

(~60 %) in €

2011 563.300 338.000 225.300
2012 1.151.200 691.200 460.000
2013 951.200 569.600 381.600
2014 150.000 90.000 60.000
2015 600.000 360.000 240.000
2016 150.000 90.000 60.000
Summe 3.565.700 2.138.800 1.426.900
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Seit dem Jahr 2000 wurden flr die Sanierungsgebiete am Mittleren Ring Stidost von circa
27 Mio Euro Gesamtkosten circa 16 Mio. Euro aus der Stadtebauférderung (= 30 %
Bundesmittel, 30 % Landesmittel, 40 % Stadt Minchen) geférdert. In der
Bedarfsmitteilung 2016 wurden bereits die Malnahmen fir das Jahr 2017 bei der ROB
angemeldet, mit einer Vorausschau fir die drei Folgejahre.

Darstellung der Kosten und Finanzierung sowie der Stadtebauférderung in den
Jahren 2018 bis 2022

2.1. Kosten- und Finanzierungsibersichten

a. flr das Sanierungsgebiet ,Tegernseer Landstrale / Chiemgaustralie®

Gesamtkosten Stadtebau- Sonstige Zeitlicher
fordermittel Mittel Rahmen
StBauFM
ca. in Euro
1. Vorbereiten
1.1 | Offentlichkeitsarbeit 76.000 76.000 0 2018-2021
1.2 | Sonstige Planungen 600.000 600.000 0 2018-2021
z.B. Planungsverfahren, Beteiligungsverfahren, Wettbewerbe
Grunderwerb —--
Ordnungsmafinahmen
3.1 | Aufwertung des offentlichen 11.345.000* 9.870.000 1.475.000 2018-2022
Raums und 6ffentliches Grin
z.B. Scharfreiter- und Hohenschwangauplatz, Weissenseepark 3. Bauabschnitt, Umbau
Tegernseer Platz, Tegernseer LandstralRe Nord, Umbaumafinahmen in Silberhorn-,
Deisenhofener und IchostralRe, Umbau Unterfihrung Giesinger Berg, Neugestaltung Grunspitz,
Nebenfahrbahn am Neuschwansteinplatz
* Kostenannahmen bei Platzflachen 450 €/m? genaue Kosten missen noch ermittelt werden,
die Kosten flir die MaRnahmen in und um die Tegernseer LandstralRe sind noch nicht absehbar.
3.2 | Aufwertung privater 1.500.000 1.100.000 400.000 2018-2021
Freiflachen
z.B. Wohnumfeld Wohnanlage um die Falkensteinstralle der Gewofag, analog wohngriin.de
3.3 | Sonstige 4.300.000 1.220.000| 3.080.000 2018-2020
Ordnungsmafnahmen
z.B. Unterfuihrung OtkerstralRe, Unterfiihrung Chiemgaustralle
4, Baumafnahmen —=-
5. Steuerung u. Betreuung, Sonstiges
5.1 |Stadtteilladen 123.000 123.000 - 2018-2020
5.2 |Verfugungsfonds 105.000 105.000 - 2018-2020
5.3 |Stadtteiimanagement ** 764.000 460.000 304.000 2018-2020
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a. fur das Sanierungsgebiet ,Tegernseer Landstralle / Chiemgaustrafle®

5.4 | Starkung lokale Okonomie, 165.000 120.000 45.000 2018-2020
Marketingkonzept, work&act

5.5 |Evaluation und 175.000 175.000 - 2020-2022
Abschlussdokumentation

** Kosten werden vsl. z.T. mit StBauFM unterstitzt, sonstige Mittel aus HH LH M erf.; Beauftragungs-
umfang 2020: 50%




Seite 30 von 45

b. fir das Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stral3e*

Gesamtkos | Staddtebau- | Sonstige| Zeitlicher
ten fordermittel Mittel Rahmen
StBauFM
ca. in Euro
1. Vorbereiten
1.1 | Offentlichkeitsarbeit 50.000 50.000 0| 2018-2022
1.2 | Sonstige Planungen 465.000 465.000 0| 2018-2022
z.B. Planungsverfahren, Beteiligungsverfahren, Wettbewerbe
Grunderwerb —--
Ordnungsmafinahmen
3.1 | Aufwertung des 6ffentlichen Raums und 2.240.000 2.240.000 0| 2018-2022
offentliches Grin
z.B. Grunflache und Wegeverbindung Campus Ost, Bolzplatz
3.2 | Aufwertung privater Freiflachen 235.000 235.000‘ 0‘ 2018-2022
z.B. Wohnumfeld Wohnanlage Melusinenstral3e d. Gewofag iber wohngriin.de
4, BaumaBnahmen —=-
Neubau Gemeinbedarfseinrichtung,
Kulturburgerhaus Berg-am-Laim mit
Freiflachengestaltung (Pausch)*
4.1 |Larmschutzbebauung Grafinger Str. 96 1.308.000 1.308.000 2018-2022
(Pilotprojekt ,Azubiwohnen®) 2.BA
»,Campus Ost“ Erweiterung u.
San.Ludwig-Thoma Realschule*
5. Steuerung u. Betreuung, Sonstiges
5.1 |Stadtteilladen 210.000 .150.000| 60.000| 2018-2022
5.2 |Verfligungsfonds . 75.000 75.000 0| 2018-2022
5.3 | Starkung lokale Okonomie, 165.000 120.000| 45.000| 2018-2022
Marketingkonzept, work&act
5.4 | Evaluation und Abschlussdokumentation 175.000 175.000 0| 2018-2022

* Kosten (Anteil StBauFM) fiir den Neubau einer Gemeinschaftsbedarfseinrichtung und Erweiterung/
Sanierung Ludwig-Thoma-Realschule sind noch nicht absehbar

Die Beschlussfassung fir die Durchfiihrung und Umsetzung der Projekte erfolgt gemaf
der im Aufgabengliederungsplan der Landeshauptstadt Minchen festgelegten
Zustandigkeiten. Soweit Mallnahmen von der MGS als Treuhanderin durchgefiihrt

werden, werden die von der MGS bendtigten Mittel im jahrlichen Stadtratsbeschluss zur
Mittelausstattung der MGS (Finanzierungsbeschluss) gesondert dem Stadtrat vorgelegt
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und beantragt. Darin enthalten sind jeweils auch die Mittel fur den Betrieb der MGS
(Personal- und Sachkosten). In den nachfolgenden Tabellen sind diese Kosten nicht
berlcksichtigt.

c. MaRnahmen, die zur Umsetzung durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
vorgesehen sind:

c.1. Sanierungsgebiet Tegernseer Landstralle / Chiemgaustralie
Tabelle konsumtive und investive Ma3nahmen (Federfihrung Referat fir Stadtplanung und

Stadte- sonstige

baufor- tadt.
) illiattel 2018 2019 2020 2021 2022

dermittel
(60%)
MaRnahme in Euro in Euro

Griinspitz: Planungen,Gutachten,
Tatigkeit GreenCity GK 90.000 60.000  30.000 | 30.000 30.000 30.000 O 0

weitere unvorhergesehene Planungen
und Gutachten (z. B.
Nachverdichtung mit geférdertem
Wohnungsbau und
Aufwertungsmalinahmen im
offentlichen und privaten Raum)

150.000 150.000 0 50.000 50.000 50.000 0 0

Abbruch versiegelte Flachen
FalkensteinstralBe GEWOFAG GK

100.000 * 100.000 0 100.000 0 0 0
Abschlussdokumentation GK 75.000 |  75.000 0 0 0 0 30.000 45.000
Summe (konsumtive Kosten) 385.000  30.000 | 80.000 180.000 80.000 30.000 45.000

Aufwertung Freiflachen
Falkensteinstralle GEWOFAG mit
Unterstutzung MGS *

analog wohngriin.de

GK 850.000 650.000 0 0 0  300.000 350.000

Summe (investive Kosten) 650.000 0 0 0  300.000 350.000

* vorlaufig geschatzte Kosten

Bauordnung)
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c.2. Sanierungsgebiet Innsbrucker Ring / Baumkirchner StralRe
Tabelle konsumtive und investive MalRnahmen (Federfiihrung Referat fir Stadtplanung und Bauordnung)

Stadte- sonstige

baufor- stadt. 2018 2019 2020 2021 2022
dermittel Mittel

MaBnahme in Euro in Euro

Stadtebauliche Wettbewerbe
zum Beispiel Behrgelande 90.000 90.000

Grundlagenermittiung /
Planungen / Gutachten zur
Vorbereitung und Qualifizierung

von Malinahmen 80.000 0 20.000 20.000 20.000 20.000 0
unvorhergesehene

Projektauftrage (z.b. Erstellung

eines Leistungsbildes) 100.000 25.000 25.000 25.000  25.000 0
Evaluation

/Abschlussdokumentation 175.000 120.000 0 55.000

Summe (konsumtive Kosten) | 445.000 0 255.000 45.000 45.000 45.000 55.000

Larmschutzbebauung Grafinger
Str. 96 (Anteil StBauFM) 2.BA

Pilotprojekt ,Azubiwohnen® 1.308.000 0 1.308.000 0 0 0 0

Summe (investive Kosten)  11.308.000 0 |1.308.000 0 0 0 0

Das Verfahren bezlglich der Bereitstellung Haushaltsmittel fir den Bereich der
Stadtsanierung wurde in Abstimmung mit der Stadtkdmmerei angepasst. Aufgrund dessen
wurden sowohl die konsumtiven als auch die investiven Mittel fir das Jahr 2018 bereits
bei der Stadtkdmmerei im laufenden Haushaltsverfahren 2018 angemeldet. Die Mittel
werden jedoch erst mit Haushaltsbeschluss im IV. Quartal 2017 im Stadtrat genehmigt.
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einmalig
in 2018

einmalig
in 2019

einmalig
in 2020

einmalig
in 2021

einmalig
in 2022

Summe zahlungswirksame Kosten

335.000,--

225.000,--

125.000,--

75.000,--

100.000,--

davon:

Personalauszahlungen - - - -
(Zeile 9)*

Auszahlungen flr Sach- und
Dienstleistungen (Zeile 11)

Transferauszahlungen - - -
(Zeile 12)

Sonstige Auszahlungen aus Ifd.
Verwaltungstatigkeit (Zeile 13)

335.000,--| 225.000,--| 125.000,-- 100.000,-

Zinsen und sonstige - - - -
Finanzauszahlungen (Zeile 14)

Nachrichtlich Vollzeitdquivalente

Tabelle Kosten im Bereich der laufenden Verwaltungstatigkeit

* Die nicht zahlungswirksamen Kosten (wie z. B. Interne Leistungsverrechnung, Steuerungsumlage,
kalkulatorische Kosten ) konnen in den meisten Fallen nicht beziffert werden. Bei Besetzung von Stellen mit
einem Beamten/einer Beamtin entsteht im Ergebnishaushalt zuséatzlich zu den Personalauszahlungen noch

ein Aufwand fir Pensions- und Beilhilferiickstellungen in Héhe von etwa 40 Prozent des Jahresmittelbetrages.

** ohne arbeitsplatzbezogene IT-Kosten

Ab 2015 gelten fiir die Verrechnung der Leistungen mit it@M die vom Direktorium und der Stadtkdmmerei
genehmigten Preise. Die zur Zahlung an it@M erforderlichen Mittel fiir die Services ,Arbeitsplatzdienste und
»Telekommunikation* werden im Rahmen der Aufstellung des Haushalts- bzw. Nachtragshaushaltsplanes in
die Budgets der Referate eingestellt. Eine gesonderte Beschlussfassung lber die Mittelbereitstellung ist daher
nicht mehr erforderlich. Sonstige IT-Kosten, wie z.B. Zahlungen an externe Dritte, sind hier mit aufzunehmen!
er finanzielle Nutzen ergibt

2.3.  Nutzen

Der finanzielle Nutzen ergibt sich durch die Erstattung von 60 % der férderfahigen Kosten
durch die Stadtebauférderung. Die forderfahigen Kosten einer Malnahme entsprechen
jedoch nicht den Gesamtkosten; oft kdnnen nur Teile einer Malinahme geférdert werden.
Die Kostenerstattungen gelten nur vorbehaltlich der Zustimmung der ROB.
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Tabelle Nutzen im Bereich der laufenden Verwaltungstatigkeit

2.4. Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

Die Kosten fallen im Sanierungsgebiet Tegernseer Landstralle/Chiemgaustralie

insbesondere im Bereich der Aufwertung privater Freiflachen auf Grundstiicken im

Erbbaurecht der GEWOFAG an.

einmalig einmalig einmalig einmalig einmalig
in 2018 in 2019 in 2020 in 2021 in 2022
Eriose 201.000,--| 126.000,-| 66.000,--| 45.000,--| 60.000,--
Summe der zahlungswirksamen Erlése 201.000,--| 126.000,--| 66.000,--| 45.000,--| 60.000,--
davon:
Zuwendungen und allgemeine Umlagen
(Zeile 2)
Sonstige Transfereinzahllungen -- - - -
(Zeile 3)
Offentlich — rechtliche Leistungsentgelte -- - -- -
(Zeile 4)
Privatrechtliche Leistungsentgelte - - - -
(Zeile 5)
Kostenerstattungen und Kostenumlagen 201.000,--| 126.000,--| 66.000,--| 45.000,--| 60.000,--
(Zeile 6)
Sonstige Einzahlungen aus laufender -- - -- -
Verwaltungstatigkeit
(Zeile 7)
Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen -- - -- -
(Zeile 8)

Der Entwurf des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2017 — 2021 wird wie folgt gedndert:

MIP alit:

Aufwendungen nach dem BauGB, SanierungsmalRnahmen der Stadt (Pauschal)
Investitionsliste 1, UA 6150, MaRnahmen-Nr. 9000, Rangfolgen-Nr. 001 (in T€)

Gruppe Bez. | Gesamt- Fingnz. Programmjahr 2017 bis 2021 nachrnch?hch

(Nr.) kosten bis Finanz.

2016 [ Summe | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 ff

B (940) 15.206 0| 15.206| 4.681| 7.455| 1.648|1.057 365 0 0
B (987) 686 686 686 0 0 0 0 0 0
G 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 15.892 0| 15.892| 5.367| 7.455| 1.648]|1.057 365 0 0
Z (361) 7.665 0] 7.665| 1.496| 4.353 988 | 618 210 0 0
St A. 8.227 o 8.227| 3.871| 3.102 660 | 439 155 0 0
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Aufwendungen nach dem BauGB, SanierungsmalRnahmen der Stadt (Pauschal)
Investitionsliste 1, UA 6150, MaRnahmen-Nr. 9000, Rangfolgen-Nr. 001 (in T€)

Gruppe Bez. | Gesamt- Fingnz. Programmjahr 2017 bis 2021 nachrlchfcllch
(Nr.) kosten bis Finanz.
2016 [ Summe | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 ff
B (940) 17.164 0| 17164 4.681| 8.763| 1.648]1.357 715 0 0
B (987) 686 686 686 0 0 0 0 0 0
G 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 17.850 0| 17.850| 5.367| 8.763| 1.648|1.357 715 0 0
Z (361) 8.840 0 8.840| 1.496| 5.138 988 | 798 420 0 0
St A 9.010 0 9.010| 3.871| 3.625 660 | 559 295 0 0
einmalig einmalig einmalig einmalig | einmalig
in 2018 in 2019 in 2020 in 2021 in 2022
Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. | 1.308.000, 0| 300.000,--| 350.000,-- 0
Zeile S5 des Finanzrechnungsschemas) -
davon:
Auszahlungen fiir den Erwerb von - - - - 0
Grundsticken und Gebauden (Zeile 20)
Auszahlungen fir BaumafRnahmen
(Zeile 21)
Auszahlungen flur den Erwerb von beweglichery - - - -
Vermogen (Zeile 22)
Auszahlungen flr den Erwerb von - ,-- - ,--
Finanzvermogen (Zeile 23)
Auszahlungen fur 1.308.000, 0| 300.000,--| 350.000,-- 0
Investitionsforderungsmaflnahmen (Zeile 24) -
Auszahlungen fiir sonstige - - - -
Investitionstatigkeit (Zeile 25)

Tabelle Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

2.5.

Nutzen im Bereich der Investitionstatigkeit

Der finanzielle Nutzen ergibt sich durch die Erstattung von 60 % der forderfahigen Kosten
durch die Stadtebauférderung. Die forderfahigen Kosten einer Mallnahme entsprechen

jedoch nicht den Gesamtkosten; oft kénnen nur Teile einer Malinahme geférdert werden.
Die Kostenerstattungen gelten nur vorbehaltlich der Zustimmung der ROB.
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einmalig einmalig einmalig einmalig | einmalig
in 2018 in 2019 in 2020 in 2021 in 2022
Summe zahlungswirksame Erlése (entspr. | 784.800,-- 0 180.000,--| 210.000,-- 0
Zeile S4 des Finanzrechnungsschemas)
davon:
Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 784.800,-- 0 180.000,--| 210.000,-- 0
(Zeile 15)

Einzahlungen aus Investitionsbeitragen u.a. - - - -
Entgelten fur Investitionstatigkeit
(Zeile 16)

Einzahlungen aus der Verauferung von -
Sachvermdgen (Zeile 17)

Einzahlungen aus der Verauferung von - - - -
Finanzvermdégen (Zeile 18)

Einzahlungen fiir sonstige - - - -
Investitionstatigkeit (Zeile 19)

Tabelle Nutzen im Bereich der Investitionstatigkeit

Die erforderlichen investiven Mittel und die zu erwarteten Einnahmen wurden vom Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung bereits im Rahmen des Mehrjahresinvestitions-
programms 2017-2021 bei der Stadtkdmmerei angemeldet.

2.6. Finanzierung

Eine endgultige Entscheidung Uber die Finanzierung soll in der Vollversammlung des
Stadtrats im November diesen Jahres im Rahmen der Gesamtaufstellung aller bisher
gefassten Empfehlungs- und Finanzierungsbeschlisse erfolgen. Die zusatzlich bendtigten
Auszahlungsmittel sollen nach positiver Beschlussfassung in den Haushaltsplan 2018
aufgenommen werden.

Die Finanzierung kann weder durch Einsparungen noch aus dem eigenen Referatsbudget
erfolgen. Der Freistaat Bayern fordert stadtebauliche Erneuerungsmalinahmen durch
Zuwendungen (Stadtebauférderungsmittel) des Landes, des Bundes und der
Europaischen Union. Fir die Férderung gelten die Stadtebauférderungsrichtlinien, die
allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen (insbesondere die
Verwaltungsvorschriften zu Art. 44 BayHO) sowie die Grundsatze des Besonderen
Stadtebaurechts des BauGB. Die Férderung von MalRnahmen mit staatlichen
Stadtebauférderungsmitteln setzt voraus, dass die Finanzierung zunachst in vollem
Umfang, also zu 100 %, durch die Landeshauptstadt Minchen nachweislich gesichert ist
und zu 100 % von der Landeshauptstadt Munchen vorfinanziert wird. Der gemeindliche
Pflichtanteil betrégt 40 %. Entsprechend flieBen gerundet 60 % der férderfahigen Kosten
als Bundes- und Landesfinanzhilfen auf Basis der Schlussabrechnung in den kommunalen
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Haushalt zurtick. Eine Auszahlung der Bundes- und Landesfinanzhilfen (60 %) erfolgt erst
nach Vorlage der Rechnungen. Werden diese Mittel nicht in der Haushaltsplanung der
Landeshauptstadt Minchen bericksichtigt, kdnnen die Zuwendungen nicht in Anspruch
genommen werden und wichtige MalRnahmen zum Erreichen der Sanierungsziele in den
beiden Sanierungsgebieten am Mittleren Ring Stidost missten ohne die Zuwendungen
des Freistaat Bayern umgesetzt bzw. konnten nicht umgesetzt werden. Die Mallnahmen
werden jeweils zum Jahresende mit dem Fordermittelgeber, der ROB im Rahmen der
jahrlichen Bedarfsmitteilung abgestimmt (d.h. das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung hat der ROB seinen Forderbedarf, eine entsprechende Auflistung der
beabsichtigten MalRnahmen (Bedarfsmitteilung) am 30.11.2016 mitgeteilt).

Abweichungen hinsichtlich der MalRnahmen und Kosten sind moéglich, weil sich gegentiber
der Anmeldung und Durchfiihrung noch Anderungen ergeben kénnen. Darliber hinaus
mussen die nicht forderfahigen Kosten, z.B. alle eigenen Personal- und Sachmittel der
Gemeinde, Kosten flr die Entsorgung von kontaminiertem Material und der Gberwiegende
Teil der Architekten- und Ingenieurleistungen etc. durch die Malknahmentrager bzw. durch
die Landeshauptstadt Minchen getragen werden.

Die zusatzlich bendtigten Auszahlungsmittel werden genehmigt und in den Haushaltsplan
2018/2019/2020/2021 aufgenommen.

Die Sitzungsvorlage ist mit den Referaten der Lenkungsgruppe ,Stadtsanierung” - dem
Baureferat, dem Kulturreferat, dem Referat fir Arbeit und Wirtschaft, dem Referat flr
Bildung und Sport, dem Referat fur Gesundheit und Umwelt und dem Sozialreferat sowie
mit dem Kommunalreferat und dem Kreisverwaltungsreferat abgestimmt. Die MGS und
die GEWOFAG haben der Sitzungsvorlage zugestimmt. Die Sitzungsvorlage ist mit der
Stadtkdmmerei abgestimmt.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die betroffenen Bezirksausschiisse der Stadtbezirke 14 — Berg am Laim, 16 —
Ramersdorf-Perlach, 17 — Obergiesing-Fasangarten und 18 — Untergiesing-Harlaching
wurden gemaf § 9 Abs. 2 und 3, § 13 Abs. 1 und 2 der Bezirksausschuss-Satzung in
Verbindung mit Ziffer 1.2 des Katalogs des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung
angehort.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat sich in der
Sitzung am 12.01.2016 mit der Sitzungsvorlage befasst und folgende Stellungnahme
beschlossen, (Anlage 9): ,Der BA 17 bedauert es sehr, wenn das Projekt ,Soziale Stadt” in
Obergiesing-Fasangarten enden sollte. Es ware wlinschenswert, wenn ein Projekt wie die
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,Soziale Stadt” dauerhaft in den Stadtbezirken etabliert werden konnte. Sehr erfreut hat
uns, dass die ,Soziale Stadt‘ bis zum Jahre 2020 im 17. Stadtbezirk weiterhin umgesetzt
wird.“

Die Anregung des Bezirksausschusses wurdigt das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung wie folgt:

Die Stadtebauférderung im Programm ,Soziale Stadt* hat zum Ziel, durch investive und
nicht-investive Sanierungsmalinahmen eine Aufwertung in benachteiligten Gebieten zu
erreichen und stadtebauliche Missstande zu beseitigen. Im Sanierungsgebiet , Tegernseer
Landstraflte/ Chiemgaustrae“ sind viele MalRinahmen zur Gebietsaufwertung
durchgeflhrt, in die Wege geleitet oder werden in den nachsten Jahren umgesetzt, so
dass durch die Stadtsanierung ein wichtiger Beitrag zur Gebietsaufwertung in dem
kommenden Jahren geleistet sein wird. GemaR § 142 Baugesetzbuch (BauGB) sind
Sanierungssatzungen rdumlich und zeitlich begrenzt. Die Stadtebauférderung ist von
daher keine Dauerférderung, sondern zeitlich begrenzt moglich.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 18 — Untergiesing-Harlaching hat sich in der
Sitzung am 19.09.2017 mit der Sitzungsvorlage befasst und dieser einstimmig
zugestimmt, (Anlage 10):

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 14 — Berg am Laim hat sich in der Sitzung am
26.09.2017 mit der Sitzungsvorlage befasst und dieser einstimmig zugestimmt, (Anlage
11).

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 16 — Ramersdorf-Perlach hat fur die Abgabe sei-
ner Stellungnahme Fristverlangerung beantragt. Die Stellungnahme lag zur Drucklegung
der Beschlussvorlage noch nicht vor und wird mit gesondertem Hinweisblatt behandelt.

Die Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und die zustandigen Verwaltungsbeirate, Herr
Stadtrat Podiuk und Herr Stadtrat Kuffer (Beteiligungsmanagement), haben jeweils einen
Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Antrag der Referentin



Seite 39 von 45

Ich beantrage Folgendes:

1.

Von der unter den Buchstaben A) und B) des Vortrags dargestellten und als Anlage
dem Beschluss angefligten Fortschreibung der Integrierten Handlungskonzepte fur die
Sanierungsgebiete am Mittleren Ring Sudost ,Tegernseer Landstrale /
Chiemgaustrafl’e” und ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Stra3e* mit den darin
dargestellten Malinahmen wird Kenntnis genommen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung bleibt beauftragt, die Gesamtprojekt-
leitung und Koordination in Abstimmung mit den zustandigen Fachreferaten fir die
Sanierungsgebiete am Mittleren Ring Stidost wahrzunehmen. Grundlage flir diese
Arbeitsweise bilden die Integrierten Handlungskonzepte.

Die zustandigen Fachreferate werden gebeten, fiir die Durchfliihrung der einzelnen
MafRnahmen im jeweiligen Projektbeschluss das Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung damit zu beauftragen, die Stadtebauférderungsmittel bei der Regierung
von Oberbayern zu beantragen. Die zustandigen Fachreferate werden gebeten, die fiir
die Durchfuhrung erforderlichen stadtischen Mittel, d.h. die férderfahigen und nicht
forderfahigen Kosten der stadtebaulich notwendigen Ausgaben, bei der
Stadtkdmmerei und gegebenenfalls die Ausweitung des MIP zu beantragen, oder,
soweit kein Stadtratsbeschluss erforderlich ist, die Mittel im Rahmen der
Haushaltsplanung rechtzeitig zu beantragen. Zur Durchflihrung des Projektes
,work&act" aus dem ESF-Bundesprogramm ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier -
BIWAQ" wird das Referat fir Arbeit und Wirtschaft als zustandiges Fachreferat
gebeten, einen eigenen Beschluss fir die Auszahlung des Eigenanteils an die MGS
und zur Umsetzung und Finanzierung von Handlungsempfehlungen aus dem
Einzelhandelsentwicklungskonzept herbeizufiihren.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung bleibt bzw. wird beauftragt,
insbesondere folgende Projekte, die auch im Vortrag unter Buchstabe A) Ziffer 1. und
Buchstabe B) Ziffer 1. dargestellt sind, umzusetzen und Stadtebauférderungsmittel zu
beantragen sowie die erforderlichen stadtischen Mittel plus ggf. zusatzliche stadtische
Mittel fristgerecht im stadtischen Haushalt anzumelden und sie erforderlichenfalls als
anteiligen Finanzierungsbeitrag fir denjenigen, der die Malnhahme durchfihrt zu
verwenden bzw. weiterzureichen:

« Planungen und Gutachten zu Nachverdichtungen mit geférdertem Wohnungsbau
und / oder zu Aufwertungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum
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« flr aus dem Projekt ,work&act (BIWAQ) gemaf den
Einzelhandelsentwicklungskonzepten fiir die Zentren Tegernseer Landstral3e,
Berg am Laim und Rosenheimer Strale entwickelte MalRnahmen und den
Eigenanteil der MGS. Fur das Projekt ,work&act” (BIWAQ) obliegt die Umsetzung
nicht dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, sondern dem Referat flr
Arbeit und Wirtschaft.

im Sanierungsgebiet ,Tegernseer Land-/ChiemgaustraBe®:

- Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenneugestaltung in der Wohnanlage im
Erbbaurecht der GEWOFAG nérdlich des Neuschwansteinplatzes rund um die
Falkensteinstralle

» Abschlussdokumentation

im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Strale*:

« die Durchfihrung von Wettbewerben, insbesondere fir das Behrgelande

+ Finanzierung des soziokulturellen Treffpunktes im Stadtteilladen ,baum 20*

» Larmschutzbebauung, Il. Bauabschnitt, Grafinger Str. 96 (Pilotprojekt
Azubiwohnen), letzter Anteil der Durchfiihrung der LarmschutzmalRnahme, welche
bereits in 2016 und 2017 mit Stadtebaufordermitteln unterstitzt wurde

« Evaluation und Abschlussdokumentation

Das Produktkostenbudget beim Produkt 38512200, Stadterneuerung erhoht sich um
335.000,00 € im Jahr 2018, davon sind 335.000,00 € im Jahr 2018 zahlungswirksam
(Produktauszahlungsbudget). Vorbehaltlich der endgliltigen Beschlussfassung der
Vollversammlung im November 2017 empfiehlt der Ausschuss flir Stadtplanung und
Bauordnung, das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung zu beauftragen, die
einmaligen konsumtiven Haushaltsmittel fiir 2018 in Hohe von 335.000,00 € und die
zu erwartenden Einnahmen flir das Jahr 2018 in H6he von 201.000,00 € im Rahmen
des Schlussabgleiches 2018 und fir die Folgejahre bis 2022 in der jeweiligen Héhe
die erforderlichen konsumtiven Haushaltsmittel und die zu erwartenden Einnahmen im
Rahmen des jeweiligen Haushaltsplanaufstellungsverfahrens zusatzlich bei der
Stadtkammerei anzumelden.
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6. Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2017 — 2021 ist wie folgt anzupassen:

MIP alt: Aufwendungen nach dem BauGB, Sanierungsmaflnahmen der Stadt (Pau-
schal) Investitionsliste 1, UA 6150, MalRnahmen-Nr. 9000, Rangfolgen-Nr. 001 (in T€)

G Finanz. Programmjahr 2017 bis 2021 nachrichtlich
ruppe Gesamt- : -
Bez(Nr) | kosten | .2IS Finanz.
2016 [Summe | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 ff
B (940) 15.206 0| 15.206| 4.681| 7.455| 1.648|1.057 365 0 0
B (987) 686 686 686 0 0 0 0 0 0
G 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 15.892 0| 15.892| 5.367| 7.455| 1.648|1.057 365 0 0
Z (361) 7.665 0| 7.665| 1.496| 4.353 988 | 618 210 0 0
St A 8.227 0| 8.227| 3.871| 3.102 660 | 439 155 0 0

MIP neu: Aufwendungen nach dem BauGB, Sanierungsmal3nahmen der Stadt (Pau-
schal) Investitionsliste 1, UA 6150, MaRnahmen-Nr. 9000, Rangfolgen-Nr. 001 (in T€)

G Finanz. Programmjahr 2017 bis 2021 nachrichtlich
ruppe Gesamt- . -
Bez.(Nr) | kosten bis Finanz.
2016 [ Summe | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 ff
B (940) 17.164 0| 17.164| 4.681| 8.763| 1.648|1.357 715 0 0
B (987) 686 686 686 0 0 0 0 0 0
G 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 17.850 0| 17.850| 5.367| 8.763| 1.648 | 1.357 715 0 0
Z (361) 8.840 O] 8840| 1.496| 5.138 988 | 798 420 0 0
St A 9.010 0| 9.010| 3.871| 3.625 660 | 559 295 0 0

7. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die fur die
Durchfiihrung der Sanierung erforderlichen einmaligen Mittel fur das Jahr 2018 in
Hohe von 1.308.000,- Euro, fir das Jahr 2019 in Ho6he von 0,- Euro, fir das Jahr 2020
in Hohe von 300.000,- Euro und fir das Jahr 2021 in Hohe von 350.000,- Euro auf der
Finanzposition 6150.940.9000.3, Stadtsanierung — Pauschal und die zu erwartenden
Einnahmen fir das Jahr 2018 in H6he von 784.800 Euro, fir das Jahr 2019 in Hohe
von 0,- Euro, fir das Jahr 2020 in Hohe von 180.000,- Euro, fir das Jahr 2021 in
Hohe von 210.000,- Euro auf der Finanzposition 6150.361.9000.2, Zuweisungen vom
Land - Pauschal im Rahmen der Haushaltsaufstellungsverfahren 2018 mit 2021 bei
der Stadtkdmmerei anzumelden. Der Anmeldung der erforderlichen Mittel auf der
Finanzposition 6150.940.9000.3, Stadtsanierung — Pauschal und der zu erwartenden
Einnahmen auf der Finanzposition 6150.361.9000.2, Zuweisungen vom Land -
Pauschal fur die Jahre 2018-2021 zum Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP) 2017-
2021 durch das Referats fur Stadtplanung und Bauordnung bei der Stadtkdmmerei
wird zugestimmt.

8. Der weiteren Durchfuhrung des kommunalen Férderprogramms ,wohngrin.de® in den
Sanierungsgebieten am Mittleren Ring Studost wird zugestimmt. Das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung wird ermachtigt, die Minchner Gesellschaft flr
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Stadterneuerung mbH (MGS) mit der Umsetzung und Durchfihrung des kommunalen
Forderprogramms ,wohngrin.de“ im Rahmen der Treuhandertatigkeit und der
Ausreichung der Mittel an Dritte weiterhin zu beauftragen.

Das Baureferat wird gebeten im Sanierungsgebiet ,Tegernseer Landstrale /
ChiemgaustraBe* fiir die Umgestaltung der offentlichen Verkehrsflachen auf der
Nordseite des Neuschwansteinplatzes die Entwurfsplanung zu erarbeiten und die
Projektgenehmigung herbeizufihren.

Das Baureferat wird gebeten im Sanierungsgebiet ,Tegernseer Landstrale /
ChiemgaustraBe“ in Abstimmung mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
fur die Gestaltung des Hauptteiles ,Giesinger Grlinspitz“ die Vorplanung zu erarbeiten
und den Projektauftrag herbeizufiinren sowie den Anteil ,Offentliche Grinflache“ nach
Herstellung zu Gbernehmen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird erméachtigt, die Miinchner
Gesellschaft flr Stadterneuerung mbH (MGS) mit der Durchfliihrung des
Stadtteilmanagements (Quartiers-, Geschaftsstrallen-, Leerstands- und Flachen-
managements) im Sanierungsgebiet ,Tegernseer Landstrae / ChiemgaustraRe“ bis
zum Ablauf des 31.12.2020 weiter zu beauftragen, wobei der Umfang der
Beauftragung ab 01.01.2020 im Budgetierungsplan um 50 % reduziert wird.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, im Sanierungsgebiet
.1egernseer LandstraBe / ChiemgaustraBe“ den Abschluss der Sanierung in die
Wege zu leiten und die Aufhebung der Sanierungssatzung auf der Grundlage einer
externen Evaluation vorzubereiten, damit moglichst bis Ende 2020 die Satzung —
erforderlichenfalls mit Ausnahme des Bereiches um das Stadtteilzentrum an der
Tegernseer LandstralRe - aufgehoben werden kann.

Das Baureferat wird gebeten, im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring /
Baumkirchner StraRe* fir die Gestaltung der Grinflachenteilbereiche am sog.
Campus Ost aulierhalb der Schulbaumalinahme sowie fir die Umgestaltung des
vorhandenen Bolzplatzes am Josef-Hoérwick-Weg die Vorplanung zu erarbeiten und
den Projektauftrag herbeizufiihren.

Das Kulturreferat wird gebeten, im Sanierungsgebiet ,Innsbrucker Ring /
Baumkirchner StraBe® in Zusammenarbeit mit den zustéandigen Stellen im
Sozialreferat, im Referat flir Gesundheit und Umwelt und im Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung den Tragerverein ,KulturBlrgerHaus Berg am Laim e.V.“ bei der
Weiterfiihrung des Treffpunktes ,baum 20“ in Berg am Laim so lange weiter zu
unterstitzen, bis besser geeignete Raume zur Verfiigung stehen, jedoch maximal bis
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Ende 2022. Des weiteren wird das Kulturreferat gebeten - bei positivem Ergebnis der
Standortuntersuchung fur den Standort eines Kulturbirgerhauses am Griinen Markt -
eine Grundsatzentscheidung im Stadtrat zum Nutzerbedarf und zur Erarbeitung einer
Vorplanung herbeizuflihren.

Das im Lageplan als Umgriff des Sanierungsgebiets ,Ortskern Ramersdorf®
gekennzeichnete Gebiet zwischen Kirchseeoner Strale, Rosenheimer Stralle und
Innsbrucker Ring wird aus dem bisherigen Umgriff des Sanierungsgebiets
.Innsbrucker Ring / Baumkirchner Strale“ herausgenommen. Die als Anlage Nr. 4
beigefiigte Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung tber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets ,Innsbrucker Ring / Baumkirchner Strafle* wird
beschlossen. Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die
ortstibliche Bekanntmachung der Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung zu
veranlassen. Fir das im Lageplan (Anlage Nr. 3) als Umgriff des Sanierungsgebiets
,LOrtskern Ramersdorf gekennzeichnete Gebiet wird die formliche Festlegung als
Sanierungsgebiet ,Ortskern Ramersdorf‘ gemaf § 142 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB
durch die als Anlage Nr. 5 beigefligte Sanierungssatzung beschlossen. Die Sanierung
in dem Sanierungsgebiet ,Ortskern Ramersdorf* soll in einer Frist von 15 Jahren
durchgefihrt werden. GemaR § 142 Abs. 4 BauGB wird die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
ausgeschlossen (vereinfachtes Verfahren). Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs.
1 und 2 BauGB bleibt bestehen. Ein Sanierungsvermerk gemal § 143 Abs. 2 BauGB
ist im Grundbuch bereits eingetragen. Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
wird beauftragt, die ortslibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung zu
veranlassen.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird erméachtigt, die Minchner
Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH (MGS) mit der Sanierungstreuhandertatigkeit
fir das Sanierungsgebiet ,Ortskern Ramersdorf* zu beauftragen. Die MGS soll
insbesondere die Anwendung des kommunalen Férderprogramms ,aktiv.gestalten”
vorbereiten und durchflhren.

Den im Vortrag unter Buchstabe C) genannten Rahmenbedingungen und
Planungszielen fir das sog. Behrgeldnde wird zugestimmt. Sie werden dem
Wettbewerb zugrunde gelegt. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird
beauftragt, die unter C) 4 dargestellten Planungsziele und Eckdaten im Einvernehmen
mit dem Eigentimer umzusetzen. Am Preisgericht zum Wettbewerb ist eine
angemessene Beteiligung der Landeshauptstadt Minchen, der Stadtratsfraktionen
sowie des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 14— Berg am Laim sicher zu stellen.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtra-
tes endgiiltig entschieden.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. mit lll.

uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP) an das Direkto-
rium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veranlassung.

zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Direktorium HA Il — BA (4 x)

3. An die Bezirksausschiisse 14, 16, 17, 18
4. An das Baureferat

5. An das Referat fir Bildung und Sport

6

7

8

An das Kommunalreferat
An das Kreisverwaltungsreferat
An das Kulturreferat
9. An das Personal- und Organisationsreferat
10. An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft
11. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt
12. An das Sozialreferat
13. An die Stadtwerke Minchen GmbH
14. an die Minchner Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH (MGS)

15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |

16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA II
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1I/5

18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11, 111/01, 111/02, 111/03, 11I/12
19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1V

20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
21. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 2
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.
22. Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA I11/32

Am ......
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3



