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Entscheidungs- Beschlussfassung tber die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
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mit Griinordnung und die Durchfilhrung eines stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wetthewerbs -

Gesucht werden  |Bebauungsplan Nr. 2127

kann im RIS auch
nach

Truderinger Stral3e (stdlich), westlich der Rof&stemstraf&e sstlich des
Schwanhildenwegs

Ortsangabe

Stadtbezirk 14 Berg am Laim
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A) Anderung des Flichennutzungsplanes mif integrierter Landschaftsplanung und
Bebauungsplan mit Griinordnung

1.

Planungsanlass

Auf Grundlage der Interéssensbekundung der Eigentlimerschaft, der Park Immo-
bilien Projekt Truderinger Strae GmbH & Co. KG und einer Eigentiimerfamilie,

- werden seitens des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung die erforderli-

chen MaRnahmen zur Entwicklung des Grundstiicks eingeleitet. Auf dem bisher
als landwirtschaftliche Flache und Sportfliche genutzten Grundstiick soll ein
Wohnquartier in einer GréRenordnung von ca. 750 Wohneinheiten entwickelt
werden. Dies deckt sich mit dem Ziel der Landeshauptstadt Miinchen, der auch
weiterhin anhaltend hohen Nachfrage an Wohnraum mit der aktiven Ausweisung
von Wohnbaufldchen auf geeigneten Grundstiicken zu begegnen.

Um die Entwicklungsmﬁglichkeite_n zu eruieren, wurden seitens der Eigentimer-
schaft erste Gutachten und Schatzungen zu den Themen Baugrund, Kampfmittel, _
Larm und Verkehr erstellt sowie eine Machbarkeitsstudie mit drei Varianten durch -

‘Planungsbiiros angefertigt, in denen stadtebauliche Voruntersuchungen durchge-

fuhrt wurden. Diese Machbarkeitsstudie wurde in Abstimmung mit dem Referat
fiir Stadtplanung und Bauordnung erarbeitet und soll die Potentiale des Pla-
nungsgebietes, das mégliche Nutzungsmaf und die Héhenentwicklung aufzel-

" gen und unterschiedliche Reahmerungsmogllchkelten ausloten

Die unterschiedlichen Varianten der Machbarkeltsstudle ergaben, dass die Mog-
lichkeit der Wohnbebauung mit einem Spektrum zwischen 700 und 800 Wohnein-
heiten eréffnet werden kann. Weiterhin soll ein Teilbereich des Planfeststellungs-
beschlusses des Hachinger Bachs Teil des Planungsgebietes sein. Uber einen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb sollen die Méglichkei-
ten der baulichen Entwicklung mit allen damit verbundenen Funktionen (Freifla-
chen, Versorgung, Infrastruktur, ErschlieRung, etc) Strukturen und die genauen
Wohneinheiten ermittelt werden. .

Im. Planungsumgriff befindet sich ebenfalls eine dkologische Vorrangflache im

stadtischen Besitz. Diese soll als Teil des Umgriffs ebenfalls in den aufzustellen-
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ausgangssituation

. Lage im Stadtgebiet, Eigentiimer des Planungsgebiétes, Umgriff, GréRe

Das Planungsgebiet befindet sich im 14. Stadtbezirk Berg am Laim. Der Pla-
nungsumgriff umfasst die Flurstiicke 419, 423, 420/2 und 424 Gemarkung Berg
am Laim. Das Flurstiick Nr. 424 befindet sich in Privatbesitz der Park Immobilien
Projekt Truderinger StraBe GmbH & Co. KG sowie einer Eigentiimerfamilie und
hat eine Gré3e von 59.810 m?. Die Ubrigen Flurstiicke Nrn. 419, 423, 420/2 Ge-
markung Berg am Laim befinden.sich im Besitz der Landeshauptstadt Miinchen
und umfassen eine Flache von 23.655 m2. Bei den stadtischen Flachen handelt
es sich um die Truderinger Stralle, den Rosenheimer Bahndamm sowie um eine
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‘kologische Flache im Nordwesten des Planungsgebietes. Diese werden jedoch

- nicht zur Deckung des ursachlichen Grunflachenbedarfs herangezogen. Der Um-

2.2.

2.3.

griff hat somit eine Gesamtflache von ca. 83.475 m?

Das Gebiet wird im Norden von der Truderinger Stralle und.im Siiden vom ge-.
planten Hachinger Bach und dem Rosenheimer Bahndamm begrenzt. Im Westen
grenzen der Schwanhildenweg sowie das Wohngebiet entlang des Josef-Ritz-
Wegs an und im Osten wird das Gebiet durch die RoBsteinstralle begrenzt.

Stidtebauliche Ausgangssituation

Ostlich an das Planungsgebiet, entlang der RoRsteinstrale, grenzt kleinteilige
Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit ein bis zwei Ge-
schossen plus Dachgeschoss an. Nérdlich der Truderinger StraRRe befinden sich
dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit aufgesetzten Satteldachern im Besitz
einer Genossenschaft. Die Gebé&ude ordnen sich um einen zur Truderinger Stra-
Re teilweise offenen Hof an. Diese Hofe werden lediglich durch Nebengebaude
(Garagen) begrenzt. Die homogene Siedlung bildet den Abschluss der Bebau-
ung. Nérdlich davon grenzen Bahnfl&chen fiir den Regional- und Fernverkehr an.

‘Westlich und sldlich des Planungsgebietes schlielen sich weitere Wohngebau-

de mit bis zu vier Geschossen und ausgebauten Dachgeschossen an. Vereinzelt
finden sich in der Umgebung entlang des regionalen Griinzugs Hochpunkte mit
bis zu 10 Geschossen sowie der zuklnftige Hochpunkt an der Baumklrchner
Stralle mit bis zu 65 m. o
Auf dem Planungsgebiet gibt es derzeit keine Bebauung. Die Flache wird als
Sport- und. Landwirtschaftsflache genutzt. Die Sportnutzung ist Jedoch zum der-
zeitigen Zeitpunkt aufgegeben.

Landschaftliche Ausgangssituation

Naturhaushalt _

Das Gelande ist in sich weitgehend eben und féllt leicht nach Norden bei Gelén-
dehdhen zwischen ca. 525 m Gber Normalnull (.NN) im Stdosten und ca. 524 m
U.NN im Nordwesten des Planungsumgriffs.'Das mittlere Grundwasser liegt ca. 4
m und das hochste Grundwasser (héchstes Hochwasser, HHW) ca. 2 m unter
der Geléandeoberflache. Bis auf den befestigten Schwanhildenweg im Westen
und zwei kleinere Geb&ude nérdlich des Sportplatzes ist der Binnenbereich weit-
gehend unversiegelt. Entsprechend der Stadtklimaanalyse des Referates flir Ge-
sundheit und Umwelt hat das Planungsgeblet sehr hohe blokllmat;sche Bedeu—
tung. .

" Vegetation und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet wird von GroRbidumen im Norden (Baumreihe an der Trude-
ringer Stralke), Stden (Baumbestand am Griinzug Rosenheimer Bahndamm)
und Westen (Baumbestand am Schwanhildenweg) eingerahmt. Ansonsten pra- -
gen weite, offene Flachen das Landschaftsbild. Der feldgehélzartige Baumbe-

stand in der Dreiecksflache westlich des Schwanhlldenweges ist als schutzens-

wertes Biotop (M 0193) kartiert.
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Freiraumsystem, Hachinger Bach und Erholung

Durch die Lage am Kreuzungspunkt zweier Griinzlige erhélt das Planungsgebiet
besondere Bedeutung flir das tibergeordnete Freiraumsystem. Im Siiden tangiert
der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug am ehemaligen Rosenheimer
Bahndamm den Planungsumgriff. Er verbindet den neu hergestellten

~ Quartierspark an der Hohenburgstrae mit der 8kologischen Vorrangfléche des

Gleisparks Baumkirchen und soll mittelfristig eine Wegebeziehung tiber
derzeitige Bahnflachen bis zum Ostbahnhof herstellen. Im Westen des
Planungsgebietes liegt eine Ubergeordnete Griinbeziehung, die auf einer

" ehemaligen Strallentrasse (sog. Tangente ,T 5 Ost’) das gesamte. Stadtgebiet

- 2.4,

von Siden nach Norden durchquert.

Die anstehende Freilegung des zur Zeit verrohrtén Hachinger Baches verlauft in
diesem Griinzug zwischen der Heinrich-Wieland-Strake und dem Planungsge-
biet. Im Planungsgebiet verschwenkt der Bachlauf nach Osten in Richtung des
verrohrten Anschlusses zum Hullgraben (siehe Anlage 5). Mit der Realisierung
des Hachinger Bachs entstehen nicht nur Verbesserungen des Naturhaushalts,
des Biotopverbundes und des Landschafts- und Ortsbildes, sondern auch attrak-
tive Erholungsangebote, die der geplanten Wohnbebauung unmittelbar zur Verfii-
gung stehen, und die die zur Zeit im Stadtgebiet noch relativ geringe Grin- und
Frelﬂachenversorgung verbessern werden.

Verkehrliche Erschlieﬂung und Infrastrukturen

- Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgeblet wird durch die Truderinger Strae im nérdlichen Berelch er-
schlossen. Uber diese Straflte ist das Planungsgebiet fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV) an das Ubergeordnete StraRennetz angebunden. Wesentliche
Verkehrsknotenpunkte sind der Berg-am-Laim-Tunnel, die Kreuzung Truderinger
Stralle / Baumkirchner Strale und die Kreuzung vor Baumkirchner StraRe mit
der Krelllerstraﬁe

Ruhender Verkehr

-In der Umgebung des Planungsgebites, in der Hansjakobstrale, dem Josef~R|tz

Weg und der Baumkirchner StraRe, sind Parkvorgénge in der Regel im Straf&en-
raum auf der Fahrbahn in Langsaufstellung mdéglich.

Offentlicher Personennahverkehr (GPNV)

Der Anschluss an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch diverse
Verkehrsmittel gegeben. Uber den Bus erfolgt die direkteste Anbindung an das
weitere OPNV-Netz. Die Haltestelle liegt ca. 150 m entfernt. Sudlich des Pla-
nungsgebietes liegen ein U-Bahnhof und eine Haltestelle der Tram-Bahn (ca.
800 m) entfernt. Nordwestlich des Planungsgebiets, ca. 500 m entfernt, befindet

-sich der S-Bahn-Bahnhof. Somit ist das Planungsgebiet sehr gut an den OPNV

angebunden.

FuB- und Radverkehr ’
Entlang der Truderinger StralRe verlauft beidseitig ein Radweg. Auf der nérdlichen
Seite der Truderinger StralRe ist dies ein kombinierter Fuk- und Radweg. Ebenso-
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verlauft entlang der Baumkirchner StraRe ein beidseitiger Ful- und Radweg mit
einer Fahrradhauptroute des Munchner Radnetzes. Aufgrund der Tempo-30-Zone
in den umliegenden Stralen abseits der HaupterschlieRBungen, sind dort keine
baulichen Radwege vorhanden, der Radverkehr wird gemeinsam mit dem Pkw-
Verkehr auf der Fahrbahn geftihrt. Der im Westen gelegene Schwanhildenweg ist
als kombinierter Ful- und Radweg gekennzeichnet.

Nahversorgung

Das Planungsgébiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich des neuen
Nahversorgungsstandortes Baumkirchner Mitte. Dort steht ein zeitgemales
Nahversorgungsangebot in ausreichendem Umfang zur Verfiigung. Zusétzlich
kénnen die nah gelegenen zentralen Versorgungsbereiche des
Quartierszentrums Berg-am-Laim und des Nahbereichszentrums an der Berg—
am-Laim-Str. zur Nahversorgung dlenen

Vorbelastungen

Verkehrslarm

Fur das gesamte Planungsgebiet ergeben sich hohe Verkehrstarmbelastungen
die von aufen auf das Planungsgebiet einwirken. Das Planungsgebiet ist durch -
die Truderinger Strate und durch die nérdlich gelegene Bahnstrecke stark belas-
tet. Die hochsten Belastungen treten am nérdlichen Rand des Planungsgebietes
auf, ; -, '

Altlasten und Kampfmittel
Verdachtsflachen fur Altlasten liegen nur auf der Flache des alten Rosenhelmer
Bahndamms im Stiden des Planungsgebietes vor.

" Ebenso befinden sich Verdachtsflachen flir Kampfmittel auf der Flache. Zur ge-

2.6.

naueren Abklarung der Verdachtsmomente sind im weiteren Planungsverlauf zu-
satzliche Gutachten nétig. : :

Planerische und planungsrechtliche Ausgangssituation und Beschlusslage

, Fiéchennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP)

'Im geltenden FNP ist das Planungsgebiet als reines Wohngebiet (WR), als allge-

meine Grinfldche (AG), Sportflache (SPOR) und 6kologische Vorrangflache
(OEKO) sowie als Teil einer Ubergeordneten Griinbeziehung dargestellt.
Die umgrenzenden Gebiete sind als reine Wohngebiete dargestellt.

Planungsrecht ' -
Im Planungsgebiet gelten teilweise Ubergeleitete planungsrechtllche Festsetzun-
gen in Form von StralRenbegrenzungslinien und Baulinien entlang der Truderin-
ger StralRe sowie Stralenbegrenzungslinien entlang der RoRsteinstrale.

..Planféststellungsbeschluss zur Freilegung des Hachinger Bachs

Der Planfeststellungsbeschluss zur Freilegung des Hachinger Bachs zwischen
der KampenwandstraRe und dem Hullgraben wurde am 29.10.2012 gefasst. Mit
dem Projektgenehmigungsbeschluss vom 01.10.2014 beauftragte die Vollver-
sammlung des Stadtrates das Baureferat, die Freilegung herzustellen. Der der-
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zeitig noch in einer Rohrleitung verlaufende Bach soll auf Grundlage dieses Plan-
feststellungsbeschlusses freigelegt werden. Es soll ein naturnaher Bachlauf ge-
schaffen werden, der sich in die Umgebung einfiigt. Der freigelegte Bach soll in
einem Griinzug liegen, der eine bedarfsorientierte WegeerschlieRung sowie zahl-
reiche Flachen firr die Erholung und Freizeitaktivitaten vorhalt. Die Flache des
Hachinger Bachs, die auf dem privaten Flustiick 424 liegt (ca. 13.255 m?), kann
vollstandig zur &ffentlichen Griin- und Freifldchenversorgung des Planungsgebie-
tes herangezogen werden und wird deshalb in den Planungsumgriff aufgenom-
men. Dieses bisher nicht verfugbare Teilstuick ist wesentlich fiir die durchgangige
Herstellung des Bach!aufs :

Planungsziele -

. Stédtebauliche und landschaftsplanerische Ziele

Ubergeordnetes Ziel an diesem Standort ist die Schaffung von Wohnraum in Ver-
bindung mit der Freilegung des Hachinger Bachs.

* Mit der Planung soli ein zeitgemaRer, stadtplanerisch wie fandschaftsplanensch
. hochwertiger Wohnstandort entwickelt werden, der einen zeitgemalen Beitrag

zur Stadtentwicklung leistet. Im Planungsgeblet soll Wohnbebauung in einer Gro-
Renordnung von ca. 750 Wohneinheiten geschaffen werden. Durch einen stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb soll die. Planungskonzeptlon

gefunden und die genaue Anzahl der Wohneinheiten, die ggf. auch tiber den 750
Wohneinheiten Iregen kann, ermittelt werden.

Welterhln sollen in der Planung folgende sté&dtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Ziele verfolgt werden:

+  Findung einer stadtebaulichen Lésung zum Ubergang zur Bestandsbe- -
bauung _

+  Einbindung des Hachinger Bachs in das stadtebauliche Konzept unter
Beachtung der Grenzen des Planfeststellungsbeschlusses
Freihalten der Nord-Stid gerichteten, tibergeordneten Griinbeziehung im
westlichen Planungsgebiet

» - Schutz des Planungsgebietes vor Larmemissionen durch entsprechende
Anordnung und Geschossigkeit der Gebaude

« Entwicklung eines standortgerechten und zeltgemaBen Bebauungskon-
zepts

+ Schaffung von differenzierten &ffentlichen und pnvaten Freifldichen mit ho-
her Identitat und Qualitat

- * Stérkung des Naturhaushalts, insbesondere des Klimas, durch Beschran-
kung der Versiegelung auf das erforderliche MindestmaR und geeignete
GrinordnungsmaRnahmen, insbesondere Baumpflanzungen

+  Schaffung von flexiblen Gebaudestrukturen, die unterschiedliche Wohn-
formen fur unterschiedliche Einkommens- und Bevélkerungsgruppen er-
moglichen ‘
Herstellung der-erforderlichen sozialen Infrast‘ruktureinrichtungen fur das
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Planungsgebiet und die Umgebung

+  Ermaglichung ergénzender kleinteiliger Versorgungsstrukturen in geeig-

. neten Erdgeschossbereichen '

- Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende (iberregio-
nale, regionale und &rtliche. HauptverkehrsstralRennetz .
Optimierung der Fuk- und RadwegerschlieBung im Bereich der Truderin-
ger Strake und zum OPNV
‘Flachensparende Unterbringung der erforderlichen Stellplatze
Nachweis der notwend|gen Besucherstellplatze

Art und MaB der baulichen Nutzung Eckdaten

Wohnen : : -

Im Planungsgebiet soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer der.Lage des
Baugebiets angemessenen Dichte entwickelt werden. '

Insgesamt sollen ca. 750 Wohneinheiten geschaffen werden.

Die Hohenentwicklung ist mit bis zu 8 Geschossen mit einzelnen Hochpunkten
vorgesehen. Vereinzelte profilibergreifende Bebauung ist vorstellbar, wobei die
Setzung von Hochpunkten in Abhangigkeit des jeweiligen stédtebaulichen Kon- . |
zepts zu entscheiden ist. : :
Im Zuge der weiteren Planung soll sowohl das Maf der Nutzung als auch die ]
stadtebauliche Struktur konkretisiert werden.

Soziale Infrastruktur und sonstige Nutzungen

Ausgehend von ca. 750 Wohneinheiten ist ein weiterer Bedarf an sozialer Infra-
struktur fur Kinderkrippen- und Kindergartengruppen zu berticksichtigen, da die
bestehenden Kindertageseinrichtungen in der Umgebung nicht fur die Versor-
gung ausreichen. Es besteht Bedarf fiir 12 Kinderkrippen und 9 Kindergarten-
gruppen, sodass drei Kindertageseinrichtungen mit jeweils vier Kinderkrippen-
und drei Kindergartengruppen vorgesehen werden sollen.

Aufgrund der schlechten Versorgungslage mit Kinderbetreuungseinrichtungen im
14, Stadtbezirk ist es vorstellbar, im Planungsgebiet drei neue Standorte, zuséatz-
lich zu den bereits bestehenden Standorten im Stadtbezirk, vorzusehen.

Die Grundschul- und Hortversorgung ist mit dem Neubau der Grundschule St.-
Veit-Stralle sowie mit bereits bestehenden- Elnnchtungen nach aktuellem Stand

_gesichert. S

3.3.

Neben den sozialen Infrastrukturen sollen im Gebiet erganzend, zum Teil auch
gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschosszonen etabliert werden, die der Bele-
bung des Quartiers dienen. Hier kénnen auch kleinflachige Betriebe, wie z.B. Ba-
cker, Kiosk u.a., zur Erganzung der Nahversorgung im Quartier entstehen.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Zur Darstellung der Auswirkungen auf das bestehende Strallennetz wurde im
Vorfeld eine externe Verkehrsvoreinschatzung fur das Planungsgebiet erstellt.
Der Modal-Split fir das Gebiet wird mit 40% angenommen, da das Planungsge- .
biet sehr gut an den OPNV angeschlossen ist. Dennoch wird ein zusétzliches
Verkehrsaufkommen von ca. 2.300 Kfz/24h erwartet.
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- OPNV

Die Schatzung zeigt, dass sich der zusitzliche Verkehr auf das bereits bestehen-
de ErschlieBungsnetz verteilen wird. Die Mehrung des Verkehrs ist sptirbar aber
noch vertretbar. =

Die HaupterschlieRung des Planungsgebietes soll von Norden stattfinden. Wei-
terhin soll das Planungsgebiet so erschlossen werden, dass eine stérungsfreie
Einbindung in das StraRennetz méglich wird. Weitere ErschlieBungsmoglichkei-
ten sind jedoch nicht ausgeschlossen. Die interne ErschlieRung soll so weit wie .
mogllch Uber FuBl- und Radwege erfolgen. Diese sollen die Durchgéngigkeit des '

- Planungsgebietes optimieren-und offentllche Grunflachen und OPNV Angebote

zuganglich machen.

Ruhender Verkehr -
Die nach der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen erforderlichen’

- Stellplatze sind in Tiefgaragen, méglichst unter den geplanten Geb&uden unter-

zubringen, damit die privaten Freiberelche maoglichst wenig beeintrachtigt wer-
den.

Unter Berucks:chtlgung der kiinftigen Wohneinheiten sollen ausreichend Besu-
cherstellpldtze innerhalb des Planungsgebietes nachgewiesen werden.
Fahrradabstellpl&tze sind in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter -
Beschaffenheit in Wohnungsnéhe, teilweise auch in den Erdgeschossen vorzuse-

. hen. Sie mussen leicht erreichbar und gut zugénglich sein. Zusétzlich sind oberir-

disch, méglichst an den Hauszugéngen, eine ausreichende Anzahl an Besucher- » ' |
fahrradstellplatzen vorzusehen. :

Das Planungsgebiet ist Uber S Bahn und Bus an den OPNV angebunden Die

. Zuwegung zu den OPNV Angeboten soll optimiert werden. = ;

Die Optimierung des vorhandenen OPNV-Angebotes soll zur Reduzierung des
allgemeinen Verkehrsaufkommens und der Immissionen filhren.

" FuB8- und Radverkehr

Die Planungskonzeption soll die Nahmobilitét durch Verbesserung der raumli-

chen ErschlieBung und der Erreichbarkeiten einschlieRlich Sicherung und Her-
stellung der Durchwegung des gesamten Planungsgebiets fir den FuR- und Rad-
verkehr férdern. Dem FuB- und Radwegenetz kommt deshalb besondere Bedeu-
tung zu. Im Planungsgebiet soll ein durchgéngiges, attraktives Wegenetz entste-
hen, das es erlaubt, wichtige Punkte (Erholungs- und Spielflachen, Kindertages-
einrichtungen, die Haltestellen des OPNV) auf kurzem und sicherem Wege zu er-
reichen und an das tibergeordnete Netz anzubinden. Ebenso sollen die Flichen

- des Planfeststellungsbeschlusses zur Freilegung des Hachinger Bachs in das

3.4.

Wegekonzept emgebunden werden.

Auf das Planungsgebiet wirken Immissionen durch Verkehrslarm ein.

Die Larmschutzproblematik ist priméar tber das stédtebauliche Konzept in ihrer -
Ausformung der Bebauungsstruktur sowie Héhenprofilierung zu leisten. In
Abhéangigkeit des Entwurfs werden gegebenenfalls weitere Manahmen

|

- !

Immissionsschutz o |
|

|
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erforderlich werden.

3.5. Freiraum

Wesentlicher Bestandteil des zukiinftigen Freiraumkonzepts ist der Hachinger
Bach, der entsprechend dem planfestgestellten Entwurf im Stiden und Osten
durch das Planungsgebiet flieBt. Somit kann sich das zukiinftige Wohngebiet
‘nach Stiden zum Bach und zum Griinzug orientieren. Im Osten an der RoRstein-
‘strale bildet der Bachlauf einen Puffer zur bestehenden kleinteiligen Wohnbe-
bauung. Aufgrund dieser glinstigen Konstellation kann der Hachinger Bach mit
dem bereits vom Stadtrat beschlossenen Entwurf problemlos in die Gesamtkon-
zeption des Planungsgebietes tibernommen werden bzw. als Rahmen fur das zu
ermittelnde stadtebauliche und landschaftliche Konzept dienen.

Im Westen soll der Ubergeordnete Griinzug einschliellich des schitzenswerten
Biotops in angemessener Breite frei gehalten werden, wobei eine Mindestbreite
von 50 m nicht unterschritten werden soll. Der bestehende Fuliballplatz des ESV
Muinchen-Ost wird an die Thomas-Hauser-Strale verlagert.

Fur die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes sollen die Freiflachen der
Baugrundstiicke vielfaltig nutzbar sein und einen rdumlichen Bezug einschlie3-
lich Wegebeziehungen zum Hachinger Bach erhalten. Mit einer guten Durchgra-
nung der Baugebiete sollen die Aufenthaltsqualitat und der Naturhaushalt, vor al-
lem das Kleinklima, gestarkt werden.

4. Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) / Stadtebaulicher Verfrag

Die durch die Planung entstehenden urséchlichen Kosten und Lasten miissen
gemaR den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsétzen zur Sozialge-
rechten Bodennutzung" von den Planungsbegiinstigten getragen werden.

Die Planungsbegtinstigten haben die nach den Grundsétzen der Sozialgerechten
Bodennutzung erforderlichen Grundzustimmungen abgegeben.

Entsprechend den Verfahrensgrundséatzen der Sozialgerechten Bodennutzung
vom 26.07.2017 ist auf den privaten Fl&chen ein 30 %-iger Anteil des neu zu
schaffenden Wohnbaurechts als &ffentlich geférdert zu errichten. Dariiber hinaus
sind weitere 10 % fur den preisgeddmpften Mietwohnungsbau zu verwenden.

Die referatstibergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat sich
-am 08.02. 2017 mit der Angelegenheit befasst und der vorgeschlagenen Vorge-
hensweise zugestimmt.

B) Durchfiihrung eines stidtebaulichen u.nd landschaftsplanerischen
Wettbewerbes

Zur Qualitatssicherung ist die Auslobung eines stadtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Wettbewerbs durch die Planungsbeglnstigten vorgesehen. Die stédtebauli-
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chen und landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen sowie die Planungsziele und
-Vorgaben sind in der Auslobung zu beriicksichtigen.

Die Landeshauptstadt Miinchen ist im Preisgericht des Wettbewerbs zU beteiligen,
wobei das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung (vertreten durch Frau Stadt-
baurétin Prof. Dr.(I) Merk als Fachpreisrichterin), der Stadtrat durch Mitglieder der
Stadtratsfraktionen und der Vorsitzende des Bezirksausschusses des 14. Stadtbezir-
kes im Preisgericht als Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter vertreten sein sol-
“len. Vertreterinnen und Vertreter der zu beteiligenden Fachdienststellen und des Re-
ferats fur Stadtplanung und Bauordnung werden je nach Bedarf als sachverstandige
Beraterinnen und Berater hinzugezogen.

Nach dem Aufstellungsbeschluss und vor der Auslobung des Wettbewerbs ist seitens
der Planungsbeglinstigten eine Veranstaltung filr die Offentlichkeit geplant, in der
Uber das Vorhaben informiert wird und Anregungen vorgebracht werden kénnen, die
in das geplante Wettbewerbsverfahren emfhel&en sollen.

Auf Grundlage der Entscheidung des Wettbewerbs ist gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) eine Information der C)ffenthchkelt geplant. Im Anschluss soll das-Be- .
bauungsplanverfahren durchgefiihrt werden.

Beteiligung des Bézirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirks Berg am Laim hat sich in der Sitzung vom
26.09.2017 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgegeben:

»ZU Ihrer Anhérung vom 19.09.2017 in der im Betreff genannten Angelegenheit teile ich
mit, dass sich der Bezirksausschuss 14 — Berg am Laim'— in seiner Sitzung am
26.09.2017 mit der Angelegenheit befasst und dabei mehrheitlich — ber elner

- Gegenstimme — folgendes beschlossen hat:

1. Der BA 14 stimmt dem Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss grundsatzlich zu.
Insbesondere begrlitt er die mit dem Verfahren unter anderem verfolgte weitere
Freilegung des Hachinger Baches und dessen Einbeziehung in einen der Naherholung
dienenden Grinzug. :

2. Der BA 14 fordert jedoch im Zusammenhang mit der Planung ein schliissiges
Verkehrskonzept, das insbesondere eine Reduzierung der erwarteten Pkw-Fahrten und
sonstigen Verkehrsstrome und eine Darstellung der Verortung der zu erwartenden

- Verkehrsstréme beinhaltet. Angesichts der bereits bestehenden Uberlastung des -
umliegenden Stralennetzes wird dies als dringend notwendig angesehen. Der BA 14

- erwartet dabei eine detaillierte Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen im Umfeld
(neben Truderinger StraBe insbesondere auch Ortskern Baumkirchner Stralle) sowie
aktive Malinahmen, die auch Bestandteil der Ausschreibungskriterien sein sollen, um die
derzeit prognostizierte Zahl von 2.300 PKW-Fahrten pro Tag deutlich zu reduzieren.

3. Der BA 14 geht weiter davon aus, dass durch das B-Plan-Verfahren auch Vorgaben -
zum Umfang des geférderten und sozialen Wohnungsbaus gemacht werden.
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4, Um fur das vor Ort sicher nicht ganz einfach zu vermittelnde Vorhaben Akzeptanz zu
finden, erachtet der BA 14 eine moglichst friihzeitige und intensive Burgerbeteilrgung far
notwendig. Hierfiir geeignete Formen sind gemeinsam zu diskutieren.

8. Der BA 14 weist auch ausdruckllch auf die Erfordernisse des Denkmalschutzes vor Ort
hin.

Ohnehin wére aus der Sicht des BA 14 ein zeitnaher gemeinsamer Termin zum weiteren
Vorgehen und den inhaltlichen Fragen wiinschenswert.

Um entéprechende Berlicksichtigung im weiteren Verfahren wird gebeten.”

Stellungnahme:

Grundsatzlich geht mit der Errichtung neuer Wohneinheiten eine Erhéhung der
Verkehrsbelastung einher. Erste Voruntersuchen zeigten, dass der Verkehr zwar spurbar
mehr wird, aber dennoch bewaltigbar bleibt. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist es
zwingend erforderlich, ein belastbares und aussagekraftiges Verkehrsgutachten flr diesen
Bereich vorzulegen. Die Kriterien und der Umfang des Gutachtens werden durch die
zustandige Hauptabteilung des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung festgelegt.-
Die Anregungen des Bezirksausschusses sollen im Leistungsbild fiir das zu erstellende

‘ Verkehrsgutachten beriicksichtigt werden.

Die durch die Landeshauptstadt Miinchen gegebenen Vorgaben zum geforderten und
sozialen Wohnungsbau finden auch in diesem Bebauungsplanverfahren Anwendung. Die
Eigentiimer haben bereits eine Grundzustimmung zu den Verfahrensgrundsatzen der
somalgerechten Bodennutzung abgegeben. :

Bei der vorliegenden groRRen Planung ist es sinnvoll, auch auBerhalb des gesetzllch
vorgegeben Rahmens friihzeitig und mit geeigneten MaRnahmen die Offentlichkeit zu
beteiligen. Ein derartiges Vorgehen wird auch vom Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung beflrwortet.

Die Erfordernisse des Denkmalschutzes werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirks Berg am Laim hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten. :

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtrétin Messinger, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat '
Bickelbacher, ist je ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.



. Seite 12

Antrag der Referentin

1.

Ich beantrage Folgendes:

Die im Vortrag der Referentin unter Buchstabe A, Ziffer 3 ,Planungsziele" genanhten
Eckdaten und Rahmenbedingungen werden dem Wettbewerb zugrunde gelegt.

Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
05.07.2017,.M = 1 : 5.000 schwarz umrandete Gebiet Truderinger Strake (siidlich),
westlich der RolRsteinstralle, 6stlich des Schwanhildenwegs ist der Fldchennutzungs-
plan mit integrierter Landschaftsplanung zu @ndern und ein Bebauungsplan mit Grin-
ordnung aufzustellen. :

Der Ubersichtsplan (Anlage ']) ist Bestandtell dieses Beschlusses.

Es besteht Einversténdnis, dass die P[anungsbegﬂnstigten in enger Abstimmung mit

der Landeshauptstadt Miinchen einen stadtebaulichen urid landschaftsplanerischen

- Wettbewerb zur Klérung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeption

nach den Eckdaten dieser Beschlussvorlage ausloben und durchfiihren.

Die Landeshauptstadt Minchen ist im Preisgericht zu betellrgen wobe| das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung (vertreten durch Frau Stadtbaurétin Prof. Dr.(I)

. Merk als Fachpreisrichterin), der Stadtrat durch Mitglieder der Stadtratsfraktionen und

der Vorsitzende des Bezirks'aussch._usses des 14. Stadtbezirkes im Preisgericht als
Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter vertreten sein sollen. Vertreterinnen und
Vertreter der zu beteiligenden stadtischen Fachdlenststellen werden als sachverstan—

- dige Beraterinnen und Berater hlnzugezogen

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, wird beauftragt, dem Stadtrat tiber das’

Ergebnis des Wettbewerbes und iiber das weitere geplante Vorgehen zu berichten
und auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses das Bauleitplanverfahren fortzufiih-

_ren. !

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss
nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgultig -
beschlossen. '

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende . : - Die Referentin

Ober-/Burgermeister - . Bz ~ Prof. Dr. (1) Merk
’ Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. -l

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Sfadtrétsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA Il/32V

- zur weiteren Veranlassung.

ZuV.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt. _

An den Bezirksausschuss 14

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
An das Baureferat VV EO

An das Baureferat ,

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fiur Gesundheit und Umwelt
An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Sozialreferat -
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung = HA 11/34 B
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA lll

An das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung - HA v
mit der Bitte um Kenntnisnahme. :

Referat far Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/32 V
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Landeshauptstadt Miinchen

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

‘Stadtplanung HA 11/32P

F!éichennutzungsplan ; ;
~mit integrierter Landschaftsplanung’
Geltender Stand 056.07.2017




Landeshauptstadt
Manchen

Referat fiir Sradtplanung

und Bauordnung

Flachennutzungsplan

mit integrierter Landschaftsplanung

Legende (Stand Juli 2010)

W' Wohnbauflachen
-Keinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
| ‘Aligemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete
i Mischgebiete

i Kerngebiete
Gewerbliche Baufiéchen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

[500] Sondergebiete
socE SO Gewerblicher Gemeinbedarf
soel SO Industrieller Gemeinbedarf
$0EZ SO Einzelhandel
sorst SO Fachmarkt
socH S0 GroBhandel
- S0M 50 Messe
soH 50 Hochschule
solv SO Landesverteidigung
S0F S0 Forschung
soev SO Brauereiverlagering
oder nach Beschriftung im Plan

Gemeinbedarfsflachen

GB Erziehung
GB Fiirsorge
65 GB Gesundheit
- K GB Kultur
R GB Religion
s . GB Sport

s GB Sicherheit
v GBVerwaltung
wiss GB Wissenschaft

VE | Ver-und Entsorgungsfichen

Uberbrtiiche Hauptverkehrsstrafien
Ortliche Hauptverkehrsstrafien, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen

[ P | Offentiiche Parkplitze
- Fukgangerbereiche (begriint)
Bahnanlagen -
Allgemeine Griinflichen
oitl Sportanlagen
Friedhtfe
EHH] Kieingarten
Campingplétze
Sondergriinfidchen
-

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendliche

(o]

= ~
; Uberschwemmungsgehiete

/7]

Sonstige Griinflachen
Okologische Vorrangfiachen
Waldfiichen

Fldchen filr die Landwirtschaft
Fi&chen fiir den Gartenbau .
Wasserflachen i

MaBnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

| Vorrangige Mafnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung
Flachen mit Nutzungsbeschréinkungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

|7 #| Flachen auf denen auch Mafnahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

777] Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

””” Ubergeordnete Griinbezichung -
[I{{([l Oriche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kenhzeichnunge_n

[l Regionaler Grinzug
Vorrangflache fiir Kiesabbau
FFH-Gebiet
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsbestandteil
Woasserschutzgebiet
Bannwald

Hangkante

Alleen

Naturdenkmal ]
Gesetzlich geschiitzte Biotope
(Art. 13d BayNatSchG)

Ermittelte Uberschwemmungsgebiete
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ensemblebereich

XXX Flachen mit Bodienbelastung_en

“yyvyy Aufschiittung
. »ee e Flughafen-Bauschutzbereich

—— Hochspannungsleitung

—— U- und S-Bahn .
mmmmm Stadt- und Teilbereichsgrenze

£ ';\ Stadtteilzentrum

\ -/ (gemil Zentrenkonzept der LHM)

Quartierszentrum )
Z,f (gemal?. Zentrenkonzept der LHM)

Y
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Landeshauptstadt Miinchen

Machbarkeitsstudie 2
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Referat fiir Stadtplanung und Bauordnun
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- Ohne Malstab
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