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A) Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbut:h (BaqGB)

'Del;Ausschuss far Stadtplanuhg und Bauordnung hat den Entwurf des
- vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Granordnung Nr. 1617¢ am 19.07. 2017

gebilligt.

Die sffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. .
1617¢ wurde gemél § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung im Amtsblatt der-
Landeshauptstadt Miinchen Nr. 22 vom 10.08.2017 in der Zeit vom 21.08. 2017 mit
02.10.2017 durchgefihrt. S
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~ Die insgesamt vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Bedarfslage

Der Bedarf an Pflegeplatzen fur den Raum Bayern sei bereits fiir viele Jahre gedeckt.

- Stellungnahme:

Im Sinne der Daseinsvorsorge soll.an diesem in dié Wohnbebauung integrierten Standort
in Allach der Bedarf mit ca. 200 Wohn- und Pflegeheimplétzen gedeckt werden.
Angesichts der demograph[schen Entwicklung ist diese Platzzahl auf jeden Fall
~erforderlich, da die Zahl der Pflegebedirftigen in Miinchen bis zum Jahr 2025 nach
Berechnungen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung um ca.
6. 200 Personen auf ca. 31.400 Personen anstelgen wird. -

Die geplante Zahl der Wohn- und Pflegehelmplatze dient zur Deckung eines realen
Bedarfs im Stadtbezirk mit angemessenem Mitteleinsatz, efﬁznenten Betrlebsablaufen und
sozial vertragllchen Kosten fiir die Pflegeplatze

Es wurde in dte Abwagung eingestellt, dass es sich um keine abstrakte Angebotsplanung
handelt, sondern um ein Vorhaben durch das die oben genannten Bedarfe teilweise

gedeckt werden konnen
2 MaB der baulichen Nutzung

Die aktuelle Planung gehe von ca. 200 Wohn- und Pflegeheimplatzen aus, habe allein
aufgrund der GréRe eine unmittelbar erdriickende Wirkung und tiberschreite in
‘unangemessener Weise den vorhandenen Rahmen des Mafses der baulichen Nutzung

Da der vertragllche Rahmen durch das MaR der baulichen Nutzung deutlich uberschntten

. werde, misse die laufende Planung eines Projekts fir betreutes Wohnen in der
Nachbargemeinde Karlsfeld in. die Abwagung einbezogen werden. Der erimittelte Bedarf -
an Wohn- und Pflegeheimplatzen sei in Frage zu stellen, da in Karlsfeld ein Heim mit 252
Platzeinheiten entstehe. : : :
Das Vorhaben habe als riicksichtsloser solltarer Koloss an d[eser Stelle in einer
erdruckenden Grorsenordnung keine soziale Notwendlgkelt o

Die Landeshauptstadt Minchen-hatte im Rahmen des Bllllgungsbeschlusses auf eine
AuBRerung aus dem § 3 I-Verfahren zum MaR der baulichen Nutzung wie folgt Stellung
genommen: ,...Eine neugebaute Einrichtung in der geplanten Grofke |4sst SICh effizient,
qualitétsvoll und mit einem sozial annehmbaren Preisniveau organisieren, .
Eine Birgerinfein Biirger duferte im § 3 [I-Verfahren, dies bedeute offenswhtllch dass die
durchschnittlichen Herstellungskosten pro Zimmer entsprechend glinstiger wurden je
mehr Pflegezimmer gebaut wiirden. Diese Situation habe malgebliche Auswirkungen auf
die Kosten der Wohnheimplitze. .

. Im Ergebnis sei es daher so, dass die umllegende Nachbarschaft durch die Reahmerung
dieses riicksichtslosen Gebaudekomplexes die entstehenden Pflegekosten ,bezahle",
Es sei auch nicht richtig, dass bereits gebaute Projekte der MUNCHENSTIFT GmbH mit
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einem sozial annehmbaren Preisniveau organisiert seien.
Stellungnahme:

Die erwshnte Einrichtung in Karlsfeld bietet ausschlteﬁllch betreutes Wohnen und kelne
Pflege an und ist mlt dieser Vorhabenplanung nlcht verglelchbar :

Der Charakter uhd der Maf&stab des Bauvorhabens ergeben s‘ich aus den akiuellen ,
. funktionalen Anforderungen an eine solche soziale Einrichtung. Die Bauh&he von maximal
13,2 m im viergeschossigen Bereich, von maximal 16 m im Bereich mit einer maximal
funfgeschossigen-Bebauung und von max1mal 18 m bei technischen Dachaufbauten sind
funktlonal bedingt. : -

Das Volumen ist in einer Umgebung mit kleinteiliger Bebauung vertretbar, da dem .
Vorhaben durch das Schaffen von ca. 200 Wohn- und Pflegeheimpldtzen.eine hohe -
Bedeutung fir die kiinftige Bedarfsdeckung in Allach zukemmt. Die hohe soziale '
Bedeutung kann sich im stadtebaulichen Zusammenhang eben auch durch.ein Volumen
zeigen, das sich nicht in die. Umgebungsbebauung einfligt. Das Vorhaben soll bewusst in
integrierter Lage im Siedlungsgefiige liegen, um den Bezug der Seniorinnen und Senioren
zum Umfeld so weit wie méglich aufrechtzuerhalten bzw. zu ermdglichen und so weit wie -
moglich die Erreichbarkeit fir Besuche zu verbessern :

Das Sen[onnnen— und Seniorenwohn- und Pflegehelm'(S\NP) kann und soll wegen seiner
grof3en sozialen und dienstleistenden Bedeutung fiir Seniorinnen und Senioren keine
Einrichtung -auf der ,,grunen Wiese® sein, sondern als Solitar im stédtebaulichen Umfeld
wahrnehmbar sein, ' : o

3. Wirtschaftlichkeit

Bei der Frage der wirtschaftlichen Rentabilitat kdnnten die Interessen der vormaligen

. Vorhabentrégerin wob Immobilien-GmbH nicht mit den Interessen der jetzigen

. Vorhabentragerin der gemeinniitzigen MUNCHENSTIET GmbH gleichgestellt werden.

- Es sei auch nicht richtig, dass die wob Immobilien GmbH das Bauvorhaben wegen
mangeinder Wirtschaftlichkeit nicht welterverfolgt habe.

. Die wirtschaftlichen Interessen beider GmbHs seien nicht vergleichbar; eine Benchtlgung '
der Darstellung sei erfordertich. Ein unabweisbares Interesse des Bauherrn sei kein
schiitzenswertes Interesse im Rahmen der nachbarrechtlichen Abwéagung und kénne das

NNichteinfagen des Vorhabens in die Umgebung nicht ausgleichen. -

Eine generelle Privilegierung fiir ein soziales Vorhaben sei nicht gegeben, solange auch in -
“kleinerem Umfang mit einer geringeren Anzahl an Pflegeplatzen ein wirtschaftlicher
‘Betrieb grundsatzlich méglich sei. Ein wirtschaftliches Betreiben der geplanten Einrichtung

kénne mit dem geplanten MaR der baulichen Nutzung aus dem Jahr 2011 erreicht werden

(rund 120-130 Plétze, maximal magliche Geschossflache 8.500 m?, drei Geschosse).

In der Elnwohnerversammlung am 08.06.2016 sei von stadtischer Seite gesagt worden,

dass fur den wirtschaftlichen Betrieb eines Heimes eine Platzzahl von ca. 120 '

ausreichend sei. Diese Planung von 2011 sei die Grenze des Vertretbaren nach einer

Interessenabwégung zwischen Nachbarschaft und Investor. Auch bei dieser Planung
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kame es bereits zy einer deutlich wahrnehmbaren Uberschreltung der umgebenden
Bebauung.
Ein Heim mit einer Platzzahl von ca. 200 bedeute daher, dass Gewmnemeiungsabswht
und nicht GemeinnUtzigkeitsverpflichtung im Vordergrund stehe. ertschafthche

" Interessen haben sich dem Gememwohl unterzuordnen.

Die gemelnnut2|ge MUNCHENSTIFT GmbH habe noch nie Gebaude wie in der -
vorgesehenen Art gebaut. .

Stellungnalhme.

Die Vorhabentriagerin MUNCHENSTIFT GmbH. als gemeinniitzige Gesellschaft und
hundertprozentige Tochtergesellschaft der Landeshauptstadt Minchen. setzt ihre Ertrage
far gememnutmge Zwecke eln :

Die Vorhabentrégerin betreibt in Minchen bisher 13-Heime for Seniorinnen und Senioren
und ist fur diesen Personenkrels eines der grofiten D|enstlelstUngsunternehmen im-
Stadigebiet. Die MUNCHENSTIFT GmbH hat bereits dhnliche Projekte wie das Alfons—
Hoffmann Alten- und Pﬂegehelm in Pasing realisiert. Aufgrund dieser Erfahrung ist an der
Franz-NiRl-Stralke eine ahnlloh qualltatvolle Umsetzung in Architektur und Betrlebskonzept.
zu enNarten

* Die Konzentration der Wohn- und Pflegeheimplétze auf einen Standort im Stadtbezirk
ermdglicht eine effiziente und wirtschaftliche Organisation des Betriebs. Ein soicher
~Standort ist auf stadtebaulich vertretbare Weise im Planungsgebiet vorhanden.

Ein alternatives Projekt mit geringerem Volumen an dieser Stelle wurde geprift, aber von
" der damaligen Vorhabentrégerin wob Immobilien GmbH tatsdchlich wegen mangelnder
Wirtschaftlichkeit nicht weiter verfolgt. Dadurch konnten die Zlele der Daseinsvorsorge
- nicht erreicht werden :

4, OrtsblldINachbarschaft

Dle Umgebung des Planungsgebletes sei uber\megend gepragt durch Wohnbebauung mit
Ein- und Zweifamilienhausern, Reihenhusern.und Geschosswohnungsbau meist in ein-
bis zweigeschossiger Bauweise. Das Vorhaben grenze direkt an eine [andwirtschaftlich
genutzte Flache. Der Siedlungscharakter von Allach solle erhalten werden.

Dies kénne mit der aktuellen Planung nicht sichergestellt werden, daher musse dle
Planung gedndert werden.

- Die Baukc‘jrperkonfiguration mit Geb&udetiefen und -léngen treffe Malstab und Charakter -
der kleinteiligen Umgebungsbebauung in keinster Weise (orisbildunvertraglich). -

" Eine Umsetzung der Planung wiirde im Hinblick auf Hohe und Tiefe zu einer erheblichen
Nachverdichtung filhren und wére daher gebietsunvertraglich. Das bestehende Ortsbild
wilrde negativ verandert werden. '

Der gesamte Charakter der umgebenden Wohnbebauung werde durch die Gréfe des

_ ‘Vorhabens zerstort, da es in sdmtlichen MaRen (Ho6he, Tiefe, Breite) enorm und

unverhaltnismagig von der umliegenden Bebauung abweiche.
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| Das Vorhaben habe ein unansehnllches und reparaturanfalllges Flachdach das im
Ortsbild nlcht ubllch sei.

‘Die ReaIISIerung des Vorhabens schaffe einen Konflikt mit den Bewohnennnen und
Bewohnern der bereits vorhandenen niedrigeren Bebauung; es misse befiirchtet werden,
dass insbesondere die Menschen der umliegenden Hauser unter dem Vorhaben leiden.
Die-unmittelbar erdrlickende Wirkung aufgrund der GroRke und des geringen Abstands

- ergebe sich in besonderem Mafe fur die nérdlich angrenzende Nachbarschaft, déren
Hauptsmhtachse von Gebé&ude und Garten unmittelbar auf das Vorhaben ausgenchtet sei..

Es bestehe der Eindruck, dass die Belange der Nachbarschaft zumindest vollig
unzureichend in der Planung Beriicksichtigung gefunden haber. ' ‘ '
Das Abwagungsgebot (§ 1 Absatz 7 BauGB) und der Grundsatz der Konfllktbewaltlgung
seien verletzt. .
Steliungnahme" - \

Die raumlichen Schnlttstellen zunm stadtebaullchen Umfeld. wurden folgendermal‘sen
bewaltigt: ' ‘

Nach"Westeri kann der Baukdérper in den Griinzug, der im Fléchénhutzungsplan mit
“integrierter Landschaftsplanung (FNP) dargestellt wird und teilweise durch die &ffentliche
Grinfidche des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr 1655a festgesetzt wird, als stad-

. tebauliches Merkzeichen WIrken

Nach Osten vermittelt ein maximal 7 m hoher Eingangsbaukérper zum Stralenraum der
Franz-NiBl-Strale. Der Abstand zur Mitte der &ffentlichen StraRenflache der Franz—Nlﬂl—
Stralle betragt 10 m, der Abstand zur dstlich angrenzenden Wohnbebauung ist

ausreichend. Die dort vorgesehene Cafeteria sowie der Mehizweckraum kénnen auch fir .

- eine offentliche Nutzung zuganglich gemacht werden ‘um.eine soziale [ntegratlon des

" Vorhabens in die Umgebung Zu er2|elen {

Zur Nachb_anmohnbebauung im Norden und Siiden wurde ausreichend Distanz gewahrt
‘und durch die Héfe der H-férmigen Bebauung wurde das Volumen geghedert Durch das
Zurticksetzen der Terrassengeschosse wurde die Héhenentwicklung zu den Nachbar-
bebauungen so weit wie mdglich redUZIert '

Eine Nachverdlchtung im Umfeld aufgrund der geplanten Baumasse ist nicht zu
befilrchten, da das geplante Vorhaben wegen seiner besonderen Funktion und baullchen
Charaktenstlk nicht pragend auf das normale Wohnumfeld wu‘ken kann.

Ein Flachdach als besondere Dachform i in dieser Umgebung ist in Verbmdung mit dem
- speziellen Charakier dieses Gebéudes vereinbar. Durch die Festsetzung von geneigten '~
Dachern z. B. Satteldachern wirden nicht nutzbare Raume entstehen; Bauvolumen und
Bauhohen wurden unnétig vergréRert-werden.

Dem Ruicksichtnahmegebot wurde in der Gesamtabwagung entsprochen. Alle éffentlichen
und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
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..Dér vorliegende Bebauungsplan stellt das Ergebnis eines Abstimmungsprozesses dar, der
dle unterschiedlichen stadtgestalterischen, sozialen und wn'tschaftllchen Belange
. berucksnchtlgt

5. . BisherigerPiénungen

Die vorliegende Planung habe mit.der Planung zum Zeitpunkt der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.11. mit 23.12.2011 nur noch
entfernt etwas zu tun. Damals wurde eine maximal maogliche Geschossfléche von.

8.500 m? zugrunde gelegt (zwe|gesch0331g zuzaglich zurickgesetztes Terrassen-
geschoss) _ :

Die Darstellung der Elnwande aus der frilhzeitigen Betelhgung der Offentllchkelt im Jahr
2011 mit der Stellungnahme der Verwaltung im Billigungsbeschluss (Vortrag der
Referentin) sei grob irrefithrend und éntbehre jeder Relevanz aufgrund der Planungs-
ausweitung, da sich durch die Anderung der Geschosshéhe die Bauhohe um -

70 % erhéhe (ohne Beriicksichtigung der méglichen Technikaufbauten auf bis zu 18 m).
Im Grunde liege eine vollstandige Neuplanung ohne vorherige Offentlichkeitsbeteiligung
vor. ‘ ' '

Im Jahr 2006 sei aufgrund einer Bauvoranfrage von einer moghchen Geschossﬂache von
5.100 m? auf diesem Grundstiick ausgegangen worden. '
Die aktuelle Planung basiere auf einer maximal méglichen Geschossﬂache von 13. 170 m?
(viergeschossig zuzuglich zuriickgesetztes Terrassengeschoss).

Gegeniber der urspriinglichen Planung'aus dem Jahr 2006 .ergebe sich zur aktuell
vorgelegten Planung eine Steigerung der Geschossfliche um 55 %. - '
Die Hohe der Einzelgeschosse sei hoher-als bei WohnhZusern; dies misse heim bloRen
Vergleich der Geschosszahl zur angrenzenden Bebauung zusétzlich berucksmhhgt
werden.
Die aktuellen Begrundungen Zum deutlich gestlegenen MaR der baulichen Nutzung seien
unverandert im Vergleich zu den Begriindungen der damals deutlich reduzierten Planung;
(Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 23.02.2011, Vortrag

- der Referentin Ziffer B) Stellungnahme der Verwaltung zum vorliegenden Anirag:” -
.....0urch die Héhenentwicklung und Geb&udestruktur....nimmt das Vorhaben ausreichend -
Rucksicht auf die Umgebungsbebauung.”) . ‘ ) S

Aufgrund der stark veranderten F’Ianungen werde eine erneute fruhzeltige Offentllchkelts-
_betelllgung beantragt. .

Stellungnahme'

Frahere Entwiirfe von Bebauungsplanversmnen des Vorhabens sind unabhangig von der
Rlchtlgkelt der Darstellung fiir dle vorllegende abschliefende Abwagung nlcht relevant.

Das aktuelle Vorhaben. nlmmt ausreichend Rucks;cht auf die Umgebungsbebauung Dies
gilt auch far fruhere Entwurfe mit geringerem Bauvolumen. ‘
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Die Abwéigung bezieht sich ausschliellich auf den aktuellén P[anungsstand.

Eine erneute fruhzeltlge Offentllchkeltsbetelhgung gema[& § 3 Abs. 1 BauGB ist nicht
erforderlich.

Aufgrund der gravierenden Welterentwwklung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes seit diesem Beteiligungsverfahren im Jahr 2011 war das

+ weiterentwickelte Vorhaben in einer Einwohnerversammlung am 08.06.2016 vorgestelit
‘worden. Die Antrége aus dieser Veranstaltung waren dem Bezirksausschuss 23 Allach-
Untermenzing zugeleitet worden. Dieser hatte sich am 13.09.2016 mit den Antragen
befasst und eine entsprechende Stellungnahme direkt an das Referat fiir Stadtplanung.
und Bauordnung weitergeleitet. Diese Stellungnahme des Bezirksausschusses war im
Billigungsbeschluss vom 19.07.2017 abschlieRend behandelt worden.

6. Bezug zum Standort Hans-Sieber-Haus in der Manzostr. 105 in 80997 Miinchen
Die Realisierung des Vorhabens bedeute den ersatzlosen Abbau von ca. 30 % der bisher
vorhandenen Altenheimplatze im Stadtbezirk (Wegfall der Platze im Hans-3ieber-Haus an
der Manzostrale 105) und sei damit unsozial und riicksichtsios. o
Dieses immer voll belegte Haus diirfe nicht abgerissen werden, da es mit geringen
Sanierungsmaf?:nahmen noch sehr lange bestehen bleiben konnte.

Der bisherige Standort an der ManzostraRe sei fir solch ein SWP viel besser geergnet als
der Standort an der Franz-Nil-Strale.

Der Bebauungsp[an stelle eine besondere soziale Ungerechttgkelt dar:

Das bestehende Heim, das Hans-Sieber-Haus an der Manzostralie 105 I[ege lnmltten

- umfangreicher Wohnbebauung und sei mit seinem Theatersaal der einzige soziale und
Kulturelie Treffpunkt fur die Bevolkerung ostlich der Bahnlinie Munchen-Treuchtllngen )

- ‘Bei einer Realisierung des Vorhabens werde das bestehende Haus nicht welter betrieben -

werden und dieser Treffounkt wirde entfalien. '

- Am Standort an der Franz-Nif3I- StralSe bestehe ein weitaus gerlngerer Bedarf fur einen

solchen Treffpunkt aufgrund der geringeren umliegenden Wohnbebauung.

Stellu ngnahme:

Die Argumentation, dass das Angebot der Pflege im derzeitigen Heim, Hans-Sieber-Haus
an der Manzostrafe 105 durch eine Sanierung des Hauses bestehen bleiben kann, wurde -
bereits hinreichend in den beiden Stadtratsbeschlissen vom 05.12.2013 und 29.10.2015
widerlegt. Zusammenfassend ist zu sagen, dass eine Sanierung im Bestand aufgrund der
Kosten, der Logistik und. vor-allem aufgrund der taglichen betrieblichen Belastungen fur

die Bewohnerinnen und Bewohner sowie fiir das Personal-nicht sinnvoll erschelnt und
deshalb vom Stadtrat auch nicht beflirwortet wurde '

7. AbstandsflachenNerschattung

Ein Rickgriff auf die Regelungen der analogen Anwendung des Abstandsflachenpnwlegs
nach Art. 6 Abs. 6 Satz 1 BayBO ,Abstandsfidchen, Abstande" sei aufgrund der Baumasse
inshesondere der Bauhohe auch im Vergleich zu neueren Baumalnahmen in der ndheren
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Umgebung nicht gérechtfertigt. Nach dem. Bebauungsplan seien die maximal zuléssigen
zwei Auflenwénde von 16 m geringfiigig Uberschritten; der dazwischenliegende Baukérper
sei mit groBerem Abstand {iber 20 m breit und sehe auferdem zusatzlich Technikauf-
bauten vor. Dass der Abstand zum nordwestlich gelegenen Grundstiick ca. 14 m betrage,
sei unzutreffend; der Abstand von 14 m sei auch zum Bestandsgebaude nicht
eingehalten. Darlber hinaus werde auch ntcht berucksmht[gt dass der Abstand vom
Vorbau aus zu rechnen sel ' : ‘

- Inder Hauptausnchtung eines befroffenen Grundstlicks/Geb#udes nach Siiden werde die -
Abstandsregel von 1 H nicht eingehalten. Aufgrund des spitz zulaufenden Grundstiicks
" wurde das betroffene Nachbargebéude fast unmittelbar an die siidliche Grenze gebaut.
Dies musse aktuell beriicksichtigt werden, Das in Anspruch genommeneé Abstandsflachen- -
privileg scheide aus. Ein gesteigertes Ma® an Rucksichtnahme auf die nachbarschaft—
lichen [nteressen miisse in die Abwagung einflieen. - -

Stellungnahme:

Aljfgrund der Einwéridungén wird auf die aktualisierte Fassung der Ausﬁ:lﬁrungen in der’
Begriindung, Ziffer 4.2.6. Abstandsflachen verwiesen.

/

8. Vérgleiche mit Bauhﬁhen anderer Mal&nahlﬁen' :

Die vorgesehene Bauhéhe sprenge nach Auffassung der Elnwendermnen/Elnwender den
‘Rahmen samtlicher umliegender MaBnahmen Als Beispiele wurden genannt

-  Geforderter Wohnungsbau an der Achwald-/Rudorffstrafe: Planung mlt vier

Punkthdusern mit jeweils zwei Geschossen.
Geforderter Wohnungsbau an der Theodor-Kitt-Straie 22 (mzmschen
zurlickgestellt) direkt am Gewerbegebiet: dreigeschossige Bauweise

_Bei der gerade in der Bauphase befindlichen MaRnahme am Oertelplatz wurde fiir -
.die Wohnbebauung entlang der LautenschlagerstralRe nur eine dreigeschossige.
Bauweise (H6he 9 m) eingerdumt. Selbst im sidlichen und an das Industriegebiet
angrenzenden Teil wurde das Projekt auf vier Geschosse und 12 m Bauhdhe

- begrenzt. Der Abstand zu den nérdlich angrenzenden dreigeschossigen -
Wohnh&usern sei dabei in etwa doppelt so grol wie zum Gebaude in der
Lewaldstrafie 32.
Bebauungsplan Nr. 1507a Llpperheldestraﬁe Wohnhhe zwischen 10,50 m und
maximal 13,50 m bei angrenzender drengeschosmger Bestandsbebauung ‘

Stellungnahme

Die gen‘annteh Beispiele dafir, dass man auch mit géringerer Héhe béuen—kann, sind far
den vorliegenden Bebauungsplan nicht relevant, da die jeweiligen Rahmenbedingungen
und Nutzungen nlcht mltelnander und auch nlcht fur den vorliegenden Fall vergleichbar
sind. : ‘
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~ 9. Ruhender Verkehr

Das Vorhaben sprenge jeden Rahmen bei der ParkplatZS|tuat|0n
Die umgebende Parkplatzsituation sei derzeit bereits sehr angespannt. Durch den
‘zunehmenden Verkehr werden vorhandene Parkplitze klnftig wegfallen; sie werden auch
wegfallen miissen, um einen Begegnungsverkehr zwischen zwei Pkws auf der Franz-Nif3l-
StralRe gewahrleisten zu kénnen.
Von einem Verlust von ca. 17 Parkplitzen an der FI’EIT'IZ—NII?:I Stralle werde ausgegangen.
- Dié verkehrsberuhigende Wirkung von parkenden Autos werde dann entfallen.
Ein vermutlich zu erteilendes Halteverbot an der Franz-NiRl-Stralke im Bereich von -
Einfahrten zum SWP werde auch ursachlich sein fir eine Reduzierung des
Parkplatzangebots fiir die Anwohnerschatt.
Durch einen Wegfall von parkenden Autos werde die Franz- NiRI-StraRe im Berelch der
30-er Zone Zu elner beldseltlg befahrbaren ,Rennstrecke” umfunktioniert.

_Die Zahl der vorgesehenen Stellplatze fur eine Einrichtung dleser GroBenordnung sei
véllig unzureichend.

Die Frage sei, wie ein Veranstaltungssaal (Mehrzweckraum) ohne zugehonge Steflplatze
. genehmigt werden kénne.

" Selbst bei einer geringer dimensionierten Helmplanung sei aufgrund des Bedarfs eine

planerische Ausweitung der Stel]platze erforderlich. -
~ Auch bedingt durch die unzureichende Anbindung an den OPNV insbesondere den
‘Busverkehr sei der Bedarf fur eine Stellplatzausweitung vorhanden. Beispielhaft werde auf
das positivere Verhaltnis zwischen Helmplatzen/Stellplatzen bei einem ahnllchen

Vorhaben in Karlsfeld verwiesen.’ :

-Stellungnahme

Verkehrsordnende Mafnahmen im umllegenden StraRenraum sind nicht Gegenstand

dieses Verfahrens. Durch die geplante Nutzung ist s durchaus méglich, dass Parkplétze

im offentlichen Straenraum entfallen. Dies ist jedoch im Gesamtzusammenhang des

umliegenden StralRennetzes und der Parkmaoglichkeiten vertretbar. Grundsétzlich ist

. davon auszugehen, dass der Stellplatzbedarf der umgebenden Bebauung gemani
Stellplatzsatzung auf dem jeweiligen Privatgelénde gedeckt WIrd Besucherparkplatze

stehen nach wie vor ausrelchend ZUur Verfugung A

D|e Zahl der Stellplatze wurde im Bebauungsplangeb|et Uberprift und far ausrelchend

" befunden auch im Hinblick auf eine Nutzung des Mehrzweckraumes fur Veranstaltungen.
Im Rahmen des Bauvollzugs findet eine neuerliche Priifung des Steliplatzbedarfs statt.
Planungsrechtlich ist auch eine gréRere Tiefgarage als in den derzeitigen Vorhabenplanen
méglich. iIm Rahmen der. planungsrechtlichen Festsetzungen wére also im Vollzug eine
Anpassung der Vorhabenpléne nach den entsprechenden gesetzlichen und vertragllchen
Regelungen maglich. Verkehrsordnende Maknahmen wie die Regelung von Parkplatzen
im offentlichen StraRenraum sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Aufgrund von

- Erfahrungswerten aus bestehenden Wohn- und Pflegeheimen wird damit gerechnet, dass
die pflichtigen Stellplatze grundsatzlich fur die Besucherinnén und Besucher ausreichen
und keine (bermaRigen Bedarfsspitzen auftreten d|e die Parkplatzsntuation in der
Umgebung 5|gn|f|kant verschlechtern.
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Die etforderliche Stellplatzanzahl wurde anhand der Vorgaben der Stellplatzsatzung

_errechnet. Diese Satzung sieht flir Pflegeheime einen Schiiissel von einem Stellplatz je 15

" . Betten vor. Ca. 200 Betten sind im SWP fiir den gesamten Wohnheim- und F’flegeberelch
geplant. Fur das Vorhaben sind somit 14 Stellplatze erforderlich.
In der Planung der MUNCHENSTIFT GmbH sind 17 Tiefgaragenstellplitze und dre|
oberirdische behindertengerechte Stellplatze vorgesehen, also 20 Stellplatze insgesamt.
- Damit kénnen eventuelle Bedarfsspitzen abgedeckt werden.

- Die zu erwartenden Zahlen von Besucherinnen und Besuchern wurden durch die
Vorhabentragerin anhand der Erfahrungswerte aus vergleichbaren Einrichtungén sehr
genau beziffert. Selbst wahrend der Spitzenzeit fir Besuchsverkehr sonntagnachmittags

. und abends zwischen 15:00 und 22:00 Uhr ist durchschnittlich mit nur etwa acht Be-
sucherinnen und Besuchern zu rechnen. Zu diesen Zeiten ist gleichzeitig der
Steliplatzbedarf fiir Beschiftigte aus der Verwaltung niedriger, so dass insgesamt zu
Spitzenzeiten durchschnittlich 16 - 17 Stellplatze pro Tag benétigt werden.

Eine Anordnung von Stellplatzen im stralRenabgewandten Freibereich hatte eine
erhebliche Versiegelung und einen hohen Verlust an Nutzungsqualrtat der Freiftachen zur

. Folge (vgl. auch Ziffer 4.2.7. der Begrundung)

10. Verkehrssltuatlon_

Das Vorhaben sprenge jeden Rahmen bei der Verkehrssituation. :

Die Verkehrssituation in der Franz-NiRIl-Straf3e sei aktuell schon unzureichend.

Ein Verkehrskonzept unter Berlicksichtigung der Mobilltatsanforderungen fur den

.gesamten Stadtbezirk fehle.

Aktuell seien erhebliche Wohnbebauungen vorgesehen {Hirmerei, Gerberau Dlamalt) die

es bei Verkehrskonzepten mit einzuplanen gelte. Es werde die Frage gestellt, wie es denn

mit den Méglichkeiten fir OPNV und Radwege insbesondere an der Franz:-Nil-StraRe
“aussehe, auch um die generell geforderten Luftreinhalteziele erreichen zu kdnnen.

Durch das angestrebte Elnkaufszentrum am Oertelplatz werde in absehbarer Zelt ein -
erheblicher Anstieg des Verkehrs in und um die Franz-NiRl-Strafe stattfinden. ‘
. Der komplette Lieferverkehr fur den Oertelplatz und das geplante SWP werde Uber d|e
Franz-NiRl-Stralle abzuwickeln sein.
. Erhebliche Stdrungen im StralRenverkehr selen zu erwarten Die Franz Nill-Strafle sei an .
_dieser Stelle besonders schmal und an ihrer Kapazititsgrenze.
Die Verkehrsbelastung werde in ein nicht mehr tragfahiges Mal gesteigert:
An- und Abfahrtsverkehr des SWP, LieferverkehriZufahrtswege das fur die Versorgung
erforderlichen Einkaufszentrum am Oertelplatz betreffend, Verkehr bedlngt durch die
vorgesehene Wohnbebauung am Diamalt-Gelande.
Je groRer das Heim werde, desto nachhaltig schlechter werde die Verkehrssﬂuahon
insbesondere auch die Zu- und Abfahrtsituation fur Beschaftlgte und
Besucherinnen/Besucher.
Zusatzlicher Verkehr in der Franz-Nifil- Strai‘se werde durch dle verblelbende 802|alstat|on
in der aktuellen Senlorenelnrlchtung am bisherigen Heimstandort'an der Manzostrae = -
ausgelést. Eine sinnvolle Verkniipfung zwischen Heim und Sozialstation wie an der
-Manzostraf3e entfalle beim aktuellen Standort aufgrund der raumlichen Entfernung
Die Anblndung an den OPNV sei unzurelchend d[e nachst gelegenen Haltestellen von

I
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Bus/S-Bahn seien fiar wele Bewohnerinnen und Bewohner zu weit entfernt und daher nicht -
‘erreichbar.

Auch fiir den Individualverkehr sei der geplante Standort volhg unzuremhend an W|cht|ge
Munchner Verkehrswege angebunden.

Der zu erwartende Verkehrsanstieg kénne durch die Franz-Nif3i- Strafle nicht getragen |
werden und sei fur die umliegende Anwohnerschaft unzumutbar, da dies auch zu einer-
Zufahrtsproblematik flir die Nachbarschaft fihre.

Die Verkehrsbelastung dirfe nicht zu Lasten der Gesundhert der Burgerlnnen und Burger
gehen.

. Stéllungnahme:

. Die zu erwartenden Fahrzeugbewegungen wurden durch die Vorhabentragerin anhand
der Erfahrungswerte aus vergleichbaren Einrichtungen sehr genau beziffert und sind in
der Begriindung zum Bebauungsplan detailliert dargestellt.

Das durch das Vorhaben generierte zusétzliche Verkehrsaufkommen bewegt srch in
einem Rahmen von ca. 120 Kfz/24h. Das durch das Planungsvorhaben ausgel6ste

- - Verkehrsaufkommen kann durch das bestehende Straennetz im Umfeld aufgenommen

werden. Auch der Lieferverkehr stellt die' Funktionsfahigkeit der umgebenden Strarsen
nicht in Frage.

Die schalltechnische Untersuchung der Firma Méhler und- Partner flr den Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 1655a Oertelplatz vom August 2012 gibt aufgrund der baulichen ‘
Entwrcklung am Oerielplatz als Prognose Planfall eine Verkehrsbelastung der Franz-Nif3l-
Stralle-von 8.300 Kfz/24h an. Die zusétzliche Verkehrsmenge, die voraussrchtllch durch

" das geplante SWP generiert wrrd ist im Vergleich dazu sehr gering.

Das Planungsvorhaben liegt im 600 m- Emzugsberelch der S-Bahnstation Allach und ist
von dieser Station aus fulRlaufig sehr gut zu erreichen (ca. 400 m Ful?..weg) Des Welteren '
verkehren in der naheren Umgebung mehrere: Busllnlen ‘

Die Stadtwerke Munchen GmbH (SWM) Unternehmensbereich Verkehr hat ergédnzend
mitgeteilt, dass das umgebende StralBennetz zwischen Eversbusch- und Vesaliusstralle
keinen hinderungsfreien und damit fahrplanstabilen Busverkehr zuldsst, insbesondere da
_auf den betreffenden Linien regelmaBig auch Gelenkbusse im Einsatz sind. Eine bessere
OPNV-Anbindung ist aus der Sicht der SWM Unternehmensbereich Verkehr daher nicht -
maglich.

11. Erh6htés 'Léirmaufkomme'n

- Eine Larmkulisse werde geschaffen, die das zulassrge Maf3 der umllegenden

- Wohnbebauung bei weitem Ubersteige.

Sireneneinsétze beim Krankentransport werden srch uber den Zufahrtsverkehr
hinwegsetzen mussen. :

Auch die Anlieferungen von Lebensmltte]n und Getranken durch Lkws in den frilhen
Morgenstunden fiihre zu einer starken Stérung des Ruhebedirfnisses der Anwohnenden.
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| Stellungnahme

Ber einer Umsetzung der Planung kommt es. aufgrund der neuen Nutzungsart SWP zu
- einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens. Die Verénderung der Verkehrsbewegungen
pro Tag ist jedoch so gering, dass sie zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen durch Larmemissionen filhren.
Auf Ziffer 4.2.8. ,Larm" und Ziffer 7 2 1.1. Schutzgut Mepsch/BevoIkerung!Larm in der
~ Begriindung wird verwiesen.
. Die:Nutzung von Sirenen beim Krankentransport ist generell nicht anzunehmen da es
sich nicht um ein Krankenhaus mit Ambulanzbetrieb handelt. Die Larmbelastung durch die
"Anlieferung von Lebensmitteln und Getréinken wird im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit
“der umgebenden Wohnbebauung berucks;chtlgt und im Vollzug geklart. .

12. Ausrichtung des géplanten Cafés

Die Frage sei, wer ein Terrassen-Café und einen Mehrzweckraum, wenige IVIeter neben

_ einer vielbefahrenen Strale gelegen, nutzen werde. Warum das Café auf die '
‘VerbindungsstraRe zum Gewerbegebiet ausgerichtet werden solle statt ins Grune bleibe _
das Geheimnis der Planerinnen und Planer.
Das Café werde nut von ganz wenigen Personen und nattirlich den
-BefunNorterlnnen/Befurwortern genutzt werden allerdmgs nur zur Emwelhung

' Stellungnahme.-

Das Café ist zur Franz-NiRl-StraRe orientiert, da es ir raumlicher Verbindung zum _
Eingang situiert werden soll. Auf diese Weise kénnen Bewohnerinnen und Bewohner des
SWP Bezug zum ffentlichen Leben in der Nachbarschaft aufnehmen. Dariiber hinaus
steht das Café auch den Anwohnerinnen.und Anwohnern der Nachbarschaft offen. Durch
den Betrieb des Cafés an dieser Stelle kénnen die sozialen Kontakte zwischen den
Bewohnerinrien urid Bewohnern des SWP und den Anwohneriden gefdrdert werden. Eine

* Situierung des Cafés im Westen zum Griinzug wilrde diese Zielsetzung nicht erfilien:

13. Vergleich mit dem'Di'am'aIt-Geléinde'

- Auf dem Diamalt-Gelaride solle man ein SWP planen in einer Elnhe|t mit Schule und
Klndertagesemnchtungen Alt und Jung kénnen profltleren

Stellungnahme

Belm D[amalt-Gelande hegt der Schwerpunkt auf der Schaffung von Wohnraum und der
dazugehdrigen Kindertageseinrichtungen. =

Auf dem Diamait-Gelénde stand zudem kein Vorhabentrager mit den entsprechenden
Fidchen zur Verfligung, der dort eine Nutzung als Heim fiir Seniorinnen und Senloren
vorgeschlagen héatte.

Die aktuellen Planungen zur Ernchtung einer Grundschule am Pasmger Heuweg (WeStIICh
der Wiirm) sind zielfihrender als der Bau einer Grundschule éstlich der Warm.
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14. Wertminderung:

7 Durch diese unverhéltnismanige Bebai.lung trete eine deutliche" Wer'tminderAu'r‘\g dé’r
umgebenden Wohnhé&user ein, was natdrlich unbedingt vermieden werden solle.

Stellungnahme:

. Der Gesichtspunkt einer méglichen Wertminderung hat im Rahmen der bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen gebotenen gerechten Abwagung nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts nicht die Bedeutung eines eigenstandigen Abwigungs-
postens. Eine Wertminderung, die einen bestimmten Grad erreicht, kann allerdings als
" Indiz dafiir zu werten sein, dass Eigentlmerinteressen auf dem Spiele stehen, die in der

- Abwégung berlicksichtigungs- und ggf im Verhéltnis zu entgegenstehenden lnteressen

‘durchsetzungsfihig sind.

Zur Beeinflussung der Entwicklung der Vermogenswerte der das Planungsgeblet

-~ umgebenden Wohnhauser, d. h. der bei ihnrem Verkauf erzieloaren Preise, durch deri

“vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann keine konkrete Aussage getroffen werden.
Dies ist auch nicht erforderlich,. weil die abzuwigenden Belange aller potenziell
betroffenen Eigentimerinnen und Eigentimer wie der Erhalt des Eigentums in seinem
konkreten Bestand einschlieflich ggf. seiner gesundheltsvertraghchen Wohnnutzung im
Hinblick auf z. B. Gebaudeabstdnde und Verkehrslarm mit Ergebnissen ermittelt und .
bewertet wurde, die unabhangig von einer (nur mit hohem Aufwand und grawerenden '
Unswherhelten behafteien) Wertentwmklungsprognose aussagekraftig sind.

15 FrelflachenIBlotop

Die Fléic':he,des SWP werde maximal b'ebaut und dadurch verbleiben kaum FreiflAchen.
Dadurch wirke der Baukérper extrem stérend und unpa’ssend zur Umgebung:

Baume, die fast 100 Jahre. alt seien, werden abgeholzt werden; ein welteres Biotop werde

zugrunde gehen. -

Auf dem Planungsgebiet bestehe ein Vogelparadles lnsbesondere verschledene

Schmetteriingsarten und Fledermause seien zu sehen; auch der Boden sei belebt mit

. allerlei Getier. Eine solche Fléche sei in der heutigen Zeit mit knapper werdenden
Grunflachen besonders schitzenswert und solle daher erhalten bleiben. -

. Stellungnahme:

Die Freiflachen sind fUr den Nutzungszweck ausreichend. Auf dem Grundstiick des SWP

-werden Freiflachen fir die Bewohnerinnen und Bewohner hergestellt. Das Freiflachen-

- konzept als Teil der Vorhabenplanung sieht hochwertige private Freiflichen vor, die sich
im Hinblick auf die Gestaltung besonders an den Bediirfnissen élterer Menschen

: onentleren Es werden verschiedene Freiraumbereiche, Eingangsbereich/Cafeteria und
Riickzugsbereiche zwischen den Gebéudefingern fir die Nutzung durch
Bewohnerinnen/Bewohner und Besucherinnen/Besucher gestaltet.

Zu Flora und Faunawur_‘den Kartierungen vorgenommen. Diese ergaben jedoch k_ei’ne :
streng geschitzten Artenvorkommen. Lediglich eine Héhle des Kleibers (nach Fauna-
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Flora-Habitat-Richtlinie sind sémtliche Vogelarten geschiitzt) wurde vorgefunden.

Dem Kleiber wird Ersatznistraum in der zukiinftigen dffentlichen Griinfléche vor
Baubeginn zur Verfligung gestellt. Diese Malnahme sowie eine jahrliche Kontrolle auf
Besatz und Wartung sind Gegenstand der vertraglichen Vereinbarung.

" Die fur das Vorhaben notwendlgen Baumfallungen werden ausgeglichen. Baume Werden
in gleicher Anzahl und Qualitat im Bebauungsplanumgriff ersetzt. Sle smd als
_Festsetzungen im Plan dargestellt. .

16. Naturschutzrechtllche Emgrlffsregelung

Die Verlagerung en‘tsprechender Ausglerchsflachen ins Eschenneder Moos sei nicht zu
rechtfertigen. Die angekiindigten Ausgleichsmafnahmen, begriindet durch den
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1655a Oertelplatz, wirden nochmals eingeschrankt
und auch der Ausgleich fir umfangreiche Baumfallungen in unmittelbarer Nahe wilrde
unterlassen. Im Gegenzug zur BaumaRnahme am. Oertelplatz sei nlcht ansatzwelse die
Umsetzung einer Griinfliche zi erkennen. . -
AusgleichsmaRnahmen seien im unmittelbaren Umfeld unverz;chtbar um den
Gebietscharakter und den bereits elngeschrankten Lebensraum fir dle vorhandene
‘Fauha zu erhalten.

Die ausgeschlossene Verlagerung des Vorhabens nach Suden sei unzurelchend

begrundet

Stellungnahme:

Die Bilanz zu Eingriff und Ausgleich wurde nach dem geltenden Leitfaden zur ,
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erstellt. Entsprechend diesem Leitfaden sind. -
.Ausgleichsflachen bevorzugt in nachster Ndhe zum Ort des Eingriffs anzubieten. Die
intensive Suche nach aufwertbaren und zu erwerbenden Flachen im Umfeld des

- Bebauungsplangebietes verlief jedoch erfolgios und so wurde der Ausgleich im Okokonto
Eschenrieder Moos vorgesehen, das fur solche Falle von der Landeshauptstadt Minchen
eingerichtet wurde. Die Flachen und deren Pflege wurden per Vertrag zu diesem
Bebauungsplan gesichert.
Bei den hier sogenannten: ,,angekundlgten Ausglemhsmal&nehmen begrundet durch den
Bebauungsplan Nr. 1655a Oerteiplatz handelt es sich um 6ffentliche Griinflachen fur die
dortige Wohnbebauung in fulaufig guter Errelchbarkelt dies sind kelne
Ausgleichsfldchen im naturschutzfachiichen Sinne, ,
Der Teil der &ffentlichen Grinflache zum Bebauungsplan miit Grunordnung Nr. 1655a
Oertelplatz derzu einem geringen Teil durch das Bauvorhaben SWP in Anspruch
genomimen wird, wird genau flachengleich im Nordwesten des Bebauungsplangebletes
wieder als. offentllche Grinflache zur Verfligung gestellt.
Fur die kunftlgen Bewohnerinnen und Bewohner des SWP wird ihrer Mobllltat .
entsprechend im' direkten Umfeld des Projektes fiir Erholungsflachen Sorge getragen .
(siehe hierzu auch die Stellungnahme zu Ziffer 15.). Zudem sind die 6ffentlichen

- Wegeflachen, die im Bebauungsplan gelb eingetragen sind, Teil der 6ffentlichen
Grinverhindung. Hier werden gut beleuchtete und angenehm nutzbare Spazierwege -
angeboten, die von der Landeshauptstadt Minchen mit intensiver Begriinung gestaltet
werden. Diese gelben Verkehrsfléchen sind somit Teil der éffentlichen Grinflichen. Da sie
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mit- guter Beleuchtung ausgestattet werden sollen, sind 5|e |m Bebauungsplan als
dffentliche Wegeverbindung dargestelit.

Zu den Themen Artenschutz/Fauna/zu ersetzende Baume siehe die Stel]ungnahme ZU
Ziffer 15 .

f

B). Durchfuhrungsvertrag

Im Durchfuhrungsvertrag verpﬂlchtet sich die MUNCHENSTIFT GmbH zur Durchfuhrung

des Vorhabens entsprechend den Darstellungen in den Vorhabenplénen. Die

MUNCHENSTIFT GmbH verpflichtet sich, innerhalb von zwslf Monaten nach Inkraftireten |

~ des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1617¢ einen Anfrag auf -
Baugenehmigung fir das Vorhaben zu stellen und innerhalb von funf Jahren nach

_Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 1 6170 zur

~ Errichtung des Vorhabens

Des Weiteren werden im Durchfuhrungsvertrag insbesondere Vereinbarungen zu den
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen, zur Durchftihrung von Malnahmen im Artenschutz,
zur Kostenilbernahme der Planungs- und Vertragskosten und zur Durchfiihrung eines
Gestaltungswettbewerbs getroffen, wobei sichergestellt wird, dass durch den Vorhaben- -
und Erschlief&ungsplan keine Kostenbelastungen fur die Stadt entstehen.

Neben dem’ Durchfuhrungsvertrag wird die Vorhabentragerln von der Landeshauptstadt
Munchen im Wege eines Fliachentausches durch Vertrag Teilflachen, die noch im
Eigentum der Larideshauptstadt Mtinchen stehen, erwerben, da diese Teilftachen fir die
Realisierung des Vorhabens erforderlich sind. Die Landeshauptstadt Munchen wird von-
der Vorhabentragerin im Gegenzug Teilfldchen im Wege des Flachentauschs erwerben,
die noch im Eigentum- der Vorhabentragerin stehen, da diese Teililichen nach den
planerischen Festsetzungen als Fulk- und Radweg festgesetzt werden sollen.

Der Be21rksausschuss 23 Allach-Untermenzing hat Abdrucke der Sltzungsvorlage erhal-
ten. :

Der Ko'rreférentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantragé Folgendés:

1.

Den AuRerungen aus der éffentfichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB kann nur
nach Maltgabe der Ausfuhrungen unter Buchstabe A) des Vortrages entsprochen |
werden. ‘

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1617¢ filr den Bereich
Franz-Nif3l-Strale (westlich), Hintermeiersiralle (nérdlich), Lewaldstrate (stdlich)
Plan vom 29.05.2017 und Text wird gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
lhm wird die dazugehdrige Begriindung beigegeben.

Der Beschluss unterfiegt nicht der Beschiussvo[lz’ugskontrolIe,
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Satzungstext
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mlt Grinordnung Nr. 1617¢ der
Landeshauptstadt Munchen '

Franz-NiR)-StraRe (westlich),

HintermeierstralRe (nérdlich),

. Lewaidstrafe (sudlich) o

- Seniorinnen- und Seniorenwohn- und Pflegehelm -
(Tellverdrangung des Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr: 16553)
vom ........ : . -

Die Landeshauptstadt Munchen erlasst aufgrund der 8§89, 10 Absatz 1 und 12 des Baugesetz-
buches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO), des Artikel 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO},
der Artikel 81 und 6 Absatz 5 der Bayerischen Bauordiung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Artikel 4 'des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(BayNatSchG) folgende Satzung:

§1 - |
-Vorhabenbezogener Bebauungsplan m|t Grunordnung

(1) "Fir den Bereich Franz-NiBl-StraRe (westlich), Hlntermelerstrarse (nérdlich), LewaldstralSe
' (stdlich) wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnung als Satzung er-
Iassen

(2) Der Bebau’ungsplan besteht aus dem Plan der Landeshau;ﬁtstadt Munchen vom
29.05.2017, angeferttgt vom GeodatenSerwce Minchen am .......... : und dlesem Sat-
"zungstext

(3) Im Bereich des Vorhaben- und Erschltef&ungsplanes' ist im Rahm'én der festgesetzten Nut- |
© zung nur ein solches Vorhaben zuldssig, zu dessen Durchfuhrung sich'die Vorhabentrage-
rin im Durchfuhrungsvertrag verpfllchtet hat.

(4) Der fUr das Planungsgebiet geltende, gemal § 173 Absatz 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) Ubergeleitete Bebauungsplan sowie die vom vorliegenden Bebauungsplan er-
fassten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1655a (MUAbI. Nr. 29 Sei-
te 789 vom 20.10.2014) werden durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1617c verdrangt.

§2
Art der baullchen Nutzung

(1) Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO) ,Seniorinnen- und Senioren-
wohn- und Pflegeheim” festgesetzt. Es dient der Errichtung eines Senlorlnnen und Senio-
renwohn- und Pﬂegehelms

(2) Zuléissig ‘sind die fur diese Nutzung Ierforqle‘rlichgn Einrichtungen, Verwaltungs-, Neben-,
und Lagerrdume, notwendige Freifldchen, ein Gebets- und Andachtsraum, ein Mehr-
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zweckraum, eine Cafeteria mit Freibereich, drei oberirdische behindertengerechte. Stell-
platze sowie eine Tiefgarage. Die Cafeterla sowie der Mehrzweckraum kénnen auch fur
eine offentliche Nutzung zugéanglich gemacht werden. . :

§3

MaR der baullchen Nutzung

| (1) Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von gebaudemtegrlerten Tief- -
garagenzu- und ausfahrten geman § 21a Absatz 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt.

(2) Im Sondergeblet Senlonnnen- und Seniorenwohn- und Pflegehelm darf die festgesetzte
“Grundfldche (GR) durch die Grundfiichen der in § 19-Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
- neten Anlagen bis zu einer Grundfléche von insgesamt 5.350 m? Uberschritten werden.

_§ 4
Hohenlage und Hohenentwncklung
Die festgesetzten Hohenangaben be2|ehen sich auf den Hohenbezugspunkt 508,6 m (ber
Normalnuil (uber NN) :

§5

Uberbaubare Grundstucksﬂache .
(1) - Die Baugrenzen dirfen durch Baikone mit einer: Tiefe von bis zu 2 50 m Gberschritten wer-

- den. Dies gilt nicht for die stidlichen und nordllchen Baugrenzen an den Kopfenden der
Gebaudeflugel - -

2) Dle'Baugrenzen dirfen durch Tgfrasseh um bis zu 4,50 m.inersch'ritt‘en Werdé_n. Dies gilt
. hicht fur die s'ddlichen und ndrdlichen Baugrenzen an den Kopfenden der Gebéudeﬂugel

(3) Die Baugrenzen durfen durch Lichtschachte niit einer horlzontalen Tiefe von bis zu 2,00 m
tiberschritten werden. Dies gilt nicht fur die nérdlichen und siidlichen Baugrenzen an den
Kopfenden der Gebaudefliigel und die Baugrenze zur Franz—lesl StraBe :

(4) -Die 6stllche Baugrenze darf durch eine Freischankflache mit einer mammalén Gréfte von
. 150 m* mit einem Mindestabstand von 5 m hinter der StraRenbegrenzungslinie der Franz— _
NiB|-Stralte uberschrltten werden. : i _

§6

- Nebenanlagen 7
(1) Als Nebenanlageri sind nur GartenhéLiser'und-Sonnenschutzvo'rrichtungen zulassig.

| (2) Nebenanlagen sind auBerhaIb der Baugrenzen nur in einem Mmdestabstand von 500m
zZur Stral’&enbegrenzungshme zula53|g .

§7
~ Offentliche Verkehrsﬂache (Fqueg, Fuf- und Radweg)

(1) Innerhalb der sffentlichen Verkehrsflache im Suden ist ein 2, 50 m brelter Fqueg ZU er-
richten. :
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(2) Von der fesigesetzten Breite des FuBweges gemaf Absatz 1 kann innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsfléche geringfiigig abgewichen werden, wenn z. B. technische, verkehrliche
oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbar-
licher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere denen der Verkehrsplanung
und Griinordnung, vereinbar ist. -

| (3) Die festgesetzté 6ffent|iche Vérkehrsfléiche ist, éoweit sie rﬁcht ausgebaut wird, zu begri-
nen. ' - - . )

§8
- Tiefgarage, Stellplatze

(1) Die bauordnungsrechtlich erforderllchen Stellplatze sind bis auf drei oberirdische behln-
dertengerechte Stellplatze in einer Tiefgarage nachzuweisen.

(2) Die mechanischeLTiefgaragenentll‘thung ist in das Gebaude integriert Gber Dach zu ftih-
ren. : B : . o

(3) Die Tlefgaragenzu und -ausfahiten sind innenseitig schallschluckend auszuklelden Der
Schallabsorptionsgrad von schallschluckenden Verkleidungen darf bei 500 Hz einen Wert '
von a = 0,6 nicht unterschreiten. Erforderllche Regenrmnen und Garagentore smd )
farmarm auszubllden o , - . . .

o (4)_' Unterbauungen sind zulassig, soweit nachbarllche Belange nlcht beeintrachtigt werden
' und dle festgesetzte maximale Gesamtver5|egelung nicht uberschrltten wird.

§9
Dachgestaltung

(1) Es slnd ausschllershch Flachdacher zulassug

(2) Dachaufbauten sind nur zur Unterbringung technischer Anlagen, die der Nutzung der Ge-
béude dienen, zuldssig. Die Gesamtflache der Dachaufbauten einschlieRlich Anlagen zur
Nutzung. der Sonnenenergle darf maximal 25 % der Dachfléche betragen. Dachaufbauten
mit weniger als 1,00 m Héhe missen allseits um mindestens 2,00 m von der Dachkante
des obersten Geschosses zuriicktreten. Dachaufbauten tber 1,00 m Hohe sind nur inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten Bersiche mit einer maximalen Wandhéhe von
18,00 m bzw. mit einer maximalen Wandhohe von 9,00 m zul4ssig und darfen die reali-
sierte Wandhéhe um maximal 2,10 m Oberragen. '

§ 10
Werbeanlagen ‘
(1) Werbung ist.nur am Ort der Lelstung zulaSS|g

- (2) ZulaSS|g sind ein gemalter Schnftzug auf der Fassade mit einer Flache von maximal
6,00 m? und eine weitere Werbeanlage mit einer Flache von maximal 2,00 m2,

(3) Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen«is_t eine Werbestele -
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an der Franz—NiELStraBe. .

Einfriedungen -

(2)

(1) Die Einfriedungen sind offen und sockellos herzustellen und durfen eine Hohe von 1,80 m

nicht Uberschreiten.

Angrenzend an die &ffentliche Verkehrsfizche im Suden ist die Einfriedung mindestens um
das Maf ihrer Hohe von der Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-und
Erschlleﬂ.ungsplanes nach Norden abzuriicken. :

- §12

Griinordnung

()

(2

®

(4)

(5)

6)

(7)

Die Bepflanzung der Freiftachen des Baugrundstiickes und der Dachflachen ist entspre- -
chend den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Bei ent- -
fernten Baumen und Strauchern ist fir entsprechenden Ersatz zu sorgen. Nachpflanzun- -
gen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu‘entsprechen. Notwendige Zugdhge
und Ein-/Ausfahrtbereiche sind von den Begrunungsfestsetzungen ausgenommen

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewnchen werden soweit dle Abwei-

-ehung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beruhrt werden und

die Abweichung unter. Wurdlgung nachbarlicher Interessen Jewells mlt den 6ffentlichen Be- -

'Iangen verembar ist.

Fir nicht bebaute Fiachen lnnerhatb der Bauraume gelten die angrenzenden grunordnerl—
schen Festsetzungen entsprechend

Die Flachdacher des Seniorinnen- und'Seniorenwohnu und Pflegeheims sind extensiv zu

~ begrinen und in dieser Weise zu erhaiten. Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger

technischer Anlagen. Bei der Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
und des Sonnenlichts sind diese mit der Dachbegriinung zu kombinieren. Fur die zu

‘begriinenden Dachfléchen ist jeweils eine durchwurzelbare Aufbaudlcke von mindestens

10 cm {einschlieBlich Drénschicht). vorzusehen.

Wege Ein- und Ausfahrtberelche Flachen fur die FeuenNehr und offene Stellplatze sind.
auf ein Mindestmaf zu beschranken und soweit funktlonal mogllch mit wasserdurchlaSS|—
gem Aufbau und Belagen herzustellen.

‘Die IVImdestpflanzgrt')Ben fiir Baume, die als zu pflanzen festgesetzt sind, betfagen far

gro3e Baume (Endwuchshdhe Ober 20 m) 20-25 cm Stammumfang, fur mittelgroRe Bau-
me (Endwuchshoéhe 10-20 m) und kleine Baume (Endwuchshohe unter 10 m) 18-20 cm
Stammumfang

Fir Baume-in Belagsfléchen. sind offene Baumscheiben mit einer spartenfréien, durchwur-

-zelbaren Mindestflache von 24,00 my’ je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch

tiberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn diese aus gestalterischen oder funktionalen
Griinden erforderllch sind und der langfristige Erhait der Baume durch geelgnete techni-

1
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sche MaBnahmen gewahrleistet wird.

(8) Die in der Planzeichnung als ,zu begrtinen und zu bepflanzen" festgesetzten Flachen sind
mit Rasen- und Wiesenflachen und standortgerechten Baumen, Strauchern und Stauden
zu begriinen und zu bepflanzen. Belagsflachen sind barrierefrei zu gestalten und soweit
mdglich-wasserdurchidssig herzustellen. Dabei sind auch zum Aufenthalt geeignete Berel-‘
che zu schaifen. :

{9) Fir dle Frelbereiche um die Gebaude smd lnsektenfreundllche Leuchimittel zu
verwenden :

(10) Der Bereich der Aufweitung der offentllchen Verkehrsflache i im Sudwesten ist zu begriinen
und mit mlndestens drei grol&en standortgerechten Laubbsumen zu bepflanzen.

- §13
Inkrafttreten

.. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mif Grinordnung Nr. 1617c tritt mit der
" Bekanntmachung gemat § 10 Absaiz 3 BauGB in Kraft. ! :
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Begrﬂndung des vorhabenbezogenen I?;ebauungsplanes mit Granordnung Nr. 1617¢

3.

- 4,

7.
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1. Planungsanlass

- Mit Schreiben vom 14.12.2009 wurde von der wob Immobilien GmbH ein Antrag auf

Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit Granordnung gemaB § 12 Baugesetzbuch (BauGB) gestellt. Die wob Immobi-
lien GmbH beabsichtigte hier die Errichtung eines Seniorinnen- und Seniorenwohn-
und Pflegeheimes (SWP). Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat mit

- Beschluss vom 23.02.2011 der Aufsteliung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes. mit Gritnordnung zugestimmt. Zwischenzeitlich hat die MUNCHENSTIFT GmbH
die entsprechenden Fldchen von der wob Immobilien GmbH erworben und ist als Vor-

~ habentragerin Nachfolgerin der wob Immobilien GmbH.

Die MUNCHENSTIFT GmbH (im Folgenden: Vorhabentragennj plant zusétzlich zu
den von der wob Immobilien GmbH erstandenen Fléchen noch weitere Flachen von

- der Landeshauptstadt Miinchen zu erwerben und hat das Projekt in umsetzbarer Wei-
T ose Welterentwmke[t :

-
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Bestandsaufnahme und Bewertung
Lage i im Stadtgeblet GréBe des Planungsgebietes, Elgentumsverhaltmsse

Das Planungsgebiet befindet sich im 23. Stadtbezirk AIIach-Untermenzmg zwischen
Wiirm und S-Bahnlinie S$2 bzw. Bahnlinie Miinchen-Treuchtlingen. Es umfasst eine

Flache von rund 1,06 ha. Die Flache des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes betragt . ‘

ca. 0,81 ha. Diese ¢a. 0,81 ha befinden sich gréBtenteils im Eigentum der MUN-

.. CHENSTIFT GmbH, teilweise noch im Eigentum der Landeshauptstadt Munchen
(Teiiffachen der Flurstiicke 794 und 796 sowie Flurstiick 794/2).

Auf der tibrigen Fiache (ca. 0,25 ha) befinden sich die Flurstiicke Nr. 79117 und
791/14, Wohnbaugrundstiicke an der Hintermeierstralle, in privatem Eigentum, die
Flurstlicke Nr. 791/12; 794, und 796 befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt
Miinchen, Teilflachen der Flurstiicke 792, 793/1 und 795/4 befinden sich noch im Ei-
gentum der IVIUNCHENSTIFT GmbH.

Planungsrechthche Ausgangslage :

_ Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) stellt
das Planungsgebiet als Gemeinbedarfsflachen Fursorge (GB Fursorge), als Allgemei-

ne Griinflache (AG) sowie in geringen Bereichen als Reines Wohngebiet (WR) und
Allgemeines Wohngeblet (WA) dar.

- Der Bebauungsplan kann aus der Darstellung im geltenden FNP entwickelt werden

Das Gebiet ist planungsrechtlich als AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zu beurteilen.
Es besteht ein einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB in Form von

. - StraRenbegrenzungslinien sowie Baulinien und Baugrenzen. Die von der Lewaldstra-

Re in Richtung Stdwesten in Form von Straf&enbegrenzungshmen festgesetzte Ver-
kehrsflache soll nicht realisiert werden.
Teilflachen im Stden und im Westen des Planungsgebletes werden blsher als land-

. wirtschaftliche Flache genutzt. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen fir das SWP ist .

notwendig, um das Vorhaben auf der Gemeinbedarfsflache Fursorge umsetzen zu

kénnen. Aufgrund der Festsetzung der dffentlichen Griinfliche des Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr. 1655a auf einer landwirtschafflichen Fléche westlich des Vorha-
bens, ist davon auszugehen; dass die mit dem SWP iberplanten landwirtschaftlichen -

| Flachen zuktinftig ohnehin nicht mehr filr die Landwirtschaft genutzt werden wirden.

Die Flache liegt im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
Nr. 1617 der Vollversammlung dés Stadirates vom 07.10.1987, der eine Grunvernet—
zung in Ost-West Richtung bis zur Wirm zum Zie| hat.

_Eine ca. 310 m2groRe Teilfldche des Planungsgebletes liegt im Geltungsberelch des

Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1655a, der auf dem stadtischen Flurstiick

- Nr. 794 eine 6ffentliche Grunflache festsetzt. Der vorliegende Bebauungsplan ver-
- dréngt in diesem Teilbereich diesen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1655a. Die
- Wohnbaugrundstiicke in der Hintermeierstrale 11a und 13 smd nach § 34 BauGB zu

beurteilen.

Stadtebauliche Situation/Ortsbild
Umgebung

Die Umgebung des. Planungsgebletes ist uber\megend gepragt durch Wohnbebauung '
mlt Einfamilienhdusern, Reihenhausern und Geschosswohnungsbau |n {lberwiegend
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2.4,

ein- bis zweigeschossiger Bauwsise. Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine
das Stadtblld pragenden Bauwerke oder Gelandeformen :

‘Vorhandene Nutzungss:tuatlon im Planungsgebiet

Bis auf die privaten Grundstticke Flst. Nrn. 791/7 und 791/14 mit bestehender Wohn- -

- bebauung liegt das Planungsgebiet brach bzw. wird als Atker bewirtschaftet. Der

shemalige Gebéaudebestand im norddstlichen Bereichi des Planungsgebietes ist in-

~ zwischen beseitigt. Allerdings sind noch Fundamente vorhanden. Das ehemals ge-

werblich genutzte Areal ist an drei Seiten noch mit einem Maschendrahtzaun einge-

-zaunt, zur Franz-NiRl- StraBe hin besteht noch ein massnver Metallzaun mlt Funda-

ment und Tor.

Natu rhausha_lt

- Vegetation

Im nordlichen Teil des Planungsgebletes beflnden sach dlchte Vegetatlonsstrukturen
Es handelt sich hierbei um Grunfiichen mit Strauchpflanzungen, Hecken und jungen
Gehdlzen, intensiv genutzte, strukturarme Grinflichen und junge Brachflachen. Der
naturnahe Gehdlzbestand entlang der nordlichen Grenze des Planungsgebletes be-
steht vorwiegend aus Eschen. :

Derzeit sind innerhalb des Planungsgebletes 35 von insgesamt 74 Baumen schiit:’
zenswert Es handelt sich (berwiegend um Eschen Hainbuchen, Rosskastanlen Vo—.
gelklrschen und Fichten. . :

Artenschutz Fauna

Im Rahmen der Untersuchungen zum speziellen Artenschutz hat die Ermittlung tber
das Vorkommen relevanter Séaugetierarten ergeben, dass fiir den naheren Umgriff .

" des Planungsgebletes (Ortsbereiche Al[acthbermenzmg/Untermenzmg) Nachweise

fir ein Vorkommen von Abendseglern und der Artengruppe Weﬂ&rand-lRauhhauthe—
dermaus vorliegen.

: Das Vorkommen von weiteren Arten/Artengruppen laut Anhang IV der Fauna Flora-

2.5,

Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinig), kann im Bebauungsplangebiet mit Sicherheit an-
hand von mindestens einem "Abschicht-Kriterium" ausgeschlossen werden.

GemaR der Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
Uber das Vorkommen der relevanten europaischen Vogelarten kommen im grof3réu-
migen Umgriff des Bebauungsplans etwa 84 (Brut-)Vogelarten vor. Die Ergebnisse zu
déen Untersuchungen zum Artenschutz sind im Detatl im Umweltberlcht unter Zlf-

. fer 7.4 aufgefuhrt

Verkehr undrErschlielSung

~ Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet ist iiber die Franz-Nif3l- Strafe an die VesaliuSstfarse und damit

- an die StaatsstralRe 2063 (Eversbuschstrale) angebunden

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich die Lewaldstral&e die im &stlichen Be- -
reich als Fahrradweg mit Begleitgrtin an die Franz-NiRJ- -Strale angebunden ist. ‘Fr
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den MIV soll auch welterhln keine Zufahrtsmogllchkelt von der Lewaldstralle zur

Franz~N|l3.l Stralle hergestellt werden.

Offentlicher Personenhahverkéhr (OPNV)
" Die S-Bahnstation Allach liegt in ca. 400 m Entfernung.

Dartiber hinaus wird das Planungsgebiet durch mehrere Busllmen ersc:hlossen

Vorbelastungen_des Planungsgebletes -

" Altlasten ° .
. Im Planungsgebiet : wurden lediglich gerlnge Mengen leicht belasteterAuﬁullungen |

und Boden festgesteilt. Die Altlastensanierung ist mit flnan2|ell zumutbarem Aufwand
technlsch bewidltigbar. ‘ _

Kampfmlttel
Die KampfmltteI5|tuat|on fur dle Flachen im Planungsgeblet ist noch nicht geklart

' Ohneé weitere Untersuchungen muss auf Grund der Lage und der bereits im Vorfeld

lokalisierten Bombentreffer jedoch vor einem Verdacht auf Kampfmittel ausgegangen
werden. Die weitere Uberprufung und ggf. Entsorgung kann im'‘Rahmen des Vollzugs -
geklart werden. = . . . ‘

-Larm

Zu berucksmhtlgen ist der Verkehrslarm der nahellegenden StraRen und Schienen (S-

_ Bahnen der Linie S2 und Ziuge der Deutsche Bahn AG Strecke Minchen-Treucht-

lingen) sowie Anlagenlarm lm und um das P[anungsgeblet

Planungszmle .
Die stadtebauhchen und grinplanerischen Zlele smd

. Schaffen von sozlaler Infrastruktur durch ein SWP in mtegnerter Lage im Stadtbe-
- zirk 23 Allach-Untermenzing
"Ermdglichen neuer, 6ffentlich nutzbarer Wegebemehungen durch das Planungs-'
gebiet in Nord-Siid- sowie in Ost-West-Richtung
Ausreichende Durchgrunung und ansprechende Gestaltung des gesamten Pla-

nungsgebietes

.« - Sicherung der Funktlonen des Naturhaushaltes

«  Erhalt eines glinstigen Mikroklimas

"+ Ausfilhren der Wege- und Platzfiachen mit Wasserdurchla55|gen Belagen soweit

dies funktional mdoglich ist
Versorgung der Bewohnerinnen und Bewohner des SWP mit nutzbaren prlvaten

Frelflachen

Stadtebauhches und grunplanerlsches Konzept
Durch die ReaIISIeru_ng des geplanten SWP kénnen ca. 200 Wohn- und
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4.2,
4.2.1.

Pflegehemplatze zur Verfliigung gestellt werden Der Neubau des SWP an der Franz-
NiRI-Strale ist nach den aktuellen Vorschriften hinsichtlich Pflege- und’
Energlestandards sowie Brand- und Schallschutz umzusetzen. Daraus ergeben sich

. MindestgréRen, Abschnittsbildungen und einzuhaltende Raumverteilungen. In jedem
Regelgeschoss sollen vier Wohngruppen (mit je 10-15 BewohnermnenlBewohnem)
,untergebracht werden; Jewells zwei Gruppen sollen organlsatonsch eine Emhelt
. bilden.

Um die pﬂegerlschen und wwtschaftlrchen Anforderungen erflllen zu kénnen, milssen
diese Einheiten mindestens 25-30 Bewohnerinnen/Bewohner umfassen. -

Aus diesen Vorgaben wurde das geplante Bauvolumen und die finfgeschossige Bau-
weise entwickelt. Das Volumen ist in einer Umgebung mit kieinteiliger Bebauung ver-
tretbar, da dem Vorhaben eine hohe soziale Bedeutung zukommt (Wohn- und
Pflegeheimplétze in integrierter Lage) und es eine entsprechende erkung auf den
umliegenden Stadtraum haben soll. :
Das Geb&ude besteht aus einem H- formlgen wergeschossrgen Hauptbaukorper ei-
nem zuriickgesetzten Terrassengeschoss im 5. Geschoss und einem vorgelagerten
zweigeschossigen Verwaltungs- und Gemeinschaftsbau. in den vier Nord-Siid- -gerich-

~ teten Gebaudefliigeln des Hauptgebsudes sollen die Wohn- und Pflegegruppen
" sowie die Zimmer und Appartements flir Wohnen mit Service untergebracht werden.

Die Erschlieung erfolgt Uiber ein zentrales Verbindungselement, in dem sich-auch
Klchen, Aufenthaltsrdume und sanitére Antagen befinden sollen. Kopfseitig an den

- vier Flugein sollen jeweils Treppenhauser angeordnet werden. Der zur Franz-Nif}l-

StraRe hin vermittelnde, vorgelagerte zweigeschossige Baukorper des Verwaltungs-
und Gemelnschaftsbaus dient zentralen Funktionen, unter anderem sollen hier eine
&ffentlich nutzbare Cafeteria mit Ktiche, ein Mehrzweckraum und Raume fir die -
Verwaltung untergebracht werden. Die Franz-NiRl-StraRe wird durch diesen
Baukérper in Anpassung an die Hohenentwicklung der umgebenden Bebauung
rdumlich gefasst,

Zwischen den Gebaudefliigeln liegen die Innenhéfe. D|e gebaudenahen Freiflichen
sollen durch geeignete Bepflanzung und gut nutzbare Platz- und Wegeflachen so ge-
staltet. werden dass sie eine hohe Aufenthaltsqualftat fur die Bewohnennnen und Be-
wohner bieten, '
Durch die Schaffung eines. offenthchen Ful- und' Radweges westlich sowie eines of-
fentlichen Fullweges suidlich des Vorhabens werden die Wegeverbindungen inner-
halb des Stadtviertels und zwischen Wiirmgriinzug und Angerlohe verbessert und ge-
sichert. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs wird, begleitend zur Nord-Siid-
Wegeverbindung, der Teil der dffentlichen Griinflache ersetzt derim Berelch des
stédtischen Flurstiicks Nr. 794 verloren geht.

Durch die H-formige Bauweise reichen an die nérdliche und stdliche Wohnbebauung
lediglich die Schmalseiten des Vorhabens heran. Nach Westen hin bildet das Vorha-
ben einen rdumlichen Abschluss zu der unbebauten Landschaft. Durch die stidliche
Wegebeziehung in Ost-West Richtung sowie dié sudllche Fren‘lache des SWP wird "

- dieser Darstellung im FNP entsprochen - o

Flachen des Vorhaben- und Erschllel!-ungsplanes

Art der baullchen Nutzung _ ,
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO) ,Seniorinnen- und Senio-
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renwohn- und Pflegeheim" (SWP) festgesetzt. Dieses SO dient der Errichtung eines

SWP. Dafiir sind die flir diese Nutzung erforderlichen Einrichtungen, Verwaltungs-,

- Neben- und Lagerraume, ein Mehrzweckraum, ein Gebets- und Andachtsraum, eine
Cafeteria mit Freischankflache, notwendige Freiflachen, drei oberirdische behinder-

tengerechte Stellplatze sowie eine Tiefgarage zugelassen. Die Cafeteria sowie der
Mehrzweckraum sollen auch firr eine éffentliche Nutzung zugénglich gemacht wer-

_ den, um eine soziale Integration des Vorhabens in die Umgebung zu erzielen.

- MaR der baullchen Nutzung

In der Grundfisiche (GR) von ca. 3.850 m? sind neben den Grundflachen des SWP

" auch die Grundflachen von untergeordneteri Bauteilen wie Terrassen, Balkonen und
- der Freischankflsche erfasst. Die festgesetzte Grundfiache kann durch Anlagen ge-~

maf § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundfl&che von
insgesamt ca. 5.350 m? Uberschritten werden.

"Eine héhere Uberschreitung durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist zuguns-
. ten des Erhalts einer gréfieren unversiegelten Fidche nicht zugelassen, um nachteili-

ge Umweltauswirkungen auf das Planungsgebiet zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Die geplante Tiefgarage ist innerhalb des Bauraums unterzubringen. " .

‘Uberblick Uber das maximal zulassige Mal der Nutzung der Flachen des'Vorhaben-

und ErschlieRungsplanes (ca. 0,81 ha). -

Flachenumgriff . | Geschossfla-- Ge#choss-' Grundfldche Grundftachen-
des Senio- che (GF) - |flachenzahl (GR) nach zahl (GRZ)
rinnen- und Se- . (GFZ) - |§19Abs. 2 |nach '
niorenwohn- . S o BauNVO § 19 Abs. 2
und Pflege- | _ T .. |BauNVvVO
heims (SYWP) : : B o
8.085m*>  |13.750 m? 17 +|3.850m? ca. 0,48
S R e |{GRnach - GRZ nach
. ' - ' §19Abs. 2,4 |§19Abs. 2,4
BauNVvO- BauNvVO
115.350 m? ca. 0,66

Héhenentwicklung, Gebidudeabstidnde, Dachgestaltung

Bei dem SWP ist fur die vorgelagerte zweigeschossige Bebauung eine maximal zu-
lassige Wandhohe von 7 m méglich, die sich hinsichtlich ihfer Hohenentwicklung an
die angrenzende Bebauung anpasst. Diese maximal zuIaSS|ge Wandhohe von 7 m
gilt auch fiir den siidlichen eingeschossigen Anbau.

Fur das H-formige Hauptgebaude ist eine bis zu fiinfgeschossige Bebauung mit einer
maximal zuldssigen Wandhdhe von 16 m mégfich, wobei das vierte Voligeschoss eine -
maximal zuldssige Wandhdhe von 13,2 m nicht Uiberschreiten daif. Das flinfte Ge-
schoss ist im Norden um ca. 6 m, im Siiden um ca. 14 m, im Osten um ca. 2,5 m und
im Westen um ca. 3,5 mvon der Gebéudeaulenkante zuruckgesetzt

~ Die jewells festgesetzte Wandhohe bezieht sich auf den |n der Planzeichnung darge-
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stellten Hohenbezugspunkt von 508,6 m (ber Normalnull (uber NN). :
Die Gebaudeabsténde und Gebaudehéhen sind so gewahlt, dass sowohl untereinan-
der als auch zu den bestehenden Bebauungen keine stadtebauhchen Beemtrachtl—
gungen entstehen sowie gesunde Wohn und Arbeltsverhaltnlsse gewahrt sind.

~ Fir das Vorhaben sind ausschllersllch Flachdéacher zuIaSS|g Damit Dachaufbauten

- 4,2.4.

nicht stérend in den &ffentlichen Raum und die riickwartigen Grundstiicksbereiche
hineinwirken, wurden sie in ihrer Hdhe und Lage auf ein maximales MaR festgesetzt,

Dachaufbauten Uber 1 m Héhe sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festge-

setzten Bereiche und zwar mit elner Wandhdhe von maximal 9 m fir den Verwal-
tungs- und Gemeinschaftsbau bzw. von maximal 18 m fir das Hauptgebaude zuge-
lassen. Jedoch diirfen diese Dachaufbauten maximal 2,10 m héher sein als die reali-
sierte Wandhohe um einen Héhenversatz von mehr als zwei Metern zu vermeiden.,

Zuléissi-g sind nur' Dachaufbaufehzur Urfterbr_ingung technisChef Anlagen, die der Nut-

"zung der Gebaude dienen. Zur Férderung regenerativer Energien ist die Errichtung

von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergte mogllch Jedoch nur in Kombmatlon mit

extensiver Dachbegriinung.

Das Vorhaben unterscheidet sich in seiner Kubatur deutlich von der umgebenden Be-

' bauung. Dies liegt in den funktionalen und organisatorischen Anforderungen der ge-

planten Nutzung begriindet, die unter Ziffer 4.1. beschrieben sind. Durch die Bereit-
stéllung von ausreichenden Wohn- und Pflegeplatzen erfullt das Vorhaben eine wich-
tige soziale Funktion. Vor diesem Hintergrund wird das fur die Umgebung atypische
Geb&udevolumen als vertretbar erachtet. -

Uberbaubare Grundstucksflache _
Die festgesetzten Baugrenzen ermogllchen die EntW|cklung einer H-formlgen Gebau-

“destruktur, die eine ausgewogene Belichtung und Beliftung der Zimmer flr die Be-

wohnerinnen/Bewohner gewahrleistet. Die Baurdume bieten bei Ausnutzung des zu-
lassigen NutzungsmalRes keinen groRen Spielraum im Vollzug. ’

- Um eine Belichtung von Raumlichkeiten mit Nebennutzungen im Untergeschoss Zu

425,

-ermdglichen, diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Lichtschachte um bis zu

2 m Uberschritten werden. Darlber hinaus dirfen die Baugrenzen durch Balkone um -
bis zu 2,50 m, durch Terrassen um bis zu 4,50 m tiberschritten werden, um die Errich-
tung von Freisitzen fiir Bewohnherinnen und Bewohner sowie fiir die Beschéttigten,
Besucherinnen und Besucher zu erméglichen.

Die zulassrge Frelschankﬂache vor der moglichen &ffentlich zugénglichen Cafeterla
dient der Einbindung des SWP in das umgebende Stadtquartier. Die Grofte der Frei-
schankflache darf maximal 150 m? betragen. Die 6stliche Baugrenze darf durch diese
Freischankflache mit einem Mindestabstand von.5 m hinter der Strafenbegrenzungs-
linie der Franz-NiR|-Strae Uberschritten werden, um die gewlinschte ffentliche Zu-
ganghchke|t zu unterstreichen, wéhrend dennoch ein angemessener Abstand Zur ge—
genitberliegenden Bebauung eingehalten wird. : .

Nebenan[agjen

" Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind als Nebenanlagen nur Gartenhauser uhd

Sonnenschutzvor_richtungen mit einem Mindestabstand von 5 m hinter der Stral&enbe-_—'




4.2.6.

Seite 29

grenzungslinie zuldssig. Mit dieser Festsetzung soll sichergestelit werden dass die
restliche Vorgartenzone entlang der Franz-Nif3l- Stral'se soweit wie moghch von Ne-
benanlagen frei gehalten wird. .

Abstandsfiachen
Die\Festse{zung der Abstandsﬂé‘lchen ergibt sich aus der P,Ianzeichnungi.

a. Die gesetzllche Abstandsﬂachenregelung (Art. 6 BayBO) d[ent prlmar der.
Gewshrleistung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Bellftung von
Baugrundstlicken als Grundlage for gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse..
Sekundar bewirkt sie zugleich die Verhinderung von Brandubertragungen und die
Beguns’ugung von Wohnfrieden (durch, Somalabstand") -

Dle Gemeinden sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen nlcht an Art. 6 BayBO

" gebunden, sondern kénnen Vorhaben ermdglichen;, die ohne Bebauungsplan wegen

der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschrlften nicht zuldssig waren (vgl.

" Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO). Déch sind die o. d. Ziele des bauordnungsrechtllchen

Abstandsfléchenrechts bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der
gebotenen gerechten Abwagung der éffentlichen und privaten Belange

* gegeneinander und untereinander (§ 1 Abs. 7 BauGBY) zu beachten. Soweit die durch -

den Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben ohne den Bebauungsp]an Art. 6 BayBO -
nicht widersprachen, steht grundsétzlich zu vermuten, dass den o. g. Zielen
hinreichend Rechnung getragen wurde. - ‘ '

-

Nach der sténdigen Rechtsprechung des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs

_kénnen sich die Gemeinden grundsétzlich auf die Unterschreitung bzw. Einhaltung

eines Lichteinfallswirikels von 45° in Hohe der Fensterbriistung vor Fenstern von
Aufenthaltsraumen als hinreichendes Kriterium einer ausreichenden Bellchtung
Beliiftung und Besonnung bemehen :

b. Die Wahrung eines Lichteinfallswinkels im vorgenannten Sinne durch das ge}ﬁlante
Seniorinnen- und Seniorenwohn- und Pilegewohnheim im Verhaltnis zu den
benachbaﬁen Grundsti‘lcken wurde genau untersucht.

Da hmsmhtllch der Berelche for die eine zuIaSS|ge Wandhohe von 7 m, 9m oder 18

" m als Héchstmaf festgesetzt werden soli, aufgrund ihrer Lage eine Uberschreitung

des o. g. Lichteinfallswinkels offensichtlich auszuschlieBen ist, beziehen sich die

" fo[genden Ausfiihrungen auf die Bereiche, fur die eine zulassige Wandh&he von

13,2 m oder 16 m als Hochstma[& festgesetzt werden soll.

(1) Im Verhéltnis zum Flurstuck Nr. 797 nérdlich des Planungsgebiets liegen. die vom
Bebauungsplanentwurf ermdglichten AuBenwénde mit einer maximalen Héhe von
13,2 m mindestens 9 m, digjenigen (zuriickgesetzten AuBenwande) mit einer -
maximalen Hohe von 16 m mindestens 14,5 m von der stdlichen Grundstucksgrenze
des Flurstiicks Nr. 797 entfemt . -

Dabet ist das Flurstuck Nr. 797 wegen seines spltzwmkllgen Zuschnltts und der
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‘nérdlichen Baulinie nur emgeschrankt einer Bebauung zugénglich. Bel einer dennoch

erfolgenden Bebauung in einem Mindestabstand von 3 m von seiner stidlichen
Flurstlcksgrenze/der Bebauungsplangrenze mit einer Brustungshohe_ vonca. 1m
ergdbe sich von der Oberkante der Bristung schlechtestenfalls ein Winkel von knapp
Uber 45° zu einer zuldssigen 13,2 m hohen und ein Winkel von ca. 40° zu einer
zulassigen 16 m hohen Bebauung im. Planungsgeblet Die Winkel yon der
Bristungshdhe des bestehenden Wohnhauses auf Flurstiick Nr. 797, das im
nordwestllchen Bereich we[ter entfernt Ilegt sind entsprechend flacher.

- Dero. g. 45°-W1nkel wiirde durch die aufgrund des vorhabenbezogenen
‘Bebauungsplanes allgemein zugelassene bauliche Nutzung teilweise (namlich im

Bereich einer zuldssigen 16 m hohen Bebauung) nicht emgehalten Von einer -
Unterschreitung der mindestens zu gewéhrleistenden Belichtung, Beltftung und
Besonnung ist hier dennoch nicht auszugehen, denn der zuriickgesetzte Gebaudeteil

: mit einer méglichen Hohe von. 16 m kann héchstens eine Breite von 13 m aufweisen.

Der unmittelbar anschlieRende nérdliche, mindestens 20 m breite lnnenhoF' des H-

. 'formlgen Baukorpers ist in diesem Zusammenhang zu berucksnchtlgen

| (2) DerAbstand des zula351gen nordéstlichen Gebaudefingers zur zwengeschosmgen K

Wohnbebauung nérdlich der LewaldstraRe betragt im Bereich einer zuldssigen Hohe
von maximal 13,2 m schlechtestenfalls 23 m, |m Bereich einer zuldssigen Hohe von

- maximal 16 m schiechtestenfalls 33:m.

4.2.7.

Der 0.9 Llchtelnfallswmkel betragt mindestens ca. 30°, so dass eine
Beemtrachtlgung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch insoweit -
auszuschlleBen ist.. ,

c. Im Westen reichen die Abstaridsflachen mit einer ganzen maximal zulassigen
Wandhéhe von 13,2 m im Randbereich an die westliche Begrenzungslinie des neu
geplanten FulR- und Radwegs heran. Dies ist vertretbar, da im Anschluss an den Fuf3-
und Radweg eine offentliche Grinflache angrenzt. : :
Im Stiden reichen die Abstandsflichen mit einer vollen maximal zula53|gen Wand-
hshe von 13,2 m bis zu den nérdlichen Grundstiicksgrenzen der stidfichen Wohnbau-
grundstticke und zur stdlichen Begrenzungslinie des neu geplanten FuBwegs. Dies

ist vertretbar, da dieser Weg neu festgesetzt ist und keine Auswarkungen auf dle Be-

lichtung der Umgebung hat.

Verkehrs- und ErschlieEungskonzept '
ErschlieBung ' ‘

‘Die Verkehrserschhel?:ung (z. B. Stellplatzzufahrten und Anlleferung) soII nur uber d|e :

Franz-NiRl-Stralle erfolgen.
Die Lewaldstrale ist durch ihren gegenwartlgen Ausbauzustand im éstlichen Bereich
(FuR- und Radweg mit beldseltlgem Begleitgriin) nicht fur die ErschheBung der Tief-

. garage geelgnet _
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Verkehrsmengen

Aufgrund von Erfahrungswerten der Vorhaben’tragenn aus verglelchbaren hestehen- ,
den Einrichtungen verteilt sich das Verkehrsaufkommen wie folgt

"Pflegepersonal ca. 26 30 Kfz."24h
Verwaltungspersonal ca. 6-8 Kfz/24h wochentags, ca. 2- 4 Kfz/24h am-Wochenende

BesuchermnenlBesucher ca. 2-6 Kfz/24h wochentags ca. 6 12 Kfz/24h am Wochen-
ende

Krankentransport durchschnlttllch 3-6 Kfz!24h

Anlieferung Kuche und Cafeteria: wochentags ca. 6- 10 Kfz/24h ca. 3 4 Kfz!24h am
Wochenende ' , :

Mullentsorgung: an drei Wochen’cagen 1 -2 Lkw:’24h

Pérsonal- und Lieferverkehr blelben wahrend der Woche relativ konstant, wahrend

- der Besucherverkehr am Wochenende leicht zunimmt. Aber auch wéhrend der Spit-
. zenzeit fur Besucherverkehr - Sonntagnachmittags und abends zwischen 15:00 und
22:00 Uhr - ist durchschnittlich nur mit etwa acht Besucherinnen/Besuchern zu rech-.
‘nen. Es ergeben sich also voraussichtlich keing Zeiten mit auBergewohnllch hohem
Aufkommen an Besucherinnen und Besuchern.

Der leicht erhdhte Besuchervérkehr am Wochenende wird zudem durch die geringere .
Menge an Lieferverkehr und Personalfahrten ausgegllchen

Das durch das Planungsvorhaben zu erwartende zusatzllche, Verkehrsaufkommen
bewegt sich damit in einem Rahmen von ca. 120 Fahrzeugbewegungen pro Tag und
'kann vom vorhandenen StraBennetz problemlos aufgenommen werden.

Flachen fiir die Feuerwehr ,

~ Eine Feuerwehrumfahrung lst fir das geplante Gebaude nlcht erforderlich. Im Norden
und Siiden des Gebaudes wird.im Rahmen der Festsetzungen die brandschutztech-
nische ErschlieBung der Geb&udefligel jeweils Uber eine Bewegungsfladche mit Zu-

~ fahrt von der Franz-NiRl-StraBe erméglicht. Die Breite der Zufahrten betrégt 3, 5 m.
Fir die Bewegungsflachen ist ]ewells eine Flache von

7 x 12 m vorzusehen.

TiéfgarageIStellpléitzeIZu und Ausfahrten

Die erforderliche Stellplatzanzahl wurde anhand der Vorgaben der Stellplatzsatzung
errechnet. Diese Satzung sieht fiir Pflegeheime einen Schiiissel von einem Stellplatz
je 15 Betten vor. Im SWP sind ca. 200 Betten geplant Fur das Vorhaben sind somit
14 Stellplatze erforderlich. In der Planung der MUNCHENSTIFT GmbH sind
insgesamt 20 Steliplatze vorgesehen. 17 Stellplatze fur Personal und -
Besucherinnen/Besucher sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden; drei
behindertengerechte Platze sind oberirdisch mbglich. Eine Anordnung von
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4.2.8.

Stellplatzen im straBenabgewandten Freibereich hétte eine erhebliche Versiegelung
und einen hohen Verlust an Nutzungsqualitét der Freiflachen zur Folge.

Der laut Vorhaben- und Erschiieungsplan vorgesehene und auch festgesetzte Zu-
und Ausfahrtbereich fir die Tiefgarage befindet sich an der Franz-NifI-Strafe im Nor-
den des Planungsgebietes. Die Zu- und Ausfahrt wird zwischén dem vorgelagerten

- Baukdrper an der Franz-Nifl-Strae und dem norddstfichen Gebdaudeflugel des

Hauptgebéudes ins Untergeschoss gefilhrt. Der ndrdliche Hofbereich vor dem’ vorge-
lagerten Baukérper des Verwaltungs- und Gemeinschaftsbaus-kann dadurch von Er-
schliefungsfunktionen und den damit verbundenen Larmem;ssmonen freigehalten
werden. Nordlich des vorgelagerten Baukdrpers an der Franz-NiRl-Strafe sind drei _
behindertengerechte Stellplatze angeordnet. Flir diese oberirdischen Stellplatze wird ‘
eine entsprechende Flache (St) im Plan festgesetzt. Die Aufstellflichen fir Fahrzeuge -

- befinden sich aulerhalb der Vorgartenzone. Der Vorplatz an der Franz-NiR|-StraRe

wird fur den Krankentransport mitgenutzt. Ebenso wird der suidliche Bereich des
Vorplatzes flir die Anlieferung und die Miillentsorgung mitgenutzt. For Liefer- und
Entsorgungsfahrzeuge bis zu einer zula35|gen Gesamtmasse von 7,5 t ist Wenden
auf dem Grundstiick méglich. Schwerere und grékere Fahrzeuge. konnen wie
allgemein Ublich, an der Strae halten und wenden. :

Liarm -

Die Gerauschemlssmnen durch das’ geplante SWP auf die Umgebung wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung beurteilt. Sowohl die Beurteilung als
auch die Erfahrung bei anderen Wohn- und Pflegeheimen dieser Dimension (z. B. Al-
fons-Hoffmann-Haus in Pasing) zeigen, dass das Vorhaben aus schalltechnlscher
Sicht mit der Umgebung vertraglich ist.-

Die Fassaden des Hauptgebaudes des SWP und des ostllch vorgelagerten Verwal-
tungs- und Gémeinschaftsbaus sind durch den kombinierten Verkehrslérm aus den
umliiegenden StraBen und der nahegelegenen Bahnstrecke gersuschbelastet. Fir die. .

. Beurteilung der Schutzwiirdigkeit filr das SWP werden die Orientierungswerte eines

Allgemeinen Wohngebietes angenommen, da dies zum einen den ‘angrenzenden Ge-

| bletskategonen im glltigen FNP entspricht und zum anderen die spezifische Situation
- gines Wohn- und Pflegeheims mit Kiiche, Cafeteria und Mehrzweckraum widerspie-

gelt. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 von

.45 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete nachts werden an allen Fassaden aufier der

Westfassade um bis zu 12 dB(A) tiberschritten. Bis auf die Westfassade des Westrie-
gels des Hauptgebéudes liegen alle Fassaden im Larmpegelbereich IV nach Tabelle

- 8 der DIN 4109, die Ostfassade des Verwaltungs- und Gemelnschaftsbaus liegt im

.Larmpegelberelch V..

Entsprechend sind bauliche SchallschutzmaBnahmen Zur Wahrung gesunder YWohn-
und Arbeitsverhaltnisse erforderlich. Fur das Hauptgebaude ist fiir alle Wohn- und
Schiafrdume mit Ausnahme der Westfassade ein Schalldamm-Mag der AuBenbautei-
le von mindestens 40 dB einzuhalten. Gleiches giit fir die Ostfassade des Verwal-
tungs- und Gemeinschaftsbaus an der Franz-Nif3}-Strale. An den anderen Fassaden
dieses Gebaudeteils ist ein Schallddmm-MaB der Auﬁenbautelle von mindestens

35 dB einzuhalten. ‘
Schlafrdume an Fassaden mit Larmpegelberelch IV mlssen lTIIt schallddmmenden
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Beliiftungseinrichtungen ausgestattet sein. Dies ist im Rahmen des Bauvollzuges zu
regeln.

Zur Reduzierung der Larmelnwwkung auf dle Umgebung und auf das Vorhaben wur-
den schallreduzlerende MaRnahmen fir die Tiefgaragenzu- und -aUSfahrt festgesetzt.

. Larmeinwirkungen auf das SWP durch angrenzende landwwtschafthche Akt|V|taten

sind Iedlgllch saisonal zu erwarten und werden als nicht erhebiich emgestuft

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass tleffrequente Gerauschlmmlssmnen

im Planungsgebiet auftreten.

- Die Prifung der Belastung durch fleffrequente Gerauschlmmlssmnen und die

Umsetzung entsprechender SchutzmaBnahmen muss durch die Bauherren im

_ Vollzug gemap der gesetzhchen und technischen Vorgaben erfolgen.
~ Es ist sichergestellt, das die Einwirkungen von tieffrequenten Gerauschen durch

bauliche MaRnahmen im Vollzug bewaltigt werden kdnnen.

* Gof. ist durch entsprechende Fensterkonstruktionen und Wand_aufbauten.mlt

erhohten. Baukosten zu rechnen. Eventuell technisch erforderliche MaBnahmen

" kénnen im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen realisierf werden.

' Werbeanlagen

Damit Werbeanlagen im sffentlichen Raum mcht domlnant smd werden sie in |hrer
Lage und Dimension eingeschrankt. Auch freistehende Werbeanlagen diirfen aus die-
sem Grund nicht errichtet werden. Die zuldssigen Werbeanlagen in Form eines ge- -
malten Schriftzuges von bis zu maximal 6 m?, einer weiteren Weibeanlage von bis zu
maximal 2 m? sowie einer Werbestele sind in ihrer Dimension und Ausfilhrung dem
Wohnumfeld und der sozialen Bedeutung des Vorhabens angemessen

Emfrledungen

Ziel der Planung ist dle Herstellung qualltatsvoller privater Freiflachen. Um d[e Nutz-
barkeit und Sicherheit fur alle Bewohnerinnen und Bewohner des SWP zu gewahr-
leisten und die Gefahr des Uberkletterns zu minimieren, sind offene, sockeliose Ein-

friedungen bis zu einer Hohe von.maximal 1,80 m zuléssig. Um eine optische Einen-

gung der sudlichen Verkehrsflache zu minimieren und die Entstehung von Angstrau-
men zu vermeiden, ist der Zaun in diesem Bereich mindestens um das Mal seiner
Hoéhe vom nordllchen Rand der offenﬂlchen Verkehrsflache zuriickzusetzen. -

Grunordnung

Ubergeordnete Ziele der Grinordnung sind msbesondere das Sicherstellen einer gu-
ten Durchgriinung des Planungsgebietes, attraktiver Aufenthaltsbereiche fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner und das Sicherstellen von Durchgéngigkeit/Vernetzung
fur das gesamte nachbarschaftiiche Umfeld. Die Freibereiche an der Franz-NiRl-Stra-
Re dienen als Treffounkt und éffnen,sich zum angrenzenden Stadtquartier, um den
Bewohnerinnen und Bewohnemn die Kontaktaufnahme und den Bezug zur Nachbar-
schaft zu erméglichen. Im straf&enabgewandten Grundstlcksbereich sind gestaltete
Aufenthaltsbereiche mit parkartigen, Vegetatlonsstrukturen vorgesehen, die zur Ruhe .
und zum Verweﬂen einladen.
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Um Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich nicht ausschliefilich durch eine flachige
Kompensation ausgleichen lassen, im Planungsgebiet zu kompensieren, werden Ver- .
meidungs-, Yerminderungs- und AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

‘Bei Umsetzung der Planung kann z. B. der Vegetationsbestand auf den Grund-

stlicken nicht erhalten bleiben. Als Kompensationsmafnahme fur Baume, die auf-

- grund der vorgesehenen BaumaRnahmen nicht stehen bleiben kénnen, sind im ge-

samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfangrelche Neupflanzungen fest-
gesetzt. FUr Baumpflanzungen in Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer. _

‘spartenfreien, durchwurzelbaren Mindestflache von' 24 m? festgeschneben umeine

gesunde Entwicklung der neuen Bdume zu sichern.

~ Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswir-

kungen ergeben sich aus dem Umwe]tbencht {vgl. Ziffer 7.).

Es wird ein barrlerefrel gestaltetes Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualltat fur die
" Bewohnerinnen und Bewohner des SWP angestrebt. Im Bereich des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes werden die Grundstiicksbereiche, die nicht durch Hauptan-
lagen, Zufahrten und Stellplatze Uberdeckt werden, als,Flachen zu bepflanzen und
zu begrunen” festgesetzt. Diese Flachen sollen mit Rasen und Wiesenflachen, Bau-
men, Stréuchern und Stauden bepflanzt werden, um attraktive Freiflachen anzubieten
und um eine lokaikiimatische Verbesserung zu erreichen. Interne Wege, Terrassen

~und Pl&tze zur Nutzung der Aufienanlagen sowie Flachen far die Feuerwehr smd .

' 4.212.

mnerhalb der zu begriinenden Flachen zulassug

Um die VerSIegelung méglichst gering zu halten, sind .Wége' Zu- und Ausfahriberei-
che, bendtigte Feuerwehrzufahrten und die drei offenen, behindertengerechten, ober-

irdischen Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und auf ein Min-

destmalf} zu beschranken o ‘ _ y -

Zur Verbesserung des Mlkrokllmas sowre zur Spelcherung und Filterung des Nieder-
schlagswassers wird eine extensive Dachbegrunung in technisch smnvoller Aufbau-

. stérke festgesetzt.

Die _Planung sieht vor, das anfallende Nlederschlagswasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen des Baugrundstiicks auf dem Grundstiick versickern
zu lassen. Da die vorhandenen Grinflichen fir eine rein oberflachige Versickerung
nicht ausreichen und die (gefahrlose) Nutzung der geplanten Erholungsfldchen durch
Versickerungsbereiche stark eingeschréinkt wiirde, kann dle Versackerung
ausnahmsweise tiber Rigolen erfolgen. :

Die Gestaltung und Bepﬂanzung der Freiflachen wird in einem Frelflachenkonzept

dargestellt, das dem Vorhaben- und Erschhel&ungsplan beigefigt wird.

Artenschutz spezielte artenschutzrechtllche Prifung (saP)
Zur Verme|dung und-Verminderung méglicher Auswwkungen auf das saP- relevante.

. -Artenspekirum (hier auf die tatséchlich oder potentiell vorkommenden européischen’

Vogelarten) werden vorhabenspezifische SchutzmaRnahmen im Durchflihrungsver-

trag festgeschrleben (sog Continuations eco]ogtcal functlonalrty-measures oder CEF—




4.3.

4.3A.

4.3.2.

'4.3.3.

4.3.4.
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~ Mafnahmen zur Vermeidung eines Verbdtstatbestandes fir den Kleiber). Zum Schutz

von Lebensstatten darf die Entfernung/Fallung von Baumen sowie der Abbruch von

- Altgebauden nur auBerhalb der Brutzeit, d. h. auBerhalb des Zeitraums vom 1. Mérz

bis 30‘.78eptember des Jahres erfolgen.

Fiichen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Weitere Flachen (ca. 0,25 ha, vgl. Ziffer 2.1. )Wurden im Sinne des

- § 12 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan miteinbezogen. Diese Flachen liegen au-

Rerhalb des Vorhaben- und ErschlieRBungsplanes, wurden jedoch in den Bebauungs-

~plan mltelnbezogen um ubergeordnete offentliche Belange zu verf_o[gen

' Ostliche Erganzung LewaldstralSe

Die LewaldstraRe im Norden wird auBerhalb des Bebauungsplangebletes als Ver-
kehrsflache belassen. Am derzeitigen &stlichen Ende (ca. 50 m westlich der Einmiin-
dung in die Franz-NiRl-Strale) wird die Verkehrsflache durch einen dreieckigen Be-
reich erganzt. Der weitere Verlauf zur Franz-NiRl-Straflte (auBerhalb des Umgriffs). soll
als Verkehrsflache beibehalten werden: Diese Fidche wird in ihrer derzeitigen Nut--
zung nicht geéndert, kann also als FuB- und Radweg belassen werden.

Offentllche FuB- und Radwege-

Seitens der Landeshauptstadt Minchen wird i in Nord Sid- Rlchtung eine FuR- und
Radwegeverblndung zwischen der Hintermeier- und der Lewaldstralle geschaffen
und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt: Diese soll die Nord: Siid- Vernetzung
der angrenzenden Wohngebiete verbessern und eine Verbindung abseits der durch
Kfz-Verkehr belasteten Stralen erméglichen (Erhdhung der Schulwegsicherheit).

- Im-Sliden des Planungsgebietes wird zusatzlich eine Ost-West-gerichtete &ffentliche

Verkehrsflache als FuRBwegeverbindung festgesetzt, welche die Anbindung zur Franz-
NiRI-Strafe herstellt und damit die gema tGbergeordneter Planungen erwlinschte

- Ost-West-Verbindung zwischen Angerlohe und Wurmgrunzug fiir FuBgangerlnnen

und Ful&ganger vervollstandigt.

Offentllche Grunflache

Im westlichen Teil des Planungsgebletes wird aufgrund des Flachenbedarfs fur Ge-

* baude; private Freifldchen und die 6ffentliche FuR- und Radwegeverbindung ein Teil

des stadtischen Flurstiicks Nr. 794 Uberplant (ca. 31 0 m?, vgi. Ziffer 2.2.), welcher ge-

“manB der Festsetzungen des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1655a als éffentli-

che Griinflache vorgesehen ist. Dieser Flachenveriust wird im nordwestlichen Teil des
Planungsgebietes durch die Festsetzung einer sffentiichen Griinflache vergleichbarer -
Grofe ausgeghchen welche begieltend zur offentlichen Fuf3- und Radwegeverbln-

dung verlauft.

Grundstucke an der Hmtermelerstral'Se

Der Geltungsberelch des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde auf Teilberei-
che der privaten Flurstiicke Nr. 791/7 und 791/14 mit bestehender Wohnbebauung. er-
weitert, um die dort festgesetzten StraRenbegrenzungsiinien und Baulinien aufheben

zu kénnen. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die Zu-
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: Iassrgkelt von Vorhaben in diesem Bereich richtet sich welterhln nach § 34 BauGB.

Fir den Bereich des bereits in stadtischem Besitz befindlichen Grundstiicks FLN.
791/12 wird die Liicke in der Wegeverbindung von dér Lewald- zur Hintermeierstraie
planungsrechtlich geschlossen. ‘

Die nicht mehr benot[gten Stralenbegrenzungslinien und Baulinien des bestehenden
einfachen Bebauungsplans zwischen Lewaldstrale und HintermeierstraRe werden im
gesamten Planungsgeblet verdréangt. '

7 Wesentliche Auswukungen der Planung

In integrierter Lage werden benétigte Wohn- und Pflegeplatze bereitgestelit und som|t'
die soziale Infrastruktur im Stadtbezitk 23 Allach-Untermenzing langfristig verbessert.
Durch das Vorhaben SWP wird der Strallenraum entlang der Franz-NiBl-Strae um
einen zweigeschaossigen Baukorper mit Nutzungen die auch der Offentlichkeit zu-

-génglich sein sollen (Cafeteria, Mehrzweckraum), _ergénzt. Es werden attraktive Frel_-

flachen geschaffen und neue, éffentlich nutzbare Wegebe2|ehungen ermdoglicht.

- Bei der Umsetzung der Planung kann der Vegetationsbestand im-nardlichen Bereich

des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes nicht erhalten werden. Es sind jedoch um- -

 fangreiche Neupflanzungen durch textiiche sowie planliche Festsetzungen vorgese—

hen, um den Verlust der Bdurme zu kompenmeren

Auf den Iandwutschafthch genutzten Flachen westllch des’ geplanten SWP muss mlt
dem Einsatz l&rmintensiver Maschinen gerechnet werden. Insbesondére die -
Erntearbeiten kénnen in Abhangigkeit von klimatischen Bedingungen auch in der

Nachtzeit oder an Sonn- und Feiertagen erforderlich werden.
Die Lérmbeeintrachtigungen durch die Aktivitaten der Landwirtschaft stehen der kinf-

“tigen Bebauung nicht entgegen, da sie nur temporar auftreten und, MaRnahmen zur -

Vermeldung méglicher Belastigungen unverhaltnismafig waren. Nach dem Gebot der
gegenseitigen Rilcksichtnahme sind die von der landwirtschaftlichen Nutzung ausge-
henden Stérungen zu dulden, wenn die landwirtschaftiichen Flachen ordnungsgeman
bewirtschaftet werden. Es ist davon auszugehen, dass die entsprechenden Vorgaben

~.und Regelungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) einge-
~ halten werden miissen, insbesondere da im direkten Umfeld bereits Wohnbebauung

 besteht.

MaB’hahmeanostenISozialgerecHte Bodennutzung (S-oBoN)

Die Vorhabentragerin (tbernimmt die durch den Bebauungsplan ausgelésten urséchli-
chen Kosten und Lasten und hat dafiir einen entsprechenden Durchfihrungsvertrag
mit der Landeshauptstadt Miinchen abgeschlossen (siehe Anlage 4, wobei auf die -
Beilagen aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet wurde). Die Planung wurde der
referatsiibergreifenden Arbeltsgruppe SoBoN vorgestellt; dem Vorgehen wurde sei-
tens der Arbeltsgruppe zugestimmt.

Die urséchlichen Kosten, die durch dle Entwicklung der Flachen bzw. den Bebau-

-ungsplan entstehen, tbernimmt die Vorhabentragerm in vollem Umfang Darunter fal-

- len insbesondere -
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Ubernahme der Planungskosten :
Zahlen eines Kostenbeitrages fiir die Bereltstellung, die Herstellung und die Ent-
wicklungspflege von Ausgleichsflachen im Okokonto Eschenrieder Moos an die
Landeshauptstadt Minchen
. Aufhangen und Pflege eines Nistkastens filr den Kleiber an einem der- bestehen-
 den Baume der zuktinftigen offentllchen Grunflache als CEF- MaBnahme

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich die MUNCHENSTIFT GmbH, mnerhalb von
zwdlf Monaten nach Inkrafttreten des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griin- -

ordnung Nr. 1617¢ einen Antrag auf Baugenehmigung fur das Vorhaben zu stellen

~ und innerhalb von finf Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebau-

" ungsplans mit Grunordnung Nr. 16170 zur Errlchtung des Vorhabens. :

Die Kosten fir den Ausbau des nicht ursachllchen offentllchen FuRweges und des
hicht ursachlichen dffentlichen Ful- und Radweges auRerhalb des Vorhaben- und Er-
schliel&ungsp{anes sind durch die L.andeshauptstadi Miinchen zu tragen.

Fir dle gesamte Planung fallen Ausglelchsflachen nach § 13 BNatSchG mxt giner F]a— _
che von 4.033 m? an. _
Davon wird ein Ausglelchsflachenantell von 3.169 m? durch die Vorhaben und Er-
schlieRungsplanung. ausgelost. Im Durchfiihrungsvertrag ist geregeli, dass die Vorha-
bentréagerin fiir den ursachlich ausgeldsten Ausgleichsflachenbedarf von 3.169 m?
einen Kostenbeitrag an die Landeshauptstadt Minchen flr die Bereitstellung, die
Herstellung und die Entwmklungspﬂege der Flachen im Okokonto Eschenrieder Moos
sowie fur die dazugehorigen Nebenkosten zahit.

Der verbleibende Ausgleichsfldchenanteil von 864 m? entsteht urséchlich durch die
Vorllegende Bebauungsplanung. Die Bereitstellung, die Herstellung und die Entwick-
lungspflege dieser Fldche wird daher durch dié Landeshauptstadt Miinchen aufgrund
"der bestehenden gesetzlichen Verpflichtungen geregelt.

Neben dem Durchfuhr'ungsvertrag wird die Vorhabentragerin von der Landeshaupt-
stadt Miinchen im Wege eines Flichentausches durch Vertrag Teilflachen, die noch
im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen stehen, erwerben, da diese Teilflichen
fir die Realisierung des Vorhabens erforderlich sind. Die Landeshauptstadt Miinchen
wird von der Vorhabentragerin im Gegenzug Teilflichen im- ‘Wege des Flachenitauschs
erwerben, die noch im Eigentum der Vorhabentrégerin stehen, da diese Teilflachen
als Ful3- und Radweg festgesetzt werden sollen. - : ‘

Es sind dle ,,Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung in der
. Fassung vom 26.07.2006 (nach MafRgabe der Anpassung der Verwaltungspraxis zum
fiktiven Wohnbaurecht gemaR Stadtratsbeschluss vom 27.06. 2012) zur Anwendung
gekommen, weil es sich um einen Altfall im Sinne des Stadtratsbeschlusses vom
26.07.2017 zur Fortschrelbung der Stadtratsbesch[usse zur Sozialgerechten
Bodennutzung handelt
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7.1.
7.1.1.

Umweltber,ic.ht |
Einleitung-
Inhalt und W|chtlgste Ziele der Planung

Die Vorhabentragenn plant die Errichfung eines SWP, um das Pflegeangebot des AI-
ten- und Pflegeheims Hans-Sieber-Haus an der Manzostrate 105 zu ersetzen; die-

'ses Haus entspricht nicht mehr den aktuellen baulichen und pflegetechnischen Anfor-

derungen. Da das bestehende Planungsrecht das geplante NutzungsmaB nicht er-

. méglicht, ist fur die Reahsnerung des Vorhabens die Aufstellung des vorhabenbezoge—

nen Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 1617¢ erforderhch

' Gesamtﬂache ca. 1,06 ha, davon ca. 0 81 ha Flache des Vorhabenumgrlffs unterglie-

74.2.

7.1.24.

7.1.2.2.

dert in:

Grundflache (GR) nach § 19 Abs. 2 BauNVvO 3.850 m? - 48% |
Gesamtversiegelung durch Anlagen nach 5:350 m? 66 %

| §19Abs. 2 4 BauNVO . A _'
Flachen des Vorhaben- und ‘8.085 m? 100 %

1 ErschlieBungsplanes _ ‘ s J

davon ca. 0,25 ha Flache auRerhalb des VorhabenUmgriffs', untergliedert in:

| Offentliche Verkehrsﬂachen (Fqueg, FuR- und 1.555 m? 61 %
Radwege) ' ‘ -

"I Offentliche Griinflache - 348 m? 14 %
Private Wohnbaugrundsticke 632 m? 25%
(Flurstiicke Nr. 791/7, 791/14) S
Flachen aufierhalb des Vorhaben- und 2.535m? 100 %
ErSchliefSungsplanes : .

Die 6ffentliche Grinflache bleibt unversuagelt Die offentllche Verkehrsflachen des’

" Fuweges und des Ful's~ und Radweges werden weltestgehend vermegelt

Die Fiiche der prwaten Wohnbaugrundstucke Flst Nrn. 791/7 und 791/14 Wll'd im

-Umweltbericht nicht extra untersucht, da die Planung hier keine Umweltauswirkurigen

hervorruft Die planungsrechtllche Beurteilung unterllegt welterhln §(34 BauGB. -,

Ziele des Umweltschutzes in emschlaglgen Gesetzen und Fachplédnen

Rechtllche Vorgaben

Es wurden die allgememen gesetzlichen Grundlagen sowie Satzungen Verordnun—
gen, Plane und Programme der Landeshauptstadt Miinchen berucksmhﬂgt (vgl Ziffer
7.6.1.). ‘

Zlele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP)
Der geltende FNP stelit das Planungsgeblet als Gemembedarfsflachen Fursorge (GB-
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Farsorge) und Allgemeine Grunflachen (AG) dar sowie in germgen ‘Bereichen als Rei- '
ne Wohngebiete (WR) und Aligemeine Wohngebiete (WA). Das Gebiet wird umgeben
von Reirien und Allgemeinen Wohngebieten (vgl. Ziffer 2.2.). Im sliddstlichen sowie
im shidlichen Berelch sind értliche Grunverblndungen dargestellt

Arten- und— Biotopschutzprogramm Stadt Munchen (ABSP)

Laut ABSP befindet sich das Planungsgebiet in einem lokal bedeutsamen Freiraum
mit Aufwertungsbedarf fiir das Naturerleben in der Stadt. In der N&he des Planungs-
gebietes kommen naturnahe Landschaftsrdume mit groRer Strukturvielfalt und gerin-
gem Aufwertungspotenmal fur die naturgebundene Erholung vor.

* Durch die Ftachenzuordnung auf der Grundlage der standortkundlichen Bodenkarte
findet man in diesem Bereich einen trockenen bis maRig trockenen Boden mit vorran-
giger Arten- und Biotopschutzfunktion. Zudem gibt es in der Umgebung einen struk-

“turreichen Lebensraum mit Artenvorkommen von Gartenrotschwanz und Dorngras-

. muicke. |

" Im ABSP sind fur das Planungsgeblet die okologische Aufwertung von Bebauungsﬂa—
chen mit strukturarmen AuRenanlagen sowie der Erhalt und die Optimierung von Ma-
gerrasen, Magerwiesen, Ruderaifléchen, Ranken, Rainen frockener Komplexlebens-

. raume, innerstadtischen Brachflachen und strukturrelchen Aursenaniagen von. Bebau— '
,ungsflachen als Zlelsetzungen vorgesehen

Wiirmkonzept :
Die Wiirmaue wird als regionaler Grunzug emgestuft Um die gewunschte Zugang-
 lichkeit und Verkniipfung der Wirmaue mit den umgebenden Freifiichen und Land-
schaftsschutzgebieten zu verbessem, soll ein funktionsfahiges Biotopverbundsystem . -
entwickelt werden. Hierfur ist es lauf sog. Wiirmkonzept wichtig, Freiflachen in den
bebauten Bereichen zu sichern und als mogliche Trittsteinbiotope in ein tragféhiges,
ost-west-gerichtetes Griinverbindungsnetz einzugliedern. o
- Die Freiflachen westlich der Franz-Nil-Strake auf Hohe des Bebauungsplangebietes -
" stellen eine derartige, 6kologische Verbindungsachse zwischen Wirmgriinzug und
Angerlohe dar. Im Zuge des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1655a wurde ein
- Teil der betreffenden, stadtlschen Flache (Flst. Nr. 794) als offenthche Grinflache ge-
sichert. )
Auch zur Verne‘tzung aus s Sicht der Naherholung haben dlese zusammenhangenden
unbebauten Flachen &stlich der Wirm eine hohe Bedeutung. Flr das Planungsgeblet
.und die westlich gelegenen unbebauten Flachen wird unter dieser Pramisse der Er-
" halt dieser unbebauten Flachen als Pufferzone inmitten dichter Bebauung gefordert.
Eine Ost-West-verlaufende Fuwegeverbindung soll durch das Planungsgebiet fuh-
. ren und das bestehende Routennetz erweltern und entlasten.

7.1.3. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

In einem durchgefuhden Scopingtermin wurden die- Schutzglter auf ihre Betroffenhelt
hin gepriift und der Untersuchungsumfang festgelegt. Nicht behandelt und dargestellt
werden die erkungsbere|che Erschiltterungen, elektromagnetische Felder, Belich-

_ tung, Sicherheit sowie die Umweltbelange Abfélle und Abwasser, da diese entweder
nicht relevant oder im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Die Auswwkungen
auf die Schutzgiiter Kultur- und Sachguter” wurden nicht betrachtet daim Untersu—'
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7.2.

: _chungsgeblet keine Bodendenkmaler kartiert und auch sonst keine wertvollen Kultur— o

oder Sachgliter vorhanden sind. Die Auswwkungen auf das Schutzgut , Luft" wurden
ebenfalls nicht betrachtet, da durch die- -geplante Sondergebietsnutzung als SWP kei-
ne Beelntrachtlgung der lufthyglenlschen Sltuatlon zu erwarten ist. '

Beschrelbung und Bewertung der Umweltausw1rkungen

Im Folgenden wird zunéchst der tatséchliche Ist-Zustand des Planungsgebietes be-
schrieben und bewertet, Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung auf die .
Schutzglter dargelegt, die Nullvariante bei NichtdurchfUhrung der Planung betrachtet

und die Malnahmen aufgezeigt, die zur Verrneldung und Vermlnderung der Auswir-

v _kungen durchgefuhrt werden

7.24.
7.2,

Schutzgut MenschIBevolkerung

Léirm

: Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeltlgen Umweltzu-

stands:
Relevante Gerauschemissionen durch Verkehrslarm gehen von der Franz-Nif3l-Stra--

Re und der Hintermeierstrae aus.
Zus&tzlich wirkt der Larm der 8stlich veriaufenden S- Bahnllnle S2 und der DB Bahnli-
nie Munchen-Treuchtlingen auf das Planungsgebiet ein (vg. Ziffer 286.).°

' Tieffrequente Gerduschimmissionen

BezUgiich tieffrequenter Gerauschimmissionen smd die Ausfuhrungen unter Ziffer
4. 2 8 der Begrundung zu beachten

Prognose uber die Entw1cklung des Umweltzustands bel Durchfuhrung der P[a-

nung:: :
Die Gerauschemissmnen dle bei Umsetzung der Planung vom Planungsgeblet auf

- die Umgebung wirken, entstehen durch die Zu-fAusfahrten Tiefgarage, durch den Lie-

fer- und Entsorgungsverkehr, durch Krankentransportfahrten, durch den Betrieb von
Haustechnik-Anlagen und durch den Freibereich der Cafeteria.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass das geplante SWP aus: schalltechnl-
scher Sicht mit der Umgebung vertraglich ist. Die Gerduschemissionen des SWP un-
terschreiten an den maRgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte nach TA -

‘Larm fur Allgemeine Wohngebiete, die hier fur die Larmbetrachtung angenommen
' wurden (vgl. 4.2.8.). :

Be| einer Umsetzung der Pianung kommt es aufgrund der neuen Nutzungsart SWP
zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens. Die Veranderung der Verkehrsbewe- -
gungen pro Tag ist jedoch so gering, dass sie voraussichtlich zu keinen erheblichen

negativen Umweltauswn'kungen durch Larmemlssmnen fuhren

~ Allerdings sind die Fassadén des Hauptgeb&udes und des éstlich vorgelagerten Ver-
waltungs- und Gemeinschaftsbaus durch den kombinierten Verkehrsldrm aus den

umliegenden Strafen und der nahegelegenen Bahnstrecken gerauschbelastet. Auch
die Gerauschemfssmnen durch Nutzung der Tiefgarage sind im Berelch der angren--
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' zénden Fassaden zu beriicksichtigen. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach .-

DIN 18005-1 Beiblatt 1 von 45 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete nachts werden an

allen Fassaden auRer der Westfassade um bis zu 12 dB(A) (berschritten,

Zur erforderlichen hygienischen Beli'lftuhg sind bei schutzbedurftigen Aufenthaitsrau-
men im Sinne der DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster aufweisen, an derien der Be--
urteilungspegel von 49.dB(A) in der Nacht Gberschritten wird, schaligedammte LUf- ‘

~ tungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen vorzusehen, die das erforderliche

Schalldammmaf nach DIN 4109 nicht verschlechtern. EE

- Die Larmbelastung auf die Umgebung, die aus der heu-festgesetzten Verkehrs_- und

sffentlichen Grinflache resultiert, ist vertretbar.

Far Régelungén zum baulichen Schallschutz gibt es ausreichend-gesetzliche Vorga-

" ben. Auf die genannten Umwelteinfliisse kann daher entsprechend reagiert werden.

7.2.1.2.

Die erforderlichen Mafnahmen werden im Bauvollzug detailliert und projektspezifisch
geregelt. Planungsrechtliche Festsetzungen sind nicht erforderlich. ‘

‘Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde im Sudteil des-Planungsgebiets voraus-
sichtlich die laridwirtschaftliche Nutzung mit entsprechenden saisonal begrenzten
Larmemissionen weitergefiihtt werden. Der Nordteil wiirde wahrscheinlich weiterhin
brach liegen.. : ' ' ) :

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkun-

gen:

Bauvollzug

. Einhalten der jeweils erforderlichen Schallddmm-Male der AufRenbauteile
" nach Tabelle 8 der DIN 4109 ‘ ' C
. Ausstatten der Schlafraume an den Fassaden im Larmpegelbereich IV mit
schalldammenden Beliftungseinrichtungen ' ‘

Erholung

Bestandsaufnahme der eins_.chléigigeh Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

.stands: .

Die Erholungsfunktion im Planungsgebiet ist derzeit als sehr gering einzustufen. Die
vorhandenen Acker- und Brachfiachen sind aufgrund ihrer Ausgestaltung und Funkti-
on fir die Erholungsnutzung nicht geeignet. ‘ - -

, Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzus'tandstbei Durchfiihrung der Pla-

nung: : _ . _ -
Bei Durchfilhrung der Planung wird die Versorgung der Bewochnerinnen/Bewohner -

~des SWP mit geeigneten Erholungsfidchen auf dem privaten Grundstlck nachgewie-

sen. Die Bedarfe von dlteren sowie erkrankten Menschen werden bei der barrierefrei-
en Gestaltung besonders berlicksichtigt.
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Der Bebauungsplan sieht eine éffentliche Verkehrsfldche als FuBwegeverbindung in
- Ost-West-Richtung vor, so dass ein Anschluss an das bestehende und ein Baustein
fur das zukiinftige Routennetz hergestellt werden kann. Die geplante naturnahe Frei-

- flachengestaitung im Stiden des Planungsgebietes erhéht die Qualitat der Wegever-

* bindung fir die Nutzenden. . o - _
Zudem wird im Westen des Planungsgebietes eine dffentliche Verkehrsfléche als
Fu®- und Radweg in Nord-Siid-Richtung festgesetzt, die den Ausbau des Routennet-
zes ebenfalls unterstiiftz. . - S

Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der-
Planung: : . _ '
- Die Flachen wiirden wahrscheinlich weiterhin brach liegen oder landwirtschaftlich ge-
nutzt werden und damit keine Erholungsfunktion erfilllen. Die Realisierung der ge-
- wiinschten Ful- und Radwegeverbindung in Nord-S{id-Richtung sowie der FuRwege-
verbindung in Ost-West-Richtung wére unwahrscheinlich. ' T
- MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:- : _ : ' : .
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1617¢ ,‘ _
- Sichern von ausreichend privaten Freiflachen auf dem Grundsttick des Vorha-
bens fir die Bewohnerinnen/Bewohner des SWP unter Berlicksichtigung der be-
- sonderen Anforderungen o ‘
Schaffen einer FuBwegeanbindung in Ost-West—Richtung_ ‘
Schaffen einer dffentlichen Verkehrsfliche mit Ful- und Radweg in Nord-Stid-
Richtung zur Ergénzung des bestehenden Fult- und Radwegenetzes
Naturnahe Gestaltung der Randbereiche im Stiden des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes zur Verbesserung der Erholungsfunktion

Beriicksichtigung der in éinschldgigen Gesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele: ' : -
Zur Vernetzung aus Sicht der Naherholung haben die zusammenhangenden Freifla-
chen dstlich der Wirm eine hohe Bedeutung. Eine Ost-West-verlaufende FuBwege-
.verbindung soll durch das Planungsgebiet fihren und das bestehende Routennetz er--
weitern und entlasten. Die Sicherung der Wegevernetzung in Ost-West-Richtung wird
durch die Festsetzung einer éffentlichen Verkehrsfliche im Stiden des Planungsge-
~ biets erfiillt. - .

7.2.2.  Schutzgut Pflanzen und Tiere .

' 7.2.21. Vegetation und Baumbestand .
' * Bestandsaufnahnmie der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands: . o a
Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich dichte Vegetationsstrukturen.
Es handelt sich hierbei um Grinflachen mit Strauchpflanzungen, Hecken und jungen -
Gehdlzen, intensiv genutzte, strukturarme Gartenfldchen und altere Brachflachen.
Der naturnahe Gehélzbestand entlang der nérdlichen Grenze des Planungsgebietes
besteht vorwiegend aus Eschen. T ' ) -
Der Baumbestand im Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus Eschen (Fraxinus ex-
- ) § . .
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celsior), Hainbuchen (Carpinus betulus), Roftkastanien ’(Aésc‘ulus hippocastanum),
- Vogel-Kirschen (Prunus avium) und Fichten (Picea.abies).

Prognose iiber dle Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung:
Bei Durchfithrung der Planung muss vorausswhtllch ein GroBteil der Baume gefallt
- werden. Dies betrifft unter anderem 35 Bédume der oben genannten Arten. Bei Umset-
zung des Vorhabens soll mindestens die Anzah! der zu fallenden groBen Baume im
. Planungsgebiet mit standortgerechien Laubbsumen gleicher Endwuchshéhe ersetzt
werden, so dass der Eingriff in den Baumbestand vollstédndig kompensiert werden
kann. Die Planung sieht die Neupfianzung.von 30 Baumen |. Wuchsordnung im Pla-
‘nungsgebiet vor (Stammumfang mind. 20-25 cm, Endwuchshéhe (ber 20-m). Zudem
sollen 10 Baume II. Wuchsordnung gepflanzt werden, die vor allem fUr verschiedene
'Vogelarten als Lebens- und Nahrungshabitat geeignet sind (Stammumfang mind. 18-
20 om, Endwuchshéhe unter 10 m bzw. 10-20 m). Diese Pflanzungen werden durch
Festsetzungen in Plan und Satzungstext (§ 12 Abs. 10) gesichert.
Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft, der
gemaR § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeglichen. werden muss. Die
im nérdlichen Teil des Planungsgebiets vorhandener, dichten Vegetationsstrukturen
kénnen nicht erhalten werden. Ein Eingriff in diese Flachen ist jedoch unter Berlick-
sichtigung der Vermmderungs- und Ausglelchsmaﬁnahmen hinnehmbar.

Das unter Berucksuchtlgung der Vermeldungs- Vermlnderungs- und Ausgleichsmal-

nahmen verbleibende flachige Kompensationserfordernis soll Uber das Okokonto der
Landeshauptstadt Miinchen im Eschenrleder Moos nachgewiesen und vertragllch ge-
sichert werden. :

Prognose uber dle Entwncklung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung:
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wlirde das Planungsgeblet voraussichtlich weiter
landwirtschaftlich genutzt werden bzw. brach liegen. Vorhandene Vegetationsstrukiu- -

~ ren, insbesondere.der Geholzbestand im-nérdlichen Te[I des Planungsgebietes wr-
den erhalten bleiben. :

MaRnahmen zur Vermeldung und Vermmderung nachtelllger
Umweltauswwkungen :

~ Bebauungsplan mit Grunordnung Nr 1617c
. Festsetzen der Mindestanzahl neu zu pflanzender. Biume
» . Festsetzen extensiver Dachbegrunung mit mindestens 10 cm Substra’tstarke
Festsetzen von ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® mit abwechslungsrei-
cher Begrinung bestehend aus Rasen- und Wiesenflachen, Baumen, Strauchern
und Stauden ‘ '

Durchfﬂhrungsvertrag ,
. Slcherung der Ausglelchsf[achen Uber das Okokonto Eschenneder Moos

Beriicksichtigung der in emschlaglgen Gesetzen und Fachplanen festgelegten |
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Ziele: S ’ .

“Um die gewiinschte Zuganglichkeit und Verkniipfung der Wirmaue mit den umge-
benden Freiflachen und Landschaftsschutzgebieten zu verbessern, soll ein funktions-
féhiges Biotopverbundsystem entwickelt werden. Hierfirr ist es laut Wirmkonzept-
wichtig, Freiflichen in den bebauten Bereichen zu sichern und als mogliche Trittstein- -
biotope in ein tragfahiges, Ost-West-gerichtetes Grinverbindungsnetz einzugliedern.
Im Bereich des SWP reduziert sich die Brejte des Freiflachenkorridors, da die Fla-
chenverfigbarkeit durch die internen Abldufe und Rahmenbedingungen fir den wirt-
schaftlichen Betrieb des SWP eingeschrénkt wird. Durch die vorgesehenen Baum-
pfianzungen und. die Entwicklung von mageren Standorten entlang der siidlichen
‘Grenze des Vorhabengrundstiicks ist eine lineare Vernetzungsiunktion jedoch weiter-
hin angestrebt. ' ' A

.7.2.2.2. Artenschutz

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands: ' oo R ' .
Die Ermittlung tber das Vorkommen relevanter Séaugetierarten hat ergeben, dass fiir
den naheren Umgriff des Planungsgebietes (Ortsbereich Allach/Obermenzing/Unter-
menzing) Nachweise des Abendseglers und der Artengruppe Weilrand-/Rauhhautfle-
.dermaus vorliegen (vgl. Ziffer 2.4.). Bei der Kontrolle der inzwischen beseitigten Ge-
baude im Planungsgebiet konnten keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen
bzw. Fledermausquartieren gefunden werden. Das als Quartier potenziell geeignete
und inzwischen nicht mehr existierende Gebaude auf Flurstiick Nr. 795/4 (Scheune
und gréRerer Dachboden) wurde offenbar regelmaRig vom Steinmarder genutzt, so

" dass ein Vorkommen von Fledermausen ausgeschlossen werden konnte

(Fressfeind). . . S ‘ . ‘ :

Das Vorkommen weiterer ArtenlArte_ngruppen, gelistet im Anhang IV der FFH-Richtli-

nie, kann im Bebauungsplangebiet mit Sicherheit anhand von mindestens einem "Ab-
_ schicht-Kriterium" ausgeschlossen werden. ‘ : - _ :

Die Ermittlung Giber den Bestand und die Betroffenheit der européischen Vogelarten
nach Art. 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie ergab im groBraumigen Umgriff des Bebau-
_ungsplangebietes ein Vorkommen von.etwa 84 (Brut-)Vogelarten. Nach Mitteilung des

. ‘Bayerischen Landesamtes fur Umwelt handelt es sich hier um weit verbreitete Arten,
bei denen regelmatig davon auszugehen ist, dass durch Bauvorhaben keine popula--
. tionsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. . :

In den naturschutzfachlichen Angaben zur saP werden dariiber hinaus Aussagen zu
im Bebauungsplangebiet nachgewiesenen, weit verbreiteten Arter: ohne spezifischere
Lebensraumanspriiche getroffen, die abweichend von der Einstufung des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt innerhalb-des Stadtgebietes zu priffen sind. Daher .
wurden die Vorkommen der beiden seiteneren Brutvogelarten Kleiber und Zaunkénig .
untersucht. B

Brutplatz eines Kleibers ist die sich an der éstlichen Zufahrt ins Planungsgebist
befindende Trauerweide mit einer Buntspechthahle. Der Baum muss im Zuge der
Baumafinahmen gefallt werden. Durch den hierdurch eintretenden Verlust einer
regelmaBig genutzten Fortpflanzungsstatte wird ein Verstof gegen ein
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Schadlgungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost
" Zur Vermeidung und Verminderung méglicher Auswirkungen auf das saP-relevante
Artenspekirum (hier auf die tatséchlich oder potentiell vorkommenden guropaischen
Vogelarten) werden vorhabenspeznflsche Schutzmalknahmen im Durchfihrungsver-
trag festgeschrieben (CEF-MaRnahmen zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes
_fur den Kleiber). Unter Berucksmhﬂgung der beschnebenen CEF Maftnahmen sind -
Verbotstatbesténde aber nicht zu befurchten

Im Hinblick auf die Brutvogelart Zaunkénig wird ein vorhabenbedingter Verstoft gegen
ein Schidigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG hier nicht un-
terstellt, da der Zauinkdnig auf der verbleibenden (Rest-)Fldche (und den angrenzen-
den Garten) ein ausreichend groBes und gut strukturiertes Bruthabltat (bzw Fort-
pflanzungsstatte) vorfmdet . ‘ .

Prognose iiber die Ent\mcklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung:
Die Ermittlung der Verbotstatbestande gema& § 44 Abs 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgte unter Berlicksichtigung der folgenden Vermeldungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmafnahmen: .
«  Entfernen von Geholzen: auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (Brutzelt 1. Marz .
bis 30. September des Jahres) -
- Anbringen und Pflege eines Nistkastens fir den Kleiber an einem der Baume
in der Gffentlichen Granflache auf dem Flurstiick Nr. 795/4 als MalRnahme zur -
Slcherung der kontinuierlichen okologlschen Funktlonalltat '

" Prognose zu den Schadlgungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr 3 und1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG: :
Durch Abriss-der Gebaude und Entfernung der Baume smd bzw. waren gemaB Gut-
achten vom November 2011 nachweislich keine tatséichlichen oder potenziellen Quar-
tiere von Fledermé&usen betroffen. Vorhabenbedlngt werden somit keine Schadi-
gungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 11. V. m. Abs..5 BNatSehG missachtet. Un-
ter Berticksichtigung der CEF-MaBnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG (hier Nistkas-
~ ten fur den Kleiber) sind entsprechende Verbotstatbestande ebenfalls nicht zu be- .-
- flrchten.
Das bislang teilbebaute Bebauungsplangeblet liegt ca. 0 5 km 6stlich der Wurm und
ist - mit Ausnahme des Werksgeldndes von KraussMaffei Group GmbH und kleinerer .
Gewerbeansiediungen an der S-Bahnlinie S2.- weitraumig eingebettet in einen gut -
“durchgriinten, von Ein- und Mehrfamilienhausern gepragten Siedlungsbereich. Selbst
unter der Annahme, dass im Umfeld des Bebauungsplangebietes eine Wochenstube
typischer ,,Sledlungsfledermausarten wie der Weiirand- oder.Zwergfledermaus vor-
kommen wirde, kann hier gemaf saP aus folgenden Grunden kein Verlust eines es-
senZIeIIen Nahrungshabltates untersteilt werden: : _
. Grol&flachlges -Angebot geeigneter (poten2|eller) Nahrungshab1tate im Umfeld
. Verbleibende bzw. kiinftig mégliche Nutzungsméglichkeit als Jagdhabitat
insbesondere der westlichen und sudllchen Randzonen des
Bebauungsplangebietes
Fie)ubllltat der entsprechenden hier potenZIeIl zu enrvartenden

<
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Fledermausarten (aufgrund vorhandener Bebauung Vorkommen nicht
angepasster Arten ausgeschlossen)
+ . Wichtige Leitlinien fiir weitrdumig wandemde/ziehende Fledermausarten sind
z. B. Geholzkulissen entlang von Flissen und geldndemorphologisch '
. markante Strukturen (z. B. Hangleiten von Flusstilern, Naturraumgrenzen
etc.). In dieses (ibergeordnete Funktionsgeftige greift das Vorhaben nicht ein.
Gleichzeitig werden maRgebliche Eingriffe in das poten2|ell gegebene lokale
Funktionsnetz ausgeschlossen, da
keine diesbezlglichen Eingrifie in die westlich gelegene Wurmaue (W|ch-
tigste lokale Wander-/Verbyndachse) erfolgen und _
theoretisch denkbare Querverbindungen zwischen der Wirmaue und
z. B. der Angerlohe weiterhin erhalten bleiben bzw. méglich sind.
Ein méglicher Flugkortidor wéren z. B. die Garten der Hauser an der
Hintermeierstrafie in Kombination mit den kunftlgen Frelﬂachen am Stidrand
dés Bebauungsplangebictes.
- Eine Unterbrechung der als essenziell emzustufenden Wanderkorrldore kann
deshalb ausgeschlossen werden.

 Prognose zum Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m, Abs 5 BNatSchG:

Der Abendsegler ist eine gegeniiber den in Stadten tblichen "Stérquellen” (Larm,
Licht etc.) weitestgehend unempfindliche Art. Die geplante Entfernung der Gehdlz-

- strukturen im nérdlichen Planungsgebiet-verursacht keine Stérung, da der Abend-

segler im freien Luftraum jagt und strukturungeburiden fliegt. Die Rauhhautfleder-
maus gehdrt zu den Weitstreckenziehern unter den Fledermausen. Die Vermutung
liegt nahe, dass diese Art das Planungsgebiet gelegentlich tberfliegt. Spezifische
Leitlinien smd hierzu jedoch nicht erforderlich, da diese Art der Fledermaus ahnlich
wie der Abendsegler weitgehend unem pfindlich ist gegeniiber den genannten stadti-

‘'schen Stérquellen. Die im Gutachten skizzierte Besiedlungsgeschichte der Weirand-

B fledermaus in Bayern, die zur Besiediung der beiden gréiten urbanen Siedlungsge-

biete in Sudbayern fuhrte, belegt die hohe Toleranz bzw. Unempﬂndhchkelt gegen-
Uber den zu erwartenden Stérungen. Einbezogen sind hierbei auch Bauvorhaben
bzw. die hierdurch eintretenden Anderungen mnerhalb des urban gepragten Gesamt-
lebensraums.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein durch das Vorhaben ausgeloster Ver-
sto} gegen'das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 I. V. m. Abs. 5 BNatSchG bei
den untersuchten Arten nicht ausgeldst wird. '
Die Vermutung, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen als Leltllnlen von FIedermau-
sen genutzt werden, hat sich-im Rahmen der Untersuchungen nicht bestétigt.

Das Gutachten hat ferner ergeben, dass bei keiner im Gebiet vorkommenden oder zu
erwartenden europaischen Vogelart (hier nur sog: "Allerweltsarten") die Erfullung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde durch das Vorhaben - unter Berticksichti- -

_ gung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen - anzunehmen 1st Eine Ausnahme von
~den Verboten entsprechend §45Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Prognose liber dle Entwrcklung des Umweltzustands bel Nlchtdurchfuhrung der

Planung:
Bei einer NlchtreaHSIerunQ der Planung wirde das Planungsgebret voraussnchthch

~ weiter landwirtschaftlich genutzt werden bzw. brach liegen. Damlt wurden grol&ﬂachl-' :
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gere unbebaute Bereiche mit einer mogllchen Funktion als Teil des Griinverbindungs-
netzes in Richtung Wirm mittelfristig erhalten bleiben. Eine gezielte Entwicklung im
Sinne der Zielsetzungen des Arten- und Blotopschutzprogramms (wie Schaffen struk-

turreicher Aulenanlagen im bebauten Bereich, Optimierung von Magerrasen- -,

standorten) wiirde aber wahrscheinlich nicht stattfinden.

MaBnahmen zur Vermeidung um;l' Verminderung nachteiliger Umweltauswirkun- -
gen: - : g ' o :

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1617¢

+  Festsetzen der Mindestanzahl neu zu pflanzender Bdume

- Festsetzen extensiver Dachbegriinung mit mindestens 10 cm Substratstérke

+ - Festsetzen von ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® mit abwechslungsrei-

~ cher Begriinung bestehend aus Rasen- und Wiesenfiachen, Baumen, Strauchern

urid Stauden
Einsatz von |nsektenfreundllchen Leuchtmitteln im Freibereich um die Gebaude .
Sockellose Elnfnedungen

Durchfuhrungsvertrag ' :

+  Entfernen von Gehdlzbestanden auferhalb der Brutzeit von Vogeln (d. h.au-
Rerhalb des Zeitraums 1. Marz bis 30. September des Jahres)
CEF-MafRnahme: Anbringen eines Nistkastens fiir die Vogelart Kleiber an einem
der Baume am Nordrand in der &ffentlichen Grlnflache der Flst.-Nr. 795/4 (dafir

~dort geeignet z. B. eine Linde und zwei Hainbuchen) .

- Sichern der Ausgleichsfléchen Uber das Gkokonto Eschenrieder Moos

Beriicksichtigung der in elnschlaglgen Gesetzen und Fachplanen festgelegten
- Ziele:-

Im Planungsgebiet kommen insbesondere Magerstandorte im Bestand nicht oder nur
sehr untergeordnet vor. Eine Entwicklung der genutzten AuRenanlagen zu - -
artenreichen Mager- und Trockenstandorten erscheint in der Praxis schwer
umsetzbar. Dagegen sprechen die hohe Anzahl der vorhabenbedingt zu ersetzenden.

- Baume, die verhiltnismaBig geringen zusammenhéngenden FlachengréRen und die

Nutzungsansprliche des SWP. Die 8kologische Funktion trockener Standorte sollte -
daher Ober eine méglichst groRflachige und artenreiche Extensivbegrinung der
Dachflachen hergestellt werden. Die Flachen entlang der stidlichen Vorhabensgrenze -
im Ubergangsbereich zur &ffentlichen Verkehrsflache im Stden und Stdwesten
eignen sich aufgrund ihrer Lage ebenfalls zur Entwicklung eines mageren und
trockenen Standortes. In den {ibrigen AuBenanlagen ist auf eine strukturrelche und
\nelfaltlge Gestaltung zu achten.

Schutzgut Boden (Naturllche Grundlagen Bodenfunktlon)
Schadstoﬂbelastungen

Bestandsaufnahme der emschlag|gen Aspekte des derzeltlgen Umweltzu-
stands:

Gemah Altlastengutachten kann der vorhandene Oberboden nach LAGA (Landerar-
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. Bauvollzug

- 71.2.3.2.

beitsgemeinschaft Abfall) - Einbauklassen als Z0-Material (unbelastet) eingestuft = -

‘werden. Im Planungsgebiet liegen vergleichsweise geringe Mengen abfalltechnisch

relevant belasteter Auffilllungen und B&den vor. In Teilbereichen der Auffullungen wur-
de leicht belastetes Material der Einstufung Z 1.1 festgeste[lt

Daruber hinaus wurden in der historlschen Recherche zwei Verdachisstellen far mdg- -
liche Bombentreffer ermittelt. Im Zuge der spéater durchgefiihrten Altlastenuntersu-

- chung wurden alle Untersuchungspunkte vorab sondiert. Dabei wurden keine weite-
‘ren Hmwelse auf Kampfmittel gefunden.

Prognose uber dle Entwu:klung des Umweltzustands bhei Durchfuhrung der Pla-

nung:
Aufgrund ihrer gerlngen Dlmensmn konnen die Belastungen durch Altlasten und

- Kampfmittel voraussichtlich im Bauvollzug bewaltigt werden. Unter Beachtung der

nachfolgend beschriebenen MalRnahmen wahrend der Baufeldfreimachung kommt es
bei Umsetzung der Planung voraussichtlich zu kelnen erhebllch negativen Umweft-
auswwkungen : :

Prognose uber die Entwmklung des Umweltzustands bel Nlchtdurchfuhrung der

Planung:
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Planungsgeblet voraussichtlich weiter

* landwirtschaftlich genutzt werden bzw. brach liegen. Eine Veranderung der Belas-

tungssﬁuahon durch Schadstoffe ‘ware damit wahrschelnhch nicht verbunden

Maftnahmen zur Vermeldung und Vermmderung nachteiliger Umweltauswrrkun-.
gen: . o o

Es wird empfohlen, die Aushub- und Abbrucharbe[ten gutachterllch beglelten
zu lassen. im Zuge der Aushubarbeiten sind die Auffiillungen getrennt auszu-
bauen, hinsichtlich abfallrechtlicher Belange zu beproben und entsprechend
den. Zuordnungswerten bis Z 2 gemald Eckpunktepapier zu entsorgen bzw.

" gof. wiederzuverwerten. Sollten dariiber hinaus gehende Bodenverunreinigun-
gen festgestellt werden (> Z 2), sind diese zunachst nach Depomeverordnung -

" {DepV) zui priifen und je nach Zuordnung zu einer Deponieklasse bei einer
entsprechend genehmlgten Annahmestelle zu entsorgen. :

Im Zuge der Baufeldfreimachung sind.unter Beachtung der emschlagigen Re- . .

gelwerke und Rechtsgrundlagen geeignete Maknahmen zur Kampfmittelson-
dierung durchzuftthren und eventuell aufgefundene Verdachtskarper zu entfer-

" nen.-

Bodenfunktionen

' Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands:
Der naturllche Boden im Planungsgeblet ist Uberwiegend anthropogen uberformt Die
vorhandene Versiegelung betragt ca. 22 % und wird durch Gebiude sowie versiegel-

" te Freiflachen verursacht. Vorherrschender Bodentyp im Planungsgebiet ist Acker-

pararendzma aus carbonatrelchem Schotter.
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~ Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfﬁhrung der Pla- -
nung:

Bei Umsetzung der Vorhabenplanung und der geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen
betrdgt der reale Versiegelungsgrad des gesamten Planungsgebietes voraussichtlich
ca. 64 %. Der Eingriff in den Boden erfolgt durch das geplante Gebzude des SWP mit
Nebenaniagen sowie durch Stellplatz- und innere ErschlieBungsflachen. Ebenfalis -
eingerechnet ist die Versiegelung durch die éffentlichen Wegeverbindungen. Gegen-

~ Uber dem Bestand erhoht sich der Versiegelungsgrad damit um ca. 42 %. Die Pla-
nung sieht im Rahmen der Griinordnung zahireiche Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen vor. Da die Freiflachen im Planungsgebiet aus naturschutzfachli-
cher Sicht im Vergleich zu den zum Teil intensiv genutzten Ackerflédchen aufgewertet

. werden und ein gleichwertiger Ersatz des Baumbestandes im Planungsgebiet festge-
schrieben wird, ist die zusatzliche Versiegelung hinnehmbar. Das durch die Planung
ausgeloste Ausglelchsflachenerfordern|s wird Gber das Okokonto der Landeshaupt—
stadt Mlinchen gesichert.

| Ver3|egelungsb|lanz Bestand Vorhaben- und Erschhefsungsplan SWP : ‘
Bestand (ca) BP 1617c (ca) Differenz |

'Versiege[te Flachen «
_durch Gebéaude und Nebenanlagen 0,18 h? (23 %) | 053 ha (66 %) 43 %

sowie versiegelte Freibereiche

Unversiegelte Flachen . - 0,63 ha (77 %) 0,28 ha (34.%) 43 %
Gesamtflache =~ - . ' 0,81 ha (100 %) | O, 81 ha (100 %). 0

VerSIege[ungsbnanz Bestand Bebauungsplan mit Grunordnung Nr.1617c
' Bestand (ca ) BP 1617¢c (ca ) | Differenz

'* Versiege[te Flachen _ -
durch Gsbéude und Nebe’nanlagenl 0,23 ha (22 %) | 0,68 ha (64 %) 42 %
sowie versiegelte Freibereiche o ' o

Unversiegelte Flachen : 0,83 ha (78 %)_ 0,38 ha {36 %) 42 % -
Gesémtﬂéc'he o 1,06 ha (100 %) 1,06 ha (1 00%) ‘ 0

Prognose iiber die Entmcklung des Umweltzustands bel Nlchtdurchfuhrung der

Planung:

Bei Nlchtdurchfuhrung der Planung wirde das Planungsgeblet voraussichtiich welter
landwirtschaftlich genutzt werden bzw. brach liegen und damit der gennge Versuage- '
lungsgrad und dle derzeitige Bodenfunktion erhalten bleiben.

MaRnahmen zur Vermeldung und Verminderung nachtelllger Umweltausw:rkun-
gen: _

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr 1617¢

-+ Festsetzen von definierten Bauraumen zur raumiichen Einschrénkung der ver-
‘siegelten Flachen

Minimieren der Versiegelung auf das unbed[ngt erforderliche MaR

Verwenden versickerungsfahiger Beldge soweit maglich
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- 7.2.4.

. ,Dachbegrﬁ'nung zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers

: Bauvollzug

Erhalt und Nutzung des Oberbodens sowelt moghch

Schutzg ut Wasser—Grundwasser

, Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeltlgen Umweltzu-

stands:
Der hichste gemessene Grundwasserstand (HHW) entspricht im Planungsgebiet

. dem HW 1940 Hochstgrundwasserstand gemessen im Jahr 1940, Dieser ist im

Amtlichen Lagepian fur zwei Positionen (im Planungsgebiet selbst und in unmittelba-
rer Nahe) mit jeweils 505,1 m tiber NN-angegeben. Nach Angaben der Fachdienst- .,

- stelle kommen in diesem Bereich von Allach-Untermenzing keine lokal hdher gemes-

senen Grundwassersténde vor als der, der gemal HW 1940 berechnet wurde. Die
Gelandeoberkante (GOK) liegt bei ca. 508,6 m Uiber NN. S

" Das Planungsgebiet liegt im Bereich kl&stger Ablagerungen der so genannten Miinch-

ner Schotterebene, die einen guten Grundwasserleiter darstellt. Die Grundwasser-
fliefrichtung verl&uft nach Norden. Auf den unversiegelten Flachen kann-das anfal- -
lende Niederschlagswasser versickern, die Grundwasserneubildung ist somit-gesi-
chert.-

Prognose iiber dle Entw1cklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla- _

‘nung:

Die Vorhabenplanung sieht die Errlchtung eines. emgeschosmgen Tlefgaragen~ und
Kellergeschosses im Hauptgebaude vor. Es ist davon auszugehen dass dadurch
kein Eingriff ins Grundwasser verursacht wird.

- Die Erhdhung der Versiegelung ist unter Beriicksichtigung der Vermmderungsmars—

nahmen hinnehmbar. Durch die Retentionswirkung der grorsfla.chlgen Dachbegriinung
mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm wird bereits eine Verringerung des zu
versickernden Niederschlagswassers erreicht. Die zulissigen Bodenbelagsfléchen
sind nach Mogl[chkelt wasserdurchlassig auszufuhren Der Erhalt von mindestens

34 % vollsténdig unversiegelter Fléche im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-

planes ermoglicht weiterhin eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers -

. auf dem Grundstiick. Aufgrund der besonderen Nutzungsanspriiche an die Freifla- -

chen wird die Versickerung jedoch voraussichtlich nicht oberfldchig Gber die belebte

- Bodenzone, sondern (iber Rigolen erfolgen. Durch die Umsetzung der ggf. wasser-

‘rechitlich erforderlichen MaRnahmen bzw. die Emhaltung der einschldgigen Gesetze

werden erhebliche negative Auswirkungen auf das Grundwasser vermieden.

Auf der éffentlichen Griinfliche auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

kann Wasser oberflachig Uber die belebte Bodenzone versickern, auf der offentllchen

" -Verkehrsflache |st dies in den Randbereichen mdglich..

Prognose iiber dle Ent\mcklung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung:

Bei Nlchtdurchfuhrung der Planung wiirde das Planungsgeblet voraussichtlich weiter
landwirtschaftlich genutzt werden bzw. brach'liegen. Ein Eingriff ins Grundwasser

wirde nicht stattfinden, anfallendes Niederschlagswasser wirde weiterhin verdunsten -
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. bzw. durch die belebte Bodensctiicht versickern.

MaBnahmen zur Venneidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen: - '

, Bebauungsplan mit Grunordnung Nr 16170

+  Dachbegrinung zur Ruckhaltung des Nlederschlagswassers
Verwenden ver3|ckerungsfah|ger Belage soweit mogllch

Berucks:chtlgung derin emschlaglgen Gesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele:
Die Versickerung des Nlederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch

.- die Entwésserungssatzung geregelt. Im Weiteren wird der Vollzug der einschldgigen

Gesetze (wie Wasserhaushaltsgesetz WHG, Wassergesetz - BayWG) und darauf
aufbauender bzw. ergénzender Regelungen vorbereitet (z. B. Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Nlederschlagswasser in das Grundwasser -
TRENGW).

' Schutzgut Kllma

Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeltlgen Umweltzu- |
stands: '

' Das Planungsgebiet und in Tellen die angrenzenden Flachen kénnen aufgrund ihrer

stadtebaulichen Struktur als Stadtrandklimatop bzw. Freilandklimatop bewertet wer-
den. Diese Kllmatoptypen fungieren als Ausgleichsraum, der durch einen Uberwie-

- genden Grinanteil zu einer positiven Klimafunktion beitragt, d. h. kithlere, geringer

belastete Luft und héherer Luftaustauschwert. Das Mikroklima im Planungsgeble‘t
kann somit als positiv eingestuft werden.. : .

" Prognose liber die Ent\mcklung des Umweltzustands be1 Durchfuhrung der Pla-

nung:
Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Erhohung der ver3|egelten Flachen

' im Planungsgebiet. Durch entsprechende Malniahmen, wie Z. B. Sicherung von aus-

reichend Freiflaichen, Baumersatzpflanzungen, Dachbegriinung sowie Aufwertung der

_dérzeit ackerbaulich genutzten Flache konnen erheblich negative Umweltauswwkun—

gen Jedoch vermleden werden.

Prognose uber dle Ent\mcklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der |
Planung:

" Bei. N|chtdufchfuhrung der Planurg wurde das Pianungsgeblet voraussichtlich welter

landwirtschaftlich genutzt werden bzw. brach liegen. Die posnlve Kllmafunktlon der

. ger[ng VerSIegeIten Flachen bliebe bestehen

‘ MaBnahmen zur Vermeidung und Vermmderung nachteiliger Umweltauswirkun-

gen:

- Bebauungsplan mnt Grunordnung Nr. 1617¢

. Festsetzen von ,Flichen zu begriinen und zu bepﬂanzen mit abwechslungsrel—
cher Begrunung bestehend aus Rasen- und Wiesenflachen, Baumen, Strauchern




Seite 52

und Stauden i :

-Festsetzen von Gehélzpflarizungen und extensiver Dachbegriinung als lokalkli-
matische MaRnhahme , ‘ o , o
Verzicht auf die bisher vorgesehene StraRenverbindung zwischen Lewald- und
Hintermeierstrafe ' S ‘ :

7.26.- Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme der einschiiigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands: - o ' - :
~ Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine das Stadtbild prigenden Bauwerke, Ve-
getationsstrukturen oder Geléndeformen. Im nérdlichen Teil befinden sich zum groR-
ten Teil junge Gehélzstrukturen. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Rei-
~henhdusern sowie einem sidéstlich in unmittelbarer Nahe gelegenen Gewerbegebiet. -
Die landschaftlichen Strukturen zeichnen sich tiberwiegend durch Acker- und Brach-
_ flachen aus. Das Planhungsgebiet wirkt unter Beriicksichtigung der angrenzenden

Siedlungsstrukturen stadtebaulich ‘nicht geordnet.

Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung: _ . , , : .

- Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung aufgrund der
neuen Nutzung deutlich verandern. Die Ackerfléchen, die brachliegenden ehemaligen
Gewerbefléchen sowie ein Grofteil der jungen Gehélzbesténde im Norden des Pla-
nungsgebietes werden-tUberplant. o _ | , ‘

Das geplante Gebaude des SWP fasst den StraRenraum der Franz-NiI-Stralte,

Die Planung sieht ein H-formiges Géb&ude mit vier Vollgeschossen sowie einem zu--
rliickgesetzten Terrassengeschoss und einem vorgelagerten zweigeschossigen Bau-.
kérper (Verwaltungs- uihd Gemeinschaftsbau) vor, Das geplante Gebaude erganzt die
stadtebauliche Struktur, hebt sich mit seiner Sondernutzung als SWP aber sowoh!
durch seine Bauform als auch durch seine Héhenentwicklung von der umgebenden
Bebauung ab. Die bendtigten Stelipliatze werden tiberwiegend in einer Tiefgarage
realisiert. Die Baumpflanzungen entlang der Franz-Nil-Strale bilden einen optischen
Ubergang vom Straenraum zum Gebaude (weitgehende Freihaltung der Vorgartén-
zone). ' -

Zur Franz-NiRl-Strale hin ist ein dem Hauptgebéude vorgelagerter zweigeschossiger
Baukérper geplant, in dessen Erdgeschoss die Cafeteria und ein Mehrzweckraum,

z. B. nutzbar fiir Veranstaltungen, untergebracht werden kénnen. - _

Der zweigeschossige Vorbau fugt sich in seiner Héhenentwicklung in die angrenzen-
de Bebauungsstruktur entlang der Franz-Ni3l-Strale eiri und schafft einen stidtebau-
lich vertraglichen Ubergang zum dahinterliegenden héheren Hauptgebsude. Die Sil-
houette des geplanten Gebaudes ist durch die Gebaudeflugel gepragt. Hierdurch wird
der Dominanz des Gebaudekomplexes in Richtung LewaldstralBe im Norden sowie in

‘Richtung der angrénzenden Bebauung im Stden entgegengewirkt.

Fir die Bewohnerinnen/Bewohner des SWP sieht die Planung hochwertige private
Freiflachen vor, die das Stadt- und Landschaftsbild in der Umgebung des Gebdudes
pragen werden. Da die nétigen Stellplatze hauptsachlich in der Tiefgarage unterge-
bracht werden, ist eine qualitativ ansprechende Freiflachengestaltung auch im vorde-
ren Bereich des Grundstlicks entlang der Franz-NiBI-Strale mégiich. Bei Umsetzung
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der Planung kommt es zu einer stadtebaulichen und landschaftsarchrtektonlschen

Neuordnung des Gebietes. Erhebliche negative Umweltauswwkungen sind auch

Planung:

. durch die dffentliche Griinflache und die Verkehrsflache nicht zu erwarten.

Der slidliche Teil des Planungsgebletes wrde voraussmhtllch weiterhln
landwirtschaftlich genutzt werden. Der nordliche Teil des Planungsgebietes wiirde als _

gepragten Umfeldes be|tragen

gen:

'Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1617¢

. Begrenzen der Fiéche flr Dachaufbauten -
.« Qualitativ ansprechende Gestalfung der Freiflachen auf dem Baugrundstuck
"+ Festsetzen von ,Flachen zu begriimen und zu bepflanzen® mit abwechs-
lungsreicher Begriinung bestehend aus Rasen- und Wlesenﬂachen Baumen,
Strauchern und Stauden
+  Eingrunungsma@nahmien entlang der Franz-Nil3l- Stralke sowie Zur angren-
zenden Wohnbebauung ,
- Gute Durchgriinung des gesamten Planungsgeb|etes

"Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der

- ungenuizte Brachfliche eher zu einer Abwertung des ansonsten durch Wohnnutzung

MaBnahmen zur Vermeidung und Vérminderung nachteiliger Umweltauswirkun-

7.2.7. Umweltbelang Energle
. Fir das gesamte Bauvorhaben gilt es, die aktuellen Regelwerke Zur Energleelnspa-
 rung und -effizienz zu berticksichtigen. Dies wird im Rahmen des Bauvollzugs sicher-
- gestellt. Auf dem Dach ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Nutzung der
Sonnenenergle méglich.
7.2, 8 - Zusammenfassung der Auswwkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Auswlrkungen ‘MaRnahmen zur. Vermel- Auswnrkungen unter Be- Beurtei-
durch das Vorha- dung und Verringerung. rucksmhtlgung der Maf- fung
ben nachteiliger Umweltausmr- nahmen . '

kungen

Mensch '

Larm | VerhaltnismaRig ge- | Keine Festsetzung von MaB- | Keine erheblich negativen | 0
ringe Mehrung von | nahman im Bebauungsplan Umweltauswirkungen-zu er-
Fahrzeugbewegun- | notwendig warten .
gen - :
Egﬂrﬁg:'%ir&dumh #estselzung baulicher
Bahnlarm auf das Schallschutzma_l&nahmen ’

. .geplante SWP ' ' '
Erholung .| Uberplanung der | Sicherung von ausréichend Versorgung der Bewohne- +
. vorhandenen Acker- | privaten Frelflachen rinnen und Bewohner des

und Brachflachen, : N . SWP mit geeigneten Erho~
die derzeit einen Schaffung 9ﬁ%1tl'mer tDuch- Iungsﬂachen :
geringen Etholungs- | Wegungen in st-West- un
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Schutzgut

Auswirkungen --

dirch das Vorha-
ben

MaRnahmen zur Vermei-

dung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswir-

kungen

Auswirkungen unter Be-
rucks:chtlgung der MaR-
nahmen

Beurtei-
lung

wert darstellen

Nord-S[]d-Richtfung'sowie ei-
ner Radwegeverbindung.in
Nord-Sid-Richtung

Naturnahe Gestaltung der
siidlichen Randbereiche des

| Baugebiets

Verbesserung der Erhe- .
lungsfunktionen im Pla-
nungsgebiet

Pflanzen Lind
Tiere

Vegetatlonsbe-
stand

Dichte Vegetations-
besténde im nordli-
chen Bereich des
Grundstiickes kdn-
nen nicht erhalten
werden.

35 Baume werden
gefallt,

Festsetzung von Neupflan-
zungen

Extensive Dachbegrﬁnung

Festsetzung von ,Fléchen zu

" begriinen und zu bepflanzen*

mit abwechslungsreicher
Begriinung bestehend aus
Rasen- und Wiesenfl&chen,
Baumen, Strauchern und
Stauden ’

Aufgrund von Vermei-

dungs-, Verminderungs-

1 und Ausgleichsmafinahrhen
|, im Baugebfet, der Neupflan-
zung von 30 grofen Laub-

bdumen sowie 10 mittel-
grofien Laubb&umen und .
der Sicherung der Aus-
gleichsfldchen (iber das
Okokonto der Landeshaupt-
stadt Miinchen kann der
Eingriff vollstandig kom-
pensiert werden.

Artenschutz

Nachweise Uber -
das Vorkommen

“von Abendsegler

sowie Artengruppe
Weiltrand-/ Rauh-
hautfledermaus

Vorkommen weite-
rer Arten/Artengrup-
pen des Anhangs IV
der FFH-Rijchtlinie
kénnen ausge-
schlossen werden.

Vorkommen von
etwa 84 (Brut-}Vo-
gelarten im groR- -
raumigen Umgriff
des Bebauungs-
plangebietes, Nach-
weis des Kleibers

als seltenerer Brut-

vogel

Entfernung von Gehdolzen au-

Rerhalb der Brutzeit von Vo-

geln (Brutzeit 1. Mérz bis
30. September des Jahres)

CEF-Malinahme: Anbringung
und Pflege eines Nistkastens

“fiir den Kleiber in unmittelba-

rer Néhe zum Eingriffsort

Unter Berﬁcksichtigu.ng der

MaBnahmen sind keine

. Verbotstatbestande gemaR

§44 Abs. 11. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu beriicksichti-
gen.’

Boden .

Sch adstoffbe—.
lastungen

Keine Altlastenver-
dachtsflachen

Mischbeprobung des oberfl-
chennahen Bereichs des
Fist. Nr. 794/1 im Zuge der
Baufeldfreimachung (Emp-
fehlung Gutachten)

Keine erheblichen Auswir-

kungen bei Umsetzung der

Planung
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Schutzgut -

Auswirkungen
durch das Vorha-
ben

MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung
nachteiligér Umweltauswir-
kungen ‘

Auswirkungen untei' Be-

- riicksichtigung der Maf

nahimen

Beurtei- |,

lung

Bedenfunktio-
nen ’

"Erhohung der Ver-

siegelung im Bau-

gebiet um ca. 42 %

Vewveﬁdung versickerungs-
fahiger Belage

Festsetzung von definierten

- Baurdumen.

Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers
auf dem Baugrundstlick

Erhalt und Nutzung des -
Oberbodens bei der Herstel-
lung der Freiflichen

Unter Berlicksichtigung der
MaRnahmen ist die Erhd-
hung der Versiegelung hin-
nehmbar.

Erheblich negative Umwelt-

auswirkungen sind nicht zu

_erwarten.

Wasser,

. Grundwasser

Kein Eingriff ins
Grundwasser bei
Umsetzung der Pla-
nung

‘Beeintrachtigung
.der Grundwasser- -

netibildung durch
geplante Versiege-
lung

Verwendung versickerungs-
fahiger Beldge

Dachbegriinung zur Riickhal-
tung des Niederschlagswas-
sers - .

o

Bei Berﬁcksichtig'ung der

+ MaRnahmen kommt es vor-

aussichtlich zu keinen er-
heblich negativen Auswir-

kungen auf das Grundwas-

ser, :

Klima

Klima/lLuft

Neuversiegelung im
Bereich eines klima-
tischen Ausgleichs-
raums ’

Beseitigung von
Gehdlzbesténden

im Planungsgebiet

" Festsetzung von ,,Flécheh zu

begriinen und zu bepflanzen®

-mit abwechslungsreicher Be-

griinung bestehend aus Ra-

- sen- und Wiesenflachen,

Baumen, Stréucherri und
Stauden :

Festsetzung von Gehdlz-
pflanzungen und Dachbegri-

nung als lokalklimatische

‘Mafdnahme

" Bei Beriicksichtigung der ~

MaRnahmen kommt es voi-
aussichtlich zu keinen er-
heblich negativen Auswir-
kungen auf das Schuizgut
Klima/Luft.

 Stadt-fLand-
schaftsbild

Veranderung des
Orts- und Land-
schafisbildes bei

Umsetzung der PI?'. | Qualitatsvolie Gestaltung der

nung

Entfernung von Ge-
hélzbestanden

| Festsetzung von Baumpftan-

zungen, die das Orisbild auf
Dauer_aufwerten :

Freifiagchen o

Eingrlinungsmalnahmen
entlang der Franz-Nik-Stra-
e sowie zur angrenzenden
Wohnbebauung

Bei Umsétzung der Planung

“wird das Gebiet stiadtebau-

lich neu geordnet. Unfer
Beriicksichtigung der Ein-
grinungs- und Durechgri-

“nungsmafnahmen sind kei-

ne erheblich negativen Aus-
wirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu er-
warten. E

o

Zeichene'rklérung: {-) negative Auswirkung; {0) neutrale Auswirkung, ke‘\i'ne wesentliche Anderung gegeniiber Be-
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Schutzgut Auswirkungen MaBinahmen zur Vermei- .| Auswirkungen unter Be- Beurtei-
; durch das Vorha- dung und Verringerung . | rticksichtigung der MaR- lung
ben nachteiliger Umweltauswar -nahmen -
' kungen _ .

stand; (+) positive Auswirkung

7.2.9.

7.3.

Wechselwirkungen zwischen._ den einzélnen Schutzgl'.iter‘n‘
Die SchutZgutér stehen teilweise in Wechselwirkung miteinander.

" Das Angebot an Vegetation beeinflusst das Ortsbild sowie dle Menschen hinsichtlich
potenzieller Freiraum- und Erholungsflachen.

Die Vielfalt von Vegetation und Fauna ist von den Bodenelgenschaften und vom Ver-

- siegelungsgrad abhangig:

Pflanzen kénnen sich auf nicht. versiegelten Flachen anSIedeIn UnverSIegeIte natur-
nah begrinte Fldchen bieten neben den unterirdischen Lebensrdumen im Boden

. auch oberirdisch weitere Habitatstrukturen fiir Tiere. Unversiegelte Flachen ermagli-
chen zudem eine oberflachige Versickerung des anfallenden Nlederschlagwassers

wodurch die Grundwasserneubildung geférdert wird.

‘Neben den Auswirkungen auf das Grundwasser und die Flora/Fauna haben dle Frei-

fiachen auch Einfluss auf das Mikroklima. Durch.die Begrenzung des Versiegelungs-
grades sowie die Umsetzung €iner Dachbegriinung mit relativ hoher Substratstarke -
wird eine Verdunstung in diesem Bereich ermégtlicht, was sich wiederum positiv auf
die Luftfeuchtigkeit auswirkt. Dariber hinaus dienen die Baume, die laut Festsetzung
zu pflanzen sind, sowie die Vegetationsstrukturen im Planungsgeblet als Staubfilter

~und wirken sich positiv auf das Lokalkllma aus.

Naturschutzrechtlichie Eing’riffsregelung o 7 .
Nach § 13 BNatSchG ist fur die Bauieitplanurig die Anwendung der naturschutzfachli-

' . chen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund.des Verfahrens Eingriffe in Natur

und Landschaft zu erwarten sind. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist die Emgrlffsregelung
unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgieich zu beriicksichtigen.

- Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Elngnff

bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war. Zur Handha-
bung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt
der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Um-
we[tfragen ,Bauen im Einklahg mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung. in der
Bauleitplanung* (erganzte Fassung von 2003) zur Anwendung.

Es werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beemtrachtlgungen im

~ Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch im Rahmen der Grliinordnung vorgese-

hen und festgelegt. Diese MaBnahmen vérmindern die Auswirkungen des Elngrlffs ‘
und férdern die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

‘Emstufung des Zustands des Planungsgebletes und Bee:ntrachhgungsmtenm-

- tat

 Landschaftsbild untersucht. Im Planungsgebiet lassen sich folgende unterschiedliche =

In"der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Flachen fir Naturhaushalt und

Vegetatlonstypen und Nutzungsgrade nachweisen:




 Seite 57

_ Intensiv landwirtschaftlich genutzte Fidchen, Brachfldchen élter als 5 Jahre, intensiv '
' genutzte strukturarme Grinfiéchen (Rasenflachen, Zier- und Nutzgérten), Grinfla-
chen mit Strauchpflanzungen und Gehélzen < 10 Jahre, voll- und teilversiegelte Fl&-
chen, naturnaher Gehblzbestand (vorwiegend Eschen).
GemaRk Leitfaden sind Teilfldchen sowohl als Gebiet mittlerer als auch als Geblet ge-
ringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild elnzuordnen
(Kategorie [ und M. .

~ Vermeidungs- und Vérminderun'glsmaﬁnahmen

Arten und Lebensraume . : :

... Festsetzen von ,Fldchen zu begrunen und zu bepﬂanzen" mit abwechslungsrel—

. cher Begriinung bestehend aus Rasen und Wiesenflachen, Baumen, S’trauchern

. und Stauden

« ' Pflanzen von Bdumen und EntWIckiung naturnaher magerer Vegetatlonsstruktu-
ren im suidlichen Bereich-des Baugrundstiicks -

. Festsetzen offener und sockelloser Einfriedungen

+  Yorhabenspezifische Schutzmalinahmen: Entfernen von Geholzen aurserhalb der
Brutzeit von Végeln
Vorgezogene Ausglelchsmarsnahme far den K[elber (Anbringen und Pflege elnes
letkastens in unmittelbarer Ndhe zum Eingriffsort)

Wasser ' o ' 1 '
‘Rickhalten des Nlederschlagswassers durch Dachbegrunung und Versu:kerung
auf dem Grundstiick

. Keine Grundwasserabsenkung infolge von TlefbaumaBnahmen

. * Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versmke-

~ rungsféhiger Belage

" Boden :
+  Verwenden ver5|ckerungsfah|ger Belage :
- Vermeiden von Bodenkontamination
Schiichtgerechte Lagerung und Wiedersinbau des Bodens
Teilweise Aufwertung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléche in arten-
und strukturreiche Flachen mit standorigerechten Baumen und Gehdlzen

'KllmalLuft :
.. Verbesserung des Lokalkllmas durch dauerhafte Dachbegrunung und umfangrel— '
che Pflanzung groRer und mittelgroRer, Laubbdume (Verbesserung der Verduns-
- tung).
Gute Durchgrunung des gesamten Planungsgebletes

Landschaftsbild '
Gute Durchgriinung des gesamten Planungsgebletes umfangrelche Neupflan-

zungen
Festsetzen von ,,Flachen zu begrunen und zu bepflanzen” mit abwechslungsrel-
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cher Begriinung bestehend aus Rasen- und Wiesenflachen, Baumen, Strauchern
und Stauden —

zurGickspringendes Terrassengeschoss im 5. Geschoss

Begrenzen der Flache fir Dachaufbauten

Beeintrichtigungsintensitit und Berechnung der Austjleichsﬂéchen o

- Die Festlegung des Kompensationsfaktors basiert auf dem Maf der baulichen Nut-
- zung. GemanR vorgenanntem Leitfaden dient dazu -Im Wesentlichen [...] die Grundfla-

chenzahl oder die Grundfléché. Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, ergibt sich die
Eingriffsschwere aus den festgesetzten bzw. zpléssigen Grundfl&chen im Verhditnis

" zur GroRe der Baugrundstiicke.”

 Gemal vorgenanntem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und. Landschaft - Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung® |asst sich das Vorhaben dem Eingriffs-

. schwere-Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuordnen. Dies gilt auch

fur die geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen. Im Bereich der neu festgesetzten 6f-

~fentlichen Griinflache findet zwar keine Versiegelung statt, jedoch ist mit einer Intensi-
- vierung der Nutzung und Pflege zu rechnen. : : T

Die Beeintrachtigungsintensitat wird-ermittelt.durch Uberlagerung der bei der Be-

~ standsaufnahme und -bewertung ermittelten Gebietskategorie und der ermittelten

Eingriffsschwere. Es werden umfangreiche Vermeidungs- und Verminderungsmaf-

- nahmen zu den jeweiligen Schutzgiitem festgesetzt.

Somit sind Ausgleichsfldchen von insgesamt 4.033 m? zu fordem. Die Flachen wer-

~ den Uber das Okokonto Eschenrieder Moos nachgewiesen und vertraglich gesichert, ‘

7.4.

Die Vorhabentragerin kommt mit einem Anteil von 3.169 m2, die Landeshauptstadt
Minchen mit einem Ausgleichsflichenanteil von 864 m? firr die Kosten auf.

Nach intensiver Prifung der Gegebenheiten vor Ort ist die Herstellung ent-
sprechender Ausgleichsfldchen in unmittelbarer Urngebung des Planungsgebietes
nicht sinnvoll. Das ggf. in Frage kommende stadtische Flurstiick Nr. 796 weist im Be-
stand sichtbare Nutzungsspuren auf. Dieser Nutzungsdruck.aus den a'ngrenzenden‘ ‘
Wohnbaugrundstticken sowie aus dem intensiven Erholungsdruck, der in Zukunft auf
der &ffentlichen Griinflache lasten wird, steht einer guten Entwicklung &ls magere

. Ausgleichsfidchenstrukiur entgegen. Um Stérungen zu vermeiden, misste die Fliche |

eingezéunt werden. Dies wire jedoch im Hinblick auf die dort planerisch angestrebte
Erholungsnutzung nicht zielfithrend. Im Eschenrieder Moos hingegen befinden sich -
die Ausgleichsflachen in einem bestehenden Verbundsystem-und kénnen dieses
sinnvoll erganzen.- - : : o - S

Fur das Okokonto Eschenrieder Moos liegt ein landschaftspflegerisches Entwick-
lungskonzept vor, das Art und'Umfang der Aufwertungsmalnahmen festlegt (Be-
schluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 25.04.2001). Mit der Umsetzung-
der Manahmen wurde bereits begonnen. S

Arténsch,utz‘ - o ,
Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine U_nteréuchung zu saP durchgefihrt,

~deren Ergebnisse in die Umweltpriifung eingeflossen sind. Hierfir wurde ein entspre-

chendes Fachgutachten erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter

-~
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' Berucksmhtlgung der genannten vorhabenspeznflschen Schutzmal&nahmen keine
Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 11. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu befUrehten smd

75 Anderweltlge Planungsmogllchkelten unter Berucksmhtugung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Zlelsetzung der Planung folgt i in den Grundztigen der Darstellung des geltenden

" FNPP und berlicksichtigt somit die Gbergeordnete Planung. Im stdlichen Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungspianes, der im FNP als Allgemeine Grinflache-darge-

- stellt ist, wird eine 6ffentliche Wegeverbindung erméglicht sowie durch Baum-
pflanzungen und die Entwicklung von mageren Vegetatlonsstrukturen eine teilweise .
dkologische Aufwertung erzielt. Die Planung orientiert sich somit an Gbergeordneten
Planungsmelen Um den vorhandehen, wertvollen Baumbestand weitgehend erhalten
zu kénnen, wurde eine Verschiebung des. Baukorpers nach Siden geprift. Unter Ab-

wagung aller entschetdungsrelevanten Kriterien war eine Verschiebung jedoch’nicht -+

zielfthrend:
Um einen Teil der nordllchen Geholzstrukturen erhalten zu konnen ‘hétte der Baukor-.
per um.mindesteris 15 m Richtung Stiden Verschoben werden mussen und die sidli-
che Gebaudekante haite somit auf der stidlichen Grundstticksgrenze gelegen. So-
wohl die Schaffung qualitdtsvoller Freiflichen als auch die Verwirklichung der Wege-
beziehungen wéren unter diesen Umstanden nicht mehr realisierbar.
Eine Drehung des Baukérpers um 90° wurde ebenfalls gepriift, hitte aber gravieren-
de Nachteile. So wiirde die Halfte der Zimmer der Bewohnerinnen/Bewohner nicht
ausreichend belichtet. Zudem entflele die stadtebaulich gewiinschte bauliche Fas-
sung der Franz-NiRi-Strafe und die Privatheit der nérdlich und stdlich angrenzenden
Nachbargrundstiicke ware durch die Ausrichtung der Fensterfronten gestért.
Alternativen mit einem geringeren Bauvolumen wurden geprift, fihrten aber zu einer

 unter wirtschaftlichen Gesichtspunktén nicht umsetzbaren Lésung. Ebenso wurden

* Alternativen mit einem gréReren Bauvolumen und einer gréReren Bauhohe geprift,

fuhrten jedoch zu stadtebaulich nicht vertraglichen Lésungen. -

7.6. Zusﬁtiliche Angaben |
7.6.1. Datengrundlagen

Die Datengrundlage fur die Umweltprufunglfur diesen Umweltberlcht war ausrei-
chend. Es wurden folgende externe Bestandserhebungen bzw. Gutachten erstellt, die
fir die Umweltprufung verwendet werden konnten: :

Fauna : ‘
Naturschutzfachliche Angaben zu saP November 2011, AktuaIISIerungen Februar
2013 und Mai'2016 .
Flora.
Baumaufma[& Mérz 2014, Baumbestandsllste Marz 2016
Grundwasser
Stellungnahme zur potentlellen Grundwasserbeelntrachtlgung, Marz 2010
Altlasten
- Historische Altlastenrecherche Dezember 2009 -
Orientierende Abfall- und Altlastentechnlsche Bodenuntersuchungen August

2015
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- L&rm = . :
schalltechmsche Untersuchung, September 2016

Dar{iber hmaus standen msbesondere folgende Grundlagen — neben stadtischen
" Satzungen und Verordnungen zur Verfilgung:

"« FNP der Landeshauptstadt Minchen " :
+  Umweltatlas Minchen, URL:http: Ihaniew. muenchen de/umweltatias
»  Stadtbiotopkartierung Minchen, zuletzt aktualisiert im November 2004
- Regionalplan Manchen, Stand Januar 2008
»  Gesamistadtisches Ausgleichsfiichenkonzept der Landeshauptstadt Munchen :
Struktur- und MaBnahmenkonzept Wilrmgriinzug

7.6.2. Beschrelbung der geplanten Mal&nahmen des Monitorings

lm Monitoring sollen erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter uber—-
wacht werden. Unter Beriicksichtigung der im Umweltbericht beschriebenen MaRnah-

' men sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Schuizgiiter zu erwarten.
Spezielle Monrtorrngmal’snahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand somlt nicht er-
forderlich. - : :

7.7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

*Nach § 13 BNatSchG ist fur die Bauleitplanung die Anwendung der haturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens Fingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind. Der fir den vorliegenden Eingriff erforderliche

~ Ausgleich liegt unter Beriicksichtigung der im Umweltbericht beschriebenén Vermei-

" ~.dungs- und Verminderungsmafnahmen bei einer Flache von 4. 033 m2 und wird Uber
das Okokonto der Landeshauptstadt Miinchen im Eschenrieder Moos nnachgewiesen,
Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtiichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die durch.das geplante Vorhaben ausgelost werden, ermittelt und bewer-
tet. Die wesentlichen Ergebnlsse werden nachfolgend aufgefuhrt. '

Mensch {Ldrm/Erholung) -
Zusitzliche Emissionen aufgrund eines erhshten Verkehrsaufkommens bei Errich-
tung des SWP haben voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen
zur Folge, da es sich nur um eine verhaltnismaRig geringe Mehrung von Fahrzeugbe-
wegungen handelt. Die Einwirkungen durch Verkehrs- und Bahnldarm auf das SWP
werden im Rahmen des Bauvollzugs durch bauliche SchallschutzmaBnahmen mini-
miert.

. Die Umwandlung von Acker- und Brachfi&chen, die derzeit nur geringen Erholungs-

wert aufweisen, in qualitdtsvolle Freifldchen sowie die Schaffung éffentlicher Ful- und - -

Radwegeverbindungen haben positive Auswirkungen auf die Erholungsfunktion im
Planungsgebiet. Die Versorgung der Bewohnerinnen und Bewohner mit geeigneten
Gran-und Frelflachen ‘wird bei Umsetzung der Planung smhergestellt

Tiere und Pflanzen ‘ ‘
Die dichten Vegetatlonsbestande im nordhchen Bereich des Vorhaben und Erschlle-
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Bungsplanes kénnen nicht erhalten werden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnung werden ausreichende Neupﬂanzungen von groen und |
mittelgrofRen Laubbiumen festgesetzt.

Gemadl Untersuchungsergebnis zur saP konnten Vorkommen des Abendseglers so-
wie der Artengruppe Weiltrand- /Rauhhautfledermaus nachgewiesen werden. Das
Vorkommen weiterer Arten/Artengruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnte
ausgeschlossen werden. Durch die erforderliche Fallung einer Trauerweide (mit einer
Buntspechthéhle genutzt durch einen Kieiber) wird ein Verstol gegen ein Schadi-
gungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst. Als MaRnah- -
me zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat erfolgt die Anbrin-
gung eines fir den Kleiber geeigneten Nistkastens an einem der Baume im Bereich
der &ffentlichen Griinfldche im nordwestlichen Teil des Planungsgebletes Unter Be-
riicksichtigung der im Umweltbericht genannten MaRnahmen sind keine Verbotstatbe-'
stéinde gemaR § 44 Abs 1. V. m. Abs..5 BNatSchG zu erwarten. '

Boden

Bei Umsetzung der Planung erhoht SICh die Versuagelung im Planungsgeblet um
42 %. Dies [6st gemaRl naturschutzrechilicher Eingriffsregelung ein flachlges Kom-
pensat[onserfordernls aus, das im Rahmen der Planung beriicksichtigt-wird. Zudem
werden geeignete Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen im vorlisgenden Umweltbericht beschrieben, unter deren Berlick-
sichtigung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu-efwarten sind. .

' Wasser , -

Oberflachengewdésser smd im Planungsgeblet nicht vorhanden.

Es erfolgt kein Eingriff ins Grundwasser bei Umsetzung der Planung. Die Erhohung _
der Versiegelung bedeutet jedoch eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung,
die durch geeignete MaRnahmen, z. B. Verwendung versickerungsfahiger Bel4ge,
vermindert werden kann. Unter Berilcksichtigung der im Umweltbericht genannten
"Malnahmen kommt es voraussichtlich zu keinen erheblich negativen Auswirkungen
‘auf das Schutzgut Wasser. :

KllmalLuft ‘ : :
Die Beseitigung von Geholzbestanden im F’Ianungsgeblet sow1e die Neuversxegelung
im Bereich eines klimatischen Ausgleichsraums haben ausschlieRlich fur sich gese-
hen negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft. Durch geeignete MaRnah-
men wie z. B. die Festsetzung umfangreicher Neupftanzungen, Dachbegrlinung so-
-wie Sicherung von ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® kénnen erhebliche ne-
gative Umweltauswirkungen jedoch vermieden werden. ' '

Stadt- und Landschaftsblld
Bei Umsetzung der Planung wird das Gebiet stadtebauhch neu geordnet. Unter Be-
riicksichtigiing der Eingriinungs- und Durchgrinungsmanahmen sind keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten.

‘Durch die in digsem Umweltbericht genannten Vermeidungs- und Verminderungs-
mafnahmen bezliglich der Eingriffe in die Schutzgiiter werden nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermindert und bleiben in einem vertretbaren Rahmen. Die stadtebauli-
che Neuordnung sowie die Aufwertung der Grin- und Freiflachen fir die Erholungs-
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nutzung sind als positive Auswirkungen der Plahung zU nennen.

8 . Da_tén‘zum.Bebéuungsbla'n mit Griinordnung Nr. 1617¢ N
- Flichenbezeichnung ' Fldche ca. Anteil an Gesamtfliche (%)
S m) SR
Umgriff Planungsgebiet 10.620 100 %
Umgriff Vorhaben-/ErschlieRungsplan 8.085 6%
(=Sondergebiet SWP)) . :
Geschossfldche Vorhaben- und - 13.750
ErschlieSungsplan :
+  Grundfliche Vorhaben- und 3.850
ErschlieBungsplan .
(§ 19 Abs. 2 BauNVO) . .
' Umgriff auerhalb des 2535 24 %
Vorhaben-/Erschliefungsplanes _ | '
davon offentliche Verkehrsflache . 1.555 15 %
(FuBweg, Fuf}- und Radweg) 13
davon offentliche Griinfliche 348 , 3%
davon private Flurstiicke Nr. 632 8%
791/7, 79114 (Wohnbebaulng -
nach § 34 BauGB)




Seite 63

- lil. Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Nlunchen

Der VorSItzende | B " Die Referentin
Ober-/Burgermeister | o Prof. Dr.{l) Merk
' : ‘ o L Stadtbauratin

Iv. Abdruck von L. - il

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtrats )
an das Direktorium Dokumentationsstelle '
an das Direktorium Rechisabteilung

an das Revisionsamt S

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnlsnahme
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V WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA III43V
zur weiteren Veraniassung. '

ZuV

Am :
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA III43 v

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweltschrlft wird
bestatigt. _

An den Bezarksausschuss 23 Allach Untermenzmg

. An das Kommunaireferat — RV .
. An das Kommunalreferat — 1S
. An das Baureferat

An das Kre:sverWeltungSreferat

An das Referat fiir Gesundhsit und Umwelt
An das Sozialreferat

. An das Kulturreferat

. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

11. An die Stadtwerke Minchen MVG.

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnunq SG3

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1 . .

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/01

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/44 B

. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/543 -

An das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung — HA [l

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/42

mit der Bitte um Kenntnlsnahme




